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Na zakladé schvalené zmény organizacniho fddu MMCH dle usneseni rady mésta ¢. 448/15 ze dne
29. 10. 2015 byla provedena aktualizace smérnice ve véci nazvu odboru z plivodniho odbor rozvoje,
investic a majetku mésta na odbor majetku mésta.



NAJEM A PODNAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

PRAVIDLA PRO PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR VE VLASTNICTVi MESTA

Obecnad charakteristika

Najmem se rozumi takovy zdvazkovy prdvni vztah, v némz pronajimatel pfenechdva za uplatu véc
najemci, aby ji docasné uzival.

Zakladni pravni dpravou ndjmu a podndjmu je obcansky zdkonik, ktery v osmé ¢asti obsahuje
obecnou Upravu zdvazkového vztahu, v hlavé sedmé pak i obecnou Upravu najmu. Zvlastni dprava
najmu nebytovych prostor byla odkazem obsazenym v §720 Obcanského zakoniku ¢. 40/1964
v platném znéni (dale jen OZ) vy¢lenéna do zvlastniho predpisu. Tim je zakon ¢. 116/1990 Sb. o najmu
a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni (dale jen zakon). Tento zdkon je ve vztahu
k obcanskému zakoniku predpisem zvlastnim tzn., Ze na ndjem nebytovych prostor se vztahuiji
predevsim ustanoveni zakona a teprve pokud dand otdzka neni timto zakonem upravena, poufZiji se
ustanoveni OZ o ndjmu, pfipadné dalsi ustanoveni, tykajici se smluv.

Obec je povinna v souladu se zdkonem o obcich zvefejnit svlij zdmér pronajmout nebytové prostory
pied projednanim v organech obce.

Plsobnost zdkona

PlGsobnost zakona je vymezena v §1 zdkona, ktery urcuje, které prostory mohou byt predmétem
najmu podle této Upravy. Zakon se vztahuje na nebytové prostory. Za né se pak povazuji mistnosti
nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho Uradu jsou uréené k jinému ucelu, nez
k bydleni. Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor nelze tedy uzavfit u prostor rozestavénych, u kterych
dosud nebylo vydano kolaudaéni rozhodnuti. Za nebytové prostory se pak nepovazuji prislusenstvi
bytu ani spolecné prostory dom. Je-li predmétem ndjmu nemovitost (samostatna stavba nebo jeji
Cast) a nikoliv konkrétné urcené nebytové prostory, pak se zdkon na takovou smlouvu nevztahuje a
plati obecna Uprava obsazena v OZ o ndjmu nemovitosti.

Vznik ndjmu

Nadjem nebytového prostoru vznikd na zakladé smlouvy mezi pronajimatelem a ndjemcem. Najemni
smlouva musi mit pisemnou formu a musi obsahovat zdkonem stanovené naleZitosti.

Pronajimatelem m{ze byt fyzickd nebo pravnickd osoba, ktera je opravnéna disponovat nebytovym
prostorem, tj. vlastnik (spoluvlastnik) budovy, v niZ je nebytovy prostor, nebo vlastnik nebytového
prostoru jako jednotky, vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt v platném znéni,
dale osoba, ktera vykondva pravo hospodareni k majetku statu (zejména rozpoctové a prispévkové
organizace a statni podniky) a rovnéZ osoba, kterd v pravnich vztazich vystupuje za vlastnika na
zakladé povéreni.

Povinné ndleZitosti ndjemni smlouvy

Povinnymi naleZitostmi najemni smlouvy jsou:
1. oznaceni pfedmétu najmu
2. ucel ndjmu
3. doba, na kterou se ndjem sjednava



4. vyse a splatnost najemného a zplsob platby

Ad 1. V oznaceni nebytovych prostor je tfeba uvést konkrétni charakter a druh nebytovych prostor, a
to v souladu se stavebnim urcenim téchto prostord.

Ad 2. Konkrétni ucel uzivani musi byt v souladu se stavebné technickym uréeni nebytového prostoru.
Doporucuje se v najemni smlouvé uvadét cinnost, jakou bude ndjemce v nebytovém prostoru
provadét.

Ad 3. Ndjem lze sjednat na dobu neurcitou nebo na dobu urcitou. Pfi sjednani na dobu urcitou lze
s Ucastniky také dohodnout, Ze pfi splnéni urcitych predpokladll se ndjem prodlouZi o dalsi obdobi.

Ad 4. Vyse ndjemného z nebytovych prostor neni regulovana. Ke zvySeni ndjemného Ize dojit pouze
na zakladé dohody obou smluvnich stran. V najemni smlouvé je tfeba uvést zvlast ndjemné a zvlast
Uhradu za sluzby spojené s timto ndjmem. V najemni smlouvé je pak tfeba uvést zpUsob placeni
najemného, pficemz neni vylouceno, aby bylo dohodnuto, Ze ndjemné bude uhrazeno predem.
Pokud neni dohodnuto jinak, plati se najemné v souladu s ustanovenimi §671 odst. 2 OZ mési¢né
pozadu. Je nutné dale pamatovat na moznost zvySeni stanovenim tzv. infla¢ni dolozky, kdy se vyse
najemného upravi vidy k urcitému terminu podle miry inflace.

Pronajem nebytovych prostor je osvobozen od dané z pfidané hodnoty, pokud nejde o pfipady:
- pronajimatel i ndjemce jsou oba platci dané z pfidané hodnoty
- platce dané jako pronajimatel se rozhodne dan zahrnout do ndjemného

Dani z ptidané hodnoty podléhd kratkodoby pronajem, jimz se rozumi doba kratsi nez 48 hodin.

Prava a povinnosti pronajimatele nebytového prostor

Podle §5 odst. 1 zakona je pronajimatel povinen odevzdat nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému nebo obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udriovat. Ddle je
pronajimatel povinen zabezpelovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovdni je s uzivanim
nebytového prostoru spojeno. U najmu nebytového prostoru je vSak i mozna jind Uprava, pfi niZ se
ucastnici smlouvy dohodnou jinak, napfiklad na tom, Ze pronajimatel odevzdd nebytovy prostor ve
stavu nezplisobilém uZivani a ndjemce v ném provede opravy vlastnim ndkladem, nebo Ze najemce
bude sam udrZovat nebytovy prostor ve stavu zpusobilém ke smluvenému nebo obvyklému uzivani.
Dohoda o odchylnych podminkach odevzdani nebytového prostoru by méla byt ve smlouvé uvedena.

Pro provadeéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén, kdy je tfeba povoleni pfislusného
stavebniho Uradu, by mél dat pronajimatel najemci pisemné zmocnéni k jedndni se stavebnim
Uradem.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti najemce. Za tim ucelem je najemce povinen
umoznit pfistup pronajimateli do nebytového prostoru, pficemz je vSak nutné dbat na soulad
s dobrymi mravy.

Prdva a povinnosti ndjemce nebytového prostoru

Podle §5 odst. 2 zdkona je ndjemce opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu, dohodnutém ve
smlouvé. Pokud neni zplsob uzZivani konkrétné vymezen ve smlouvé, vychazi se z toho, Ze jde o
uzivani obvyklé, dané druhem a charakterem nebytového prostoru.



Dalsi povinnosti najemce nebytového prostoru dle §5 odst. 3 zdkona je povinnost oznamit bez
odkladu potrfebu oprav nebytového prostoru. Oznamovaci povinnost nemd, pokud je smluvné
zavazan, Ze bude svym nakladem udrZovat nebytovy prostor ve stavu zpulsobilém ke smluvenému
nebo obvyklému uzZivani. Pokud najemce nesplni oznamovaci povinnost, nemohou mu byt pfiznany
zadné naroky vzniklé z toho, Ze nemél moznost pouZivat nebytovy prostor pro jeho vady.

Dojde-li po uzavfeni ndjemni smlouvy ke zméné pronajimatele, nema tato skutecnost za nasledek
zanik najemniho poméru

Opravy a obvyklé uZivani nebytového prostoru

Najemce je povinen hradit ndklady, spojené s obvyklym uzivdnim nebytového prostoru. Pronajimatel
pak je povinen udrzovat nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k jeho obvyklému nebo smluvenému
uzivani. Smluvni strany se mohou dohodnout i odli$né, tj. Ze udrZzovani nebytového prostoru ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému nebo obvyklému uzivani je véci ndjemce (pronajimatele).

Pokud neni jiné ujednani a ndjemce po bezvysledném upozornéni zajistil opravu sam, ma ve smyslu
§669 OZ pravo na Uhradu nakladd, které vynaloZil. Hodnota vlastni prace najemce se pfitom rovnéz
zapocitava mezi skutecné vynalozené naklady.

Provede-li ndjemce opravu bez predchoziho upozornéni pronajimatele, nema pravo na Uhradu vsech
nakladd s tim spojenych, ale jen vtom rozsahu, pokud se pronajimatel obohatil (§451 a nasl. OZ o
bezdlvodném obohaceni).

Zmény nebytového prostoru

Zmény na nebytovém prostoru je najemce opravnén provadét jen se souhlasem pronajimatele.
Uhradu nakladd s tim spojenych je ndjemce opravnén pozadovat jen v tom piipadé, 7e se k tomu
pronajimatel zavdazal. Pokud smlouva nestanovi jinak, je najemce opravnén pozZadovat Uhradu
nakladl az po ukonceni ndjmu po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz doslo v mezidobi
v dUsledku uzivani véci. Pokud pronajimatel souhlasi se zménou, ale nezavaze se k uhradé nakladu,
mUiZe najemce po skonceni ndjmu pozadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

Pronajimatel mize dat svlij souhlas dodatecné. Nema-li ndjemce souhlas pronajimatele a zmény
presto provede, je povinen podle §667 odst. 2 OZ po skonceni najmu uvést nebytovy prostor do
plGvodniho stavu.

Pokud provedenim zmén dojde ke znacné skodé (rozumi se tim znacna majetkova ujma) je pak
pronajimatel oprdvnén odstoupit od smlouvy. Ndjemce je pak povinen provedené zmény odstranit.
Povinnost nahrady skody tim neni dotcena.

Pokud pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce provedl zmény v pronajatém nebytovém prostoru, je
zapotrebi, aby o tom byla sjedndna smlouva v pisemné formé. Smluvni strany disponuji smluvni
volnosti, jde-li o obsah takové smlouvy, Ize tedy dohodnout, Ze pronajimatel uhradi najemci naklady,
jejich ¢ast, popripadé Ze je neuhradi. Ustanoveni OZ pak upravuji prava a povinnosti na zakladé
principu odpovédnosti z bezdlvodného obohaceni.

Penézité sankce pfi neplaceni ndjemného

Zakon neupravuje sankce v pfipadé neplaceni ndjemného z nebytovych prostor. Proto je nutné pouzit
obecnych ustanoveni OZ. Podle §517 odst. 2 OZ ma véfitel pravo na uroky z prodleni. Vyse urokd
z prodleni je pak upravena v §1 nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb. V platném znéni, kterym se stanovi



vyse Urokd z prodleni, kterd odpovidd roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
posledni den kalenddarniho pololeti, které predchazi kalendarnimu pololeti, v némz doslo k prodleni,
zvy$ené o 7 procentnich bodtl. Uroky z prodleni p¥i nezaplaceni ndjemného z nebytovych prostor a
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem se budou pocitat pocinaje prvnim dnem po splatnosti.

Podndjem

Podle ustanoveni §6 odst. 1 zdkona lze smlouvu o podnajmu nebytovych prostor sjednat za
podminek:

- podnajem se sjednava na dobu urcitou
- pronajimatel dad k podndjmu souhlas

Nesplnéni i jedné z téchto podminek ma za nasledek absolutni neplatnost smlouvy o podnajmu ve
smyslu §39 OZ. Neni ani mozné, aby pronajimatel dal ve smlouvé o najmu pfedem obecny souhlas
najemci ke sjednani budouci smlouvy o podnajmu. Souhlas pronajimatele musi byt dan ke konkrétni
smlouvé o podnajmu.

V §9 odst. 2 pism. g) zdkona je navic upraven vypovédni dlivod pro pfipad, Ze ndjemce uzavie bez
souhlasu pronajimatele smlouvu o podnajmu.

Pfedmétem podnajmu mohou byt nejen nebytové prostory jako celek, tvofici predmét najmu, ale i
jejich cast, popf. jednotlivé mistnosti.

Zakon to neukladd, presto by méla byt smlouva o podnajmu sjednana v pisemné podobé.

Skonceni ndjmu nebytovych prostor

Najem lze ukoncit nékolika zplsoby:

dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

uplynutim doby, na kterou byl ndajem sjedndn

vypovédi najmu ze strany ndjemce nebo pronajimatele

smrti ndjemce nebo zanikem pravnické osoby, ktera je ndjemcem
zanikem predmétu najmu

odstoupenim od smlouvy

oukwNeE

Ad 1. dohoda — zdkon nepredepisuje formu dohody ani podminky a termin skonceni najmu. Je ale
vhodné, Ze by smlouva méla byt sjedndna pisemné. V dohodé je nezbytné uvést den, ke kterému ma
najem skoncit

Ad 2. uplynuti doby — pfichazi v Uvahu u ndjmu sjednaného na dobu urcitou. Najem konci poslednim
dnem lhaty, na kterou byl sjednan. Uziva-li ndjemce véc i po skonceni najmu, a pronajimatel proti
tomu nepodd navrh na vyklizeni nemovitosti u soudu do 30 dnd, obnovuje se najemni smlouva za
tychz podminek, za jakych byla sjednana. Najem sjednany na dobu delsi nez 1 rok se obnovuje vidy
na rok, najem sjednany na dobu kratsi se obnovuje na tuto kratsi dobu.

Ad 3. vypovéd najmu — je treba rozlisit, zda se jednd o ndjem sjednany na dobu urcitou nebo
neurcitou.

Doba neurcitd — ndjemce i pronajimatel jsou opravnéni vypovédét najem pisemné bez udani divodu,
pokud neni dohodnuto jinak. Ucastnici ndjemni smlouvy se mohou dohodnout na urcitych



vypovédnich dlvodech, a pak jsou jimi vazani. Pokud neni dohody, lze najem vypovédét bez udani
dlvodu. Zakon predepisuje pisemnou formu vypovédi, jinak je neplatna.

Doba urcitd — dlivody pro vypovéd jsou taxativné stanoveny v §9 odst. 2 a 3 zdkona. Jakakoliv jina
sjednana dohoda je neplatna.

Vypovédni dlivody na strané pronajimatele:
- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s najemni smlouvou
- ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného ¢i Uhradou za sluzby,
- ndjemce, ktery na zdkladé smlouvy ma poskytnout pronajimateli na Uhradu ndjemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas,
- najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuje klid nebo poradek
- uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a ndjemci byla uloZena povinnost byt
vyklidit
- stavebni ufad rozhodl o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, které brani uzivani
nebytového prostoru
- najemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele
- jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti, vydané oprdvnéné osobé podle
zédkona ¢. 403/1990 Sb. o zmirnéni nasledkd nékterych majetkovych krivd
- jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti, prevedené plvodnimu vlastnikovi
podle zdkona ¢. 229/1991 Sb. o Gpravé vlastnickych vztah( k ptdé a jinému
zemédélskému majetku.

Vypovédni dlivody na strané najemce:
- ndjemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUlsobily ke smluvnimu uZivani
- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti, vyplyvajici z §5 odst. 1 zdkona

Vypovédni lhdta u vypovédi z ndjmu je tfi mésice, pokud neni dohodnuto jinak.

Po skonceni ndjmu ne ndjemce povinen vratit pronajimateli ve stavu, vjakém ho prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se Ucastnici nedohodli jinak.

Pokud najemce prostor nevyklidi po skonceni ndjmu dobrovolné, mlze se pronajimatel obratit na
soud se Zalobou na vyklizeni.

Ad 4. smrt ndjemce - ndjem zanikd pouze v pfipadé, ze dédici ndjemce do 30 dnl od jeho smrti
neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu. Pokud dédici ve stanovené lhité oznami pronajimateli,
Ze v najmu budou pokracovat, ndjem prechazi na dédice.

Zanik nadjemce — pravnické osoby — ndjem zanikd dnem zdaniku pravnické osoby, tj. dnem vymazu
z obchodniho rejstiiku

Ad 6. odstoupeni od smlouvy — odstoupenim od smlouvy se smlouvy od pocatku rusi, neni-li pravnim
predpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak. Odstoupit od smlouvy Ize jen z vainych
dlivod(, pro které nelze na pronajimateli nebo na najemci spravedlivé poZadovat, aby byli nadale
vazani najemnim pomérem. Ucastnici si mohou v ndjemni smlouvé sjednat, 7e odstoupenim od
smlouvy nedochazi ke zruseni smlouvy od pocatku, ale az od okamzZiku pravné relevantniho projevu
vile od smlouvy odstoupit. Pro odstoupeni od smlouvy neni pfedepsana Zzadna forma. Doporucuje se
pisemna forma.

MoZnost pronajimatele odstoupit od smlouvy — pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit,
pokud nadjemce uziva pres pisemnou vystrahu pronajimatele nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze
pronajimateli hrozi skoda nebo znacna skoda. Je to sice i divodem pro vypovéd, ale moZnosti
odstoupeni od smlouvy se predchazi vzniku skody (neni vypovédni doba).




MoZnost ndjemce odstoupit od smlouvy:

- nebytovy prostor mu byl prfedan ve stavu nezpUsobilém smluvenému nebo obvyklému
uzivani. Tato moznost pada, pokud se s pronajimatele dohodnul na tom, Ze si nebytovy
prostor sdm upravi k uzivani

- nebytovy prostor se stal vpribéhu jeho uzZivani nezplsobilym ke smluvenému nebo
obvyklému uzivani, pokud se najemce s pronajimatele nedohodnul na tom, Ze bude nebytovy
prostor udrzovat v fddném stavu

- pronajaty nebytovy prostor je uréen k ¢innosti, ktera predpoklada pravidelny pobyt lidi a stal
se zdravotné zavadny (restaurace, ateliéry)

Z predchoziho vytahu norem, které se tykaji Upravy najmu nebytovych prostor, je zfejmé, Ze je tato
oblast pomérné dlkladné upravena, i kdyZz nechava urdity prostor pro dohody mezi ndjemcem a
pronajimatelem. Pro potifeby Statutarniho mésta Chomutova pak je navrzen nasledujici postup pfi
pronajmu nebytovych prostor, respektujici pIné legislativni normy:

Prvni ¢ast
nabidka prostor

Podnéty o volnych nebytovych prostordch sdéli ptislusny spravce odboru majetku mésta (dale jen
OMM). Pokud je spravci zndmo ukonceni ndjemniho vztahu, sdéli predem tuto skutec¢nost. OMM
vypiSe na volné prostory vybérové fizeni nebo v odlvodnénych pfipadech navrhne uzavieni smlouvy
o ndjmu nebytovych prostor s jinym najemcem nez je ndjemce stavajici.

OMM v souladu se zdkonem o obcich zverejni vybérové fizeni na uzavieni smlouvy o ndjmu volnych
nebytovych prostor ¢i jejich uzavieni s jinym ndjemcem nez je ndjemce stdvajici, a to na Urednich
deskach v¢etné podminek k jejich pridéleni.

Zajemci o pridéleni nebytového prostoru si vyzvednou podklady, potfebné pro ucast ve vybérovém
fizeni, na ORIaMM. Po vzdjemné dohodé bude umoZnéna zajemci prohlidka prostor.

Po ukonceni terminu vybérového fizeni budou doslé nabidky soustfedény na OMM. Vedouci odboru
urci komisi pro otevieni obalek (jeden z ¢lend komise je vidy pracovnik, ktery ma pfislusné nebytové
prostory na starosti véetné vyhlaseni vybérového fizeni). Komise otevie obalky, zkontroluje, zda byly
neporuseny a dale zhodnoti, zda ucastnik (Ucastnici) splnil podminky vybérového fizeni. Obé
skutecnosti budou uvedeny v zapise, ktery komise ucini v€etné uvedeni jména pracovnika, ktery
zalezitost dale vyfrizuje. Nabidky, které nesplnily podminky vybérového fizeni, budou z dalsiho kola
vyfazeny.

Podminky vybérového fizeni:
- vyplnény formular k podani Zadosti o pronajem nebytovych prostor
- doklad ¢i kopii dokladu o zaplaceni poplatku za ucast ve vybérovém fizeni
- ovérena kopie opravnéni k podnikatelské ¢innosti nebo ovérena kopie vypisu z obchodniho
rejstriku
- navrh podnikatelského zdméru
- odevzdani pfihlasky do vybérového fizeni v terminu

Nabidky do vybérového fizeni postoupi OMM k vyjadieni na odbor ekonomiky, odbor rozvoje a
investic, odbor stavebni Ufad, odbor Zivotni prostfedi, odbor dopravnich a spravnich ¢innosti, které
nabidky zhodnoti, oboduji a zaslou zpét na OMM ke kone¢nému zpracovani nabidky.

OMM nasledné zpracuje podklad pro jednani rady mésta, kde uvede navrhy odbor(i a doporudi
konecné stanovisko. Pokud bude jeho stanovisko v rozporu s celkovym stanoviskem jmenovanych
odbor(, uvede zdlvodnéni doporuceni. V ndvrhu na usneseni bude stanoveno poradi na prvnich
tfech mistech tak, aby pokud uchazec na prvnim misté neuzaviel smlouvu v dale uvedeném casovém



terminu, mohl byt vyzvan dalsi v poradi. Soucasti podkladd budou prihlasky ucastnik( a seznam
prihlasek, které dosly po ukonéeni terminu vybérového fizeni véetné zakladnich udaju.

OMM pisemné vyrozumi vybraného uchazece a prislusného spravce nebytovych prostor o vysledku
vybérového fizeni. Vybrany uchazec je pak povinen nejdéle do 30 kalendarnich dnl po rozhodnuti
Rady mésta v Chomutové uzaviit najemni smlouvu. Pokud tak bezdlvodné neudini, zanika
vybranému uchazedi narok uzavfit najemni smlouvu na prondjem nebytového prostoru a bude
vyzvan dalsi uchazec v poradi.

Druha c¢ast
predani a provozovani nebytovych prostor

Pfedani a provozovani se fidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a zdkona o najmu
nebytovych prostor.

Nebytovy prostor pfeda vybranému najemci bud’ pfislusny spravce, nebo zastupce odboru majetku
mésta.

O predani prostoru bude ucinén zapis, ve kterém bude uveden stav nebytového prostoru, popis
zavad vcetné dohody o jejich odstranéni. Soucasti zapisu bude informace o stavu méfidel energii.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
nebo obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat a zabezpecovat radné plnéni
sluzeb, pokud neni ujedndno jinak.

Najemce je opravnén nebytovy prostor uzivat v rozsahu dohodnutém ve smlouvé. Dale je povinen
hradit ndklady spojené s obvyklym uzivanim.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav.
Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor do podndjmu jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen zabezpecovat na své naklady pfislusnd ustanoveni zdkona o poZarni ochrané a
zabezpecit fadné nakladani s odpady. Tato povinnost bude zakotvena ve smlouvé o ndjmu
nebytovych prostor.

K provadéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén pronajimatel pisemné zmocni ndjemce
k jednani se stavebnim uradem.

Zmény na nebytovém prostoru je ndjemce oprdvnén provadét jen se souhlasem pronajimatele. O
rozsahu zmén bude sjednana samostatna pisemna dohoda, ve které bude dohodnut rozsah zmén i
zpUsob vyporadani. Navrh dohody bude predloZen ke schvaleni radé mésta. Po ukonceni praci zajisti
pronajimatel znalecky posudek, ktery zhodnoti vynaloZené ndaklady. Cena za zpracovani znaleckého
posudku bude pfipoctena k tizi ndjemce eventuelné odectena od hodnoty Uprav a zmén. Rozsah
konecného vyporadani bude predlozen ke schvéleni radé mésta.

Mezi najemcem a pronajimatelem lze dohodnout, Ze najemce bude hradit i naklady spojené
s udrZzovanim nebytového prostoru ve stavu zpUsobilém ke smluvenému nebo obvyklému uZivani.
Tato dohoda bude sjednana pisemné a bude predlozena ke schvaleni radé mésta spolu se
zdlvodnénim tohoto navrhu.

Cast treti
ukonceni najmu

S ndjemcem bude o predani nebytovych prostor sepsan zapis. Soucdsti zapisu bude informace o
stavu méfidel a soupis zdvad na prostoru véetné dohody o jejich odstranéni. Pokud bude najemce



poZzadovat dodatecné vyrovnani za ponechany inventar ¢i Upravy na nebytovém prostoru, bude
navrh dohody pfedloZen ke schvaleni radé mésta.

Platnost téchto pravidel:

Tato pravidla nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni v Radé meésta Chomutov dne 5. 8. 2002
usnesenim ¢. 379/02/6.

Timto dnem se zaroven rusi pravidla stavajici.

STATUTARNI MESTO CHOMUTOV
Ing. Daniel Cerny
primator
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Adresat Cislo Pievzal - jméno Datum - podpis
vytisku

OKT 1 Ing. Vaclav Fiala

KP (SZM) 2 Alena Jelinkova

1A 3 Jana TucCkova

OMM 4 Bc. Pavlina Kolarova

(Tento list je pfilohou vytisku ¢. 1 fidiciho dokumentu)
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