Exekutorsky ufad Novy Jicin
Mgt. David Bolom, soudni exekutor
se sidlem Dobrovského 1, 741 01 Novy Jicin

evidovan n EKCR pod ev. & 205, 1C: 05276128, DIC: CZ 8507075753,  bankovni spojeni: 276109058 /0300
tel.: +420 774 757 938, web: wwm.exekutornj.cz, e-mail: podatelna@exekutornj.c , datovd schranka: syazocdk
C.j.: 205 EX 410/24 - 23

DraZebni vyhlaska
(prodej zastavy)

Soudni exekutor Mgr. David Bolom, Exekutorsky ufad Novy Jic¢in, povéfeny provedenim exekuce na zaklad¢ listiny, kterou
vydal Oktesni soud v Chomutové ¢j.26 EXE 11370/2024-15 ze dne 17.10.2024, a kterou tento soud natidil exekuci dle
pravomocného a vykonatelného rozhodnuti: usneseni ¢.j. 16 C 109/2024-55 ze dne 23.08.2024 vydaného Okresnim soudem
v Chomutove, k uspokojeni pohledavky ve prospéch opravnéného:

AHMADOVA s.t.0., ICO 28419553, se sidlem Vrsovickd 1525/1a, 101 00 Praha, pravné zast.. Mgt. Jaroslav

vy

Fuksa, advokatni kancelaf se sidlem 1. maje 283/15, 767 01 Kroméiiz

proti povinnému:
Ludmila Slavikova, nar. 04.11.1950, bytem Vaclava Havla ¢.p. 1076, 432 01 Kadan

v souladu s ust. § 52 odst. 1) a § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekuéni

tad) a o zméné dalsich zdkona (dale jen "ER™), ve spojent s ust. § 338a zdkona & 99/1963 Sb., obéansky soudnf #4d, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "OSR") ve véci exekuce proti povinnému na navrh opravnéného rozhodl takto:

Prvni drazebni jednani se kond prostfednictvim elektronického systému drazeb na adrese portalu:

www.exdrazby.cz

Cas zahajeni elektronické drazby je stanoven na den: 08.04.2025 v 10:00:00 hod. Od tohoto okamziku mohou
drazitelé ¢init podani.

Cas ukoncen{ elektronické drazby je stanoven na den: 08.04.2025 v 11:00:00 hod. Draba se viak kond, dokud
drazitelé ¢inni podani dle ust. § 336i odst. 4) OSR. Bude-li v poslednich péti minutich pfed stanovenym okamzikem
ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢inf podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét
minut od okamziku ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle predchazejici véty se opakuje. Uplyne-li
od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz by bylo ucinéno podani dalsi, ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani a

drazba kondi.

II.

Predmétem drazby jsou nasledujici nemovité véci, resp. zdstava:
nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi ¢. 92406, pro obec Chomutov a katastralni dzemi Chomutov 1, a to:

Jednotky

dil na

Lf.f.p. / TvD spolednyao stech
c Zptisob vyufiti Zpiisob ochrany jednotky domu & pozemku
4058/301 jiny nebytowvy prostor byt.z. 1180/25466

Vymezeno v:
Budova Chomutov, &.p. 4058, byt.dim, LV 6605
na parcele 2416/1, LV 6605
Parcela 2416/1 zastavéna plocha a nadvo¥i 330m2

véetné vsech soucastf a piislusenstvi

Shora uvedené nemovité véci tvofi jeden funkéni celek a budou drazeny s pfislusenstvim a soucastmi jako jeden celek, jak
jsou tyto popsany ve znaleckém posudku znalce XP invest, s.r.o. ze dne 28.01.2025, pod ¢.j. 096902/2024, jehoz pfedmétem
bylo ocenéni nemovitych véci a jejich pfislusenstvi cenou obvyklou

Pokud Vam byl tento dokument dorucen bez otisku razitka a bez podpisu, jednd se o dokument dorucovany prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, ktery je platny i bez téchto nalezitosti. Dle ust. §
17b stavovského piedpisu Exekutorské komory Ceské republiky — kancelafsky fad, k pisemné zidosti acastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucen, se zasle el. postou na el. adresu

uvedenou v zidosti pisemnost vyhotovend v el. podobé a podepsand podle § 16a nebo se preda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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Popis bytového domu:

Nebytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 11 nadzemnich podlazi. Objekt je
panelové konstrukee, zaklady ma betonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové montované, stfecha je rovnd, krytinu tvoii
pravdépodobné ziviéna svafovand lepenka nebo PVC a klempifské prvky jsou pozinkované, svody vnitini. Vnéjsi omitky
jsou fasadni skrabané a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou vytah, vstupni prostor, schodiste.
Objekt byl postaven odhadem v 70. letech 20. stoletd.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné technicky stav zaklopenych
konstrukei nebo konstrukci, jejichZ stav nelze bezdemontazni technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Bytovy dim je po
celkové starsi revitalizaci s prabéznou udrzbou. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Popis nebytové jednotky
Jednotka je v osobnim vlastnictvi. Nebytové jednotka je vyuzivana jako obchodni prostor s dilnou (o¢n{ optika). Jednotka
se nachazi v 1. podlazi.
Nebytovy prostor

Ostatni prostory Mistnost 41,05 m2
Ostatni prostory Mistnost 11,21 m2
Ostatni prostory Mistnost 24,70 m2
Ostatni prostory Mistnost 14,66 m2
Koupelna, WC WC 1,15 m2
Ostatni prostory Chodba 1,05 m2
Ostatni prostory Satna 5,00 m2
Ostatni prostory Komora 1,10 m2
Ostatni prostory Mistnost 25,50 m2
Podlahova plocha 125,42 m2

Podlahova plocha v¢. pifslusenstvi 125,42 m2

Soucasti jednotky nejsou movité véci a vybaven{ prodejny a dilny (regaly, stoly, kfesla, pohovky apod.). Soucast{ jsou naopak
veskeré véci, které jsou pevné s jednotkou spojeny (vnitini piicky, dvete, WC, umyvadlo, sanita, keramické obklady, vnitini
rozvody a rozvody topeni, radidtory apod.).

Dodavky energii, vytapéni a ohfev TUV:
Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V. Cely objekt je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod. Vytapéni je
zajisténo ustfedné dalkove, topna télesa tvoif zaveésné radiatory, ohfev vody je fesen dalkove.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad, vybaveni: bez vad, podlahy: bez vad, okna: bez vad.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualnitho posouzeni. Na stavebné technicky stav zaklopenych konstrukef
nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni technikou zjistit, je usuzovano nepfimo. Stavebné technicky stav bytové
jednotky je dobry s prabéznou udrzbou.

Popis pozemku:
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostiL.

III.

Jako drazitel se mize elektronické drazby ucastnit pouze osoba, kterd je registrovanym drazitelem pro drazby
probihajici na portale www.exdrazby.cz, prokaze svou totoznost, k této drazbé se na portile www.exdrazby.cz pfihlasi, a na
ucet soudniho exekutora zaplati drazebni jistotu ve vy$i stanovené timto usnesenim ve vyroku VI.. Registrovanym draZitelem
se stane kazdd osoba, kterd se jako drazitel registruje na portal www.exdrazbyv.cz a to bud zménou jiz dfive provedené
zakladni registrace na "Registrace drazitele" v sekci "Muj ucet”, nebo se rovnou jako drazitel registruje v sekci "Registrace".
Registrovany drazitel prokaze svou totoznost "Dokladem o prokdzani totoznosti registrovaného drazitele pro drazby
probihajici na portile www.exdrazby.cz" (dile jen "Doklad o prokédzani totoznosti"), jehoz formulaf je umistén na portile
www.exdrazby.cz v sekei "Moje drazby" poté, co se k této drazby piihlasi kliknutim na tlacitko "Ptihlasit se k drazbe". Podpis
Registrovaného drazitele na Dokladu o prokizani totoznosti musi byt ufedné oveéfen. V pifpade pravnické osoby, obce,
vysstho uzemné samospravného celku nebo statu musi byt Doklad o prokazani totoznosti podepsan osobou uvedenou v
ust. § 21, § 21a a § 21b OSR, jejiz opravnéni musi byt prokizano listinou, jez musi byt Gfedné ovéfena, nebo jejich
zastupcem, jehoz plna moc musi byt ufedn¢ ovéiena. V pifpadé elektronického dorucovani musi byt fadné vyplneny a
podepsany Doklad o prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, prevedeny do elektronické podoby
formou autorizované konverze dokumentd. Autorizovanou konverzi dokumentid je mozno provést prostiednictvim sluzeb,
které poskytuje Ceské posta, a. s.

Doklady o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doru¢i Registrovany uzivatel
soudnimu exekutorovi nékterym z téchto zpuasobu:



a) ulozenim na portilu www.exdrazby.cz v sekci "Muj ucet”

b) zaslanim prostfednictvi vefejné datové sité, a to bud na adresu elektronické podatelny exekutorského ufadu

podatelna@exekutornj.cz, anebo do datové schranky soudniho exekutora - ID: syazx4k

¢) zaslanim vyplnéného registra¢niho formulafe drzitelem postovni licence

d) osobné v sidle soudnfho exekutora Dobrovského 35/1, 741 01 Novy Jiin, a to kazdé pondéli od 09:00 do 11:00 hod.
Iv.
Vysledna cena drazenych nemovitych veci a jejich piislusenstvi ¢ini 1.960.000,- Ke.

V.

ve vysi:
1.306.667,- K&.

Vyse pifhozu minimalné 5.000,- K¢.
VL

Vyse jistoty se stanovuje ve vysi 100.000,- K&. Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni po
potvrzeni prokizani totoznosti zaplatit jistotu. Platbu provedou na uéet uschov soudntho exekutora ¢. 4. 276109058/0300
vedeného u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., variabilni symbol 41024, jako specificky symbol rodné &slo bez znaku
lomitka nebo ICO. Dile je nutné uvést do zpravy pro pifjemce termin , jistota®. K platbé na téet bude pfihlizeno jen tehdy,
bude-li pfed zahajenim drazby zjisténo, ze na shora oznaceny ucet exckutora byla skutecné pfipsana.

VII.

Zavady, které prodejem nemovitych véci v drazbé nezaniknou, kterymi jsou vécna biemena, vyménky a najemni,
pachtovni & piedkupni prava (dle ust. § 336a odst. 1 pism. d) OSR): véené biemeno dodavateld energii — v tomto pifpadé se
jedna o umisténi a strpéni zafizeni pro rozvod tepla a TUV vcetné strpéni piistupu za ucelem oprav, ve prospéch Teplo
Chomutov s.r.0., na zakladé smlouvy ze dne 25.06.1998.

VIII.

Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazenou nemovitou véc s piislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni
nejvysstho podani, nejdfive viak po uplynuti lhity podle ust. § 336ja odst. 1 OSR (po uplynuti lhity k podani navrhu na
ptedrazek); byl-li takovy navth podan, nemovitou véc s piislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo
pfedraziteli doruceno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazenych nemovitych véci s piislusenstvim,
nabylo-li usneseni o pifklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu (§336l odst. 1 a
2 OSR). Piedrazitel se stiva vlastnikem nemovité véci s pfislusenstvim, nabylo-li usneseni o piedrazku pravni moci a
predrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

Vydrazitel je povinen v zakonné lhit¢ podat pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci.

IX.

Po nabyti pravni moci usneseni o piiklepu (usneseni o pfedrazku) a doplaceni nejvysstho podani (pfedrazku)
nasleduje zapis do katastru nemovitostf.

K zaplaceni nejvysstho podani se urcuje lhita 14 dni, ktera pocne bézet pravni moci usnesen{ o pifklepu. Nejvyssi
podant je tieba zaplatit na et soudniho exekutora ¢islo 276109058/0300, vedeného u Ceskoslovenské obchodni banky a.s.,
vatiabilni symbol 41024, specificky symbol rodné ¢slo bez znaku lomitka nebo ICO.

Nebude-li nejvyssi podani zaplaceno vcas, bude nafizena opétovna elektronicka drazba, s vyloucenim toho
vydrazitele, ktery své nejvyssi podani v minulosti nezaplatil a nésledné bude postupovano v souladu s ust. § 336m odst. 2) a §
336n OSR.

X.

S ohledem na skute¢nost, ze se jedna o drazebni prodej zastavy dle ust. § 338a OSR, neuziji se tak ustanoveni §
336f OSR, ledaze by véfitel pihlasil pohledavku zajisténou prodavanou zastavou.

Zastavn{ vefitel je povinen predlozit nejpozdéji do zahajeni drazebniho jedndni zastavni smlouvu k zajisténi
piihlasené pohledavky a specifikovat, Ze je pohledavka zajisténa prodavanou zastavou. Pokud soudnimu exekutorovi nebude



dorucena piihlaska do okamziku zahdjeni drazby, vcetné vSech nezbytnych listin (zastavni smlouva v origindle ¢i ovéfené
kopii, véetn¢ dokladu o jejim zapisu do katastru nemovitosti) a dojde k udéleni pfiklepu, zanikne zastavni pravo k drazené
nemovité véci bez nahrady. Zastavni véfitel je povinen svou pohledavku vy¢islit.

Dale upozorniujeme osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky v dome, Ze se mize
domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastnfku jednotky, pokud tato pohledavka
byla uplatnéna u soudu zalobou podle ¢asti treti OSR a jestlize ji ptihlasi nejpozdéji do zahdjeni drazebniho jedndni a
piihlaska bude obsahovat nélezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 OSR, kdy tato musi byt zajisténa zastavnim pravem
k prodavané zastave. V pifpade, Ze pfihlasky, v nichZ vyse pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena, budou
odmitnuty.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku predlozi soudnimu exekutorovi bez zbyte¢ného odkladu stejnopis
rozhodnuti, jimZ bylo fizeni o zaplaceni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku piihlasené podle predchoziho
odstavce pravomocné skonceno, opatfeny potvrzenim o jeho vykonatelnosti.

XI.
Upozorfiujeme opravnéného, dal$i piihlasené véfitele, ktef{ maji pohledavku zajisténou zastavnim pravem
k prodavané zastavé a povinného, ze mohou popfit pfihlasené pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zatazeni do skupiny a
pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnt ode dne zvefejnéni ozndmeni dle ust. § 336p odst. 1) OSR, nebo v téze Thité 7adat, aby k
rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani, a dale se tyto osoby poucuji, Ze k namitkim a ziddostem o konani
rozvrhového jednani, ué¢inénym pozdéji se nepiihlizi.

XII.

Soudni exekutor vyzjvé kazdého, kdo ma pravo nepfipoustéjici drazbu dle usn. § 267 OSR, aby jej uplatnil u soudu
a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi nejpozdéji pred zahajenim drazebniho jednani, s tim, Ze soudni
exckutor upozornuje, Ze jinak k takovému pravu nebude pfi provedeni exekuce pfihliZzeno.

Dale soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vimének nebo vécné
bfemeno nezapsané v katastru nemovitost, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o najemce bytu, vyménkate, je-li
soucast] vyménku pravo bydleni, nebo opravnéného z vécného biemene bydleni, aby takové pravo soudnimu execkutorovi
oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne piiklepem nebo v piipadé zemeédélského pachtu koncem
pachtovniho roku.

XIII.

Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, ze ho

mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a ze udélenim piiklepu pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikajf,
nejde-li o predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby
k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné predkupni pravo, které udélenim pifklepu nezanika.
Hodla-li osoba, jiz svédci piedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé, toto pravo uplatnit pifi drazbé, musi tak ucinit
nejpozdéji ve lhate shodné pro uhrazeni drazebni jistoty. V této lhuté musi byt uplatnéni pfedkupniho prava ¢i vyhrada
zpétné koupé doruceno soudnimu exekutorovi, a to véetné ufedné ovéfenych listin toto pravo prokazujici. Soudni exekutor
jesté pred zahdjenim vlastni drazby rozhodne, zda pfedkupni pravo ¢i vyhrada zpétné koupé byla prokazana. Proti tomuto
usneseni neni odvolani piipustné. Toto usneseni bude zvefejnéno v systému elektronické drazby na portalu
www.exdrazby.cz.

XIV.

Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb na portilu www.exdrazby.cz zvefejnéna osoba, ktera
ucinila nejvyssi podani a vyse tohoto nejvyssiho podani.

Dle ust. § 3360 odst. 3) OSR ucinilo-li vice drazitelt stejné nejvy$si podani, udéli soudni exekutor piiklep nejprve
tomu draziteli, kterému svéd¢i predkupni pravo. Neni-li piiklep takto udélen, udéli jej soudni exekutor draziteli, ktery podani
ucinil jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1) véty druhé OSR se v tomto piipadé neuzije.

XV.

Soudni exekutor upozormiuje drazitele, ze se nepfipousti, aby bylo nejvyssi podani doplaceno uvérem se zfizenim
zastavniho prava na vydrazené nemovité véci.

XVI.
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Di

Usneseni o pfiklepu se v elektronické podobé do 24 hodin od skonceni drazby zvefejni v systému elektronické
drazby na portalu www.exdrazby.cz a nasledné bude doruceno osobam dle ustanoveni §336k odst. 1 o. s. f..

XVIIL.

Uklada se obecnimu ufadu a katastralnimu afadu, v jejichz obvodu je drazena nemovita véc a dale obecnim dGfadim
piislusnym dle mista bydlist¢, mista podnikani nebo sidla povinného, exeku¢nimu soudu, Méstskému diadu Novy Jicin a
Okresnimu soudu v Novém Ji¢ing, aby toto usneseni nebo jeho podstatny obsah uvefejnili na Gfedni desce.

XVIII.

Uklada se finan¢nimu ufadu, u kterého je povinny registrovan k DPH, aby do terminu drazby sd¢lil, zda, jakym
zpusobem a kdy Ize provést odvod DPH z pfedmétu drazby a aby tento svij narok pfihlasil do rozvrhu vytézku. Neucini-li
tak, v navrhu rozvrhu vytézku nebude tato polozka zohlednéna.

XIX.
Moznost odpoctu DPH pfi pofizeni nemovité véci nebyla prokazana.

Pouceni:
Proti drazebni vyhlasce neni odvolani ptipustné (§ 336c odst. 5 o.s.i.).

V Novém Jic¢iné dne 27.02.2025

Otisk nrednibo razitka exekutora
Mgr. David Bolom, soudni exekutor
Exekutorsky afad Novy Jicin

Doruéuje se: 1. Spis 2. AHMADOVA s.r.o. k rukdm prav. zast: Mgr. Jaroslav Fuksa, advokatni kancelai 3. Ludmila
Slavikova 4. Jan Slavik (manzel povinné)

Ostatni (s doruéenkou):

1/ K vyvéSeni na ufedni desce (§ 336¢ odst. 3 a 4 OSR, piiméfené s ohledem na odlisnou psobnost ER a OSR): Okresni
soud v Chomutove (Exekuc¢ni soud, Okresni soud dle mista nemovité véci), Méstsky dfad v Kadani (obecni ufad
povinného), Magistrait mésta Chomutov (obecni diad dle polohy nemovité véci, obecnimu ufadu obce s rozsifenou
pusobnosti, v jehoz obvodu je nemovita véc), Méstsky ufad v Novém Jicin¢ (obecni dfad dle mista kondni drazby), KP
Chomutov (Katastralni ufad dle polohy nemovité véci)

2/ Na védomi (kvili umoZnéni uplatnéni pohledavky do rozvrhu vytéZku): Uzemni pracovisté v Kadani (Finanéni
tfad dle bydlisté povinného), Uzemni pracovisté v Chomutové (finanéni tiad dle polohy nemovité véci), OSSZ Chomutoy
(OSSZ dle nemovité véci), Vieobecna zdravotni pojistovna CR, Vojenska zdravotni pojistovna CR, Ceska pramyslové
zdravotni pojistovna, Oborova zdravotni pojist'ovna bank, poj. a stav., Zdravotn{ pojist’ovna Ministerstva vnitra CR, Revirni
bratrska pokladna, Zaméstnanecka pojistovna SKODA

3/ Informace k vyvé$eni a zvefejnéni: ufedni deska exekutora, spravee WWW

gitalné podepsal: Mgr. David Bolom - soudni exekutor

Datum: 27.2.2025 15:15:01
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