4
Chomutov

Odbor zZivotniho prostredi

Vas dopis zn.:
Statutarni mésto Chomutov Ze dne: 15.02.2025
Zborovska ¢&.p. 4602 Gj.: MMCH/94537/2025/Hub/0OZP
430 01 Chomutov 1 Sp. znacka: SZ MMCH/34525/2025/
Vyfizuje: Hubalkova Hana
Tel.: 474 637 943
E-mail: h.hubalkova@chomutov.cz
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ZAVAZNE

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zavazna cast

Magistrat mésta Chomutov, odbor Zivotniho prostredi jako vécné a mistné pfislusny obecni ufad obce
s rozSifenou pUsobnosti a jako dotéeny organ pfislusny podle ustanoveni § 15 pism. a) zakona
148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (déale jen "ZJES"), podle § 136 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad") , a podle dale
uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakonU, po posouzeni Zadosti, kterou dne 15.02.2025
podal

Statutarni mésto Chomutov, IO 00261891, se sidlem Zborovska ¢.p. 4602, 430 01 Chomutov 1,
které zastupuje

New Visit s.r.o., ICO 25268635, se sidlem Vanéurovo namésti €.p. 1293/9b, 500 02 Hradec Kralové 2

(dale jen "Zadatel"), ve véci:

Rekreaéni areal a pfirodni rezervace Praiska pole, Chomutov - Z/2025/29250

(dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 982/1, 1008, 1009, 1010/1, 1011, 1012, 1013, 1014, 1016/1,
1018, 1019, 1020, 1022/1, 1024, 1030, 1083/1, 1162, 1181, 1185, 1186, 1190, 1208, 1209, 1210,
4235/1, 4235/2, 4235/5, 4235/19, 4235/33, 4235/34, 4235/35, 4235/36, 4235/37, 4235/38,
4235/39, 4235/40, 4235/41, 4235/42, 4235/43, 4235/44, 4235/45, 4235/46, 4235/48, 4235/49,
4237/1, 4237/2, 4237/3, 4237/4, 4237/6, 4238/1, 4238/5, 4238/9, 4238/10, 4238/11, 4238/14,
4240/1, 4240/3, 4240/4, 4240/5, 4241/1, 4241/2, 4241/3, 4241/5, 4241/6, 4241/7, 4241/8, 4242/2,
4242/5, 4243, 4244/3, 4244/5, 4244/6, 4244/13, 4244/14, 4244/16, 4244/17, 4244/18, 4244/19,
4244/20, 4244/22, 4244/26, 4244/27, 4244/31, 4244/32, 4244/33, 4244/35, 4244/37, 4244/51,
4244/52, 4244/53, 4244/57, 4244/58, 4244/59, 4244/60, 4245/1, 4245/4, 4245/5, 4245/6, 4245/7,
4245/8, 4245/9, 4246/1, 4246/3, 4246/5, 4246/8, 4246/25, 4246/26, 4246/27, 4246/28, 4246/29,
4246/30, 4246/31, 4246/33, 4246/34, 4246/35, 4246/36, 4246/37, 4246/44, 4246/47, 4247/1,
4247/4, 4247/5, 42477, 4247/8, 4247/9, 4247/10, 4247/11, 4247/12, 4247/14, 4247/15, 4248/3,
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4248/5, 4248/13, 4248/15, 4249/1, 4249/2, 4249/3, 4249/4, 4249/5, 4249/6, 4249/8, 4249/11,
4249/17, 4249/18, 4249/19, 4249/20, 4249/21, 4250/1, 4250/5, 4251/1, 4251/2, 4251/3, 4251/4,
4251/5, 4251/7, 4251/8, 4251/9, 4251/10, 4251/11, 4251/12, 4251/13, 4251/15, 4251/17, 4254/2,
4254/7, 4254/8, 4254/9, 4254/10, 4256/2, 4257, 4259/1, 4260/1, 4262/1, 4262/2, 4263, 4264/1,
4264/2, 4264/3, 4264/4, 4264/6, 4265, 4266, 4267/4, 4267/5, 4267/6, 4267/7, 4267/9, 4267/10,
4267/14, 4267/16, 4267/21, 4267/22, 4267/23, 4267/24, 4267/25, 4267/26, 4267/27, 4267/28,
4267/29, 4267/32, 4267/33, 4267/34, 4267/35, 4267/36, 4267/37, 4267/38, 4267/39, 4267/40,
4267/41, 4267/42, 4267/45, 4267/46, 4267/47, 4267/48, 4267/49, 4268/2, 4268/3, 4271/1, 4271/2,
4271/3, 4271/4, 4271/6, 4271/7, 4273/3, 4274/1, 4274/3, 4274/6, 4274/8, 4274/9, 4274/19,
4274/20, 4274/22, 4274/23, 4274/24, 427425, 4274/26, 4274/27, 4274/28, 4274/29, 4274/30,
4274/31, 4274/32, 4274/33, 4274/34, 4274/35, 4274/36, 4274/37, 4274/38, 4274/43, 4274/49,
4302/5, 4302/6, 4303, 4304/5, 4304/6, 4305/10, 4305/11 v katastralnim Gzemi Chomutov |, a po
zhodnoceni poZzadavk(l na ochranu dotcenych verejnych zajm(, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1
a §6ZJESapodle § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu

souhlasné jednotné environmentalni stanovisko

I.  Zamérje
pfipustny

z hlediska vlivli na vSsechny dotcené Useky Zivotniho prostredi, které dotéeny organ haji:

1. Ochrana pfirody a krajiny

Verejné zajmy, které dotceny orgdn haji, nejsou zamérem dotceny.

2. Odpadové hospodafistvi

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisll, nejsou zamérem dotceny.

3. Ochrana lesa

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle § 14 odst. 2 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, nejsou zamérem
dotceny.

4. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Ochrana verejnych zajm{, které dotfeny organ haji, je stavebnim zdamérem dotcena dle ustanoveni
zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zamér je pripustny za nasledujicich podminek:
-V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu budou timto souhlasem pro stavbu: "Rekreacni areal a pfirodni rezervace

Prazskd pole, Chomutov" odejmuty nasledujici pozemkové parcely v katastralnim Gzemi
Chomutov I

- 4305/11 o vymére 64 m2, BPEJ 10100, I. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
- 4274/20 o vymére 1192 m2, BPEJ 10100, I. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
- 4274/1 o vymére 22 m2, BPEJ 10100, I. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
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4274/19 o vymére 136 m2, BPEJ 10100, 1. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4235/36 o vymére 118 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4235/37 o vymére 88 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4235/2 o vymére 40 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/17 o vymére 135 m2, BPEJ 14078, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/18 o vymére 92 m2, BPEJ 14078, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/20 o vymére 123 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/19 o vymére 265 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/28 o vymére 359 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/27 o vymére 806 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/26 o vymére 118 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/2 o vymére 1271 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/3 o vymére 203 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/21 o vymére 139 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4249/8 o vymére 33 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/31 o vymére 52 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/30 o vymére 30 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/29 o vymére 465 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/1 o vymére 966 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4248/15 o vymére 75 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4250/1 o vymére 22 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku orna plda

4250/5 o vymérfe 5 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku ornd ptda

4249/5 o vymére 1240 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku ornd pada
4248/13 o vymére 10 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4248/3 o vymére 233 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost
4246/25 o vymére 2 m2, BPEJ 12213, V. tfida ochrany, druh pozemku trvaly travni porost

Pozemkova parcela ¢islo 1034 v katastralnim Uzemi Drouzkovice, o vymére 5 m2, BPEJ 12210,
IV. tfida ochrany, druh pozemku orna pada.

Hranice trvalého zaboru pldy budou v terénu vyznaceny dobfre viditelnymi znaky. V pribéhu
stavebni ¢innosti a s ni souvisejicich praci nesmi dojit k jejich prekracovani nebo posouvani na
okolni zemédélské pozemkové parcely.

Na pozemkovych parcelach Cislo 4246/31, 4250/1, 4250/5, 4249/5, 4248/13 v katastralnim
uzemi Chomutov | a pozemkové parcele ¢islo 1034 v katastralnim Uzemi Drouzkovice celkem
vymére 129 m2 se v souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané
zemédélského pldniho fondu udéluje vyjimka od povinnosti provedeni skryvky svrchni
kulturni vrstvy pldy a nize uloZenych zdrodnéni schopnych zemin, nebot tak bylo u¢inéno v
minulosti a dojde timto k uvedeni do souladu soucasny stav v terénu se stavem evidovanym v
katastru nemovitosti.

Ptred zahajenim stavby dojde k provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy v mnoZstvi cca 1584
m3 ornice a podornici z plochy zaboru o vymére 8180 m2, vychazejici z namérenych hodnot
mocnhosti ornice a podorniéi, stanovenych na zadkladé 11-ti pldnich sond provedenych
spole¢nosti New Visit s.r.o., identifikacni ¢islo 25268635.

Svrchni kulturni vrstva plady a niZze uloZené zlUrodnéni schopné vrstvy pady, ve vysSe
uvedeném mnoiZstvi, budou po dobu provddéni stavebni cinnosti deponovany v ramci
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stavenisté na okraji manipulaéniho prostoru pfi okrajich dotéenych parcel, oddélené od
ostatnich vykopovych material(, udrZzovany v bezplevelném stavu a zabezpecdeny proti
znehodnoceni a ztrdtam a nasledné po ukonceni vystavby komunikaci a manipulacnich ploch
budou pouzity ke zpétnému ohumusovani, zkulturnéni stavbou nezastavénych ¢asti zaborem
dotcenych pozemkovych parcel a pouZity tak k navyseni mocnosti kulturnich vrstev pady na
zemédélsky vyuzivanych plochach v ramci pfirodni rezervace Prazska pole.

- Pokud nebudou moci byt ornice a niZze uloZené zurodnéni schopné vrstvy pldy vyuZity a
umistény tak, jak je vySe uvedeno, bude jejich dalsi vyuziti projednano s pfislusSnym orgdnem
ochrany zemédélského plidniho fondu Magistratu mésta Chomutova.

- 0 ¢innostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské
pady ze zemédélského pGdniho fondu protokol (tj. objem skryvky, premisténi, rozprostreni,
uloZeni na deponii, oSetfovani atd.), a to v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5 vyhlasky ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

- Realizaci nezemédélské cCinnosti nesmi dojit ke kontaminaci pldy uUnikem pevnych latek,
ropnych latek a mazadel z mechanizace, poSkozovani okolnich zemédélskych pozemkovych
parcel ani narusovani jejich vodniho rezimu. V pripadé vzniku Skody zajisti osoba, které svédci
opravnéni k zadméru, pro ktery je vydavdno toto rozhodnuti o souhlasu s odnétim ze
zemédélského pldniho fondu, neprodlené provedeni napravnych opatreni.

- Bude dorucena kopie pravomocného rozhodnuti, pro které bude souhlas s odnétim
podkladem do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci a dale bude pisemné oznameno zahajeni
realizace zdméru, poptipadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim
zahajenim organu ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusSnému k rozhodnuti o
odvodech a organu ochrany zemédélského plGdniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim
zemédélské pudy ze zemédélského pladniho fondu, tj. v tomto pripadé Magistratu mésta
Chomutova.

- Odvod za trvale odfatou pldu o vymére 2189 m2 pro stavbu manipulacnich ploch se
stanovuje.

- Odvod za trvale odnatou plidu o vymére 6120 m2 pro stavbu komunikaci se nestanovuje.

- Vhodné opatreni pro naplnéni vefejného zadjmu na zadrZeni vody v krajiné bude zajisténo
prostfednictvim plochy nezpevnéné pudy - zatravnénd plocha schopna zasakovani predevsim
destovych vod na terén.

- Skute¢na vySe odvodu bude stanovena samostatnym rozhodnutim vydanym orgdnem
ochrany zemédélského pldniho fondu, Magistratu mésta Chomutova v ndavaznosti na
pravomocné rozhodnuti, které bude ve véci vydano podle zvlastnich predpist (stavebni
zékon). Pti rozhodovani o odvodech podle ustanoveni § 11 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, bude ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 zdkona o
ochrané zemédélského pldniho fondu organ ochrany zemédélského pldniho fondu vychazet
z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Ucéinnosti prvniho povolovaciho aktu ve véci vydaného
podle jinych pravnich predpist.

- Orientacni celkova castka odvodu dle kritérii podle pravniho stavu ke dni podani Zadosti o
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského ptdniho fondu ¢ini 174.286,48 KE.

- Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

5. Ochrana vod
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Magistrat mésta Chomutova, vodopravni urad prislusny podle § 104 odst. 2 pism. c) a § 106
zédkona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon) dle § 17 odst. 1 pism.
c¢) vodniho zdkona ke stavbam, k tézbé nerostl nebo k terénnim Upravam v zéplavovych Uzemich
souhlasi

Zamér je pripustny za nasledujicich podminek
- Ve stanoveném zdplavovém uUzemi nebudou skladovany snadno rozpojitelné a odplavitelné
materidly ani latky zadvadné vodam, pokud nebudou zabezpeceny pred pritoky velkych vod.

Oddvodnéni
Dotéeny organ obdrzel dne 15.02.2025 zadost o vydani zdvazného stanoviska k uvedenému zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze zdmér podléhd povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpis, dotéeny orgdn podle §2 odst.1 ZJES vydavd toto jednotné
environmentalni stanovisko, namisto spravnich ukont stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostredi:

Zakon o ochrané ptirody a krajiny (114/1992 Sb.)

- Zéasah do vyznamného krajinného prvku (§ 4 odst. 2)

- Zabranéni thynu rostlin a zrafiovani nebo thynu Zivocich( (§ 5 odst. 3)

- Odchylny postup pfi ochrané volné Zijicich ptak( (§ 5b odst. 1)

- Povoleni ke kaceni dievin (§ 8 odst. 1)

- Zasah do krajinného razu (§ 12 odst. 2)

- Soubhlas k ¢innostem v ochranném pasmu pamatného stromu (§ 46 odst. 1)

- Vyjimky ze zadkaz( u pamatnych stromu, a zvlasté chranénych druhd (§ 56 odst. 1)

- Soubhlas se zfizenim nebo zrusenim ucelovych komunikaci, stezek a pésin (§ 63 odst. 1)

Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9 odst. 8)
- Souhlas se zménou vyufZiti z trvalého travniho porostu na ornou ptdu (§ 2)
- Souhlas s realizaci agrovoltaiky (§ 8 a odst.2)
- Souhlas rybochovné rybniky, opatfeni k zajisténi zemédélské vyroby (§8 b odst. 1)

Lesni zakon (289/1995 Sbh.)
- Souhlas s délenim lesnich pozemku (§ 12 odst. 3)
- Soubhlas s dotéenim pozemk( PUPFL (§ 14 odst. 2)
- Odnéti pozemk( z PUPFL (§ 16 odst. 7)

Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Soubhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimzZ neni tfeba povoleni dle vodniho zakona (§ 17odst. 1)
- Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

Zakon o odpadech (541/2020 Sb.)
- Stanovisko k terénnim Upravam a odstranéni stavby (§ 146 odst. 3 pism. a)
- Vyjadreni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby (§146 odst. 3 pism. b)
- Vyjadreni ke zfizeni zafizeni ur¢eného pro nakladani s odpady (§ 146 odst. 3 pism. c)

Popis zdméru

Pfedmétem dokumentace jsou nové cesty, drobnd vybavenost a navigacni systém, multikandl pod
usekem cesty €. 11 + €. 12 z Drouzkovic k budoucimu info centru ptirodni rezervace, jako pfiprava k
poloZeni inZenyrskych siti. Re$ené Gzemi zahrnuje Pfirodni rezervaci Prazska pole. Cilem je pfimérené
zpfistupnéni pfirodnich ploch v ndvaznosti na mésto a realizace planu péce o pfirodni rezervaci. Dale
podpora a rozvoj rekreacnich a vzdélavacich aktivit v misté, v souladu se zajmy ochrany ptirody
(udrzeni a zvySeni pestrosti druhi, zejména ptak(, obojzZivelnik( a hmyzu).
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Podklady pro vydani zavazného stanoviska

Predlozena dokumentace zdméru pod nazvem Rekreacni aredl a pfirodni rezervace Praiska pole,
Chomutov, kterou vypracovala spole¢nost New Visit s.r.o., 1O 25268635, datum zpracovani
09/2024.

Dne 05. 03. 2025 byla zaslana vyzva pod ¢.j. 43849/2025 k odstranéni vad Zadosti, dne 30. 04.2025
od ¢.j. 71702/2025bylo pozadano o prodlouZeni terminu do 30. 05. 2025, dne 21. 05. 2025 byla pod
¢.j. 82907/2025 byla doplnéna.

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil poZzadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajmi
chranénych podle zvlastnich pravnich predpisi. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivi na
vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, dospél dotCeny organ k zavéru, Ze zameér lze ve
vztahu k zajmdm chranénym na uUseku ochrany Zivotniho prostredi a pfi nasledném splnéni podminek
tohoto zdvazného stanoviska realizovat, proto vydavd toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Oduvodnéni pro jednotlivé Gseky

1. Ochrana pfirody a krajiny
Vzhledem k tomu, Ze k vydani spole¢ného rozhodnuti podle § 83 odst. 9 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd k zamérim, které vyzaduji vydani
jednotného enviromentdlniho stanoviska a nachazi se ve zvlasté chrdnéném uzemi je pfislusny
KUUK, nebude organ ochrany pfirody a krajiny vydavat zavazné stanovisko ani vyjadfeni v
predmétné véci.

2. Odpadové hospodafistvi
Podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, § 146 odst. 3 obecni Ufad obce s rozsifenou
plUsobnosti vydava:
a) zavazné stanovisko pouze k terénnim Upravam a k odstranéni stavby podléhajici ohlaseni nebo
povoleni podle stavebniho zdkona;

b) vyjadreni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby podléhajici ohlaseni nebo
povoleni podle stavebniho zdkona

c) vyjadreni ke zfizeni zatizeni uréeného pro nakladani s odpady a k zavedeni nebo rozsifeni vyroby
oxidu titanic¢itého

Z tohoto dlvodu nebude orgdn odpadového hospodafstvi vydavat zdvazné stanovisko ani
vyjadfeni v dané véci.
3. Ochrana lesa

Verejné zajmy ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana je v plsobnosti
Magistratu mésta Chomutova, Odboru Zivotniho prostiedi, organu statni spravy lesd, nejsou
predmétnym zamérem dotceny. Zamér neni umistén ve vzdalenosti do 30 m od okraje pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa. Z tohoto divodu neni nutné pozadat u organu statni spravy lesi o
vydani souhlasu s umisténim stavby ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa dle § 14 odst. 2 lesniho
zakona.

4. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Pozemkové parcely dotcené trvalym zaborem zemédélské pldy jsou z hlediska stupné prednosti
ochrany dle BPEJ zafazeny ¢astecné (mensi ¢ast celkové vyméry zdboru 1414 m?) do kategorie €. | -
pady bonitné nejcennéjsi, vyjimecéné odnimatelné, dale ¢astecné (prevaina cast celkové vyméry
zdboru 6895 m?) do kategorie €. IV a V - pidy s podprimérnou az velmi nizkou produkéni
schopnosti, s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu. VétSinou jde o zemédélské pldy pro
zemédélské ucely postradatelné. U téchto pad Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti.
Jde o pldy s nizsim stupném ochrany s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalSich
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zajm( ochrany Zivotniho prostredi. BPEJ 1.01.00 tedy legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni
tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do I. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jeji aktualni zakladni
cena podle Vyhlasky k provedeni zdkona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlasky) ¢. 441/2013
Sb., je 14,57 K& za m?. BPEJ 1.22.13 a 1.40.78 legislativné spadaji dle Vyhlasky o stanoveni tfid
ochrany ¢. 48/2011 Sb. do V. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu, jejich aktualni zakladni
cena podle Vyhlasky k provedeni zdkona o oceriovani majetku (ocerovaci vyhlasky) ¢. 441/2013
Sb., je 3,44 K& za m? a 1,17 K¢ za m2. BPEJ 1.22.10 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid
ochrany ¢. 48/2011 Sbh. do IV. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jeji aktudlni zakladni
cena podle Vyhlasky k provedeni zdkona o oceriovani majetku (ocerovaci vyhlasky) ¢. 441/2013
Sb., je 4,97 K& za m2.

Zadatelem uvedeny diivod a prioritni Ucel k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pidniho
fondu je potfeba doplnéni cestni sité v Gzemi a soucasné aktualizace stavajici polohy cestni sité v
evidenci katastru nemovitosti. Cestni sit bude zajistovat nezbytny pfistup k zemédélskym
pozemklm a pozemklm nachdazejicich se v prirodni rezervaci Prazska pole (EVL CZ0423660) pro
zajisténi zemédélského obhospodarovani a soucasné pro ucely vykonavani ¢innosti spojené s
ochranou verejnych zajm( v oblasti ochrany Zivotniho prostredi Uzemi, které pojima vyznamny
statut ochrany kategorie pfirodni rezervace. Bez dostatecné obnovy a doplnéni cestni sité nebude
budouci spravce schopen fadné vykondvat cinnost spojenou s kvalitnim zemédélskym
obhospodarovanim pozemk( a zaroven cCinnost spojenou se zajisténim udrzby Uzemi vymezeném
pro ochranu z hlediska Zivotniho prostfedi z dlvodu vyskytu ohroZenych a chranénych druhg.
Navrzena cestni sit umozriuje pfistup k pozemkim trvalého travniho porostu, které budou
vyuzivané jako pastviny. Soucasti jejich obhospodafovani je nezbytna kontrola zvitat a zajisténi
jejich bezpecnosti, véetné zabranéni jejich Uniku. Proto je nezbytné nutné zajistit pristup podél
obvodu pastvin. Pastvou budou obnovena a zachovand bohata travobylinnd spolecenstva. Cestni
sit bude soucasné vyuzivana pro edukativni Gcely ze strany vefejnosti. Na orné padeé je navrzené
femenovité hospodareni, s vysokou pestrosti péstovanych odrid, véetné moznosti edukace v
oblasti péstovani plivodnich a starych zemédélskych plodin, medonosnych bylin, apod. Cesty
umozni pristup k jednotlivym péstebnim plocham.

Souhlas je vydavan s ohledem na to, Ze uvazovany zamér bude realizovan v Uzemi, které je urceno
platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci sidelniho ttvaru Chomutov, Jirkov a UP obce Drouzkovice
k zastavbé pro navrhovany ucel, v zastavitelném uUzemi, v plochach krajinnych smiSenych s
rekreacnim vyuzitim, plochy pro télovychovu a sport, plochy vodni a vodohospodariské, plochy
silni¢ni-parkovisté, zelen izolacni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy zemédélské a
plochy pro silni¢ni dopravu.

Pfi budovani cest bude oddélené skryvana ornicni a podorni¢ni vrstva pldy. Skryvka bude
hospoddrné vyuzita na stavajicich (dotéenych) zemédélskych pozemcich ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Chomutova, které budou nadale zemédélsky vyuzivané. Mocnost skryvky byla uréena na
zédkladé puadnich sond. Ve vykresové ¢asti dodatku PD jsou oznadena mista jejich provedeni. V
pfipadé, kdy navrZena cesta kopiruje hranici zemédélského pozemku, ktery sousedi s ostatni
plochou (zeleni), jsou mnohdy zemédélské pozemky castecné zarostlé rozsSifujicimi se nalety
drevin. V takovych mistech je skryvka minimalni z ddvodu degradace pldy a pfitomnosti
rozsahlych kofenovych systému drevin a ruderalnich druhi. Na ¢asti zaboru byla povolena vyjimka
ze skryvky kulturnich vrstev pldy, nebot se zde jiz vyjezdéné Ci ¢astecné zpevnéné cesty letité
nachazeji.

Dle dodatku projektové dokumentace pro povoleni stavby ¢. 1, ze dne 23. 04. 2025, str. 4/19, a
souhrnné technické zpravy, datum zari 2024, str. 17,21,29/49, zpracované zpracovatelskym tymem
spole¢nosti New Visit s.r.o., identifikacni Cislo 25268635, se sidlem Vancurovo ndameésti ¢.p.
1293/9b, 500 02 Hradec Kralové autorizovanym architektem Ing. et Ing. Tomasem Jirdnkem, CKA
03156 jsou predmétem dokumentace nové cesty, drobnd vybavenost a navigacni systém,
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multikandl pod Usekem cesty €. 11 + €. 12 z Drouzkovic k budoucimu infocentru pfirodni rezervace,
jako pfiprava k poloZeni inzenyrskych siti. Reené Uzemi zahrnuje Pfirodni rezervaci Prazska pole.
Cilem je pfimérené zpfistupnéni pfirodnich ploch v ndvaznosti na mésto a realizace planu péce o
prirodni rezervaci. Dale podpora a rozvoj rekreacnich a vzdéldvacich aktivit v misté, v souladu se
zajmy ochrany prirody (udrZeni a zvyseni pestrosti druhd, zejména ptakd, obojzivelnikl a hmyzu).
Ucelem je zajistit dlouhodobou perspektivu vegetacénich prvki a kontinuitu jejich obnovy, zajistit
udrzitelnost pfirodnich, estetickych a kompozi¢nich hodnot, rozvoj a zvySovani pfirodnich a
spolecenskych hodnot, zlepseni hygienické funkce vegetacnich prvkda.

Predmétem odnéti ze zemédélského pldniho fondu jsou dle vyse citované dokumentace a dle
vykres(l SO - 06 odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, detail 01-05- - dodatek,
koordinaéni situace, ¢. D. 06-01-10, méFitko 1:1000, 1:400, 1:2000, datum 04/2025, cestni sit
(cesty 1. a 2. fadu na p. p. ¢. 4305/11, 4274/20, 4274/1, 4235/36, 4235/2, 4249/17, 4249/18,
4249/20, 4249/19, 4246/28, 4246/27, 4246/26, 4249/2, 4249/3, 4249/21, 4249/8, 4246/31,
4246/30, 246/1, 4248/15, 4250/1, 4250/5, 4249/5, 4248/13, 4248/3, 4246/25, 4246/29, 4235/37,
4274/19 v katastralnim Gzemi Chomutov |, p. p. ¢. 1034 v katastralnim Uzemi Drouzkovice) a
manipulaéni plochy (na p. p. ¢. 4250/5, 4274/20 v k. 4. Chomutov ).

Cesty 1. fadu - souvrstvi: cesty o Sifce 3,5 m obnovuji stavajici ucelové komunikace v reSeném
Uzemi a doplAuji je v novych trasach. Povrch cest je propustny z mechanicky zpevnéného
kameniva. Hlavni cestni sit logicky obsluhuje celé Gzemi a je uréena pro pojezd technikou udrzby.
Cesty nemaiji zpevnéné krajnice a podélny ptikop, srdzkova voda bude zasakovana v misté.

Cesty 2. fadu - souvrstvi: cesty o Sifce 2 m ¢astecné obnovuji povrchy stavajicich pésin, ¢astecné
jsou nové navrZené a doplnuji cesty 1. fadu. Povrch cest je propustny z mechanicky zpevnéného
kameniva. Jsou primarné urcené pro pohyb pésich. Cesty nemaji zpevnéné krajnice a podélny
pfikop, srazkova voda bude zasakovana v misté.

Mezi vodnimi nadriemi v zapadni c¢asti Uzemi je drevény chodnik, "povalovy", uloZeny na
podkladovych praZcich, ktery kopiruje terén.

Manipulacni plochy - Ziviény kryt, Stérkovy travnik (Stérk fr.8-32 + zemina+oseto travni smési).

Plochy odnéti jsou feseny tak, aby nebyly v rozporu s ustanovenim § 4 pism. c) a d) zdkona o
ochrané zemédélského pldniho fondu, tedy nebyla narusena organizace zemédélského pldniho
fondu a byla odnimdna nejnutnéjsi plocha pro uvazovany ucel v souladu s ust. § 4 odst. 1 a 2
zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu. Vyjimany jsou tedy ucelené ¢asti dotcenych
parcel, avsak u parcel ¢islo 4246/29, 4235/37, 4274/19 v katastralnim Uzemi Chomutov | jsou
odnimany celé vyméry parcel dle KN, aby nedochdzelo ke vzniku zbytkovych ploch drobnych
vymeér, které by se staly neobhospodarovatelné, atp.

Zbyvajici nezpevnéné ¢asti pozemkovych parcel Cislo 4305/11, 4274/20, 4274/1, 4235/36, 4235/2,
4249/17, 4249/18, 4249/20, 4249/19, 4246/28, 4246/27, 4246/26, 4249/2, 4249/3, 4249/21,
4249/8, 4246/31, 4246/30, 246/1, 4248/15, 4250/1, 4250/5, 4249/5, 4248/13, 4248/3, 4246/25 v
katastralnim Gzemi Chomutov | a pozemkové parcely ¢Cislo 1034 v katastralnim Gzemi Drouzkovice
nebudou stavbou dotceny a budou nadale uzivany jako trvaly travni porost a orna plda v souladu

s charakteristikou druhu ve smyslu zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zékon) a vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Odvod za trvale odfiatou pldu o vyméfe 6120 m? pro stavbu komunikaci se v souladu s
ustanovenim § 11a odst. 1 pism. d) zdkona o ochrané zemédélského padniho fondu nestanovuje,
nebot se jedna o vystavbu Ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a
lesnich pozemka.
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Odvod za trvale odfiatou pldu o vyméfe 2189 m? pro stavbu manipulaénich ploch se stanovuje,
nebot jde o zamér, ktery dle dikce zdkona o ochrané zemédélského pladniho fondu, neodpovida
Ucelu, pro ktery by mohl byt osvobozen od platby odvodu. Z tohoto divodu se tedy v procesu
udéleni souhlasu k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu uklada
povinnost platby odvodu.

Orientacni vypocet odvodu byl zpracovan v dubnu 2025, bez uvedeni Cisla zakazky spolecnosti
New Visit s.r.o0., identifikacni Cislo 25268635, se sidlem Vancurovo namésti ¢.p. 1293/9b, 500 02
Hradec Kralové.

PFi vypoctu odvodl bylo postupovano dle kritérii stanovenych v pfiloze k zakonu ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni, ¢asti D. Zarazeni pozemku do
bonitované plidné ekologické jednotky a jeho zakladni cena za 1 m? zemédélské pldy podle
BPEJ dle pfilohy €. 4 k vyhlasce €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku
(oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisa €ini 14,57 K&/m? (BPEJ 10100), 3,44 Ké/m?
(BPEJ 12213).

Dale bylo zjisténo, Ze nebude odnétim negativné ovlivnén Zadny z faktorl Zivotniho prostredi
vyjmenovanych v ¢asti B prilohy k zdkonu o ochrané zemédélského pudniho fondu, nebot
manipulaéni plochy jsou umisténé na pozemcich, které nejsou soucdsti prirodni rezervace, ploch
USES ani chranéného loZiskového tGzemi. Ve vypoctu proto neni uplatnény koeficient ekologické
vahy vlivu podle ¢asti B prilohy k zdkonu ¢. 334/1992 Sh.

Dle ¢asti D bodu 4 prilohy k zakonu o ochrané zemédélského padniho fondu koeficient tFidy
ochrany u BPEJ nalezicich do I. tfidy ochrany ¢€ini 11 a nalezicich do V. tfidy ochrany ¢ini 4.

Celkova castka odvodu dle kritérii podle pravniho stavu ke dni podani Zadosti o odnéti
zemédélské plidy ze zemédélského padniho fondu ¢ini celkem: 174.286,48 K¢

14,57 K&/m2 (cena za 1 m? podle BPEJ) x koeficient 11 (dle BPEJ tfida ochrany ) x 984 m? (vyméra
zaboru) =157.705,68 K¢

3,44 K&¢/m2 (cena za 1 m? podle BPEJ) x koeficient 4 (dle BPEJ t¥ida ochrany V) x 1205 m? (vyméra
zaboru) = 16.580,80 K¢

Z vyse uvedenych divodu byl souhlas udélen, zamér je tedy pFipustny.
Timto souhlasem nejsou dotleny Zadné majetkopravni ani uZivatelské vztahy k dotéenym
pozemk(m.

Podminky souhlasu a dalsi skutec¢nosti v ném stanovené muiZe na Zadost zménit organ ochrany
zemédélského pldniho fondu, ktery souhlas vydal.

5. Ochrana vod

Vodopravni Urad prezkoumal predlozenou Zadost z hledisek uvedenych v ustanovenich vodniho
zakona a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo uZivdnim nejsou ohrozeny zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi predpisy.

K zapadni hranici feSeného Uzemi zasahuje zaplavové Uzemi vodniho toku Hacka pro Q100. K
severovychodni hranici, na ulici Prazskou zasahuje zaplavové Uzemi Q100 vodniho toku
Chomutovky. Aktivni zdplavova zéna nedosahuje do feSeného Uzemi.

Pfi prezkoumani Zadosti a na zakladé shromdazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly
shledany divody branici souhlasu.

Z vyse uvedeného divodu dospél organ ochrany vod k zavéru, Zze posuzovany zamér je pFipustny.

Podklady pro vydani souhlasu byla projektova dokumentace.
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Upozornéni

Ochrana zemédélského pldniho fondu

- Dle ustanoveni § 11 odst. 6 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu v pfipadé zmény
zpUsobu vyuZiti, oproti zpUsobu vyuZiti, pro které je vydavano toto zavazné stanovisko - souhlas s
odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu, osoba, které svédc¢i opravnéni k
zdméru povinna organu ochrany zemédélského pldniho fondu, Magistratu mésta Chomutova
oznami zménu zpUsobu vyuZiti a doloZi kopii opravnéni k provedeni zmény, a to do 1 mésice od
této zmény.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska

1) Platnost jednotného environmentalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke zruseni
rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho stanoviska
neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zrusSeni takového rozhodnuti doslo. Jednotné
environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim
stupni.

2) Platnost jednotného environmentdlniho stanoviska pfislusny organ na 7adost Zadatele zavaznym
stanoviskem prodlouzi nejvySe o 5 let, a to i opakované, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani. Za Ucelem posouzeni této zmény si muizZe pfislusny organ vyzadat
vyjadreni spravniho organu pfislusného podle jiného pravniho predpisu. NemuzZe-li byt platnost
jednotného environmentalniho stanoviska prodlouzena, pfislusny organ to pisemné sdéli Zadateli.

3) Zadost o prodlouZeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska musi byt podana pred
uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentdiniho stanoviska neuplyne, dokud neni
Zadost vyfizena. Soucasti zadosti o prodlouzeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska
musi byt popis aktualniho stavu dotéeného Uzemi, véetné souhrnu zmén oproti stavu v dobé vydani
jednotného environmentalniho stanoviska.

Pouceni

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zdvazné stanovisko lze zrusit nebo
zménit v pfezkumném fizeni. Zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou cast rozhodnuti obecného stavebniho uradu.
Zavazné stanovisko lze zrusit nebo zménit pouze v rdmci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti obecného
stavebniho Uradu, které bude zdvaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Dagmar Mutinska
Vedouci odboru Zivotniho prostredi
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