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ZAVAZNE

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zavazna cast

Magistrat mésta Chomutov, odbor Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné ptislusny obecni Grad obce
s rozsifenou pUsobnosti a jako dotéeny orgéan pfislusny podle ustanoveni § 15 pism. a) zakona 148/2023
Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen "ZJES"), podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad") , a podle dale uvedenych ustanoveni
jednotlivych zvlastnich zakond, po posouzeni Zadosti, kterou dne 15.02.2025 podal

Dagmar Dohnalov3, nar. 29.09.1972, trvaly pobyt Kratka ¢.p. 1648, 431 11 Jirkov 1,
kterého zastupuje Radka Gondova, ICO 14359961, se sidlem Mlynska €.p. 1133, 441 01 Podborany

(dale jen "Zadatel"), ve véci:

novostavba RD a doprovodné stavby na pozemku parc.é. 2455/20 v k.. Cernovice u Chomutova -
2/2025/29245

(dale jen "zdmér") na pozemku parc. €. 2455/20 v katastralnim Gzemi Cernovice u Chomutova, a po
zhodnoceni pozadavkl na ochranu dotcenych verejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1a § 6
ZJES a podle § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu

souhlasné jednotné environmentalni stanovisko

.  Zamérje
pfipustny

z hlediska vlivi na vsechny dotcené Useky Zivotniho prostredi, které dotéeny organ haji:
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1. Ochrana pftirody a krajiny

Verejné zajmy nejsou zdmérem dotcéeny.

2. Odpadové hospodafistvi

Verejné zajmy, které dotéeny organ hdji podle Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisll, nejsou zamérem dotceny.

3. Ochrana lesa

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll, nejsou zamérem dotceny.

4. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle § 9 odst. 8 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou zamérem dotéeny.

Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

-V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu bude odejmuta na zakladé souhlasu ¢ast pozemkové parcely ¢islo 2455/20 v katastralnim
tzemi Cernovice u Chomutova, o vymére 219 m?, BPEJ 25011, lIl. t¥ida ochrany, druh pozemku
trvaly travni porost, pro stavbu: "Novostavba RD a doprovodné stavby na pozemku parc.C.
2455/20 v k.u. Cernovice u Chomutova".

- Hranice trvalého zaboru pldy budou v terénu vyznaceny dobre viditelnymi znaky. V pribéhu
stavebni ¢innosti a s ni souvisejicich praci nesmi dojit k jejich prekracovani nebo posouvani na
okolni zemédélské pozemkové parcely.

- Pted zahajenim stavby dojde k provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy v mnoZstvi cca 44 m3
ornice a podornici z plochy zaboru o vymére 219 m2, vychazejici z namérené hodnoty 0,00-0,20
m mocnosti ornice (ornice a podorniéi - ¢ernohnédd, slabé piscita humodzni), stanovené na
zakladé Protokolu o stanoveni radonového indexu, ktery vypracovala v kvétnu 2025 Ing. Jana
Teplikova - RADON STAV s.r.o., identifikacni Cislo 29104858, se sidlem Moravskd 19, 360 01
Karlovy Vary, ¢. protokolu 25084.

- Svrchni kulturni vrstva pldy a niZe uloZzené zUrodnéni schopné vrstvy pldy, ve vySe uvedeném
mnozstvi, budou po dobu provadéni stavebni ¢innosti deponovdny v ramci stavenisté na okraji
manipulaéniho prostoru oddélené od ostatnich vykopovych materidld, udrZovany v
bezplevelném stavu a zabezpeceny proti znehodnoceni a ztrdtdm a nasledné po ukonceni
vystavby rodinného domu budou pouZity ke zpétnému ohumusovani, zkulturnéni stavbou
nezastavéné ¢&asti pozemkové parcely ¢&islo 2455/20 v katastralnim Gzemi Cernovice u
Chomutova a pouZity na zaloZeni ¢astecné okrasné a caste¢né uZitkové zahrady u rodinného
domu.

- Pokud nebudou moci byt ornice a niZze uloZené zurodnéni schopné vrstvy pady vyuZity a
umistény tak, jak je vySe uvedeno, bude jejich dalsi vyuziti projednano s pfislusSnym organem
ochrany zemédélského pldniho fondu Magistratu mésta Chomutova.

- 0O cinnostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pldy
ze zemédélského pudniho fondu protokol (tj. objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni, uloZeni na
deponii, osetfovani atd.), a to v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

- Realizaci nezemédélské ¢innosti nesmi dojit ke kontaminaci pddy unikem pevnych latek, ropnych
latek a mazadel z mechanizace, poskozovani okolnich zemédélskych pozemkovych parcel ani
narusovani jejich vodniho rezimu. V pfipadé vzniku skody zajisti osoba, které svédci opravnéni k
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zaméru, pro ktery je vydavano toto rozhodnuti o souhlasu s odnétim ze zemédélského pldniho
fondu, neprodlené provedeni ndpravnych opatreni.

Bude dorucena kopie pravomocného rozhodnuti, pro které bude souhlas s odnétim podkladem
do 6 mésicll ode dne nabyti pravni moci a dale bude pisemné oznameno zahdjeni realizace
zaméru, popfipadé zahdjeni dalsi etapy zdméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahdjenim
organu ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech a organu
ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim zemédélské pudy ze
zemédélského pldniho fondu, tj. v tomto pripadé Magistratu mésta Chomutova.

Vhodné opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné bude zajisténo
prostfednictvim plochy nezpevnéné puldy - zahrada o vymére 764 m2 - zatravnénd plocha
schopna zasakovani predevsim destovych vod na terén a prostfednictvim retenéni nadrie o
objemu 8,3 m3.

Skutec¢na vyse odvodu bude stanovena samostatnym rozhodnutim vydanym organem ochrany
zemédélského pudniho fondu, Magistratu mésta Chomutova v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti, které bude ve véci vydano podle zvlastnich predpisi (stavebni zdkon). P¥i
rozhodovéani o odvodech podle ustanoveni § 11 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, bude ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 zdkona o ochrané
zemédélského plidniho fondu orgdn ochrany zemédélského plidniho fondu vychazet z pravniho
stavu ke dni nabyti pravni Ucinnosti prvniho povolovaciho aktu ve véci vydaného podle jinych
pravnich predpisU.

Orientacni celkova castka odvodu dle kritérii podle pravniho stavu ke dni podani zadosti o
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu ¢ini 5.790,36 K¢.

Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti podle jiného
pravniho predpisu.

5. Ochrana vod

Verejné zajmy nejsou zdmérem dotcéeny.

Odavodnéni

Dotceny organ obdrZel dne 15.02.2025 zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zameéru.

Vzhledem k tomu, ze zdmér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist, dotéeny orgdn podle §2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko, namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi:

Zakon o ochrané pfirody a krajiny (114/1992 Sb.)

Zasah do vyznamného krajinného prvku (§ 4 odst. 2)

Zabranéni uhynu rostlin a zrafiovani nebo Uhynu Zivocich( (§ 5 odst. 3)

Odchylny postup pfi ochrané volné Zijicich ptaka (§ 5b odst. 1)

Povoleni ke kaceni drevin (§ 8 odst. 1)

Zasah do krajinného razu (§ 12 odst. 2)

Soubhlas k ¢innostem v ochranném pdsmu pamatného stromu (§ 46 odst. 1)

Vyjimky ze zdkaz( u pamatnych stroml, a zvlasté chranénych druhd (§ 56 odst. 1)
Soubhlas se zfizenim nebo zrusenim Ucelovych komunikaci, stezek a pésin (§ 63 odst. 1)

Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9 odst. 8)
Souhlas se zménou vyuziti z trvalého travniho porostu na ornou pldu (§ 2)
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- Souhlas s realizaci agrovoltaiky (§ 8 a odst.2)
- Souhlas rybochovné rybniky, opatteni k zajiSténi zemédélské vyroby (§8 b odst. 1)

Lesni zakon (289/1995 Sb.)
- Soubhlas s délenim lesnich pozemk (§ 12 odst. 3)
- Souhlas s dotéenim pozemkd PUPFL (§ 14 odst. 2)
- Odnéti pozemk0 z PUPFL (§ 16 odst. 7)

Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimz neni tfeba povoleni dle vodniho zakona (§ 17odst. 1)
- Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

Z4kon o odpadech (541/2020 Sb.)
- Stanovisko k terénnim Upravam a odstranéni stavby (§ 146 odst. 3 pism. a)
- Vyjadreni k nakladdni s odpady ke zméné dokoncené stavby (§146 odst. 3 pism. b)
- Vyjadreni ke zfizeni zafizeni ur¢eného pro nakladani s odpady (§ 146 odst. 3 pism. c)

Popis zdméru

Navrhovany objekt rodinného domu je pfizemni, bez podsklepeni a obytného podkrovi, objekt je
obdélnikového pldorysného tvaru. Navrhovany objekt rodinného domu bude zastfeSen valbovou
stfechou obdélnikového tvaru.

Podklady pro vydani zdvazného stanoviska

Pfedlozena dokumentace zdaméru pod nazvem novostavba RD a doprovodné stavby na pozemku
parc.€. 2455/20 v k.4. Cernovice u Chomutova, kterou vypracovala spoleénost Radka Gondova, 1CO
14359961, datum zpracovani 11/2024.

Dne 24. 02. 2025 byla zaslana vyzva pod €.j. 37811/2025 k odstranéni vad Zadosti, dne 11. 03.2025 od
¢.j. 46265/2025 bylo pozadano o prodlouzeni terminu do 10. 04. 2025, dne 20. 05. 2025 byla pod ¢.j.
80682/2025 byla doplnéna.

Dotceny organ zamér posoudil a zjistil poZzadavky na ochranu vsech dotéenych vefejnych zajmi
chranénych podle zvladstnich pravnich predpisli. Vzhledem ktomu, Ze zamér je z hlediska vlivli na
vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pripustny, dospél dotéeny organ k zavéru, ze zamér lze ve
vztahu k zajmdm chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi a pfi nasledném splnéni podminek
tohoto zavazného stanoviska realizovat, proto vydavd toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Odlvodnéni pro jednotlivé Gseky

1. Ochrana pftirody a krajiny
Dotceny organ posoudil projektovou dokumentaci z hlediska souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist a shledal, Ze ochrana verejnych zajm(, které
dotéeny orgdn haji, neni stavbou dotcéena.

2. Odpadové hospodafrstvi
Podle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, § 146 odst. 3 obecni Urad obce s rozsitenou plsobnosti
vydava:
a) zavazné stanovisko pouze k terénnim Upravam a k odstranéni stavby podléhajici ohlaseni nebo
povoleni podle stavebniho zdkona;

b) vyjadfeni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby podléhajici ohlaseni nebo
povoleni podle stavebniho zdkona

c) vyjadreni ke zfizeni zafizeni ur¢eného pro nakladani s odpady a k zavedeni nebo rozsifeni vyroby
oxidu titanicitého

Z tohoto divodu nebude orgadn odpadového hospodarstvi vydavat zdvazné stanovisko ani vyjadreni v
dané véci.

3. Ochrana lesa
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Verejné zajmy ochrany pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana je v plsobnosti
Magistrdtu mésta Chomutova, Odboru Zivotniho prostredi, organu statni spravy lesl, nejsou
pfedmétnym zdmérem dotceny. Zamér neni umistén ve vzdalenosti do 30 m od okraje pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa. Z tohoto dlivodu neni nutné pozadat u orgdnu statni spravy lesd o
vydani souhlasu s umisténim stavby ve vzddlenosti do 30 m od okraje lesa dle § 14 odst. 2 lesniho
zédkona.

4. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Pozemkovda parcela dotéena trvalym zaborem zemédélské pldy je z hlediska stupné prednosti
ochrany dle BPEJ zafazena caste¢né do kategorie €. Il a ¢astecné do kategorie C. IV - pidy se stfedni
az s velmi nizkou produkéni schopnosti, s nizSim stupném ochrany, pro zemédélské ucely
postradatelné. Bonitovana pldné ekologickd jednotka 2.50.11 legislativné spada dle Vyhlasky o
stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do IV. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktudlni
zédkladni cena podle Vyhlasky k provedeni zdkona o ocerovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) ¢.
441/2013 Sb., je 6,61 K& za m? a ptdné ekologickd jednotka 1.07.00 legislativné spada dle citované
vyhlasky do lll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu, jeji aktudlni zakladni cena podle
ocefiovaci vyhlasky, je 10,21 K& za m2.

Zamér by mél byt realizovan v GUzemi, které je urceno platnou uzemné planovaci dokumentaci obce
Cernovice s Ucinnosti od 12. 01. 2021 k zastavbé pro navrhovany uUcel, v zastavitelném tUzemi, v plose
06 pro smiSenou obytnou zastavbu se sluzbami-SV.

Dle souhrnné technické zpravy projektové dokumentace datum: 11/2024, str. 3,8/12, zpracované
Markem Razimem, identifikac¢ni Cislo 05254558, Letov 64, 441 01 Podbofany a autorizované
autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby a hlavni projektantkou Ing. Blankou Kurkovou, CKAIT
0400313, identifikaéni Cislo 19046707, M. G. Dobnera 2557/5, 434 01 Most, Cini zastavéna plocha
rodinného domu 159 m?, zastavéna plocha zpevnénych ploch z betonové dlazby ¢ini 60 m?2.

Dle souhrnné technické zpravy projektové dokumentace str. 3/12, ¢asti B.2.2 Celkové urbanistické a
architektonické freSeni, zpracované rovnéz Markem Razimem, identifikacni cislo 05254558, a
autorizované autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby a hlavni projektantkou Ing. Blankou
Kurkovou, CKAIT 0400313, identifika¢ni ¢islo 19046707, se jedna o rodinny dim, ktery je piizemni,
bez podsklepeni a obytného podkrovi, jednoduchého obdélnikového pldorysného tvaru a bude
zastreSeny valbovou stfechou se sklonem 25°.

Zbyvajici nezpevnéna &ast pozemkové parcely &islo 2455/20 v katastralnim Gzemi Cernovice u
Chomutova o vymére 764 m2 nebude stavbou dotéena a bude nadale uzivana jako zahrada v souladu
s charakteristikou druhu ve smyslu zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
a vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Pfistup bude zajistén po pozemkové parcele &slo 2455/16 v katastralnim Gzemi Cernovice u
Chomutova, ktera je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku trvaly travni porost, jde tedy o
pozemkovou parcelu, kterd podléha rezimu ochrany dle zdkona o ochrané zemédélského pldniho
fondu, z tohoto dlivodu byl udélen souhlas s odnétim zemédélské plidy ze zemédélského pldniho
fondu pod €. j. MMCH/41669/2024/07P/Ko?, dne 04. 04. 2024, pro stavbu pfistupové komunikace v
ramci realizace zaméru: "Obytna zéna Cernovice 4. etapa - komunikace a IS".

Plocha odnéti je feSena tak, aby nebyla v rozporu s ustanovenim § 4 pism. c) a d) zdkona o ochrané
zemédélského pudniho fondu, tedy nebyla narusena organizace zemédélského pldniho fondu a byla
odnimana nejnutnéjsi plocha pro uvaZzovany ucel v souladu s ustanoveni § 4 odst. 1 a 2 zdkona o
ochrané zemédélského padniho fondu.

Jde o zdmér, ktery dle dikce zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu, neodpovida Gcelu, pro
ktery by mohl byt osvobozen od platby odvodu, z tohoto dlvodu se v procesu udéleni souhlasu k
trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského ptdniho fondu uklada povinnost platby odvodu.
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Orientacni vypocet odvodu byl zpracovdn v Gnoru 2024, bez uvedeni Cisla zakdzky Radkou Gondovou,
identifikacni ¢islo 14359961, se sidlem Mlynska ¢.p. 1133, 441 01 Podborany.

PFi vypoétu odvodl bylo postupovano dle kritérii stanovenych v pfiloze k zdkonu ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni, ¢asti D. Zafazeni pozemku do bonitované
pudné ekologické jednotky a jeho zdkladni cena za 1 m? zemédélské pldy podle BPEJ dle pfilohy &. 4 k
vyhlasce €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdé&jich predpist &ini 6,61 K&/m? (BPEJ 25011).

Dale bylo zjisténo, Ze nebude odnétim negativné ovlivnén Zadny z faktorl Zivotniho prostredi
vyjmenovanych v ¢asti B pfilohy k zakonu o ochrané zemédélského pldniho fondu.

Dle c¢asti D bodu 4 pfilohy k zdkonu o ochrané zemédélského plidniho fondu koeficient tfidy ochrany
u BPEJ ndlezicich do IV. tfidy ochrany Cini 4.

Celkova castka odvodu dle kritérii podle pravniho stavu ke dni poddani Zadosti o odnéti zemédélské
pudy ze zemédélského pudniho fondu €ini: 6,61 K&/m? (cena za 1 m? podle BPEJ) x koeficient 4 (dle
BPEJ tfida ochrany IV) x 219 m? (vyméra zdboru) = 5.790,36 K¢

Z vyse uvedenych divodu byl souhlas udélen, zamér je tedy pfipustny.

Timto souhlasem nejsou dotéeny Zadné majetkopravni ani uzivatelské vztahy k dotéenym pozemkim.

Podminky souhlasu a dalsi skutecnosti v ném stanovené muiZe na zadost zménit organ ochrany
zemédélského pldniho fondu, ktery souhlas vydal.

5. Ochrana vod

Dotéeny organ posoudil Zadost z hlediska souladu se zdkonem ¢&. 254/2001 Sb., zdkon o vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zakon) a dosel k zavéru, Ze ochrana verejnych zajmQ, které dotéeny
orgdn haji, neni stavbou dotéena.

Upozornéni

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

- Dle ustanoveni § 11 odst. 6 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v
pfipadé zmény zplsobu vyuZiti, oproti zplisobu vyuziti, pro které je vydavano toto zdvazné stanovisko
- souhlas s odnétim zemédélské plidy ze zemédélského pldniho fondu, osoba, které svédci opravnéni
k zaméru povinna organu ochrany zemédélského pidniho fondu, Magistratu mésta Chomutova
oznami zménu zplsobu vyuZiti a dolozi kopii opravnéni k provedeni zmény, a to do 1 mésice od této
zmény.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska

1) Platnost jednotného environmentdlniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke zruseni
rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentdlniho stanoviska neuplyne
drive nez 60 dnu po dni, kdy ke zruseni takového rozhodnuti doslo. Jednotné environmentalni stanovisko
musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni.

2) Platnost jednotného environmentdlniho stanoviska ptislusny organ na Zadost Zadatele zdvaznym
stanoviskem prodlouZi nejvySe o 5 let, a to i opakované, pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych
pro jeho vydani. Za Uucelem posouzeni této zmény si miZe prislusny organ vyzadat vyjadreni spravniho
organu prislusného podle jiného pravniho predpisu. NemuUZe-li byt platnost jednotného
environmentalniho stanoviska prodlouzZena, pfislusny organ to pisemné sdéli Zadateli.
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3) Zadost o prodlouZeni platnosti jednotného environmentélniho stanoviska musi byt poddna pred
uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentalniho stanoviska neuplyne, dokud neni
Zadost vytizena. Soucasti Zadosti o prodlouzeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska musi
byt popis aktudlniho stavu dotéeného Uzemi, véetné souhrnu zmén oproti stavu v dobé vydani
jednotného environmentalniho stanoviska.

Pouceni

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné stanovisko lze zrusit nebo
zménit v prezkumném Fizeni. Zdvazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim Ffizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢&dst rozhodnuti obecného stavebniho uradu.
Zavazné stanovisko lze zrusit nebo zménit pouze v ramci odvolaciho Ffizeni proti rozhodnuti obecného
stavebniho Uradu, které bude zavaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Dagmar Mutinska
Vedouci odboru Zivotniho prostredi
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