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ROZHODNUTI

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi DORUCOVANY VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkony (zdkon o posuzovani viivh na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisd
(ddle jen ,,zakon").

Vyrokova éast
Ndazev zadméru a jeho zafazeni podle prilohy ¢. 1
~Prodejna pro dim a zahraduv, Jirkov, ul. U Cerného mostu*

ZAdmér je zafazen do bodu 110 ,,Vystavba obchodnich komplexd a ndkupnich stfedisek s celkovou
zastavénou plochou od é 000 m2* a do bodu 106 ,Vystavba skladovych komplexd s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu 10 tis. m2" kategorie Il pfilohy &. 1 zdkona.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Zdmérem je vystavba nového aredlu pro prodej stavebnin a zbozi pro dim a zahradu v prostoru
mezi ulicemi Chomutovskou a silnici 1/13 v Jirkové. Aredl bude tvofen administrativni budovou,
skladovou halou a venkovnimi skladovymi plochami. Soucdsti aredlu bude parkovisté pro osobni
vozidla, doddvky a nékolik ndkladnich vozidel.

Z hlediska mozné kumulace vlivi na zivotni prostfedi pfipadd v Uvahu predevsim zdmérem vyvoland
automobilovéd doprava na navazujicich komunikacich a bézny provoz dalsich komer&nich aredll.
Ze zamérQ v okoli piedmétného zdméru zvefejnénych na Informacnim systému EIA Ize vzhledem ke
vzddlenosti a dosahu moznych vlivd teoreticky kumulaéni viiv uvazovat pouze se zdmérem Sbér,
vykup a vyuzivani odpady Jirkov (ULK1077). Jeho viivy byly v rdmci vyhodnoceni uvazovdany.

Struény popis technického a technologického feseni zaméru

Jednd se o prodejni skladovy aredl se zaméfenim na prodej stavebniho materidlu a pomuicek. Cely
aredl bude oplocen. V aredlu bude skladovd hala, na kterou bude navazovat administrativni
budova a prodejna. Prostor podél jizni fasddy obou budov bude fesen jako zastfeSend oteviend
naklddaci hala. V jizni Cdasti aredlu budou provedeny venkovni betonové skladovaci a manipulaéni
plochy. Vegetaéni a sadové Upravy budou provedeny na plose 5 454 m2. V aredlu bude parkovisté
s celkovou kapacitou 59 parkovacich stdni.

Hlavni navrzené objekty jsou administrativni jednopodiazni budova (SO 01), skladovd hala (SO 02),
pristtesek — termindl (SO 03). Jako doplikové objekty bude slouzit klec pro ulozeni lahvi LPG (SO 04),
domecek venkovniho myti (SO 05), a bunka dispecera (SO06). Hala skladd nebude vytdpéna,
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administrativni budova bude vytdpéna systémem tepelnych cerpadel. Na stfese skladové haly bude
umisténa fotovoltaickd elekirdrna s instalovanym vykonem 48,95 kWp. Skladovd hala bude uzaviend
a v prevdiné plose nevytdpénd. V aredlu nebudou skladovdany volné lozené sypké substrdty.
Nakldddani zboZi bude probihat bud ruéné anebo za pomoci vysokozdviznych vozikd s pohonem
vyhradné na LPG. Z&sobovdni skladu bude feseno novym viezdem z ulice Cerného mostu napojené
na ulici Pisecnd, pfistup pro zdkazniky bude stejnym viezdem.

Zamér nespadd pod rezim zdkona ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci.

Kapacita (rozsah) zGméru

Plocha feSeného Uzemi 23 195 m2
Zastavénd plocha skladové haly 1 890 m2
Administrativni budova s prodejnou 966 m?2
Oteviend naklddaci plocha 491 m?
Skladovaci a manipulacni plochy 9 383 m2
Zelen 5454 m2
Pocet parkovacich stdni 31 pro OA, 26 pro LNA, 2 NA
Umisténi zdméru

kraj: Ustecky

obec: Jirkov, Otvice
katastraini Uzemi: Jirkov, Otvice
Oznamovatel

DEKINVEST, otevieny podilovy fond Beta, zastoupeny spoleCnosti DEKINVEST investicni spolecnost ass.,
Tiskarsk& 257/10, 108 00 Praha 10, ICO 140 94 568

Zpracovatel ozndmeni

Ing. Pavel Cetl drZitel autorizace ve smyslu ustanoveni § 19 odst. 6 z&kona (&.j. 1713/209/OPVIP/97,
rozhodnuti o prodlouzeni autorizace ¢.j. MZP/2021/710/4153).

V souladu s § 7 z&kona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zadmér mUze mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovédn podle zdkona. Prislusnym Ufadem
k provedeni zjistovaciho fizeni je podle § 22 pism. a) zakona Krajsky Ufad Usteckého kraje (ddle jen
wprslusny Urad").

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni z&dméru, pisemnych vyjddreni dotéenych Uzemnich
samospravnych celkd, dotéenych spravnich orgdnd a zjistovaciho fizeni provedeného podle zdsad
uvedenych v priloze &. 2 k zdkonu dospél prislusny Ufad na zdkladé § 7 odst. 6 zdkona k zAvéru, ze
z&amér

~Prodejna pro dim a zahradu, Jirkov, ul. U Cerného mostu*

nemuzZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovéan podle citovaného zdkona.

ODUVODNENi
1. OdUvodnéni vyddani rozhodnuti

Vlivy na sledované slozky Zivotnino prostiedi jsou nevyznamné. Zpracované ozndmeni poddvd
uceleny prehled mozného vlivu na zivotni prostredi v misté zdméru a jeho okoli.

V pribéhu zjistovaciho fizeni se neobjevily skutecnosti, které by z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi
a vefejného zdravi brdnily realizaci pfedmétného zdméru v dané lokalité.

K posuzovanému zadméru obdrzel prislusny Ufad v zdkonem stanovené Ihité 3 vyjadreni. Z charakteru
doslych vyjadreni vyplyvd, ze k zdméru nebyly vzneseny zadné relevantni pfipominky, které by nebylo
mozno v ndsledujicich fdzich pripravy zadméru Uginné a beze zbytku fesit a které by branily pfipadné
realizaci z&méru. Veskeré vznesené pripominky jsou vypordddny v ndsledujici Edsti tohoto rozhodnuti.
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Ukony pred vyddanim rozhodnuti — pfislusnému Ufadu bylo dne 01.10.2025 v souladu s § 6 odst. 1
zékona predlozeno ozndmeni zdméru ,,Prodejna pro dum a zahradu, Jirkov, ul. U Cerného mostu*,
které podal Ing. Pavel Cetl, v zastoupeni oznamovatele DEKINVEST investicni spolecnost a.s., Tiskarskd
257/10, 108 00 Praha 10. Dne 08.10.2025 byla dorucena upravend verze ozndmeni.
Prislusny Ufad posoudil predlozené ozndmeni a konstatoval, ze spliuje ndleZitosti dle § 6 odst. 5
z&kona, umozAauijici zahdjeni zjistovaciho fizeni dle § 7 z&kona. Ndsledné zahdijil zjistovaci fizeni
dopisem ze dne 13.10.2025 pod <&.j.KUUK/146408/2025 a rozeslal jej dotcenym Uzemnim
samospravnym celkOm a dotéenym orgdnim ke zverejnéni a vyjadreni. Zvefejnéni informace bylo
provedeno v souladu s § 16 zdkona na informacnim systému CENIA (kdd zdméru ULK1344) dne
13.10.2025. V souladu s § 16 byla dne 14.10.2025 vyvésena informace o ozndmeni na Ufedni desce
Krajského Ufadu Usteckého kraje. Ddle byla dne 14.10.2025 vyvé&iena informace o ozndmeni na
Ufedni desce mésta Jirkov a 13.10.2025 na Ufedni desce obce Otvice. Termin pro zasldni vyjadieni
byl v souladu s § 6 odst. 6 z&kona stanoven na 13.11.2025.

Pfislusny Ufad v rédmci zjistovaciho fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda a v jakém rozsahu zdmér mize
mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo, hodnotil z&dmér na zdkladé predlozeného
ozndmeni, vefejné dostupnych informaci a pouziti ndsledujicich kritérii uvedenych v pfiloze &. 2
k z&dkonu:

l. Charakteristika z&dméru
1. Rozsah a podoba zdmeéru jako celku

Pfedmétem zdméru je aredl skladu stavebnin s prodejnim skladem v prostoru stdvajicino
nevyuzivaného aredlu na jiznim okraji mésta Jirkov. Celkovd plocha aredlu z&dmeéru &ini 23 195 m2
Nové navrzeny aredl bude tvoren administrativni budovou, skladovou halou a venkovnimi
skladovymi plochami. Soucdsti aredlu bude parkovisté a manipulaéni plochy.

2. Kumulace vlivd s vlivy jinych zndmych z&dmérd (realizovanych, povolenych, piipravovanych,
uvazovanych)

V pripadé realizace zdméru nelze oCekdvat zdsadni negativni viivy na jednotlivé slozky zZivotnino
prostfedi ani v kumulaci s dalsimi zdméry.

3. Vyuzivani pfirodnich zdroju, zejména pUdy, vody a biologické rozmanitosti

Realizace z&dméru vyZaduje zdbor zemédélské pldy zafazené do V. tiidy ochrany zemédélského
pUdniho fondu (ZPF). Realizace zdméru si nevyzddd vynéti z pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa
(PUPFL).

Pitnd voda bude odebirdna z vefejného vodovodu. Predpoklddand spotieba je 418 m3 za rok.
Technologickd voda neni vyzadovdna, malé mnozstvi bude pouzivdno pro Uklid a Cisténi.

Ve fdzi vystavby budou pouzivdny béiné stavebni materidly, suroviny a vyrobky. Pro spotiebu
elektrické energie je predpokidddn maximdini soudoby prikon 111,2 kW. Instalovand FVE bude mit
vykon 48,95 kWp. Se spotiebou zemniho plynu neni uvazovdno. Zakladnimi surovinami pro provoz
bude proddvané zboZi (zejména stavebniny, instalacni materidl, ndradi). Celkové ro&ni mnozstvi
prochdzejici aredlem bude zavislé od aktudini poptdvky.

Dopravné& aredl bude obsluhovdn viezdem z ulice U Cerného mostu. BEhem vystavby bude lokalita
i jeji okoli zatizena ndkladni dopravou a stavebni technikou. Odhadovdn je celkovy pocet do 20
prijezdd ndkladnich vozidel za den.

Nevyuzivand plocha aredlu v okoli komunikaci mé ruderdini charakter s ndletovymi dievinami na
plose a doprovodnymi dfevinami podél siinice na ulici Pisecnd. Vétsinu plochy zaujimd nepUvodni a
druhové chudy travnaty porost. Dominuji nékteré druhy trav v Cele s tftinou kfovistni. SpoleCenstvo
rostlin postrddd hodnotné druhy a druhy typické pro pfirodni biotopy dané oblasti.
4. Produkce odpad{

Za odpady vzniklé pfi stavebnich pracich odpovidd dodavatel stavebnich praci. S veskerym
vznikgjicim odpadem bude nakldddno ve smyslu zdkona &. 541/2022 Sb., o odpadech. Z viastniho
provozu zadméru budou vznikat odpady z Udrzby aredlu, pobytu zaméstnancd a zdkaznik(. Piehled
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odpadU vznikajicich pfi vystavbé a provozu zdméru je uveden v tabulkdch na str. 23 a 24 ozndmeni.

MnoZstvi vznikajicich jednotlivych drun( odpadd neni podrobnéji specifikovdno.
5. Inecistovani zivotniho prostredi a rusivé vlivy

V pribéhu vystavby Ize krdtkodobé ocekdvat emise tuhych znedlistujicich Iatek (TZL) a emisi ze
spalovacich motord mechanismU pohybuijicich v aredlu. V rdmci aredlu nebudou instalovdny nové
tepelné ani technologické zdroje znecisfovdni ovzdusi. PlosSnym zdrojem emisi budou pojezdy
ndkladnich vozidel a manipulacni techniky se zbozim na volné plose, pojezdy a parkovdni vozidel
z&kaznikd. Liniovym zdrojem pak bude automobilovd doprava mimo aredl vyvoland provozem
zadmeéru.

Splaskové vody budou novou aredlovou splaskovou kanalizaci svedeny do revizni Sachty na hranici
pozemku, odkud budou svedeny do jimky o objemu 24 m3, kterd bude dle potfeby vyvdzena.
Ipevnéné skladovaci plochy a stfechy objektd budou odvodnény do nové aredlové destové
kanalizace a likvidovdny na pozemcich aredlu skrze podzemni zasakovaci galerie umisténé pod
zpevnénymi plochami. Desfové vody z komunikaci a parkovist budou do aredlové destové
kanalizace dovedeny pres odlucovac ropnych latek.

Jako bodovy zdroj hluku byl uvazovdn vystup ze vzduchotechniky a klimatizace skladové haly a
administrativni budovy. Jako mobilni zdroje hluku byla uvazovdna automobilovd doprava obsluhujici
z&dmér a provoz vozidel a manipulaéni techniky v aredlu. Provoz zdrojd bude jen v denni dobé.

Zdmér nebude zdrojem ionizujiciho, radioaktivnino ani elektromagnetického zdreni.

6. Rizika zdvainych nehod nebo katastrof relevantnich pro zédmér, véetné nehod a katastrof
zpUsobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky

Vystavba ani provoz zédméru nepredstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havdrii nebo
nestandardnich stavd s nepriznivymi environmentdainimi dUsledky. Je srovnatelny s obdobnymi bézné
provozovanymi zafizenimi. Zdmér bude fesen v souladu s platnymi predpisy v oblasti pozdrni ochrany.
Manipulace s Iatkami, které by mohly znecistit vody, bude provddéna na zabezpe&enych plochdch.
Riziko dopravnich nehod neprevysi bézné akceptované riziko, pojezdové rychlosti.

7. Rizika pro verejné zdravi (napr. v disledku kontaminace vod, znecisténi ovzdusi a hlukového
zatizeni).

Zdmér nepredstavuije z hlediska emisniho zatizeni ovzdusi ani z hlediska hlukového zatizeni zdravotni
riziko. Ve fdzi provozu nebude stavba z hlediska vzniku moznych havarijnich stavd, s ohledem na svij
charakter, predstavovat riziko pro Zivotni prostredi ani zdravi obyvatel. V aredlu nebudou skladovdny
l&tky, které by znamenaly vyznamné riziko pro ZzZivoini prostfedi &i lidské zdravi. Pfi dodrzeni
standardnich postupU a opatieni je riziko ohrozeni slozek zivotniho prostiredi minimdaini.

I. Umisténi z&dméru
1. Stavaijici a schvdlené vyuzivani Uzemi a priority jeho trvale udrziteiného vyuzivani

Pozemek urceny pro vystavbu se nachdzi v prostoru stdvajicino nevyuzivaného aredlu na jiznim okraii
mésta Jirkov. Ze severu a vychodu k aredlu zdmeéru priléhaji dalsi promyslové aredly. Jednd se o
zastavéné Uzemi, které se nachdzi mezisilnici I. tfidy (Chomutov-Jirkov-Most) a ulici Chomutovskou.

2. Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace prirodnich zdroju (véetné pUdy,
vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, v€etné jeji podzemni Cdsti

Aredl je v souCasnosti bez vyuZiti. Plocha dotcenych pozemkd je prevdiné nezastavéna, mensi Edst
je zastavéna budovami a prfijezdovymi komunikacemi k nim. Jizné a jihozdpadné od pozemku se
nachdzi svah zarostly ndletovymi dfevinami. V tésné blizkosti z&dméru se nenachdzi zadnd obytnd

z4stavba.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou stavbou dotcené pozemky vedeny jako trvaly travni porost,
ornd puda, ovocny sad a ostatni plocha. Realizace zdméru bude vyZzadovat vynéti pdd ze ZPF, které
jsou zafazené do V. stupné ochrany ZPF. Pozemky urcené pro realizaci zdméru nejsou soucdasti PUPFL.

Uzemi zadméru se nenachdzi v chranéném loZiskovém Uzemi a nezasahuje zdroje nerostnych surovin.
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Viastnim Uzemim neprotékd zaddny trvaly ani obcasny povrchovy tok a nenachdzi se na ném ani
7adnd vodni plocha, pramen ¢i mokfad. V dotéeném Uzemi se nenachdzi zddné ochranné pdsmo
vodniho zdroje. Dotcené Uzemi nezasahuje do chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) &i jinych Uzemi vymezenych pro ochranu vod.

Lokalita slouZila historicky jako ornd pida a ovocny sad. Postupem doby v dUsledku povrchové tézby,
primyslové vyroby a rozvoje zeleznicni silni¢ni dopravy doslo k zdsadnim zméndm dotcené plochy.
Nevyuzivand plocha v okoli komunikaci md ruderdini charakter s ndletovymi dfevinami na plose a
doprovodnymi difevinami podél silnice na ulici Pise¢nd. Biodiverzita ZivocichU na Uzemi dotéeném
vystavibou prodejny je pomérné nizkd s vyskytem 4 zvi&sté chrdnénych druh( (ZCHD) Zivodichd, ktefi
maiji nelbo mohou mit vazbu na hodnocené Uzemi.

Lokalita je vyznamné pozménénd lidskou cinnosti a md charakter brownfieldu. Kvalita dotéeného
krajinného prostoru je velmi snizend antropogenni cinnosti.

3. Schopnost pfirodniho prostredi sndset zAtéz se zvldstnim zietelem na:
a) Uzemni systém ekologické stability krajiny — v zdjmovém Uzemi se nenachdzi zadny prvek USES.

b) zvldsté chrdnénd Uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti — zdmér se nachdzi mimo
maloplosnd i velkoplosnd zvldsté chrdnénd Uzemi. Zdmér nezasahuje zddné lokality soustavy
NATURA 2000. Dle stanoviska pfislusného orgdnu ochrany pfirody nebude mit z&mér vyznamny
negativni vliv na predméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptaci oblasti.

c) Uzemi piirodnich parkd - dotéend lokalita se nachdzi mimo vymezené Uzemi piirodnich parkd.

d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, bfehové oblasti a Usti fek, pobreini zény a morské prostredi,
horské oblasti a lesy — nejblizSimi VKP ze zdkona jsou vodni toky feka Bilina a Otvicky potok, do kterych
z&dmér nezasahuje. Zdmér nezasahuje do morského prostiedi, Usti fek, horskych oblasti a lesU.

e) Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu - v zdjmovém Uzemi se
nenachdzeiji kulturni, architektonické ani historické pamdatky. Uzemi lezi v UAN I, tedy mimo Uzemi s
vyskytem archeologickych ndlezd.

f) Uzemi husté zalidnénd — nejblizsi obytnd zdstavba se nachdzi severozdpadné od budouciho aredlu
a je odclonéna zeleni, zeleznicni trati a ulici Chomutovskd v Jirkové. Nejblizsi obytny objekt je od
okraje aredlu vzddlen cca 100 m. Ve mésté Jirkov Zije dle Udajd CSU cca 19 240 obyvatel. Nejednd
se o0 Uzemi husté zalidnéné.

g) Uzemi, kterd jsou nebo u kterych se md za to, Ze jsou zatézovand nad miru Unosného
environmentdiniho zatizeni (véetné starych ekologickych z4tézi) — v plose z&méru se dle databdze
SEKM nenachdzi staré ekologické zatéze. Dle Udajd CHMU v Uzemi dot&eném zdmé&rem nebyly (v
priméru za pétileti 2019-2023) prekroceny hodnoty imisniho limitu pro prdmérmné rocni koncentrace
skodlivin NO2, PMio, PM2;5, benzenu ani BaP. V dotCeném Uzemi nebyly zjistény extrémni poméry, které
by mohly mit vliv na proveditelnost navrhovaného zdméru. Nejednd se o Uzemi zatézovand nad miru
Unosného zatizeni.

lll. Charakteristika predpokiddanych viivd z&dméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi
1. Velikost a prostorovy rozsah vlivd (napf. Uzemi a populace, které by mohly byt zasazeny)

Rozsah vlivd zdméru vzhledem k zasazenému Uzemi a populaci bude lokdini, ve vétsich
vzddlenostech se neprojevi. Vliv na vefejné zdravi byl vyhodnocen jako nevyznamny.

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi — zdravotni rizika predstavuji hluk a emise produkované
provozem zaméru. Jako zdroj znecisténi ovzdusi se uplatni pfedevsim emise ze spalovacich motord
vozidel manipulacnich prostfedkd v aredlu a generovand doprava. Dle vysledkd rozptylové studie
neni v prostoru s obytnou zdstavbou ocekdvdna vyznamnéjsi zména stdvaijici imisni zétéze. Hluk ze
silniéni dopravy po zprovoznéni zdméru ani hluk ze staciondrnich zdrojl nebude prekracovat
v chrdnénych venkovnich prostorech staveb hygienické limity hluku. Negativni vlivy ostatnich
fyzikdinich, resp. bioclogickych faktord jsou vylouceny. Z&mér nebude mit vyznamny negativni vliv na
lidské zdravi.
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Viivy zdméru na ovzdusi a klima - v pribéhu vystavby budou krdtkodobé emitovdny tuhé znedistujici
IGtky a emise ze spalovacich motord mechanismO pohybuijicich v aredlu. Objem emisi bude Umérny
aktudlnimu rozsahu stavenisté. Z hlediska doby trvéni a potencidinich viivd na relativné vzddlenou
obytnou zdstavbu se nejednd o vyznamny vliv. Pro posouzeni viivu zdméru na znecisténi ovzdusi ve
fazi provozu zdméru byla vypracovdna rozptylovd studie (Ing. Pavel Cetl, zAfi 2025), v rdmci které
byly hodnoceny prfispévky automobilové dopravy obsluhujici zZdmér ke stavajici imisni zatézi. Bodové
zdroje v hodnoceném aredlu instalovdny nebudou. V okoli zdméru nedojde vlivem zdméru k
vyraznému ovlivnéni stdvaijici kvality ovzdusi ani k dosazeni &i prekroceni hodnot imisniho limitu pro
primérné roéni ani maximalni hodinové &i denni koncentrace hodnocenych znedistujicich Iatek. Viiv
zAmeéru na stavajici kvalitu ovzdusi bude nevyznamny. Zdmér nebude mit viiv na klima.

Vlivy zdméru na hlukovou situaci — pro fdzi provozu byla zpracovdna hlukovd studie (Ing. Vaclav
Volejnik, z&fi 2025). Staciondrni zdroje hluku budou tvoiit predeviim vystupy ze vzduchotechniky a
klimatizace skladové haly a administrativni budovy. Doprava generovand zdmérem predpokladdd
180 pohybU osobnich vozidel (pfijezd + odjezd), 150 pohyb( doddvkovych vozidel do 3,5 t a 80
pohybU ndkladnich vozidel nad 3,5 t. Vyvoland doprava byla uvazovdna pouze v denni dobé.
Z vysledkU hlukové studie vyplyvd, Ze hluk v chrdnéném venkovnim prostoru staveb neprekrodi v
denni ani v no&ni dobé limity pro hluk ze staciondrnich zdrojd ani limity pro hluk ze silni¢ni dopravy.

Vliv na povrchové a podzemni vody — zdsobovdani objektl pithnou vodou bude zagjisténo napojenim
na vefejny vodovodni fad. Splaskové vody budou svedeny do jimky, kterd bude pravidelné
vyvdzena. Technologické odpadni vody nebudou produkovdny. Destové vody ze zpevnénych
ploch budou likvidovdny skrze podzemni zasakovaci galerie. Desfové vody z komunikaci a parkovist
budou do destové kanalizace dovedeny pres odlu¢ovac ropnych latek. Vliv na povrchové a
podzemni vody bude nevyznamny.

Viiv na pUdu - zdmér nebude vyZzadovat zdbor PUPFL. Z&bor ZPF bude relativné malého plosného
rozsahu (1,8 ha) a je navrzen predevsim na puddch horsi kvality V. tfidy ochrany ZPF v zastaviteiném
Uzemi. Vlivy na pUdu Ize oznadit joko akceptovatelné.

Vliv na horninové prostredi a prirodni zdroje — pfirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin nebudou
zdmérem dotceny. Zdmér nebude mit vliv na pfirodni zdroje a horninové prostredi.

Vliv na floru a faunu - vyhodnoceni viivu na faunu a fléru v Uzemi vychdzi z odborné studie Hodnoceni
vlivu zdvaziného zdsahu na zdjmy ochrany pfirody a krajiny dle § 67 odst. 1 zdkona 114/1992
Sb.* (Ing. Mgr. Michal Pravec, zd&fi 2025). V feseném Uzemi byl zaznamendn nepUvodni, druhové
chudy travnaty porost. Vystavbou dojde k odstranéni nékolika mensich skupin ndletovych drevin a
solitérnich stromU a kefy, jejichz vyznam je pfedevsim v podobé biotopu pro mistni Zivocichy. Viiv na
rostliny byl vyhodnocen jako zadny az slabé negativni. Biodiverzita Zivocichl na doté¢eném Uzemi je
pomérné nizkd s vyskytem 4 ZCHD, které maji nebo mohou mit vazbu na hodnocené Uzemi. Jednd
se o Emeldka skalniho, jestérku obecnou, fuhyka obecného a netopyra rezavého. Vzhledem k tomu,
Ze jde o pomérné hojné druhy a vazba na lokalitu u dvou druhl (Emeldk skalni a netopyr rezavy)
nebyla prokdzdna jako vyznamnd, Ize klasifikovat vliiv z&émeéru na tyto druhy v rozmezi zadny az mirné
negativni. K vyznamnému negativnimu ovlivnéni fauny, flory &i ekosystémU nebude ve fazi vystaviy
ani provozu zdméru dochdzet.

Viiv na ekosystémy a biologickou rozmanitost — druhovd pestrost je na dotcené lokalité nizkd bez
vyznamnych druhd. Viiv na luéni ekosystém bude zddny az mirné negativni. Vlivy realizace i provozu
zdméru na USES, vyznamné krajinné prvky, pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000, zvldsté
chrdnénd Uzemii pamdatné stromy budou nulové.

Vliv na krajinny rdz — krajina v rdmci hodnoceného Uzemi je jiz ovlivnéna blizkou stéavaijici primyslovou
a komeréni zdstavbou a rovnéz dopravnimi stavbami. Viiv na krajinu byl vyhodnocen v rdmci
zpracovaného hodnoceni dle § 67 ZOPK. 7 jeho zavérl vyplyvd, Ze kvalita dotCeného krajinného
prostoru je velmi snizend antropogenni cinnosti. Vizudini moznosti jsou navic velmi omezené, a tudiz
hodnoceny zdmér nebude mit viiv na rdz okolni krajiny.

Vliv na hmotny majetek, kulturni pamdtky a archeologické lokality — zdmér neovlivni zddné stavby
ani kulturné architektonické, technické pamdatky, ani vyznamné archeologické lokality.
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2. Povaha viivl v&etné jejich preshraniéni povahy

Zdmérem je vystavba prodejniho aredlu v prostoru vy&lenéném pro primyslovou a komeréni zénu.
Rozsah primych viivd bude prakticky omezen rozsahem navrzeného aredlu. Mimo viastni aredl budou
zasahovat pouze vlivy vyvolané dopravou zboZi a osob. Nardsty imisni zatéze Uzemi znedistujicimi
ldtkami a hlukem nepovedou ke zhorseni stdvajici zdtéze Uzemi do takové miry, aby byly
prekracovdny platné limity pro ochranu Zivotnino prostfedi a nepredpoklddd se jejich negativni
dopad na Zivotni prostiedi.

S ohledem na charakter z&dméru, jeho umisténi a zhodnoceni velikosti a rozsahu predpoklddanych
vliv Ize vyloucit jejich preshraniéni dopady.

3. Intenzita a slozitost viivl

Viivy zdméru budou omezeny na jeho bezprostfedni okoli a nedotknou se obytné zdstavby. V
souvislosti se zdmérem se predpoklddd pouze mirny ndrdst automobilové dopravy na ulici U Cerného
mostu a navazuijici ulicni sité. Mimo aredl dojde k relativné malé zméné mnozstvi stdvajicich emisi
Skodlivin do ovzdusi. Neocekdvd se, ze zamér bude mit vyznamny negativni viiv na kvalitu ovzdusi.
ZAmér vyznamng&jsim zpUsobem nezméni stvaijici zatéz hlukem. Plocha navrzend pro zdmér bude
vyzadovat odnéti zemédélské pldy. Zdmérem nedojde k vyznamnému dotéeni charakteristik
krajinného rdzu ani ovlivnéni biodiverzity.

4. Pravdépodobnost viivy

Viivy patrné v pribéhu realizace zdméru budou krdtkodobé s lokdlinim dosahem. Viiv na jednotlivé
slozky zivotnino prostredi, jako je ovzdusi, hluk, podzemni i povrchové vody, viivy na faunu a floru,
nebude takového charakteru, ktery by zpUsoboval vyznamnou negativni zménu oproti stGvajicimu
stavu.

5. Pfedpokladdany pocdatek, doba trvani, frekvence a vratnost viiv

Pfedpoklddany termin zahdjeni stavebnich praci je konec roku 2026 a predpoklddany termin
ukonceni vystavby v prabéhu roku 2027.

6. Kumulace vlivU s vlivy jinych stdvaijicich nebo povolenych z&dmérd

V dotéeném Uzemi se nevyskytuii jiné zadméry s vyznamnym vlivem na zZivotni prostredi, které by mély
potencidl kumulativnich a synergickych vlivi s navrzenym zdmérem.

7. MozZnost U&inného snizeni viivo

Prevence nebo vylouceni nepfiznivych viivl vyplyvd zejména z dodrzovani platnych zdkond, norem,
predpist a povolovacich rozhodnuti. Pro predmétny zdmér byla v kapitole D.IV ozndmeni uvedena
predevsim opatfeni tykajicich se ochrany ovzdusi, vod a fauny a flory.

Jako podklady pro vyddni rozhodnuti pfislusny Ufad vyuzil ozndmeni zdméru s ndlezitostmi prilohy ¢. 3
(Ing. Pavel Cetl, z&ri 2025). Ddle vyuzil prilohy — Stanovisko orgdnu ochrany pfirody a krajiny Krajského
Ufadu Usteckého kraje ze dne 20.02.2025 vydané pod &.j. KUUK/027543/2025), Akustickd studie
(Ing. Vaclav Volejnik, zafi 2025), Rozptylovd studie (Ing. Pavel Cetl, za&fi 2025), Hodnoceni viivu
z&vaziného zdsahu na zdjmy ochrany pfirody a krajiny dle § 67 odst. 1 zdkona 114/1992 Sb.
(Ing. Mgr. Michal Pravec a kol., z&fi 2025), vykresovd dokumentace.

Ddle byla v zavéru zjistovaciho fizeni zohlednéna dosld vyjadieni dotCenych orgdn( statni spravy
(Krajsky UFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi &.j. KUUK/159767/2025 ze dne
10.11.2025, Krajskd hygienickd stanice Usteckého kraje &.j. KHSUL 52085/2025ze dne 05.11.2025),
vyjadieni dot&enych Uzemnich samospravnych celkd (Ustecky kraj vyjadfeni Rady Usteckého kraje
KUUK/159765/2025 ze dne 10.11.2025). Vyjadreni vefejnosti v rdmci zdkonem stanovené IhUty prislusny
Ufad neobdrzel. Ddle je uvedeno struécné shrnuti obdrzenych vyjddieni a pfipominek ke
zvefejnénému ozndmeni:

Rada Usteckého kraje nepozaduje dalsi posouzeni zaméru podle zdkona.

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska prevence zavaznych
havarii sdéluje, ze pldnovany zadmeér se nenachdzi v dosahu havarijnich projevd zddného objektu
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zafazeného do skupiny A nebo B podle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zadvaznych havdrii a svym
charakterem nespadd pod pUsobnost citovaného zdkona. Z uvedeného divodu neni krajsky Urad
na Useku prevence zavaznych havdarii dotéenym sprdvnim orgdnem.

7 hlediska vodniho a odpadového hospoddistvi nemd pripominky a dalsi posuzovdni nepozaduije.

7 hlediska ochrany ZPF dojde zdmérem k dot&eni ZPF v rozsahu 18 033 m2. PUdy dotéené zdmérem
jsou zafazené do V. fiidy ochrany ZPF. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o dotéeni pid s podprimérnou
produkéni schopnosti umisténé v plochdch urcenych danému vyuziti Uzemnim pldnem, Ize shledat
navrhované odnéti zemédeélské pUdy ze ZPF v souladu se zdsadami ochrany ZPF podle § 4 zdkona a
je tedy z hlediska ochrany ZPF akceptovatelné. Se zdmérem lze z hlediska ochrany ZPF souhlasit za
predpokladu, Ze v dalsich stupnich fizeni budou dodrzeny veskeré ndlezitosti z&kona o ochrané ZPF.
Souhlas s odnétim ze ZPF je soucdsti jednotného environmentdinino stanoviska. Pro tento JES je nutno
doloZit podklady a ndlezitosti pozadované pro udéleni souhlasu s odnétim ze ZPF v souladu s § 9
odst. é z&kona o ochran& ZPF a § 11, 12, 13, 14 a 16 vyhl&sky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postup¥ k
zqijisténi ochrany ZPF. Z hlediska ochranu ZPF nepozaduje dalsi posuzovdni zdmeéru.

7 hlediska ochrany ovzdusi nemd k predlozenému ozndmeni krajsky Urad pripominky. V pfipadé fizeni
o JES bude vyddno zd&vazné stanovisko k povoleni zdméru v souladu s § 11 odst. 2 pism. b) zdkona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi. K zddosti bude v pfipadé potfeby nutné prilozit odborny posudek
a rozptylovou studii zpracované autorizovanou osobou podle téhoz z&kona. Tyto zdkonné podklady
budou vychdzet z nejaktudinéjsich imisnich dat, PZKO, stanovisek a metodickych pokynU vydanych
MZP atd.

V oblasti ochrany pfirody a krajiny je krajsky Ufad dotéenym orgdnem v souladu s § 90 odst. 16 ZOPK
ak zaméru sdéluje ndsledujici: Zdmérem nebudou dotena zvidsté chrdnénd uzemi, lokality soustavy
Natura 2000, prvky regiondiniho a nadregiondinino USES ani zndmé lokality vyskytu ZCHD.

Pro uvedeny zdmér bylo zpracovdno ,Hodnoceni vlivu zdvaziného zdsahu na zdjmy ochrany pfirody
a krajiny dle § 67 odst. 1 zdkona &. 114/1002 Sb." (zpracovatel Ing. Mgr. Michal Pravec & kol., 2025),
které zde prokdzalo piitomnost 4 druhd zivocichU, konkrétné Emeldka skalniho, jestérku obecnovu,
tuhyka obecného a netopyra rezavého chrdnénych dle § 50 ZOPK. JelikozZ realizaci zdméru dojde k
z&sahu do prirozeného vyvoje zvIdsté chrdnénych druhU, bude potfeba ziskat vyjimku dle § 56 ZOPK.
Zadost o povoleni vyjimky musi obsahovat vycet chrdn&nych druhd, pro které je vyjimka
pozadovdna, z jakych konkrétnich zdkazl (z&kazy jsou uvedeny v § 50 odst. 2 ZOPK pro Zivocichy).
Ddle je potfeba odUvodnit prevahu jiného verejného zdjmu nad zdjmy ochrany piirody, uvést
konkrétni dvod pro povoleni vyjimky podle § 56 odst. 2 ZOPK, a odUvodnit, Ze neexistuje jiné
uspokojivé feseni s mensim vlivem na chrdnéné druhy a ze realizace z&dméru neovlivni pfiznivy stav
dot€enych druhU a jejich populaci. Soucdsti hodnoceni je ndvrh opatieni k vylouc¢eni negativnino
vlivu zdsahu na chrdnéné zdjmy, nebo jeho zmirnéni obsahujici ndvrh zmirAujicich a kompenzacnich
opatfeni. Tato opatfeni je nutné respektovat a pinit.

7 hlediska pUsobnosti zdejsiho odboru na Useku ochrany Zivotnino prostiedi nejsou k predlozenému
ozndmeni dalsi pfipominky. Posouzeni zdméru podle zdkona neni pozadovdno.

Vypordadadni pfipominek: Vyjddreni obsahuje upozornéni a pozadavky, které budou feSeny béhem
ndsledného povolovaciho procesu.

Krajskda hygienickd stanice Usteckého kraje shrmuje obsah ozndmeni a akustické studie. Predlozené
ozndmenizdméru je z pohledu orgdnu ochrany vefejného zdravi pro Ucely z&kona o posuzovani viivl
na zivotni prostredi dostatecnym podkladem. Z hygienického hlediska neni tfeba provadét dalsi
posouzeni vlivu pldnovaného z&méru na zivotni prostiedi. Zdmér povazuje z hlediska posouzenych
0dajl za akceptovatelny.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnd ode dne jeho doruc¢eni oznamovatel, dotéené
Uzemni samosprdvné celky a dotéend verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona odvoldni
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k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to poddnim u&inénym u Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru
ivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem. Prvnim dnem Ihity
je ndsledujici den po dni doruceni. Dnem doruceni je patndcty den po dni vyvéseni tohoto
rozhodnuti na Ufedni desce Usteckého kraje. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zékona
doloZi dot&end vefejnost v odvoldni. Odvoldni se poddvd v poctu 3 stejnopist. Nepodd-li odvolatel
pottebny po&et stejnopist, vyhotovi je na jeho ndklady Krajsky Ufad Usteckého kraje.

Podané odvoldnimda v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 sprdvniho fddu odkladny Ucinek. Odvoldni
jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepripustné.
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5) Magistradt mésta Chomutova, odbor Zivotniho prostfedi, Zborovskd 4602, 430 28 Chomutov
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informace je podle § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnu. Zarover v souladu s timto ustanovenim dotéené
Uzemni samospravné celky vyrozumi elekironickou datovou nebo e -mailovou zpravou
(zabloudilova.t@kr-ustecky.cz), popf. pisemné prislusny Ufad o dni vyvéseni informace o rozhodnuti na
Ufedni desce, a to v nejkratsim mozném terminu.

Vyvéseno na Ufedni desce a zvefejnéno zpUsobem umoziiujicim ddlkovy pristup
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