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B1. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (aktualizace ¢. 1, duben 2015)

Podle Politiky Gzemniho rozvoje CR nelezi Udlice v 74dné z rozvojovych os ani oblasti, nejsou soucasti ani
74dné specifické oblasti. Uzemf Udlic se netykajf ani koridory dopravni & technické infrastruktury.

Z PUR CR se ovem uplatiiuji republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi - jsou vychodisky pro navrh Gzemniho planu.

(14) Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyzZaduje tvrci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dUsledku nedostatku lidskych zasahd.

Ochrana hodnot, vcetné formulace rozvojové a urbanistické koncepce, je zakotvena v ndvrhu Gzemniho
planu (viz kapitola A2 a pfisluiné &asti odovodnéni). Uzemni plan zachovava raz urbanistické struktury
Uzemi, sidel i okolni krajiny, neobsahuje Zadny zameér, ktery by byl vyraznym zdsahem, spiSe jde o evoluci,
rozvoj v dilcich krocich, jakymi je napriklad vymezeni dalSich zastavitelnych ploch navazujicich na stavajici
stavebni fond (jak ploch pro bydlent, tak ploch pro rozvoj vyrobnich aktivit), vymezeni systému USES, ktery
zase dodava krajiné stabilizacni kostru. Zdejsi venkovské krajiné rozhodné nehrozi Gpadek z nedostatku
lidskych zasaho - krajina je intenzivné vyuzivdna a mnohé jeji funkce vyplyvaijii z blizkosti okresniho mésta,
které prirozené nékteré své rozvojové ambice ,presouvad” do sousednich obci.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor je ndvrhem UP dotéen, viak také nelze Gzemi Udlic povaZovat za typické venkovské Gzemd.
Uz v historii zde probihaly mnohé jiné aktivity (tézba), které spoluvytvarely charakter krajiny, jako krajinu
prumyslovou, zdzemi velkého mésta. Proto je také urcity dil orné pddy navrzen k jinému vyuziti. Ekologické
funkce v krajiné jsou podporeny ndvrhem systému ekologické stability.

(15) PFedchazet pri zménach nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a po-
tencidlni dusledky a navrhovat pFi Gzemné planovaci ¢innosti FeSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry se-
gregace nebo snizeni jeji Grovné.

Sidelni struktura je pomérné kompaktni, ¢lenéna do dvou sidel. Neexistuji zde ani se nevytvareji lokality,
jez by vedly k socidlni segregaci, a to vymezovanim zastavitelnych ploch, které se proporciondlné déje
v obou mistnich castech.
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(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci dévat prednost komplexnim FeSenim
pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna FesSeni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

v _~vs s

Uzemni plén je ve svém principu dokumentem st¥eZicim komplexni p¥istup k Gzemf, Fe3i celé Gzemf obce,
vSechny v ném existujici funkce, které maji Gzemni promét, véetné podpUrnych (infrastruktura). Stavajici
plochy Gzemni plan stabilizuje (s vyjimkou jedné prestavbové), dalsi zaméry zmén v Gzemi vymezuje jako
plochy zastavitelné aj. Celkova koncepce rozvoje je popsdna v kapitole A2.

(16a) PFi Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a caso-
vych hledisek.

Priorita je zamérena na rozsdahlejsi oblasti - mésta a regiony, tam patrné pozadavek koordinace vystoupi
siln&ji nez v ramci UP jedné obce, kde jde spiSe o jednotlivé zaméry, které se navzdjem podmifuji méalo nebo
vUbec, a proto neni ani nutné je etapizovat apod. Koordinace ve vétsich rozvojovych lokalitdch je pode-
pFena povinnosti zpracovani Gzemnich studii. Koordinace je oviem obecnym principem tvorby UPD a své
projevy ma vzdy (napfiklad koordinace zastavitelnyich ploch, koridord s vymezenim prvkd USES apod.).

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problému
v téchto Gzemich.

Udlice nejsou sou&asti hospodafsky problémového regionu, aby to zavdavalo pficinu k vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro pracovni aktivity. Ty se presto vymezuii, nebot Udlice jsou pfiméstskou obci vel-
kého okresniho mésta, a tak logicky nékteré funkce se umistuji pravé zde - napriklad plochy pro vyrobu
a skladovani, pricemz pracovni mista budou k dispozici nejenom mistnim, ale jisté i pracovnikOm dojizd&ji-
cim. Aktivity zajistujici zaméstnanost jsou dilezitym tématem Gzemniho planu Udlic.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi mést-
skymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Sidelni struktura, v nizZ jsou Udlice zapojeny, se vytvarela v dlouhodobém historickém vyvoji. Primarni je
vazba na Chomutov: obce jsou viceméné stavebné propojené, funkéné také (doprava, Cistirna odpadnich
vod, zahradkérské osady atd.). Tato vazba je silna v Udlicich a bude se je$té posilovat velkym rozvojem
funkci bydlent a vyroby (&imz se Udlice je$té vice stanou suburbiem Chomutova), zatimco Precaply uz maji
charakter jiny a ani Gzemni plan jej nebude ménit. Je tedy zfejmé, Ze se v rdmci obce projevuje rozdilna sila
jejich sidel, jejich hierarchie. Koncepce Gzemniho planu toto rozdilné postaveni mistnich casti reflektuje.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields promyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitali-
zaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovéni verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporddani Uzemi Usporné v ndrocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji Gzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.
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V UAP nenf uveden zadny areél typu brownflelds, stejné tak pFi zpracovani dopliiujicich prozkumd a roz-
bory nebyl zjistén (pokud bychom za brownfields nepovaZovali nékteré dlouhodobé rozestavéné stavby,
ale i to je ojedinélé). Zastavéné Gzemi je hospodarné vyuzivano, pokud ma dojit k rozvoji obce, musi dojit
i k rozvoji Gzemnimu, k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Ty jsou vymezovany tak, aby nevznikaly
zbytecné naroky na verejnou infrastrukturu a investice do ni, tedy jsou vymezovany v kontaktu se zasta-
vénym Uzemim a ve vazbé na stavajici sité infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odGvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivot-
niho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mo-
kradl, ochrannych padsem vodnich zdroj0, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pUdniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdrojU.

Krajina je pochopitelné navrhem dotéena, zejména navrhem zastavitelnych ploch, které ale souzni s cha-
rakterem a razem krajiny. Cenng&jsi prvky krajiny (zejména evropsky vyznamna lokalita a pahorek s koste-
lem v Precaplech) jsou Gzemnim pldnem chranény. Navrh Gzemniho planu do krajiny pozitivné zasahuje
i ndvrhem systému ekologické stability. Cilové charakteristiky krajiny jsou stanoveny v zdsadach Gzemniho

rozvoje.

(20a) Vytvaret bzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neza-
douci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Navrhované zastavitelné plochy kompaktné navazuji na zastavitelné Gzemi a nevytvareji tak v krajiné
Zadné specialni bariéry branici migraci v krajiné. Ani volné krajinou vedouci liniové prvky dopravni nebo
technické infrastruktury se nenavrhuji. Ke sristani sidel uz v minulosti dochazelo, presto se Uzemni plan
snazi zachovat mezi nimi urcitou cézuru, kterd by slouzila i ve smyslu prostupnosti krajiny.

(27) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specific-
kych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzZitim jeji prirozené ob-
novy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti kra-
jiny.

Uzemni plan zachovav4 a stabilizuje rozsahlé plochy zelend (severné od Udlic, podél Chomutovky, zahrad-

karské osady aj.), které jsou zCasti nepristupné, ale z<¢asti slouzi pravé pro kratkodobou rekreaci v bezpro-

stfednim okoli velkych mést (vychazky, rybareni apod.).
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cyklotu-
ristika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atrak-
tivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyZaFska, hipo).

Cestovni ruch neni nosnym tématem aktivit provozovanych v Udlicich. Nejvyznamnéjsi rekreaéni aktivity,
které se zde odehravaiji je zahradkarstvi v rozsdhlych zahradkarskych osadach. Dalsi aktivitou, kterd ma
potencidl rozvoje, je cykloturistika.

(23) Podle mistnich podminek vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym G&inkOm tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi
v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchézet
zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu do-
pravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
Géinkd).
Dostupnost Gzemi je dobrd, Zadny zasah neni v tomto sméru potreba. Pokud se dostupnost resi v izemnim
planu, tak pak jde o zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch ze sité stavajicich komunikaci. Zadné
nové prvky dopravni ani technické infrastruktury, které by mimoradné ovlivhovaly prostupnost krajinou
se v Gzemnim planu nenavrhuji. Pokud jde o nepfiznivé Géinky tranzitni silnicni dopravy, pak je urcitym
reSenim obchvatova komunikace navrzend uz minulym Gzemnim pldnem, kterd mize byt prodlouzena az
k byvalé komunikaci I/7 (dnes silnice I. tfidy ¢. 71). PGvodni trasa obchvatu (navrzena v Gzemnim planu
velkého Uzemniho celku) byla uz z minulého Gzemniho planu vyjmuta jako neperspektivni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéret v Gzemi podminky pro environmentélné Setrné formy
dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Uzemf obce je dobie napojeno na nadfazenou silniéni dopravni sit. Nové zastavitelné plochy jsou vymezo-
vény tak, aby byly dopravné obslouzitelné, co je i v UP vyjadieno pFinejmensim na Grovni koncepce (kon-
krétni zpUsob napojeni je ponechdn na nasledné projektové dokumentaci, pfipadné na ovéreni v Gzemni
studii).

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitud
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim
ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na byd-
leni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych arealu.

V ndvrhu zastavitelnych ploch pro bydleni a pro vyrobu je maximalné vyuzito zénovani, tak aby nedocha-
zelo k negativnimu vlivu na podminky bydleni. Plochy pro bydleni i plochy pro vyrobu navazuji na plochy
téze funkce. Usporadani ploch Ize povaZovat ve smyslu této priority za vhodné.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemf a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pFirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména
zajistit 0zemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vy-
mezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych
vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani desto-

, sy

vych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani G¢ink( povodni.

Obci Udlice protéka Chomutovka, kterd ma stanovena viechna zaplavova Gzemi a je zamezeno umistovani
staveb v aktivni zéné. Dalsim problémem jsou mistni zéplavy (spojené se splachy z poli pfi velkych destich)
v severovychodni &asti zastavéného Gzemi Udlic. Pokud by doslo k realizaci zastavitelnych ploch vietné
obchvatové komunikace, pak by byl problém vyresen (ndvrhem odvodnéni této komunikace pomoci ote-
vienych prikopu). Pokud bude pfredchézet vystavba obytna vystavbé komunikace, pak je potfeba obytnou
vystavbu chranit pasy zelené zahrnujicimi adekvatni protizaplavové prvky (prolehy apod.). Retence vody
v zastavitelnych plochach je Feseno legislativou (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z 0zemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Ve vyhlasenych zaplavovych Gzemich se verejna infrastruktura Gzemnim planem neumistuje (ale je mozné
v nezastavéném Uzemi umistit nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, kterd muze vodni tok napfr.
kFizovat - pak je na projektu technicky tuto skutecnost vyresit).

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pFirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

P¥i Feseni probléma udrzitelného rozvoje Gzemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrd) k dialogu vsech partneru,
na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve prospéch Gzemniho
rozvoje.

PFi Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
predpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

Vsechny vyznamné slozky verejné infrastruktury (produktovody, plynovody, elektrickd vedeni velmi vyso-
kého napéti) jsou uz v Gzemi umistény a Gzemni plan je prebird jako stabilizované a jako limity vyuZiti
Gzemi. Proto také p¥i pofizeni UP postaii koordinace prostfednictvim stanovisek sousednich obci bez po-
treby aktivizace né&jakych regionalnich seskupeni obci. Dopravni sit je dostatecna a spiSe jen napr. hygie-
nicka hlediska vedou k navrhu obchvatové odlehéujici komunikace.

vy -

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho feSeni ve viech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich

méstskych prostorU a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verej-
nosti.
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Uzemni plan navrhuje dalsi vyvoj Gzemi, zohlednuje pritom naroky, jez si tento vyvoj vyzada, resp. respek-
tuje stanoviska dotcenych organd. Spoluprace verejného a soukromého sektoru s verejnosti je nad rdmec
moznosti Gzemniho planu. To je v gesci obce samotné.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici
Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

YV

Svou dikci tato priorita zjevné prekracuje méritko resené obce a jejich sidel, je zamérena na Gzemi's vétsimi
naroky na verejnou dopravu. V Udlicich se ostatné vyskytuije jen silniéni doprava. Sit p&sich a cyklistickych
cest uz byla zminéna, doprovodna zelen je vhodn4, je umistitelnd prakticky ve vSech plochach s rozdilnym
zposobem vyuZiti, ale specialni plochy (ostatné v méfitku UP nezobrazitelné) se pro ni nevymezuii (pokud
tato doprovodna zelen neni totoZznd s vymezenymi plochami sidelni nebo krajinné zeleng).

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Dodavka pitné vody je v Udlicich vyFeSena, stejné tak i zpracovani odpadnich vod v mistni &asti Udlice. (na
katastru obce je situovana COV Chomutov, kterd je vyuZita i pro obec.). Také Precaply, pUvodné uvazujici
s vlastni Cistirnou, se napojuji na tuto Cistirnu prostrednictvim Cerpaci stanice a vytlacného radu.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojU, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cllem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik pri respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zdsobovani Gzemi energiemi.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji se na Gzemi obce nerealizuje a Zadna specialni plocha se pro ni ne-
vymezuje. Pochopitelné je je mozna v ostatnich plochach bydleni, vyroby (napf. stfechy budov, soucést
ploch vyroby a skladb).

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢as-
tech a v souladu s pozZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a G¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

Problematika znevyhodnénych méstskych &sti se Udlic netyka.

Uzemni pldn je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.
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Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Z4sady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), které nabyly Gcinnosti 20. 10. 2011, jsou po Politice
Gzemniho rozvoje CR dal3i nadfazenou Gzemnéplanovaci dokumentaci.

1/ ZUR UK stanovuji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority Gzemniho plénovéni Us-
teckého kraje pro zajisténi vdrZitelného rozvoje dzemi.

Zakladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: poZzadovany smér hospodarského rozvoje, Groven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Tato zakladni priorita je reflexi prvniho z cild Gzemniho planovani uvedenych v ¢ 18 stavebniho zdkona.
V této souvislosti je také uveden piisluiny komentaF - viz dale kapitolu b). Udlice jsou obdf, jejiz vyznam je
do ur¢ité miry dan polohou v zazemi velkého mésta, coz muze nékteré aktivity podporovat (napriklad roz-
vojové aktivity vyroby v obci této velikosti nejsou obvyklé), ale jiné zase tlumit (zavislost na nékterych dru-
zich ob&anské vybavenosti). Ale i tak to Udlicim spise dava piilezitost k vyvazenému uplatnéni viech ti
piliF0, jak se i déje a jak je promitnuto i do ndvrhu Gzemniho planu.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Unosnosti Gzemi
(

Uzemi.

tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpUsobovat jeho poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti

Na Uzemi obce se nenavrhuje Zadna ¢innost, kterd by presahovala meze Gnosnosti Gzemi a zpUsobovala
jeho poskozeni, ackoliv je na Uzemi obce uvazovdn pomérné velky synergicky rozvoj funkci bydleni a vy-
roby. Nicméné neni takové rozsahu, Ze by Gzemi poskozoval nebo branil rozvoji néjaké zadoucné;jsi formé
vyuziti Gzemi (takova formulovana nebyla).

Zivotni prosttedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cild zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlenti, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

V oddilu priorit, které se tykaiji Zivotniho prostredi, zdUraznuji zasady Gzemniho rozvoje potrebu zlepseni
Zivotniho prostiedi jako zakladni podminky pro dosazeni viech ostatnich cilo rozvoje kraje. V UAP je pili¥
Zivotniho prostredi hodnocen - na rozdil od obou ostatnich pilif0 - negativné. V UAP se v zastavéném Gzemi
predevsim negativné hodnoti dopady prijezdné dopravy. Ty by mohly byt ndvrhem obchvatovych komu-
nikaci do znacné miry zmirnény. V Gzemi nezastavéném jsou negativné zminény staré ekologické zatéze,
opusténa piskovna, neupravené plochy po ukonéené tézbé hnédého uhli. Uzemni plan v regulativech
umoziiuje nélezité vyuziti viech téchto ploch. Uzemni pldn také navrhuje zakladni kostru stabilizace krajiny
v podobé prvk( USES a stabilizuje mimolesni zelef.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi (voda, pida,
ovzdus, ekosystémy) a odstraiovani starych ekologickych zatéz Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédou-
helné panvi, v Krudnych horach a v naruenych partiich ostatnich &sti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-

votniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povazovat za prvorady verejny zajem.
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Tato priorita je vice cilena do jinych casti kraje, kde jsou zasahy do krajiny opravdu markantni. Zde se
mnohé plochy (napfiklad na hranici s Chomutovem v zazemi skladky) navraceji k prirodnimu charakteru.
Relikty po tézbé uhli jsou minimalni a Zadné jiné velké narusené plochy se zde nenachazeji.

(5) Nastroji Gzemniho planovéni chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecn& chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES).

Uzemni plan maximalné sméruje k ochrané prirodnich hodnot. Ochrany doznava evropsky vyznamna lo-
kalita, slouZici soucasné jako regionalni biocentrum. Jind velkoplosna ani maloplosna chrdnéna Gzemi se
zde nevyskytuji. Uzemni systém ekologické stability je soucasti navrhu UP a vyuziva zdkonem danych vy-

znamnych krajinnych prvkd (zejm. niva Chomutovky).

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni prdmyslovou vyrobou.

Tok Chomutovky je ¢astecné regulovany, zejména v zastavéném Gzemi Udlic a severné od ngj, a na dolnim
toku ma prirodni charakter. Zadny Usek toku nevyzaduje revitalizaci, nebyl postizen tézbou ani primyslo-
vou vyrobou.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Fedeni problému vyhlagenych oblasti se zhorienou kvalitou ovzdusi z d-

vodU prekracovani limitd nékterych znecistujicich Iatek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a primyslové vy-

roby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalnicni a silnicni, ¢astecné i Zelezni¢ni doprava).
V Uzemnéanalytickych podkladech jsou vyjmenovany koncepcni materialy, které je tieba pro dosazeni kva-
litniho ovzdusi spinit, véetné uvedeni normovych hodnot nékterych zplodin. Zadné zdroje zneistovani
ovzdusi uvedeny nejsou. V navrhovanych zastavitelnych plochach budou konkrétni zaméry posuzovany
v dalsich etapach projekcni pFipravy. Zatéz zastavéného Gzemi z prdtahu dopravy je na koncepcni Grovni
reSena ndvrhem novych dopravnich tras.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované vétsi odvétvo-
Vou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a tech-
nologickym trendim.

Priority krajské Uzemnépldnovaci dokumentace v oblasti hospodarského rozvoje sméruji k odstranéni ur-
Cité jednostrannosti v zaméreni na tézbu uhli a nasledné navazujici vyroby energii, tézky prOmysl apod. To
se Udlic netyka: uz ve stavajicich stabilizovanych plochach je zahrnuto nékolik vyrobnich areal’ s pestrym
zamérenim cinnosti a da se predpokladat navaznost dalsich provozd malovyroby, remesiné vyroby, vyrob-

v s

nich sluzeb apod. Uzemnf plan této rozmanitosti a flexibilité vytvaF podminky.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého primyslu,
respektovat Gzemné ekologické limity t&zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR € 331/1991
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a & 444/1991 - pievzaté z 2. zmén a doplitkd Uzemniho planu velkého Gzemniho celku SeveroZeské hnédouhelné
panve, vietné usneseni vlady CR & 1176/2008.

Na vzemi Udlic se nachazeji loZiska hnédého uhli, ktera nejsou v ZUR navrzena k t&zbé&, nebot by doslo
k prekracovani prijatelné meze zatizeni krajiny a zastavéného Uzemi. Proto ani Gzemni plan exploataci
téchto loZisek nenavrhuje.

(10) TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatiZeni krajiny, snizo-
vat celkovou zatéz Gzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek sou¢asné v Gzemi s jejich koncentrovanym vy-
skytem. Vymezeni skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumen-
tacich obci a jejich ¢asti nenf taxativnim divodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v lozZisku nerostnych surovin.
PFi t&Zb& musi byt v maximaln& mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v dusledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynd prislusného organu ochrany pfirody.

~yr s

S odkazem na predeslou prioritu - t&Zba zasob uhli leZicich pod Udlicemi se nepfedpoklada a USES je navr-
Zen bez ohledu na plochy nerostnych surovin (i kdyz se jich tyka jen minimalné).

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského ¢i jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pddu.

Ve smyslu revitalizace je navrZzena jedna plocha prestavby, kdy areal byvalé pily, lokalizovany uvnitf zasta-
véného Gzemi, je navrzen jako plocha smisend obytna (s cilem vystavby predevsim rodinnych domu).

(12) Vyutzit pro rozvojové zdméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna Gzemi.

Stavajici prOmyslové zény jsou plné zuzitkovany a dalsi rozvoj hospodarskych aktivit je mozny jen v zasta-
vitelnych plochach, které proto Gzemni plan vymezuje.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranényich loZiskovych Gzemi (CHLU).

Uzemm’pla’n neni nastrojem, ktery by mohl usilovat o redukci DP a CHLU, ale jako koncepcni material navr-
huje nejvhodnéjsi rozvoj Uzemi obce, s nimz by pfipadna tézba nebyla sluditelna.

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéj-
Sich zemédeélskych pdd, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti eroznim Gcinkdm vody, vétru, pripravu
arealizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit pééi o dlouhodobé nevyuzivana
Uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické Gcely aj.

v

Nejkvalitn&jich zemédélskych pid se na Gzemi Udlic mnoho nevyskytuje. Nejvétsi rozvojové plochy jsou
umisténa na pudach lll. tFidy ochrany (bydleni severovychodné od sidla Udlic) a V. tfidy ochrany (rozvoj
vyrobnich aktivit jihozadpadné od Udlic). USES je samoziejmou soudasti navrhu. Uzemni plan také Fesi
ochranna opatteni proti erozim pudy (zpUisobenym narazovymi desti), a to vymezenim ploch s rozdilnym

Uzemni plan Udlice / odGvodnéni 12



zpUsobem vyuziti (tyka se to predevsim ploch pro bydleni v severovychodni ¢3sti sidla Udlic. Plochy pro
péstovani rostlin pro energetické Géely se nevymezuiji.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajiStovat Uzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy) a ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socidlnich funkei provazat s ochranou krajin-
nych, prirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazu-
jicich Gzemi.
Udlice jsou za¢len&ny do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBS5 (viz také dale v piisluiné kapitole).
Diraz je kladen na rozvoj dopravni a technické infrastruktury a na rozvoj prdmyslovych a ekonomickych
z6n. VSechny tyto oblasti jsou predmétem reseni Gzemniho planu.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpoklad( pro Gzemni rozvoj téchto koridors, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné Uzemi ve
volné krajiné.

Udlice jsou soucasti urbanizacni osy nadmistniho vyznamu NOS1 (viz téz dale) a jejich vyznam a dalsi rozvoj
souvisi zejména s dobrou dopravni pristupnosti vazici se k dalnici D7. Koncentrace aktivit do tohoto kori-
doru je prirozend, odpovida priorité Gzemniho planovani a ochranuje od osy vzdalenéjsi nezastavéna Gzemi

coby volnou krajinu.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich Gzemnich problémd, prosazovat formy
Uzemniho, hospodéiského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat
ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot.

Udlice nejsou soucasti Zzadné specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a eventualnimu vzniku dalSich problémovych &asti
kraje, vyhleddvat a uplatnovat Gzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Ukol je spinitelny v pravidelnych zpravach vyhodnocuijicich uplatiiovani Gzemnéplanovaci dokumentace,
zejména té krajské. DilEim zpsobem poskytne vhled do problematiky zpréava o uplatiiovani UPD obce, jez
tak mUze byt podkladem pro zpravu krajskou.

Dopravni a technickd infrastruktura

(19) Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou délnice D8, Useku silnice 1/13, zkapacitnénim silnice 1/7, prestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezniénich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezi-
narodniho vyznamu aj.).

Priorita se zabyva prvky dopravni infrastruktury s celokrajskym, respektive az celostatnim vyznamem.
Z4dn4 z nich nelezi na Gzemi Udlic, ale nékteré z nich maji pro obec prvorady vyznam - zejména délnice D7
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a trasa byvalé silnice /7 (nyni 7 I). Na dostupnosti téchto kapacitnich komunikaci je zaloZen rozvoj zejména
ploch s ekonomickymi funkcemi.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech &sti kraje pfi zdOraznéni vyznamu verejné
dopravy.

Dostupnost krajského mésta je primérené dobra. V Gzemnim planu neni potreba vytvaret Zadna opatrent.

(27) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych &asti kraje (zejména
oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podh(ii Doupovskych hor).

Udlice jsou na nadrazenou dopravni sit dostatecné dobre napojeny Gzemni plan v tomto sméru nenavrhuje
Zadné opatreni.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Useku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

Y vr

vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, Podbofansko - severni
Plzensko).

Priorita se Udlic netyka.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v p¥ihrani¢nich
oblastech Krudnyich hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Priorita se Udlic netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Verejné logistické centrum (VLC) sledovany nebo pfipravo-
vany v ramci UP Lovosic a pFilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminélu a vefejného pfistavu s pro-
pojenim dalnicni, silni¢ni, Zeleznicni a vodni dopravy.

Priorita se Udlic netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Udlic netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

Priorita se Udlic netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodu spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Pres Uzemi obce prochazi prvky prenosové energetické soustavy i produktovody. Jsou jiz v Uzemi stabili-
zované a jsou uvedeny v koordinaénim vykresu.
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(28) Vytvorit tzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se Udlic netyka.

(29) Podporit racionaini a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd, Gzemné regulovat zdméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemfi (zejména oblast Krusnych hor).

Uzemni plan nevymezuje plochy pro umisténi jmenovanych druhd obnovitelnych energetickych zdrojo.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostateénych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-

s vz

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zdsobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pit-
nou vodou.

Zasobovani pitnou vodou je v obci vyreseno ze skupinového vodovodu.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvéaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémd odvadéni a &idténi
odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

s vz

Cisténi odpadnich vod je vyreseno v mistni ¢asti Udlice a pro Precaply je zpracovan zamér vystavby tlakové
kanalizace s napojenim na kanalizaci Udlic.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢asti kraje.

Dostupnost sluZeb spoju a telekomunikaci nenf problémem, ktery by mél nutny Gzemni promét - v UP se
pro tuto oblast nevymezuji specialni plochy. Potfebnou technickou infrastrukturu je mozné umistovat prak-
ticky ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(33) Ve v3ech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické feseni ndvrhd na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti reSeni vi¢i prirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivyich zaméro a jejich Gzemni koordinaci je tfeba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ reSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zdmérud, miru citlivosti FeSeni viéi ochrané Zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Priorita formuluje to, co je obecnym pozadavkem pro veskeré Uzemni planovani, jenz je zakotven jak v ci-
lech (€. 4) a Gkolech Gzemniho planovani (napf. odst. 1 pism. a, b, m), tak v republikovych prioritach (napf.
¢. 19, 20, 23). Navic je zde odkaz na respektovani cilovych charakteristik, pro jejichz splnéni se vytycuji Okoly
opét v mnohém shodné s touto prioritou. Z hlediska dopravniinfrastruktury je v Gzemnim pldnu vymezena
jedna trasa, jeZ se stretava s kvalitnim pFirodnim prostredim (v ndvaznosti na obchvatovou komunikaci
vymezenou uz v predchozi UPD). Uzemni plan je v souladu s témito kroky (viz i dale).
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Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a raciondlnf strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Jde v podstaté o republikovou prioritu ¢. 18. Prebiraji-li a formuluji-li zdsady Gzemniho rozvoje takovéto
Ukoly, pak to jsou Ukoly predevsim pro samotnou krajskou dokumentaci. V rdmci Gzemnéplanovaci doku-
mentace jedné obce Ize tézko zasahovat do sidelni soustavy, polycentrického rozvoje atd. Na druhou stranu
i v rdmci obce, ma-li ovsem vice mistnich ¢asti, se projevuje jejich urcita hierarchicka struktura (l]dlice Vs.
Precaply), odraZejici historii a charakter sidel. Uzemnf plan to respektuje a podporuje specifickou tvarnost
kazdého sidla. Obec ma dale vyrazny vztah k sousednimu Chomutovu, jehoz blizkost do velké miry formuje
charakter Udlic.

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provézanost sidelnich soustav
a rekreacnich aredlu.

Priorita se Udlic netyka.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni priméstské krajiny se zddraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich Gzemi.

Priorita se Udlic netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuZzivanych vhodnych lokalitach.

Priorita se Udlic tyka spiSe okrajové - cestovni ruch neni nosnym tématem Gzemniho planu, i kdyZ ploch
s rekreaéni funkci se na Gzemi obce nékolik nachazi (koupalisté, hfisteé, vodni plochy apod.). Velkym feno-
ménem jsou zahradkarské osady, které se mistné navrhuji k rozsirent.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na Uzemi kraje s na-
vaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Turistické trasy obci neprochazeji a cyklisticka trasa je vedena po silnicich lll. tfidy. Umisténi pFipadnych
dalsich je umoznéno v podminkach vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.
Bezprostfednéii je tento cil ovlivnitelny spie jinymi nez Gzemnéplanovacimi nastroji. Uzemni plan v plo-
chéach s rozdilnym zpOsobem vyuziti prostrednictvim podminek jejich vyuziti umoznuije flexibilni vyuziti
ploch (zejména se tyka zastavitelnych ploch pro vyrobu a sklady), tak aby se mohly rozvijet i obory per-
spektivni a pro rozvoj obce prinosné.
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(40) Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpoklad( k Feseni problematiky zhorsenych socialnich podminek
kraje, zhorsenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socialné slabych, ohrozenych spole¢enskym vyloucenim.

Udlice nejsou obci, kde by se jmenované problémy néjak vyrazné projevovaly. Uzemni pladn nastavuje pod-
minky pro harmonicky rozvoj obce a obou jejich mistnich ¢asti.

(47) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Uzemn plén pfistupuje k ndvrhu velmi diferencované s ohledem na danosti sidel, krajiny, mista, zejména
s ohledem na hodnoty typické, ba vyjime&né. Takovymi hodnotami jsou v zastavéném Gzemi Udlic urba-
nistické i architektonické hodnoty jadra - to je ponechano v podstaté intaktni. Obdobné navrh cti urbanis-
tické hodnoty Precapel, zejména ve sméru ochrany vyvyseniny s kostelem sv. Matouse. V krajiné pak EVL
Udlické doubs je chranéno, nedotéeno. Dalsi hodnotou je tok Chomutovky a jeji niva, ktera je vice v dotyku
s prvky rozvoje obce, ale tak, aby byla dotéena minimalné a jeji hodnoty zUstaly zachovany. Tyto i dalsi
hodnoty pfrispivaji k socidlni soudrznosti obyvatel obce (vedle oviem mnoha dalsich faktord).

(42) Vénovat pozornost disledkdm zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Vékova skladba obyvatel nenf faktorem pfimo promitnutym do Gzemniho planu (mimochodem Udlice ji
maiji relativné pfiznivou), resp. ndvrh zastavitelnych ploch a jejich vyuzZiti mizZe vést ke zlepseni demogra-
fickych parametrd populace. Nicméné podminky vyuziti ploch v zastavéném Gzemi jsou nastaveny tak, aby
v hich mohla vznikat rdznoroda zafizeni obcanské vybavenosti, kterd by dostala ménicim se potrebam riz-
nych vékovych kategorii obyvatel.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan je ve stanoveni rozvojovych koncepci souéasti dlouhodobého strategického rozmyslu, pro-
cesu, do néhoz prirozené vstupuji obyvatelé (zejména majitelé prostrednictvim pozadavkd na zmény ve
vyuziti ploch) a ktery ma uréitou kontinuitu v ndvaznosti na predchozi UPD, na tvorbu UAP atp.

Ochrana Gzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Gzemi kraje zajmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku nebyly pfislusSnymi orgdny v zadani formulo-
vany do poZadavkU, presto ma obec prostory (oteviené i v budovach), kde pozadavky, vyskytnou-li se,
mohou byt uspokojeny.
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(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiélnich 3kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni prirodnich sil v Gzemf a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a prOmyslové vyroby.

Tak vazna ohroZenti z pfirodnich sil v Gzemfi ani z havarijnich situaci v provozu dopravni nebo technické in-
frastruktury se nepredpokladaji, aby bylo tfeba Fesit jejich Gzemni pramét. (Vyznamnou formulovanou
hrozbou v obci mohou byt zaplavy - zaplavova Gzemi véetné aktivni zény jsou v Gzemnim planu vyznadeny
a nevymezuji se v nich zastavitelné plochy.) Obec je pochopitelné bézné pripravena na operativni feSeni
roznych nenadalych situaci. Aktualni havarijni situace budou FeSeny ve spolupraci obce a prislusnych bez-
pecnostnich slozek. Pokud orgény civilni ochrany pozaduji néjaky dopad v Gzemnim pldnu, necht takovy
pozZadavek vyjevi.

(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatreni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast zdivodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych
Skod.

Priorita je jen malou Upravou priority republikové ¢. 26. Na Gzemi Udlic je vyhlaseno zaplavové Gzemi
vcetné aktivni zony pro tok Chomutovky. Zastavitelné plochy se v ném nevymezuiji.

Pokryti Gzemi kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Uzemi.

Ukol je pInén pofizenim tohoto Uzemniho planu.

2/ ZUR UK dale zpiesriuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vy-
mezuji dalsi nadmistni rozvojové oblasti a osy.

ZURUK v kapitole 2.2, kde se vymezuji rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, stanovuji oblast NOB5 Cho-
mutovsko, Kadarisko, jeji soudasti jsou také Udlice. Rozvojova oblast je charakteristickd svou polohou na
kfizeni rozvojovych os 0S7 a NOS1. Zahrnuje zejména dvojmésti Chomutov - Jirkov a Kadan - Klasterec nad
OhfFi. Vysoké naroky na zmény v Gzemi se tykaji prestavby dopravni a technické infrastruktury. Mimo do-
pravni problematiku jsou zndmé zadméry rozvoje prumyslovych a ekonomickych zén, revitalizace ploch
typu brownfield. Pro Udlice je charakteristicky predevsim rozvoj promyslovych a ekonomickych zén, oprav-
nény pravé vazbou na dostupnou nadrazenou dopravni infrastrukturu. Pro planovani a usmérnovani
Uzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat feseni problémi a vyuZiti rozvo-
jovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Tento Ukol je pro Udlice pInén trvalou Gzemnéplanovaci ¢innosti, kde se stabilizuji urcité zaméry, jiné ové-
fuji, pozménuiji atd. Je tedy v dokumentech ¢itelny vyvoj ndzord na rozvoj obce. Tento Gzemni plan také
predepisuje pro nejvétsi rozvojové lokality zpracovani Uzemnich studii.

(2) Podporovat zkvalitn&n silni¢nich vazeb rozvojové oblasti k sousedicim centrom osidleni v Usteckém i Karlovar-
ském kraji a k prihrani¢nim oblastem SRN prestavbou silnice I/13 a zkapacitnénim a dostavbou silnice I/7.

Silnice 1/7 je jiz v okoli obce dokonéena, preklasifikovana na délnici D7, a tak silnicni vazby jsou kvalitni.
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(3) Vyuzit Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach nadmistniho vyznamu (zejména Vernérov a Kralov-
sky vrch), podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych arealt a ploch typu brownfield.

Udlice se Ukol netyka, ve stavajicich arealech nejsou Gzemni rezervy, rozvoj bude realizovan na vymeze-
nych zastavitelnych plochach.

(4) Podpotit opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s lomem Libous
(Drouzkovice, Brezno u Chomutova, Spofice).

Udlic se Gkol netyka.

(5) Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet pozitivni
znaky Uzemi.

Téma ochrany hodnot je probrdno na mnoha mistech odUvodnéni (pocinaje samotnymi cili a Gkoly Gzem-
niho planovani), napfiklad viz vyse prioritu €. 41.

(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsédhlych omezeni Gzemniho rozvoje oblasti,
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Také ¢ast Gzemi Udlic je zatizena existenci loZisek nerostnych surovin. Jde i o &ast zastavéného Gzemf (byd-
leni, vyroba, COV a dal3f funkce) a ploch zastavitelnych. VyuZiti zasob v takovém kontaktu sidel nelze pred-
pokladat.

ZUR UK v kapitole 2.4, kde se vymezuiji rozvojové osy nadmistniho vyznamu, stanovuiji rozvojovou osu
NOS1 Louny - Chomutov - hranice CR/SRN (- Chemnitz), do niz spadaif také Udlice. Rozvojové osa souvisi
s trasou silnice I/7 (nyni uz dalnice D7), jejiz vyznam dlouhodobé vzrista (a nadéle bude s postupem praci
na dokonceni dalsich Useku dalnice). Osa ma souvislost s nékolika rozvojovymi a specifickymi oblastmi. Na
tuto dopravni pater se pochopitelné vazi dalsi pozadavky na zmény v Gzemi - zejména rozvoj prOmyslo-
vych zén. Pro planovani a usmérnovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni plano-
vani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpfesiovat Feseni problémd a vyuZiti rozvo-

jovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Komentovano vyse u NOB5.

(2) Podporovat zkapacitnéni silnice I/7 na rychlostnf silnici R7 v Useku hranice kraje - Chomutov, respektovat
Gzemni rezervu pro zkapacitnénf silnice I/7 v Gseku Chomutov - stéatni hranice CR/SRN, pfipadné na zékladé po-
drobngjsich podklady, se souhlasem dotéenych organt, vymezit jako navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho
Uzemni koordinaci.

Ukol je uz spInén v bezprostfednim okoli Chomutova, dal3i Gseky na Lounsku se chystaji k realizaci. Udlic
se bezprostredné netyka.

(3) Podporovat prestavbu silnice /27 kfiZujici rozvojovou osu v Useku Zizelice - Vlysocany - Velemysleves.
Ukol se Udlic netyka.

(4) Zlepsovat Gzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi zejména v Usecich v kontaktu s provozy tézby uhli,
energetiky a tézkého primyslu, dosdhnout markantni zlepseni Zivotniho prostfedi a krajiny (rekultivace krajiny
postizené tézbou lomu Libous, revitalizace opusténych prostor a areald typu brownfield).

Ukol se Udlic netyka.

(5) Chranit a kultivovat typické ¢&i vyjimecné pFirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi.
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Viz priorita ¢. 41 vyse.

(6) Vytvaret Gzemni podminky pro vhodné vyuZiti a kooperaci prostort Primyslovych zén Triangle, Joseph a areélu
elektrarny Pocerady (EPOC).

Ukol se Udlic netyka.

3/ ZUR UK déle zpFesriuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezuji dal3i spe-
cifické oblasti nadmistniho vyznamu. Udlice nejsou souéasti téchto oblasti.

4/ ZUR UK déle zpFeshiuji vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR 2008 a vymezuji plochy a ko-
ridory nadmistniho vyznamu, ovliviiujici Uzemi vice obci, véetné ploch a koridory vefejné infrastruk-
tury, USES a Gzemnich rezerv.

V kapitole 4.3.2 se v ZUR UK zpreshuje koridor P4 pro umisténi VVTL plynovodu Gazela, a to vymezenim
Uzemni rezervy PR1. Tento vyznamny prvek infrastruktury byl jiz realizovan a v Gzemnim planu je trasa
zaznamenana jako limit ve vyuziti Gzemi (viz koordinacni vykres).

Udlic se tedy fakticky tykaji jen plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability. Na Gzemi Udlic lezi
nebo do néj zasahuji nasledujici prvky USES:

RBC 1334 ,Udlické Doubi”, k zalozeni

RBK 0011 ,Nadrz Kyjice - Udlické doubi, k zalozeni

RBK 573 ,Udlické Doubi - Stran& nad Chomutovkou” (zdvojené vedent), funkéni/k zaloZeni
Ty prvky (nebo jejich &asti), které jsou ureny k zalozenf, jsou v ZUR UK zaroveii vymezeny jako VPO, co? je
aplikovano i v Gzemnim planu.

Ukoly pro Gzemni pldnovani - zpFesiiovat vymezeni prvkd USES, chrénit je pred zménou ve vyuziti Gzem,
jeZ by znemoznila jejich zalozent, jsou Gzemnim planem plnény nasledovné:
(1) V UPD obci zpFesiiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridort) nadregionalniho a regionalniho
USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotop
aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesd, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské osnovy), plany pozemko-

vych Gprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodarské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni
terénni prozkum aj.

Uzemni plan zpFesnil vymezenf biocentra RBC 1334 Udlické Doubi. ZpFesnéna jsou vymezent i viech bioko-
ridort v méFitku katastralni mapy. P¥i vymezovani USES V navrhu UP Udlice byl proveden orientaini pro-
zkum v terénu. Oborové podklady nejsou k dispozici, respektive nejsou dokonceny. K upresiovani lokali-

zace prvk0 byl také vyuzit portal mapy.cz a wms server cuzk.cz (ortofotomapy).

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pred zm&nou ve vyuziti Gzemt, kterad by znamenala snizenf stupné
ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti souc¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR UK),

popf. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.

Plochy biocenter jsou vymezeny jako plochy prirodni, zarucujici ochranu pred zménou vyuziti. Biokoridory
jsou pojimany jako funkce prekryvné, vétsinou jsou umistovany, v souladu se svym charakterem, do ploch
lesnich, zeméd@lskych a vodnich a ,o3etfeny” pfislusnymi regulativy. Navrh UP Udlice stanovuje podminky
vztazené k plochdm USES, které chrani stavajici vyuziti Gzemi pred zménou, kterd by znamenala snizeni
jejich stupné ekologické stability, pop¥ipadé by znemoznila zalozeni prvku USES, tak aby byly naplnény
pozadavky ZUR UK.
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(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridord pred zdstavbou ¢i zménami ve vyuziti Gzemi, které by v budouc-
nosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v &ifi dle metodik USES, atkoliv v sou€asnosti Gzemni predpo-
klady pro souvislé propojeni existuji.

Ve spravnim Gzemi obce Udlice zajiStuje navrh UP souvislé propojeni biokoridor( alespon v limitnich para-
metrech (s vyjimkou prichodu zastavénym Gzemim). Na spravnich hranicich je zajiSténa navaznost na sou-
sednf prvky USES, které jsou evidovany v UAP ORP Chomutov.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pFipoustét
v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znecis-
ténf, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez
dalSich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

Stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury jsou na plochach USES pFipustény vyjimeiné (neni
mozné jiné racionalni feseni technické infrastruktury mimo plochy USES) za podminky, Ze nedojde k pod-
statnému snizenf ekologickych funkci dotéenych prvkd USES.

(5) Vymezeni v grafické &sti ZUR UK je v pfipadé biokoridord nadregionalnich i regionalnich provedeno ,osou”,
ktera urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sitce 200 m na kazdou stranu od ,osy”.
V ramci tohoto pasu je pfi zpracovéani UPD obci mozno provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo
k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé v&ts podrobnosti znalosti a vétiiho méfitka
zpracovani grafické casti upfesni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na Gseku ochrany pri-
rody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist) a metodikami pro vymezovani
USES. Dodrzeni 40 m minimaln itky, ktera je stejna pro biokoridor regionélni i nadregionalni (v nékterych pfipa-
dech mudze byt 50 m - viz metodika), stanovené trasy a principu projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci

zavazné.
Zpresnéni prvkd USES v navrhu UP Udlice probéhlo v daném prostoru, ktery vyplyva ze ZUR UK.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zpUsobem, ktery umoziiuje v podrobné&jsim zpracovani UP
zpresnovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zadsadou je dodrzeni lokalizace biocentra v daném prostoru,
minimalniho parametru vyméry a principl vymezovani USES dle metodik.

Zpresnéni prvkd USES v navrhu UP Udlice probéhlo v daném prostoru, ktery vyplyva ze ZUR UK.

(7) Pri zpFesnovani vymezeni skladebnych casti USES regionalni a nadregionalni Grovné vyznamnosti a pfi vyme-
zovani skladebnych &asti lokalni Grovné vyznamnosti v Gzemnich pldnech a regulacnich planech preferovat resent,
které bude minimalizovat strety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter ¢asti USES
a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pFi samotné tézbé, tak i pri ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou
dotéeného Gzemi ve prospéch USES.

Pokud jde o aktivni t&zbu $térkopiskd i jeho rozvojovy potenciél, prvky USES s nim nejsou v konfliktu, ob-
chazeji tyto tézebni plochy. Ani konflikty s loZisky nerostnych surovin nejsou aktuaini.

(8) Skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjistényich a predpokladanych loZisek nerostd vzhledem
k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjime&né mozné, respektovat p¥i vymezovani &asti USES na lozis-
cich stanovené DP, mimo DP pak napf. do¢asnym stanovenim &sti USES a jeho finalnim vytvorenim az po skonéeni

tézby, stanovenim podminek rekultivace.

Konfliktu USES a lozisek nerostnych surovin se nelze vyhnout - jejich t&zbu, navic povrchovou, kter by
vstoupila do skuteéného sporu s USES, nelze predpokladat.

(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridord do lozZisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje, protoze
skladebné &asti USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek nerosti takovym zpsobem, ktery zajisti vzjemnou ko-
existenci t&zby lozisek nerostd a funkce USES pfi probihajici t&zb&, nebo zajisti budouci obnovu docasné omezené
funkce USES. Stfety mezi lozisky nerostnych zdrojo a stavajicim USES ¥esit v ramci zohledn&ni vzajemnych potfeb

vyuZiti Gzemi a zékonitosti, a to jak pro USES, tak i pro tézbu, pri kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace
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Uzemi po ukonceni tézby v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po téZzbé nerostnych
surovin v Gzemf uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zminéno uz v predchozim bodé.

(10) Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obcf a jejich &sti nenf taxativnim dOvodem
pro pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximalné mozné mire re-
spektovéna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V p¥ipadé omezeni funkce USES v dosledku t&Zby budou v doku-
mentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatreni dle pokynd prislusného or-
ganu ochrany prirody.

Bude respektovano v pipadé zahéjeni tézby v mistech konfliktu s USES.

Podrobné odtvodnéni viech prvkd USES je uvedeno v kapitole B2. e) ,Komplexni zdvodnénf pijatého Fe-

1

Seni”.

5 / ZUR UK upFesriuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza&-
nich hodnot dzemi kraje.

P¥irodni hodnoty nadmistniho vyznamu definovaného v ZUR jsou na Gzemi obce zastoupeny jen spore.

Pfedevsim jde o lokalitu evropského vyznamu Natura 2000, a to Udlické doubi, vymezené také jako regio-
nalni biocentrum. Déle do této kategorie hodnot spada praveé i Uzemni systém ekologické stability regio-
nélni Grovné, ktery je na zakladé ZUR do UP prevzat, zpfesnén a déle feden. Dal3i hodnotou jsou oblasti
s kvalitni zemé&délskou piidou, co? se Udlic piilis netyk4, i kdyz prvni dvé tfidy ochrany se i zde vyskytuji -
navrhova plocha vyroby byla zmensena, tak aby do pUdy s nejvyssi ochranou nezasahovala.

Ukoly pro Gzemni planovani jsou v UP plnény, zejm. kol & 1, sméFujici k ochrané jmenovanych hodnot. Ty
jsou jednak chranény (nenavrhuji se takové plochy a v nich aktivity, které by je ohrozily), jednak dale roz-
vijeny (ndvrh systému ekologické stability). Nékteré z dalsich Gkold se Udlice netykaji. Ukol €. 9 obecné po-
Zaduje ochranu prirodnich hodnot i mimo Gzemi, ktera jsou predmétem této kapitoly, a to v Gzemich krajin
dynamickych nebo harmonickych. UP tyto dal3i vyznamné pfirodni prvky obvykle zapojuje do Gzemniho

systému ekologické stability (téZ pInén Gkol €. 10). Pro hospodareni v krajiné (11) také vytvafi vhodné
Uzemni podminky. Pfipadné zabory jsou radné zdokumentovany a odUvodnény.

Civiliza¢ni hodnoty z pohledu ZUR predstavuje predeviim zapojeni obce do sidelni soustavy - zde s vy-

znamnou vazbou na regiondini centrum Chomutov. DalSimi hodnotami jsou prvky dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu. Vsechny tyto prvky jsou respektovany, stabilizovany, pripadné déle
rozvijeny, jak je komentovéno u jednotlivych druhd infrastruktury. Tim jsou plnény i v ZUR formulované
dkoly, z nichZ nejddleZit&jsi s ohledem na situaci Udlic je Gkol & 15, pozadujici stabilizovat sidelnf strukturu.

Kulturnimi hodnotami jsou v Urovni krajské na Gzemi Udlic zejména registrované nemovité kulturni pa-
matky: tfindct pamatek v Udlicich - nékolik staveb a ovSem vétsi mnozstvi soch; v Precaplech pak kostel

sv. Matouse. Zejména precapelsky kostel je vyznamnou krajinnou dominantou, jez je chranéna v souladu
s Ukolem ¢. 27. Ostatni Ukoly spiSe cili na nadmistni zdméry s velkym dopadem na krajinu, takové se v po-
mérech Udlic nevyskytuji.
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6 / V &asti vymezeni cilovych charakteristiky krajiny jsou Udlice sou&asti krajinného celku:

Krajinny celek KC Severoceské niZiny a panve (13), charakterizovany jako krajina nizin, Sirokych niv velkych
vodnich tokd (Labe, Ohfe) a severoceskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tretihornich vulkanitd, pre-
vazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se strukturou mensich a strednich sidel, casto vysokych urbanis-
tickych a architektonickych hodnot. Cilové charakteristiky krajiny jsou: krajina lokalné s vysokymi prirod-
nimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina s opti-
malnimi pddnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradicnich a dale roz-
vijenych krajinnych hodnot.

ZUR UK Formuluji tyto dil& kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokdIné s typickym tradi¢nim zamérenim
(chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Krajina Udlic zOstava v prevazné mire vénovdna zemédélstvi, i kdyz jmenované specifické typy zaméreni
se zde nevyskytuji v mire, kterad by dadvala celé krajiné urcity charakter.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodarenim, prioritné reali-
zovat ndpravnd opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

USES je soucasti Gzemniho planu a jsou opravdu mista, kde tento systém navraci krajiné ekologickou rov-
novahu na Ukor velkoplosného zemédélského hospodarent. Tyto dosud nefunkéni prvky jsou navrzeny jako
verejné prospésna opatrent.

¢) napravovat ¢i zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou Stérkopisku, vapencl
¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi,
tak aby se postupné sniZovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,

| na 6zemi Udlic se vyskytuje t&Zba $térkopisky a zaroven je spojena s rekultivaénimi aktivitami. P¥i dodr-
Zeni vSech zamyslenych postupU nedojde k naruseni krajiny.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplhovani cilovych charakteristik krajiny,

Udlice jsou dostateéné velké, tam stabilizace souvisi s nabidkou vefejné vybavenosti rozného druhu, za-
timco u Precapel je prvkem stabilizace samotné vymezeni dostatecnych zastavitelnych ploch pro bydlent,
pri¢emz v mnoha dalSich funkcich bude sidlo nadale zavislé na svém okoli.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a krajinného prostred,

Pro vyrobni funkce je navrzeno pomérné dost zastavitelnych ploch, ale to predevsim odrazi zarazeni obce
do rozvojovych os a oblasti a jeji blizkou vazbu na délnice D7.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zméndam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.

Kazda zména ve vyuziti Gzemi znamena zasah do krajinného razu. Navrh Gzemniho planu ma ambici umé-
fenosti, tak aby tyto zdsahy do krajinného razu jej neposkodily.

7/ ZUR UK déle vymezuji VPS, VPO, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu a vymezuji
asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkom a stavbdm vyvlastnit.

Na Gzemf Udlic jsou takto vymezeny:

VPO / skladebné &asti USES
RBC 1334 ,Udlické doubi”
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RBK 0011 ,N4drz Kyjice - Udlické doubi (biokoridor se napojuje na Gzemi Chomutova pfimo do

biocentra Udlické doubf, a tim se biokoridor na Gzemi Udlic netrasuje)

RBK 573 ,Udlické doubi - Strané nad Chomutovkou” (zdvojené vedent)
Pozadovana VPO jsou vymezena v UP Udlice. PFi zpFesiiovani VPO maji byt splnény dva stanovené dkoly:
1. zpFesnéni mé byt provedeno podle podminek uvedenych v kapitole 4.7 ZUR. Je spInéno, viz vy3e. 2. Chra-
nit v chybéjicich castech biokoridor( a biocenter pozemky pred zastavbou nebo jinym vyuzitim, které by
znemoznilo doplnéni plochy na metodikou pozadovanou. Tento Ukol je také spinén, podminky vyuZiti ploch
jsou v tomto smyslu definovany ve vyrokové ¢asti.

Porizovand uzemnépldnovaci dokumentace Udlic je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje (R a s Uzem-
népldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

b) Soulad s cili a Gkoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch a jejich dobrou podporou
nezbytnou verfejnou infrastrukturou, ktera teprve vytvari plnohodnotné podminky dalsSiho rozvoje obce.

Udrzitelny rozvoj Gzemi je periodicky sledovan a hodnocen v Gzemnéanalytickych podkladech, resp. jejich
aktualizacich. Udlice jsou hodnoceny pozitivné v podminkach pro soudrznost spoledenstvi obyvatel a pro
hospodarsky rozvoj a negativné pak v podminkach pro priznivé Zivotni prostredi.

Pozitivni hodnoceni ve dvou pilifich je pfirozené, nebot z realizaci z posledni doby je zjevné, Ze jde o obec
dobre vybavenou obcanskym vybavenim pracovnimi prilezitostmi, moznostmi rekreace, Ze jde o aktivni
Uzemi, kde dochazi k vystavbé ploch pro bydlent, tak k vystavbé novych ploch vyrobnich. Na tuto tendenci
Uzemni plan reaguje navrhem dalSich zastavitelnych ploch, na jejichZ vyznam je tfeba pohlizet nikoliv jen
pohledem samotnych Udlic, ale i v souvislosti s blizkosti velkého okresniho mésta, nebot v mnoha ohledech
dochazi mezi obéma obcemi k synergii. O vymezeni zastavitelnych ploch déle pojednava kapitola B2 f).

Z hlediska Zivotniho prostiedi jsou Udlice zatizeny zejména hygienickymi problémy (projezdna doprava,
staré ekologické zatéze), ale také skladbou kultur v krajiné. Koeficient ekologické stability je mimoradné
nizky (0,19), tedy vykazuje nepfiznivy pomér ekologicky pfiznivych ploch a ploch, které zatézuji Zivotni
prostredi. Strukturu krajiny Gzemni plan alespon v minimalni mife upravuje navrhem systému ekologické
stability, ktery vyuZziva jak stavajicich prirodnich prvk( v krajiné, tak vymezuje i prvky k novému zaloZeni.

Cile uzemniho planovdni v tomto bodé jsou plnény, Uzemni pldn je s nimi v souladu.
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(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Fedenim Géel-
ného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi's cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych z4jmU na rozvoji Uzemi. Za tim GCelem sleduje spoleéensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zajmu Gzemniho pldnovani a jeho néstrojo (0zemnéplanovaci podklady,
tj. Gzemnéanalytické podklady vcetné naslednych aktualizaci, a Gzemnéplanovaci dokumentace, tj. pred-
chozi i tento Uzemni plan). Dale obec plédnovité i operativné resi své potieby Uprav verejné infrastruktury
(napriklad kanalizace v mistni ¢asti Precaply), coz je také soucasti soustavné péce o Gzemi, a dba o soulad
verejnych a soukromych zajm0. Soulad s timto cilem Uzemniho pldnovdni je zajistén.

(3) Orgdny Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0 vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisd.
Jde o princip Gzemniho planovani a UP jako dokumentu, Ze je tFeba sladit v Gzemi z4jmy soukromé a ve-
rejné. Organ Uzemniho planovani zde prostfednictvim své role porizovatele a také autorizovany projektant
dbaji 0 ochranu verejnych zajmu (respektovani stanovisek dotcenych organu). Tento cil tzemniho pldno-
vdni je naplnovdn.

(4) Uzemni pldnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzem, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni pldn je v souladu s pfedmétnym cilem vzemniho pldnovani, jak je doloZeno na jinych mistech odo-
vodnéni: ochrana hodnot Gzemf je poZadovana v zadani a spInéni zadanf je predmétem kapitoly B3 odst. b)
a predmétem kapitoly A2 Gzemniho pldnu a pFisludné &asti odovodnéni. Uelné vyuziti zastavéného Gzemi
je pak pojednano v odUvodnéni v kapitole B2 odst. f).

(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizent, a jina opatfeni pouze pro
zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dUsledky, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro Ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizenti, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oplocenti, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu a Zadnou ze specifikovanych staveb a zarizeni vy-
slovné nevylucuje. Cil tzemniho pldnovdni je spinén.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nemd vydany Gzemni plan. Cil Gzemniho
pldnovani je spinén.
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$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly Gzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho pldnovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemnéanalytickych podkladd. Ty byly
pro ORP Chomutov zpracovany a posléze jsou ve dvouletém cyklu aktualizovany a byly jako podklad pou-
Zity pro pofizovany Gzemni plan, samoziejmé vietné prométu do zadani. Uzemni pldn je v souladu s timto
Ukolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemf,

v

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je zdkladnim predmétem Gzemniho planu, od néhoz
se odviji dalsi, detailn&jsi reSeni. Komplexni zdGvodnéni prijatého FesSeni se koncepci rozvoje zabyva, viz
kapitola B2 e). Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, verejny zéjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika

s ohledem napftiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu

a na jeji hospodarné vyuzivani,
VSechny zmény v Uzemi promitnuté do Gzemniho planu byly peclivé zvazeny z téchto hledisek a také pro-
vérovany dotéenymi organy, sledujicimi verejné zajmy i neprekrocitelnost urcitych limitd Gzemi. K tomu
doslo pfi pojednani predchoziho Uzemniho planu, ktery je zdkladem pro plan novy, ktery sem vnasi jen
malo novych zaméru a zmén ve vyuziti Gzemi. Také ¢asovy odstup od vydani predchoziho planu a ndvazna
zména (jen dil&i) potvrzuji platnost v Gzemnim planu zakotvenych koncepci a zamérd. Uzemni pldn je v sou-
ladu s timto ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Neni v mozZnostech Gzemniho planu stanovovat v celé skale tyto pozadavky. V rdmci moznosti legislativy
pro tento typ Gzemnépldnovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén navrzeny regulativy, tj. podminky
vyuziti Gzemi a podminky prostorového usporadani pak zejm. u novych zastavitelnych ploch. Podrobné;jsi
pozadavky mohou byt kladeny na navazuijici Gzemni studie, regulaéni plany atd. Uzemni pldn je v souladu
s timto Ukolem.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Gzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném vymezeni
zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Podminky pro umisténi staveb jsou uréeny v mife, jiz umozZiuje
Gzemni plan, ktery pracuje s plochami. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.
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f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Etapizace neni v Gzemnim pladnu stanovena. Bude predmétem Gvahy v Gzemnich studiich, které jsou poza-
dovany pro nejvétsi zastavitelné plochy. V jinych pfipadech je etapizace prirozend, ve smyslu podminujicich
investic - nejprve komunikace, pak vyuziti ploch apod. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani je-
jich dUsledkU, a to prirodé blizkym zpUsobem,

Pozadavek je v nezastavéném Uzemi FeSen prostfednictvim ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona, pFipadné kon-
krétnéji vymezenim VPO protieroznich opatreni. Také v zastavéném Uzemi mohou vSechny nezbytné prvky
technické infrastruktury byt umistovany ve vSech plochach. V Uzemi se nevyskytuji aredly nebo provo-
zovny, které by vyzZadovaly pro pripad katastrofy vytvoreni specidlnich Gzemnich podminek. Stejné tak ani
prirodni katastrofy se v takovém rozsahu nepredpokladaji, i kdyz napriklad nenadalé privalové desté mo-
hou byt akutnim problémem prakticky kdykoliv a kdekoliv, a zde se to tyka lokalit v SV sméru od zastavé-
ného Gzemf Udlic. Tim poZaduije zabyvat se i zadanf - viz kapitola B3. b). Uzemni pldn je v souladu s timto
Ukolem.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

Hospodatsky potencial Udlic je nezanedbatelny aZ za sou¢asného stavu, disponuiji vyrobnimi plochami se
stavajicim domovnim fondem, kde je mozné flexibilné prizpUsobovat jeho vyuziti aktudlnim podminkam
a hospodarskym zménam. Navrhuji se i nové plochy, které tuto flexibilitu jesté zvysi. Ekonomické aktivity
je navic mozné provozovat i v dalSich plochach s rozdilnym vyuzitim Gzemi (zejména pro mensi rodinné
hospodarenti), co? vytvaii dobry zalozni plan pro nepfiznivé hospodarské situace. Uzemni pldn je v souladu

s timto Ukolem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem reseni Gzemniho planu, jehoz sidelni struktura, sestava-
jici ze dvou sidel, je stabilizovana. Kvalitni bydleni je ovsem prioritnim predmétem, jimz jsou zaméry
v Uzemnim planu motivovany. Pro mnohé z atributu kvalitniho bydleni (dostupnost obc¢anské vybavenosti,

funkéni systémy dopravni a technické infrastruktury atp.) vytvari UP Gzemni podminky. Uzemni pldn je
v souladu s timto Ukolem.

j) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z vefejnych rozpoctd na zmény

v Uzemi,
Kazda zména v Gzemi, bude-li realizovana, bude vyzadovat finance z verejnych rozpoctd (a ne-li pfimo pfi
realizaci, pak napfriklad pfi provozu urcitych zafizeni a ploch). V Gzemnim pldnu se nenavrhuje Zadna mi-
moradna zména v Uzemi, kterd by enormné zatéZovala rozpocet obce (a na druhou stranu mnohé inves-
ticné narocné akce typu kanalizace Ize provadét prakticky bez Gzemniho planu - sité umistitelné ve vSech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti). Uzemni plan pro sebe pofizuje obec, a tak dba, aby v ném figuro-
valy zdméry, které jsou také z hlediska rozpoétu obce proveditelné. Uzemni pldn je v souladu s timto vko-
lem.
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k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténti civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni specidlnim predmétem reseni Gzemniho pldnu. Dotéeny organ neuplatnil
k ndvrhu zadani Gzemniho planu Zadné pozZadavky. Pfesto navrh stabilizuje plochy, napriklad plochy spor-
tovni vybavenosti, obCanské vybavenosti (skola), které mohou byt vyuzity i v pfipadé mimoradnych uda-
losti pro nouzové ubytovani, skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci, pro realizaci za-
chrannych, likvidacnich a obnovovacich praci, instalaci zdroji nouzového zdsobovani vodou a elektrickou
energif atp. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,

Z4dna z ploch na Gzemi obce nevyZaduje asanaini nebo rekonstrukéni zasahy, plochy rekultivaci (po pis-
kovné) jsou do Gzemniho planu zapracovany. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zdmér( na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Pro Uzemni plan Udlic nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.
Nebyla ani navrzena zadna kompenzaini opatteni. Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojo,

Na Uzemi obce se nachazeji pfirodni zdroje, a to zasoby surovin, chranéna loziskova Gzemi, kterd nejsou
aktualizovan, neni provérena moznost jejich dalsiho vyuZiti a jsou Casto ve stretu s navrzenym rozvojem
obce. Vysledny navrh bude tfeba korigovat na zkladé stanovisek dotéeného organu. Uzemni pldn je v sou-
ladu s timto ukolem.

0) uplatiovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky a trendy
Uzce souvisejicich jmenovanych obor0, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z nastrojd tohoto sou-
ladu je nastaveni viech procest porizeni UPD (véetné projednani s vefejnosti a ochrany vefejnych zajma
a vcetné splnéni pozadované kvalifikace zaangaZovanych osob), tak aby vysledek sméroval k zddoucimu
cili. Bylo spInéno i v tomto Gzemnim planu. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky Gzemniho rozvoje, zésad Gzemniho rozvoje nebo
Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (¢ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi s nélezitostmi stano-
venymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, tedy v rdmci celkového vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,
musi svym stanoviskem vyvolat prislusny dotceny organ. Zdméry pozadované pro rozvoj obce a formulo-
vané v zadani potfebu zpracovani posouzeni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj nevyvolaly. Uzemni
pldn je v souladu s timto Ukolem.
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Soulad s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi

Tento pozadavek koresponduje s cilem Uzemniho pldnovani €. 4, viz vyse, odkud vyjima jen jednu podmno-
Zinu hodnot. Viz tam uverejnéné odkazy na dalsi ¢asti ndvrhu i oddvodnéni. Architektonické a urbanistické
hodnoty Uzemi jsou specifikovany v UAP a v Gzemnim planu jsou chranény. Uzemni pldn je v souladu
s timto ukolem.

Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

PoZadavek na ochranu nezastavéného Gzemi koresponduje s cilem Gzemniho planovani €. 4, viz vyse. Roz-
sah nezastavéného Uzemi je zmensen o zastavitelné plochy, které zajistuji moznost rdstu obce, vytvareji
predpoklady pro vystavbu (cil Gzemniho planovani €. 1). Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno uz
v minulém Uzemnim planu a jako plochy pro dany Gcel vhodné jsou prevzaty id v tomto Uzemnim planu.
Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

<) Soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je pofizovan v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako for-
malni stranka, pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové ¢asti, tak odOvodnéni) ma
strukturu a dalsi naleZitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami.

Pofizovany uzemni pldn Udlic je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisd, poprfipadé s vysledkem Feseni
rozporu

s s

Pozadavky zvlastnich predpisu byly zakotveny v poZadavcich v zaddni Gzemniho planu (viz jejich splnéni
v kapitole B3 odst. b).

Soulad se stanovisky dotéenych orgdnd bude doplnén po uskutecnéni spolecného jednani.
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B2. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle odstavce 4

Z text0 uvedenych v predchozi kapitole vyplyva, Ze Gzemni plan je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje
CRas Uzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem, dale v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani,
v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist a dale Ze soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu, tj. se stanovisky dotéenych organd, bude proveden po spole¢ném jednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj zemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivu
na Zivotni prostredi

Vyhodnocenti vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné vlivd na Zivotni prostredi se nezpracovavalo, nebot
nebylo v zadani Gzemniho planu pozadovéano.

<) Stanovisko krajského Gradu podle $ 50 odst. 5

Z divodl uvedenych v predchozim odstavci nebylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 (tj. sta-
novisko k ndvrhu koncepce podle $ 10g zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi) vydano.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle ¢ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dovodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Z d0ivodU uvedenych v odstavci b) nebylo stanovisko krajského Gradu podle ¢ 50 odst. 5 vydano.

e) Komplexni zddvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Nasledujici text v bodech 1-11 je clenén podle obsahu textu vyrokové c¢asti navrhu Gzemniho planu. Jako
bod 12 je pridan prehled limitd vyskytujicich se v feSeném Uzemi.

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Uzemnim pldnem jako jeho povinna soucast. Pri vymezeni se vychazi
z $ 58 stavebniho zakona, ktery definuje zpUsob vymezeni zastavéného Gzemi a typy pozemkd, které se do
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ného zahrnuji. Takto je vymezeno i zastavéné Gzemi Udlic, jeZ sestava ze sedmi diléich Gzemi: ze dvou roz-
sahlejsich ploch (sidelni Gtvary), dvou zahradkarskych osad a nékolika ploch mensich (vodojem, hrbitov,
transformovna apod.).

2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Z3kladni koncepce rozvoje obce byla souéasti uz predchozi Gzemnéplanovaci dokumentace (Uzemni plan
obce, Ing. arch. Ladislav Komrska, 2006; zména ¢. 1 Gzemniho pldnu obce, Ing. arch. Ladislav Komrska,
2013), na kterou tento Gzemni plan navazuje. Prakticky jde uvedeni UPD v soulad s novou legislativou,
i kdyz prece jen dochazi k mnoha diléim zménadm, které znemoznuji prostou Upravu pivodniho Gzemniho
planu (podle § 188 stavebniho zdkona). Zakladni koncepce rozvoje obce a déle i urbanisticka koncepce du-
sledné vychéazeji z predchozi UPD.

Zakladni koncepce rozvoje obce je silné ovlivnéna historif (jednak starsi, jednak i novodobymi i vcelku ne-
davnymi rozvojovymi zasahy na Uzemi obce), terénni konfiguraci a dalSimi parametry, které urcuji (pfip.
limituji) rozvojovy potencial. Ten je pochopitelné rozdilny pro jednotliva sidla na Gzemi obce. VSechny zmi-
néné faktory vedou k tomu, e zaklad koncepce spo&iva v akcentu na rozvoj Udlic. Ty maji dosti méstsky
charakter s vybavenosti ¢asto i nadmistniho charakteru (sportovni hala, stfedni skola, istirna odpadnich
vod), slouZici obyvateldm Chomutova, s nimz jsou Udlice de facto stavebné uz propojené. Z toho vyplyva
i pomérné velky rozvojovy potencil obce. Ten je ale soucasné odrazem toho, Ze je obec soucasti rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 a urbanizacni osy nadmistniho vyznamu NOS1, jak plyne z krajské do-
kumentace ZUR UK, &msz je obec preduréena predeviim pro rozvoj ploch vyroby ve vazbé na kapacitni
silnicni sit.

Z hlediska rozboru udrzitelného rozvoje jsou Udlice hodnoceny kladné v podminkéch pro soudrznost spo-
leenstvi obyvatel a pro hospodarsky rozvoj. Tyto pozitivni stranky jsou dale rozvijeny zejména vymezenim
dalsich zastavitelnych ploch pro pfislusné funkce (zejména bydleni a vyrobu a sklady, jejichZ rozvoj spolu
souvisi, resp. muZe souviset). Negativni hodnoceni ziskaly podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi - i t&émto
tématim se Uzemni plan vénuje, snazi se napf. zlepsit dopravni poméry (prujezd obci) a v krajiné zlepsit
jeji ekologickou stabilitu ndvrhem Gzemniho systému ekologické stability.

Obecné se Uzemni plan snazi vSsem trem pilirdm prisoudit odpovidajici vahu, ochranovat kvality, na nichz
stoji, vytvaret Gzemni podminky pro dalsi vyvazeny rozvoj Uzemi obce.

Yevs

Obytnd Funkce. )de o nejdUlezitéjsi funkci vibec, jejiz zdarny rozvoj je predpokladem rozvoje i funkci dal-
Sich. Zaroven i funkce bydleni vyzaduje podporu funkci dalSich - verejna infrastruktura, pracovni prilezi-
tosti, rekreace. V tomto kontextu Gzemni plan na funkci bydleni také nahlizi. Potfeba novych ploch pro
bydlenti je evidentni z demografického vyvoje obce, o emz je pojednano v kapitole B2 odst. f). Rozvoj byd-
lenf ale nebude napliiovat potfeby jen mistnich obyvatel a jejich déti, ale Udlice v tomto sméru mohou plnit
potrebu bydlenii obyvatel Chomutova, Jirkova a dalSich mést, obyvatel, ktefi touzi po zméné zpUsobu byd-
leni (byt, obvykle v panelovém domég, za rodinny dim s vlastnim pozemkem). Navrhové plochy proto nelze
zdUvodnit jen demografickou projekci poctu obyvatel. Rozvoj obytné funkce také synergicky reaguje na
rozvoj funkci vyrobnich, které zajistuji pracovni prilezitosti. V dobré konstelaci tak mdze dojit k Zadouci za-
méstnanosti obyvatel v misté bydlisté.

Obcanské vybaveni a dalsi druhy verejné vybavenosti. Jde o infrastrukturu zajistujici podporu bydlent, bez
niz samotné bydlent je piili§ chudé, neatraktivni. Udlice uz maji pomérné dobré stavajici vybaveni. V mnoha
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ohledech je obec sobéstacnd, v dalsich ma tak Uzkou vazbu na velké mésto, Ze neni deficit vniman nega-
tivné. Uzemnf plan poskytuje dobré Gzemni podminky pro dal3i rozvoj téchto roznorodych funkef, a to jak
v explicitné stanovenych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, tak v plochach dalsich.

Rekreacni funkce. Nositelem této funkce jsou v predchozim odstavci zminéna rizna zafizeni obéanského
vybaveni a sportu (hFisté, koupalisté). Problematika rekreace je ale mnohem Sirsi. Spociva i ve vyuZiti do-
movniho fondu (jako objekty individuaini rekreace), jeji soucasti jsou i liniové trasy cyklistickych a turistic-
kych tras a mnozstvi podobnych prvks, které nejsou v Gzemnim planu zobrazitelné nebo resitelné. Vy-
znamnym fenoménem rekreace jsou zahradkarské osady, které z velké casti slouzi obyvatelOm blizkych
mést. V nékterych prihodnych silné urbanizovanych ¢astech sidla se nékteré zahradky a zahradni domky
postupné méni na obyvatelné chaty s celoro¢nim vyuzitim, a dokonce se zahradni domky prestavuji na
domy rodinné. Tady ma rozvoj bydleni svou dalsi rezervu. Jiné plochy zahradkarskych osad musi striktné
zUstat vénovany rekreacni funkci.

Funkce vyrobni. Triumvirat bydleni-prace-rekreace tvori Uspésné sidlo. Proto také vytvoreni vhodnych
Uzemnich podminek pro dalsi rozvoj vyrobnich, Zzivnostenskych, zaméstnaneckych a pracovnich aktivit vi-
bec je nezbytny. Mnohé aktivity mohou byt realizovany i v plochach bydleni ¢i plochach smisenych obyt-
nych, jiné je ale vhodné vyclenit do ploch specialnich, tak aby negativné neovlivhovaly podminky bydleni.
Navrh rozsahlych také souvisi se zaclenénim obce do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 a ur-
banizacni osy nadmistniho vyznamu NOS1, z ¢ehoz vyplyva, Ze navrzené plochy vyroby a skladU neslouzi
jen potrebé obce samé, ale maji nadmistni vyznam, jak vyplyva i z ndzvu oblasti a osy. Je tedy rozvoj sou-
visejici s trasami kapacitnich silnic opodstatnény.

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, prirodni a civilizacni jsou specifikovany v Gzemnéanalytickych podkladech, viz napt. vy-
kres hodnot, a slouzi jako podklad pro zpracovani Gzemniho planu. Ochrana hodnot je pak vyjadrena v pod-
minkach vyuziti ploch a v rozmisténi a vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (véetné zapracovani
prvkd USES do Gzemniho planu), jiné nastroje Gzemni plan ani nema. Zdrojem pozadavk( na ochranu a roz-
voj hodnot jsou také zasady Gzemniho rozvoje, jejichz splnéni je komentovano na jiném misté oddvodnéni
(kapitola B1. a).

Nékteré z hodnot jsou coby limity uvedeny v koordinacnim vykresu, textem v zavéreéné subkapitole kom-
plexniho zdUvodnéni prijatého Fesent, kde je podan souhrn limitd v Gzemi, z nichz mnohé jsou soucasné
hodnotami Gzemi.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému si-
delni zelené

Urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce rozviji zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce do podoby vyjadritelné graficky, ve
vykresové ¢asti Gzemniho planu, z niZ je urbanisticka koncepce také dostatecné Citelna a rozeznatelna. Vy-
jadrena je prostrednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Je projekci zakladni koncepce
rozvoje (jez je formulovédna zejména verbalné) do mapy, terénu, do souvislosti stavajicich ploch a jejich
funkcf, je limitovana limity ve vyuziti Gzemf atd.
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Urbanisticka koncepce cti navaznost Gzemnéplanovaci ¢innosti v Gzemi. To znamena3, Ze tento Uzemni plan
navazuje na UPO predchozi, ktery byl aktualizovan jednou zménou UPO. Témé&F viechny zaméry z pred-
chozi UPD tento Gzemni plan reflektuje: ty, které uz byly realizovany, prevadi do ploch stavovych, stabili-
zovanych, ty, které se jesté nerealizovaly, opét navrhuje v podobé ploch ndvrhovych, zménovych. V nékte-
rych ptipadech vraci plochy stavové (chybné v minulé UPD vyznacené) do ploch ndvrhovych (nejsou dosud
VyuZity a jsou tvoreny pozemky ZPF). V nékolika pFipadech jsou zastavitelné plochy prejaty ve zjednodu-
Sené podobé (je vypusténo jejich vnitini ¢lenéni mistnimi komunikacemi, které mohou byt umistény i v ji-
nych polohéch a trasach a v tomto sméru je mozné predchozi UPD povazovat za preurditou. Oviem sou-
Casné je pozadovano zpracovani Gzemni studie, ktera tuto ztratu podrobnosti nahradi a dale rozvine.). V ji-
nych pripadech jsou zastavitelné plochy ve vymezeni upraveny s odkazem na limity v Gzemi (zejm. v sou-
vislosti s trasou plynovodu Gazela).

K obéma mistnim ¢astem je pristupovano rozdilné: Udlice snesou rozsahly rozvoj, Precaply jsou jen mirné
doplnény ve stavajici urbanistické strukture.

Nasleduji odGvodnéni a komentéare k jednotlivym zastavitelnym (i dalSim vymezenym) plochdm a plochdm
prestavby a také limity tykajici se téchto ploch (uvedeny nejsou limity vztahujici se na vSechny plochy, resp.
na celé Uzemi obce). Komentére vétsiny lokalit pro bydleni jsou podporeny i skicami vyjadrujicimi nadméty
na zastavbu, parcelaci atd., které vsak jsou internim materidlem a zde nejsou publikovany.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Udlice

Lokalita U1 (VS - vyroba a sklady)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozi UpPD jako plochy
drobné vyroby a sluzeb (lokalita 1). Vymezeni plochy je aktualizovéno podle skuteéného stavu
v Uzemi a v katastru.

Komentdr: V predchozim Gzemnim planu byla plochy vymezena jen pfi silnici (tehdy) I/7 jako po-
kracovani arealu zahradnictvi. To se skutecné na cast plochy rozsifilo a plocha se v tomto misté
zmensuje. Naopak byla k plose pridana dalsi ¢ast, severnéji uloZzena plocha ve tvaru obraceného
pismene L, kterou pivodni Gzemni plan deklaroval jako stavovou (drobna vyroba a sluzby), ale ve
skutecnosti jde o plochu orné pudy, pro vyrobni Gcely dosud nevyuzitou. Vyuzitelnost celé loka-
lity 1 je limitovana trasami inZzenyrskych siti. Dopravni pfistup je hlavné z (pritahu) silnice treti
tridy €. 25124. PUvodni Gzemni plan predpokladal napojeni z pivodni I/7, kterda méla byt preklasi-
fikovana na silnici lll. tFidy. Dosud ale jde o silnici tfidy prvni (s oznacenim 7 |), a proto mozZnost
vjezd0 na pozemky je limitovan. Oproti pdvodnimu Gzemnimu planu je vynechdn pés oddélujici
zelené od silnice 7 |, ktery reagoval na trasu vysokotlakého plynovodu. Z novyich UAP ale vyplyva,
Ze je plynovod veden hloubéji v parcelach, dal od silnice, Sitka pasu zelené by se musela prinej-
mensim zdvojnasobit, vyuzZitelnost ploch by se zkomplikovala.

Limity: Trasy VTL plynovodu. Trasa elektrického vedeni 22 kV. Trasa radioreléového paprsku. Hra-
nice 50 m od okraje lesa (v malém cipu plochy). LoZisko nerostnych surovin. Ochranné pasmo sil-
nice I. tridy.

Uzemni plan Udlice / odGvodnéni 33



Lokalita U2 (VS - vyroba a sklady)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozi UpPD jako plochy
drobné vyroby a sluzeb (lokalita 2).

Komentdr:\V predchozim Gzemnim planu byla plocha vymezena pro drobnou vyrobu a sluzby. Zde
je zarazena do ploch vyroby a skladd, které maji v regulativech zakotvenu vyrobu lehkou, vylou-
ceni tézké vyroby. Komentare k definici ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou uvedeny jinde.
V ptvodnim Gzemnim planu byla plocha lemovana pésy zelené, které reflektovaly trasy inzenyr-
skych siti, jez vSak ukazaly byt uloZeny ponékud dale od silnice - pasy zelené by musely byt mno-
hem 3irsi a stejné by jako izola¢ni zeleh nemohly fungovat (stromy vs. vedent siti). Proto nejsou
explicitné v Gzemnim planu vymezeny. Naopak je vymezen pas zelené na styku s lokalitou U3,
ktery je v predchozim UPO pojednan jen verbalné. P4s méa funkci izoladni.

Limity: Trasa VTL plynovodu. Trasa vodovodu. Poddolované Gzemi. Radioreléova trasa. LozZisko ne-
rostnych surovin. Ochranné pasmo silnice . tridy.

Lokalita U3 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zdkladé vymezeni ploch nizkopodlazniho byd-
leni v pfedchozim Gzemnim planu (lokalita 3), kde spolu s dalsimi souvisejicimi plochami vytvaFi
souvisly obytny soubor, navazujici na stavajici ulicni sit. Je to vhodné rozsifeni stavajicich ploch
bydleni v dobrém dosahu pritahu silnice, tedy s dobrou dopravni obsluznosti.

Komentdr: Lokalita je na jihozdpadé vymezena plochou uréenou pro vyrobu (drobna vyroba,
sluzby), na jihovychodé se primyka ke stavajici obytné zastavbé a na severu je vymezena stavajici
Ucelovou komunikaci, jejiz trasa bude vyuZita pro vystavbu mistni komunikace zpfistupnujici jak
tuto lokalitu, tak lokalitu U5 na severu. (Mistni komunikace, 3irsi nez stavajici Ucelova cesta, bude
umisténa v plose verejného prostranstvi U4. Komunikace pak jako Gcelova pokracuje déle do kra-
jiny.) Soucasti lokality je stavajici plocha lesa. Predchozi Gzemni plan vymezil kolem lesa plochu
nizké zelené, tak aby obytna zastavba co nejméné zasahovala do pasma 50 m od okraje lesa. Tuto
ideu je treba zachovat, ale presné vymezenti ploch je nutno prenechat Gzemni studii, ktera se zpra-
cuje v detailnéjsim méritku. Plocha této zelené mize byt vybavena mobilidFrem a zarizenim pro
volny cas (hristé, détska hristé), a bude tak plnit potfebu verejnych prostranstvi stanovenou ve
vyhlasce €. 501/2006 Sb., a to pfipadné i pro sousedni lokalitu U5. Les nejspiSe prejde do kategorie
lesU zvlastniho uréeni - priméstské a dalsi lesy se zvySenou rekreacni funkci. Kapacita lokality je
cca 34dizolovanych rodinnych domud. Zminénd Gzemni studie je predepsana spolecné i pro sousedni
lokalitu U5, nebot spolu Uzce souviseji a napr. mistni komunikace obou lokalit by na sebe mély
navazovat (spole¢né kfizovatky apod.).

Limity: Trasa vodovodu. Hranice lesa 50 m. Radioreléova trasa. Poddolované Gzemi. LozZisko ne-
rostnych surovin.

Lokalita U4 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha je v souladu s predchozim Gzemnim pldnem zarazena do ndvrhu jako plo-
cha pro umisténi mistni komunikace obsluhujici lokality U3 a U5.

Komentdr: Lokalita je vymezena v trase stavajici Gcelové komunikace, jiz vyuZziva a jejiz trasu roz-
Sifuje do parametr0 splnujicich § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Zde v ndvrhu ma verejné prostranstvi
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Sitku 10 m (dle vyhlasky postacuje 8 m pro zpfistupnéni pozemku rodinnych doma). Pokud by byly
do lokalit umistény i stavby bytovych dom0, pak je tfeba Sirku zvétsit na min. 12 m. Rozsifeni je
mozné v ramci ploch pro bydleni, kde je mozZné souvisejici a nezbytnou infrastrukturu umistovat.

Limity: Trasa vodovodu. Radioreléova trasa. Poddolované Gzemi. Lozisko nerostnych surovin.

Lokalita U5 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena jako plocha zastavitelnd vymezena pro nizkopod-
lazniho bydleni v pfedchozim Gzemnim planu (lokality 4 a 5). Spolu s okolnimi plochami predsta-
vuje prirozené plochy pro rozvoj obce.

Komentdr: Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, na plochy bydleni. Vymezena je na severu a na
jihu mistnimi komunikacemi. V predchozi Gzemnéplanovaci dokumentaci byla lokalita rozdélena
do dvou - byla pretata mistni komunikaci, kterd jako ,velkd osa” prochazela vSemi zde na sebe
navazujicimi lokalitami pro bydleni a Ustila do ulice Kamenna cesta ve stavajici zastavbé. Toto pro-
pojeni je vSak nemozné, nova stavba rodinného domu mu zabranuje. Ostatné je diskutabilni, zda
ctvrt Kamenna cesta s navazujicimi zahradkami, postupné se transformujicimi na plochy bydlent,
by se méla propojovat s novymi rozvojovymi lokalitami jihozapadné od ni. Zvysila by se tim do-
pravni zatéz, lokalita by ztratila svou intimitu. Proto je i tato zminénd komunikacni osa z ndvrhu
vypusténa, lokalita je scelena a jeji podrobngjsi clenéni je Ukolem predepsané Gzemni studie. Ta
pro lokalitu vymezi verejné prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a to nejspiSe ve
vazbé na plochy zelené kolem lesa v lokalité U3, odkud zelen muUze prejit do této lokality. Lokalita

pojme orientaéné 50 rodinnych domu. Dalsi komentare také u predchozi lokality.

Limity: Poddolované Gzemi. Uzemi povodné pod vodnim dilem (Kameni¢ka, Kfimov). Trasa vodo-
vodu. Lozisko nerostnych surovin.

Lokalita U6 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha je v souladu s predchozim Gzemnim planem zarazena do navrhu jako plo-
cha pro umisténi mistni komunikace obsluhujici lokality U5 a U7.

Komentdr: Lokalita je vymezena v trase stavajici Gcelové komunikace, jiz vyuziva a jejiz trasu roz-
Sifuje do parametro spliujicich § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Zde v ndvrhu ma verejné prostranstvi
Sitku 10 m (dle vyhlasky postacuje 8 m pro zpfistupnéni pozemkd rodinnych domu). Pokud by byly
do lokalit umistény i stavby bytovych domU, pak je treba sitku zvétsit na min. 12 m. Rozsireni je
mozné v rdmci ploch pro bydlenti, kde Ize souvisejici a nezbytnou infrastrukturu mozné umistovat.

Limity: Trasa vodovodu. Poddolované Gzemi. LoZisko nerostnych surovin.

Lokalita U7 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho byd-
leni v predchozim Gzemnim planu (lokality 6 a 7). Je soucasti nékolika dalSich zastavitelnych ploch
pro bydleni, s nimiz vytvari souvisly obytny Gtvar. Jde o rozvoj bydleni navazujici na zastavéné
Uzemi.
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Komentdr:V predchozim Gzemnim planu je lokalita rozdélena ve dvé, je pretata mistni komunikaci,
ktera vede na severovychod a napojuje se na Kamennou cestu. Toto propojent jiz neni mozné, do-
Slo k vystavbé rodinného domu pravé v trase zamyslené komunikace. Proto je uz bezpredmétné
ono rozdéleni - a v Uzemnim planu je lokalita scelena do jedné. Lokalita je presné vymezena vod-
nim prikopem z jedné a mistni komunikaci z druhé strany. Jde o protdhlou lokalitu, ktera bude nej-
spiSe jednoduse parcelovana na protahlé stavebni pozemky s pristupem z komunikace, pojme cca
12 pozemkd rodinnych domu. Trebaze je tedy parcelace plochy pomérné ziejma, je pro ni vzhle-
dem k rozloze presahujici 2 hektary predepsdno zpracovani Gzemni studie, kterd mimo jiné vymezi
verejné prostranstvi v souladu s & 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Limity: Uzemi povodné pod vodnim dilem (Kamenicka, Kfimov). Poddolované Uzemi. Zaplavové
Uzemi Qqg0 v malé ¢asti Gzemi. Lozisko nerostnych surovin.

Lokalita U8 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho byd-
leni v pfedchozim Gzemnim planu (lokalita 8). Plocha predstavuje enklavu vymezenou stavajici za-
stavbou a trasou odvodnovaciho pfikopu a je vhodné ji vyuzit k zastavbe.

Komentdr: Predchozi Gzemni pldn navrhoval tuto zastavitelnou plochu zpfistupnit od jihozapadu
z mistni komunikace mezi lokalitami U5 a U7. To by bylo pro lokalitu krajné nevyhodné z hlediska
etapizace a podminuijicich investic. Lokalita by byla zuzitkovatelna az po vystavbé pomérné dlouhé
komunikace, jejiz potfeba bude primarné vyvoldna zuzitkovanim lokalitami U5 nebo U7. Pritom
lokalita pfrirozené navazuje na pas zahradek pri Ctvrti na Kamenné cesté. Tyto zahrdadky se po-
stupné vyuZzivaji pro vystavbu rodinnymi domy a tato lokalita jen mize sledovat tento trend. Lo-
kalita je pristupna z Kamenné cesty a neni vhodné jeji intenzivni vyuziti, ideaini je pro 2 rodinné
domy s velkymi pozemky.

Limity: Meliorace. Uzemi povodné pod vodnim dilem (Kamenicka, K¥imov). Lozisko nerostnych su-
rovin.

Lokalita U9 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zdkladé vymezeni plochy ve zméné predchoziho
Uzemniho planu (lokalita Z1/10). Jde 0 zménu ve vyuziti z plochy rekreace - zahradky na plochu
smiSenou obytnou. Vzhledem k lokalizaci v centru obce pfri pridtahu silnice neni rekreacni funkce

vvvvv

Komentdr: Lokalita je zamyslena na bydleni, ale vhledem k jeji ostrovni poloze v zastavéném
Uzemi, sousedstvi komunikaci atd. je zarazena do ploch smiSenych, aby byly SirSi moznosti jejiho
Vyuziti.

Limity: Trasa elektrické energie VN 22 kV a trafostanice spolu s ochrannymi pasmy. Uzemi povodné

P P4

pod vodnim dilem (Kamenicka, Kfimov) ve velmi malé ¢asti lokality. LoZisko nerostnych surovin.

Lokalita U10 (DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zékladé vymezeni v predchozim Gzemnim
planu. Jde o potrebny prvek dopravni infrastruktury.
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Komentdr: Plocha bezprostredné navazuje na protah silnice lll. tfidy. Plocha ma kapacitu cca 50
parkovacich mist. Spliuje vice funkci - mize slouzit jako navstévnickd mista pro sousedici plochy
bydleni, obecné pak jako parkovaci mista v centru obce a zejména pak v sezéné jako parkovaci
mista pro navstévniky koupalisté, které ma moznosti parkovani silné limitované. Kvuli sousedstvi
s plochami bydlent je treba resit jejich odclonéni napriklad pasem zelené.

Limity: Vedenti elektrické energie VN 22 kV. Zaplavové Gzemi Q1.

Lokalita U11 (RZ - plochy rekreace - zahradky)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy individuaIni rekreace
v predchozim Gzemnim planu (lokalita 16). Jde o rozsiteni stavajicich ploch zahradkové kolonie pod
Udlickym doubim.

Komentdr: Plocha navazuje svou severni hranici na stavajici rozsadhlou zahradkarskou kolonii. Jizni
hranice je vymezena podle pribéhu vrstevnic. PGvodni Gzemni plan vymezoval plochu vysoké ze-
lené o rozsahu cca 13 % z celkové rozlohy téchto dvou ploch (individuaini rekreace + zelen). DU-
vodem bylo a) naruseni monofunkéniho vyrazu Gzemi, b) podpofeni monumentality pFirodniho
prvku vOci navazujicim zemédeélsky vyuzivanym pozemkdm. Od tohoto clenéni tento Gzemni plan
upousti, nebot pevné vymezeni plochy zelené by mohlo komplikovat ndsledné podrobnéjsi Feseni
plochy, cela lokalita se v ddlkovych pohledech prakticky neuplatiuje a nezbytnost pasu vysoké
zelené neni zcela odGvodnénd (stinéni nékterym zahradkam). Nicméné plocha musi'v souladu s le-
gislativou zahrnovat plochy verejnych prostranstvi, jejichz soucasti vzrostla zelen bude - pro plo-
chu je proto predepsana Gzemni studie. Navrh predpoklada, Ze do stavajici i nové plochy zahradek
zUstane jen jeden vjezd, tedy ten stavajici. Stavajici komunikaci P 3,5/30 je tfeba doplnit vyhyb-
nami, pfipadné je mozné uvazovat o vylepseni parametr( vybudovanim mistni komunikace MOPK
5,0/40.

Limity: Vedenti elektrické energie VN 22 kV. Ochranné pasmo letisté Chomutov.

Lokalita U12 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafrazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho byd-
leni'v pFedchozim Gzemnim planu (lokalita 11). Jde o logicky rozvoj bydleni v ndvaznosti na lokality
vystavéné v minulém, neddvném obdobi, je zfejmé, Ze je to Uzemi pro vystavbu vhodné, v tomto
sméru aktivni.

Komentdr: Jde o rozsahlou rozvojovou lokalitu, kterou tento Gzemni plan jesté mirné zvétsuje
o plochy pfi pritahu silnice (v predchozim UPO jsou klasifikovéany jako stavové bydleni - ve sku-
tecnosti ale jde o ornou pUdu, proto jsou zde zafazeny mezi navrhové). Odtud by také mohla byt
plocha dopravné obslouzena, kromé dalSich dvou pristupU, jez uz navrhoval predchozi Gzemni
plan. Ten ostatné dopravni obsluhu resil pomérné detailnim vymezenim ploch dopravy. D4 se vsak
predpokladat, Ze moznych fesSeni je mnohem vice. Neni Gkolem Gzemniho planu projektovat do-
pravni stavby, detaily prislusejici az projektové dokumentaci. ZpUsob reseni Ize ale také oveérit
v Uzemni studii, kterd je pro tuto plochu predepséna, jeji pofizeni musi predchazet vsem rozhod-
nutim o zménach v Gzemi. Studie musi komplexné vyresit celou plochu, zejména vymezit plochy
verfejnych prostranstvi (véetné dopravni infrastruktury) a plochy zastavitelné. P¥i rozsahu lokality
(cca 80 rodinnych domu) je vhodné v rdmci vefejnych prostranstvi pamatovat na dostatek ploch
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zelené, détskych hrist, pripadné viceicelového hristé s doprovodnou vybavenosti - klubovna,
bistro apod., tak aby plocha nebyla monokulturou). Ve studii je dobré zvazit také typologii staveb -
zda pojde vyhradné o izolované rodinné domy. (Radova, atriova apod. husta zastavba neni 74-
douci, nadmérné by zvysila kapacitu plochy.)

Limity: Vedeni elektrické energie VN 22 kV. Trasa vodovodu - pfivodni rad pro obec. Ochranné
pasmo letisté Chomutov. Archeologické nalezisté.

Lokalita U13 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho byd-
leni v pfedchozim Uzemnim planu (lokalita 12). Jde o Gzemi pro vystavbu vhodné, je z hlediska
vystavby aktivni (¢ast puvodni lokality je uz vyuzita).

Komentadr: )de o rozvojovou lokalitu vymezenou spolu s dalSimi lokalitami okruzni odlehcovaci ko-
munikaci, ktera limituje rozvoj v severovychodnim sméru a ktera je do urcité miry podminujici in-
vestici pro vyuziti téchto lokalit - i kdyz pravé tato lokalita je v pfipadé potreby cela obslouzitelna
ze stavajici silnice 111/25124, od niZ je odsazena pruhem zelené (vefejného prostranstvi). Od pru-
tahu silnice by také mohly mit dopravni pristup jednotlivé nemovitosti k silnici orientované, dalsi
domy pak budou obslouzeny novymi mistnimi komunikacemi vybudovanymi v rdmci lokality.
Velmi vhodné je umoznit lokalitou pési tah od severozapadnich lokalit bydleni smérem do centra
obce, zejména k aredlu skoly, tak aby predevsim déti nemusely absolvovat denni ch(zi pfi okrajich
frekventovanych silnic a ulic. Z jihovychodni strany je lokalita vymezena pasem zelené navazujicim
na aredl zidovského hrbitova. Tato zelen také mUze tvorit plochu verejnych prostranstvi pozado-
vanou dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pro plochy bydleni. Trebaze potreba ploch verejnych prostran-
stvi je pokryta mimo samotnou lokalitu, zpracovani Gzemni studie se predepisuje a podminuje jim
rozhodovani v Gzemi. Jde totiz o pomérné velkou plochu, ktera pojme cca 40 rodinnych dom0 (mi-
nimalné asi 25 domu pfi vymezeni pomérné velkych pozemkd) a jejich umisténi v plose je treba
koordinovat, tak aby nedochazelo k Zivelnému vyuziti pozemk0 bez ohledu na vyuZziti zbyvajicich
ploch, zejm. na dopravni pristup k nim. Studie musi celé Gzemi Fesit komplexné.

Limity: Vedenti elektrické energie VN 22 kV. Lozisko nerostnych surovin.

Lokalita U14 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena v souvislosti s vymezenim okolnich ploch pro byd-
lenf (stabilizovanych i ndvrhovych) a také ve vazbé na plochy zelené vazici se na plochu byvalého
Zidovského hrbitova.

Komentdr: V predchozi UPD byla tato plocha zahrnuta do navrhové plochy pro bydleni (lokalita
¢. 13). To evokovalo moznost vystavby jedné fadky rodinnych doma s pfistupem od severozapadu,
tedy od cesty vedouci k byvalému hrbitovu. Takové zahusténi by ale cely prostor degradovalo. Je
nutné ponechat zde volné prostranstvi, vyuzitelné pro zelen, jako rekreacni prostor pro plochy
bydleni, pfipadné jako disponibilni plochy pro sousedni zakladni skolu. Plocha mUze byt i vyuzita
jako sad se vSemi predchozimi funkcemi - Ize si tedy plochu predstavit jako pomérné urbanizova-
nou (zelen, fontana, cesticky, altan) i prirodni (sad). Vzhledem k blizkosti byvalého hibitova by zde

nemély byt rozvijeny hlucné aktivity (sportovni hfisté atp.).

Limity: Vedenti elektrické energie VN 22 kV v¢. trafostanice.
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Lokalita U15 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena v souvislosti s vymezenim okolnich ploch pro byd-
leni (stabilizovanych i ndvrhovych) a také s ohledem na plochu funkéniho hibitova.

Komentdr: V predchozim Gzemnim planu byla plocha soucasti ploch pro bydleni (lokality ¢. 13
a 14), coz nezarucovalo jeji vyuZiti pro verejna prostranstvi. Umoznovalo to, aby byla plocha za-
stavéna pro bydleni, pricemz je velmi Zadouci ponechat zde volné&jsi prostor na styku stavajici
a nové zastavby, v sousedstvi hibitova (a v jeho ochranném pasmu), pfi vstupu do sportovni haly

atd. Z téchto divodu je plocha z ploch bydleni vyjmuta a je ji prisouzeno toto vyuziti. Z valné ¢asti
bude slouzit pro umisténi pozemnich komunikaci, ale podil zelené by také mél byt nezanedbatelny.

Limity: Ochranné pasmo hrbitova. Archeologické nalezisté. Poddolované Gzemi. Archeologické na-
leziSté.

Lokalita U16 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé vymezeniv predchozim Gzemnim planu
(Cast lokalit 13 a 14). Jde o zastavitelnou plochu bezprostfredné navazujici na zastavéné Uzemi
a rozvijeji urbanizované plochy ve shodném charakteru.

Komentdr: )de o rozvojovou lokalitu vymezenou spolu s dalsimi lokalitami okruzni odlehéovaci ko-
munikaci, kterd limituje rozvoj v severovychodnim sméru a kterd je do urcité miry podminujici in-
vestici pro vyuziti téchto lokalit. V pfechozim Gzemnim planu byly rozvojové lokality v této casti
Uzemi ¢lenény podélné (radidlné od centra Udlic). Tento Uzemni plan radikalné toto clenéni méni.
Vymezuje lokalitu U16 jako prvni etapu budouci vystavby a lokalitu U17 az jako etapu druhou.
Lokalita U16 umoznuje dokonale navazat na stavajici urbanistickou strukturu spocivajici ve vyme-
zeni a vystavbé plosné limitovanych, tedy dobre uchopitelnych lokalit, ,sidliSt” rodinnych doma,
jaké se napriklad nachazi v bezprostrednim sousedstvi severozapadné od lokality U16. Lokalita ma
bezprostrednivazbu na stavajici zastavéné Uzemi a také dopravné je obslouzena odsud, tedy z plo-
chy U15. Od severu, ¢i severovychodu, je lokalita ohrani¢ena pasem zelené, ktery ma, zejména
v prvni etapé vystavby (kdy jesté neexistuje lokalita U17 a obchvatova komunikace U18) funkci
ochrannou vUci velkym destim a splachUm s poli. Pak prebira predevsim jiné funkce - viz komen-
tar k plose Z5. Lokalita ma kapacitu cca 33 rodinnych domu - nékteré pozemky ale mohou nést
stavby obcanské vybavenosti (materska skola pro toto Uzemi, ddm senior0 apod.) zejména v misté
kfizovatky u hrbitova.

Limity: Vedeni elektrické energie VVN 110 kV a VN 22 kV. Poddolované Gzemid.

Lokalita U17 (B - plochy bydleni)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeniv predchozim Gzemnim planu
(€3st lokalit 13 a 14). Jde o zastavitelnou plochu, ktera v druhé etapé navazuje na lokalitu U16 a do-
pravné je zavisld na nové obchvatové komunikaci (U18).

Komentdr: )de o rozvojovou lokalitu, kterd by mohla pojmout az kolem 70 rodinnych domu. Jeji
realizace vsak bude zaviset na vyuziti lokality U16 a na realizaci obchvatové komunikace. Blizsi
reSeni musi nabidnout Gzemni studie.

Limity: Vedenti elektrické energie VN 22 kV. Poddolované Gzem:d.
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Lokalita U18 (DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé vymezeni v predchozim Gzemnim
pladnu. Jde o koncepcnitesent, které propojuje silnice lll. tfidy ¢. 25124 a 00728 a odvadi prijezdnou
dopravu sméru Jirkov-Pfecaply-Nezabylice (resp. silnice 7 ) mimo centrum Udlic.

Komentdr: Komunikace z€asti je silnicnim obchvatem a z é3sti slouzi jako mistni komunikace pro
zpristupnéni rozvojové lokality U16. Dalsi komentare viz ¢ast tykajici se dopravy. Plocha mé ve své
Casti lemujici lokality pro bydleni pomérné presny tvar (vychazi z predchoziho Gzemniho pléanu,
kde byla komunikace pomérné precizné vymezena). V mistech napojeni na dvé jmenované silnice
[ll. tridy je vymezeny koridor dimenzovany tak, aby vznikl dostatek prostoru pro konkrétni do-
pravni feseni. To se zejména tyka jizniho napojent, kde trasa pivodniho Gzemniho planu se uz jeho
zménou ¢. 1 dostala do neredlné pozice (nasmérovani proti nové vymezené lokalité ¢. z1/9, nyni
U18, a také zabirala ¢ast stavajicich zahrad u tfi novych rodinnych domi) a bude vyZzadovat de-
tailnéjsi reseni i s ohledem na jeji pokracovani v plose U24.

Limity: Vedeni elektrické energie VVN 110 kV a VN 22 kV. Ochranna a bezpecnostni pasma VVTL
plynovodu.

Lokalita U19 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu, resp. jeho zméné €. 1(Z1/9). Jde o plochu nizkopodlazniho bydlent, o rozvoj ulicové zastavby
podél silnice Udlice-Pfecaply, &imz se posiluje atraktivni vyraz obce, jak uvadi zména UPO.

KomentdF: Plocha, tak jak je vymezena ve zméné UPO, je u? z &asti vyuZita - je v ni vymezena v se-
verni Casti jedna stavebni parcela s umisténym rodinnym domem. O tento pozemek je lokalita
zmensena, stejné jako na zapadni strané je respektovana vzrostla zelen a hranice lokality reaguje
na prvni vymezenou a vyuzitou parcelu. V lokalité Ize umistit cca 2 az 3 rodinné domy. Navrh také
upravuje trasu obchvatové komunikace, aby neustila proti této lokalité, ale aby ji minula.

Limity: Ochranné pasmo silnice lll. tf. Trasa vodovodniho Fadu.

Lokalita U20 (OS - plochy ob¢anského vybaveni - sportu)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé vymezeni plochy uz v predchozim
Uzemnim planu (lokalita 10). Plocha nenf zastavitelnd budovami (aktivni z6na zaplavového Gzemi).

Komentdr: Lokalita je vymezena v nivé feky Chomutovky a v ndvaznosti na areal koupalisté. Vzhle-
dem k lokalizaci v aktivni z6né zaplavového Gzemi neni mozna vystavba budov. Lokalita je vyuzi-
telna jako pobytova louka, sportovni hristé a pro jiné podobné rekreadni aktivity navazujici na areal
koupaliste.

Limity: Aktivni zéna zaplavového Gzemi. Meliorovand plocha.

Lokalita U21 (VS - plochy vyroby a skladt)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy pro vyrobu a sklady
v predchozim Gzemnim pldnu. Plocha navazuje na stavajici vyrobni aredly (jak promyslové, tak
zemédélské), je dobfe dopravné dostupna a pro dané vyuziti vhodna.
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KomentdF: Predchozi Gzemni plan vymezoval lokality & 9 a 19 a ve zmé&né UPO byla prid4na plocha
z1/3, vSechny pro téze vyuziti. Vymezeni lokalit neodpovidalo hranicim katastralnim, a tak jsou
v tomto Gzemnim planu lokality vymezeny odlisSné - pouze na dvé, které jsou oddéleny centraini
obsluznou komunikaci (kterd v minulém Gzemnim planu je jen naznacena odpojenim ze silnice /7,
i kdyz v textu se jakasi odlehcovaci komunikace zminuje, ta vsak s lokalitami pro vyrobu nesou-
visi...). Centralni obsluzna komunikace zajistuje jediné napojeni na silnici I. tfidy €. 7 I, od stavajici
zastavby Udlic se pripojeni nepredpoklada - od zastavby je lokalita oddélena pasem ochranné ze-
lené navazujicim na stavajici plochu lesa.

Limity: Trasa VVTL plynovodu. Radioreléova trasa. Lozisko nerostnych surovin. Ochranné pasmo
silnice I. tridy.

Lokalita U22 (DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy)

Dovod vymezeni: Plocha je vymezena pro umisténi mistni komunikace, ktera predevsim bude slou-
Zit pro obsluhu ,primyslové zény”.

Komentdr: Predchozi Gzemni plan na zakladé studie kfizovatky na silnici I/7 (zpracoval Vaclav Ve-
verka) vymezil (naznadil) pfipojent lokalit promyslové vyroby a skladd na silnici 1. tFidy. Soucasné
vsak v textu zminoval jakousi odlehcovaci komunikaci, které plochy vyroby zpfistupnuje - takova
vsak v Gzemnim pldnu navrzena neni (resp. je jen v Useku kolem plochy bydleni mezi silnicemi
¢. 25124 a2 00728). Tento Gzemni plan ji tedy potvrzuje explicitné. Oproti predchozimu planu (a stu-
dii V. Veverky) se odpojeni od silnice 7 | umistuje nepatrné dale k severozdpadu, aby komunikace
Iépe kopirovala hranice parcel. Komunikace bude tedy primarné slouzit obsluze aredld vyroby
a sklady, ale perspektivné by mohla byt na sever prodlouzena, tak aby se propojila se zminénou
odlehcovaci komunikaci. Prepoklada se dobré dimenzovani komunikace s umisténim stredového
oddélujiciho pasu zelené.

Limity: Trasa VVTL plynovodu. Radioreléova trasa. LoZisko nerostnych surovin.

Lokalita U23 (VS - plochy vyroby a skladt)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy pro vyrobu a sklady
v predchozim Uzemnim planu. Plocha je dobfe dopravné dostupna a pro dané vyuziti vhodna.

Komentd¥: Predchozi Gzemni plan v plochach vyroby vymezoval lokalitu 19 a ve zméné UPO byla
pridana plocha z1/3. Zménou byla také na zakladé ZUR UK pridéna trasa produktovodu ,Gazela”,
aniz by se na ni reagovalo vymezenim ploch vyroby a skladd. Tento Gzemni plan proto lokality
sceluje pod jedno oznaceni a upravuje jejich hranice - dotahuje je k ochrannému pasmu produkto-
vodu a VVN elektrické energie. To znameng, Ze na severu se lokalita zvétsuje, na jihu naopak zmen-
suje. K obsluze slouzi komunikace umisténa v plose U22.

Limity: Trasa VVTL plynovodu. Ochranné pasmo silnice . tridy.

Lokalita U24 (DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy)

Dovod vymezeni: Plocha je vymezena pro umisténi komunikace, kompletujici dopravni obchvat
Udlic.
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Komentdr: Jde o plochu, kterd propojuje dvé ndvrhové plochy pro dopravni infrastrukturu, a sice
plochu U22 a plochu U18. Plocha U22 je vymezena jako komunikace dopravné obsluhujici vyrobni
zonu, konkrétné lokality U21 a U23. Lokality jsou lemovany silnici I. tridy, z niZ ovSem nelze do-
pravné obsluhovat jednotlivé nemovitosti, zastavitelné plochy, areély. Proto je navrzena plocha
U22, ktera zajisti centralni pfipojeni k silnici. Plocha U18 pak ma funkci silni¢niho obchvatu (propo-
jeni dvou silnic lIl. tFidy) a sou¢asné mistni komunikace obsluhujici lokalitu U17. Pokra¢ovanim to-
hoto obchvatu by pak mohla byt i komunikace v plose U22. O obchvatu zastavéného Gzemi Udlic
se uvazuje dlouho a byl promitnut i do UPN VUC (byt ve zcela jiné trase). Proto je zde tato myslenka
dovedena do polohy navrhu, kdy dvé v predchozi UPD navrzené trasy jsou propojeny zbyvajicim
Usekem tak, aby vytvorily uceleny dopravni obchvat. Tento Gsek komunikace musi pfekonat Gdolni
nivu Chomutovky. Vyskovy rozdil v terénu cini 2-4 metry. Je tedy predpoklad, Ze projektova doku-
mentace muze tento Usek vyresit estakadou (byt ne pFilis vysokou) tak, aby byla trasa oddélena
od okolni krajiny, aby byla zvysena nad zaplavovou oblast, aby pod ni mohl projit biokoridor, aby
zkratka nevznikl konflikt dopravnich a dalSich zajmu v inkriminovaném misté.

Limity: Zaplavové Uzemi Qqgo. Aktivni zéna zdplavového Gzemi. Zvlastni povoden pod vodnimi dily
Kamenicka a Kfimov. Vodovodni fad. Radioreléova trasa.

Precaply

Lokalita P1 (VS - plochy vyroby a skladi)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé jejiho vymezeni uz v predchozim Uzem-
nim planu (lokalita 15). Navazuje na stavajici Gspésné se rozvijejici areal a vytvari pro néj rozvojo-
VOu rezervu.

Komentd#: Uzemn&analytické podklady poskytly aktualni trasu mezitim realizovaného produkto-
vodu Gazela. Proto je vymezeni plochy mirné upraveno, tak aby nezasahovala do ochrannych pa-

Y.y

rovychodné, za stavajicim arealem firmy Ordos.

Limity: Meliorovana plocha. Venkovni vedeni VN 22 kV. Bezpecnostni pasmo produktovodu.

Lokalita P2 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu (jako lokalita €. 18), kde byla navrzena pro nizkopodlazni bydleni.

Komentdr: Plocha je v jeji severni ¢asti mirné upravena oproti pivodnimu vymezeni tak, aby Iépe
korespondovala se zastavbou na protilehlé strané ulice. V lokalité Ize orientacné umistit max. 4
rodinné domy. Zastupitelstvo obce pozadovalo v zadani tuto lokalitu zvétsit, ,protdhnout” severné
az k hranici parcely, na niz se nachazi. To je vSak urbanisticky nevhodné. Vice k tomu viz kapitolu
B3 b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani. Ostatné ani samu tuto lokalitu nelze povaZovat za
urbanisticky vhodnou, prestavuje zasah do mista krajinného radzu tvoreného pahorkem s baroknim
kostelem, zaklada rozvojovou osu, ktera je v urbanistické strukture sidla cizi.

Limity: Ochranné pasmo silnice lll. tf. Trasa vodovodniho Fadu.
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Lokalita P3 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu (lokalita 17). Tam je vymezena jako plocha pro individuaini vystavbu.

Komentdr: Plocha je upravena podle aktualniho stavu katastru nemovitosti. Plocha bezprostredné
navazuje na zastavéné Gzemi, na jihozapadeé ji tvori hranici plocha, ktera byla k zastavbé navrzena
zménou UPO (z1/6) a ktera je jiz zastavéna. Proto je dopravni pfistup jen od severu. Soucasti loka-

Yevs

lity by mélo byt obratisté. Méla by zde vzniknout volnéjsi zastavba s dostatecné velkymi parcelami

s vz

(vzhledem k ne pfilis kapacitnimu pfistupu a k charakteru mistni ¢asti jako takové), plocha pojme
cca 4 rodinné domy.

Limity: Zadné.

Lokalita P4 (B - plochy smiSené obytné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu, resp. jeho zméné ¢. 1, kde byla navrzena pro nizkopodlazni bydleni (lokalita z1/6). Cast z ni

v v o7

je vSak na zakladé zadosti majitele zménéna v plochy vyroby a skladU.

KomentdF: Plocha ve zméné UPO sest4vala ze dvou izolovanych casti. Severngjsi je uz vyuzita a je
zminéna v lokality P3, jiz lemuje na jihozdpadé. Vymezeni lokality je na jihu upraveno, nebot né-
které pozemky i jejich casti vyzaduje majitel k vyuziti pro zemédélskou vyrobu. V lokalité Ize ori-
entacné umistit 1-2 rodinné domy.

Limity: Z4dné.

Lokalita P5 (VS - plochy vyroby a skladu)

Ddvod vymezeni: Plocha je vymezena na zdkladé zadani Gzemniho planu a pozadavku majitele,
schvéleného zastupitelstvem obce. Majitel, zemédélsky hospodafici, pozaduje vymezit nékteré své
parcely jako plochy zemédélské vyroby a skladu.

Komentdr: Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, a to na dalsi pozemky majitele. Jde tedy o rozsi-
feni, resp. zménu ve vyuziti jeho vlastniho aredlu, ve prospéch ploch pro zemédélskou vyrobu.

Limity: Plocha povodni pod vodnimi dily.

Lokality P6 a P7 (TN - plochy tézby nerostu)

Ddvod vymezeni: Plochy byly vymezeny v 1. zméné predchoziho Gzemniho planu (jako lokalita
z1/22 skladaijici se ze dvou ¢asti). Jde o rozsiteni stavajici piskovny.

Komentdr: Plochy jsou soucasti aredlu, kde se jednak tézi stérkopisky, jednak provozuje kom-
postdrna, a tedy se soucasné plochy uz vytézené postupné rekultivuiji.

Limity: Zadné.

Lokalita P8 (W - plochy vodni a vodohospodarské)

Dovod vymezeni: Vodni plochy jsou soudasti rekultivacnich zasahU po tézbé StérkopiskU.
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Komentdr: VI misté probiha tézba stérkopiskd s perspektivou dalSiho rozvoje (ve zméné predcho-
ziho Gzemniho planu byla potencidini plocha tézby rozsirena a prosla i posouzenim vlivu na Zivotni
prostredi). VytéZzené plochy jsou postupné rekultivovany (s vyuzitim produktud i v misté fungujici
kompostarny) na plochy zelené a plochy vodni. Jedna vétsi plocha uz byla v neddvné minulosti
realizovdna (zatim neni uvedena v katastru nemovitosti), zdmérem je ji zvétsit a na ni bude nava-
zovat dalsi plocha s mensimi tinkami. Tento rekultivaéni pocin ma podstatny vyznam i v hospoda-
feni s vodou v krajiné.

Limity: Poddolované Gzemi.

Vymezeni ploch prestavby

Podle $ 43 SZ jsou plochami prestavby plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opé-

tovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi. Tuto definici splnuji ndsledujici tFi lokality, které byly v minulosti

vyuzivany k jinym GcelOm, byly a jsou zastavéné a budou vyuzity ke zméné/ndhradé stavajici zastavby pro

nové Ucely. Vesmés jde o plochy pUvodné slouzici k vyrobnim Gcelim, jejichZ vyznam se zmensil, az zanikl.

Proto je hodny ocenéni pristup maijiteld zabyvat se lokalitami pro novy Gcel, neponechat je napospas pre-

méné v brownfields.

Lokalita PP1 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé schvaleného zadani, obsahujiciho po-
Zadavky majitelU schvélené zastupitelstvem obce. Zadost o zménu podal majitel, firma Detmers
Objekt - Plan GmbH, s. r. 0. Zména vyuziti je vhledem k mistu lokality velmi vhodna.

Komentdr: Plocha byla dfive vyuzivana jako pila. To je provoz pomérné zatézujici Zivotni prostredi
a do centra obce zcela nevhodny. Proto je velmi akceptovatelna predstava majitele zménit vyuziti
plochy pro vystavbu rodinnych domd. Jde o dobry krok oproti pfipadnému vzniku plochy typu
brownfields. Uzemni plan plochu tedy vymezuje jako prestavbovou. Prestoze maijitel Z4d4 o ven-
kovské bydleni (v dikci legendy ptvodniho UPO, kde tato lokalita byla oviem klasifikovana jako
plocha drobné vyroby a sluzeb), prece jen lokalizace plochy pfi frekventované trase umozZnuje vy-
uziti i pro jiné Ucely, proto je zarfazena jako plocha smisena obytna. V lokalité Ize orientacné umistit
7-10 rodinnych dom0, nékteré s vjezdy pfimo z ulice, nékteré pak v hloubi plochy s vyuzitim nové

mistni Gcelové komunikace, jez zajisti jejich dopravni obsluhu.

Limity: V &asti plochy zaplavové Gzemi Qqqo. Elektrické vedeni VN 22 kV. Archeologické naleziste.

Lokalita PP2 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé zadosti majitele pozemku firmy Rase-
lina, a. s. Plochy slouzily jako kompostarna a manipulaéni plochy pfi Gpravé raseliny (v predchozim
UPO vedeny jako plochy pro technickou vybavenost). Pro tento Ucel uZ nemaji vyuziti, proto je
vhodné hledat funkci novou, vzhledem k umisténi v obci, vice méstotvornou.

Komentdr: Rozsahla plocha je intenzivnéji vyuzivana v jizni ¢asti, prilehlé k pratahu silnice. Tu ma-
jitel zamysli vyuzit pro obchodni Géely - vystavbu obchodniho centra. Proto je plocha zahrnuta do
ploch smisenych obytnych.

Limity: Archeologické nalezisté. Lozisko nerostnych surovin a chranéné loziskové Uzemi.
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Lokalita PP3 (BV - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé zadosti majitele pozemkd firmy Rase-
lina, a. s. Plochy slouzily jako manipulaéni p¥i Gpravé raseliny (v predchozim UPO vedeny jako plo-
chy pro technickou vybavenost). Pro tento Gcel uz vyuzZiti nemaji, proto je vhodné hledat funkci
novou, vzhledem k umisténi v obci, vice méstotvornou.

Komentdr: Plocha kompostarny a Upravny raseliny je rozdélena do dvou ploch - jedné intenzivnéji
vyuzité pro funkce, které jsou umistitelné v kontaktu s rusnou komunikaci (PP2). Vétsi ¢ast pivod-
niho arealu je zamyslena pro bydleni v bytovych domech. Pro tento Gcel jde o lokalitu velmi vhod-
nou - odsazenou od komunikace v klidné poloze, ohrani¢enou plochou zelené na severu, zahrad-
kami na zapadé, na vychodé plochou zemédélskou a plochou bydleni. Kontext je tedy pro bydleni

velmi prihodny.

Limity: Lozisko nerostnych surovin a chranéné loziskové Gzemt.

Vymezeni systému sidelni zelené

UP stabilizuje systém sidelni zelen&, ktery je dosti Citelny, nebot je silné vazan na tok Chomutovky. V krajiné
jde o plochy krajinné zelené ¢i plochy smiSené nezastavéného Uzemi, odkud prvky zelené prochazeji do
sidla, kde jsou vymezeny jako plochy sidelni zelené anebo jsou souéasti mnohych jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Velké uplatnéni nachazeji pochopitelné pozemky v soukromém drzeni (zahradky, za-
hrady rodinnych dom atp.), které prispivaji svou zeleni do obrazu obce.

VsSechny tyto plochy Gzemni plan stabilizuje tak, aby zelen mohla nadale byt funkéni soucasti sidla.

Kromé toho se i nové plochy zelené navrhuji: jednak jako explicitné vymezené plochy sidleni zelené, jednak
v ramci plochou vétsich zastavitelnych ploch, kde je podle legislativy nutny urcity podil vefejnych prostran-
stvi, jisté s vyraznym podilem zelené. Vymezeni téchto ploch zajisti predepsané Uzemni studie.

Predchozi Gzemni plan vSechny nové plochy zelené deklaroval jako zelen vysokou. Tento Gzemni plan za-
vadi kategorii sidelni zelené, ktera je flexibilngjsi a zpUsob vysadby té které plochy se musi prizpUsobit
urbanistickému kontextu, hlavni funkci plochy atd.

V Gzemnim planu se vymezuji tyto plochy sidelni zelené:

Lokalita Z1 (ZS - plochy zelené sidelni)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni v predchozi UPD. Navazuje
na stavajici plochu lesa a spolu s nim vytvari ,naraznikovou” zénu ochranné a izolaéni zelené mezi
plochami vyroby a skladd a plochami pro bydleni.

Lokalita Z2 (ZS - plochy zelené sidelni)

Ddvod vymezeni: Plocha byla verbalné pojednana uz v minulém Gzemnim planu. Az v tomto planu
je vymezena explicitné jako pas zelené (o Sifce cca 15 m) na hranici mezi plochami vyrobnimi a plo-
chami pro bydleni. Predevsim bude zajistovat vizualni bariéru a ¢astecné i dalsi zpUsoby odclonéni
a ochrany ploch bydleni. Sama zelen vsak hygienické normy nesplni, ale mize k jejich splnéni pfi-
Spét.

Uzemni plan Udlice / odGvodnéni 45



Lokalita Z3 (ZS - plochy zelené sidelni)

Dovod vymezeni: Plocha byla vymezena uz v predchozim Gzemnim plénu. Jde o doprovodnou ze-
len podél vodotece (odvodnovaci strouhy), kterd v dostateéné Sitce (cca 8 m) zabezpecuje pristup
k vodoteci pro jeji Udrzbu. Soucasné tato zelen oddéluje dva urbanistické celky pro bydleni.

Lokalita Z4 (ZS - plochy zelené sidelni)

Dovod vymezeni: Plocha byla vymezena uz v predchozim Gzemnim planu jako ,plochy vysoké ze-

xu

lené”. Tato klasifikace je vsak prilis definitivni, jisté v mnoha castech puUjde spiSe o zelen nizkou,
pripadné s kefovym patrem atp. Proto je v tomto pldnu zvolena obecnéji pojmenovana plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Plocha sestava ze dvou pomérné odlisSnych casti. Jednak predsta-
vuje pdas ochranné zelené na pomezi ploch dopravnich a ploch pro bydleni, jednak jde o plochu
zelené obklopujici byvaly Zidovsky hrbitova a déle na néj navazujici. Tato plocha ma funkci ochran-
nou (jakési ochranné pasmo tohoto pietniho mista), jednak méstotvornou, tedy prostorotvornou

a estetickou.

Lokalita Z5 (ZS - plochy zelené sidelni)

Divod vymezeni: Plocha je zcela novym prvkem v systému zelené obce. Je vymezena na zakladé
pozadavku na ochranu téchto partii sidla pred splachy s poli pri narazovych destich. Finalni
ochranu zajisti realizace obchvatu, do té doby pro zastavitelné plochy v prvni etapé bude slouzit
tento pas zelené. Je vymezen v Sifi cca 20 m. V tomto profilu Ize umistit predevsim cestu pro pési
a cyklisty, ktera bude zajisténa prikopem pro odvod destové vody. Tato cesta bude zajistovat pési
propojeni stavajicich i navrhovanych obytnych ctvrti. Také zde mize byt prileh pro zadrzeni vody.
Soudasti plochy mohou byt i prvky zelené s vyraznou rekreacni funkci (pobytové louky, vybéhy
pro psy, minisady, ovocné aleje atd.). Reseni by mélo byt svéfeno zkusenému zahradnimu archi-
tektovi.

Lokalita Z6 (ZS - plochy zelené sidelni)

Ddvod vymezeni: Tato plocha zelené je vymezena na pomezi ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi, doproviazejicich tok Chomutovky, a ploch vyrobnich. Vytvari tak izolacni pas zmékcujici kon-
trast dvou zcela rozdilnych sousedicich ploch.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravni infrastruktury. Ta je zalozena na prizkumech aktudlniho stavu a na pote-
bach vyvolanych vymezenim zastavitelnych ploch. Dalsi texty specifikujici jednotlivé druhy doprav.

Silniénf doprava | Obci prochazi dvé silnice lll. tFidy, které zajistuji jeji dopravni obsluhu a napojeni na
nadrazeny systém pozemnich komunikaci. Silnice ¢. 00728 vede ze stredu Chomutova, resp. z jeho vnitr-
niho obchvatu tvoreného silnici ¢. 00732, a, kopirujic smér toku Chomutovky, prochazi celym zastavénym
Gzemim Udlic, prochazi jejim centrem, stejné tak skrz PFecaply a napojuje se na silnici I. tfidy & 7 | (dFive €.
7). Druhou silnici je silnice €. 25124, ktera prochézi Udlicemi napfic, teuje historické jadro a propojuje silnici
¢. 7 I se silnici druhé tridy ¢. 251 v prostoru u letiSté u Pesvic.
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Zmin&na sit komunikaci dob¥e napojuje Udlice jak k nejblizéimu méstu Chomutovu, tak je spojuje s Jirkovem
(11/251) a Mostem (11/251) a také je dobra vazba k dalnici D7 (dFive R7), zajistujici regionalni, vnitrostatni
i mezinarodni dopravni vazby. V tomto sméru jde dopravni sit dostatecna, kapacitni, vyhovuje dopravnim
narokim.

Problematicka je trasa silnice ¢. 25124, spojka mezi dvéma kapacitnimi komunikacemi I. a Il. tridy, ktera do
obce vnasi silnou projezdnou dopravu, na coz upozoriuji také Gzemnéanalytické podklady. Posledni séitani
dopravy z r. 2016 je3té v dobé praci na navrhu UP neni dostupné. Proto je tfeba pohlédnout do roku 2010 -
jenze tézko brat tato data za validni z dnesniho pohledu, nebot jesté neobsahuji dalnici D7, ktera jisté silné
pozménila dopravni toky na s ni souvisejicich komunikacich. Nicméné v roce 2010 zminéna silnice Ill. tFidy
nebyla vibec zahrnuta do scitani dopravy.

Uz v minulosti tento , problém” UPD Fesila - a sice v Gzemnim planu velkého Gzemniho celku byla navrzena
trasa severozapadniho obchvatu (trasa prochazela kvalitnim pFirodnim zazemim v oblasti za hFistém, pre-
tinala aredl COV), patrné byla pomérné neredlnd. Nicméné predchozi Gzemni plan ji v poloze koncepcni
trasy zaznamenal. Nova krajskd dokumentace, ZUR UK, uz zadnou takovou trasu neobsahuje. Nicméné
predchozi UP priel s Eastednym Fesenim - s ndvrhem odlehéuijici obchvatové komunikace, kterd by odvedla
tranzitni dopravu ze sméru Jirkov na Precaply a déle, tak aby tato doprava neprochézela historickym cen-
trem Udlic. Tento zdmér tento Gzemni plan prebird a nabizi oviem i jeho pokracovani: obchvatovou komu-
nikaci (plocha U18) by bylo mozno propojit s komunikaci zajistujici dopravni obsluhu vyrobnich arealu (plo-

cha U22) prostiednictvim plochy U24.

Uzemni plan se nezabyva zdvadami na komunikacich - ty jsou vZdy feSitelné v souladu s Uzemnim pldnem
v souladu s regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Mistni komunikace | Navazuji na zakladni silniéni sit a zajistuji obsluhu jednotlivych nemovitosti. Mistni

PB4

komunikace, zvlasté ve vesnickych mistnich ¢astech, vyustuji do Gcelovych komunikaci, zemédélskych cest.

Uzemni plan vymezuje plochy pro nové mistni komunikace, a to prostfednictvim navrhu ploch vefejného
prostranstvi. TFi z téchto ploch jsou vSak znaceny jako DS (plochy dopravni infrastruktury - silniéni do-
pravy), nebot aspiruji na vyssi funkci - prebiraji funkce silnic lll. tFidy. Jde o lokality U18 (odlehcovaci ob-
chvat, ale soucasné mistni komunikace pro lokalitu U17), U22 (pro obsluhu lokalit U21 a U23) a U24 (kom-
pletujici cely dopravni obchvat).

Uzemni plan déle definuje dopravni obsluhu mistnimi komunikacemi pro viechny navrhované zastavitelné
plochy a doklada tak, ze vymezeni téchto ploch je z hlediska dopravniho mozné.

Y vr

Vétsi lokality (pro které se stanovuje zpracovani Gzemni studie) budou obsahovat dalsi mistni komunikace,
jez vymezi pravé Gzemni studie.

U&elové komunikace | Sit GEelovych komunikaci (zejm. polnich a lesnich cest) je souéasti pislusnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (zejm. plochy zemédélské, plochy lesni). Nékteré z nich jsou vyjadreny vy-
mezenim jako plochy verejnych prostranstvi. NejdUlezitéjsi z nich jsou cesty obsluhujici aredl piskovny,
resp. kompostarny. Aredly jsou pristupné ze vsi (kfizovatka u hrbitova), ale ndkladni doprava k nim sméfuje
od severu Gcéelovou komunikaci.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je feSeno na pfislusnych pozemcich obytné zastavby,
pripadné zastavby ostatni. Kratkodobé odstaveni vozidel je mozné pfi okrajich prutah silnic treti tfidy a na
vefejnych prostranstvich (hl. ndméstich a navsich), kde se také nachazeji regulérni parkovaci mista. Deficit
parkovacich mist v prostoru u vstupu do koupalisté je FeSen ndvrhem plochy U10 pro umisténi parkovisté
s kapacitou cca 45 mist. Tento navrh byl uz obsazen v predchozi UPD a je z ni prejat.
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Hromadn3 doprava | Hromadnou dopravu obyvatel obce do $kol, za praci, za nezbytnymi sluzbami apod.
zajituje autobusova doprava. Jde o linku MHD ¢. 317 Chomutov-Udlice-Precaply (Dopravni podnik mést
Chomutova a Jirkova) a o linkové autobusy & 568 Chomutov-Strupgice-Jirkov, & 569 Chomutov-Udlice-
Velemysleves, & 701 Zerotin-Louny-Postoloprty-Chomutov, & 732 Zatec-Chomutov, které zajistuje pod-
niky Autobusy Karlovy Vary.

YYs YYrs

Pé&si doprava | Pohyb pésich se odehrava po mistnich komunikacich a pratazich silnic a dalSich vefejnych
prostranstvich. Nékteré z téchto prostor’ jsou vybaveny chodniky, ale i ¢asti prdtaht chodniky vybavené
nejsou, jinde je naopak velmi komfortni trasa soubézna se silnici (nap¥. podél zahradek pfi Chomutovské
ulici. Nékteré Zadouci sméry pro pési (event. cyklistické) propojeni jsou naznaceny ve vykresu koncepce
dopravni infrastruktury. Zadn4 turistickd trasa obci neprochézi.

Cyklisticka doprava | Obci prochazi jedna znacena cykloturistickd trasa ¢. 3034. Trasa vyuziva silnici
[1l. tridy €. 00728. Na cykloserveru.cz jsou dale uvedeny dvé doporucené trasy po nezpevnénych komuni-
kacich: 1. od silnice 7 | od drouzkovické krizovatky, jizné od vodnich ploch smérem k arealu hFist; 2. z navsi
v Precaplech na vychod a do Nezabylic a déle do Bilencl po polnich cestach.

Sluzby pro motoristy | Sluzby motoristdm zde poskytuje ¢erpaci stanice pohonnych hmot, ktera sice lezi
na Uzemi obce, ale dostupna je z Gzemi Nezabylic. Hromadné gardze uz byly zminény vyse.

Technickd infrastruktura

Vodovod | Nasledujici Udaje o vodovodech jsou Cerpany z krajského dokumentu ,Plén rozvoje vodovodu
a kanalizaci Usteckého kraje” (PRVKUK).

Obec Udlice je napojena na skupinovy vodovod pies vodojem Udlicky vrch 1000 m3 (369,95/365,50 m n. m.) potrubim DN 100
do rozvodné sité obce (OP-SK.CV.001.5). Na vodovod je napojeno 100 % obyvatel. Majitelem vodovodu je SVS, a. s., provozo-
vatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a. s.

XX XXX

Vodovodni'sit v obci je z roku 1935. Do budoucna je potfeba uvazovat s postupnou rekonstrukci stavajicich fadu. V souéasné
dobé je ve vystavbé vodovod PVC DN 80 v délce 244 m a PE 80 v délce 673 m pro 18 RD - kolaudace v r. 2003.

Obec Precaply je napojena na skupinovy vodovod z vodojemu Udlicky vrch 1000 m3 (369,95/ 365,50 m n. m.) potrubim
DN 250 (eternit) pres obec Udlice do obce Precaply (OP-SK.CV.001.6). Odbotka do samotné obce je DN 100, rozvody po obci
jsou DN 100-80. Na vodovod je napojeno 100 % obyvatel. Majitelem vodovodu je SVS, a. s., provozovatelem jsou Severoceské
vodovody a kanalizace, a. s.

XX XXX

Vodovod je realizovédn na cely rozsah zastavby a je v pomérné dobrém stavu (z roku 1962), nékteré Useky vyZaduji rekon-
strukci.

Kanalizace | Nasledujici texty o kanalizaci jsou prevzaty z ,Pléanu rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého
kraje”. Koncepce likvidace splaskovych vod zakotvena v Gzemnim planu je v souladu s pldnem rozvoje vo-
dovodu a kanalizaci.

V obci Udlice je jednotné kanalizace (K-CV.007.1-).C), kterou jsou odpadni vody gravitaci a precerpdnim odvedeny na cov.
C4st splagkovych a degtovyich vod je svedena do prostoru podzemni Eerpaci stanice (2x) a precerpavana do stavajici Sachty
pred hrubé precisténi COV Chomutov (Udlice). Pri destovych privalech budou destové vody prepadat do ndhonu byvalé pe-
karny, ktery Gsti do Chomutovky. Na kanalizaci a COV je napojeno 79 % obyvatel, 11 % odvadi odpadni vody do septikd
s odtokem do vodotece, 10 % do bezodtokovych jimek s vyvazenim na COV.

Majitelem kanalizace je SVS, a. s., a provozovatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a. s. Vlastnikem COVje SVS, a.s.,

Teplice a provozovatelem COV jsou SeveroZeské vodovody a kanalizace, a. s., Teplice.
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I/ PFecaplech neni vybudovana splaskova kanalizace, pouze kanalizace deStova se zalGsténim do potoka. Odpadni vody jsou
likvidovany individualné pomoci septikd s odtokem do vodotece - 50 % obyvatel - a bezodtokovych jimek s odvozem na
CoV Udlice 2 km - 50 %.

XX XXX

Vyhledové se uvazuje s oddilnou kanalizaci a malou distirnou odpadnich vod. Realizace po roce 2015. V cilovém roce 2015
budou vegkeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkéch likvidovény na &istirné odpadnich vod Udlice.

Zména z r. 2009: Je navrZena vystavba gravitacni kanalizacni sité z plastovych trub DN 250 v celkové délce 1257 m s gravi-
taénim svedenim do Cerpaci stanice s naslednym odvedenim splaskovych vod pomoci vytlaku DN 90 v délce 1085 m do
stavajici kanalizace obce Udlice se zakon&enim na stavajici COV Udlice.

(Pozndmka: Dle sdéleni starosty obce zapocne vystavba kanalizace v m. €. Pfecaply v roce 2017. Pdjde o tlakovou kanalizaci
s Cerpadly v kazdé pripojené nemovitosti. Tlakova kanalizace vyUsti do Cerpaci stanice Udlické kanalizace. Toto feseni Ize
povazovat za dobré, trebaze vlastné bylo uskutecnéno v rozporu s Gzemnim pldnem, ktery navrhoval pro Precaply vlastni
cov.)

Elektricka energie | Dodavky elektfiny jsou v Gzemi ORP zajiStovany rozvodnou soustavou VVN 110 kV,
ktera je déle transformovana na 22 kV. Na této siti jsou osazeny distribuéni trafostanice: 11 na Gzemi Udlic,

Yvr

2 na katastru Pfedapel. Vétsinou jde o stozarové trafostanice. Blizsi parametry UAP nesleduii, ani oznaceni
trafostanic neni z dat UAP ziejmé. U nékterych trafostanic bylo zji$t&no v terénu, ale nékteré nejsou terén-
nimi prozkumy dostupné - napfr. jsou soucasti uzavienych areal0 technické infrastruktury (COV) nebo vy-
robnich areald.

DTS vodojem

DTS stozarova Udlické doubi

DTS stozarova CV1474 - zahradky
DTS stozarova CV0052 - nové sidlisté
DTS - 2 x v areélu COV

DTS stozarova - udilisté

DTS zdéna CV0898 - centrum obce
DTS stozarova CV0897 - u skolky
DTS stozarova - za skolou

DTS stozéarova - vyrobni aredl

DTS ,cukrovar” - Preéaply

DTS zdéna CV0907 - Precaply

Pokryti narUstu zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic pfi soucasném postupném zvysovani je-
jich vykonu (rekonstrukce, posilent). V pfipadé potreby je ovSsem mozné vybudovat novou trafostanici v za-
vislosti na technickych podminkach prakticky ve vsech plochach. Pfesné umisténi ale muze urcit az projek-
tova dokumentace. Pro velké plochy je predepsana Gzemni studie, jejiz soucasti mizZe byt i ovéreni umisténi
pripadné nové trafostanice. S tim jsou spojeny i zasahy do tras vedeni - nékde budou kabelizovany, nékde
vrchni vedeni bude preloZeno apod., ale i to jsou detaily, které bude fesit prislusna projektova dokumen-
tace.

Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci vSech nadzemnich ¢asti vedeni v zastavéném Gzemi a zastavitel-
nych plochach.
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VeFejné osvétleni | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je mozné rozsitit dle potreby, je linedrni,
nema Uzemni poZadavky (nevymezuje se pro né plocha).

Plynovod | Podél silnice 7 | probiha trasa VTL plynovodu, z niZ jsou napojeny obé mistni ¢asti, a to pres
requlaéni stanice VTL/STL. Udlicka RS se nachézi v promyslové z6éné, jizné od ulice Drouzkovické, RS pro
Precaply lezi mimo Gzemi obce. (Ostatné plynofikace Pfecapel je v rozporu s predchozim UP, kde se kon-
statuje, Ze se s plynofikaci neuvazuje a lokality byly z vyétu potreb plynu vynaty.) Podle hledisek efektivity
budou pripojovany i zastavitelné plochy.

Spoje | Spravnim Gzemim obce prochazi nékolik tras podzemniho dalkového optického komunikaéniho ka-
belu. Nad fesenym Gzemim prochdzeji Ctyri radioreléové trasy. Telefonizace obce je zajisténa. Kabelovy
televizni rozvod je také rozveden zaveden. Nové potreby umisténi spojovych kabel a zafizeni, je mozné
ve vSech plochach v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

V Uzemnim pldnu se stanovuje, Ze vSechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace nezbytnych za-
Fizeni na téchto trasdch md charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze v méFitku a podrobnosti
Uzemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uZ vyprojektované korektné zobrazit (prekryvdni car,
ale i chyby v datech - jiné trasy v redlu oproti v UAP deklarovanym atp.).

Nakl4danf s odpady | Zpusob nakladani s odpady je v Udlicich FeSen obecné zavaznou vyhlaskou a smlou-
vami s prislusnymi firmami nakladajicimi s odpady. Problematika odpadu ma Gzemni prdmét jen v kom-
postarné (soucast aredlu piskovny), kde dochazi k likvidaci biologického odpadu. Jiné Gzemni naroky tato
oblast nema.

Obcanské vybaveni

Stavby a zarizeni obcanské vybavenosti mohou byt soucasti prakticky vsech ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Presto v nékterych pripadech, aby byly optimalizovany Gzemni podminky pro nékteré konkrétni
stavby a zafizeni, jsou explicitné vymezeny tri druhy obéanského vybaveni. Plochy sportu jsou jak stabili-
zované, tak ndvrhové. Jde o pozemky navazujici na areal koupalisté, ktery ma pomérné malou plochu. Tyto
pozemky nejsou jinak vyuzitelné, nemaji dopravni pristup, jsou dosazitelné jen pres areal koupalisté, proto
mohou slouzit jako rozsifeni aredlu, jako pobytové louky, oteviena travnata sportovisté apod.

Specialni pozornost budou vyzadovat skolska zarizeni. Uzemni pldn neprojektuje mésto na zelené louce,
kde by bylo potreba dle koeficientd poditat s odpovidajicimi rozlohami aredl’ skol. Pribyvani obyvatel bude
postupné, také je mozné, Ze cilové velikosti nebude nikdy dosazeno a také je mozné, Ze se bude prirozené

posilovat vztah obce k Chomutovu a podstatna ¢ast skolni mladeze bude dojizdét do Chomutova. Jde tedy
o Uvahu, kterou by mél provadét odbor skolstvi pro cely obvod ORP.

K 1. 1. 2017 je v Udlicich evidovano 1 194 obyvatel. Po naplnéni zastavitelnych ploch by Udlice mohly mit
az 2 500 obyvatel.

Pro matefskou skolu by to znamenalo cilovy stav 100 déti (40 mist na 1 000 obyvatel). Velikost arealu by
méla mit 3 500 mZ2. UZ dne3ni aredl ma 4 120 m?, a tak budouci ndroky bude mozné uspokojit v rdmci sta-
vajiciho aredlu.

Zakladni $kola by méla v budoucnu pojmout az 340 zako (136 mist v ZS na 1 000 obyvatel). To by vyzado-
valo areél o rozloze 11 900 m2. Dnedni aredl méa jen 7 680 m2. To znamen4, Ze by $kola potifebovala néjaké
dalsi detasované ucebny (s vyuZitim stavajicich aredlu a nemovitosti, pfipadné novou vystavbu v rdmci
zastavitelnych ploch). Mozna také deficit vyplni po potfebné roky zakladni skoly v Chomutové.
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Verejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich (,vefejnym pro-
stranstvim jsou vSechna ndmeésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru”)
a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci
jen mistni obsluzné komunikace, pripadné komunikace Gcelové. V tomto duchu jsou vymezena prostranstvi
stavajici i navrhovana. Navrhova prostranstvi jsou vymezena jak pro umisténi komunikaci (U4, U6), tak pro
viceGc¢elové vyuziti (U14, U15).

Dalsi verejna prostranstvi jsou navrzena implicitné ve vétsich rozvojovych lokalitach bydleni - vymezeni
verejnych prostranstvi ucini Gzemni studie, kter3 je pro tyto lokality predepsana.

Verejnymi prostranstvimi (pojatymi podle vyse uvedené definice) jsou také nékteré plochy sidelni zelené.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v je-
jich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd a podobné

Koncepce usporadani krajiny

V rozboru udrzitelného rozvoje jsou podminky pro prirodni prostfedi hodnoceny negativné. Krajina je hod-
nocena jako nestabilni s rozsdhlymi zemédélsky vyuzivanymi plochami (zemédélskad pUda zaujima 78 %
rozlohy obce - a z ni naprostou vétsinu 92 % orna puda, napf. trvalé travni porosty maji jen 4,9 % ze ZPF).
Krajina ma nevyrovnanou skladbu, jde o Gzemi s maximalnim narusenim pfirodnich struktur a o krajinu
s podprimérnou lesnatosti (lesy tvori jen 5 % rozlohy katastr( obce).

Tato situace je zobrazena prostrednictvim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Plochy zemédélské zauiji-
maji nejvétsi podil. Plochy lesni jsou vyhrazeny jen pro nékteré mensi lesni struktury, nebot nejvétsi plocha
lesa - Udlické doubi - je zahrnuta do ploch pFirodnich coby biocentrum a jako i viechna biocentra ostatni.
Plochy krajinné zelené jsou spiSe doplikové, mensi struktury v krajiné, neplodna p0da, rizné remizky,
zbytkova zelen, ale také rekultivované plochy kolem piskovny apod., nicméné nemaji tyto plochy systema-
ticky a koncepcni charakter. Urcitou koncepci predstavuje vymezeni ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi, které pokryvaji ty ¢asti krajiny, kde je zvyseny podil mimolesni zeleng, pripadné kde by zvyseny mél
byt - jde predevsim o Gzemi kolem Chomutovky (sice klasifikované jako pUda kvalitni, ale pro obhospoda-
fovani neni lokalita dobfe dostupna - ramena vodotece s doprovodem vysoké zelené atd.) a dale o plochy
mezi zastavénym Gzemim Udlic a piskovnou. Pfedchozi Gzemni plan velmi rozséhla Gzemi mezi piskovnou
a vsi navrhoval k zalesnéni - ale to je ndvrh pfilis razny, s velkymi zabory ZPF a jisté by podléhal i vyhod-
noceni vlivu na Zivotni prostredi. Proto je zvolen postup evolucngjsi.

Uzemni plan také navrhuje USES zajistujici ekologickou stabilitu krajiny. Biocentra jsou vymezena jako plo-
chy prirodni a biokoridory jako funkce prekryvna.

Koncepcné se podporuje diverzita krajiny, zvysSeni podilu travnich porostd, remiz0 a jiné krajinné zelené,
zakladani stromoradi podél cest, zakladani protierozni opatfeni. To vSechno jsou vsak prilis detailni zasahy,
které nemuze resit Gzemni plan - nicméné v ramci regulativl prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vy-
uZiti toto vSe umoznuje.
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Soustava NATURA 2000

Evropsky vyznamna lokalita Udlické doubi

Kéd lokality: CZ0423229
Vyméra: 43,8 ha
Predmét ochrany: lokalita rohacée obecného

2vidsté chrdnénd uzemi
Pfirodni pamatka Udlické doubf
Predmétem ochrany je rohac obecny a jeho biotop. Celkem 43,8752 ha.

Pamdtné stromy

V FeSeném Gzemi neni evidovan zadny pamatny strom.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V ramci spravniho Uzemi se nachazi rada neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvkd dle ¢ 3 zdkona
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zdkona jsou veskeré
lesy, vodni toky, raseliniste, ddolni nivy, rybniky. Podle Gzemnéanalytickych podkladd v Gzemi nejsou evi-
dovany registrované vyznamné krajinné prvky.

Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona ¢.114/1992 Sb. v platném znénti, zajisStuje vymezeni systému ekologické stability uchovani
a reprodukci prirodniho bohatstvi, pfiznivého pUsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni
zaklad® pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech vlastnik( a uZivateld po-

zemka tvoricich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemka,
obce i stat.

USES vychazi z predpokladu respektovani potencialnich i aktuélnich prirodnich a antropogennich podminek
Gzemi. P¥i navrhu USES jsou doleZité sméry migraénich tras (vodni toky, Gdoli, h¥bety apod.), reprezenta-
tivnost stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvk0, predpokladané antropogenni zasahy do kra-
jiny, ndvaznost na sousednf katastry a vzjemné provazani navrho USES. Zakladem je nadregionalni a re-
gionalni Gzemni systém ekologické stability, ktery je Gzemné technickym podkladem (UTP).

Vstupni informace o zastoupeni prvkd USES ve sprdvnim uzemi obce Udlice

Ve spravnim Gzemi obce Udlice je zastoupena pouze regionélni Groveri USES. Dle oznaeni v Uzemné tech-
nickém podkladu nadregionalniho a regionalniho USES (déle jen ,UTP - N a R USES”) se jedn& o nésledujici
prvky USES:

Regionalni biocentrum RBC 1334 ,Udlické doubi
Regionélni biokoridor RBK 573 ,Udlické doubi - Strané”
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Vychozi podklad pro vymezeni USES v izemnim pldnu Udlice

Zavaznym podkladem pro regionalni a nadregionalni Grovent USES jsou Zasady Gzemniho rozvoje Ustec-
kého kraje (ZUR UK). Z nich vyplyva, Ze ve spravnim Gzemi obce Udlice je zastoupeno regionalni biocentrum
RBC 1334 ,Udlické doubi” a dvé vétve regionéiniho biokoridoru RBK 573 ,Udlické doubi - Stran&”. Vétev
vedena severni ¢asti Gzemi reprezentuje mezofilni spolecenstva. Vétev vymezena v ndvaznosti na vodoted
Chomutovky reprezentuje nivni spolecenstva.

Regionalni biokoridor RBK 573 je slozeny, coZz znamena, Ze do jeho trasy je potreba vkladat lokalni biocen-
tra. Ve spravnim Gzemi obce Udlice je do kazdé vétve vloZeno 6, resp. 7 lokélnich biocentrech.

Z dostupnych podkladd vyplyva, Ze mistni Groven USES nenf ve spravnim Uzemi obce Udlice zastoupena,
pokud chdpeme lokalni biocentra vlozena do slozeného regiondiniho biokoridoru za soucast regiondini
grovné USES.

Oznaceni prvkd USES v ndvrhu vzemniho pldnu Udlice

V Gzemnim planu Udlice jsou plochy vymezené pro zastoupené prvky USES oznaceny v souladu s celostat-
nim podkladem ,UTP - N a R USES”. Lokalni biocentra vlozena do dvou vétvi regionalniho biokoridoru
RBK 573 jsou ve spravnim Gzemi obce Udlice &slovana od zapadu k vychodu. V mezofilni vétvi jsou ozna-
cena LBC M1 az k LBC Mé6. Vétev RBK 573 reprezentujici nivni spolecenstva je vymezena podél vodniho toku
Chomutovky. Vlozena lokaIni biocentra jsou oznacena LBC 10 (prechazi z Gzemi Chomutova) a LBC V1 az
LBC V6. Plan USES pro ORP Chomutov, pokud bude orgdnem ochrany pfirody a krajiny pofizen, sjednoti na
Gzemi ORP Chomutov ozna&eni viech zastoupenych prvkd USES.

Uzemnéanalytické podklady ORP Chomutov (UAP ORP)

Uzemné&analytické podklady obce s roziifenou pisobnosti Chomutov jsou vyuZity zejména pro kontrolu
navaznosti prvkd USES na spravnich hranicich obci. S ohledem na rozmisténi viozenych lokélnich biocenter
i U spravni hranice Ize predpokladat, Ze prostorové parametry biokoridoru v tomto spravnim Uzemi nepre-
kracuji maximalné pripustnou délku Useku slozeného biokoridoru.

Principy zapracovdni USES do ndvrhu UP Udlice
Vymezeni prostors potfebnych pro prvky USES

Obecné Ize konstatovat, ze Feseni Gzemniho planu neumistuje verejné prospésné zdméry na konkrétni po-
zemky, ale vymezuje a stabilizuje pro né potirebné plochy ¢i koridory. Teprve navazujici dokumentace (re-
gulaéniplany, dokumentace k Gzemnimu fizeni, komplexni pozemkové Gpravy) zaméry podrobnéji rozpra-
covavaiji. Nasledné umistuji zamér na konkrétni pozemky ¢i na jejich ¢asti, které jsou zahrnuty do prislusné
plochy ¢i koridoru vymezeného v Gzemnim planu. V podrobnéjsi dokumentaci jsou vyreseny i viastnické
vazby, jejichZ vyreseni Gzemnimu planu nepfrislusi.
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Obdobnym postupem vymezuje Gzemni plén pro zastoupené prvky USES ,plochy USES”. Jejich cilem je
Gzemné& ochranit prostory potfebné pro vytvareni jednotlivych prvkd USES. Pro objasnéni souvislosti je po-
tfeba uvést, Ze vytvarenim prvku USES ' se mini:

7vs

vyFeseni vlastnickych zélezitosti k pozemkom, na kterych se prvek USES vytvafi;
zalozeni dosud neexistujiciho prvku USES
nebo doplInéni existujici &asti prvku USES tak, aby byl dosaZen jeho potfebny prostorovy para-
metr,

nebo Uprava druhové skladby porostu stavajicich drevin tak, aby odpovidala danym pfirodnim
podminkdm a metodickym principOm;

zajisténi odpovidajictho managementu pro jednotlivé prvky USES, jenZ je nezbytnym predpokla-
dem pro udrzitelnou existenci potrebného spektra ekologickych funkci oéekdvanych od daného
prvku USES;

prvky USES se prevazné vytvaii na podkladé ,provadéci projektové dokumentace”.

Plochy a koridory, které jsou v ndvrhu UP Udlice vymezeny pro USES (dale jen plochy USES), maji prostorové
parametry primé&rené dostateéné pro lokalizaci vytvarenych prvkd USES na konkrétni pozemky. Zahrnuji
vybrané ¢asti Uzemi s relativné priznivymi prostorovymi a prirodnimi podminkami pro existenci a dalsi vy-
voj vytvarenych prvkd USES.

V Gzemnim planu jsou plochy pro biocentra prezentovany jako prirodni plochy a pro biokoridory jako plo-
cha prekryvna nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Podminky stanovené Gzemnim pldnem pro uzemni promét ploch USES
Pro promét ploch USES do Gzemi stanovuje Gzemni plan nésledujici podminky:
v prométu plochy USES do Gzemi se za nize uvedenych podminek nepFipousti:
umistovani staveb ¢i zarizeni

zmény stavajictho zpUsobu vyuziti Uzemi (které by poskodily ¢i zcela znehodnotily existujici
biotopy s potencidlem pro vytvoreni prvku USES; zména stavajiciho druhu pozemku na ekolo-
gicky labilnéjsi druh pozemku; provedeni zmén, které vyraznéji zhorsi schopnost prostredi
vsakovat vodu apod.),

vyjimecné se pripousti vystavba verejné technické a dopravni infrastruktury za podminek, Ze jejich
realizace:

mimo plochu USES by byla technicky nerealizovatelna ¢i investiéné nesmyslné vysoka

nebude mit nasledujici negativni dopady do Gzemi: vyznamné, ¢i dokonce zcela, neznehodnoti
existujici prirodni & pFirodé blizké biotopy zahrnuté do ploch USES; vyznamnéji neomezi eko-

1§ 4 vyhlasky €. 395/1992 Sb.

(1) Projekty k vytvareni systému ekologické stability (dale jen ,projekty”) jsou souborem pFirodovédné, technické, ekono-
mické, organizac¢ni a majetkopravni dokumentace; jsou nezbytnym podkladem zejména k provadéni pozemkovych Gprav.
(2) Podkladem pro zpracovani projektu je schvalenad Gzemnéplanovaci dokumentace nebo plan systému ekologické stability.
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logické funkce prirodnich a prirodé blizkych ekosystému zahrnutych do ploch USES; nezne-
mozni vytvoreni prvku USES v potfebnych prostorovych parametrech; nesnizi nebo neohrozi
ekologicky vyznam prvku USES v systému USES; neohrozi nebo zcela neznemozni udrzitelnou
existenci prvku USES.

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zpsobem neplati ty podminky dotéenych
ploch s rozdilnym zposobem, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi UP pro promét
plochy USES.

Stavajici zpusob vyuziti ploch USES neni Gzemnim planem dotéen.

Dalsi principy uplatnéné pFi vymezovdni USES v ndvrhu UP Udlice

P¥i zapracovani USES do navrhu UP Udlice byly zohledn&ny i dal3i principy:

Vv

dodrzeni podminek pro vymezovani USES v podrobnéjsich dokumentacich, které jsou stanovené
v ZUR UK,

do ploch USES nezahrnovat stavajici zastavéné plochy,
zajistit ndvaznost systému USES na spravnich hranicich obce Udlice,

rozsah ploch USES vymezovat v UP tak, aby na jedné strané umoznil ve fazi vytvareni prvko USES
jejich dalsi upfesnovani (napriklad s ohledem na vlastnické vazby apod.). Na strané druhé plochy
USES nesmi nadbyteéné limitovat jiné vyuziti Gzemi.

Postup zapracovdni USES do ndvrhu UP Udlice

YV

V této kapitole je rekapitulovdno zapracovani jednotlivych prvkd USES do navrhu UP. Do méfitka Gzemniho
planu byly promitnuty plochy a koridory pro USES vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje. Tento promét predstavoval limitni rémec pro upFesiiovani prvkd USES v Gzemnim planu.

I’II

Vychozim bodem vymezovani je regionalni biocentrum RBC 1334 ,Udlické doubi”. Jeho mezofilni &ast za-

hrnuje biotopy stejnojmenné prirodni pamatky a evropsky vyznamné lokality na severnim okraji freSeného

vvvvv

vychazi mezofilni vétev RBK 573.

Severné od vybézku zastavéného Gzemi Udlic prakticky navazujiciho na zastavéné Gzemi Chomutova je
vymezena jizni ¢ast biocentra RBC 1334, ktera reprezentuje nivni a vihkomilna spoleéenstva. Z ni ve sprav-
nim Uzemi Chomutova vychazi nivni vétev RBK 573.

Mezofilni vétev lemuje severni okraj FeSeného Gzemi. Postupné byly do regionalniho biokoridoru vkladany
plochy USES pro vloZen4 lokalni biocentra. Vzdalenost jednotlivych vioZzenyich biocenter se pohybuje v roz-
mezi 400-500 metrd. Vzajemnd vzdalenost se korigovala na zakladé existence ekologicky hodnotnéjsich
biotopy v trase biokoridoru. Dle moznosti byly plochy USES vymezovany po hranicich pozemko. Posledni
vlozZené lokalni biocentrum na vychodnim okraj FeSeného Gzemi oznacené jako LBC M6 navazuje na ,Bile-
necky remiz” a dotvari potfebné prostorové parametry lokalniho biocentra.

s vz

Z nivni ¢asti RBC 1334, ktera je vymezena na Gzemi Chomutova vychazi nivni vétev RBK 573. Do spravniho
dzemi Udlic vstupuje z Chomutova presahem lokalniho biocentra LBC 10 Udlicka niva a pinky. Z ného vy-
chazejici Usek biokoridoru lemuje )Z okraj stavajici zahradkarské osady. V LBC V1 navazuje biokoridor na

Uzemni plan Udlice / odGvodnéni 55



vodote¢ Chomutovky. )eji severovychodni breh priléha k zastavénému Gzemi. V téchto pripadech a pfri pri-
chodu zastavénym Gzemi byl biokoridor vymezen obcas pouze v Sifce breh0 evidovanych v katastru ne-
movitosti.

V prostoru kde biokoridor tecuje ¢i prochazi zastavénym Gzemt, jsou vzdalenosti jednotlivych biocenter
mensi, nez pripousti metodicky pokyn. Naopak plochy pro tyto biocentra jsou rozsahlejsi tak, aby se snaze

P oA

kompenzovala nedostatecna sirka biokoridoru v zastavéném Gzemi.

Posledni vloZzené LBC na nivni vétvi RBK 573 opét zasahuje na dvé spravni Gzemfi a je oznaceno jako LBC V6
,Nezabylicka niva”. Z vy$e uvedeného popisu je zFejmé, ze ndvaznost USES na spravnich hranicich je zajis-
téna.

Casti (Gseky) biokoridoru, které jsou vymezeny na orné pudé, jsou vymezeny jako VPO. Ty plochy USES,

Yevs

které jsou vymezeny na ekologicky stabiln&jSich biotopech, nez je ornd pdda, Ize povazovat za funkdni.

USES v UPD obci z hlediska vazby na ZUR UK
Vymezovdni USES v UPD obci

s vor

Vymezeni USES v grafické &4sti ZUR UK je v pripadé biokoridord nadregionalnich i regionalnich provedeno
.050U", kterd urcuje smér propojeni, a pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,osy".

V rémci tohoto pésu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochézelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti
a vétsitho méritka zpracovani grafické casti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy plat-
nymi na Gseku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisu)
a metodikami pro vymezova’nl’USES.

Site ,koridoru pro biokoridor” byla v ZUR UK stanovena jako desetindsobek obvyklé pozadované minimalini
Sitky pro biokoridor (40 m). DodrZzeni 40m minimalni Sitky, ktera je stejna pro biokoridor regionalini i nad-
regiondini (v nékterych pripadech mize byt 50 m - viz metodika), stanovené trasy a principu projektovani

USES jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné.

Déle se pi zpracovani USES do navrhu UP Udlice vychazelo z Gkol stanovenyich v ZUR UK. Jejich spinéni je
popsano v kapitole B1. a).

Potencidlni vazba na komplexni pozemkové upravy

Pro katastraIni Gzemi Precaply a Udlice nebyly dosud komplexni pozemkové Gpravy zpracovany. Jejich za-
hajeni je podminéno zadosti viastnikd, kterym patfi v Gzemi 50 % zemédélské pUdy. Statni pozemkovy
Urad, pobocka Chomutov poskytla na Zadost starosty vlastnikdm ZPF metodickou pomoc tykajici se iniciace
zahdjeni procesu komplexnich pozemkovych Gprav. Do dubna 2017 vsak podal zadost zatim jen jeden
vlastnik zemédélské pOdy v k. U. Pfecaply. S ohledem na Sirsi souvislosti by mohly byt komplexni pozem-
kové Upravy zahdjeny nejdrive za 5 let.

Vedeni biokoridor® a hranice biocenter jsou uvedeny v grafické casti UP v hlavnim vykresu (A2) a v odu-
vodnéni v koordinacnim vykresu (B1).
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Prostupnost krajiny

Pokud na prostupnost krajiny pohlizime oéima ¢lovéka, pak je prostup mozny po komunikacich (silnicich
a Ucelovych cestach v krajing), a to jak pro obyvatele obce, tak pro jeji ndvstévniky (napriklad cykloturisty).
Uzemni pldn nenavrhuje zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhor$oval prostupnost krajinou.

Zcela jinou kapitolou je prostupnost pro zvér. Ani tady nedochazi ke zhorseni pomérd, resp. se vylepsuji
navrhem systému ekologické stability, ktery zajiStuje nové plochy a koridory zelené v krajiné.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Na Uzemi obce se nachazi jeden vodni tok, ktery ma stanoveno zaplavové Gzemi Qo vCetné aktivni zény.
Tyto plochy jsou prevazné zahrnuty do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, pokud nejsou soucasti bio-
center - pak jde o plochy prirodni.

Eroze vlivem vétru je aktudini na rozsahlych plochach orné pidy. Regulativy umoznuiji zridit protierozni
opatteni podle potieby, ale jako takové budou po realizaci fungovat i prvky USES, které zemédélskou kra-
jinu fragmentuji do mensich celkd.

Také $ 18 v odst. 5 SZ automaticky predpokladd moznost provadét opatreni ke snizovani nebezpedi ekolo-
gickych a prirodnich katastrof a odstranovani jejich nasledkd, pokud to Gzemni pladn vyslovné nevylouci
(a to nevyluduje).

Plochou, ktera byla navrzena vylozené kvuli povodnim, resp. splachim s poli pri velkych destich, je plocha
Z5 - viz vice v komentéFi u ploch sidelni zelené (viz vyse).

Rekreace

Udlice a krajina kolem Udlic nenesou charakteristiky krajiny uréené pro rekreaci. Cyklotrasy (znacené) jsou
vyhradné vedeny po silnicni siti, voln&jsi pohyb je mozny po dalSich pozemnich komunikacich. Pro vychazky
je lakava krajina kolem rozsahlych vodnich ploch v severozapadni &asti Gzemi Udlic - ale vyzadovala by
urcitou kultivaci. Vétsi moznosti rekreace v krajiné zde nejsou.

Vyznamny fenoménem jsou zahradkarské osady. Nékteré z nich jsou v zastavéném Gzemi a pFirozené smé-
Fuji k transformaci na trvalé bydleni (postupné jsou zahradni domky zvétSovany, prestavovany pro celo-
rocni vyuziti a vyuzivany k bydleni, pripadné zcela nahrazovany rodinnymi domy, pokud to umozni para-
metry pristupovych cest, moznosti napojeni na infrastrukturu, vzajemné odstupy staveb apod.

Nékteré plochy, zvlasté ty, které jsou v odloucenych lokalitdch od zastavéné Gzemi obce, by mély nadale
slouZit jako zahradky. Pfedevsim jde o rozsahlou plochu pod Udlickym doubim, ktera se déle rozsifuje néa-
vrhovou zastavitelnou plochou. Jsou tedy mista, kde je tento vyznamny fenomén individuaIni rekreace po-
teba zachovat, chrénit a rozvijet. NeslouZi jen obyvatelom Udlic, ale spise obyvateldm, bydlicim v bytech
ve velkych sousednich méstech.

Dobyvani nerostu

Dobyvani nerostd na Gzemi obce probihd v mistné omezeném rozsahu, jde o tézbu stérkopiskl, predpo-
klada se jeji rozsireni. VytéZené plochy se postupné rekultivuji na plochy zelené (plochy krajinné zeleng)
a vodni plochy.

Uzemni plan Udlice / odGvodnéni 57



6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti s ur¢enim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stano-
veni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan vyuZiva plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pokud je potfeba
zpUsob vyuziti zpresnit, z0zZit, pak je pouzit ,klon” prislusné plochy, upravena a zpresnéna jeho definice.
Takto upravena plocha nese dovétek (sport, hibitov). Ojedinéle jsou definovany i plochy nové - viz jejich
odUvodnéni.

Podle § 18 odst. 5 se v nezastavéném Uzemi (a tedy v prislusnych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti)
mohou umistovat stavby, zarizeni a jind opatfeni pro urcité vyjmenované Géely, pokud je Gzemnéplanovaci
dokumentace vyslovné nevylouci. Zde se vylucuje pouze tézba, kterd ma, nebo by mohla mit, velké dopravy
na hygienické podminky, dopravni zatéz atd. a méla by byt vymezena ndvrhovou plochou v UP a nikoliv

umoznéna vseobecnym ustanovenim stavebniho zdkona.

Plochy bydleni

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji za Gcelem ,zajisténi podminek pro byd-
leni v kvalitnim prostredi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni®.

Do ploch bydleni jsou zahrnuty predevsim plochy zastavitelné, véetné stabilizovanych ploch, kde
i stavajici zastavba ma tento charakter ,Cistého” bydleni, kde vétSinou ostatni aktivity a provo-
zovny slouzi zejména obyvatelOm v takto vymezené plose.

Pro zastavitelné plochy jsou pak uréeny podminky prostorového usporadani jen v minimalni mire,
tak aby nebyl Gzemni plan ,preurcity”, aby neprojektoval, nepredjimal detaily zastavéni a jejiho
architektonického feseni (coZ jsou ostatné v mnohém detaily, které Uzemnimu planu ani uréovat
nepfislusi). V zastavéném Uzemi je nutno tim spiSe postupovat individualné - kazdy potencialni
pozemek ma jiné podminky - umistént, svazitost, pohledovou exponovanost, souvislost se vzrost-
lou zelenti, charakter okolnich staveb apod.

Plochy smiSené obytné

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se vymezuji ,v pripadech, kdy s ohledem na charakter za-
stavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuziti neni Gcelné Clenit Gzemi na plochy byd-
leni, a obcanského vybaventi a je nezbytné vyloudit umistovani staveb a zafizent, snizujicich kvalitu
prostredi v této plose...".

Tyto plochy jsou vymezeny predevsim v centralni ¢asti obce, podél silni¢nich pritahd.
Pro prostorové regulativy plati totéz, co je uvedeno u ploch bydlent.
Plochy obcanského vybaveni

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji ,za Gcelem zajisténi podminek pro pfi-
mérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaventi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem”.
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V Gzemnim planu je vymezeno jen nékolik téchto ploch - pozemky kostel0, zakladni a materska
Skola, aredly ucilist, sportovni haly apod. Dalsi prvky obcanského vybaveni |ze umistovat v jinych
plochach.

Plochy obcanského vybaveni - sportu

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaventi, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a urcena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Toto nosné vyuziti je mozné pripadné doplnit i dalSimi
stavbami a zafizenimi spadajicimi do oblasti obcanského vybaveni, pokud navazuji a rozvijeji
hlavni vyuziti plochy, anebo kratkodobé mohou plnit i odliSné Gkoly se sportem nesouvisejici (na-
priklad hristé Ize vyuzit pro pofadani koncertu, jako stanovisté cirkusu, poradani vystav apod.).

Plochy obcanského vybaveni - hibitov

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a uréena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Samotné obcanské vybaveni by pripustilo pFilis Sirokou
Skalu vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek pro
primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem”.

V Gzemnim planu jsou do této kategorie ploch zahrnuty zejména plochy, v nichZ jsou umistény
mistni obsluzné komunikace, plochy ulic, ndmésti a navsi.

Plochy rekreace - zahrddky

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji za Gcéelem ,zajisténi podminek pro re-

kreaci v kvalitnim prostredi”. Jsou vSak upresnény, resp. jejich zpUsob vyuziti zGzen jen na zahrad-
karské kolonie ¢i osady.

Prostorové regulativy umoznuji jen zahradni domky s limitovanou zastavénou plochou.
Plochy rekreace - zahrddky transformovatelné

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji za Gcéelem ,zajisténi podminek pro re-
kreaci v kvalitnim prostfedi”. Jsou vSak upresnény, resp. jejich zpUsob vyuzZiti zGzen jen na zahrad-
karské kolonie ¢i osady, a to takové, které maji Gzemni podminky vhodné pro postupnou preménu
v plochy bydleni. Jde o plochy, v nichz uz nékteré domky slouzi k sezénnimu, pripadné trvalému
bydlent, kde nékteré chaty nebo zahradni domky uz byly preménény v rodinné domy, anebo plo-
chy, které bezprostfedné sousedi s plochami pro bydleni a Ize tedy dovozovat tlak na pfeménu
(pFestavbu, pfip. demolici a novou vystavbu) nékterych domkd na domy rodinné. To vSe pochopi-
telné za podminky, Ze budou spinény podminky pro rodinné domy dané predpisy (odstupy, oslu-

néni, dopravni dostupnost atd.).

Prostorové regulativy umoznuji jen zahradni domky s limitovanou zastavénou plochou a ta je limi-
tovana i pro rodinné domy, tak aby si lokalita zachovala svUj charakter ploch i staveb drobného
méfitka.
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Plochy dopravni infrastruktury - silnicni dopravy

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v pripadé, Ze z dOvodU svého vlivu
nejsou zaclenitelné do ploch jiného zpUsobu vyuziti. Zde jsou uréeny jen pro jeden z druh dopravy
- pro dopravu silni¢ni. Toto ¢lenéni je v souladu s vyhlaskou.

g

V nékterych mistech ma plocha charakter Siteji vymezeného koridoru, z néhoz jen mensi ¢ast na-
konec zabere stavba pro dopravu. Ostatni plochy se pak navrati jinému Gcelu. Proto jako pripustné
vyuziti se uvadéji i nékteré dalsi plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti - zejména plochy zemédél-
ské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejna prostranstvi nebo plochy zelené.

Plochy technické infrastruktury

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., kdy ,vyuZiti pozemkd pro tuto in-
frastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuziti”.

V pFipustném vyuziti je i ob&anské vybaveni nebo vyroba, a to s ohledem na rozsahlou plochu COV,
kde by se mohly naji t plochy i pro jiné vyuZziti.

Plochy vyroby a skladovadni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. pro ty pFipady, kdy ,vyuziti pozemk0
napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z dOvodu negativnich vlivl za
hranici téchto pozemk0 vylucuje zaclenéni pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyu-
Ziti",

V podminkach vyuziti je specifikovana Uprava spocivajici ve vylouéeni prOmyslu tézkého, tj. hut-
nictvi, tézkého strojirenstvi, chemického promyslu apod., tedy typicky provozu, jejichz negativni
vliv pfesahuje hranice jejich areald a které obvykle maji vymezeno hygienické ochranné pasmo.

Plochy zemédélské vyroby

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. pro ty pFipady, kdy ,vyuziti pozemk0
napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z dOvodu negativnich vlivl za
hranici téchto pozemk0 vylucuje zaclenéni pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyu-
Ziti",

V podminkach vyuziti je specifikovdna Uprava spocivajici v zaméreni ploch jen pro zemédélskou
vyrobu. Konkrétné v Udlicich jde o jeden stavajici a jeden navrhovy areél.

Plochy vodni a vodohospoddrské

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajiSténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi Géinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a plnéni dalSich Géeld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku
vod a ochrany pfirody a krajiny”.

Plochy zemédélské
Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajiSténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti”.
Jde o plochy prevazné v nezastavéném Gzemi, proto jsou tu pripustné pozemky, stavby a zafizeni
podle & 18 odst. 5 stavebniho zdkona - s vyjimkou tézby.
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti”.

Zde jsou vymezeny v Gzemi - predevsim v nivé Chomutovky, kde se predpoklada zvyseny podil
zelené, kde se mohou provadét Gpravy toku Chomutovky (meandrovani) a jiné krajiné prospésné
zasahy, kde probiha regionalini biokoridor s navazujicimi biocentry. Tytéz plochy jsou vymezovany
pri cesté k piskovné, kde i minuly Gzemni plan predpokladal zalesnéni velkych ploch a navrh ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi je mékéi, umoznujici postupnou premeénu krajiny v dotcenych
castech na krajinu s vyssim podilem zelené. Déle jsou plochy vymezeny kolem mensi prilezitostné
vodotece v severni ¢asti Gzemi.

Plochy lesni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Ucelem zajiSténi podminek vyuziti
pozemku pro les”.

Jde o plochy v nezastavéném Gzemi, proto jsou tu pripustné pozemky, stavby a zafizeni podle ¢ 18
odst. 5 stavebniho zdkona - s vyjimkou tézby.

Plochy prirodni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajiSténi podminek pro
ochranu prirody a krajiny”.

Do téchto ploch jsou zahrnuty plochy vsech chranénych Gzemi prirody a biocenter.
Plochy zelené

Plochy se vymezuji s odkazem na ¢ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde se pripousti stanovit
plochy s jinym zpUsobem vyuZiti, nez je stanoveno v paragrafech 4-19.

Oddvodnéni stanoveni plochy: Zelen je prvek, ktery je pFirozenou soucasti vsech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzitim, at uz je to vyjadreno explicitné, nebo neni zminéno vlibec. Patrné proto také
nema ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. definovanu vlastni plochu s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pfesto
se vyskytnou konkrétni situace, kdy je urcita plocha prosté zeleni a zelen je to jediné, co v nimozno
pripustit (kupfikladu zafazeni do vefejnych prostranstvi umozni daleko Sirsi skalu vyuZiti, o jinych
plochach s rozdilnym zpUsobem vymezeni ani nemluvé).

Vymezeni ploch zelené ma tedy jakysi ,signalni” vyznam, upozoriuje se na potfebu ochrany zelené
stavajici a vymezeni novych ploch zelené tam, kde by tato potfeba nebyla jasné Citelnd, kde by se
zelen v ramci jinych ploch jaksi ,ztracela”.

V principu se vymezuji dva druhy zelené: zelen krajinna a zelen sidelni.

Plochy zelené krajinné predstavuji plochy mimolesni zelené v krajiné (dle katastru nemovitosti ob-
vykle plochy ostatni - v terénu pak rizné meze, terénni terasy a zlomy, prudké svahy, strze, Gvaly,
vegetacni doprovod vodnich tok( a cest apod.). Jde o plochy pFirodniho charakteru, nepfilis pri-
stupné. Takova zelen ma funkci izolacni, ochrannou - protierozni, doprovodnou, prirodni, ekolo-
gickou.

Plochy zelené sidelni je mozno chapat jako zelen obvykle situovanou v zastavéném Gzemi, zelen
urbanizovanou, udrZovanou, pripravenou na navstévu lidi a tak i vybavenou. Zelen ma funkci jak
ochrannou a izolacni (vymezeni spiSe jako liniova zalezitost), tak rekreaéni a estetickou (vymezeni
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plosné), méstotvornou. Jde o pfirodné&;jsi plochu, nez je plocha verejnych prostranstvi (také zahr-
nujicich zelen).

Plochy tézby nerostu

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisSténi podminek pro
hospodarné vyuzivani nerostu a pro ochranu zZivotniho prostredi pri téZebni cinnosti a Gpravé ne-
rostu”.

Aredl je zde vymezen vcetné kompostarny, kterd zde funguje a ktera mij. prispiva k rekultivacim
prostoru.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

V souladu s ¢ 170 stavebniho zdkona Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkdm a stavbam pro tyto,
Uzemnim planem vymezené, verejné prospésné stavby.

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané Uzemi
obce (podle § 2 odst. 1 pism. | stavebniho zdkona). Vyvlastnéni se tykaji jen staveb dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje tyto VPS dopravni infrastruktury (dalsi odUvodnéni a komentar jsou uvedeny v ka-
pitole 3 o urbanistické koncepci a vymezeni zastavitelnych ploch), jejich vystavba je ve verejném zdjmu:

WD1 | stavba dopravni infrastruktury (obchvatova a mistni komunikace) umisténd v plose do-
pravni infrastruktury - silni¢ni dopravy (plocha U18)

Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je vyznamnym koncepcnim prvkem dopravni infrastruktury,
ma multifunkcni vyznam: je obchvatovou komunikaci odlehcujici projezd tranzitni dopravy cen-
trem Udlic a zaroven zajidtuje dopravni obsluhu zastavitelné plochy U17. Jeji stavba se viemi do-
provodnymi nalezitostmi (prvky odvodnéni) zaroven zajistuje snizovani ohrozeni v Gzemi povod-
némi a jinymi pFirodnimi katastrofami (pfivalové desté spojené se splachy ornice s poli).

WD2 | stavba dopravni infrastruktury umisténd v plose dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy
(plocha U24)

Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je koncepénim prvkem dopravni infrastruktury, doplnéni
Useku, ktery dokompletuje obchvatovou komunikaci, zamezujici obtézujicim projezddm tranzitni
dopravy zastavénym Gzemim Udlic.

WD3 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v plose dopravni infrastruk-
tury - silni¢ni dopravy (plocha U22)

Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je koncepcnim prvkem obsluhy rozsdhlych aredld vyroby
a skladd. Navic v budoucnu by stavba mohla byt soudasti obchvatové komunikace, ktera vy-
znamné prispéje ke snizeni projezdi zastavénym Gzemim Udlic.

WD4 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v plose verejnych prostran-
stvi (plocha U4)
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Odovodnéni vymezeni: Komunikace je koncepénim prvkem dopravni infrastruktury, zajistuje do-
pravni obsluhu zastavitelnych ploch U3 a U5 a vazbu na pokracujici Gcelovou komunikaci smérujici
do krajiny.

WD5 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v plose verejnych prostran-
stvi (plocha U6)

Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je koncepcnim prvkem dopravni infrastruktury, zajistuje do-
pravni obsluhu zastavitelnych ploch U5 a U7 a vazbu na pokracujici G¢elovou komunikaci smérujici
do krajiny.

Verejné prospésnd opatreni

Verejné prospésnym opatrenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni Gzemi a k roz-
voji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle § 2 odst. 1 pism. m stavebniho
zakona). Pro Ucely vyvlastnéni se vycet VPO zuzuje na snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfi-
rodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, zalozeni prvkd Gzemniho systému ekolo-
gické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Uzemni pldn vymezuje tato verejné prospésna opatrent:

WO1 | k zaloZeni navrzené prvky regionalniho biokoridoru 573 véetné vloZenych lokalnich biocen-
ter LBC M1, LBC M2, LBC M4, LBC M5, LBC M6

Oduvodnéni vymezeni: Vechny regionélni prvky USES v nefunkénich &astech, uréenych k zalozent,
jsou jako VPO vymezeny na zakladé pozadavku v ZUR UK. Ten je graficky jen rdmcovy a Gzemni
plan jej rozsifuje i o dalsi ¢ast vedouci pres pole, kde také neni biokoridor funkcni. Spolu s biokori-
dorem podle ZUR jsou jako VPO vymezena i vloZzen4 biocentra (vymezena na zékladé metodiky
vymezovani USES). USES jako celek je vefejnym zdjmem podle zdkona ¢. 114/1992 Sb.

WO2 | pés sidelni zelené s funkci sniZovani ohrozeni v Gzemf

Yevs

Oddvodnéni vymezeni: Pas zelené ma multifunkéni charakter. Jeho nejdUlezitéjsi funkci je ochrana
Uzemi, sniZzovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (zde jde predevsim
vodu i s ornici aZ do zastavénych casti sidla). Resent této problematiky pozaduje také zadani, ale
i prostrednictvim terénnich prdzkum0 (v rdmci dopliujicich prizkum0 a rozbord) byly zjistény
cetné zamokrené az vodni plochy v kontaktu se zastavénym Gzemim. V téchto mistech byla zemé-
délska puda degradovana a znemoznéno jeji vyuziti. VPO zajisti ochranu zastavéného Uzemi a pl-
nou vyuzitelnost zastavitelnych ploch vymezenych pod timto pdsem zelené. ZaloZeni pasu lze po-
vazovat za vyznamny verejny zajem.

Stavby a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo

V souladu s ¢ 101 stavebniho zdkona mé obec (nebo kraj nebo stat) k pozemku uréenému Gzemnim planem
pro verejné prospésnou stavu nebo pro verejné prostranstvi predkupni pravo (pokud nepostadi zfizeni véc-
ného bfemene).

Uzemni pldn vymezuje toto verejné prostranstvi:
WP | vefejné prostranstvi (VP) vymezené jako plocha U15

Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Udlice. Tyké se pozemkd (resp. jen jejich &asti) vyjme-
novanych ve vyrokové casti.

Oduvodnéni vymezeni: \lefejné prostranstvi se nachazi na pomezi zastavéného Uzemi a zastavitel-
nych ploch vymezenych Uzemnim planem. Verejné prostranstvi ma multifunkéni charakter (umis-
téni dopravnich staveb, konkrétné mistnich komunikaci zajistujici pristup k lokalité U16, pfipadné
parkovacich stanf, alespon ¢astecna pietni ochrana hrbitova). Jde o prostor, ktery predstavuje vy-
znamny otevreny prostor v jinak pomérné sevrené dispozici zastavéného Gzemi, k némuz nové
zastavitelné plochy priléhaji také velmi tésné, bez dobfe dimenzovaného (tFeba i nadstandardniho)
verejného prostoru.

9. Stanoveni kompenzacénich opatreni podle $ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu se nezpracovavalo, a tedy nebyla stanovena kompenzaéni
opatrent.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v 6zemi podminéno zpra-
covanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro vioZeni dat
o této studii do evidence Uzemnéplanovaci Cinnosti

Uzemni plén vymezuje nékolik ploch, pro které je pozadovano zpracovani Gzemni studie. Ve v&tiné p¥i-
padu jde o plochy bydleni, které maiji rozlohu vétsi nez dva hektary.

DUOvodu k vymezeni téchto plochy je nékolik, zejména: a) jde o plosné rozsahlé lokality; b) je Zadouci, aby
koncepce celé lokality byla stanovena najednou a aby nedochéazelo k ndhodnému vyuzivani vybranych po-
zemkU, které znemozni smysluplné vyuziti pozemkd jinych; ¢) podle ¢ 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. je
treba vymezit verejna prostranstvi o alespon predepsané rozloze, coz Ize provést ve studii, v podrobng&jsim
méfitku, nez ma Uzemni pldn; d) stavebni Gfad pro rozhodovani v Gzemi potirebuje podrobnéjsi predpis,
nez jaky muoze poskytnout Uzemni plan; e) Gzemni studie mUzZe pracovat s majetkopravnimi vztahy a jejiho
porizeni, resp. projednani/konzultovani, se mohou zG<astnit i majitelé dotcenych pozemk.

Lokality U3 a U5 jsou sice nezavisle se jevici lokality, oddélené mistni komunikaci, kterd je obé obsluhuje
a zpristupnuje, ale pravé proto obé lokality spolu Gzce souviseji - napriklad pravé vazbou dalSich mistnich
komunikaci (tak aby se odpojovaly ve spolecné kfizovatce). | v plvodnim Gzemnim planu tato vazba byla
jednoznacné ¢itelna vymezenim patefni komunikace, kterd obé tyto lokality protinala (nicméné je nereali-
zovateln3, a ztratila tak vyznam). Dal$im pozadavkem je respektovani stavajiciho lesa, rozsiteni plochy ze-
lené kolem ného, tak aby dochazelo k mensimu konfliktu se vzdalenosti 50 m od lesa. Takto byla lokalita
reSena i v Uzemnim planu predchozim, ale v presnosti, kterd neumozniovala odlisné feseni v dalsi projek-
tové dokumentaci.
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Kromé ploch pro bydleni je pfedepséna Uzemni studie i pro plochu U21 (vyroba a sklady). Vzhledem k jejimu
plosnému rozsahu (a velké hloubce, tedy vzdalenostem od paterni komunikace v plose U22) je tfeba gene-
ralné resit prinejmensim dopravni sit mistnich, resp. Gcelovych komunikaci tak, aby vSechny pozemky v lo-
kalité byly dopravné obslouzitelné, aby vyuzZiti nejblizSich pozemkd pfi komunikaci (U22) nezabrénilo pfi-
stupu k pozemkd dalsim.

Jednotné zpracovani celé lokality v podobé néjaké zastavovaci studie by bylo Zadoucii u nékterych dalsich
lokalit, ale pofizeni a zpracovani Gzemni studie je prece jen narocny proces, véetné stranky casové a fi-

v~

nancni, a tak byla tato ,zatéz" uvalena jen na jmenované lokality.

11. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Témé&F viechny lokality v Gzemnim planu Udlic je moZné povazovat za nezavislé - mohou byt zahajeny
a realizovany bez ohledu na stav lokalit ostatnich. Realizaci jen nékteré z lokalit nedojde k naruseni urba-
nistické struktury obce a k poskozeni jejiho obrazu. To vse plati s vyjimkou jednoho mista, pro které je
etapizace predepsdna. V podstaté jde o lokalitu U17, kterd by méla byt zahajena, az se vycerpaji lokality
blize k jadru obce (U16) tak, aby se nezahajovala vystavba daleko v polich od obce, a az vznikne obchvatova
komunikace, z niz ma byt do lokality U17 dopravni pristup. V prvni etapé je lokalita U16 spolu s padsem ze-

v

lené Z5, ktery pro ni vytvari ochranu pred splachy s poli pfi ndrazovych destich.

12. Limity vyuziti 6zemi

Limity vyuZiti stanovené prdvnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi

Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a prevzaté z Gzemnéanalytickych pod-
kladd ORP Chomutov. Limity v Gzemi omezuji, vylucuji, pripadné podminuji umistovani staveb, vyuziti
Uzemi. Nasledujici limity jsou graficky znazornény v koordina¢nim vykresu B1 (pokud je to vzhledem k mé-
Fitku vykresu mozné).

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silniéni ochrannda pasma podle ¢ 30 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

ochranné pdasmo
silnice I. tFidy 50 m od osy vozovky
silnice Ill. tridy 15 m od osy vozovky

Ochrannd a bezpecnostni pdsma energetickych rozvod0 a zafizeni a zasobovani plynem podle zdkona
€. 458/2000 Sb. (energeticky zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu:

ochranné pdsmo
elektrické vedeni VVN 35-110 kV 12 m od krajniho vodice
elektrické vedeni VN 1-35 kV nadzemni 7 m od krajniho vodice
elektrickd stanice 7m
plynovod VVTL 4 m (bezpecnostni pasmo 150 m)
plynovod VTL 4 m (bezpecnostni pasmo 20 m)
plynovod STL Tm
regulacni/mérici stanice 4dm
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Pozn.: Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni Gzemniho rozhodnuti. Tzn., Ze stavajici energetické
rozvody maji pasmo urceno podle predchozi legislativy (22 kV: 10 m od krajniho vodice, 110 kV 15 m od
krajniho vodice).

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 75 6081 a dle zakona &. 274/2001 Sb., o veFejnych vodovo-
dech a kanalizacich)

ochranné pdasmo
verejny zdroj pitné vody Ctverec 10 x 10 m
vodovodni fad do prdméru 500 mm v¢. 1.5m
kanalizaéni fad do prdmeéru 500 mm v¢. 1.5m

Pozn.: Ochranné pasmo vodovodnich a kanalizacnich fadd neni ve vykresu B1 vzhledem k citelnosti v da-
ném méritku uvedeno.

Ochranna pasma spojl podle zdkona ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pasmo
podzemni telekomunikaéni vedeni 1.5m

Pozn.: Ochranna pasma telekomunikacniho vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k Citelnosti v daném
méritku uvedena.

Jind uzemni omezeni podle zvidstnich predpisu a jinych

Jind Gzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisud, podle nichz vyslovné postupuji organy statni
spravy, jednak z pravomoci nékterych organ( stanovovat a poZadovat nékterd omezeni.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa - souhlas organu statni spravy lesu pri dotéeni pozemku stav-
bou podle § 14, odst. (2) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych za-
konU (lesni zdkon).

OP letisté Chomutov

Ochrana prirody

Natura 2000: evropsky vyznamna lokalita Udlické Doubi.

Pfirodni pamatka Udlické doubi, datum G&innosti vyhlaovaci dokumentace 22. 2. 2012.
Ochranné pasmo 4,23 ha.

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou registrovany (alespon nebyly v Gzemnéanalytickych
podkladech ORP Chomutov), nachazeji se zde VKP ze zdkona (§ 3 zdkona ¢. 114/1992 Sb.) -
lesy, vodni toky a vodni plochy.

Ochrana pamdtek
Na spravnim L’Jzeml’UdIicjsou v Ustrednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsany tyto pamatky:

30238/5-570  sloup se sochou P. Marie, Udlice

38471/5-775  socha Piety, Udlice

26425/5-788  kostel Povyseni sv. k¥ize, Udlice

20476/5-798  zidovsky hibitov, pamatnik Rudé armadé a obétem I1. sv. valky, Udlice
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17218/5-796  socha sv. Floriana, Udlice

24983/5-790  socha sv. Jana Nepomuckého, Udlice
36892/5-792  sloup se sochou Nejsvétgjsi Trojice, Udlice
16001/5-795  fara, Zdmecka &. p. 4, Udlice

35856/5-794 sloup se sochou sv. Josefa, Udlice
39527/5-789  socha sv. Barbory, Udlice

44732/5-665  smir&i kiiz, Udlice

38054/5-791  zémek, Zdmecka ¢. p. 1, Udlice
15373/5-793  sypka & p. 115, Udlice

22385/5-803  kostel sv. Matouse, Precaply

Na spravnim Gzemf Udlic je podle UAP Chomutov nasledujici archeologické nalezisté:

Udlice - stfedovéké a novovéké jadro obce

Uzemi se zvld$tnimi podminkami geologické stavby a s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi po-
méry

Podle Gzemnéanalytickych podkladt ORP Chomutov se ve spravnim dzemi Udlic nachazeji dvé chranéna
loziskova Uzemi (Chomutov-Udlice a Skrle) a &tyfi loZiska nerostnych surovin (Bilence - jily; Pohlody -
Sverma-zapad, Chomutov - Jan Zizka, Drouzkovice-vychod - vie hnédé uhli). Osm lokalit poddolovaného

Uzemi (dvé rizikova Uzemi Severoceskych dolU, a. s. (bez ndzvu), Chomutov | 1, Chomutov I-Michanice 3,
Udlice 1-3, P¥ecaply). V Gzemi se nachézi dobyvaci prostor (pisky, stérky).

Zdplavovad uzemi

Na Uzemi obce jsou pro tok Chomutovky vyhlasena zdplavova Gzemi Qqgq, vCetné aktivni zény zaplavového
Uzemi. Déle jsou pro Chomutovku udané dvé hranice zvlastni povodné pod vodnim dilem (Kfimov a Kame-
nicka).

f) Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Udlice byly méstem zcela némeckym. Ottov slovnik nauény uvadi, 7e Udlice (téz Udice, pip. chybné Eydlice
- Eidlitz) mély v roce 1900 vyhradné némecké obyvatelstvo, celkem 1 820 osob. Této velikosti odpovidalo
i bohaté vybaveni mésta vybavenosti. Po II. svétové valce byly Udlice, jako vétsina obci v Sudetech, posti-
Zeny odsunem némeckého obyvatelstva a tato skutecnost je dobfe Citelnd v rozdilech poctu obyvatel mezi
cenzy 1930 a 1950, kdy pocet obyvatel klesl na 48 % predvalecné hodnoty. Az do roku 1930, kdy mély
Udlice 2979 obyvatel (tedy véetn& dne$ni mistni &asti Precaply - jde pochopitelné o hodnoty prepoctené na
dnesni spravni hranice; v minulosti bylo clenéni obci jiné: Precaply byvaly samostatnou obci, a naopak sou-
&asti Udlic v nékterych letech byly Hofenec, Nezabylice &i Vsehrdy), pocet obyvatel setrvale rostl a tézko si
predstavit, kam by velikost obce dospéla, kdyby sledovala nadale tento trend. Maji tedy Udlice ve své his-
torii velky zlom, z néhoz se vzpamatovavaly po desetileti, resp. dosud nevzpamatovaly, a teprve po roce

Je PRI

1989 nabiraji Udlice na stabilité odrazejici se v pozvolném narustu poctu obyvatel. Bilance v poétu obyvatel
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obci jako celku ponékud kazi mistni ¢ast Precaply. Zatimco na prelomu 19. a 20. stoleti tvorily zhruba pétinu
poctu obyvatel, dnes je to jen desetinovy podil na celkovém poctu obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

1896 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Precaply Udlice celkem

0 Ucelném vyuziti zastavéného Gzemi, resp. v ném situovanych domu a bytg, |ze uvaZovat v nékolika rovi-
nach. Jednak je mozné se odkazat na terénni prizkumy. PFi nich bylo zjisSténo nékolik nevyuzivanych ne-
movitosti, nicméné Slo o jednotlivosti, o Zddnou soustredénou lokalitu, ktera by trpéla nedostatkem péce
a kterd by vyZadovala néjaky asanacni nebo prestavbovy zasah (plochy prestaveb jsou vymezeny na plo-
chach ménicich se z ploch vyroby na plochy pro bydleni).

Na druhou stranu byla pfi terénnich prizkumech zjisténa nova ,sidlisté” rodinnych doma ze zcela posled-
nich let, i o néco starsi. Vzdy jde o relativné dobre uchopitelné, tedy mensi soubory rodinnych doma izolo-
vanych i fadovych (lokality za Skolou nebo pfi vypadovce na Jirkov). To je zfejmé nasledovanihodna cesta -
po mensich ¢astech postupné zaplhovat zastavitelné plochy, i kdyz u téch vétsich musi vzniknout studie,
ktera vyresi plochu vcelku.

0 vyuziti stavajiciho domovniho a bytového fondu svédci také statisticka data. Posledni cenzus 2011 udava,
7e z 398 domd v Udlicich (nerozli$eno na mistni &asti) je obydlenych jen 356, tzn. cca 10 % neobydleného
domovniho fondu. Divody neobydlenosti se bohuZel udavaji u pouhych deseti z nich (3 vyuzivané k rekre-
aci, 1 prestavba domu, 6 nezpUsobilych k bydleni). | deset let predtim, pfi pfedchozim cenzu, se zazname-
nalo cca 10 % neobydlenych dom0. Tehdy vsak bylo mnohem vétsi procento vypovédi o neobydlenosti
(i tehdy bylo 6 dom0 nezpUsobilych k bydleni, krom toho prechodné nebo rekreacni bydleni a sedm domu
prestavovanych). Na jednu stranu se desetiprocentni podil neobydlenych dom0 zda byt vysoky, ale na dru-
hou stranu pétiprocentni hranice je vcelku normalni (rekonstrukce, dédictvi, prodej apod.) a nad tuto hra-
nici je tedy zhruba dvacet domu. Znamena to, Ze rezervy v neobydleném domovnim a bytovém fondu nej-
sou prilis velké, cca 20 byt a 50 obyvatel. Neni to cesta, ktera by koncepéné mohla fesit dalsi rozvoj obce.

Z jiného pohledu je stavajici bytovy fond velmi komfortni, ma dobrou vybavenost a také svymi plochami je
nadstandardni: primérna celkova plocha bytu &ini 111 m2 a prdimérné obytna plocha pak 83 m?, tzn. 37 m?
celkové plochy na osobu a 28 m? obytné plochy na osobu (Gdaj se od posledniho cenzu zvysil 0 4 m?).

Vzhledem ke stavajicimu stavebnimu fondu Ize tedy konstatovat, Ze ma-li obec mit umoznén néjaky rozvoj,
ma-li rist, musi to byt novou vystavbou a prostrednictvim novych zastavitelnych ploch, které budou dale
rozvijet velmi dobry standard bydleni v Udlicich.
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V Uvaze o potrebach novych zastavitelnych ploch se pouziva demografickych modeld a projekci poctu oby-
vatel. Je proto uzitecné pohlédnout na demograficky potencidl obce a vSimnout si tfi zdkladnich ukazatel0:
pocet obyvatel, prOmérny vék a index starfi.

Vyvoj poctu obyvatel byl uz zminén vyse. Zasadni je vSak vyvoj v obdobi po r. 1989. Na tato data je treba
se soustredit pri sledovani dalsich rozvojovych trendl. Je vidét, Ze pocet obyvatel setrvale roste, a to ve
zrychlujicim se trendu: nejprve o 4 % za desetileti, pak o 6 %, nyni o 13 % za pouhych 6 let.

rok Udlice Precaply celkem
1991 124 842 966
2001 128 873 1001
2011 140 917 1057
2017 1194

Pokud touto fadou proloZime spojnici trendu pro dalsi dvé nadchazejici obdobi, jevi se jako nejvalidnégjsi
polynomicka spojnice trendu, kterd ma hodnotu spolehlivosti 0,994 (jeden vrchol) - v tom pfipadé je cilo-
vou hodnotou 1 600 obyvatel. Pokud bychom predpokladali dva vrcholy kolisani dat, pak je spolehlivost
dokonce vyjadrena hodnotou 1 a cilovy pocet obyvatel se zvysi na témér 2 000 obyvatel. Vzhledem k his-
torickym datim, k poctim obyvatel, jichz obec uz v minulosti dosahla, nejde o nijak prekvapivé hodnoty.
Az do valky méla daleko vice obyvatel nez 1 600 a témér tolika dosahovala i v roce 1961. A tak ani hodnota
2 000 obyvatel neni nedosazitelna, vzdyt jesté v roce 1930 méla obec o témér 50 % vice. Je ovSem treba
zminit, Ze v urcitych ohledech je srovnani's minulosti ponékud zavadgjici: napriklad v hodnotach obloZnosti
domU a bytd. V minulosti bylo vcelku normalni, Ze v jednom domé Zilo az 9 obyvatel, zatimco dnesnim
promérem je v Udlicich hodnota 2,7 obyvatel na dom. Tim jsou dne$ni poméry samozfejmé narondjsiina
rozsah zastavénych ploch (na to, co pojmul jeden dum v minulosti, jsou dnes potfeba domy tfi s ndlezitymi
pozemky).

Predpokladany trend v nardstu poctu obyvatel neni bohuzel podporen primérnym vékem populace. Za-
timco v dobé cenzu v r. 2001 <inil 38,9 let, o deset let pozdéji se zvysil na 41,8 let (1), cimz dokonce prekonal
promérny vék v Usteckém kraji (41,6 let) a vyrazné se priblizil k celorepublikovému proméru (42 let).

svs

0 demografické kondici populace svéd¢i také index stafi, tedy pomér mezi postproduktivni slozkou popu-
lace (resp. obyvateli nad 65 let véku) a détskou slozkou (0-14 let), ktery Fika, kolik je v populaci starsich
obyvatel na 100 d&ti. Je3té v roce 2001 byl tento index v Udlicich mimoFadné pfiznivy (mél ho hodnotu 61,
tedy 51 obyvatel starSich 65 let na 82 déti). O pouhych deset let se absolutné zménil: hodnota 104 svéd<i
0 mirném vyssim poctu starsich obyvatel (143 na 138 déti). Celorepublikovy pramér ¢ini 110,5.

Oba zhorsujici se koeficienty svadi k urcité spekulaci: ackoliv pribyva obyvatel a pfibyva rodinnych domd
(cca 50 za kazdé posledni desetileti), presto Udaje o demografické situaci se v urcitych parametrech zhor-
$uji. Je mozné, ze se v Udlicich €asto usazuji starsi obyvatelé, na dichod, prenechavaji méstské byty détem
a sami hledaji azyl v klidnéjsim maloméstském prostredi. Tim spiSe by obec méla rozvijet bytovou zastavbu,
preferovat ¢i zvyhodnovat rodiny s détmi, nabidnout jim dostatek pracovnich prilezitosti v misté i dostatek

relevantni vybavenosti.
Je tfeba zde shrnout predpoklady ristu obce Udlice:

1. Uz ted'jsou Udlice osmou nejvétsi obci v okresu Chomutov. CtveFici prvnich tvofi mésta s vyrazné vyso-
kym poctem obyvatel (Chomutov, Jirkov, Kadan, Klasterec nad Ohfi). Dalsi obce jsou o fad nize: Vejprty,
Sporice a Udlice. Je zfetelné, 7e Udlice maji v soustavé osidleni vyznamné misto a Ze spolu se Spoficemi maji
ambici stat se vyznamnym predméstim Chomutova, s nimz jsou obé obce de facto srostlé. To ddva moznost
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soustredit se predevsim na rozvoj bydleni a v nékterych aspektech vybavenosti ji sdilet s jddrovym méstem
samotného Chomutova, ostatné i Spofic, kde neni nabidka rozvojovyich ploch uspokojivé - Udlice se pak
stavajici vyznamnym mistem rozvoje pro celou aglomeraci chomutovsko-jirkovskou!

vvvvv

zaméreni jak na trasovani dulezitych tras dopravni a technické infrastruktury, ale také soustredéni na roz-
voj prumyslovych a ekonomickych zén a revitalizaci ploch brownfields.

3. Zaclenéni do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1, vymezené v souvislosti s trasou dalnice D7, opét
sméruji Udlice k dal$imu rozvoji promyslovych zén. P¥iklady z jinych mist republiky ale dokl4dajf, Ze zakl4-
nerovnomeérny rozvoj tfi pilif0 udrzitelného rozvoje. Proto je nutné synergicky s rozvojem vyrobnich areall
rozvijet i plochy bydleni. Ty pak budou atraktivni pro osoby a rodiny v produktivnim véku, které najdou
v misté bydlisté i pracovni prileZitosti (coz neni kombinace zcela obvykla).

4. \ly$e zmin&né demografické trendy indikuji potencial pro dal3f rist poctu obyvatel Udlic.

5. Dal3i pozitivni charakteristiky Udlic: dobré dopravni vazby na nadfazené komunikace, dobra vybavenost
technickou infrastrukturou, vybavenost zakladni vefejnou infrastrukturou, cenné krajinné partie, trend
v zajisténi dostatku pracovnich prilezitosti v misté atd.

Je proto odUvodnéné navrhnout pro Udlice dostatek zastavitelnych ploch jak pro rozvoj vyroby, tak pro
bydleni. Ostatné jde vétsinou o plochy, které uz byly zapracovany do minulého predchoziho Gzemniho
planu. Uzemni podminky se neméni, a tak vétsinou totozné plochy jsou navrzeny i v Gzemnim planu novém.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydlenf (vétinou jde o izolované rodinné domy) v rozsahu
az cca 330 domo (odhad vychazi jak z vypoctd primérné rozlohy pozemku atp., ale velmi ¢asto je zalozen
na ovérovacich skicach v méritku 1 : 2000). Takovy rozsah vystavby by v pomérech dnesnich obloZnosti
znamenal nardst o cca 900 obyvatel na cilovy pocet obyvatel 2 100. To je pocet velmi blizky demografickym
odhadUm (viz vyse), jimz zajiStuje i urcitou rezervu. Ostatné pokud nebudeme poditat plochu U17, kterd je
navrzena az do druhé etapy, pak se tato cilova hodnota snizi na 1 900 obyvatel, tedy pomérné realistické

dislo.

Na druhou stranu je tfeba zminit, Ze tato Gvaha nezahrnuje prestavbovou plochu PP3, kterou investor pla-
nuje vyuzit pro vystavbu bytovych domd, tedy typologicky nepfilis béZnou stavbu v Udlicich. Nyni zde jsou
pouze 4 bytové domy. Realizaci této plochy by bilance byly o néco, pripadné podstatné navyseny. Zalezi
na hustoté zastavby. Pro plochu je predepsana Gzemni studie.

(Nutno ovsem zminit, Ze bilance se tykaji ploch bydleni a smiSenych obytnych jako celku, pfi¢emz v nich
jsou umistitelné i pozemky staveb pro jiné vyuziti - zejména pro ob¢anské vybaveni, tim pochopitelné pocet
disponibilnich pozemkd pro rodinné domy klesa.)

Uzemni plan témér veskery rozvoj sméruje do mistni ¢asti Udlice, rozviji jejich méstsky charakter, navazuje
na Uspésny rozvoj z minulych let a Precaply naopak ponechava v decentni velikosti venkovské vsi rozvijejici
se jen mirné a majici své rezervy v zastavéném Gzemi.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

7

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 6zemi z hlediska SirsSich vztaht v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentaci, jejiz respek-
tovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérud. Obé nadrazené dokumentace jsou podrobnéji komentovany
v kapitole B1 odst. a.

Koordinace vyuZivdni Uzemi z hlediska Sirsich vztahU v Uzemi je probézné zajisStovdna - sousedni obce mo-
hou uplatinovat své pozadavky v jednotlivych etapach porizovani UP.

Z hlediska koordinace navrhu UP s vydanou Gzemnéplanovaci dokumentaci sousednich obci je predmétem
sledovani nékolik malo prvko, které prechazeji pres hranice Udlic a zasahuji na sousedni Gzemi.

Pfedeviim jde o stavajici prvky dopravni a technické infrastruktury (obsazené v UAP). Dal3f koordinovanou
problematikou je Uzemni systém ekologické stability, ktery je na Urovni ORP koordinovan materidlem ,Sjed-
noceni vymezeni USES” (Ageris, 2007). Ten je zohlednén v Gzemnim planu Udlic a v UP sousednich obci.

Udlice sousedi s témito obcemi:

Chomutov - Na hranicich Udlic a Chomutova byly koordinovany predevsim prvky regiondlniho
USES. Oba UP jsou v souladu.

Pesvice - V Uzemni planu Pesvic (2010) vybiha k jihu lokaIni biokoridor N9, ktery pres Gzky kréek
Gzemi V3estud kondi v biocentru na dzemi Udlic. Jiné vztazné prvky se zde nenachéazeji.

Vsestudy - Zapadni hranici obce v Gzemnim plénu (2016) lemuje biokoridor N10 (také LBK 309),
ktery od severu pFisel z Gzemi Pesvic a na jinu Gsti do LBC M3 na Gzemi Udlic. Jiné hrani¢ni prvky
vyZzadujici koordinaci se zde nevyskytuiji.

Bilence - V obou Uzemni planech (Bilence, 2006) se na hranici nachazi LBC Bilenecky remiz. Jiné
prvky vyzadujici koordinaci se nevykytuiji.

Nezabylice - na hranicich obou obci se nachazi LBC Nezabylickd niva (na toku Chomutovky), jehoz
vymezent je koordinovano (UP Nezabylice, zména 2016).

Viehrdy - Z UP Viehrd (2012) vyplyva potieba koordinovat jen trasy technické infrastruktury, coz
je uskuteénéno i prostrednictvim dat UAP.

Drouzkovice - Hranici mezi obcemi tvori trasa silnice |. tridy, pres hranice prechazeji jen nékteré
limity ve vyuziti Uzemi, Zaddny prvek nutny koordinovat.

Koordinace uzemnépldnovacich dokumentaci sousedicich obci je splnéna.
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P4

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZzadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Z této nadFazené dokumentace se Udlic tykaji jen nékteré z priorit Gzemniho planovani, které specifikuje
zadani. Avsak vsechny priority a jejich spInéni je komentovano v kapitole B1. a).

Pozadavky vyplyvajici s Uzemnépldnovaci dokumentace vydané krajem

Ukoly vyplyvajici z této nadrazené dokumentace a jmenované v zadani jsou komentovany v oddvodnéni
v kapitole B1. a).

Pozadavky vyplyvajici z Gzemnéanalytickych podkladi
Mezi problémy (zavady) dle UAP nalezi:

PU29 - plochy po t&zbé v Udlicich - NevyuZité Gzemi ploch po t&zbé pisku a ploch po hlubinné t&zbé hnédého uhli.
Nyni je umoznéna postupna rekultivace. V UP FeSeno navrhovou plochou vysoké zelené pro zamezeni pohledu
z obce a zamezeni hluku a prasnosti.

Nejde o nevyuzité, ale o funkéni plochy tézby, které se ndvrhové jesté mirné zvétsuji. Nalézaji se v dosti
odloucené poloze od obce - bezprostredni vizualni kontakt zde nehrozi. Proto je patrné i tak rozsahla plocha
pro zalesnéni, jak navrhoval pfedchozi Gzemni plan, ponékud predimenzovand (napfiklad i s ohledem na
zabory ZPF). Tento Uzemni plan v inkriminovaném Gzemi vymezuje plochu smiSenou nezastavéného Gzemi,
tak aby bylo mozné zvysit zde podil krajinné zelené.
PDA4 - prujezd stfedem obci, nedostatecna kapacita - Trasa tvori zkratku mezi rychlostni komunikaci R7 a silnici1/13
prochazejici sttedem obcemi Udlice a Otvice, kde v Otvicich navazuje vysokd dopravni zatéz z Chomutova. V UP

Otvice a Udlice navrhovany obchvaty, ale ani jeden nebyl zrealizovan. Ukol je adresovan i vi¢i zasadam Gzemniho
rozvoje.

Zminény protah nebyl ani zahrnut do s&itani dopravy. UPN VUC navrhl trasu obchvatu zastavéného Gzemi,
resp. centra obce, ktera se ale v dalsi krajské dokumentaci uz neobjevila. Stejné tak ve findIni podobé pred-
choziho UPO uz trasa nefiguruje. Tento Gzemni plan uréitou variantu obchvatu navrhuje. Viz dalsi komen-
tare v kapitole o dopravé.

PD12 - doprava zemédélct z HruSovan do sila - Po realizaci rychlostni komunikace R7 jiz neni mozZnost dopravy
Grody zemé&d&lskymi stroji z Hrugovan do sila v Cernovicich, aniz by se muselo projizdét stfedem mésta Chomutova.

Neni v mozZnostech Gzemniho planu Udlic fesit prijezdnou dopravu centrem Chomutova po trase Hruso-
vany-Cernovice.

PT1 - plynovody VVTL - Stavajici trasy vysokotlaké vedeni plynovodu vnitrostatniho a mezinarodniho vyznamu je
potreba provérit a pripravit Gzemi na dalsi mozné rozsiteni, aby se predeslo dalSim moznym problémdm.

Jde o pomérné tézko splnitelny Ukol - jak by mohl up jedné obce provérovat mezinarodni trasy vedeni
plynovodu, notabene kdyZ PUR ani ZUR Z4dnou novou dal3{ trasu neobsahuiji. Ve smyslu tohoto pozadavku
je stavajici trasa plné respektovana (viz koordinacni vykres) a jsou ,opraveny” konflikty, jeZ se vyskytovaly
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v predchozi UPD. Tam byla trasa vymezena az zménou Gzemniho planu, aniz by byly upraveny zastavitelné
plochy Gzemnim pldnem vymezené, které pres trasu VVTL plynovodu presahovaly - Slo o plochy pro vyrobu
a sklady. Ty byly upraveny tak, aby nadale v konfliktu s plynovodem nebyly. Da se tedy tim i predpokladat,
Ze eventualni dalsi trasa by v soubéhu se stavajici byla umistitelna.

PH5 - hlukova zatéz prujezdu obcemi (viz téz PD4)
Viz PDA.

P02, PO3 - chrdnéna loziskova Uzemi a loZiska nerostnych surovin - Stanovend chranéni loziskova Gzemi nejsou
aktualizovana a neni provérena dalsi moznost vyuziti. Tato Gzemi jsou ve stretu s rozvojovymi ambicemi obci leZi-
cimi pfimo na loZisku nebo v t&sném sousedstvi CHLU. V posledni dob& OBU a ministerstvo promyslu a obchodu
striktné omezuji rozvojové moznosti obci, v jejichz Gzemi jsou stanovena.

Chranéna loziskova Uzemi a loZiska nerostnych surovin v nékterych pripadech zasahuji do zastavéného
Gzemi a pochopitelné jsou na nich vymezovany i plochy zastavitelné. Tak tomu bylo i v predchozim UP,
ktery pro3el pozitivné projednanim s dotéenymi organy. Uzemni podminky v této oblasti se od té doby
nezménily, stejné jako se prakticky nezménilo vymezeni zastavitelnych ploch. Surovinové zdroje na Gzemi
mezi Chomutovem a Udlicemi, které prakticky prorUstaji, jsou v podstaté netézitelné.

v

Kromé problém0 uvedenych ve vyctu je nutné dale resit tyto obecnéjsi problémy:
urbanisticky hodnotnd Gzemi, hodnotna Gzemi a prvky, nevyuzivané a zanedbané pamatky

Urbanisticky hodnotné Gzemf (zejména centra obou mistnich ¢asti a v Precaplech dominantni vrsek s kos-
telem) jsou respektovéna. V pfipadé kostela sv. Matouse byly dokonce zamitnuty nékteré zadméry (zahrada
se zahradnim domkem), pfipadné regulovana vyska zastavby (lokalita P2).

vefejna a ochranna zelef, USES, obnova rybnikd, plochy negativné ovliviujici krajinny raz - negativni dominanty

Zeleni je v Gzemnim planu doprana velka pozornost, jsou pro ni stanoveny plochy krajinné a sidelni zelené
a je umistitelnd i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. ,Negativn

i dominanty se v obci nevy-
skytuji, krajinny raz neni ohrozen.

historické cesty, prostupnost Gzemim, cyklotrasy, hipostezky a turistické trasy
Cesty v krajiné jsou umistitelné podle potreby v plochach zemédélskych i plochach smisenych nezastavé-
ného Gzemi. Zddnou novou trasu vSak Gzemni plan nenavrhuje - i kdyz v roviné koncepce navrhuje nékolik
tras pro vyuZziti chodci Ci cyklisty.

demograficky vyvoj

Obecné vzato neni demograficky vyvoj uspokojivy. Situace Udlic je viak velmi ovlivnéna sousedstvim
s méstem Chomutovem, kde znacny dil domovniho fondu predstavuiji panelové domy, jejichZz obyvatelé
Casto hledaji bydleni v rodinném domé. Vice viz kapitola ,Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného
Uzemi..."

Dalsi pozadavky

reSeni Gzemnich podminek ochrany severovychodnich zastavitelnych ploch pro bydleni pred spla-
chy z poli;

Problém je feSen ndvrhem multifunkcni plochy sidelni zelené a souvisejici etapizaci. Viz komentéare u pri-
slusné plochy.
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provéreni moznosti vymezeni cyklotrasy podél toku Chomutovky;

Trasa pro cyklisty podél toku Chomutovky byla provérena s negativnim zdmérem. Jde o Fi¢ni nivu, lezici
v regiondlnim biokoridoru a lokalnich biocentrech, tedy o vysostné prirodni prostredi, do néhoz vkladat
prvky dopravni infrastruktury (byt jen cyklotrasu) neni vhodné. To se tykd spodniho toku, pod Udlicemi
smérem k Precaplim. Jina je situace na hornim toku, kde by takové vyuziti bylo mozné. Vice viz kapitola
cyklisticka doprava.

provéreni funkcniho vyuziti zahradkovych kolonif a jejich klasifikace na plochy Cisté rekreacni a na
plochy tendujici ke konverzi na plochy pro bydleni.

Ve smyslu tohoto pozadavku jsou zahradkarské osady rozdéleny na rekreacni a na transformovatelné pro
bydleni. Viz komentar k vymezeni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Zadani Gzemniho planu dale uklada proveérit pozadavky, které byly doruceny k navrhu zadani a zastupitel-
stvo obce je odsouhlasilo. Zastupitelstvo obce dne 17. 8. 2016 na svém 3. jednani se zabyvalo témito poza-
davky majiteld na zménu ve vyuziti pozemk:

1. Lada a Bohumil Jelinkovi - usnesenim ZO pozZadavek schvalen
parcela 383/22, k. 4. Precaply - zména vyuZiti na zahradky se stavbou zahradniho domku

Predmétny pozemek je soucasti tzv. mista krajinného razu (vymezeno v Gzemnéanalytickych podkladech
ORP Chomutov), jde o misto s vyznamnymi urbanistickymi a krajinnymi hodnotami, které se uplatniuji jak
v misté samém, tak ve velmi rozsédhlém okoli (dalkové pohledy). Zbarokizovany kostel sv. Matouse se hfbi-
tovem (v jehoZ ochranném pasmu se parcela nachazi) byl historicky jedinou stavbou na pahorku uplatnu-
jicim se v Sirokém okoli. AZ novodobé vznikly pFi podnozi dva rodinné domy, pomérné nevhodné umisténé,
narusujici pdvodni kompozici. Jeji soucasti jsou volné plochy obklopujici kostel, které umoznuji jeho domi-
nantni postaveni. Pfredmétny pozemek lezi v misté jediného pristupu ke kostelu od jihu od silnice, jde o vol-
nou plochu umoznujici dobré uplatnéni pahorku (byvalého hradisté) a kostela, zpfistupnujici jej. Zfizeni
zahradky, navic s vystavbou zahradniho domku, by vedlo k vyraznému naruseni krajinného razu a vyse
zminénych hodnot urbanistickych, kompozicnich, krajinnych a estetickych. Proto neni pozadavek v Gzem-
nim planu akceptovan.

2. Milan Briha - usnesenim ZO pozadavek zamitnut
parcela 288/7, k. G. Udlice - pro nizkopodlazni bydleni

Odivodnéni Z0 zminuje lokalni biokoridor, OP plynovodu Gazela, velikosti pozemku (zabor ZPF) a dostat-
kem jinych rozvojovych ploch pro bydleni. Nutno dodat, Ze se plocha nachazi zcela mimo zastavéné Gzemi,
vytvorila by enklavu, zalozila nevhodnou rozvojovou osu smérem ke kompostarné.

2. Milan Bruha - usnesenim Z0 pozadavek schvalen
parcela 381/1, k. 0. Pfecaply - pro nizkopodlazni bydleni

PrestozZe i pro tuto plochu jsou jmenovény stejné duvody proti jejimu zarazeni do Gzemniho planu jako
v predchozim pfipadg, byla plocha zastupitelstvem doporucena. Jde vsak o urbanisticky nevhodny zamér,
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ktery nebyl do Uzemniho planu zarazen. Stavajici Gzemni plan obsahuje rozvojovou lokalitu ¢. 18 v Pre-
Caplech na témze pozemku. Jde o ulicovou zastavu cca ¢tyfmi rodinnymi domy v podnozi vrchu s kostelem.
Z tohoto pohledu je i tato lokalita pomérné nevhodna: ohrozuje dominantni postaveni vrchu s kostelem,
zaklada novou ulici a rozvojovou osu. Predmétny pozadavek chce tuto lokalitu prodlouzit na sever azk hra-
nici pozemku 381/1, tedy az k severnimu okraji aredlu firmy M. Ordose. Aredl této firmy je ve vzorném
stavu, v podstaté pusobi dojmem zdmeckého aredlu, je obehnan péknym priohlednym plotem odsazenym
od komunikace, v predprostoru ma alej. Tomuto arealu slusi, aby na opaéné strané silnice byl ponechan
volny prostor, vyhled do kraje, do mélkého Udoli Chomutovky. Privedeni jednostranné zastavby rodinnymi
domy (o jejichZ estetické kvalité Ize mit spiSe pochybnost) az do téchto mist by silné narusilo urbanistickou
kompozici, krajinny raz mista a estetické kvality tohoto prostredi. Navic by doslo k postupnému propojeni
zastavby dvou sidel rozdilného charakteru. Pozemky jsou navic zatizeny trasou hlavniho privodniho vodo-
vodniho Fadu pro Precaply, ktery by bylo nutné prelozit. Proto tento pozadavek nebyl projektantem akcep-
tovan.

2. Milan Briha - usnesenim ZO pozadavek schvalen

parcely 45/1, 37/3, 982/2, 970/2, 970/3, 36/3, 34, 1, ¢ast 971/1 a 970/6, k. 0. Precaply - zména vyuziti
z ploch smiSenych obytnych na plochy zemédeélské vyroby

Zemédélskou vyrobu lze provadét primarné na plochach zemédélskych (péstovani plodin, chov dobytka
apod., tedy na pozemcich zahrnutych do zemédélského pUdniho fondu - zde se obvykle nestavéji stavby
pro zemédélstvi), dale v plochach vyroby a sklad( (zpracovani a skladovani ve stavbach pro zemédélstvi
(8 3 vyhl. ¢ 268/2009 Sb.)). Hospodarské aktivity jsou pFipustné i v plochdach smiSenych obytnych, tak aby
se nezatizilo jejich okoli a nesnizila kvalita souvisejiciho prostredi.

Pokud maijitel poZzaduje vymezeni ploch zemédélské vyroby (zména z pUvodnich ploch smiSenych obyt-
nych), pak zjevné planuje vystavbu staveb pro zemédélstvi, tedy staveb, které mohou predstavovat urcitou
zatéz pro prostredi. Vesmés ale jde o parcely, které navazuji na stavajici majitelovy pozemky bydleni a hos-
podareni, pfip. jsou jejich souasti, anebo jsou zastavitelnou plochou smiSenou obytnou. Je tedy mozné
rozvoj zemédélského hospodareni umoznit a pozadované zmény do Gzemniho planu promitnout.

Vyjimkou jsou viak dva pozemky: 1. Pozemek & 971/1 nen ve vlastnictvi Zadatele (jde o pozemek Ceské
republiky, s nimz hospodafi Statni pozemkovy Urad). Zadatel tedy neni opravnén o zmé&nu ve vyuziti po-
zemkU zadat. Navic jde o pozemky navazujici v zahumenku na pozemky a stavby jiného majitele, jemuz by
vystavba staveb pro zemédeélstvi mohla zhorsit kvalitu bydleni. 2. Pozemek €. 45/1 je historicky sevien
mezi dvéma rameny Chomutovky, ma kvalitni pFirodni ramec (obklopen vzrostlou zeleni), jeho ast je za-
sazena hranici stoleté vody (podle predchozich modeld spadal dokonce do aktivni zény), je mistem pro-
chodu regionalniho biokoridoru vedouciho podél Chomutovky. Ani z pohledu urbanistické koncepce neni
vhodné tento pozemek urcit k zastavbé - je soucasti velmi priznivé prirodni enklavy v sidle, je situovan pfi
protahu silnice, podél niz vzdy historicky byla umistovdna obytna zastavba s doprovodem staveb hospo-
darskych, umistovanych az v druhém planu smérem k zahumenkOdm. Umisténi zemédélskych staveb pri
cesté je cizorodym prvkem, ktery by poskodil obraz sidla.

3. llona Fouskova - usnesenim Z0 pozadavek zamitnut

mnozstvi pozemkU - pro nizkopodlazni bydleni
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Zamitnuto pro formalni nedostatky zadosti, nevhodné umisténi pro rozvoj obce, konflikty s cetnymi limity
(zejm. zaplavové Gzemi), ochrannymi pasmy atd.

4. Roman Liutyy - usnesenim ZO pozadavek schvalen
budova na pozemku ¢. 6/2 - zména Ucelu z bydleni na podnikani

Plocha je v Gzemnim planu ze zpUsobu vyuziti nizkopodlazni bydleni prekvalifikovdna na plochu smiSenou
obytnou, kde Ize realizovat jak bydlent, tak podnikatelské cinnosti.

5. Detmers Objekt - Plan GmbH, s. r. 0. - usnesenim Z0 pozadavek schvélen
zména vyuZiti areélu byvalé pily v k. ¢. Udlice na bydleni v rodinnych domech

V prechozi UPD jsou pozemky sou&asti ploch drobné vyroby a sluzeb. V tomto UP je plocha vymezena jako
prestavbova a ndvrhovym vyuzitim je plocha smisena obytn3, kterd umozni vystavbu rodinnych domu
a zaroven pripadné Sirsi vyuziti.

6. Jana Vanéckova - usnesenim ZO pozadavek schvalen
zména funkéniho vyuziti pozemku & 1303/4 v k. 6. Udlice na bydlenf v rodinnych domech

PoZadovany pozemek je v zaplavovém Gzemi Qqq0 a dokonce v aktivni z6né zaplavového Gzemi. Podle vod-
niho zdkona ¢. 254/2001 Sb. zde neni mozné umistovat, povolovat ani provadét stavby (s vyjimkou vodnich
dél a nezbytné dopravni a technické infrastruktury). Proto neni mozné poZzadavek akceptovat.

7. Daniel Rottenberg - usnesenim Z0 poZadavek schvalen
zména funkéniho vyuZiti pozemkd & 122/31a 122/48 v k. 6. Udlice z komunikace na nizkopodlazni bydlent

V pUvodnim Uzemnim planu je skutec¢né vymezena mistni komunikace, vedouci pri severovychodni hranici
lokality rodinnych dom0. Komunikace, kterd méla Ustit na pritah silnice, ztratila vyznam, je v soukromych
rukach, je soucasti uzavienych pozemkud rodinnych domd. Komunikace by ani neméla vyznam pro dalsi
zastavitelné plochy na severu - dopravni propojeni by stavajici zastavbé prineslo velkou dopravni zatéz,
dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch je tfeba resit nezavisle na stavajicich plochach bydleni.
Z téchto vSech divod0 je cast byvalé komunikace zahrnuta do ploch bydleni a jako vefejné prostranstvi
zUstava jen skutecné vyuzivana komunikace.

Déle je pozadovéana zména funk&niho vyuziti parcel & 151/26, 24, 33, 22, 18, 21 v k. 6. Udlice z bydleni na
funkci smiSenou obytnou, dale zménit lokalitu materské skolky z bydleni na ob¢anskou vybavenost, nava-
zujici nedostupné pozemky zménit z bydlenf na zahrady a opravit dal3f chyby z povodni UPD.

Patrné jde o pozemky ¢. p. 1515 s prislusnymi podlomenimi - jsou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych.
Materska skola je opravena, navazujici zahradky vyjmuty z ploch bydleni. Nékteré dalsi chyby byly opra-
veny.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provérit

Ze zadani nevyplyvaji Zadné pozadavky.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ze ZUR UK vyplyva pozadavek na vymezeni &asti prvk USES k zalozeni jako VPO. Jde o RBC 1334, RBK 0011
aRBK 573.

VPO pozadované krajskou dokumentaci je v UP vymezeno. Navic i nékolik dalsich VPS a veFejné prostran-
stvi - viz prislusnou kapitolu.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v 6zemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavre-
nim dohody o parcelaci

Zadani nevyzaduje regulaéni plan ani dohodu o parcelaci, ale predpoklada zpracovani Gzemnich studii pro
zastavitelné plochy vétsiho rozsahu.

e) Pripadny pozadavek na reseni variant

Zpracovani variant zadani nepozaduje.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani jeho odUvodnéni
véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP a jeho odGvodnéni jsou pInény v jednotlivych etapéach praci.

g) Pozadavky vyhodnoceni predpokladanych vlivd 6zemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Zadani nepozaduje vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Uzemni pldn je zpracovadn v souladu s platnym zaddnim.

<) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
Uzemniho rozvoje (% 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s oddvodnénim potreby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, nefesené v zasadach Gzemniho rozvoje se v Gzemnim planu nevyskytuiji.

Respektive mnoho zamérd mize mit nadmistni vyznam (kazda silnice, cyklotrasa, liniové vedeni, koupa-
listé, sportovni hala apod.), ale nejde o zdméry, které by mély opodstatnéni byt zahrnuty do ZUR.
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d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pidniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., prilohy
¢. 3 uvedené vyhlasky a prizplsobeno spole¢nému metodickému doporuceni Odboru Gzemniho planovani

MMR a Odboru ochrany horninového a podniho prostifedi MZP z éervence 2011 a ve znéni aktualizace ze
srpna 2013.

Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu ZPF dle kultur a tfid ochrany

Zéabory v jednotlivych navrzenych plochach spolu s Gdaji o druhu pozemku (kultufe) dotéené pidy jsou
podrobné uvedeny v tabulkach (v déleni na katastralni Gzemfi podle metodického doporuceni) pro oba ka-
tastry Udlic. Cisla z&bord odpovidaji ¢islim navrhovanych lokalit. Tabulky jsou zarazeny na konci této ka-
pitoly.

Zabor ZPF dle tFid ochrany

Z3bor je navrzen na pidéch ZPF se vSemi tfidami ochrany (zatfidéni pochazi z Gdaji katastru nemovitosti
a prislusné legislativy). Koncepce vymezeni zastavitelnych ploch pochazi z predchoziho projednaného
a schvéleného UPO a je do ni zasahovano jen velmi minimaln&. Odtvodnéni vymezeni jednotlivych zasta-
vitelnych ploch je uvedeno za tabulkami s vycislenim predpokladanych zabor0 ZPF.

Hranice BPEJ s jejich oznacenim a uvedenou tridou ochrany jsou uvedeny ve vykresu B3.

Udaje o areélech a objektech zemé&délské vyroby

Zemédélsky aredl je v FeSeném Gzemi pouze jeden, v jizni ¢asti zastavéného Gzemi Udlic. Jde o kompaktni
areal zivocisné vyroby - chov slepic. Navrhem Gzemniho planu neni areal nijak dotcen.

Udaje o uskuteénénych investicich do pody

Na spravnim Gzemi Udlic se dle UAP ORP Chomutov nachézi 12 meliorovanych (odvodnénych) ploch. Vy-
stavba odvodnéni pochazi z let 1975-1986, jsou tedy vice nez 30 let staré a je otazka, jestli jsou vSechny
stéle funkcni. Celkova odvodnovana plocha je témér 264 hektar(, nejvétsi odvodnéni je na severu a vy-
chodé spravniho Gzemi Udlic, mimo névrh zastavitelnych ploch. Nékolik ploch odvodnéni je ndvrhem UP
dotceno, a to lokalitami U6-U8, Z3, U20, U24, Z6, U15-U18, Z5 a P1.

Udaje o pFisluSenstvi k povodi

V FeSeném Gzemi je prevazna vétsina vyhodnocenych zabord v povodi toku Chomutovky (Udlice U1-U10,
Cast lokality U11 a U13, U12, U14-U24, Z1-Z3, ¢ast Z4, Z5-26; Preéaply - viechny zabory). V dil¢im povodi
Michanické strouhy se nachazeji lokality navrzené na severu &sti Udlice (€ast U11, U12, malé ¢asti U13, Z4
a u18).
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Udaje o USES
Koncepce Uzemniho systému ekologické stability je popsdna v kapitole A5.b vyrokové ¢asti Gzemniho planu
Udlice. Graficky je USES znzornén ve vykresech A2 a B1.

Oduvodnéni navrhovaného reseni

Navrhované feseni vychazi z predchoziho, projednaného a platného Gzemniho plénu (Ing. arch. Komrska).
Nedoslo ke zméné Gzemnich podminek, a tak tato urbanistickd koncepce zalozena na koncepci dalsiho roz-
voje obce stéle plati a je téméF bezvyhradné prevzata do nového Gzemniho planu (viz dalsi podrobnosti
v kapitole B2, odst. e, kapitola 3, kde je popsana urbanisticka koncepce a odivodnéno vymezeni vSech za-
stavitelnych ploch, a dale v kapitole B2 f) ,Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnocenfi
potireby vymezeni zastavitelnych ploch”). Vyznamnym motivem pro razantni rozvoj je zaclenéni obce do
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 a do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1, které obci
prisuzuji rozvoj promyslovych aredld - a doprovod obytné funkce je z hlediska vyvazenosti udrzitelného
rozvoje nezbytnosti. Navic jsou Udlice de facto predméstim Chomutova, a tak je mozné na jejich rozvoj
pohlizet prizmatem rozvoje padesatitisicového mésta. Mnohé z rozvojovych ploch budou slouzit obyvate-
I0m mésta (nadmiru zatizeného panelovou vystavbou), ktefi budou hledat individualni bydleni ve vétsim
kontaktu s pfirodnim zdzemim.

Z urbanistického hlediska je vymezeni zastavitelnych ploch naprosto logické, ma vazbu na zastavéné
Uzemi, sleduje Géelné vyuzZiti vefejné infrastruktury (zejména dopravni a technické) a respektuje urcitou
miru zénovani (zvlasté oddéleni ploch vyroby od ploch bydleni).

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis0,
se pozaduje v Gzemné planovaci Cinnosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF m0ze dojit jen v nezbytném
pripadé - zde se vymezuji zastavitelné plochy pravé proto, Ze v obci neexistuji jiné disponibilni pozemky,
pozemky nezastavéné, nedostatecné vyuzité v zastavéném Uzemi ani stavebni proluky a plochy zborenist,
na nichz by bylo mozné zdméry rozvoje uskutecnit (resp. se vyskytuji ojedinéle a nelze na nich koncepci
rozvoje obce zalozit). Nelze tedy jinak nez odnimat zemédélskou pUdu ze ZPF.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach. - Ty
se timto Uzemnim pladnem vymezuiji, aby dalsi zdbory nemohly probihat mimo né.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni. - 63 % vsech
zabor0 je situovano na pudach IV. a V. tFidy ochrany, na lll. tf. pak 24 %. Na nejkvalitn&jSi padé 1. tridy jsou
zabory témér nulové a na Il. tFidé ochrany pak cca 12 %.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptdniho fondu, hydro-
logické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédeélskych Gcelovych komunikaci. - Organizace neni prakticky
narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenarusuji se ani hydrologické a odtokové po-
méry, resp. v nékterych pripadech budou jesté vylepseny realizaci prvkd Gzemniho systému ekologické
stability tam, kde fragmentuji scelené velké lany, které jsou dnes hrozbou pro zastavéné Gzemi v dobach
velkych destl. Také zastavéné Gzemi s mnozstvim zahrad mdze z hlediska odtokovych pomérl byt prizni-
véjsi nez velké lany nékterych monokultur. Sit Géelovych komunikaci neni ndvrhem dotcena.

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutné&;jsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po skon-
ceni nezemédeélské cinnosti uprednostiovat zemédeélské vyuziti pozemkd. - Zde se vymezuji predevsim
zastavitelné plochy pro bydleni a pro vyrobu. Cast z ploch (u ploch bydleni cca 60 % vsech ploch) bude
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nadale zaclenéna do zemédélského pUdniho fondu jako zahrady. U zaboru pro tézbu nerostU se pocita
s rekultivacemi, ¢ast ploch bude navracena zemédélskému vyuziti.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat ob-
hospodarovéani zemédeélského pudniho fondu. - Navrh neobsahuje takové liniové stavby (koridory, plochy),
které by vedly izolované krajinou a mély dopad na hospodareni na ZPF, pokud se v ndvrhu vyskytuji, pfi-
mykaji se k dalsim zastavitelnym plocham.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédglské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotcena puda mohla byt rekultivovana. - Toto se tyka predevsim ploch tézby nerost(,
kde prislusna plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti pocitd i s provedenim naslednych rekultivaci.

Podle $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou p0du I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. - Zabory na tridé |
jsou zcela minimalni, tyka se to jen nepatrné casti lokality rozsirujici zastavené Gzemi, navic urcené pro
zemédélskou vyrobu. Na tfidé ochrany Il se nachazi vice rozvojovych lokalit (nékteré jen velmi malou svou
Casti) a dale jsou zvlast komentovany ty, které celé lezi na pudach Il. tfidy ochrany. Generalné plati, Ze
navrzené feseni je z hlediska chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi (§ 5), protoze rozsifuje stavajici
zastavéné Uzemi s disponibilni kapacitou dopravni a technické infrastruktury. Zakladani rozvojovych ploch
na jiném misté by ve findle znamenalo vétsi zabory ZPF (pfipojeni dopravy apod.), vétsi ndroky na verejny
rozpocet ($ 19 odst. 1 pism. j stavebniho zdkona) a vétsi zasah do charakteru a hodnot Gzemi (pism. e tam-
téz). Vzhledem k témto skutecnostem zde vefejny zdjem na vymezeni zastavitelnych ploch vyrazné preva-
Zuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pddniho fondu.

Déle jsou uvedeny vsechny lokality vymezené Gzemnim pldnem a u nich komenta¥, prip. dalsi odOvodnéni
jejich vymezeni.

Lokalita U1: Plocha vyroby a skladovani. Plocha byla &asteéné vymezena jiz v predchozi UPD, kde byla
Castecné uvedena jako stavajici. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tridé ochrany IV, nejsou
dotceny investice do pUdy.

Lokalita U2: Plocha vyroby a skladovani. Plocha prevzata z predchozi UPD. Zabory ZPF pro lokalitu jsou
na kvalitativni tFidé ochrany IV a V, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita U3: Plocha bydleni navazuje na zastavéné Gzemi, je prevzata z platné UPD. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tridé ochrany IV a V, nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokalita U4: Plocha verejnych prostranstvi, navrhuje se k rozsireni stavajici cesty a umisténi nové mistni
komunikace pro obsluhu navrhovanych lokalit U3 a U5. Prevzata z platné UPD. Z4bory ZPF jsou na kva-
litativni tridé ochrany IV a V.

Lokalita U5: Plocha bydleni navazuje na zastavéné Gzemi, je prevzata z platné UPD. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tridé ochrany IV, V a nepatrné Il, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita Ué6: Plocha verejnych prostranstvi, navrhuje se k rozsireni stavajici cesty a umisténi nové mistni
komunikace pro obsluhu navrhovanych lokalit U5 a U7. Pfevzata z platné UPD. Zabory ZPF jsou na kva-
litativni tridé ochrany .

Lokalita U7: Plocha bydlent, je pfevzata z platné UPD. Zabory ZPF jsou na kvalitativni tfidé ochrany I,
navrhem je dotéena odvodnéna plocha (pfi vystavbeé je treba zajistit, aby nedotéené odvodnéni zistalo
funk¢ni). Plocha Gzce navazuje na zastavéné Uzemi, vypliiuje enkldvu zemédélské pUdy vybihajici mezi
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ulicni zastavbou az k silni¢nimu pratahu. Navazuje prirozené na lokality U3 a U5, jeji vynechani by bylo
urbanistickou chybou.

Lokalita U8: Plocha bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi obce, je pFevzata z platné UPD. Zabory ZPF
jsou na kvalitativni tFidé ochrany Il, ndvrhem je dotéena odvodnénd plocha (pfi vystavbé je tieba zajis-
tit, aby nedotéené odvodnéni zUstalo funkéni). Plocha vytvari ,proluku” v zastavéném Uzemi mezi
Ctvrti rodinnych domU fadovych a mezi pdsem zahradek postupné se transformuijicich v trvalé bydlent.

Lokalita U9: Plocha smiSend obytnd - nepodléhd zdboru ZPF (plocha pro bydleni v zastavéném Gzemi).

Lokalita U10: Plocha dopravni infrastruktury silniéni, vymezena pro zfizeni parkovisté pro blizké kou-
palisté, je prevzata z platné UPD. Plocha lezi na pUdach s kvalitativni tfidou ochrany II.

Lokalita U11: Plocha rekreace - zahradek, prevzata z platného Uzemniho planu. Zabory ZPF pro ni jsou
na kvalitativni tFidé ochrany Il a IV, nejsou dotceny investice do pudy. Jde o rozsifeni stavajici osady,
velmi cenéné soucasti rodinné rekreace. Jde o vyznamny prvek rozvoje socialniho pilife udrzitelného
rozvoje. Po realizaci prakticky celd plocha zUstava v ZPF jako zahrady. Transformace na jiny zpUsob
vyuziti neni mozna.

Lokalita U12: Plocha bydleni - navazuje na zastavéné Gzemi obce a zaroven v ném zaplnuje proluky
vzniklé ve stavajici zastavbé. PFevzata z platné UPD. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany
[ll a V, ndvrhem plochy nejsou dotceny investice do pady.

Lokality U13: Plocha bydleni navazujici na zastavéné Gzemi, je prevzata ze stavajici UPD. Zabory ZPF
pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany lll, nejsou ji dot¢eny investice do pUdy.

Lokalita U14: Plocha verejnych prostranstvi navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tridé ochrany lll a V. Investice do pUdy ji nejsou dotceny.

Lokalita U15: Plocha verfejnych prostranstvi navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tfidé ochrany V. Investice do pUdy jsou ¢astecné dotéeny (pfi vystavbé je nutné zajistit
funkcnost zbyvajiciho odvodnéni).

Lokalita U16: Plocha bydleni, pfevzata z platné UPD, je sou&asti rozséhlejsich rozvojovych ploch v této
&asti Udlice, zahrnuta je do I. etapy. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany Il a V, investice
do pudy jsou ¢astecné dotéeny (pfi vystavbé je nutné zajistit funkénost zbyvajiciho odvodnéni).

Lokalita U17: Plocha bydleni prevzata z platného Gzemniho planu. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni
tFidé ochrany Ill. Casti plochy jsou doteny investice do pidy (pfi vystavbé je nutné zajistit funk&nost
zbyvajictho odvodnéni).

Lokalita U18: Plocha dopravni infrastruktury silniéni pro umisténi obchvatu Udlic, prevzat4 ze stavajici
UPD. Z&bory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tFidé ochrany Ill, &st na V. tfidé. Casti plochy jsou dotéeny
investice do pudy (pfi vystavbé je nutné zajistit funkénost zbyvajiciho odvodnéni).

Lokalita U19: Plocha bydlenf, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tridé
ochrany Il. Plocha je prevzata z platné UPD a je uZ postupné realizovana (tento Uzemni plan ji uZ zmensil
o pozemek prvniho vystavéného domu v této lokalité). Lokalita kompozicné uzavirad zastavbu pfi pru-

Vs

tahu, dotvari obestavénou ulici (s ohledem na opaénou stranu ulice).

Lokalita U20: Plocha obé&anského vybaveni - sportu, vymezen jiz v platné UPD. Zabory pro ni jsou na
kvalitativnich tfidach Il a IV. Takika celou plochou jsou dotceny investice do pudy (vzhledem k charak-
teru vyuziti mOZe i nadale zUstat zafizeni melioraci funkéni). Plocha je dnes v podstaté neobhospoda-
fovatelnou enkldvou vetknutou do zastavéného Uzemi a pristupnou jen pres areal koupalisté. Plocha
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bude nadale slouzit jako pobytova louka, nebude zastavéna, je rozsirenim aredlu koupalisté a nadale
na ni bude probihat zemédélska ¢innost (sec travy).

Lokality U21 a U23: Plochy vyroby a skladovani, zmensené a pievzaté z platné UPD. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tfidé ochrany IV, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita U22: Plocha dopravni infrastruktury silniéni pro umisténi komunikace pro obsluhu navrzenych
lokalit U21 a U23. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tFidé ochrany IV, nejsou dotceny investice do
pldy.

Lokalita U24: Plocha dopravni infrastruktury silni¢ni pro umisténi komunikace spojujici lokality U18
a U22 v uceleny dopravni obchvat Udlic. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany I, nejsou
dotceny investice do puUdy. Jde vsak o Gdolni nivu Chomutovky, kterd nema z hlediska zemédélské vy-
nosnosti velky vyznam, prevazuji zde jiné zajmy (pfirodni, ekologické atp.)., navic trasa komunikace
bude nejspiSe z urcité casti resena jako estakada, aby - trebaze mélké - Gdoli Chomutovky mohlo byt
prekonano.

Lokalita P1: Plocha vyroby a skladovani pro rozsiteni stavajiciho vyrobniho arealu se zdbory na kvali-
tativnich tfidach ochrany ZPF Ill a V. Navrzena jiz v platné UPD. Navazuje na zastavéné Gzemi. Lokalitou
jsou dotceny odvodnéné plochy. Pri vystavbé je tfeba zarudit, aby zbylé odvodnované zistaly funkcni.

Lokalita P2: Plocha bydleni se zabory na kvalitativni tfidé ochrany ZPF V. Navazuje na zastavéné Gzemi.
Pfevzata z platné UPD. Odvodriované plochy nejsou dotéeny.

Lokalita P3: Plocha bydleni, navazuje na zastavéné Uzemi. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé II,
nejsou dotdeny investice do pudy. Prevzata z platné UPD. Jde o jednu z méla rozvojovych moznosti
mistni casti Precaply, které zistanou ve velmi umirnéné velikosti a takto jde o ojedinélé nové zastavi-
telné plochy.

Lokalita P4: Plocha smi$ena obytnd, navazuje na zastavéné Gzemi. Pfevzata z platné UPD. Zabory ZPF
jsou na kvalitativni tfidé ochrany Il. Nejsou dotceny investice do pudy. Spolu s lokalitou P3 a P5 vytvari
umirnény rozvoj v zahumeni soucasné zastavby soustfedéné kolem navsi - jiné rozvojové moznosti
v mistni ¢asti Precaply nejsou.

Lokalita P5: Plocha zemédélské vyroby. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé Il a IV. Nejsou dotéeny
investice do pUdy. Jde o rozvoj funkce zemédélské malovyroby ve vazbé na stavajici aredl statku.

Lokalita P6: Plocha t&zby nerosts, prevzata z platné UPD. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni t¥id& Il a Il.
Investice do pUdy nejsou dotceny. Po ukonceni tézby bude lokalita rekultivovana.

Lokalita P7: Plocha t&by nerostd, prevzata z platné UPD. Z4bor ZPF pro ni je na kvalitativni tfid& Il a IV.
Investice do pUdy nejsou dotéeny. Po ukonceni tézby bude lokalita rekultivovana.

Lokalita P8: Plocha vodni a vodohospodarska. Minimalni zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tFidé
ochrany ZPF Il a lll. Investice do pUdy nejsou dotceny. Lokalita je soucasti rekultivovaného Gzemi po
tézbé.

Lokalita Z1: Plocha zelené sidelni. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé IV. Nejsou dotéeny investice

do pGdy.

Lokalita Z2: Plocha zelené sidelni pro oddéleni navrzenych ploch bydleni a vyroby. Zabor ZPF pro ni je
na kvalitativni tridé IV. Nejsou dotceny investice do pUdy.
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Lokalita Z3: Plocha zelené sidelni. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé Il. Nejsou dotceny investice
do pudy. Plocha spliuje funkce zelené izolacni, ale zaroven i zdkonnou normu pristupu k vodnimu toku
(strouha), umoznuje tak jeji Udrzbu.

Lokalita Z4: Plocha zelené sidelni umoznujici zaclenéni pietniho mista byvalého zZidovského hrbitova do
zastavby. Prevzata z platné UPD. Z&bor ZPF pro ni je na kvalitativni tFdé Ill. Casteénd jsou dotceny in-
vestice do pUdy.

Lokalita Z5: Plocha zelené sidelni - verfejné prospésné opatreni ochranujici pred splachy s poli stavajici
a planovanou zastavbu (zahrnuje odvodnovaci pfikopy, prulehy aj. opatfeni podle projektové doku-
mentace). Je soucasti prvni etapy vystavby v téchto partiich. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tride III.
Céstedné jsou dotéeny investice do pidy.

Lokalita Z6: Plocha zelené sidelni pro oddéleni navrzené plochy sportu od stavajicich vyrobnich ploch.
Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni t¥idé Il a IV. Caste¢né jsou dotéeny investice do pidy.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pudni fond s rozlohou 59 hektarU je na reSeném Gzemi pouhymi 5 %. Lesni plochy v¢. 50metrového
ochranného pasu jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

K zdboru pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa v ndvrhu Gzemniho pldnu Udlic nedochazi.

Zalesnovani

Uzemni plan Udlice nenavrhuje nové zalesnéni.

Celkova rekapitulace

Celkova vyméra rozvojovych ploch 141,31 ha

Nepodléha vyhodnoceni (lokalita U9, ¢asti lokalit U1, U4-U6, U12, U13,

U15-U18, U23, U24, P1, P3, P5, P7, P8, Z4-76) 5.15 ha
Vymeéra ZPF podléhajici vyhodnoceni 136,16 ha
z toho uvnitf zastavéného Gzemi 0,03 ha
z toho vyméra pud s 1. a 2. tridou ochrany 18,48 ha
z toho vyméra pud se 3. az 5. tfidou ochrany 117,68 ha
Vyméra zdboru PUPFL 0.00 ha
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Katastralni Gzemi: Udlice

Plocha

Celkovy

Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Investice do

Cislo X . s X . kultur (ha) Zarazenido Zastavéné .
X lokality ZpUsob vyuziti lokality zabor _ ) . pudy
lokality (ha) ZPF (ha) s;’;z zahrada ttp 1 i \ v BPE) vzemt (odvodnéni)
; 4,70 1.22.10 ne
U3 6,23 | Plochy bydleni 6,23 6,23 153 12213 e
0,18 1.58.00 ne
us 7,38 | Plochy bydlenf 7.30 7.30 5,27 1.22.10 ne 0,01 ha
1,85 1.22.13 ne
u7 2,54 | Plochy bydlenfi 2,54 2,54 2,54 1.58.00 ne 0,56 ha
U8 0,63 | Plochy bydleni 0,63 0,63 0,63 1.58.00 éast 0,56 ha
; 10,39 2,57 1.07.00 ne
U12 | 10,59 | Plochy bydleni 10,49 0.10 792 12213 e
; 4,68 1.07.00 ne
u13 4,70 | Plochy bydleni 4,69 4,69 0.01 12213 e
; 3,12 1.07.00 ne
u1e6 4,59 | Plochy bydleni 4,37 4,37 125 12213 o 2,01 ha
U17 | 11,79 | Plochy bydleni 11,42 11,42 11,42 1.07.00 ne 2,10 ha
u19 0,53 | Plochy bydleni 0,53 0,53 0,53 1.58.00 ne
Plochy pro bydleni celkem 48,20
V20 | 1,49 |Plochy obcanskéhovybaveni |, 4 1,49 1,49 1.58.00 ne 1,39 ha
- sportu
Plochy obcanského vybaveni celkem 1,49
. 511 1.08.10 ne
U1 8,01 | Plochy rekreace - zahradky 8,01 8,01 290 120,01 e
Plochy rekreace celkem 8,01
v .. . 0,05 1.22.10 ne
U4 0,33 | Plochy verejnych prostranstvi 0,15 0,15 0.10 12213 e
_ , 0,08 1.58.00 ne
ué 0,38 | Plochy verejnych prostranstvi 0,09 0,09 0.01 122.10 o 0,08 ha
o . 0,20 1.07.00 ne
ui4 0,68 | Plochy verejnych prostranstvi 0,68 0,68 0.48 12213 e
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Plocha

Celkovy

Zabor ZPF podle jednotlivych

Zébor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Investice do

Cislo ) . v . a kultur (ha) Zarazeni do Zastavéné .
X lokality Zpusob vyuziti lokality zabor _ . . pudy
lokality (ha) ZPF (ha) ;;ZZ zahrada ttp I i \ v BPE) vzemt (odvodnéni)
u15 0,81 | Plochy verejnych prostranstvi 0,76 0,76 0,76 1.22.13 ne 0,19 ha
Plochy verejnych prostranstvi celkem 1,68
u10 | 032 | Plochy dopravnfinfrastruk- 032 | 032 0,32 1.58.00 ne
tury - silnicni
0,02 0,02 1.58.00 ne
Plochy dopravni infrastruk- 2,65 0,03 2,68 1.07.00 ne
SIEN 425 B e e A5 007 0,07 1.20.01 ne 1.70ha
1,35 0,03 1,38 1.22.13 ne
Plochy dopravni infrastruk- 0,02 1.58.00 ne
L 1.06 tury - silniéni 1.06 1% 1,04 1.22.10 ne
Plochy dopravni infrastruk-
u24 1,25 Sy . 1,16 0,98 0,18 1,16 1.58.00 ne 0,21ha
tury - silnicni
Plochy dopravni infrastruktury celkem 6,69
U1 4,94 | Plochy vyroby a skladovani 4,93 4,93 4,93 1.22.10 ne
5,39 1.22.10 ne
u2 10,28 | Plochy vyroby a skladovani 10,28 10,28 4,37 1.22.12 ne
0,52 1.22.13 ne
. ., 0,12 1.58.00 ne
U21 | 21,70 | Plochy vyroby a skladovani 21,70 21,70 2158 12210 e
. L. 0,09 1.58.00 ne
U23 | 12,31 | Plochy vyroby a skladovani 12,27 12,27 1218 12210 e
Plochy vyroby a skladovani celkem 49,18
Z1 2,14 | Plochy zelené sidelni 2,14 2,14 2,14 1.22.10 ne
Y 047 1.22.10 ne
12 0,59 | Plochy zelené sidelni 0,59 0,59 012 12213 e
Z3 0,29 | Plochy zelené sidelni 0,29 0,29 0,29 1.58.00 ne 0,07 ha
4 3,02 | Plochy zelené sidelni 3,00 2,90 0,02 0,08 3,00 1.07.00 ne 0,26 ha
Z5 1,08 | Plochy zelené sidelni 1,05 1,02 0,03 1,05 1.07.00 ne 0,39 ha
s 1,80 147 0,33 1.58.00 ne
Z6 2,44 | Plochy zelené sidelni 2,43 063 051 0.12 12210 e 1,01 ha
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Eislo Plocha ) o Celfkovy7 kultur (ha) Zébor ZPF podle tfid ochrany (ha) Zatazeni do Zastavéné Inves.tice do
lokality lokality Zpusob vyuziti lokality zabor e BPE) Gzemi pudy
(ha) ZPF (ha) pida zahrada ttp | ] I v v (odvodnéni)
Plochy zelené celkem 9,50
ZABOR ZPF CELKEM 124,75 | 121,46 0,83 2,46 0 14,56 | 28,72 | 65,55 | 15,92
Katastralni Gzemi: Pfecaply
. Zabor ZPF podle jednotlivych . .
Cislo Plocha . v . Cel/kovy kultur (ha) Zabor ZPF podie tfid ochrany (ha) Zarazenido Zastavéné Investice do
lokality lokality ZpUsob vyuziti lokality zabor - BPE) Gzemi St
(ha) ZPF (ha) pida zahrada ttp | I n v Vv
P2 0,43 | Plochy bydlenfi 0,43 043 043 1.22.13 ne
P3 0,66 | Plochy bydleni 0,65 0,65 0,65 1.08.00 ne
P4 0,20 | Plochy smiSené obytné 0,20 0,20 0,20 1.08.00 ne
Plochy pro bydleni celkem 1,28
P1 5,52 | Plochy vyroby a skladovani 5,18 5,18 309 | 2,09 1.07.00 ne 331ha
0,01 1.56.00 ne
P5 0,60 | Plochy zemédélské vyroby 0,33 0,33 0,09 1.08.00 ne
0,23 1.22.10 ne
Plochy pro vyrobu celkem 5,51
- . 0,92 1.08.00 ne
P6 1,73 | Plochy tézby nerostd 1,73 1,73 081 10710 e
vy . 0,03 2,04 1.08.00 ne
P7 2,67 | Plochy tézby nerosty 2,63 2,60 0.59 12011 e
Plochy tézby nerostd celkem 4,36
Plochy vodni a vodohospo- 0,01 1.08.00 ne
P8 315 darské 0.26 0,08 018 0,25 1.07.00 ne
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 0,26
ZABOR ZPF CELKEM 11,41 11,20 0 0,21 0,01 391 415 | 291 043
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