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OBEC Vysoka Pec

OPATRENI OBECNE POVAHY ¢&. 1/2009
Uzemni plan Vysoka Pec

Zastupitelstvo obce Vysoka Pec jako vécné piislusny spravni orgdn ve smyslu ustanoveni § 6
odst.5 pism. ¢) zdkona ¢.183/2006 Sb. o dzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona a § 13 a piilohy ¢. 7 vyhldsky &. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné pldnovaci
¢innosti, ve smyslu ustanoveni § 54 odst.2 stavebniho zdkona a v souladu s § 171 zdkona ¢.500/2004
Sb., spravni fdd na svém zasedéani dne 26. biezna 2009

vydava

toto opatieni obecné povahy - tizemni plan Vysoka Pec.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Vysoké Pec zaujimé celkovou rozlohu 1 957 ha a tvoif Jje tato katastralni
tuzemi:

- k.u. Vysoka Pec
- k.d. Drmaly

- k.d. Pysna

- k.d. Podhari

- k.u. Kundratice

Sousednimi urbanistickymi jednotkami jsou:

- Bolebor

- Jirkov

- Vrskmari

- Horni Jiretin

- Nova Ves v Horach

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi vymezil Urad uzemniho planovani magistrdatu mésta Chomutova v souladu s § 59
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fddu ( déle stavebni zakon ) a vydal
obecni urad Vysoka Pec formou opatfeni obecné povahy. vydaného ve smyslu § 59 odst. 2 zdkona &.
183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) a v souladu s ustanovenim §
171 zakona ¢. 500/2004 Sb. sprdvniho fddu, v platném znéni ve sprdvnim obvodu obce Vysokd Pec
(kat.uzemi Drmaly, Kundratice u Chomutova , Podhiii u Vysoké Pece, Pysnd a Vysokd Pec)
s ucinnosti od 7. 6. 2007. Uzemni plan Vysoka Pec jej v celém rozsahu prevzal.

- viz graficka ¢ast



2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje vychazi z téchto zasad:

- Mistni ¢dst Viysoka Pec a Drmaly bude rozvijena jako jeden urbanisticky Utvar s dominantni
residencni funkci,

- Mistni ¢ast Pysna je uréena pro trvalé a rekrea¢ni bydleni a rozvoj sportovniho aredlu

- K.d. Kundratice se nachadzi v prostoru dotéeném té&Zbou, v horizontu desitek let zde bude
probihat rekultivace povrchového dolu,

- K.d. Podhiri predstavuje lesni masiv a nebude tzemnim planem nijak rozvijena.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi:
Mistni ¢ast Vysoka Pec a Drmaly

Zakladni hodnotou tohoto tizemi je nabidka vhodnych ploch pro dalif residenéni rozvoj sidla, vyvizené
podminky rozvoje z hlediska nabidky pracovnich mist v regionu, dostupnost vybavenosti méstské vybavenosti —
sluzby, ufady, obchody, Skoly ve dvojmésti Chomutov — Jirkov a potencidl dennf rekreace v prostoru Krugnych
hor.

Residencni ¢ast uzemi se nachdzi na mirném jiznim svahu zanikajicich ploch sadt. Nabizi
sidelni strukturu tvofenou rodinnymi domy a nékolikaminutovou dostupnosti Jirkova a Chomutova
prostrednictvim silnice I/13.

Urbanizace prostoru, ktery je vtésném kontaktu s povrchovym dolem, umoZiuje trend
dlouhodobého snizovani skodlivych viivii resp. postupna rekultivace prostoru.

Urbanizované plochy navazuji bezprostiedné na patu zalesnéni Krusnych hor a nabizi denni
relaxaci v tomto prirodnim prostoru.

Jizni a JV okraj obce prechdzi k okraji povrchového dolu. Z hlediska tézby, rekultivaci a
rozvoje technicke infrastruktury se jedna o stabilizované tzemi, do volnych prostor(i mezi spontanni
zeleni jsou vloZeny prostory pro nerusici vyrobu a sluzby a plochy pro sport a rekreaci

NavrZenad urbanizace Uzemi vykazuje prostorovou rezervu pro dalsi rozvoj residenéni funkce
JiZnim smérem.
Mistni ¢ast Pysna

Zakladni hodnotou je sidelni ttvar, umistény v lesnim prostoru Krusnych hor. Nabizi rodinnou

rekreaci obyvateliim panevni oblasti v unikétnim pfirodnim prostiedi a v krétké dojezdové vzdélenosti
od méstskeé struktury.

Umoznéni rodinné rekreace v tomto prostoru je stabilizujicim prvkem regionu, souéasné je
limitovan zachovanim struktury pfirodnich prvki.

Mistni ¢ast Pysnd je prirozenym nastupistém pro sportovné — rekreaéni aktivity obyvatel,
posilena je funkce sportovné rekreacniho aredlu jako jeho viastnim plosnym a technickym rozvojem
(parkovisté, vleky ), tak zapojenim do systému dalsich sportovné rekreacnich prostort v regionu.



k.U. Kundratice a k.d. Podhari

Ukonceni t€zby hnédého uhli nahradi vyznamny rekultivovany prostor s vodnimi plochami,
nabizejici jeho postupnou regeneraci. Obec Vysoka Pec je v tomto smyslu pfirozenym ndstupnim
prostorem.

Po stabilizaci rekultivovaného prostoru Ize regenerovat zaniklé sidlo Podhifi a na paté
Krusnych hor — jiz v rekultivovaném prostoru — vytvorit plochy, které umozni uZivani jak lesnich
masivii Krusnych hor, tak rekultivovaného prostoru bez toho, Ze by tyto prostoty byly souvisejicimi
stavbami a ¢innostmi exponovany.

3. Urbanisticka koncepce, véetné zastavitelnych ploch

Urbanizované uzemi se bude rozvijet spole¢né v m.¢. Vysoka Pec a Drmaly, které vytvori
Jjeden urbanizovany celek a v m.¢. Pysnd, kde bude limitovany prostor obce vypinén rekreaénim
sidlem s moZnosti trvalého bydlent.

V ndvrhu tdzemniho planu jsou definovany tyto plochy zastavitelného tizemi:

Mistni ¢ast Drmaly

orientacni orientacni
ozn  vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
D1 0,3839 plochy bydleni 4 RD 12
D2 0,6187 plochy bydleni 6 RD 18
D3 1,3567 plochy bydleni 11 RD 33
D4 2,3264 plochy bydleni 22 RD 66
D5 1,0355 plochy bydleni 10 RD 30
D6 1,4043 plochy bydleni 15 RD 45
D7 10,4853 plochy bydleni 59 RD 177
D8 8,3851 plochy bydleni 52 RD 156
D9 0,4952 plochy smisené vyrobni - specifické
D10 11,6353 plochy rekreace
D11 11,4353 plochy bydleni 4 RD 12
D12 06349 plochy bydleni 1 RD 4
Mistni ¢ast Vysoka Pec
orientacni orientacni
0zn  vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
V1 5,0990 plochy bydleni 54 RD 162
V2 4,0045 plochy bydleni 40 RD 120
V3 4,4719 plochy bydleni 12 RD 36
V4 4,0377 plochy rekreace
V5 2,8246 plochy bydleni 20 RD 60
Ve 0,6744 plochy bydleni 7 RD 21
V7 0,5039 plochy technické infrastruktury
V8 26,3686 plochy rekreace
Mistni ¢dast Pysna
orientacni orientacni
0zn  vymeéra funkce kapacita pocet obyvatel
P1 1,8495 plochy bydleni 15 RD 45
P2 2,0941 plochy bydleni 17 RD 51
P3 1,3934 plochy bydleni 11 RD 33
P4 1,3562 plochy rekreace 18 RKD 54
P85 0,5491 plochy rekreace 7 RKD 21
P6 1,0168 plochy smisené obytné jadrové
P7 0,2087 plochy technické infrastruktury

P8 0,6165 plochy rekreace 8 RKD 32



Plochy bydleni uréené pro vic jak 1 RD budou mit zpracovdnu uzemni studii k zabezpeceni
zachovdni urbanistické koncepce a komunikacniho propojeni celé lokality(vyjma lokality D7 a D8 — jiz
zpracovdno). Jednotlivé proluky ve stdvajici zdstavbé budou reseny tak, aby piné respektovaly
meéfitko a charakter souvisejici zdstavby.

Etapizace:
Aktudini ( 1. etapa ) vystavba je pripustna na vsech zastavitelnych plochdch s vyjimkou ploch

D8 a V1 ( 2. etapa ) . Zdstavba plochy D8 je mozZna po realizaci plochy D7, zastavba plochy V1 je
mozna po realizaci plochy V2.

4. Koncepce verejné infrastrukiury a dalsiho obéanského vybaveni véeiné
podminek pro jejich umistovani

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravy

Silni¢ni doprava

Silniéni sit neni dzemnim pldnem dot¢ena,pristup k novym urbanizovanym plochdm bude
vyhradné z vymezenych pozic s cilem minimalizovat pocet vjezd.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v usporadani mistnich komunikaci jsou
navrzZeny pouze v souvislosti s realizaci novych zastavitelnych ploch a jejich pripojeni na silniéni sit.

Nové mistni komunikace budou feseny ve funkcnich tfidach C2 a D1. Komunikace tiidy D1
budou uplatnény rovnéz v pripadech dalsiho upresnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sitky navrhovanych komunikaci:
- MK funkéni tridy C2 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik §. 1,5 m
- MK funkéni tfidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pds v urovni vozovky $. 1,56 m

Stavebni Sitka koridorti pro komunikace by méla byt rozsifena v m.¢. Pysna min. o 1 m na
kaZdou stranu ( ustoupeni urovné oploceni ) a to z ditvodu nahrnuti snéhu pfi zimni Gdrzbé.

Verejna doprava

Posice stavajicich zastavek AD jsou dopinény novymi posicemi. Dochdazkova vzdalenost
k zastdvkam AD ¢ini 10 minut.

Pési a cyklo a lyZarskeé trasy, vieky

Pro rozvoj lyZzarského aredlu Pysna se navrhuje lanova draha, jeji doini stanice v m.¢. Vysoka
Pec bude doplnéna o parkovisté a souvisejici servis.

Stavajici pési, cykloa a lyZarské trasy nejsou tzemnim planem dotceny.



Parkovani

Nova parkovisté jsou umisténa do rekreacniho aredlu Pysna a na dolni stanici navrhované
lanovky Pasna — Vysokd Pec. Pocet odstavnych a parkovacich stani ostatnich zastavitelnych ploch je

stanove normovou hodnotnou.

Uéelové komunikace

Nové lcelové komunikace jsou navrZzeny v ramci rekultivaci prostoru povrchového dolu. Mistni
komunikace jsou zde koncipovany tak, aby umoZznily priichodnost, spravu a tdrZzbu rekultivovaného

prostoru.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy nejsou v uzemi definovany.

Koncepce obcanského vybaveni

Verejna obéanska vybavenost je soustiedéna do m.¢. Vysokd Pec, obecni Ufad, matefskd a
zakladni skola a rekonstrukce tenisového aredlu vytvori kompaktni zdstavbu jédrovych ploch obce.

Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie
Vysoké napéti

Resené uzemi je zdsobovani distribuéni soustavou 22 kV, piivodni vedeni do feseného tzemi
Je jedine a ukonceno je ve stdvajicich trafostanicich obce.

Pro dalsi urbanizaci tzemi je nutné uzemi vybavit uzemi novymi TS stanicemi za pouZziti
podzemnich ( kabelovych ) tras.

Vodovod
Zdroj vody
Uzemi obce je napojeno na vodohospodariskou soustavu SCVaK.

Vodovod
Veskeré tizemi bude napojeno na vefejny vodovod.

Kanalizace

V m.¢. Vysoka Pec a Drmaly je ziizena oddilna kanalizace, splaskové vody jsou napojeny na
COV obce.

V' m.¢. Pysnd je navrZena posice COV v jizni édsti, pod urbanizovanym tzemim.

VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici resp. navrhovanou COV, v obou
pripadech je navrZzeny kanalizacni systém je kombinaci gravitaéni a tlakové kanalizace.



Spoje
V uzemi je ziizena JTS, na kterou budou potieby novych zastavitelnych ploch pripojeny.

Uzemi je z 90% pokryto signdlem operatorii mobilni sité.
D

Koncepce nakladani s odpad

V uzemnim pldnu je prevzat stavajici systém naklddani s odpady a bude aplikovdn na nové
zastavitelné plochy.

Navrh reseni poZadavku civilni ochrany

V navrhu uzemniho pldnu specifikujeme poZadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

frvale Zijicich v rek. objektech
- Soucasny pocet obyvatel: 857 120
- Priristek obyvatel: 1119 107
- Cilovy pocet obyvatel: 1976 227

Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Mistni ¢dst Drmaly je umistény na vydsténi Nivského a dalsiho bezejmenného potoka, m.é.
Vysoka Pec pak na vyusténi Kundratického potoka. V obou pfipadech miiZe byt urbanizované tizemi
obou mistnich ¢asti zasaZeno povodriovou vinou, zplisobenou vzedmutim hladiny v disledku padu
prirodni prekdazky do udolnice vodniho toku. Potencidlni nebezpeci se vztahuje na éadst tzemi,
nachazejici se nad Podkrusnohorskym privadééem. Tento vodni tok zabezpeGuje mimo ochranu
dilniho prostoru pred balastnimi vodami.

Zony havarijniho planovani

Obec se nenachazi v zoné havarijniho planovani.
Potencialnim zdrojem nebezpeci v diisledku mozného uniku nebezpeénych chemickych latek
Jsou tyto lokality:

- Chemopetrol Litvinov - vzdalenost 11 km
- produktovody: VVTL plynovod, ktery prochdzi fresenym tizemi.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Pro spravni uzemi obce pripadd v tvahu aredl obecniho dradu, por. areal $koly.

Evakuace obyvatelsiva mimo zénu havarijniho planovani

Obec toto neresi, nebot nelezi v zéné havarijniho planovani.

Skladovani materialt civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany lze skladovat v aredlu obecniho Uradu, jeho soucdsti je i poZarni
zbrojnice.



Svoz nebezpecnych latek

Zajistuje obec na zakladé smiluvniho vztahu, v pripadé mimofddné udélosti neni uréené misto
pro skladovani nebezpecnych ldtek ani se takové misto v feseném uzemi nevyskytuje.

Dekontaminace osob a techniky

s o or

MoZnym prostorem pro dekontaminaci se jevi jizni ¢ast tizemi pod privdadécem, popr. v jeho
nefunkénim koryté ( postizeném sesuvem skalniho masivu ).

Prostor jsou snadno pristupny po stavajicich komunikacich. Nachédzeji se gravitaéné mimo
zastavéné | zastavitelné plochy obce.

Lékarny

Jsou v okolnich méstech — Jirkové ( 4 km ), Chomutové ( 9 km ). V téchto méstech jsou
rovneéZ ve shodnych vzdélenostech nakupni centra a zdravotnickd zarizeni - poliklinika a nemocnice (
Chomutov ).

Dalsimi mésta se shodnym vybavenim jsou Most ( 16 km ) a Litvinov ( 18 km ).
Ranénée osoby je nejlépe umistit rovnéZ v prostoru ukryti obyvatelstva dle ¢l. c).

Nouzove zasobovani vodou

Nouzove zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité - VaK Karkovy Vary. Na spravni
uzemi obce se nachazi lokdlni vodojemy o objemu 40 m3 ( mé.¢ Pysna ) resp. 375 m3 ( m.6. Vysokd
Pec) .

Jako zdroj pozarni vody lze pouZit vodohospodariskou soustavu Podkrusnohorského
privadéce, v pripadé m.¢. Pysnd pak vodni plochu umisténou v jizni ¢dsti obce.

Jako zdroj el. energie je nutno uvaZovat s elektrocentralami, popr. vyuZiti potencidlu malé
vodni elektrarny.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro_zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, propustnost
krajiny, protierozni opatifeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu apod.

Nadregionalni a regionalni systém ekologické stability

) Nadregionalni systém je prevzat bez Uprav pievzat z nadiazené dokumentace VUC 2.ZaD UP
VUC SHP.

Regionalni biokoridor ¢. 572 je navrZen v nové trase, kterda se na tzemi obce Vysokd Pec
odchyluje od trasy, stanovené VUC - 2.ZaD UP VUC SHP.

Divodem je skutecnost, Ze trasa dle VUC - 2.ZaD UP VUC SHP je vedena podél
prepadoveho koryta Podkrusnohorského privadéce ( tj. koryta bez biologické hodnoty ), prochazi
mimo jné urbanizovanou ¢dsti obce ( COV, sportovni aredl, stavajici plochy vyroby ) a jako takova je
v téchto mistech nefunkéni.

Uprava trasy RBK é. 572 je vedena jednostranné podél jizni hranice Podkrusnohorského



privadéce, ktery je umistén priblizné soubézné s prepadovym korytem a to cca 300 m jiznim smérem.

Nové trasa RBK ¢. 572 je vedena podél jeho jizni hranice v zékladni Sifce 80 m a je v celé
délce funkéni. Prochadzi stdvajicimi plochami lesa a spontanni bfehovou zeleni a je identickd s trasou
mistniho systému ekologické stability ( Ageris Brno 2006 ).

Nova trasa respektuje misto napojeni na stdvajici nadregionaini biocentrum &. 71 — Jezefi a

na JZ strané — v misté napojeni na sousedni obec Vrskmari - navazuje na trasu dle VUC - 2.ZaD UP
VUC SHP.

Lokalni systém ekologické stability

Lokalni systém ekologické stability vychdzi z aktualizovaného Generelu lokélniho systému
ekologické stability ( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno.

Vsechny useky biokoridor a vSechna biocentra jsou funkcéni.

Lokalni systém ekologické stability vychazi z kostry ekologické stability, spojuje jeji jednotlivé
prvky.

Do navrhu uzemniho planu byly prevzaty vyznamné krajinné prvky, lokalni biokoridory a
lokalni biocentra takto:

LBK Nivského potoka s lokalnimi biocentry:
- LBC na Nivském potoce
- LBC Kamenice
- LBC Skolka Drmaly

LBK Kundratického potoka s lokalnimi biocentry
- LBC Pod Macechou
- LBC Nad Kundratickou myslivnou
- LBC Pod Kundratickou myslivhou

LBK horsky propojujici LBK Nivského potoka a Kundratického potoka s lokalnimi biocentry:
- LBC Pod Pysnou
- LBC Mufloni vrch
- LBC Pod Vodarnou
- LBC Dubina

LBC mezofilni s lokalnimi biocentry
- LBC Pod Vysokou Peci
- LBC Ke Kundratictim
- LBC Podhuri

Na vySe uvedené vodni toky neni vyhlaseno zaplavové tizemi.



6.Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéného pripustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporddani, _véetné zakladnich _podminek
krajinného razu

V ndvrhu uzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

Soucasné zastavéné uzemi a zastavitelnd dzemi:

- plochy bydleni

- plochy rekreace

- plochy rekreace - chaty

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — parky a verejnd zeleri
- plochy obcanského vybaveni

- plochy smisené vyrobni

- plochy smisené obytné

- plochy smiSené obytné - jddrové plochy
- plochy technické infrastruktury

- plochy dopravni infrastruktury

Nezastavitelna uzemi

- plochy lesni

- plochy prirodni - louky

- plochy prirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené
- plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené

- plochy smisené nezastavitelného tGzemi

- plochy vodni a vodohospodarské

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni
Hlavni vyuziti plochy:

Plochy jsou uré¢ené pro obytnou vystavbu - rodinné a rekreacni domy.

Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zdstavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné funkcni vyuZiti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekreacnich domdi.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Plochy pro bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni
pro souvisefici zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.
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Plochy rekreace - chaty

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekreacnich domti.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace — plochy pro sport

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektl sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provoztl, vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Podminéné funkcni vyuZiti plochy:
Plochy Ize dopinit o objekty obCanské vybavenosti - objekty spolecného stravovani a
ubytovani.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace - parky a verejna zeler

Hlavni vyuZiti plochy:
Stavajici a navrhované volné pristupné plochy udrZzované - parkové zelené.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy nepripustné.

Plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy:
Stdvajici a navrhované plochy obéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné funkéni vyuZziti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluZeb véetné bydleni majitele ¢i sluZebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zeleng, technické vybaveni pro souvisejicl
zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:

Jineé neZ pripustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy smisené obytné
Hlavni vyuziti plochy:

Plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, objekty rekreacniho bydlent,
objekty OV, objekty pro podnikani a zahradky.

Podminéné funkcni vyuZiti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.
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Plochy smiSené obytné - jadrové plochy obce

Hlavni vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustredéné fadové, resp. ulicni zdstavbé, k umistovani objekti pro
bydleni, objektli obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluZeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace ( polyfunkéni objekty ), pii spinéni obecné zdvaznych piedpisti a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méritko, charakter a stavebni materidl
ptivodnich staveb.

Vyska objektii nepresahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feseno vyhradné na
viastnim pozemku, v pfipadé objektli obéanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro
kratkodobé parkovani verejnych ploch.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeler, plochy pro

technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustna funkce: Neni definovéano.

Plochy smisené vyrobni

Hlavi vyuZiti plochy:
Plochy, urené k umisténi provoz(i vyroby a sluZeb.

Podminéné funkcni vyuZiti plochy:

Plochy Ize dopinit o objekty obCanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluzebni byt.
Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené vyrobni - specifické

Hlavi vyuZiti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozii vyroby a sluZeb, fotovoltaickych elektraren.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obcanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluzebni byt.
Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:

Jineé nez pripustné a podminéné pfipustné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy:
Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze tzemi pripadné umisténi zafizeni, slouzicich k
Jjejich udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného tuzemi budou feseny jako parkova zeleri.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Parky, verejna zeleri, technické vybaveni tizemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jakékoliv jiné vyuZiti ploch pro verejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.



Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tizemi - technické sluzby,
sprdvy a udrzby objektl, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - voddrny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisté.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obéanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Nezastavitelnd uzemi

- plochy lesni

- plochy prirodni - louky

- plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
- plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené

- plochy smisené nezastavitelného tzemf

- plochy vodni a vodohospodarské

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Do nezastavitelnych ploch lze umistit pouze stavby technického vybaveni tzemi, stavby
inZenyrskych siti, u¢elovych komunikaci a ticelovych objektt, souvisejicich s tdrzbou a provozem
téchto ploch. Uéelové objekty budou povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje
stavbu trvalou.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Na nezastavitelnych plochdch nelze z hlediska stfetu s predmétem ochrany prirody umistovat
vétrnée elektrarny.

Na nezastavitelnych plochdch je jiné nez podminéné pripustné vyuZiti plochy nepripustné.

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a plochy pro asanaci, pro které lze priava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Pro dalsi rozvoj uzemi je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych staveb:

VPS podle nadfazené tizemné planovaci dokumentace: 2. ZD UP VUC SHP:

V feseneém tzemi nejsou evidovany.

VPS podle navrhu tzemniho planu:

Energetické stavby:

TS D1+ VN kabel
k.u. Drmaly: — 13/11, 13/30, 225, 294, 815/2, 818/4

TS D7+ VN kabel
k.d. Drmaly: 162/33, 162/35, 162/40, 162/42, 162/43, 162/45, 162/46, 162/48, 162/49

TS D8+ VN kabel
k.da. Drmaly: 162/45, 162/46, 162/48, 162/49



TS D8+ VN kabel
k.u. Drmaly: 162/45, 835/1,  k.u. Vysoka Pec: 760/15

TS V1+ VN kabel
k.u. Drmaly: ~ 162/45, 835/1,  k.d. Vysok& Pec: 760/15

TS V2+ VN kabel
k.u. Vysokd Pec: 697/18, 711/1, 711/5, 725/17, 760/1, 760/5

TS V3+ VN kabel
k.d. Vysoka Pec: 643/1, 857/3, 857/4, 867/1, 867/4

TS V5+ VN kabel
k.d. Vysoka Pec: 742/1, 807/5, 1219/1

TS V8+ VN kabel
k.u. Vysoka Pec: 139/1, 543, 545

TS V10+ VN kabel
k.d. Vysoka Pec: 2836/9, 245/7, 543, 544/1

TS V11+ VN kabel
k.d. Kundratice: 814/3, 814/30, 1243/1

TS P1+ VN kabel
k.u. Pysna: 112/3, 114

TS P4+ VN kabel
k.u. Pysna 145, 152

Pozemky pro tyto veiejné prospésné stavby se vymezuji:
- ptidorysnou plochou 6 x 6 m pod posici trafostanice
- pruhem 2 m vymezenym vZdy 1 m od predpokladané osy kabelu.

Vodohospodarské stavby:

Kmenova kanalizac¢ni stoka zastavitelnych ploch D3-D9 + V1 + V3

k.d. Drmaly: 162/6, 162/42, 162/44, 162/45, 162/48, 162/50, 162/54, 162/56, 807/1, 811/5,
823/5, 835/1, 849, 851

k.u. Vysoka Pec:
697/18, 711/1, 711/5, 867/3760/1, 760/186,

Kmenova kanalizac¢ni stoka zastavitelnych ploch R 2
k.u. Vysoka Pec:
92/3, 115, 127, 144, 642/3, 642/4, 697/7, 711/2, 857/4, 862/6, 867/3, 1179/1,

1185/4
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Splaskové kanalizace a COV Pysnd
k.u. Pysna: 28, 31/1, 35/1, 46/1, 111, 127/2, 127/3, 127/5, 127/6, 127/11, 127/13, 127/14,
133/1, 141/1, 141/2, 143/1, 144, 145, 152, 129/3, 692/1, 671/4, 684/1

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuji:

- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od predpoklddané osy kanalizace
Dopravni stavby:

Mistni komunikace plochy D4

k.u. Drmaly: ~ 1014/7, 1014/8, 1014/42

Mistni komunikace Drmaly — D5 — D7
k.u. Drmaly: 8, 162/42, 162/49, 162/50, 162/54, 162/56, 162/57, 624, 848, 869

Mistni komunikace plochy D8+D9
k.u. Drmaly: ~ 162/45, 162/46, 162/48, 169/49

Mistni komunikace plochy V1
k.a. Vysokd Pec: 760/1, 760/16, 765/5

Mistni komunikace plochy V2
k.u. Vysoka Pec: 697/8, 711/1, 711/5,

Mistni komunikace plochy P2
k.d. Pysna: 127/2, 127/3, 127/4, 127/6, 127/7, 127/8, 127/11, 127/13

Mistni komunikace plochy P3
k.d. Pysna: 127/2, 127/4, 127/6, 127/13

Mistni komunikace plochy P4
k.d. Pysna: 138/1, 141/1, 141/2, 143/1, 144, 145, 152, 695

Lanova draha Vysokd Pec — Pysna - - smér Lesna
k.d. Pysna: 104/1, 117/5, 467/1, 501, 684/3, 702/5, 704
k.u. Vysoka Pec: 421/1, 424/1, 1030/1, 1074, 1078/1, 1078/3, 1080/1, 1080/5

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy mistni komunikace

Asanace a asanacni Uzemi:

Prostor piskovny resp. sklddky TKO v m.¢. Drmaly: parcely 500/1, 500/5, 500/13



8. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb

Pozemky s uplatnénim predkupniho prdva jsou vymezeny pro mistni systém ekologické
stability v tomto rozsahu:

Ad)

LBK Nivského potoka s lokainimi biocentry:
- LBC na Nivském potoce
- LBC Kamenice
- LBC Skolka Drmaly

k.u. Pysna: 196, 541/12, 729

k.u.Drmaly: 138/8, 139/9, 167/1, 167/2, 248/1 ,24/2, 258/2, 260, 265/1 320/1, 321, 320/5, 329/1,
327/7, 328/8, 330, 815/1, 821/3, 821/4, 838/1, 838/3, 838/4, 838/5, 838/6, 838/8,
838/9, 838/10, 838/11, 400/3

Ad)

LBK Kundratického potoka s lokalnimi biocentry
- LBC Pod Macechou
- LBC Nad Kundratickou myslivnou
- LBC Pod Kundratickou myslivhou

k.u. Pysna: 469, 470/1, 474/1, 474, 479/2, 479/7, 494/2, 529, 570, 704, 705
k.u. Podhdri: 373, 423/3, 431, 437/1, 434, 444/4, 842/1, 843/1, 946/3, 946/6, 947, 950, 957

Ad)
LBK horsky propojujici LBK Nivského potoka a Kundratického potoka s lokalnimi biocentry:
- LBC Pod Pysnou
- LBC Mufloni vrch
- LBC Pod Vodérnou
- LBC Dubina

k.u. Pysna: 369, 403, 409, 424, 647/1 ,684/4
k.d. Drmaly:  329/1, 329/23, 389/1, 404/1, 421/12, 424/1, 424/5, 481/11

Ad)

LBC mezofilni s lokalnimi biocAd)entry
- LBC Pod Vysokou Peci
- LBC Ke Kundratictim
- LBC Podhari

k.d. Vysokd Pec:
534/1, 635/7, 635/67, 635/71, 640/1, 640/5, 640/6, 641/1, 641/2, 641/4, 641/5, 641/6,
647/7 692/1, 697/1, 697/5, 697/6, 697/7, 697/10, 697/14, 697/15

k.u. Kundratice: 5/1, 6, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 59/1, 67/1, 135, 487/7, 510/41, 515/5, 704/1,
708/1, 708/2, 710, 713/1, 717/4, 721/3, 723/3, 781/1, 781/2



9. Udaje o poétu listii tizemniho plinu a poétu vykrest k nému pripojené grafické édsti

e

A)Textova ¢ast obsahuje 30 listi textové ¢asti dle ndasledujiciho obsahu:

Vymezeni zastavéneho uzemi

Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Nadvrh urbanistické koncepce

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
Vymezeni verejné prospésnych staveb

Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb

Udaje o poétu listii tizemniho pldnu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

©ND O A WN =

B )Vykresova cdst obsahuje 7 grafickych priloh v tomto sloZeni:

l/a vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
I/b hlavni vykres - urbanistickd koncepce
/b1 koncepce dopravniho a energetického reseni
b2 koncepce vodohospodaiského reseni
/b3 tuzemni system ekologické stability
/e vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
I/d i vykres poradi zmén v uzemi
Oduvodnéni UP

A)Textova éast oduvodnéni uzemniho planu Vysoka Pec

1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
SirSich vztah( v Uzemi, véetné souladu s lizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

3. Vyhodnoceni souladu s cily a tkoly tzemniho planovani

4, vyhodnoceni souladu s pozadavky SZ a jeho provadécich
pravnich predpis(

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpist

-soulad se stanovisky DO podle zvl. Pravnich predpis(,
popfipadé s vysledkem feseni rozpori )
6. Vyhodnoceni spInéni zadani a pokyntl k Gpravé zadani UP
7. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty,
v€etné vyhodnoceni predpokladanych dulsledkd tohoto
feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
8. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

9. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného feSeni
na zemédelsky ptdni fond a pozemky uréené k pinéni funkce
lesa

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni

11. Vyhodnoceni pfipominek
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32-39
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41
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Oduvodnéni
A. Textova éast

1. Postup pri porizeni zmény

Porizeni tzemniho pldnu Vysokda Pec vychazi z pozadavku Obce Vysokd Pec , které na svém
zaseddni dne 5. 12. 2006 usnesenim ¢. 50004/2006 toto porizeni schvdlilo. O pofizeni tizemniho
planu Vysoka Pec Obec Vysoka Pec poZddala Magistrat mésta Chomutova.

Navrh zadéni zpracoval ing. arch. Ladislav Komrska a projednani navrhu Zadani dzemniho planu
Vysoka Pec bylo jiz provedeno § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim
radu v tehdy platném znéni. Zahdjeni projednani ndavrhu zadani tizemniho plénu Vysoka Pec bylo
ozndmeno verfejnou vyhldskou dne 24. 10. 2007. Soucdsti vyhldsky byla vyzva k uplatnéni
poZadavkl dotcenych orgdnii a sousednich obci do 30ti dnii od doruéeni zadéni. Dotsenym
organum statni sprdavy, sousednim urbanistickym jednotkdm a dal$im institucim stétni sprévy,
vlastnikim a spraveim inZ. siti, komunikaci a pfirodnich prvki bylo ozndmeno zahéjen/’ projednani
Zadani uzemniho planu Vysoka Pec jesté jednotlivé dne 19. 10. 2007. Souédsti oznameni byl i ndvrh
Zadani a vykres limitt. Dot¢ené organy byly vyzvany, aby sva stanoviska sdélily nejdéle do 30ti dn
po obdrZeni ndvrhu Zadani. Dle stanoviska Krajského Ufadu Usteckého kraje , odboru ZP a Z &.j.
2725/07/ZPZ-SEA z 15. 11. 2007 byla poZadovdno zpracovani dokumentace SEA na aredl
motokrosové dréhy na rekultivované casti vysypky, na plochu pro sportovné ,rekreaéni aredl
komeréniho charakteru s mozZnosti vystavby ubytovaciho zafizeni a na rozsifeni lyZaiského aredlu
Pysna — vybudovani nového vieku, vytvoreni dostate¢ného po¢tu parkovacich stani. Koncept nebyl
poZadovan. Zastupitelstvo obce Vysokd Pec zadani uzemniho plénu Vysokd Pec schvdlilo na svém
zaseddni dne 18. 12. 2007.

Souhlasné stanovisko k vyhodnoceni viivii tzemniho pldnu na Zivotni prostiedi k ndvrhu tzemniho
planu Vysoka Pec bylo vyddno Krajskym radem Usteckého kraje, odborem Zzivotniho prostiedi pod
C.J. 2725/07/ZPZ-stan.SEA dne 25. 6. 2008.

Spolecné jednani o ndvrhu tzemniho planu Vysoka Pec se konalo dne 30. 4. 2008 v souladu
s § 50 zdk. ¢. 183/2006 Sb. Navrh tzemniho planu Vysoka Pec byl vystaven na Obecnim ufadé
Vysoka Pece a u pofizovatele uzemniho planu Vysokd Pec — Magistratu mésta Chomutova, odboru
rozvoje, a majetku mésta od 30.4. 2008 do 30. 5. 2008 Na zékladé pripominek dotcenych organti byl
Navrh dzemniho planu Vysokad Pec primérené upraven a doplnén a spolu se Zpravou o projednani
navrhu dzemniho planu v rozsahu § 12 vyhl.¢. 500/2006 Sb. posouzen dle § 51 zak. ¢. 183/2006 Sh.
Krajskym dradem Usteckého kraje a dne 27. 8. 2008 bylo vydano nesouhlasné posouzeni navrhu
Uzemniho pldnu Viysokd Pec pod é.j.: UPS/390-389//134949/139310/08/Fa. Nesoulad byl odstranén
a dne 15. 1. 2009 pod ¢.j. UPS/539/191858/186292/08 byla Krajskym uradem Usrteckého kraje
potvrzeni odstranéni nedostatk(l s tim, Ze ndvrh tUzemniho planu Vysokd Pec je nyni v souladu
s Politikou tizemniho rozvoje CR, je v souladu s p/atnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,
kterou jsou 2. zmény a doplriky UP VUC SHP a je tieba respektovat veskeré limity vyuziti tuzemi
vyplyvajici z této nadfazené UPD. N&avrh UP Vysoka Pec je v souladu s koordinaci vyuzivani tzemi,
zejména s ohledem na Sirsi izemni vztahy.

Rizeni o izemnim pldnu spojené s vefejnym projedndnim se konalo v souladu s § 52 stavebniho
zakona dne 25. 3. 2009 v 17,00 hodin v budové obecniho Uradu Vysokd Pec. Souéasti verejného
projednani byl i odborny vyklad zpracovatele tzemniho pldanu Vysokd Pec ing.arch. Ladislava
Komrsky.

Ve spoluprdci se zvolenym zastupitelem — starostou Milanem Capkem — pofizovatel v souladu s §
53 zak. ¢. 183/2006 Sb. a souvisejicich predpisti vyhodnotil vysledky projedndni ndvrhu tizemniho
pléanu Vysokd Pec a vypracoval toto opatieni obecné povahy k vydani zastupitelstvem obce Vysoka
Pec.
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2.Vyhodnoceni souladu s politikou vizemniho rozvoje a tizemné plinovaci dokumentace
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivdini vizemi 7 hlediska §irsich vztahii v iizemi

Uzemni plén velkého tizemniho celku - 2. zmény a dopliiky UP VUC Severodeské
hnédouhelné panve:

N&zev dokumentace: 2. zmény a dopliiky UP VUC SHP

Porizovatel: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
regionalni pracovisté Chomutov

Zpracovatel: TERPLAN a.s., Myslikova 20, Praha 2

Datum zpracovani: prosinec 1999

Datum schvaleni: leden 2002

VUC se dotykd reseného tizemiz hlediska:
- zdsad ochrany prirody a krajiny
- tizemim prochazi horskda a mezofilni trasa regiondlniho biokoridoru K3
- do c¢dsti lizemi zasahuje regionalni biocentrum ¢. 71 - Jezeri
- do casti izemi zasahuje pfirodni rezervace Jezeri
- tuzemnim prochazi regionalni biokoridor ¢. 572
- t6Zby nerostného bohatstvi
- na ¢asti Uzemi se nachdzi tézené loZisko hnédého uhli
- na ¢dst uzemi zasahuji dobyvaci prostory ¢. 307970000 a ¢. 307580000
- na ¢dst uzemi zasahuji CHLU &. 07970000

- vodohospodarskych limit
- severni ¢ast feseného tzemi se nachazi v CHOPAV Krusné Hory
- na ¢ast uzemi zasahuji I. a Il. PHO vodniho zdroje Jezefi

- energetickych tras
- uzemim prochazi VVTL plynovod

Ostatni dokumenty:

Urbanisticka studie:
Obec ma k disposici od r. 1994 zpracovanou urbanistickou studii, byla zpracovana Ateliérem

architekt(i — akad. arch. J.Rotykou.
Navrh uzemniho planu byl navrZzen bez zdasadni odchylky od US.

V' navrhu dzemniho planu byly zapracovany zéveéry téchto dalsich koncepénich materidlil:
- Strategie rozvoje Usteckého kraje ( aktualizace 2001 )
- Program rozvoje vodovodt a kanalizaci okresu Chomutov ( SCVaK a.s. Teplice )

3. Vyhodnoceni souladu s cili a iikoly iizemniho pldnovdni

Cilem dzemniho pldanovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrzZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi, které uspokojuji potieby obyvatel v soucasnosti a
neohroZuji podminky pro budoucnost tizemi a jejich obyvatel:

- priznivé Zivotni prostredi : ochrana prirodnich hodnot je zajisténa zejména respektovanlm vsech
prvkii USES , UP navrhuje lokalni tdzemni systém ekologické stab///ty, resi i upravy kra//ny Jjako
protierozni opatrenl opatieni na realizaci USES, opatfeni ke snizeni hlukové zatéze tzemi.



- hospodarsky rozvoj — tuzemnf plan nebude mit negativni vliv na hospodarsky rozvoj, naopak vytvari
predpoklad k jeho rozvoji, k éemuz prispiva i pfiméfené feseni rozvoje mistnich inZzenyrskych siti

- spoleCenska soudrznost obyvatel v uzemi , by mohla byt posilena vzhledem k rozvoji celé obce

Uzemni plan Vysokd Pec sleduje veskeré tyto cile tzemniho planovani.

Na vymezeném uzemi podle katastralnich tUzemi obce je provedena analyza soucasné
zastavéného Uzemi a stanovena urbanisticka koncepce, stabilizovano ¢lenéni tzemi podle funkénich
ploch.

P¥i tvorbé urbanistické koncepce se vychazi z krajinného rdzu, umisténi sidla v krajiné a jsou zde
respektovany zajmy ochrany prirody véetné dostatecného zazemi pro spravu a tdrzbu krajiny.

Je navrzeno technické usporddani Uzemi, zdsobovani Uzemi energiemi a stanoveny
vodohospodarské zdsady. Sou¢asné je navrZzena Casova koordinace dalsiho rozvoje tzemi, resp.
Stanoveny podmiriujici stavby pro cilovy rozsah dzemi definovany timto dzemnim planem.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich piedpisii
Uzemni plan Vysokd Pec je navrZen v souladu s poZadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim rddu (stavebniho zakona) a jeho provadécich predpisti v platném znéni.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich pravnich predpisii — soulad se stanovisky dotéenych
orgdnii podle zvldstnich pravnich pfedpisii

Uzemni plén Vysoké je zpracovan s poZadavky zvidstnich pravnich predpisti. Dle doslych stanovisek
a pripominek k navrhu byl zpracovatelem tizemni plan upraven.

6. Vyhodnoceni splnéni zaddani

Zadani tzemniho planu Vysoka Pec bylo schvédleno zastupitelstvem obce Vysoka Pec dne 18.
12. 2007.

Do navrhu dzemniho planu Vysokd Pec byly vplném rozsahu zapracovany poZadavky
Jjednotlivych kapitol zaddni a  zpracovatel je priméiené zapracoval s ohledem na platnost nového
stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a jeho provaddécich vyhldsek ¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

7. Komplexni zditvodnéni prijatého rFeseni

Dalsi rozvoj uzemi je definovan:

- funkéni regulaci urbanizovanych ploch souc¢asné zastavéného tizemi
- novymi zastavitelnymi plochami.

SouCasné zastavéné uzemi, rozsifené o zastavitelné Uzemi pak predstavuje urbanizované
tuzemi obce.

Navrh tzemniho planu akceptuje vydana tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zaméry obce
a nékteré naméty fyzickych a pravnickych osob.



Charakteristika vybranych ploch zastavitelného tizemi — mistni ¢ast Drmaly

Zastavitelna plocha ¢. D1 a D2
D1 0,3839 plochy bydleni 4 RD 12
D2 0,6187 plochy bydleni 6 RD 18

Plocha je uréena pro rodinnych domii. Jejich parcely vypliuji prostor mezi jiznim okrajem lesa
a hranici urbanizovaného uzemi obce. Velikost zastavitelnych ploch je limitovdana ochrannym a
bezpecnosinim pasmem VTL plynovodu, pricemz hranice oploceni parcel rodinnych domi je
stanovena na hodnotu 50 m od osy plynovodu.

Zastavitelnd plocha ¢. D3
D3 1,3567 plochy bydleni 11 RD 33

Plocha je urGena pro volné umisténi rodinnych domd, pri¢emz pro tento ucel je vyuzita volna
plochy mezi okrajem lesa a hranici zastavéného tzemi. Védomé jsou zastavitelné plochy umistény
do ochranného pasma lesa, pri¢emz mezni vzdalenost staveb RD bude stanovena na vzdalenost 30
m. Smyslem tohoto pristupu je zabranit vzniku zbytkovych ploch, které nemaji hospodarisky potencial
a predstavuji obtiznou udrzbu jako verejna zeleri.

Zastavitelna plocha ¢. D4, D5 a D6

D4 2,3264 plochy bydleni 22 RD 66
D5 1,0355 plochy bydleni 10 RD 30
Dé 1,4043 plochy bydleni 15 RD 45

Zastavitelné plochy jsou ur€eny pro vystavbu rodinnych domti v atraktivnim prostiedi s domii
Podkrusnohorského privadéce. Vzdjemné usporadani domi by mélo vytvorit promenddu podél tohoto
vodniho toku, za timto ucelem je mezi zastavitelné plochy a privadéc vioZen pruh verejné zelensé.
Dopravni obsluha rodinnych dom( bude fesena vyhradné ze severni strany, tzn. Ze viiéi prostoru
privadece budou vzdy umistény zahrady téchto rodinnych domd.

Zastavitelnd plocha ¢. D7 a D8
D7 10,4853 plochy bydleni 59 RD 177
D8 8,3851 plochy bydleni 52 RD 156

Tyto plochy predstavuji zdsadni potencidl rozvoje mistni ¢dsti Drmaly. Zatimco plocha D7 je prevzata
vCetné jiz zhotoveného urbanistického zaméru, plocha D8 se tomuto zaméru prizplisobuje. Kazda tato
zastavitelna plocha predstavuje obytnou skupinu RD, jeji vnitini kompozice bude stanovena tzemni
studii. Rozvoj téchto ploch by mél byt fesen developerskym zplisobem, ktery by prostorovy zamér
dokazal realizovat. V uzemni studii bude vZdy vymezen velejny prostor v min. rozsahu 10% uvedené
vyméry a ten bude urcen pro umisténi velejné zelené, sportovnich a relaxaénich ploch. Verejny
prostor je vhodné doplnit objektem verejné vybavenosti, ktera by primérené zatraktivnila celkovy
podnikatelsky zamér. Plochy novych mistnich komunikaci se do tohoto poméru nezapoditavayi.

Zastavitelné plochy umozni realizaci dopravniho koridoru podél pristupové komunikace
k jadrovym plochdm m.¢. Drmaly. Koridor bude obsahovat verejnou liniovou zeleri a chodnik, ktery je
touto zeleni oddélen od jizdnich pruhd.

V tzemnim planu je vymezena zdkladni kostra mistnich komunikaci, ktera bude pro rozvoj a
dalsi pripravu Uzemi zdvaznd. Ta mimo jiné stanovi pripojovaci body na zakladni komunikacni
systém. Soucasné plati, Ze silnice Ill/0000 nebude exponovdna vyjezdy z jednotlivych parcel RD,
tomuto tcelu slouZi vnitini komunikacni systém zastavitelnych ploch.
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Zastavitelna plocha ¢. D9
D9 0,4952 plochy smisené obyitné jadrové

Tato zastavitelna plochy vymezuje moZnost instalace objekti verejného ( ob¢anského )
vybaveni, dopliiujiciho zjevny potencial souvisejicich residencnich ploch. Velikost zastavitelné plochy
odpovida moZnosti umisténi obchodni jednotky obvyklych diskontnich prodejcii s dopinénim o dalsi
mozné plochy uréené pro sluzby ¢i verejné stravovani.

Zastavitelna plocha ¢. D10
D10 1,6353 plochy rekreace

Zarazenim této plochy reaguje obec na investorsky zamér, podle kterého by mély tyto plochy
doplnit obytnou skupinu, fesenou jako zastavitelna plocha D7. VyuZziti plochy D7 pro pfijezd, technické
a provozni zamery veskerych staveb, umisténych na plose D 10 bude podminkou jeji realizace.
Diivodem je skuteCnost, Ze se dotéend plocha nachdzi v ochranném a bezpecnostnim pdsmu VTL
plynovodu a bez poZadované podpory nelze zaméry na tuto plochu za timto tiéelem umistit.

Zastavitelna plocha ¢. D11 a D12
D11 1,4353 plochy bydleni 4 RD 12
D12 0,6349 plochy bydleni 1 RD 4

Zastavba téchto ploch je vyvolana Zddosti jejich viastnika, v obou pripadech budou umistény
RD. Na plose D 11 bude sou¢dsti tizemniho Fizeni posouzeni zékladovych podminek s ohledem na
skutecnost, Ze zde byla v historii provddéna skiddkova ¢innost. Zastavitelna plocha D 12 je uréena pro
1 RD viastnika okolnich lesnich pozemkd.

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného tizemi — mistni ¢ast Vysoka Pec
Zastavitelnd plocha ¢. V1 a V2

Vi 5,0990 plochy bydleni 54 RD 162
V2 4,0045 plochy bydleni 40 RD 120

Zasady usporadani téchto zastavitelnych ploch odpovidaji zastavitelnym plocham D7, D8 a D9, se
kterymi vytvareji dominantni zastavitelné plochy obce. Opét je definovan vnitini komunikacni systém
Jjako zavazny, rovneéZ usporddani téchto zastavitelnych ploch bude uréeno uzemni studii. | zde je
uplatnén min. poZadavek 10 % plochy ur¢ené pro verejny prostor. Plochy novych mistnich
komunikaci se do tohoto poméru nezapocitavayi.

Zastavitelna plocha ¢. V3
V3 4,4719 plochy bydleni 12 RD 36

Plocha je urcena pro rozptylenou skupinu rodinnych domd o min. parcele 3000 m2, ktera by
byla vloZena do jizni ¢dsti feseného tzemi., Diivodem tohoto postupu je posice této zastavitelné
plochy viic¢i obci a soucasné zkusenost, Ze poptavka po tomto typu uspordadani residencniho tzemi se
statisticky vyskytuje.

Zastavitelna plocha ¢. V4
V4 4,0377 plochy rekreace

Zastavitelna plochy umoZzni rozvoj stdvajicich sportovné rekreacnich ploch a umozni umisténi
dalsich sportovnich a souvisejicich komercnich objektt. Velikost plochy odpovida cilové velikosti sidla
a kompenzuje zjevny nedostatek sportovné rekreacnich ploch v obci. Jeji realizace mimo jiné umozni
uvolnéni tenisového aredlu z jadrovych ploch mistni ¢asti Vysoka Pec
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Zastavitelna plocha é. V5 a V6
V5 2,8246 plochy bydleni 20 RD 60
Ve 0,6744 plochy bydleni 7 RD 21

Tyto zastavitelné plochy vypliiuji nevyuzivané pozemky, vyuzivaji optimalni polohu viiéi obci
s napojenim na mistni komunikace a inZenyrské sité. Cilem je vyplnit uzemi tak, aby v luzemi
nevznikaly neziistavaly plochy bez odpovidajiciho vyuZziti.

Zastavitelna plocha ¢. V7
V7 26,3686 plochy rekreace

Na podkladé konkrétni Zddosti je na okraj hnédouhelného dolu umistén motokrosovy aredl o
velikosti 26 ha. Pristup k aredlu je veden po byvalé silnici I/13, pfi které budou realizovany souvisejici
stavebni objekty. Vhodnad konfigurace terénu bude vytvoiena v rdmci zemnich praci souvisejicich
s rekultivaci dolu.

Zastavitelnd plocha ¢. V8
V81  0,5039 plochy technické infrastruktury

Zastavitelna plocha je uréena jako nastupni prostor lanové drahy Vysoka Pec — Py$na — Lesna.
V feSeném prostoru bude umisténa stanice lanové drahy, provozni a technické zazemi, parkovité
vCetné prostorove rezervy pro otocku autobusu.

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného tzemi — mistni ¢dst Pysna

Zastavitelna plocha ¢. P1, P2 a P3

P1 1,8495 plochy bydleni 15 RD 45
P2 2,0941 plochy bydleni 17 RD 51
P3 1,3934 plochy bydleni 11 RD 33

Zastavitelné plochy jsou umistény do jizniho svahu s problematickym pfistupem po stavajicich
a navrhovanych mistnich komunikacich. Uréeny jsou pro izolované rodinné domy o velikosti parcely
nad 1000 m2.

Zastavitelnd plocha ¢. P4 a P5
P4 1,3562 plochy rekreace 18 RKD 54
P5 0,5491 plochy rekreace 7 RKD 21

Tyto plochy navazuji na stavajici skupiny chat a umoZzriuji dalsi vystavbu rekreacnich objektil.
Tyto budou vriadovém usporddani tak, aby stdvajici liniova zelefi nebyla v disledku vystavby
poskozena. Minimalni velikost parcely je stanovena na 800 m2. Zastavitelné plochy nejsou uréeny pro
trvalé bydlent.

Zastavitelnd plocha ¢. P6
P6 1,0168 plochy smisené obytné jadrové

Zastavitelna plocha je umisténa do jiZzniho prostoru mistni ¢asti Pysnd. Zamérem je vytvorit
v okoli stavajici vodni nadrze vefejny prostor s dominantni parkovou zeleni a drobnymi stavbami,
ur¢enymi pro relaxaci obyvatel.



Zastavitelnd plocha ¢. P7
P7 0,2087 plochy technické infrastruktury

Plocha je ur¢ena pro dalsi rozvoj sportovné rekreacniho arealu. Je umisténa na stavajici
odlesneny prostor pred sluzebnu horské sluzby a bude pouZitelnad pro parkovani navstévnikii, popr.
dalsi ticelové objekty souvisejici s rozvojem aredlu.

Zastavitelna plocha ¢. P8
P8 0,6165 plochy rekreace 8 RKD 32

Tato plocha navazuje na stdvajici skupiny chat a umoZiiuje dalsi vystavbu rekreacnich
objekti. Minimalni velikost parcely je stanovena na 800 m2. Zastavitelna plocha neni uréena pro trvalé
bydleni.

Koncepce dopravy

Silniéni doprava

Resené uzemi je pristupné ze stavajici silnicni sité. Ta je tvorena nadfazenou komunikaci 1./13 resp.
silnici 11/0135, které vzdjemné vytvareji MUK. Silnice Ill. tFidy 11/0135 prochazi m.¢. Vysoka Pec a
vm.C. Drmaly se napojuje na silnici 11/2528, spojujici m.¢. Pysnd se sousednim tzemim ( Cerveny
Hradek, Jirkov ).

Silniéni sit nebude v diisledku navrZenych opatieni dotéena, nové zastavitelné plochy budou
pripojeny definovanymi krizovatkami, soucasné jsou primé vyjezdy z parcel rodinnych domt na
silnicni sit' vylouceny.

Silnice 11l/0135 bude v misté pripojeni zastavitelnych ploch P7,8, resp. V1 a V2 rozsifena,
chodnik bude oddélen zelendm pasem s liniovou zelent.

Rozvoj silnicni sité:

Dalsi dpravy na silnicni siti nejsou navrzZeny.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v uspoiddani mistnich komunikaci jsou
navrZeny pouze v souvislosti s realizaci novych zastavitelnych ploch a jejich pripojeni na silniéni sit.

U zastavitelnych ploch P5,7,8, V1,25 a P2,3,4 a 5 jsou stanoveny trasy novych mistnich
komunikaci a soucasné vyhodnoceny jako verejné prospésné stavby.

Dalsi navrZena trasa mistni komunikace je uplatnéna v souvislosti s rozvojem jddrovych ploch
m.c. Vysoka Pec.

Verejna doprava

Do obce jsou privedeny pravidelné linky autobusové dopravy, posice zastdvek AD umoZriuje
prijatelnou ( 10 - ti minutovou ) dochédzkovou vzdalenost od objektts s trvalym bydlenim. V pfipadé, Ze
Jje navrZena plocha mimo tuto dochdzkovou vzdalenost, je tomu ( viz zastavitelna plocha &. V3 )
prizptisoben charakter zastavby.
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Pési a cyklo a lyZarské trasy, vieky

Prirodni potencial Krusnych hor je doplnén o systém znacenych turistickych tras a o lyZai'ské (
cyklistické ) béZecké trasy. V souvislosti s rozvojem mikroregionu je prevzata a zapracovédna
cyklotrasa Pysny — Vysoka Pec — Vrskmari — Strupcice.

Stavajici sidelni struktura obce je propojena mistnimi komunikacemi, jejichZ prostorové
usporadani neodpovidd sou¢asnym poZadavkiim. Pri uspofddani novych zastavitelnych ploch jsou

proto podporeny pési trasy - podél Podkrusnohorského privddéce a trasa pfipojujici zastavitelni
plochy D7,8 a 9 pied Podkrusnohorsky privadeéc k jadrovym plochdm m.¢. Drmaly

2 lyzarské vieky jsou umistény ve sportovnim aredlu Pysnad, ten bude rozsifen dalsi viek a
déle o lanovou drahu Vysoka Pec — Pysna — Lesna.

Parkovani

Uzemi obce je vybaveno systémem verejnych parkovist na vsech potfebnych mistech.

Deficit parkovacich ploch je zaznamenan c v.¢. Pysna v prostoru lyZarského aredlu. ZaleZitost
Jje resena novou technickou plochou P7. Odlehéeni parkovani v m.é. Pysna Ize oéekdvat od realizace
lanové drahy Vysoka Pec — Pysna — Lesnd, pricemz konecna stanice ve Vysoké Peci bude doplnéna
dalsim zdchytnym parkovistém.

Nove zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny odstavnymi stanimi v poGtu 1 stani na
10 RD.

Plochy vyroby,plochy smisené vyrobni a dalsi sportovné rekreacni aredly budou rFesit
poZadavky na parkovani vyhradné na svém pozemku.

Uéelové komunikace

Podél hrany hnédouhelného dolu je vedena ucelovd komunikace, kterd je urcena pro spravu
dilnich zarizeni. Z této komunikace je pristupny areal stielnice i sklddka TKO. V rdmci Sirsich vztaht
bude provéifena moznost pripojené této komunikace na MUK 1/13. Touto tpravou by byla posléze
vedena dopravni obsluha stdvajicich i navrhovanych priimyslovych ploch.

Uselové komunikace pro spravu a udrzbu lesa nejsou ndavrhem tzemniho planu dotéeny.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy nejsou v tzemi definovany.

Zeleznice

V soucasné dobé se na tuzemi obce jiz Zeleznice nevyskytuje. Pivodni Zeleznicni trat’ Litvinov
— Jirkov — Chomutov je zruSena. V rdmci tzemniho planu je vymezen chranény koridor, ktery na
plvodni trat’ navazuje.



Koncepce obcanského vybaveni

Zdkladni vybavenost je soustiedéna do jadrovych ploch m.c. Vysokd Pec. Plochy pro
rozsireni materské Skoly a pro objekt s kulturné-spoleGenskym sédlem lIze ziskat uvolnénim prostoru
prenesenim tenisovych kurtil do sportovné rekreacnich ploch obce ( zastavitelna plocha V4 ).

Prostorovou rezervu verfejné vybavenosti obce nabizi aredl koupalisté v m.¢. Vysoka Pec.

Nové jadrové plochy pro umisténi objektii velejné vybavenosti jsou navrzeny v m.¢. Drmaly
(zastavitelnd plocha D9 ) a Pysna ( zastavitelna plocha Pé6 ).

Umisteéni objektii verejného vybaveni je rovnéZ pfipustni vramci zastavitelnych ploch
obytnych a smisenych ploch vyrobnich.

Zasadni rozvoj komeréni obéasné vybavenosti neni navrzen. Komercni centrum Chomutov —
Jirkov se nachdzi v 10-ti minutové dojezdové vzdélenosti.

Komercni ubytovaci a stravovaci sluzby ddle nabizi zafizeni v m.¢. Pysnd a m.é. Drmaly
(Drmalskéa myslivna ). V uzemi je umistén détsky domov, stdvajici velikost aredlu umoziuje dalsi
zvyseni kapacity.

Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie
Vysoké napéti

Resené tizemi je zdsobovani distribucni soustavou 22 kV, piivodni vedeni do feeného dzemi
Jje jediné a ukonCeno je ve stdvajicich trafostanicich obce:

- TS Drmaly

- TS Vysoka Pec — rodinné domy

- TS Vysoka Pec — koupalisté

- TS Vysoka Pec — sklad

- TS Vysoka Pec — u privadéce

- TS Vysoka Pec — servis

- TS Vysoka Pec — u silnice

- TS Vlysoka Pec — primyslovy areal
- TS Pysnd — obec

- TS Pysna — rekreacni areal

Pro dalsi urbanizaci tuzemi je nutné Uzemi vybavit uzemi novymi TS stanicemi za pouZiti
podzemnich ( kabelovych ) tras.

Nové trafostanice budou rozmistény tak, aby byla objektivizovdna vzdélenost k odbérnym
mistam NN. VSechny trafostanice budou zdéné, véetné kabelovych tras VN elektro jsou hodnoceny
jako verejné prospésné stavby.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze tizemi m.¢. Pysna neni a dle navrhu tdzemniho plénu ani nebude
plynofikovano, bude odebirana el. energie zcasti vyuzita na vytdpéni a ohiev TUV a to predevsim u
novych objekttl, kde Ize nastavit vhodné tepelné technické viastnosti stavebnich konstrukef.

V okoli povrchového dolu jsou umisténa V'V zafizeni souvisejici s diini t6Zbou — po ukonceni
t6Zby budou demontovana.

o
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Plynovod

Uzemim prochdzi VVTL plynovodni trasy DN 700 ( zemni plyn ), plynovod pokracuje na tzemi
SRN.

V soucasné dobé probihd investorskd priprava na novou VVTL trasu, obec v rdmci stavebnich
Uprav vyZaduje, aby nové potrubi bylo vedenou soubézZné se stdvajicim, soucasné pozaduje
provedeni takovych stavebné technickych opatreni, kterd by umoznila umistit zastavitelné plochy do
vzdalenosti 50 stavby RS na nich do vzdalenosti 80 m od osy plynovodu.

Vodovod
Zdroj vody

Severni fesené uzemi se nachdzi v oblasti pfirozené akumulace vod, v tizemi jsou umistény
zdroje vody a souvisejici zafizeni pro obec ( vodojem Pysnd, vodojem Vysokd Pec — Drmaly ).

Tato vodohospoddrskd soustava je propojena se zdsobnim vodovodnim fadem DN 150,
vedenym podél jizni hranice obce.

Soucasti spravniho tzemi obce je déle vodni nddrz Jezer.

Vodovod

V mistnich c¢dstech Pysnd resp. Vysokd Pec + Drmaly je zfizen verejny vodovod vzdy
v jednom tlakovém pasmu. Stdvajici vodovod je rozveden po celém tizemi obce.

Na stdvajici systém jsou pripojeny zastavitelné plochy podle konceptu tzemniho pldnu.

Dimenze vodovodu bude min. 80 mm dle poZadavku CSN 73 0873, souédsti systému budou
nadzemni hydranty pro zajisténi potfebného mnoZstvi vody pro provedeni protipozdrniho zdsahu.

Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem ¢. 185 /2001 Sb. o odpadech.

Na tzemi obce vznika komundlni odpad, ktery je svazen odbornou firmou.

Komunalni odpad je uklddan na spravnim dzemi obce na skladku TKO ( provozovatelem je
mésto Jirkov )

Obec ma k disposici sbérny dviir pro ukladani separovaného a nebezpeéného odpadu.

Veskeré prdvnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popr.
prostfednictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho plisobenim pravnickych osob, bude provedena mimo fesené
uzemi obce.

Koncepce usporadani krajiny

Klimatické poméry

Resené tizemi se nachdzi na paté Krusnych hor v nadmoiské vysce 280 - 853 m nad morem.
Promenlivost klimatickych pomért je dana vyskovou polohou tizemi.

Vyssi polohy vé. m.c. Pysna Ize z hlediska podnebi charakterizovat jako mirné chladné s
pramérnou rocni teplotou 5 - 6 °C. Danému tzemi prislusi roéni trhn srdZek 800 - 1000 mm.

NiZsi polohy - prostor obce a souvisejici nezalesnéné plochy Ize charakterizovat z hlediska
podnebi jako mirné vihké s teplotou 7 - 8 °C. avsak nizsimi srdzkami 600 - 800 mm / rok.



Nadregionalni a regionaini systém ekologické stability

Dle platné nadrazené UPD - 2. zmény a dopliiky UP VUC SHP jsou na tizemi obce mistény
tyto prvky regionalniho a nadregionalniho systému ekologické stability.

- horska a mezofilni trasa regionalniho biokoridoru K3
- regionalni biocentrum ¢. 71 - Jezeri

- ndrodni prirodni rezervace Jezeri

- regionaini biokoridor ¢. 572

Lokdlni systém ekologické stability

Lokdlni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokélniho systému
ekologické stability ( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky vyplyvajici ze zakona ¢é. 114 /1993 Sh.

niva Nivského potoka

niva bezejmenného potoka od Pysné k Drmaliim

niva Kundratického potoka

niva Vesnického potoka

zeleri podél vodohospodarské soustavy Podkrusnohorkého privddéce
Vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona jsou ddle plochy lesa, meze a skupiny vysoké
zelené.
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Pamatné stromy

V feseném dzemi nejsou evidovany pamatné stromy. V ddoli Vesnického potoka se nachazi
bezprostiedne prifeseném tizemi Zeberska lipa

Chranéna uzemi

V feSeném uzemi jsou evidovana narodni piirodni rezervace Jezeri,

Liniova a skupinova zeleri

Je vuzemnim pldnu zachycena jako ,plochy prirodni s pfevahou vysoké zelené — jsou
plochami nezastavitelnymi.

Parkova zeleri
Je evidovana v zastavéném uzemi m.¢. Vlysokd Pec. Dalsi parkové plochy jsou zahrnuty
v jadrovych plochach m.¢. Viysoka Pec, jedna se o prostor okolo skoly ( mateiské skoly ) a prostor

letniho koupaliste.

Vodohospodarska soustava

Prirozené vodni toky:

- Nivsky potok

- Kundraticky potok

- Vesnicky potok

- dalsi bezejmenné toky sledujici dilci tidolnice

Soustava Podkrusnohorského privadéce



Soustava MUS:
Do nédvrhu tzemniho planu je zapracovéana definitivni trasa Vesnického potoka véetné tvaru
vodnich ploch Hedvika a Marcela

Na vyse uvedené vodni toky neni vyhlaseno zdplavové tizemi.

Vodni plochy

Vodni plochy jsou zastoupeny umélymi ndadrZzemi souvisejicimi se zajisténim potfebného
mnoZstvi pozarni vody. V diisledku zanedbaného odvodnéni vedeni ptvodni trasy silnice 1/13 vznikaji
podél této komunikace spontanni mokrady.

Meliorace

Melioracni zafizeni se na feSeném tzemi dle sdéleni Zemédélské vodohospodarské sprévy
Chomutov nevyskytuji.

Ochrana horninového prostredi:

- na ¢asti izemi se nachdzi téZené lozisko hnédého uhli
- na cast uzemi zasahuji dobyvaci prostory ¢. 307970000 a ¢. 307580000
- na éast izemi zasahuji CHLU &. 07970000

- dobyvaci prostor (DP) ¢. 30082 Ervénice, chranénd loZiskovd tzemi (déle jen
CHLU) Ervénice a Otvice a definovdno omezeni podle § 19, zdkona ¢.
44/1988 Sb., ve zneni pozdéjsich predpist, k umistovani staveb a zafizeni
v CHLU spodm/nkou pro Zadatele o vydani rozhodnuti o umisténi stavby
nebo zafizeni v CHLU, Ze k Zddosti musi dolozit zdvazné stanovisko
Krajského uradu Usteckého kraje, vydaného po projednani s OBU.

- navrhované rozvojové a zastavitelné plochy v CHLU jsou resenim
nejvyhodnéejsim.

Poddolované uzemi

- v uzemi se vyskytuji plochy poddolovaného tzemi a plochy aktivnich svahovych
sesuvil.

Zanikla dulni ¢innost

V dzemi se nachazel hlubinny rudny dil — obecni trad je umistén v pozici téZni véZe.

Ochrana ovzdusi, dodrzeni hygienickych norem:

Uzemi obce neni plynofikovano. Plvodni charakter staveb, ani objekty postavené ve 2.
poloviné minulého stoleti nemaji potiebny standard stavebnich konstrukci z hlediska tepelnych izolaci
na takové urovni, aby bylo mozno ekonomicky vyuZit k vytapéni el. energii.

V souc¢asnosti jsou preferovana pevnd paliva, pfedevsim spalovdni dievni hmoty, kterd se v
reseném tzemf pro tento lcel vyskytuje v dostatecném mnoZstvi.

Pri vzniku novych zdroji plati poZadavek instalaci takovych zafizeni, které spliiuji technické
limity imisi.

Nové plochy vyroby a sluZeb, popripadé moZnost rozvijeni provozoven podnikdni ve
smiseném Uzemi soucasné zastavéného Uzemi, budou limitovdny nepiekroGenim hladiny hluku a
vibraci pres hranici viastniho pozemku, kde jsou umistény.



Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zpitsobem vyuZiti

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

Soucasné zastavéné uzemi a zastavitelna tizemi:

- plochy bydleni

- plochy rekreace

- plochy rekreace - chaty

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — parky a verejna zeleri
- plochy obcanského vybaveni

- plochy smisené vyrobni

- plochy smisené obytné

- plochy smisené obytné - jdadrové plochy
- plochy technické infrastruktury

- plochy dopravni infrastruktury

Nezastavitelna uzemi

- plochy lesni

- plochy prirodni - louky

- plochy prirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené
- plochy piirodni s pfevahou vysoké zelené

- plochy smisené nezastavitelného uzemi

- plochy vodni a vodohospodarské

Zakladni charakiteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni

Hlavni vyuZziti plochy:

Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu - rodinné a rekreacni domy.

Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykondvanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a velejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zdstavby.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jineé nez pfipustné a podminené pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace

Hlavni vyuZziti plochy:
Plochy pro umisteni rekreacnich chat a rekreacnich domtl.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy pro bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni
pro souvisejici zdstavbu.

Nepripusiné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je nepripustné.



Plochy rekreace - chaty

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekreacnich dom.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné neZ pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace — plochy pro sport

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, ur¢ené pro umistovdni ploch a objekti sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provozll, vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obCanské vybavenosti - objekty spole¢ného stravovani a
ubytovani.

Nepripustné funkcéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace - parky a vefejna zeleri

Hlavni vyuZziti plochy:
Stavajici a navrhované volné pristupné plochy udrZované - parkové zelené.

Podminéné funkcni vyuzZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy nepripustné.

Plochy obéanskeého vybaveni

Hlavni vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obcanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy smisené obyiné

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, objekty rekreacniho bydleni,
objekty OV, objekty pro podnikani a zahrddky.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vergjnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.
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Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné neZ pripustné a podminené pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené obytné - jadrové plochy obce

Hlavni vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné radové, resp. ulicni zdstavbé, k umistovani objekti pro
bydleni, objektll obéanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluZeb a administrativnich &innosti nebo
vzdjemna kombinace ( polyfunkéni objekty ), pri spinéni obecné zdvaznych predpisii a ustanoveni
stavebniho zdkona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méritko, charakter a stavebni materidl
plivodnich staveb.

Vyska objektii nepreséhne 3 nadzemni podlazi, Parkovani vozidel bude feseno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pripadé objekti obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro
kratkodobé parkovani verejnych ploch.

Podminéné funkéni vyuziti plochy: Neni definovano.
Nepripustna funkce: Neni definovano.

Plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozll vyroby a sluzeb.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obCanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluzebni byt.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy smisené vyrobni - specifické

Hlavi vyuZiti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozii vyroby a sluZeb, fotovoltaickych elektrdren.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obcanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluzebni byt.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZziti plochy:
Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze tzemi pfipadné umisténi zafizeni, slouZicich k
Jjejich udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného tzemi budou feseny jako parkové zeleri.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Parky, verejna zeleri, technické vybaveni tuzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jakékoliv jiné vyuZiti ploch pro verejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.



Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy:

Na plochdch Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tzemi - technické sluzby,
sprdvy a Uudrzby objekt, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovists.

Podminéné funkcni vyuZiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obcanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dot¢eném prostoru.

Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Nezastavitelnd uzemi

= plochy lesni

- plochy prirodni - louky

- plochy prirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
- plochy prirodni s pfevahou vysoké zelené

- plochy smisené nezastavitelného tzemi

- plochy vodni a vodohospodarské

Podminéné funkéni vyuzZiti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni lzemi, stavby
inZenyrskych siti, ucelovych komunikaci a u¢elovych objekti, souvisejicich s udrzbou a provozem
techto ploch. U¢elové objekty budou povoleny jako stavby doc¢asné, pokud jejich charakter nevyZaduje
stavbu trvalou.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Na nezastavitelnych plochdch nelze z hlediska stfetu s predmétem ochrany prirody umistovat
vétrné elektrarny.

Na nezastavitelnych plochdch je jiné nez podminéné pripustné vyuZiti plochy nepiipustné.

8. Vyhodnoceni viivii na udrfitelny rozvoj tizemi a informace, jak bylo respektovdano stanovisko

k vvhodnoceni vlivit na Zivotni prostredi

Posuzovani viivi na Zivotni prostredi

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢&.
100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, obsahuje ndvrh tizemniho planu Vysokad Pec
skutecnosti, pro které dot¢eny organ stanovil posouzeni vlivii na Zivotni prostred.

Predmétem posouzeni SEA je invariantni rozvoj sportovné rekreacniho arealu Pysna viéetné
lanové drahy Vysoka Pec — Pysna — Lesna a motokrosovy aredl, umistény na okraji povrchového
dolu.

Dokumentace SEA byla vypracovana jako invariantni a prokdzala, Ze posuzované zmény jsou
z hlediska viiv(i na Zivotni prostiedr prijatelné.



Podminky souhlasného stanoviska:

1.

10.

Navrhované zmény nesmi zptisobit vyznamné ovlivnéni Zivotniho prostfedi nad trove'n
stanovenou podle zvldstnich predpisti vztahujici se k ochrané jednotlivych sloZek Zivotniho
prostiedi a nesmi ohrozit ochranu verejného zdravi stanovenou ve smyslu zdkona &.
258/2000 Sb., , v pozdéjsim znéni.

Pri konkretizaci zaméri na jednotlivych dilcich plochdch postupovat v souladu se zakonem ¢&.
100/2001 Sb., v platném znéni

P¥i realizaci zaméril uvedenych v tzemnim plénu je nutno postupovat v souladu se zdkonem
o ochrané zemédélského plidniho fondu, o ochrané prirody a krajiny, o ochrané ovzdusi, o
lesich.

Pri rozvoji bytové vystavby a vyrobnich sluZeb dbat toho, aby nedochdzelo ke zhorsovani

iyowos

ovzdusi (elektfina, zemni plyn, vyuZzivani alternativnich energetickych zdrojii),

Pro podrobné zhodnoceni dopadii jednotlivych zaméri v navrhovanych dilcich plochdch
zpracovat pro kazdy urcity zamer akustickou a rozptylovou studii, které posoudi tinosnost
Jjednotlivych aktivit pro dané uzemi, stanovi jejich limity a pripadné navrhnou konkrétni
opatieni pro eliminaci, minimalizaci, pfipadné kompenzaci pro jejich vystavbu a provoz.

Pro odkanalizovani uzemi je nutné respektovat opatieni ve zplisobu odvadéni destovych vod
s prednostnim vyuZzitim zasakovani ¢i retence.

P¥i pripravé staveb bude zpracovan program organizace vystavby s ohledem na dopravni
provoz souvisejici s pfilehlymi komunikace a objekty s trvalym bydlenim. Proces vystavby
zajistovat organizacné tak, aby maximainé omezoval moznost naruseni faktori pohody,
vylouceni vystavby v noénich hodindch.

Bude zpracovan projekt vysadby zelené se zohlednénim prostorové vegetace s estetickym a
hygienickym charakterem a zohlednénim typu vegetace nejbliZe situovanych lokalit.

V piipade zakladani staveb doporucujeme provést prizkumné prédce z diivodu nestabilniho
podlozi (v tizemi se vyskytuje mnoZstvi tizemi poddolovanych ).

Trasa uvazované lanové drahy z obce Vysokd Pec do lokality Pysna bude upfesnéna na
zaklade provedeni podrobného biologického inventarizacniho prizkumu. Trasa lanové drahy
Jje vedena hiebenem vrchu Dubina, na némz se vyskytuji dubohabriny, acidofilni doubravy a
fragmenty reliktnich borti na skalnatych vychozech a je zde zndam vyskyt zvlasté chranénych
druhu rostlin a ZivoCicht. Vedeni lanové drahy je nutno situovat mimo tyto vyse vyjmenované
biotopy a mimo lokality, kde bude zjistén vyskyt zviasté chranénych druht rostlin a Zivosichdl.

Vyse uvedené podminky jsou nedilnou souédsti tohoto opatfeni obecné povahy a budou
uplatriovany a respektovany v navazujicich Fizenich.

Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj tizemi

Uzemni pldn Viysokd Pec je pofizovan v rezimu Zadani — Nvrh dle tohoto éasového

harmonogramu:
B vypracovani Zadani uzemniho planu 06 2007
- schvaleni Zadani tzemniho planu 12 2007
- vypracovani Navrhu tizemniho planu 04 2008
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Soucasti Navrhu tzemniho planu je dokumentace SEA podle zakona 100/2001 Sb. ve smyslu
pozdéjsich dprav.

Zadéni tuzemniho planu bylo vypracovano v 06 2007 a schvadleno v 12 2007, tj. v terminech,
do kterych ORP neméla k disposici ve smyslu § 185, odst. 3 stavebniho zdkona pofizeny tUzemné
analytické podklady.

Pro potreby pofizeni tizemniho planu Viysoka Pec porizovatel zajistil vypracovani prizkumii a
rozborti v rozsahu spravniho tizemi obce Vysoka Pec resp. tizemi, izemnim planem feseného.

Uzemné analytické podklady ( UAP )

Vzhledem ke skute¢nosti, Zze UAP nebyly v dobé zpracovani Navrhu tizemniho pldnu Vysokd
Pec k disposici, nejsou k disposici pofizené vystupy uvedené v § 26 stavebniho zdkona, 1.
....... zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi ... zji§téni a vyhodnoceni udrZitelného rozvoje dzemi,

ktery je pak podkladem pro postup, uvedeny v odst. 5, ¢l. b) § 53 stavebniho zakona, ktery uréuje, Ze
soucdsti odlivodnéni je vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemt.

Zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi

Uzemi obce Vysokd Pec se nachdzi na jiznim upati Krusnych hor a tvori charakteristicky
vyrez podrusnohorského zlomu. Soucdsti tzemi je jak lesni masiv Krusnych hor, tak prfechod do
panevni oblasti, kterd prosla v pribéhu 3 — 4 predchozich staleti € mito zasadnimi zménami:

- Ustup mocall

- nasledné zemédeélska krajina — orna plida, sady, pastviny

- povrchova tézba hnédého uhli

- urbanizace uzemi — rozvoj urbanistické struktury Vysoka Pec — Pysna.

Krajinné hodnoty

Krusnohorska oblast:

- k ochrané:
Zakladni krajinnou charakteristikou je tedy kontrast ploché krajiny se skupinami spontanni a
cilené zelené a kolmé hradby masivu Krusnych hor.

- k urbanizaci:
Pouze mistni ¢dst Pysna - sidlo vyuZivajici soucasny nezalesnény prostor které pohledové
nenarusi celistvost masivu Krusnych hor (ani v noci umélym svétlem ).

Panevni oblast:
- k ochrané:
Kontakini plochy obce — okraj zalesnéni. Do budoucnosti kontaktni plochy obce a rekultivovaného
dolu. Dominanty krajiny vytvoiené uméle — vysilac Jedlak, zamek Jezeri, tézni véZ ( dnes objekt
obecniho tradu ) Vysokd pec jsou limitni , dalsi rozvoj sidla je mozZny pri pouZiti staveb odpovidajicich
velikosti plivodni zdstavby — statkil, stodol, rodinnych domti.

Oblast Krusnée hory

Oblast Krusné hory — vychozi stav

S ohledem na dramaticky terén, nebyla oblast Krusnych hor historicky zasadnim zplisobem
urbanizovana. V uzemi se vyskytovala sidla strategického charakteru ( pravéké — Keltské — hradisté,
hrad Stary a Novy Zeberk ) kterd méla za ukol kontrolovat priichod Krusnymi horami. V horskée éasti je
stabilizovana mistni ¢dst Pysnd, kterd se transformovala z ptivodni horské osady na rekreacni prostor
pro individualni rekreaci — chaty, rekreacni chalupy, lyZarské stredisko.



V horské oblasti jsou umistény technické objekty — vysila¢ Jedldk, VTL plynovod a soubézné
kabely sdélovacich vedeni. Pro spravu lesa jsou k disposici plivodné 3, dnes 2 funkéni hdjovny a lesni
Skolka.

Horska c¢ast predstavuje stabilni prirodni uUtvar, hodnota vegetace nebyla imisemi z 70. a 80.
let minulého stoleti zasadné postizena.

Zaméry

Zaméry na rozvoj tUzemi se soustfeduji na rozvoj sidla — mistni ¢dsti Pysnd, kde jsou
navrzeny nové zastavitelné plochy pro individuaini rekreaci — bydleni v rekreacnich domech a
rekreacnich chatach.

Soucasne je predpokladan rozvoj lyZal'ského stediska a to zfizenim parkovisté na louce pred
objektem horské sluzby a ddle podél stavajicich tcelovych komunikaci a déle vystavba lanovky
Vysoka Pec — Pysna — Lesnd ( k.u. Bolebor* ). Sou¢asné bude v m.¢. Pysné zfizena splaskova
kanalizace véetné COV

SWOT analyza

Silné stranky
- stabilni prirodni prostor
Zalesnéni Krusnohorské oblasti nebylo postiZzeno imisemi v 70. a 80. létech. Neporusenad
vegetace tak obsahuje ptivodni smiseny les a vyraznou schopnosti pfirozené regenerace.
- unikatni morfologie prostoru
Vnitni prostredi Krusnych hor vytvari unikdtni usporadani krajiny.
- zakonnd ochrana prostoru

Aplikace zakontl na ochranu Zivotniho prostiedi garantuje zachovani krajinné i vegetacni
slozky Zivotniho prostiedi a ochranu a stabilitu vodohospodarské soustavy.

- potencial rekreacni funkce
Prostor je idedlni pro celoro¢ni priméstskou rekreaci formou pésich, cyklo a lyZarskych
tras.
Slabé stranky

- expozice kontaktnich ploch s m.¢. Drmaly a Vysoka Pec
Kontaktni prostor Krusnych hor a urbanizovaného tizemi predstavuje hrozbu proristani
sidelni struktury — svételnd exposice, hluk, venceni psii, nevhodné aktivity ( jizda na
terénnich ctyrkolkdch a terénnich automobilech ) do hloubky zalesnéné éasti

Prilezitosti
- stabilizace zastavéného a nezastavitelného tzemi
Na platformé tzemniho pldanu lze definitivné stanovit miru zdstavby vcéetné aplikace
regulacnich prvka u hlediska vedeni pristupovych tras, zachovani skupinové zelené,
prostorové kompozice staveb
- racionalni rozvoj organizované turistiky
Lokalizace sportovné rekreacnich aktivit do vymezeného prostoru vybaveného zafizenimi
eliminujicimi negativni vliv na pfirodni prostiedi - parkovisté, zpevnéné trasy, protierozni
opatreni
- ochrana tuzemi jako trend
Ochrana pfirodniho prostredi je prestizni spolec¢enskou disciplinou, jeji aplikace
v fesenem prostoru jej ochrani pred negativnimi projevy.
Hrozby

- intervence do uzemi dalsim vedenim tras inZenyrskych siti
Uzemim prochdzi 2 vétve nadregiondini trasy VVTL plynovodu a pripravuje se dalsr.
Vystavba, sprava, servis a plipadné havdrie predstavuji hrozbu poruseni prirodnich
hodnot

- kdceni porosttl — zména klimatu
Tradi¢ni rutina v lesnim hospodarstvi by méla byt pfehodnocena viici riziku opakovanych
orkantl a vichric, jejichz cetnost miize v dusledku globélni zmény klimatu nardstat.

- erozni stavy
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Krusné hory jako celek maji zachovdn ( i pres rozsahlé poskozeni lesnich porosti )
vegetacni kryt. V disledku globdini zmény klimatu se mohou opakovat privalové dests.
Lesni hospodarstvi, pastevectvi i vystavba komunikaci a energetickych tras nesmi vyvolat
riziko eroze pudy.
- sprdva a udrzba nezalesnénych ploch

Nevhodné, neodborné a nepfiméfené zdsahy do vegetacniho krytu mohou zplisobit jeho
nevratné poskozeni. Soucasné je zapotiebi zachovat tradiéni koseni lucnich porosti a
zamezit tak spontannim naletiim.

Zasady udrzZitelného rozvoje:

1. Urbanizace je moznd vyhradné v prostoru m.¢. Pysna za podminky zachovédni
soucasnych skupin vysoké zelené. Usporddani novych komunikaci, inZenyrskych siti i
vlastnich nadzemnich objekiti nesmi rozsah a stabilitu prvki spontanni zelené ohrozit.
Uzemi bude vybaveno sportovné rekreacnim prostorem pro residenty.

2. Vsechny nové objekty, ndstavby, pristavby a rekonstrukce objekti stdvajicich budou
vychdzet ztradicnich forem tvari stfech, tradicnich stavebnich materidli a jejich
barveni.

3. Uzemi bude vybaveno splaskovou kanalizaci, Gistirnou odpadnich vod, velfejnym

vodovodem. Destové vody budou zasakovany v misté.

4, Sportovné rekreacni areal bude vybaven parkovistém, preferovdana bude doprava
osob lanovou drahou z m.¢. Vysokd Pec. Rozvoj sportovné rekreacniho aredlu bude
vychazet z koncepce prokazujici ndavaznost na sousedni urbanisticka tzemi.

5. Vedeni nadregiondlnich tras inZenyrskych siti prostorem bude mozZny vyhradné na
podkladé kladného vysledku hodnoceni viivii na Zivotni prostiedr dle zdkona.

6. V uzemi nebudou ziizovany dalsi technické stavby — stoZdry, vysilace, vétrné
elektrarny. Stavebni objekty, umisténé v krajiné mohou byt uréeny vyhradné pro jejich
spravu a udrzbu.

Navrh tzemniho planu Vysoka Pec respektuje zasady udrzitelného rozvoje a soucasné je
prendsi do zdsad urbanistické koncepce, funkéni a prostorové regulace tzemi.

Panevni oblast

Panevni oblast — vychozi stav

Nahlé ukonceni masivu Krusnych hor predstavovalo i kontrast v krajinném razu, osidleni a urbanizaci
krajiny. Prakticky rovna bezodtokova plari predstavovala podmdcené tizemi, souvislé zamokieni —
zavodnéni ustupovalo ay od 19. stoleti. Zreseného uzemi byl vyuZitelny prechodovy pas mezi
zalesnénim Krusnych hor a panevni oblasti. V podélném sméru, tedy napfic spravnim tzemim
soucasneho usporddani tizemi tak vznika souvislé urbanizované tizemi v mistech kde to terénni reliéf
umozni — smérem na zapad se jednd o obce Vysokd Pec + Drmaly ( na feSeném tzemi ) dile Cerveny
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Hréddek — Jirkov — Chomutov — Sporice — Cernovice — Mélkov — Zelend. V opaéném sméru se jednd o
obce Horni a Dolni Jifetin, déle pak Hamr + Janov + Choderin + Litvinov ( vSe dnes Litvinov ) a Louku
u Litvinova. Souvisly urbanizovany pds byl prerusen v misté zamku Jezeii — ten byl spolu s arboretem
zasadni dominantou vioZenou do priceli Krusnych hor. Pdnevni oblast byla po Ustupu zamokfeni
vyuZzivana stiidavé jako ornd plida — pastviny a sady.

Industrializace krajiny

Primyslova revoluce se zapsala vyrazné do krajiny jiz od pocatku 19. stoleti. Divodem jsou
predevsim surovinové zdroje — hnédé uhli, lesy, rudy a ( plivodné ) dostatek vody. Urcity vliv muselo
mit [ majoritni zastoupeni ob¢anti s némeckou narodnosti. V regionu vznikly zdsadni priimyslové
provozy — Zelezarny v Chomutové v 19. stoleti a chemické zdvody v Zaluzi ve 20. stolet.

Clanek |.

Clanek II. Ale to nic neni proti fatdlnimu nastupu palivoenergetického komplexu
povrchové tézby hnédého uhli a vystavby tepelnych elektrdren. Povrchovd tézby hnédého uhli
rozvratila plvodni sidelni a dopravni strukturu a vodohospodaiskou soustavu. Pfeména krajiny ma tfi
faze: plivodni krajiny ( ta je pry¢ ), docasnou krajinu ( aktudlni faze ) a rekultivovanou krajinu ( vyhled
uzemi ). V soucasné dobé se lizemi nachazi uprostied procesu. Problém je v ¢ase trvani této faze,
ktera odpovidd mnozstvi vyuZitelnych zasob resp. neziizené touhy po vytéZeni zdsob uhli, které se
nachazi za hranici souc¢asnych ekologickych limit( t€Zby. Ukonceni t62by a rekultivace krajiny se tak
dostdva na ¢asovy horizont desitek let.

Zaméry

V pripadé mistnich ¢asti Vysoka Pec a Drmaly je pozadovana masivni urbanizace tzemi.
Jejim zdkladem je spolecenskda poptdvka na vystavbu rodinnych domi v rozsahu vyvoldvajicim
plosnou urbanizaci dzemi. Kontaktni prostor obec — povrchovy dil umoZiiuje lokalizaci objektii
nerusici vyroby a sluZzeb a dale c¢innosti, které nelze v ,normalni“ krajiné provddét — specifické
sportovné rekreacni aktivity — stfelnice- motokrosovy aredl. Zde je uzemni plan idedlnim
katalyzatorem konecného uspordddni tzemi — md moZnosti a ndstroje vzdjemné koordinace
rekultivacnich praci a vyse uvedenych zaméril.

SWOT analyza

Silné stranky

- kontaktni prostor s masivem Krusnych hor
Residencni hodnota sidla spocivd v moZnosti denniho kontaktu s unikdtnim Zivotnim
prostredim
- dostatek ploch pro rozvoj tizemi
Obec ma dostatek ploch pro cileny rozvoj tzemi s moznosti volby vnitini urbanistické
struktury
- blizkost méstské aglomerace s nabidkou pracovnich prilezitosti, obsahujici obGanskou
vybavenost
Obec se milZe orientovat na rozvoj residencni funkce a nemusi souc¢asné vytvaret odpovidajici
pocet pracovnich prilezitosti — ty lze Cerpat v navazujici méstské aglomeraci, priimyslovych
zdvodech a palivoenergetickém komplexu. Aglomerace Chomutov — Jirkov ma Uplnou nabidku
obCanské vybavenosti, dostupnost nakupniho centra je do 15-ti minut, do obce je privedena
méstska autobusova doprava.
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Slabé stranky

PrileZitosti

kontaktni prostor s povrchovym dolem

Obec se nachadzi na okraji nejvétsiho povrchového dolu, ktery je zdrojem hluku a prachu.
TéZebni a stavebni ¢&innost, postup rekultivaci je proces, ktery obec nemiize
bezprostredné ovlivnit

rychlejsi rozvoj urbanizace nez spolecenskych vztahti

Rychly postup vystavby rodinnych domii predstavuje migraci obyvatel bez prirozené
spolecenskeé vazby vici souc¢asnému obyvatelstvu i navzdjem.

ziskani novych obyvatel s trvalym bydlenim v obci

Vystavba rodinnych domid ma jednoznacné stabilizacni funkci a souGasné predstavuje
statistické snizeni primérného véku v obci.

usporadani residencnich funkci do vyvazeného urbanizovaného prostoru

Rozvoj obce developerskym zplisobem umozni definici a nasledné vytvoreni verejného
prostoru resp. vzdjemné soustavy vefejnych prostort, posili vnitini urbanistické vazby
vCeiné vystavby souvisejicich objektl — pési trasy, premosténi Podkrusnohorského
privadéce

vznik sidelniho utvaru vyZadujiciho a generujiciho zakladni obéanskou vybavenost
Priristek obyvatel umozni rozvoj zakladni vybavenosti — zakladni skoly, skolky, sportovné
rekreacnich ploch

regenerace zaniklych sidel

S ustupujici téZbou, resp. rekultivaci izemi tézby Ize rehabilitovat sidelni strukturu zaniklé
obce Kundratice

vznik nove krajiny na v rekultivovaném prostoru

Obec ma Sanci ovlivnit tvarovani terénu, uspofadani vegetace, parametry a vedeni
povrchovych vod iak, aby tyto navazovaly na budouci sidelni strukturu.

obnoveni regiondlni hromadné dopravy

Po ukonceni rekultivace lze z¢asti obnovit silnicni a kolejové propojeni sidel umisténych
na paté Krusnych hor.

moznost prodlouzeni doby tézby uhli

Existuji realné snahy o prolomeni ekologickych limiti t€Zby uhli véetné novych presunt
hlusiny ( skryvky ). Definitivni rekultivace tzemi se tak miilZe oddalit.

porusena stabilita svah(i Krusnych hor

Svahy v prostoru Jezeli jsou postizeny opakovanymi sesuvy. Nestabilni prostfedi
neumozni obnovu dopravni infrastruktury, umisténi investic a dotaci,

vznik nového mikroklimatu na rekultivovaném prostoru

Soucasti rekultivace povrchového dolu je zatopeni zbytkové jamy. Spolu s novym
vegetacnim krytem mizZe proces rekultivace zménit mikroklima véetné dopadu na
prirozena zZivocisnd a rostlinna spole¢enstvi.

vznik nevhodné sidelni struktury

Zastavitelné plochy by mély byt dale strukturovany na podkladé kvalitni tzemni studie,
ktera by vytvorila sled hodnotnych a navzajem provazanych verejnych prostorti. Nevhodné
urbanistické reseni miZe prostor znehodnotit.

Zasady udrzitelného rozvoje:

Mistni ¢asti Vysokda Pec a Drmaly budou rozvijeny jako urbanizovany celek. Sled
zastavitelnych ploch vytvori vici stdvajici zastavbé i navzajem provazanou residencéni
strukturu.
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Zaver:

Residencni struktura bude tvorena rodinnymi domy. Verejny prostor bude dopinén
stromovym patrem,, které bude v ddlkovych pohledem prevaZovat nad stavebnimi
objekty.

Jednotlivé zastavitelné plochy budou usporddany na podkladé projednané a
zastupitelstvem schvalené uzemni studie. Ta bude obsahovat dlistojny verejny prostor
— zelen, sportovni plochy, détska hristé.

Mezi sidelni strukturou a okrajem povrchového dolu bude ziizen izolacni prostor.
Tvoren bude kombinacf pfirodnich ploch a objekt( nerusici vyroby a sluZeb, sportu a
rekreace.

Rekultivace povrchového dolu vytvori vécné, prostorové a urbanistické vazby na
sidelni strukturu obce.

Soucasti urbanistické koncepce bude rehabilitace prostoru postizeného sesuvem. Ve
vyhledu bude uvazovano s rehabilitaci zaniklé obce Kundratice.

Navrh tzemniho planu Vysoka Pec respektuje zdsady udrZitelného rozvoje a soucasné je
prendsi do zdsad urbanistické koncepce, funkcni a prostorové regulace

9. Vyvhodnoceni predpoklddanych disledkit navrhovaného feseni na zemédélsky piridni

fond a pozemky urcené k plnéni funkei lesa

Rekapitulace odnéti ZPF: celkem ostatni

z toho jadrové plochy 1,1512 0

z toho plochy bydleni 50,8363 0

z toho plochy rekreace 34,5654 0

Z toho plochy technické infrastruktury 0.7126 0
celkem 87,2655 0

Zabory pro definované zastavitelné plochy

Mistni ¢ast Drmaly

0zn _ vyméra funkce BPEJ stuperi prednosti
dilci vyméra

D1 0,3839 plochy bydleni 2.37.46 V.

D2 0,6187 plochy bydleni 2.37.46 V.

D3 1,3567 plochy bydlenf 2.37.46 V.

D4 2,3264 plochy bydleni 2.37.46 V.

D5 1,0355 plochy bydleni 2.23.13 V.

D6 1,4043 plochy bydleni 2.23.13 V.

D7 10,4853 plochy bydleni 2.23.13 V.

D8 8,3851 plochy bydleni 2.23.13 V.

D9 8,7380 plochy smisené vyrobni — specificke
2.37.16 V. 2,0560
2.23.13 V. 6,6820

D10 1,6353 plochy rekreace 2.37.46 V.

D11 1,4353 plochy bydleni 2.37.46 V.

D12 06349 plochy bydleni 2.37.46 V.

39



Mistni ¢ast Vysoka Pec

ozn  vyméra funkce

4] 5,0990 plochy bydleni 2.23.13 V. 1,9514
2.37.16 V. 3,1476

V2 3,8535 plochy bydlenf 2.37.16 V.

V3 4,4719 plochy bydleni 2.23.13 V.

V4 4,0377 plochy rekreace 2.23.13 V. 1,3476
2.52.01 V. 2,6901

V5 2,8246 plochy bydleni 2.37.56 V.

Ve 0,6744 plochy bydleni 2.37.56 V.

vz 0,5039 plochy technické infrastruktury vysypka

V8 26,3686 plochy rekreace neni BPEJ

Mistni ¢ast Pysna

0zn  vyméra funkce

P1 1,8495 plochy bydleni neni BPEJ

P2 2,0941 plochy bydleni 7.37.46 V.

P3 1,3934 plochy bydleni 7.37.46 V.

P4 1,3562 plochy rekreace neni BPEJ

P5 0,5491 plochy rekreace 7.68.11 V.

P6 1,0168 plochy sm.obyitné jadrové 7.37.46 V. 0,8363
7.68.11 V. 0,1805

P7 0,2087 plochy tech. Infrastruktury 7.68.11 V.

P8 0,6165 plochy rekreace 7.37.46 V. 0,0046
7.68.11 V. 0,6119

Vvhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovanych Feseni na Ziv.prosiiedi

Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany prirody, citované v
prislusné stati textové cdsti konceptu tizemniho planu.

Udaje o uskuteénénych investicich do ZPF

V feseném uzemi nebyly realizovany investice do ZPF.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V reseném Uzemi se nenachédzeji aredly zemédélské prvovyroby.
Opatreni, chranici ZPF pred znehodnocenim vlivem zdasahu do vodohospodaiské soustavy.

Prabéh rozvodi a jejich oznaceni jsou zakresleny v priloZené grafické (vodohospodéiské )
casti.

Zpetna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich toki a tizemi
pred znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského uspordadani neni v feseném tizemi aktuaini.
Zdstavba se nachazi mimo (dolnice vodnich toki, dzemi mimo lesni porosty je vybaveno
odvodriovacimi pfipojky. Sklon rostlého terénu na zastavitelnych plochdach nezakldda moznost eroze.

Navrzené pravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského plidniho fondu napr. zamokrenim.

40



Zabory pozemku, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zabory pozemku, uréenych k pinéni funkce lesa jsou navrzeny pro aktivity, souvisejici

s rozvojem sportovné rekreacniho aredlu Pysna.

Jednd se o tyto zaméry:

uvolneni lesniho pozemku pred objektem Horské sluzby — zastavitelnd plocha P7 — vyméra
0,2087 ha

provedeni vyseku pro vedeni lanové drahy v useku Vysoka Pec — Pysni — hranice feseného
uzemi (pokracovani k horskému hotelu Lesnd )

- délka useku Vysokad Pec — Pysna 3613 m= 2,8904 ha
- délka tseku Pysna — smér horska chata Lesna 149 m=0,1192 ha

10. Rozhodnuti o namitkdch a jejich odiivodnéni.

V pritbéhu rizeni o ndvrhu tizemniho pldanu byly doruceny tyto ndamitky:

11. Pripominky a jejich vyhodnoceni k ndvrhu izemniho plianu Vysoka Pec :

Stanoviska dotéenych organii:

[ b il Sl o Lol ol L

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, VrSovicka 65, 100 10 Praha — bez namitek
Ministerstvo zdravotnictvi, Palackého nim. 4, 128 01 Praha 2 — bez namitek
Centrum doprayniho vyzkumu, Chdmova 7, 186 00 Praha 8 — bez pfipominek
Krajska hygienicka stanice, UP_Chomutov — bez pfipominek

Ministerstvo vnitra CR, odbor sprivy majetku — bez pfipominek

Krajsky iifad Usteckého kraje, odbor dopravy a SH — bez piipominek
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy iifad Chomutov — bez pfipominek
Hasiésky zichranny sho Usteckého kraje, UO Chomutov_- bez pfipominek
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, OVSS IV, Usti nad Labem — bez pripominek

10. Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Spriava Chrinéné krajinné

oblasti Labské piskovce

Na zikladé jednani, které se uskutecnilo dne 28. 5. 2008 zasildme upresnéné stanovisko
k ndvrhu dzemniho planu obce Vysoka Pec, jeZ se tykd stavby lanové drdhy z obce Vysoka
Pec (Drmaly ) do lokality PySnd. Souhlasime se zafazenim tohoto zdméru do tizemniho planu
s podminkou, Ze trasa uvaZované lanovky bude upfesnéna na zdkladé provedeného
podrobného biologického inventarizaéniho prizkumu. Trasa lanové drihy je vedena
hiebenem vrchu Dubina(654,9), na némz se vyskytuji dubohabfiny, acidofilni doubravy a
fragmenty reliktnich borii na skalnatych vychozech a je zde znam vyskyt zvlasté chranénych
druhii rostlin a Zivocichi. Vedeni lanové drahy je nutno situovat mimo tyto vy3e vyjmenované
biotopy a mimo lokality, kde bude zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhii rostlin a Zivocichi.
Stanovisko: bylo doplnéno do textové dsti.

11. Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Vycet vyhradnich lozisek v ¢dsti a) ,,Pozadavky...” je nedplny a nepiesny. V k.d. Obce jsou
vyhradni loZiska hnédého uhli Ervénice-Velkolom CSA ¢&. loz. 3075800, se stanovenym
dobyvacim prostorem Ervénice ¢. 30082; Pohlody — Otivice, ¢. loz. 3079700, se stanovenym
chranénym loZiskovym tizemim Otvice. Kromé toho je zde jesté nebilancované loZisko
hnédého uhli.

Stanovisko: bylo doplnéno.

41



12. Ceska republika — Ministerstvo_obrany — Vojenské ubytovaci a stavebni spriva
Litomérice
Souhlasi s ndvrhem tzemniho planu Vysoka Pec za predpokladu respektovani podminek:
feSenym tizemim prochdz{ pdsmo ochrany mikrovinného spoje ACR, jehoZ rozsah a priibéh je
vyznacen v piiloZzené mapce. Veskerd nadzemni stavebni ¢innost ve vyznaCeném pasmu
ochrany mus{ byt pfedem projedndna s VUSS Praha, pracovisté Litoméfice.

Stanovisko: bylo doplnéno jak do textové, tak do grafické asti

13. Magistrit mésta Chomutova, Odbor stavebni diad a ZP, odd. ZP —ochrana ZPF:

Byla prostudovéna pfedloZend dokumentace ndvrhu tizemniho pldnu obce Vysoka Pec, jejiz
rozsah zpracovani by mél byt podminén vyhlaskou €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu , (ddle jen ZPF) a jeji piilohy &. 3 zdkona.
Zemédélska pifloha nebyla doplnéna a zpracovéna tak, jak bylo doporuceno ve vykddient &.j.
OSUaZP/Z/2200/08 ze dne 3.6. 2008. Ve vyie citovaném vyjadieni bylo rovnéz doporudeno
piehodnotit, zredukovat a predev§im odfivodnit pomérné velky rozsah zabori u lokalit &. D9,
D8, D7, D11 vkii. Drmaly a VI, VII, V6, V7, V8 (R1,R2) vk.i. Vysokd Pec. Naddle
doporucujeme zredukovani ploch D7, D8 nyni i D12, dile pak plochy V1, V2, V3, VS8,
rezervy R1, R2 navic i plochy P1, P2, P3, P4 v k.d. PyS$na.

Stanovisko: Doporuceni na zmenseni zastavénych &dsti bylo z &sti akceeptovdno plochy pro
bydleni byly zmenseny jen v mensi mive z ditvodu mozného rozvoje obce.Po dohodé s KU ZP
byla navrZena etapizace . Nékteré plochy byly pFevedeny do reZimu Rezerv, z cehoZ plyne, Ze
pro realizaci staveb na téchto lokalitdch je nutno pofidit zménu tizemniho pldanu, a tedy jesté
o nich bude jedndno. Vétsim oklesténim citovanych plocha k zredudokovdni by byl narusen
cely rozvoj obce a celd urbanistickd koncepce rozvoje.

14. Obvodni bansky iiad Most

I. Vitextové &asti ndavrhu tzemniho planu Vysokd Pec, v édsti ,,ochrana horninového
prostiedi* musi byt uveden dobyvaci prostor (DP) ¢. 30082 Erveénice, chranénd loZiskova
tizemi (dale jen CHLU) Ervénice a Otvice a definovdno omezeni podle § 19, zdkona ¢.
44/1988 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi, k umistovani staveb a zafizeni v CHLU
s podminkou pro Zadatele o vyddni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni v CHLU,
ze k zadosti mus{ dolozit zdvazné stanovisko Krajského tifadu Usteckého kraje, vydaného
po projednani s OBU. V tizemné& planovaci dokumentaci Jje z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi vhodné uvést, Ze navrhované rozvojové a zastavitelné plochy
v CHLU jsou feSenim nejvyhodn&jsim.
V koordinaénim vykresu 2a v méf. 1:5000 z dubna 2008 u zakreslené hranice CHLU
Otvice nesmi byt zakreslena hranice DP a hranice ,,prostor t&€Zzby* musi byt nahrazena
hranicemi CHLU a DP Ervénice.

[\S]

Stanovisko: v textové i grafické cdsti bylo doplnéno a opraveno.

15. CR — Stdtni energetickd inspekce, UI pro Ustecky kraj, Winstona Churchilla 12, 400 01 Usti
nad Labem
Statni energetickd inspekce s pfedloZenou dokumentaci souhlasi za piedpokladu doplnéni stupné
PD o bezpecnostni pasmo VVTL dle § 69 zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkédch podnikdni stdtn{
spravy venergetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonli (energeticky zdkon) , ve znéni
pozdéjSich piedpisii. Ddle doporu¢ujeme doplnit do textové &dsti projektu jednotlivych dotéenych
ploch— D7, D8, D9, V2, V7, V9, Pl a P4 ochrannd pdsma el. vedeni. ,

s v

Stanovisko: Uzemni plan Vysokd Pec byl v textové i grafické casti v tomto smyslu opraven.
Verejné projedndni dne 25. 3. 2009 je poslednim stupném projedndvdni tizemniho planu Vysokd
Pec.
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16. Statutdrni mésto Most — odbor rozvoje a lizemniho planu:

- Upozoriiujeme na vzdjemnou ndvaznost feSeni obou tdzemnich pldni ; podle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. ( obecnych pozadaveich na vyuzivani dzemi — hlava II - plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti) se v dané sousedici lokalité v UP mésta Mostu nachdzi ,dzemi se
zvlStnim reZimem®; v prostoru Lomu CSA je navriena zemédélskd rekultivace a
pozemky urcené k plnéni lesa (ddle jen PUPL); déle upozoriiujeme na tizemni rezervu pro
trvalé koryto feky Biliny v UP mésta Mostu, tato rezerva nemd ndvaznost v Navrhu
tizemniho planu Vysoka Pec

- V UP Vysokd Pec se nachdzi vodni plocha Marcela (funkéni lokdlni dzemni systém
ekologicke stability), tato vodni plocha navazuje na tizemi PUPFL v UP Mésta Mostu.

Stanovisko: V UP Vysokd Pec bylo postupovdno z aktudlnich plani rekultivaci a podkladii
z novych UAP. Ostatni nedostatky byly odstranény(vodni plocha Marcela — ndvrh, ne stdavajici stav).

Vyhodnoceni ndamitek vlastnikit pozemkii

-/

Dne 7. 3. 2007 jsme Zidaly o zafazeni soukromych parcel ¢. 621/1, 1014/3, 1014/13 do
tizemniho pldnu obce Vysokd Pec k vystavbé rodinnych domt. V ndvrhu tizemniho planu tyto
pozemky k tomuto tcelu zafazeny nejsou a proto timto Zdddme o vyhovéni Zddosti.

Stanovisko: Piwvodné pani BN Zidala o zaiazeni celého souboru svych parcel
k vystavbé RD, vétsina tak zarazena byla, tyto parcely o které Zddd v této ndmitce nebyly
zahrnuty z divodu potieby obce na FeSeni komunikacniho systému, veiejné zelené a
respektovani ochranného pdsma vody. Diivod stdle trvd, proto nebylo ndmitce vyhovéno.

Ela irkovskd Chomutoy:

Jako majitelé pozemku parc. €. 500/17 ve VaSem katastralnim tzemi timto ?4ddme o zménu
tohoto tizemiho pldnu tak, aby na§ uvedeny pozem ek ¢. 500/17 byl ve VaSem tdzemnim planu
veden jako pozemek k trvalému bydlen;.

Stanovisko: Zddosti bylo vyhovéno

l_-g Karla Popelky Ep.! Jirkov:

Muj pozemek ¢. 500/18 umistény ve VaSem katastrdlnim dzemi je zde veden jako plochy
rekreace — chaty. Timto Zidddm o zménu VaSeho tzemniho pldnu tak, aby zde byl mij
pozemek veden jako pozemek k trvalému bydleni.

Stanovisko: Zddosti bylo vyhovéno

Pl /B BB . Kamennd Cp. 5087, Chomutoy:

Nas pozemek ¢. 500/12 umistény ve Vafem katastrdlnim dzemf{ je zde veden jako plochy
rekreace — chaty. Timto Zdddm o zménu VaSeho tzemniho pldnu tak, aby zde byl miij
pozemek veden jako pozemek k trvalému bydleni.

Stanovisko: Zddosti bylo vyhovéno

PEEN: <IN /I Jiricovsli W Chomutoy:

Nas§ pozemek ¢

¢. 500/16 umistény ve VaSem katastrdlnim tzemi je zde veden jako plochy
rekreace — chaty. Timto Zdddm o zménu VaSeho tzemniho pldnu tak, aby zde byl mifij
pozemek veden jako pozemek k trvalému bydleni.

Stanovisko: Zddosti bylo vyhovéno
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PE 7B N Kcria Popeliy ép. I Jirkov:

Na§ pozemek &. 500/15 umistény ve VaSem katastrdlnim tizemi je zde veden jako plochy
rekreace — chaty. Timto Z4d4m o zménu Va$eho uzemniho pldnu tak, aby zde byl mij
pozemek veden jako pozemek k trvalému bydleni.

Stanovisko: Zddosti bylo vyhovéno

SH Krusnohorskd . Jirkov
Na&§ pozemek & 500/18 umistény ve VaSem katastrdlnim tzemi je zde veden jako plochy
rekreace — chaty. Timto 4d4m o zménu VaSeho tzemniho pldnu tak, aby zde byl mij
pozemek veden jako pozemek k trvalému bydleni.

v or

Stanovisko: Zidosti bylo vyhovéno

m Piseénd [B._Chomutov:

Z4adam o zafazeni parcely & 726/24 vk.a. Vysokd Pec do souasné zpracovavaného
uzemniho planu, jako plochy bydleni.
Stanovisko: Zddosti bylo vyhovéno

Ostatni vlastnici pozemki a staveb dotenych nivrhem veiejné prosp&Snych staveb, vefejné
prospénych opatieni a zastavitelnych ploch ani zastupce veiejnosti v zikonné lhiité Zidné dalSi
namitky nepodali.

B. Graficka ¢éast

2/a Koordinacni vykres
2/b Vykres Sirsich vztahu
2/c Vykres predpokladanych zabori pudniho fondu

Pouceni:

Proti tizemnimu pldanu Vysokd Pec vydaného formou opatieni obecné povahy nelze dle § 173 odst.
2 zdkona & 500/2004 Sb., spravni Fdd, podat opravny prostiedek .

Toto opatieni obecné povahy nabyvd vcinnosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 sprdavniho Fddu ucinnosti
patndctym dnem po dni vyvéseni.

Mistostarosta obce Vysoka Pec Starosta obec Vysoka Pec

Jiri Miks lt%&]\ Milan Capek
\ Y A 5

Sejmuto dne:
TE 4 Loy 74

Vyvéseno dne:

Fo. 5. oloe s
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