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Obec Nezabylice

V Nezabylicich dne ........

Zména €. 1, kterou se méni Uzemni plan Nezabylice

Zastupitelstvo obce Nezabylice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006

Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, za pouZziti
ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16
vyhlasky ¢. 500/2006., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu Nezabylice,

kterou se méni Uzemni plan Nezabylice vydany formou opatfeni obecné povahy &.j. OOP 1/2008 dne
22.8.2008 s ucinnosti ode dne 10.9.2008 takto:

. Textova cast

V Kapitole 1. Vymezeni zastavéného uzemi v odstavci zastavéné uUzemi se slova ,Je

prevzato z provedenych prizkum( a rozborl obce Nezabylice, jeho vymezeni je v souladu

v

se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu“ nahrazuji slovy:
,Hranice zastavéného Uzemi je vymezena vsouladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a doplnéna vrdmci prizkuml a rozbord nad katastralni mapou
zachycujici stav k 3.12.2015.“.

V Kapitole 2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot v odstavci

Hlavni cile feSeni jsou charakterizovany takto: se za odrazku ¢tvrtou vklada odrazka pata,

ktera zni ,vymezeni Uzemi pro tézbu nerostll — pfisadovych a tésnicich jilG“.
V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, véetné zastavitelnych ploch v odstavci Mistni ¢ast

Nezabylice se slova v prvni vété , Na levém brehu se k zastavénému Uzemi jsou pfipojeny
zastavitelné plochy, vyuzivajici volny prostor mezi motorestem Senik, silnici 1/7 a
soucasnou zastavbou.” Nahrazuji slovy, které zni ,Na levém brehu k zastavénému Uzemi
jsou pfipojeny zastavitelné plochy, vyuZivajici volny prostor mezi motorestem Senik, silnici
71 a soucasnou zastavbou”.

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Mistni ¢ast
Nezabylice se slova v druhé vété ,Dalsi urbanizace tohoto prostoru vychazi ze skutecénosti,

Ze soucasna trasa silnice I/7 bude v dohledné dobé nahrazena novou trasou silnice R7 ( k
terminu zpracovani navrhu UP je vydéno stavebni povoleni ).“ nahrazuji slovy, kterd zni
,Dalsi urbanizace tohoto prostoru vychazi ze skutecnosti, Ze soucasna trasa silnice 71 byla
nahrazena novou trasou dalnice Il. tfidy D7.“.

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Mistni ¢ast
Hofenec se za posledni vétu pridavaji véty, které zni ,Zména doplniuje prostor v centru
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16.

mistni ¢asti rozvojovou plochou pro bydleni.“, ,Na vychodnim okraji mistni casti je
navrzena plocha téZby nerostl pro odtézZeni loZiska pfisadovych a tésnicich jilG.“.

V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Ostatni
rozvoj se slova ve ctvrté vété ,DalsSim definovanym Uzemim je prostor pro tézbu

g

Stérkopisk(.” nahrazuje slovy, ktera zni: ,Dalsim definovanym Gzemim je prostor pro
tézbu nerostl — prisadovych a tésnicich jil{.“.
V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Ostatni

rozvoj se slova v paté vété ,Tato funkce je docasna, po vytéZeni Stérku bude Uzemi

rekultivovano na pfirodni zelefi doplnénou vodni plochou.” nahrazuje slovy, ktera zni:
,Tato funkce je docasna, po vytéZeni plochy bude uUzemi rekultivovdno svahovanim
okrajl, navezenim orné pldy a vracenim na plvodni vyuZiti, nebo na nizkou zeler s vodni
plochou.”.

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Ostatni
rozvoj se $esta véta ,Prostor pro tézbu respektuje CHLU 26210000, OP silnice R7 a bude

funkéni v pripadé prevedeni silnice 1/7 na mistni komunikaci, kterou bude tézba
Stérkopisku pristupna“ zrusuje.
V kapitole 3. Urbanistickda koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Definice

zastavitelného Uzemi rusi v tabulce Fadek 9.
V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Definice

zastavitelného Uzemi v tabulce se fadek 10 ,10 2,1240 plochy
bydleni v RD 22 RD 27, nahrazuje radkem, ktery zni ,, 10
2,1240 Plochy vyrobni 7 000m*>“.

V kapitole 3. Urbanistickda koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Definice
zastavitelného Uzemi se v tabulce rfadek 11 ,11 9,7310 plochy bydleniv RD 95 RD
285, nahrazuje radkem, ktery zni ,, 11  3,0667 plochy bydleni v RD
22 RD 66“.
V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Definice
zastavitelného Uzemi se v tabulce radek 12 ,12 0,7536 plochy bydleni v RD
4RD 12" nahrazuje fadkem, ktery zni ,, 12 4,9367 plochy bydleni v RD
45RD 135“.
V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Definice

zastavitelného Uzemi se vtabulce pod fadek 12 vkladaji novy fadky, které zni ,13
1,6334 plochy rekreace — vefejna parkova zelen v zastavitelném Uzemi

“a,14 0,0369 plochy smisené obytné - jadrové plochy 1RD 3“
V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci Definice
zastavitelného Uzemi se v tabulce posledni fadek pod ¢arou ,,soucet 591 obyvatel”
nahrazuje radkem, ktery zni , soucet 432 obyvatel”.

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, v€etné zastavitelnych ploch v ¢asti Charakteristika
vybranych ploch zastavitelného Uzemi v odstavci Zastavitelné plochy ¢. 10 a 11 se prvni

véta , nezbytnost vypracovat)izemni studii.” Zrusuje.
V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, véetné zastavitelnych ploch v ¢asti Charakteristika
vybranych ploch zastavitelného Uzemi v odstavci Zastavitelné plochy €. 5, 6, 7 a 8 se Ctvrta

véta ,,Dalsi vnitini ¢lenéni téchto zastavitelnych ploch je vhodné ovéfit uzemni studii.”
Zrusuje.
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V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi se rusi cely odstavec ,Zastavitelna
plocha ¢. 9“.
V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch v odstavci

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Uzemi se pfiddvd pod odstavec
Zastavitelna plocha €. 12 novy odstavec, ktery zni:

,2astavitelnd plocha ¢. 14

Zastavitelnd plocha navazuje na stdvajici obytnou zdstavbu, kde jiZ drive obytné objekty

stdly. Plocha je urcend pro vystavbu rodinného domu.”
V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch se pod odstavec
Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Uzemi pfidavd novy odstavec, ktery zni

,Definice ploch zmén v nezastavéném uzemi

ozn vyméra v ha funkce
N1 3,4783 plochy tézby nerosti”
V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovdni se v odstavci Silniéni doprava prvni a druhd véta

,Zasadni zménou v dopravnim reZzimu v Gzemi bude prelozka silnice 1/7 v Useku Lazany —
Sporice. Tato prelozka je koncipovdna ve zcela nové trase jako rychlostni komunikace”
zrusuje.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani se v odstavci Silniéni doprava slova ve tfeti vété ,V

navrhu Uzemniho planu bude koridor silnice zdlraznén 100 m ochrannym pasmem*
nahrazuji slovy: ,,V Fe$eném Gzemi prochazi rychlostni komunikace R7 Usek MUK Vyso&any
— MUK Drouzkovice zprovoznény 20. prosince 2013 a od roku 2016 preveden novelou
silni¢niho zdkona na dalnici D7. Na sjezdu 70 je napojeni byvalou /7 dnes silnice 71, ktera
zajistuje dopravni napojeni na obec Nezabylice a ddle do Chomutova.”.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani se v odstavci Silni¢ni doprava se slova ve &tvrté vété

,Prevedeni dopravy do nové R7 pfinese obci zakladni zklidnéni, odstranéni vysSe uvedené
dopravni zdvady a soucasné moznost dalsiho pfipojeni urbanizované Uzemi na pUvodni
(soucdasnou) trasu I/7“ a nahrazuji slovy: , Pfevedeni dopravy do D7 ptinese obci zakladni
zklidnéni, odstranéni vySe uvedené dopravni zadvady a soucasné moznost dalSiho pfipojeni
urbanizované Uzemi na plvodni trasu I/7 dnes 71.”.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Mistni komunikace se za vétu ,Komunikace

tfidy D1 budou uplatnény rovnéZ v pfipadech dalSiho upfesnéni vnitfniho c¢lenéni
zastavitelnych ploch” vklada véta, ktera zni: ,,Dopravni napojeni pro vymezenou plochu
pro téZbu nerostl je navrZeno po stavajicich mistnich komunikacich.”.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani v odstavci Verejna doprava se ve druhé vété ,Nékteré

autobusové spoje zastavuji pouze na silnici 1/7,v tom pfipadé se dochazkova vzdalenost
vyrazné zvysuje.” nahrazuji slova, kterd zni: ,Nékteré autobusové spoje zastavuji pouze na
silnici 71,v tom prfipadé se dochazkova vzdalenost vyrazné zvysuje.”.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce obéanského vybaveni v prvni
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odrazce lokalizaci vhodnych ploch: se v prvni odrazce v prvni vété za slovem ,na“ vklada
slovo ,,byvalou”.
V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obdanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce obéanského vybaveni v prvni

odrdzce lokalizaci vhodnych ploch: se druhd odrazka , ¢asti zastavitelnych ploch ¢. 9 a 10
za podminky pfevedeni silnice I/7 do nového koridoru RZ“ zrusuje.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce ob&anského vybaveni ve druhé
odrazce funkcni regulaci Uzemi: se v prvni vété slova ,Umisténi objektl obcanské

vybavenosti jako pfipustné funkce do ploch smisenych obytnych Il. — jadrovych ploch,
ploch smisenych obytnych Uzemi a ploch bydleni“ nahrazuji slovy, kterd zni: ,Umisténi
objektl obcanské vybavenosti jako pripustné funkce do ploch bydleni — zahrady,
smiSenych ploch vyrobni, vyrobnich, verejnych prostranstvi, smiSenych obytnych —
jadrové plochy a technické infrastruktury.”

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce technického vybaveni v ¢&sti

Vysoké napéti v prvni vété se slova ,zastavitelné plochy 9“ nahrazuji slovy: ,zastavitelnych
ploch”.
V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce technického vybaveni v ¢&sti

Distribucni rozvody se odrdzka , TS zastavitelné plochy 9 zrusuje.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce technického vybaveni v ¢&sti

Plynovod se slova v treti vété ,Dalsi rozvod k jednotlivym parceldm stavbam uvnitf
zastavitelnych ploch bude stanoven uUzemni studii.” nahrazuji slovy: ,Dalsi rozvod
k jednotlivym parceldam stavbam uvnitf zastavitelnych ploch bude feSen postupné a
individualné dle skute¢nych pozadavkd jednotlivych investor(.”.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce technického vybaveni v ¢asti

Vodovod se odrazka ,trasa podél silnice 1/7, ktera dale pokracuje ve sméru na Lazany,”
nahrazuje slovy: ,trasa podél byvalé silnice 1/7, dnes 71, kterd dale pokracuje ve sméru na
Lazany,”.

V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce technického vybaveni v ¢asti

Kanalizace se ve vété ,Vzhledem ke konfiguraci terénu je nutné dil¢i precerpani
splaskovych vod a to od zastavitelnych ploch ¢, 1,2,3,9 a 10.“ Cislice 9 zrusuje.
V Kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné

podminek pro jejich umistovani v odstavci Koncepce technického vybaveni v ¢asti

Kanalizace se slova ve vété ,Splaskové vody jsou svedeny do akumulaéni jimky pfi silnici
I/7 a odtud Cerpany do stavajici splaskové kanalizace uloZené v paterni komunikaci - silnici
111/26115.“ nahrazuji slovy: ,Splaskové vody jsou svedeny do akumulaéni jimky pf¥i byvalé
silnici 1/7, dnes 71 a odtud Cerpany do stavajici splaskové kanalizace ulozené v patefni
komunikaci - silnici 111/26115.“.

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemnim systém ekologické stability, propustnost krajiny,
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protierozni opatfeni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu apod. se

odstavce ,,Nadregionalni a regiondalni USES“ a ,,Lokalni USES“ zru$uji a nahrazuji odstavci,

ktery zni:

,Navrh uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan upfestiuje vymezeni regionalnich prvki uzemniho systému ekologické

stability ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého a dale vymezuje lokdlni prvky.

Vymezené skladebné ¢&asti USES jsou upFesnény dle hranic katastralnich pozemkd,

v lesnich porostech, vodnich tocich a jsou zobrazeny v grafické ¢asti navrhu I.B1 Hlavni

vykres, 1.b5 Koncepce usporadani krajiny a grafické ¢asti oddvodnéni ll.a Koordinacni

vykres.

Regionalni USES

nazev Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)

kategorie RBK - regionalni biokoridor

koéd 573

vymezeni funkcni

popis biokoridor je vymezen v pasu uzemi podél toku Chomutovky. Zakladem
biokoridoru je wvlastni tok a navazujici plochy s vegetacnim
doprovodem.

vyméra 9,8328 ha

Lokalni USES

nazev Horenecky lesik

kategorie LBC — lokdIni biocentrum

kéd 25

vymezeni funkéni

popis Prvek je vymezen v prostoru izolovaného lesniho prvku (Hofenecky
lesik). Hranice jsou okrajem porostl. Biocentrum je vymezeno na celé
plose lesniho prvku - tedy rozSifeno o cipy lesni plochy pfi jiznim a
jihovychodnim okraji navrzené plochy biocentra.

vyméra 17,331 ha

nazev Dubina u Nezabylic

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kod 58

vymezeni funkcni

popis VloZené biocentrum je vymezeno v prostoru izolovaného lesniho prvku
Dubina. Navazujici usek toku Chomutovky s vegetacnim doprovodem
tvofi RBK 573.

vymeéra 3,614 ha

nazev Pod Hofencem

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kod 385

vymezeni funkéni

popis VloZené biocentrum je vymezeno v prostoru trvalych vegetacnich
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formaci navazujicich na tok Chomutovky. Hranice je vedena pfti okraji
zemédélsky vyuzivanych ploch.

vyméra 3,866 ha

nazev Nezabylickd niva

kategorie LBC — lokdIni biocentrum

kéd 388

vymezeni funkéni

popis Vlozené biocentrum jehoz zakladni soucasti je Usek toku Chomutovky s
brehy a vegetacnim doprovodem a navazujici plochy s trvalou vegetaci.
Do severni casti prvku je zahrnuta i navazujici plocha travnich porostu.
Hranice prvku je vedena rozhranim ploch trvalych vegetacnich formaci
se zemédélsky vyuzivanymi plochami.

vyméra 2,777 ha

nazev

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kéd 144

vymezeni funkéni

popis Biokoridor je veden v jednoznacné vazbé na tok Hacky v mélkém
rozevieném udoli s $irokou nivou. Usek toku SZ. od Véehrd ma koryto
bez zietelnych Uprav s kamenitym dnem, zahloubenym asi 1,5 m pod
reliéfem nivy. Vegetacni doprovod tvofi vrba kfehkd, jasan, olSe
lepkava a javor klen. Sou¢ast mezofilni vétve mistniho USES. Biokoridor
je jednoznacné vazan na tok Hacky. Tento tok je nedilnou soucdsti jeho
prostorového vymezeni, které je reSeno v jizni ¢asti navazujici na
zastavénou ¢dast obce pfiléhajicimi pozemky v ramci nivy toku.

vyméra cca 1,026 km

nazev

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 468

vymezeni Funkéni, k zalozeni

popis Biokoridor je navrzen jako propojeni trvalych vegetacnich formaci jsou
vazanych na plochy s antropicky vyrazné zménénym reliéfem (byvalé
drobné lomy nebo hliniky). V druhové skladbé dominuje btiza, misty s
jasanem, javory a duby. Sou¢ast mezofilni vétve mistniho USES. Do
trasy koridoru jsou zahrnuty drobné lesiky mezi tratémi U VSehrdského
lesiku a U topolu.

vymeéra 1,728 km

“

35. V kapitole 5. Koncepce uspordadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti, Gizemnim systém ekologické stability, propustnost krajiny,

protierozni_opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu apod. v

odstavci Parkova zelen se vdruhé vété slova ,Nové plochy tohoto charakteru jsou

v ndvrhové ¢asti jsou oznaceny jako plochy pro verejnou zelen, lokalizovdny jsou pfi

zastavitelnych plochach ¢. 2,3,9 a 10“ nahrazuji slovy: ,,Nové plochy tohoto charakteru

jsou v ndvrhové casti oznaceny jako plochy rekreace - verejna parkova zelen, lokalizovany

jsou pfi zastavitelnych plochach ¢. 2,3 a 10.“.
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V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZiti, s uréenym

prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustné vyuziti,

nepripustného vyuziti, popfipadé podminéného pripustného vyuZiti téchto ploch a

stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného

razu v odstavci Zastavéné Uzemi a zastavitelné uzemi: se vSechny odrazky zrusuji a
nahrazuji je odrazky, které zni:

- plochy bydleni

- plochy bydleni - zahrady

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — verejna parkova zelen

- plochy rekreace — vefejna parkova zelen v zastavitelném Gzemi

- plochy obéanského vybaveni

- plochy smiSené vyrobni

- plochy vyrobni

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy smisené obytné — jddrové plochy

- plochy technické infrastruktury

- plochy pro ucelové komunikace”

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZiti, s urcenym

prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustné vyuziti,

nepripustného vyuZiti, popripadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a

stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného

razu se nazev odstavce ,Nezastavitelna uUzemi“ nahrazuje odstavcem, ktery zni:
,Nezastavéna uzemi”.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZiti, s urcenym

prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pripustné vyuziti,

nepripustného vyuziti, popfipadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a

stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného

razu v odstavci Nezastavitelna Uzemi se slova vodraice druhé ,plochy smisené
nezastavéného uzemi I. — plochy vysoké zelené (s funkci protierozni ochrany pudy)“
nahrazuji slovy: ,plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené”.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZiti, s uréenym

prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustné vyuziti,

nepripustného vyuziti, poprfipadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a

stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného

razu v odstavci Nezastavitelna uUzemi se slova vodrdice treti ,plochy smisSené
nezastavéného Uzemi Il. — plochy nizké zelené s rozptylenou zeleni (trvaly travni porost)”
nahrazuji slovy: ,plochy pfirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené“.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZiti, s uréenym

prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti) pokud je moiné jej stanovit, pfipustné vyuZiti,

nepripustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného
razu v odstavci Nezastavitelna Gzemi se slova vodraice ctvrté ,plochy smisené
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41.

42.

43.

44,

nezastavéného Uzemi lll. — plochy orné pudy“ nahrazuji slovy: ,,plochy zemédélské — orna
pada“.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuziti, s uréenym

prevazujiciho vyuzZiti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustné vyuziti,

nepripustného vyuZiti, popripadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a

stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného

razu v odstavci Nezastavitelnd Uzemi se slova v odraice paté ,plochy smisené
nezastavéného Uzemi IV. — plochy ostatni zelené (Udolni plochy podél tokl ostatnich
ploch, trvale travnich porostl plnici biologickou a vodohospodarskou funkci)“ nahrazuji
slovy: ,,plochy smiSené nezastavitelného uzemi“.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného razu v odstavci Nezastavitelna tzemi se slova v odrazce Sesté ,plochy smisené
nezastavéného Uzemi V. — vodni plochy a vodni toky” nahrazuji slovy: , plochy vodni a
vodohospodarské”.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pripustného

vyuziti, neprfipustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného razu v Casti Zdkladni charakteristika funkcnich ploch se prvni odstavec

,plochy bydleni“ nahrazuje odstavcem, ktery zni:

,Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy jsou urcené pro vystavbu rodinnych dom.

Pripustné vyuZiti plochy:

Zakladni funkci - bydleni - lze doplnit o objekty spojené s vykondvanim Zzivnosti, které
svym charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby -
obchod, sluzby, drobné provozovny.

Podminéné vyulZiti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zelen, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby

Nepf¥ipustné vyuZiti plochy:

Jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné vyuziti plochy je nepfipustné.”.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,

s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéného pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporddani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v Casti Zdkladni charakteristika funkcnich ploch se za prvni odstavec

plochy bydleni vkladaji nové odstavce, které znéji:
,Plochy bydleni — zahrady
Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy v zastavéném Uzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty,
urcujici funkci uzemi.
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Pripustné vyuZiti plochy:

Bydleni vrodinnych domech, obcanskd vybavenost, parky, verejna zeleri, technické
vybaveni Uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pripustné vyuZiti plochy je neptipustné.

Plochy rekreace — sportovni plochy

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektd sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provozl, vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pripustné vyuZiti plochy:

parky, verejna zelen, technické vybaveni Uzemi.

Podminéné vyuZiti plochy:

Plochy lze doplnit o objekty obcanské vybavenosti - objekty spolecného stravovani a
ubytovani.

Nepfipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — verejnd parkovd zelen

Hlavni vyuZiti plochy:

Stdvajici a navrhované volné pfistupné plochy udrZované — parkové zelené.
Pripustné vyuZiti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, technické vybaveni dzemi.
Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je neptipustné.

Plochy rekreace — verejnd parkovd zelen v zastavitelném uzemi

Hlavni vyuZiti plochy:

navrhované volné pfistupné plochy udrzované — parkové zelené.
Pripustné vyuZiti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, technické vybaveni dzemi.
Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy:

Stdvajici a navrhované plochy obcanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Pripustné vyuZiti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, ploch parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepf¥ipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pripustné vyuZiti plochy je neptipustné.
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45.

46.

Smisené plochy vyrobni

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, uréené k umisténi provozt vyroby a sluzeb.

Pripustné vyuZiti plochy:

Plochy lze doplnit o objekty obcanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepf¥ipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti plochy je neptipustné.

Plochy vyrobni

Hlavni vyuiZiti plochy:

Plochy, uréené k umisténi provozl vyroby, sluzeb a skladovych areald.

Pripustné vyuZiti plochy:

Plochy lIze doplnit o objekty obéanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepf¥ipustné vyuZiti plochy:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti plochy je neptipustné.

Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti plochy:

Verejné plochy komunikaci a verejnych prostranstvi, slouzici k dopravni obsluze Uzemi a
k pfistupu k parceldm definovaného vyuZiti Gzemi, pfipadné k umisténi zafizeni slouzicich
k jejich udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného Uzemi budou uzivany jako verejné parkova zelen.
Pripustné vyuZiti plochy:

Parky, verejna zelen, détska hristé, obcanské vybaveni, technické vybaveni dzemi.
Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.”.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,
s ur¢enim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporddani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v Zdkladni charakteristika funkénich ploch se druhy odstavec ,plochy

Ill

smiSené obytné I.“ zrusuje.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuzZiti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v Zdkladni charakteristika funkénich ploch se treti odstavec ,plochy
smisené obytné Il. — jadrové plochy” nahrazuje odstavcem, ktery zni:

,Plochy smiSené obytné — jadrové plochy

Hlavni vyuZiti plochy:
Jsou plochy, uréené k soustfedéné fadové, resp. uli¢ni zastavbé, k umistovani objektl pro
bydleni, objektll obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich
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47.

48.

49.

50.

51.

52.

¢innosti nebo vzajemna kombinace (polyfunkcni objekty), pfi splnéni obecné zdvaznych
predpisli a ustanoveni stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méritko, charakter a stavebni
material pdvodnich staveb.

Vyska objektl nepresdhne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feSeno vyhradné
na vlastnim pozemku, v pfipadé objektl obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZzit
pro kratkodobé parkovani vefejné plochy.

Pripustné vyuZiti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, dopravni a technické vybaveni dzemi.
Nepripustné vyuZiti plochy:

Neni definovano.”.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, neprfipustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuziti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného rdzu v ¢asti Zdkladni charakteristika funkénich ploch se ctvrty odstavec

,plochy smisené obytné Ill. - zahrady” zrusuje.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného rdzu v ¢asti Zdkladni charakteristika funkénich ploch se ctvrty odstavec

,plochy smisené obytné IV. — pro drobnou vyrobu a sluzby“ zrusuje.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného razu v ¢asti Zdkladni charakteristika funkcnich ploch se paty odstavec ,plochy

vyroby a sklady” zrusuje.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v Casti Zdkladni charakteristika funkénich ploch se Sesty odstavec
,plochy zemédélské” zrusuje.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuzZiti, popripadé podminéného pripustného vyuziti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného rdzu v ¢asti Zdkladni charakteristika funkcénich ploch se sedmy odstavec

|ll

,plochy pro obcanského vybaveni I.“ zrusuje.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

Stranka | 12



53.

54.

55.

56.

vyuziti, neprfipustného vyuZiti, popfipadé podminéného pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v ¢asti Zdkladni charakteristika funkcnich ploch se osmy odstavec

»plochy ob¢anského vybaveni Il. - sport” zrusuje.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,
s ur¢enim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéného pripustného vyuiiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v Casti Zdkladni charakteristika funkcnich ploch se devaty odstavec
,plochy technické infrastruktury” nahrazuje odstavcem, ktery zni:

,Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuiZiti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tzemi - technické sluzby,
spravy a udrzby objektl, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny,
Cov, trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisté.

Pripustné vyuZiti plochy:

Na plochy lze umistit objekty obcanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a
sluzby. Podminéné funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro
technickou vybavenost v dotéeném prostoru.

Nepf¥ipustné vyuZiti plochy:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.”.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuiiti,

s ur¢enim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
krajinného rdzu v ¢asti Zdkladni charakteristika funkcnich ploch se desaty odstavec
»plochy vefejnych prostranstvi |. — vefejné komunikace” zrusuje.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéného pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného razu v ¢asti Zdkladni charakteristika funkénich ploch se jedenacty odstavec

»plochy vefejnych prostranstvi — Gcelové komunikace” nahrazuje odstavcem, ktery zni:
,Plochy pro ucelové komunikace

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym tcelem funkcni plochy, které slouZi.

Slouzici k dopravni obsluze Uzemi a k pfistupu k parceldm definovaného vyuziti uzemi,
pfipadné k umisténi zafizeni, slouZicich k jejich udrzbé.

Pripustné vyuiZiti plochy:

Parky, verejna zelen, technické vybaveni Uzemi.

Nepf¥ipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.”.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,
s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuzZiti, popripadé podminéného pripustného vyuZiti téchto

Stranka | 13



57.

58.

59.

60.

61.

62.

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného razu v Casti Zdkladni charakteristika funkcnich ploch se dvanacty odstavec

,plochy vetejnych prostranstvi — parky, verejna zelen” zrusuje.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pripustného

vyuziti, nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéného pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v ¢asti Zakladni charakteristika funkcnich ploch se nazev odstavce

ci 1

,Nezastavitelna tzemi” nahrazuje odstavcem, ktery zni: ,Nezastavéna uzemi“.”.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,

s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pripustného

vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
krajinného rdzu v ¢asti nezastavitelnd uzemi se slova v odrdzice druhé ,plochy smiseného

“«

nezastavéného Uzemi |. — plochy vysoké zelené (s funkci protierozni ochrany pudy)
nahrazuji slovy: ,plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené”.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepfipustného vyuzZiti, popfipadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného rdzu v ¢asti nezastavitelnd uzemi se slova v odrazce treti ,plochy smiSeného

nezastavéného Uzemi Il. — plochy nizké zelené s rozptylenou zeleni (trvaly travni porost)”
nahrazuji slovy: ,plochy pfirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené”.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé podminéného pripustného vyuzZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného rdzu v ¢asti nezastavitelnd uzemi se slova v odrazce Ctvrté ,plochy smiSeného

nezastavéného Gzemi lll. — plochy orné pudy“ nahrazuji slovy: , plochy zemédélské — orna
pada“.
V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuiiti,

s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného

vyuziti, nepripustného vyuzZiti, popripadé podminéného pripustného vyuziti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

krajinného razu v ¢asti nezastavitelnd uzemi se slova v odrdice paté ,plochy smisené

nezastavéného Uzemi IV. — plochy ostatni zelené (udolni plochy podél tok( ostatnich
ploch, trvale travnich porostl plnici biologickou a vodohospodarskou funkci)“ nahrazuji
slovy: ,,plochy smiSené nezastavitelného Uzemi“.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti,
s ur¢enim prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pripustného

vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéného pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
krajinného razu v Casti nezastavitelnd uzemi se slova v odraice Sesté ,plochy smisené

nezastavéného Uzemi V. — vodni plochy a vodni toky” nahrazuji slovy: , plochy vodni a
vodohospodarské”.
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63.

64.

65.

66.

67.

68.

V kapitole 7. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit se odstavec VPS podle nadfazené tizemné pldnovaci
dokumentace: 2. ZD UP VUC SHP: zruiuije.
V kapitole 7. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatieni

k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit v VPS podle zaddni tdzemniho pldnu v odstavci

Energetické stavby: se odrdzka treti zrusuje.
V kapitole 7. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit v VPS podle zaddni dzemniho pldnu v odstavci

Dopravni stavby: se odrazka prvni zrusuje.
V kapitole 7. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit pod odstavec VPS podle zaddni uzemniho pldnu:

vklada novy odstavec, ktery zni:
,VPO — verejné prospésnd opatieni pro které lze prava k pozemkim a stavbdm
vyvlastnit

ZaloZeni prvkli izemniho systému ekologické stability:
- Vou1l regionalni biokoridor 573
V kapitole 7. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkam a stavbam vyvlastnit v odstavci Asanace a asanacni Gzemi ve treti vété se

slova ,, Prostor pro tézbu Stérkopisku (zastavitelna plocha ¢. 9) bude po ukonceni tézby
rekultivovdan na nizkou zelen svodni plochou.” nahrazuji slovy: ,Prostor pro tézbu
prisadovych a tésnicich jil(i na plose N1 bude po ukonéeni tézby rekultivovan svahovanim
okrajd, navezenim orné pldy a vracenim na padni vyuZziti, nebo na nizkou zelen s vodni
plochou.”.

Pod kapitolu 7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a

opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se pridaji nové kapitoly 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,

15, které znéji:
,8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo

UP Nezabylice nenavrhuje 7adné vefejné prospé$né stavby a vefejné prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
UP Nezabylice nenavrhuje 74dna kompenzaéni opatfeni.

10. Vymezeni ploch a koridorG izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni
UP Nezabylice nenavrhuje 7adné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno uzavienim dohody o parcelaci
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UP Nezabylice nenavrhuje z4dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménéch
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie

UP Nezabylice nenavrhuje z4dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménéch
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim regulacniho planu

UP Nezabylice nenavrhuje 7z4dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménéch
v Uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu.

14. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
UP Nezabylice nenavrhuje etapizaci.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP Nezabylice nenavrhuje z4dné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.”.

69. Textova ¢ast Zmény €. 1 UP Nezabylice obsahuje 15 stran véetné titulni strany.

Il. Graficka ¢ast Zmény €. 1 Uzemniho planu Nezabylice

Graficka ¢ast zmény obsahuje tyto vykresy:

l.a zdkladni ¢lenéni tzemi 1:5000
I.b1 hlavni vykres 1:5000
I.b5 koncepce usporadani krajiny 1:5000
l.c vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Poznamky:

Vykres koncepce dopravniho feSeni, vykres koncepce energetické feseni a vykres koncepce
vodohospodarského Feseni nebyl pro Ucel zmény ¢. 1 tzemniho planu Nezabylice zpracovan, nebot
zména neresi dopravni, energetickou a vodohospodarskou koncepci.

Vykres poradi zmén v izemi nebyl pro Ucel zmény €. 1 Gzemniho planu Nezabylice zpracovan, nebot
zména neresi poradi zmén v Uzemi.
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1. Postup pfi potizeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu

Uzemni pldn Nezabylice byl vydany formou opatfeni obecné povahy &.j: OOP & 1/2008 dne
222.8.2008 s ucinnosti dne 10.9.2008.

Zastupitelstvo obce Nezabylice rozhodlo o pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Nezabylice usnesenim
¢. 107/8 ze dne 26.6.2012, stejnym usnesenim zvolilo uréenym zastupitelem pro pofizovani zmény ¢.
1 dzemniho planu starostku obce Marcelu JaroSovou.

Pofizovatelem Zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Nezabylice je Ufad tzemniho planovani Magistratu mésta
Chomutova, odbor rozvoj a investic.

Na zdkladé Uzemné planovacich podkladd byl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®). Navrh zadani byl
jednotlivé zaslan krajskému Gradu, dotéenym organim a sousednim obcim. Verejnosti bylo
projednani zadani vcetné pouceni o Ihdtach, ve kterych je moiné poddavat k navrhu zadani
pfipominky, ozndmeno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven kvefejnému nahlizeni
v tisténé podobé po domu 30 dnl na obecnim ufadu Nezabylice a pofizovatele, v elektronické
podobé na internetovych strankdch obce a pofizovatele. Po uplynuti [hit k podani pfipominek
vefejnosti, pozadavk( a stanovisek dotéenych organl a podnétd sousednich obcich byl navrh zadani
poftizovatelem ve spoluprdci s ur¢enym zastupitelem upraven podle vysledku projedndni. Upraveny
navrh byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona predlozen Zastupitelstvu obce Nezabylice, které
jej svym usnesenim ¢. 54/5 ze dne 25.6.2015 Schvalilo.

Na zakladé schvdleného zadani byl vypracovan navrh zemniho planu.

2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1. Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR“) ve znéni Aktualizace €. 1,
schvdlené vlddou 15.4.2015 usnesenim vlady €. 276 s u€innosti od 17.4.2015 vyplyva pro zménu
¢. 1

Obec Nezabylice lezi mimo rozvojové osy a oblasti i mimo specifické oblasti celorepublikové
trovné. PUR nestanovuje pro fesené Gzemi zadné konkrétni tkoly.

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Nezabylice respektuje poZadavky vyplyvajici z celorepublikovych
priorit uvedené v kapitole 2.2 PUR. Jednd se pfedevsim o tyto priority:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu,
v jinych ptipadech je potfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
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v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvlrci, avSak citlivy pristup k vyvazenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Soucasné prirodni prvky jsou dostateéné chranény. Na zakladé vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvality zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Ve zméné uUzemniho planu jsou respektovany plochy pro zemédélskou vyrobu. Zabory
zemédélské puady, predevsim trvalého travniho porostu, jsou omezeny na plochy, které
navazuji na soucasné zastavéné Uizemi a jsou nezbytné pro dalS$i mozny rozvoj obce.

(16) PFi stanovovani zplsob( vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenym a charakterem oblasti, os,
ploch a koridor vymezenych v PUR CR.

ZvysSovani kvality Zivota obyvatel je zajiSténa dostate¢nymi navrzenymi plochami pro bydleni,
v navaznosti na stavajici plochy bydleni a v navaznosti na ptirodni prostiedi. Zména ¢. 1
zapracovala pozadavky zahrnujici plochu smiSenou obytnou.

(17) Vytvaret v uzemi podminky kodstrafiovani dasledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problému v téchto uzemich.

Zména C. 1 zapracovava takové zaméry v obci, které neohrozi stavajici kvalitu Zivota obyvatel a
zaroven rozsifuje moznosti novych pracovnich pfrilezitosti — predevsim vymezenim plochy tézby
nerostt, ktera pFispéje ke zvysSeni poctu pracovnich mist jako hospodarského rozvoje tizemi.
(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a asanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je uUcelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji zemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména &. 1 respektuje navrhované Gzemi typu brownfield v Uzemnim planu Nezabylice a
nenavrhuje nové plochy tohoto typu k vyuziti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem
na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dlsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych
pasem vodnich zdroj, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.
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Zména &. 1 chrani prirodni hodnoty uzemi vymezenim novych prvk(i USES a pfispiva tim ke
zvySeni ekologické stability izemi. Zména €. 1 navrhuje nové plochy v zastavéném tGzemi nebo
v pfimém kontaktu na jiz stavajici plochy nebo navriené Uzemnim planem. Timto FeSenim
zasadné neovliviiuje negativné okolni krajinu, zajmy ochrany a kvality Zivotniho prostiedi a
krajinny raz nebude navrzenymi plochami i jejich vyuZitim postiZen.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro €lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a propustnosti krajiny.

Migracni prostupnost krajiny je zajisténa pro volné Zijici Zivo€ichy v rdmci upfesnéni systému
USES. Prostupnost pro ¢lovéka je zajisténa vramci stavajicich turistickych cest, cyklotras,
cyklostezek. Dopravni a technicka infrastruktura v navrhu respektuje predevsim soucasné
trasy. Ke sristani sidel v ndvrhu UP nedochazi. Jsou respektovany oddélené samostatné &asti
obce.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pastu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani propustnosti
krajiny.

Zména C. 1 respektuje platny stav izemniho planu a nenavrhuje k zastavéni pozemky, které by
branily vytvoreni zelenych pasu, vefejné pristupnych ploch zelené apod.

(22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, pozndavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZiuji celoro¢ni vyuZiti pro rlizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Zména ¢. 1 nevytvari prekazky pro rozvoj cestovniho ruchu. Pro rozvoj cykloturistiky jsou
vyuZitelné respektované lesni cesty a silnice. Pro pési turistiku jsou vyuZitelné stavajici
komunikace a polni cesty.

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti novi vystavby je tfeba
dostatecnou verejnou infrastrukturu pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napft. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Dopravni infrastruktura a podminky pro vefejnou dopravu nejsou v ndvrhu zmény ¢. 1 ménény
- vefejna doprava je vedena po komunikaci D7, 71 (byvalé 1/7). Nova vystavba navazuje na
soucasnou dopravni infrastrukturu.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
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obytnou zastavbu tak, aby zachovan dostatecny odstup od primyslovych ne zemédélskych
areall.

Ve zméné €. 1 nejsou navrhovany plochy funkéniho vyuziti, které by zhorSovaly soucasny stav a
kde by dochazelo k piekracovani imisnich limitli. Navrhovana plocha pro téibu nerostu
(Stérkopisku a tésnicich jilG) je vymezena na okraji mistni ¢asti Hofenec od stavajici souvislé
zastavby.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit Uzemi ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozliviim
povodi. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani Gcink( povodni.

Zména €. 1 navrhuje nové plochy mimo ohrozena tzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnitelnych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod.

Na feSeném lzemi je stanoveno zaplavové uzemi Q100 véetné aktivni z6n. Zména €. 1 navrhuje
nové plochy mimo stanovené tizemi Q100.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji Ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvéaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pfi feSeni problém udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastll) k dialogu
vSech parametr(, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. PFi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky
pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné
siti regionadlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako rfeSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Zména ¢. 1 respektuje z hlediska dopravni a technické infrastruktury i obcanského vybaveni
koncepci verejné infrastruktury dle Uzemniho planu Nezabylice. Ve zméné €. 1 je podporovano
Gcelné vyuZivani stavajici sidelni infrastruktury - vyuZiti rezervy €OV, vyuziti mistnich
komunikaci k pfistupu do novych ploch bydleni.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.
Vytvéret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatell rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.
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Zména €. 1 zachovava podminky dostupného systému a nenavrhuje rozvoj obce, pro ktery by
byla potfeba rozsifeni dostupnosti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Stavajici funkcni systém technické infrastruktury a jeji dodavky je zachovan a respektovan.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv(
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Zména €. 1 nenavrhuje zadné specifické plochy vyroby uréené jako docasné stavby a zaroven
nenavrhuje ani Zzadné MVE ani VTE.

2.2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,ZUR UK“), vydanych 5.10.2011 a
schvalenych usnesenim zastupitelstvem Usteckého kraje ¢. 23/252/2011 dne 7.9.2011 s nabytim
ucinnosti dne 20.10.2011, vyplyvaji pro zménu ¢. 1:

Priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi:

Zakladni priority

(1) Vytvéret néstroji Uzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tfremi piliti udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho
prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametru socialni soudrZnosti
obyvatel kraje.

Zmeéna C. 1 feSi konkrétni poZzadavky obce, fyzickych a pravnickych osob, soucasti zmény ¢. 1 je
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA) a rozbor udrzitelného rozvoje tizemi. Oba citované
dokumenty vyhodnocuji rozsah zmény €. 1 Uzemniho planu kladné, navrhuji za podminky
zapracovani vystupnich podminek souhlasné stanovisko k SEA a prokazuji zachovani rovnovahy
mezi citovanymi pilifi udrZitelného rozvoje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

Zména ¢. 1 respektuje stanovené limity rozvoje Uzemi vyplyvajici ze spravnich rozhodnuti a
spravnich predpisti, obsahuje vstupni tdaje z UAP a kladna stanoviska dotéenych organi
zejména na useku Zivotniho prostiedi. V plné mife respektuje ptirodni podminky v izemi
zejména tim, Ze zachovava plvodni krajinny raz a zpfesiuje trasy regionalnich biokoridort dle
ZUR.

Zivotni prostiedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdraveni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cil( zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Zména €. 1 v pIné mire respektuje pfirodni podminky v Gizemi tim, Ze zde zachovava dochovany
krajinny rdz, krajinu — jeji pfirodni slozku - nezatéZuje ji dalSi nezadouci cizorodou cinnosti.
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Obec Nezabylice predstavuje sidlo s pfevahou hospodarského vyuziti izemi Chomutovské
aglomerace, absorbuje vyjimecny zajem obyvatel regionu o individudlni bydleni a je prostorem
denni rekreace obyvatel Chomutovska - cyklotrasy. Zména €. 1 UP citované prednosti
respektuje — nabizi optimalni zhodnoceni vnitini struktury obce ve smyslu zlepseni Zivotniho
prostiedi z hlediska denni rekreace. Systému USES — lokalni - je upfesnén.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostiedi
(voda, ptda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zaté#i Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich
¢asti Usteckého kraje. Zlepeni stavu sloiek Zivotniho prostfedi v uvedenych &astech uzemi
povaZovat za prvorady vefejny zajem.

ReSené Uzemi vykazuje relativni stupeni ekologické stability, obsahuje pfirodni prvky
regionalniho vyznamu. Po ukonceni tézby nevyhrazenych nerosti zde dojde k rekultivaci.

(5) Nastroji uzemniho pldnovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych
tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné
chranénych tzemi (PPk, VKP, USES).

Zména uzemniho planu v plné mife respektuje veskeré prvky systému ochrany pfirody a
krajiny. Zména €. 1 zp¥esfiuje regionalni USES vymezeny ZUR - tento neni rozvojovymi plochami
dotcen. V tzemi nejsou navrieny aktivity, ohroZujici hodnoty Uzemi z hlediska maloplosné
chranénych Gzemi a dalSich p¥irodnich prvki, vykazujicich znaky VKP ze zakona.

(6) Revitalizovat Useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbaniza¢nim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosahnout
vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména
chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Netyka se tizemi Nezabylic.

(7) Uzemné pléanovacimi nastroji pFispét k fedeni problému vyhladenych oblasti se zhorgenou
kvalitou ovzdusi z divodu prekracovani limitu nékterych znecistujicich latek (zejm. vlivem tézby
surovin, energetické a pramyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem zejména z
dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i Zeleznicni doprava).

Dle poskytnutych Gdaji k UAP je feSené Uzemi vyhlasenou oblasti se zhorienou kvalitou
ovzdusi. Vaci dopravnim koridoriim si obytna zastavba dle UP Nezabylice zachovava odstup.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvadfet Uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vetsSi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluZzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Zména €. 1 je pokracovanim transformace ekonomické struktury. Vymezené plochy tézby
nevyhrazenych nerostli nabizi v podnikatelské sféfe vyhodny pfFistup k moZnosti realizace
novych prileZitosti s velkou odvétvovou rozmanitosti a dalSich sluzeb.

(9) Nepfipustit na Uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
téZkého prlimyslu, respektovat Uzemné ekologické limity téZby hnédého uhli (UEL) stanovené
usnesenim vlady CR €.331/1991 a ¢.444/1991 — pievzaté z 2. zmén a dopliikd Uzemniho planu
velkého uUzemniho celku Severoceské hnédouhelné panve, véetné usneseni vlady CR
¢.1176/2008.

Uzemné ekologické limity téiby hnédého uhli se na izemi Nezabylic nevyskytuiji.
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(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? Uzemi se vyskytuji z celostitniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani pfijatelné
meze Unosnosti zatiZzeni krajiny, snizovat celkovou z3atéz Uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice
loZisek souc¢asné v Gzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v
ZUR Usteckého kraje a v navazujicich izemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni
taxativnim ddvodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi tézbé
musi byt v maximalné moZné mire respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu.

V ptipadé omezeni funkce USES v disledku t&zby budou v dokumentacich ,Povoleni k hornické
¢innosti“ a ,Plan dobyvani“ navrzena rekultivacni opatfeni dle pokynu pfisluSného organu
ochrany pfirody.

Zména ¢. 1 navrhuje plochu pro dobyvani nerostli nevyhrazenych nerostli — tésnicich a
prisadovych jili. Skladebné &asti USES ze ZUR UK nejsou ve stfetu s planovanou tézbou
nerostnych surovin.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areald
a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem
dodrzet funkcni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou
padu.

V feSeném uzemi se typické malo vyuzivané aredly typu brownfield nevyskytuji, pouze jako
stavajici malo vyuzivany zemédélsky aredl s novym vyuzitim.

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich prdmyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérfovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo
jiz zastavena Uzemi.

V feSeném Uzemi se v ramci zmény ¢. 1 Gzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach
nevyskytuji.

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti
eroznim Gc¢inkdm vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci
zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodna
pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Zména ¢. 1 prokazuje nezbytnost docasnych zaborli ZPF pro nezastavitelné plochy tézby
nerostl. MozZnost péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely
predstavuje pripustnou ¢innost, avSak s ohledem na hospodaisky potencial izemi neni vhodné.
Vyhledové by mohlo byt uplatnéno v rekultivacich ploch téiby nerosti. Systém USES lokalni
k zaloZeni je upresnén pro naslednou pfipravu a realizaci.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladu pro Uzemni rozvoj téchto
koridor(i, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci
aktivit do téchto koridor( Setfit nezastavéné Uzemi ve volné krajiné.

Rozvoj tzemi Nezabylic ve smyslu zmény €. 1 vyuZiva vyhodné dopravni dostupnosti — pfipojeni
na dalnici D7. Plochy téZby nevyhrazenych nerostl ve vychodni ¢asti obce budou postupné
rekultivovany. Navrzené plochy tézby nevyhrazenych nerostli jsou vyznamné pro rozvoj celého
kraje.
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(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich tzemnich problémd,
prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto uzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich
hodnot.

Uzemi obce Nezabylice nelezi v zadné specifické oblasti vymezené v ZUR UK.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
Uzemich kraje, pfedchézet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdilG a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplatfiovat Uzemné pldnovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, pfedchazet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost.

V feSeném Uzemi nejsou zjiStény indicie sméfujici ke znehodnoceni Uzemi, vedouci ke ztraté
jeho zakladnich hodnot a vyuzitelné tak pro situovani problematickych socidlnich skupin.
Vymezeni ploch pro téZbu nerostli s moZnosti zvySeni zaméstnanosti pomlzZe predchazet
prohlubovani regionalnich rozdild.

Dopravni a technicka infrastruktura

(20) Zlep$ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &asti kraje pfi zdGraznéni
vyznamu verejné dopravy.

Tento pozadavek nelze zménou €. 1 aktivné naplnit. Uzemni plan nezakldda opatieni, snizujici
dostupnost krajského mésta ¢&i jinych sidel, souéasna silni¢ni sit relevantni pro tento tkol je
prochazejici silnice 1/13 a Zelezniéni trat 130. Zména €. 1 neméni koncepci vefejné hromadné
dopravy.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti
kraje (zejména oblasti Krugnych hor, Sluknovska a podhdfi Doupovskych hor).

Obec Nezabylice neleZi v okrajovych castech kraje. Obec ma dostatecnou dopravni
infrastrukturu pro kvalitni napojeni k okolnim obcim.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajdm na Useku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti Décinsko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko,
Chomutovsko -Karlovarsko, Podboransko - severni Plzerisko).

Zména &. 1 nezkvalitiiuje vazbu Usteckého kraje k okolnim krajim v dopravni ani technické
infrastrukture. Pfes obec prochazi dokonceny usek D7, ktery zkvalitiiuje dopravni dostupnost
do stfredoceského kraje a hlavniho mésta Praha.

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické
infrastruktury (v ptihraniénich oblastech Krugnych hor, Labskych piskovci, Sluknovského vybézku
a v aglomeracnich vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz,
Zwickau).

Obec Nezabylice neleZi v okrajovych ptihrani¢nich ¢astech kraje. Pfes obec Nezabylice prochazi
dokonéeny usek D7 (Praha — Chomutov) na ktery se od Chomutova napojuje silnice /7 smérem
k hranicim CR/SRN.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Verejné logistické centrum (VLC) sledovany
nebo pfipravovany v ramci UP Lovosic a prilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho
terminalu a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni dopravy.

Obec Nezabylice neleZi v kontaktu s regionem Lovosic, proto zména €. 1 nefesi podporu zaméru
na vybudovéni VLC v UP.
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(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Uzemi
kraje, bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

VysSe uvedené rozvojové zaméry nemaji vazbu k feSenému tizemi.

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centralniho zdsobovani teplem a podpofit jejich Gcelné rozsifovani.

Na Gzemi nejsou s ohledem na zajmy ACR umistény vétrné elektrarny a zména €. 1 umisténi
jinych alternativnich zdroju energie v rozsahu zmény ¢. 1 nepiedpoklada. Centralni zasobovani
teplem neni v obci provozovano, jeho vybudovani nebo napojeni na systém z aglomerace
Chomutov - Jirkov je pro obec ekonomicky netinosné.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy a produktovodu spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v ramci
kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Resenym Uzemim prochazi stavajici vysokotlaky plynovod, zména €. 1 respektuje realizovanou
trasu VVTL plynovodu 1400 Gazela na okraji feSeného tizemi.

(28) Vytvorit uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

Resené Gzemi lezi mimo Sluknovsky vybézek.

(29) Podpofit racionalni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojli, Uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného rdzu a ohrozeni rozvoje jinych Zzadoucich forem vyuziti Uzemi (zejména oblast
Krusnych hor).

Zména €. 1 nenavrhuje plochy pro vystavbu vysokych vétrnych elektraren.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych c¢astech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju
vody (Lounsko, Sluknovsko, horské ¢asti kraje), fesit problémy zasobovéni vodou napojenim na
voddrenskou soustavu zadsobovani pitnou vodou. Uzemi je napojeno na vodohospodaiskou
soustavu Severoceské vodohospodaiské spolecnosti (SVS), v feSeném uUzemi se nenachazeji
zdroje pitné vody ani zasadni objekty stavajici vodohospodarské soustavy SVS. Nové
zastavitelné plochy budou napojeny na tento systém.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru.

Systém splaskové kanalizace je napojen COV v Nezabylicich zprovoznénou v roce 2009. Nové
zastavitelné plochy budou napojeny na tento systém.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potieb jednotlivych
casti kraje.

Uzemi je pIné pokryto telekomunikaénim systémem ulozenych metalickych kabeld. Kvalita
pfijmu signalu mobilnich operatord je kvalitni. Zména ¢. 1 neméni stavajici podminky
dostupnosti sluzeb spoju a telekomunikaci na izemi obce.

(33) Ve viech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Uzemné technické feSeni navrhu na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti fesSeni vci pfirodé, snahou
zachovavat piirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resenim jednotlivych
zamér( a jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé
existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a
technickou ucinnost zaméru, miru citlivosti feSeni vici ochrané Zivotniho prostfedi, pfirodnich,
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kulturnich a civilizacnich Uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych
krajinnych celkd.

Veskerd opatieni technické infrastruktury dle navrhu zmény €. 1 respektuji pfirodni ramec
krajiny jako zakladni hodnotu uzemi. Plynovod Gazela je veden pod zemi a po poloZeni a
zprovoznéni je plocha navracena ptivodnimu uéelu — predevsim ZPF.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti
sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.
Zastavéné lzemi se ve zméné €. 1 neméni. Jsou rozsifeny pouze nezastavitelné ploch tézby
nerostl. Stavajici komunikaéni siti (silniéni sit, uéelové, pési a cyklistické komunikace) jsou
pripojeny rovnéz na dalsi sousedni tUzemni jednotky.

(35) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provézanost
sidelnich soustav a rekreacnich areald.

Uzemi obce neleii v pfihraniénich prostorech CR/SRN a vy$e uvedené rozvojové zaméry nemaji
vazbu k feSenému tzemi.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se
zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladiim konkrétnich
tzemi.

Zména ¢. 1 vymezuje plochu pro téibu nerosti a stanovuje podminky pro rekultivaci
zasazenych pozemku po ukonceni tézby nevyhrazenych nerosta.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi vsouladu s
moznostmi a limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych
vhodnych lokalitach.

V feSeném uzemi se nevyskytuji vyrazné jedinecné turistické cile. Dlouhodobé je sledovana
prostupnost Gzemi pro pési a cykloturistiku v ose Chomutov — Postoloprty - Zatec podél toku
Chomutovky.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Zadanim zmény €. 1 nebyl tento cil sledovan, soucasny systém cyklotras je zachovan.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrieni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s
orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Nebylo predmétem zmény ¢. 1.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladl k reseni problematiky zhorsenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametrl zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezameéstnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spole¢enskym
vylouéenim.

Zména €. 1 prfispéje ke sniZzeni nezaméstnanosti v obci, nebot vymezuje plochu pro téZbu
nerostli, ktera vytvafi nové pracovni prileZitosti. V FfeSeném Uzemi se nenachazeji
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znehodnocené prostory, které by byly zdrojem soustfedéni socidlné slabych skupin ohrozenych
spolecenskym vyloucenim.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecéné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Obec Nezabylice neni nositelem unikatnich pfirodnich a kulturnich hodnot, predstavuje vsak
stabilizované sidlo, jehoz historie je nedilnou soucasti kulturniho dédictvi Chomutovska.
Jadrové plochy obce jsou prhabéiné kultivovany, Zména ¢. 1 posiluje tento cil kultivaci
dotcenych ploch zastavéného jadrového tzemi obce.

(42) Vénovat pozornost dlisledklim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokl na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

Mira rozvoje a zmén v Uzemi v poslednich desetiletich vypovida o vysoké hodnoté lGzemi.
Rozvojové plochy téiby nerostd vytvafi v obci predpoklad pro dalsi rozvoj pracovnich mist a
tim narlst poctu obyvatel v ekonomicky produktivnim véku a jsou vtomto smyslu i
naplinovany — realizovany (dostatecné plochy pro bydleni). Obec je urbanistickou casti
chomutovské aglomerace. Nové zastavitelné plochy dle zmény €. 1 vyuZivaji navaznost na
dopravni infrastrukturu, uplnou technickou infrastrukturu obce, jeji napojeni na mésto
Chomutov z hlediska verejné dopravy, nadmistni vefejné i komeréni vybavenosti, nabidky
sluzeb a predstavuji po naplnéni téchto zastavitelnych ploch dalsi zhodnoceni jak obce, tak celé
aglomerace.

(43) PFi stanovovani Uuzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s
obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdZenosti feSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrZnost obyvatel.
Zména ¢. 1 je feSena ve spolupraci jak s obci, tak i s investory ¢i vlastniky pozemkd. V ramci
pofizeni ma verejnost zdkonnou moZnost se s planovanym rozvojem seznamit a pfipominkovat
ho.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zména ¢. 1 neméni koncepci civilni ochrany obyvatelstva na Gzemi obce. Zména vyuziti uzemi
v disledku zmény €. 1 respektuje zajmy obrany statu a civilni ochrany a téz respektuje zajmové
Gzemi a limity armady CR — zajmové Gzemi ACR objektu Lazany.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materidlnich Skod a ohrozZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Plochy feSené zménou ¢. 1 nejsou uvedenému nebezpeci a ohroZeni vytaveny. Nové
zastavitelné a nezastavitelné plochy dle zmény €. 1 jsou situovany mimo aktivni zénu Q 100.
V feSeném uzemi neni stanoveno ochranné pasmo jinych technickych zatizeni s nebezpecim
vzniku provozni havarie. Zafizeni s nebezpecim vzniku provozni havarie lezi mimo Nezabylice.
Pfipady dopravni havarijni situace jsou reSeny béinymi postupy zasahem integrovaného
zachranného systému.

(46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a
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zvlast zdhvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Ve stanovenych plochach zaplavového tizemi Q100 nejsou vymezeny ve zméné ¢. 1 zastavitelné
plochy.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tuzemi kraje

Dle ZUR UK le#i obec Nezabylice v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS1 — rozvojova osa
nadmistniho vyznamu Louny — Chomutov — hranice CR/SRN (-Chemnitz).

Pro plénovdni a usmérfiovdni uzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto ukoly pro uzemni
pldnovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a zpresriovat reseni
probléma a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Ve zméné ¢. 1 neni navrZeno zpracovani Uzemni studie nebo regulacniho planu.

(2) Podporovat zkapacitnéni silnice 1/7 na rychlostni silnici R7 v Useku hranice kraje -
Chomutov, respektovat Uzemni rezervu pro zkapacitnéni silnice I/7 v Useku Chomutov - statni
hranice CR/SRN, piipadné na zakladé podrobnéjsich podkladd, se souhlasem dotéenych
organd, vymezit jako navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho tzemni koordinaci.
Rychlostni komunikace R7 na uzemi Nezabylic je jiZ realizovana a je v provozu od prosince
2013. Na zakladé zmény zdkona o pozemnich komunikacich byly rychlostni silnice
prevedeny do kategorie dalnice Il. tfidy a tim doslo k jejimu prejmenovani z R7 na D7.
Stavajici 1/7 byla pfevedena na 71.

(3) Podporovat prestavbu silnice /27 k¥izujici rozvojovou osu v Useku Zizelice — Vysocany -
Velemysleves.

Netyka se tzemi Nezabylic.

(4) Zlepsovat uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi zejména v Usecich v kontaktu s
provozy tézby uhli, energetiky a tézkého primyslu, dosahnout markantni zlepseni Zivotniho
prostfedi a krajiny (rekultivace krajiny postizené téZzbou lomu Libous, revitalizace opusténych
prostor a areall typu brownfield).

Prostory opusténych aredll jsou Feseny jiz v UP Nezabylice. Zména €. 1 fesi plochu tézby
nerostu (jily) bude po ukonéeni tézby rekultivovana.

(4) Vytvaret uzemni podminky pro vhodné vyuZiti a kooperaci prostort Primyslovych zén
Triangle, Joseph a aredlu elektrarny Pocerady (EPOC).

Resené uzemni nesousedi s primyslovymi zénami Triangel, Joseph a aredlem elektrarny
Pocerady. Primyslové zdny jsou z obce dopravné dostupné po realizované D7.

Zptesnéni vymezeni ploch a koridoréi v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridord nadmistniho
vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv

e ZUR UK zpfesiuji koridor kapacitni silnice R7, Usek Slany — Louny — Chomutov, podchyceny
v PUR 2008. ZUR UK vymezuji koridor rychlostni silnice R7, usek od hranice okrest
Kladno/Louny — po kfiZeni se silnici I/13 a stavby souvisejici (pfevzato bez vécné zmény z 2.
Zmén a dopliik& VUC SHP), v Usecich:
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o €2 — Chomutov, pfelozka jihozépadniho obchvatu v iseku MUK Lazany — MUK se
silnici 1/13. Koridor je sledovén jako VPS — C3. SiFka koridoru je stanovena 300m.

o 5 — Usek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a prelozky. Koridor je sledovan
jako VPS — ¢5. Sitka koridoru je stanovena 300m.

pro tzemni pldnovdni a vyuZivdni tzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto tkoly:

= vsoucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajiSténi uzemni koordinace, zpresnit a

vymezit v UPD dotéenych obci rychlostni silnice R7 — Usek od hranice okres
Kladno/Louny — po kfiZeni se silnici €. 1/13 a stavby souvisejici (Usek c1, c2, c3, c4
a ¢5). Pfi zpresnéni a vymezeni koridoru respektovat zajmy ochrany pfirody a
krajiny.
Oba Useky jiz nejsou v PUR CR, ve znéni aktualizace €. 1 vymezeny. Stavba
v téchto usecich byla realizovdna v roce 2013 jako rychlostni komunikace R7 a
nasledné novelou zakona o pozemnich komunikacich byla prevedena do tfidy
dalnice Il. tfidy s oznaceni D7, proto koridor v danych usecich neni potifebné
uplatiovat. Ve zméné €. 1 je dalnice D7 respektovana jako limit vyuziti Gzemi
vcetné jeho ochranného pasma.

ZUR UK zpFesiuji koridor P4 pro umisténi plynovodu VVTL DN 1 400 vedouciho z okoli obci
Hora Svaté Katefiny a Brandov v Usteckém kraji do okolnich obci Rozvadov v Plzeriském kraji
a Waidhaus na hranici CR — Némecko. Jednd se o projekt ,Gazela“. Koridor je podchycen
v PUR CR 2008. Zptesnény koridor P4 je v ZUR UK sledovan v Gseku na Gzemi Usteckého kraje
jako Uzemni rezerva PR1. Sitka koridoru véetné ochranného pasma je stanovena 600 m.

Pro tzemni plénovdni a vyuZivdni uzemi koridoru PR1 stanovuji ZUR UK tyto tkoly:

(1) Respektovat Gzemni rezervu koridoru PR1 v UPD dotéenych obci, pfipadné na zékladé
podrobnéjsich podklad(, se souhlasem dotcenych orgdnd, zpresnit a vymezit koridor jako
navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho Gzemni koordinaci.

(2) V soucinnost s dotéenym orgdany spolupracovat na presnéni koridoru PR1.

Koridor P4 jiz neni v PUR CR, ve znéni aktualizace €. 1 vymezen. Stavba jiz byla v celém
svém rozsahu realizovana a v roce 2013 zprovoznéna. Realizovana trasa VVTL plynovodu
Gazela nezasahuje svoji trasou, ochrannym pasmem a bezpecnostnim pasmem na tzemi
obce Nezabylice.

Plochy a koridory pro lokalizace velkych vétrnych elektraren, tj. zafizeni, jejichZ nosny sloup je
vyssinez 35m

Pro tzemné pldnovaci ¢innost obci a rozhodovdni v uzemi stanovuji ZUR UK pro plochy a
koridory velkych vétrnych elektrdren a souvisejicich staveb tyto tkoly:

(1) Navrhy na lokalizaci ploch a koridorli pro vystavbu velkych vétrnych elektraren a
staveb souvisejicich, jako specifickych zafizeni nadmistniho vyznamu, odpovédné
posuzovat ve vztahu k ochrané prirody, krajiny, Zivotniho prostrfedi a krajinného razu,
s ohledem na konkrétni urbanistické, izemné technické a klimatické podminky.

Ve zméné ¢. 1 nejsou plochy ani koridory pro vystavbu velkych vétrnych elektraren
navrhovany.
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e Plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability
o ZUR UK vymezuje na tzemi Nezabylice regionalni biokoridor RBK 573 Udlické doubi —
Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)

Pro uzemni pldnovdni a vyuZivdni ploch a koridor(i pro biocentra a pro biokoridory
nadregiondiniho a regiondiniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto tkoly:

(1) V UPD obci zptesfiovat vymezeni skladebnych ¢&asti (biocenter, biokoridor()
nadregionalniho a regiondlniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany
prirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopl aj.), lesni plany (Oblastni plany
rozvoje lesd, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodaiské osnovy), plany pozemkovych
Uprav (Komplexni pozemkové upravy), vodohospodaiské plany, Katastr nemovitosti,
ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

Na fe$eném tzemi je ze ZUR UK vymezen regionalni biokoridor RBK 573 Udlické doubi —
Strané nad Chomutovkou. Upiesnéni vedeni regionalniho biokoridoru 573 ve zméné €. 1
bylo prevzato z jiz schvalenych komplexnich pozemkovych tGprav a mirné upraveno na
podkladé katastralni mapy, ortofotomapy, vlastniho terénniho prizkumu pro koordinaci
vymezeni regionalniho biokoridoru v sousednich obcich.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti Gzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridor( oproti
soucasnému stavu (tj. stavu v dobé& vydani ZUR UK), popt. by znemoznila zaloZeni
vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti.

Koridor USES je chranén pred zménou vyuiiti. Biokoridor sleduje vodni tok -
Chomutovku.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridorli pred zastavbou ¢i zménami ve vyuziti
uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle
metodik USES, ackoliv v souc¢asnosti tzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.
Regionalni biokoridor RBK 573 byl vymezen jiz v UP Nezabylice tak, aby byl chranén
pred zastavbou ¢i zménami vyuziti izemi, které by znemoznily propojeni v minimalni
$ifce regionalnich biokoridort 40 m ve smyslu metodické pom(icky k USES uverejnéné
ve véstniku MZP ¢.8/2012. Plochy navriené zménou €. 1 leZi mimo regionalni USES.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pFipoustét v nezbytnych pripadech za podminky, 7e nedojde k
vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat zneciSténi, erozi &i jiné fyzikalni
nebo chemické zatézi prostredi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez
dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

Biokoridor sleduje vodni tok Chomutovky a zména ¢. 1 pres vymezeny koridor
nenavrhuje stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu.

(5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pfipadé biokoridor(i regiondlnich provedeno
,»osou”, ktera urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m
na kazdou stranu od ,,0sy“. V rdmci tohoto pdsu je v UPD provadéno zpfesnéni vymezeni
biokoridoru, aniz by dochézelo k odchylce od UPD kraje. UPD v Grovni obce na zakladé
vétsi podrobnosti znalosti a vétSiho méfitka zpracovani grafické c¢asti upresnil trasu
biokoridord v souladu s pravnimi predpisy platnymi na Useku ochrany prirody a krajiny
(zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi) a metodikami pro
vymezovani USES. Dodrzeni 40 m minimalni $itky, ktera je stejna pro biokoridor regionalni
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i nadregionalni (v nékterych pfipadech mize byt 50 m — viz. metodika), stanovené trasy a
princip@ projektovani USES jsou v UPD zavazné.

Upfesnéni vedeni regiondlniho biokoridoru 573 ve zméné ¢. 1 bylo prevzato z jiz
schvalenych komplexnich pozemkovych uUprav a mirné upraveno na podkladé
katastralni mapy, ortofotomapy, vlastniho terénniho prizkumu pro koordinaci
vymezeni regionalniho biokoridoru v sousednich obcich. Minimalni Sitka 40 m pro
regionalni biokoridor je dodrzena ve smyslu metodické pomucky k USES uvefejnéné ve
véstniku MZP €.8/2012.

(6) Biocentra jsou rovné? vymezena v ramci ZUR UK zpGsobem, ktery umozriuje v
podrobnéj$im zpracovani. V UP je zpfesnéna jejich hranice podle mistnich podminek.
Zasadou je dodrieni lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru
vyméry a principd vymezovani USES dle metodik.

Regionalni biocentrum se na izemi Nezabylic neni v ZUR UK vymezeno.

(7) Pfi zptesfiovani vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregiondlni Urovné
vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych ¢asti lokalni Urovné vyznamnosti v Uzemnich
planech a regulacnich planech preferovat feseni, které bude minimalizovat strety se zajmy
na ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter ¢asti USES a podporovat
jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukoncovani tézby a
rekultivaci téZbou dotéeného Uzemi ve prospéch USES.

Upiesnéné vedeni regiondiniho biokoridoru RBK 573, lokalniho biocentra 385 a 25
zasahuji do chranéného lozZiskového uzemi 7108900000 a schvaleného prognézniho
zdroje vyhrazenych nerostti Bilence. Koridory a biocentra byly pfevzaty z jiz schvalenych
komplexnich pozemkovych uprav. Upfesnéné vedeni lokalniho biokoridoru 468 ve
zméné ¢. 1 zasahuje do chranéného loziskového tzemi 7262100000 a do vyhradniho
bilancovaného lozZiska nerostnych surovin Nezabylice — VSehrdy. Upiesnény lokalni
biokoridor byl beze zmén prevzat z jiz schvalenych komplexnich pozemkovych Gprav.

(8) Skladebné ¢&asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych
loZisek nerostll vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimecné
mozné, respektovat pri vymezovani ¢asti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak
napf. do€asnym stanovenim ¢asti USES a jeho findlnim vytvofenim aZ po skonceni tézby,
stanovenim podminek rekultivace. Upfesnéné vedeni regionalniho biokoridoru RBK 573,
lokalniho biocentra 385 a 25 zasahuji do chranéného loZiskového tzemi 7108900000 a
schvaleného prognoézniho zdroje vyhrazenych nerostl Bilence. Koridory a biocentra byly
prevzaty zjiz schvalenych komplexnich pozemkovych uprav. Upiesnéné vedeni
lokalniho biokoridoru 468 ve zméné €. 1 zasahuje do chranéného loziskového uzemi
7262100000 a do vyhradniho bilancovaného loziska nerostnych surovin Nezabylice -
Vsehrdy. Upiesnény lokalni biokoridor byl beze zmén prevzat zjiz schvalenych
komplexnich pozemkovych Uprav. Skladebné ¢&asti USES jsou stanoveny mimo
stanovené dobyvaci prostory.

(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridorl do loZisek nerostnych surovin se
vzajemné nevyluduje, protoze skladebné ¢asti USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek
nerostl takovym zplisobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby loZisek nerostl a
funkce USES pfi probihajici té7bé, nebo zajisti budouci obnovu do¢asné omezené funkce
USES. Sttety mezi loZisky nerostnych zdroji a stavajicim USES fesit v rdmci zohlednéni
vzdjemnych potieb vyuZiti Uzemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro téibu, pfi
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kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace Uzemi po ukonceni tézby v ramci povoleni
hornické cinnosti nebo planu dobyvani. Plochy po téZbé nerostnych surovin v Uzemi
uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

Ve zméné UP Nezabylice regionalni biokoridor je situovan mimo plochy tézby surovin.
Nedochazi tak ke koexistenci tézby loZisek surovin a funkce USES.

(10) Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich ¢asti
neni taxativhim divodem pro pripadné neuskutec¢néni tézby v loZisku nerostnych surovin.
PFi t&Zb& musi byt v maximalné mozné mire respektovana funkce USES ve stanoveném
rozsahu. V ptipadé omezeni funkce USES v ddsledku t&zby.

Skladebné &asti USES nejsou navrzeny v tézenych loZiscich nerostnych surovin nebo na
plochach tézby nerostd.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot izemi kraje

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot Uzemi kraje

Pro upfesnéni podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi kraje se stanovuji tyto
ukoly pro uzemni pldnovani:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na Uzemi
Usteckého kraje povaZovat za prvofady vefejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity
rozvoje pro vsechny aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot
(zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky — véetné
obnovitelnych zdrojll, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury,
ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Prirodni a krajinné prostiedi je zménou €. 1 respektovano.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni
krajiny, snizovat celkovou zatéZ uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné
v Uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro tézbu nerostnych
surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerosti) je vidy podminéno komplexnim
posouzenim mistni situace, vyfesenim stfetll zajmu, vCetné stanoveni takovych podminek
rehabilitace a vyuziti dzemi po tézbé, které vylouci devastacni dusledky pro udzemi.
V prostorech s koncentrovanou téZebni aktivitou je vyznamnym podminiujicim hlediskem
ukonceni a zahlazeni disledk( tézby v jiné téZzebni lokalité.

Zména ¢. 1 vymezuje plochu téZby nerostli pro téibu pfisadovych a tésnicich jilu
vymezenou na okraji obce vomezeném rozsahu 3,4783 ha. Po ukonceni tézby bude
plocha rekultivovana.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych ptirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych
prostor zasazenych téZbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace
v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéjsich vysypkach Radovesice a Pokrok.
Pokracovat a déle pfipravovat rekultivace provozovanych lom@ CSA, Bilina, Libou$ a
VrSany — zohlediovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitach
(urbanisticka poloha, hodnoty Uzemi, na které lze navazat, izemné technické mozZnosti).
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Na Gzemi obce Nezabylice se vyskytuje Zzadné devastované Uzemi tézby, které by bylo
urceno k sanaci a rekultivaci. Zména ¢. 1 vymezuje plochu pro tézbu nerostli na okraji
obce, ktera bude nasledné po ukonéeni tézby tésnicich a pfisadovych jila rekultivovana.
(8) Revitalizovat Useky vodnich tok(, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo
zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosahnout zlepSeni kvality vody v tocich
dosud ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a primyslovou vyrobou.

Na uzemi obce nebyly upravovany vodni toky v souvislosti s tézbou hnédého uhli.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet prirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v Gzemich charakterizovanymi jako dynamicka a harmonicka
krajiny, dale vexponovanych koridorech podél vyznamnych tokl a v oblastech pfi
vyznamnych vodnich plochach.

Zménou €. 1 jsou respektovany vodni toky a lesiky, které kultivuji a rozvijeji pfirodni
hodnoty a pfispivaji k ochrané ptirody a krajiny a posiluji systém USES.

(10) Skladebné ¢asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy, které by
znamenaly sniZeni Urovné jejich ekologické stability, upresfiovat vymezeni skladebnich
¢asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektd USES a k jejich
realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

Zména &. 1 upresiiuje regionalni biokoridor RBK 573 a nové vymezuje lokalni USES
prevzaty z komplexnich pozemkovych Gprav. Skladebné €asti regiondlni i lokalniho USES
jsou ve zméné propojeny a koordinovdny s vymezenim v sousednich obcich.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uUzemi — zachovani
jedinecnosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych
plad; podporovat ozdravnd opatfeni — ochrana proti eroznim uc¢inkim vody, vétru a
pfiprava na realizaci USES, zvy3eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat GUzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické
ucely — nevymezovat vsak tento zpUsob vyuziti Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych
tzemich (NP, CHKO).

Zména ¢. 1 nevytvaii zbytkova uzemi ZPF. Navrhované rozvojové plochy jsou
v zastavéném Uzemi nebo v jeho tésném kontaktu. Zména ¢. 1 respektuje opatieni
v krajiné fesené v tizemnim planu a nevymezuje Gzemi vhodné pro péstovani biomasy
ani pro rychle rostouci dreviny pro energetické ucely. Zabor pro plochu pro tézbu
nerosttll je docasného charakteru a po ukonceni tézby tésnicich a pfisadovych jilti bude
rekultivovan.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi kraje

Pro upresnéni podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi kraje se stanovuji tyto
ukoly pro uzemni plénovdni:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych
v ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Uzemi obce Nezabylice leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS1 — rozvojova osa
nadmistniho vyznamu Louny — Chomutov — hranice CR/SRN (-Chemnitz). Uzemi obce
nelezi vzadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu ani v zZadné specifické oblasti
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nadmistniho vyznamu. Zména ¢. 1 respektuje rozvojovou osu nadmistniho vyznamu
NOSL1 a je zcela v souladu s tikoly pro tzemni planovani jim stanovené.

(13) Vrozhodovani o vyuZiti Uzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potreby
sladéni administrativné spravni role center a jejich skute¢ného vyznamu jako pracovnich a
obsluznych center.

Zména €. 1 feSi vymezeni plochy tézby nerostu, ktera ma vyznam pro $irsi tzemi.

(14) Posilovat vyznam nadregionélniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem
regionalniho centra Teplice.

Resené Gizemi zménou &. 1 lezi mimo zajmové tzemi Usti nad Labem a Teplic jako center

osidleni Usteckého kraje.

(15) Stabilizovat (pfimérenym zplsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu
v panevni oblasti, zamezit dalS$imu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli ¢innych dold.
Obec Nezabylice lezi mimo zasazenou oblast probihajici tézbou. Zména ¢. 1 feSi
vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné v zastavéném utzemi obce a plochu pro
tézbu nerostli nevyhrazenych nerostt tésnicich a pfisadovych jili v omezeném rozsahu
3,4783 ha. Vymezenim plochy pro tézbu nerostti nehrozi zanik sidla ani jeho likvidace.
(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v ptihrani¢nim
prostoru CR a SRN.

Uzemi obce Nezabylice nelei v pfihrani¢nim prostoru €R a SRN. Do pfihrani¢niho prostu
a do SRN se lze dostat po dalnici D7 a silnice 1/7.

(17) Podporovat a uprednostiiovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
aredld a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu
brownfield, pred zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

Zména ¢&. 1 respektuje navrhované uzemi typu brownfield v Uzemnim planu Nezabylice
a nenavrhuje nové plochy tohoto typu k vyuziti.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni
pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

Zména ¢. 1 feSi plochy, které nepredstavuji Zadné zazemi priméstské rekreace ani
rekreace ve volné krajiné. Uzemi Nezabylic neni pfili§ vyhleddavané pro ptriméstskou
rekreaci a rekreaci ve volné krajiné.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren

Resené izemi zménou &. 1 leZi mimo zajmové tGzemi tepelnych elektraren Usteckého
kraje.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zdaméry na doplnéni energetickych prenosovych
vedeni pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na uzemi kraje a
zvydeni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i sousedicim statim (VVN, VVTL).
Zména &. 1 respektuje energetickou koncepci dle UP Nezabylice a nenavrhuje jeho dalsi
rozvoj.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich
hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci.

Zména ¢. 1 nevymezuje ochranna opatieni zabezpecujici tzemi proti zaplavam a dalSim
hrozbam katastrofickych situaci. Navrhované plochy ve zméné ¢. 1 jsou vymezeny mimo
zaplavové uzemi Q 100.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silni¢nich a Zelezni¢nich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba Dalnice D8, dostavba R6, zkapacitnéni
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silnice R7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni
Zeleznicni traté a jiné).

Zkapacitnéni silnice R7 bylo realizovdno v roce 2013 jako rychlostni komunikace R7 a
nasledné novelou zdkona o pozemnich komunikacich byla prevedena do tfidy dalnice II.
tfidy s oznaceni D7. Ve zméné €. 1 je dalnice D7 vedena jako limit vyuZiti Gzemi.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje

Pro upfesnéni podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje se stanovuji tyto
ukoly pro uzemni plénovdni:

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych
bodi a pohledovych os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit
Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou
znehodnotit krajinny rdz rozsahlych casti hor.

ReSené tzemi zménou ¢&. 1 leZi vkrajinném celku Severoceské niZiny a panve bez
vyraznych krajinnych dominant a krajinnych vedut a bez vymezenych pohledovych os.
(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace
obyvatel — jadra méstskych zén a priméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych
dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a primyslové
vyroby.

Uzemi zmény €. 1 nepredstavuje zazemi pfiméstské rekreace ani cestovniho ruchu.

(29) Podporit spoleensky zajem o pribéh rozsahlych rekultivaénich zamérd na uzemi
s probihajici téZbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajiSténi dopravni
dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zdkladnou tykajici
se postupnych krok( rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Uzemi obce Nezabylice neni dotéeno tézbou nerostnych surovin ani naslednou sanaci a
rekultivaci po ukonceni tézby. Zména €. 1 feSi navrhovanou ploch pro tézbu tésnicich a
prisadovych jilti a po ukonéeni tézby bude plocha rekultivovana.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérl nadmistniho
vyznamu sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot,
nepripoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurencni zaméry.

Rozvojové zaméry nadmistniho vyznamu dalnice D7 a plynovodu VVTL Gazela jsou jiz
realizovdny a zprovoznény. Zména €. 1 plné respektuje krajinny raz i krajinné hodnoty
daného Uzemi.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménid — obnoveni prihled(, dominant,
odstranéni negativnich civilizacnich prvkd poskozujici krajinny rdz, majicich nevhodné
vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Zména ¢. 1 nezatéZuje svym rozsahem krajinny raz ani nijak neohroZuje krajinné nebo
pamatkové hodnoty tuzemi.
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Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ZUR UK vymezuje na Gzemi Nezabylice krajinny celek Severoceské niziny a panve (13)

Charakteristika stavu krajiny:

krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe, Ohfe) a severoleskych panvi,
lokdlné s kuzely (kupami) tretihornich vulkanitl, prevainé intenzivné zemédélsky
vyuzivand, se strukturou mensich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

krajina lokdlné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek,
vulkanity),

krajina venkovska i méstska,

krajina s optimalnimi pldnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dilci kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:

a)

b)

d)

e)

f)

respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné
s typickym tradiénim zamérenim (chmelafstvi, vinaf'stvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),
Zména €. 1 plné respektuje stavajici zemédélskou vyrobu probihajici v tzemi. Plocha
vymezena pro tézbu nerostli je docasného charakteru a po ukonceni tézby bude
rekultivovana za vyuziti sejmuté a na plose uskladnéné ornice.

napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatieni sméfujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES),

Zména C. 1 respektuje veskeré prirodni hodnoty vyskytujici se v izemi, zejména VKP
ze zakona a posiluje systém ekologické stability upresnénim nadregiondlniho
biokoridoru RBK 573 a doplfiuje upfesnénym lokalnim USES.

napravovat ¢i zmirfovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou
tézbou Stérkopiskd, vapencll ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajing,
téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo
zatizeni Uzemi téZebnimi aktivitami,

ReSené uzemi nebylo dotéené povrchovou téibou nerostnych surovin. Zména ¢. 1
navrhuje plochu pro tézbu nerostli tésnicich a prisadovych jilG, ktera svym
omezenym rozsahem 3,4783 ha minimalné zatizi tzemi obce.

stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovdni cilovych charakteristik
krajiny,

Zména ¢. 1 respektuje jadrova uzemi Nezabylice a Hofenec s navsi a zachovanou
zastavbu vymezenou v UP Nezabylice. Zména nenavrhuje 7ddné nové vétsi plochy
pro bydleni, jen pouze dopliiuje jddrové tzemi v zastavéném Gzemi.

uvazlivé rozvijet vyrobni funkce taky, aby nedochdazelo k negativnim zménam
pfirodniho a krajinného prostredi,

Zména €. 1 nenavrhuje Zzadnou novou rozvojovou plochu vyroby a skladovani.
individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti Uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny rdz mohly poskozovat.
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NavrZené rozvojové plochy ve zméné €. 1 by krajinny raz nemély poskodit. Plocha
tézby nerosti je situovana ve svahu na pravém bfehu Chomutovky. Nad téZenou
plochou se nachazi les a po okrajich jsou meze se vzrostlou zeleni. Povrchova tézba
jilG bude probihat do hloubky 5 m. Po ukonceni tézby bude plocha rekultivovana.

Vymezeni VPS, VPO staveb a opatfieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch a koridort vefejné prospésnych staveb

e 2 - Chomutov, pfelozka jihozadpadniho obchvatu v Gseku MUK Lazany — MUK se silnici 1/13
stavba je jiZ realizovana a byla uvedena do provozu v roce 2013

e 5 - Usek Louny obchvat Lazany MUK, zkapacitnéni a prelozky
stavba je jiZ realizovana a byla uvedena do provozu v roce 2013

Vymezeni ploch a koridortd vefejné prospésnych opatfeni

e RBK 573 — Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)
Zména €. 1 prevzala regionalni biokoridor RBK, upiesnila jeho vedeni a navrhla jej jako
verejné prospésné opatreni VOU 1 s moznosti vyvlastnéni.

3. Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zmeéna ¢. 1 je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, stanovenymi § 18 a § 19
zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), platném znéni.

e Zmeéna €. 1 vytvarii predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj zemi.

e PfiteSeni zmény €. 1 byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji tzemi.

e Respektuje a konkretizuje ochranu vefejnych zajm, vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisQ.

e Rozvoj navrZeny ve zméné ¢. 1 nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi respektovani
navrZené koncepce, dodrZzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokyn( pro
rozhodovani v uzemi.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Nezabylice byla zpracovana v souladu s pojetim tzemné planovaci
dokumentace — Gzemni plan, dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2066 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
v platném znéni a vyhlasky ¢. 5001/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, platném
znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich predpisi a stanovisky dotenych organti podle
zvlastnich predpisi, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu

Bude doplnéno po prfezkoumani potizovatelem
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni predpoklddanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi byl zpracovan podle
obsahu predepsaného vyhlaskou ¢.500/2006 Sb. Byly hodnoceny vlivy, které lze rozumné
predpokladat a to vrozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti, jakou ma pofizovand lGzemné
planovaci dokumentace. Vlivy jsou stanoveny odbornym odhadem.

Zména €. 1 Uzemniho planu Nezabylice srespektem k hodnotdm Uzemi pfispiva k vytvoreni
vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro spoleéensky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi.

A Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na Zivotni prostfedi zpracované podle prilohy stavebniho
zakona

Vypracoval: BUSINES CENTRE LITVINOV, Mgr. Lubo$ Mot|

Cilem a dlvodem pro zpracovani ,navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nezabylice” je doplnéni
stavajiciho schvaleného Gzemniho planu o nové zaméry mésta a jeho obc¢and.

Od zpracovani tzemniho planu pro celé spravni izemi Nezabylic vyvstaly nové poZadavky na vyuziti
urcitych lokalit s ohledem na rozvoj obce a jeho potteb.

Z hlediska posuzovani SEA jsou posouzeny zaméry:

e na pozemcich p.p.6. 425/8, 1247 a 1249 k4 Nezabylice provadét tézebni dcinnost
nevyhrazenych nerostd, a to prisadovych a tésnicich jila.
e zarazeni pozemku p. p. ¢. 994/4 do budouciho funkéniho vyuZiti k bydleni.

Podminky realizace zdméru:

— Nutno respektovat vSechny skutecnosti, které vychazeji z platnych limita vyuziti dzemi dle
platnych predpisu.

— Principem pro stanoveni konkrétnich opatfeni pro jednotlivé zdméry je zdsada predbéiné
opatrnosti. Je nutné, aby se podafilo skloubit proces zpracovani projektové dokumentace
s procesem zpracovani dokumentace vlivu na Zivotni prostfedi a aby navrhovana
kompenzaéni opatteni byla jiZz zapracovana do projektové dokumentace.

— Veskeré cCinnosti provadét v souladu s pravnimi predpisy, platnymi v oblasti Zivotniho
prostredi, zejména ve slozkach ochrany ovzdusi, pady, nakladani s vodami, ochranou pfirody
a krajiny, hluku a odpadd.

— Respektovat vyjadreni a stanoviska prislusnych spravnich ufadd a organizaci

— U zdsahl do pfirodniho prostfedi vidy vyuZivat studii biologického hodnoceni a
minimalizovat tyto zasahy v soucinnosti s pfisluSnymi organy statni spravy.

—  Striktné dodrZovat podminky stanovené na zdkladé odbornych studii a hodnoceni u
jednotlivych dil¢ich subsystém a sloZek Zivotniho prostredi

— U jednotlivych zamérQ je v dalSich fazich procesu nutno postupovat v souladu s platnou
legislativou, projednani s pfislusSnymi uUrady a v legislativou danych pfipadech posoudit v
procesu EIA vychazejicim ze samostatnych studii vlivii na jednotlivé slozky Zivotniho
prostiedi.
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— PFfi realizaci navrhovanych zamérli zmény Uzemniho planu minimalizovat zasahy do
prirodnich systému

Hlavni cile ndvrhu nejsou v pfimém rozporu s cili na ochranu zZivotniho prostfedi definované aktualni
Statni politikou Zivotniho prostiedi, ani s dalSimi dokumenty, které se zabyvaji ochranou Zivotniho
prostfedi na celostatni, krajské a lokalni Urovni. Negativni vlivy jsou ocekavany v pfipadé vlivll na
padu, ovzdusi, pfirodni biotopy, krajinny rdz a ohrozeni hlukem. K eliminaci negativnich vlivQi na
slozky Zivotniho prostfedi, uvedené v jednotlivych cilech SPZP, byla navriena preventivni opatfeni.

Shrnutim vSech uvedenych Gdaji je tedy moZno konstatovat, Ze navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Nezabylice vytvari podminky pro hospodarsky rozvoj obce a soudrznost spolecenstvi obyvatel za cenu
akceptovatelnych zasaht do krajiny s ohledem na Zivotni prostredi. Ve vztahu k jednotlivym slozkam
Zivotniho prostfedi — pudé, hydrologickym charakteristikam, klimatu a kvalité ovzdusi, bioté a
ekosystémim se posuzovany navrh jevi jako mozny a ekologicky Unosny.

Celkové hodnoceno je mozno zménu Uzemniho planu Nezabylice hodnotit jako dulezity a prakticky
vyuzitelny strategicky dokument, ktery umozni dlouhodoby rozvoj, a to z hledisek vyvdZzeného vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé prosttedi, pro hospodarsky rozvoj, ve prospéch obdéand, a tedy ve
prospéch nekonfliktniho rozvoje celého Uzemi.

B Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
- pro zménu &. 1 Uzemniho planu Nezabylice neni nutné zpracovavat posudek NATURA 2000

C-F Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na zlepseni uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel tzemi a jejich soulad.

Jak vyplyva z odlvodnéni koncepce zmény Uzemniho planu, je Uzemni plan zpracovan pro celé
spravni Uzemi obce, které se sklada ze dvou casti Nezabylic a Hofence. Zmény se tykaji predevsim
¢asti Horenec. Casti jsou prakticky propojeny. Jsou zachovény respektovany verejné prostory navsi,
na které navazuji plochy bydleni, které jsou doplnény plochou €. 14 v ¢asti Hofenec. Hospodarsky
rozvoj je zajiStén vyuZitim loZiska surovin — nevyhrazeného nerostu — tézba prisadovych a tésnicich
jilh — nezastavitelnd plocha tézby nerost(i N1, ktera bude po ukonceni tézby rekultivovana.

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Nezabylice srespektem khodnotdm Uzemi pFispiva k vytvoreni
vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel.

7. Stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Bude doplnéno po projedndani pofizovatelem.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude doplnéno pofizovatelem.
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9.

Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni

Zména ¢&. 1 navazuje na koncepci Fedeni Uzemniho planu Nezabylice a Fesi v souladu se schvalenym
zadanim zmény €. 1.

Pozadavky obce, investor( a dalSich vlastnik(l pozemk( a nemovitosti na rozvoj Uzemi

- 1 plocha pro bydleni vymezena jako plochy smisené obytné — jadrové plochy

- 1 plocha pro tézbu nerostu
Zména €. 1 aktualizuje hranici zastavéného uzemi k 3.12.2015
Zména €. 1 zapracovava velkou novelu stavebniho zakona k 1.1.2013
Zména €. 1 zrusSuje podminku zpracovani Uzemni studie stanovenou pouze v charakteristice
vybranych ploch zastavitelného Uzemi pro navrhované plochy¢. 5, 6, 7, 8,9, 10 a 11.
Zména €. 1 odstranuje nékteré chyby a nepresnosti Uzemniho planu:

- sjednoceni nazvli vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim grafickou ¢asti

uzemniho planu

- upresnuje regulativy funkcniho vyuziti

- dava do souladu pojmy dle zakona 183/2006 Sb., v platném znéni

- doplriuje kapitoly obsahu tzemniho planu dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.,

v platném znéni

Zmeéna €. 1 nové vymezuje prvky Uzemniho systém ekologické stability:

- regionalni biokoridor

- lokdIni biocentra a biokoridory
Zména &. 1 zapracovava pirimérené Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje, zejména
regiondlni biokoridor RBK 573.
Zména €. 1 zapracovava realizovanou a zprovoznénou rychlostni komunikaci R7 nyni dalnici
II. tfidy D7 a zménu byvalé I/7 na 71

9.1. Vymezeni zastavéného uzemi

9.2.

9.3.

Zména ¢. 1 aktualizuje hranici zastavéného Uzemi zachycujici stav k 3.12.2015.

Koncepce rozvoje obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Zména €. 1 zachovava stavajici koncepci rozvoje Uzemi a priddva hlavni cil k feSeni vymezeni
Uzemi pro téZbu nerostl — pfisadovych a tésnicich jilG.
Zména €. 1 zachovava v plném rozsahu ochranu rozvoje hodnot.

Urbanisticka koncepce, v€etné zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 zachovava stavajici urbanistickou koncepci, zejména zachovava 2 urbanizované ¢asti
a pfimérené je rozviji dle pozadavk( obce a investor(:

Mistni ¢ast Nezabylice

o Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stdvajici urbanistické strukture. Zménou €. 1
nejsou v této ¢asti navrhovany zadné nové plochy.

o Zména aktualizuje ¢islovani byvalé silnice 1/7 na 71 a zarazuje realizovanou trasu rychlostni
komunikace R7, ktera byla novelou zakona o pozemnich komunikacich pfevedena na
dalnici Il. tfidy s oznacenim D7.

Mistni ¢ast Hofenec
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Zménou bude doplnén prostor v centru mistni ¢asti zastavitelnou plochou pro smisenou
obytnou —jadrové plochy.

Na vychodnim okraji bude vymezena plocha téZby nerostll pro odtézeni loZiska
prisadovych a tésnicich jil(. Zastavitelna plocha €. 9 pro bydleni je zrusena.

e Ostatni rozvoj

O

Aktualizace definovaného Uzemi prostoru pro tézbu

e 7meéna C. 1 fesi tento rozsah zmén:
Definice zastavitelného uzemi

Rusi zastavitelnou plochu €. 9, na ktery bude nové vymezena plocha pro tézbu nerost.
Méni vyméru, funkci orientaéni kapacitu a orientacni pocet obyvatel u zastavitelnych
ploch ¢. 10, 11, 12 tak, aby byly v souladu s grafickou ¢asti. Dopliiuje vymezenou plochu
v Uzemnim planu ¢. 13.

Navrhuje novou zastavitelnou plochu €. 14 o vymére 0,0369, pro funkci plochy smisené
obytné — jadrové plochy obce s orientaéni kapacitou 1 rodinny diim a orientaénim poctem
obyvatel 3.

Stanovuje celkovy soucet na 432 obyvatel.

vyméra orientacni
ozn Vvha funkce orientacni pocet
kapacita obyvatel
1 1,3443 plochy bydleni v RD 14 RD 42
2 2,4657 plochy bydleni v RD 26 RD 78
3 0,7700 plochy bydleni v RD 6 RD 18
4 0,2838 plochy bydleni v RD 3 RD 9
5 0,6781 plochy bydleni v RD 6 RD 18
6 0,5346 plochy bydleni v RD 5RD 15
7 0,7594 plochy bydleni v RD 7 RD 21
8 0,8996 plochy bydleni v RD 9 RD 27

9 58134 plochy pro-vwrobua-sklady—14-000-m2

10 2,1240 plochy vyrobni 7 000 m?

97310 plochy-bydlenivRB——— 95 RB—— 285

11 3,0667 plochy bydleni v RD 22 RD 66

12 07536 plochy bydlenivRb —— 4RD 12

12 4,9367 plochy bydleni v RD 45 RD 135

13 1,6334 plochy rekreace — vefejna parkova zeleri v zastavitelnem uzemi

14 0.0369 plochy smisené obytné — jadrové plochy — 1RD 3
soucet 591 obyvatel
soucet 432 obyvatel

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

V zastavitelnych plochach ¢. 5, 6, 7, 8, 10 a 11 vypousti doporuceni a potifebu ovéreni
ploch GUzemni studii bez stanoveni podminek, Ihlty jejich pofizeni a vloZeni do evidence
Uzemné pldnovaci ¢innosti. Uzemni plan nabyl G&innosti v roce 2008 a do dne$ni doby
nebyla zpracovana a evidovana Zzadna Uzemni studie pro vySe zminované zastavitelné
plochy. Novela stavebniho zakona stanovila povinnost v ptipadé podminéni rozhodovani o
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zménach v Uzemi Gzemni studii stanovit v Uzemnim planu rovnéz podminky pro jeji
pofizeni a primérenou lhitu pro vloZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Marnym uplynutim této stanovené Ih(ity omezeni zmén v Uzemi zanika. V pfipadé, kdy
neni v Uzemnim planu stanovena konkrétni lhita pro uUzemni studii, plati prechodna
ustanoveni, ze kterych vyplyva: pokud neni v izemné planovaci dokumentaci stanovena
Ihdta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, pozbyva ukol
,proveéfit Uzemni studii zmény vyuziti plochy nebo koridoru vymezenych v izemnim planu
jako podminka pro rozhodovani“ platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti U¢innosti, tj.
tzv. ,blokovani” dzemi konéi 1. 1. 2017.
- Pridava charakteristiku zastavitelné plochy ¢. 14
Zastavitelna plocha ¢. 14

Zastavitelna plocha navazuje na stavajici obytnou zastavbu, kde jiz dfive obytné
objekty staly. Plocha je uréena pro vystavbu rodinného domu.
Zduvodnéni zafazenim plochy do zastavitelnych ploch:

Davodem vymezeni zastavitelné plochy je zdjem majiteld o vystavbu rodinného domu
v Casti Horenec v prostoru, kde dfive obytné objekty staly. Plocha je v zastavéném uGzemi
v centru mistni ¢asti Hofenec a navazuje na stdvajici zdstavbu. Plocha je zarazena do
smiSenych obytnych — jadrové plochy.

Definice ploch zmén v nezastavéném uzemi

vyméra
ozn Vvha funkce
N1 3,4783 plochy tézby nerostu

Zdtvodnéni zafazenim plochy do nezastavitelnych ploch:

Dlvodem vymezeni nezastavitelné plochy je zdjem majitele provadét tézebni cinnost
nevyhrazenych nerostll, a to pfisadovych a tésnicich jild na vychodnim okraji mistni ¢asti
Hofenec. Tézba nerostl je docasného charakteru a po ukonéeni bude plocha rekultivovana.
Tézba prispéje k zlepseni hospodarské moznosti obce a pomUZe snizit nezaméstnanost.

o Pro zastavitelnou plochu €. 14 smiSenou obytnou — jddrové plochy se pouZije tento druh
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle UP, kterou zména €. 1 aktualizuje:
Plochy smiSené obytné — jadrové plochy

Hlavni vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné fadové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objektd pro
bydleni, objektl obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich
¢innosti nebo vzajemna kombinace (polyfunkéni objekty), pfi splnéni obecné zdvaznych
predpisli a ustanoveni stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méfitko, charakter a stavebni
material pdvodnich staveb.
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Vyska objektl nepresdhne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feseno vyhradné
na vlastnim pozemku, v ptipadé objektl obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit
pro kratkodobé parkovani vefejné plochy.

Pripustné vyuZiti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, dopravni a technické vybaveni uzemi.
Nepripustné vyuZiti plochy:

Neni definovano.

o Pro plochu nezastavéného Uzemi N1 pro téZbu nerostl se pouZije tento druh plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle UP:
Podminéné funkéni vyuiiti plochy:
Do nezastavénych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby
inzenyrskych siti, ucelovych komunikaci a ucelovych objektl, souvisejicich s udrzbou a
provozem téchto ploch. Ulelové objekty budou povoleny jako stavby docasné, pokud
jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Na nezastavénych plochach je jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti plochy
nepfripustné.

9.4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné podminek pro jejich

umistovani

Zména €. 1 aktualizuje koncepci silni¢ni dopravy, mistnich komunikaci, obéanského vybaveni,
elektrické energie, vodovod( a kanalizaci.

Silniéni doprava

Zména ¢. 1 neméni koncepci dopravy. Napojeni rozvojovych lokalit feSené zménou €. 1 bude
feSeno napojeni na stavajici komunikace, s kterymi pfimo sousedi. Zména ¢. 1 jen aktualizuje
realizaci a uvedeni do provozu rychlostni komunikaci R7, kterd nasledné novelou zdkona o
pozemnich komunikacich prefazena na dalnici Il. tfid s oznacenim D7 a dale prevedeni byvalé
silnice I/7 na 71.

Mistni komunikace

Zména ¢. 1 neméni koncepci mistnich komunikaci. Napojeni rozvojovych lokalit reSené
zménou €. 1 bude feSeno napojeni na stdvajici komunikace v Uzemi.
Mistni komunikace

Zména ¢. 1 neméni koncepci verejné dopravy, ale jen aktualizuje precislovani silnice I. tfidy
na7I.
Koncepce obcéanského vybaveni

Zména ¢. 1 neméni koncepci obcanského vybaveni. Zména ¢. 1 jen aktualizuje prevedeni
byvalé silnice /7 na 71 a funk¢ni regulaci Uzemi na zakladé zmény funkéni regulativd ménéné
zménou €. 1.

Elektricka energie

Zména €. 1 méni koncepci zasobovani elektrickou energii na podkladé zruseni zastavitelné
plochy €. 9 pro bydleni. Zména spocivd zrusenim navrhované trafostanice TS zastavitelné
plochy 9.

Plynovod
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Zména ¢. 1 neméni koncepci zdsobovani plynem. Rozvod napojeni uvnitf zastavitelnych ploch
byl feSen podminkou Uzemni studie pro vSechny navrhované lokality i pro které podminka
zpracovani Uzemni studie nebyla stanovena. Zména €. 1 tuto podminku rusi a feSeni napojeni
uvniti zastavitelnych ploch navrhuje individudlné dle skutecnych pozadavk( jednotlivych
investor(.

e Vodovod
Koncepce zasobovani Uzemi vodou zUstava nadale beze zmény. Napojeni rozvojovych lokalit
feSené zménou ¢. 1 bude feSeno pomoci pripojek. Zména €. 1 tedy neresi zadné zmény
zdsobovani vodou v Uzemi, ale jen aktualizuje prevedeni byvalé silnice I/7 na 71.

e Kanalizace
Koncepce odkanalizovani Gzemi zlstava nadéale beze zmény. Napojeni rozvojovych lokalit
feSené zménou €. 1 bude feSeno pomoci pripojek. Zména €. 1 tedy neresi zadné zmény
odkanalizovani v Gzemi, ale jen aktualizuje prevedeni byvalé silnice I/7 na 7I.

9.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, propustnost krajiny, protierozni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod.

Zmeéna ¢. 1 méni koncepci usporadani krajiny v rozsahu izemniho systému ekologické stability.

e Zména ¢. 1 méni Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho USES
taky i lokalniho USES navrhovaného Gzemnim planem. Nadregiondlni a regionalni je dan do
souladu ze ZUR UK, které na fe$ené Uzemi vymezuji regiondlni biokoridor RBK 573 Udlické
doubi — Strané nad Chomutovkou. Zména ¢. 1 upfresiuje tento regionalni biokoridor na
podkladé schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav a mirné upravuje zejména v ramci
koordinace vymezeni v sousednich obcich. Lokalni USES byl beze zmén prevzat ze
schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav.

e Zmeéna €. 1 nové navrhuje Uzemni systém ekologické stability takto:

Navrh dzemniho systému ekologické stability

Uzemni pldn upfestiuje vymezeni regionalnich prvkd tzemniho systému ekologické stability ze
Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého a dale vymezuje lokdlni prvky. Vymezené skladebné &asti
USES jsou upresnény dle hranic katastralnich pozemka, v lesnich porostech, vodnich tocich a jsou
zobrazeny v grafické ¢asti ndvrhu I.B1 Hlavni vykres, I.b5 Koncepce usporadani krajiny a grafické
Casti odlvodnéni ll.a Koordinacni vykres.

Regionalni USES

nazev Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)

kategorie RBK - regiondlni biokoridor

kéd 573

vymezeni funkéni

popis biokoridor je vymezen v pasu Uzemi podél toku Chomutovky. Zakladem
biokoridoru je wvlastni tok a navazujici plochy s vegeta¢nim
doprovodem.

vyméra 9,8328 ha

Lokalni USES
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nazev

Hofenecky lesik

kategorie LBC — lokdlni biocentrum

kod 25

vymezeni funkcni

popis Prvek je vymezen v prostoru izolovaného lesniho prvku (Hofenecky
lesik). Hranice jsou okrajem porostl. Biocentrum je vymezeno na celé
plose lesniho prvku - tedy rozsifeno o cipy lesni plochy pfi jiznim a
jihovychodnim okraji navrzené plochy biocentra.

vymeéra 17,331 ha

nazev Dubina u Nezabylic

kategorie LBC — lokdIni biocentrum

kéd 58

vymezeni funkéni

popis Vlozené biocentrum je vymezeno v prostoru izolovaného lesniho prvku
Dubina. Navazujici usek toku Chomutovky s vegetacnim doprovodem
tvori RBK 573.

vyméra 3,614 ha

nazev Pod Hofencem

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kod 385

vymezeni funkcni

popis VloZzené biocentrum je vymezeno v prostoru trvalych vegetacnich
formaci navazujicich na tok Chomutovky. Hranice je vedena pfti okraji
zemédélsky vyuZivanych ploch.

vyméra 3,866 ha

nazev Nezabylickd niva

kategorie LBC — lokdlni biocentrum

kéd 388

vymezeni funkéni

popis VloZené biocentrum jehoz zdkladni soucdsti je Usek toku Chomutovky s
bfehy a vegetac¢nim doprovodem a navazujici plochy s trvalou vegetaci.
Do severni ¢asti prvku je zahrnuta i navazujici plocha travnich porostd.
Hranice prvku je vedena rozhranim ploch trvalych vegetacnich formaci
se zemeédélsky vyuzivanymi plochami.

vyméra 2,777 ha

nazev

kategorie LBK — lokdlIni biokoridor

kéd 144

vymezeni funkéni

popis Biokoridor je veden v jednoznacné vazbé na tok Hacky v mélkém

rozevieném Udoli s irokou nivou. Usek toku SZ. od Viehrd ma koryto
bez zietelnych Uprav s kamenitym dnem, zahloubenym asi 1,5 m pod
reliéfem nivy. Vegetacni doprovod tvofi vrba kiehkd, jasan, olSe
lepkava a javor klen. Sou¢ast mezofilni vétve mistniho USES. Biokoridor
je jednoznacné vazan na tok Hacky. Tento tok je nedilnou soucasti jeho
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prostorového vymezeni, které je feSeno v jizni ¢asti navazujici na
zastavénou ¢ast obce pfiléhajicimi pozemky v rdmci nivy toku.

vymeéra cca 1,026 km

nazev

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 468

vymezeni Funkéni, k zaloZeni

popis Biokoridor je navrzen jako propojeni trvalych vegetacnich formaci jsou

vazanych na plochy s antropicky vyrazné zménénym reliéfem (byvalé
drobné lomy nebo hliniky). V druhové skladbé dominuje bfiza, misty s
jasanem, javory a duby. Sou¢ast mezofilni vétve mistniho USES. Do
trasy koridoru jsou zahrnuty drobné lesiky mezi tratémi U V3ehrdského
lesiku a U topolu.

vyméra 1,728 km

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, s uréenim pfrevaZujiciho
vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti,
poptipadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného razu

Zména ¢. 1 méni nadzvy a regulativy (urceni hlavniho vyuZziti, pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuZiti a pfipadné podminéné pfipustného vyufziti) ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti tak, aby
textova cast korespondovala s grafickou casti dzemniho planu. Regulativy jsou stanoveny tak,
aby byly zietelné dany podminky vyuzZiti plochy (hlavni, pfipustné, podminéné a nepfipustné
vyuZiti) a byly vsouladu se stavebnim zakonem, v platném znéni a provadécimi vyhlasky,
v platném znéni. Ztoho vyplyva, Ze celkové se vyuZiti vymezenych ploch Uzemnim planem
neméni, jen doslo k jejich aktualizaci a generalizaci. Dale nahrazuje pojem nezastavitelné Uzemi
na nezastavéné Uzemi dle stavebného zakona.

o Nové jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Zastavéné uzemi a zastavitelné Uzemi:

- plochy bydleni

- plochy bydleni - zahrady

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — verejna parkova zelen
- plochy rekreace — verejna parkova zelen v zastaviteIném tUzemi
- plochy obcéanského vybaveni

- plochy smisené vyrobni

- plochy vyrobni

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy smisené obytné — jadrové plochy
- plochy technické infrastruktury

- plochy pro ucelové komunikace

Nezastavéna Uzemi

- plochy lesni
- plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené
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- plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
- plochy zemédélské — ornd plida

- plochy smiSené nezastavitelného uzemi

- plochy vodni a vodohospodarské

- plochy tézby nerostl

e Zakladni charakteristika funkénich ploch zni nové takto:

Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou urcené pro vystavbu rodinnych dom.

Pfipustné vyuziti plochy:

Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zelen, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné vyuziti plochy:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné vyuziti plochy je neptipustné.

Plochy bydleni - zahrady

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy v zastavéném uzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty, urcujici
funkci uzemi.

Pfipustné vyuziti plochy:

Bydleni v rodinnych domech, obéanskd vybavenost, parky, vefejna zelen, technické vybaveni
Uzemi.

Nepfripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni pripustné vyuZiti plochy je neptipustné.

Plochy rekreace - sportovni plochy

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy, uréené pro umistovani ploch a objekt( sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozd,
vychdzejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pfipustné vyuziti plochy:

parky, verejna zelen, technické vybaveni tzemi.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti - objekty spole¢ného stravovani a ubytovani.
Nepfripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez pripustné a podminéné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — vefejna parkova zelen
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Hlavni vyuZiti plochy:
Stdvajici a navrhované volné pfistupné plochy udrzované — parkové zelené.

PFipustné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, technické vybaveni Uzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.

Nepfripustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy rekreace — verejna parkova zelen v zastavitelném uzemi

Hlavni vyuZiti plochy:
navrhované volné pfistupné plochy udrzované — parkové zelené.

Pfipustné vyuziti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, technické vybaveni Uzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.

Nepftipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy nepfipustné

Plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy:
Stdvajici a navrhované plochy obcanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Pfipustné vyuziti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.
Nepfripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti plochy nepfipustné.

SmisSené plochy vyrobni

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, urcené k umisténi provozu vyroby a sluzeb.

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy lIze doplnit o objekty obcanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu a
o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepfripustné vyuiiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Plochy vyrobni

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy, urcené k umisténi provozu vyroby, sluZzeb a skladovych areald.

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob¢anské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu a
o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.
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Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti plochy:

Verejné plochy komunikaci a verejnych prostranstvi, slouzici k dopravni obsluze uzemi a k
pfistupu k parceldm definovaného vyuZiti Uzemi, pfipadné k umisténi zafizeni, slouZicich k jejich
udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného Uzemi budou uZivany jako verejnd parkova zelen.

Pfipustné vyuziti plochy:
Parky, verejna zelen, détska hristé, obcanské vybaveni, technické vybaveni dzemi.

Nepfripustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy smiSené obytné - jadrové plochy

Pfipustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné radové, resp. uli¢ni zastavbé, k umistovani objektd pro
bydleni, objektl obdanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluZzeb a administrativnich ¢innosti
nebo vzidjemna kombinace (polyfunkéni objekty), pfi splnéni obecné zdvaznych predpisi a
ustanoveni stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méfitko, charakter a stavebni material
plvodnich staveb.

Vyska objektl nepresahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pfipadé objektl obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro
kratkodobé parkovani verejné plochy.

Podminéné vyuziti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska htisté, dopravni a technické vybaveni tzemi.
Nepfripustné vyuZiti plochy:

Neni definovano.

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tzemi - technické sluzby, spravy
a Udriby objektd, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisteé.

pripustné vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obclanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou
vybavenost v dot¢eném prostoru.

Nepfripustné vyuiiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy pro ucelové komunikace
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Hlavni vyuziti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym ucelem funkéni plochy, které slouZi.

slouzici k dopravni obsluze Uzemi a k pfistupu k parceldm definovaného vyuziti Uzemi, pfipadné

k umisténi zafizeni, slouzicich k jejich udrzbé.

pfipustné vyuziti plochy:

Parky, vefejnd zelen, technické vybaveni tzemi.

Nepfripustné vyuiiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Nezastavéna Uzemi znéji noveé takto:

Nezastavéna uzemi

plochy lesni

plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené

plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
plochy zemédélské — ornd plda

plochy smiSené nezastavitelného Uzemi

plochy vodni a vodohospodarské

plochy tézby nerost(

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany

a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zména ¢. 1 méni vycet verejné prospésnych staveb pro energetické a dopravni stavby, pridava

verejné prospésna opatieni a aktualizuje asanace a asanacni Uzemi.

VPS podle nadfazené Gzemné planovaci dokumentace: 2. ZD UP VUC SHP

Tento nadpis se zménou ¢&. 1 rusdi, jelikoz Uzemni pldn velkého Gzemniho celku severoceské
hnédouhelné panve — 2. zmén a doplnkd pozbyl platnosti nahrazenim Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

Energetické stavby

Na podkladé zruseni zastavitelné plochy €. 9 pro bydleni, zména €. 1 rusi navrhovanou VPS TS
9 trafostanice zastavitelné plochy 9.

Dopravni stavby

Zména €. 1 rusi verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury navrhovanou pro R7 —
rychlostni komunikace, vcetné ochranného pdasma. Rychlostni komunikace jiz byla
zrealizovana a uvedena do provozu a nasledné novelou zakona o pozemnich komunikacich
pfefazena na dalnici Il. tfid s oznacenim D7.

Zména €. 1 navrhuje nové verejné prospésné opatieni VOU 1 regionalniho biokoridoru 573
pFevzatého a upfesnéného ze ZUR UK pro zaloZeni prvkil Gzemniho systém ekologické
stability.

VPO — vefejné prospésni opatieni pro které lze prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

Zalozeni prvkii uzemniho systému ekologické stability:
VOU 1 Regionalni biokoridor 573
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e Zmeéna ¢. 1 méni zrusenim plochy asanace a asanacni Uzemi prostoru pro tézbu Stérkopisku
na zastavitelné plose ¢. 9 a nové vymezuje na plose N1 (jejiz soucasti je i zrusena zastavitelna
plocha ¢. 9) pro tézbu prisadovych a tésnicich jili se stanovenim zplsobu rekultivace.

9.8. Vymezenim vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo
Zména €. 1 nenavrhuje zadné verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo. Tento odstavec je do textové &asti navrhu UP zafazen na zakladé
zédkona ¢. 183/2006 Sh., v platném znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. V izemnim
planu tento odstavec chybi.

9.9. Stanoveni kompenzacnich opatfreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Zména €. 1 nenavrhuje Zzadnd kompenzacéni opatfeni. Tento odstavec je do textové ¢asti ndvrhu
UP zafazen na zakladé zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhldgky & 500/2006 Sb.,
v platném znéni. V izemnim planu tento odstavec chybi.

9.10. Vymezeni ploch a koridorlii izemnich rezerv a stanoveni moiného budouciho vyuZiti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

Zména ¢. 1 nenavrhuje zadné plochy a koridory Uzemnich rezerv. Tento odstavec je do textové
¢asti navrhu UP zafazena na zakladé zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlagky &.
500/2006 Sb., v platném znéni. V Gdzemnim planu tento odstavec chybi.

9.11. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci

Zména C. 1 nenavrhuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Tento odstavec je do textové ¢asti navrhu UP zafazen
na zakladé zédkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
V Uzemnim planu tento odstavec chybi.

9.12. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie
Zména ¢. 1 nenavrhuje Zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim tUzemni studie. Tento odstavec je do textové ¢asti navrhu UP zafazen
na zakladé zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
V Uzemnim pldnu tento odstavec chybi.

9.13. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim regulacniho planu
Zména C. 1 nenavrhuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu. Tento odstavec je do textové &asti navrhu UP
zatazen na zakladé zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. V Gzemnim planu tento odstavec chybi.

9.14. Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

Zména ¢. 1 nenavrhuje etapizaci. Tento odstavec je do textové ¢asti navrhu UP zafazen na
zékladé zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
V tzemnim planu tento odstavec chybi.
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9.15.

10.

Vymezeni architektonickych nebo urbanistickych staveb, pro které muzZe vypracovavat

architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Zména ¢. 1 nenavrhuje Zadné architektonické nebo urbanistické stavby, pro které mize

vypracovavat architektonickou ¢ést projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Tento
odstavec je do textové ¢asti navrhu UP zafazen na zakladé zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. V izemnim planu tento odstavec chybi.

Vyhodnoceni ucelného vyuiZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni

zastavitelnych ploch

10.1.

10.2.

11.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi

Zména €. 1 navrhuje 0,0369 ha zastavitelnych ploch smiseného bydleni v zastavéném udzemi,
zaroven vsak rusi 0,7359 ha rozvojovych ploch bydleni dle Gzemniho planu. Celkové zména ¢.
1 rozvoj obce snizuje zrusenim plochy €. 9 mimo zastavéné uzemi, na které byla planovana
vystavba 5-ti rodinnych domu a navrhuje plochu €. 14 v zastavéném Gzemi, kde je predpoklad
pro vystavbu 1 rodinného domu. Navrhovana zastavitelna plocha ¢. 14 neni dle spolecného
metodického pokynu MMR CR a MZP CR pfedmétem zaboru padniho fondu.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 nenavrhuje z4ddné zastavitelné plochy mimo zastavéné uUzemi, naopak rusi
rozvojovou plochu €. 9 0,7359 ha ur¢enou bydleni vymezenou v tzemnim planu.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich izemnich vztahu

Obec Nezabylice navazuje na sousedici spravni jednotky Udlice, Bilence, Hru$ovany a
Vsehrdy. Spolu se souméstim Chomutov — Jirkov vytvafi SirSi urbanizovany celek. Plochy ¢. 14
a N1 navrZzené ve zméné UP nemaji presah do sousednich obci.

Z hlediska kontinuity systému Uzemniho planovani je koordinovdno zastavéné Uzemi obce
dopravné v ndvaznosti na realizovanou komunikaci D7.

Plocha €. 14 leZi v jadrové Casti Hofenec. Plocha tézby nerostl se naléza na vychodnim okraji
¢asti Hofenec a nema vyrazny vliv na sousedni obce.

Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot je provéfena ndvaznost Uzemniho systému ekologické
stability — regionalni biokoridor RBK 573 na Bilence a Udlice a lokalni biokoridory LBK 144,
468.

Do sousednich obci pfesahuji a navazuji regionalni prvky USES - regiondlni biokoridor RBK
573 ,Udlické Doubi — Strdné nad Chomutovkou”. N&avaznosti na Udlice a Bilence jsou
uzemnim planem provéreny.

Uzemni pldn respektuje viechny nadmistni systémy technické infrastruktury a ptirodnich
hodnot.

Koridor c2 — Chomutov — pielozka J obchvatu v Gseku Lazany MUK - MUK se silnici /13 , C5
rychlostni komunikace R7 je napojen na Uzemi Nezabylic ze VSehrd a Hrusovan. Komunikace
je jiz realizovéna a je v provozu od prosince 2013. Ve zméné €. 1 je rychlostni komunikace R7
nyni D7 podchycena jako limit vyuZiti Gzemi

Koridor P4 pro umisténi plynovodu VVTL DN 1400 (projekt , Gazela”) presahuje na uzemi
Nezabylic z VSehrd a Bfezna. Tento plynovod je jiz dokoncen a zprovoznén. Vlastni plynovod
véetné jeho ochranného a bezpecnostniho pasma prochazi mimo Nezabylice.
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e Zménou UP Nezabylice byla prokazana a zajisténa koordinace vyuZivani Gzemi v ndvaznosti
na sousedni obce.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani Zmény ¢é. 1 UP Nezabylice, popfipadé
vyhodnoceni souladu s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. €. 500/2006 Sb. v p¥iloze 7 ¢asti
Il. bod b)

Zména ¢. 1 je zpracovana na zakladé schvaleného zadani, které bylo upraveno a doplnéno na zakladé
vysledk( projednani. PoZadavky vyplyvajici ze zadani jsou reseny v jednotlivych ¢astech zmény ¢. 1
Uzemniho planu Nezabylice.

Oznaceni kapitol dle zadani:

a)Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

al)urbanisticka koncepce, provéreni plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a
provéieni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

al.1. UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAIJICICH zZ POLITIKY UZEMNiIHO ROZVOJE
tato kapitola je feSena v odstavci 2.1 tohoto odivodnéni.

al.2. UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENATCE VYDANE
KRAJEM

tato kapitola je fesena v odstavci 2.2 tohoto odUlvodnéni.

al.3. UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji tyto pozadavky:

e Zmeéna €. 1 respektuje limity vyuziti Uzemi

e Problémy k feseni v UPD pro obec Nezabylice
Zména €. 1 vymezuje plochu pro tézbu nevyhrazenych nerostd, a to prisadovych a tésnicich jild
na vychodnim okraji mistni ¢asti Hofenec. Tézba pfispéje k zlepSeni hospodarské moznosti obce
a pomuZze snizit nezaméstnanost.

al.4. POZADAVKY NA ROzVOJ UZEMi OBCE

Zménou &.1 UP byly provéfeny jadrové plochy &asti sidla. Navrhovany rozvoj doplfiuje stanovenou
urbanistickou koncepci Uzemnim planem tak, aby byl zachovan charakter zastavby, historicka
zastavba a urbanisticka struktura jadrovych oblasti Hofenec a Nezabylic. Pro oZiveni hospodarskych
aktivit a posileni zaméstnanosti zména ¢. 1 navrhuje plochu pro tézbu nerostll prisadovych a tésnicich
jilG. Ve volné kulturni krajiné nejsou navrhovéna zadna nova sidla.

Zménou €. 1 jsou vymezeny tyto plochy:
- Tézby nerostl
- SmiSené obytné — jadrové plochy

Urbanisticka koncepce

Zména ¢. 1 neméni stdvajici urbanistickou koncepci. Nové vymezené rozvojové plochy jsou
fesSeny v zastavéném Uzemi obce, nebo v jeho tésném kontaktu. Pro tyto nové vymezené plochy
byly stanoveny podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (hlavni, pfipustné,
nepfipustné, pfipadné podminéné pripustné vyuZziti) pfevzaté a aktualizované z Gzemniho planu.
Ve zméné €. 1 nejsou vymezeny zadné plochy a koridory Uzemnich rezerv.
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Zménou €. 1 byly provéreny a vymezeny tyto plochy:

-V nezastavitelném Gzemi plochy pro tézbu nerostll N1 — vymezena na pozemcich p.¢. 425/8,
1247 a 1249 o vymére 3,4783 ha

- Zastavitelnd plocha €. 14 plocha smiSena obytna — jadrové plochy — vymezend na pozemku
p.¢. 994/4 v k.U. Nezabylice o vymére 0,0369 ha

- Plocha pro silni¢ni dopravu — koridor kapacitni silnice uvedena v zadani k provéreni nebyla
zménou €. 1 feSena.

Koncepce usporadani krajiny

- Zména ¢. 1 méni koncepci Uzemniho systému ekologické stability regionalniho a lokalniho
USES. Bylo upfesnéno vedeni regionalniho biokoridoru RBK 573 pievzatého ze ZUR UK a
nové vymezuje lokalni USES pFevzaty z komplexnich pozemkovych Gprav. Skladebné &asti
regiondlni i lokdlniho USES jsou ve zméné propojeny a koordinovény svymezenim
v sousednich obcich.

- Zména ¢. 1 zachovala koncepci prostupnosti krajiny stanovenou v uzemnim planem
Nezabylice.

- Pro zvyseni potencialu krajiny zména ¢. 1 provéfila rekreacni vyuZiti krajiny a zachovala

- Pro zvyseni hospodarského potencidlu zména €. 1 vymezuje novou plochu pro tézbu
nerostl nevyhrazenych nerostl pfisadovych a tésnicich jilG. Tézba prispéje k zlepseni
hospodafské moznosti obce a pomdize snizit nezaméstnanost.

Obcanské vybaveni
Zména €. 1 neméni koncepci obcanského vybaveni stanovenou Gzemnim planem Nezabylice.

Verejna prostranstvi
Zména ¢. 1 neméni koncepci vefejného prostranstvi stanovenou izemnim planem Nezabylice.

Pfrirodni hodnoty uzemi
Zména ¢. 1 respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a neméni jej.

Kulturni hodnoty Guzemi
Zména C. 1 respektuje kulturni hodnoty Uzemi a neméni jej.

a2) koncepce verejné infrastruktury, provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich

v

zmén

a2.1. upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

tato kapitola je resena v odstavci 2.1 tohoto odlvodnéni.

a2.2. upresnéni pozadavka vyplyvajicich ze ZUR UK

tato kapitola je resena v odstavci 2.2 tohoto odivodnéni.

a2.3. upresnéni pozadavka vyplyvajicich z UAP

Zména €. 1 respektuje limity vyuZziti technické a dopravni infrastruktury.

a2.4. dalsi pozadavky obce

Zména €. 1 neméni koncepci verejné infrastruktury stanovenou Uzemnim planem. Nové rozvojové

plochy vymezené ve zméné €. 1 nevyZzaduji vymezeni koridor( dopravni a technické infrastruktury a
nebudou mit vliv na ochranu ovzdusi.
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a3) koncepce usporadani krajiny, provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného
uzemi a provéfeni moinych zmén, vcéetné provéreni ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a3.1. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
tato kapitola je feSena v odstavci 2.1 tohoto odGvodnéni.

a3.2. upresnéni pozadavkl vyplyvajicich ze ZUR UK

tato kapitola je fesena v odstavci 2.2 tohoto odUvodnéni.

a3.3. upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z UAP

Zména ¢. 1 respektuje limity vyuZiti a hodnoty Uzemi.

a3.4. dalsi pozadavky obce

e Zména €. 1 nenavrhuje ve volné kulturni krajiné Zadna nova sidla.

e 7ména C. 1 respektuje PUPFL jako nezastavéné uzemi.

e Zména ¢. 1 méni koncepci Uzemniho systému ekologické stability regionalniho a lokalniho USES.
Bylo upfesnéno vedeni regionalniho biokoridoru RBK 573 prevzatého ze ZUR UK a nové
vymezuje lokalni USES prevzaty z komplexnich pozemkovych Uprav. Skladebné &asti regionalni i
lokdlniho USES jsou ve zméné propojeny a koordinovany s vymezenim v sousednich obcich.

e 7Zména ¢. 1 vymezuje novou plochu pro tézbu nerostll nevyhrazenych nerostl prisadovych a
tésnicich jild. VyuZiti pro téZzbu je jen docasného charakteru po dobu téZzby. Po ukonceni tézby
bude plocha rekultivovana svahovani okrajl, navezenim orné pldy a vracenim na pudni vyuZziti,
nebo na nizkou zelen s vodni plochou.

b)POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROVERIT
Zména ¢. 1 nenavrhuje zadné plochy nebo koridory izemnich rezerv.

c)POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENi A ASANACE
Potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni byla provérena a zména ¢. 1 navrhuje
verejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni pro regionalni biokoridor RBK 573 prevzatého ze
ZUR UK. Zména ¢. 1 také vymezuje plochu asanace pro nové navrienou plochu N1 uréenou pro tézbu
nerostu

d)POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Zména €. 1 nenavrhuje Zzadné plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim regula¢niho planu, zemni studie ¢i uzavieni dohody o parcelaci.

e)POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi
Zména ¢ . 1 je feSena bez variant reseni.
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13. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Ve zméné ¢. 1 nejsou feSeny zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni

fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

14.1. Zemédélsky pudni fond
Zména ¢. 1 navrhuje vieSseném Uzemi tyto diléi zmény vjedné etapé bez udani casového
horizontu:

e Zastavitelné plochy

o Plocha €. 14 — zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi navrhovani pro funkéni vyuZiti
Plochy smiSené obytné — jadrové plochy
e Plochy zmén v nezastavéném uzemi

o Plocha N1 - plocha pro téZbu nerostt

Vyhodnoceni predpokladanych didsledkd feseni zmény €. 1 Uzemniho planu Nezabylice na ZPF je
zpracovano dle spoleéného metodického doporu¢eni MMR CR a MZP CR ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pddni fond v Gzemnim planu“.
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Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond

Katastralni tzemi: Nezabylice

Nazev casti obce: Horenec

Za ZPF le j livych kul Za ZPF le tFi h
_ Celkovy abor podle jednotlivych kultur abor podle tfid ochrany Investice do
Cislo o - ) (ha) (ha) o
. Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF p . z pudy
lokality . o . . . ovocné |trvalé travni
(ha) ornd ptida | chmelnice vinice zahrady 1. 1. 1. V. (ha)
sady porosty
- . 0,7359 -
N1 Plochy tézby nerost 3,4615 3,4615 2,5961 0,8654 .
odvodnéni
Plochy téZby nerostt celkem 3,4615
ZABOR ZPF CELKEM 3,4615 3,4615 2,5961 0,8654

Tézbou nerostl dojde k prechodnému zaboru stavajici pldy o kvalitni bonité. Vegetacni ¢ast pldy bude skryta a deponovana na uréeném misté na pozemku. Nasledné bude vyuzita

k rekultivaci ploch po ukonceni tézby. Jiné zdroje nebudou vyuZzivany.

Z dlouhodobého hlediska je zabor pouze docasny z divodu nasledné rekultivace.




Pfedmétem vyhodnoceni nejsou (v souladu se spoleénym metodickym doporu¢enim MMR CR a MZP
CR ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného fedeni na zemédélsky padni fond
v Uzemnim planu“) tyto plochy:

- Zastavitelné plochy v zastavéném uUzemi: 14; tato plocha je uréena pro bydleni smiSené
Podrobné zdlvodnéni ploch navrhované ve zméné é. 1:

Plocha N1 (3,4783 ha) plochy téZby nerostl — zabor ZPF pro plochu téZby nevyhrazeného nerostu
- pfisadové a tésnici jily - v 1. a IV. tfidé ochrany je docasny. K zaméru tézby je vhodnd ¢astecna
zemédélska rekultivace a pretvoreni na ornou pldu. K tomuto Ucelu bude vyuZita deponie orné
pady, sejmuté pred zahajenim tézby. Plocha téZzby je omezena na nejvhodnéjsi moZnou miru pro
vyuziti nerostného bohatstvi v obci. Po ukonceni tézby a rekultivaci plochy budou nezastavitelné
plochy téZby nerostl uvedeny do ptvodniho stavu. Vyznamny rozvoj ploch téZzby nerostl vyplyva
ze spolecenské poptavky a pro zajisténi pracovnich pfilezitosti v regionu. Rozsah poptavky je dan
témito skute¢nostmi:
- Uzemi obce navazuje na dvojmésti Chomutov — lJirkov. Jedna se o pfimé silni¢ni pfipojeni
trasami silnic lll. tfidy na Chomutov, silnice . tfidy 71, Jirkov, Most a pres dalnici Il. tfidy D7.
- wyuziti ploch téZzby nerostl zlepsi hospodarské moznosti obce a pomlze sniZit
nezaméstnanost

Plocha €. 14 (0,0369 ha) plochy smiSené obytné - jddrové plochy — plochy uréené k smisenému
bydleni. K zaboru nedochazi.

14.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména ¢. 1 nefesi Zadnou dil¢i zménu, kterd by navrhovala vynéti PUPFL.

Plocha nezastavitelného Uzemi pro tézbu nerostll na vychodnim okraji mistni ¢asti Hofenec je
navrzena z €asti az k samé hranici lesa a z ¢asti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

V pripadé dotéeni pozemk( do vzddlenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle § 14, odst.
(2) zadkona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) a je vidy
tfeba souhlasu pfislusného organu statni spravy lesd, ktery mlze svij souhlas vazat na splnéni
podminek.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Bude doplnéno poftizovatelem dle vysledku projedndvani.

16. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno potizovatelem dle vysledku projednavani.

Stranka | 59



17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Nezabylice zaujima celkovou rozlohu 671 ha, tvofi je jediné katastralni tzemi -
Nezabylice.

Zastavéné uzemi

Hranice zastavéného dzemi je vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a
doplnéna v ramci prizkumu a rozbort nad katastralni mapou zachycujici stav k 3.12.2015.

Zastavéné uzemi je definovano v mistnich ¢astech Nezabylice a Hofenec
- viz graficka ¢éast

2. Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile feSeni jsou charakterizovany takto:
Davody a cile feSeni uzemniho planu obce Nezabylice byly stanoveny po vypracovanych
prizkumech a rozborech v Zadani.

Hlavni cile jsou charakterizovany takto:
- stanoveni koncepce rozvoje obce jako rezidencniho sidla
- vymezeni systému ochrany pfirody a krajiny véetné zasaht do krajinného razu
- vymezeni rekreacnich prostort obce - vefejné zelené, ploch pro sportovni vyuziti

- specifikace potfeb na vybaveni (zemi technickou infrastrukturou jako podklad pro
Jjednani se spravci inZenyrskych siti, popf. jako podklad pro tcelové dotace

- vymezeni tzemi pro téZbu nerostl — pfisadovych a tésnicich jilt
V' navrhu uzemniho planu byly dale hodnoceny podnikatelské zaméry, orientujici se
pfedevsim na vyuZiti stavajicich objekti. Dale jsou definovany nové zastavitelné plochy pro komeréni

vyuZiti a to mimo urbanizované Gzemi obce tak, aby pfi vzajemném kontaktu nedochazelo k miseni s
funkci obytnou.

Hodnotné prostory

prirodni prvky:

- udoli Chomutovky

- Hofenecky lesik véetné strze

- Zidovsky hrbitov v Hofeneckém lesiku

- liniova zeleri podél Hacky

- strz na severni ¢asti uzemi vcetné hajovny a mostu pres strz
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mistni ¢ast Nezabylice

- soucasné zastavéné tizemi - jadrové plochy obce se strukturou
zemédélskych objektt

- prostor kiizovatky silnice 111/25116 a mistni komunikace s kfizkem
- areal Panského dvora s rybnikem a vzrostlou zeleni,

mistni ¢ast Horenec

- Zidovska osada

- naves s kaplickou a statkem

- pravobrezni prostor Hacky v misté krizeni se silnici 11l/25116
- pravy bfeh Hacky k soutoku s Chomutovkou

3. Urbanisticka koncepce, vcéetné zastavitelnych ploch

Uzemi obce se bude rozvijet jako urbanisticky celek. Zékladem rozvoje je zastavéné uzemi
m.c¢. Nezabylice a Horenec, ke kterému budou pripojeny zastavitelné plochy pro bydleni, plochy pro
prumysl a sklady a plochy pro technickou infrastrukturu.

Dale jsou definovany plochy pro verejnou zeler.

Plochy pro bydleni a plochy pro verejnou zeleri navazuji na zastavéné uzemi a vytvari tak
nadale souvisly urbanizovany celek.

Urbanizovana cast se bude rozvijet podle téchto zasad:

Mistni ¢ast Nezabylice

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.

Tato mistni ¢ast se rozviji na obou brezich Chomutovky.

prestepmez:—mete#estem—Sen#(—s#mG—#a—seaeasneu—zas@ﬁb% Na Ievem brehu k zastavenemu

uzemi jsou pfipojeny zastavitelné plochy, vyuzivajici volny prostor mezi motorestem Senik, silnici 71 a

soucasnou zastavbou. %@—%an&ae&@hete—pms@#u%#yehaa%e—sh#een@sﬂ—ze—smﬁasna—#asa

je—wdane—s@/ebm—pevelen& Da/SI urban/zace tohoto prostoru vychazi ze skutecnost/ Ze soucasna
trasa silnice 71 byla nahrazena novou trasou dalnice Il. tfidy D7. Souéasné je vytvofen pro stavajici

zemédélsky areal dostatecny prostor a to jak pro dalsi funkci, tak popfipadé pro dalsi rozvoj nad
ramec uzemniho planu SZ smérem.

Na pravém brehu jsou navrzeny 2 zastavitelné plochy pro bydleni. Jejich urbanizace vyuziva
potencial uzemi spocivajici v usporadani pfirodnich prvkd, mirmého jizniho svahu a vyrazné
zklidnéného prostfedi. Vzajemny pomér ploch umoZzriuje sou¢asné kontinualni vyuziti zemédélskeho
padniho fondu vzhledem k posici stavajicich zemédélskych statku.
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Usporadani zastavitelnych ploch po obou brfezich Chomutovky posouva tézisté vnitiniho
prostoru k rfece Chomutovce. Tento prostor obsahuje jak pfirodni prvky, tak sportovni aredl a
pfedstavuje optimalni tzemi pro denni relaxaci obyvatel.

Mistni ¢ast Horfenec

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.

Dals$i rozvoj uzemi je orientovan do jeho JV ¢asti, kde navazuje na zastavéné tGzemi novymi
plochami pro bydleni. Ty jsou usporadany do sektoru mezi silnici 11l/256116 a inundaéni prostor
Chomutovky. Zména doplriuje prostor v centru mistni c¢asti rozvojovou plochou pro bydleni. Na
vychodnim okraji mistni ¢asti je navrzena plocha t€zby nerostl pro odtézeni loZiska prisadovych a
tésnicich jila.

Ostatni rozvoj

Na levém brehu Hacky - mimo zaplavové tGzemi Q 100, jsou navrZzeny plochy pro komercni
vyuziti. Jejich nabidka vymezuje distanci mezi urbanizovanym tzemim obce s jednoznaénou orientaci
na residencéni funkci a mezi pripadnymi podnikatelskymi aktivitami. Rozvoj téchto ploch vytvori urcity
konkurencni prostor pro vyuZivani ptvodnich zemédélskych arealti v obci s cilem vytésnit nevhodné
funkce typu autovrakovisté a sbérny druhotnych surovin pravé mimo obec.

3. Dal$im definovanym Gzemim je
prostor pro téz"bu nerostu - pr/sadovych a tesmc:ch j/lu —Iate—femkee—fe—deeasna—pe—vytezem—sterku
, ’ - Tato funkce je docasna, po
vytezen/ p/ochy bude uzemi rekult/vovano svahovanim okraju, navezenim orné pudy a vracenim na

pavodni vyuZiti, nebo na pr/rodn/ ze/en doplnenou vodn/ p/ochou Pmste#pre—téébu—respektwe—@#l:y

Rozvoj uzemi
Dalsi rozvoj tzemi je definovan:

- funkcéni regulaci urbanizovanych ploch sou¢asné zastaveného tzemi
- novymi zastavitelnymi plochami.

Zastavéné uzemi, roz§ifené o zastavitelné dzemi pak pfedstavuje urbanizované tizemi obce.
Uzemni plén akceptuje vydané Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zaméry obce a

stanovené naméty fyzickych a pravnickych osob.

Odstranéni urbanistickych zdavad

Asanace uzemi:

- asanace arealu veprina
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Definice zastavitelného uzemi

vyméra orientacni orientacni
ozn v ha funkce kapacita pocet
obyvatel
1 1,3443 plochy bydleni v RD 14 RD 42
2 2,4657 plochy bydleni v RD 26 RD 78
3 0,7700 plochy bydleni v RD 6 RD 18
4 0,2838 plochy bydleni v RD 3RD 9
5 0,6781 plochy bydleni v RD 6 RD 18
6 0,5346 plochy bydleni v RD 5RD 15
7 0,7594 plochy bydleni v RD 7RD 21
8 0,8996 plochy bydleni v RD 9RD 27
99— 56134 plochy pro-vyrobu-a-sklady———14-000-m2
10 24240 plochybydienivRD 22 RD 27
10 2,1240 plochy vyrobni 7 000 m?
U 94310 plochy-bydleni+RD 95 RD 285
11 3,0667 plochy bydleni v RD 22 RD 66
12 07536 plochy-bydleni+RD 4RD 12
12 4,9367 plochy bydleni v RD 45 RD 135
13 1,6334 plochy rekreace — verejna parkova zeleri v zastavitelném tzemi
14 0.0369 plochy smiSené obytné — jadrové plochy 1RD 3
souéet 591 obyvatel
soucet 432 obyvatel

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

Zastavitelna plocha é. 1

Zastavitelna plocha vyplriuje prostor mezi pfipravovanou zastavbou pfi silnici 111/25116 a
Hackou. Zastavba je omezena zaplavovym uzemim Q 100 Hacky, do kterého Ize umisti vyhradné
zahradu, popf. doplrikové stavby nalezici k rodinnému domu.

Zastavitelna plocha ¢. 2

Zastavitelna plocha je charakteristickéd pro developerskou pfipravu, které by méla predejit
uzemni studie. Vjezdy do parcel rodinnych domd budou mozné vyhradné z vnitfniho prostoru
zastavitelné plochy, pocéet vyjezdu na silnici 111/25116 i kolmou mistni komunikaci bude minimalizovan,
vyjezd do silnice I/7 je zcela vyloucen.

Zastavitelna plocha é. 3

Zastavitelna plocha nabizi umisténi 2 rad rodinnych domu podél vnitini mistni komunikace s
Jjednim napojenim na silnici 11l/26115.

Zastavitelna plocha é. 4

Zastavitelna plocha ukonéuje souasné zastavéné tzemi m.¢. Hofenec a soucasné pohledové
- od Chomutovky - uzavira urbanizované Gzemi. Pro pfistup k jednotlivym parcelam této zastavitelné
plochy je navrzena nova mistni komunikace. Zemni téleso této komunikace soucCasné vytvafi
protipovodriovou bariéru.
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Zastavitelné plochy ¢. 5, 6,7 a 8

Od nezastavitelnych ploch uddoli bude obytna zastavba oddélena navrZzenou mistni
komunikaci. Je Zadouci, aby tato komunikace byla doplnéna liniovou zeleni. Pocet vjezdd na silnici
11l/26115 je omezen na 2pozice, jak vyplyva z dopravniho reSeni navrhu dzemniho planu. Dalsi-vnitini

Zastavitelné plochy ¢. 10 a 11

Nezbytnost-vypracovatiuzemni—studi-Je Zadouci, aby soucasti ploch byla i dilci obéanskéa

vybavenost - stravovani, kolonial, sportovni hfisté.

Zastavitelna plocha ¢. 12

Zastavitelna plocha ukonéuje sou¢asné zastavéné uzemi m.¢. Hofenec.

Zastavitelna plocha ¢. 14

Zastavitelna plocha navazuje na stavajici obytnou zastavbu, kde jiz diive obytné objekty staly.
Plocha je uréena pro vystavbu rodinného domu.

Definice ploch zmén v nezastavéném uzemi

vyméra
ozn v ha funkce
N1 3,4783 plochy tézby nerostt

4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni vcetné
podminek pro jejich umistovani

Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce dopravy

Silniéni doprava

Navrh:
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prochézi rychlostni komunikace R7 usek MUK Vysodany — MUK Drouzkovice zprovoznény 20.
prosince 2013 a od roku 2016 preveden novelou silnicniho zakona na dalnici D7. Na sjezdu 70 je
napojeni byvalou I/7 dnes silnice 71, ktera Za_/IStUje dopravnl napOJen/ na obec Nezaby//ce a dale do

Chomutova Provedeni-dopravy

#asu—s#mee—ll—?— Pfevedeni dopravy do D7 pfinese obCI zakladn/ zk//dnen/ odstranéni vy$e uvedené
dopravni zavady a sou¢asné moznost dalsiho pripojeni urbanizované tuzemi na puavodni trasu I/7 dnes
71.

Smérové vedeni ostatnich silnic Ill. tfidy se neméni a neni oéekavana ani zména charakteru a
Cetnosti dopravy na téchto silnicich Ill. tfidy.

Silnice 11l/25116, ktera je soucCasné patefni komunikaci urbanizovaného Gzemi obce, je
chrénéna pfed spontannim pfipojovanim jednotlivych parcel rodinnych domd navrzenych
zastavitelnych ploch. V. m.¢. Nezabylice je pfipustné pripojeni zastavitelnych ploch ¢. 2 a 3 pouze v
Jjednom misté a nejlépe v jedné - kolmé - kfizovatce. Pripojeni zastavitelnych ploch ¢. 5 - 8 bude
mozné ve dvou novych kfiZovatkach, v obou pfipadech jsou umistény v misté souc¢asného napojeni
ucelovych komunikaci.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v uspofadani mistnich komunikaci souviseji
se zfizenim novych zastavitelnych ploch. V oddvodnénych prfipadech je podminkou rozvoje
zastavitelnych ploch odsouhlasena tGzemni studie, ktera by méla zajistit Fadnou obsluznosti parcel z
vnitfniho prostoru zastavitelné plochy

Kategorizace stavajicich mistnich komunikaci neni provedena - veSkeré komunikace
odpovidaji funkéni tridé C3.

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pfipadech dalSiho upfesnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Dopravni napojeni pro vymezenou plochu pro téZzbu nerostu je navrZzeno po stavajicich
mistnich komunikacich.

Verejna doprava

Do obce jsou pfivedeny pravidelné linky autobusové dopravy, pozice zastavek AD umoZriuje
prijatelnou ( 10 - ti minutovou ) dochazkovou vzdalenost od objektt s trvalym bydlenim. Nékteré

zvySuje: Nékteré autobusové spoje zastavuji pouze na silnici 7I, v tom pripadé se dochdzkovad

vzddlenost vyrazné zvysuje.

V m.¢. Hofenec je dostateény prostor pro otocku autobusu. Je Zadouci, aby sem byla
prodlouzena méstskéa doprava z Chomutova pres Udlice a Preéaply.

Uéelové komunikace

Uzemi je vybaveno soustavou udelovych komunikaci souvisejicich s postupnym vyvojem
uzemi a hospodaiskym vyuZitim krajiny.
Turistické a cykloturistické trasy
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Resené Uzemi je atraktivnim pfirodnim prostredim. Zcela logicky je stavajici cyklotrasa
vedena udolim Chomutovky, v nasem pfipadé pak od Precapel ( silnici 11l/00727 ) dale po silnici
/26115 do Bilenct a dale.

Parkovani
Uzemi obce neni vybaveno systémem vefejnych parkovist, pro parkovani jsou vyuZitelné

volné plochy vefejnych prostranstvi.
Parkovisté se nachazi pouze u komerénich objektt - motorestt v arealu Senik.

Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici systém se nemeéni.
V dzemnim planu obce je tato problematika feSena na 2 urovnich:

- lokalizaci vhodnych ploch:

- prostor pfi silnici I1l/26115 v m.¢. Nezabylice, v misté kfiZzovatky s mistni
komunikaci kolmou na byvalou silnici I/7. oznaceny Uuzemnim planem jako zahrada,
ktera pini funkci izolacni zelené mezi obytnou zastavbou a zemédélskym
areélem, v soucasnosti je limitovan ochrannym pasmem VN elektro. Umisténi
komercni - obchodni jednotky je oSetreno funkéni regulaci ploch

Umisténi objektii obéanské vybavenosti jako pFipustné funkce do ploch bydleni — zahrady,
smisenych ploch vyrobni, vyrobnich, verejnych prostranstvi, smisenych obytnych — jadrové
plochy a technické infrastruktury.

Tento postup je Zadouci pfi zpracovdni pozadovanych tzemnich studii, kde by objekty
obcanské vybavenosti mély byt soucasti verejného prostoru.

Koncepce technickeho vybaveni

Elektricka energie

Vysoké napéti

Resenym (zemim prochdazeji 2 trasy VVN 110 kV, jejich ochranné pésmo limituje vyuZiti

zastavitelné-plochy-9-zastavitelnych ploch.
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Distribuéni rozvody

Resenym uzemim prochézi distribuéni trasa VN 22 kV ve sméru Udlice - Precaply -
Nezabylice - Bilence, ze které jsou provedeny VN pfipojky k jednotlivym trafostanicim obce v tomto
poradi:

- TS Senik

- TS Nezabylice

- TS Horenec - centrum

- TS Horenec - u mostu pres Hacku
- TS U Mlyna

Tato soustava je zakladem pro zasobovéani navrZenych zastavitelnych ploch. Vysledna
soustava je kombinaci stavajiciho stavu, novych TS a vzajemného propojeni Gzemi distribucni NN
soustavou.

Nové TS jsou definovany pro tyto zastavitelné plochy:

- TS zastavitelné plochy 2
- TS zastavitelné plochy 6
- TS zastavitelné plochy 11
- TS zastavitelné plochy 12
- TS zastavitelné plochy 13

Nové trafostanice jsou evidovany jako vefejné prospésné stavby.

Plynovod

SZ okraj obce obchazi VTL plynovod, v m.¢. Nezabylice je napojena VTL/STL regulacni
stanice a zfizena STL plynovodni soustava.

Nové zastavitelné plochy jsou vybaveny STL plynovodnimi fady, které prochazeji vzdy

vefejnym prostranstvim - definovanymi mistnimi komunikacemi. Dalsi-rozvodkjednotiivymparcelam—
stavbam-uvniti-zastavitelnyeh-ploch-bude-stanoven-tzemni-studii—Dalsi rozvod k jednotlivym parcelam

stavbam uvniti' zastavitelnych ploch bude reSen postupné a individualné dle skuteénych poZadavki
Jjednotlivych investort.

Vodovod
Zdroj vody
Obec je zasobovana z regionalniho systému SVS.
Od obce Udlice pfichazeji 2 trasy

) ) SLsilnice1/7—kters-dile-pokradui . L azany,

- trasa podél byvalé silnice I/7,dnes 71, ktera dale pokracuje ve sméru na LazZany,
- trasa od obce Pfecaply, ktera déale pokracuje udolim Chomutovky do obce Bilence ( a déle )
Obé trasy jsou na tzemi m.¢. Nezabylice propojeny.

Rozvod vody
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Stavajici vodovod je rozveden po celém uzemi obce.

Na stavajici systém jsou pripojeny zastavitelné plochy podle konceptu tGzemniho planu.
Dimenze vodovodu bude min. 110 m dle poZadavku CSN 73 0873, soucasti systému budou podzemni
hydranty pro zajisténi potfebného mnozstvi vody pro provedeni protipozarniho zasahu.

Kanalizace

V reseném uzemi dle podkladi SCVaK stavajici splaskova kanalizace na &asti Gzemi,
kanalizace je ukoncena v septiku v m.¢. Hofenec.

V névrhu uzemniho plénu je navrzen kompletni odkanalizovéani tizemi do centralni COV. Ta je
navrZena v nejniz$§im misté Gzemi, v m.é. Horenec, pfi soutoku Chomutovky a Hacky. Posice COV je
mimo zaplavové uzemi.

Potfebnéa kapacita COV &ini 201 + 819 = 1020 = 1000 EO

Vzhledem ke konfiguraci terénu je nutné diléi pfecerpani splaskovych vod a to od

zastawtelnych ploch ¢, 1 2 3 9a 10 Splaskeve—vedwseu—svedeny—d&ake%&laen%#ey—pﬁ—s#nm%a

Sp/askove vody Jsou svedeny do akumu/acn/ j/mky pri byvale silnici 1/7, dnes 7I a odtud cerpany do
stavajici splaskové kanalizace ulozené v patefni komunikaci - silnici 11/26115.

Odvodnéni zastavitelnych ploch pfedpokladéme v povrchovych pfikopech s napojenim primo
na vodni toky Chomutovku a Hacku bez zfizovani reten¢nich prostori pro zpomaleni resp.
kontrolovany systém odtoku balastnich vod.

Spoje
V tzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pripojeny.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem ¢&. 185/ 2001 Sb. o odpadech.

Na tzemi obce Ize registrovat tyto druhy odpadii:

- komunélni odpad a odpad fyzickych osob

- odpad vznikajici ¢innosti pravnickych osob

pficemz obé sloZky mohou obsahovat nebezpecny odpad, hodnoceny v souladu s pfilohou ¢.
2 zékona jako nebezpecny.

Komunalni odpad

Obec méa povinnost likvidovat veSkery odpad, vznikajici na tzemi obce Ci ¢innosti fyzickych
osob, pfi Cisténi komunikaci a udrzbé verejné zelené.

Zazemi, souvisejici s likvidaci odpadu bude soustfedéno do technického dvora v arealu
obecniho ufadu..

V obci je organizovan svoz domovniho odpadu v souladu s obecni vyhlaskou. Domovni opad
likviduje odbornéa firma, majici k této ¢innosti opravnéni.

Ukladani komunalniho odpadu je a bude mimo feSené Uzemi obce, jeho koncepce se
tuzemnim planem neméni.

NavrZzené mistni komunikace vyhovuji svym prostorovym vedenim pro pohyb vozidel

Stranka | 68



svazejicich komunalni odpad.
Odpad, vznikajici ¢innosti pravnickych osob

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popr.
prostrednictvim odborné firmy, bez zatézovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho pdsobenim pravnickych osob, bude provedena mimo reSené
tzemi obce.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro _zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, propustnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerosti apod.

Ochrana prirody a krajiny

Chranéna tzemi a plochy NATURA se v feSeném uzemi nevyskytuji.

Nadregionalni jonglni USES
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Navrh tzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan upfesriuje vymezeni regionalnich prvk( Gzemniho systému ekologické stability ze Zésad
tzemniho rozvoje Usteckého a déle vymezuje lokélni prvky. Vymezené skladebné éasti USES jsou
upfesnény dle hranic katastralnich pozemkd, v lesnich porostech, vodnich tocich a jsou zobrazeny
v grafické casti navrhu 1.B1 Hlavni vykres, 1.b5 Koncepce usporfadani krajiny a grafické casti
oduvodnéni Il.a Koordinacni vykres.

Regiondini USES

nazev Udlické doubi — Stran& nad Chomutovkou (zdvojené veden)
kategorie RBK - regionalni biokoridor

kod 573

vymezeni | funkéni

popis biokoridor je vymezen v pasu uzemi podél toku Chomutovky.

Zakladem biokoridoru je vlastni tok a navazujici plochy s
vegetacnim doprovodem.
vymeéra 9,8328 ha

Lokalni USES

nazev Hofenecky lesik

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kod 25

vymezeni | funk&ni

popis Prvek je vymezen v prostoru izolovaného lesniho prvku

(Hofenecky lesik). Hranice jsou okrajem porostl. Biocentrum je
vymezeno na celé ploSe lesniho prvku - tedy rozSifeno o cipy
lesni plochy pfi jiznim a jihovychodnim okraji navrzené plochy

biocentra.
vymeéra 17,331 ha
nazev Dubina u Nezabylic
kategorie LBC — lokalni biocentrum
kod 58
vymezeni | funkéni
popis VloZené biocentrum je vymezeno v prostoru izolovaného lesniho

prvku Dubina. Navazujici usek toku Chomutovky s vegetacnim
doprovodem tvofi RBK 573.
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vymeéra 3,614 ha

nazev Pod Hofencem

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kod 385

vymezeni | funk&ni

popis VloZené biocentrum je vymezeno v prostoru trvalych vegetacCnich
formaci navazujicich na tok Chomutovky. Hranice je vedena pfi
okraji zemédélsky vyuzivanych ploch.

vymeéra 3,866 ha

nazev Nezabylicka niva

kategorie LBC — lokalni biocentrum

koéd 388

vymezeni | funk&ni

popis VloZené biocentrum jehoz zakladni soucasti je usek toku
Chomutovky s bFfehy a vegetaCnim doprovodem a navazujici
plochy s trvalou vegetaci. Do severni ¢asti prvku je zahrnuta i
navazujici plocha travnich porostd. Hranice prvku je vedena
rozhranim ploch trvalych vegetaCnich formaci se zemédélsky
vyuzivanymi plochami.

vymeéra 2,777 ha

nazev

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 144

vymezeni | funkéni

popis Biokoridor je veden v jednoznacné vazbé na tok Hacky v mélkém
rozevieném udoli s Sirokou nivou. Usek toku SZ. od V&ehrd ma
koryto bez zfetelnych uprav s kamenitym dnem, zahloubenym asi
1,5 m pod reliéfem nivy. Vegetacni doprovod tvofi vrba kfehka,
jasan, olSe lepkava a javor klen. Sou€ast mezofilni vétve mistniho
USES. Biokoridor je jednoznaéné vazan na tok Hacky. Tento tok
je nedilnou soucasti jeho prostorového vymezeni, ktere je feSeno
v jizni €asti navazujici na zastavénou cast obce pfiléhajicimi
pozemKky v ramci nivy toku.

vyméra cca 1,026 km

nazev

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 468

vymezeni | Funkéni, k zalozeni

popis Biokoridor je navrzen jako propojeni trvalych vegetacnich formaci

jsou vazanych na plochy s antropicky vyrazné zménénym
reliéfem (byvalé drobné lomy nebo hliniky). V druhové skladbé
dominuje bfiza, misty s jasanem, javory a duby. Soucast
mezofilni vétve mistniho USES. Do trasy koridoru jsou zahrnuty
drobné lesiky mezi tratémi U VSehrdského lesiku a U topolu.
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vymeéra 1,728 km

Vyznamné krajinné prvky

V tzemi jsou evidovany tyto vyznamné krajinné prvky:

- 4,5 deprese od Lazan
- 6,7 deprese U topolu

- 11 meze Na strani

- 12 deprese nad strzi u Nezabylic

- 15 meze nad Nezabylicemi

- 17 Chomutovka

- 19 nahon k mlynu v pod Hofencem

- 20 byvala tézba hliny v Horenci
- 21 Hofenecky lesik
- 23 strz nad Nezabylicemi

Cislovani VKP je pfevzato od mapovéni kostry ekologické stability podle generelu mistniho
systému ekologické stability vypracovaného firmou AGREKOS s.r.o., (ing. Danicek) v roce 1993.

V feSeném tzemi se vyskytuji dalsi VKP ze zakona, jsou jimi:

- plochy lesa
- Hacka véetné brehové zelené

Plochy, uréené k plnéni funkce lesa jsou dusledné chranény ochrannym pasmem 50m.

Parkova zelen

Stavajici plochy parkové zelené se nachazeji pfi pfistupové komunikaci do Nezabylic.

Nove-plochy—tohoto-charakteru4sou—vnavrhove ¢4 OU-OZRA
—59; ;

lokalizovany—jsou—phHi—zastavitelnych—plochach—€—23;9a10- Nové plochy tohoto charakteru jsou
v navrhové casti oznaceny jako plochy rekreace - vefejna parkova zelen, lokalizovany jsou pri
zastavitelnych plochach ¢. 2,3 a 10.

Nespecifikované plochy pro verejnou zeleri budou soucasti vefejného prostoru jednotlivych
zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude provéfena v ramci uzemni studie. Je Zadouci, aby tyto
plochy tvorily celek s dalSimi atributy denni rekreace obyvatel — sportovnimi plochami, détskymi hfisti
a vhodné navazovaly na pfirodni prvky navazujicich nezastavitelnych ploch.

Dalsi prirodni prvky vyzZadujici ochranu

- stromoradi cesty k hajovné v m.¢.Nezabylice
- odkryté vrstvy jili a sprasi na vychodnim okraji rokle Horeneckého lesika.

Ochrana pred povodnémi

Lokality 1.,2.,4.,5.,6.,7 a 8 — stavby v téchto lokalitach budou umistovany dle podminek umistovani
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staveb v zaplavové zoné Q100.

Odvodnéni uzemi

Retencni prostory nejsou navrhovany, deStové vody budou po povrchu odvedeny do
stavajicich vodnich tokad.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické zajisténi

V feseném Uzemi je evidovéno CHLU Nezabylice & 26210000, vyhlé$ené dne 3.1.2004
rozhodnutim MZP &.j. 530/369/03 Ra-CV a vyskyt vyhradniho loZiska ¢. 326210002 dle aktualizované
Mapy loZiskové ochrany Geofondu CR, list & 12-33.

Do uzemi zasahuje lozisko Bilence ( B 3108900 ), na kterém bylo stanoveno CHLU Skrle 6.
10890000. Na lozisku byly ovéreny svétlé kameninové jily ( surovina - jily keramické, neZzaruvzdorné)
a mineralni barviva.

Daéle je v feSeném uzemi evidovan prognézni zdroj Bilence &. 9029800. Surovinou jsou
miocénni a piscité jily.

Poddolované uzemi ani svahové deformace nejsou evidovany.

6.Stanoveni _podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZziti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni _podminek prostorového uspordddni, vcetné zakladnich podminek
krajinného razu

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkcni plochy:

Zastavéné uzemi a zastavitelné tzemi:

- plochy bydleni

- plochy bydleni - zahrady

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — verejna parkova zeleri

- plochy rekreace — verejna parkova zeleri v zastavitelném tzemi
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- plochy obéanského vybaveni

- plochy smidené vyrobni

- plochy vyrobni

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy smidené obytné — jadrové plochy
- plochy technické infrastruktury

- plochy pro ucelové komunikace

Nezastavitelna-tzemi Nezastavéna uzemi

- plochy lesni

- plochy prirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené

) ot tovindho zermilll — ploc) i

- plochy zemédélské — orna plda

- plochy smisené nezastavitelného tuzemi

- plochy té&zby nerostt

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domd.

Pripustné vyuZiti plochy:
Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim zivnosti, které svym
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charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepfipustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy bydleni - zahrady

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy v zastavéném Gzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty, urcujici
funkci tzemi.

Pfipustné vyuziti plochy:

Bydleni v rodinnych domech, obéanska vybavenost, parky, verejna zelen, technické vybaveni
uzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:

Jiné nez hlavni pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace - sportovni plochy

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, urcené pro umistovani ploch a objektu sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provozl, vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pripustné vyuziti plochy:
parky, verejna zeleri, technické vybaveni tuzemi.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty oblanské vybavenosti - objekty spoleéného stravovani a
ubytovani.

Nepfipustné vyuziti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZziti plochy je nepripustneé.

Plochy rekreace — verejnd parkova zelen

Hlavni vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované volné pristupné plochy udrZzované — parkové zelené.

Pfipustné vyuziti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, technické vybaveni tGzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.
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Nepfipustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pripustné vyuZziti plochy nepfipustné.

Plochy rekreace — vefejna parkova zelen v zastavitelném uzemi

Hlavni vyuziti plochy:
navrhované volné pristupné plochy udrzované — parkové zelené.

Pfipustné vyuziti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hriste, technické vybaveni tzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.

Nepfipustné vyuziti plochy:

Jiné nez hlavni a pripustné vyuZziti plochy nepfipustné.

Plochy obcanského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Pripustné vyuziti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele &i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti plochy nepripustné.

Smisené plochy vyrobni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozi vyroby a sluzeb.

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici

zastavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluZzebni byt.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti plochy nepripustné.

Plochy vyrobni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozi vyroby, sluZzeb a skladovych areald.

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obcCanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.
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Nepfipustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pripustné vyuZziti plochy nepfipustné.

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti plochy:

Verejné plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi, slouzici k dopravni obsluze tuzemi a k
pfistupu k parcelam definovaného vyuZiti Gzemi, pfipadné k umisténi zafizeni, slouZicich k jejich
udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného tuzemi budou uzivany jako vefejna parkova zeler.

Pfipustné vyuziti plochy:
Parky, verejna zeleri, détska hristé, obCanské vybaveni, technické vybaveni tzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez hlavni a pripustné vyuZziti plochy nepfipustné.

Plochy smisené obytné - jadrové plochy

Pfipustné vyuziti plochy:
Jsou plochy, urcené k soustredéné radové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objekti pro
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bydleni, objekti obanské vybavenosti, neruSici vyroby a sluZzeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace (polyfunkcni objekty), pfi splnéni obecné zavaznych pfedpisii a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méritko, charakter a stavebni material
puvodnich staveb.

Vy$ka objektll nepresahne 3 nadzemni podlaZi. Parkovani vozidel bude reSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pripadé objektii obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro
kratkodobé parkovani verejné plochy.

Podminéné vyuziti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, dopravni a technické vybaveni tzemi.
Nepfipustné vyuziti plochy:

Neni definovano.
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Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tuzemi - technické sluzby,
spravy a udrzby objekti, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkoviste.

pfipustné vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obCanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepfipustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti plochy je nepfipustné.
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Plochy pro tucelové komunikace

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym uéelem funkéni plochy, které slouZi.
slouzici k dopravni obsluze Gzemi a k pfistupu k parcelam definovaného vyuziti Gzemi, pripadné k
umisténi zarizeni, slouzicich k jejich udrzbé.

pFfipustné vyuziti plochy:
Parky, verejna zeleri, technické vybaveni tdzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez hlavni a pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Nezastavitelna-tzemi Nezastavéna uzemi

- plochy lesni

- plochy prirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
i - . tavSnShoL m It < i
- plochy zemédélské — orna plda

- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy téZby nerosti

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni uUzemi, stavby
inzenyrskych siti, ucelovych komunikaci a ucelovych objektd, souvisejicich s udrzbou a provozem
téchto ploch. U&elové objekty budou povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje
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stavbu trvalou.

Nep¥ipustné funkéni vyuziti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti plochy
nepfipustné.

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize pradva

k pozemkum a stavbam vyvlastnit
Pro dal$i rozvoj tzemi je nezbytny nasledujici rozsah vefejné prospésnych staveb:

VPS podle zaddni tzemniho planu:

Energetické stavby:

- TS 2  trafostanice zastavitelné plochy 2
- TS 6 trafostanice zastavitelné plochy 6
- TS 11 trafostanice zastavitelné plochy 11
- TS 12 trafostanice zastavitelné plochy 12
- TS 13 trafostanice zastavitelné plochy 13

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
- puadorysnou plochou 6 x 6 m pod posici trafostanice
- pruhem 2 m vymezenym vzdy 1 m od pfedpokladdané osy kabelu.

Vodohospodarské stavby:

- cov
- Soustava splaskové kanalizace: navrzené gravitacni rady
- Noveé zasobni vodovodni fady zastavitelnych ploch

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:

- pruhem 3 m vymezenym vzZdy 1,6 m od predpokladané osy kanalizace nebo
vodovodu

- plochou 40 x 40 m v oznaéené posici COV v m.&. Hofenec

Dopravni stavby:

i R7 " > kace._vietnd Y .
- MK 1  mistni komunikace plochy 1

- MK 4  mistni komunikace plochy 4

- MK 5-8 mistni komunikace plochy 5-8

- MK 12 mistni komunikace plochy 12

- MK 13 mistni komunikace plochy 13
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Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
- pruhem 12 m vymezenym vzZdy 6 m od osy mistni komunikace

VPO — verejné prospésni opatreni pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

ZaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability:
- VOU 1 Regionalni biokoridor 573

Asanace a asanacni uzemi:

Prostor pro komplexni asanaci Uzemi je vymezen v m.¢. Nezabylice a obsahuje plochy
byvalého veprina. Pozemek bude asanovan na ornou pudu.

ukonceni tézby rekultivovan svahovanim okraju, navezenim orné pudy a vracenim na pudni vyuZiti,
nebo na nizkou zeleri s vodni plochou.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

UP Nezabylice nenavrhuje 24dné vefejné prospésné stavby a vefejné prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
UP Nezabylice nenavrhuje 24dné kompenzacni opatfeni.

10. Vymezeni ploch a koridortu tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni
UP Nezabylice nenavrhuje z4dné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. Vymezeni _ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno uzavrenim dohody o parcelaci
UP Nezabylice nenavrhuje 24dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tzemi

podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

12. Vymezeni ploch a koridortu, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

UP Nezabylice nenavrhuje 2?4dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie.

13. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi
podminéno zpracovanim requlacniho planu

UP Nezabylice nenavrhuje 24dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tzemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu.

14. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
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UP Nezabylice nenavrhuje etapizaci.

15. Vymezeni _architektonickych nebo urbanistickych staveb, pro které muzZe
vypracovavat _architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen _autorizovany
architekt

UP Nezabylice nenavrhuje 2adné architektonické nebo urbanistické stavby, pro které muze

vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Textova a graficka c¢ast tzemniho planu jsou nedilnou soucast opatieni obecné povahy:

1. textova ¢ast — 30 str.
2. Graficka ¢ast

l.a vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I.b1l hlavni vykres - urbanisticka koncepce

I.b2 koncepce dopravniho reSeni

I.b3 koncepce energetického feSeni

I.b4 koncepce vodohospodarského reseni

I.b5 koncepce usporadani krajiny

l.c vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

IV.Graficka ¢ast odGvodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu Nezabylice

Graficka ¢ast zmény obsahuje tyto vykresy:

Il.a Koordinaéni vykres 1:5000

Il.b Vykres Sirsich vztah( 1:5000

Il.c Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu 1:5000
Pouceni

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Nezabylice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Starostka obce Marcela JaroSova Mistostarosta obce Ji¥i Sohaj
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