Navrh zpravy o uplatnovani
Uzemniho planu obce Vysluni

Dle § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb ., 0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich predpisu

Porizovatel a zpracovatel : Martina ValeSova,
Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje, investic a majetku mésta

Rijen 2015



Navrh
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu obce Vysluni

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich predpisu

Obsah Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vysluni:
Uvod
1. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu obce Vysluni véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zékladé kterych byl Uzemni plan obce Vysluni vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zékona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopad( na udrZitelny
FOZVO] UZEIM 1.vieeiitectesteses sttt tetest st et e e seeste st ste st sastestebess e et asease st st seesessessansesses et ansaseaee et stesesssssansanssseseeans 3

2. Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z zemné analytickych podklad ..............c.c........ 4

3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajem ...ttt ev vt sr e et s e 5

4. Prokazani nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona .........ccccevvecernnnne. 6

5. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény ........cccceuvveeneen. 6
6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi nebo nelze
vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

(o] o] =1 AT TSSOSO 7

7. PoZadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény dzemniho planu, jeli zpracovani
VATIANT VYZAUOVANO .eviviiieeiecie et ceceeeeereetaet e e testesbesbesasassessessaessessesseessensessesbesteese sesersbensensensennsessenseons 7

8. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
1-4 vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu ........cccccoenuenee. 7

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny

rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu zjistény ........ccccoevveeeeennne. 7
10. Navrhy na aktualizaci zasad UzemMNiNO FOZVOJE ......ccccueeeeieeieeteeteeee ettt et e 7
11. Vyhodnoceni projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem a sousednimi obcemi ............. 7
7 V- OO 8



UvoD

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu obce Vysluni (dale jen ,zprava“) vychazi z § 55 odst.
1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (dale jen ,,stavebniho zdkona“) ve
znéni pozdéjsich predpisd, a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlasky“).
V souladu s témito ustanovenimi a na zdkladé novych skuteénosti, pfistoupil Magistrat mésta
Chomutova, odboru investic, rozvoje a majetku mésta jako pofizovatel Uzemniho planu ke zpracovani
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu obce Vysluni.

Uzemni plan obce Vysluni (dale jen ,UPO Vysluni“) byl potizen dle tehdy platného stavebniho
zakona ¢. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Vysluni schvélilo tento UPO Vysluni dne 22. 12. 2006.
Zmény UPO nebyly pofizovany. Pouze bylo zapocato na zméné z diivodu pozadavku mésta Vysluni
na vyjmuti ploch pro umisténi vétrnych elektraren. Po doporuceni pofizovatele, byly prace na zméné
UPO Vysluni ukonéeny a zapodaty prace na novém uUzemnim pldnu. Tyto kroky byly schvaleny
zastupitelstvem mésta Vysluni. Pofizovatelem UPO Vysluni byl Magistrat mésta Chomutova, odbor
rozvoje a investic mésta a jeho projektantem byl Doc. ing. arch. Ivan Kaplan. UPO Vysluni Fesi celé
spravni Uzemi obce (v soucasné dobé jiz mésta) Vysluni, které tvori katastralni uzemi Sobétice u
Vysluni, Trebitka, Ubo&i u Vysluni, Volyné u Vysluni a Vysluni. V soucasné dobé probiha potizeni
nového Uzemniho pléanu Vysluni. Dne 2. 5. 2014 bylo Zastupitelstvem mésta Vysluni schvaleno zadani
nového Uzemniho pldnu a v soucasnosti projektant ing. arch. Vladimir Charvat zpracovdva ndvrh
tohoto nového Uzemniho planu Vysluni.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu obce Vysluni véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zadkladé kterych byl Uzemni plan obce Vysluni vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadt
na udrzitelny rozvoj tzemi

Od doby vydani UPO Vysluni byly zcela zmé&nény podminky, na zakladé kterych byl UPO
Vysluni vydan. Jednd se o zménu pravnich predpisd a zmény podminek na zdkladé novych
skutecnosti, pfedevsim zména vedeni mésta (dfive obce) Vysluni a poZadavek na vyjmuti ploch
pro umisténi vétrnych elektraren z UPD pro mésto Vysluni. V oblasti pravnich ptedpist je to
predevsim ,novy“ stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ktery
je platny od 1. 1. 2007 vcetné jeho naslednych novel (napf. od 1.1. 2013 je v platnosti zak. ¢.
350/2012 Sh., - tzv. velkd novela stavebniho zdkona) a provadécich vyhlasek vcetné jejich novel.
Tyto nové pravni predpisy zcela méni obsah a zplsob projedndvani Uzemné planovacich
dokumentaci. Novy stavebni zakon rozsifil tzemné planovaci podklady o uzemné analytické
podklady obce s rozsifenou plsobnosti a Uzemné analytické podklady kraje. Vsechny tyto
podklady jsou dle tohoto zakona aktualizovany (Aktualizace Uzemné analytickych podklad(i ORP
Chomutov, Aktualizace analytickych podkladil Usteckého kraje). Nové skuteénosti, které maiji vliv
na zménu podminek je predevs$im vydani Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace
¢. 1, vydané Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje Opatfenim obecné povahy a v neposledni
fadé i vydané nové Uzemni plany sousednich obci v rdmci koordinace SirSich vztah(l. PoZzadavek na
vyjmuti ploch pro vétrné elektrarny chtélo mésto Vysluni fesit zménou stavajiciho UPO.
Potizovatel vzhledem k vy3e uvedenému doporucil pofizovat rovnou novy Uzemni plan Vysluni.

Spravni Uzemi Vysluni zahrnuje 6 sidel - vlastni mésto Vysluni, KySovice, Sobétice, Trebiska,
Nové Domky a Volyné. Jeho rozvoj od vyddni UPO Vysluni byl vétSinou feSen prevainé
v zastavéném Uzemi a CasteCné v zastavitelnych plochach formou pfistaveb, nastaveb,
rekonstrukce technické infrastruktury, obcanské vybavenosti, sportovnich ploch, rodinného a
rekreacniho bydleni. Stavby vétrnych elektraren na plochach k tomu vymezenych ve stavajicim

3



UPO Vysluni dosud nebyly realizovany a pokud je mi zndmo, k dne$nimu dni ani neni vydano
zadné rozhodnuti, které by nabylo platnosti. Jsou vydana rlizna rozhodnuti, jeZ jsou v odvolacich
fizenich. V obdobi od roku 2006 do roku 2015 se nevyskytly a ani se nepredpokladaji negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Navrhové i stdvajici plochy je tfeba provéfit, jak co do
rozsahu, tak z hlediska podminek vyuziti, aby vSe odpovidalo skute¢nosti a pfipadné planovanému
vyuziti. Timto provéfenim je ddle nutno dat vse do souladu s vyse uvedenymi platnymi pravnimi
predpisy.

2. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro Gizemi ORP Chomutov (dale jen ,,UAP“) byly pofFizeny v souladu
s ustanovenim §§ 25 az 29 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich predpisti a z jejich aktualizace 2014 vyplynuly tyto nasledujici problémy k reseni:

PH problém (zavada) hygienicky

Oznaceni Nazev Popis problému
PH3 Znecisténé | Celé uzemi ORP Chomutov je vyhlaseno jako tizemi s velmi
ovzdusi silnou nebo silnou zatézi emisemi.

PO problém (zavada) ostatni

Oznaceni Nazev Popis problému
Stanovend Chranéni loZiskova tizemi nejsou aktualizovana a neni
provétena dal$i moznost vyuziti. Tyto izemi jsou ve stietu
Chranéna | s rozvojovymi ambicemi obci leZici pfimo na loZisku nebo
PO2 loziskova | v tésném sousedstvi CHLU. V posledni dob& OBU striktné
uzemi omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichz Gizemi je stanoveno.
sousedstvi CHLU. V posledni dob& OBU striktné omezuje
rozvojové moznosti obci, v jejichZ Gizemi je stanoveno.

Stiet zaméru s limitem piirodnim

Oznaceni Nazev Popis problému
Vétrné Néavrhova plocha na vystavbu vétrnych elektraren se nachazi
SP3 elektrarny — | Vv oblasti krajinného razu
Vysluni




Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 3. Uplna aktualizace — 2015 z kvétna 2015 z jejichz
problémového vykresu vyplyvaji predevsim tyto nasledujici problémy k feseni:

1. Provéreniidentifikovaného ramcové vymezeného Uzemniho problému nadmistniho vyznamu
sozn. E/2 vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji, ktery upozorfiuje, v souvislosti
s jejich rozmahajici se vystavbou, na potfebu eliminace ohroZovani krajinarskych, pfirodnich
a kulturnich hodnot.  Stavajici UPO Vysluni obsahuje plochy pro vystavbu vétrnych
elektraren, avSak nové projedndvany Uzemni plan jiz tyto plochy pro umisténi vétrnych
elektraren nenavrhuje.

2. Zohlednéni i dalSiho sousedniho severné leZiciho ramcové vymezeného Uzemi
charakteristického svym specifickymi predpoklady sozn. B. Krusné hory, které je
charakterizovdno zejména socioekonomickymi a environmentalnimi problémy — Cili opét ukol
pro regulaci velkych vétrnych elektraren - viz bod €. 1 a potenciondlem Uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje €R ve znéni Aktualizace €. 1 a
Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena snesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7.
2009 (déle jen ,PUR CR“) a jeji Aktualizace ¢ 1 vdubnu 2015. UPO Vysluni byl vydan pied
schvalenim PUR CR 2008 a jeji Aktualizace ¢. 1

Mésto Vysluni neleZi vzadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti, je vSak soucasti specifické
oblasti SOB6 - Krusné hory vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace ¢ 1. Specifické oblasti se
vymezuji pro tzemi, kde je v porovndni s ostatnim Uzemim CR dlouhodoby problém z hlediska
udrzitelného rozvoje Gzemi, problém ve vyvazenosti vztahu jeho pilitd, proto pro tuto oblast vyplyvaji
pro uzemné planovaci ¢innost nasleduijici ukoly:

Identifikovat hlavni pély ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde Gzemni podminky pro rozvoj
rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni a
obcanského vybaveni

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti Uzemi a pteshranic¢nich tah(

Vytvéret Uzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi, ekologické zemédélstvi,
rekreace a cestovniho ruchu

Vytvéret zemni podminky pro pokrac¢ovani procesu obnovy lesnich porostu

U&innym zpdsobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici vystavby vétrnych elektraren,
vCetné souvisejicich zafizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického vykonu apod.), jak
z hlediska minimalizace vlivli na Zivotni prostfedi, krajinu a osidleni, tak z hlediska funkcnosti
vétrnych elektraren v systému zdsobovani elektrickou energii.

Novy Uzemni plan je tedy nutno mit predevsim v souladu s republikovymi prioritami pro zajisténi
udritelného rozvoje Uzemi uvedenymi v Politické Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a
s umisténim ploch pro vétrné elektrarny se v novém tzemnim planu jiz nepocita.



Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
5.10.2011 s G&innosti od 20. 10. 2011 (dale jen ,ZUR UK“). UPO Vysluni byl vydan v roce 2006, tedy
pred ucinnosti ZUR UK, a proto je tieba pfi pofizovani nového Uzemniho pldnu zajistit soulad
s témito ZUR UK:

1. Predeviim respektovani priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi s vazbou na feSené Uzemi a zajiSténi souladu.

2. Respektovani piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi Usteckého kraje

3. Respektovani ukoll vyplyvajicich z toho, Ze feSené Uzemi je soucasti specifické SOB6 Krusné
hory, (zpfesnéni v ZUR UK )

4. Respektovani a uplatnéni dil¢ich krok( naplfiovani cilovych charakteristik krajiny pro KC
Krusné hory — nahorni plosiny (7a) a KC Krusné hory — svahy , vrcholky a hluboka udoli (7b)

5. V neposledni fadé i ze ZUR UK vyplyva respektovani ukold pro plochy a koridory pro vystavbu
velkych vétrnych elektraren a souvisejicich staveb, kterymi je na uzemi Usteckého kraje
regulovana jejich vystavba. V platném Uzemnim planu obce Vysluni jsou plochy pro umisténi
vétrnych elektraren vymezeny, avsak v pravé projednavaném novém Uzemnim planu se jiz
s vymezenim ploch pro umisténi vétrnych elektraren neuvazuje.

6. Respektovani a upfesnéni nadregionalnich a regionalnich prvkl systému ekologické stability,
pro které jsou stanoveny Ukoly pro Gzemni planovani, které je nutno promitnou do nové UPD:
a) RBC 1184 Prunérovské udoli/ funkéni
b) RBC 1185 Jeleni hora /funkéni
c) RBC 1186 Novoveské raselilnisté/funkéni
d) NRBK K2 BozZidarské raselinisté (70) — Hfenska skalni mésta (40)/funkéni
b) NRBK K3 Studenec )69) — Jezefi (71) /funkénic)

Pravé projednavany novy Uzemni plan Vysluni je pofizovan v souladu svy$e uvedenymi
pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR UK.

4. Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze stavajici UPO Vysluni byl pofizen podle jinych pravnich predpisd, ne? které
plati v soucéasnosti je nyni nutno pofidit novy Uzemni pldn Vysluni s provéfenim vymezenych
stavajicich i navrhovych ploch stavajictho UPOV ysluni tak, aby vymezené plochy odpovidaly
stavajicim platnym pravnim predpisim, PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, ZUR UK, UAP ORP i kraje a
vSem dals$im novym podkladlim a v neposledni fadé potfebam mésta Vysluni.

Vzhledem k tomu, Ze Uprava stavajiciho UPO Vysluni pouze , pfeklopenim“ neni pro rozsah Uprav
mo?nd, bylo zapocato s pofizenim nového Uzemniho planu Vysluni. Z tohoto dGvodu se tato zpréava
prokazovanim nemoZznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potifebou vymezeni novych
zastavitelnych ploch nezabyva, nebot toto bude Fedeno v novém Uzemnim planu Vysluni.

5.Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

V soucasnosti platny Uzemni pldn obce Vysluni byl pofizen dle zdkona ¢. 50/1976 Sb. a na zakladé
soucasné platné legislativy bude jeho platnost ukonéena ke dne 31. 12. 2020, proto Urad uzemniho
planovani doporudil jiz dfive Méstu Vysluni pofidit novy Uzemni plan dle platnych pravnich predpist
(pGvodné byly zahajeny prace na zméné Uzemniho planu Vysluni) a tento novy Uzemi plan Vysluni je
v soucasnosti jiz pofizovén (Zastupitelstvo obce schvalilo zadani, ndvrh Uzemniho planu Vysluni se
dopracovava do spole¢ného projednani), proto se pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu
v této zpravé nezpracovavaji.



6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uUzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vzhledem k tomu, Ze zména Uzemniho planu obce Vysluni nebude zpracovavana, tato zprava
toto neresi.

Z pravé probihajiciho projednavéni nového Uzemniho planu Vysluni nejprve vyplynul
pozadavek krajského Uradu na zpracovani udrzitelného rozvoje Uzemi obsahujici dokumentaci
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi. Po upfesnéni krajsky Urad svym novym stanoviskem jiz tento
pozadavek neuplatnil. TotéZ plati i k stanovisku vlivih na lokality soustavy NATURA 2000. Po
upfesnéni byl orgdnem ochrany pfirody a krajiny v ramci projednavani nového uzemniho planu
Vysluni negativni vliv na soustavu NATURA 2000 vyloucen.

7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zvyse uvedenych skutecnosti nevyplyvd potfeba zpracovdni variant feSeni ndvrhu zmény
uzemniho planu, proto neni ani tato kapitola zpracovdana.

8. Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod body 1
az 4 vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Mésto Vysluni se jiz rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho pldnu a v soucasnosti uz se i novy
Uzemni plan Vysluni pofizuje. Zastupitelstvo mésta schvdlilo zadani dne 2. 5. 2014 a nyni se

dokontuje navrh Uzemniho planu ke spoleénému projedndni.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani uzemniho planu zjistény

Pozadavek se neuplatiuje.
10. N&vrh na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
Pozadavek se neuplatiuje.

11. Vyhodnoceni projednani s dotéenymi orgdny, krajskym ufadem a sousednimi obcemi
Bude doplnéno po doruceni stanovisek, pozadavk( a podnétd.



Zaveér:

Nyni je tento Navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho pldnu obce Vysluni ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zdkona s pfiméfenym pouZitim § 47 odst. 2 zasilan  dotéenym organlm, sousednim
obcim, krajskému Ufadu a méstu Vysluni. Do 30ti dnd od obdrZeni navrhu Zpravy o uplatiovani
uzemniho planu obce Vysluni mohou dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit
své pozadavky na obsah Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu obce Vysluni vyplyvajicich ze
zvlastnich predpist a Uzemné planovacich podkladd, V téZze Ihaté uplatni krajsky urad jako pfislusny
urad u pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dnl pred
uplynutim této IhGty 30ti dnli od obdrzeni doruci pfislusny organ ochrany ptirody pofizovateli a
prislusnému uradu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Dale je tento navrh
Zpravy o uplatriovani tzemniho planu obce Vysluni vyvésovan po dobu 30ti dnli na ufednich deskach
mésta Vysluni a Magistratu mésta Chomutova a do 30ti dnt ode dne vyvéseni mize kazdy uplatnit u
pofizovatele své pfipominky. Po doplnéni ndvrhu Zpravy o uplatfiovani izemniho planu obce Vysluni
bude tento predloZen zastupitelstvu mésta Vysluni ke schvéleni dle ust. § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona a po schvdéleni v zastupitelstvu mésta bude zprava zverejnéna na webovych
strankdch pofizovatele a mésta Vysluni.



