Uzemni plan Hora Svatého Sebestiana

1. Textova cast

1-a): ——Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno dle aktualniho stavu ke dni 20-—44--20644.15.7.456:07:20254.

Obec Hora Svatého Sebestiana mé rozlohu 3 440 ha a je sloZena ze &tyF katastralnich uzemi
— k.U. Hora Svatého Sebestiana 641812, k.u. Jilmova 641821, k.u. Nova Ves u Kfimova 641804, k.u.
Pohrani¢ni 641838

3 Sousedni urbanistické jednotky jsou Kalek, Blatno, Kfimov, Vysluni. Obec lezi na statni hranici
Ceské republiky se Spolkovou republikou Némecko — Svobodny stat Sasko.

1-b).

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,—echrany-a
0 ioho hod

Navrh vymezuje horskou kru§nohorskou obec Hora Svatého Sebestiana jako klidové obytné a
rekreadni sidlo v &astech Nova Ves a Hora Svatého Sebestiana doplnéné smisenymi plochami pro
bydleni, ob&anskou vybavenost, sport, rekreaci a vyrobu a skladovani, dopravni a technickou
infrastrukturu. V €asti Pohrani¢ni jsou pouze rekreacni objekty a hrani¢ni pfechod s drobnymi
plochami pro ob&anskou vybavenost. Cast Jiimova jiz neni osidlena. S rozsifovanim novych
zastavitelnych ploch se v €astech Jilmova nepocita a Pohrani¢ni nepocCitdpouze o drobné plochy
rekreace individualni. Stavajici historicka urbanisticka struktura historického ¢asti Hora Sv. Sebestiana
zUstava zachovana a je také respektovana a chranéna. Je tak preferovana soucasna Sachovnicova
komunikaéni struktura vymezuijici historickou blokovou zastavbu vicet&elovych obytnych objekt(i. Cast
Nova Ves ma v principu zachovanu historickou strukturu lesni rozvolnéné lanové vsi. Tato struktura
byla respektovana a je dale navrzeno jeji dalSi doplnéni. Ve volné kulturni krajiné nebudou zakladana
dalSi nova sidla. Navrzeny rozvoj je zaméfen pro posileni ploch bydleni a rekreace se stabilizaci ploch
pro zemédélstvi a lesnictvi. Pfes Uzemi Hory Svatého Sebestiana prochazeji trasy turistickych pésich
cest a je navrZzena dalkova KrusSnohorska cyklisticka magistrala po starych cestach, silnicich a
upravenych trasach v horské oblasti, ktera v zimé Ize vyuzit pro bé&zky. Je navrZzena Uzemni rezerva
pro Upravu trasy komunikace 1/7 s obchvatem Hory Svatého Sebestiana a koridor pro dopravni
infrastrukturu pro Upravu tras komunikace /7.

Obsahem navrhu Gzemniho planu Hora Svatého Sebestiana je definice stavajicich a novych
zastavitelnych ploch a systému dopravni a technické infrastruktury. Doplnéna je koncepce pro
obnovitelné zdroje energie.

Pro Horu Svatého Sebestiana je duleZitou hodnotou nezastavitelné lesni Gzemi v severni &asti
katastru, které pfedstavuje vyznamné rekreaéni zazemi. Navrhem Uzemniho planu jsou respektovany
jeho pfirodni hodnoty a jejich ochrana. Navrh Uzemniho planu upfesifuje funkéni aktualni
nadregionalni a regionalni USES. Lokalni systém USES je upfesnén. Jsou respektovana PUPFL jako
nezastavéné Uzemi, mimo plochy navazujici na dopravni a technickou infrastrukturu v lesnich
usecich.

Pro centralni ¢ast Hory Svatého Sebestiana je duleZita Saste¢né zachovana $achovnicova
struktura se &tvercovym naméstim v jadrovém uzemi obce. V feSeném Uzemi jsou v ramci ochrany
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pamatek evidovany tyto kulturni pamatky v Hofe Svatého Sebestiana: 5-499 radnice (byvaly okresni
soud) €p. 2, 5-737 sloup se sochou Dobrého pastyfe. Navrhem uUzemniho planu jsou tyto objekty
respektovany a nejsou dotéeny novymi zastavitelnymi plochami. Jako misto vyznamné udalosti je
severné u Nové Vsi pamatnik pochodu smrti z roku 1945.

Vyznamnym prvkem, ktery ovlivni vyhledové Zivot obce, je zachovani pfiznivého
nenarudeného pfirodniho prostredi, které je podminkou pro rekreacni vyuziti uzemi.

1-c)- Urbanistickd koncepce—veetne—vymezeni—zastavitelnych

I I - l I |’ ’II’ I v

Navrh Uuzemniho planu zachoval zakladni urbanistickou koncepci uspofadani historického
jadra &asti Hory Svatého Sebestiana a vesnickou zastavbu Nové Vsi. Roz$ifuje zastavitelné plochy
pro smiSené bydleni, plochy pro vyrobu a skladovani, rekreaci. Dale feSi technické vybaveni obce a
predev8im vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Celkova urbanisticka koncepce

Moznosti doplnéni vnitinich proluk se bliZi ke konci, a tak je navrZzen dalSi rozvoj v navaznosti
na ob& &asti obce. Hora Sv. Sebestiana je doplnéna plochami pro bydleni, ob&anské vybaveni a
rekreaci. Cast Nova Ves je doplné&na plochami pro vyrobu a skladovani, ob&anskou vybavenost a pro
bydleni. Ve volné krajiné nejsou zakladana nova sidla. Podle patefni komunikace 1/7 jsou vymezeny
plochy pro prGjezdnou dopravu, sluzby pro dopravu a pro technickou infrastrukturu. Rozvoj
drobnéjSich sluzeb, obanského vybaveni a drobné vyroby je mozny plochach smiSenych obytnych.
Pro mozny dopravni obchvat Hory Sv. Sebestiana a optimalizaci trasy komunikace 1/7 ke statni hranici
je vymezena rezerva R.2. Pro feSeni komunikace 1/7 prochazejici stfedem obce Hora Svatého
Sebestiana je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.2

Nova vystavba v plochach s kulturnimi a architektonickymi hodnotami nebo v jejich tésné
navaznosti a v okoli kulturnich hodnot stejné jako dostavba a prestavba objektli zafazenych
mezi kulturni a architektonické hodnoty, bude navrzena a realizovana tak, aby svym
hmotovym, materidlovym a barevhym fesenim nenarusila hmotové Casti staveb a uzemi vé.
vyznamnych pohledi a prihleda.

V historickém centru obce bude nadale respektovana a podporovana urbanisticka hodnota
Sachovnicové struktury. Pfi prodluzovani ulic Sachovnicové struktury bude kladen diraz na
zachovani pfimych prahleda.

Celkova koncepce usporadani krajiny

V feSeném Uzemi pFevazuje volna krajina, lesy a pfedevSim pastviny. Zastavéné plochy
zabiraji minimum rozlohy v feSeném Uzemi. Preferovana je ochrana krajiny v severni €asti uzemi.
Rekreagni vyuZiti. krajiny je umoznéno cyklostezkami, cyklotrasami a turistickymi p&sinami. UP
zachovava dosavadni &lenéni sidla na oddélené &asti Hora Sv. Sebestiana a Nova Ves. Casti
Pohraniéni a Jilmova nejsou obnovovany a rozsifovany. UP podporuje vymezeni mistniho USES a
plné respektuje a upfesfiuje nadregionalni a regionalni prvky USES, které leZi pfedevsim v rozsahlych
lesnich plochach na severu feSeného uzemi.

Predpoklady a strategie rozvoje

UP podporuje symbiézu pFirodnich a civilizaénich prvk(i a hleda jejich rovnovazny stav.
Podporuje rozvoj bydleni a rekreace i uvnitf sidla — Hora Sv. Sebestiana. Pro &ast Nova Ves umoziiuje
rozvoj bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni i ploch vymezenych pro vyrobu. Sluzby pro dopravu a
technickou infrastrukturu navazuji pfimo na patefni komunikaci 1/7, pro kterou je vymezena rezerva
pro dal$i rozsifeni a vybudovani obchvatu Hory Sv. Sebestiana.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

UP posiluje pozitivni zmeénu vnimani Hory Sv. Sebestiana jako rekreaéniho sidla s vyraznou
ochranou pfirodnich hodnot. UP podporuje symbidzu pfirodnich a civilizacnich prvk( a hleda jejich
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rovnovazny vztah. VUP jsou respektovany a posilovany vyznamné kulturni a pfirodni hodnoty
Krusnohofi (stavajici ochrana NATURA, chranéna uzemi, pfirodni parky a navrh Hornické kulturni
krajiny KrusSnohofi podany vroce 2015 kzapsani na seznam kulturnino dédictvi UNESCO).
Architektonické a urbanistické hodnoty jsou respektovany ochranou jednotlivych kulturnich pamatek a
stavajici historické $achovnicové blokové zastavby hornického mésta Hory Sv. Sebestiana a horské
vesnické zastavby Nové Vsi, . UP respektuje v8echny prvky ochrany pfirody a krajiny, posiluje jejich
provazanost a nepfipousti zasadni zasahy do lesnich porostli. Vymezuje nadregionalni, regionalni a
mistni USES. Respektuje zachovani krajinného razu a vyznamnych vyhledd.

UP zajistuje ochranu krusnohorské architektury charakterizovaného typickou venkovskou zéstavbou
pro region Krusnych hor. V typické kruSnohorské obci byly stavby vyrazné obdélnikového pudorysu se
sedlovou, nékdy polovalbovou nebo valbovou stfechou, se zdénym pfizemim a hrazdé&né patro (nékdy
s pavlaci po del§i strané padorysu) a hrazdény nebo bednény §tit. Hlavni vstup do objektu tvofilo
zadvefi. Pro stavby byly uzivany predevsSim pfirodni materidly (dfevéna okna, dvefe, obklady, ploty,
pfistavky, vapenné omitky pro zdéné casti, kamenné podezdivky a opérné stény). Jedna se o
charakter zastavby vhodny do horského prostfedi provérfeny zkuSenostmi nékolika staleti. Vyse
uvedené charakteristické znaky zastavby je nutné pfi navrhu nové zastavby a jejich rekonstrukcich
respektovat i za pfipadného vyuziti novodobych materialt i konstrukci a technologii vystavby.

Vyznamnymi urbanistickymi hodnotami jsou obdélnikova okna (nevhodna jsou ,trojokna“ a
,dvojokna®), sklon stfech min. 35°.

Architektonické hodnoty:
UP respektuje a veSkeré Upravy téchto objektu i jejich okoli jen se souhlasem jen se souhlasem
pamatkove péce Ci posouzenim architekta.
e —Pamatky na Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek na feSeném uzemi jsou
nasledujici objekty:

Pamatkova
Kategorie Nazev ochrana Obec Lokalita Adresa
Hora
sloup se sochou Svatého Hora Svatého
objekt Dobrého pastyie kulturni pamatka Sebestiana Sebestiana; Rusova
Hora Hora
Svatého Svatého
objekt radnice kulturni pamatka Sebestiana Sebestiana &.p. 2
Hora
Svatého Hora Svatého
objekt vazni domek kulturni pamatka Sebestiana Sebestiana
Hora
Svatého
objekt krucifix kulturni pamatka Sebestiana Nova Ves
Hora
pilif se sochou Svatého Hora Svatého
objekt Nejsvétsjsi Trojice kulturni pamatka Sebestiana Sebestiana
Hora
Sledovany  Sachovnicova struktura  Urbanisticka Svatého Hora Svatého
jevé. 11 zastavby hodnota Sebestiana Sebestiana

o paméstirtHORA SV. SEBESTIANA — namésti
- vyznamné domy na nameésti ¢p. 102 a 134, rohovy dim ¢&p. 87 — zachovana
hmota, vyraz trouchu narusen novymi okny, dim ¢&p. 78 zachovana pavodni
omitky a €lenéni — naruSeno novymi okny
- objekt ¢p. 3, budova obecniho uradu
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o NOVA VES

cela skupina dom( pod Zelezni¢ni trati, kde je zachovana hmota témér
vSech domki

piskovcovy kfiz u silnice naproti hostinci

¢p. 14 — zachované hrazdéné patro zachovana drobna horska usedlost a to
v€etné i oken

¢p. 59 — dvoupodlazni dim se zachovanym dfevénym snéhovym zadvefim
lom pod €p. 29 — misto ziskavani kamene pro stavby v obci, pfirodni
prostfedi — geologie Krusnych hor a horska kvétena (vlastni dim ¢p. 29 byl
kdysi dobrym dokladem mistni zastavby, ale po posledni opravé je dost
ponicen)

smirci kfize v Nové Vsi — kamenné kfiZe vyznadluji starou stfedovékou silnici
vyty&enou jesté pied zalozenim Hory Sv. Sebetiana —trasa Celna — Nova
Ves — Jilmova a dal do Saska

o JILMOVA

—secesni vodarna — technicka pamatka

POHRANICNI — ddm s hrazdénym patrem ev. &. 127

pomnik obétem valky,

pomnik Karl Stulper,

-dva pomniky v lese — dnes jen kameny vychodné od byvalé vsi
pomniky pochodu smrti u cesty Jilmova - Nova Ves

o valetné hroby ve volné krajiné a v misté byv. hibitova, pomnik I. sv. valky u ¢p. 22

Nova vystavba v plochach s kulturnimi a architektonickymi hodnotami nebo v jejich tésné navaznosti a
v okoli kulturnich hodnot stejné jako dostavba a pfestavba objektld zafazenych mezi kulturni a
architektonické hodnoty, bude navrZzena a realizovana tak, aby svym hmotovym, materidlovym a
barevnym feSenim nenarusila hmotové ¢asti staveb a Uzemi v&. vyznamnych pohled( a prahledd.

Zakladni pojmy a zasady pro uzivani jsou vymezeny v kapitole 1m) Vymezeni definic pojmu.z
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V navrhu Uzemniho planu Hora Svatého Sebestiana jsou vymezeny tyto nové zastavitelné
plochy a plocha nezastavéného tuzemi

Oznaceni vyméra v ha | funkce orientaéni
plochy kapacita
Pocet RD
Zastavitelné plochy
Cast Hora Svatého Sebestiana
Z.91 1,3858 plochy smisené obytné — vSeobecné SU / plochy bydleni —
venkovske BV plechy—obéanskeho—vybaveniprotélovychovu—a
sport0OS
Z.82 4,6431 plochy obcéanského vybaveni — sport OS plochy—bydleni | 45
individuglnivRD ické BV
Z.83 464343, | plochy bydleni — venkovské BV [ plochy ob&anského vybaveni — | 5618
5529 vSeobecné OU plochy-smiSenéobytné SO
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ZS4 04733
Z.55 0,4087 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava - dopravni plochy
DS.d plochy-dopravy-silniéni DS
Z.S6 0,4000 plochy bydleni — venkovské BV plechy-bydleni-individuainivRD | 84
veshicke BY
Z.57 0,3760 plochy smisené obytné — v§eobecné SU plochy-smiSené-obytné 93
Z.S8 0,7844 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava — dopravni plochy
DS.d / plochy smiSené nezastavéného-tizemi-vSeobeecnékrajinné
vSeobecné - pfirodni priority MU.p plochy-eb&anskehovwybaveni
o
Z.511 0,0541 plochy rekreace — hromadna — rekreacni arealy - RH
Z2.812 1,9321 plochy rekreace — hromadna — rekreacni arealy - RH
Cast Jilmova a Pohranic¢ni
Zz.D14 3,8849 plochy dopravy silniéni - cyklostezka G2 dle ZUR UK
Z.P1/1 0,5949 plochy rekreace — individualni Rl
Z.P1/2 1,2372 plochy rekreace —individuélm’ RI
Cast Nova Ves
ZN1 2;88421, | plochy bydleni — venkovské BVplechy-bydleni-individuainivRD | 6014
939 veshiclde BY
ZN2 3,2938 plochy-ob&anskéhoybaveni-Oplochy bydleni — venkovské BV / | 278
plochy obanského vybaveni — vSeobecné OU / plocha vefejnych
prostranstvi — jina PX
ZN3 151681, | plochy-wyroby-a-skladevani-\f plochy vyroby — lehka VL
2634
ZN4 0,399465 | plochy-smiSené—obytné-SOplochy smiSené obytné — v8eobecné | 422
20 SuU
ZN5 0,2785 plochy—bydleni—individualri~+RB—vesnické-BV plochy bydleni — | 62
venkovské BV
Z\N6 0,0941 i 3F plochy
technické infrastruktury — vodni hospodaistvi TW
ZNT 1,0447 plochy-technické-infrastrukturyT plochy technické infrastruktury —
vSeobecna TU
ZN8 0,2835 plochy—rekreace-rodinnad—rekreace—Rl plochy rekreace -
individualni RI
Z\N9/1 0,296 plochy smiSené obytné — v§eobecné SU 21
Z\N9/2 0,7190 plochy smiSené obytné — v§eobecné SU 63
Z\N10 0,0693 plochy ob¢anského vybaveni — sport OS
ZN11 0,4796 plochy smisené obytné — v§eobecné SU 24
Z\N12 0,0185 Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni doprava DS
2.22/1 2,2545 plochy-dopravy-silnieéni-DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni
doprava - dopravni plochy DS.d
2.22/2 0,9915 plochy-dopravy-silniéni-BDSplochy dopravni infrastruktury - silniéni
doprava - dopravni plochy DS.d
2.22/3 1,9020 plochy-dopravy-silniéni-BDSplochy dopravni infrastruktury - silniéni
doprava - dopravni plochy DS.d
2.22/4 4,1606 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava - dopravni plochy
DS.d
K.N1 0,9159 plochy-smiSené nezastavéneho zemi—pfirodni-——NSp plochy
smiSené vSeobecné -nezastavéného-tzemi-—vSeobecneé-pfirodni
priority MU.p
K.2 0,2877 plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodnich tokd WT
PlochypfestavbyTransformacni plochy
TR.1 0,7800 plochy—bydleni—individualni~+RB—vesnické—BVplochy bydleni —
venkovské BV
Dnes plocha ostatni — zbofenisté po kasarnach

Plochy Uzemni rezervy

RA

[ 2,20001,

| Rezerva - pro-dalsi-rozvoj Hory-Sv—Sebestiagna plochy smigené
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2797 obytné — vSeobecné SU
R.2 140,2610 | PKR-4—Udzemni rezerva pro silnici 1/7, Gsek Chomutov-hranice
CR/SRN s vychodnim obchvatem Hory Sv. Sebestiana
R.3 0,3890 rezerva - plochy bydleni — venkovské BV
R.4 0,8470 rezerva - plochy smisené obytné — vSeobecné SU
R.5 0,7465 rezerva - plochy smisené obytné — v§eobecné SU
R.6 0,0536 rezerva - plochy bydleni — venkovské BV
R.7 0,1044 rezerva - plochy bydleni — venkovské BV
R.8 0,9106 rezerva - plochy bydleni — venkovské BV
Celkem 15584
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1-d)- Koncepce verejné infrastruktury,véetné-podminek
19123 ].Ei], 4 lr 7 ’

Koncepce dopravy

e Silniéni doprava

Nadiazenou komunikaci pro obec Hora Svatého Sebestiana je komunikace 1./7
v iseku Chomutov — Hora Svatého Sebestiana-statni hranice, pies kterou se Ize napojit na
komunikaci I./13 v Chomutove, dal$i napojeni je pres Kalek silnici I11./25211.

Pro usek silnice 1/7 Chomutov-hranice CR/SRN v misté vlastni obce HSS je:
- vymezen koridor pro fe$eni pratahu obci CNU-2 ve stavajici trase prijezdu 1/7 obci HSS o
proménné Sifi 20-35m. Podminky pro realizaci koridoru—v jsou uvedeny v pfislusné karté
PRZV v kapitole 1f)5.

4~vymezen—kendera a Uuzemni rezerva ya- R. 2—F—’KR—1 =0 promenne Sifi 80 200m
Pfi napojeni novych zastavitelnych ploch je pocet vjezdd na silni¢ni sit minimalizovan. Vlastni
napojeni je preferovano v rezimu 90 st. s dostate€nym rozhledovym dhlem.

¢ Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci tvofi zakladni urbanistickou kostru, ktera vychazi z historického
vyvoje vsi az po souCasné sidlo a umozrfiuje dopravni obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch.
Soucasny systém mistnich komunikaci v zastavéném Uzemi je vyhovujici vzhledem k souasnym
kapacitam. Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 a D1.
Nové useky mistnich komunikaci:

- —CNU.3: novy usek komunikace pfijezdu k zéstavbé& Nova Ves sever Podminky pro realizaci

-jsou uvedeny v pfislusné karté PRZV v kapitole 1f5.
nové useky uvnitf rozvojovych lokalit neupfesnéné, u bydleni ve funkéni tfidé D —
- obytné zbény, u ostatnich C a D.

e Dopravni vybaveni

UP respektuje stavajici Serpaci stanice PHM se sluzbami.
UYP navrhuje nové plochy dopravniho vybaveni DS.d :
— 27211 o Z 722 Z72/3 a Z72/4 jako odstavné plochy nakladni pfepravy TIR pfi Cerpaci
stanici. N
tanici PHM — Nova Ves jih pfi silnici I/7rové stanice PHM nelze umistovat mimo zastavitelné plochy
2.22/1--a-LZ22LZL213-a ZZ2/4.

o Verejna doprava

Zastavitelné plochy- jsou dostupné ze stavajicich pozic zastavek silni¢ni vefejné hromadné
dopravy. Hora Svatého Sebestiana je zahrnuta do systému autobusové dopravy Chomutov — Hora
Svatého Sebestiana a jsou zde v jednotlivych astech — Nova Ves, Hora Svatého Sebestiana stanice
meziméstské autobusové dopravy. Zelezniéni stanice je v Nové Vsi a nejblize pak v Kfimové. Provoz
na zelezni¢ni trati Chomutov — Vejprty - Chemnitz(SRN) je omezen jen na letni obdobi na soboty,
nedéle a svatky.
Navrhuje se, aby autobusové doprava stfedem hlavniho namésti v HSS nebyla v soub&hu s ostatni
silni¢ni dopravou.

e Parkovani

Parkovaci plochy vjadru obce jsou situovany ve vefejnych prostranstvich a —v soubé&hu
s mistni komunikaci. Umoznéno je parkovani pfed obecnim ufadem, obchodem a pfed jednotlivymi
domy. V pfipadé novych zastavitelnych ploch budou potfebné parkovaci plochy odvozeny
z normovych hodnot, lokalizovany budou v poZzadované uzemni studii.
NavrZeno je nové parkovi§té pro navétévniky v plose Z.S8 v &asti HSS jihovychod. Dal$i parkovani
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navstévnikl je feSeno v plochach stavajici vybavenosti, stavajicich i navrzenych vefejnych
prostranstvich (HSS i Nova Ves).

Y —

o Ugelové komunikace

Ugelové komunikace v obci navazuji na mistni komunikace a zpfistupfiuji ¢asti obce. Podle
navrhu dojde k napojeni komunikaci v novych zastavitelnych plochach. Jsou zpfistupnény plochy
vyroby a skladovani.

e Peési a turisticka doprava .
UP respektuje existenci stavajicich turistickych tras a navrhuje pési propojeni HSS jihovychod
a pési propojeni v Nové Vsi na autobus a verejné prostranstvi.

o Cyklostezka

Stavajici cyklostezky jsou v UP respektovany. Stavajici znadena cykloturisticka trasa
Krusnohorska magistrala je navrzena k doplnéni v upravené &asti cyklostezky- jako plocha dopravy
Z.D14 o Sifi 4 m. Je zanesena také trasa cyklostezky podél statni hranice podle uzemniho rozhodnuti.

UP navrhuije téZ cyklotrasu po t&lese byv. drahy s oznag. CNU.1a a CNU.1b — koridor v max. §ifi 4m.
Podminky pro realizaci jsou uvedeny v pfislusné karté PRZV v kapitole 1f)5.

Zeleznice

Zelezniéni trat prochazi pres ¢ast Nova Ves, kde je umisténa i Zelezniéni zastavka Zeleznice
Vejprty - Chomutov €. 137, ktera se napojuje na dalsi zelezni¢ni trati v Chomutové. Ve Vejprtech se
zeleznice €. 137 napojuje na drahy Spolkové republiky Némecko. O sobotach, nedélich a svatcich
bylo v provozu spojeni Chemnitz — Vejprty — Chomutov. Zelezni¢ni trat Kfimov, Hora Svatého
Sebestiana, Reitzenhain je zru$ena a misty jsou zachovany naspy a mosty.

Koncepce obéanského vybaveni

V Hofe Svatého Sebestiana je pouze zakladni ob&anska vybavenost. Jsou zde vymezeny
plochy ob&anského vybaveni pro spravu, obchod, sport, kulturu. Ob&anska vybavenost mize byt
umistovana na plochy smiSené obytné. Vzhledem k navaznosti centra ORP Chomutova jsou
vyuzivany jeho plochy s objekty pro- spravu, obchod, Skolstvi, zdravotnictvi, sport a hrbitov. Plocha
htbitova v Hofe Sv. Sebestiana je zachovana a Ize ji pfipadné znovu zprovoznit.

Narust zastavitelnych ploch si vyzada rozvoj ob&anské vybavenosti v obci na plochach
smiSenych obytnych. V souasné dobé jsou vyuzivana komeréni centra na okraji mésta Chomutova
v dojezdové vzdalenosti. VeSkera vySSi obCanska vybavenost je—v dojezdové vzdalenosti
v Chomutové.

UP navrhuije stabilizaci sou¢asnych ploch ob&anské vybavenosti, tpravu ploch OS a vymezeni novych
sportovnich ploch:

- OS HSS jihozapad

- OS Nova Ves stfed

o Koncepce verejnych prostranstvi

UP vymezuije stabilizovana vefejna prostranstvi:
- PU a PX na namésti HSS — specifikace dle podilu zelenych a zpevnénych ploch&astpark
- PXpark JV HSS
- PXNova Ves

a navrhuje 2-verejna prostranstvi:
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- PX Noya’ Ves stied
—PX HSS jihozapad

i ifikuio PLL LSS Ry "

Koncepce technického vybaveni

 Elektricka energie }

ReSené uzemi Hory Svatého Sebestiana je zasobovano distribuéni soustavou 22 kV a
systémem dvou trafostanic pro Horu Svatého Sebestiana a Novou Ves. Je zde vedeno vrchni vedeni
22 kV.

UP navrhuje napojeni rozvojovych ploch na stavaijici sit VN, v pfipadé potieby budou vybudovany
distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV. Umisténi trafostanic musi byt takové, aby byly pFistupné z vefejného
prostoru.

o Vytapéni, zdroj tepla

Hora Svatého Sebestidana neni plynofikovana NTL ani STL plynovodem, uzemim dale
neprochazi horkovod. Pro vytapéni je uzivano spalovani dfeva, uhli, elektricka energie. Pro vytapéni
mohou byt uzZivany alternativni zdroje.

e Plynovod
NTL ani- STL plynovod se v obci nevyskytuje a ani s jeho zavedenim neuvazuje.

e Horkovod
V navrhu uzemniho planu se neuvazuje s trasou horkovodu.

e Obnovitelné zdroje energie (OZE)

Vétrna energetika (VE):

V feSeném Uzemi UP HSS nelze vyuzit pro lokalizaci novych/dal$ich stozar( vétrné
energetiky

—nad ramec jiz stavajicich ploch VE, a to ani na stfechach ¢i pozemcich vSech objektd.
Stavajici VE jako stavby do¢asné doziji a nové nejsou podporovany.

Nové rozvojové plochy VE (jako soucast nezastavéného Uzemi v krajiné) mohou byt realizovatelné
pouze po zméné UP, tzn. tedy po individualnim posouzeni.

Fotovoltaické systémy (FVE):

Prednostné je potfeba umistovat vétrné FVEelektrarny v plochach PRZV k tomu urenych
v hlavnim vyuziti a u objektud a zastavénych ploch nad 300 m”’.

V plochach vSech PRZV v zastavéném uzemi ¢i zastavitelnych plochach pro BH, Bl, BV, RH, RZ,
OX, SC, SM, OHPRZV se bude jednat pfednostné o vyrobu el. energie pro vlastni potfebu, pfipadné
pro komunitni sdileni, a i v ostatnich PRZV v zastavéném a zastavitelném uzemi je mozna vyroba el.
energie i jako samostatna elektrarna, vzdy v souladu s charakterem Uzemi a dle nize uvedenych
regulativad.

Nové rozvojové plochy VE (jako sou€ast nezastavéného Uzemi v krajiné) mohou byt realizovatelné
pouze po zméné UP, tzn. tedy po individualnim posouzeni. Umisténi vétrnyc FVE na vodni ploSe je
mozné u Michanického rybnika, u ostatnich vodnich ploch a dél pouze po individualnim posouzeni
zménou UP.

Podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren:
1. Fotovoltaické systémy na stfechach a fasadach objektu Ize umisit u vSech druhl staveb
(vyjma objektt v pamatkové zéné, objektli pamatkové chranénych nebo ostatnich
architektonicky vyznamnych objektl), za podminky nenaru$eni hladiny sklonu
stfech a svislé hladiny fasad (sklon je chranén predevSim u stfech sedlovych,
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valbovych, polovalbovych, pultovych, stanovych, mansardovych, vézZovych,
obloukovych, kupolovitych, €lenitych a jejich kombinaci) pokud prvky regulaéniho
planu v jednotlivych PRZV nedefinuji jinak..

2. Naruseni sklonu stfech bude jednotlivé posuzovano u stfech plochych, zde je urCujicim
limitem vySka atiky a max. vySka objektd.

3. —Umisténi fotovoltaickych systém na objektech v pamatkové zéné a pamatkové
chranénych objektech je mozné, pokud nenarusi kulturné historické hodnoty, pro
které jsou Uzemi nebo pamatky chranény, véetné vyznamnych celkovych pohledu.

4. Fotovoltaické systémy na pozemcich nemovitosti Ize umistovat vyyjimeéné u vSech PRZV
(vyjma vefejnych prostranstvi, nezastavéného uzemi a ploch v MPZ, ZP, ZO nebo
u ostatnich architektonicky vyznamnych objektd), za podminky, Ze nebude
prekroceno min. % zelené dané plochy PRZV a umisténi bude v souladu s
charakterem Uzemi pokud prvky regulaéniho planu v jednotlivych PRZV nedefinuji
jinak..

5. Soubézné umisténi vétrnych elektrarenFVE v zastavéném uUzemi a zastavitelnych
plochach je mozné u vSech ploch PRZV pfi neomezeni a zajisténi funkce hlavni
(napf. parkovisté plochy, skladka, brownfieldové a vyrobni plochy) a dodrzeni
podminek prostorového usporadani pro jednotlivé PRZV. Viz téz kap.6 —
podminky pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

6. Veskeré velkokapacitni zdroje vétrnych elektrarenFVE (tam kde to UP umozfiuje) musi mit
feSeno odclonéni arealu dostateCnymi pruhy zelené a musi se zabyvat zajisténim
prostupnosti Uzemi.

Tepelna cerpadla:

Lze umoznit tepelna Cerpadla u vSech druhu staveb, vyjma vSech fasad a stfech do verejnych
prostranstvi ZP a dalSich vyznamnych vefejnych prostranstvi, kromé objektd v pamatkové
z6né nebo objektd pamatkové chranénych a ostatnich architektonicky vyznamnych objektu.

Obecné se zavéSené agregaty nezapocitavaji do zastavéné plochy stavby, pozemni ano, coz
odpovida definici zastavéné plochy pozemku.

Technologicka zateplena zafizeni &i mistnosti pro fotovoltaiku &i tepelna Cerpadla na
stfechach objektl se zapocitavaji do max. vysky objektd, naopak oteviené technologie (vyjma
velkych nadrzi) na stfechach se do max. vySky nezapoditavaji. Na plochych stfechach mohou
mistnosti plnit funkci nebo doplhovat ustupujici podlazi.

e Vodovod

V obci je fungujici vodovodni fad napojeny na skupinovy vodovod. Nad &astmi obce jsou také
lokalizovany mistni vodojemy. Pro zastavitelné plochy smiSené obytné je navrzen dalSi rozvoj
vefejného vodovodu definovanymi trasami, ostatni zastavitelné plochy budou pfipojeny na stavajici
uliéni vefejnou vodovodni sit.

Potfeba technologické vody pro zastavitelné plochy vyrobni a skladovani neni uréena,
stanovena bude podle konkrétniho zaméru.

Celé feSené Uuzemi se nachazi ve chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Krusné hory.
Uzemim prochazeji vodni toky Chomutovka a jeji pFitoky a nachazi se zde v blizkosti na k.u. Kfimov
vyznamny zdroj pitné vody — vodni nadrz Kfimov véetné pasem hygienické ochrany.

Mistni ¢ast Hora Svatého Sebestiana ma funkéni vefejny vodovod. Kapacita zdroje umoziiuje
pfipojeni dalSich zastavitelnych ploch.

Pro mistni ¢ast Nova Ves je navrhovan novy vefejny vodovod pro plochu Z.;V4 a Z.V3, ktery
navazuje na stavajici funkéni vodovod.
Navrzené feSeni zavadi pro obec dlsledné ¢isténi odpadnich vod, protoZze se celé Uzemi
nachazi v prostoru CHOPAYV Krusné hory.

o Kanalizace

Obec ma v &asti Hora Svatého Sebestiana funkéni splagkovou kanalizaci ukon&enou v &istirné
odpadnich vod s dostate¢nou rezervou v jizni dolni ¢asti nad Novou Vsi. VSechny zastavitelné plochy
budou pfipojeny na splaskovou kanalizaci obce, alternativné maze byt fe§eno korenovymi COV..

V ¢astech Nova Ves, Pohrani¢ni, Jiimova neni dnes splaskova kanalizace, ale jsou vymezeny
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plochy pro vystavbu nové Cistirny odpadnich vod a gravitacni splaskové kanalizace v Nové Vsi. Po
vystavbé nove kapacitni Cistirny odpadnich vod v Noveé Vsi na plose Z.;V6 muze byt pfipadné zrusena
COV v Horfe Sv. Sebestiana a Cisténi odpadnich vod provadét pro obé ¢asti na jednom misté.

Cast Pohraniéni vzhledem ke svoji rozvolnénosti zustane odkazana na Zumpy nebo lokalni
Cistirny odpadnich vod. Cast Jilmova neni dnes osidlena.

Alternativné miize byt Gzemi Nové Vsi, Pohraniéni, Jilmova fe$eno kofenovymi COV.

] V uzemi je prioritn€ uplatnén gravitaéni systém splaSkové kanalizace v Hofe Svatého
Sebestiana. Planovana distirna odpadnich vod v Nové Vsi navrzena projektem je stabilizovana jako
vefejné prospésné stavba.

o Destova kanalizace

Urbanizovana uzemi budou odvodnéna do stavajicich vodotec€i- pfes retenéni nadrze. Obec
ma &astedné& funkéni destovou kanalizaci. Cast destovych vod je FeSena vsakem. Destové vody jsou
svadény do recipientll. VSechny rodinné domy a zafizeni v zastavitelnych a transformacnich plochach
pEestavby-budou mit feSeno zasakovani na vlastni parcele.

- Destové vody z mistnich komunikaci a zpevnénych ploch: postupné snizovat mnozstvi
odvadénych destovych vod ze zpevnénych ploch, podporovat jejich vypar, retenci a
vsakovani pfirozenou cestou, s tim souvisi i zmenSovani zpevnénych ploch a podpora
polopropustnych povrchd.

- Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany nebo vyuzivany na
pozemcich pfislusnych jednotlivym objektdm.

-V pripadé, Ze prikazné nemoznosti vyuZivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano
hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzovany a nasledné vypoustény
kontrolované do stéavajici destové kanalizace nebo odvodriovacich pfikopd, resp. do vodniho
toku.

- Odvod destovych vod z Nové Vsi smér na VD Kfimov musi byt preventivné fesen s cilem
neohrozit vodu ve VD

e Protipovodnova opatreni
Protipovodriové opatieni - odvedeni deStovych vod — neni vzhledem k pfevazné vrcholové
poloze v pramenisti horskych tokd planovano.

e Spoje
V uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Urbanizované Uuzemi je pokryto signalem operatort mobilni sité.

o Koncepce nakladani s odpady

Obec ma zpracovanu koncepci nakladani s odpady. Smésny i tfidény odpad odvazeji
Krudnohorské sluzby Jirkov a.s.. Odpad je tak ukladan mimo katastralni zemi na ekologicky Fizenou
skladku. V plochach budou vymezena mista pro uloZeni nadob na separovany odpad. Nové plochy
budou postupné zapojeny do systému obce — fizeny smluvné zajistény odvoz odpadu do tfidirny a na
skladku.

Koncepce civilni ochrany

Pozadavky pro civilni ochranu je specifikovano pro sou€asny i planovany pocet obyvatel
Hora Svatého Sebestiana do cca 300 obyvatel celkem. Pro ukryti obyvatelstva obce v disledku
mimoradné udalosti pfipada v uvahu objekt obecniho Gfadu. Sportovni areal ve stfedu obce ma
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dostate¢ny prostor pro techniku véetné moznosti vyuziti plochy hfisté pro dalSi nouzové objekty. Obec
nelezi v zoné havarijniho planovani a proto se nefesi evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho
planovani. Material civilni ochrany Ize skladovat na obecnim ufadé. Svoz nebezpecnych latek zajistuje
obec 2 x ro¢né na zakladé smluvniho vztahu. Neni uréeno misto pro skladovani nebezpeénych latek.
Moznym prostorem pro dekontaminaci osob a techniky se jevi sportovni areal. Lékarna je k dispozici
s omezenym provozem v &asti Hora Sv. Sebestiana. Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce
vodovodni sité. V krajnim pfipadé Ize pouzit lokalni zdroje vody — vodni plochy. Jako nahradni zdroj
elektrické energie je nutno pouZzit mobilni elektrocentraly.

1-e)- Koncepce usporadani Krajiny,—véetne—vymezeni

Nadregionalni a regionalni systém ekologické stability
Zavaznym podkladem pro vymezeni tras nadregionalniho a regionalniho systému ekologicke

stability jsou Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje — ZUR UK—které-nabyly-adinnosti 20402041,

V feseném Uzemi jsou respektovany tyto funkéni prvky USES: o
VSechny prvky USES jsou funkéni a respektuji vymezeni shodné se ZUR UK.

- Natura 2000-Ptaci oblast Novodomské radelinisté-Kovarska

- Natura 2000-EVL Bezru€ovo udoli

- Natura 2000-EVL Novodomské a polské raselinisté

- nadregionalni biokoridor NRBK K2 Bozidarské raselinisté(¢.70)-Hfenskéa skalni sténa(¢.40)
- mezofilni bucinny (funkéni)

- regionalni biocentrum RBC &. 1185 — Jeleni hora (funkéni)

- regionalni biocentrum RBC &. 1186 — Novoveské raselinisté(funkéni)

- regionalni biocentrum RBC ¢&. 1187 — Novodomské raselinisté (funkéni)

- regionalni biocentrum RBC &. 1189 — Bucina (funk&ni)

- regionalni biokoridor RBK 535 (funkéni)

- regionalni biokoridor RBK 537 (funkéni)

Lokalni systém ekologické stability
Lokalni biocentra LBC funkéni
- LBC - RaSelinisté pod trati
- LBC - Raselinisté nad trati
- LBC — Na lisu
- LBC — U radaru
- LBC - U Nové Vsi
- LBC - pramenisté Menhartického potoka

Lokalni biocentra jsou propojena funk&nimi lokalnimi biokoridory, které pokraduji i mimo
feSené Uzemi. Minimalni Siftka biokoridoru &ini 25 metr(. V odlvodnénych pfipadech je soubéh
hydrofilni a mezofilni vétve téhoZ biokoridoru.

Na Uzemi Hory Svatého Sebestiana se nachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) vyplyvajici
ze zakona €. 114/1992 Sb. — lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, adolni nivy.

Chranéna uzemi:
- Narodni pfirodni rezervace Novodomské raselinisté
- pfirodni park Bezru¢ovo udoli
- pfirodni park Udoli Prunéfovského potokai
- Uzemi ptaci oblasti Novodomské raselini§té — Kovarska
- pfirodni rezervace Prameny Chomutovky
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- pfirodni park Stfedni Kkrusnohofi

Na uzemi Pfirodniho parku Stfedni KruSnohofi je umistovani staveb a dalSich zaméra v izemi,
které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz, podminéno posouzenim vlivu na krajinny raz.

UP navrhuje plochy dvé plochy v krajiné a to K.N1 jako ukond&eni a vegetaéni kryti parkovacich ploch
DS.d do voIné krajiny a plochu K.2, coz je nova vodni plocha na stavajici vodotedi, ktera podpofri
retenénich schopnosti krajiny.

Verejna zelen
Plochy vefejné zelené jsou omezeny na doprovodnou zelefi podél ulic a komunikaci. Plochy
vefejné zelené tvofi vyznamnou soucast vefejnych prostor(.

Vodohospodaiska soustava

Obec Hora Svatého Sebestiana leZi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Krusné hory.
Prochazeji tudy vyrazné vodni toky v Udoli Chomutovky, Kfimovského— potoka, Cerné. Na
uzemi sousedni obce Kfimov je vodni nadrz pro pitnou vodu Kfimov na Kfimovském potoce. Potok
Cerna tvofi statni hranici.

V Uzemi byl lokalni vodohospodarsky systém zaloZzen na vyuzivani lokalnich vodnich zdroja a
vlastnich vodojemu. Vlastni vodohospodarsky systém obce obsahuje zakladni rozvod pitné vody
v€etné napajeni pozarnich nadrzi.

Uzemi Jilmova, Pohraniéni, Hora Sv. Sebestiana a Nova Ves je vyznamnym zdrojem pramenist a
ochrannych pasem vodnich zdroj.

Meliorace
Meliora¢ni zafizeni se vyskytuji na Casti zastavitelné plochy Z.S3. Realizaci zastavitelnych
ploch bude melioraéni zafizeni zru§eno aniz by byla narusena funkénost zachovanych &asti.

Ochrana horninového prostredi:

Horninové prostfedi je navrhem uUzemniho planu respektovano. V uzemi je fada starych
dalnich dél a vysypek jesté stredovékého plvodu. Hlavni stara dulni dila a vysypky véetné souvislého
poddolovaného Uzemi se nachazeji mezi Novou Vsi a Horou Svatého Sebestiana a dosahuji do udoli
Chomutovky. DalS$i jsou v Jilmové. Poddolované Guzemi lezi vychodné od Nové Vsi.

Poddolovand Gzemi: Hora sv. Sebestiana ¢. 935 a Nova Ves 4 ¢. 5304
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1f).

Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani

vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZitiStanrovent
[ e ! Vs ! e [ ! [/[ 4 o ! Vs ! v

+-TERMINOLOGITerminologieE je vyjadiena v kapitole 1m) Vymezeni definic pojmu. AVSEOBECNE
RODMIBICY RPROVSECHMY PLOCHY DD7Y

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti :

1. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Plati soucasné s kartami vSech ploch. Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li
pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach ,podminek pro plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti"

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a prostorového usporadani jsou
vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZzaduje se od pocatku naplfiovani zastavitelné plochy vyZadovat
dodrzeni regulativu téZ u kazdého z pozemku staveb. V ploSe by nikdy nemélo dojit ke stavu, kdy
pocate¢ni investofi vyCerpaji veSkeré moznosti dané podminky vyuziti na uUkor investord
naslednych.

Pozn.: u vSech smiSenych typl ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se posuzuje podil funkci
jen u rozvojovych ploch, tedy je-li splnéno ad b) pozadavky ad a) jsou nadbyte¢né.

b) a zarovein ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni &asti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a
jsou s nim uzivany jako jeden celek.

Pozn.: u vSech smiSenych typl ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se posuzuje podil funkci
jen u rozvojovych ploch, tedy je-li splnéno ad b) poZzadavky ad a) jsou nadbyte¢né.

Podminky vyuziti je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi
umist'ovani nastaveb a pfistaveb.
Nepfima omezeni objemi staveb je navrzeno prostiednictvim soucinnosti téchto prvku:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha
pozemku véetné vSech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektl

c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy jednotlivého
domu objektd v jednotlivych funk&nich plochach (s vylouenim jejich objemového
sdruzovani, propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (v€etné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netyka pozemkul pro vefejné komunikace

Toleruji se:
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a) jednotlivé pripady stavajicich staveb ¢i pozemk( s vymérou pod ploSnym
minimem, jez jsou v dané ploSe stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném
(povoleném) stavu nesplfiuji nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu
(napf. min. vyméra stavajiciho stavebniho pozemku, max. zastavéna plocha & min. %
zeleng).

Uzemni plan respektuje vydana Gzemni rozhodnuti, ktera nabyla pravni moci pfed dnem
jeho vydani (jsou soucasti zastavitelnych ploch).

U staveb, které presahuji stanovené podminky vyuziti, nelze predpokladat dalSi rozvoj
v parametru, ktery je pfekroCen, Ize v3ak provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy (do
naplnéni napf. mezni stanovené vysky) Konkrétni pfipady podléhaji spravnimu uvazeni
stavebniho Ufadu a vyzaduji nalezité odivodnéni. ,Stavajici stavbou®, resp. ,stavajicim
stavem®, se mini stav ke dni vydani uzemniho planu — viz vyse.

b) Daéle Ize tolerovat tyto odchylky:

u hranic funkénich ploch odchylka max. do 2m, a to pouze v pfipadech, kdy jde o
vzajemné hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu k plocham jakéhokoli druhu
zelené...)

u vyskovych omezeni (vySka v m) odchylka max. do 0,3 m, zcela se toleruji se oteviené
systéemy FVE/OZE na stfechach, naopak hmotné se zapocitavaji — viz definice pojmu

Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech funkénich ploch Ize podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vzdy v§ak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuzitim.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro
dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby,
feSenym prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. Pozadavky
dopravy v klidu je pfi narUstajicich kapacitach staveb nutno feSit zfizenim novych stani na
pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo pronajmem stani existujicich. Stani pro navstévniky
musi byt vefejné pFistupna.

Oploceni — uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni pozemku, nikoli jeho nutnost.
Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit prfed vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je
chranit pfed okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli. Do
ulicniho prostoru a na styku s vefejnym prostranstvim je zakazano nepriihledné oploceni.
Oploceni do uliéniho prostoru max. vysky 1,8m s min 30% propustnosti, v mistni ¢asti Nova Ves
smérem do uliéniho prostoru 50% propustnost. Oploceni v blizkosti pamatkové chranénych
objekta ¢i jinak architektonicky vyznamnych staveb jen se souhlasem pamatkové péce Ci
posouzenim architekta. V ¢asti Pohraniéni v zastavitelnych plochach Z.P1 RI bez oploceni, i v
plochach RH Z.S11 a Z.S12 vzhledem charakteru krajiny.

V nezastavéném Uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemkim a stavbam, u
nichz pfevazuje odpovidajici vyuziti (§ 13 zakona ¢€.283/2021Sb — Stavebni zékon odst.h) pouze
mimo systém USES a minimalné 6 metrd od hrany bfehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi
byt oploceni také umisténo, kromé zastavéného Uuzemi mistni ¢asti Nova ves, kde Ize umistiti
oploceni blize jak 6m od bfehové Cary jen na zakladé souhlasu spravce vodniho toku. Systém
USES musi byt vzdy zprichodnén a nenarusen.

Bradlovani (vymezeni difevénymi bradly) a ohradniky (vymezené lankovymi elektrickymi systémy)
jsou pfipustnou formou vymezeni pozemku v nezastavéném Gzemi. UmozZiuji propustnost mensi
zvéfi, nemaji podezdivky ani jiné pevné spojeni s podkladem. Vhodné napf. pro pastevni arealy.

2. —SOUHRNE JSOU VYJADRENY PODMINKY PRO- PRZV | PRO PLOCHY S PRP - PRVKY
REGULACNIHO PLANUFunkéniregulace:

Kazdé vyuziti disponuje kartou PRZV.M—nawhu—Gzemniho—planu—Hora—Svatého Sebestidna—jsou
lofi sAv-tvio funkeniolochy:
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Pozn.: podminky PRZV Ize uplatnit pro nové stavby a stavby rekonstruované €i dostavované, tedy ne
retroaktivné na stavajici objekty & pro zménu vyuziti stavajicich staveb a pozemku.

3. V .NAVRHU UZEMNiMHO PLANU HORA SVATEHO SEBESTIANA JSOU DEFINOVANY TYTO
PLOCHY:

plochy bydleni - venkovské BV
plochy bydleni - hromadné BH
plochy vefejnych prostranstvi - vSeobecna PU
plochy vefejnych prostranstvi - jina PX
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava — DS

plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

pod indexem d doprovodné stavbyravaiplochy— DS.d

plochy smiSené obytné - vSeobecné SuU
plochy ob&anského vybaveni - vSeobecné ou
plochy ob&anského vybaveni - sport (O]
plochy rekreace - individualni RI
plochy rekreace — hromadna — rekreacni arealy RH
plochy vyroby — lehka VL
plochy vyroby a skladovani — vyroba energie z obn. zdroju VE
plochy technickeé infrastruktury — vodni hospodarstvi TW
plochy technickeé infrastruktury - vSeobecna TU
plochy technické infrastruktury — elektronicka komunikace TS
plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava DD
plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodnich toku WT
plochy pfirodni - vSeobecné NU
orna-puda AP
trvaldtrovntperosty Akplochy zemé&délské
AU
plochy lesni - vSeobecné LU
plochy smiSené krajinné vSeobecné -MU
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pod indexem  p pfirodni priority

MU.p
-z zemédélské extenzivni MU.z
—r rekreacCni nepobytova MU.r
plochy tézby nerostl - vSeobecna GU

45. PREHLED PLOCH / KARET PRO PRZV A PLOCH S PRP:

Plochy bydleni — hromadne BH

Hlavni vyuziti: 3
Pozemky staveb pro bydleni v domech v blocich v &asti Hora Sv. Sebestiana

Pripustné vyuziti

Souvisejici technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu
vymezené plochy, vefejna zelen, détska hfisté, sportovisté, objekty vefejné spravy, stravovani,
ubytovani, obchodni prodej v ¢asti objektd, nerusici sluzby, kulturni zafizeni, 1 sluzebni byt.

Doprovodne stavby dIe definice v kapltole 1m) a—zaﬁzem—pr&d;ebn&ehevatelshﬂ—demaerhe—zvﬁee%

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuZzitim, zvlasté jsou vylou€eny erotické kluby/bary/-a-sluzby, autoservisy a hluéné provozy.

PodmineénéPodminéné prlpustne vyuziti
Obchodni prodej do 200 m? celkové plochy;-ubytovani-do-60-Hizek

Podminky prostorového usporadani

Stavby respektu1|C| bIokovou zastavbu hlstonckeho urbanistického systému a charakter stavajici
zastavby,

Min. pozemek: 800m2 (v pFipadé pozemku 214/1 v k. . Hora Svatého Sebestiana 5600m2)

Min.% zelené — 35% pro kazdou nemovitost—evSem—pouze—na—rostiém—terénu—nikoli-na—sténach;
sttechach a zatravinovacich dlazdicich.

Max. vySka - 3-2n.p. + podkrovi

Prvky regulaéniho planu:

Prvky regulaéniho-planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych se neurCuji

Odstup staveb —-od uli¢ni ¢ary min. 5m, v blokové zastavbé HSS v rozich a na hranach, tedy na
uliénich €arach pro zajiSténi kontextu zastavby historické ¢asti obce

Uzemni plan Hora Svatého Sebestiana 23




|'| IS I: II S |r| S I e

Max. vyska plotd 180cm, polopropustnost plotovych poli min.- 30%

Obnovitelné zdroje: FVE ze jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. Cerpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysky objektu se nezapoditavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity.

Bez reklamy nad 1m? a zcela bez reklam svételnych a svételnych oznaceni prodejen a provozoven

Plochy_bydleni_(§4 innvch.d | i cké_BV
Plochy bydleni — venkovské BV

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech

Pripustné vyuziti
Verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésSich a cyklistickych
cest, parkl a dalSi vefejné zelené, hrist, souvisejici technicka infrastruktura, zahrady s funkci
okrasnou, pobytovou rekreaéni nebo uZzitkovou,

-Doprovodné stavby v¢. malého hospodarstvi vSe dle 4e}-A—definic v kapitole a—=zafizeni-pro-drobné

Nepfripustné vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo pedmineénéPodminéné
pfipustnym vyuzitim,- zvlasté jsou vylouCeny erotické kluby/bary/—a—sluzby, autoservisy a hlu¢né
provozy.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

Pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 100 m? celkové plochy, objekty pro hromadné ubytovani
do 60 30 ltzek. V pfizemi RD nerusici sluzby a obchody do 100m2.

Plochu Z.V1 je mozné vyuzit pro hlavni, pfipadné pfipustné vyuziti za podminky, Ze v plose Z.V1 bude
vymezeno vefejné prostranstvi (podle § 15 vyhl. C. 504157/2024/2006-Sb.) o rozloze min. 1 441 m2.
Vyuziti plochy Z.V1;, TR1, R4, ZV2, R.7, Z.S1 a Z.S3 je pfipustné az po provedeni podrobné&jSiho
biologického prizkumu a na jeho zakladé vydané vyjimky ze zakazu umistovani staveb do ploch
s vyskytem zvlasté chranénych druhu.

Podminky prostorového usporadani
Minimalni velikost pozemku pro rodinny domek 8600 m2,

Min.%plecha zelené min- 50% pro kazdou nemovitost-zapedet-ovSem-pouze-narostiém-terénu,nikoh

maximalni podlaznost 2 NP + podkrovi
pozemky BV bez stavby hlavni, tedy jen s doprovodnymi se nepfipousti

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych se neur&uji

Odstup staveb od uliéni &ary min. 5m, v blokové zastavb& HSS prednostné v rozich a na hranach,
tedy na uli¢nich €arach pro zajisténi kontextu zastavby historické casti obce

Max. vyska max. vysky 1,8m s min 30% propustnosti, v mistni ¢asti Nova Ves smérem do uli¢niho
prostoru 50% propustnost.plotl 180cm, polopropustnost plotovych poli min. 30%

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysky objektu se nezapoditavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m? a zcela bez reklam svételnych a svételnych a oznaceni prodejen a provozoven
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Ploct I s rel §5_RI

Plochy rekreace individualni - RI

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb pro pfechodné bydleni v rekreaCnich objektech ve venkovskych sidlech

Pripustné vyuziti

Vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest a vefejné zelené. Individuaini rekreace Stalé—bydleni vizolovanych domech v zahradach, v
domech horského charakteru (viz 1c) A) v otevienych pastvinach a loukach, v byvalych horskych
usedlostech. Zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou. Pozemky souvisejici technické
infrastruktury. Brebné Doprovodné stavby souvisejici s rekreaci napfiklad kulny, altany, pergoly,

terasy. Peozemlcrsowdseeitechniclkeinfrastraldurs

RI v plochach zrusené Zel. drahy nesmi pfevySovat zastavénou plochu 40m2
Plocha Rl jako Z.P1/1 je podminéna:
- zachovani pamatniku z Reitzenhaimu a jeho okoli;
- zajisténim zpracovani hodnoceni vlivu dle §67 ZOPK s cilem zajiténi vylouceni vlivii na
zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichu.
- situovanim konkrétnich budoucich staveb mimo lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd
rostlin a Zivocich(, resp. cennych biotopl pro tyto druhy;
- souhlasem organu ochrany lesa
Plocha Rl jako Z.P1/2 je podminéna:
- zajisténim zpracovani hodnoceni vlivu dle §67 ZOPK s cilem zajiSténi vylou€eni vlivli na
zvlasté chranéné druhy rostlin a zivoc€ichu
- situovanim konkrétnich budoucich staveb mimo lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd
rostlin a zivocichd, resp. cennych biotopl pro tyto druhy;
- souhlasem organu ochrany lesa.

Nepfiipustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,- zvlasté jsou
vylouceny erotické kluby/bary/—a-sluzby, autoservisy a hlu¢né provozy.

Podminky prostorového usporadani

Max. velikost nové stanoveného pozemku RI je 400m2

Mmaximalni podlaznost 2-1NP + podkrovi

Min.% zelené — 50% pro kazdou nemovitost—evSem—pouze-na—rostiém—terénu,—nikolina—sténach;
fechack N (ch-dlasdicich.

Prvky regulaéniho planu:
Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych se neur&uji
Odstup staveb od uliéni ¢ary min. 5ms-.
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Max. vyska plotd 180cm, polopropustnos tplotovych poli min. 30%bez oplocenis;

Obnovitelné zdroje: FVE 2 NP + podkrovi Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep.
Cerpadla ano, nikoli na stfechach

Do max. vySky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m2 a zcela bez reklam svételnych a oznaéeni prodejen a provozoven

Pozn.: U rozvojovych ploch RI jako Z.P1/1 a Z.P1/2 je nutné pfijmout takova opatreni, ktera budou
eliminovat nebo vyznamné omezovat mozné vlivy realizace zaméru, jak stanovuje vyhodnoceni
NATURA:
Jedna se zejména o nepfimé vlivy v obdobi realizace:
* Hluk a emise prachu
* Vibrace
« Uniky latek z realizadnich &innosti
» ZvySeny pohyb techniky a osob - ruseni
Nebo v obdobi provozu:
» ZvySeny pohyb techniky a osob - ruseni
* U v8ech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh(
rostlin, zejména neofytl (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera,
Helianthus tuberosus a dalSich). Hrozi zde nebezpeci invaze do prostor EVL.
V$e v souladu s pfisluSnymi organy pfirody.

Pozn.: U rozvojovych ploch Rl jako Z.P1/1 a Z.P1/2 je nutné pfijmout opatfeni, ktera stanovuje
vyhodnoceni NATURA:
Jedna se zejména o nepfimé vlivy v obdobi realizace:
* Hluk a emise prachu
* Vibrace
« Uniky latek z realizadnich &innosti
» ZvySeny pohyb techniky a osob - rueni
Nebo v obdobi provozu
» ZvySeny pohyb techniky a osob - rueni
* U v8ech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh(
rostlin, zejména neofytl (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera,
Helianthus tuberosus a dalSich). Hrozi zde nebezpedi invaze do prostor EVL.

Plochy- rekreace hromadna - RH

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb pro pfechodné bydleni v rekreaCnich objektech ve venkovskych sidlech

Pfripustné vyuziti

Vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest a vefejné zelené. Zahrady s funkci okrasnou nebo rekreacni. Pozemky souvisejici technické
infrastruktury.

Doprovodné stavby souvisejici s rekreaci napfiklad kulny, altany, pergoly, teras, bazény.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti
Plochu RH historického mlyna v ramci plochy Z.S11 v k.. HSS nelze oplocovat a navy$ovat kapacitu
ubytovani nad 30 lGzek, podminkou vyhodnoceni na krajinny raz.
V plo$e RH byv. kasaren vramci plochy Z.S12 v k. HSS nelze ptesahnout kapacitu 100 lizek,
podminkou vyhodnoceni na krajinny raz.
Plocha RH jako Z.S11 je podminéna:

- kvalitnim architektonickym feSenim stavebnich objektu;

- souhlasem organu ochrany lesa;

- zajisténim zpracovani hodnoceni vlivu dle §67 ZOPK s cilem zajisténi vylouceni

vlivl na zvlasté chranéné druhy rostlin a zivocichd i na vyznamny krajinny prvek

vodniho toku Chomutovky a pfilehlou udolni nivu-
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Plocha RH jako Z.S12 je podminéna:
- zajisténim zpracovani hodnoceni vlivu dle §67 ZOPK s cilem zajisténi vylouceni
vlivll na zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichu.
- situovanim konkrétnich budoucich staveb mimo lokality vyskytu zvlasté
chranénych druh rostlin a zivo€ichd, resp. cennych biotopu pro tyto druhy;
- souhlasem organu ochrany lesa.

Nepripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim, zvlasté jsou
vylouceny erotické kluby/bary/-a-sluzby, autoservisy a hlu¢né provozy.

Podminky prostorového usporadani

Maximalni podlaznost 2NP + Ppodkorvi

Min.% zelené — 50% pro kazdou nemovitost—evSem—pouze-na—rostlém—terénu,—nikeoli-na—sténach;
fechdo! T (ch-dlazdicich.

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych se neurcuji

Odstup staveb od uliéni ¢ary min. 5m, v blokové zastavbé HSS prednostné v rozich a na hranach,
tedy na uli¢nich €arach pro zajisténi kontextu zastavby historické casti obce

Max. vySka plott 180cm, polopropustnost plotovych poli min. 30%, kromé ploch Z. S11 a Z. S12 ty
bez oploceni

Obnovitelné zdroje: FVE lze jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. Cerpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysSky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m2 a zcela bez reklam svételnych ozna€eni prodejejn a provozoven

Pozn.: U rozvojovych ploch RH jako Z.S11 je nutné pfijmout takova opatfeni, ktera budou eliminovat
nebo vyznamné omezovat mozné vlivy realizace zamér(, jak opatfeni, ktera stanovuje vyhodnoceni
NATURA:
Jedna se zejména o nepfimé vlivy v obdobi realizace:
* Hluk a emise prachu
* Vibrace
« Uniky latek z realizadnich &innosti
» ZvySeny pohyb techniky a osob - rueni
Nebo v obdobi provozu
» ZvySeny pohyb techniky a osob - rueni
* U v8ech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh(
rostlin, zejména neofytll (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera,
Helianthus tuberosus a dal3ich). Hrozi zde nebezpeci invaze do prostor EVL.
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Plochy obéanského vybaveni — vS§eobecné OU

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni, sakralni objekty.

Pripustné vyuziti

Verejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich, cyklistickych
cest, parkovisté a vefejné zelené.

Doprovodné stavby souvisejici s hlavni funkci napfiklad altany, pergoly, teras, pfistfeSky parkovani,
odpadkové kiosky

Pozemky souvisejici technické infrastruktury. Nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

Plochu Z.V2 je mozné vyuzit pro hlavni, pfipadné pfipustné vyuziti za podminky, Ze v ploSe Z.V2 bude
vymezeno vefejné prostranstvi (podle §15 vyhl. ¢.157/2024 Z—whi—C501/2006-Sb} o0 rozloze
minimalné 1 650 m2.

Vyuziti plochy Z.V2 a Z.S3 je pfipustné az po provedeni podrobnégjsiho biologického prizkumu a na
jeho zakladé vydané vyjimky ze zakazu umistovani staveb do ploch s vyskytem zvlasté chranénych
druh(

V plochach OU jsou pedmineénépodminéné pripustné 3 sluzebni byty na jednu danou funk&ni plochu.

Nepfripustné vyuziti

Obc&anské vybaveni s vy$Sim podilem vyroby, podpora ob&anského vybaveni jako sluzby obyvatelim.
Provozy s vysokymi naroky na dopravni infrastrukturu a na pfistup z hlavnich komunikaci.

Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo pedmineénépodminéné
pfipustnym vyuZitim,- zvlasté jsou vylouCeny: erotické kluby/bary/—a—sluzby, autoservisy a hlu¢né
provozy.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni podlaznost 234 NP + podkrovi,

max. plocha objektl pro obchodni prodej do 6700 m2 z celkové plochy.

Min.% zelené — 40% pro kazdou nemovitost nebo areal; evéem—pouze-na-rostlém-terénu,—nikeoli-na
Sndch._strechac! b ich dlazdicich.

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych se neurcuji

Odstup staveb od uliéni &ary min. 5m, v blokové zastavb& HSS prednostné v rozich a na hranach,
tedy na uli¢nich ¢arach pro zajisténi kontextu zastavby historické ¢asti obce

Max. vyska max. vySky 1,8m s min 30% propustnosti, v mistni ¢asti Nova Ves smérem do uli¢niho
prostoru 50% propustnost.plott 180cm, polopropustnost plotovych poli min. 30%

Obnovitelné zdroje: FVE ze jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysky objektu se nezapoditavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m2 a zcela bez reklam svételnych a svételnych oznaceni prodejen a provozoven
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Plochy obéanského vybaveni — sport OS

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni -pro aktivni a pasivni sportovni €innosti a regeneraci organizmu, oteviena
sportovisté a hristé

Pripustné vyuziti

Vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci fpro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené.

Drobné stavby a vybaveni bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci napfiklad Satny,
hygienicka zafizeni, klubovny, altany, pergoly, terasy. Souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a
ubytovaci zafizeni.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuz

VyuzZiplochy —2-51 e ~phipustac a2 po-proveden;

Podminky pro plochu Z.S2:

- nezastavét ochranna pasma vodnich zdrojl

- pfipustné az po provedeni podrobnégjSiho biologického priizkumu a na jeho zakladé vydané
vyjimky ze zakazu umistovani staveb do ploch s vyskytem zvlasté chranénych druhu.

- jakykoliv stavebni zamér (Uprava pozemku nebo zména vyuziti) musi byt pfedem predlozen
spol. SCVK k posouzeni a k odsouhlaseni

Nepfipustné vyuziti

Provozy s vysokymi naroky na dopravni infrastrukturu a pfistup z hlavnich komunikaci.

Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a pedmineénépodminéné
pFipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani
maximalni podlaznost - 13-NP + podkrovi

-Min.% zelené — 20% pro kazdou nemovitost nebo aredl—ovSem-pouze—narostiém-terénd,—nikoli-na
el e » ich dlazdicich.

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych se neurcuji

Odstup staveb od uliéni &ary min. 5m, v blokové zastavb& HSS prednostné v rozich a na hranach,
tedy na uli¢nich €arach pro zajisténi kontextu zastavby historické ¢asti obce

Max. vyska plotd 180cm, polopropustnost plotovych poli min. 30%, u hfist vySka bez omezeni, ale
polopropustnost 80%

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. Cerpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vySky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity
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Bez reklamy nad 38m2 a zcela bez reklam svételnych a svételnych oznaceni prodejen

Ploct reinvel | i (§7)_P
Plochy verejnych prostranstvi — vSeobecna PU

Hlavni vyuziti:
Pozemky vefejnych prostranstvi - namésti, ulice, chodniky—parky, verejna zelen, ostatni prostory
pristupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura a ob¢anské vybaveni slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi, -
- détska hfisté a herni plochy, nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.
Mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach, verejné WC, kiosky OV .-

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, zvlasté
nepfipustné parkovani residentu.-

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

Obcanské vybaveni se stavbami do 360 m2

Plocha PU na namésti HSS neni pFipustna pro individualni automobilovou dopravu, ale pouze pro
vefejnou autobusovou dopravou.

Podminky prostorového usporadani
Min.% zelené: 25%

Objekty do max. vysky 1 NP
+podkrovi

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech se neurcuji

Bez oploceni

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m2 a zcela bez reklam svételnych a svételnych oznaceni prodejen

PI I v = ” I l l re {§¥} v I v ” I I I PZ

Plocha verejnych prostranstvi — jina PX

Hlavni vyuziti:
Pozemky vyznamné vefejné pfistupné zelené parkové upravené, prostory pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni slucitelné s i&elem vefejného prostranstvi,
Plochy slouZici krekreaci a odpoCinku, détskd hfisté a herni plochy, nezastavéné plochy
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
vefejné WC, kiosky OV. Parkovani navstévnikd do max. 15% plochy PX=

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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Uzemniplénora Svatého Sebestia

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti
Obc&anské vybaveni se stavbami do 30 m2

Podminky prostorového usporadani
Objekty do max. vysky 1 NP
Min. % zelené: 80%
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Plochy smisené obytné — vSeobecné SU Plochy-smiSené-obythé §8
SO

-~ Plechy-smisenéobytné —vseobecné-suU

Hlavni-vyuziti:
Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni vrodinnych a rekreacnich domech
s hospodaiskym zazemim se zakladnim technickym a ob&anskym vybavenim, pozemky staveb a
zafizeni pro maloobchod, stravovani, sluzby v cestovnim ruchu, dal8i nerusici sluzby.

Pripustné vyuziti

Vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest a vefejné zelené i détskych hernich ploch. Souvisejici technicka infrastruktura a dopravni
vybavenost pro zasobovani objekt( a zafizeni a parkovani.

Doprovodné stavby a zafizeni pro drobné chovatelstvi domaciho zvifectva —a péstitelstvi, drobné
stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, garaze, pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kulny, altany, pergoly.
_ ) L

které—nesnizuje—kvalitu—prostfedi—rodinné bydleni a rekreace s uZitkovymi zahradami a chovem
drobného hospodafského zvifectva. Objekty kulturnich, socialnich, zdravotnickych a sportovnich
zafizeni.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

Objekty napfiklad femesiné provozy rodinného charakteru spojené s bydlenim, bydleni ve spojeni se
zafizenim drobné femesiné a zemédélské vyroby, sluzeb jen za podminek, Zze zdsadné nesnizuji
kvalitu prostfedi po strance hygienické ( zvlasté hlukové) Ci provozni ( Cetnost cilové dopravy).
Pozemky pro budovy obchodniho prodeje a sluzeb do 600 m2 celkové plochy m2, objekty pro
hromadné ubytovani do 30 lGzek, max.1 sluzebni byt, zafizeni dopravy.

Plochu S3 je mozné vyuzit pro hlavni, pfipadné pfipustné vyuziti za podminky, zZe v plose Z,S3 bude
vymezeno vefejné prostranstvi (podle § 7 vyhl. C.501/2006 Sb.) o rozloze min. 2 322 m2.

Vyuziti plochy Z.V4, Z.S1, Z.V9/1 a Z.V9/2 je pfipustné az po provedeni podrobnéjSiho biologického
prizkumu a na jeho zakladé vydané vyjimky ze zakazu umistovani staveb do ploch s vyskytem
zvlasté chranénych druhd.

V plochach SU p.&. 987/1 a 84/12 v k.u.Nova Ves nelze stavét nové objekty jako stavby hlavni, ale jen
zvétSovat zahrady s doprovodnymi stavbami.

Plochy stavby v SU, které jsou podminény zpracovanim US je mozné realizovat aZ po vydani US.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym nebo pedmineénépodminéné
pfipustnym vyuzitim, zvlasté ne jakékoli vyroby, —skladovacich objektd a sluzeb pro motoristy, dale
jsou vylouc€eny erotické kluby a sluzby, autoservisy a hlu¢né provozy.-

Podminky prostorového usporadani
maximalni podlaznost 3-NP+podkrovi2NP + P
min. procento zelené 50%

min. vyméra 700 m2

Prvky regulaéniho planu:

Max. vyska plotd 1,8 m s min 30% propustnosti, v mistni ¢asti Nova Ves smérem do uliéniho prostoru
50% propustnost 180cm, polopropustnost plotovych poli min. 30%

Odstup staveb od ulicni ¢ary min. 5m,, v zastavitelnych plochach, vprolukach stavajici zastavby dle
okolni zastavby- v blokové zastavbé HSS prednostné v rozich a na hranach, tedy na uliénich &arach
pro zajisténi kontextu zastavby historické ¢asti obce
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Pozn. Na parcele p.¢. 277 v Hofe Svatého Sebestidna je umoznény provoz masny s
doprovodnymi provozy, které nebudou hygienicky a jinak obtézovat okoli.
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Plochv_d {infrastrukd (§9) silnicnid DS
Plochy dopravni infrastruktury - silni€éni doprava DS

Hlavni vyuziti:
Pozemky silni¢ni dopravy, silnic a dalnic I., Il., lll. tfidy, -a—mistnich a ucelovych komunikaci, ulic,
chodnikd a parkovacich ploch Setné—naspl,—zafezl; 2Ry £ ch : 32e.

Pripustné vyuziti

Doprovodna a izolacni zelen, pfistupové cesty, provozni technologické objekty, pozemky staveb a
zafizeni dopravniho vybaveni- véetné naspl, zarezu, opérnych zdi, parkovacich ploch,

Chodniky a dalSi peSi cesty, cyklostezky. Souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
V3e co neni v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti je nepfipustné, zvlasté ne vyuziti
pro Cerpaci stanice a ostatni sluzby, které pfislusi do DS.d-

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

B 7

i Gdesh llo.
Vyuziti plochy Z2/1-43, R.2, Z.D14, Z.S5 je pfipustné az po provedeni podrobnéjSiho biologického
prizkumu a na jeho zakladé vydané vyjimky ze zakazu umistovani staveb do ploch zviasté
chranénych druh

Vyuziti ploch -Z.D14 a Z.S5 na Uzemi rezervace je pfipustné az na zakladé povolené vyjimky udélené
v samostatném spravnim fizeni dle § 43 ZOPK.

Plochy dopravy v navaznosti na péSi-cyklo pfechod Satzung budou vyuZity mimo stezku pro turistiku
(kola).

Vyuziti plochy Z.Z2/4 je podminéno zajisténim zaclenéni plochy do krajinného prostfedi, minimalizovat
jeji pohledovou exponovanost a prostfednictvim prostorového usporadani a vysadeb vzrostlé zelené
omezit vizualni pasobeni rozsahlych zpevnénych ploch a parkujicich nakladnich vozidel.

Pozemek &.1212/10 v k.4. Hora Sv. Sebestiana Ize do doby realizace umisténi tunelového feseni
komunikace 1/7 (CNU.2) vyuzivat jako zahradu k rodinnému domu na pozemku st. 57 (v€etné
moznosti umisténi oploceni a drobnych staveb dle stavebniho zakona).

Pozemek &.1212/2 v k.u. Hora Sv. Sebestiana Ize do doby obnovy komunikace vyuzivat pouze jako
soucast arealu Méstskych lesi Chomutov nachazejicich se na pozemku st. 94 a pfedmétny pozemek
Ize doCasné oplotit, bez umistovani jakychkoli dalSich staveb. V pfipadé zruSeni arealu Méstskych
lest Chomutov, bude pozemek vyuzivan opét jako komunikace pro zajiSténi dopravni obsluznosti
ploch pro bydleni v lokalité (bez oploceni a vefejné pfistupna).

Pozemek ¢&. 380/1 v k.u. Hora Sv. Sebestiana Ize do doby obnovy komunikace vyuZivat pouze jako
soucast zahrad bez staveb pro sousedni objekty bydleni.

VyuZiti koridoru CNU.1a je podminéno:
- zaji$ténim zachovani funkci skladebnych prvka USES;
- vylougit pouzivani trasy jako béZzecké v obdobi zimy;
- vylou€it pouzivani trasy zejména v obdobi toku a hnizdé&ni tetfivka.
VyuZiti koridoru CNU.1b je podminéno:
- zajisténim zachovani funkci skladebnych prvki USES.
Vyuziti koridoru CNU.2 je podminéno:
- vylou€enim negativnich vlivi na vodni zdroj Vysluni;
- vylou€enim negativnich vlivli na vodni toky (Chomutovka, bezejmenna vodotec);
- minimalizaci vlivii na hydrologické poméry v Uzemi;
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- vylou¢enim vlivli na hydrogeologické poméry;

- souhlasem organu ochrany lesa;

- zajisténim zachovanim funkci skladebnych prvk USES;

- vylou€enim negativnich vlivi na pfirodni rezervaci (PR) pramenisté Chomutovky;

- zajiSténim zpracovani hodnoceni vlivu dle §67 ZOPK s cilem zajisténi vylouc€eni vlivii na
zvlasté chranéné druhy rostlin a zivocichu;

- zajisténim kvalitniho architektonického fesSeni staveb (portaly tunelu, technické stavby) s
cilem minimalizace vlivli na krajinny raz duzemi;

- zajisténim zpracovani archeologického prizkumu; - minimalizaci rozsahu vlivGi na hmotny

majetek.

VyuZiti koridoru CNU.3 je podminéno:
- zajisténim vysadby doprovodné liniové zelené

Podminky prostorového usporadani
Objekty max. do vySe TNP2-NP

Min.% zelené — se neuréuje

Bez oploceni

Prvky regulaéniho planu:

Do max. vySky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 3m2 a zcela bez reklam svételnych oznaceni provozoven.

Pozn.: U rozvojové plochy DS jako Z.D14 a Z.CNU.2a je nutné pfijmout takové opatieni, ktera budou
eliminovat nebo vyznamné omezovat mozné vlivy realizace zaméra v téchto plochach s potencialem
Sifeni do lokalit soustavy Natura 2000:
Jedna se zejména o nepfimé vlivy v obdobi realizace:
* Hluk a emise prachu
* Vibrace
« Uniky latek z realizadnich &innosti
» ZvySeny pohyb techniky a osob - ruseni
Nebo v obdobi provozu
» ZvySeny pohyb techniky a osob - ruseni
U v8ech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh(
rostlin,zejména neofytll (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera,
Helianthus tuberosus a dalSich). Hrozi zde nebezpeci invaze do prostor EVL.
Zejména v oblasti koridor( Ize upravit jak jejich realizaci do obdobi mimo zasadni aktivity
predmétl ochrany (rozmnozovani, zimovani) tak také jejich provoz.
* vyloucit pouZzivani trasy jako bézecké v obdobi zimy
* vyloucit pouzivani trasy zejména v obdobi toku a hnizdéni tetfivka
= zvolit vhodné technologie budovani a Upravy povrchu stezky a technickych objektd s
ohledem na rychlost vystavby a zapojeni do okolniho prostfedi

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava - dopravni plochy
DS.d

Hlavni vyuziti:
doprovodné stavby a zafizeni s pfimou vazbou na silniéni dopravni infrastrukturu,
Cerpaci stanice PHM, velkokapacitni parkovisté, sluzby pro motoristy
Pripustné vyuziti
souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a okrasna zelen, garazové a podzemni parkovani,
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plochy a objekty pro udrzbu komunikaci, sluzebna Policie CR,

Nepfripustné vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni —a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, bez obecné
ob&anské vybavenosti, zvlasté obchodu a ubytovacich sluzeb, zvlasté jsou vylou€eny erotické kluby a
sluzby.

Nové stanice PHM nelze umistovat mimo zastavitelné plochy Z.Z2/1 — 4.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

Vyuziti ploch Z.S5, Z2.22/2, Z.Z2/3 je pouze doCasné do pfipravy a realizace zkapacitnéni komunikace
I/7 (lezi v uzemni rezervé R.2). Plocha Z.S5 bude vyuzita pouze jako odstavna plocha pro vozidla
zimni udrzby a vyproStovaci vozidlo.

Vyuziti plochy Z.Z2/1-4, Z.S5 je pfipustné az po provedeni podrobnéjSiho biologického priizkumu a na
jeho zakladé vydané vyjimky ze zakazu umistovani staveb do ploch zvlasté chranénych druhu

Vyuziti plochy Z.S5 na Uzemi rezervace je pripustné az na zakladé povolené vyjimky udélené v
samostatném spravnim Fizeni dle § 43 ZOPK.

Plochy dopravy v navaznosti na pési-cyklo pfechod Satzung budou vyuzity mimo stezku pro turistiku
(kola).

Podminky prostorového usporadani
Objekty do 1 NP

Min.% zelené — se neurcuje

Bez oploceni

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Oploceni je mozné jen u ploch Z.Z2/1-4 do 1,8 m a s min. 80 %polopropustnosti

Obnovitelné zdroje: FVE lIze jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. Cerpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vySky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 3m2

Pozn.: U rozvojové plochy DS.d jako Z.S5 je nutné pfijmout takova opatreni, ktera budou eliminovat
nebo vyznamné omezovat mozné vlivy realizace zamér(l v téchto plochach s potencidlem Sifeni do
lokalit soustavy Natura 2000:
Jedna se zejména o nepfimé vlivy v obdobi realizace:

* Hluk a emise prachu

* Vibrace

« Uniky latek z realizadnich &innosti

» ZvySeny pohyb techniky a osob - rueni
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Nebo v obdobi provozu

» ZvySeny pohyb techniky a osob - rueni

* U v8ech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh(

rostlin,zejména neofytll (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera,

Helianthus tuberosus a dalSich). Hrozi zde nebezpeci invaze do prostor EVL.
Zejména v oblasti koridor( Ize upravit jak jejich realizaci do obdobi mimo zasadni aktivity
pfedmétl ochrany (rozmnoZovani, zimovani) tak také jejich provoz.

* vyloucit pouzivani trasy jako bézecké v obdobi zimy

* vyloucit pouzivani trasy zejména v obdobi toku a hnizdéni tetfivka

» zvolit vhodné technologie budovani a Upravy povrchu stezky a technickych objekt( s

ohledem na rychlost vystavby a zapojeni do okolniho prostfedi

Plochy_d infrastrukt §9) draznid Dz
Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava DD

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti

Obvod drahy vcetné naspl, zafezu, opérnych zdi, mostu, kolejist, zastavky, nastupisté, pristupové
cesty, provozni budovy, doprovodna zeler.

Pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim, zvl&sté jsou
vylou€eny bydleni, rekreace a erotické kluby a sluzby.

Podminky prostorového usporadani

PodlaZznost max. do 2 NP u provoznich a technickych budov
Min.% zelené& se neurCuje.

Oploceni vybranych &asti mozné.

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotd 180cm s 80 %polopropustnosti

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysSky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m2, zcela bez svételnych reklam a svételnych oznaceni provozoven a prodejen

Ploc] hnické. infrastrukt §10) vodnil aFstviTIA
Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené pro vodni hospodarstvi — Cistirny odpadnich vod, vodojemy, pfeCerpavaci stanice.
Stavby a zafizeni s nimi provozné souvisejici.

Pripustné vyuziti
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Plochy souvisejici dopravni infrastruktury, doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti
Vyuziti plochy Z.V6 je pfipustné po provedeni podrobnéjSiho biologického prizkumu a na jeho
zakladé vydané vyjimky ze zakazu umistovani staveb a ploch s vyskytem chranénych druht
Plocha TW jako K.2 je podminéna:
- souhlasem organu ochrany lesa;
- zajiSténim zpracovani hodnoceni vlivu dle §67 ZOPK s cilem zajisténi vylouceni vlivi
na zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichu

Podminky prostorového usporadani
Objekty max. do vySe 2 NP

Min.% zelené je 20%.

Oploceni vybranych &asti mozné.

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotd 180cm s 80 % polopropustnosti

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vySky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m2, zcela bez svételnych reklam a svételnych oznaceni provozoven

Plochy_technické infrastrukd §10) T

Pplochy technické infrastruktury — vSeobecna TU

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury. Plochy uréené pfedevsim pro zafizeni nakladani
s odpady,-trafostanice; elektrorozvody a zafrizeni

Pripustné vyuziti
Souvisejici dopravni infrastruktura, doprovodna a izolaéni zeleh, nezbytné opérné zdi a terénni
Upravy.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim, zejména stoZary
vétrnych elektraren.

Podminky prostorového usporadani
Podlaznost max. do 2 NP u objektu technické infrastruktury
. . o
Min.% zelené je 20%,
zastavitelnost nadzemnimi plochy objekty Z.V7 je max. 320%.
Oploceni vybranych ¢asti mozné

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plott 180cm s 30 %polopropustnosti

Obnovitelné zdroje: FVE lze jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. Cerpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vySky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity
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| Bez reklamy nad 1m2 a zcela bez reklam svételnych a svételnych oznaceni provozoven;

Ploc] hnické inf Kt §10) elektronicks | . TL3

Plochy technické infrastruktury — elektronicka komunikace TS

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury. Plochy uréené pfedevsSim pro vedeni a udrzbu

elektronické komunikace. Stavby-a-zatizeni-s-himi-provozné-souvisejici:

Pripustné vyuziti
Stavby a zafizeni s hlavnim vyuzitim provozné souvisejici.
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury, doprovodna a izolacni zelen.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti
Struktura zastavby neni stanovena, oploceni mozné.

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotd 1680cm polopropustnost 80%

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 1m2 a zcela vyloug€it svételné reklamy a svételnd oznaceni provozoven

Plocl trol Kladovani(§11) V
Plochy vyroby - lehka VL

Hlavni vyuziti:
Plochy uré¢ené pro primyslovou vyrobu — lehky primysl a -zemédélskou vyrobu, pro skladovani, pro
vyrobni sluzby, pro €innosti spojené s provozovanim technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, doprovodna a izolaéni zelen,
odstavné parkovaci plochy a garaze, prechodné ubytovani zaméstnancu, sluzebni byty.

Podminéné pfipustné vyuziti
Vyuziti plochy Z.V3 je pfipustné az po provedeni podrobnéjsiho biologického prizkumu a na jeho
zakladé vydané vyjimky ze zakazu umistovani staveb do ploch s vyskytem zvlasté chranénych druhd.

Vyuziti plochy Z.V3 je podminéno zajisténim minimalizace pohledového uplatnéni zastavby v oteviené
krajiné kruSnohorskych planin, zejména vhodnym prostorovym uspofadanim, omezenim vysky a
objemu staveb a zaclenénim plochy pomoci vegetace. Respektovat krajinny charakter uzemi a polohu
pfi hran|C| prlrodnlho parku Bezrucovo Ud0|l

Nepfripustné vyuziti
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Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim, zvlasté pak vétrné
elektrarny a OZE dle kap. 1d).

Podminky prostorového usporadani

Objekty max. do vysky 12 m, plocha 1 haly max. 3000 m2

Min.% zelené je 15%, u objektd nad 300m2 povinnost ze 60% zelené stfechy
Oploceni vybranych &asti mozné

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.15°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotd 180cm s 80% polopropustnosti

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysSky objektu se nezapocitavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy nad 3m2 zcela bez svételnych reklam a svételnych oznaceni provozoven

pl I I ' II I V4 I(§11} ”, ' = ![E

Plochy vyroby a skladovani — vyroba energie z obn. zdroja VE

Hlavni vyuziti:
Plochy uréené pro pramyslovou vyrobu elektrické energie, pouze stavajici realizované objekty stozaru
vétrnych elektraren na plochach VE

Pripustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti
Po ukonceni zivotnosti bude zafizeni pro primyslovou vyrobu elektrické energie — stozary vétrnych
elektraren - demontovano a plocha rekultivovana.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a &innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym nebo pedmineénépodminéné
pFipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

Objekty max. 1 NP, stfechy se neurcuji,

Min.% zelené 15%

Oploceni vybranych ¢asti mozné formou ohradniku ¢&i bradlovanim viz.

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.15°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotd 1860cm s 80% polopropustnosti

Do max. vysky objektu se nezapoditavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity — viz 1m) Vymezeni definic pojmU4e)}-A

Bez reklamy zcela bez svételnych reklam a svételnych ozna&eni provozoven
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Plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodnich tokit WT

Hlavni vyuziti:
Vodni plochy a toky, vodohospodaiské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho toku.
Pozemky uréené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuziti
Plochy souvisejicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodafstvi, doprovodna a izolani
zelen, lavky, mostky.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti
Zafizeni zajistujici pedminky-pre-nakladani s vodami, ochranu pfed suchem, regulaci vodniho rezimu,

jen za podminky zasadniho nezasahovani do soustavy melioraci.

Podminky prostorového usporadani

Nejsou-stanoveny-Objekty max. 1 NP, stfechy se neurcuji.
Oploceni vybranych ¢asti mozné

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.15°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotd 1860cm s min 80% polopropustnosti

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysky objektu se nezapoditavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy zcela bez svételnych reklam a svételnych ozna&eni provozoven

Pozn. Plocha TW jako K.2 je podminéna:
- souhlasem organu ochrany lesa;
- zajisténim zpracovani hodnoceni vlivu dle §67 ZOPK s cilem zajisténi vylouceni vlivi
na zvlasté chranéné druhy rostlin a zivoc€ichu

Plochy pfirodni — vS§eobecné NU

Hlavni vyuziti: )
Plochy pfirodni vymezené pro ochranu pfirody a krajiny, krajinného razu. Prvky USES, chranéné
pozemky, kompenzacni opatfeni.

Pripustné vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody, krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
Skod a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk.

-Plochy v navaznosti na péSi-cyklo pfechod Satzung lze vyuzit pro vybaveni pro rekreacni turistiku
(kola).

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesluCitelné s hlavnim, pfipustnym a pedmineénépodminéné
pFipustnym vyuZitim, zejména vétrné elektrarny.
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PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

Souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési cesty,
cyklotrasystezky, hipostezky, mimo USES- vyhlidkova mista, cyklostezky, odpog&inkova mista (lavigky,
drobné pfistfesky) bez pobytovych mistnosti se souhlasem Useku ochrany pfirody-

Zafizeni dalSich G¢ell jen za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani

Objekty max. 1 NP, stfechy se neurcuji.;

Min.% zelené se neurcuje

Oploceni vybranych ¢asti ojedinéle -mozné, jen se souhlasem Useku ochrany pfirody

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.
Max. vyska plotl 160cm

Bez reklamy, zcela bez svételnych reklam
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Plocl sdBlské_(§14) NZ
Plochy zemedelske —orna—puda-AP-a-trvalé travni porosty AL-

vSeobecné AU

Hlavni vyuziti:
Plochy urCené pro zemédélské hospodafreni

MEZ 1 ormapuda

Vyuziti koridoru CNU.3 je podminéno:
- zajisténim vysadby doprovodné liniové zelené

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — zejména ucelové komunikace, péSi cesty, cyklostezky,
hipostezky. odpocinkova mista (lavicky, drobné pfistfeSky) bez pobytovych mistnosti a technickaé
infrastrukturay. Stavby a zafizeni pro obhospodafovani zemédélské plidy zejména pro pfechodné
skladovani zemédélskych produkti-seniky, pristfeSky pro ustajeni dobytka na pastvinach, pastevni
arealy, oploceni pastevnich arealt a vybéhu, oploceni sadl a zahrad..

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, stavby a zafizeni pro té€zbu nerostl

Podminky prostorového usporadani

Objekty max. 1 NP

Min.% zelené se neurcuje

Oploceni vybranych ¢asti ojedinéle -mozné formou ohradnikd &i bradlovanim dle kap. 1-mf)

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech staveb min.35°, doprovodnych staveb se neurcu;ji.
Max. vyska plotl 160cm

Bez reklamy zcela bez svételnych reklam

slolssrstanovony

B e
Plochy lesni — vSeobecné LU

Hlavni vyuziti:
Plochy ur¢ené pro funkci lesa (PUFL), stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové zalesnovani

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, napfiklad uc¢elové komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesluitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné elektrarny.

Podminky prostorového usporadani

Objekty max. 2 NP

Min.% zelené se neurcuje

Oploceni vybranych ¢asti ojedinéle mozné, je se souhlasem Useku pFislusného organu ochrany
pfirody- lesa (lesni Skolky apod.)

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotd 160cm

Obnovitelné zdroje: FVE Ize jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach
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Do max. vysky objektu se nezapoditavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity
Bez reklamy, zcela bez svételnych reklam

PI I rv 4 l v II ” re Eglz} Ils

Plochy smisené krajinné vSeobecné MU

Hlavni vyuziti:
Plochy smiSené nezastavéneho—uzemikrajinné vSeobecné vymezené s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi

- -pfirodni priority p—— - pozemky pFirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(, USES

- zemeédélské extenzivni z — zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,
stavby a zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a a pastevectvi

- srekreaéni nepobytova r —- rekreaéni krajinné plochy, napfiklad rekreacni louky, souvisejici stavby
a ——~zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport, napfiklad lavicky, pfistfesky,
altéany, odpocivadla,

informacéni prvky, rozhledny, hygienicka zafizeni, ekologicka infocentra

Vyuziti koridoru CNU.1a je podminéno:

- zajisténim zachovani funkci skladebnych prvki USES;

- vylougit pouzivani trasy jako béZecké v obdobi zimy;

- vyloucit pouzivani trasy zejména v obdobi toku a hnizdéni tetfivka.
Vyuziti koridoru CNU.1b je podminéno:

- zajisténim zachovani funkci skladebnych prvki USES.

Pripustné vyuziti

Souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési cesty,
cyklotrasy, cyklostezky, hipostezky. Souvisejici technicka infrastruktura. Stavby a zafizeni a jina
opatieni pro ochranu pfirody a krajiny.

PodmineénéPodminéné pripustné vyuziti

V plochach MU.r na télese byv. drahy ozna¢.CNU.1 je pfipustna cyklostezkatrasa s podminkou do Sife
max.

4m.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny.
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hiavaim-vyuzitimObjekty max. 1 NP
Min.% zelené se neurcuje
Bez oploceni.

Oploceni vybranych ¢asti ojedinéle mozné-bez-oploceni

Prvky regulaéniho planu:

Sklony stfech stavby hlavnich min.35°, doprovodnych staveb se neurcuiji.

Max. vyska plotl 160cm

Obnovitelné zdroje: FVE ze jen na stfechach bez zateplené technologie, tep. ¢erpadla ano, nikoli na
stfechach

Do max. vysky objektu se nezapoditavaji oteviené subtilni technologie / kominy, antény, hromosvody,
satelity

Bez reklamy a zcela bez svételnych reklam. —oznaceni

Pozn.: U rozvojové plochy a Z.CNU.1a je nutné pfijmout takova opatfeni, ktera budou eliminovat nebo
vyznamné omezovat mozné vlivy realizace zaméru v téchto plochach s potencialem Sifeni do lokalit
soustavy Natura 2000:
Jedna se zejména o nepfimé vlivy v obdobi realizace:
* Hluk a emise prachu
* Vibrace
« Uniky latek z realizadnich &innosti
» ZvySeny pohyb techniky a osob - ruseni
Nebo v obdobi provozu:
» ZvySeny pohyb techniky a osob - rudeni
+ U v8ech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh(
rostlin, zejména neofytl (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera,
Helianthus tuberosus a dalSich). Hrozi zde nebezpecdi invaze do prostor EVL.
Zejména v oblasti koridor(l Ize upravit jak jejich realizaci do obdobi mimo zasadni aktivity
predmétl ochrany (rozmnozovani, zimovani) tak také jejich provoz:-
* vylou it pouZzivani trasy jako bézZecké v obdobi zimy
* vyloucit pouZzivani trasy zejména v obdobi toku a hnizdéni tetfivka zvolit vhodné
technologie budovani a upravy povrchu stezky a technickych objekt(i s ohledem na
rychlost vystavby a zapojeni do okolniho prostfedi

PI I lvvl lo {§18) IIG

Plochy tézby nerostii — vSeobecna GU

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostll a pro ochranu zivotniho
prostiedi pfi t&€Zebni ¢innosti a pfi upravé nerostu. Pozemky vlastni t€zby, povrchovych doll, lomG a
piskoven, pozemky pro doCasné ukladani nerosti a odpadu, vysypky, odvaly, kalisté. Pozemky
asanaci a rekultivaci ploch zasazenych tézbou.

Pripustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, doprovodna a izolaéni zeleri.
Nepfripustné vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny.

Podminky prostorového usporadani
Nejsou stanoveny
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Prvky regulaéniho planu:
oploceni ne bez oploceni, €i pouze se souhlasem Useku ochrany pfirody
Bez reklamy a zcela bez svételnych reklam

PODMINKY PRO PLOCHY NAD RAMEC PRZV:

Plochy s prvky regulaéniho planu - zahrnuty do karet PRZV

Plochy USES - viz karta MNU
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1-g) - Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni Kk zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,pre-které

Pro dalSi rozvoj uzemi je nezbytny nasledujici rozsah vefejné prospésnych staveb:

VPS podle nadrazené uzemné planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje:

Na Uzemi obce Hora Svatého Sebestiana je ZUR UK vymezena VPS-C2VD.1:
VPS-C2— koridor cyklostezky ,,KruSnohorska magistrala“ Sifka koridoru upfesnéna
4 m usek Hora Svatého Sebestiana (Usek Pohrani¢ni-Jilmova)-plocha Z.D14

VPS ostatni:

VD.2 — koridor pro feSeni pratahu obci komunikace 1/7 o proménné Sifi 20 -30m, s oznac,
CNU.2

VD 3 - odpogivka pro kamionovou dopravu véetngé CS PHM — plocha Z.22/4
VD -4 - odpocivka pro kamionovou dopravu véetné CS PHM — plocha Z.Z2/1,

2.22/2 aZ.22/3
VT — technicka infrastruktura - Cistirna odpadnich vod Nova Ves na plo$e Z.V6 k.u. Nova Ves
Asanace a asanacni Uzemi:

Nejsou navrhem uzemniho planu stanoveny.

14)h) S (1 cnicl tieni fle_§ 50
odst—6-stavebnihe—zakenaKompenzacni opatreni podle

zakona o ochrané prirody a krajiny

Pro navrzené plochy v UP Hora Sv. Sebestiana nebyla kompenzaéni -opatfeni uréena.

Uzemni plan Hora Svatého Sebestiana 47



14}i) -Vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a

v d ’7 vV = é \v4 v é
stanoveni mozneho budouciho vyuziti, vletne podminek
- ] v Vv 7

Plochy a koridory Uzemnich rezerv jsou v rozsahu, feSeném navrhem uzemniho planu Hora
Svatého Sebestiana navrhovany:

ZUR LI
R.1 — Uzemni rezerva plochy smiSené obytné vSeobecné v kat. Uzemi Hora Svatého
Sebestiana
Uzemnirezerva—R.2 - PKR1— (izemni rezerva - koridor silnice 1/7, tsek Chomutov-hranice
CR/SRN -s vychodnim obchvatem Hory Svatého Sebestiana ($itka -stanovena mezi 80-
200 metry)~ eku-Chomutov-hranice KFimov-a-diléihe-isekuna 3-ve
Om aty.

R.3 — Uzemni rezerva plochy bydleni veobecné v kat. tzemi Hora Svatého Sebestiana

R.4 - tzemni rezerva plochy smiSené obytné vSeobecné v kat. tzemi Hora Svatého
Sebestiana

R.5 - uzemni rezerva plochy smiSené obytné vSeobecné v kat. tzemi Hora Svatého
Sebestiana

R.6 - uzemni rezerva plochy bydleni vSeobecnévenkovské v kat. Uzemi Hora Svatého

Sebestiana

R.7 - tzemni rezerva plochy bydleni vSeobecnévenkovské v kat. Uizemi Hora Svatého

Sebestiana

R.8 - Uzemni rezerva plochy bydleni vSeobecnévenkovské v kat. tzemi Nova Ves u Kfimova

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy di
koridory Uzemnich rezerv pro uvazovanou napln povolovat.

1-hj)-
rozhodovani o zménach vuzemi podminéno
zpracovanim uzemni studieproeverentzmeénjejich-vyuziti
. , g Irinl hedovani. 141
: {1hid v o { studie, jejischvaleni

Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je
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vV 4 7 V4 - -
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Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nichZ je zména vyuZiti Gzemi podminéna
zpracovanim uzemni
studie, v8e v koordinaci s vykresem zakladniho ¢lenéni uzemi:

Uzemni plan Hora Svatého Sebestiana stanovuje pofizeni tzemni studie pro plochy:

US.1: -Z.S3 - 4,6431-ha,—plochy smiSené-obytné SOplochy BV, OU v HSS;

US.2: Z.V2 V1-2,8812 ha; plochy bydleni-individuadlni-vRDB-vesnické BV, OU, PX v Nové
Vsi

US.3: namésti HSS V2—3,2938 ha, plochy ob&anského-vybaveni-O.

US.4-: Z.P1/2 a Z.P1/1 - plochy rekreace individualni Rl v ¢asti Pohrani¢ni

US.5-: Z.S12 — plochy rekreace hromadné — byv. kasarna

V- uvedenych —plochach je jiZz vymezena nebo bude vZdy vymezena plocha vefejného
prostranstvi pro kazdé 2 ha minimalné 09,1 ha (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace).

Plocha US 1 - Z.83 — BV a OUsmiSend—obytrd ma stanoveno poradi postupnych zmén

(etap|zace) - plochy 831 832 S33—Prete—uzemm—smeue—bude—zpraeevana—me—eeleu

za&tem—pleeh—ve@ayeh—pres#anstw Uzemnl studle bude zpracovana pro celou navrhovou
plochu Z.S3 v¢€. plochy uzemni rezervy R.7 a bude zpracovana tak, aby respektovala
stanovenou etapizaci a pfitom zachovala koordinaci jednotlivych ploch v€. jejich postupné
realizace a zajisténi ploch vefejnych prostranstvi.

Plochy US 4 a US 5 musi provéfit vySkovou skladbu a feSeni odpadnich vod .a podminky dle
PRZV (SEA a Natura)-

Pro plochy v8ech US—S3—\4 V2 je stanovena lhita pro pofizeni US, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence uUzemné planovaci Cinnosti do 4
1e31.12.202830.

1nJk) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

V navrhu tzemniho planu je stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace) pro plochu Z.S3 —
s vyuzitim BV a OUsmiSenou-obytnou-SO v 8asti Hora Svatého Sebestiana na ti-dvé postupné etapy
a to nejprve £:S3-4Etapa |. (plocha Z.S3) navazujici na zastavéné Uzemi, nasledné Z.83:2,-pesledni
£:S33—)Etapa Il. (plocha Z.S3) — vymezeni viz vykres N4 — Vykres etapizace.

—Realizace druhé etapy Z:S3-2-(v¢etné pfipravy Uzemi) mlze byt zahajena az po vyuziti

pozemkU v prvni etapé-Z-83-4, kde budou vydana-tzemni-rezhednuti- povoleni zaméru na domy
nejméné na 90% plochy v prvni etapé. Realizace tfeti etapy Z:53-3, ktera je pfevedena do ploch
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uzemni rezervy R.7 -(v€etné pFipravy Uzemi) maze byt zahajena az po vyuziti pozemku ve druhé
etapéZ-S3:2, kde budou vydana gzemnirozhednuti-povoleni zaméru na domy nejméné na 90%
plochy ve druhé etapé.

Vyuzitim je mysleno kolaudace pfislusné verejné dopravni a technické infrastruktury véetné
pfipojek pro jednotlivé pozemky a stavby na jednotlivych pozemcich v charakteru ,hrubych staveb"
(obvodové zdivo, zastfeSeni).

1e}1l) Vymezeni architektonicky nebeo—urbanisticky

vyznamnych staveb nebo wurbanisticky vyznamnych

Architektonicky a urbanisticky vyznamne stavby, pro které muze zpracovavat projektovou
dokumentaci autorizovany architekt, nejsou navrhem uzemniho planu Hora Svatého Sebestiana
stanoveny.

1m) Vymezeni definic pojmit, které nejsou definovany ve
stavebnim zakoné nebo jinych pravnich predpisech

Terminologie plati sou¢asné s kartami vSech ploch PRZV

Funkeéni plocha je spojita plocha téze funkce. Jeji ohraniCeni je funkci s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebo komunika&nimi pfedély vyznagenymi v hlavnim vykresu UP
Hlavni vyuziti: pfevazujici ucel (50% a vice) vyuziti ve funkéni ploSe/ funkénim bloku
Pripustné vyuziti: funkce, které lze ve funkéni ploSe obecné pfipustit. Jejich rozsah vSak nesmi
prekrocCit 49% pFislusné souvislé funkéni plochy /bloku.
Podminéné pripustné vyuziti: funkce, jeZ Ize ve funk&ni ploSe pfipustit s podminkou, Ze jejich
umisténi nebude na ujmu ,hlavnimu vyuziti“ ani ,pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy. Podminénost
konkrétnich pfipadl musi byt stanovena taxativhim zpUsobem nikoli nepfedvidatelnymi procesy.
Hlavnimi dGvody volby podminéné pripustnosti jsou:
-moznost eliminovat pfipadné kapacitni ¢i mnozstevni pfevazeni hlavni funkce funkci jinou
-moznost eliminovat pfipadné objemové predimenzovani objektt ve funkéni plose.
-nezbytnost vazby UR objektt v lokalité na vybudovani infrastrukturni stavby (napt. COV nebo
silnice)
Stavebni ufad, vysledky zpracované uzemni studie lokality nebo schvaleny regulaéni plan lokality
mohou stanovit i dalSi zpfeshujici & omezujici podminky, nikoli podminky zcela vylu€ujici funkci
hlavniho &i pfipustného vyuziti.
Nepripustné vyuziti: ve vSech jednotlivych plochach nepfipustné jsou veskeré funkce, které ve
vyuziti nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
Stavba hlavni: stavba plnici v ramci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.
Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany podminky
vyuziti). Doprovodné stavby jsou urCeny pro vyuziti souvisejici s vyuzitim stavby hlavni a také z
hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji.
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Doprovodné stavby na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti.
Doprovodné stavby jsou na pozemku pfipustné do rozsahu, ktery v zadném pfFipadé neponizi
stanovené min. % zelené.
Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi stavby (jen BV), které umozniuji chov domaci
zvifectvo pro osobni potfebu: 1. v rozsahu nepfevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici
charakter komer¢niho chovu, 3. neovliviiujici po strance hygienické a bezpeénostni sousedni
nemovitosti, a 4. po strdnce ekologické kvalitu Zivotniho prostiedi.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi jsou jednotlivé do 25 m? zastavéné plochy,
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze dopliuji, jedna se o: kurniky, kralikarny, chlévy, staje,
kotce a voliéry.
U venkovskych usedlosti do doprovodnych staveb patfi téZ stodoly. Stodola je stavajici nebo
znovuobnoveny velky skladovaci prostor pro zemédélské produkty a povozy, z hlediska hmotoveho i
z hlediska zemédélské Ccinnosti jsou v usedlostech pfipustné, nové stavby stodol, garazi pro
zemeédeélskou techniku a dilen se za doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi nepovazuji.
Nova stodola je realizovatelna jen u souboru pozemkl pro stavbu hlavni se stanovenou vétsi
vVymerou.
Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti
Doprovodné stavby jsou na pozemku pFipustné do rozsahu, ktery v zadném pfipadé neponizi
stanovené min. % zelené.
Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, eventualné i pfiléhajici dalsi pozemky
tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji a jsou
s nimi uzivany jako jeden celek.
Maximalni vyska staveb: nejvysSi povolena vySka staveb nad terénem ¢&i skalou, stanovena
v metrech. Méfi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skaly ve vzdalenosti cca 0,0 -
0, 5m od fasédy k nejvyééimu mistu stfeéni konstrukce U staveb umisténych ve svahu se maximélni
stavby viditeIné ucelové upravy navazu1|0|ho terénu, je nutno vztahovat vyskovou hladinu zastavby
v daném uzemi k pfevladajici urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5m od stavby hlavni.
Do maximalni vysky se zapocitavaji objemné prvky (nadrze na vodu, skfiné klimatizaci, vytahové
Sachty, technologické mistnosti pro alternativni zdroje, vzduchotechniku atd.).
Do maximalni vy8ky se nezapocitavaji oteviené technologické prvky na stfechach (antény, satelity,
kominy, hromosvody, fotovoltaické panely, solarni kolektory apod.) a stozary na pozemcich.
Technologie fotovoltaickych systému v plné mife neni v zapoctu max. vysky, pokud je oteviena,
% pFl’padé technologii zakrytych nebo opléétén)’/ch je nutné vyéku zapoél'tat
se vyhradné zeleh na rostlem terénu v plochach nad 1m?, zapodty jinych forem zelene se neberou
v uvahu. U vefejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet v€etné vodnich ploch.
Do zapoctu zelené Ize zafadit i zelené plochy pod pfesahy stfech, pod balkony Ci tepelnymi Cerpadly
na fasadach.
Rodinny dim

Pozn.: Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni navaznosti a
s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy dim je linearné sdruzenych vice rodinnych domu
v horizontélni navaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.
Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dum dle § 13 zakona ¢. 283/2021 Sb., tak venkovské
usedlosti. Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a stanovenou
miru funkéniho vyuziti tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.
Venkovsky charakter prostredi — je typ prostfedi preferujici zastavbu prfevazné venkovského bydleni
na pfevazné& nepravidelnych pozemcich a z&stavbu (stavbu hlavni) objemové nekontrastujici
s vétSinou objektd v plochach BV, tedy stfechami umoznujicimi funkéni podkrovi.
Horsky charakter zastavby — horsky charakter zastavby pozaduje strméjSi sklony stfechy pro
podkrovi (alespon 35° ) ddraznou obranu proti vétrim z navétrné strany u samostatnych domud nebo
lokalizace v sevrene15| kompozici struktury sidla. Casté obklady stén dievem opét proti vétru i
zatepleni, menSi intenzita zahradnieni ¢ zemnich bazén(, ¢asta otevienost nemovitosti do krajiny
bez oploceni.
Rekreacni domek: stavba pro individualni rekreaci vhodna do prostfedi venkovskych sidel a pfimého
kontaktu s jeho trvalymi obytnymi stavbami. Rozsah zastavéné plochy objektu min. 80 m2, stavebnimi
parametry se blizi podminkam rodinné zastavby.
Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhor8uji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny,
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autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do uzemi
nebo provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do neruSicich sluzeb zahrnovat herny, diskotéky
a erotické kluby.

Obé&anské vybaveni zahrnuje stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisté€ni zakladnich potfeb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva.

Podkrovi P (dle CSN 73 4301 s Gpravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vyraznou
mérou spoluvytvafeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému
vyuziti. Podkrovi nemize byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich
svétlych profild srovnatelné s typickym podlazim. VyuZzitelné mistnosti v podkrovi nesmi presahovat
objem 45° pomysiného spadu stfechy nad fimsami, pfipadné vikyfe nesmi byt v lici fasad a nesmi
presahovat v souhrnu 30% vymeéry stfech.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlazi, které ma uroveri podlahy nebo jeji pfevazujici &asti
nize nez 0,8 m pod nejvySsi urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu
stavby; podlazi s vySsi urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niz neni ptdni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rist vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod, nebo skala.

Soubor: organizaéni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objektd

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucasti provozu arealu, jeji uzivatel je
zameéstnancem &i pracovnikem spravni firmy.

Specifické formy bydleni: do¢asné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezni¢ni
vagon, karavan apod.

Specifické formy ubytovani: ubytovaci zafizeni typu ubytovny, nocleharny, azylové domy apod.
Délenim pozemk se pro udely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemku za G&elem
vytvofeni dostateéné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pripustného vyuziti dané funkéni
plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmeény velikosti parcel pro ucely dopravni a technické
infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

Technicka infrastruktura souvisejici: jedna se pfedevsim inz. sité a zafizeni, které nezbytné slouzi
pouze danému vyuziti v dané lokalité, nelze chapat souc¢asné jako podminky pro OZE. Tyka se vétrné
a fotovoltaické energetiky, tepelnych cerpadel apod.

Technicka infrastruktura obnovitelné zdroje: jedna se specifickou infrastrukturu s viastnimi
podminkami pro pouziti OZE.

Blokova zastavba - Blokova zastavba — ulicova zastavba, respektujici historickou zastavbu
Sachovnicové struktury s dlrazem na respektovani tvarové a hmotové ¢lenéni stavajici okolni
zastavby

Pristfesky v plochach nezastavéného uzemi — stavby pro ochranu dobytka na pastvinach provedené
jako lehké zastfeSeni —dfevéné nebo kovové konstrukce, seniky, lesni krmelce, objekty pfechodného
charakteru pro lesni hospodarstvi a zemédélstvi - pfedevSim ochrana prfed destém do max. plochy
100 m2 bez trvalého napojeni na technickou infrastrukturu a bez pobytovych mistnosti, dfevéna
odpocivadla u turistickych tras, cyklotras €i cyklostezek do max. plochy 50 m>.

Provozy s vysokymi naroky na dopravni infrastrukturu — ob&anské vybaveni, vyroba &i skladovani
s nutnosti intenzivni dopravy, je mozné je situovat pouze s pfimym najezdem z patefni komunikace /7
mimo bydleni

Mobilheim — Mobilni stavba pro rekreacni, bytové a podnikatelské ucely.

1n) +p})—Uddaje o poctu listii Gizemniho planu a poctu
vykresui k nému piipojené

—grafické casti
Navrh zemniho planu Hora sv. Sebestiana obsahuje 394022 list(.

graficka éast navrhu UP
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v.C. N1
000
v.C. N2
000
v.C. N3
v.C. N4

Vykres zakladniho Clenéni uzemi
Hlavni vykres

—Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Vykres etapizace

technicka-infrastrukiura——1: -5 000
& N5 Uspofadanikraii L. 5000
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