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PRUZUMY A ROZBORY

Textova cast

1)

2)

POPIS STAVU UZEMI

Re$ené tzemi US1 s ndzvem Novy Biezenec se nachdzi v JZ ¢asti mésta Jirkov
v blizkosti administrativnich hranic s méstem Chomutov. Jinak lze vymezit Gzemi
mezi Bfezeneckym potokem severné a silnici Bfezovy vrch jizné.

Uzemi se nachazi na severnim svahu s pohledy na Kru$né hory, souvisi navazné
na stavajici rodinnou zastavbu na JZ a SV doteku s reSenym uzemim.

Samotné Uzemi US1 je zatim nezastavéné domy, ale z&asti rozestavéné
v investicich do inZenyrské infrastruktury a parcelace, a to v ¢astech, které maiji
relevantni rozhodnuti.

Vymezeni Uzemi — viz graficka dokumentace platného UP

Resené Uzemi je stanoveno rozvojovou lokalitou Z66, 268, Z7 a rezervami R04 a
R06, vymezené Uzemnim planem a upfesnéné pro provéfeni vyuziti dzemni
studii. Rozloha vymezeného reSeného Uzemi: Z66 je 2,5 ha, Z68 je 1,3 ha, 27 8,
ha, RO6 a R04 3,5 ha.

Celkem se jednd o Uzemi o rozloze 15,3 ha.

Vymezena plocha Z66, Z68 a Z7 je ve funkénim vyuZiti:

Bl - plochy bydleni individualni v rodinnych domech - méstské a ¢asti

PZ - plochy vefejnych prostranstvi prevahou parkové zelené

DSm - plochy dopravni infrastruktury - pro silni¢ni dopravu - mistni sit

OV - plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura

a rezervy:

R0O4 - R-OS - plochy obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

RO6 - R-PZ - plochy vefejnych prostranstvi s prevahou parkové zelené

Uzemi bylo pro pfehlednost rozélenéno do ¢tyf blokd, jak podle vlastnik, tak
podle jisté faze rozpracovanosti. Bloky / ¢asti jsou znazornény ve vykrese rozboru
Uzemi a vykrese majetkopravnich vztaha.

VYHODNOCENi PODKLADU, DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU,
MAJETKOPRAVNICH VZTAHU
Uzemni plan je vyhodnocen v pfedchdzejici ¢asti, podminky US 1 z n&j vychézeji a
zGstavaji v platnosti.
Vybrané podstatné casti rfeSeného Uzemi studie jsou jiz doprovazeny
rozhodnutimi (viz grafickd ¢ast), které jsou datované do doby schvalovani UP:

» vychodni ¢3ast od zastavitelné plochy Z7 je rozparcelovana a disponuje

stavebnim povolenim ¢.j.MMCH/126129/2014/3 ze dne 19.2.2015 na

3)

4)

komunikaci a stavebnim povolenim ¢.j.MMCH/127789/2014 ze dne
27.11.2014 na technickou infrastrukturu pro vyuziti Bl
» zastavitelna plocha (Bl) Z66 a Z 68 disponuje Uzemni rozhodnuti ¢.].
MUJIR/10011/2021/TOML ze dne 16.9.2021 a prodlouzeni jeho
platnosti ¢.j. MUJIR/15094/2023/SOUL ze dne 2.10.2023
Tyto skutecnosti zdsadné ovliviuji koncept feSeni studie vzhledem k tomu, Ze
zohlednuji své potreby, nikoli potfeby celku Nového Bfezence, jakoZto nové se
formujici vyznamné lokality rodinného bydleni.

Dopliujici prizkumy prokazaly zpracovatelim studie, jak je Gzemi rozestavéné,
neprostupné a plné ndletovych nelesnich zeleni. Zaroven byla pofizena
fotodokumentace hlavnich prostord v Uzemi. Tato je predkladana jako soucdst
analytické resp. grafické ¢asti Uzemni studie.

Majetkopravni vztahy v tzemi

V feSeném uUzemi je pfitomno nékolik vyznamnych vlastnikd, 3 soukromni a déle
cirkevni a mésto Jirkov. Ve je zndzornéno v grafické ¢asti.

Celkové je rozloZeni vlastnictvi spiSe podporuje déleni Uzemi na jednotlivé
prostory Ci uli¢ni lokality. Vlastnici privatni jsou aktivni, cirkevni vlastnik je spiSe
pasivni.

ROZBOR STRUKTUR, VAZEB A HODNOT V UZEMI

Lokalita Novy Bfezenec je v zasadé v mirné izolované poloze v(i¢i kompaktnimu
zastavéni Jirkova, nema proto pfimou navaznost na hlavni struktury mésta.
Pomahaji tomu té? mélké udoli BFfezeneckého potoka shodnotami USES a
vyrazné oddéleni lokality silnici Bfezovy vrch. Zastavba v okoli feSeného uzemi je
zdsadné rodinna, a to stavajici od zapadu (pfi ulici Panorama) a z vychodu (pfi
ulici Slunec¢nd). Ndvaznosti feSeného Uzemi na tyto okolni zastavby nejsou
koncepcné zajistény.

Hodnotami Uzemi jsou:

- Vyhledy na Krusné hory

- Klidova poloha

- Dostupnost udoli Bfezeneckého potoka

- Zatim dostatek zelené, z velké ¢asti vSak nelesni a naletové

s s

ROZBOR VYUZiVANi UZEMi CLOVEKEM A VYHODNOCENI JEHO POZADAVKU A
POTREB

V soucasné dobé neni Zadnd cast feSeného Uzemi uZivana podle koncepce
uzemniho planu, celé GUzemi je pred zasadnim stavebnim rozvojem, ktery navaze



5)

6)

7)

na realizované dil¢i investice do technické infrastruktury (¢aste¢né provedeni
infrastruktury v plose Z7).

Pozadavky a potieby Gzemi stanovuje platny UP, ve studii neni zapotfebi koncepci
ménit, pouze zpresnovat ¢i dopliovat.

ROZBOR POZADAVKU NA ZMENY V UZEMI

PoZadavky na reSené uUzemi stanovuje platny Uzemni plan spolu s vydanymi
rozhodnutimi, ktera nelze ménit, jen vyjimecné doplnit. To se tyka predevsim
vyuziti Uzemi. Nejobtiznéjsi je plnéni pozadavku na dobrou prostupnost Uzemi
obyvateli pfi pfesunech za vybavenim a plochami relaxu, zvlasté u ploch, které
maji vydand néktera z rozhodnuti.

V oblasti podminek pro zastavbu jsou nastaveny podminky v kartdch PRZV
(velikosti pozemkd, vySka zastavby, min. procento zelené), ale i karté PRP pro
presnéjsi podminky rodinné zastavby (odstupy stavebnich ¢ar, vysky a charakter
oploceni, barevnost, atd.)

Zadny seznam jinych pozadavk( na Gzemi neni zndm, navrh na nutné zmény v UP
je stanoven aZ po projedndni a je sou&asti ¢asti NAVRH.

ROZBOR OHROZENI, RIZIK A PROBLEMU V UZEMi

V feSeném Uzemi nenastdvaji zasadni ohroZeni vyjma potencidlniho nedosazeni
prostupnosti tzemim zvlasté ve sméru V - Z.

PFi¢inou jsou fragmentalni rozhodnuti (UR a SP) izolované pro diléi lokality ve
velké casti Uzemi. Studie tak obtizné muiZe dosdhnout kvality v aspektu
prostupnosti a provazanosti technické infrastruktury, pokud nebude akceptovana
vlastniky s vydanymi rozhodnutimi.

Dalsi rizika nejsou zasadni.

SOUHRNNE VYHODNOCENI

Uzemi je vhodné pro rodinné bydleni ve vazbé& na pfFirodni plochy smérem
k Brezeneckému potoku, jednd se o klidovou lokalitu s moznymi vyhledy na
Krusné hory.

Uzemni studie ma za ukol fesit koordinaci v Uzemi, kterd je dosaZitelnd v oblasti
technické, dopravni a v oblasti vefejnych prostranstvi, velmi obtizné dosazitelna
v oblasti prostupnosti Uzemim.



A A ~A i 1 PoZadovany rozsah vefejnych prostranstvije .......cccccovvevveevveeveeseeesneenn, 5484 m2
NAVRHOVA CAST UZEMNI STUDIE Rozsah vSech navrienych vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach po
ZMBNE UP ..ottt 6 256 m2

Textova cast

1) NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI{ Do bilance se neuvadi dalsi plochy verejné zelené, ktera neni vhodnd pro verejné

Navrh rozloZzeni a potifebnych vymér VP byl jednim ze zadkladnich ukoll studie.
Zpracovatelé nabidli méstu mj. verzi strategie vymezeni VP jako proporcionalni
plnéni podilu verejnych prostranstvi jednotlivymi vlastniky majetkovych blok{
v Uzemi. Tato strategie byla méstem lJirkov nakonec pfijata, je rozhodné nejvice
spravedlivou a nezaklada pfilezitost na soudni spory v budoucnosti.

ZAKLADNI UDAJE - BILANCE
Uzemni studie US1 Novy Bfezenec md rozsah Gzemi o rozsahu 15,3 ha.
Rozsah zastavitelnych ploch je:

ZB6 ... 2,5 ha
ZB8 ..o 1,3 ha
Z7 e 8,0 ha
RO6 a ROA4.......cccovvvvverrrnnnnn. 3,5ha

Rozvojové kapacity - bilance:
Celkova bilance stavajicich RD v Uzemi .......cceeevcvieeeecciiee e, ORD
Celkova bilance navrzenych RD vV Uz€Mi......ccccecueeeeviiiieeeieiiieeenns 82 RD

Uvedena bilance poctu novych rodinnych dom( je na maximalni kapacité rozvoje
v fe$eném Uzemi stanovenou v platném UP (82 RD).

Dopliikové vybaveni - navrh:
objekt OV nespecifikovany, sportovni areal na plose R04, infrastrukturni objekty

Verejna prostranstvi - bilance:
Bilance verejnych prostranstvi je 5% z rozsahu zastavitelnych ploch (souctu 768,
277, 27)

Celkovy soucet zastavitelnych ploch je ....ccccoeiiiiiicciiiei e, 107 622 m2
PoZadovany rozsah verejnych prostranstvi je ......ccccccvveccviiieeeeeeeecccciiienen, 5381 m2
NavrZeny rozsah verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach............ 4512 m2

Zastavitelné plochy, ke kterym je vztahovan vypocet tvofi jen cast feSeného
Uzemi. Pro naplnéni potfebného rozsahu verejnych prostranstvi je treba
soucasnou rezervu pro PZ prevést do navrhové plochy PZ.

Pokud zapocitame i plochu rezervy, kterd by se stala zastavitelnou plochou, pak je
bilance nasledujici:
Celkovy rozsah Uzemni studi€ J& .......cocevvvvereeiieiiiiiiireeeeee e, 109 668 m2

prostranstvi z dlvodu svaZitosti terénu, uzkych pruhl doprovodné zelené a
zelené izolacéni od hlavni silnice.

Schéma verejnych prostranstvi

V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH nyni /po zméné UP
NAVRZENE VEREJNE PROSTRANSTV( 4512m2 /6 256 m2
NAVRZENE VEREJNE PROSTRANSTVI PO ZMENE UP

VEREJNA ZELEN NEVHODNA PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

RESENE UZEMI

ZASTAVITELNE PLOCHY

ZASTAVITELNE PLOCHY pro zménu UP

O

HEN

LOKALITY - SAMOSTATNY VYPOCET VLASTNIHO VP

27 216 M2 ....... 5% SPLNENO (1 364M2)

31 439 M2 ....... 5% NESPLNENO (645 M2), PO ZMENE SPLNI (2 388 M2)
6985 M2 ....... 5% SPLNENO (365 M2)

23 875 M2 ... 5% SPLNENO (1 564 M2)

11 685 M2 ....... 5% SPLNENO (573 M2)

111l



2)

3)

VYMEZENI RESENEHO UZEMI, SIRSi VZTAHY
Viz Prlizkumy a rozbory odst. 1.

PODMINKY VYUZITI VYMEZENYCH PLOCH

Vyuziti ploch v fe§eném tzemi US1 se v navrzené US1 neméni.

Podminky vyuZiti vymezenych ploch se vétiinové Fidi platnym UP Jirkov a
podminek ploch PRZV stanovenych v kartach BI, OV, DS, OS, PZ a ZO. Odchylky od
platného UP jsou dany vysledky projednani Navrhu studie.

NavrZené upravy:

1. Plocha Uuzemni rezervy R04 -PZ se navrhuje pro vyuziti PZ i do zdpoctu podilu
verejnych prostranstvi pro ¢ast B, tj. Plochy verejnych prostranstvi
s prevahou parkové zelené, tedy v souladu s koncepci UP.

2. Plocha uzemni rezervy R06-0S se navrhuje pro vyuziti PZ s rGznymi parkovymi
prvky (mald hristé pro rizné vékové kategorie, oddech, outdoorové aktivity
atd) a ddle cca ze 40% vyuziti pro skutecny sport na hfistich OS v zdsadé
v souladu s koncepci v platném UP, a také v souladu s pokyny pofizovatele
po projednani.

3. Uzky pruh Bl na S- V strané zastavitelné plochy Z7 neni vhodny pro realizaci
samostatnych BI, je vyuZit v ndvrhu nadale pro Bl, umozZnuje se tak mozny
odprodej malych pozemk( sousednim vlastnikd RD pro rozsifeni jejich
pozemk( RD nebo ponechani pro malé dopliikové zahradky.

4. Navrzena prostupnost Uzemim ve sméru Z-V smérem k budoucim rekreacnim
aktivitdm je realizovatelna ve 2 liniich:

» Stredové - v prostoru kfiZzeni s vlozenymi stromy v c¢asti Z7 (blok B a C).
Propojeni ma dvoiji Sitkové dimenzovani. Zapadné v bloku B v Sifi 3m a
vbloku C vsifi 6m se stromy ¢i prostup prostorem verejného
prostranstvi. RozSifeni prichodu v bloku C verfejnym prostranstvim
s hfistém a trfeba malym vodnim prvkem budou nejzajimavéjsSim
prostorem v celém Uzemi studie.

» Severni - v prodlouzeni prostupu parcelaci z bloku A do B i pro ucely
odvodnéni destovych vod dle vydaného UR, dédle pak severné po
oblouku komunikace az po ndastup do prostoru ¢asti D — tedy budoucich
relaxaénich a sportovnich ploch.

4)

5)

6)

PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI PLOCH
VYMEZENYCH V UZEMNI STUDII

Zde se uvadi podminky pro prvky regulacniho planu. Lze potvrdit, Ze byly
uplatnény PRP pro Bl vplném rozsahu a neni potfebné je ménit, véetné
podminek pro stfechy, ploty a odstupy od uli¢nich ¢ar.

Zpracovatel studie voli u nové parcelovanych zastavitelnych ploch mirny rozptyl
velikosti parcel RD. Divodem je pestfejsi nabidka a rozmanitost nabidky parcel,
zohlednéni svazitych poloh pro mirné vétsi parcely.

Dale je nastaven odsup stavebni ¢ary od car ulicnich pro moznost mirného
pohybu dom( na parceldch dopfedu ¢i dozadu. VSe v duchu neprekrocitelnych
odstupt stavebnich ¢ar u Bl dle PRP v UP lirkov, tedy min. 5m pfi pfiblizné
severnim nastupu do pozemk( a min. 7m pfi ptiblizné jiznich ¢i JZ nastupech na
parcelu.

PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi jsou nastaveny v UP, v US1
jsou plnény. Je tedy:
- Zachovani maxima moznych pohled( severnim smérem na Krusné hory
- Zjiznich partii komunikaci D1 a jizni ¢asti vefejné zelené v ¢dasti D
- Zachovani pfirodnich poloh zvlasté na jiznim pobreZi Bfezeneckého potoka
- Zachovani mimoradné klidné pozice pro rodinné bydleni za izola¢ni zeleni
od jizni intenzivni dopravy
- Odkanalizovani celého uzemi ¢erpanim splaskovych vod smérem na jih
s napojenim na spadovou kanalizaci do centralni COV lJirkov

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA DOPRAVNI A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu:

Povoleni pro zahdjeni vystavby rodinnych dom( v feSeném Uzemi lze vydavat
pouze po plné realizaci komunikaci, které obsluhuji pozemky rodinnych domd,
tedy D1. Mozné je takto Cinit i po realizaci ucelenych funkénich usek, ucelenych
ulic. Stejna podminka se vztahuje i na realizaci komunikace C v jizni ¢asti Uzemi,
ktera zajistuje distribuci dopravni obsluhy do jednotlivych ulic D1. Podminkou
je rovnéz plné funkéni napojeni ulici Bfezovy vrch.

Pé&si cesty, propojeni a komunikace uvnitf verejnych prostranstvi mohou byt
realizovany az nasledné.



7)

8)

Podminky napojeni na technickou infrastrukturu:

Veskerd technickd infrastruktura ve vefejném prostoru obsluznych profild C a D1
(jeji linie az na hrany pozemkd RD véetné kiosk( TI) musi byt realizovany pred
povolenim vystavby RD. Mozné je takto Cinit i po realizaci ucelenych funkénich
usekdl, tedy ucelenych ulic. Infrastruktura, véetné Cerpacich stanic splaskovych
vod, je tedy podminkou povoleni staveb.

Sbér odpadd, vypusté destovych vod na okrajich nebo v okoli feSeného Uzemi
nebo verejné osvétleni mohou byt realizovany v soubéhu s vystavbou RD,
kolaudace RD je vSak na realizaci téchto sluzeb a liniich zavisla.

PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI

Podminky pro priznivé Zivotni prostredi:

Jednd se o respektovani vsech limitd v uzemi a v okoli Bfezeneckého potoka,
ktery je s krajinnou souvisejici zeleni a s USESem ptirodni patefi Sirsiho tGzemi,
presto vSak snadno dosazitelny z feSeného Uzemi. Okoli potoka by mélo zUstat
prirodni, bez investic do cest, hrist, mobiliare atd. K tomu jsou stanoveny plochy
PZ, tedy prostranstvi s pfevahou zelenych parkovych ploch.

Podminky pro ochranu verejného zdravi:

Technické vybaveni Uzemi a pravidelny odvoz odpadl jsou dnes jiz samoziejmou
podminkou.

Podobné bude provadéna pravidelna prohlidka verejné zelené z pohledu zdravi
strom{, které by mohly ohrozovat provoz na verejnych prostranstvich.

NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Koncepce celého zastavéného Uzemi je tvofena prevazné pasy rodinné zastavby
podél komunikaci D1 ve sméru S —J.
VSechny parcely pro RD jsou obslouZeny ze zklidnénych komunikaci D1, které se
vypojuji z profilu navrzené komunikace funkéni tfidy C na jiznim okraji feSeného
Uzemi. Tato obsluzna komunikace typu C ma 2x vyusténi na ulici Bfezovy vrch.
Zklidnéné D1 jsou prevazné v ulicnim profilu 8m neb takto byly zvoleny a
schvaleny v UR ¢asti A a B.
Parkovani rezidentnich vozidel budou zajistény na pozemcich RD v poctu 2 mist
na 1RD. Navstévnicka stani v profilech D1 musi byt vyznaéené, potfeba 1 stani na
2 RD, vyjadfeno v modelovych profilech, nikoli v hlavnim nebo dopravnim
vzhledem ke skutecnosti, Ze nejsou znamy presné polohy vjezdd na parcely.
Vyznaceni v dalSich stupnich pfipravy. Parkovisté ndavstévniki pro OV neni
specifikované, bude pfi silnici C jih Gzemi.
Pési prostupnost je zakladni podminkou kvality dopravnich vztah(:

» ve sméru S-J neni problém, prostupnost po D1

» ve sméru Z -V tedy smérem kvychodnim Relax aktivitdm v bloku D
nékolik prostup:

- prostup Sife 4m ve vychodni ¢asti — napojeni bloku D s rodinnou
vystavbou na relax. zénu

- prostup Sife 3m (Kross Real) a 6m (mésto Jirkov) jako hlavni vstup
do relaxacni zény z bloku B (s prvkem dvou stromi v ose)

- prostup Site 6m jen z bloku A do B - jiz oddéleny prlichod s
prostupem kanalizace dle UR

- pési prostupnost umozinéna do ulice Panorama pres verejné
prostranstvi bloku A

- jednostranny chodnik podél jizni komunikace C pro bezpecny
pohyb k lokaci objektu OV

- p&3i pfekonani terénu bez schod( v jizni ¢asti bloku A —dle UR

9) NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura v feSeném Uzemi je ¢astecné realizovana v ¢asti B, kde
jsou ulozeny zakladni sité do zdkladniho télesa komunikace s vyusténim do
realizovanych pftiprav kioskl pro jednotlivé pozemky rodinnych domda. Finalni
svrchni vrstvy komunikace nejsou provedeny, zatim vie nezkolaudovano.

Navrh splaskové kanalizace:

Splaskova kanalizace je realizovana v ¢asti B pro odkanalizovani ¢asti A a B,
splaskové vody az do prostoru silnice Bfezovy vrch, kde se napojuje na stdvajici
kanalizacni fad. Toto misto je oznaceno v grafické ¢asti jako napojovaci bod
kanalizace.

Cast A se na tuto realizovanou &erpaci stanici napoji v severnim priichodu mezi
parcelami.

Cast C musi své odkanalizovani vybudovat nové, je navriena dalii (druhd) éerpaci
stanice, Cerpani opét jizné do kopce blokem C k napojovacimu bodu méstské
kanalizace.

Cast D je izolovana na odbocené slepé komunikaci od jizni hlavni komunikace..
V tomto profilu je i napojeni kanalizace se spadem do fadu v bloku C a sice
severnim prichodem a vlevo do paterni stoky bloku C.

Dimenzovani v dalSich stupnich, celkovy narlst splaskovych vod je 82 RD x 2,5
obyvatel, tedy celkem 205 EO (Ekvivalentnich obyvatel) pro bydleni + 20 EO pro
obcanskou vybavenost.



Navrh destové kanalizace:
Destova kanalizace nebude studii dofesena. Vyplyva to z pokynld mésta a
pofizovatele jako vysledek projednani. Detailné dofesi dalsi stupert dokumentace.

Navrh zasobovani pitnou vodou:
Zasobovaci fady pro pitnou vodu jsou opét soucasti uli¢nich profili D1, budou
zokruhovany, pouze v ¢asti D jih koncipovan fad jako jednosmérny, resp. cilovy.
Doresi dalsi stupenn dokumentace (pfipojky, dimenzovani, bilance, méreni
v kioscich) Napojovaci body vyjadreny v grafické dokumentaci, jedna se o tyto:

- vstup do ulice Panorama

- vychodni odboceni z ulice Bfezovy vrch

- zalomeni ulice Slune¢na

Navrh plynofikace:
Plynofikace stfedotlakd neni Zadana a neni tak ani ve studii feSena.

Navrh rozvodi elektro:

Elektrorozvody budou zajistény v uli¢nich profilech, vlastni feSeni neprovedenych
linii bude v projekéni gesci dodavatele energii. Rozvody budou napojeny od
stdvajici trafostanice pfi jizni komunikaci C, pfipadné tato kapacitné navysena
nebo realizovana dalsi trafostanice vychodnim smérem od stavajici pfi
komunikaci C -jih. Lokalitu D je moZné napojit na stavajici trafostanici pfi jiznim
okraji ulice Slunecna. Pripojky, bilance, dimenzovani, méreni v kioscich budou
soucasti dokumentace smluvniho dodavatele elektro.

Ndavrh vefejného osvétleni:

Neni pfimo navrieno ve studii jinak bude soucasti uli¢nich profili D1 a také
prostranstvi PZ (jeden druh svitidel vyska 4 az 6m) a jizni distribu¢ni komunikace
C (druhy druh svitidel vySka cca 8m). Polohu rozvadéce, trasovani, polohy stozaru
doresi dalsi stupen dokumentace.

Navrh rozvodi ostatni elektro.
Sdélovaci, optické a pripadné jiné kabely budou feSeny vdalSim stupni
dokumentace.

Navrh sbéru, odvozu a likvidace odpadku

Ve studii jsou navriena sbérna mista tfidéného odpadu v poctu tfi stani, odvoz
zajisti méstské sluzby. Umisténi sbérného mista na hlavnim prostranstvi v bloku C
neni vhodné.

Smésné odpady navrzeny na pozemcich RD v plotové linii u kazdého RD, pfistup
bude zajistén z uli¢niho prostoru i z prostoru pozemku RD.

10) NAVRH NA PRIPADNOU ETAPIZACI

Ndvrh etapizace se v Uzemni studii nestanovuje, takika polovina feseného Uzemi
je v rlznych stupnich pfipravy a realizace, ¢asti jsou natolik pozi¢né a vlastnicky
Clenéné, Ze zaroven mohou plnit funkci etapizace. DulleZité je pouze zajisténi
infrastruktury v predstihu tak, aby mohlo ndsledovat plné dokonéeni staveb na
pozemcich.

PoZaduje se plné dokonceni téles komunikaci v€etné k nim vdzané technické
infrastruktury v pfedstihu pfed povolovani staveb.

11) NAVRH NA PRiIPADNOU ZMENU UZEMNiIHO PLANU

Uzemni studie je zpracovana vétSinové v souladu s platnym Gzemnim planem
Jirkova.

Nékteré vysledky studie (na zakladé pokynl mésta) preci jen vyvoldvaji potiebu
navazujicich zmén v platném UP, tyto by mély nasledovat neprodlené.

Jednd se o tyto vynucené zmény UP:

1. Pfevod RO6 rezervy PZ (severni okraj bloku C) plochach NZo dle UP do
navrhu PZ. Dlvodem je potieba plochy PZ do vykazu vymér verejnych
prostranstvi i pro redlnou pouZzitelnost v uzemi.

2. Zuzeni pruhu ZO severné silnice C ve prospéch ploch Bl. Jedna se o
vysledek projedndni a pokyn mésta smérem k vydavané studii. Divodem
byla starsi parcelace blokU A a B.

3. Vymezeni vech verejnych prostranstvi do UP dle vysledki studie.

4. Vyjimka do regulativii vyuziti BV. VloZzenim prichodu doslo ke zmenseni
parcely ¢.685/49 na mensi nez 700m2, umoznuje se pripustit jeji vyméru
pro RD.

Doporucené (nevynucené) naméty pro zménu UP:
Prevod RO4 - rezervy OS (sportovist a parkové zelené) na plochach NZt do
radnych plochy PRZV, a sice s takovymto ¢lenénim:

- severni ¢ast do OS / areal venkovnich hfist pro mi¢ové hry

- jizni ¢ast do PZ / aredl relaxacnich aktivit pro vsechny vékové kategorie
Davodem je zpfesnéni vyuziti dle vysledk( US.

s v s

12) UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE

Uzemni studie obsahuje celkem 10 list{i A3 textové ¢asti a celkem 14 vykres(
v grafické ¢asti.



ODUVODNENI

13) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI

Navrh US1 je ve svém vymezeni Gzemi i v rozlozeni vyuziti vétdinové v souladu
s UP Jirkov. S rezervami RO4 a RO6 se pracuje, jako s plochami OS a PZ, tedy podle
Ucelu vyuziti stanovenych uzemnim planem.

Prostupnost Gizemi je v ndvrhu US1 pro projednani také v souladu s platnym UP,
ktery ji zhruba ve stfedu Uzemi urcuje ve sméru Z — V ke sportovistim. Jedna se o
vyznamnou slozku navrhu, jeji pfipadna neexistence by znamenala silné obtiznou
pristupnost obyvatel do izemi OS. Tedy sportovist a relax ploch na vychodé.
Navrhy pro zmény UP jsou rozdéleny na nezbytné a doporuéené, jsou avizovany
v kap. 11 a navrhy nezbytné je nutné je do UP zménou zapracovat.

14) VYHODNOCENI SPLNENi ZADANiI UZEMNI STUDIE

Zadani studie je ve viech zakladnich pozadavcich ve studii US 1 naplnéno:

Jsou plnény pozadavky na osnovu textu, seznam vykresd studie byl upraven
vzhledem k zretelnéjSimu vyjadreni tohoto typu studie, méfitka byla upravena
pro Citelnost zobrazeni

Je vyhodnocena analytickd cast véetné fotodokumentace stavu, vSech
pozadovanych vykresu i kratkych text(

Jsou respektovana vydana rozhodnuti v Uzemi, v ¢asti B pak s pokusem prolomit
jeden prichod pro jasné zvyseni kvality Uzemi z pohledu prostupnosti

Jsou feSeny dopravni obsluhy vSech Uzemi a domd, jejich zpruhovani i napojeni
na obsluznou komunikaci typu C vjizni ¢asti uzemi se dvéma vypojenymi
kfiZovatkami do ulice Brezovy vrch.

Nebyly nové stanoveny dalsi podminky v oblasti PRP.

Navrhy vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou se soustfeduje na vedeni linii
jednotlivych siti a napojovaci body do okolniho systému té které sité. BIiZsi
specifikaci Zadani US1 neuvadi, budou proto Fedeny a? v dalich stupnich
dokumentace uzemi.

Jednd se o standardni Ukoly v oblasti ndvrhu Tl pro Uroven Uzemni studie.

15) KOMPLEXNi ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO RESENI

Navrhované Fedeni je ve vétsinovém souladu s platnym UP lJirkova, ktery je
relativné nedavno vydany. Potfebné zmény v UP vymezeny v kap. 11.

Vétsinovost zvoleného feseni ve vztahu k platnému UP byla nastavena na
zakladé schvalenych pokyni méstem Jirkov.

Nékteré zastavitelné plochy (sever ¢ast bloku A a cely blok B) jsou jiz preduréeny
rozhodnutimi (UR a SP) pred vydanim UP, musely byt proto v principu prevzaty.
Tato rozhodnuti vSak sméruji do oblasti dopravy a inZzenyrské vybavenosti véetné
pfipojek, je tedy vétSinové predurcena i parcelace téchto blokd. Zpracovani
studie pfesto dosahlo dohody na vloZeni Z — V prlichod( zastavbou, které se daji
s infrastrukturou sladit a znamenaji minimalni ztraty z pohledu investor(, tyto
ztraty vyvazuje zasadné kvalitnéjsi prlchodnost Uzemim za klidovymi a
sportovnimi plochami.

Pfedpoklad, 7e plochy R0O6 — PZ a R04 — OS prejdou zménou UP do svého
predpokladaného plného vyuziti dava lokalité Novy Bfezenec nadéji na skutecné
hodnotnou lokalitu s dostupnymi pfirodnimi plochami v okoli Brezeneckého
potoka i sportovnimi plochami v bloku D nebo jeho vétsiné.

Obtizna vyuzitelnost Uzkych prouzkd Bl na JZ hrané bloku D je komentovana
v kapitole 3 Navrhu US1.

Podily a plnéni vymér verejnych prostranstvi jsou vyjadieny v kapitole 1 Navrhu
verejnych prostranstvi - Zakladni uddaje. Jsou vyhodnoceny na zdakladé
proporcionality mezi jednotlivymi vlastniky, vtomto ohledu je studie Uzemné
spravedliva.

Dopravni koncept byl vzdsadé predurcen vlastnicky i vydanymi rozhodnutimi,
zpracovatelé doplfuji soustavu v blocich C a D. Vse ve zklidnéném reZzimu D1,
vyjimkou je distribu¢ni komunikace jih ve funkéni tfidé C s jednostrannym
chodnikem pro dobry a bezpecny pohyb k ploSe OV, mozna jedinym komercnim
zarizenim (obchodu) v celé tzemi Nového Brezence.

Volba kli¢ovych uli¢nich profila v Sifi 8m bylo pfanim investorl, optimum by bylo
jisté v dimenzi Sife 9m se stromy. Vzhledem k masivni zeleni v okoli autofi studie
tento minimalni profil akceptuji.

Prostupnost Uzemim je velmi duleZita, ve studii silné podporovanad pro jasné
navysSeni kvality Zivota v lokalité. Popis je zfejmy z kapitoly 8 navrhu a grafické
dokumentace.

Volba verejného prostranstvi a 2 velkych stromu v centrdlni ose ulice D1 v bloku C
s objezdem dopravy plini funkci orientaéni ve smyslu upozornéni na polohu
pricného prostupu zdastavbou, rovnéz ale také na prostorové rozdéleni pfilis
dlouhé monoténni ulice. Z pohledu kompozice a urbanistickych kvalit
zalozeného prostiedi je blok C autory studie vniman jako jednoznacné
nejkvalitné;jsi ze vSech ploch feSeného Gzemi studie.

Oduavodnéni technické infrastruktury vyZaduje v zasadé jen odkanalizovani, které
musi sméfovat do méstské kanalizace jizné lokality US1, nikoli aZz na pobrFeZi
Bfezeneckého potoka, to je v podminkach odbor(i ZP a navrh podminku splfiuje.
Splaskové vody cestuji samospadové smér sever, prostirednictvim dvou Cerpacich
stanic se ¢erpaji zpét na jih aZ na napojeni na méstskou soustavu vedouci do COV
Jirkow.

Prvky PRP nebylo potfebné doplfiovat, jsou relativné nové v platném UP Jirkov.

-9 -



16) DOKLADOVA CAST
1. Uzemni rozhodnuti pro &ast A:

- Uzemni rozhodnuti ¢.j. MUJIR/10011/2021/TOML ze dne 16.9.2021
- prodlouzeni platnosti Uizemniho rozhodnuti ¢.j. MUJIR/15094/2023/SOUL
ze dne 2.10.2023

2. Stavebni povoleni pro ¢ast B:

- stavebni povoleni ¢.j.MMCH/126129/2014/3 ze dne 19.2.2015 na
komunikaci

- stavebni povoleni ¢.j.MMCH/127789/2014 ze dne 27.11.2014 na
technickou infrastrukturu pro vyuziti Bl

3. Zadani US1:

- pfeddni zadani US 1 Novy Biezenec lokality Z68, 266, Z7 a R04 a R06
vydané 6.3.2025 &.j. MMCH/44323/2025/UU0P/Cer

4. Pokyny k US1:

- Pokyny k Gpravé navrhu US1 Novy Biezenec &.j. MUJIR/4652/2026/URBP
ze dne 12.3.2026

- Doplnéni pokynt méstem lJirkov — email ze dne 27.5.2026 jako vysledek
projednani

- 10 -
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