BILENCE

Rozloha (ha)

1273

Pocet obyvatel

253

Katastralni uzemi

Bilence, Skrle

Casti tzemi

Bilence, Vodérady, Skrle

Uzemni plan

Platny je UPO obce Bilence z roku 2006. Zména ¢&. 1 byla ukonéena rozhodnutim
zastupitelstva 18. 9. 2023. V roce 2026 je pofizovan novy UP Bilence; dokumentace
pro projednani je z03/2026. Do Cistopisu je nutné vzdy jasné oddélit pravné ucinny
UPO od projednavaného nového UP. Novy UP je pro USK zasadni hlavné kvili rozsahu
rozvojovych ploch, Chomutovce, ZPF, USES a retenci.

Uzemni studie

V predanych podkladech neni dolozena aktuélné schvalena US, kterd by zésadné
ménila vystupy karty. U nového UP doporuéit provéfit vétsi plochy bydleni,
sportovni/rekreaéni plochy a vefejnou infrastrukturu podrobnéjsi studii, aby nebyla
naruSena kompaktnost sidel a niva Chomutovky.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Dokonéena KoPU neni v pfedanych podkladech dolozena. Pro USK jsou viak
pozemkové Upravy klicovym néstrojem: obnova polnich cest, doprovodné zelené,
protieroznich opateni, remiz(l, mezi, vodnich prvk a funkéniho USES. V &istopisu
ovéfit stav u SPU.

Pfirodni hodnoty (zviasté
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

* Chomutovka jako hlavni vodni, ekologicka a krajinotvorna osa obce.

* Niva a zaplavové uzemi Q100 jako limit i retencni hodnota.

e Zemédélska krajina s potencidlem mezi, remiz(, aleji a prlileh(.

« Regionalni a lokalni USES, zejména vazby v idoli Chomutovky a v oteviené
zemeédeélské krajiné.

¢ Ekologicka stabilita je zatim oslabena velkymi piidnimi bloky; cilem je zvysit

Clenitost krajiny.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

» Kompaktni venkovska sidla Bilence, Vodérady a Skrle.

* Historicka stopa sidel a jejich vazba na Chomutovku, zahrady a hospodaiské
zézemi.

* Polni cesty, drobné krajinné prvky, zahrady a sady jako sou¢ast kulturni krajiny.

e Kulturni hodnota je spise strukturalni nez monumentalni: chranit méfitko sidel a

navaznost na krajinu.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Oteviena zemeédélska panevni krajina s ¢itelnym reliéfem a vazbou sidel na
Chomutovku. Hodnotou jsou historické polni cesty, drobné prvky zelenég, zbytky
pluziny, méfitko venkovskych sidel a nezastavéna krajinna matrice mezi obcemi.

Dalsi hodnoty

Nizka mira suburbanizace, komunitni méfitko, blizkost Chomutova pfi zachovani
venkovskeé identity, potencial pro pési/cyklo propojeni a krajinafska opatfeni v novém
UP. Obec maZe byt vzorovym p¥ikladem stabilizaéni venkovské karty, nikoli ristové
periferie.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Stredni, lokalné dobra. Rekreace je nenapadna: prochéazky, cyklistika, vazba na
Chomutovku, polni cesty a klidova zemédélska krajina. Rozvoj sportovni rekreace
musi zGstat v méfitku obce a nesmi vstupovat necitlivé do nivy nebo oteviené krajiny.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Pfevazné kompaktni a ¢itelna. Nejcitlivéjsi jsou okraje navrhovanych rozvojovych
ploch, pravy bfeh Chomutovky a pfechody do otevienych poli. Nova zastavba ma
navazovat na stavajici strukturu, nikoli vytvaret samostatné enklavy.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Prostupnost je zaloZzena na polnich cestach a vazbach mezi Bilenci, Vodérady,
Skrlemi a okolnimi obcemi. Prioritou je obnova historickych cest, aleji a bezpeénych
pésich/cyklo vazeb. Oplocovani zemédélskych nebo pastevnich ploch nesmi prerusit
hlavni trasy.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Eroze, sucho, rychly odtok z pldnich blokd, chybéjici drobna zele, nedostatek
bezpecnych chodnikd a absence Zeleznice. Budouci zatézi mize byt nekontrolované
rozvolnéni bydleni, zdbory ZPF a technicistni odvodnéni rozvojovych ploch.

Dopravni infrastruktura

Dopravni obsluha je zaloZzena na silnicich Ill. tfid a autobusové dopravé. Chybi
7eleznice a misty bezpeéna pési infrastruktura. Novy UP a navazuijici projekty musi
fesit chodniky, bezpeéné prfechody, cyklo vazby a dopravni obsluhu bez vytvareni
bariér v krajiné.




Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura odpovida velikosti obce, ale u novych rozvojovych ploch je
nutné ovérit kapacity vodovodu, kanalizace, elektfiny a odvodnéni. Technicka feseni
nemaiji urychlovat odtok do Chomutovky, ale podporovat retenci a vsak.

Zasobovani vodou

V Gzemi je zasobovani vodou zaji§téno ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001).
Zdrojem vody je VDJ Udlice, do kterého voda pfitéka pres UV Jirkov z vodarenské
soustavy Prise¢nice. Na vodovod bylo v ¢asti Bilence v roce 2018 napojeno 117 trvale
bydlicich obyvatel, do roku 2030 by se mohlo jednat pouze o 111 trvale bydlicich
obyvatel. Na vodovod bylo v ¢asti Vodérady v roce 2018 napojeno 26 trvale bydlicich
obyvatel a s riistem se nepodita ani do budoucna (rok 2025 a 2030). V obci Skrle bylo
vroce 2018 napojeno 98 trvale bydlicich obyvatel a s ristem se nepoéitd ani do
budoucna (rok 2025 a 2030).

Vodovod je v celém rozsahu zastavby ¢asti Vodérady v dobrém stavu a bez provoznich
problémd. Vobci Bilence a Skrle zdivodu pomérné vysokého podilu vody
nefakturované se predpoklada do roku 2030 provedeni opatieni, kterd povedou ke
snizeni podilu vody nefakturované zcelkové spotieby vody. Pfed rozhodnutim o
pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny vy$Sich hodnot vody nefakturované
a provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci
rozvodné sité.

Kapacitni problémy zdrojd ani vodojem( nejsou v karté uvadény.

Nakladni s odpadni
vodou

V tzemi neni vybudovana stokova sit pro odvabeni odpadnich vod. Splaskové vody
jsou likvidovany v bezodtokovych jimkach s odvozem na COV Udlice (98 % z obce
Bilence, 100 % z obce Vodérady, 65 % z obce Skrle). V obci Skrle 33 % obyvatel odvadi
odpadni vody do septikd se vsakovanim. Vyskytuji se zde také objekty, ze kterych jsou
odpadni vody odvadéji na vlastni MCOV.

Destové vody odtékaji systémem ptikopl a propusti do vodotece.

Do budoucna se poéita s vybigovanim samostatné COV Bilence, kam budou déle
pfivadény odpadni vody z obce Vodérady. V&asti Skrle se i nadéle pogita
s individualnim likvidovanim splaskovych vod.

Reseni problematiky likvidace odpadnich vod bude nejspise spoé&ivat v intenzifikaci
stavajicich septik na domovni MCOV a rekonstrukci stavajicich akumulaénich jimek
pro zachycovani odpadnich vod. U nové vystavby budou realizovany DCOV.

V cilovém roce 2030 budou veskeré odpadni vody zé&asti Skrle akumulované
v bezodtokovych jimkach likvidovany na &istirné odpadnich vod Udlice.

Pfi rozsiteni zemédélského zavodu ve Skrlich by mohl byt areal vybaven vlastni
Cistirnou odpadnich vod.

Pfitomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: intravilan sidla Bilence — primérny
sklon: 4,7 %; podil orné pd: 87,7 %; plocha: 127,47 ha a intravilan sidla Vodérady —
prameérny sklon: 4,4 %; podil orné ptd: 93,1 %; plocha: 72,48 ha.

Dalsi povodriové

Uzemim protéka vodni tok Chomutovka, pro ktery jsou stanovena zéplavova tizemi (Qs,

ohrozeni Q20 a Qio00). Rozlivem Qs jsou v ¢asti Bilence ohroZen aredl Zivoc¢isné vyroby na levé
strané vodniho toku a jedna stavba na pravém biehu, v &asti Skrle je ohrozen mistni
zadmek. Rozlivem Q100 by se celkovy pocet ohroZenych nemovitosti zvySil na 13.

USES Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi tvofi systém tfi vétvi regionalnich

biokoridor(l (RK57a/8-9 + b/7-11, RT574/1, RT574/ 2 RT574/5 a RT574/6) spole¢né
s biocentrem (RC1333 - Strané nad Chomutovkou) a systém do nich vloZenych
biocenter lokalni trovné (RK573a/LC8, RK573b/LC6 -10, RK574/LC1, RK574/LC2 a
RK583/LC6). Prvky nadregionalniho vyznamu v Gzemi nejsou zastoupeny.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES jsou v celém tizemi vyznamné ovlivnény
zemeédélskou €innosti, v mensi mife sidelni zastavbou. Biokoridory lokalni trovné
smérujici do okolnich katastralnich izemi v€etné na nich vymezenych biocentrech
totozné Urovné jsou definované na tzemich orné pldy bez pfislusného vegetacniho
krytu. Charakter USES je prevazné mezofilni az mezofilné hajovy v nizsi (Lokalni)
Urovni hierarchie a nivni az vodni v regionalni drovni.

Problémy a nesoulady: Prostupnost krajinou je omezena zejména velkymi padnimi
celky orné ptidy a také mirné samotnou zéstavbou tii mistnich sidel. Dle UP je

v Uzemi navrZeno velké mnoZstvi lokalnich biokoridord a biocenter, které by mély
podpofit prostupnost zemédélskou krajinou v dané oblasti a také do okolnich obci.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvka USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023 a platného UPO
Bilence.




Charakteristiky krajiny

Primarni struktura:

e Chomutovka, niva, Q100, drobné vodotece, ekologické vazby, remizy a USES.

Sekundarni struktura:

e kompaktni sidla, zemédélské bloky, polni cesty, zahrady, sady, dopravni a technicka
infrastruktura.

Terciarni struktura:

* obraz stabilni venkovské obce, komunitni Zivot, historicka stopa sidel a vztah k

zemédélskeé krajiné.

Brownfields

Bez vyraznych plosnych brownfield(. Sledovat podvyuzité zemédélské objekty, dvory,
zbytkové provozni plochy a pfipadné prestavby v jadrech sidel. Prioritou neni konverze
brownfieldd, ale kultivace rozvojovych okrajli a obnova krajinné kostry.

Staré zatéze

plos$né environmentalni zatéze: eroze, sucho, zrychleny odtok, chybéjici zeler a nizka
ekologicka stabilita zemeédélské krajiny.

Prilezitosti Primarni struktura:
¢ revitalizovat Chomutovku jako modrozelenou osu;
* posilit remizy, aleje, meze, pralehy a mokfadni prvky;
* obnovit funkéni USES v zemédélské krajiné.
Sekundarni struktura:
e stabilizovat kompaktni zastavbu;
« vyuzit novy UP k redukci nebo podminéni nevhodnych ploch;
¢ obnovit polni cesty jako rekreacni i provozni sit.
Terciarni struktura:
* posilit obraz Bilenct jako stabilni venkovské obce s kvalitni krajinou, nikoli satelitni
periferie.
Problémy Primarni struktura:
® eroze, sucho, rychly odtok a citlivost Chomutovky;
¢ nedostatek drobnych krajinnych prvka.
Sekundarni struktura:
e riziko nadmérnych zabort ZPF v novém UP;
e chybéjici chodniky a bezpecné pési vazby.
Terciarni struktura:
e slab$i vybavenost a riziko, Ze nové bydleni nepfinese vefejny zivot ani krajinnou
kvalitu.
Rizika Primarni struktura:
® ztrata retenc¢ni a ekologické funkce Chomutovky;
e oslabeni biodiverzity pfi zachovani velkych ptdnich blok( bez ¢lenéni.
Sekundarni struktura:
* rozvolnéni zastavby do poli;
e zanik historickych cest.
Terciarni struktura:
e proména obce v Cisté obytné sidlo bez vazby na zemeédélskou krajinu.
Poznamky: drobné stavby, pristifesky, oploceni a pfipadné OZE posuzovat podle krajinného

razu a prostupnosti.

USES provéfit jako vodni i terestrickou sit navazanou na Chomutovku.

Q100, sucho, privalové srazky a retence jsou hlavni vodni té mata.

dopravni upravy reSit i z hlediska pési/cyklo prostupnosti.

Souhrnna teze: Bilence 2050 maiji byt stabilni venkovskou obci, ktera novy UP vyuZije
k ochrané kompaktni struktury a obnoveé krajiny.




BLATNO

Rozloha (ha)

4534

Pocet obyvatel

613

Katastralni uzemi

Becov, Blatno u Chomutova, Hradecéna, Kvétnov u Chhomutova, Mezihofi u
Chomutova, Radenov, Serchov, Zakouti

Casti tzemi

Blatno, Bedov, Hradeéna, Kvétnov, Mezihofi, Radenov, Serchov, Zakouti

Uzemni plan

e Uzemni plan Blatno vydan OOP &. 1/2012 dne 21. 8. 2012, G&inny od 5. 9. 2012.

e Zménac¢. 1vydana OOP €. 1/2020 dne 14. 12. 2020, G¢inna od 16. 2. 2021.

e Zména €. 2vydana OOP ¢. 1/2022 dne 14. 12. 2022, u¢inna od 28. 1. 2023.

e  Zastavéné Uzemi aktualizovano ve zméné ¢. 2; pavodni Udaj v karté z(stava
vécné vyuzitelny, ale pravni stav je nutné uvadét jako UP po zméné ¢&. 2.

Pro USK: rozhodujici je nepfipustit rozvoj v rozporu s hodnotami sidelni struktury,

krajinného razu, pluziny a pfirodnich limitd.

Uzemni studie

e Uzemni studie krajiny ORP Chomutov — obec v plném rozsahu.

e Uzemni studie Krugné hory — Ustecky kraj (2019), SOB6 Krusné hory.

Uzemni studie lokality Z14, Z12 Blatno - schvalena k vyuziti dne 27. 9. 2023; provéFit
vliv na okraje sidla a krajinny raz.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

e  Komplexni pozemkové Upravy nejsou dokonéeny ploSné.

e  Dochovana historicka pluzina zejména v k. U. Kvétnov, Mezihofi a Radenov.

e  Historické cesty jsou klicové pro prostupnost, protierozni opatfeni a rekreacni
sit.

Pfipadné KoPU sméfovat k vodni retenci, obnové cest, ochrané pluziny a citlivému

hospodareni na TTP.

Prirodni hodnoty (zvlasté
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

e PR Buky nad Kamenickou.

e  Ptacioblast Novodomské raselinisté — Kovarska.

e  EVL Bezrucovo udoli a EVL Vychodni Kru§nohofi.

e  Pramenné oblasti a nivy Kamenicky a pfitok(; lesni a raselinné biotopy.

Vysoka ekologicka stabilita, ale citlivost na lesnické zdsahy, sucho a zménu vodniho
rezimu.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e  Blatno: kostel sv. Michala, fara €. p. 2, chalupa €. p. 9.

e  Kvétnov: areél kostela Navstiveni Panny Marie, chalupy ¢. p. 4 a 11.

e  Mezihofti, Radenov, Zakouti: soubory usedlosti a chalup, tradi¢ni kruSnohorska
architektura.

Archeologicka pamatka hrad Najstejn, kfize, kaplicky, pomniky a drobné sakralni

architektura.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

e  Prirodni park Bezruc¢ovo udoli.

e Harmonické méfitko horské lesné-lucni krajiny.

e Dochovana historicka pluzina a sit historickych cest.

e Nizka fragmentace krajiny, panoramatické hodnoty a klidovy charakter.
Plvodni komentare k sidlim potvrzuji vysokou az stfedni hodnotu obrazu sidel v
krajiné; nejvys$si hodnota u Blatna, mistné CV_1/CV_2.

Dalsi hodnoty

e \lysoky potencial pési a cyklistické rekreace.
e  Klidova krajina s minimalnim tranzitem.
Velmi dobra vazba sidel na lesy, louky, historické cesty a vyhlidkové polohy.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

e \ysokd az velmi vysoka.

e Kazdodennirekreace je zaloZena na bezprostfednim kontaktu se siti
historickych cest, lesy, loukami, ddolnimi polohami a krajinnymi vyhlidkami.

Rekreaci usmérnovat bez ploSné urbanizace, bez fragmentace klidovych Uzemi a bez

ruSivého oplocovani.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

e  Prevazné organicka az vyhranéna forma, v mensich sidlech misty nesouvisla
rozptylena forma odpovidajici horskému prostfedi.

Rizikem je zahu$tovani, nevhodné novostavby, nevhodné oploceni a drobné

technické stavby naruSujici tradi€ni méfitko.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

e Velmidobra aZz vyborna; z vétsiny sidel existuji pfimé pési vazby do luk, les(,
udoli a na historické cesty.




Udrzet prostupnost krajiny jako jeden z hlavnich limit(l pro posuzovani oplocovani,
rekreacnich staveb a pastvin.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

e Nizka intenzita antropogenniho zatizeni.

. Rizika: klimatickd zména, sucho, citlivé lesnické zasahy, zarlistani luk,
nekoncepéni rekreaéni infrastruktura, technické prvky a nevhodna nova
vystavba.

Zadani bod 8: abiotické struktury a drobné stavby v krajiné regulovat podle krajinného

réazu a prostupnosti.

Dopravni infrastruktura

e  Mistni a icelové komunikace s vazbou na sit horskych cest.

Nepodporovat zkapacithovani nebo Upravy, které by posilovaly tranzitni charakter
klidovych sidel.

Technicka infrastruktura

e  Technicka infrastruktura odpovida horskému venkovskému méritku.
Nové sité a zafizeni vést s ohledem na krajinny raz, ZCHU, USES a historickou pluzinu.

Zasobovani vodou

Blatna, Beéov, Hrade&na, Serchov a Kvétnov jsou dotované pitnou vodou z vodojem
zasobenych ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001. Voda je upravovana na UV
Svahova. Sidlo Radenov je zdsobovéana pitnou vodou z mistniho vodovodu Radenov,
oznaceni fadu od zdroje po VDJ - M-CV.035. Stavajici zdroj vody s maximalni
vyuzitelnou kapacitou 0,3 U/s, ktery zasobuje zemni VDJ Radenov, byl v roce 2018
posilen o druhy zdroj — €erpaci jimku s vydatnosti 1,2 Us.

Sidla Mezihofi a Zakouti systém vodovodni sité nemaji vybudovan. Obyvatelé jsou
zdsobeni individualné ze studni. V poslednich letech se objevuje sucho kazdoroc¢né,
lidé jej fesi individualné. Jedna se o Uzemi s rozptylenou zastavbou a malym poctem
stalych obyvatel, tudiz se i nadéale uvazuje s individualnim zasobenim pitnou vodou.
Celkové bylo na vodovod v roce 2018 pripojeno 479 trvale zijicich obyvatel (Becov - 46,
Blatno - 253, Hradeéna - 55, Serchov - 46, Kvétnov - 23 a Radenov - 56 obyvatel). Podet
Hradeéna), nebo se ma do roku 2030 snizit (Blatno, Serchov, Kvétnov a Radenov).

S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se v
casti Blatna, Becov, Hrade¢na, Radenov a Kvétnov predpoklada do roku 2030
provedeni opatreni, ktera povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové
spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfi¢iny
vys§ich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité
a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Blatno ma vybudovanou kanalizaéni sit, kterd je ukonéena v mistni COV. Na tuto
kanalizaci je napojeno 90 % obyvatel, ostatni splaskové vody jsou bud akumulovany v
bezodtokovych jimkdch — 5 % obyvatel a vyvéazeny na COV Udlice, nebo jsou
pfed¢istovany v septicich a pfepady vypoustény do kanalizace — 5 % obyvatel.
Vlastnikem i provozovatelem kanalizace a COV je obec Blatno. Kapacita COV je 39
m?den. COV navrzena na 330 EO. Jedn4 se o mechanicko-biologickou &istirnu. Ve
zbylych sidlech systém odvadéni splaskovych vod neni vybudovan a nakladani s
odpadnimi vodami je zde feSeno rdzné. Splaskova voda je bud odvadéna do
bezodtokovych jimek (Bedov - 100 %, Hradeéna - 100 %, Serchov - 100 %, Kvétnov a
Radenov - 50 %) odkud jsou vyvazeny na COV Udlice, nebo likvidovéna v lokalnich
zafizenich — septiky se vsakovanim (Kvétnov a Radenov - 50 %)

PFitomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: vodni tok Bilina — prdmérny sklon:
8,4 %; podil orné pud: 0 %; plocha: 298,510 ha.

Dalsi povodriové
ohrozeni

V feSeném Uzemi nebyly vymezeny zaplavova UGzemi pro zadné vodni toky protékajici
zéstavbou ani jinymi vyznamnymi ¢astmi sidel.

USES

Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi tvofi husta sit biocenter (LK06/LC1,
LK16/LC1, LK17/LC1 -LC2, LK18/LC1 - LC2, LK18/LC4, LK18+19/LC3, LK19/LC1,
LK20/LC1-LC2, LK21/LC1 - LC2 a LK22/LC1) a na nich navazujicich biokoridort
(LKO6, LK16 — LK22 a LK41) lokalni Grovné, které zpravidla kopiruji linie vodnich toka.
Nadregionalni roven v Gzemi je tvofena dvéma vétvemi biokoridord (NK2/10-15 a
NK3MB/15-19), které prochazi v blizkosti sidel Hrade&na a Zakouti. Regionalni troven
je tvofena tfemi biocentry (NK3/RC1337 + RC1138 a RC1188), z nichZ se ve dvou
pfipadech jedna o prvky vlozené do vysSi (nadregionalné urovné) a dvéma vétvi
biokoridor(i (RK537 a RK571/1-4).

Charakter a zaloZeni: Prvky USES nadregionalni a regionalni Girovné jsou vymezeny
zpravidla na pfirodé blizkych lesnich porostech, na lokalni Grovni jsou prvky USES
vymezeny i v kulturni krajiné. Charakter USES je pfevazné mezofilni az hygrofilni




v lokalni, mezofilné hajovy aZ buc¢inny v regionalni a mezofilné bucinny az horsky
v nadregionalni drovni hierarchie.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvka USES a véetné jejich popisu a kategorif bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura

. lesy, raselinisté, pramenné oblasti, Kamenic¢ka, Bezru¢ovo udoli, Natura 2000,
USES.

Sekundarni struktura
e  TTP, historicka pluZzina, cesty, lu¢ni hospodareni, drobna sidla.
Terciarni struktura

obraz horské krajiny, lidova architektura, rekrea¢ni vyuziti, pamét historického
osidleni.

Brownfields

Bez vyznamnych velkych brownfield(; lokalné sledovat nevyuzité zemédélské nebo
rekreacni objekty a opusténé drobné stavby.

Staré zatéze

e Bezvyznamnych znamych zatézi v ramci poskytnutych podklad(; ovéfit v SEKM a
UAP.

Sledovat starsi technické zasahy, skladky a zasahy do vodniho rezimu.

Prilezitosti

Primarni struktura - horizont 2050

e  stabilizace vodniho reZimu Novodomskych raselinist, Kamenicky a pf¥itok(;
retence na lesnich cestach.

Sekundarni struktura - horizont 2050

e  udrZeni TTP, prevence sukcesniho zar(stani, Setrné hospodareni a ochrana
pluziny.

Terciarni struktura - horizont 2050

Setrna pési/cyklo rekreace po historickych cestach bez expanze zastavéného Uzemi.

Problémy Primarni struktura
e citlivost vodniho rezimu a lest na klimatickou zménu a nevhodné zasahy.
Sekundarni struktura
e (tlum extenzivniho hospodafeni a zar@stani luk.
Terciarni struktura
riziko nekoncepéni rekreaéni infrastruktury a drobnych technickych staveb v krajiné.
Rizika Primarni struktura
e pokles ekologické stability pfi zasazich do les(, raselinist a vodniho rezimu.
Sekundarni struktura
e  zanik historické pluziny a krajinnych struktur.
Terciarni struktura
fragmentace krajiny technickymi zasahy, oplocenim a nevhodnou rekreacni
zastavbou.
Poznamky: Blatno 2050 ma zlstat klidovou horskou obci s vysokou pfirodni a krajinaiskou

hodnotou. Hlavnim Ukolem neni rlst, ale ochrana vodniho rezimu, pluziny,
historickych cest, sidelniho méfitka a klidové rekreace. Zakouti ma v plvodni karté
nevyplnéné sidelni hodnoceni; doporu¢eno doplnit v dalsi etapé.




BOLEBOR

Rozloha (ha)

2005

Pocet obyvatel

337

Katastralni Gzemi

Bolebof, Orasin, Svahova

Casti tzemi

Bolebof, Orasin, Svahova

Uzemni plan

e  Zastupitelstvo obce Bolebo¥ vydalo UP Bolebot OOP &. 1/2020 dne 8. 3. 2021,
ucinnost od 2. 4. 2021.

e  Plvodni karta uvadéla platny UP 2011 bez zmén; tento Gdaj je nutné nahradit
pravnim stavem UP 2021.

e Nawebu pofizovatele je veden nédvrh zpravy o uplatiiovani UP Boleboi 2021—
2025; zprava uvadi, ze v souéasné dobé neprobiha pofizeni zmény UP.

Pro USK: kontrolovat rozvojovou tinosnost horskych sidel, ochranu krajinného réazu,

pastvin/luk a rekreacéni tlak.

Uzemni studie

e  Uzemni studie krajiny ORP Chomutov - obec zahrnuta v plném rozsahu.

e Uzemni studie Kruéné hory — Ustecky kraj (2019), SOB6 Krusné hory.

Obec hodnocena jako izemi s vysokou ekologickou stabilitou, citlivé na ploSnou
urbanizaci a vhodné pro stabilizaéni/adaptacni opatfeni.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

e  KoPU nejsou dosud zpracovany ani zapsany v k. ti. Bolebof a Orasin.

e  Dochovéana historickd pozemkova struktura a sit U¢elovych/historickych cest.
Budouci KoPU by byly vhodné pro prostupnost krajiny, vodohospodaiska opatieni,
ochranu luk a pastvin a regulaci oplocovani.

Prirodni hodnoty (zvlasté
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

e  EVL Vychodni KruSnohofi - ¢ast uzemi.

e Navaznost na ptaci oblast Novodomské raselinisté — Kovarska.

e  Vysoky podil lesnich porost( a biotopd vazanych na klidova lesni Gizemi.
e Prvky USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu.

Biodiverzita je zaloZena na lesné-lu¢ni mozaice a nizké intenzité vyuziti.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e Dochovana struktura horskych venkovskych sidel.

e Tradi¢ni krusnohorska lidova architektura.

e  Drobna sakralni architektura a pamatky mistniho vyznamu.

Orasin: velmi dobfe dochovana historicka pidorysna struktura a vyznamny podil
tradi¢nich staveb.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

e Harmonické méfitko horské krajiny.

e Dochovana historicka pluzina a oteviena lu¢ni krajina.

e Vysoky podil pfirodé blizkych ploch, klidovy charakter a panoramatické hodnoty.
Plvodni komentare k sidldm hodnoti Bolebof jako CV_2 a Orasin jako CV_1.

Dalsi hodnoty

e Rekreacnipotencial pro pési turistiku a klidovou rekreaci.
e Nizka mira antropogenniho zatizeni.

Vyznamné vyhlidky a vazby na Sirsi Krusnohofi.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

e Vysoka az velmi vysoka.
e  Bezprostfedni kontakt s loukami, pastvinami, lesy a historickou cestni siti.
Rekreaci usmérnovat tak, aby nepferostla v ploSnou pobytovou urbanizaci.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

e  Bolebof: pfevazné vyhranéné rozhrani, misty organické k lukam.

e  Orasin: vyhranéna az organicka forma s vysokou citlivosti siluety a okraje sidla.
Rizikem jsou novodobé objekty, nevhodné materidly, oplocovani a drobna technicka
infrastruktura.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

e Velmidobra aZ vyborna; pfimé pésivazby do luk, pastvin, lesl a historickych
cest.
Zachovat prostupnost pastvin a fesit oplocovani jako téma zadani USK.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

e  Soucasna zatéz nizka.




e  Budoucizatéz mlze vznikat z nekoncepéni rekreace, drobnych staveb v krajinég,
oplocovani, Gtlumu hospodareni a zarlstani oteviené krajiny.

Bod 8 zadani: regulace pfistieskll, zemédélskych staveb a pobytové rekreace podle

krajinného razu.

Dopravni infrastruktura

e  Mistni horské komunikace a historické cesty.

Dopravni feSeni nesmi podporovat intenzivnéjsi rekreaéni automobilovou zatéz v
citlivych sidlech.

Technicka infrastruktura

e  Technicka infrastruktura drobného méfitka; nové sité a zafizeni vést s
minimalnim vizualnim a krajinnym dopadem.
Ovéfit limity MO, NETAGAS a technickych siti dle UAP, pokud se v tizemi uplatni.

Zasobovani vodou

Bolebor je zdsobovana pitnou vodou z VDJ Bolebof umisténého v severni ¢asti obce.
VDJ Bolebof je soucasti vodarenského systému "Svahova - Bolebof - Blatno", ktery je
zcela dotovan novou UV Svahova a ktery je propojen se skupinovym vodovodem OP-
SK-CV.001. Cast Orasin je zasobovana pitnou vodou pies $achtu s redukénim ventilem
z UV Svahova.

Svahovéa nema v soucasnosti vybudovanou vodovodni sit. Na pfivadécim fadu, pod
upravnou vody Svahova, ktery prochazi okrajem obce Svahova, je vysazena jedna
2030 se nepocitd). Zbyli obyvatelé jsou zasobeni individualné. S timto zabezpecenim
se pocita i do budoucna, jelikoz se jedna o uzemi s rozptylenou zastavbou horského
charakteru a malym poctem stalych obyvatel. S rozSifenim napojeni na vodovod se
neuvaZzuje.

V Castech Bolebof a Orasin byla vroce 2018 na vodovod napojena vétSina trvale
bydlicich obyvatel (Bolebof — 199, Orasin - 92). Pocet pfipojenych obyvatel by se mél
do roku 2030 snizit (Bolebof — 187, Orasin - 40).

S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se v
¢asti Orasin a Bolebor prfedpoklada do roku 2030 provedeni opatreni, ktera povedou ke
shizeni podilu vody nefakturované na celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o
pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny vy$Sich hodnot vody nefakturované
a provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci
rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Obec Bolebof v sou€asné dobé nema vybudovanou kanaliza¢ni sit pro odvadéni
odpadnich vod. Splaskové vody jsou likvidovany v ¢astech Svahovd a Orasin v
lokalnich zafizenich — Zumpy s odvozem na COV Udlice - 100 % obyvatel a v sidle
Bolebof v Zumpach s odvozem na COV Udlice — 50 % obyvatel, anebo v septicich se
vsakovanim - 50 %.

V sidlech Orasin a Svahova se i nadale uvazuje s lokalnim likvidovanim odpadnich vod.
V cilovém roce 2030 budou veskeré odpadni vody ztéchto sidel akumulované v
bezodtokovych jimkach likvidovany na &istirné odpadnich vod Udlice. Vzhledem k
vySkovym pomérim v Bolebofi se navrhuje rozdéleni obce na dvé &asti se
samostatnymi COV. V severni &asti obce bude vybudovana COV pro 180 EO a zbyvajici
&ast bude odkanalizovana do COV pro 260 EO v jizni &asti obce. Zaroveri se uvazuje
nad vystavbou gravitaéni splaskové kanalizace v Orasiné s precerpanim splaskovych
vod na planovanou COV v Bolebofi, odkud budou vody vypoustény mimo povodi VN
Jirkov. Do roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: bezejmenny vodni tok v severozapadni
Gasti Bolebofe — priimérny sklon: 15,4 %; podil orné pad: 0 %; plocha: 142,380 ha.

DalSi povodiové
ohrozeni

V feSeném Uzemi nebyly vymezeny zaplavova Uzemi pro zadné vodni toky protékajici
zastavbou ani jinymi vyznamnymi ¢astmi sidel.

USES

Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uizemi tvofi vétve biokoridor nadregionalniho
(NK2/15-20 a NK3MB/21 - 23) a regionalniho (RK560/3 - 4) vyznamu, které prochazi
severnim a jiznim okrajem tzemi a do nich vloZzenych biocenter regionalniho
(NK2/RC1352) a lokalniho vyznamu (NK2/LC13 - 16 a NK3MB/LC18 - 19). Centralni
cast spolecné s vychodni a zapadni ¢asti Uzemi je tvofena celkove péti biocentry
(LK14+15/LC1, LK14+15+16/LC2, LK16/LC1, LK18/LC4 a LK18+19/LC3), na které
navazuji biokoridory (LK14/1 -3, LK15/1 -3, LK16/1 -3, LK17/1 a LK18/3 - 5) lokalni
Urovné.




Charakter: Charakter lokalniho USES je pfevazné mezofilni aZ hygrofilni. V rdmci
nadregionalni Urovné je pfitomen mezofilné bucinny vegetacni typ. Horsky vegetacni
typ se vyskytuje v ramci vSech urovni.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvka USES a véetné jejich popisu a kategorif bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura

e lesy, louky, pramenné a tdolni polohy, EVL, USES.

Sekundarni struktura

e  TTP, pastviny, historické cesty, horska sidla a extenzivni hospodareni.
Terciarni struktura

rekreace, obraz horské krajiny, lidova architektura, vyhlidky a klidovy charakter.

Brownfields

Bez vyznamnych brownfield(; sledovat diléi nevyuzité zemédélské a rekreacni
objekty.

Staré zatéze

V poskytnutych podkladech nejsou popsény vyznamné staré zatéze; ovérit v SEKM a
UAP.

Prilezitosti

Primarni struktura - horizont 2050

e  posilenireten¢ni schopnosti krajiny a stabilizace vodniho rezimu.
Sekundarni struktura - horizont 2050

e udrzeni extenzivniho hospodareni, pastvin a oteviené krajiny.
Terciarni struktura — horizont 2050

Setrna rekreace bez prostorové expanze sidel a bez glampingové ¢€i chatové
urbanizace.

Problémy

Primarni struktura

e citlivost lesnich porostl na klimatickou zménu.

Sekundarni struktura

e  Utlum tradi¢niho hospodareni a zarGstani krajiny.

Terciarni struktura

nekoncepcni tlak na rekreacni vyuziti, pfistfesky a drobné stavby.

Rizika

Primarni struktura

e  zhorSeni ekologickeé stability pfi nevhodnych zasazich do lesa a vodniho rezimu.
Sekundarni struktura

e  zar(stani a ztrata historické pluziny.

Terciarni struktura

fragmentace krajiny drobnymi stavbami, oplocenim a rekreaéni infrastrukturou.

Poznamky:

Souhrnna teze

Bolebof 2050 ma byt stabilizovanou horskou obci s chranénou lesné-luéni krajinou,
otevienymi pastvinami, dochovanou pluzinou a velmi Setrnou rekreaci.

Zasadni je regulace drobnych staveb, oploceni, pfistie$kl a pobytové rekreace v
krajiné.




BREZNO

Rozloha (ha)

4611

Pocet obyvatel

1439

Katastralni Gzemi

Brezno u Chomutova, Denétice, Holetice, Stranna u Nechranic

Casti tzemi

Bfezno, Détenice, Holetice, Kope&ek, Nechranice, Stranna, Stfezov, Vi€ice

Uzemni plan

UP Brezno byl vydan OOP &. 1/2013 dne 18. 12. 2013 s Géinnosti od 7. 2. 2014. Zména
€. 1je ucinna od 2. 4. 2020. Zména €. 4 byla vydana OOP ¢. 1/2024 dne 12.6.2024 s
ucinnosti od 10. 9. 2024. Aktualni je Uplné znéni po zménach €. 1 a 4; zaroven je
vedena projednavand zména €. 5. Karta musi zachytit velké rozvojové plochy, FVE/VE,
VA 01/ASA, Nechranice a dopravni prelozku 11/568.

Uzemni studie

US lokality Z15/US4 Biezno — Za nadraZim byla schvalena k vyuziti 9. 8. 2022. V
Nechranicich jsou vyznamné plochy rekreace a bydleni podminéné US. Doporuéent:
Uzemni studie musi feSit nejen parcelaci, ale také etapizaci, vefejna prostranstvi,
parkovéni, COV, pési vazby k vodé, krajinné lemy a limity rekreace.

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

Dokoné&ené pozemkové Upravy je nutné ovéfit u SPU. Pro USK jsou dalezité hlavné v
zemédélské a rekultivaéni krajiné: obnova cest, vodnich prvka, aleji, USES, eroznich
opatfeni a navaznost na posttézebni krajinu.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

¢ Ohfe a vodni rezim Nechranické prehrady.

e Zaplavova Uzemi, kterd musi z(stat limitem rozvoje.

* Vyhlidkové body a krajinné horizonty, zejména Stranna.

* Ekologicka obnova krajiny po tézbé Libous/TuSimice.

« USES jako zaklad propojeni vodni, zemédélské a rekultivované krajiny.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

* Bfezno jako hlavni sidlo a lokalni centrum.

¢ Archeologicka lokalita nadregionalniho vyznamu.

e Stranna a Vicice jako kulturné-krajinafsky vyznamné casti.
* Pamét zaniklych sidel a tézebni transformace.

« Zeleznice jako technicko-kulturni osa Bfezno-Holetice.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Otevieny reliéf panevni krajiny, horizonty, zemeédélska krajina, sit cest, Nechranice a
moznost transformace posttéZzebniho tzemi na krajinu s ekologickou i rekreaéni
funkci. Hodnota Bfezna je v rozsahu a rozmanitosti, ale pravé proto vyZzaduje silnou
koordinaci.

Dalsi hodnoty

Nechranice jako rekrea¢ni znacka, Zeleznice jako potencialni patef mobility, rozsahlé
uzemi pro rekultivaci a moZnost interpretace zaniklych sidel. Bfezno muze byt
vyznamnym uzlem rekreacni i posttézebni obnovy, pokud bude rozvoj etapizovan.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Vysoka, zejména v ndvaznosti na Nechranice, Ohfi, Strannou, vyhlidky a budouci
rekultivovanou krajinu. Rizikem je pfetizeni biehd, parkovéni, kapacity COV, sezénni
provoz a tlak individualni rekreace bez vefejného prostoru.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Proménliva. Citlivé jsou jizni a vychodni okraje Bfezna, Holetice, Nechranice pod
hrazi, Stranna a sidla s vyhledy do krajiny. Velké rozvojové plochy mohou narusit
meéfitko, pokud nebudou etapizovany a doplnény zeleni.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Prostupnost musi propojit ¢asti obce, nadrazi, Nechranice, Ohti, zemédélskou krajinu
a budouci rekultivované uzemi. Prioritou jsou pési/cyklo vazby k Zeleznici a vodé,
bezpecné kfizeni komunikaci a zachovani historickych cest.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Lom TuSimice-Libous, ASA/VA 01, FVE/VE, prfelozka 11/568, tranzit, rekreacni tlak na
Nechranice, rozsahlé zastavitelné plochy, fragmentace krajiny, nedostatek krajinné
zelené ariziko vodohospodarskych kapacit.

Dopravni infrastruktura

Zeleznice je zasadni strukturujici osa Bfezno-Holetice a méla by byt vyuZita jako
patef udrzitelné mobility. PfeloZka I1/568 je dulezity koridor, ale jeji realizovatelnost a
dopady na krajinu musi byt ovéfeny. Nechranice vyZaduji fizeni parkovani a sezénni
dopravy.




Technicka infrastruktura

Rozsahly rozvoj vyzaduje etapizaci podle kapacit vody, kanalizace, COV, dopravy,
Skolskych/socialnich sluzeb a vefejnych prostranstvi. Technicka infrastruktura nesmi
byt jen nastrojem plo$né expanze; musi chranit vodni rezim a verejnou kvalitu.

Zasobovani vodou

Bfezno, Stfezov a Holetice jsou zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu
(OP-SK-CV.001). Zdrojem vody je VDJ Bfezno, ktery je umistény na uzemi obce
Drouzkovice. Nechranice, Kopecek, Vicice a Stranna jsou rovnéz zasobovany pitnou
vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001). Zdrojem vody je VDJ Nechranice-
Kopeé&ek. Voda do VDJ Nechranice pfitéka pres VDJ Biezno, VDJ Udlice a UV Jirkov z
vodarenské soustavy Prfise¢nice. Denétice vodovod nemaji vybudovany. Obyvatelé
jsou zdasobeni individualné (studny). Jelikoz se jednd o Uzemi s malym pocétem
obyvatel, se zde i nadale uvazuje s individualnim zdsobenim pitnou vodou.

Celkoveé bylo v roce 2018 na vodovod propojeno1361 trvale bydlicich obyvatel (Bfezno
—-1126, Nechranice - 80, Vicice - 27, Stranna - 23, Holetice — 8, Kopecek - 4, Stfezov —
116). pfedpoklada se, Ze do roku 2030 by se hodnota pfipojenych obyvatel méla zvysit
ve vSech ¢astech kromé Denétic (celkové na 1768). V Bfeznu se predpoklada rozsiteni
stavajici vodovodni sité u nadrazi a fotbalového hfisté. V Nechranicich se planuje
prodlouzeni vodovodu k rekreaéni lokalité.

V Nechranicich, Vi¢icich a Stranné se s ohledem na vysoky podil vody nefakturované a
specifické uniky vody z potrubi se v obci Nechranice predpoklada do roku 2030
provedeni opatreni, ktera povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové
spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pficiny
vys$sSich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité
a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Ve zbylych ¢astech je vybudovany
vodovod bez vétsich provoznich problémd.

Nakladni s odpadni
vodou

Splaskova kanalizace je vybudovand v ¢astech Brezno, Nechranice, Vicice a Stfezov.
Zbylad uzemi kanaliza¢ni sit pro odvadéni odpadnich vod vybudovanou nemaji a
splaskové vody jsou likvidovany lokalné: septiky se vsakovanim (Stranna - 50 %),
septiky s odtokem pfimo do vodotece (Stranna - 50 %, Denétice - 100 %) nebo
bezodtokové jimky s vyvazenim na COV Udlice (Kopeéek a Holetice - 100 %). Destové
vody v celé obci odtékaji systémem pfikopl a propusti do mistnich vodotedi, v ¢asti
obce je destova kanalizace.

Bfezno ma vybudovanou splaskovou kanalizaci (K-CV.025-S.C) o celkové délce cca 6,8
km ukonéenou COV. Na kanalizaci v Bfeznu je napojeno 90 % obyvatel, zbyvajicich 10
% obyvatel odvadi splaskové vody do bezodtokovych jimek. Kanalizace a COV je v
majetku SVS a.s. a provozovatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
Splaskové vody z pravého biehu Hutné jsou svedeny do CSOV Biezno - Svermova a
odtud &erpéany na COV. Na levém biehu jsou splaskové vody pfivadény na COV z &asti
obce gravitané a z ¢asti obce svedeny do CSOV Biezno - Dlouhd a piederpévany na
COV. Jeji kapacita je 190 m3/den. COV navrzena na 1500 EO. Vyprodukovany kal je
odvazen na COV Udlice. Odtok z COV je zalstén do potoka Hutna. V Nechranicich je
vybudovana splaskové kanalizace (K-CV.028-S.C) zakonéena COV v &asti Nové
Nechranice s kapacitou 20 m3/den. Na kanalizaci a COVje napojeno 91% obyvatel.
Ostatni odpadnivody, v &asti staré Nechranice, jsou likvidovany individualné: 1x MCOV
— 2% obyvatel, 1x septik se vsakovanim - 2 % a 5 % necisténé pfimo do vodotece.
Majitelem a provozovatelem kanalizace a COV je Obec Bfezno. V obci Vidice je
vybudované splaskova kanalizace (K-CV.027-S.C), ktera je pfivedena na COV v arealu
Sady Vigice. Na kanalizaci a COV je napojeno 100% obyvatel (30 pfipojenych obyvatel
pro rok 2023). Kapacita COV je 200 EO. Majitelem a provozovatelem kanalizace je obec
Bfezno, majitelem COV je obec Bfezno a provozovatelem jsou Sady Vigice. Stiezov ma
¢astecné vybudovanou splaskovou kanalizaci (K-CV.026-S.C) o celkové délce cca
0,5km ukon&enou v plné vytizené a nekapacitni COV. Kanalizace a COV je v majetku
SVS a.s. a provozovatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Stavajici systém nakladani s odpadnimi vodami je ve vétSiné uzemi obce dostacuijici.
VétSinu rozvojovych ploch je moZno pfimo napojit na stavajici vedeni stokové sité. Ve
vSech novych vystavénych plochach je zaroven uvazovano s vybudovanim oddilné
kanalizaéni sité. Pro odvadéni destovych vod je dlraz kladen na jejich zadrZovani,
vsakovani, pfimé vyuzivani, s cilem maximalniho omezeni pfitoku destovych srazek do
obyvatel se v budoucnu i nadale pocitd s aktualnim individudlnim nakladanim. V
Denéticich je navrhovano feSit problematiku likvidace odpadnich vod vystavbou




DCOV, nebo v bezodtokovych jimkach. V &asti Stfezov je navrhovano umisténi nové
COV s kapacitou EO.

PFitomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany ndsledujici KB: bezejmenny obc¢asny vodni tok
v severni ¢asti Bfezna — primérny sklon: 4,9 %; podil orné plid: 71,6 %; plocha: 69,150
ha a bezejmenny ob&asny vodni tok v ¢asti Stfezov — pramérny sklon: 4,2 %; podil orné
pld: 90,8 %; plocha: 310,520 ha.

Dalsi povodriové
ohrozeni

Uzemim protékaji vodi toky Ohfe a Hutn4 |, které maji v zastavéné i extravilanové éasti
obce definovano zaplavové uzemipro Q5, Q20 a Q100 véetné aktivni zény zaplavového
Uzemi Q100. Rozlivem pfi Q100 Hutna | jsou vc&asti Bfezno nejvice ohrozeny
nemovitosti na ulicich Svermova, Smetanova, Dlouha a Nechranicka. V mistni &&sti
Holetice je rozlivem Q100 ohrozena cela zastavba. Vi€ice a Stranna u Nechranic a ¢ast
sidla Nechranice spadaji do izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nechranice.

USES

Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi pfedstavuje systém husté sité biocenter
(RK1076/LC1, LK49/LC4 -5, LK50/LC1 -5, LK52+53/LC6, LK53/LC1 - 3, LK54/LC1,
LK56/LC1 -2, LK57/LC1, LK58/LC1 -2 a LK59/LC1 - 2) a na nich navazujici
biokoridory (LK49/3 -5, LK50/1 -5, LK52/5 -7, LK53/1 - 5, LK54/1 - 2, LK55/1, LK56/1
-3, LK57/1 -3 +5, LK58/1 - 3, LK59/1 - 3, LK61 — LK63) lokalni trovné. Prvky v jizni
¢asti Uzemi jsou ovlivnény pFitomnosti tfi vétvi biokoridoru (NK42V, NK42T/1-4 a
NK42VN/1 - 3) nadregionalniho vyznamu, do kterych je také vloZeno nékolik biocentra
(NK42VNMH/RC1686, NK42VN/LC1, NK42TVN/LC1 a NK42T/LC2 - 3) regionalniho a
lokalniho vyznamu. Kromé téchto prvk( je na izemi obce vymezeno také biocentrum
(RC1525) a navazujici biokoridor (RK1076/1 — 2) regiondlniho vyznamu. Z jihovychodni
¢asti do daného Uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum Stroupec.

Charakter a zalozeni:

Charakter USES je na lokalni Grovni hygrofilni a mezofilni, na regionalni a
nadregiondlni Grovni se zde vyskytuje zejména teplomilny doubravni, mezofilné
hajovy a vodni a nivni typ vegetace. Prvky USES jsou zpravidla vymezeny v kulturni
krajiné a navazany na nivni oblasti a okoli vodnich tok{ a ploch.

Problémy a nesoulady: Omezeni systému USES je nejvice patrné v severozapadni
¢asti Uzemi, kde se nachazi aredl dolu Nastup TuSimice.

Zdroj dat: Vymezeni jednotlivych prvkil USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura:

« Ohte, Nechranice, zdplavova zemi, rekultivaéni reliéf, USES, horizonty.

Sekundarni struktura:

* Bfezno, mistni ¢asti, zeleznice, 11/568, zemédélské bloky, rekreace, FVE/VE, ASA/VA
01, tézba.

Terciarni struktura:

e pameét zaniklych sidel, Nechranice jako rekreacni identita, Zeleznice jako patef a

Bfezno jako rozvojové centrum.

Brownfields

Transformacni potencial predstavuji podvyuzité arealy u nadrazi, plochy prestavby
P1-P7, aredly ve Stfezové a Holeticich, zafizeni v Nechranicich a rekultiva¢ni plochy
po tézbé. Nejde jen o brownfieldy, ale o velkou krajinnou transformaci.

Staré zatéze

Oveéfit SEKM a UAP. Sledovat lom Libou$/Tugimice, ASA/VA 01, CHLU, DP, zanikla
sidla, rekultivaéni plochy, technické arealy a mozné staré pramyslové &i dilni zatéze.

Prilezitosti

Primarni struktura:

¢ obnovit ekologickou kostru po tézbé;

e chranit Ohfi, Nechranice a vyhlidkové horizonty;

¢ doplnit krajinnou zelen a retenci.

Sekundarni struktura:

® etapizovat Z-plochy podle demografie a infrastruktury;

® vyuZit Zeleznici jako pater;

* Nechranice rozvijet kontrolované s kapacitami parkovani/COV.
Terciarni struktura:

¢ interpretovat zanikla sidla a téZebni krajinu jako pamét tzemi.

Problémy

Primarni struktura:
« fragmentace a riziko neobnoveni USES po t&7bé;




* nedostatek krajinné zelené a vody v oteviené krajiné.
Sekundarni struktura:

* velké mnozstvi Z-ploch mize prekrogit absorpéni kapacitu;
¢ tranzit, prelozka 11/568 a rekreacni tlak.

Terciarni struktura:

o riziko rlistu bez obyvatel, vefejného Zivota a identity ¢asti.

Rizika Primarni struktura:
* posttéZebni a energeticka krajina zlistane technicka.
Sekundarni struktura:
* soubéh rekreace, FVE, téZzby a bydleni povede k fragmentaci.
Terciarni struktura:
® Bfezno ztrati méfitko, pokud rozvoj nebude etapizovan a vztaZzen k Zeleznici, vodé a
krajiné.
Poznamky: OZE/FVE a rekreacni stavby u Nechranic fidit podle krajinného razu, vody a

kapacit.

pFima vazba na ASA/VA 01 a navaznost na zastavéné tzemi i volnou krajinu.
Ohie, Nechranice, Q100, sucho a retence.

11/568 a komunikace fesit vaéi USES, fragmentaci a prostupnosti.

DP/CHLU a zanikla sidla promitnout do textové i grafické éasti.

Souhrnna teze: Bfezno 2050 je testem koordinace rozvoje, Zeleznice, Nechranic, FVE
a posttézebni krajiny bez ztraty méfitka.




CERNOVICE

Rozloha (ha) 559

Pocet obyvatel 665

Katastralni azemi Cernovice u Chomutova
Casti tzemi Cernovice

Uzemni plan

e UP Cernovice vydan OOP &. 1/2010 dne 27. 12. 2010, téinny od 12. 1. 2011.

e Zména &. 2 UP Cernovice vydana OOP &. 1/2024 dne 27. 6. 2024, G&inna od 11.
9.2024.

e  Pofizenizmény €. 1 bylo zastaveno; plvodni karta uvadéla zmény 2016 a 2021,
CO0Z je nutné opravit.

e Zména ¢. 2 vymezuje mimo jiné asanacni uzemi ASA1 nadmistniho vyznamu
lomu Libou$ a upravuje USES v ndvaznosti na plan USES ORP Chomutov.

Pro USK: nejvétsi dopad mé voda/retence, ASA1, dopravni infrastruktura, USES a

pfiméstsky rozvoj.

Uzemni studie

e Uzemni studie krajiny ORP Chomutov — obec v plném rozsahu.

e Uzemni studie lokality 04 Cernovice — schvélena k vyuziti 7. 6. 2023.

Zména €. 2 uvadi plochu US1 s podminkou tizemni studie do 1. 1. 2030; studie ma
fesit vefejna prostranstvi, stavebni pozemky a dopravni/technickou infrastrukturu.

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

e  KoPU nejsou zpracovany ani zapsany.

e  Historicka parcelace je narusend a funkénost cestni sité ve volné krajiné
omezena.

KoPU jsou velmi vhodné pro prostupnost, protierozni a vodohospodaiské opatieni,

poldr/nadrz a stabilizaci krajiny.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

e EVL Cernovice.

e  Biotopy zvlasté chranénych druht vazané na drobné vodni toky, zemédélskou
krajinu a liniovou zelen.

e Uzemis nizkou ekologickou stabilitou v §ir§im kontextu ORP.

Potencial obnovy biodiverzity pfes vodni a zelenou kostru, remizy, aleje, USES a

retencni opatfeni.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e Dochované jadro venkovského sidla.

e  Drobna sakralni architektura.

e  Ojedinélé objekty tradi¢ni lidové architektury.

Hodnota spociva spise v méfitku a venkovské paméti sidla nez v silné pamatkové
ochrané.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

e Krajina pfechodového charakteru.

e  Harmonické méfitko je Castecné narusené rozvojem a dopravni infrastrukturou.
e  Historicka pluzina dochovana fragmentarné.

Hlavni budouci hodnota: mozZnost obnovy krajiny, vody a zelené infrastruktury.

Dalsi hodnoty

e  Strategicka poloha v dopravnim systému ORP.
e  Potencial pro transformaci krajiny smérem k modrozelené infrastrukture.

Obecni pozemky ve spodni &asti Cernovic mohou byt kliové pro retenéni opatieni.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

e Nizka azZ stfedni, s potencialem zlepseni.
e Rekreace by se méla opirat o obnovené cesty, zelen, vodni plochu/poldr,
préichodnost krajiny a ndvaznost na Chomutov/Cernovice/Spofice/Malkov.

Bez obnovy krajinné struktury z(istane rekreacni potencial omezeny.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

e  Oslabena; pfechod mezi zastavbou, dopravou a zemédélskou krajinou je misty
tvrdy a malo stabilizovany.

Potfebné je doplnéni ochranné a izolaéni zelené, protieroznich pasa, retenénich

prvkd a krajinafského ukonéeni sidla.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

e  Omezend funkénost cestni sité; nutno obnovit cesty a prichodnost.

Oplocovani, dopravni stavby a technické limity nesmi dale snizovat prostupnost
krajiny.




Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

e Vysoky antropogenni tlak a nizka ekologicka stabilita.

e Dopravniinfrastruktura, ASA1 lomu Libous, pfiméstsky rozvoj, zemédélska
krajina s vysokym podilem orné pudy.

Budouci riziko: dalsi fragmentace, zrychleny odtok, eroze, sucho a tlak na zastaveéni.

Dopravni infrastruktura

e  Strategicka poloha v dopravnim systému ORP; dopravni limity a vazby na
Chomutov, Spofice a Malkov.

Pfipominky RSD/MD: komunikace posuzovat viéi USES, prostupnosti, hluku,

fragmentaci a krajinnému razu.

Technicka infrastruktura

e  Ovéfit kapacity a vedeni siti v UAP a UP.
e Doplnit kontrolu limitd MO, NET4GAS a dalSich technickych koridord.

Technicka infrastruktura nesmi blokovat retenéni opatteni a obnovu USES.

Zasobovani vodou

Obec Cernovice je zdsobovana z vodarenské soustavy Pfiseénice pomoci odboéky
(OP-M-CV.003) z vodovodniho pfivadéce DN 800. Pitnd voda je pres vodojem
Cernovice dodavana do rozvodné sité obce, kde je ve spodni &asti redukéni komora
(redukce 5-3 atm.). Vodovod v obci je rozdélen na 4 tlakova pasma. Na vodovod bylo
vroce 2018 napojeno 630 trvale bydlicich obyvatel. Pocet pfipojenych obyvatel se do
roku 2030 ma zvysit na hodnotu 1300. Vodovod je v majetku obce Cernovice a
provozovatelem vodovodni sité je téZ obec Cernovice. Nékolik objektd v blizkosti
zeleznicni trati Vejprty-Chomutov je napojeno pfimo z privadéce DN 500. Tyto pripojky
provozuji Severoc¢eské vodovody a kanalizace, a.s.

Vodovodni sit je v celém rozsahu zéastavby bez vétsich provoznich problém.

Nakladni s odpadni
vodou

Obec Cernovice ma vybudovanou oddilnou splagkovou kanalizaci (K-CV.033-J.C) o
celkové délce cca 6,2 km ukonéenou COV, na kterou je napojeno 98% obyvatel (618).
Vlastnikem a provozovatelem kanalizace a COV je obec Cernovice. COV je navrzena
na 1500 EO. Odtok z COV je zalstén do Lidefiského potoka Il.

Destoveé vody jsou odvadény pfikopy a propustky pfimo do vodote&i nebo zachycovany
¢i vsakovany u jednotlivych nemovitosti. Destové vody jsou vyuZivany pro naplnéni
nadrzi s rezervou suchého poldru v plose rekreace s pfevahou zelené.

Pro nemovitosti nenapojitelné na centralni ¢isténi se pfipousti realizace domovnich Ci
skupinovych Cistiren.

PFritomnost kritickych
bodu pFi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité nejsou definovany zadné povodi KB.

Dalsi povodriové

Uzemim protéka ptivadéé Ohfe-Bilina a vodni tok Liderisky potok Il. Zaplavova tizemi

ohrozeni v oblasti nejsou definovana. V zastavéné ¢asti, kterym protéka Lidensky potok Il. jsou
vybudovany protipovodriové hraze.
USES Hierarchie a pater: Ekologicka kostra Uzemi je tvofena kombinaci nadregionalni,

regionalni i lokalni urovné, pfiemz nejvice dominantnim prvkem je nadregionalni
biokoridor (NK3MH/11), do kterého je vloZzeno regionalni biocentrum
(NK3MH/RC1688) — tyto prvky se nachazi v okoli vrchu Hradi§té. Lokalni prvky USES
jsou vymezeny na zapadni hranici a v jizni ¢isti Uzemi. Sklada se ze systému Ctyr
biocenter (LK46/LC3, LK47/LC1, LK49/LC1 a NK3SMB/LC9), na které jsou napojeny
biokoridory (LK34/3, LK46/3, LK47/1 - 2, LK48/6 a LK49/1).

Charakter a zalozeni: USES je v jizni ¢asti Gzemi vyznamné ovlivnén téZbou.
Charakter lokalniho USES je prevazné mezofilni a hygrofilni. V rdmci nadregionalni a
regionalni irovné je pfitomen mezofilné hajovy vegetacni typ.

Problémy a nesoulady: Hlavnim problémem v tzemi je nefunkénost navrzeného
biokoridoru (LK49/1) a biocentra (LK49/LC1) lokalni irovné v jizni ¢asti tzemi, které
jsou vedeny pres areal dolu Nastup TuSimice, aniz by v téchto oblastech existovaly
skutec¢né funkéni plochy vegetace. Propojenost v ramci Uzemi je vyrazné omezena
sidelni zastavbou.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura

e drobné vodni toky, EVL, USES, potencialni retenéni plocha/poldr, remizy a
liniova zelen.

Sekundarni struktura




e ornaplda, narusend parcelace, rozvojové plochy, dopravni infrastruktura.
Terciarni struktura

pfiméstsky obraz obce, brownfieldy, ASA1, dopravni a technické limity, vazba na
Chomutov.

Brownfields

e  Sledovat nevyuzité a transformacni plochy v sidle a na jeho okrajich.
Revitalizace brownfield( musi byt provdzana s modrozelenou infrastrukturou a nesmi
posilovat rozvolnéni zastavby.

Staré zatéze

e  Ovéfitv SEKM a UAP.

Zvlastni pozornost ASA1 nadmistniho vyznamu lomu Libous, zemédélskym a
technickym plocham.

Prilezitosti

Primarni struktura - horizont 2050

e  zlep$enivodniho rezimu, poldr/nadrz, zpomaleni odtoku, revitalizace tokd.
Sekundarni struktura - horizont 2050

e transformace zemédélské krajiny, protierozni opatfeni, cesty, remizy a aleje.
Terciarni struktura - horizont 2050

revitalizace brownfield(, posileni modrozelené infrastruktury a kultivace
pfiméstského rozhrani.

Problémy

Primarni struktura

e  zrychleny odtok, eroze a sucho.

Sekundarni struktura

e  ztrata krajinné struktury a biodiverzity, slaba prostupnost.
Terciarni struktura

tlak na rozsifovani zastavby, dopravni a technicka fragmentace.

Rizika

Primarni struktura

e zhorSenivodniho rezimu pfi absenci retencnich opatfeni.
Sekundarni struktura

e  dalSi degradace zemeédeélskeé krajiny.

Terciarni struktura

prohloubeni fragmentace krajiny a sidla, promarnéni obecnich pozemka pro retenéni
opatreni.

Poznamky:

Souhrnna teze

Cernovice 2050 jsou nejcitlivéjsi obci KO1 z hlediska vodniho rezimu a obnovy
krajinné struktury. USK zde musi formulovat konkrétni opatieni: retenéni nadrz/poldr
ve spodni &asti obce, obnovu cest a zeleng, protierozni systém, vazbu na USES,
regulaci rozvoje a zohlednéni ASA1 lomu Libous.




DROUZKOVICE

Rozloha (ha)

1071

Pocet obyvatel

779

Katastralni Gzemi

Drouzkovice

Casti tizemi

Drouzkovice

Uzemni plan

Platnym dokumentem je Uzemni plan Drouzkovice, vydany OOP &. 1/2019 dne 20. 12.
2019, uc¢inny od 7. 1. 2020.

Aktualné je projednavana Zména &. 1 Uzemniho planu Drouzkovice. Navrh zmény &.
1 je podle nahraného podkladu zpracovan v etapach 04/2024, 06/2024, 12/2024,
03/2025, 05/2025 a 06/2025; zadznam o Ucinnosti ma v navrhu zatim nevyplnéné datum
nabyti i€innosti, takze pro finalni katalogovy list je potfeba znovu ovéfit, zda uz byla
zména vydana a nabyla uc¢innosti.

Zména €. 1 feSi zejména:

e FVE na protihlukovém valu podél D7;
e  FVE na pozemku Severoceskych dold;
e  koridor nové komunikace propojujici obchvatové vztahy Otvice-Udlice—
Bfezno s napojenim na D7 u Drouzkovic;
e  zakladnovou stanici mobilniho operatora v areélu FVE;
plochu FVEO5 Drouzkovice vyvolanou 8. aktualizaci ZUR Usteckého kraje.

Uzemni studie

UP pracuje s podminkou zpracovani Gzemni studie zejména u vyznamné zastavitelné
plochy bydleni Z.1. U této plochy je souasné stanovena etapizace: vystavba mUze
byt zapocata aZ po naplnéni ¢asti ploch Z.2 a Z.3 a po realizaci dopravniho napojeni
Z10aZz.11.

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

V dostupnych podkladech nemam potvrzenou dokonéenou komplexni pozemkovou
Upravu zapsanou do katastru.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Hlavni pfirodni hodnoty Drouzkovic nejsou zaloZzeny na rozséhlych lesich ani horském
reliéfu, ale na jemné siti vodnich, zemédélskych, remizkovych a rekreacnich struktur
v oteviené krajiné.
Zasadni hodnoty:
e  Hacka jako hlavni vodni a modrozelena osa obce;
e  Prazské pole jako pfirodni a rekreacni krajinny prostor mezi Chomutovem a
Drouzkovicemi;
e nové zakreslena Pfirodni rezervace Prazska pole, jejiz zakres byl do
podkladd zmény &. 1 aktualizovan se zaloZzenim k 6. 4. 2024;
e  prvky lokalniho USES, zejména LBC U vrbigek, LBC Prazské pole a LBK
Hacka;
e  kvalitni zemédélska plda, zejména pldy I. a ll. tfidy ochrany;
e  stavajici cestni sit v krajiné;
e drobna nelesni zelen, remizy, ochranné valy, doprovodna zeleri komunikaci
a vodoteci;
e budouci rekultivacni vztah k lomu Libous.
UP vyslovné uvadi, Ze mezi ptirodni hodnoty pati Natura 2000 / EVL, zvla$té chranéna
tzemi, USES a kvalitni zemé&délska ptida.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Nejvyznamnéjsi kulturni hodnotou Drouzkovic je dlouha historicka naves s tradi¢ni
venkovskou zastavbou a hospodaiskym zazemim. UP vyslovné uvadi, Ze Drouzkovice
maiji byt udrzovany a rozvijeny ve zastavbé podél dlouhé historické navsi a v dopliujici
zastavbé obytnych skupin navazujicich na stavajici strukturu.
Dalsi kulturni hodnoty:

e historicka sidelni stopa obce;

e dlouha naves jako kompozi¢ni osa;

e  kostel a obecni véz jako dominanty;
tradiéni venkovskd zastavba severozépadnich Cech;
hospodarské dvory a zazemi usedlosti;
archeologické hodnoty;
e historické vazby cest do okolni krajiny;




e vztah obce k Chomutovu a k zemédélskeé krajiné pod Krusnymi horami.
UP zdGraziiuje, ze zakladni prostorové a kompoziéni vazby musi respektovat
dominanty kostela a obecni véze, dlouhou historickou néves, prahledy, hlavni osy a
pohledy na panorama Krusnych hor.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Drouzkovice maji mimotadné Citelny historicky pldorys: protahlé sidlo podél navsi a
vodni/krajinné osy, zasazené do oteviené zemeédélské krajiny. Historickd mapa velmi
dobre ukazuje, Ze obec vznikla jako dlouhé sidlo v ndvaznosti na zemédélskou krajinu,
zatimco soucasnost pfinesla silné vrstvy D7, Zeleznice, téZzby, energetiky a
suburbanizaéniho tlaku.

Hlavni krajinnou hodnotou je proto kontrast zachované venkovské kompozice a
tvrdych dopravné-technickych hranic. UP sam konstatuje, Ze plosny extenzivni
rozvoj obce je ukonéen a rozvoj je omezen dopliujicimi plochami na okraji v
névaznosti na stavajici zastavbu; zaroven je rozvoj limitovan liniovymi dopravnimi
stavbami D7 a zelezni¢ni trati.

Dalsi hodnoty

Velkou hodnotou je strategicka poloha Drouzkovic mezi Chomutovem, Spoficemi,
Bteznem, Udlicemi a V&ehrdy. Obec mUze byt do roku 2050 dlezitym &lankem v siti
priméstské rekreace, cyklistiky, krajinné prostupnosti a obnovy zemédélské
krajiny.

Druhou hodnotou je moznost vyuzit dopravni a energetické zameéry tak, aby nebyly jen
dalsi technickou vrstvou, ale aby pfinesly kompenzace v podobé zelené, retencnich
opatfeni, cyklotras, stromoradi, protihlukové ochrany a krajinného zaclenéni.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Schopnost krajiny zabezpecovat kratkodobou rekreaci je stiedni az vysoka, ale je silné
podminéna kvalitou prostupnosti a ochranou pred bariérami.

Dllezité rekreaéni prvky:

e  Prazské pole;
e  Hacka ajeji okoli;
e koupalisté a sportovni plochy v obci;
e pésia cyklistické trasy;
vazby na Chomutov, Spofice, Bfezno, Udlice a Viehrdy;
cyklotrasa CT 66 / Panevni vétev Nechranice;
e moznost budouciho propojeni do rekultivované krajiny lomu Libous.
UP pfimo uvadi, 7e rekreaéni funkce je vyuZivana predevsim pro kratkodobou rekreaci
— détska hristé, koupaliste, pési a cyklotrasy v prostoru Prazského pole, podél Hacky a
spojeni se sousednimi sidly.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Kvalita rozhrani je velmi proménliva.

zemédélské krajiny. Tady je tfeba chranit méfFitko, siluetu, priihledy a napojeni na cesty.
Nejproblematic¢téjsi je rozhrani k D7, Zeleznici, protihlukovym valdm, FVE, dobyvacim
prostorlim a budoucim dopravnim koridordm. Tato vrstva mUZe obec chranit pfed
dopravou, ale také ji mUzZe vizualné, hlukové a prostorové uzaviit.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Pristup do krajiny je dobry diky siti polnich cest, ale zhorSuje se tam, kde Uzemi
prerusuji D7, Zeleznice, t&Zzebni plochy a planované dopravni koridory. UP stanovi, ze
stavajici cestni sit je stabilizovana a Ze prostupnost krajiny nesmi byt naruSena
oplocovanim pozemkd ve volné krajing.

Klicové vazby:

e  Drouzkovice - Chomutov / PraZzské pole;
e  Drouzkovice - Hacka;
. Drouzkovice — Spofice;
. DrouZkovice — Bfezno;
e Drouzkovice - Udlice;
. Drouzkovice — VSehrdy;
Drouzkovice — budouci rekultivaéni krajina lomu Libous.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Drouzkovice jsou zatizeny zejména:

e dalniciD7;




e  Zelezni¢nitrati 124 Chomutov - Luzna u Rakovnika;
e hlukem a bariérovosti dopravnich staveb;
e planovanym koridorem CNU.1 pro novou komunikaci propojujici obchvatové
systémy sidel vychodné od Chomutova;
e  FVE na protihlukovém valu a dal§imi plochami OZE;
e  téZebnim a posttézebnim kontextem lomu Libous;
e chranénymi loziskovymi uzemimi, dobyvacimi prostory, poddolovanymi a
sesuvnymi Uzemimi;
e tlakem na zastavitelné plochy bydleni;
e rizikem ztraty otevieného venkovského méritka.
Zména €. 1 je vtomto sméru velmi podstatna, protoZe spojuje dopravni koridor, FVE a
Sir§i zmény uzemi.

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je jednim z hlavnich limit( i témat budoucnosti obce.
Dulezité prvky:

. dalnice D7;
silnice 1/7, 11/568 a 111/25124;
Zelezni¢ni trat 124 Chomutov - Luznéa u Rakovnika;
neobsluhovana Zelezni¢ni zastavka;
e autobusova doprava;
e CT66/Panevnicyklotrasa;
e navrhovany koridor CNU.1 pro doplnéni silni¢niho propojeni mezi obchvaty
okolnich sidel a napojenim na D7.
UP popisuje CNU.1 jako koridor pro dopravn{ infrastrukturu, ktery umozni motorovou
dopravu, doprovodnou zelefi a pfipadné soubéznou infrastrukturu pro nemotorovou
dopravu.

Technicka infrastruktura

Obec je vybavena zakladni technickou infrastrukturou: vodovodem, kanalizaci,
plynovodem, vefejnym osvétlenim, elektrickymi vedenimi, trafostanicemi a
telekomunikaéni siti.

Z hlediska USK jsou vyznamné zejména:

e napojeni na verejny skupinovy vodovod;

e kanalizace a obecni COV;

e  potieba zkapacitnéni COV;

e likvidace srazkovych vod vsakem, retenci, pfikopy a propustky;

e  plynofikace;

e  elektricka infrastruktura a VN kabelova napojeni FVE;
ochranna pasma D7, Zeleznice, VN a dalSich siti.

Zasobovani vodou

Obec Drouzkovice je zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-
CV.001). Zdrojem vody je VDJ Udlice, do kterého voda pfitéka pres UV lirkov z
vodérenské soustavy Pfiseénice. Ptivodni fad od VDJ Udlice je DN 300. Na vodovod
bylo v roce 2018 napojeno 813 trvale bydlicich obyvatel, s narlistem této hodnoty se
do budoucna nepocita. Majitelem vodarenského zafizeni je Severoceska vodarenska
spolec¢nost a.s. a majetek provozuji Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Do roku
2030 je pocitano s vymeénou azbestocementovych potrubi za potrubi z tvarné litiny
nebo PE. Rovnéz se pfedpoklada napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici
vodovodni sit.

Nakladni s odpadni
vodou

Obec Drouzkovice ma vybudovanou splaskovou kanaliza¢ni sit o celkové délce cca
6,9km ukon&enou COV. Vlastnikem a provozovatelem kanalizace a COV je obec
Drouzkovice. COV je mechanicko biologické s kapacitou 123 m3/den a je navrzena na
820 EO. Na kanalizaci bylo vroce 2018 napojeno 100% obyvatel. Pfedpoklada se
napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici kanalizac¢ni sit, popfipadé se uvazuje o
vybudovani zcela nové COV a kanalizace. Srazkové vody jsou primarné zasakované na
pozemku maijitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch se
rovnéz zasakuji a popfipadé jsou odvadény systémem pfikopl a struh do vodniho toku
Hacka. Do budoucna se planuje, ze plochy parkovist ve stavajicich i novych lokalitach
budou odvodnény pres lapace Stérku, ropnych latek.




Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité nejsou definovany zadné povodi KB.

Dalsi povodriové

Uzemim protékd vodi tok Hacka, ktery ma vzastavéné &asti obce definovano

ohrozeni zaplavové uzemi pro Q5, Q20 a Q100 vcetné aktivni zény zaplavového uzemi Q100.
Rozlivem pfi Q100 jsou nejvice ohroZzeny nemovitosti na ulicich Jana Svermy a Rudé
Armady, a to véetné byvalé barokni sypky.

USES Hierarchie a patef: Ekologicka patef izemi je tvofena pouze lokalni Grovni prvkd

USES. Jedna se o soubor biocenter (LK38/LC4 - 6, LK45/LC1 - 2, LK46/LC5 - 7,
LK53/LC4), na které jsou e navazana biokoridory (LK38/5 -8, LK45/1, LK46/5 - 8,
LK53/5 -6, LK57/3 - 4). Vyznamnym je systém biocenter a koridor( kopirujici vodni
tok Hacka.

Charakter a zalozeni: Prvky USES jsou zpravidla vymezeny v kulturni krajing, jedinou
vyjimkou je systém vedeny v okoli vodniho toku Hacka, ten je ale vyznamné ovlivnén
zastavbou sidla Douzkovice. Charakter USES je mezofilni a hygrofilni.

Problémy a nesoulady: Prostupnost krajinou je omezena zejména velkymi padnimi
celky orné puldy a také mirné samotnou zastavbou sidla. Hlavnim problémem v Gzemi
je nefunkénost znaéného poétu prvki, a to zejména kvili absenci funkénich ploch
doprovodné vegetace.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvka USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
pfevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura

Hacka, Prazskeé pole, pfirodni rezervace Prazska pole, USES,
zemédélska plda, remizy, vodni rezim, protierozni funkce,
prostupnost polnich cest, budouci vztah k rekultivované krajiné lomu
Libous.

Sekundarni krajinna struktura

Dlouhé néaves, obytné skupiny rodinnych domd, vefejna vybavenost u
navsi, sportovni a rekreacni arealy, vyrobni a zemédélské arealy na
okrajich obce, D7, zeleznice, CNU.1, FVE Z.17-Z.19, technicka
infrastruktura, COV, dopravni napojeni Z.10-Z.12.

Terciarni krajinna struktura

Obraz Drouzkovic jako podkrusnohorské zemédélské obce s dlouhou
historickou navsi, pohledy na Krusné hory, paméti zemédélské krajiny,
vazbou na Chomutov a sou¢asné s novou vrstvou dopravné-
energetické transformace. Terciarni vrstva je zde velmi dulezita,
protoze bez ni by obec mohla byt vnimana jen jako prostor mezi D7,
Chomutovem a lomem Libous.

Brownfields

Klasické velké brownfieldy nejsou v podkladech hlavnim tématem.
Transformacné citlivé jsou vSak:

e plocha PT.1 - smiSena venkovska transformacni plocha
dotéena Q100 Hacky;
e malo vyuzivané vyrobni a zemédélské arealy;
e okrajové plochy vyroby Z.7,72.8,Z.9 a Z.15;
e dopravni a technicka zbytkova uzemi u D7 a Zeleznice;
e posttézebni a asanacnivztah k lomu Libous;
plochy FVE, pokud by nebyly krajinarsky zaclenény.

Staré zatéze

Staré zatéze je nutné finalné ovéfit v SEKM a UAP.




Pracovné sledovat zejména:

e Uzemispojené s tézbou hnédého uhli;
e poddolovana tzemi;
e stara dulnidila;
e sesuvha ulzemi;
e vyrobni a zemédélskeé arealy;
e dopravni a technické plochy;
e Uzemiu D7 a Zeleznice;
plochy budouci FVE a jejich kabelova napojeni.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Nejvétsi pfilezitosti je posilit Haéku jako hlavni modrozelenou osu
obce. Neméla by byt pouze recipientem srazkovych vod, ale
krajinnym, rekrea¢nim a ekologickym koridorem, ktery propoji
Drouzkovice s Chomutovem, Prazskym polem, Udlicemi a $irsi
zemedélskou krajinou.

Druhou prilezitosti je Prazské pole jako pfirodni a rekrea¢ni protivaha
k D7, tézbé a energetickym plocham. Do roku 2050 mUZze byt severni
¢ast obce ¢tena jako soudast SirSiho pfiméstského rekreacniho
prostoru mezi Chomutovem a venkovskymi obcemi.

Treti pfilezitosti je obnova retencni, protierozni a ekologické funkce
zemédélské krajiny: polni cesty, remizy, stromoradi, prilehy, mokradni
prvky, USES a hospodareni se srazkovou vodou.

Sekundarni krajinna struktura

Hlavni prilezitosti je udrzet Drouzkovice jako kompaktni obytnou
obec s ¢itelnou historickou navsi, nikoli jako rozptylenou suburbii
Chomutova. UP v tomto sméru spravné ukoné&uje plo$ny extenzivni
rozvoj a omezuje jej na dopliujici plochy navazujici na stavajici
zastavbu.

Prilezitosti je také vyuzit nové dopravni a energetické zaméry ke
skutec¢né kompenzaci zatézi: doprovodna stromoradi, ochranna
zelen, protihlukova opatfeni, cyklostezky, retencni opatreni a lepSi
pésivazby.

Terciarni krajinna struktura

Do roku 2050 mohou byt Drouzkovice vnimany jako obec, ktera si i
pres silné dopravni, tézebni a energetické tlaky uchovala identitu
dlouhé podkrusnohorské zemédeélskeé vsi. To je jeji hlavni pfibéh.
Dulezité je propojit tfi obrazy:

historicka naves - Hacka a Prazskeé pole - energeticko-dopravni
transformace.

Problémy

Primarni krajinna struktura

Problémem je zranitelnost oteviené zemeédélské krajiny vici erozi,
rychlému odtoku vody, fragmentaci a ztraté drobnych krajinnych
prvkd. Hacka je zaroven hodnotou i limitem, protoZe nese povodrové
riziko a vyZzaduje respektovani zaplavového Uzemi.

Sekundarni krajinna struktura

NejvétSim problémem je bariérovost D7, Zeleznice a budouciho
koridoru CNU.1. Tyto stavby mohou zlepsit regionalni dopravni vztahy,
ale zaroven mohou zesilit izolaci obce od krajiny a vytvofit novou
hlukovou, vizualni a ekologickou zatéz.




DalSim problémem je riziko, Ze FVE bude vnimana pouze technicky,
bez krajinarského feseni. U protihlukového valu to mize byt pfijatelné
vyuziti, ale musi byt provéfeno z hlediska pohledd, zelené, udrzby,
prostupnosti a krajinného razu.

Terciarni krajinna struktura

Terciarnim problémem je ohroZeni obrazu Drouzkovic jako historické
zemedeélské obce. Pokud se budou dil¢i zameéry — bydleni, FVE,
dopravni koridor, t&Zba, COV, vyroba - fesit oddélen&, mdize se ztratit
celkova kompozice dlouhé vsi v krajiné.

Rizika

Primarni krajinna struktura

Rizikem je oslabeni Hacky a Prazského pole jako skute¢nych
krajinnych hodnot. Pokud se Hacka bude chapat pfevazné jako
technicky odvodriovaci recipient a Prazské pole pouze jako zbytkové
prirodni a rekreacni kostru.

Sekundarni krajinna struktura

Rizikem je dalSi technizace Uzemi: dopravni koridory, FVE,
protihlukové valy, kabelova napojeni, vyrobni aredly a tézebni vztahy
mohou prevladnout nad obytnym a venkovskym charakterem obce.
Zvlast citlivé je riziko, ze nové dopravni napojeni sice odvede dopravu
mimo sidla, ale sou¢asné zhorsi prostupnost krajiny a posili pocit, Zze
Drouzkovice jsou ,,sevieny infrastrukturou®.

Terciarni krajinna struktura

Nejvétsim rizikem je ztrata pfibéhu obce. Drouzkovice mohou byt bud
¢itelnou podkrusnohorskou zemédélskou obci s kvalitné zvladnutou
dopravni a energetickou transformaci, nebo se mohou stat zbytkovym
prostorem mezi Chomutovem, D7, lomem Libous a liniovou
infrastrukturou.

Poznamky:




HORA SVATEHO SEBESTIANA

Rozloha (ha)

3441

Pocet obyvatel

339

Katastralni Gzemi

Jilmova, Hora Svatého Sebestiana, Nova Ves u Kfimova, Pohraniéni

Casti tizemi

Hora Svatého Sebestiana, Nova Ves, Pohraniéni

Uzemni plan

UP Hora Svatého Sebestiana vydan OOP &. 1/2015, Géinny od 20. 10. 2015.
Zména &. 1 UP je projednavana; karta rozlisuje platny pravni stav a
rozpracovanou zménu.

UP potvrzuje ochranu historické struktury horniho mésta, lanové Nové Vsia
nezakladani novych sidel ve volné krajiné.

Uzemni studie

Uzemni studie S3 schvalena k vyuziti 28. 5. 2020; tyka se vyznamné plochy
smisené obytné v &asti Hora Sv. Sebestiana.

US je dalezita pro élenéni pozemka, vefejna prostranstvi, technickou
infrastrukturu a ochranu horského méfitka zastavby.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Dokoné&ena KoPU neni v pfedanych podkladech dolozena; z hlediska USK jsou
rozhodujici historické cesty, pastviny, retence, oploceni a prostupnost Nové Vsi a
Pohraniéni.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

NPR Novodomské raselinisté, PR Prameny Chomutovky, EVL Bezruc¢ovo udoli,
EVL Novodomské a polské raselinisté, PO Novodomské raselinisté-Kovarska,
CHOPAV Krusné hory.

VKP: lesy, raselinisté, vodni toky, nivy a vodni plochy; Gzemi je pramennou
oblasti s vysokou citlivosti vodniho rezimu.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Historicka Sachovnicova struktura horniho mésta se ¢tvercovym naméstim,
radnice/byvaly okresni soud, sloup se sochou Dobrého pastyre.

Nova Ves jako lesni rozvolnéna lanova ves; pamatnik pochodu smrti severné u
Nové Vsi; zaniklé stopy Jilmové a hraniéni vrstva Pohraniéni.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Oteviena horska nahorni krajina s dalkovymi horizonty, pastvinami, pramenisti a
lesnimi masivy; vysoka citlivost na stavby viditelné z velkych vzdalenosti.

Dalsi hodnoty

Pfeshrani¢ni poloha, vazba na KruSnohorskou magistralu, moznost obnovy jemné
rekreacni infrastruktury vazané na stavajici sidla a cesty.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Vysoka schopnost pro pési, cyklo, bézky a klidovou rekreaci; pobytové formy a
parkovani smérovat do jiz urbanizovanych a dopravné dostupnych poloh.
Pohrani¢ni a Nova Ves jsou citlivé vi¢i komerénimu a parkovacimu tlaku.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Velmi citlivé, zejména u Nové Vsi, okrajii Hory Sv. Sebestiana, Pohraniéni av
kontaktu s rezervou I/7.

Rozhrani musi chranit otevieny charakter horské krajiny, prihledy a historickou
strukturu sidla.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Prostupnost zajistuji turistické trasy, staré cesty, cyklotrasy a KruSnohorska
magistrala.

Oplocovani pastvin, odstavné plochy a technické arealy nesmi pferusit vazby
mezi sidly, hranici, loukami a lesem.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

1/7 a izemni rezerva R2, odstavna parkovisté Nova Ves, objekty pro pastvu, hrani¢ni
komeré&ni funkce, tlak rekreace/glampingu, zimni provoz, vétrnost a klimaticka zatéz.

Dopravni infrastruktura

Silnice 1/7 je hlavni dopravni osa i bariéra; UP obsahuje Gzemni rezervu R2/PKR1
pro upravu trasy I/7 s vychodnim obchvatem.

Zelezniéni trat Chomutov-Vejprty prochézi Novou Vsi; zrusena trat Kiimov-
Reitzenhain tvofi potencialni rekreacni/technickou stopu.

Technicka infrastruktura

Zasobovani elektfinou 22 kV, lokalni trafostanice, bez plynofikace a horkovodu;
vytapéni dfevem, uhlim, elektfinou a alternativnimi zdroji.




e  Technicka infrastruktura musi byt podfizena CHOPAV a ochrané vodniho
rezimu.

Zasobovani vodou

Nové Ves i Hora Svatého Sebestidana jsou zasobeny pitnou vodou z mistnich vodovodd.
Jedna se o 2 zarezy a studnu (Nova Ves) a 3 zafezy a 2 sbérné jimky (Hora Svatého
Sebestiana). Voda pro kaZdou mistni ¢&st je svedena do vlastnich VDJ, které jsou
umistény v okoli mistnich ¢asti. Majitelem vodarenskych zafizeni je SeveroCeska
vodarenskd spolec¢nost a.s. a provozovatelem jsou Severoceské vodovody a
kanalizace, a.s. Na vodovod byla vroce 2018 napojena vétSina trvale bydlicich
obyvatel (78 - Nova Ves, 183 - Hora Svatého Sebestiana). Do budoucna se tato hodnota
mé& v Hofe Svatého Sebestidna zvysit. V &asti Nova Ves se doporuduje posouzeni
tlakovych pomérdl ve vodovodni siti a provedeni studie véetné hydrogeologického
prizkumu, ktery by provéfil moznost jinych zdrojd pitné vody pro pokryti potfeby vody
pro mistni obyvatele. S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické tniky
vody z potrubi se v &asti Hora Svatého Sebestidana predpoklada do roku 2030 provedeni
opatrfeni, kterd povedou ke sniZeni podilu vody nefakturované na celkové spotiebé
vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfi¢iny vysSich
hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité a
pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Rovnéz je zde navrhovana uUpravna
vody na 2 U/s, akumulace v UV bude do 30 m2. Uprava vody bude spogivat v odstranéni
radonu z vody a zvySeni pH. Pfipadna realizace navrhu se nepredpoklada do roku 2030.
Cast Pohraniéni nema vybudovanou vodovodni sit. Zasobovani vodou je zde feseno
individualné. Se zménou tohoto stavu se do budoucna nepocita.

Nakladni s odpadni
vodou

Hora Svatého Sebestiana ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit o celkové délce
cca 1,8 km ukonéenou na COV. Na kanalizaci a COV je napojeno 78% obyvatel (143 —
v roce 2018), do MCOV - 5 % a zbyvajicich 17 % obyvatel odvadi odpadni vody do
bezodtokovych jimek s vyvazenim na COV Udlice. Destové vody jsou &asteénd
odvadény jednotnou kanalizacni siti, Castec¢né systémem pfikop( a struh odtékaji do
vodotece pod obci nebo jsou vsakovany do terénu. Do budoucna je uvazZovano
s vystavbou navazujici kanaliza¢ni sité pro stavajici zastavbu. Majitelem kanalizace je
SVS a.s., provozovatelem jsou Severo&eské vodovody a kanalizace, a.s. Kapacita COV
je 72,5m3/den a navrzena je na 500 EO. Vyprodukovany kal se odvazi na COV Udlice.
Odtok z COV je zaUstén do mistni bezejmenné vodoteée pod obci, levobiezniho piitoku
toku Sebestidnka.

Nova Ves a Pohraniénivybudovanou kanaliza&ni sit ani COV nemaiji. Odpadnivody jsou
likvidovany v lokalnich zafizenich: septiky se vsakovanim —50% obyvatel, bezodtokové
jimky s vyvazenim na COV Udlice- 50 %. Destové vody odtékaji pomoci pfikopt a
propusti pfimo do potoka. | nadéale se zde pocitd s individualnim nakladanim
odpadnich vod, jelikoZ se jedna o fidkou zastavbu s malym poctem trvale Zijicich
obyvatel. Je zde uvaZovano s vystavou kanalizace a COV Nové Ves, na kterou by byla
napojena také stavajici kanalizadni sit Hory Sv. Sebestiana. Do roku 2030 se tato
vystavba nepfedpoklada.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB severni ¢ast Nové Vsi— primérny sklon:
6,9 %; podil orné pud: 0,0 %; plocha: 124,020 ha.

DalSi povodiové
ohrozeni

V feSeném Uzemi nebyly vymezeny zaplavova uzemi pro zadné vodni toky protékajici
zéstavbou ani jinymi vyznamnymi ¢astmi sidel.

USES

Hierarchie a pater: Ekologickou patef izemi tvofi sit biocenter (LKO1/LC1 -2,
LK23+24/LC1, LK25/LC2 - 3, LK25+26/LC1, LK27/LC1 -2 a NK2/LC2 - 6) a na nich
navazujicich biokoridor( (LKO1/1 -4, LK23/1 - 2, LK24/1 - 2, LK25/1 - 3, LK26/1,
LK27/1 - 3) lokalni trovné. Nadregionalni Uroven v Uzemi je tvofena vétvi biokoridoru
(NK2/3 - 8). Regionalni uroven je tvofena tfemi biocentry (NK2/RC1186-1186 a
RC1189), z nichz se ve dvou pfipadech jedna o prvky vlozené do vyssi (nadregionalné
urovné) a jednou vétvi biokoridoru (RK535).

Charakter a zaloZeni: Prvky USES jsou zpravidla vymezeny v pfirodé blizké krajiné.
Charakter USES je pfevazné v nadregionalni a regionalni Grovni horsky, v lokalni
urovni se nachazi hygrofilni a mezofilni vegetacni typ.




Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
pfevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura: pramenisté, raselinisté, lesy, horské louky, Chomutovka,
Cerna, Kfimovsky potok, USES.

Sekundarni struktura: historické horni mésto, Nova Ves, Pohranic¢ni, /7,
Zeleznice, technicka infrastruktura, rekreac¢ni zafizeni.

Terciarni struktura: hrani¢ni identita, pamét zaniklych sidel, horsky krajinny raz
a turisticka znacka obce.

Brownfields

Areél byvalych kasaren Hora Sv. Sebestian-Menhartice je konkrétni zamér
zadani; hodnotit jako transformacni Uzemi s dopadem na krajinu, dopravu,
rekreaci a technickou infrastrukturu.

Dale sledovat drobné opusténé objekty v Pohraniénim a stopu zaniklé Jilmové.

Staré zatéze

OBU v UP k roku 2015 neuplatnil pfipominky k DP/CHLU; presto jsou dilezita
historicka dalni dila a vysypky mezi Novou Vsi, Horou Sv. Sebestiana a tidolim

Chomutovky.
Prilezitosti e  Primarni struktura: zachovat pramenny rezim, raselini$té a otevienou horskou
krajinu.
e  Sekundarni struktura: kultivovat I/7, parkovani, technickou infrastrukturu a
zdzemi rekreace bez nové fragmentace.
e  Terciarni struktura: posilit obraz horské hrani¢ni obce, nikoli dopravné-
komeréniho uzlu.
Problémy . Primarni struktura: citlivost na vitr, snih, sucho a zmény vodniho rezimu.
e Sekundarni struktura: tlak na parkovani, hraniéni sluzby, objekty pro pastvu a
rekreaéni zazemi.
e Terciarni struktura: oslabeni identity historického horniho mésta a ldnové Nové
Vsi tranzitni dopravou.
Rizika e  Primarni struktura: fragmentace oteviené horské krajiny technickymi prvky,
oplocenim a dopravou.
e Sekundarni struktura: rezerva |/7 a odstavné plochy mohou vytvofit bariéru
mezi sidly a krajinou.
e  Terciarni struktura: obec mize byt ¢tena jako dopravni a komeréni bod na
hranici misto jako horské sidlo.
Poznamky: e  pfimy dopad - objekty pro pastvu, pfistfesky, rekreace/glamping, OZE a dopravni

infrastruktura.

pfimy dopad - odstavna parkovisté Nova Ves, objekty pro pastvu Nova Ves,
byvala kasarna Menhartice, rezerva l/7.

1/7 a prostupnost posuzovat viiéi USES a krajinnému razu.

limity MO a pfipadné vojenské inZenyrské sité jako kontrolni vrstva.




Rozloha (ha)

HRUSOVANY

1257

Pocet obyvatel

450

Katastralni Gzemi

Hrusovany u Chomutova, Lazany u Chomutova, Vyso¢any u Chomutova

Casti tizemi

HruSovany, Lazany, VysoCany

Uzemni plan

UP Hrusovany byl vydan OOP &. 1/2010 dne 17. 6. 2010 a je Gginny od 6. 8. 2010.
Zména €. 1 byla vydana OOP €. 1/2024 dne 27. 6. 2024 a je u¢inna od 5. 9. 2024.
Aktualni karta musi pracovat s Uplnym znénim po zméné ¢. 1 a s pfimym dopadem
zmény na Vyso&any, FVE/VF, VL, technické koridory, DP/CHLU a pietni areal.

Uzemni studie

Podle prezentace K03 jsou vyrobni plochy v okoli Vysoéan podminény US1 a US2.
Doporuéeni USK: Gzemni studie nesmi fesit pouze parcelaci a dopravni obsluhu, ale
také biologické provéreni, krajinarské ¢lenéni FVE/VL, pési prostupnost, vodu,
ochrannou zelen, prach/hluk a vztah ke kostelu sv. Vaclava.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Dokoné&ena KoPU neni v pfedanych podkladech dolozena. V Hru$ovanech by méla
byt pfipadna pozemkova nebo krajinarska koordinace zamérena na prostupnost,
ochrannou zelen, vodni rezim Vysoanské svodnice, krajinné lemy FVE/VL a propojeni
HruSovany-Lazany-Vysocany.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

« Udolni osa Hutné a Vyso&anska svodnice jako hlavni vodni kostra.

¢ Rekultivované odkalisté jako potencial ,,druhé pfirody“, ne pouze technické plochy.
 USES a zbytkové pfirodni prvky v zemédélské a rekultivované krajiné.

¢ \lyskyt zvlasté chranénych druhtl ptakd v plochach VL/FVE vyZzaduje biologické
provéreni a kompenzace.

¢ DUlezita je mikroklimaticka stabilizace planiny: voda, vétrolamy, stin a biodiverzita.

Kulturni hodnoty
(pamatkové chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

¢ HruSovany jako obytné-obsluzné sidlo s vefejnou vybavenosti.

e Lazany jako stabilizované mensi sidlo s mozZnosti citlivé prestavby.

¢ \lysoCany jako zaniklé / transformované sidlo s kostelem sv. Vaclava, byvalou
farou/hotelem a pietni krajinou Vyso¢anskych zahrad.

¢ Kulturni hodnota Vysod&an je zranitelna vici technické dominanci FVE/VL.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Krajinnou hodnotou je pfechod mezi obytnymi sidly, rekultivovanou planinou, vodnimi
liniemi, zemédélskou krajinou a pietnim arealem. Vyso¢any mohou byt modelovou
krajinou rekultivace s paméti, pokud nebudou pfekryty monofunkéni technickou
produkeci.

Dalsi hodnoty

Poloha mezi Chomutovskem, Zateckem a rekultivadnimi plochami; potencial ukazat
kvalitni kombinaci FVE, biodiverzity, retence, pésich cest, pietniho arealu a obnovy
krajiny. Zasadni je uchovat vefejny smysl prostoru kolem kostela sv. Vaclava.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Soucasné omezena, ale potencialné vyznamna. Hlavni rekrea¢ni/pobytovou
hodnotou mUzZe byt krajina Vyso¢an a pietni aredl, pokud bude dostupny, stinény,
bezpedény a krajinarsky upraveny. Bez téchto podminek zlstane rekultivace pouze
technickym prostorem.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Nejcitlivéjsi je rozhrani Vysocany — rekultivované odkalisté — FVE/VL - kostel sv.
VAaclava. U HruSovan a Lazan je tfeba chranit mékké okraje sidel, zahrady, vefejnou
zelen a pfechod do poli. Vyrobni a energetické plochy musi mit krajinné lemy.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Prioritou je komfortni, bezpecné a stinéné pési/cyklo propojeni HruSovany-Lazany—
Vlyso&any a prlichodnost rekultivovanou planinou. Nesta&i formalni koridor v UP;
prostupnost musi byt pouzitelna, vefejna a krajinarsky kvalitni.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Kumulace FVE/VF, VL, E7 110 kV, P1 VTL, VVTL Gazela, DP/CHLU Vysocany, tézby
Stérkopisku, komerénich ploch, dopravni obsluhy a moznych sesuvnych ¢i
geotechnickych limitQ. Rizikem je technickd dominance nad obytnou a pietni kvalitou
krajiny.

Dopravni infrastruktura

Dopravni vazby musi obslouzit HruSovany, Lazany a rozvoj VysoCan, ale zaroven
nesmi pretizit obytné sidlo. U VL/FVE a tézby je nutné FeSit nakladni dopravu,
prasnost, hluk a bezpecné oddéleni pésich/cyklo tras.




Technicka infrastruktura

Technickeé koridory E7, P1 a Gazela/VVTL jsou zasadni limity. Posileni vody, odpadnich
vod a elektfiny nesmi byt feSeno pouze pro investi¢ni plochy, ale i s ohledem na
provozni naklady obce, ochranu pfirody, vysadby a verejné uzivani krajiny.

Zasobovani vodou

Oblast je kompletné zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-
CV.001). Zdrojem vody je VDJ Udlice, do kterého voda pritéka pres UV lirkov z
vodarenské soustavy Prisecnice. Na vodovod bylo v roce 2018 celkové napojeno 565
trvale bydlicich obyvatel (519 - HruSovany, 46 — Lazany a Vysocany). Majitelem
vodarenského zafizeni je Severoeska vodarenska spole¢nost a.s. a majetek provozuji
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Do budoucna se pocitd s navySenim
potfebné kapacity pitné vody nad rdmec soucasné vodohospodarské bilance. S
ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické tniky vody z potrubi se v
¢asti Lazany a Vysocany predpoklada do roku 2030 provedeni opatfeni, ktera povedou
ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o
pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny vy$Sich hodnot vody nefakturované
a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci
rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Lazany maji vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit o celkové délce 0,8km ukonéenou
na COV. Jedna se o DCB 16/2 - 170 EO s mechanickou &asti, biozénou, dosazovaci
nadrzi a kapacitou 24 m3/den. Vy¢isténé vody jsou svedeny do akumulaéni jimky a
&erpany do tzv. Vysodanské svodnice. Vyprodukovany kal se vyvazi na COV Udlice.
Vysocany maiji vybudovanou splaskovou kanalizaci pro hotel a krematorium. Odpadni
vody jsou odvadény do CS Vysodany, odkud jsou vytlaénym fadem &erpany do
kanaliza&ni sité obce Hru$ovany, kde jsou &istény na mistni COV. Kanalizaéni sit
v Hru$ovanech o celkové délce cca 4,2 km je ukonéena na COV. V Hruovanech je na
kanalizaci pfipojeno 90% obyvatel zbylych 10 % odvadi splaskové vody do septiku s
piskovym filtrem. Pfepad ze septiku je odveden do potoka Hutna. COV HruSovany je
mechanicko biologicka Cistirna s aerobni stabilizaci, gravitacnim odvodnénim kalu,
kapacitou 222 mdden a je navrzena na 950 EO. Vyci$téné odpadni vody jsou
vypoustény do potoka Hutna. Destové vody jsou v oblasti odvadény do vodnich tokd
Vysocanska svodnice a Hutna bud po povrchu nebo oddilnou destovou kanalizaci.
Destova kanalizace je v majetku a provozu obce HruSovany. Majitelem kanaliza¢ni sité
v celé oblasti a obou COV je SVS a.s., provozovatelem jsou Severoeské vodovody a
kanalizace, a.s.

Celkové bylo vroce 2018 na kanalizaéni sit a COV pfipojeno 619 trvale bydlicich
obyvatel. Stavajici stav kanalizac¢ni sité v oblasti je dostatecny, pocita se s rozsifenim
potfebné kapacity likvidace splaskovych vod nad rdmec sou¢asné vodohospodaiské
bilance.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V feSeném Uzemi nebyly vymezeny zadné povodi KB.

DalSi povodiové
ohrozeni

V feSeném Uzemi nebyly vymezeny zaplavova uzemi pro zadné vodni toky protékajici
zéstavbou ani jinymi vyznamnymi ¢astmi sidel.

USES

Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi tvofi sit biocenter (LK50/LC6, LK58/LC2
-3, LK60/LC1 -2, LK82/LC1 - 5) a na nich navazujicich biokoridor( (LK50/5 -6,
LK58/3, LK59/3, LK60/2 - 3, LK82/1, LK84) lokalni Urovné. Regionalni troveri je
tvofena systémem tfemi vétvemi biokoridor(l (RK583/1 - 3a, RK583/4 — 4a a RK583/5).
Prvky nadregionalniho vyznamu v Uzemi nejsou vymezeny.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES jsou vymezeny zpravidla v kulturni krajing, v mensi
mite také v nivnich oblastech a okoli vodnich tok(l. Charakter USES je na lokalni
Urovni pfevazné mezofilni, v mistech hygrofilni, mezofilné hajovy az teplomilni
doubravni a mezofilni hajovy na regionalni drovni.

Problémy a nesoulady: Celkova prostupnost krajinou je omezena padnimi celky,
samotnou zastavbou mistnich sidel a zEasti také dalnici D7.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura:




 Hutn4, Vysodanska svodnice, voda, rekultivace, USES, ptéci, mikroklima,
vétrolamy.

Sekundarni struktura:

¢ HruSovany, Lazany, Vysocany, odkalisté, FVE/VF, VL, E7, P1, Gazela, DP/CHLU,
komunikace.

Terciarni struktura:

e pameét zaniklych Vysocan, kostel sv. Vaclava, pietni krajina, obraz rekultivované

energeticko-produkéni planiny.

Brownfields

Hlavnim transformacénim tuzemim je rekultivované odkalisté Vysocany / popelova
planina, nikoli klasicky brownfield. Dale sledovat vojensky aredl u Lazan, podvyuzité
technické/provozni plochy a plochy s potencialem konverze v okoli Vysoc€an.

Staré zatéze

Ovéiit SEKM a UAP. Sledovat zejména odkali$té, geotechnické a sesuvné poméry,
staré provozni aredly, zaté7e spojené s energetikou, tézbou §térkopisku, DP/CHLU a
technickymi koridory.

Prilezitosti Primarni struktura:
* pfeménit rekultivovanou planinu v ekologicky funkéni krajinu s vodou, vétrolamy a
biopasy;
« zalozit USES jako skute&nou kostru.
Sekundarni struktura:
* nastavit kvalitativni pravidla pro FVE/VL: ¢lenéni, lemy, retence, cesty, stin;
* podminit pfestavbu vojenského aredlu vazbou na Lazany.
Terciarni struktura:
e interpretovat Vysocany jako krajinu paméti a rekultivace, ne jen produkéni zénu.
Problémy Primarni struktura:
¢ prasnost, vitr, prehfivani a nizka mikroklimaticka kvalita planiny;
¢ konflikt s chranénymi druhy ptaka.
Sekundarni struktura:
« kumulace VL, FVE, VVN, VTL, DP/CHLU a komerce;
¢ kapacity infrastruktury nad rémec bilance obce.
Terciarni struktura:
® riziko ztraty pietni a kulturni hodnoty Vysoc¢an.
Rizika Primarni struktura:
¢ rekultivace se zméni v novou exploataci krajiny bez vody a biodiverzity.
Sekundarni struktura:
¢ FVE/VL vytvoii monofunkéni energeticko-priimyslovou planinu.
Terciarni struktura:
* kostel sv. Vaclava a Vysocany z(stanou izolovanou paméti uprostied technické
produkce.
Poznamky: primy dopad - OZE/FVE a technické stavby musi byt krajinarsky élenény.

USES provéfit jako vodni a terestrickou sit.

P1/Gazela/VVTL jako OP/BP limit zastavby, vysadeb a prostupnosti.

Hutn4, svodnice, sucho aretence.

DP/CHLU Vysoéany a tézba $térkopisku jsou zasadni limity.

Souhrnna teze: HruSovany 2050 musi prokazat, Ze rekultivace Vysocan bude krajinou
s vodou, biodiverzitou, prostupnosti a paméti, ne pouze FVE/VL plochou.




CHOMUTOV

Rozloha (ha) 2925

Pocet obyvatel 46 771

Katastralni azemi Chomutov I., Chomutov .
Casti tzemi Chomutov

Uzemni plan

Pro k. . Chomutov | a Chomutov Il je platny Uzemni plan Chomutov, Géinny od 29. 6.
2017. Néasledné nabyly ucinnosti zmény ¢. 1, 2, 3, 4 a 7; Zména ¢&. 7 nabyla ucinnosti
23.1.2026. Oficialni stranka mésta sou¢asné uvadi projednavané zmény ¢.5,6,8 a 9.
Zména €. 5 mimo jiné provéfuje parkovani na zakrytém koryté Chomutovky a
koordinaci vyuzitelnosti feky Chomutovky a jejiho okoli v celé délce na lzemi mésta.

Uzemni studie

Na oficialni strdnce mésta jsou uvedeny Uzemni studie ¢. 1 Nové Spofice, ¢. 3 AleSova—
zapad, &. 4 Pod Cernym vrchem, &. 6 a 7 Sady Bfezenecka, &. 8 Tyr§ova — Méstsky park
a navazujici uzemi, €. 9 Zadni Vinohrady, ¢. 10 Valcovny, €. 13 centralni zény mésta
Chomutova, €. 15 a €. 17 Spofickda-Nadrazni a €. 18 Dopravni studie kfizovatek na 1/13.

Z hlediska USK jsou nejdClezit&jsi predevsim:
e US Vialcovny - transformaéni potencial byvalého primyslového Gzemi;
e USZadniVinohrady - vyznamna rozvojova plocha na severovychodnim okraji;
e US centralni zény — vztah historického jadra, vnitiniho mésta a konverznich
ploch;
US Sporicka—Nadrazni — vstup do mésta od jihu, vazba na nadrazi a vnitini distribuéni
okruh.

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

V dostupnych podkladech pro kartu zatim neni doloZzena ukonéena komplexni
pozemkova Uprava pro k. 4. Chomutov | nebo Chomutov Il. Vzhledem k prevazné
meéstskému charakteru Gzemi nebude tato polozka pravdépodobné nosna, ale pred
finalni verzi doporuduiji ovéfit u SPU - pobo&ka Chomutov a v prehledu eAgri. Vetejny
pfehled pozemkovych Uprav je evidenéni nastroj MZe/eAgri a uvadi, Ze prezentovana
data maji informativni charakter.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Pfirodni hodnoty Chomutova jsou mimoradné vyrazné, ale prostorové nerovnomeérné.
Zéasadni je kontakt mésta s KruSnymi horami, lesni severozapadni a severni ramec,
Bezrucovo udoli, Kamencové jezero, vodni osa Chomutovky, tok Hacky,
Podkrusnohorsky privadéc, zoopark, vodni plochy a jizni/JV rekreacné-krajinny
prstenec.

Na tzemi a v pfimé vazbé mésta jsou vyznamné lokality Natura 2000:

EVL Bezrucovo udoli, CZ0424030, rozloha 1 195,0762 ha, vyhlasena 15. 4. 2005;
chrani mimo jiné jasanovo-olSové luhy, sutové lesy, silikatové skalni svahy, buciny,
modraska bahenniho, modraska o¢kovaného a koniklec otevieny.

EVL Chomutov - zoopark, CZ0423213, rozloha 44,3752 ha; chrani lokalitu pachnika
hnédého a rohace obecného.

UP vyslovné uvadi potfebu respektovat prvky ochrany pfirody a krajiny, posilovat
jejich provazanost, nepfipoustét zasadni zasahy do lesnich porostd, chranit plochy
vyznamné z hlediska krajinného razu a nové vymezovat mistni USES v zastavéném
Uzemi mésta.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Zéasadni kulturni hodnotou je méstska pamatkova zéna Chomutov, prohlédSena v roce
1992. NPU ji charakterizuje jako historické jadro s nélevkovité obdélnym trzigtém,
dochovanou strukturou stfedovékého mésta, komendou / zamkem, kostely a stopami
plvodniho hradebniho okruhu.

UP respektuje 37 objektli na seznamu kulturnich pamatek CR, 4 valeéné hroby, 2
archeologicka nalezisté a celé uzemi mésta jako Uzemi s moznymi archeologickymi
néalezy. Z dal§ich hodnot jsou pro kartu dllezité zejména historické jadro, vnitini mésto,
ulice 28. fijna, Vrsovcl, Skolni, Blatenska, V Alejich, budova divadla, méstské lazné,
zidovsky hibitov, historické nadrazi, byvala vytopna / lokomotivni depo - depozitaif NTM
a technicky/krajinafsky fenomén Podkru$nohorského pfivadéce.




Objekty lidové architektury nejsou pro Chomutov uréujici hodnotovou vrstvou;

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonickeé
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Hlavni krajinnou hodnotou je troji krajinny rdmec mésta: KruSsnohorské lesni a udolni
zazemi na severu a severozapadeé, vnitroméstska vodni a zelena osa Chomutovky, a
jizni/)V transformaéni a rekreadni prstenec. UP sam oznaduje velky jizni a JV p¥irodni a
rekreaéni prstenec — ZOO, safari, golf, koupani, Udlicky lesik, vodni plochy — za mozny
fenomén budouciho Chomutova.

Dochovana historicka pluzina neni pro méstské uzemi Chomutova nosnym znakem; v
okrajich smérem na Prazské pole, Michanice, Otvice, Pesvice a Spofice jsou vSak
dilezité relikty oteviené zemédélské a pfiméstské krajiny, které pomahaiji ¢ist hranici
mésta.

Dalsi hodnoty

Velmi silnou hodnotou je potencial promény image mésta: Chomutov ma Sanci
propojit historické centrum, rekreacni krajinu, zoopark, Kamencové jezero, Bezru¢ovo
udoli, konverzi primyslovych ploch a modrozelenou infrastrukturu Chomutovky do
jedné &itelné struktury. UP vyslovné akcentuje hledani vnitfnich rozvojovych rezery,
prostupnost Uzemi, dopravni zklidnéni, vefejné prostory, zelené parkové a rekreaéni
plochy.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Velmi vysoka, ale s rozdilnou dostupnosti a kvalitou. Nejvétsi potencial maji
udoli Hacky, Chomutovka, pfiméstské lesy a jizni/JV krajinny prstenec. Slabsi
strankou je prostupnost pfes dopravni a primyslové bariéry a kolize rekreace s
dopravou, parkovanim a komerénimi aktivitami.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Kvalita rozhrani je velmi proménliva. Severni a severozapadni rozhrani smérem ke
Krusnym horam je krajinarsky silné. Jizni a jihovychodni rozhrani je zatizené
pramyslem, téZebni krajinou, dopravni infrastrukturou a velkymi monofunkénimi
plochami. Vychodni rozhrani smérem k Otvicim, Pesvicim, Viestud(im a Udlicim je
citlivé, protoze hrozi sriistani méstskych a pfiméstskych struktur. UP vyslovné
podporuje zachovani prostorové oddélenosti okolnich venkovskych obci, zejména
Udlic, Drouzkovic, Otvic, Cernovic a Spofic.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Pristup je dobry na severu a severozapadé, kde mésto pfirozené vybiha do lesniho a
rekreacniho zazemi. HorSi je na jihu a jihovychodé, kde prostupnost komplikuji
zeleznice, 1/13, vyrobni aredly, skladové a komercni plochy. Zasadni je posilovat pési a
cyklisticka propojeni pfes bariéry a zaroven chranit zelené nastupy do krajiny,
zejména pres Chomutovku, Hagku, Cerny vrch a vazby na jizni rekreaéni prstenec.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Z4té7 tvofi zejména 1/13, 1/7/D7 v $irSich vztazich, Zelezniéni traté, velké priimyslové a
skladové arealy, teplarna, transformacni izemi Valcoven, tlak na parkovani, dopravni
hluk, tepelné ostrovy, staré ekologické zatéze a fragmentace krajinnych vazeb.
Budouci zatéZzi miZe byt nevhodné zastavovani zbyvajicich volnych ploch, tlak na
Chomutovku a okoli vodnich tok(i, a nekoordinovany rozvoj komerénich zén. UP
vyslovné upozoriuje, Ze prostorové moznosti rozvoje mésta se blizi limitnimu stavu.

Dopravni infrastruktura

Mésto je vyznamnym dopravnim uzlem. UP a dopravni vykres pracuji se silnici 1/13,
vazbou 1/7/D7, silnici 11/251, silnicemi lll. tfid, mistnimi sbé&rnymi a obsluznymi
komunikacemi, Zelezni¢nimi tratémi ¢. 130/140 smér Karlovy Vary / Most a trati ¢. 137
smeér Vejprty.

Vyznamnym tématem je vnitfni distribu¢ni okruh, nové vstupy do mésta od jihu /
Spofic, parkovani, terminalové vazby, MHD a cyklisticka/pési doprava.

doprava nesmi byt hodnocena jen kapacitné, ale také jako bariéra mezi méstem a
krajinou.

Technicka infrastruktura

Mésto ma rozsahlé systémy technické infrastruktury — vodovod, kanalizaci, COV,
energetiku, teplarenstvi, plynovody, komunikacni vedeni, odpadové hospodafstvi a
vodohospodarskeé objekty. Hlavni vykres rozliSuje mimo jiné plochy vodniho
hospodafstvi, energetiky, nakladani s odpady, vyroby energie z OZE, vyroby lehké,
vyroby tézké a energetiky.

Zasobovani vodou

Mésto Chomutov je zdsobovano pitnou vodou ze skupinového vodovodu Chomutov—
Jirkov—Kadan, ktery je napojen na Upravny vody Hradisté a Treti Mlyn. Vodovodni sit je
doplnéna soustavou zasobnich vodojemd, jejichZz kapacita zajiStuje dostateénou
akumulaci pro bézny i vyhledovy provoz. Zasobovani vysSich poloh Chomutova je
zaji$téno z vodojemu Chomutov HTP o kapacité 2 x 1000 m>. Zdrojem vody je




predevsim UV Treti Mlyn. Akumulace vodojemu je dostateéna i pro dlouhodoby vyhled.
V piipadé potieby lze oblast pfimo napojit na UV Hradisté, ktera disponuje akumulaci
6000 m®, co? predstavuje plnohodnotny nahradni zdroj. Centralni ¢asti Chomutova
jsou zasobeny z vodojemu Chomutov STP o objemu 5200 m®. Zdrojem vody je UV
Hradisté, pfipadné UV Treti Mlyn. Na stejné vyskové trovni je umistén také vodojem
Bfezenec (2 x 4000 m®), ktery zasobuje sidli§té Biezenecka, Kamenna, ¢ésti Piseéné a
Zahradni a obec Stary Brfezenec. Celkova akumulace v této ¢asti mésta je vice nez
dostate€nad a umoznuje stabilni zasobovani i pfi Spickovych odbérech. V pfipadé
potieby lze oblast napojit na oblastni vodojem o kapacité 2 x 8000 m?, ktery slouzi jako
vyznamny nahradni zdroj. Jizni ¢ast Chomutova a priimyslova zéna jsou zasobovany z
vodojemu UV Jirkov s akumulaci 3000 m® a z vodojemu Chomutov DTP (2 x 1000 m?).
Pro zvySeni bezpecnosti dodavky je oblast propojena s hlavnimi pfivadéci skupinového
vodovodu (DN 500 a DN 800), coz umoziuje zasobovani i pfi vyfazeni mistnich
vodojemU z provozu. Nové Spofice maji vlastni napojeni na oblastni vodovod a
samostatny vodojem 150 m°. Do budoucna se po&itéd s rozsahlou obnovou pfivadéét
z UV Hradisté, které jsou dnes ve $§patném technickém stavu. NavrZena je rekonstrukce
hlavniho fadu DN 1000 v délce 14,9 km, v€etné stavebnich uprav UV Treti Mlyn a
kompletni rekonstrukce UV Hradisté. Pro zasobovani primyslu a energetiky
povrchovou vodou slouzi dva nezdavislé systémy: Privadé¢ Ohre-Bilina (PPV) s
garantovanym prltokem 3300 l/s a pradmyslovy vodovod Nechranice (PVN) s celkovou
kapacitou 4500 l/s. Uzemni plan dale pfedpoklada rekonstrukci pfivodnich fadt z UV
Treti Mlyn do vodojemu Chomutov STP, obnovu staré rozvodné sité ve staré zastavbe a
doplnéni vodovodnich fadd v rozvojovych lokalitdch (Sady Brezenecka, U
Michanického rybnika, Lipska—AlesSova). Nové obytné lokality lze napojit na stavajici
zasobni sit. S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické Uniky vody z
potrubi je soucasti navrhovych opatfeni také snizeni podilu vody nefakturované na
celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit
pficiny vyssSich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav
rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Realizace se
nepredpoklada do roku 2030.

Nakladni s odpadni
vodou

Pfevazna ¢ast mésta Chomutova (85 %) je odvodnéna jednotnou kanalizaci s
gravitadnim odtokem na COV Udlice. Oddilny systém je vybudovan pouze v sidlisti
Z4atisi a castecné v sidlisti Bfezenecka. Kanaliza¢ni sit je rozsahla a vétvena. Pro
ochranu COV i kanalizaéni sité je na stokové siti instalovano 13 oddé&lovacich komor,
které odvadéji pfebyteéné vody do Chomutovky. Priimyslové odpadnivody jsou ¢istény
v préimyslovych COV, nebo jsou po piedgisténi zatistény do vefejné kanalizace a tvofi
pfiblizné 5 % celkového pfitoku. Sidlisté Kamenna, Zahradni, Pise¢nd a c¢ast
Brezenecké jsou odvodnéna pfevazné jednotnou kanalizaci, kterd je napojena na
kanaliza&ni sit Jirkova a odpadni vody jsou &i§t&ny na COV Jirkov. Odvedeni odpadnich
vod je gravitaéni a zaji$tuje odkanalizovani cca 25% Uzemi. Malé ¢ast rodinnych domkd
v okrajovych ¢éastech odvadi odpadni vody do bezodtokovych jimek s vyvazenim na
CovV Udlice (cca 0,5% obyvatel). Podrobnosti ohledné COV Udlice a lirkov jsou
uvedené v kartach pfislusnych obci. Destové vody ze sidlist Kamenna a Zahradni jsou
svedeny do samostatné drendze vyusténé pod sidlistém, ze zbylé ¢asti Chomutova
jsou odvedeny jednotnou kanalizaci s oddélenim do Chomutovky, nebo destovymi
stokami do Podkrugnohorského privadéée. UP navrhuje napojeni véech odpadnich vod
na stavajici systém a jejich odvadéni na COV - napojeni novych rozvojovych ploch
mésta neni mozné provést do doby zkapacitnéni stoky A a uvolnéni kapacity COV
Udlice, odvedeni veskeré destové vody pomoci prilehl do lokalnich recipientd,
zkapacitnéni pretézovanych ¢asti stok a Upravy na odlehc¢ovacich komorach.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: vodni tok Ha¢ka u ¢asti Nové Spofice —
pramérny sklon: 16,6 %; podil orné pld: 0,0 %; plocha: 749,51 ha.

DalSi povodiové
ohrozeni

Uzemim protéka vodi tok Hagka, Chomutovka, Pfivadé& Ohte-Bilina a Hutni potok I.
Vodni toky Hacka a Chomutovka zde maiji definovana zaplavova uzemi pro Q5, Q20 a
Q100 veéetné aktivni zény zaplavového uzemi Q100. Rozlivem pfi Q100 jsou nejvice
ovlivnény nemovitosti na ulicich Lipova, Bezrucova, ékroupova, Blatenska, Riegrova,
Prazska, Palackého, Na Bélidle a Dukelska.

USES

Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi tvofi vétev nadregionalniho biokoridoru
(NK3MH/11 - NK3MH/18) nachazejici se v severni ¢asti uzemi spole¢né s do néj
vlozenymi biocentry lokalni (NKSMH/LC10, NK3MH/LC12 - NK3MH/LC15) a
regionalni Urovné (NK3/RC1337). Z prvki regionalni irovné do daného tizemi déle




zasahuje jedno biocentrum (RC1334) a dva biokoridory (RK573a/1 a RK0011/6)

v jihovychodni ¢asti Uzemi. Na lokalni Urovni jsou v rémci oblasti vymezeny
nasledujici biocentra (LK38/LC2, LK40/LC1, LK44/LC1 - LK44/LC2, LK44/LC4,
LK45/LC1 - LK45/LC2, LK46/LC1, RK0O011/LC5, RK573a/LC1) a biokoridory (LK38/3 -
LK38/4 + LK38/6, LK40/1 - LK40/2, LK44/1 - LK44/4, LK45/1 - LK45/2, LK46/1 - LK46/2).

Charakter a zalozeni: Prvky USES jsou v severozapadni ¢asti navazany na lesni
porosty, v jizni ¢asti se jedna zejména o vodni plochy a zamokiené oblasti. USES ve
vychodni &ast tzem{ je vymezeny v ramci kulturn{ krajiny. Charakter USES je na
nadregionalni Urovni mezofilné hajovy, na regionalni mezofilné bucinny a hajovy, nivni
anebo vodni. Biokoridory lokalni Urovné jsou vymezeny na polohach mezofilniho,
hygrofilniho nebo kontaktniho (hygrofilni, mezofilni) vegetacniho typu. Biocentra
vlozena do nadregionalniho biokoridoru prochazejicim severni ¢asti uzemi maiji
mezofilné hajovy vegetacni ty, zbytek biocenter vymezenych v izemi maji charakter
vegetace hygrofilni, mezofilni, nivni, vodni nebo kontaktni (hygrofilni, mezofilni).

Problémy a nesoulady: Celkova prostupnost krajinou je omezena zastavbou mésta,
rovnéz biokoridor lokalniho vyznamu (LK44/3) je vymezen v kulturni krajiné mezi
ptdnimi celky bez odpovidajiciho vegetacniho doprovodu.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkda USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura:

KruSnohorské svahy, lesy, udoli Chomutovky, Bezru¢ovo udoli, Hacka, vodni plochy,

Sekundarni struktura:

historické jadro, vnitfni mésto, sidlisté, zahradkové kolonie, vyrobni a skladové arealy,
dopravni koridory, pfiméstské rekreaéni plochy.

Terciarni struktura:

obraz mésta, historicka pamét, technické dédictvi, identita ,,mésta pod Krusnymi
horami*, rekreacni vyznam Kamencového jezera a zooparku, transformacni potencial
Vélcoven a nadraznich Guzemi.

Brownfields

Nejvyznamnéjsi brownfieldovy a transformacni potencial predstavuji Valcovny, ¢asti
pramyslového obvodu, Gzemi u nadrazi, byvalé drazni a vyrobni arealy, ¢asti U teplarny
a mensi opusténé nebo podvyuZzité provozni aredly ve vnitinim mésté.

UP vyslovné oznaduje prostor &asti stavajicich préimyslovych ploch Valcoven,
odkalist, fotovoltaiky a navazujicich ploch spolu se Zadnimi Vinohrady za jeden z
nejvétsich potenciald budouciho rozvoje mésta.

Staré zatéze

Predpokladané a evidencné ovéfitelné staré zatéze je nutné doplnit ze SEKM. Pro
pracovni kartu jsou rizikové zejména prlimyslové a energetické arealy, byvalé vyrobni
plochy, teplarna, Valcovny, staré drazni aredly a mozné kontaminace vazané na
historicky priimysl. V dokumentaci EIA k ekologizaci teplarny Chomutov je uvedeno,
Ze areal teplarny je zatizen kontaminaci chemickymi latkami vzniklou z byvalého
provozu dehtového hospodarstvi.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Hlavni pfilezitosti Chomutova je vyuzit silny pfirodni rAmec mésta:
e  Krusné hory,
e  Bezrucovo udoli,
. Chomutovku,

. Hacku,
e Kamencové jezero,
e vodni plochy,

priméstské lesy,

Cerny vrch,

Kamenny vrch,

Strazisté a

jizni/JV krajinny prstenec.




Tyto prvky mohou do roku 2050 tvofit zaklad klimatické, rekreaéni a ekologické
odolnosti mésta.

Za klicovou osu je tfeba povazovat Chomutovku. Neméla by byt chapana pouze jako
technicky vodni tok nebo prostorova rezerva, ale jako hlavni modrozelena osa
mésta - ekologicky koridor, retenéni prostor, rekreaéni trasa, pési a cyklisticka vazba
a zarovef méstotvorny vefejny prostor. Stejné dalezita je i Haéka, zejména ve vztahu k
Novym Spoficim, jizni ¢asti mésta a navaznosti na volnéjsi krajinné struktury.

Velkou prilezitosti je také jizni a jihovychodni pFirodni a rekreaéni prstenec -
zoopark, safari, golf, koupani, Udlicky lesik, vodni plochy a perspektivné i posttézebni
krajina smérem k Libousi. Uzemni plén sam tento prstenec oznaduje za mozny
fenomén budouciho Chomutova a sou¢asné zdGraziuje potiebu stabilizace
zelenych, parkovych a rekreacnich ploch i adaptaci mésta na klimatickou zménu.
Sekundarni krajinna struktura

Nejvétsi prilezitosti sekundarni struktury je transformace nevyuzitych,
podvyuzitych a zatizenych urbanizovanych ploch. Do roku 2050 by se mésto
nemeélo rozvijet hlavné expanzi do volné krajiny, ale konverzi vnitfnich rezerv: zejména
Véalcoven, nadraznich ploch, vybranych primyslovych areald, brownfieldi a
monofunkénich komerénich nebo dopravnich ploch. UP piimo uvadi, Ze extenzivni
rozvoj mésta se blizi konci a Ze jednim z nejvétsSich potenciald je prostor Valcoven,
odkalist, fotovoltaiky a souvisejicich ploch spolu se Zadnimi Vinohrady.

Velkou prilezitosti je také prestavba dopravné-technické kostry mésta ve prospéch
prostupnosti. To znamena doplnit pési a cyklistické vazby pfes 1/13, Zeleznici a
pramyslové arealy, propojit sidlisté s rekreacnimi prostory a vytvofit méstské tfidy s
vys$Si kvalitou verejného prostoru, zelené a stinu.

Terciarni krajinna struktura

V terciarni vrstvé je hlavni pfilezitosti zména mentalniho obrazu Chomutova.

Mésto mUzZe byt v roce 2050 vnimano nikoli primarné jako primyslové a sidlistni
centrum, ale jako mésto pod Krusnymi horami, které propojuje historické jadro,
meéstskou pamatkovou zénu, technické dédictvi, Kamencové jezero, zoopark,
Bezrucovo udoli, Chomutovku a nové kultivované transformacni plochy.

e Ddlezita je také moznost vytvofit novou ,,méstskou smlouvu® o krajiné:
tedy sdilenou predstavu mésta, obyvatel, investor( a sousednich obci, Ze
Chomutovka, zelen, prostupnost, rekreace a krajinna rozhrani nejsou
zbytkové plochy, ale zakladni verejna infrastruktura mésta do roku 2050.

1. Chomutovka jako hlavni modrozelena osa mésta — nikoli jen technicky
vodni tok, ale méstska promenada, ekologicky koridor, rekreaéni prostor a
klimaticka infrastruktura.

2. Konverze Valcoven a primyslovych ploch — vytvoifeni nové méstské Gtvrti
s vefejnymi prostory, zeleni a smisenym vyuzitim.

3. Jizni/JV rekreacni prstenec - propojeni zooparku, Kamencového jezera,
vodnich ploch, golfu, Udlického lesiku a posttéZebni krajiny.

4. Zvyseni prostupnosti mésta do krajiny —zejména pres 1/13, Zeleznici,
pramyslové zény a komeréni aredly.

Silnéjsi obraz mésta pod Krusnymi horami — propojeni historického centra, krajiny,
technického dédictvi a rekreace.

Problémy

Primarni krajinna struktura

Zakladnim problémem je, Ze Chomutov ma velmi silny pfirodni ramec, ale jeho
vnitini krajinné vazby jsou misty prerusené, ziazené nebo technicistné potlacené.
Chomutovka je klicovy prirodni a méstotvorny prvek, ale v nékterych usecich neni
plnohodnotné ¢itelna jako verejny prostor, ekologicky koridor ani rekreaéni osa.
Dalsim problémem je omezeny rozsah skuteéné volné krajiny v izemi mésta. UP
vyslovné konstatuje, Ze kromé les( jiZ v feS§eném Gizemi mnoho volné krajiny nezbyva
arezervy jsou jen smérem k Otvicim a v jiZznim prstenci. To znamena, Ze kazdy dalsi
zasah do niv, zelenych ploch, pfiméstskych lest a krajinnych rozhrani bude mitv
horizontu 2050 vyrazné vétsSi dopad nez v obcich s vétsi rezervou oteviené krajiny.
Problémem je také tlak na vodni toky, nivy a vefejnou zelen, zejména tam, kde se
potkavaji potfeby parkovani, komer&niho vyuziti, dopravni obsluhy a rekreace.
Typickym citlivym pfikladem je tzemi u OC Chomutovka, kde zadani zmény €. 5
provéfuje moznost parkovani na pozemcich vodni a vodohospodarské plochy v
prostoru zakrytého koryta Chomutovky.

Sekundarni krajinna struktura

NejveétSim problémem sekundarni struktury je fragmentace mésta dopravou,
primyslem, Zeleznici, komerénimi arealy a rozsahlymi monofunkénimi




plochami. Mésto ma vyrazné bariéry, které komplikuji kazdodenni pohyb obyvatel do
krajiny i mezi jednotlivymi ¢&dstmi mésta. UP sam pracuje s potiebou posileni pésich
tahU pres délici dopravni koridory a s cyklistickymi propojenimi smérem k
rekreaénimu zadzemi mésta.
Druhym problémem je setrvaénost priimyslovych a dopravnich struktur. Arealy,
které dnes pUsobi jako Gzemni rezerva, se mohou pfi slabé koordinaci stat
dlouhodobé neprostupnymi enklavami. To se tyka zejména Valcoven, lzemiu
teplarny, nadraznich ploch, jizniho prdmyslového pésu a rozhrani k Novym Spoficim.
Dalsim problémem je tlak na parkovani a dopravni kapacity. Pokud se bude feSit
pfevazné technicky - rozsifovanim ploch pro auta, garaze a komunikace — mdze to
zhor$it kvalitu vefejnych prostor(, posilit tepelné ostrovy a oslabit méstskou zelen.
Dopravni vykres pfitom ukazuje rozsahlou strukturu parkovacich a garazovych
kapacit, dopravnich koridord, MHD, pésich a cyklistickych vazeb, které musi byt v
USK hodnoceny nejen kapacitné, ale i jako faktor prostupnosti nebo bariérovosti
mésta.
Terciarni krajinna struktura
Terciarnim problémem je rozpor mezi potencidlem mésta a jeho dosud ne zcela
stabilizovanym obrazem. Chomutov ma silné kulturni, technické, pfirodni i rekreaéni
hodnoty, ale nejsou zatim vzdy ¢teny jako jeden propojeny celek. Historické jadro,
sidlisté, priimyslové areély, Kamencové jezero, zoopark, Bezru¢ovo udoli a
Chomutovka ¢asto funguji jako samostatné svéty.
DalSim problémem je mozna slaba koordinace se sousednimi obcemi. Do roku
2050 bude velmi ddlezité, aby Chomutov, Jirkov, Otvice, Spofice, Drouzkovice a
Udlice nefesily své rozvojové plochy oddéleng, ale jako jeden krajinné-sidelni
organismus. UP pfitom spravné zd(iraziiuje zachovani prostorové oddélenosti
okolnich venkovskych obci kvili identité a prostupnosti tzemi.

1. Fragmentace mésta dopravou, Zeleznici, primyslem a rozsdhlymi

monofunkénimi plochami.
2. Tlak naverfejnou zelen a vodotece, zejména v okoli Chomutovky.
3. Nedostateéné &itelna rozhrani mésta smérem k Otvicim, Udlicim, Spoficim
a Drouzkovicim.

4. Zbytkovy primyslovy obraz mésta a nevyuZité transformacni plochy.
Riziko, ze feseni parkovani a dopravnich potieb bude potlacovat klimatickou,
rekreacni a krajinnou funkci vefejnych prostranstvi.

Rizika

Primarni krajinna struktura

Hlavnim rizikem je oslabeni ekologické a klimatické funkce vodnich tokil, niv a
zelenych ploch. Pokud bude Chomutovka vniméana pfedevsim jako technicky nebo
klimatickou zménu. UP pfitom vyslovné& uvadi, Ze ubirani vefejné zelené nenf
opodstatnéné zejména v okoli vodoteci, zvlasté Chomutovky.

Rizikem je také postupna ztrata kvality pfiméstskych lesnich a rekrea¢nich
severnich a severozapadnich krajinnych okraji, zejména pokud by dochéazelo k
tlaku na zastavbu v severnich partiich mésta, v dotyku s lesy, nebo na svazich s
vyznamnou krajinafskou hodnotou. UP v tomto sméru stanovuje, Ze nema byt
pfipoustén rozvoj zastavitelnych izemi na lesni plidu v severnich partiich mésta.
DalSim rizikem je rozpad jizniho a jihovychodniho rekrea¢niho prstence na dil¢i,
vzajemné nepropojené plochy. Pokud nebude tento prstenec chranén jako
dlouhodoba krajinna struktura, mize byt postupné rozdroben dopravou, komerci,
technickou infrastrukturou, energetickymi plochami nebo do€asnymi vyuzitimi, ktera
se Casem stanou trvalymi.

Sekundarni krajinna struktura

Nejvétsim rizikem je, Ze se do roku 2050 nepodafi vyuzit transformacni potencial
mésta a Chomutov z(stane zavisly na diléich, investiéné fizenych zménach bez
celkové méstské a krajinné koncepce. Valcovny, nddrazni Gzemi a primyslové
plochy mohou byt bud zakladem nové kvalitni méstské struktury, nebo naopak
dlouhodobé blokovanymi a bariérovymi tzemimi.

Rizikem je rovnéz dopravni feSeni na ukor krajiny a verejného prostoru. Pokud bude
hlavni odpovédi na rozvoj mésta navysSovani parkovacich kapacit, rozsifovani
komunikaci a technické fe$eni dopravnich uzld bez zelenég, stinu, retence a p&si
prostupnosti, dojde k posileni tepelnych ostrovl a zhorSeni obytnosti mésta.
Dalsim rizikem je nevhodna intenzifikace sidlist a vnitroméstskych ploch na ukor
zelené. Sidlisté mohou byt vyznamnou rezervou pro zlep$eni vefejnych prostord,




modrozelené infrastruktury a lokalni vybavenosti, nikoli jen pro parkovani, dostavby a
dopravni obsluhu.

Terciarni krajinna struktura

V terciarni struktufe je nejvétsSim rizikem ztrata spoleéné vize Chomutova 2050.
Pokud se jednotlivé projekty budou posuzovat izolované, bez vztahu k obrazu mésta,
krajing, historické paméti a identité, maze dojit k postupnému rozmélnéni hodnot,
které jsou pro Chomutov jedinecné.

Rizikem je také konflikt mezi kratkodobymi provoznimi potfebami a dlouhodobou
hodnotou mésta. Typicky jde o stfety:

e  parkovani x Chomutovka,
komerce x verejny prostor,
vyroba x bydleni,
dopravni dostupnost x pési prostupnost,

e investicni flexibilita x ochrana krajinného ramce,

e docasné vyuziti x dlouhodoba rekreacni a ekologicka struktura.
NejvétsSim strategickym rizikem je, ze Chomutov promarni moznost proménit své
primyslové a dopravné fragmentované dédictvi v novou kvalitu mésta pod
Krusnymi horami.

1. Ztrata Chomutovky jako verejné a krajinné osy — zejména pokud budou
diléi zmény Fesit jen parkovani nebo komeréni vyuziti bez celkové koncepce
nivy.

2. Srustani se sousednimi obcemi a ztrata ¢itelného krajinného ramce.

3. Nevhodna intenzifikace sidlist a vnitroméstskych ploch na ukor zelené.

4. Opozdéna konverze Valcoven a dalsich brownfieldu, ktera m(Ze blokovat
kvalitativni rozvoj mésta.

Kumulace technickych a ekologickych zatézi — primysl, doprava, staré zatéze,
teplarna, odpadové hospodarstvi, hluk a tepelné ostrovy.

Poznamky:

Chomutov 2050 by mél byt ¢ten jako mésto tfi vrstev:

e  Primarni struktura mu dava odolnost, vodu, lesy, reliéf, rekreaci a
kontakt s Kru§nymi horami.

e  Sekundarni struktura nese hlavni transformacni tkol: pfestavbu
brownfieldd, primyslovych a dopravnich ploch, zlep$eni prostupnosti,
stabilizaci sidlist a doplnéni modrozelené infrastruktury.

e Terciarni struktura rozhoduje o tom, zda se z téchto vrstev podafi
vytvofit srozumitelny obraz mésta - ne pouze priimyslového centra, ale
mésta s historickou paméti, technickym dédictvim, rekrea¢nim
potencialem a silnou krajinou.




Rozloha (ha)

JIRKOV

1713

Pocet obyvatel

19240

Katastralni Gzemi

Bfezenec, Cerveny Hradek u Jirkova, Jindfigska, Jirkov

Casti tizemi

Brezenec, Cerveny Hradek, Jindfisska, Jirkov

Uzemni plan

Uzemni plan Jirkov byl vydan Zastupitelstvem mésta Jirkova opatienim obecné
povahy €. 1/2024 dne 17. 4. 2024, s u¢innosti od 11. 5. 2024. Pofizovatelem byl ufad
uzemniho planovani Magistratu mésta Chomutova.

Uzemni studie

UP vymezuje plochy, kde je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno tizemni studii.
Ze zékladniho ¢lenéni vyplyvaji zejména:

US 1- Novy Biezenec
US 2-2a benzinou

US 3 - Bfezenec

US 4 - Cerveny Hradek

US 5 - Pod Bfezencem

Hradek, protoZe se dotykaji rozhrani mésta a podhorskeé krajiny, vztahu nové vystavby
k historickym venkovskym strukturam a ochrany krajinného razu.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

V dostupnych podkladech zatim nemam doloZzenou ukon¢enou komplexni
pozemkovou Upravu pro katastralni Uzemi Jirkova.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Hlavni pfirodni hodnotou Jirkova je poloha na Upati Krusnych hor a pfimy kontakt
meésta s lesnimi svahy, udolimi a vodnimi toky.
Zéasadni je zejména:

e feka Bilina jako hlavni vodni osa mésta,

e  Brezenecky potok, Nivsky potok a dalsi vodotece,

e Jirkovska prehrada jako vodni dilo zasobovani pitnou vodou a

protipovodniovy prvek,

e  Podkrusnohorsky privadéc jako technicko-krajinarska osa,

o TelSskeé udoli,

. lesni svahy Krusnych hor,

e piirodni pamatka Cerveny Hradek,

e  pfirodni pamatka Drmaly,

e  EVL Vychodni Krusnohofi,

e  zamecka obora Cerveného Hradku,

e vyznamna stromoradi a krajinotvorna zeleri.
Jirkov je v tomto smyslu méstem s mimoradné silnou primarni strukturou: voda, les,
svahy, udoli a pfechod z panevni do horskeé krajiny zde tvofi zaklad identity.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Kulturni hodnoty Jirkova jsou vyrazné vrstvené. Nejde pouze o historické jadro mésta,
ale také o venkovska sidla, podhorskou pamét, zameckou krajinu a industrialni
historii.
Klicové kulturni hodnoty:
e historické jadro Jirkova,
e namestiDr. E. BeneSe a navazujici vefejné prostory,
e  Kostelniulice a méstska véz,
kostel sv. Jilji,
meéstské historické sklepy,
zamek Cerveny Hradek s parkem a oborou,
historické struktury Cerveného Hradku, Jindfisské, Bfezence a Starych
Vinafic,
e venkovska a podhorska sidla s dochovanou urbanistickou stopou,
e architektonicky cenné vily a stavby ve méstg,
e  komin byvalych textilek jako technicko-industridlni dominanta,
e pamét zaniklych a transformovanych sidel v dUsledku téZby.




Zvlastni vyznam ma Jindfisska, kde UP popisuje dochovanou okrouhlicovou
urbanistickou strukturu, navesni prostor, kaplicku, navesni rybnik a stavby lidové
architektury véetné hrazdénych statkd. Tato ¢ast izemi je pro USK velmi cennd jako
nositel podhorskeé sidelni paméti.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonickeé
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Krajinné hodnoty Jirkova jsou dany predevsim pfechodem mezi:

e  kompaktnim méstem v udolni poloze,
e  podhorskymivenkovskymi sidly,
lesnatym rémcem Krusnych hor,
udolim Biliny,
zameckou krajinou Cerveného Hradku,
e rekreacnikrajinou Novomlynského rybnika,
e lUzemim Jirkovské prehrady a Tel§ského udoli,
e  dopravné-technickym Ervénickym koridorem.
Krajinna hodnota Jirkova spociva v tom, Ze mésto neni pouze ,,pfilepené“ k
Chomutovu, ale ma samostatny podhorsky krajinny pfibéh: mésto v udoli Biliny, pod
svahy Krugnych hor, s vyraznou historickou a rekreaéni vazbou k Cervenému Hradku.

Dalsi hodnoty

Dalsi hodnotou je relativné dobra dopravni a provozni provdzanost s Chomutovem a
soucasné schopnost Jirkova nabizet jiny typ méstského prostfedi nez Chomutov:
mensi méfitko, pfiméjsi kontakt s podhorskou krajinou, historicky stfed, zamek,
rekreacni osy a venkovské ¢asti.

Vyznamnou hodnotou je také koncepéni prace UP s identitou urbannich lokalit. UP se
nesnazi celé uzemi sjednotit do jedné méstské formy, ale rozliSuje historické jadro,
vnitfni mésto, sidlisté, zahradni ¢tvrti, venkovska sidla, méstskou rekreaci, vyrobni
arealy, specificky Cerveny Hradek a neuréita prostiedi.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Schopnost krajiny zabezpecovat kratkodobou rekreaci je velmi vysoka. Jirkov ma
nadstandardni rekreacni potencial vdochazkové a kratkodobé dostupnosti:

e Cerveny Hradek,

e zamecky park a obora,

e  Olejomlynsky park,

e Novomlynsky rybnik,

e Bilina ajeji brehové polohy,

e  Podkrusnohorsky pfivadéc,

e TelSské udoli,

e  Jirkovska prehrada,

e lesni svahy Krusnych hor,

e  cyklotrasy smérem k horam, Jezefi a Kamencovému jezeru.
Slabinou je ne vzdy dostatecna prostupnost a Citelnost rekreacnich vazeb mezi
méstem, Bilinou, Cervenym Hradkem, piehradou, Kyjickou nadrzi a Chomutovem. Z
hlediska USK je proto kliové nevnimat rekreaci jen jako jednotlivé cile, ale jako
spojitou krajinnou sit.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani mezi sidlem a krajinou je v Jirkové velmi rozdilné.

Kvalitni a citlivé rozhrani je zejména smérem k Cervenému Hradku, Jindisské,
Tel§skému udoli a lesnim svahiim KrusSnych hor. Zde je tfeba chranit krajinny raz,
méfitko zastavby, prihledy, ndvaznost cest a charakter podhorskych sidel.

koridoru, 1/13, Zeleznici, vyrobnim plocham, FVE a navaznosti na Otvice a Chomutov.

Tato poloha ma vyrazny dopravné-technicky charakter a sou¢asné predstavuje hlavni
vstup do mésta.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Pfistup ze sidla do volné krajiny je velmi dobry smérem na sever, severozapad a zapad,
tedy do lesnich svahd, Tel§ského udoli, k Cervenému Hradku a do podhorské krajiny.
Slabsi je prostupnost pres jihovychodni dopravné-technicky koridor a nékteré vyrobni
nebo neurcité plochy. Zvlastni vyznam ma proto doplnéni pésich a cyklistickych
vazeb podél Biliny a vytvoreni kvalitni bezmotorové vazby mezi Chomutovem,
Jirkovem, Cervenym Hradkem a Kyjickou retenéni nadri.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Hlavni zatéze:




1/13 a souvisejici Ervénicky koridor,
Zelezni€ni trat €. 130,
hlukova zatéz z dopravy,
vyrobni a skladové arealy,
lokalni zdroje znecisténi ovzdusi,
dopravni a parkovaci naroky mésta,
tlak na rozvoj bydleni v okrajich a podhorskych polohéach,
riziko sristani a ztraty citelnosti mezi Chomutovem, Jirkovem, Otvicemi a
Vysokou Peci,
e tlak narekreacnivyuzivani citlivych pfirodnich lokalit.
Strategicky plan upozorfiuje také na nadprimérné emisni zatizeni Usteckého kraje a
lokalni zdroje znecisténi v Jirkové. Hlukova zatéz je koncentrovdna zejména pfil/13 a
zelezniénim koridoru v jizni a jihovychodni ¢asti mésta.

Dopravni infrastruktura

Dopravni kostra Jirkova je zaloZzena na vazbé na1/13, silnice lll. tfid, mistni komunikace,
Zeleznici, MHD, trolejbusové a autobusové linky, pési a cyklistické trasy.

Hlavni dopravni téma Jirkova neni pouze dostupnost, ale vztah dopravy k obrazu
mésta, hluku, prostupnosti a kvalité vstupt do mésta. UP vyslovné upozoriiuje, ze
hlavni dopravni vstupy od jizniho Ervénického koridoru vyzaduji mimofradnou
pozornost a dokomponovani, protoze jsou vizitkou mésta.

Pro USK je diileZité sledovat zejména:

e  bariérul/13 a Zeleznice,

e vazbu na Chomutoy,

e  kvalitu pési a cyklistické prostupnosti,

e  propojeni podél Biliny,

e napojeni na Cerveny Hradek,

e  potencidl integrovaného dopravniho uzlu,
dopady dopravy v klidu na sidlité a verejna prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Jirkov ma rozvinutou technickou infrastrukturu: vodovod, kanalizaci, COV, plynovodni
sit, zadsobovani teplem, elektrickou energii, telekomunikace, vodohospodaiska
zafizeni a dopravné-technické koridory.

Z hlediska USK je vyznamné zejména:

e  vodnidilo Jirkoy,
e  Jirkovska upravna vody,
e COV lirkov,
° kanaliza¢ni a vodovodni sit,
e  protipovodrfiova funkce vodniho dila,
e technicko-krajinarska role Podkrusnohorského pfivadéce,
e  VTL plynovodni koridor,
ochranna pasma technické infrastruktury.

Zasobovani vodou

Vodarenska soustava v oblasti Jirkova je soucasti skupinového vodovodu Chomutov-
Jirkov—Kadarn. Cast Biezenec je zasobovéna ze skupinového vodovodu prostiednictvim
vlastniho VDJ Biezenec. Cerveny Hradek je zasobovan pitnou vodou pfes rozvodnou sit
Drmal z VDJ Drmaly, upravovana v UV Drmaly, kterd je zasobovana prevazné z
pramenisté ,,ZD Drmaly“ a ¢aste¢né z ,,ZD Py$na“. Pfes Drmaly, Vysokou Pec a Jirkov je
systém propojen se skupinovym vodovodem OP-SK-CV.001. JindfiSska je zdsobovana
pitnou vodou z nové UV Svahova pres prerusovaci komoru JindFigska. Na vodovod byla
v roce 2018 napojena vétSina trvale bydlicich obyvatel (Jirkov - 18 664, Bfezenec — 604,
Cerveny Hradek — 169 a Jindfigska - 29). S narlistem podtu pfipojenych obyvatel se
poéita pouze v &asti Bfezenec a Cerveny Hradek. S ohledem na vysoky podil vody
nefakturované a specifické Giniky vody z potrubi se v ¢astech Jirkov, Bfezenec a Cerveny
Hradek predpoklada do roku 2030 provedeni opatieni, kterd povedou ke sniZzeni podilu
vody nefakturované na celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé
rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny vys$Sich hodnot vody nefakturované a
provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci
rozvodné sité. Vodovodni sit v ¢asti JindfiSska je bez vétsich provoznich problému ve
svém celém rozsahu.




Nakladni s odpadni
vodou

Mésto Jirkov ma vybudovanou prevazné jednotnou kanaliza¢ni sit, oddilny systém je
pouze na sidlisti Vinafice. Odpadni vody jsou gravitatné odvadény kmenovym
sbératem A, sbéradi B a D a rozsahlou uliéni siti na COV Jirkov. Na stokové siti jsou
instalovany tfi odleh&ovaci komory. Na kanalizaci a COV je napojeno pfiblizné 97 %
obyvatel (18 104 v roce 2018), zbyvajici ¢ast vyuziva bezodtokové jimky s vyvazenim na
mistni COV. Na &istirnu jsou kromé& Jirkova pfivadény také odpadni vody z &asti
Chomutova, Otvic (tlakové &erpani), Bfezence a Cerveného Hradku. COV lirkov je
mechanicko-biologicka Cistirna s aktivaci v systému R-S-D-N, umoznujici biologické
odstrafiovani dusiku a caste¢né fosforu. Chemické srazeni fosforu je zajiSténo
davkovanim siranu Zelezitého. Kalové hospodarstvi zahrnuje strojni zahustovani kalu
na odstfedivce, dvoustupniové anaerobni zpracovani a kalova pole jako rezervu.
Vyprodukovany bioplyn je akumulovan ve dvoumembranovém plynojemu. Na odtoku z
COV je instalovan bubnovy mikrositovy filtr pro zajisténi stabilni kvality vypousténych
vod. Vy&isténé odpadni vody jsou vypoustény do feky Biliny. COV je navrzena pro 40
333 EO, s maximalnim dennim pfitokem 11 583,2 m®/den. Bfezenec ma vybudovanou
splaskovou kanalizaci (K-CV.042.2-S.C), kterd je zausténa do kanalizacni sité Jirkova a
odpadni vody jsou ¢istény na COV Jirkov. V &asti Strazisté je vybudovana samostatna
mechanicko-biologickd COV s kapacitou 15 m®/den (100 EO), jejiz vy&isténé vody jsou
vypoustény do Brezeneckého potoka; kapacita této Cistirny je v soucasnosti plné
vyuzita. V arealu RD Bfezovy Vrch jsou odpadni vody likvidovany v domovnich COV s
odtokem do desStové kanalizace. Na kanalizaci je napojeno pfiblizné 95 % obyvatel (578
vroce 2018), zbyvajici &ast vyuzivda MCOV s odtokem do povrchovych vod. Cerveny
Hradek ma kanalizaéni sit zausténou do kanalizace Jirkova a odpadni vody jsou ¢istény
na COV Jirkov. Na kanalizaci je napojeno 83 % obyvatel (144 v roce 2018), 17 % vyuziva
bezodtokové jimky s odvozem na COV Udlice. Cast Jindfisska nema vybudovanou
vefejnou kanalizaci. Odpadni vody jsou likvidovany individualné — 50 % obyvatel
vyuzivé septiky se vsakem a 50 % bezodtokové jimky s vyvazenim na COV Udlice.
Destové vody jsou v celém tzemi odvadény oddilnou kanalizaci do mistnich vodoteci
nebo systémem pfikopd, struh a propustk( a vsakovany do terénu.

V gastech Jirkov, Bfezenec a Cerveny Hradek je sou¢asna kanalizaéni sit dostadujici a
veskeré nové kanaliza¢ni stoky budou budovany zadsadné jako oddilné a zarover budou
napojena na nékterou z mistnich COV. V Jind¥i$ské se i nadale uvaZuje s individualnim
likvidovanim splaskovych vod. Do budoucna se pocitd s intenzifikaci stavajicich
septikél na DMCOV a rekonstrukei stavajicich akumulaénich jimek pro zachycovani
odpadnich vod. Cilovym stavem vroce 2030 by mély byt akumulace veSkerych
odpadnich vod v bezodtokovych jimkach, které budou nésledné likvidovany na
prislusné vétsi Cistirné odpadnich vod.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité se nachazi nasledujici povodi KB: pfivadéé Ohie-Bilina v Cerveném
Hradku — prdmérny sklon: 16,41 %; podil orné pdd: 0,0 %; plocha: 585,25 ha a vodni
tok Bilina v ¢asti Nové Vinafice — priimérny sklon: 15,58 %; podil orné pld: 0,0 %;
plocha: 241,58 ha.

DalSi povodiiové

Uzemim protéka Brezenecky potok, Bilina, LuZec (Nivsky potok) a Pfivadéé Ohfe-

ohrozeni Bilina. Bilina ma zde definovano zaplavové uzemi pro Q5, Q20 a Q100 vcéetné aktivni
z6ny zaplavového uzemi Q100. Diky VN lJirkov na Biliné nejsou rozlivem pfi Q100
vyznamné ohrozeny témér zadné nemovitosti v zastavéném tzemi.

USES Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi tvofi sit biocenter (NK3SMB/LC17,

NK3MH/LC16 - 21) lokalni a (NKBMH/RC1689) regionalni Urovné, ktera jsou vloZzenymi
prvky do dvou vétvi biokoridord (NK3MB/20 — 21, NK3MH/18 - 25) nadregionalniho
vyznamu. Systém USES v Gizemi je déle tvofen systémem tii biocenter (LK14/LC3,
LK41/LC1, RK572/LC5) a na nich navazujicich biokoridord (LK14/5 -6, LK14/LC3,
LK41/1 - 3) lokalni trovné. Regionalni drover je tvofena dvéma biocentry
(NK3SMB/RC1138, RC020) a vétvi biokoridoru (RK572/5 - 6).

Charakter a zaloZeni: Prvky USES jsou v jizni &asti zemi vymezeny zpravidla v okoli
vodnich ploch a tokdl, v severni ¢ast na lesnich porostech. Charakter USES je na
lokalni urovni pfevazné hygrofilni, mezofilné hajovy a bucinny, v mistech nivni az
vodni, na regionalni irovni mezofilné hajovy, nivni a vodni a mezofilné hajovy a
bucinny v nadregionalni drovni.

Problémy a nesoulady: Celkova prostupnost krajinou je omezena zastavbou sidel
Bfezenec a Jirkowv.




Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
pfevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura

Kru$né hory, lesni svahy, udoli Biliny, Tel§ské udoli, Jirkovska pfehrada, Bfezenecky a
Nivsky potok, vodni plochy, PP Cerveny Hradek, PP Drmaly, EVL Vychodni Krugnohofi,
zamecka obora, svahové louky a nelesni zelen.

Sekundarni struktura

Historické jadro, vnitini mésto, sidlisté, zahradni ¢tvrti, venkovska sidla, rekreaéni
arealy, vyrobni zony, dopravni koridory, 1/13, Zeleznice, technicka infrastruktura, FVE,
plochy pfestavby a rozvojové plochy.

Terciarni struktura

Obraz mésta v udoli a na Upati KruSnych hor, historickd pamét Jirkova, vazba na
Cerveny Hradek, identita venkovskych ¢asti, industrialni pamét, vztah k Chomutovu,
rekreaéni znacka podhorského mésta a mentalni osa Bilina—Cerveny Hradek-Krugné
hory.

Brownfields

V podkladech je tfeba dale ovéfit pfesny seznam brownfieldd. Pracovné lze za
transformacneé citliva Uzemi povazovat zejména:

e vyrobnizénu Jirkov - za nadrazim,
vyrobni zénu Jirkov —vychod,
neurcita prostiedi v udoli Biliny,
uzemi Bilina vychod,
e Pisecn3,
e  plochyu Ervénického koridoru,
e  dilcivyrobni nebo skladové arealy v kontaktu s bydlenim,
e plochy s potencidlem konverze podél Biliny.
UP u nékterych lokalit vyslovné vita konverzi nebo vymisténi vyrob, zejména v
uzemich podél Biliny, kde je cilem posilit parkové, sportovni a rekreacni plochy.

Staré zatéze

Staré ekologické zatéze je nutné ovéfit v SEKM a UAP. Pracovné je vhodné sledovat
zejména:

e historické vyrobni arealy,
° okoli byvalych textilek,
e vyrobnizény,
e drazniadopravni plochy,
. aredly v kontaktu s Bilinou,
e plochy u Ervénického koridoru,
lokality souvisejici s historickou téZbou a primyslovym vyvojem regionu.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Jirkov ma mimoradnou pfilezitost stat se do roku 2050 podhorskym rekreaéné-
krajinnym méstem, jehoZ odolnost bude zaloZena na propojeni Biliny, vodnich tok,
lesnich svah( Krusnych hor, Tel$ského udoli, Cerveného Hradku, Jirkovské prehrady a
Novomlynského rybnika.

Klicova je obnova a posileni Biliny jako hlavni modrozelené osy mésta, ktera
propoji historické jadro, Olejomlynsky park, Mlynsky rybnik, Cerveny Hradek, Kyjickou
retencni nadrz a vazbu na Chomutov.

Sekundarni krajinna struktura

Prilezitosti je kultivace sidlist, zahradnich ¢tvrti, vyrobnich zén a neurcitych prostredi.
Jirkov ma moznost zlepsit kvalitu vefejnych prostranstvi, doplnit modrozelenou
infrastrukturu, prevést ¢ast parkovani do vhodnéji umisténych kapacitnich forem a
uvolnit sidliStni vnitrobloky a uli¢ni prostory pro zeleni, pohyb a kazdodenni pobyt.
Dulezita je také transformace problematickych kontakt( bydleni a vyroby, zejména
podél Biliny a v jizni ¢asti mésta.

Terciarni krajinna struktura

Prilezitosti je posilit obraz Jirkova jako mésta mezi Chomutovem a KruSnymi
horami, nikoli pouze jako satelitu Chomutova. Silnymi prvky tohoto obrazu jsou
historické jadro, Cerveny Hradek, podhorska sidla, Jindfi§ska, Bfezenec, Vinafice,
Bilina, pfehrada a lesni svahy.




Problémy

Primarni krajinna struktura

Hlavnim problémem je misty nevyuzity potencidl Biliny a jejich bfehovych poloh.
Vodni osa neni vSude stejné Citelna, pfistupna a kultivovana. Dal§im problémem jsou
svahové odtoky, povodiiova rizika, ochrana vodnich zdrojd a citlivost podhorskych
sidel na nevhodnou vystavbu.

Sekundarni krajinna struktura

Problémem je dopravné-technicka bariéra 1/13 a zeleznice, hlukové zatizeni jizni a
jihovychodni ¢asti mésta, nékteré vyrobni a skladové aredly v kontaktu s bydlenim a
neurcita prostredi podél Biliny.

Dalsim problémem je riziko, Ze rozvoj bydleni v Bfezenci, Novém Bfezenci a dalsich
okrajich bude méstsky i krajinafsky roztfistény, pokud nebude veden kvalitnimi
Uzemnimi studiemi.

Terciarni krajinna struktura

Problémem je rozpor mezi dvoji identitou Jirkova: na jedné strané je soucasti
soumeésti Chomutov-Jirkov, na druhé strané ma svébytnou podhorskou, historickou a
zameckou identitu. Pokud nebude tato svébytnost védomé posilovana, muze Jirkov
zlstat vniman pouze jako obytné a dopravné navézané predpoli Chomutova.

Rizika

Primarni krajinna struktura

Rizikem je oslabeni pfirodniho ramce mésta tlakem na okrajovou vystavbu, rekreaéni
vyuziti, dopravu a technickou infrastrukturu. Zvlast citliva jsou tzemi Cerveného
Hradku, Jindfisské, Starych Vinaric, TelSského udoli, Bfezence a lesnich svaht
Krusnych hor.

Sekundarni krajinna struktura

Rizikem je, Ze dopravni a parkovaci potfeby pfevazi nad kvalitou vefejnych
prostranstvi, sidliStni zelené a bfehovych poloh Biliny. Dal§im rizikem je dlouhodobé
zakonzervovani vyrobnich a neurcitych ploch bez konverze, zejména v Uzemich, ktera
by mohla slouzit rekreaci, prostupnosti a posileni zelené infrastruktury.

Terciarni krajinna struktura

Rizikem je ztrata Citelného obrazu Jirkova jako podhorského mésta. Pokud se budou
rozvojové plochy, dopravni vstupy, vyrobni aredly a sidliStni Upravy fesit izolované, bez
vztahu k Biling, Cervenému Hradku a Kru$nym hordm, mésto mUzZe promarnit svou
nejvétsi kompozi¢ni a identitarni hodnotu.

Poznamky:

Jirkov je tfeba v USK &ist jinak nez Chomutov. Zatimco Chomutov je hlavnim
meéstskym a transformacnim uzlem ORP, Jirkov je podhorskym méstem na vodni
ose Biliny, s vyraznou vazbou na Cerveny Hradek, venkovska sidla a lesni ramec
Krusnych hor.




Rozloha (ha)

KALEK

4866

Pocet obyvatel

254

Katastralni Gzemi

Gabrielina Hut, Kalek, Nacetin, Nacetin u Kalku

Casti tizemi

Kalek, Jindfichova Ves, Nacetin

Uzemni plan

e Novy UP Kalek vydan OOP &. 1/2025 dne 29. 4. 2025, téinny od 17. 5. 2025.

e UP 2025 stanovuje rozdilné koncepce pro Kalek, Na&etin a Jindfichovu Ves,
chrani krusnohorsky charakter architektury a omezuje rozvoj mimo
urbanizovana tzemi.

Uzemni studie

e  Zadani uzemnich studii pro plochy 2.30, Z.38, Z.41 a Z.42; zvlaStni vyznam ma
US.4 pro Z.41 mezi plochami Z.38 a Z.42.

e  Uzemni studie maji byt vyuzity jako néastroj ochrany méfitka, vefejnych
prostranstvi, prostupnosti a krajinného zac¢lenéni.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Dokoné&ena KoPU neni v pfedanych podkladech dolozena; pro USK jsou zasadni
cesty, vodni rezim, pramenisté, pastviny a prostupnost mezi sidly.

Prirodni hodnoty (zvlasté
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

e  EVL Novodomské a polské raselinisté, PO Novodomské raSeliniSté-Kovarska,
pfirodni park Bezru¢ovo udoli, NPR Novodomské raselinisté, PR Buky a javory v
Gabrielce, PR Pramenisté Chomutovky.

e Ramsarské KruSnohorské raselinisté, biotop tetfivka obecného, dalkové
migracni koridory a biotopy velkych savc(.

Kulturni hodnoty
(pamatkové chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e  Kostel sv. Vaclava, lovecky zamecek, historické horské domy, byvala fara, kaple
Nacetin a Jindfichova Ves, zaniklé Zelezarny a Gabrielina Hut.

e  Krusnohorska lidova architektura s obdélnym plidorysem, sedlovou stfechou,
pfirodnimi materialy a tradi¢nim méfitkem.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Lesné-luéni horska krajina s vysokou ekologickou stabilitou, pramenisti, raselinisti,
historickymi cestami a vyraznym klidovym charakterem.

Dalsi hodnoty

Strategicky plan 2024-2028 podporuje kvalitu Zivota, Zivotni prostfedi, Gzemni rozvoj,
infrastrukturu a Zivot v obci; v USK se promité hlavné voda, cesty, vefejna prostranstvi
a Setrna rekreace.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Vysoky potencial pro pési a cyklistickou rekreaci, bézky, nau¢né stezky a klidovy
pobyt; rozvoj pobytové rekreace pouze v navaznosti na sidla a bez plosné urbanizace
krajiny.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Citlivé a pfevazné organické rozhrani sidel s krajinou; chranit volné louky, pfechody
do lesa, pramenisté a méfitko horskych staveb.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

e  Stabilizovat sit cest v krajiné, turistické a cyklistické trasy, vazby na Nacetin,
Jindfichovu Ves, Gabrielinu Hut a pfeshranicni krajinu.
e  Oploceni a pfistiesky nesmi uzavirat prichodnost pastvin a USES.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Tlak rekreace, malé kumulativni zabory, objektové a pfipadné krajinné OZE,
pfistiesky, oploceni, citlivost vodnich zdrojll, poddolovani a klimaticky stres lesa.

Dopravni infrastruktura

e Silnice lIl. tfid tvofi zaklad obsluhy sidel; dlilezita je bezpecnost, zimni idrzba a
vazba na turistické/cyklistické trasy.
e Doprava nema generovat nova izolovana urbanizovana mista v krajiné.

Technicka infrastruktura

Vefejna infrastruktura je v horskych polohach limitovana kapacitou vodnich zdroj(,
odkanalizovanim a dostupnosti sluzeb; objektové OZE jsou vhodnéjsi nez plosné
energetické zasahy do krajiny.

Zasobovani vodou

Uzemi je zasobovano pitnou vodou z mistnich vodovod(i Zdrojem pitné vody jsou
studny. Voda ze zdroje je vedena pies UV, kde dochazi k odstrafiovani radonu. Kalek ma
vlastni zdroj i UV. Naéetin je napojen na vodovodni sit Jindfichovy Vsi, kterd ma vlastni
zdroj i UV. Na vodovodni sit bylo v roce 2018 pfipojeno celkem 234 obyvatel. Vyznamny




narlst pfipojenych obyvatel se do roku 2030 neocekava. S ohledem na vysoky podil
vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se v ¢asti Nacetin predpoklada
do roku 2030 provedeni opatieni, kterd povedou ke snizeni podilu vody nefakturované
na celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné
posoudit pfi¢iny vysSich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni
stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Vodovod ve
zbylych tUzemich jsou bez vétSich provoznich problému.

Nakladni s odpadni
vodou

V Uzemi vsoucasné dobé neni vybudovédna kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou
likvidovany individualné — 100% obyvatel vyuziva bezodtokové jimky s vyvazenim na
CoV Udlice. Destové vody jsou odvadény pFikopy a propustky pfimo do potoka. UP
navrhuje vystavbu kanaliza&ni sité spoleéné s vlastni COV. V uzemi se do doby
realizace uvazuje i naddle s individualnim likvidovanim splaskovych vod.

Pritomnost kritickych
bodu p¥i extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité se nachazi nasledujici povodi KB: vodni tok LuZznice | - priimérny sklon:
6,12 %; podil orné ptd: 0,0 %; plocha: 221,33 ha; vodni tok Luznice Il ve vychodni ¢asti
zéastavby Kalek — primérny sklon: 6,94 %; podil orné pad: 0,0 %; plocha: 247,08 ha;
vodnitok LuZnice Il v severni ¢ésti zdstavby Kalek — primérny sklon: 9,86 %; podil orné
pld: 0,0 %; plocha: 835,16 ha; bezejmenny vodni tok v zapadni ¢asti zastavby Kalek -
primérny sklon: 8,20 %; podil orné pld: 0,0 %; plocha: 533,96 ha a vodni tok Cerny
potok v jihozapadni ¢ésti zastavby Nacetin — primérny sklon: 6,82 %; podil orné pld:
0,0 %; plocha: 658,97 ha.

DalSi povodiové

V Uzemi se nachazi nékolik vyznamnych vodnich tokd, zastavbou protékaji nasledujici:

ohrozeni Luznice, Bily a Nacetinsky potok. Pro zadny vodni tok nejsou vymezena vdaném
lokalité zaplavova uzemi.
USES Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi tvofi husta sit biocenter (LKO1/LC3 -4,

LK02/LC1 -8, LK03/LC2, LK04+03/LC1, LKO5/LC1 -2, LK06/LC2, LKO7/LC1, LKO9/LC1
+ 3, LK09+02/LC2, LK11/LC1, LK12/LC1 -2, LK13/LC1, NK2/LC7, RK560/LC1) a na
nich navazujicich biokoridort (LK01/5, LKO1/6, LKO/1 -9, LK02/LC1, LK03/1 -4,
LK04/1 -2, LK05/1 - 3, LK06/1 - 4, LK07/1 - 2, LKO7/LC1, LK08, LK09/1 -4, LK10,
LK11/1 -2, LK12/1 -3, LK12/LC2, LK13/1, LK18/1, LK22/1, RK560/1 - 2, RK560/LC1)
lokalni Urovné. Regionalni Uroveri je tvofena systémem dvou vétvi biokoridort
(RK560/1 -2, RK537) a dvou biocenter (NK2/RC1187, RC1353), z nichz je jedno
navazano na vétev biokoridoru (NK2/9 — 10) nadregionalniho vyznamu.

Charakter a zalozeni: Prvky USES jsou zpravidla vymezeny v horskych lesnich
porostech, nivnich oblastech a v okoli vodnich tok(l a ploch. Charakter USES je
hygrofilni, mezofilni a v mensi mie horsky na lokalni trovni a ¢isté horsky na
regionalni a nadregionalni drovni.

Problémy a nesoulady: Omezeni systému USES je nejvice patrné v okoli sidla Kalek,
kde je biokoridor lokalniho vyznamu (LK07/2) vymezen pouze v ramci koryta vodniho
toku LuZnice.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

e  Primarni struktura: lesy, vodni zdroje, pramenisté, raselinisté, USES, biotopy
tetfivka a velkych savcU.

e Sekundarni struktura: Kalek, Nacetin, Jindfichova Ves, cestni sit, rekreac¢ni
objekty, technicka infrastruktura.

e  Terciarni struktura: krusnohorska lidova architektura, pamét Zelezarstvi,
zaniklé osidleni a klidovy obraz obce.

Brownfields

Sledovat zaniklé Zelezarny, zficeniny huti v Gabrieliné Huti, byvalé vyrobni i rekreacni
objekty a nevyuzita uzemi jako krajinnou a kulturni stopu, nikoli automaticky jako
rezervu zastavby.

Staré zatéze

Historicka téZba, poddolovani a stara dulni dila jsou rozhodovacimi limity; vyznamné
jsou zejména Gabrielina Hut, Nacgetin, Kalek a okoli starych vyrobnich provozQ.

Prilezitosti

. Primarni struktura: posilit ochranu pramenist, vodnich zdroja, lesd, raselinist a
USES.

e  Sekundarni struktura: rozvoj koncentrovat do sidel a provéfovat Uizemnimi
studiemi.




Terciarni struktura: upevnit Kalek jako model ochranné horské obce s fizenou
rekreaci.

Problémy Primarni struktura: citlivost vodniho rezimu, riziko pfetizeni lokalnich zdrojd,
sucho a klimaticky stres lesa.
Sekundarni struktura: kumulace malych zabor( a rozptyl zastavby do krajiny.
Terciarni struktura: tlak rekreace a zazemi mize narusit klidovy venkovsky
charakter.

Rizika Primarni struktura: oslabeni pramenist a USES drobnymi kumulativnimi
zasahy.
Sekundarni struktura: rekrea¢ni nebo obytné plochy mohou vytvofit precedent
pro dalsi rozsifovani sidel.
Terciarni struktura: ztrata ochranného typu horské obce a prechod k rekreaéni
urbanizaci.

Poznamky: Jak chce obec regulovat nové plochy vyzadujici Uzemni studie?

Které vodni zdroje a pramenisté jsou pro rozvoj neprekrocitelnym limitem?
Jaka pravidla maji platit pro pfistfesky, rekreacni objekty a drobné stavby v
krajing?

Jak vyuzit strategicky plan 2024-2028 pro vodu, vefejna prostranstvi a Setrnou
rekreaci?

objektové OZE preferovat pred krajinnymi energetickymi plochami; pfistiesky a
drobné stavby regulovat podle krajinného razu.

USES a vodni ekosystémy vazat na pramenisté a raselinisté.

sucho, pramenisté, zasobovani vodou a vodni plochy jsou nosnym limitem.
poddolovana tzemi a dllni limity tvofi rozhodovaci vrstvu v textu i grafice.




Rozloha (ha)

KRIMOV

3033

Pocet obyvatel

435

Katastralni Gzemi

Domina, Krasna Lipa u Kfimova, Kfimov, Menhartice u Kf¢imova, Nebovazy, Straz u
Kfimova, Strazky u Kfimova, Suchdol u Kfimova

Casti tzemi

Kfimov, Celnd, Domina, Krdsna Lipa, Nebovazy, Strazky, Suchdol

Uzemni plan

e  Platny stav: UPO Kfimov t&inny od 23. 2. 2006; zména &. 1 Géinné od 5. 1. 2013.

e  Soudasné se porizuje novy UP Kfimov; navrh pro vefejné projednani /
projednavani 2024-2026 je vyuzit jako aktualni analyticky podklad. Karta
pracuje s pravni dvojkolejnosti: platny UPO 2006/2013, aktualni vyklad
rozvojovych zamérd podle projednavaného nového UP.

Uzemni studie

e  Podle prezentace a navrhu UP jsou kliové zejména US.2 pro vefejna
prostranstvi v centru Kfimova a US.3 pro Dominu.

e DalSirozvojové plochy ve Strazkach, Krasné Lipé, Suchdolu a Celné posuzovat v
souhrnu, nikoli izolované po jednotlivych sidlech.

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

Dokoné&ena KoPU neni v pfedanych podkladech dolozena; pro USK jsou zasadni
cesty, pastviny, voda, USES, prostupnost a pfistup k rekreaénim trasam.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Souvisla horska lesni krajina, pramenné oblasti, nivy, drobné vodotece, vodni nadrz
Kfimov, USES, potencial nCHKO Krusné hory a pohledové exponované horizonty.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Kostel sv. Anny, fara, smirci kfiz, kaple Suchdol a Domina, zficenina hradku Hausberk,
staré zelezni¢ni viadukty, nadrazi Kfimov, hrazdéné objekty a historické navsi.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Hodnotné verejné prostory v Kfimové, Strazkach, Krasné Lipé a Suchdolu; krajinné
vyhledy V1-V5, Gdoli Prunéfovského potoka a zachované rozptyleni sidel.

Dalsi hodnoty

Byvala trat Kfimov-Reitzenhain jako specificky turisticky/cyklisticky zamér zadani;
potencial preshrani¢ni a horské rekreace, zZelezni¢ni identity a krajinné edukace.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Vysoka pro pési, cyklo, béZzky a Zelezni¢ni turistiku; pobytové a hromadné rekreaéni
formy musi respektovat inosnost jednotlivych malych sidel.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani je rozdilné: Kfimov a Domina maiji rozvojovy tlak, Suchdol a Celna jsou
citlivéjsi rekreacni lokality, Krasna Lipa a Strazky vyZaduji obnovu vefejnych prostor.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

e  Prostupnost je zakladni kvalitou obce: vazby mezi sidly, naddrazim, byvalou
trati, lesy, loukami a udolim Prunéfovského potoka.

e Nové oploceni, rekreacni aredly a pristfeSky nesmi rusit historické cesty a
préichodnost USES.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

1/7, silnice 11/223 a lll. tfid, rozptylena obsluha sidel, tlak rekreace, parkovani, drobné
stavby v krajiné, VTE/OZE, lesni hospodareni, sucho a pfivalové odtoky.

Dopravni infrastruktura

e |/7jetrvaly tranzitni tah s dopadem na hluk a bariérovost; silnice 11/223 a lll. tfid
zajistuji obsluhu sidel.

e  Zelezniénitrat Chomutov-Vejprty a stopa Kfimov-Reitzenhain jsou sou¢asné
dopravni, kulturni a rekreacni hodnotou.

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je lokalni a rozptylend; v navrhu nového UP se Fesi dil&i
problémy odkanalizovani a OZE, bez podpory novych vétrnych elektraren.

Zasobovani vodou

Kfimov je napojen na mistni vodovodni sit obce Nova Ves - zdrojem vody je VDJ Nova
Ves u Chomutova, soucasti VDJ je i upravna vody. Na vodovodni sit v Kfimové bylo




v ropce 2018 pfipojeno 153 obyvatel, do budoucna se pocita s mirnym navySenim této
hodnoty. Nebovazy, Domina, Celnd, Krasnd Lipa, Strazky a Suchdol nemaji
vybudovanou vodovodni sit. Zasobovani pitnou vodou je zde feSeno individualné —
pomoci domovnich studni. Casti Celna vede vodovodni fad, ktery slouzi k prevedeni
vody z vodni nadrze, umisténé na Prunérovském potoku, pomoci ¢erpaci stanice Celna
do Kfimovkého potoka. Timto propojenim dochazi k posileni zdroje vody pro vodni
nadrz Kiimov dle potieby. Cerpaci stanice méa instalovany vykon 205 l/s. Stavajici
vodovodni sit v Kiimové je dostacujici a bez vétsich provoznich problém. V ostatnich
mistnich ¢astech se i nadéle uvazuje s individualnim zasobenim pitnou vodou. UP
rovnéz navrhuje pfipojeni Strazek, Dominy a Krasné Lipy na stavajici sit s Cerpanou
pitnou vodou od mistnich obecnich vrtl pitné vody.

Nakladni s odpadni
vodou

V obci Kfimov je vybudovédna splaskova kanalizace, kterd je zausténa na
mechanicko-biologickou COV typu ENVIROTECH 250 s kapacitou 38 m®/den (250 EO).
Cistirna je tiistupfiova s terciarnim dogisténim na pevném nosici a aerobni stabilizaci
kalu. Vy€isténé vody jsou vypoustény do bezejmenné vodotece, pfitoku Kfimovského
potoka, stabilizovany kal je odvaZen k dalsimu zpracovéni na COV Udlice. Na
kanalizaci bylo v roce 2018 napojeno celkem 73 obyvatel (51 %), zbylych 29 % vyuziva
septiky s odtokem do povrchovych vod, 15 % bezodtokové jimky s odvozem na COV
Udlice a 5 % DCOV. Zbylé mistni &asti kanaliza&ni sit vybudovanou nemaji a odvadéni
a likvidace odpadnich vod je zde feSeno individualné —v bezodtokovych jimkach (Celna
- 100 %, Strazky — 50 %, Domina — 40 %, Krasna Lipa — 50 %, Suchdol — 100 %), v
septicich s odtokem do povrchovych vod (Strazky — 50 %, Krasna Lipa — 25 %) nebo v
septicich se vsakovanim (Domina-60 %, Krasna Lipa — 25 %). Popis likvidace vzniklych
odpadnich vod v mistni ¢asti Nebovazy neni uveden. Destové vody jsou z Uzemi
odvadény systémem struh, pfikopU a propustkd do mistnich vodoteéi nebo vsakovany
do terénu. V ¢asti Kfimov se pocitda s napojenim nové vystavby a souc¢asné objektd,
které v soucasné dobé vyuzivaji k odvadéni splaskovych vod septiky a jimky na
kanaliza&ni sit. V ¢ésti Strazky se poé&ita s novou lokalni COV a navazujicimi fady &i
pfipojkami, na kterou bude pfipojena i pldnovana kanaliza¢ni sit v ¢asti Domina.
V zbylych lokalitach se i nadale pocita s individualnim nakladani s odpadnimi vodami
— primarné pomoci bezodtokych jimek, jimek s odvozem na COV nebo domécich COV.
UP déle nepfipousti v lokalité Celnd — Mysi dira vypousténi odpadnich vod do
Prunérovského potoka.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité se nenachazi Zadné povodi KB.

DalSi povodiové
ohrozeni

Uzemim protékd Menharticky, Prunéfovsky a K¥imovsky potok, Hagka, Hutna Il a
Chomutovka, zaplavova tuzemi pro tyto vodni toky nejsou v dané oblasti vymezena.

USES

Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi pfedstavuje systém dvou biocenter
(NK3/RC1337 a RC1188) a vétev biokoridoru (RK571/4) regionalniho vyznamu, které
se nachazi ve vychodni ¢asti Uzemi — u hranice s katastralnim tizemim Blatno.
Regionalni biocentrum NK3/RC1337 navazuje na sit nadregionalniho biokoridoru
(NK3MB/10 - 14 a NK3MH), do kterého je vloZzeno i nékolik dalsich biocenter
(NK3MB/LC9 - 12 a NK3MH/LC11) lokalniho vyznamu. Uzemni systém USES je déle
tvofen hustou siti biocenter (LK23+24/LC1, LK25+26/LC1, LK26/LC2 - 2,
LK28+29/LC4 -5, LK33+34/LC1 -2, LK38+39/LC1) a biokoridor(i (LK24/2, LK25/3,
LK26/1 -4, LK28/5, LK33/1, LK34/1 -2, LK35/2, LK38/1 -2, LK39/1 - 2) lokalniho
vyznamu.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES jsou zpravidla vymezeny a navazany na lesni
porosty spole&né& na nivni oblasti a okoli vodnich tokd a ploch. Charakter USES je na
lokalni arovni hygrofilni, mezofilni a mezofilné bucinny Prvky regionalniho vyznamu
maji nivni, vodni, mezofilné bu€inny a mezofilné hajovy charakter. Nadregionalni
Uroven je tvofena mezofilné bu¢innym vegetacnim typem.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvka USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

. Primarni struktura: horské lesy, pramenisté, vodni nadrz Kfimov, Prunérovsky
potok, USES, louky a horizonty.




Sekundarni struktura: sidla, silnice 1/7/11/223/111. tfid, zeleznice, byvala trat,
rekreacni lokality, technicka infrastruktura.

Terciarni struktura: Zelezni¢ni a pohrani¢ni pamét, hrazdéna architektura,
sidelni hierarchie a turisticka identita.

Brownfields

Sledovat byvalé zemédélské, vyrobni a drazni objekty, zaniklé lokality, nadrazni
Uzemi a stopu byvalé Zeleznic¢ni trati Kfimov-Reitzenhain.

Trat Kfimov-Reitzenhain chépat primarné jako krajinnou, rekreacni a kulturni
osu, nikoli jako plochu k zastavéni.

Staré zatéze

Staré zatéze tvofi zejména historicky vyuzivané arealy, drazni plochy, byvalé mlyny,
opusténé objekty a pfipadna poddolovana tzemf; v USK promitnout limity OBU,
pokud jsou v UAP evidovany.

Prilezitosti e Primarni struktura: chranit pramenisté, lesni a lué¢ni mozaiku, vodni nadrz
Kfimov a USES.
e  Sekundarni struktura: rozvoj jednotlivych sidel koordinovat podle hierarchie a
Unosnosti.
e  Terciarni struktura: vyuzit Zelezni¢ni dédictvi a byvalou trat Kfimov-Reitzenhain
jako patefr Setrné rekreace.
Problémy . Primarni struktura: citlivost vodniho rezimu, sucho, eroze a fragmentace lesné-
luéni krajiny.
e  Sekundarni struktura: sou¢et mnoha drobnych rozvojovych ploch miize
prekrocit inosnost obce.
e  Terciarni struktura: slaba hierarchie sidel a riziko rozptylené rekreacni
urbanizace.
Rizika e Primarni struktura: narusSeni pramenist, USES a krajinnych horizontd.
e  Sekundarni struktura: dopravni obsluha, parkovani a rekrea¢ni stavby mohou
zatizit malé ¢asti obce.
e  Terciarni struktura: ztrata zelezni¢ni a horské identity ve prospéch
nekoordinovaného rekrea¢niho rozvoje.
Poznamky: e  Povazuje obec soucasny soucet rozvojovych ploch za udrzitelny?

Existuje védome stanovena hierarchie sidel?

Jak chce obec fesit dopravni obsluhu rozptylenych sidel?
Jsou identifikovana verejna prostranstvi vhodna k obnové?
Jakou roli méa sehrat trasa Kfimov-Reitzenhain?

pfistfesky, zemédélské stavby, rekreace, glamping a oploceni vyzaduji jednotna
pravidla.

pfimy dopad - turisticka/cyklisticka trasa po byvalé zelezni¢ni trati Kfimov-
Reitzenhain.

USES posuzovat v(i&i komunikacim, rekreaci a vodnim ekosystém@m.

RSD/MD - 1/7 a dopravni vazby hodnotit také podle prostupnosti a krajinného
rézu.




MALKOV

Rozloha (ha)

2189

Pocet obyvatel

1002

Katastralni Gzemi

Ahnikov, Kralupy u Chomutova, Lider, Malkov u Chomutova, Vysokéd u Chomutova,
Zelena

Casti tzemi

Malkov, Liden, Vysoka, Zelena

Uzemni plan

Nejnovéj$im podkladem je Uzemni plan obce Malkov po zméné &. 3z 8/2025.
Zména ¢. 3 méni oznaceni ploch a zdsadné dopliuje zejména dveé plochy FVE.
Nadale je v8ak nutné &ist ji v ndvaznosti na starsi zmény, zejména zménu &. 2 UPO
Malkov, které upresnila koridor kapacitni silnice 1/13, koridor optimalizace Zelezni¢ni
trati €. 140/130, nadregionalni biokoridor NRBK K3, hranici ASA1 a UEL1.
Uzemni plan ma jasny charakter:

. stabilizovat obytné ¢asti Malkov a Zelena,
doplnit vefejna prostranstvi,
umoznit sport a rekreaci, ucelit vyrobné-servisni areal,
e chranit USES a
e zaroven respektovat nadmistni dopravni a téZebni limity.

Uzemni studie

Z poskytnutych podklad( ke zméné ¢. 2 neni patrné, Ze by byly nové stanoveny
plochy, v nichZ by bylo rozhodovani podminéno tzemni studii. U zmény €. 2 je

vyslovné uvedeno, Ze neni navrZzena Uzemni studie ani regulacni plan, ale jsou
ovéreny a zpresnény dopravni koridory Z12 a Z13.

Pro USK bych ale doporuéil provéfit izemni studii zejména:

e rozhrani Malkov / Zelena - volna krajina,

e vefejné prostory 23 a Z5,

e  sportovné-rekreacnivazby Z4 a Z7,

e  krajinné zacélenéni vyrobni plochy 26,

e  budouci navaznosti obce na ASA1 po ukonéeni tézby,

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

Z dostupnych podkladd neni doloZeno, Ze by pro Malkov byly zapsany komplexni
pozemkové Upravy se spoleénymi zafizenimi.
Pro USK je to ale velmi diilezité téma, protoze Malkov potfebuje fesit:

. polni a lesni cesty mezi Malkovem, Zelenou, Lidni a Vysokou,
e  protierozni a retenc¢ni prvky na svazich,

e  navaznosti na USES,

e  prostupnost k asanaénimu Gzemi ASA1,

e stabilizaci sadl a mezi,

e napojenirekrea¢nich tras smérem do Krusnych hor

Pfirodni hodnoty (zvlasté
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Prirodni hodnoty Malkova tvofi pfedevsim severni svahova krajina Krusnych hor, udoli
a vodni toky, lesni porosty, sady a mozaika luk a poli v severni a stfedni ¢asti zemi.
Vyznamny je také nadregionalni biokoridor K3 Studenec - Jezefi, ktery je v
dokumentaci veden jako funkéni a ve zméné €. 2 upfesnény.

Dokumentace uvadi, ze lokalni USES vychazi z aktualizovaného generelu z roku 2005
a Ze v8echny Useky biokoridorll a véechna biocentra mimo prostor povrchové tézby
hnédého uhli jsou funkéni.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Kulturni hodnoty tvofi zejména”

e  historicka sidelni struktura Malkova a Zelené,

e  krajinna poloha pod Kru§nymi horami,

e pamét zaniklych a proménénych sidel v téZebnim prostoru a

e drobné architektonické dominanty.
Vyraznym kulturné-identifikaénim prvkem je kaple sv. Josefa v Malkové, ktera
funguje spiSe jako orientacni a pamétovy bod obce nez jako samostatné izolovana
hodnota.
Dulezité je chapat kulturni hodnoty Malkova nejen jako jednotlivé pamatky, ale jako
kulturni krajinu na hrané starého podhorského osidleni a moderni tézebné-
dopravni infrastruktury.




Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonickeé
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Krajinné hodnoty jsou v Malkové velmi kontrastni:
e severni harmonicka podhorska krajina s lesy, loukami a osadami Lider a
Vysoka,
ovocnarské a zemédélské svahy,
udoli Hutné a Lideriského potoka,
pohledové vazby na Krusné hory,
pfiméstska rekreaéni krajina zapadné od Chomutova,
e rekultivaéni potencial jizniho tézebniho tzemi.

Zména €. 2 uvadi, Ze v KC Severoceské niziny a panve maji byt respektovany plochy
sadU na jiZznich svazich a pod Zelezni¢ni trati, které nejsou zménou naruseny.

Dalsi hodnoty

Dalsimi hodnotami jsou:

e velmidobra dostupnost Chomutova,

e  Zelezni¢ninapojeni,

silnice 1/13 jako rozvojova osa,

pfiméstsky rekreacéni potencial,

sportovni a rekreacni plochy Z4 a Z7,

vyrobni a pracovni potencial Z6,

moznost budouci rekultivace ASA1,

bioplynova elektrarna v tzemi,

vazba na cyklistickou trasu Prunéfov — Cernovice a $irsi trasu Chomutov-
Kadarni.

Zména €. 2 uvadi, ze Malkov lezi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5
Chomutovsko-Kadarisko a v rozvojové ose OS7; jeho rozvoj vyuziva pfipojeni na
silnici 1/13 a Zelezni¢ni trat ¢. 140.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Schopnost krajiny zabezpecovat kratkodobou rekreaci je vysoka, zejména v severni a
stfedni ¢asti obce.
Hlavni rekreaéni potencial:
e pésia cyklistické vazby na Krusné hory,
e Liden a Vysoka jako rekreacné vyuzivané ¢asti,
navaznost na lesy, louky a svahovou krajinu,
sportovni plocha Z4,
sportovné-rekreacni plocha Z7 u Zelené,
e moznost agroturistiky a hipostezek,
e piiméstska rekreace obyvatel Chomutova.

Dokumentace uvadi, ze plocha Z7 umoznuje rozsifeni stavajiciho arealu zaméreného
na agroturistiku s vyuzitim hiposportu a moznosti napojeni na stavajici cesty
vyuzitelné jako hipostezky.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani mezi sidlem a krajinou je v Malkové klicové.

Pozitivni je, Ze zména €. 2 pracuje s vefejnymi prostranstvimi jako pfechodovymi
prvky.

Plocha Z3 v Zelené ma vytvorit verejny prostor jako pfechod mezi bydlenim, volnou
pfirodni krajinou lesa, poli a historické stfedovéké komunikace smérem na Vysokou.
Plocha Z5 v Malkové ma uzavrit plochy bydleni v idoli Hutné a vytvofit prechod mezi
zastavénym Uzemim a lesem.

Rizikové je jizni a jihovychodni rozhrani, kde sidlo navazuje na I/13, Zeleznici, vyrobni
plochy, energetické trasy a krajinu dotéenou tézbou.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Pristup ze sidla do volné krajiny je dobry smérem na sever a severozapad, tedy k Lidni,
Vysoké a do KruSnych hor. Smérem na jih je pfistup komplikovan silnici I/13, Zeleznici,
tézebnimi limity a asanacnim Gdzemim.
Dulezité pfistupové vazby:

. Malkov - udoli Hutné - Vysoka,
Zelena - Lidensky potok - severni svahy,
Malkov/Zelena - cyklotrasy smérem Prunéfov-Cernovice,
vazby k budouci rekultivované krajiné ASA1,

e  prostupy pies 1/13 a zeleznici.
USK by zde méla pozadovat hierarchii p&sich, cyklistickych a rekreaénich tras, které
pfekonaji dopravni bariéry a propoji obec s budouci rekultivovanou krajinou.




Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Z4atéz krajiny je vyrazna a soustreduje se zejména do stfedni a jizni ¢asti tzemi.
Aktualizace &. 3 dale vymezuje plochy FVE Z.FVE02 a Z.FVE04 piebirané ze ZUR;
ZUR soué&asné vymezuji plochu PL1 pro ukladani a zpracovani materialu z hornické
¢innosti a technologickou upravu lithného koncentratu.

Hlavni zatéze:

e silnice I/13 a jeji planované zkapacitnéni,

e  Zelezni¢nitrat ¢. 140/130 a jeji optimalizace,

e dobyvaci prostory hnédého uhli,

asanacéni Uzemi ASA1,

UEL1,

poddolovana tzemi,

VVN 110 kV, rozvodna, VTL plynovod, horkovod Prunéfov-Chomutov,

e vyrobni a servisni plochy v€etné nové vymezenych ploch FVE Z.FVE02 a
Z.FVEO4 a nadmistné sledované plochy PL1 pro ukladani a zpracovani
materialu z hornické ¢innosti a technologickou Upravu lithného
koncentratu,

e  hluk, emise a bariérové efekty dopravnich koridord.

Dokumentace uvadi jako limity izemi mimo jiné dobyvaci prostory, UEL1, CHOPAV
Krusné hory, poddolovand tzemi, CHLU, vyhradni loZiska, VVN 110 kV, rozvodnu, VTL
plynovod a tepelny pfivadéc.

Dopravni infrastruktura

Silnice 1/13 a zeleznice 140/130 nejsou jen dopravnim pfinosem, ale také bariérou,
zdrojem hluku a faktorem fragmentace. Pro USK jsou zasadni bezpe&né prostupy,
cyklistické vazby, protihlukova opatreni a krajinarské zaclenéni.

Technicka infrastruktura

Vedle VVN, horkovodu, plynovodt a COV/DCOV je nové potieba posuzovat i
energetické plochy FVE a vazbu na PL1. Technické plochy musi byt podminény
izolacni zeleni, retenci a krajinafskym zapojenim.

Zasobovani vodou

Cast Malkov je zasobovéna pitnou vodou z oblastniho vodovodu. Severni ¢ast nad
pramyslovym pfivadécem vyuziva vodu z pfehrady Pfiseénice pfes vodojem Malkov,
zatimco jizni ¢ast pod pfivadééem je napojena na pfivadé¢ Chomutov - Jirkov — Kadan.
Vlastni zdroje nejsou v této ¢asti uvadény. Pocet obyvatel pfipojenych na vodovod k
roku 2018 byl 265. Pfedpoklada se, Ze tato hodnota bude v ¢ase mirné klesat v souladu
s celkovym ubytkem trvale bydlicich obyvatel. Zasobovani v ¢asti Liden zajistuje
vefejny vodovod, do kterého je voda Cerpana z rozvodné sité ¢asti Zelend (plvodnim
zdrojem je rovnéz prehrada Pfisecnice). Vlastni zdroje v provozu nejsou zminény.
Predpoklada se stagnace poctu pfipojenych obyvatel bez budouciho rozvoje (v roce
2018 bylo na vodovod pfipojeno 5 obyvatel). Vysoka disponuje samostatnym rezimem
zdsobovani z mistniho verfejného vodovodu. M4 vlastni zdroj v podobé Stoly, ze které je
voda svedena do mistniho vodojemu. PoCet obyvatel pfipojenych na vodovod k roku
2018 byl 70. Pfedpoklada se, Ze pocet pfipojenych osob zlistane stabilni, popfipadé se
mirné zvysi, pficemz zdsobovani rekreacnich objektl neni z vyskovych dlivodd mozné.
Stav zafizeni i vydatnost zdroje v této oblasti jsou hodnoceny jako vyhovujici a dalsi
posilovani nebo rozsifovani zdrojli neni do budoucna nutné. Cast Zelena Tato &ast je
zésobovana z oblastniho vodovodu s hlavnim zdrojem v piehradé Priseénice. Cast
zastavby nad silnici E442 je napojena pfimo na hlavni pfivadég, ¢ast pod silnici vyuziva
pfivadé¢ Chomutov - Jirkov — Kadan pres vodojem Malkov. Vlastni zdroje nejsou v
provozu. Pocet obyvatel pfipojenych na vodovod v roce 2018 Cinil 524. Pfedpoklada se
mirny pokles poctu pfipojenych osob. S ohledem na vysoky podil vody nefakturované
a specifické uniky vody z potrubi se v ¢astech Malkov, Liden a Zelena predpoklada do
roku 2030 provedeni opatfeni, ktera povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na
celkoveé spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit
pficiny vysSich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav
rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné site.

Nakladni s odpadni
vodou

V casti Malkov je vybudovana oddilna splaskova kanalizace v délce cca 1,8 km.
Odpadni vody jsou Cerpany do kanaliza¢ni sité sousedni Casti Zelena a nasledné
&istény na centralni COV Zelena. Poget pfipojenych obyvatel k roku 2018 byl 259 (97 %
obyvatel). Individualni nakladani s odpadnimi vodami vyuzivaji 3 % obyvatel pomoci
MCOV se vsakovanim. V budoucnu se v této ¢asti planuje prodlouzeni sité pro novou
vystavbu, se kterou se do roku 2030 nepocitd. Vysokd ma vybudovanou oddilnou




splaskovou kanalizaci zakon&enou na mechanicko-biologické COV s aerobni
stabilizaci kalu a technologii na odstranovani dusiku (fosfor neni uveden). Kapacita
COV je 27,7 m® den (200 EO), co? je pro potieby obce plné dostadujici. Podet
pfipojenych obyvatel v roce 2018 byl 85, coz pfedstavuje 100 % obyvatelstva. V ¢asti
Zelena je vybudovéana oddilna splaskova kanalizace v délce cca 5,5 km zakoncend
centralni COV Zelena. Ta je mechanicko-biologicka s odstrafiovanim dusiku a aerobni
stabilizaci kalu. Kapacita ¢istirny je 311,4 m3/za den (1600 ekvivalentnich obyvatel),
co? je dostatedné i pro &isténi vod prederpavanych z &asti Malkov. Udaje o
odstranovani fosforu nejsou specifikovany. Pocet pfipojenych obyvatel k roku 2018
¢inil 524, coz pokryva 100 % obyvatel. Je pocitdano s moznosti budouciho prodlouzeni
sité. Odhad technického stavu sité je vyhovujici a kapacita systému v oblastech
Malkov, Vysoka a Zelena je dostateéna. Cast Lideri nema vybudovanou vefejnou
kanalizaci ani ¢istirnu odpadnich vod. Odpadni vody jsou likvidovany v lokalnich
zafizenich - Zumpy s odvozem na COV Udlice. Do budoucna se i nadéle pogita s timto
typem nakladéani s odpadnimi vodami, rovnéz obec uvazuje fesit likvidaci splaskovych
vod pomoci MCOV.

Destové vody v Uzemi odtékaji systémem rigol(l a pfikop( a jsou vsakovany do terénu.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: intravilan sidla Zelena - pramérny
sklon: 19,06 %; podil orné pld: 0,0 %; plocha: 261,88 ha.

DalSi povodiiové

Uzemim protéka pfivadéé Ohfe-Bilina a vodni tok Hutna Il, ktery ma definovany

ohrozeni v zastavéné ¢asti sidla Malkov zaplavové izemi pro Q5, Q20 a Q100 véetné aktivni zény
zaplavového uzemi Q100. Rozlivem pfi Q100 jsou nejvice ohroZzeny nemovitosti s
popisnymi ¢&isly 2, 3, 6-8, 11-21, 23, 25, 43, 104, 113-115a 118.

USES Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi predstavuje systém dvou vétvi

nadregionalnich biokoridord (NK3MB/7 — 10 a NK3MH/5 - 9), které se nachazi

v centralni ¢asti Uzemi. V ramci téchto koridord jsou také vymezeny biocentra
lokalniho (NK3MB/LC6 + 8, NK3MH/LCS5 - 9) i regionalniho (NK3MB/RC1683,
NK3MH/RC1688) vyznamu. Uzemni systém USES je déle tvofen hustou siti biocenter
(LK34+35/LC2, LK35/LC1, LK37/LC3, LK48/LC2 -4, LK51/LC1 a LK52/LC1-3) a
biokoridord (LK34/3, LK35/1 —2, LK37/3 - 4, LK47/2 + 4, LK48/2 - 4, LK51/1 -2, LK52/1
—4a) lokalniho vyznamu.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES jsou zpravidla navazéany na lesni porosty spoleéné
na nivni oblasti a okoli vodnich tokd a ploch, v kulturni krajiné jsou prvky vymezeny

v mensi mite. Jizni oblast je siln& ovlivnéna t&zbou. Charakter USES je na lokalni
urovni hygrofilni, mezofilni a mezofilné bu€inny a hajovy. Prvky regionalniho a
nadregionalniho vyznamu jsou tvofeny mezofilné bu¢innym a hajovym vegetacnim
typem.

Problémy a nesoulady: Hlavnim problémem v tzemi je nefunkénost navrzenych
biokoridord a biocenter lokalni Grovné v jizni ¢asti Uzemi, které jsou vedeny pres areal
dolu Nastup TuSimice, aniz by v téchto oblastech existovaly skute¢né funkéni plochy
vegetace.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvka USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura

Primarni strukturu tvofi reliéf Krusnych hor, severni svahy, idoli Hutné a Lidenského
potoka, lesni porosty, geologicka stavba, CHOPAV Kru$né hory, USES a jizni tzemi
dotéené tézbou.

Malkov je z tohoto hlediska pfechodovou krajinou mezi horami, panvi a lomem.
Sekundarni krajinna struktura

Sekundarni strukturu tvofi zemédélska plda, sady, louky, pastviny, lesni hospodareni,
zahrady, rekreacni vyuZiti severnich ¢asti, agroturistika, sportovni a rekreaéni plochy.
poli a lesa, menSi sidla Liden a Vysoka.

Terciarni krajinna struktura

Terciarni strukturu tvofi sidla Malkov, Zelen4, Lideni, Vysoka a Ahnikov, silnice 1/13,
Zeleznice ¢. 140/130, technicka infrastruktura, vyrobni plochy, horkovod, VVN,
plynovody, COV, sportovni arealy a asanacni uzemi.




V Malkoveé je terciarni struktura mimoradné silna a nesmi prevladnout nad
podhorskou identitou obce.

Brownfields

Brownfieldovy potencial je spojen zejména s byvalymi pramyslovymi a dilnimi areély.
Dokumentace uvadi, ze opustény areal doldl byl jiz v UPO Méalkov vymezen jako
brownfield a je dnes obsazen novymi aktivitami; zména €. 2 jej dopliuje o navazujici
plochu 26, ktera uceluje plochu vyroby a sluzeb na okraji obce.

Za §irSi transformacni brownfield je nutné povaZzovat i uzemi ASA1 po tézbé hnédého
uhli.

Staré zatéze

Staré zatéze a rizikova uzemi:
e  poddolovana uzemi Ahnikov - Tfiselny rybnik, Ahnikov, Malkov, Vysoka—
Malkov,
e  CHLU Kralupy, Drouzkovice 1,
e vyhradni loZiska Drouzkovice vychod a TuSimice-Libous,
e dobyvaci prostor TuSimice,
e ASA1-asanac¢ni Uzemilomu Libous,
e  staré dilni a primyslové arealy,
e  zatizeni dopravou /13 a Zeleznici.
Tyto limity jsou uvedeny v $irsich vztazich zmény &. 2 UPO.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura:

Hlavni pfilezitosti je vyuzit Malkov jako spojovaci ¢lanek mezi Kru§nymi horami a
budouci rekultivovanou krajinou lomu Libous. Severni ¢ast ma vysokou pfirodni a
rekreaéni hodnotu, jizni ¢ast mGzZe po ukoncéeni téZby ziskat novou ekologickou a
vodohospodarskou funkci.

Druhou prilezitosti je obnova vodniho rezimu Hutné a Lideriského potoka, zejména
v mistech kfizeni s 1/13, Zeleznici a zastavénym tzemim.

Treti prilezitosti je posileni USES, zejména funkéniho NRBK K3 a ndvaznosti na
budouci rekultivace ASA1.

Sekundarni krajinna struktura:

Prilezitosti je obnova a stabilizace sadu, luk, mezi, pastvin a rekreacni krajiny
mezi Zelenou, Lidni, Vysokou a Malkovem.

Dulezita je také podpora agroturistiky, hipostezek, pésich a cyklistickych tras.
Z7 mUze byt kvalitni rekreaéni plocha, pokud nebude pojata jako izolovany areédl, ale
jako soucast Sirsi krajinné prostupnosti.

Terciarni krajinna struktura:

Prilezitosti je vyuzit dopravni dostupnost I/13 a Zeleznice ve prospéch obce, nikoli
pouze jako zatéz. Malkov mize posilovat pracovni pfileZitosti v plose Z6, vefejné
prostory Z3 a Z5, sportovni a rekreacni zazemi Z4 a Z7 a zaroven chranit obytné ¢asti
pfed hlukem a dopravni fragmentaci.

Velkou pfilezitosti je také pfeména jizniho tézebniho okraje na polyfunkéni
priméstskou krajinu po ukoncéeni tézby.

Problémy

Primarni krajinna struktura:

Hlavnim problémem je rozdéleni krajiny na severni hodnotnou podhorskou ¢ast,
stfedni urbanizovany a dopravné zatizeny pas a jizni téZebni izemi. Tyto ¢asti jsou
slabé propojené a dopravni koridory vytvareji bariéry.

Dalsim problémem je vodni reZim horskych a podhorskych tokd. Hutna a Liderisky
potok prochazeji tzemim, kde se koncentruje zdstavba, doprava i budouci rozvoj.
Sekundarni krajinna struktura:

Problémem je riziko zaniku tradi¢nich sadd, luk, mezi a drobnych cest. Tyto prvky tvofi
krajinny charakter Malkova, ale mohou byt snadno vytlaceny novym bydlenim,
dopravou, technickou infrastrukturou nebo nevhodné pojatou rekreaci.

Dalsim problémem je nevyvazenost mezi intenzivni pfiméstskou poptavkou po
bydleni a schopnosti krajiny tento rlist unést.
Terciarni krajinna struktura:

NejveétSim problémem je kumulace dopravni a technickeé infrastruktury: 1/13,
Zeleznice, VVN, horkovod, plynovod, vyrobni plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Druhym problémem je hlukova a emisni zatéz. Dokumentace sama upozorhnuje, ze
feSené Uzemi je oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi a Ze obytna zastavba musi




zachovéavat odstup od dopravnich koridord s moznosti technickych opatfeni proti
hluku, vibracim a prasnosti.

Rizika

Primarni krajinna struktura

Rizikem je, Ze asanacni izemi ASA1 z(istane dlouhodobé izolovanou technickou
rekultivaci bez kvalitniho napojeni na Malkov, Zelenou a severni krajinu.

Druhym rizikem je zhorSeni extrémnich odtokovych situaci z Krusnych hor, zejména
pfi pfivalovych srazkach a kiizeni tokd s 1/13 a Zeleznici.

Tretim rizikem je oslabeni funkce USES, pokud se rekultivace, dopravni stavby a
rozvojové plochy nebudou vzajemné koordinovat.

Sekundarni krajinna struktura

Rizikem je suburbanizace Malkova a Zelené bez dostatecné krajinné struktury: ztrata
sad(, ztrata mezi, pferudeni cest, tvrdé hrany zastavby a oslabeni historického
podhorského charakteru.

V rekreacni krajiné hrozi pretizeni individualnimi zameéry, pokud nebudou svazany s
prostupnosti, zeleni a ochranou krajinného razu.

Terciarni krajinna struktura

Rizikem je, Ze Malkov bude vniman pfedevsim jako dopravné-primyslovy pas mezi
Chomutovem a Kadani, nikoli jako samostatna podhorska obec s vlastni identitou.
Dalsim rizikem je posileni bariérového efektu 1/13 a Zeleznice. Pokud zkapacitnéni
1/13 a optimalizace Zeleznice nebudou doplnény o bezpecéné prostupy, protihlukova
opatfeni, krajinarské zaclenéni a cyklistické/pési vazby, mlZe dojit ke zhor§eni obytné
i rekreacni kvality izemi.

Poznamky:

Malkov je pro USK velmi ddilezity jako modelové obec aglomeraéniho podhdifi. Neni to
Cisté venkovska obec, neni to horska obec a neni to pouze tézebni okraj. Je to Uzemi,
kde se v horizontu 2050 musi vyvazit ¢tyfi silné tlaky:

e  bydlenivzazemi Chomutova -

e ochrana podhorské krajiny —

e dopravnikoridory I/13 a Zeleznice -

e rekultivace ASA1 po tézbé.




Rozloha (ha)

MISTO

1339

Pocet obyvatel

424

Katastralni Gzemi

Blahuriov, Misto, Vysoka Jedle

Casti tizemi

Misto, Blahuriov, Vysoka Jedle

Uzemni plan

e  Platny UP obce Misto je vydana dokumentace z roku 2006; p(ivodni karta
uvadéla rok 2010, coz je nutné opravit.

e Nawebu pofizovatele je soudasné vedeno projednani nového UP Misto:
dokumentace pro verejné projednani a opakované spole¢né jednani ze dne 18.
2.2026.

e  Prokartu rozlisit pravné zévazny platny UP a projednévany novy UP; novy UP
muze zasadné ovlivnit OZE, glamping, rekreaci, technickou infrastrukturu a
krajinny raz.

USK by méla formulovat podminky pro umistovani energetickych, rekreaénich a

zemé&délskych staveb jesté pred promitnutim do nového UP.

Uzemni studie

e Uzemnistudie krajiny ORP Chomutov — obec v plném rozsahu.

e Uzemni studie Krugné hory - Ustecky kraj (2019): citliva horska krajina s
omezenou unosnosti plosného rozvoje.

Doporucéeno provéfit pfipadné zaméry pobytové rekreace/glampingu samostatnou

krajinarsko-urbanistickou studii.

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

e  KoPU nejsou zpracovany ani zapsany.

e Dochovana historicka parcelace a sit iUcelovych cest zejména ve Vysoké Jedli.
Budouci KoPU by mély fesit prostupnost, vodni rezim, protierozni opatieni a
koordinaci s energetickymi ¢i rekreaénimi zaméry.

Prirodni hodnoty (zvlasté
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

e Vysoky podil lest a trvalych travnich porostd.

e Vyznamné biotopy zvlasté chranénych druh savcl vazanych na lesni komplexy
a klidova uzemi.

e Vysoka ekologicka stabilita vramci ORP.

e  Vazby na regionalni a nadregionalni USES.

Vysoka citlivost na technické zasahy, zabory luk a rozptylenou rekreacni zastavbu.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e Dochovana struktura horskych venkovskych sidel.
e  Tradiéni kruSnohorska lidova architektura a drobna sakralni architektura.

e  Kostel Nejsvétéjsi Trojice v Misté.
e  Zficenina hradu Hasistejn.

Kaple Panny Marie ve Vysoké Jedli, socha sv. Jana Nepomuckého v Blahuroveé.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

e Harmonické méfitko horské krajiny.

e Dochovana historicka pluzina v okoli sidel.

e Vysoka kvalita krajinného razu a panoramatické hodnoty.

Plvodni komentat hodnoti Misto jako CV_1; Vysoka Jedle jako CV_2 s hlavnim
problémem v rekrea¢nich chatach a technické infrastrukture.

Dalsi hodnoty

e  Klidovy charakter izemi.
e  Pésituristika, cykloturistika, zimni rekreace.

Vazby na HasiStejn a Sirsi turistickou sit KruSnych hor.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

e Vysoka az velmi vysoka.

e  Okoli Mista a Vysoké Jedle nabizi pési, cyklo a zimni rekreaci bez nutnosti
dojizdky.

Rekreace v8ak musi zlstat Setrnd; bod 9 zadani vyZaduje provéfeni medového

glampingu a utulen v krajiné.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

e  Misto: kompaktni az mirné nekompaktni, organické rozhrani tvofené zahradami,
loukami a okrajovou zeleni.

e Vysoka Jedle: rozptylend, nesouvisla az organicka forma s vysokou krajinafskou
citlivosti.




Rizikem jsou rekreacni chaty v nevhodnych polohach, technicka infrastruktura a dalsi
drobné stavby mimo sidelni strukturu.

Kvalita pFistupu ze sidla
do volné krajiny

e  Velmidobra; historické cesty, lesni komunikace a bezprostfedni vazba na lesy a
TTP.

Oplocovani, glampingové aredly a technicka infrastruktura nesmi narusit prostupnost
krajiny.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

e  Soucasna zatéz nizka az stfedni.

e  BudoucizatézZe: energetické zameéry, technické koridory, pobytova
rekreace/glamping, tlak na rekreaéni objekty, Utlum hospodafeni a zar(istani
krajiny.

Bod 8 a 9 zadani maji u Mista pfimy dopad.

Dopravni infrastruktura

e  Lokalni komunikace s vazbou na turistické a rekreacni trasy.

Dopravni obsluha pobytové rekreace/glampingu nesmi vytvaret novou zatéz v klidové
krajiné.

Technicka infrastruktura

e  Technicka infrastruktura a energetické zaméry jsou jednim z hlavnich témat
obce.

e  Pfiumistovani OZE, vedeni a zafizeni poZzadovat minimalizaci vizualnich dopadd,
ochranu TTP, prostupnost a navaznost na USES.

Ovéfit limity MO, NETAGAS a dalsi technické limity v UAP.

Zasobovani vodou

Zasobovani v ¢asti Misto a Blahunov zajistuje vefejny vodovod, do kterého je voda
privadéna vytlaénym potrubim z CS Blahuriov. Voda pochazi z Gpravny Hradisté. Misto
ma vlastni vodojem - 2 x 100 m?®. Mistni vlastni zdroje jsou v sou¢asnosti odstaveny a
nejsou v provozu. V roce 2018 bylo na vefejny vodovod napojeno celkem 427 obyvatel
(342 - Misto, 72 - Blahunov, 13 - Vysoka Jedle). V ¢asti Misto a Vysoka Jedle se ocekava
mirny pokles poctu pfipojenych obyvatel, v Blahuriové naopak postupny narlst diky
napojovani zbyvajici zastavby. Vodovodni sit v Misté a Blahuriové je v dobrém
technickém stavu a nevykazuje kapacitni ani tlakové problémy. V obou lokalitach jsou
plvodni mistni zdroje dlouhodobé& odstaveny. Uzemni plan pfedpokladé prodlouzeni
fadl do rozvojovych ploch, av8ak realizace se do roku 2030 nepfedpoklada. Pocet
obyvatel pfipojenych na vodovodni sit v roku 2018 ¢inil 342 osob. Pfedpoklada se, Ze
se tato hodnota bude postupné sniZovat. V ¢asti Vysoka Jedle je zdsobovani zajisténo
mistnim vodovodem s vlastnim zdrojem: pramenni jimky s jimacimi zarezy. Tyto zdroje
posledni dobou nejsou dostacujici pro zdsobovani vodou mistni ¢asti. Doporucuje se
vody mistnimi obyvateli. Souc¢asné se s ohledem na vysoky podil vody nefakturované
a specifické Uniky vody z potrubi se v ¢asti Vysoka Jedle predpoklada do roku 2030
provedeni opatfeni, ktera povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové
spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pficiny
vys§ich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité
a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Misto a Vysoka Jedle maji vybudovanou kanalizaéni sit zakon&enou na mistnich COV.
Kanalizace v Misté je pfevazné oddilna, pouze v lokalité u komunikace na HasiStejn av
okoli kostela je kanalizace jednotna. Kanalizac¢ni sit v sidle Vysoka Jedle je oddilna. Na
kanalizaci a COV v Misté je napojeno 71 % obyvatel (282 vroce 2018). Cistirna
odpadnich vod vyuziva mechanicko-biologickou technologii s aerobni stabilizaci kalu
a jeji kapacita 68 m®/den odpovida 400 EO. Stavajici kapacita je dostadujici, ale pfi
napojovani nové vystavby bude nutné provést revizi, nebot vytizeni dosahuje 80 %.
Diagnosticky Ustav pro mladez? v Misté je vybaven samostatnou COV. COV v &asti
Vysoka Jedle je mechanicko-biologickd s technologii biodiskll a kapacitou 19,8
m?/den, coz odpovida 132. Na danou COV bylo v roce 2018 napojeno 100 % obyvatel.
Cistirna je z technického hlediska problémova kviili nepravidelnému hydraulickému i
latkovému zatéZovani. Dle PRVK se pfedpokladéa zachovani stavajiciho zplsobu
likvidace do doby pfipadné realizace odvedeni vod do planované Cistirny v Blahunove,
se kterou se vSak do roku 2030 nepocita. V ¢asti Blahufiov neni vybudovéana vefejna
kanalizace ani ¢istirna odpadnich vod. Odpadni vody jsou zde likvidovany
v bezodtokovych jimkach (100 % obyvatel) s vyvazenim na COV Udlice. Pfedpoklada
se zachovani stavajiciho zplsobu likvidace s vyvaZzenim obsahu jimek na ¢istirnu
odpadnich vod Udlice. A&koliv je navrzena vystavba centralni &istirny, jeji realizace se
do roku 2030 neocéekava. Destové vody odtékaji pomoci pfikopl a struh do vodnich




toklim, jsou zasakovany, nebo pomoci jednotné kanalizacni sité spole¢né se
splaskovymi vodami na COV.

PFitomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité nejsou definovany Zadné povodi KB.

Dalsi povodriové
ohrozeni

Pro Prunéfovsky potok a Pfivadé¢ Ohfe-Bilina, které uzemim protékaji, zde nejsou
vymezeny zaplavova Uzemi.

USES

Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi pfedstavuje systém dvou vétvi
nadregionalnich biokoridord (NK3MB/4 — 7 a NK3MH/1 - 5). Obé vétve navazuji na
biocentrum (NK3/RC1184) regionalniho vyznamu a v ramci nich jsou také vymezena
biocentra (NK3MB/LC3 - 7 a NK3MH/LC1 - 4) lokalniho vyznamu. Mistni USES je déle
tvofen hustou siti biocenter (LK36/LC1, LK36+37/LC2, LK37/LC1, LK48/LC1) a
biokoridord (LK35/1, LK36/1 -3, LK37/1 - 2, LK48/1 - 2) lokélniho vyznamu.

Charakter a zalozeni: Prvky USES jsou zpravidla navazény na lesni porosty spoleéné.
Jizni oblast je ovlivnéna tézbou. Charakter USES je na lokalni Grovni hygrofilni,
mezofilni a mezofilné bucinny a hajovy i kontaktni — hygrofilni, mezofilni. Prvky
regionalniho a nadregionalniho vyznamu jsou tvofeny mezofilné bu¢innym a hajovym
vegetacnim typem.

Problémy a nesoulady: Lokalni biocentra NK3BMH/LC4, LK36/LC1 a LK37/LC1 jsou
ovlivnéna zastavbou mistnich sidel Blahuriov a Vysoka Jedle.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkda USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura

e lesy, TTP, pramenné polohy, USES, biodiverzita.

Sekundarni struktura

e historicka sidla, pluzina, cesty, extenzivni hospodareni, rekreacni objekty.
Terciarni struktura

Hasistejn, turisticka identita, technické a energetické tlaky, obraz horské krajiny.

Brownfields

e Nejsou hlavnim tématem; sledovat nevyuzité rekreacni, zemédélské nebo
technické objekty.

Byvalé nebo nevhodné vyuzivané plochy nesmi byt zaminkou pro ploSnou expanzi do

volné krajiny.

Staré zatéze

Ovéfit SEKM a UAP; sledovat historické technické zasahy, staré skladky a zatéze
vazané na zemeédélstvi nebo rekreaci.

Prilezitosti

Primarni struktura - horizont 2050

e  stabilizace vodniho rezimu a posileni retence v lesné-luc¢ni krajiné.

Sekundarni struktura - horizont 2050

e udrZeni extenzivniho hospodareni a oteviené krajiny.

Terciarni struktura - horizont 2050

regulace a krajinarska integrace energetickych a pobytové-rekreaénich zamérd; vyuzit
Hasistejn jako kulturné-krajinafsky motiv.

Problémy

Primarni struktura

e  citlivost horské krajiny na klimatickou zménu.

Sekundarni struktura

e  (tlum tradi¢niho hospodafeni, zartstani, rekreaéni chaty a nepQvodni objekty.
Terciarni struktura

tlak technickeé infrastruktury, OZE a glampingu na krajinny raz.

Rizika

Primarni struktura

e  zhorSenivodniho rezimu pfi absenci adaptac¢nich opatfeni.
Sekundarni struktura

e  zarUstani oteviené krajiny a ztrata pluZiny.

Terciarni struktura

nevratné naruseni krajinného razu technickymi stavbami, glampingem a rekreacni
expanzi.




Poznamky:

Misto 2050 musi byt chapéano jako horska obec s vysokou krajinafskou a kulturni
hodnotou, kde USK musi zvlast pfisné koordinovat OZE, technickou infrastrukturu,
glamping a rekreacni tlak.

Hlavni zasadou je ochrana krajinného razu, prostupnosti, TTP, vodniho rezimu a
klidové rekreace bez ploSné expanze.




NEZABYLICE

Rozloha (ha) 671
Pocet obyvatel 282
Katastralni Gzemi Nezabylice

Casti tizemi

Nezabylice, Hofenec

Uzemni plan

e  UP Nezabylice - tplné znéni po zméné &. 5.

e Nezabylice: doplnéni obytné struktury, stabilizace zelené a zahrad, vyrobni
plocha jizné od obce.

e  Hofenec: doplnéni obytnych ploch, vefejna parkova zelen, plocha
vyroby/asanace na SV okraji.

e Zména &. 5 potvrzuje zdsadni téma ploch téZby nerost(/DP Nezabylice a musi
byt promitnuta do hodnoceni rizik.

Uzemni studie

Nejsou stanoveny jako podminka rozhodovani; vzhledem k citlivosti DP/tézby,
Hofence a vyrobnich ploch doporu¢ena koordinaéni krajinafska rozvaha.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Pivodni karta uvadi realizované KoPU s interak&nimi prvky IP22-1P27. Pro finalni verzi
oveéfit stav u SPU, ale pro USK ponechat jako dileZitou oporu protieroznich opatieni a
prostupnosti.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

e regionalni biokoridor RK573a a lokalni prvky USES

vodni tok, nivni vegetace, remizy a biopasy

zemédélska krajina s potfebou protieroznich opatreni

interakéni prvky z pozemkovych Uprav

absence velkoplodného ZCHU a Natura 2000 zvy$uje vyznam lokalnich prvkd

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e historicka venkovska zastavba Nezabylic a Hofence
e dochovand pldorysna stopa sidel

e  drobné sakralni a pamétové prvky

e  meéfitko usedlosti, zahrad a hospodafskych dvorl

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

e  otevienad zemédélska krajina

e  (dolni koridor mezi Nezabylicemi a Hofencem

e fragmenty historické pluziny a cestni sité

e vyhledy a vztah k okolnim obcim Udlice, Véehrdy a Bfezno

Dalsi hodnoty

e potencial transformace asanacni plochy v Hofenci
e moznost posilit rekreaci a krajinnou zeler v idolnim koridoru
e malé méfitko sidel jako hodnota proti tézebni a vyrobni zatézi

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Nizka az stfedni, s potencialem zlepSeni pfes polni cesty, Hofenec a udolni krajinny
koridor.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

roménliva: pozitivni jsou zahrady, zelen a venkovsky okraj; negativni jsou ostré
pfechody na velké bloky orné plidy a vyrobni arealy.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Relativné dobra diky polnim cestam, ale kvalita pobytu je oslabena monoténnosti
zemeédélské krajiny a potencialni tézbou.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

e intenzivni zemédélstvi a eroze
potencialni téZba nerostl/DP Nezabylice
vyrobni a asanacni plochy v Hofenci

e dopravnivazby v oteviené krajiné

e slaba krajinna diverzita

Dopravni infrastruktura

e mistnia silniénivazby na Udlice, V&ehrdy, Bfezno a Chomutov
e polniaucelové cesty jako zaklad prostupnosti
e dopravni obsluha tézby/vyroby musi byt posuzovana jako potencialni zatéz

Technicka infrastruktura

e vefejny vodovod a odkanalizovani
e technické kapacity ovéfit vli¢i vyrobnim, asanacnim a téZzebnim zamérdim




e unovych ploch fesit sraZzkovou vodu v misté

Zasobovani vodou

Oblast je zasobovéna pitnou vodou ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001
Chomutov-Jirkov-Kadafi. Zdrojem vody je VDJ Udlice, do kterého voda pfitéka pres UV
Jirkov z vodarenskeé soustavy PfiseCnice. Stavajici vodovod je rozveden po celém uzemi
obce. Vroce 2018 bylo na vodovodni sit napojeno celkové 209 obyvatel,
nepredpoklada se, Ze se tato hodnota bude do roku 2030 zvySovat. S ohledem na
vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se predpoklada do
roku 2030 provedeni opatfeni, ktera povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na
celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfiprave rekonstrukce bude nutné posoudit
pficiny vysSich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav
rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Hofenec ma vybudovanou splaskovou kanalizaci v celkové délce cca 0,8 km.
ukonéenou COV. Na kanalizaci je napojeno 98% obyvatel, 2% obyvatel odvadi odpadni
vody do DMCOV s odtokem do vodoteé&e. Kapacita COV je 60 m3/den a je navrzena na
400 EO. Jedn4 se o mechanicko-biologickou COV s odstrafiovanim dusiku a s aerobni
stabilizaci a gravitaénim odvodnénim kalu (odstrafovani fosforu neni uvedeno). Odvoz
kalu je na COV Udlice. Vygisténé odpadni vody jsou vypoustény do potoka
Chomutovka. Nezabylice maji vybudovanou splaskovou kanalizaciv celkové délce cca
0,95 km. napojenou na kanaliza¢ni sit mistni ¢asti Hofenec. Odpadni vody jsou pres
mistni ¢ast Hofenec déle odvadény na COV Nezabylice, umisténé na k.u. Hofenec. Na
kanalizaci je napojeno 90% obyvatel, 10% obyvatel odvadi odpadni vody do DMCOV s
odtokem do vodotece.

Destové vody jsou odvadény castec¢né destovou kanalizaci a ¢astecné systémem
pfikopd, struh a propustk( do mistnich vodotedi.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: okraj jizni strany intravildnu mésta
Nezabylice — primérny sklon: 5,10 %; podil orné pld: 72,61 %; plocha: 36,48 ha.

DalSi povodiiové

Uzemim protéka vodni tok Hacka a Chomutovka, které maji definovany v zastavéné

ohrozeni casti sidla Malkov zéaplavové uzemi pro Q5, Q20 a Q100 vcetné aktivni zény
zéplavového tzemi Q100. Rozlivem pfi Q100 jsou nejvice ohrozeny nemovitosti s
popisnymi €isly 4, 5, 20-23, 33, 41,42, 72, 74,78, 79.

USES Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi predstavuje vétev regionalniho

biokoridoru (RK573a/6 - 8), v ramci kterého jsou také vymezena biocentra lokalniho
vyznamu (RK573a/LC5 - 7). Uzemni USES je déle tvofen biocentery (LK46/LCY a
LK60/LC1) a biokoridor( (LK38/9, LK46/9a — 10, LK60/1) lokalniho vyznamu.

Charakter a zaloZeni: Prvky lokalniho USES jsou zpravidla vymezeny v kulturni krajing
a regionalni Groven je navazana na nivni oblasti a okoli vodnich tokd a ploch.
Charakter USES je na lokalni Grovni mezofilni. Prvky regionalniho vyznamu jsou
tvofeny nivnim a vodnim vegetacnim typem.

Problémy a nesoulady: Hlavnim problémem v Gzemi je nefunkénost navrzenych
biokoridor( lokalni Grovné v dolni Easti izemi, které jsou vedeny pfes zemédélské
celky a pres dalnici D7, aniz by v téchto oblastech existovaly skute¢né funkcéni plochy
vegetace.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura
e vodnitok, niva, USES, plida, remizy.
Sekundarni krajinna struktura

o Nezabylice, Hofenec, zemédélské bloky, vyrobni a asanacni arealy.
Terciarni krajinna struktura

e obraz malych venkovskych sidel ohrozenych tézbou, vyrobou a ztratou
meéfitka.

Brownfields

e zemeédeélsky aredl na jiznim okraji Nezabylic

e mensihospodarské dvory

e vyrobni/asanéni areal na SV okraji Hofence jako nejvyznamnéjsi transformacni
lokalita

Staré zatéze

e  historické zemeédélské provozy




e vyrobniarealv Hofenci
e dlouhodobé zemédélskeé zatizeni pidy
e ov&fit SEKM/UAP

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

e revitalizovat vodni tok, doplnit remizy, aleje a protierozni prvky

Sekundarni krajinna struktura

e transformovat problematické vyrobni/asanéni plochy na méné konfliktni vyuziti
Terciarni krajinna struktura

e udrzet obraz malych venkovskych sidel a posilit kazdodenni rekreaéni
prostupnost

Problémy

Primarni krajinna struktura

e velkoplo$na orna plda, eroze, nizka retence
Sekundarni krajinna struktura

e vyroba atéZzbav kontaktu s bydlenim
Terciarni krajinna struktura

e slabdavybavenost a mozna ztrata venkovského méritka

Rizika

Primarni krajinna struktura

e degradace krajiny téZbou nerost(
Sekundarni krajinna struktura
e dopravniavyrobni zatéz na obytné ¢asti
Terciarni krajinna struktura
e  ztrata identity Hofence a Nezabylic jako samostatnych venkovskych sidel

Poznamky:

mala venkovska obec v oteviené zemédélské krajiné, kde rozhodujicim tématem neni
rast, ale ochrana méfitka, krajinné stability a vlivu zmény ¢. 5/ téZby. Hofenec je
nutné chapat jako samostatnou citlivou sidelni a transformacni ¢ast




OTVICE

Rozloha (ha) 531
Pocet obyvatel 718
Katastralni azemi Otvice
Casti tzemi Otvice

Uzemni plan

Platnym dokumentem je Uzemni plan Otvic, Gplné znéni po vydani zmény &. 4.
PGvodni UP byl vydan roku 2007, nasledné byl zménén zménami ¢. 1,2, 3a4.Zména
€. 4 nabyla uc¢innosti 13. 7. 2018.

Uzemni studie

UP Otvic po zméné &. 4 nevymezuje zadnou plochu ani koridor, kde by bylo
provéreni zmén vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Na uzemi obce probiha proces komplexnich pozemkovych uprav v k. U. Otvice.

Pfirodni hodnoty (zvlasté
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savca)

Pfirodni hodnoty Otvic jsou méné horské a méné lesni nez u Jirkova nebo Chomutova,

zatizeném Uzemi.
Hlavni pfirodni hodnoty:
e  Otvicky potok jako hlavni vodni a krajinotvorna osa obce;
e  Hutni potok a souvisejici systém odvodu destovych vod;
e Otvické rybniky, zejména Dolni Otvicky rybnik a Prostfedni rybnik;
e lokalni remizy, meze, doprovodna zelefi a mimolesni porosty;
e  vazba na Podkrusnohorsky zoopark a EVL Chomutov - zoopark;
e  zemédélska krajina s potencidlem protieroznich, retenénich a ekologickych
opatreni;
e prvky USES, zejména regionalni biokoridor Nadrz Kyjice — Udlické doubi a
mistni biocentra/biokoridory vazané na vodni toky a remizy.
Zéasadni pfirodni hodnotou Otvic neni rozsahla ,,divoka“ pfiroda, ale moznost vytvofit
funkéni ekologickou a retencéni sit vintenzivné urbanizované a zemeédélské
krajiné.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Kulturni hodnoty obce jsou soustfedény pfedevsim do historického jadra, navsi,
verejné vybavenosti a technického dédictvi.
Hlavni kulturni hodnoty:

e historicka stopa sidla s prvni pisemnou zminkou roku 1295;

e navesni prostor a navazujici ulié¢ni struktura;

e  byvalé historické cesty a vazby do krajiny;

e  kostelni/vefejna vybavenost obce;

e dochovana technicka pamatka vodarenské véze zapadné od stfedu obce;

e  byvalé draznitéleso jako stopa dopravni historie;

e  budova byvalého nadrazi Otvice a okolni prfestavbové plochy;

e vztah k obchodni a dopravni transformaci po roce 1989.
U Otvic je dlleZité chranit nikoli jen jednotlivé objekty, ale pfedev§im méfitko a
citelnost starého obytného jadra v kontrastu s obchodni zénou, Zzelezni¢nimi
tratémi a vyrobné-obsluznymi aredly.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Zéasadni krajinnou hodnotou je oteviena zemédélska krajina kolem obce, doplnéna
vodnimi toky, rybniky, remizy a polnimi cestami. Historickd mapa ukazuje, zZe Otvice
byly plvodné kompaktnim sidlem v oteviené agrarni krajiné, zatimco soucasny stav je
vyrazné ovlivnén obchodni zénou, dopravnimi koridory, Zeleznici, prdmyslovou
spojkou, letistém a navaznosti na Chomutov a Jirkov.

Krajinnd hodnota Otvic proto spocivd v moZnosti udrzet posledni citelné casti
venkovské a zemeédélskeé krajiny uvnitf méstského tlaku. Cenné jsou zejména:

e jizni ajihovychodni oteviena zemédélska krajina;

e vychodnivazby smérem na Pesvice a Vrskman;

e  zapadnivazba na PodkruSnohorsky zoopark;

e vodni aretencni osa Otvického a Hutniho potoka;
krajinné rozhrani mezi Otvicemi, Chomutovem a Jirkovem.




Dalsi hodnoty

Velkou hodnotou je strategicka poloha obce. Otvice mohou byt do roku 2050 klic¢ovym
spojovacim ¢lankem mezi Chomutovem, lJirkovem, Kamencovym jezerem,
Podkrusnohorskym zooparkem, Pesvicemi a otevienou zemeédélskou krajinou.

Dalsi hodnotou je moznost vyuzit byvalé Zelezni¢ni téleso jako rekreacni,
cyklistickou a ekologickou osu. Pokud bude tato osa dobfe provazana s vefejnou
zeleni, vodnimi toky a obytnym jadrem obce, mUliZe ¢aste¢né vyrovnat negativni
dopady obchodni a dopravni zény.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Schopnost krajiny zabezpecovat kratkodobou rekreaci je stfedni az vysoka, ale jeji
kvalita zavisi na propojenosti jednotlivych prvkd.

Vyznamné rekreacni prvky:

e  cyklostezka Kamencové jezero — Otvice - Jirkov;
e in-line draha a cyklostezka Otvice — Pesvice na byvalém Zelezni¢nim télese;
e vazba na Podkrusnohorsky zoopark;
Otvické rybniky;
verejna zelen v centru obce;
pléanované parky a ochranna zeler;
e obnova historické cesty k samoté vychodné za Otvicemi;
e  pésia cyklistické propojeni pod Zeleznici ¢. 130.
Slabinou je fragmentace Uzemi Zeleznici, 1/13, obchodni zénou a vyrobné-obsluznymi
plochami. Rekreacni potencial je proto podminén bezpe¢nym prekonavanim bariér.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani mezi sidlem a krajinou je v Otvicich velmi proménlivé.

o Nejcennéjsirozhranije najihu ajihovychodé, kde obec pfechazi do oteviené
zemédélskeé krajiny s moznosti protieroznich, retenénich a cestnich opatfeni.
obchodni zénu, zZelezni¢ni traté, 1/13, vyrobni a skladové plochy a technickou
infrastrukturu. Zde je nezbytné posilovat ochrannou a izola¢ni zelen, prostupnost,
kvalitu vstupt do obce a sniZovani hlukové a vizualni zatéze.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

sever a zapad. Zasadni je obnova historickych cest, doplnéni péSich a cyklistickych
vazeb a bezpecéné pfekonani Zelezni¢nich a silni¢nich bariér.

e  Otvice - Kamencové jezero - Chomutov;

. Otvice - Jirkov;

. Otvice - Pesvice;

e Otvice - Podkrusnohorsky zoopark;

. Otvice — zemédélska krajina smérem k Vrskmani a V8estudlim;
vazba na byvalé Zelezni¢ni téleso jako liniovy vefejny prostor.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Otvice jsou jednou z nejvice zatizenych mensich obci v rémci posuzovaného bloku,
protoZze se zde koncentruji zajmy obce, Chomutova, Jirkova, regionalni dopravy,
obchodu, vyroby, technické infrastruktury a zemédélstvi.

Hlavni zatéze:

. silnice 1/13;

e  Zelezni¢nitraté ¢. 130 a €. 133;

obchodni zéna Otvice;

velké parkovaci plochy a obchodni haly;

pfiméstska vyrobné-obsluzna zéna;

planovana prelozka silnice 111/00732 / priimyslova spojka;

hlukova a vizualni zatéz;

technické koridory, zejména plynovodni infrastruktura;

letisté Chomutov / Pesvice a jeho ochranna pasma;

tlak na dalsi rozSifovani obchodnich, vyrobnich a dopravnich funkci;
e intenzivni zemeédélskeé vyuziti krajiny s rizikem eroze a rychlého odtoku.




Budouci zatézi mlzZe byt zejména dalsi rozSifovani obchodni a vyrobné-obsluzné zény
na ukor zbytkovych zelenych ploch, zhorSeni dopravni prostupnosti a oslabeni obytné
identity centralni ¢éasti obce.

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je ur€ujici vrstvou Otvic.
Klicové prvky:

e 1/13jako regionalni dopravni tah;
Zelezni¢ni trat ¢. 130;
Zelezni¢nitrat €. 133;
zastéavka CD lirkov v obchodni z6nég;
prelozka / pramyslova spojka [11/00732;
. silnice 11/251;
e napojeni na Chomutov a Jirkov;
e cyklostezka Kamencové jezero — Otvice - Jirkov;
. in-line draha a cyklostezka Otvice - Pesvice;
e podchod pod Zelezni¢ni trati ¢. 130 pro pési a cyklisty;
e letiSté Chomutov/ Pesvice.
Z hlediska USK neni otazkou pouze kapacita dopravy, ale predevsim bariérovost,
hluk, bezpeénost, prostupnost a vliv na obytnou kvalitu obce.

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je v Otvicich velmi vyznamna a v fadé p¥ipad( vytvafi zasadni
limity vyuziti Uzemi.

Hlavni prvky:

e  vodovodni sit a vodarenska véz;
e splaskova kanalizace s preéerpanim do COV Jirkov;
e destova kanalizace a prevadéni destovych vod do Hutniho potoka a Zajecické
nadrze;
e trafostanice a elektricka vedeni;
e  VTL/VVTL plynovody;
e plynovod Gazela;
e  koridor KT-1 pro dalsi VTL plynovod;
e  kompresni stanice Jirkov v plose specifické technické infrastruktury;
e  horkovod v obchodni zénég;
ochranna a bezpe&nostni pasma technickeé infrastruktury.

Zasobovani vodou

Otvice jsou zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001
Chomutov-Jirkov-Kadan. Zdrojem vody je véZovy VDJ Otvice, do kterého voda pfitéka
pres UV Jirkov z vodérenské soustavy PFiseénice. Podet obyvatel pfipojenych na
vodovod k roku 2018 byl 651 srdstem této hodnoty se do budoucna nepodcita. S
ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se
predpoklada do roku 2030 provedeni opatieni, kterd povedou ke snizeni podilu vody
nefakturované na celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce
bude nutné posoudit pfi¢iny vy$Sich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a
provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Kanalizace v obci Otvice je provedena jako jednotna (2/3 obce) a splaskova - tfetina
obce o celkové délce 11 km. Odpadni vody z celé obce jsou odvadény na COV Jirkov.
Na kanalizaci a COV je napojeno 96% obyvatel (628 v roce 2018), ostatni obyvatelé
odvadéji odpadni vody do septik(. Stavajici kanalizaéni sit je dostate¢na, rovnéz je
pfipravena o rozsifeni ulicnich stok v mistech nové zastavby dle izemniho planu. Do
roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V oblasti je definovany nasledujici povodi KB: u Otvického rybnika — prdmérny sklon:
7,6 %; podil orné pud: 5,89 %; plocha: 460,96 ha.

DalSi povodiové

Uzemim protéka Hutni potok |, ktery ma v dané lokalité definovano zaplavové tzemi

ohrozeni pro Q5, Q20 a Q100 v€etné aktivni zony zaplavového uzemi Q100. Rozlivem pfi Q100
jsou nejvice ohrozeny nemovitosti na ulicich Obecni, Skolni, Stara, PFi¢na a ¢astedéné
také na ulici Nadrzni.

USES Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi pfedstavuje vétev regionalniho

biokoridoru RK0011/3 - 5), v ramci, kterého jsou také vymezena biocentra lokalniho




vyznamu (RK0011/LC2 - 4). USES je dale tvofen biocentrem (LK44/LC3) a
biokoridorem (LK44/3) lokalniho vyznamu.

Charakter a zalozeni: Prvky USES jsou zpravidla vymezeny v kulturni krajing, vyjimku
tvofi pouze tfi lokalni biocentra (LK44/LC3 a RK0011/LC2 - 3), které maji mezofilné
hajovy nebo kontaktni (hygrofilni, mezofilni) charakter. Prvky regionalniho vyznamu
jsou tvofeny mezofilné hajovym vegetacnim typem.

Problémy a nesoulady: Hlavnim problémem v zemi je nefunkénost navrzenych
biokoridord a biocenter lokalni i regionalni Grovné v dolni ¢asti izemi, které jsou
vedeny pres zemédélské celky, aniz by v téchto oblastech existovaly skute¢né funkéni
plochy vegetace.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura

Otvicky potok, Hutni potok, rybniky, remizy, meze, mimolesni zelen, zemédélska
ptda, prvky USES, vazba na Podkrudnohorsky zoopark, EVL Chomutov — zoopark a
retencni/protierozni systém krajiny.

Sekundarni struktura

Historické obytné jadro, naves, obchodni zéna, vyrobné-obsluzna zéna, zeleznicni
traté, 1/13, primyslova spojka, letisté, technicka infrastruktura, zahradkové osady,
zpevnéné plochy, byvalé Zelezni¢ni téleso, rozvojové plochy bydleni, obchodu, vyroby
a dopravni infrastruktury.

Terciarni struktura

Obraz Otvic jako obce seviené mezi Chomutovem a Jirkovem, mezi venkovskou
paméti a pfiméstskou urbanizaci, mezi navsi a obchodni zénou. Silnou mentalni
vrstvou je také kontrast starych Otvic, vodarenské véze, byvalé Zeleznice, obchodni
zény a rekreacnich vazeb ke Kamencovému jezeru a zooparku.

Brownfields

Brownfieldovy a transformacni potencial je v Otvicich vyznamny predevSim v
pfiméstské vyrobné-obsluzné zéné a v Uzemi byvalé Zeleznice.

Pracovné sledované lokality:

e  byvalé draznitéleso traté ¢. 130;
. byvala Zelezniéni zastavka Otvice;
e  byvalé aredly firem mezi Jirkovskou ulici a byvalou Zelezni¢ni drahou;
e  prestavbové plochy v uzemi S6-J a S6-V;
e aredl byvalé odchovny prasat;
e plochy kolem vyrobné-obsluzné zény;
e  zbytkové plochy v obchodni zéné;
staré zatéze vazané na byvalou drazni a vyrobni infrastrukturu.

Staré zatéze

UP vyslovné podita s asanaci starych ekologickych zatézi a revitalizaci krajiny na
byvalém télese zelezni¢ni drahy a v souvislosti s rekreacné-pobytovym aredlem podél
in-line drahy. Pro finalni kartu je nutné ovéfit konkrétni polozky v databézi SEKM a v UAP.

Pracovné sledovat:

e  byvalé zZelezni¢ni téleso;

prestavbové vyrobni areély;

byvalou odchovnu prasat;

plochy mezi Jirkovskou ulici a byvalou Zelezni€ni drahou;
e Uzemiobchodni zény s rozsahlymi zpevnénymi plochami;
e drazni adopravni plochy;

potencialni zatéze souvisejici s vyrobou, skladovanim a dopravou.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Nejvetsi pfilezitosti Otvic je obnova funk&ni vodni, retenéni a ekologické kostry v silné
zatizeném piiméstském Gzemi. Otvicky potok, Hutni potok, rybniky, remizy, USES a




polni cesty mohou vytvofit zelenomodrou sit, ktera stabilizuje otevienou zemédélskou
krajinu a soucasné zlepsi obytnost obce.

Vyznamnou pfilezitosti je napojeni na Podkrusnohorsky zoopark, Kamencové jezero a
rekreacni trasy smérem na Jirkov a Pesvice. Otvice se mohou stat spojovacim ¢lankem
mezi méstskou rekreaci Chomutoval/lirkova a otevienou krajinou vychodné od
aglomerace.

Sekundarni krajinna struktura

Prilezitosti je kultivace tfi rozdilnych zén obce. Obchodni zéna mUzZe byt doplnéna o
kvalitni izolaéni a retencni zelen, bezpecné pési a cyklistické vazby a lepsi verejny
prostor. Vyrobné-obsluzna zona mlze byt postupné pfestavovana tak, aby nebyla
bariérou mezi obci a obchodni zénou. Centralni obytna ¢ast mize zlstat klidovou
obytné-rekreaéni zénou s navsi, vefejnou zeleni, zahradami a lokalni vybavenosti.

Velkou pfilezitosti je byvalé Zelezni¢ni téleso jako linearni vefejny prostor: cyklostezka,
in-line draha, ochranna zelen, krajinnd promendada a propojeni Otvic s Pesvicemi a
Chomutovem/Jirkovem.

Terciarni krajinna struktura

Prilezitosti je zménit obraz Otvic z obce ,,u obchodni zény“ na obec, ktera dokaze
vyuzit svou polohu mezi mésty jako vyhodu. Do roku 2050 mohou byt Otvice vnimany
jako chytry pfiméstsky uzel: dostupny, obsluzny, ale zaroven krajinné stabilizovany,
prostupny a obytné kvalitni.

Problémy

Primarni krajinna struktura

Hlavnim problémem je oslabena ekologicka stabilita v krajiné s pfevahou orné pldy,
zpevnénych ploch, dopravnich koridor(l a technické infrastruktury. Vodni toky jsou
zatizeny funkci odvodu deStovych a pfivalovych vod, ale nejsou vSude dostate¢né
vyuzity jako krajinotvorné a rekreacni prvky.

Sekundarni krajinna struktura

Nejvétsim problémem je fragmentace izemi. Obec je rozdélena Zeleznici, byvalou
Zeleznici, 1/13, obchodni zénou, vyrobné-obsluznymi arealy a planovanymi
dopravnimi stavbami. Obchodni zéna je prostorove silna, ale urbanisticky malo
meéstotvorna: dominuji zde haly, parkovisté a dopravni napojeni.

Problémem je také riziko, Ze centralni obytna ¢ast obce bude postupné ztracet
klidovy a venkovsko-pfiméstsky charakter vlivem dopravy, vyroby, obchodu a tlakd na
dalsi zastavéni.

Terciarni krajinna struktura

Terciarnim problémem je nevyvazeny obraz obce. Otvice mohou byt zvenéi vnimany
spiSe pres obchodni zénu nez pres vlastni naves, vodarenskou véz, krajinu a
historickou stopu sidla. Slabé citelna je také hranice mezi Otvicemi, Chomutovem a
Jirkovem.

Rizika

Primarni krajinna struktura

Rizikem je dalsi oslabeni vodniho reZimu a ekologickeé stability krajiny. Pokud budou
pfivalové vody pouze technicky odvadény a nebude soucasné posilovana retence,
vsakovani, revitalizace vodnich tok(l a mimolesni zelen, poroste zranitelnost Gzemi
v(di suchu, pfivalovym srazkam a erozi.

Sekundarni krajinna struktura

Rizikem je dalSi expanze obchodnich, vyrobnich a dopravnich ploch na tkor zeleng,
prostupnosti a obytného prostredi. Zvlast citlivé je mozné zastavovani zbytkovych
ploch verejné zelené v obchodni zéné a posilovani automobilové dominance bez
odpovidajici kompenzace modrozelenou infrastrukturou.

Dal8im rizikem je, Ze priimyslova spojka a dopravni stavby sice odvedou prdjezdnou
dopravu z obytného jadra, ale zaroven vytvofi novou bariéru mezi obci, rybniky,
zooparkem a krajinou.

Terciarni krajinna struktura

Rizikem je ztrata identity Otvic jako samostatné obce. Pokud se Otvice budou rozvijet
pouze jako dopravné-obchodni pfedpoli Chomutova a Jirkova, m{ze byt potlacena
jejich historickd, obytna a krajinarska hodnota.

Poznamky:

Otvice jsou v ramci Sesté konzultace velmi dilezité jako testovaci Uzemi stietu mésta
a krajiny. Nejsou ani klasickou venkovskou obci, ani méstskou &tvrti, ani Cisté
obchodni zénou. Jsou hybridem, kde se rozhoduje, zda pfiméstska krajina mlze byt




do roku 2050 obytna, prostupna a ekologicky stabilni, nebo zda se rozpadne na
dopravni, obchodni, vyrobni a zbytkové zemédélské fragmenty.




PESVICE

Rozloha (ha) 530
Pocet obyvatel 197
Katastralni azemi Pesvice
Casti tzemi Pesvice

Uzemni plan

Hlavnim podkladem je Uzemni plan Pesvice — pravni stav po vydani zmény &. 1,
pofizovatel Magistrat mésta Chomutova, datum ¢erven 2012.
Zastavéné uzemi bylo ve zméné ¢. 1 vymezeno ke dni 15.9. 2011.
Zakladni koncepce UP je pro USK velmi cenna, protoze je pomérné jednoznaéna:
e  obec se marozvijet pouze jako jedno sidlo — vlastni Pesvice,
e vevolné krajiné nemaji vznikat nova sidla ani samoty,
e  krajina ma zUstat zemédélsky vyuzivana,
USES je prevzat z KPU Pesvice, jsou doplnény aleje podél polnich cest, diraz je
kladen na ochranu kvalitni orné pady v I. tfidé ochrany.
Tento UP je tedy oproti Vrskmani mnohem vice ochranny a stabilizaéni.

Uzemni studie

UP nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které by bylo provéieni zmén vyuziti
uzemni studii podminkou rozhodovani.

Pro USK z toho plyne problém: vétsina rozvojovych ploch bydleni miize byt
realizovana bez podrobnéjsiho provéreni vztahu k vefejnym prostranstvim, okrajiim
sidla, retencnim opatfenim a krajinafskému zaclenéni. V horizontu 2050 je proto
vhodné doporucit alespon krajinafsko-urbanistickou studii sidelnich okrajd, zejména
pro plochy 21,727,712 a Z13.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

UP vyslovné uvadi, 7e USES je prevzaty z KPU Pesvice a 7e jsou respektovany polni
Gcelové cesty dle KPU.
To je zasadni rozdil proti Vrskmani. V Pesvicich je mozné krajinnou strukturu stavét na
nastroji KPU:

e  cestnisit,

e aleje,

e USES,

e retencnia

e  protierozni funkce.
Pro USK to znamena, Ze navrhova &ast by méla ovéfit, nakolik jsou prvky KPU
realizované, funkéni a dostate¢né v podminkach klimatické zmeény.

Prirodni hodnoty (zviaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Pfirodni hodnoty Pesvic nejsou zaloZzeny na rozsahlych chranénych tzemich, ale na
lokalnich ekologickych prvcich v intenzivné zemédélské krajiné.
UP vymezuje:
e LBC 86 -V Pesvickeé rokli, funkéni lokalni biocentrum s cilovym lesnim
spolec¢enstvem,
e LBC 304 - U cihelny, funkéni lokalni biocentrum s cilovym lesnim
spoleéenstvem a skupinovou vysadbou kefa,
e  RBK572i, regionalni biokoridor navrzeny, nefunkéni,
e LBK 308, lokalni biokoridor navrzeny, nefunkéni,
e LBK 309, lokalni biokoridor navrzeny, nefunkéni, luéni se skupinovou
vysadbou kefu.
Z hlediska horizontu 2050 je hlavni tkol jasny: prevést nefunkéni prvky USES z
navrhové vrstvy do skute¢né zaloZené krajiny. Jinak zlistane ekologicka stabilita
Pesvic zavisla jen na malych izolovanych remizech, rokli a doprovodné zeleni.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Kulturni hodnota Pesvic spociva predevsim v dochované kompaktni venkovské
urbanistické strukture a v arealu byvalého velkostatku.

UP uvadi, e dominantou Gzemi z(istava areal byvalého velkostatku v jizni ¢asti ndvsi
a Ze jeho uli¢ni fronta ma byt zachovana ve stavajici hmoté.

Prestavbova plocha P1 je ur€ena pro prestavbu byvalého, dnes nefunkéniho arealu
velkostatku v centru obce na smisené obytné tzemi SO.3.

Pro USK je tato hodnota dilleZita jako t&Zisté identity obce.




V horizontu 2050 je tfeba zabranit tomu, aby se centrum vyprazdnilo a rozvoj se
odehraval jen na okrajich obce.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonickeé
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

UP charakterizuje krajinny raz jako zemédélskou krajinu plosin a pahorkatin starych
sidelnich typ{ Hercynica.
Krajinnymi hodnotami jsou zejména:
. oteviena zemeédélska krajina,
e  kompaktni sidlo nevytvarejici samoty ve volné krajing,
dochované polni cesty,
potencial aleji podél cest,
. lokalni rokle, remizy a biocentra,
e navaznost na byvalé Zelezni¢ni téleso jako rekreacni osu,
e vysoka hodnota orné pady v I. tfidé ochrany.

Z hlediska USK je nutné chrénit méfitko oteviené zemédélské krajiny a nepfipustit
rozpad sidla do pfiméstsky rozptylené zastavby.

Dalsi hodnoty

Dalsimi hodnotami jsou:

. poloha v blizkosti Chomutova, ale s dosud venkovskym charakterem,

e dobré dostupnost bez nutnosti rozvijet téZkou vyrobu,

. rekreacni vazby na Vrskman a Okofin,

e realizovana cyklostezka / inline draha po télese byvalé Zelezni¢ni trati €. 130,

zasahujici na severni cip Uzemi,

e  vefejna zelen navsi a rybnika,

e  stavajici sportovni plocha.
UP stabilizuje vicet&elové hfisté jako plochu ob&anského vybaveni pro télovychovu a
sport OS.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Soucasna schopnost krajiny zabezpecovat kratkodobou rekreaci je stfedni, s
potencialem rlstu.
UP navrhuje:
e cyklotrasy po polnich cestach ve sméru Pesvice — Vrskman a Pesvice —
Okofin,
e realizovanou cyklostezku a inline drahu po télese byvalé zeleznice €. 130 ve
smeéru Otvice — Vrskman, ktera zasahuje na severni cip Uzemi.

Krajina Pesvic neni primarné pobytové rekreacni, ale je vhodna pro kazdodenni
kratkodobou rekreaci obyvatel: prochazky, cyklistiku, béh, inline, détské vychazky,
propojeni s okolnimi obcemi.

Rizikem je, Ze bez doprovodné zeleng, stinu, mobiliare a bezpecného kfizeni silnic
zlistane rekreace jen formalni trasou v oteviené vétrné zemédeélskeé krajiné.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani sidla a krajiny je u Pesvic zasadni téma. Obec je kompaktni, ale zastavitelné
plochy jsou navrzeny podél silnice I1/251 a na okrajich sidla:

e Z1-zapadni okraj obce jizné podél silnice 11/251, bydleni Bl.2; podle

aktualniho ortofota je plocha jiz zastavéna,

e Z2-severozapadni okraj, bydleni Bl.2,

e Z6-vychodni okraj obce severné podél silnice 11/251, SO.3,

e 727 -jihovychodni okraj, bydleni Bl.2,

e  Z12-jizni okraj, bydleni Bl.2, Il. etapa,

e  Z13-vychodni okraj jizné pod silnici 11/251, bydleni Bl.2, Il. etapa.
V horizontu 2050 je hlavnim rizikem prodlouzeni obce do liniového sidla podél
komunikace. Pro USK je nutné doporugit zelené lemy, zahradni pasy, retenéni prvky,
stromoradi a zachovani jasné hranice mezi sidlem a zemédélskou krajinou.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Pfistup ze sidla do volné krajiny je relativné dobry diky polnim cestdm a navrzenym
cyklotrasam. UP respektuje polni G&elové cesty dle KPU a po vybranych cestach vede
cyklotrasy do Vrskmané a Okofina.

Hlavni omezeni:

e letiSté ajeho ochranna pasma,

e  silnice 11/251 jako dopravni osa i bariéra,

e velké bloky orné ptdy bez stinu,

e nizka ekologicka ¢lenitost nékterych €asti krajiny,
e odvodnénia melioraéni struktury.




V horizontu 2050 je Zadouci vytvofit okruzni sit kazdodenni krajiny: naves - rybnik —
polni cesty — remizy — cyklostezka po byvalé trati — propojeni na Vrskman a Okofin.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Z4atéz krajiny Pesvic je niz§i nez u Vrskmané, ale ma specificky charakter:
. silnice 11/251,
verejné vnitrostatni letisté Chomutov a jeho ochranna pasma,
intenzivni zemédélské hospodareni,
odvodnéni,
VVTL/VTL/STL plynovody a jejich bezpe&nostni pasma,
vedeni VN 22 kV,
dobyvaci prostor / loziskové limity v severni ¢asti Uzemi,
tlak na obytny rozvoj na kvalitnich ptdach.
UP navic vyslovné uvadi, Ze maximalni ddiraz je kladen na ochranu kvalitni orné pldy v
I. tfidé ochrany.
V horizontu 2050 bude hlavnim stfetem bydleni versus plda a leti§té versus obytna a
rekreacni kvalita krajiny.

Dopravni infrastruktura

UP fesi dopravu silniéni a leteckou. Stavajici koncepce krajskych silnic II. a Ill. tfidy
zOstava zachovana. UP zapracovava mistni komunikaci u plochy bydleni Z1 na
zapadnim okraji obce podél silnice Il. tfidy.

Letecka doprava je zasadnim specifikem Pesvic. UP fesi rozsifenf leti$té Chomutov
jako presah ze sousedniho k. U. Otvice. Plocha Z11 je ur€ena pro hangar s technickym
zazemim; zména €. 1 navrhla plochu Z1-1 o vymére 1,1993 ha jako plochu letecké
dopravy pro hangar s technickym zazemim o zastavéné plose 3000 m>. Podle
aktudlniho ortofota jsou tyto plochy jiz zastavéné a vyuzité jako hangarové zézemi.
Pro USK je nutné &ist letisté jako krajinny limit: nevyvoldva jen dopravni obsluhu, ale i
hluk, ochranna pasma, omezeni staveb a specifickou otevienost krajiny.

Technicka infrastruktura

UP zachovava:

e zasobovani elektrickou energii pfes venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice,

e nové trafostanice ve vazbé na rozvojové plochy,

e zasobovani plynem stfedotlakym plynovodem ze stévajici regulacni stanice

na jihu obce,

e respektovanitras VVTL a VTL plynovodd,

e  sdélovaci kabely, tfi radioreléové trasy a radiovou amatérskou stanici.
UP nenavrhuje malé vodni elektrarny, vétrné elektrarny ani specifické vyrobni plochy
ve volné krajiné pro FVE; pfipousti FVE na stfechach nebo ve stavajicim vyrobnim
arealu.
To je pro krajinu dileZité: volna zemédélska krajina Pesvic nema byt zaplnéna
energetickymi aredly.

Zasobovani vodou

Obec Pesvice je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001
Chomutov-Jirkov-Kadaii. Pitna voda je dodavana z VDJ Udlice, do kterého voda pfitéka
pres UV Jirkov z vodérenské soustavy Pfiseénice. Na vodovod bylo vroce 2018
napojeno 142 obyvatel, do budoucna se pocita s postupnim sniZzovanim této hodnoty.
S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se
predpoklada do roku 2030 provedeni opatieni, kterd povedou ke snizeni podilu vody
nefakturované na celkové spotiebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce
bude nutné posoudit pfi¢iny vyssich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a
provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

V Pesvicich je vybudovana splaskova kanalizace. Z Uzemi jsou odpadni vody pfivadény
kanalizadnim sbé&raéem do kanaliza&n/ sité obce Vestudy a nasledné ¢&istény na COV
VSestudy. Na kanalizaci a COV je napojeno 81 % obyvatel. 10 % obyvatel odvadi
odpadni vody do bezodtokovych jimek, 9 % do septikd se vsakovanim. COV Vsestudy
mé kapacitu 17 m%/den a je navrzena na 500 EO. COV je bez mechanického predgisténi
a kalové koncovky. Odtok z COV je zalstén do mistniho bezejmenného potoka.
Vyprodukovany kal je vyuzivan v zemeédélstvi. Stavajici kanalizacni sit dostatecna, je
pfipravena o rozSifeni uli€nich stok v mistech nové zastavby dle uzemniho planu. V
obci je rovnéz vybudovana destova kanalizace.

Pfitomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité nejsou definovany zadné KB.

Dalsi povodriové
ohrozeni

V Uzemi se nenachazi zadné vyznamné vodni toky s definovanym zaplavovym tzemim.




USES

Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi prfedstavuje biocentrum (LK64/LC2) a
na né&j navazujici biokoridory (LK64/3 — 4). USES je déle tvofen biokoridorem
(RKO011/3) regionalniho vyznamu a do néj vlozenym biocentrem (RK0011/LC2)
lokalniho vyznamu.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES jsou zpravidla vymezeny v kulturni krajing, vyjimku
tvofi pouze dvé lokalni biocentra (LK64/LC2 a RK0O011/LC2), které maji mezofilné
hajovy nebo kontaktni (hygrofilni, mezofilni) charakter. Biokoridory regionalniho a
lokalniho vyznamu jsou tvofeny mezofilné hajovym nebo Cisté mezofilnim vegetacnim
typem.

Problémy a nesoulady: Hlavnim problémem v Gzemi je nefunkénost navrzenych
biokoridord lokalni i regionalni Grovné v celé oblasti, které jsou vedeny pies
zemeédélskeé celky, aniz by v téchto mistech existovaly skuteéné funkéni plochy
vegetace.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura

Primarni struktura Pesvic je tvofena mirné zvlinénym reliéfem plosin a pahorkatin,
pGdami vysoké kvality, drobnymi vodote&emi, roklemi, lokalnimi lesnimi a kfovinnymi
prvky a systémem USES.

Jeji hlavni kvalitou je potencidl stabilni zemédélskeé krajiny s doplnénou ekologickou
kostrou. Hlavni slabinou je nizka mira pfirozené vodni a vegetac¢ni Clenitosti v
otevienych blocich orné pUdy.

Sekundarni krajinna struktura

Sekundarni strukturu tvofi zemédélské vyuziti, polni cesty, aleje, remizy, zahrady,
zahradkarské osady, sidelni zelen, park na navsi a navrzené plochy zmén v krajiné N2—
N9.

Pesvice maji v tomto sméru dobry zaklad: UP ptebira USES z KPU, respektuje polni
cesty a zdUraznuje aleje. Problémem je, Ze fada ekologickych prvkd je stale navrhova
nebo nefunkéni.

Terciarni krajinna struktura

Terciarni strukturu tvofi vlastni sidlo Pesvice, silnice 11/251, mistni komunikace, letisté
Chomutov, hangarové plochy Z11 a Z1-1, technicka infrastruktura, CoV, trafostanice,
plynovody a mensi smiSeny vyrobni areal.

Terciarni struktura je ve srovnani s Vrskmani slabsi, ale letisté je vyznamnym
nadmistnim prvkem. V horizontu 2050 je nutné zabranit tomu, aby letiStni a dopravni
limity zacaly urc¢ovat charakter celé obce vice nez jeji obytna a zemédélska identita.

Brownfields

Hlavnim transformacnim Gzemim je areal byvalého velkostatku v centru obce,
vymezeny jako prestavbova plocha P1—S0.3. UP uvadi, Ze pfestavba m(ize byt
spojena s asanaci Uzemi.

Tento brownfield ma pro obec mimoradny vyznam. Na rozdil od Vrskmané nejde o
pramyslovy brownfield na okraji, ale o centralni historicko-urbanisticky uzel. Jeho
Uspésna prestavba muize posilit identitu obce; nelispésna prestavba nebo chatrani
mUzZe oslabit celé centrum.

Staré zatéze

UP nevymezuje 2adné plochy asanace v krajiné a uvadi, Ze nenavrhuje 2adné plochy
ani koridory asanace.
Potencialni zatéze je vSak nutné dale ovéfit v dalSich databazich:
e  byvaly velkostatek,
e zemédélsky aredl na severovychodé,
e letistni aredl a jeho zazemi,
e dobyvaci prostor Okofin,
e historické odvodnéni a meliorace,
e  pfipadné staré skladky nebo lokalni kontaminace.
Pro finalni kartu doporuéuji doplnit SEKM a UAP.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Nejvétsi prilezitosti je zaloZeni funk&ni ekologické kostry v intenzivni zemédélské
krajiné. Pesvice maiji pfesné vymezené prvky USES, véetné LBC 86, LBC 304, RBK
572i, LBK 308 a LBK 309. Pokud budou doplnény vysadbami, zatravnénim, kefovymi
pasy a melioraénimi dfevinami, mohou zasadné zvysit biodiverzitu, retenci vody a
prostorovou ¢Elenitost krajiny.




Druhou pfilezitosti je zvy$eni odolnosti krajiny vi&i suchu a p¥ivalovym srazkam. UP
sice nenavrhuje samostatna protipovodiiova opatieni, ale opatfeni USES mohou
zaroven zvySovat reten¢ni schopnost krajiny.

Sekundarni krajinna struktura

Prilezitosti je obnova jemnéjsi zemédélskeé krajinné struktury: aleje podél cest,
remizy, travnaté pésy, prllehy, protierozni ¢lenéni, extenzivni pasy kolem vodoteéi a
néavaznost na KPU. UP vyslovné poéita s doplnénim aleji podél polnich cest.

Dalsi pfilezitosti je posileni vefejné zelené v sidle: park na navsi, revitalizace prostoru
kolem rybnika na zdpadnim okraji obce v ploSe Z8 a doprovodna zelen podél silnice
11/251.

Terciarni krajinna struktura

Prilezitosti je rozvoj obce jako klidového obytného sidla bez tézké vyroby, s vyuzitim
vnitfnich rezerv a prestavby velkostatku P1. Tim lze posilit centrum misto rozptylu
zastavby do krajiny.

Dalsi pfilezitosti je rekreacni propojeni s okolnimi obcemi: Pesvice-Vrskmarni,
Pesvice-Okofin a jiz realizovana cyklostezka / inline draha po télese byvalé zeleznice
€. 130, ktera zasahuje na severni cip Uzemi.

Problémy Primarni krajinna struktura
Hlavnim problémem je, ze ¢ast USES je nefunkéni nebo teprve navrzend. Regionalni
biokoridor RBK 572i a lokalni biokoridory LBK 308 a LBK 309 nejsou funkéni a musi byt
zaloZzeny zejména na zemédeélské padé.
Dalsim problémem je nizka retenéni schopnost oteviené orné krajiny, zejména v
kombinaci s odvodnénim a velkymi pidnimi bloky.
Sekundarni krajinna struktura
Problémem je napéti mezi ochranou kvalitni orné pldy a obytnym rozvojem na
okrajich sidla. UP sice klade maximalni dCiraz na ochranu orné pady v I. tfidé ochrany,
ale zaroven navrhuje fadu zastavitelnych ploch na tkor kulturni krajiny.
Dalsim problémem je moZna nedostatecna kvalita sidelnich okrajll, pokud budou
nové obytné plochy realizovany bez zelenych pfechodtl, retenénich prvkt a jasné
koncepce verejnych prostranstvi.
Terciarni krajinna struktura
Problémem je pfitomnost letistniho arealu a ochrannych pasem, které omezuji vyuziti
krajiny a snizuji jeji prostupnost. UP pfimo uvadi, 7e prostupnost krajinou je snizena
stavajici vzletovou a pfistavaci plochou letisté Chomutov a ochrannou plochou N1.
DalSim problémem je silnice 11/251, ktera je sou€asné hlavni obsluznou osou i
urbaniza¢nim magnetem pro rozvoj podél komunikace.

Rizika Primarni krajinna struktura

Rizikem je, 7e USES z(istane pouze vymezeny ve vykresech, ale nebude fyzicky
zaloZen nebo bude zaloZen nekvalitné. Tim by se krajina Pesvic nadale vyvijela jako
oteviend, malo ¢lenéna zemeédélska krajina s nizkou ekologickou stabilitou.
Dalsim rizikem je narQst extrém0 pocasi: sucho, pfivalové srazky, vétrna eroze a
prehfivani otevienych ploch. Bez vegetacnich pasl a retencnich opatfeni se zvysi
zranitelnost krajiny i sidla.

Sekundarni krajinna struktura

Rizikem je ztrata zemédélské a krajinné hodnoty pdd postupnym zastavovanim okrajd
sidla. Zvlast citlivé jsou plochy Il. etapy Z12 a Z13, jejichZ realizace je podminéna
prokazanim zastavénosti 75 % souctu vSech navrzenych zastavitelnych ploch bydleni
v . etapé.

Dal&im rizikem je ruseni mezi, remizk( a liniové zelen&. UP pfitom u zemé&délskych
ploch vyslovné uvadi jako nepfipustné zcelovani orné pady a ru$eni mezi, remizkd,
liniové zelené a jinych pfirodnich prvka.

Terciarni krajinna struktura

Rizikem je postupné prertstani klidového obytného sidla do pfiméstské zony
Chomutova: obytné pasy podél silnice, dopravni zatéz, tlak na technickou
infrastrukturu, ztrata kompaktnosti a oslabeni navsi.

Specifickym rizikem z(stava provoz a pfipadny dalsi rozvoj letistni infrastruktury.
Plochy Z11 a Z1-1 jsou dnes vyuzité jako hangarové zazemi; v kombinaci s ochrannymi
pasmy a omezenou prostupnosti mohou posilovat pocit, Ze severozdpadni ¢ast zemi
je spiSe technickym predpolim letiSté nez béznou krajinou obce.




Poznamky:

Pesvice jsou vramci ORP Chomutov cenné praveé tim, Ze predstavuji relativné
stabilizovanou zemédélskou obec, ktera jesté neni zdsadné preménéna tézbou ani
pramyslem. Jeji budoucnost bude zaviset na schopnosti udrzet tfi rovnovahy:

1. sidlo x zemédélska krajina

Rozvoj bydleni nesmi rozbit kompaktni strukturu obce.

2. produkce x ekologie

Kvalitni orna ptida ma zlstat produkéni, ale musi byt doplnéna funkéni ekologickou a
retencni siti.

3. dostupnost x klidovy charakter

Dobra poloha u Chomutova nesmi vést k pfiméstskému rozvolnéni a dopravnimu
zatizeni.

Pesvice maji byt prezentovany jako kompaktni zemédélska obec se silnou navsi a
rybnikem. Pfipominka starosty zpfesnuje kartu: nejde o expanzi, ale o kultivaci
navsi, obnovu cest, aleji, zelené, retence a bezpecénych vazeb na okolni obce.




SPORICE

Rozloha (ha) 1666

Pocet obyvatel 1537
Katastralni Gzemi Krbice, Spofice
Casti tzemi Spofice

Uzemni plan

Platnym dokumentem je Uzemni plan Spofice - Uplné znéni po zméné &é. 1, s
ucéinnosti posledni zmény od 3. 2. 2026.

Zména €. 1 je velmi dlileZita, protoZe nové potvrzuje a zpfesfiuje hlavni rozvojové i
limitni vrstvy: zastavitelné plochy, prfestavby, plochy zmén v nezastavéném tzemi,
koridor nadmistniho vyznamu pro silni¢ni dopravu SD18, koridor elektrického vedeni
E12, asanaci Uzemi po tézZbé ASA1, plochy tézby nerostd, plochy vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd a rozsahlé dopravni plochy.

Uzemni studie

Uzemni plan Spofice nepracuje v dostupné textové a grafické ¢asti jako s hlavnim
nastrojem s povinnymi Uzemnimi studiemi; vzhledem ke sloZitosti Uzemi je vSak
vhodné doporucit navazujici urbanisticko-krajinarsky koordinaéni podklad pro
rozhrani obytnych Spofic, Cernovic, téZebni krajiny, koridoru SD18, Zeleznice a
budoucich ploch OZE.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

V dostupnych podkladech zatim nemam potvrzenou dokoné¢enou komplexni
pozemkovou Upravu zapsanou do katastru pro k. 4. Spofice nebo Krbice.

Prirodni hodnoty (zvlasté
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Pfirodni hodnoty Spofic jsou vyrazné jiné nez u Jirkova. Nejsou zaloZzeny na horském
zazemi, ale na zbytkovych, vodnich, rybniénich, zemédélskych a rekultivaénich
strukturach v silné zatizené krajiné.

Hlavni pfirodni hodnoty:

e  Pansky rybnik jako vyznamny vodni a krajinny prvek uvniti / pfi sidle;

e lokality Dubina, U hajku, V lukach, V louzich, U rybnika, Mezi mosty a
dalsi mistni krajinné nazvy, které ukazuji zachované zbytky starsi vodni a
zemeédélskeé krajiny;

e vodni avodohospodarské plochy W;

e  plochy pfirodni NP, ochranna a izola¢ni zelen ZO, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi s pfirodni a ochrannou funkci NS.p / NS.o;

e lokalni biocentra, lokalni biokoridory a interakéni prvky;

e vk. U.Krbice vazba na Lidensky potok Il, Hutnou Il a pfivadé¢ Ohie-
Bilina;

e  rekultivacni a posttézebni plochy, které mohou v horizontu 2050 nabyt zcela
novy ekologicky a rekreaéni vyznam.

Z hlediska USK je zasadni nehodnotit pfirodni hodnoty Spofic pouze podle souasné
»kvality pfirody“, ale podle potencialu obnovy krajinné funkce po tézbé.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Kulturni hodnoty Spofic maji dveé roviny.

Prvni rovinou je dochovand obytna a historicka struktura vlastnich Spofic: sidelni
stopa, uliéni struktura, vefejna vybavenost, vazba na rybnik, hibitov, staré cesty a
historicka vazba na Chomutov a okolni sidla.

Druhou rovinou je pamét zaniklé krajiny Krbic a téZzebni promény tizemi. Krbice
nejsou dnes béznym sidlem, ale jejich katastralni pfitomnost je vyznamnou kulturné-
krajinnou stopou. Pravé zde je tfeba vnimat kulturni hodnotu nikoli jako pamatkové
chranény objekt, ale jako pamét ztraceného sidla, proménéné krajiny a
primyslové-tézebniho vyvoje regionu.
Vyznamné kulturné-krajinné vrstvy:

e  historicka stopa Spofic;

e Pansky rybnik a vefejna prostranstvi v obci;

e  hrbitov a navazujici krajinné vazby;

e zaniklé sidlo Krbice;

e paméttézby hnédého uhli;

e  staré dopravni a Zelezni¢ni vazby;
vztah k Chomutovu, Cernovicim, Malkovu a Drouzkovicim.




Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonickeé
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Krajinna hodnota Spofic spociva pfedevsim vtom, Ze obec lezi na hrané nékolika zcela
odlisnych krajin:

obytna sidelni krajina Spofric,
zemédélska a rybniéni krajina kolem sidla,
dopravné-technicka krajina Zeleznice a silniénich koridort,
téZebni a posttézebni krajina Dolu Nastup Tusimice / Sirsiho Libousského
prostoru,

5. energeticka krajina s navrzenymi plochami OZE,

6. rekultivaéni krajina budoucnosti.
Tato hodnota je zaroven velmi kfehka. Spofice nejsou ,,harmonickou venkovskou
krajinou® v klasickém smyslu, ale mohou byt modelovym pfikladem obnovy krajiny
v Gzemi zatizeném téZbou, dopravou a pramyslem.

Pob=

Dalsi hodnoty

Velmi vyznamnou hodnotou je strategicka poloha Spofic v jiznim prstenci
Chomutova. Obec se dotyka budouciho rozvoje Chomutova, Novych Spofic, Cernovic,
Drouzkovic, Méalkova a posttézebni krajiny. Pokud se po ukonceni tézby podafi tzemi
krajinarsky, vodohospodaisky a rekreacné koordinovat, mohou Spofice sehrat
dilezitou roli v budoucim jiznim krajinném a rekrea¢nim rdmci Chomutova.

Dalsi hodnotou je potencial energetické transformace. UP vymezuje plochy vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd VE, véetné velmi rozsahlych ploch v posttézebni/
transformacni krajiné. To je pfrilezitost, ale pouze tehdy, pokud OZE nebudou dalsi
monofunkéni technickou vrstvou, nybrz soucasti Sirsi rekultivacni a krajinné
koncepce.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Soucasna schopnost krajiny zabezpecovat kratkodobou rekreaci je stfedni, lokalné
dobra, ale silné omezena bariérami a zatézemi.

Rekreacné vyznamné prvky:

e  Pansky rybnik;
e vnitini a okrajova zelen obce;
htbitov a okolni krajinné vazby;
plochy zahradkovych osad RZ;
vazby smérem na Chomutov a Nové Spofice;
potencialni vazby na rekultivovanou krajinu po tézbg;
e cyklistické a u¢elové komunikace vyzna€ené v koordinaénim vykresu;
e  budouci mozné propojeni jizniho rekreacniho prstence Chomutova s
posttézebni krajinou.
Do roku 2050 mizZe rekreacni potencial Spofic vyrazné narlst, ale pouze za
podminky, Ze se posttéZzebni Uzemi nebude chépat jen jako energeticka, technicka
nebo dopravni rezerva.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani mezi sidlem a krajinou je ve Spoficich velmi proménlivé.

Kvalitni a citlivé rozhrani je zejména u Panského rybnika, v zahradnich a obytnych
okrajich obce, ve vazbé na hrbitov, drobné vodni prvky, remizy a zbytkovou
zemeédélskou krajinu.

skladovym plocham, dopravnim koridordm a technické infrastruktufe. Zde hrozi, ze
obec bude ¢tena nikoli jako obytné sidlo, ale jako zbytkovy prostor mezi dopravou a
tézbou.

Pro USK je kliové posilit ochrannou a izolaéni zelef, bezpe&né pési a cyklistické
vazby, krajinné priichody a ¢itelné ukon&eni obytného sidla.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Pfistup ze sidla do volné krajiny je omezeny. Nejde pouze o fyzickou vzdalenost, ale
hlavné o bariérovost: téZba, Zeleznice, silni¢ni koridory, primyslové a technické
plochy, velké dopravni stavby a zemédélské bloky.

e Spofice — Chomutov / Nové Spofice;
e Spofice - Cernovice;

e Spofrice — Drouzkovice;

e Spofice — Malkov;




e Spofice - Pansky rybnik — krajina jizné od obce;
e Sporice —rekultivovana krajina po tézbé;
Spofice - cyklistické propojeni v ramci jizniho prstence Chomutova.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Spofice patfi mezi nejzatizenéjsi obce tohoto bloku. Zatéz zde neni diléi, ale vrstevnata
a kumulovana.

Hlavni zatéze:

e  téZba hnédého uhli a souvisejici dobyvaci prostory;

e asanace Uzemi po tézbé hnédého uhli a pramyslové vyrobé ASA1;

. chranéna loziskova Uzemi, loZziska nerostnych surovin, poddolovana uzemi a

stara dudlni dila;

e  koridor nadmistniho vyznamu pro silni¢ni dopravu SD18;

e Zeleznicnitraté, vlecky a drazni plochy DZ;

e  koridor elektrického vedeni E12;

e plochy vyroby, skladovani, téZkého primyslu a technické infrastruktury;

e plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojd;

e hluk, pradnost, vizualni zatéz a fragmentace krajiny.
Budouci zatézi mlze byt zejména nekoncepcéni kombinace posttézebnich,
energetickych, dopravnich a vyrobnich zamérd bez dostatecné krajinné, vodni a

Dopravni infrastruktura

Platnym dokumentem je Uzemni plan Spofice - Gplné znéni po zméné é. 1, s
ucinnosti posledni zmény od 3. 2. 2026.

Zmeéna €. 1 je velmi dlleZita, protoZe nové potvrzuje a zpfesiuje hlavni rozvojové i
limitni vrstvy: zastavitelné plochy, pfestavby, plochy zmén v nezastavéném tzemi,
koridor nadmistniho vyznamu pro silni¢ni dopravu SD18, koridor elektrického vedeni
E12, asanaci Uzemi po téZbé& ASA1, plochy téZby nerostd, plochy vyroby energie z
obnovitelnych zdrojli a rozsahlé dopravni plochy.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan Spofice nepracuje v dostupné textové a grafické ¢asti jako s hlavnim
nastrojem s povinnymi Uzemnimi studiemi; vzhledem ke slozitosti uzemi je vSak
vhodné doporucit navazujici urbanisticko-krajinarsky koordina¢ni podklad pro
rozhrani obytnych Spofic, Cernovic, tézebni krajiny, koridoru SD18, Zeleznice a
budoucich ploch OZE.

Zasobovani vodou

Obec Spofice je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001
Chomutov-Jirkov-Kadan pres redukéni ventil umistény na rozvodné siti Chomutova.
Voda je sem pfivadéna z vodarenské nadrze Piseénice. Cast Nové Spofice je zasobena
z oblastniho vodovodu pfes VDJ Nové Spofice. Vroce 2018 bylo na vodovodni sit
pfipojeno 1509 trvale bydlicich obyvatel. Pocita se do budoucna s pfipojenim také
nové zastavénych ploch. S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické
uniky vody z potrubi se predpoklada do roku 2030 provedeni opatieni, kterd povedou
ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové spotiebé vody. Pfed rozhodnutim o
pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny vySSich hodnot vody nefakturované
a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pripadné navrhnout rekonstrukci
rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Obec Spofice ma vybudovanou zg¢asti jednotnou, zéasti oddilnou splaskovou
kanalizaci o celkové délce cca 10,5 km. Splaskové vody jsou odvadény na COV
v Udlicich. Majitelem kanalizace je SVS a.s. a provozovatelem jsou Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s. Stavajici kanalizacni sit dostatec¢na, predpokladame
pouze pripojeni novych obyvatel. Destové vody jsou primarné vsakovany, jinak jsou
odvadény pomoci pfikopl do vodnich recipientl.

PFitomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité nejsou definovany zadné povodi KB.

Dalsi povodriové

Uzemim protéka vodni tok Hacka a Libefisky potok Il. Haéka ma definovano zéplavové

ohrozeni Uzemipro Q5, Q20 a Q100 véetné aktivni zény zaplavového izemi Q100. Na Liberiském
potoce Il je realizovano protipovodiiové opatteni v ramci ochrany povrchovych dold.
USES Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi pfedstavuje husta sit biocenter

(LK38/LC3, LK46/LC2 - LK46/LC4, LK48/LC6 — LK48/LC7 a LK49/LC1) a na nich
navazanych biokoridor( (LK38/4 - LK38/5, LK46/2 - LK46/3a, LK46/4 - LK46/5 a LK48/6
- LK48/7) lokalni urovné.




Charakter a zaloZeni: Prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tok(l, lesni porosty
a vodni plochy a jsou tvofeny mezofilnim az hygrofilnim vegetacnim typem.

Problémy a nesoulady: Biokoridor (LK38/5) lokalni tirovné je témér ve své celé délce
vymezen pouze v ose vodniho toku (Liderisky potok I1.), jeho rozsifeni do Sirsi nivy je
omezeno vystavbou intravildnu mésta Spofice. V jizni Easti zemi je funk&nost prvki
(LK46/5, LK48/6 - LK48/7, LK48/LC6 — LK48/LC7 a LK49/LC1) omezena arealem dolu
Nastup-TuSimice.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
pievzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023 a Planu rekultivaci
dolu Néastup-TuSimice.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura

Pansky rybnik, vodni plochy, vodni toky, zbytkova zemé&délska krajina, remizy, USES,
lokalni biocentra a biokoridory, rekultivaéni plochy, krajinné vazby na Hutnou Il,
Lidensky potok Il, pfivadé¢ Ohfe-Bilina a posttézebni reliéf.

Sekundarni struktura

Obytna zastavba Spofic, Cernovice, drazni plochy, silniéni koridory, SD18, Zeleznice,
vlecky, vyrobni a skladové plochy, téZba nerostt, plochy VE pro obnovitelné zdroje,
technicka infrastruktura, E12, zahradkové osady, plochy prestavby a plochy asanace
po tézbé.

Terciarni struktura

Obraz Spofic jako sidla na hrané Chomutova a téZebni krajiny. Pamét pavodni
zemédeélské obce, zaniklé Krbice, prlimyslové a téZebni transformace, nového
energetického vyuziti a budouci rekultivaéni krajiny. Tercidrni struktura je zde
mimoradné dllezitd, protoZe bez ni by Spofice mohly byt vnimany pouze jako
»Zbytkové tuzemi u dolu“.

Brownfields

Brownfieldovy a transformacni potencial Spofic je spojen zejména s:

e byvalymi nebo nevhodné vyuzivanymi zemédélskymi a vyrobnimi plochami;

e plochami pfestavby P1-P4;

e  téZebnimi a posttézebnimi plochami;

e draznimia dopravnimi arealy;

e Gzemim Cernovic / U Cernovic;

e k. U.Krbice;

. plochami asanace ASA1;
moznosti budouci pfemény ¢asti Uzemi po tézbé na krajinné, rekreacni, vodni nebo
energetické plochy.

Staré zatéze

Staré zatéZe je nutné ovéfit v SEKM a UAP. Pracovné je tieba sledovat predevsim:

e  téZebni a posttézebni tzemi;

e poddolovana uzemi;

e  stara dulnidila;

e dobyvaci prostory;

e chranéna loziskova uzemi;

. loZiska nerostnych surovin;

e vyrobni a skladové arealy;

e  drazni atechnické plochy;
asanacni uzemi ASA1.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Nejvetsi prilezitosti Spofic je proménit dnesni zatézovou krajinu v rekultivovanou,
retenéni, ekologicky stabilni a ¢asteéné rekrea&ni krajinu. Pansky rybnik, USES, vodni
toky, remizy, zbytkova zemédélska krajina a posttézebni plochy mohou vytvofit novou
krajinnou kostru jizniho okraje Chomutova.

Zasadni pfilezitosti je také koordinace budouci rekultivace Krbic a tézebniho prostoru
s vodnim rezimem, zeleni, OZE a prostupnosti. Spofice se mohou stat jednim z mist,
kde bude mozné ukazat, ze posttézebni krajina nemusi byt jen technicky
rekultivovana, ale mUze byt krajinafsky a spoleéensky ¢&itelna.




Sekundarni krajinna struktura

PrileZitosti je stabilizace obytného jadra Spofic a Cernovic vigi tlaku dopravy, t&zby,
vyroby a technické infrastruktury. Obec mUzZe do roku 2050 posilit kvalitu vefejnych
prostranstvi, doplnit ochrannou a izola¢ni zelen, zlepSit pési a cyklistické vazby a
vyuzit plochy prestavby pro kultivaci vnitfnich rezerv.

Velkou pfileZitosti je také energeticka transformace, zejména pokud plochy OZE
nebudou izolovanymi technickymi poli, ale sou¢asti koncepce rekultivace,
biodiverzity, hospodateni s vodou a krajinného obrazu. UP vymezuje rozsahlé plochy
VE, v€etné velké plochy Z60 v k. U. Krbice / navazujicim uzemi.

Terciarni krajinna struktura

Prilezitosti je zménit obraz Spofic z ,,obce u dolu“ na obec na prahu nové
posttézebni krajiny. To je velmi silné téma pro horizont 2050. Spofice mohou nést
pamét tézby, ale soucasné se stat mistem, kde se za¢ne formulovat nova identita
jizniho okraje Chomutova: voda, rekultivace, OZE, prostupnost, zelen, bydleni a
krajinna obnova.

Problémy

Primarni krajinna struktura

Hlavnim problémem je silné narusena kontinuita krajiny. Tézba, dopravni koridory,
technicka infrastruktura, zZeleznice a velké zemédélské ¢i rekultivacni plochy oslabuiji
pfirozené vazby mezi vodnimi prvky, zeleni, sidlem a okolni krajinou.

Problémem je také nejistota budouci podoby posttézebni krajiny. Pokud nebude
fizena jako krajinarsky celek, mize vzniknout soubor technickych, energetickych a
rekultivacnich ploch bez dostate¢né obytné, ekologické a rekreacni kvality.
Sekundarni krajinna struktura

Nejvétsim problémem sekundarni struktury je kumulace dopravnich, téZzebnich a
technickych limit. Spofice jsou ovlivnény Zeleznici, silniénimi koridory, téZbou,
energetickymi vedenimi, vyrobou, skladovanim i technickou infrastrukturou. To v§e
omezuje rozvoj obytné obce a komplikuje jeji prostupnost.

Problémem je iriziko, Ze nové plochy OZE, dopravni stavby nebo technické koridory
budou feSeny samostatné, bez vazby na vefejnou zelen, vodni rezim a obraz obce.
Terciarni krajinna struktura

Terciarnim problémem je slabé ¢itelna identita obce. Spofice mohou byt zvencéi
vnimany spise pfes tézbu, dopravu a prdmyslové okraje nez pres obytné sidlo, Pansky
rybnik, krajinu a historickou stopu. Podobné Krbice mohou zUstat pouze ndzvem v
katastru, nikoli védomou soucasti pfibéhu krajiny.

Rizika

Primarni krajinna struktura

Rizikem je, Ze posttézebni krajina bude technicky rekultivovana, ale nebude skutec¢né
obytna, ekologicky stabilni ani prostupna. Dal§im rizikem je oslabeni vodniho rezimu,
nedostatecna retence a ztrata moznosti vytvofit novou krajinnou kostru mezi
Spoficemi, Chomutovem, Drouzkovicemi a Malkovem.

Sekundarni krajinna struktura

Rizikem je dalsi fragmentace obce koridory a monofunkénimi plochami. Zejména
SD18, Zeleznice, drazni plochy, energetické koridory, téZba, vyrobni plochy a OZE
mohou pfi Spatné koordinaci posilit obraz izemi jako technického zazemi, nikoli jako
obytné a krajinné obce.

Terciarni krajinna struktura

NejvétsSim rizikem je ztrata pfibéhu Spofic. Pokud se obec bude rozvijet jen jako
soubor technickych, dopravnich a energetickych rozhodnuti, ztrati se jeji sidelni
identita. Do roku 2050 je tfeba védomé pracovat s obrazem Spofic jako obce, ktera
stoji na hrané téZebni minulosti a krajinné-energetické budoucnosti.

Poznamky:




STRUPCICE

Rozloha (ha)

1966

Pocet obyvatel

1178

Katastralni Gzemi

Strupcice, Susany

Casti tizemi

Strupcice, HoSnice, Okofin, Susany

Uzemni plan

Pravné platny je stale UPO Strupéice z roku 2006 ve znéni zmény &. 1 z roku 2009;

novy UP je k 2026 ve fazi projednani.

e Platny UPO fesi rozvoj obce a mistnich ¢asti zejména bydlenim, ob&anskou
vybavenosti, rekreaci, vyrobnimi a dopravnimi plochami.

e  Projednavany novy UP je pro USK dilezity jako aktualni koncepéni podklad:
pracuje s ASA2 - lom Vr$any, FVE/VE, obchvaty, rozvojovymi plochami bydleni a
krajinafskou obnovou.

e  Zhlediska pravnijistoty v karté vzdy odliSovat zavazny platny stav od
projednavaného nového UP.

e  Okofin, HoSnice a Susany je tfeba hodnotit samostatné jako mensi venkovské sidelni
struktury v posttéZzebnim tlaku.

Uzemni studie

Pavodni karta uvadi, Ze nejsou stanoveny jako podminka rozhodovani v Gizemi. Revize
doporucuje zvazit Uzemni/koordinaéni studii pro vétsi obytné lokality, obchvat a
rozhrani k rekultivované krajiné.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Stav pozemkovych Gprav je nutné ovéfit u SPU. Pro USK jsou kliové polni cesty,
remizy, protierozni opatfeni, USES a vazba na rekultivaci ASA2.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

e lokalni USES, vodni toky, mokiady, remizy a liniova zelef

e  zemédélska krajina Mostecké panve

e rekultivacni a posttézebni plochy lomu VrSany

e potencial mokradd, rozptylené zelené a lesnich porostli v ASA2

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e  kostel sv. Vaclava a historické jadro Strupcic

e navesniavenkovské struktury mistnich ¢asti

e pameét hornické a zemeédélskeé krajiny

e Okofin, HoSnice a Susany jako nositelé mensi sidelni identity

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

e oteviena zemédélska krajina

e rekultivovana/posttézebni krajina jako budouci potencial
e vysypkové a asanacni novotvary

e vyhledy a prostorové vztahy mezi sidly

Dalsi hodnoty

e sportovni a spolec¢enska vybavenost
e  potencial cyklistiky a pési rekreace v rekultivované krajiné
e mozZnost propojit obytny rozvoj s obnovou krajinné struktury

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Stfedni, s vysokym potencidlem po rekultivaci.

e pésiacyklistické trasy mezi sidly

e rekultivované plochy po tézbé

e  sportovni areal a lokalni zelen

e vyhledové krajinné okruhy mezi Strupcicemi, Okofinem, HoSnicemi a Susany

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Proménliva: historické ¢asti maji relativné jasnou hranu, nové obytné plochy a okraje
k tézebni/posttézebni krajiné vyzaduji mékké prechody, zeler a cestni vazby.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Dobra ve vazbé na mistni komunikace a polni cesty; rizikem je pferuSeni obchvaty,
tézebnimi a energetickymi plochami.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

e  blizkost lomu Vr§any a asanacni plocha ASA2
e dopravniinfrastruktura a planované obchvaty
e  suburbanizac¢ni tlak bydleni

e FVE/VE a energeticka transformace




e fragmentace zemédélské krajiny

Dopravni infrastruktura

e silnice lll. tfidy, mistni komunikace a planované obchvaty
e vnovém UP koridory dopravni infrastruktury pro snizeni zatéze obytnych ¢asti
e doprava musi byt posuzovana i jako bariéra prostupnosti

Technicka infrastruktura

e vefejny vodovod, kanalizace, COV Strupéice
e  energetické a technické vazby na obnovitelné zdroje a rekultivaci
e  pfirdstu bydleni nutno sledovat kapacity siti

Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou je zajiSténo v ramci regionalniho skupinového vodovodu OP-
SK-CV.001 Chomutov - Jirkov — Kadan pfes rozvodné sité obci Okofin a Pesvice. Pitna
voda je dodéavana z VDJ Udlice, do kterého voda pfitéka pres UV Jirkov z vodarenské
soustavy Prisecnice. Celkovy pocet obyvatel pfipojenych na vodovod k roku 2018 byl
939, s ristem této hodnoty se pocita ve vSdech mistnich ¢astech. V ¢asti Strupdice je
navrzeno prodlouzeni staravajiciho vodovodniho fadu. Rovnéz vzhledem k
uvazovanému vyraznému rozvoji ¢asti Strupcice je tfeba s provozovatelem vodovodu
projednat, zda bude dostatec¢na kapacita vodovodni sité pro napojeni uvazované nové
zastavby. Doporucuje se provést studie a na zdkladé podrobného posouzeni kapacity
vodovodni sité obci. S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky
vody z potrubi na izemi obce se predpoklada do roku 2030 provedeni opatfeni, ktera
povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové spotiebé vody. Pred
rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny vyssich hodnot vody
nefakturované a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pripadné navrhnout
rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Strupéice maji vybudovanou splaskovou kanalizaci, ktera je zakon&ena na vlastni COV.
Na kanalizaci a COV bylo v roce 2018 napojeno 100% obyvatel (654), do budoucna se
podita s rozéifenim stavajiciho kanalizadniho fadu o novou vystavbu. COV Strupgice
ma denni kapacitu 225 m3/den a je navrzena na 1000 EO, BSK5 - 60 kg/den. COV byla
rekonstruovana v r.2015. Cistirna odpadnich vod je mechanicko biologickad s
odstranovanim dusiku a s aerobni stabilizaci a gravitacnim odvodnénim kalu. Odtok z
COV je zaUstén do potoka Srpiny, ktery je sveden do retenéni nadrze Dold Lezaky Most.
Okofin méa vybudovanou jednotnou kanalizaci, zalusténou do mistni vodotece.
Odpadni vody jsou likvidovany individualné — v DMCOV s odtokem do jednotné
kanalizace (10 %), v DMCOV se zasakovanim (10 %), v septicich s odtokem do
povrchovych vod (54 %) nebo v bezodtokovych jimkach (26 %). V této mistni ¢asti se
do budoucna nepoéité z vybudovani splaskové kanalizace ani centrélni COV, odpadni
vody ze stavajici i nové zdstavby budou likvidovany v DMCOV. Dle izemniho plénu je
navrhovano napojeni odkanalizovani obce do stavajici kanalizace ve Strupcicich. V
pfipadé realizace zaméru je zapotiebi posoudit kapacitu COV Strupé&ice. Do roku 2030
se tato vystavba nepiedpoklada. V ¢astech Hosnice a Susany kanalizaéni sit ani COV
neni vybudovana. Nakladani s odpadnimi vodami je zde feSeno individualné -
splaskové vody jsou likvidovany v domovnich mikrocistirnach se vsakovanim (HoSnice
25 % a Susany 40 %), v septicich se vsakovanim (Susany 40 %), v septicich s odtokem
do povrchovych vod - vodniho Srpina (HoSnice 75 %) nebo v bezodtokovych jimkach
(Susany 20 %). Stavajici zplsob likvidace odpadnich vod v téchto ¢astech bude
zachovan, pficemz odpadni vody ze stavajici i nové zastavby budou likvidovany
vyhradné DMCOV. Destové vody jsou odvadény piikopy a propustky pfimo do vodote&i.

Pritomnost kritickych
bodu p¥i extrémnich
privalovych srazkach

V oblasti je definovany nasledujici povodi KB: zédpadni ¢ast ulice Okruzni — prdmérny
sklon: 4,4 %; podil orné ptd: 83,17 %; plocha: 652,58 ha.

Dalsi povodriové

Uzemim protéka Gravitaéni odvodnéni pfedpoli M. Bfezno a vodni tok Srpina. Srpina

ohrozeni ma v dané lokalité definovano zaplavové uzemipro Q5, Q20 a Q100 v€etné aktivni zény
zaplavového Uzemi Q100. Rozliv pfi Q100 nejsou ohroZeny Zddné nemovitosti.
USES Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi pfedstavuje husta sit biocenter

(LK64/LC1 - LK64/LC2, LK65/LC1 - LK65/LC3, LK67/LC2, LK68/LC1, LK71+72/LC1,
LK73/LC1 a LK74/LC2 — LK74/LC5) a na nich navéazanych biokoridor( (LK64/1 -
LK64/2, LK65/1 - LK65/4, LK66/2, LK67/2, LK68/1a — LK68/2, LK70, LK71/2, LK72/1 -
LK72/2, LK73/1 - LK73/2, LK74/2 - LK74/6, LK77 a LK78) lokalni drovné.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tok(l, lesni porosty
a vodni plochy a jsou tvofeny mezofilnim, hygrofilnim a kontaktnim (hygrofilni,
mezofilni) vegetaénim typem. Cést prvk( je vymezena v kulturni krajiné.




Problémy a nesoulady: V lzemi je nékolik probléma: V severni ¢asti oblasti jsou
prvky USES vymezeny v blizkosti nebo uvnitf arealu dolu Vr§any. Rovnéz nékolik
lokalnich biokoridor(l (LK64/2, LK67/2, LK68/1a, LK70 a LK72/1 - LK72/2) a biocenter
(LK64/LC1, LK65/LC2, LK67/LC2, LK71+72/LC1) je vymezeno v kulturni krajiné bez
pfislusného vegetacniho pokryvu.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023 a Planu rekultivace
dolu Vrsany.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura

e zemédélska plda, vodni prvky, remizy, rekultivaéni Gzemi ASA2.

Sekundarni krajinna struktura

e  Strupcice, Okofin, HoSnice, Susany, obytné a vyrobni plochy, sport a obchvaty.
Terciarni krajinna struktura

e pamétzemédélstvi a tézby, obraz obce v posttézebni transformaci, OZE jako
nova vrstva.

Brownfields

e byvalé zemédélské a vyrobni arealy
e lokality byvalé cihelny
e Casti ploch navazujicich na tézbu a rekultivaci

Staré zatéze

e poddolovand Uzemi a téZebni kontext
e lokalni zatézZe u historickych vyrobnich nebo zemédélskych areall
e nutno ov&fitv SEKM a UAP

Prilezitosti Primarni krajinna struktura
e vytvofit z ASA2 ekologicky stabilngjsi rekultivovanou krajinu s vodou, zeleni a
prostupnosti
Sekundarni krajinna struktura
e  rozvoj bydleni vést jako kompaktni doplnéni sidel, nikoli izolované enklavy
e posilit verejna prostranstvi a rekreac¢ni vazby mezi mistnimi ¢astmi
Terciarni krajinna struktura
e formulovat obraz Strupcic jako stabilizované venkovské obce na prahu
posttézebni krajiny
Problémy Primarni krajinna struktura
e naru$enad krajina téZbou a nizka ekologicka stabilita zemédélskych bloku
Sekundarni krajinna struktura
e tlak nového bydleni, dopravni obchvaty a kontakt s téZzbou
Terciarni krajinna struktura
e riziko, Ze OZE a rekultivace budou chapany jen technicky, bez sidelniho a
krajinného pfibéhu
Rizika Primarni krajinna struktura
e rekultivace bez vody, zelené a prostupnosti
Sekundarni krajinna struktura
e  suburbanizace a pfetizeni infrastruktury
Terciarni krajinna struktura
e  ztrata identity mistnich ¢astiv souhrnu velkych zameérQ
Poznamky: Stabilizovana venkovska obec v posttézebni krajiné. Hlavni ukol je odliSit pravné

platny stav od projednavaného nového UP, chranit identitu mistnich ¢&sti, nepfipustit
izolované obytné enklavy a proménit rekultivaci ASA2 v krajinnou hodnotu, ne pouze
technicko-energetickou plochu.




Rozloha (ha)

UDLICE

1186

Pocet obyvatel

1304

Katastralni Gzemi

Udlice, Pfeéaply

Casti tizemi

Udlice, Precaply

Uzemni plan

Uzemni plan Udlice, OOP &. 1/2026, Géinny od 10. 4. 2026.

e SV obce: vyznamné zastavitelné plochy bydleni a smiSeného obytného vyuziti s
vazbou na vefejnd prostranstvi a sidelni zelen.

e  Sever a severovychod Udlic: rozvoj je podminén tizemnimi studiemi US.1-US.5 a
musi feSit urbanistickou strukturu, vefejna prostranstvi, obsluhu a vazbu na
krajinu.

e Jizni okraj: vyrobni a zemédélské/lesnické plochy je nutné &ist jako potencialni
konflikt s obytnym charakterem obce.

e  Podél Chomutovky: stabilizovat pfirodni a sidelni zelen jako modrozelenou osu
obce.

e  Precaply/piskovna: téZebni a vodni krajina je kli¢ové pro budouci rekreaéni a
ekologickou transformaci.

Uzemni studie

e Uzemni studie Udlice (plochy 9, 19 a Z1/3) je uloZena u obce a pofizovatele.

e Novy UP souéasné pracuje s podminkou US.1-US.5 pro severovychodnf
rozvojové plochy.

e  Pro USK je rozhoduijici, aby studie nefesily pouze parcelaci, ale také prostupnost,
verejna prostranstvi, zelen, retenci a navaznost na Chomutovku.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Plvodni karta uvadéla realizované komplexni pozemkové Upravy; pro finalni verzi
doporu&eno ovéfit presny stav u SPU a v KN.

Prioritné sledovat polni cesty, protierozni pasy, krajinnou zeler a prvky USES.

Prirodni hodnoty (zvlasté
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chrénénych druhd savcd)

e niva Chomutovky a doprovodna bfehova zelen

vodni plocha a mokradni potencial piskovny Precaply

lokalni USES a regionalni vazby $irsi krajiny

e migracni prostupnost mezi panevni krajinou a KruSnymi horami
e  potencial obnovy retence a krajinné zelené v zemédélské krajiné

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e historické jadro Udlic a gitelné venkovské métitko

e  Precaply jako mensi sidelni struktura s vlastni historickou stopou
e  drobné sakralni a pamétové prvky

e vazba starych cest a sidla k Chomutovce

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
méfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

e  otevienad zemédélska krajina s vyhledy ke KruSnym horam

e Udolni krajina Chomutovky

e vodni a rekultivacni potencial piskovny PfeCaply

e  prechod mezi obytnou obci, tézbou a intenzivnim zemédélstvim

Dalsi hodnoty

o pfilezitost zménit piskovnu po téZbé na vodni, rekreacni a ekologickou krajinu
e dobréa dostupnost Chomutova pfi zachovani venkovského charakteru
e mozZnost vyuZit nové Uzemni studie k vyssi kvalité sidelniho okraje

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Stfedni az vysoka.

e okoli piskovny Pfecaply

e  Udoli Chomutovky

e  sit polnich cest a cyklistické vazby

e  potencialni rekreacni propojeni na Chomutov, Precaply a Sirsi panevni krajinu

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Proménliva: kvalitni v kontaktu se zahradami, Chomutovkou a otevifenymi horizonty;
problematicka u vyrobnich areall, piskovny a vétsich novych ploch.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Pomérné dobra, ale musi byt chranéna v izemnich studiich a pfi nové vystavbé.

e polnicesty
e  pfistup k vodnim plocham




e  vazby k Chomutovce a Pie¢apliim
e doplriovat bezpeéné pési/cyklo prichody pres dopravni bariéry

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

e  téZzba pisku a budoucirekultivace

e intenzivni zemédélstvi, eroze a rychly odtok

e dopravni zatizeni a ndvaznost na |/7/D7 a 11/251
e suburbanizaéni tlak na SV okraji

e rozvoj vyroby na jiznim okraji

Dopravni infrastruktura

e |/7/D7 v SirSim vztahu

e 11/251 a mistni komunikace

e navrzeny obchvat a napojeni rozvojovych ploch

e nutnost posuzovat dopravu jako bariéru i jako podminku prostupnosti

Technicka infrastruktura

e napojeni naregionalni systémy a sité Chomutovska
e vodovod, kanalizace, COV a technicka obsluha rozvojovych ploch
e pfirozvoji Fesit kapacity i destové vody

Zasobovani vodou

Oblast je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001).
Zdrojem vody je VDJ Udlice, do kterého voda pfitéka pres UV Jirkov z vodarenské
soustavy Pfisecnice. Na vodovod bylo v roce 2018 celkové napojeno 1226 obyvatel, do
budoucna se pocitd s postupnim snizovanim této hodnoty. Vroce 2020 probéhla
rekonstrukce vodovodniho pfivadéce z TLT DN300 v celkové délce 1924 m (v ramci €.
stavby CV035034 - Udlice, pfivadéci fad z VDJ Udlice). S ohledem na vysoky podil vody
nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se predpoklada do roku 2030
provedeni opatreni, ktera povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové
spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny
vys§ich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni stav rozvodné sité
a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Uzemi ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, ktera je ukondena na mistni COV.
Do kanaliza&niho systému Udlic je zausténa tlakova kanalizace mistni &asti Preéaply.
COV situovana v izemi rovnéz slouZi pro éisténi odpadnich vod ze Spofic a Chomutova
bez sidlisté Kamenna, sidliSté Zahradni, sidliSté PiseCna a ¢asti sidliSté Bfezenecka.
Na kanalizaéni sit a COV bylo vroce 2018 pfipojeno 100 % obyvatel z mistni &&sti
Piecaply a 79 % obyvatel Udlic, zbylych 11 % odvadi odpadni vody do septiké s
odtokem do vodoteée a 10 % do bezodtokovych jimek s vyvazenim na COV Udlice.
CoV Udlice je mechanicko-biologicka &istirna s gravitadnim prdtokem na jednotné
kanalizaci; pred vtokem do COV a za priméarni sedimentaci jsou instalovana odleh&eni
pro destové vody.
Mechanické predcisténi zahrnuje hruba cesla, lapak stérku, dvé jemna strojné stirana
Cesla, fekalni stanici pro dovazené kaly (centralni fekalni stanice pro Chomutov iJirkov)
a dva virové lapaky pisku. Ndasleduje primarni sedimentace ve dvou kruhovych
nadrzich s horizontalnim prdtokem; destové pfitoky jsou oddéleny aZ za touto
sedimentaci.
Biologickeé ¢isténi probihd v aktivaciv systému R-D-N (R = reaktor s anoxickou a oxickou
zénou v jedné nadrzi, D = denitrifikacni sekce ve dvou nadrzich, N = nitrifikacni sekce
ve dvou sériové Ffazenych néadrzich). VSechny aktivacni sekce jsou provzdusnovany
jemnobublinné. Fosfor se srazi simultanné pfidavkem soli Zeleza. Po biologické ¢asti
nasleduji dvé kruhové dosazovaci nadrze s horizontalnim prdtokem. Vycisténé vody
jsou vypoustény do toku Chomutovka.
Kalové hospodarstvi obsahuje dvoustupriovou vyhnivaci nadrz, homogenizacni
nadrze, zafizeni pro zahustovani a odvodnéni kalu (véetné akumulaéni jimky fugatu,
jimky dovezeného vyhnilého kalu a jimky dovaZeného organického substratu) a
uskladnovaci nadrz. Linka odvodnéni kalu ma kompletni chemické hospodarstvi s
davkovanim flokulantu. Tekuty vyhnily kal lze pfepoustét na kalova pole; ¢ast kalu je
vyuzivana v zemeédeélstvi, ¢ast je odvazena na skladku.
Kapacity a zatizeni:

e  Projektovana kapacita: 50 183 ekvivalentnich obyvatel (EO).

e Prlimérné mnozstvi vy&isténych vod bez desté: 17 322 m*/den.

e  Prfivadéné znecisténi: 3011 kg BSK¢/den; 6 341 kg CHSK/den.

eV soudasné dobé je kapacita COV Udlice vy&erpéana; &istirna neumoziuje

napojeni novych vétSich lokalit bez navySeni kapacity nebo jinych provoznich
Uprav.




Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci pfipadné systémem ptikopd, struh a
propustkd odtékaji do vodniho recipientu.

Stavajici kanaliza¢ni sit v oblasti je dostate¢na a pfipravena o rozsifeni uli¢nich stok v
mistech nové zastavby dle tzemniho planu. V pfipadé realizace bude zapotiebi provést
posouzeni kapacity CSOV Udlice - Preéaply. Do roku 2030 se tato vystavba
nepredpoklada.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V oblasti jsou definovany nasledujici povodi KB: Michanicka strouha pfed mostem na
ulici Chomutovska — prlimérny sklon: 5,1 %; podil orné plid: 87,67 %; plocha: 38,32 ha
a vodni plochy u Michanické strouhy — pramérny sklon: 5,4 %; podil orné ptd: 49,35 %;
plocha: 285,92 ha.

Dalsi povodriové
ohrozeni

NejvyznamnéjSim vodnim tokem protékajicim Uzemim je Chomutovka, kterd ma
rovnéz v dané lokalité definovano zaplavové tzemi pro Q5, Q20 a Q100 véetné aktivni
z6ény zaplavového Uzemi Q100. Rozlivem pfi Q100 je ovlivnéna zejména chatova oblast
na ulici Chomutovska u severozapadni hranice obce, dale nemovitosti na ulici
Chomutovska u mostu pfes vodni tok Michanicka strouha na ulici Kamenna cesta,
Lazenska, Dvorakova, Smetanova a Machova. V ¢asti PreCaply rozlivem ovlivnény
nemovitostis p.¢.1,5,7,8a18.

USES

Hierarchie a patef: Ekologicka patef izemi je tvofena dvéma vétvemi biokoridor(
(RK573a/1-5 a RK573b/1-6) regionalniho vyznamu, do kterych jsou vloZena biocentra
(RK573a/LC1 - RK573a/LC5 a RK573b/LC1 - RK573b/LC6) lokalniho vyznamu.
Nejvyznamnéjsim prvkem v oblasti je regionalni biocentrum RC1334.

Charakter a zalozeni: Prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tok(l, lesni porosty
a vodni plochy. Biocentra vloZzena do vétve regionalniho biokoridoru RK573a maji nivni
az vodni vegetacni charakter. Biocentra vloZzena do vétve regionalniho biokoridoru
RK573b maji vegetacni charakter mezofilné hajovy. V regionalnim biocentru RC1334
se vyskytuji vechny tfi zminéné vegetaéni typy. Cést prvk( je vymezena v kulturni
krajiné.

Problémy a nesoulady: Lokalni biokoridory (RK573b/1 - RK573b/6) a biocentra
(RK573b/LC1 - RK573b/LC2 + RK573b/LC4) jsou vymezena v kulturni krajiné bez
pfislusného vegetacniho pokryvu.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkda USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
pfevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura

e  Chomutovka, niva, vodni plochy piskovny, ptidni a vodni reZim.
Sekundarni krajinna struktura

e Udlice, Pfecaply, zemédélské bloky, polni cesty, téZebni plocha.
Terciarni krajinna struktura

e  obraz pfiméstské venkovské obce, vztah k Chomutovu, dopravni a vyrobni
tlak.

Brownfields

e  byvalé nebo podvyuzité zemeédeélskeé arealy
e  (Castivyrobnich ploch v Pre¢aplech
e okraje tézebni krajiny piskovny

Staré zatéze

e  tézba pisku a souvisejici technické plochy
e  zemédélské provozy
e nutné ovéfit konkrétni polozky v SEKM/UAP

Prilezitosti Primarni krajinna struktura
e revitalizovat Chomutovku a jeji nivu jako modrozelenou osu
e  pfemenit piskovnu po tézbé na vodni, ekologickou a rekreacni krajinu
Sekundarni krajinna struktura
e  fidit SV obytny rozvoj pfes Uzemni studie a vefejna prostranstvi
e doplnit protierozni a retencni opatfeni v zemédélskeé krajiné
Terciarni krajinna struktura
e posilit obraz Udlic jako piiméstské, ale stale venkovské obce s kvalitnim
krajinnym rozhranim
Problémy Primarni krajinna struktura

e  zranitelny vodni rezim, eroze a nizka ekologicka stabilita




Sekundarni krajinna struktura

e velké pidni bloky, t&Zba a vyrobni arealy v kontaktu se sidlem
Terciarni krajinna struktura

e riziko suburbanizace a ztraty Citelného venkovského méfitka

Rizika

Primarni krajinna struktura
e  sucho, pfivalové srazky a degradace pUdy
Sekundarni krajinna struktura

e nekoncepcéni rlst bydleni a vyroby bez krajinné kompenzace
Terciarni krajinna struktura

e ztrata identity mezi Chomutovem, piskovnou a zemédélskou krajinou

Poznamky:

Udlice je nutné v revizi chapat jako obec s novym UP 2026, nikoli jen jako pokradovani
star§iho Uzemniho planu. Hlavni teze: Udlice 2050 maji chranit Chomutovku, kvalitné
fidit SV rozvoj, pfipravit transformaci piskovny a udrzet venkovsky charakter v
pfiméstském tlaku Chomutova.




Rozloha (ha)

VRSKMAN

1498

Pocet obyvatel

353

Katastralni Gzemi

Nové Sedlo nad Bilinou, Kyjice, Vrskman

Casti tizemi

Vrskman, Zajecice

Uzemni plan

Platnym hlavnim podkladem je Uzemni pléan Vrskmari ve znéni aktudlni aktualizace &.
5, vydané 4. 5. 2026. Pfedchozi Uplné znéni po vydani zmény ¢. 2 zUstava pro ¢teni
vyvoje koncepce relevantni, av§ak neni jiz aktualnim stavem. Aktualizace €. 5
zdsadné neméni zakladni koncepci rozvoje obce; vyznamnou vécnou zménou je
zejména zarazeni plochy FVE Z.FVEOQ6 a souvisejici zména oznaceni ploch.
Zastavéné Uzemi je v aktualnim znéni vymezeno ke stavu 15. 1. 2025.

Zakladni koncepce UP je zaloZena na nékolika silnych rozhodnutich:

e  zachovat a stabilizovat dvé sidelni ¢4asti Vrskman a Zajecice,
e propojit jejich reziden¢ni ¢asti novymi zastavitelnymi plochami,
e vyuzit pvodni aredl dlilniho zavodu jako prlimyslovou zénu - brownfield,
e  rozvijet podnikatelskou ¢innost mimo jadrova obytna uzemi, zejména v
navaznosti na I/13 a Zelezni¢ni trat,
e  stabilizovat Uzemi Kyjické nadrze a plvodni tdolnice k byvalému Novému
Sedlu,
e  zalozit vodohospodarska a ekologicka opatfeni v posttézebni krajiné.
Z pohledu USK je UP vyrazné transformaéni. Nejde jen o plan sidelniho rozvoje, ale o
plan nové krajiny po tézbé. Pravé proto je potfeba jeho plochy &ist nejen urbanisticky,
ale i krajinarsky.

Uzemni studie

UP stanovuje povinnost provéfeni vybranych rozvojovych ploch tzemni studii.
Pdvodné $lo zejména o plochy Z1.1,Z1.2, Z2, 75 a V2; po aktualizaci €. 5 je plocha
Z1.1jiz stabilizovana.

Pro dalsi provéfovani jsou proto podstatné zejména plochy:

e 712
o 72
e 75
e V2

Soucasti téchto rozvojovych ploch ma byt vymezeni vefejného prostoru v rozsahu
1000 m? na kazdy 1 ha rozvojové plochy. UP zaroveri stanovuje lhiitu pro pofizeni
Uzemni studie do 10 let po vydani OOP.
Pro USK je to velmi ddleZité. Tyto Uzemni studie by nemaély fesit jen parcelaci a
dopravni obsluhu, ale také:

e  kvalitu pfechodu sidla do krajiny,

e  vefejna prostranstvi jako sidelné-krajinné uzly,

. modrozelenou infrastrukturu,

. retenéni opatfeni,

e doprovodnou zelen a stromoradi,

e  pésivazby do volné krajiny,

e vztah novych obytnych ploch k prémyslovym a dopravnim zatézim.
Pokud budou Gzemni studie zpracovany jen jako technicko-parcelaéni dokumentace,
vznikne riziko novych obytnych okrajd bez krajinné kvality.

Pozemkové Upravy
(zapsané do katastru)

V poskytnutych podkladech nejsou dolozeny konkrétni komplexni pozemkové Upravy
zapsané do katastru. UP fesi spi$e vefejné prospésné stavby, opatieni, USES,
asanace, rekultivace a vodohospodarska opatieni nez klasicky plan spolecnych
zafizeni v reZimu KPU.
Pro USK z toho plyne, Ze pokud v izemi KPU nejsou nebo nejsou v krajiné dostateéné
uplatnény, je nutné navrhovat krajinna opatfeni jinymi nastroji:

e pres USES,

e  pfesvefejné prospésna opatreni,

. pfes Uzemni studie,

. pres rekultivacni dokumentace,




e  pies majetkovou a realizaéni koordinaci obce, kraje, téZebnich subjektl a
spravcu infrastruktury.
V horizontu 2050 je zadouci, aby se krajinna struktura neodvijela jen od rekultivaci a
technickych opatteni, ale také od obnovy cestni sité, retencnich prvkd, liniové zelené
a prostupnosti krajiny.

Pfirodni hodnoty (zvlasté
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhy savcd)

Pfirodni hodnoty Vrskmané nejsou primarné zalozené na dochované pfirodni krajiné,
ale na potencialu obnovy pfirodnich funkci v naruseném uzemi.
Klicové prvky:

e  Kyjickd nadrz jako vodni, ekologicky a rekreaéni prostor.

e  Bilina a jeji vazba na Ervénicky koridor.

e N1 -uprava stavajici vodni plochy, zvySeni hraze, zvySeni hladiny a prepad

do Biliny.

e  N2-koridor revitalizace toku Biliny na izemi Ervénického koridoru.

e RBC 020 Nadrz Kyjice a regionalni biokoridory 0011, 0013, 0014 a 572.
Funkéni lokalni prvky: LBC V Kyjickych lukach, LBK Otvického potoka, LBK
Zajecického potoka.

Vrskmari je zaroven vyrazné limitovana nerostnymi surovinami. UP uvadi, Ze Gzemf
lezi v CHLU Otvice a CHLU Nové Sedlo nad Bilinou a zasahuji do néj dobyvaci
prostory HoleSice a Ervénice.

Z hlediska horizontu 2050 je hlavni otazkou: podafi se proménit pfirodni hodnoty z
navrhovych a potencialnich prvkd na skute¢né funkéni ekologickou kostru krajiny?

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

Kulturni hodnoty Vrskmané nejsou mimofadné poctem pamatek, ale jsou vyznamné
jako zbytky historické pameéti krajiny v silné transformovaném Gzemi.
UP vyslovné popisuije:

e historickou néves Vrskmané,

. chatrajici zamek Vrskman jako dominantu navsi,

e  potfebu rehabilitace arealu zdmku, pro kterou je vymezena plocha V3,

e historickou strukturu Zajecic jako okrouhlici.
Z hlediska USK je kulturni hodnota tizemi kiehka. Neni dana souvisle dochovanou
historickou krajinou, ale spi$e jednotlivymi uzly: naves, zamek, park, okrouhlice
Zajecic, staré trasy, zanikla zeleznice, stopa zaniklych sidel a cest.
V horizontu 2050 je pfilezitosti spojit tyto body do interpretacni vrstvy krajiny: pamét
tézbou proménéné krajiny.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Krajinna hodnota Vrskmané neni klasicky ,,harmonicka“ ve smyslu tradi¢ni venkovské
krajiny. Jeji hodnota spoc¢iva v potencialu vytvofeni nové komponované posttézebni
krajiny.
Zasadni krajinné charakteristiky:

e  oteviend panevni krajina,

e vyrazné vyhledy na Krusné hory,

o  Kyjickd nadrz jako dominantni vodni plocha,

e okraje téZebniho Uzemi,

e sidla Vrskman a ZajecCice jako zachované obytné ostrovy,

e  Ervénicky koridor jako dopravné-technicka osa,

o rekultivaéni plochy a nové zakladané prvky zelené.
UP pfimo uvadi, Ze plocha V1 je uréena pro rekreaci / vefejnou vybavenost
orientovanou na cestovni ruch a vyuzivajici jedine¢ny vyhled na panorama KruSnych
hor.
Pro USK je zasadni nepokouset se tuto krajinu interpretovat jako ,,poru$enou verzi
historické krajiny“, ale jako krajinu, kde musi byt nové zalozeno harmonické méfitko.

Dalsi hodnoty

Mezi dalSi hodnoty patfi zejména:
e transformacni potencial byvalych dUlnich a téZbou dotéenych ploch,
e moznost koncentrace vyroby do brownfieldl misto zaboru kvalitnéjsi volné
krajiny,
e rekreacnivazba na Kyjickou nadrz,
e potencial cyklotras po byvalych dopravnich stopach,
e poloha naregionalnich dopravnich vazbach,
e moznost vytvofit modelové Uzemi pro posttézebni krajinu v ORP Chomutov.




Z pohledu horizontu 2050 je dalsi hodnotou pravé ¢as: krajina Vrskmang je stale ve
vyvoji. Kvalita za 25 let bude vysledkem rozhodnuti u€¢inénych nyni —zejménau
rekultivaci, priimyslovych ploch, vodniho rezimu a prostupnosti.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Schopnost krajiny zajiStovat kratkodobou rekreaci je dnes stfedni, ale jeji potencial je
vysoky.
Opiré se o:
e Kyjickou nadrz,
e vyhledy na Krusné hory,
e navrzenou plochu V1 pro rekreaci a vefejnou vybavenost,
cyklotrasu vedenou koridorem byvalé zeleznicni trati €. 130,
trasu propojujici Zajecice s Kyjickou vodni nadrzi a déle s Vysokou Peci.
Soucasneé je rekreacni potencidl omezen:
tézbou,
pramyslovymi plochami,
silnici 1713,
Zelezni€nim koridorem,
e nedostatecné Citelnymi vstupy do krajiny,
e neukoncéenou rekultivacni strukturou.

V horizontu 2050 muze byt Vrskmar bud kvalitnim rekrea¢nim predpolim mezi
Chomutovem/Jirkovem, Kyjickou nadrZzi a rekultivovanou krajinou, nebo miiZze
rekreacni potencial zaniknout v kolizi s vyrobou, dopravou a technickou
infrastrukturou.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani sidla a krajiny je jednim z klicovych témat Vrskmané.
Ve Vrskmani je stale &itelnd historicka néves a vazba na park a zamek. UP viak
zaroven pripousti vyznamny kontakt obytnych, smiSenych a vyrobnich funkci. Zvlast
citliva je vazba ploch V2, V3, V6 na stavajici sidlo a priimyslovou zénu.
V Zajecicich je jddrem hodnota historické okrouhlice, ale rozvoj je veden podél silnice
111/25118 do ploch Z2.212, .72, 7.3, 2.25,2.Z51, 2.252 a Z.Z7. UP uvadi, Ze rozvoj
Zajecic vypliuje prostor kolem této komunikace a Ze souvisla urbanizace je
pferuSena kolmou osou mistni vodotece s navrzenou oboustrannou vefejnou zeleni.
Pro USK je nutné chranit:

e  (Citelnost historickych jader,

e  zelené kliny a vodotece mezi zastavitelnymi plochami,

o  meékké pfechody do zemédélskeé a rekultivované krajiny,
izolac¢ni zelen vici pramyslovym a dopravnim plocham.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny

Pristup do volné krajiny je potencialné dobry, ale v izemi je narusSen bariérami.
Pozitivni prvky:

e navrzené pési a cyklistické trasy,

e vyuZiti byvalych Zelezni€nich a cestnich stop,

e vazba Zajecice—Kyjicka nadrz,

e mozné propojeni Vrskman-Pohlody-rekultivaéni krajina.
Negativni prvky:

. 1/13,

e  7elezni¢ni koridor,

e  tézebniplochy,

e  primyslova zéna,

e vodninadrze bez dostate¢né strukturovanych vefejnych pfistupd,

e neukoncené rekultivace.
V horizontu 2050 je nutné zaloZit systém ,,kazdodenni krajiny“: kratké pési okruhy,
pfistup k vodé, bezpecné cyklopropojeni, napojeni na rekultivovanou krajinu a
propojeni obou sidelnich ¢asti.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Zatéz krajiny je vysoka a ma nékolik vrstev:
e historicka a probihajici tézba hnédého uhli,
CHLU a dobyvaci prostory,
pramyslova zéna Vrskmarn,
1/13,
e  Zelezni¢ni koridor,
e VTL plynovod DN 1400,




e  planovana kompresni stanice plynu Z8,

e  plochyvyroby a skladovani,

e  hlukové, dopravni a emisni zatéze.
UP vyslovné stanovuje, Ze byvaly diilni areal ma byt vyuZit jako priimyslova zéna, a Ze
podnikatelska ¢innost bude rozvijena mimo jadrova obytna Uizemi v ndvaznosti na
komunikacil/13 a zelezni¢ni trat.
Budouci zatéz bude zaviset na tom, zda se podafi koncentrovat technické a vyrobni
funkce do jiz narusenych ploch, nebo zda se jejich vliv rozsifi do obytné a rekreacéni
krajiny.

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je jednim z hlavnich uréujicich prvk( krajiny Vrskmané.
UP uvadi:
e doplnénisilni¢ni sité v oblasti kfizovatky s I/13 dvéma okruznimi
kfizovatkami,
e  zachovani silnic 111/25118 a 111/0135,
e napojovani novych urbanizovanych ploch pouze z ozna¢enych pozic,
e zachovani systému mistnich komunikaci s Upravami pro nové zastavitelné
plochy,
. nové mistni komunikace tfid C2 a D1,
e Zelezni¢ni koridor Z5 o Sifi 120 m pro trat €. 130.
V krajiné plisobi doprava ambivalentné: zajistuje dostupnost a ekonomicky potencial,
ale zaroven vytvaii bariéry, hluk, fragmentaci a tlak na prdmyslovy rozvoj.
Pro USK je dilleZité doplnit dopravni infrastrukturu krajinafskymi opatienimi:
doprovodnou zeleni, protihlukovymi pasy, bezpe€nymi kfizenimi, cyklistickymi
vazbami a ekologickymi priichody.

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je ve Vrskmani nadprdmérné vyznamna. Aktualizace ¢. 5
noveé vymezuje rozsahlou plochu FVE Z.FVEOQ6 v prostoru rekultivované ¢asti lomu
Vr$any v k. 4. Nové Sedlo nad Bilinou.
UP uvadr:

e  distribuéni soustavu 22 kV,

e  potfebu novych trafostanic v plochach Z1, 722, 74,

e  budouci plynofikaci ploch Z1,Z2 a Z4,

e plochuZ8 pro technickou infrastrukturu — plynarenstvi / kompresni stanici

KS Jirkov,

e  koridor P1 pro vysokotlaky plynovod DN 1400,

e  kanalizaéni systém s COV,

e technické plochy pro vodohospodafska a protipovodnova opatfeni.
V horizontu 2050 predstavuje technicka infrastruktura riziko dalsi technizace krajiny,
ale také pfileZitost k soustfedéni technickych funkci do jasné definovanych koridor(,
aby nebyla déale fragmentovana obytna a rekreacni krajina.

Zasobovani vodou

Uzemi je zasobovéno pitnou vodou ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001 pres
rozvodné sité& obci Okofin a Pesvice. Pitna voda je dodavéana z VDJ Udlice, do kterého
voda pfitéka pres UV Jirkov z vodarenské soustavy Priseénice. Na vodovodni sit bylo
vroce 2018 pfipojeno celkem 293 obyvatel, do budoucna se pocita s rlistem této
hodnoty (cilovy stav pro rok 2030 — 473 pfipojenych obyvatel). S ohledem na vysoky
podil vody nefakturované a specifické Uniky vody z potrubi v ¢asti Vrskman se
pfedpoklada do roku 2030 provedeni opatfeni, ktera povedou ke snizeni podilu vody
nefakturované na celkové spotiebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce
bude nutné posoudit pfi¢iny vy$Sich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a
provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.
Vodovodni sit v ¢asti ZajecCice je v celém rozsahu zastavby bez vétSich provoznich
probléma.

Nakladni s odpadni
vodou

Cast Vrskman méa vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit napojenou na mistni COV.
Na kanalizaéni sit bylo vroce 2018 napojeno 71% obyvatel. V roce 2020 probihalo
pfipojovéni kanalizaéni sité na dokon&ovanou COV, souéasné mira pripojeni na COV
nelze dle dostupnych pokladd pfesné urcit. Zbyvajicich 29% obyvatel v ¢asti Vrskman
odvadélo odpadni vody do septikdl se vsakovanim. ZajeCice nemaji vybudovanou
vefejnou kanalizaci. Odpadni vody jsou likvidovany individualné - 83 % v septicich s




odtokem do vodoteée a ve zbylych 17 % - v bezodtokovych jimkéach s odvozem na COV
Udlice. Dle UP se poéita s vybudovanim kanalizagni sité a jeji nasledné napojeni na
mistni COV umisténé mezi obci Vrskman a mistni &asti Zajeéice. COV Vrskman je
navrzena na 499 EO, BSK5 29,9 kg/den s moznosti navySeni az do 700 EO. Jedné se o
mechanicko - biologickou COV ve dvoulinkovém uspofadani. Prebytecny kal je
aerobné dostabilizovan v kalojemu, kde je souCasné gravitacné zahustovan. Nasledné
je pak odvazen k dal$imu zpracovani na vétsi COV. Vyéisténé odpadni vody jsou
vypoustény do Hutniho potoka. Z izemi jsou deStové vody jsou odvadény ze 70 %
desStovou kanalizaci (Zajecice), z 80 % jednotnou kanalizaci do ob&asné vodotece a
dale vsakovany (Vrskmarn), zbyvajici vody v mistnich ¢astech odtékaji volné po terénu
a pomoci pfikopU a propusti pfimo do vodotece.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: vodni tok Hutni potok I. u ¢asti Zajecice
—prdmérny sklon: 5,1 %; podil orné pld: 40,49 %; plocha: 915,98 ha.

Dalsi povodriové

Uzemim protéka Bilina a Hutni potok I, ktery ma v dané lokalité definovano zaplavové

ohroZeni Uzemi pro Qs, Q20 a Qo0 vEetné aktivni zony zaplavového tzemi Q1oo. Rozlivem pfi Qoo
jsou nejvice ovlivnény nemovitosti v ¢asti Zajecice (domy s ¢.p. 10,23,30,33, 34 a 36).
USES Hierarchie a patef: Ekologicka patef izemi je tvofena péti vétvemi biokoridor(

(RK0O011/1 —=RK0011/2, RKO013/1 — RK0013/3 + RK0013/3a, RK0014/2 a RK572/4 -
RK572/5) regionalniho vyznamu, do kterych jsou vloZena biocentra (RK0011/LC1 -
RK0011/LC2, RKO013/LC1 - RK0011/LC4, RK0014/LC1 a RK572/LC4) lokalniho
vyznamu. Dale se v Uzemni nachazi biocentra (LK74/LC1 - LK74/LC2, LK75/LC1,
LK76/LC1 a LBC94) a biokoridory (LK74/1 - LK74/2, LK75/1 - LK75/2, LK76/1 a LK79/1)
lokalni drovné. Nejvyznamnéjsim prvkem v oblasti je regionalni biocentrum RC020.

Charakter a zalozeni: Regionalni prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tokd,
hajové porosty a vodni plochy — maji mezofilné hajovy, nivni a vodni charakter
vegetace. Totéz plati i pro do nich vloZena biocentra lokalniho vyznamu. Zbytek
vymezenych prvk{ ma mezofilni, ob¢asné kontaktni (hygrofilni, mezofilni) vegetacni
typ. Cést prvkd je vymezena v kulturni krajiné.

Problémy a nesoulady: Vychodni ¢ast oblasti je vyrazné ovlivnéna tézbou v arealu
dolu Vr3any, sougasné jsou zde prvky USES vymezena v kulturni krajiné bez
pfislusného vegetacniho pokryvu.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023 a Planu rekultivace
dolu Vrsany.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura
Primarni struktura je zdsadné narusena tézbou, prelozkami vodnich a dopravnich
tras a zménami reliéfu. Soucasné je zde mimoradna prilezitost zalozit novou
pFirodni kostru p¥es Kyjickou nadrz, Bilinu, N1, N2 a USES.
V horizontu 2050 bude primarni struktura Uspésné pouze tehdy, pokud se podafi:

e  stabilizovat vodni rezim,

e zalozit funkéni USES,

e  rozvijet mokfadni a bfehové biotopy,

e vytvofit ekologickou kontinuitu pfes Ervénicky koridor,

e  zaclenit rekultivované plochy do funkéni krajiny.
Sekundarni krajinna struktura
Sekundarni struktura zahrnuje zemédélské plochy, sady, rekultivace, zelen, sidelni
zahrady a krajinnou mozaiku. Jeji problém spociva v oslabeni historické pluziny,
cestni sité a drobné krajinné struktury.
V horizontu 2050 by méla byt sekundarni struktura obnovovana jako mozaika
produkénich, rekreacnich a ekologickych ploch, nikoli jako ploSna technicka
rekultivace.
Terciarni krajinna struktura

e Terciarni struktura je ve Vrskmani mimoradné silna. Tvofi ji:

e sidla,




1/13,

silnice lll. t¥idy,
zeleznice,

prdmyslova zéna,

VTL plynovod,
kompresni stanice,
plochy vyroby,
technicka infrastruktura,
o  téZba.

V horizontu 2050 bude nutné zabranit tomu, aby tercidrni struktura zcela prevladla
nad obytnou, rekreaéni a ekologickou funkci krajiny.

Brownfields

Hlavnim brownfieldem je plivodni areal dtlniho zavodu, ktery UP vyslovné uréuje k
vyuziti jako primyslovou zénu Vrskmaii. UP vymezuje mimo jiné plochy V7a a V7b
jako plochy vyroby a skladovani v rdmci priimyslové zony.
Z hlediska USK je brownfield dvojznaény:

e  pfilezitost: soustfedit vyrobu do jiz naruseného uzemi,

e problém: posileni technického charakteru krajiny,

e  riziko: hluk, emise, doprava, vizualni zatéz a konflikt s obytnymi i

rekreacnimi funkcemi.

Brownfield by mél byt feSen s d@razem na izola¢ni zelen, hospodareni s vodou,
krajinarské zac¢lenéni, dopravni rezim a vazbu na sidla.

Staré zatéze

Uzemi je zatizeno tézbou, poddolovanim a dobyvacimi prostory. UP uvadi, ze tzemi je
dotéeno poddolovanym tuzemim jako bodovym i ploSnym vyskytem a Ze pfi
povolovani staveb je tfeba zajistit znalecky posudek pro zakladani staveb na
poddolovaném uzemi.
Dale jsou vymezena asanacni Uzemi:

e ASA2-plocha asanace provozovaného hnédouhelného lomu Vrsany,

e ASA3-plocha asanace provozovaného hnédouhelného lomu CSA.
Pro USK je zasadni, aby asanace nebyla chapana jen jako technické zahlazeni tézby,
ale jako pfilezitost zalozit novou krajinu.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Nejvétsi prilezitosti je vytvoreni nové funkéni modrozelené kostry krajiny. Plochy N1 a
N2 umoznuji obnovit vodni rezim, zvysit reten¢ni schopnost izemi a propojit Kyjickou
nadrz s revitalizovanou Bilinou. Tato opatfeni mohou v horizontu 2050 vytvofit zaklad
nové ekologické identity Vrskmané.

Druhou zasadni pfileZitosti je zaloZeni regionalniho USES, zejména kolem Kyjické
nadrze a smérem k Udlickému doubi, Kopistské vysypce a Jezefi. Pokud budou
regionalni prvky skute¢né zalozeny, mize se Vrskman stat dlilezitym ekologickym
uzlem v posttézebni krajiné.

Sekundarni krajinna struktura

Prilezitosti je pfeména rekultivovanych ploch na pestrou krajinnou mozaiku.
Rekultivace by neméla smérovat pouze k technické stabilizaci nebo jednotvarné
produkéni krajing, ale k prostoroveé ¢lenéné krajiné s loukami, remizy, mokrady,
cestami, sukcesnimi plochami, pastvinami a doprovodnou zeleni.

DalSi pfilezitosti je obnova vztahu sidel k okolni krajiné. Nové obytné plochy v
Zajecicich a Vrskmani mohou byt vyuZity k vytvofeni kvalitnich zelenych okrajd,
verejnych prostranstvi a pésich vazeb do krajiny.

Terciarni krajinna struktura

Prilezitosti je soustfedit vyrobni a technické funkce do jiz naruSenych ploch, zejména
do brownfieldu prlimyslové zény Vrskman. Tim lze omezit dal$i zabory volné krajiny.
Vyznamnou prilezitosti je také vyuziti dopravnich stop pro rekreaci a prostupnost:
cyklotrasy po byvalé Zeleznicni trati, propojeni Vrskman-Zajecice—Kyjicka nadrz a
vazby na Vysokou Pec a Strupcice.

Problémy

Primarni krajinna struktura




Zakladnim problémem je naruseni reliéfu, hydrologie, plid a ekologické kontinuity.
Vétsina kliovych pfirodnich prvkd je navrhova nebo rekultivaéni, nikoli stabilné
funkéni.

Problémem je také zavislost pfirodnich funkci na technickych opatfenich. Pokud N1 a
N2 nebudou doplnény pfirodé blizkou revitalizaci a plo§nou retenci, mohou zUstat
pouze vodohospodafskymi stavbami bez Sirsi ekologické hodnoty.

Sekundarni krajinna struktura

Sekundarni struktura je oslabena ztratou historického ¢lenéni krajiny, tézbou a
velkymi technickymi zasahy. Zemédélska krajina je misty oteviena a malo ¢lenéna, s
omezenou retencni a ekologickou funkei.

Dalsim problémem je kvalita novych obytnych okrajd. Pokud budou rozvojové plochy
Z1,Z5 a V2 realizovany bez silného krajinafského konceptu, mohou vzniknout
izolované obytné enklavy bez pfirozeného vztahu ke krajiné.

Terciarni krajinna struktura

Nejvétsim problémem je kumulace dopravni, technické, vyrobni a tézebni
infrastruktury. 1/13, Zeleznice, primyslova zéna, VTL plynovod, kompresni stanice,
plochy vyroby a téZzby vytvareji silnou technickou vrstvu, kterd ohrozuje obytnou a
rekreacni kvalitu.

Specifickym problémem je kontakt vyroby a bydleni. UP u plochy V6 pifimo poé&ita s
nutnosti protihlukového pasu vic¢i mozné zatézi z pramyslové zény.

Rizika Primarni krajinna struktura
Rizikem je nedokonéeni nebo formalni zalozeni USES bez skuteéné ekologické
funkénosti. Dalsim rizikem je, Ze opatfeni N1 a N2 budou provedena technicky, ale
nevytvofi kvalitni mokradni, bfehovou a nivni krajinu.
V souvislosti s klimatickou zménou roste riziko extrémnich srazek, sucha, prehfivani
otevienych ploch a kolisani vodniho rezimu.
Sekundarni krajinna struktura
Rizikem je vznik jednotvarné rekultivované krajiny bez identity. Pokud bude rekultivace
feSena pouze jako provozné-technické zahlazeni tézby, nevznikne krajina obyvatelna,
rekreacné atraktivni ani ekologicky stabilni.
Dalsim rizikem je dalsi ztrata drobné krajinné struktury, zejména cest, mezi, remizQ,
sadll a vegetacnich lemd.
Terciarni krajinna struktura
Rizikem je prevaha technicko-pramyslové krajiny nad krajinou obytnou a rekreacni.
Pokud se vyroba, doprava a technicka infrastruktura budou déle rozvijet bez
kompenzacénich krajinafskych opatteni, mize dojit k dlouhodobému snizeni
atraktivity obce pro bydleni.
Dalsim rizikem je konflikt mezi rekrea¢nim potencialem Kyjické nadrze, cyklotras a
vyhled( na Krugné hory na jedné strané a hlukem, dopravou, emisemi a vizualni
zatézi pramyslovych a dopravnich staveb na strané druhé.

Poznamky: Vrskmari je tfeba v USK definovat jako krajinu generaéni promény. Jeji budouci kvalita

nebude vychazet z pouhé ochrany dochovanych hodnot, protoZze mnoho tradi¢nich
krajinnych struktur bylo naru§eno nebo zaniklo. Rozhodujici bude schopnost zalozit
hodnoty nové: vodni rezim, USES, rekrea&ni prostupnost, kvalitni sidelni okraje,
krajinarsky zvladnuté brownfieldy a rekultivace.




VSEHRDY

Rozloha (ha) 386
Pocet obyvatel 156
Katastralni Gzemi VSehrdy
Casti tzemi Véehrdy

Uzemni plan

UP V&ehrdy byl vydédn OOP &. 1/2012 dne 25. 6. 2012 a je Gé&inny od 10. 7. 2012. Na
strance potizovatele neni uvedena novéj$i zména UP. Proto je nutna kontrolni
poznamka: pfi findlnim vystupu ovéfit aktuélni limity UAP, zejména D7/1/7,
Gazela/VVTL, Hacka/Q100, véznice, sluzby motoristim a vyrobni plochy.

Uzemni studie

UP podmifiuje nékteré vyznamné plochy tzemni studii, zejména plochy smiseného
bydleni, sluzby motoristéim a rozsahlejsi plochy bydleni. Doporuéeni USK: tizemnfi
studie maji fesit urbanistické rozhrani, ochrannou zelen, pési vazby, hluk, retenci a
vztah k Hacce, ne pouze dopravni napojeni a parcelaci.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Dokoné&ena KoPU neni v pfedanych podkladech dolozena. Pozemkové/krajinaiské
feSeni je dllezité pro polni cesty, Hacku, ZPF, ochrannou zelen a zachovani
prostupnosti mezi obci a okolni krajinou.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

¢ Hacka jako hlavni vodni, ekologickd a modrozelena osa obce.

* Niva, Q100 a pfivalové odtoky jako limity i potencial obnovy.

* Oteviend zemédélska krajina Udlické kotliny.

* Drobné remizky, liniova zelen a potencial ochranné zelené mezi obci, véznici a
dopravou.

« USES je tfeba provéfit proti D7/1/7, Gazele/VVTL a rozvojovym plocham.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

¢ Historicka naves a kompaktni venkovské jadro.

* Aredl véznice jako vyrazna institucionalni vrstva, ktera je zaroven limitem i
stabilizacnim prvkem zaméstnanosti.

e Zahrady, dvory a drobna hospodarska struktura.

¢ Kulturni hodnota je ohroZzena pfeménou okoli na technicko-komeréni pas.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Udoli Hagky, oteviena zemédélska krajina a &itelné jadro obce. Hodnotou je moznost
vytvofit zeleny ochranny rdmec mezi obci, véznici, vyrobnimi plochami, 1/7/D7 a
plynovodnimi koridory.

Dalsi hodnoty

Strategicka poloha v zazemi Chomutova, stabilni institucionalni funkce véznice,
moznost kontrolovaného rozvoje sluzeb a bydleni pfi zachovani venkovského
charakteru. DUlezZit4 je rehabilitace Hacky jako pfirodni i vefejné osy.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Nizka az stfedni; hlavni potencial je lokalni: pési vazby, pobyt u zelené&, Hacka a okolni
zemeédélska krajina. Rekreacni kvalitu zhorSuje dopravni a technicka bariérovost, ale
mUZe ji zlepSit obnova cest a zelenych pasu.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Nejcitlivéjsi je kontakt historického jadra s véznici, vyrobnimi plochami, sluzbami
motoristlm a koridorem 1/7/D7. Rozhrani vyZaduje ochrannou zelen, jasné
urbanistické hranice a zadkaz Zivelného pasového rozvoje.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Prostupnost je ohroZzena aredlem véznice, 1/7/D7, vyrobnimi plochami a plynovodnimi
pasmy. Je nutné chranit vazby pres obec k Ha¢ce a do zemédélské krajiny; vyrobni a
komeréni plochy nesmi vytvofit nepriichodnou bariéru.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

1/7/D7, sluzby motoristlim, vyroba/skladovani, plynovod Gazela/VVTL, véznice, hluk,
vizualni zatéz, ochranna pasma a riziko linearniho komeréné-infrastrukturniho
rozvoje. Budouci zatézi je ztrata venkovského méfitka.

Dopravni infrastruktura

Silnice 1/7/D7 a 11/607 uréuji polohu rozvojovych a vyrobnich ploch. Dopravni feSeni
musi byt posuzovano vici hluku, bezpecénosti, prostupnosti krajiny a moznosti, Ze
sluzby motoristim pferostou do pasové komerce.

Technicka infrastruktura

Gazela/VVTL a dalsi technické sité jsou zasadni limity vyuziti, vysadeb i prostorové
kompozice. OP/BP VTL vedeni musi byt promitnuta do USK jako rozhodovaci limit pro
zastavbu, USES, OZE, zelefi a prostupnost.




Zasobovani vodou

VSehrdy jsou zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001).
Zdrojem vody je VDJ Udlice, do kterého voda pfitéka pres UV lirkov z vodarenské
soustavy Prise¢nice. Na vodovod bylo v roce 2018 napojeno celkové 156 trvale
bydlicich obyvatel. Tato hodnota by se do roku 2030 méla zvySit (214). Majitelem
vodarenského zafrizeni je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. a majetek provozuji
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Vodovodni sit je ve vyhovujicim stavu bez
vétsich provoznich problému.

Nakladni s odpadni
vodou

V&ehrdy maji vybudovanou splagkovou kanalizaci ukonéenou na COV pro areél véznice
VSehrdy. Na kanalizaci je pfipojeno 52 % obyvatel, zbylé odpadni vody jsou likvidovany
v bezodtokovych jimkach s vyvazenim na COV Udlice - 38% obyvatel anebo
v domovnich MCOV se vsakovanim — 10 % obyvatel. Vlastnikem i provozovatelem
kanalizace a COV je VS CR Véznice Véehrdy. COV Véehrdy je mechanicko - biologicka
gistirna s naslednym docisténim v biologickém rybniku s kapacitou 137 méd/den.
Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do potoka Hacka. Vyprodukovany kal je
vyuzivan vzemeédélstvi.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité nejsou definovany Zzadné povodi KB.

Dalsi povodriové

Uzemim protéka vodni tok Hadka, ktery méa v zastavéné i extravildnové &asti obce

ohrozeni definovano zaplavové Uzemi pro Q5, Q20 a Q100 vcetné aktivni zény zaplavového
Uuzemi Q100. Rozlivem pfi Q100 jsou nejvice ohrozeny nemovitosti s popisnymi Cisly 4,
5,15, 27, 30, 31, 34, 35, 43, 46, 47, 51-53, 55 a 63, &asteéné pak budovy s C.P. 19 a 23.

USES Hierarchie a pater: Ekologickou patef Uzemi predstavuji dvé biocentra (LK38/LC7 a

LK46/LC8), na které navazuji biokoridory (LK38/8, LK46/8, LK60/1 a LK63) lokalni
urovné.

Charakter a zalozeni: Prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tok(l a lesni
porosty. Charakter vegetace je bud mezofilni nebo hygrofilni. Cast prvkd je vymezena
v kulturni krajiné.

Problémy a nesoulady: Prvky (LK46/8, LK60/1 a LK63) jsou vymezeny v kulturni
krajiné bez pfislusného vegetacniho pokryvu.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni struktura:

¢ Hacka, niva, Q100, remizy, liniova zelen, ekologické vazby.

Sekundarni struktura:

¢ naves, RD, zahrady, véznice, vyrobni/skladové plochy, sluzby motoristdim, 1/7/D7,
Gazela/VVTL.

Terciarni struktura:

¢ obraz infrastrukturniho hybridu, institucionalni identita véznice, vztah k Chomutovu

a snaha udrzet venkovsky charakter.

Brownfields

Nejsou doloZeny zasadni klasické brownfieldy. Sledovat podvyuzité provozni,
zemédeélské, skladové nebo dopravni zbytkové plochy a okraje vyrobnich areall.
Hlavni transformacéni téma neni brownfield, ale regulace pasového rozvoje.

Staré zatéze

Ovétit SEKM a UAP. Zasadni jsou zejména technické a dopravni limity: Gazela/VVTL,
ochranna pasma, vyrobni plochy, dopravni koridory a mozné lokalni zatéze
provoznich areald.

Prilezitosti

Primarni struktura:

¢ rehabilitovat Hacku jako modrozelenou osu;

¢ doplnit krajinnou a ochrannou zelen.

Sekundarni struktura:

e udrzet kompaktni venkovské jadro;

e podminit vyrobni a smiSené plochy izemni studii, zeleni a prostupnosti.

Terciarni struktura:

e vyjasnit roli véznice jako stabilizacniho prvku a formulovat V§ehrdy jako venkovskou
obec, ne jako infrastrukturni okraj.

Problémy

Primarni struktura:




* Hacka je soucasné hodnota i limit; Q100 omezuje rozvoj a vyZzaduje obnovu.
Sekundarni struktura:

* vyroba a komerce u I/7/D7 mohou pferdst méfitko obce;

¢ Gazela/VVTL omezuje vyuziti a vysadby.

Terciarni struktura:

* obec muze byt vnimana spiSe jako véznice a infrastruktura nez jako sidlo.

Rizika

Primarni struktura:

¢ ztrata funkce Hacky jako krajinné osy.

Sekundarni struktura:

* pfeména obce na komeréné-infrastrukturni pas;

* bariéry véznice, plynovodu a dopravy zhorsi prostupnost.
Terciarni struktura:

¢ ztrata venkovské identity a obrazu obce.

Poznamky:

sluzby motoristiim, pfistiesky, drobné stavby a komeréni rozvoj posuzovat podle
krajinného razu a kompaktnosti.

Haéka a USES jako vodni i terestricka osa.

pfimy dopad Gazela/VVTL a OP/BP VTL.

Q100 Hacky, sucho, pfivalové srazky a retence.

1/7/D7 Fesit viiéi prostupnosti a USES.

Souhrnna teze: VSehrdy 2050 maiji z(stat Citelnou venkovskou obcf; rozvoj u koridord
musi byt podfizen Ha€ce, navsi a prostupnosti.




VSESTUDY

Rozloha (ha) 511

Pocet obyvatel 179

Katastralni Gzemi VSestudy

Casti tzemi Véestudy

Uzemni plan e JZobce: rozvojové plochy venkovského bydleni BV, tzemnirezerva R.1 a potfeba

oddéleni od vyroby zeleni ZP / smiSenou zastavbou.

e SV obce: dalsi plochy BV navazujici na stavajici sidlo.

e Vychod obce: plochy MU.r pro nepobytovou rekreaci s dopliujici komeréni a
sportovni vybavenosti OK/OS.

e JVobce: rozsifeni smiSené vyrobni plochy HU a navazujici dopravni
infrastruktura DS.

e Revizniinterpretace: obec je mal3, ale jeji okraje nesou relativné velké vyrobni,
rekreac¢ni a dopravni tlaky.

Uzemni studie
V dostupném aktualnim stavu nejsou pro obec identifikovany vyznamné povinné
Uzemni studie; pro vétsi okrajové plochy je vSak vhodny jednoduchy urbanisticko-
krajinarsky regulaéni ramec.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru) Komplexni pozemkové Upravy nejsou v karté potvrzeny jako plné dokoncéené; stav
ovéfit u SPU. Pro USK jsou dlilezité polni cesty, krajinna zelef a protierozni opatieni.

Pfirodni hodnoty (zvlasté
chranéna uzemi, lokality
soustavy Natura 2000,

lokalni USES a krajinna zelef v intenzivni agrarni krajing
remizy, liniova zelen a drobné vodni prvky

lokality vyskytu zvlasté kvalitni zemédélska plda

chranénych druhd, USES, pohledové vazby ke Krudnym horam

biotop vybranych zvlasté e potencial obnovy retence a malych krajinnych prvk(

chranénych druhd savcd)
Kulturni hodnoty

(pamatkoveé chranéna e venkovska struktura s navesnim prostorem

uzemi, nemovité kulturni e historickd zemédélska usedlostni zastavba

pamatky, narodni kulturni | ¢  drobné sakrélni a pamétové prvky

pamatky, objekty lidové e malé méfitko obce jako hlavni kulturné-sidelni hodnota

architektury)
Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické | e  otevienad zemédeélska krajina

méfitko krajiny, e  ¢aste€né dochovana pluzina a cestni sit

dochovana historickd e vyhledy na Kru$né hory

pluZina) e harmonické méfitko tam, kde neni naruseno vyrobou a dopravou
Dalsi hodnoty

e  klidny venkovsky charakter

e dobréa dostupnost Chomutova a okolnich obci

e potencial rekreacnich vazeb na Pesvice, Strupc&ice a Otvice
e moznost vyuzit malé méfitko pro kvalitni vefejny prostor

Schopnost krajiny
zabezpecovat Nizka aZ stfedni, ale dobre zlepSitelna pres polni cesty, cyklovazby, aleje a napojeni
kratkodobou rekreaci na rekreacni plochy vychodné od obce.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou Kvalita je citliva: obytné okraje maji byt meékké a zahradni, vyrobni a rekreacné-
komeréni okraje musi byt odclonény zeleni a nesmi prevliadnout nad méfitkem vsi.

Kvalita pristupu ze sidla
do volné krajiny Dobra v zékladni siti polnich cest, ale zranitelna vi¢i oploceni, vyrobnim plocham a
ztraté cestnich vazeb.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci) e intenzivni zemédélstvi a velké pldni bloky
e vyrobni a smiSené vyrobni plochy




e dopravni obsluha a vazby na okolni sidla
e  potencialni rekreacné-komeréni zatizeni na vychodé
e riziko rozvolnéni malé obce

Dopravni infrastruktura

e silni¢ni napojeni na regionalni sit

e mistni komunikace do okolnich obci

e pro USK klidové bezpeéné pési/cyklistické vazby a oddéleni obytnych &asti od
vyrobni dopravy

Technicka infrastruktura

e vefejnyvodovod

e  kanalizace/COV nebo souvisejici odkanalizovani podle aktualniho stavu obce

e technicka obsluha vyrobnich a rekreaénich ploch musi byt podfizena ochrané
sidelniho méfitka

Zasobovani vodou

VSestudy jsou zdsobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001 pfes
rozvodnou sit obce Pesvice. Pitna voda je dodédvana z VDJ Udlice, do kterého voda
pritéka pres UV Jirkov z vodarenské soustavy PFiseénice. Na vodovod bylo v roce 2018
napojeno celkové 188 trvale bydlicich obyvatel. S naristem této hodnoty se do
budoucna nepocita. S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické tniky
vody z potrubi se pfedpoklada do roku 2030 provedeni opatfeni, ktera povedou ke
snizeni podilu vody nefakturované na celkové spotiebé vody. Pfed rozhodnutim o
pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit pfic¢iny vy§Sich hodnot vody nefakturované
a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci
rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

VSestudy maji vybudovanou splaskovou kanalizaci, na kterou je pfipojeno celkove 53
% obyvatel. (94 —v roce 2018) ukonéenou COV. Na kanaliza&ni sit Vestudy je napojena
také kanalizacni sit obce Pesvice. Zbylych 47 % obyvatel fesi odvadéni odpadnich vod
individualné: 25 % odvadi odpadni vody do bezodtokovych jimek s odvozem na COV
Udlice a 22 % do septikd se vsakovanim. COV Véestudy ma kapacitu 17 m3/den a je
navrzena na 500 EO. COV je bez mechanického piedgisténi a kalové koncovky. Odtok
z COV je zaUistén do mistniho bezejmenného potoka. Vyprodukovany kal je vyuzivan v
zemédélstvi. Destové vody jsou primarné zasakovany, popfipadé jsou svedeny do
vodnich recipientdl. Vlastnikem kanalizace a COV je obec VSestudy a provozovuji je
napul s obci Pesvice. Souéasny stav systému splaskové kanalizaéni sité je dostadujici,
pocita se s napojenim z rozvojovych ploch.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité nejsou definovany zadné povodi KB.

DalSi povodiové
ohrozeni

Uzemim protéka Hosnicky potok, jeho zaplavové tizemi neni vymezeno.

USES

Hierarchie a patef: Ekologickou pater Uzemi predstavuji ¢tyfi biocentra (LK66/LC1,
LK64/LC4, RK573b/LC3 a LK67+69/LC1), na které navazuji biokoridory (LK64/4,
LK66/1 - LK66/2, LK67/1 a LK69/2) lokalni Grovné.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tok(l a lesni
porosty. Charakter vegetace je bud mezofilni nebo hygrofilni. Zna¢na ¢ast biokoridor(
je vymezena v kulturni krajiné.

Problémy a nesoulady: Biocentra (LK64/LC4, LK66/LC1 a LK67+69/LC1) a
biokoridory (LK64/4, LK67/1 a LK69/2) jsou vymezeny v kulturni krajiné bez
pfislusného vegetacniho pokryvu.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
pfevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

Primarni krajinna struktura

e  zemédélska plida, drobné vodni prvky, remizy, USES.
Sekundarni krajinna struktura

e venkovskeé sidlo, bydleni, vyroba, nepobytova rekreace, sport.
Terciarni krajinna struktura

e  obraz malé venkovské obce mezi vyrobou, rekreaci a pfiméstskym tlakem.

Brownfields

e menSizemeédélské nebo vyrobni aredly s omezenym vyuzitim




e  provéfit zejména okraje vyrobnich ploch a jejich dopad na sidlo

Staré zatéze

e lokalni zatéze historického zemédélstvi
e vyrobni a manipulaéni plochy
e ovéfit SEKM/UAP

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

e obnovit krajinnou zelen, aleje, remizy a retenci

Sekundarni krajinna struktura

e stabilizovat venkovské bydleni a chranit kompaktni tvar sidla

e rekreacni a vyrobni funkce podminit zelenym odclonénim a prostupnosti
Terciarni krajinna struktura

e posilit obraz VSestud jako malé obce s klidovym venkovskym méfitkem

Problémy

Primarni krajinna struktura
e  eroze, velké padni bloky, nizka krajinna diverzita
Sekundarni krajinna struktura

e omezené sluzby, vyrobni tlak a rekreaéné-komercéni okraje
Terciarni krajinna struktura

riziko, ze funkce presahnou méfitko malé obce

Rizika

Primarni krajinna struktura
e degradace pldy a rychly odtok vody
Sekundarni krajinna struktura
e rozvolnéni sidla, konflikt bydleni-vyroba-rekreace
Terciarni krajinna struktura
e  ztrata Citelné identity malé venkovské obce

Poznamky:

VSestudy: mala obec, kde je hlavnim ukolem ne velikost rozvoje, ale udrzeni méfitka
a rovnovahy mezi bydlenim, vyrobou, rekreaci a otevienou agrarni krajinou. Zména €.
1 musi byt v karté ¢tena jako aktualni pravni ramec, nikoli jako okrajova Uprava




VYSLUNI

Rozloha (ha)

3034

Pocet obyvatel

295

Katastralni Gzemi

Sobétice u Vysluni, Trebigka, Ubo&i u Vysluni, Volyné u Vysluni, Vysluni

Casti tizemi

Vysluni, KySovice, Sobétice, Trebiska, Ubogi, Volyné

Uzemni plan

e  UP Vysluni schvalen OOP &. 1/2022 dne 20. 9. 2022, G&inny od 25. 10. 2022.

e  Projedndvanazména &. 1 UP Viysluni je evidovana pofizovatelem.

¢ UP omezuje extenzivni rozvoj, chrani identitu méstského jadra a venkovskych
¢asti a nerozsifuje izolované lokality v krajiné.

Uzemni studie

UP podmifiuje vybrané plochy Gzemni studif, zejména vétsi rozvojovou plochu bydleni
na severu Vysluni a plochu vefejného prostranstvi s prevahou zelené na jihu
intravilanu.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Dokonéena KoPU neni v pfedanych podkladech dolozena; pro USK jsou déileZité
pluziny, cesty, voda, protierozni opatfeni a hospodareni na loukach.

Pfirodni hodnoty (zvlaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druh, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savca)

Horska krajina, pramenné oblasti, USES, VKP, lesy, louky, vodni toky a potencialni
uzemi nCHKO; vyznamna je biologicka i krajinna kontinuita otevienych ploch.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
Uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni
pamatky, objekty lidové
architektury)

e  Mimofadné hodnotné zalozeni horniho mésta, kostel sv. Vaclava jako
dominanta, radnice, kaple Volyné&, usedlosti a archeologické lokality.
e Ddlezité jsou vyhledy od kostela, od silnice 11/223, od hvézdarny a z Volyné.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéritko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Dalkové pohledy, horizonty, oteviena pramenna krajina, dochované sidelni a krajinné
vztahy mezi Vyslunim, Volyni, Sobéticemi a TfebiSkou.

Dalsi hodnoty

Silna kulturné-krajinna znacka historického horského mésta; potencial pro obnovu
centra, Setrnou rekreaci, Zelezni¢ni identitu a pési/cyklistické vazby.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Vyznamna rekreacni funkce, ale bez ploSného tlaku na nové Rl a izolované stavby;
podporovat pési, cyklo, bézky a obnovu verejnych prostor.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Nejcitlivéjsi je kontakt historického jadra s otevienymi vyhledy a pfechody
venkovskych ¢asti do krajiny; nevhodna vyskova ¢i technickd dominanta mize
poskodit cely obraz mésta.

Kvalita pfistupu ze sidla
do volné krajiny

Cesty a cyklotrasy stabilizovat, doplriovat doprovodnou zelen a chranit prihledy;
oplocovani a rekreacni arealy nesmi uzavirat pluzinu a navaznost sidel na krajinu.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

VTE/OZE, zar(stani luk, itlum hospodateni, rekreaéni tlak, dopravni dostupnost,
zimni provoz a technicka infrastruktura v pohledové exponovaném tzemi.

Dopravni infrastruktura

e  Silnice 11/223 a lll. tfid jsou stabilizované; fesit bezpecnost, prijezd, parkovani a
vazby na pési/cyklo sit.
e Zeleznice je identitarni i potencialné rekreadni téma pro budoucnost obce.

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura fesi zejména lokalni vodu, kanalizaci, elektrickou energii,
elektronické komunikace a pfipadné OZE; technické prvky nesmi narusit dalkové
pohledy.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit je vybudovana pouze ve Vysluni, ve zbytku mistnich ¢asti (KySovice,
Sobétice, Trebiska, Ubo&i a Volyné) je zasobovani individualni — ve véech pfipadech
pomoci studni. Voda ve Vysluni pochazi z pramenisté Vysluni (tfi studny, dva zarezy,
staré jimani Vysluni — studna a pramenni jimky), dale je voda upravovana v mistni
upravné vod Vysluni a poté rozvadéna gravitacné. Na vodovodni sit bylo vroce 2018




196 obyvatel. Do budoucna se poéita s mirnym narlistem této hodnoty. S ohledem na
vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi v ¢asti Vysluni se
predpoklada do roku 2030 provedeni opatieni, kterd povedou ke snizeni podilu vody
nefakturované na celkové spotfebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce
bude nutné posoudit pfi¢iny vyssich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a
provozni stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. UP déle
navrhuje povinné posouzeni vydatnosti vodnich zdrojd pro zaji§téni zdsobovani pitnou
vodu novych lokalit ve Vysluni a pfipousti realizaci vrtll pro zdsobovani pitnou vodu
v mistni &asti Volyné. V KySovicich, Sobéticich, Trebisce, Uboé&i a Volyni se neuvazuje
s vystavbou vodovodu — zdsobovani pitnou vodou bude i nadale feSeno individualné.

Nakladni s odpadni
vodou

Kanaliza¢ni sit je vybudovana pouze ve Vysluni — jednotna kanalizacni sit v celkové
délce cca 2,3 km ukonéena na mistni COV. Z &asti zéstavby jsou odpadni vody
odvadény do €erpaci stanice a pfecerpavany do gravitacniho kmenového sbérace. Na
kanalizaci a COV bylo vroce 2018 napojeno 197 obyvatel (90 %), ostatni obyvatelé
odvadéji odpadni vody do bezodtokovych jimek s odvozem na COV Udlice — 10 %.
Hodnota pfipojenych obyvatel na kanalizaci a COV se ma do budoucna zvy$ovat. COV
Vysluni je mechanicko biologicka, navrzena na 300 EO, BSK5 18 kg/den a s kapacitou
42 mé/den. Vy¢isténé odpadni vody jsou vypoustény do Zvoniciho potoka. Stavajici
kanaliza¢ni sit ve Vysluni je dostatecna a je na ni mozné pfipadné pfipojit i novou
zastavbu. Ve zbylych mistnich &astech (KySovice, Sobétice, Trebiska, Ubo&i a Volyné)
je odvadéni odpadnich vod feSeno individualné — odvadéni do bezodtokovych jimek s
odvozem na COV Udlice (KySovice — 100 %, Sobétice — 90 %, Trebiska — 65 %, Ubo&i —
100 %, Volyné — 75 %), nebo do domovnich MCOV s odtokem do povrchovych vod
(Sobétice — 10 %, TrebiSka — 35 %, Volyné - 25 %). DeStové vody jsou z Uzemi odvadény
systémem pfikopd, struh a propustkd do vodotedi. Ve Volyni se do budoucna planuje
&isténi odpadnich vod na DCOV nebo skupinkovych &istirndch. V Trebisce, Sobéticich,
KySovicich, izolovanych lokalitdch a samotach se i nadale uvazuje s individualnim
likvidovanim odpadnich vod - akumulace v bezodtokovych jimkach a nésledna
likvidace na COV Udlice nebo za pomoci DCOV.

Pritomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité se nenachazi Zadné povodi KB.

DalSi povodiiové
ohrozeni

Uzemim protéka Prunérovsky, Trebigsky, Volyfisky a Zvonici potok, zaplavova tizemi pro
tyto vodni toky nejsou v dané oblasti vymezena.

USES

Hierarchie a patef: Ekologickou patef Uzemi tvofi tfi biocentra (NK2/RC1185 —
NK2/RC1186 a NK3/RC1184), na které jsou napojeny biokoridory (NK2/1 - NK2/2,
NK3MB/1 - NK3MB/3) regionalni irovné. Dale se v Uzemi nachazi husta sit biocenter
(LK28/LC1 - LK28/LC2, LK28+29/LC4 — LK28+29/LC5, LK28+30/LC3, LK30/LC1 -
LK30/LC2, LK31/LC1 + LK31/LC3, LK31+32/LC2, LK32/LC1 a NK3MB/LC2 -
NK3MB/LC3) a biokoridorl (LK27/3, LK28/1 - LK28/7, LK29/1 - LK29/3, LK30/1 -
LK30/2, LK31/1 - LK31/3 a LK32/1 - LK32/2) lokalni Urovné, které propojuji izemi ve
vSech smérech.

Charakter a zaloZeni: Prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tok(i a lesni
porosty. Charakter vegetace nadregionalnich a regionalnich prvkd je v jizni mezofilné
buginny aZ hajovy a horsky v severni &asti Gizemi. Lokalni prvky USES jsou vymezeny
v ramci hygrofilniho, mezofilniho, mezofilné bu¢inného nebo kontaktniho (hygrofilni,
mezofilni) vegetac¢niho typu.

Zdroj dat: Vymezeni jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023.

Charakteristiky krajiny

. Primarni struktura: pramenné oblasti, lesy, louky, USES, vodni rezim a
horizonty.

. Sekundarni struktura: historické mésto, venkovskeé ¢asti, dopravni sit,
technicka infrastruktura, rozvojové plochy BV/RI/PZ.

e  Terciarni struktura: identita horniho mésta, pamatky, vyhledy, Zelezni¢ni a
rekreacni pamét.

Brownfields

Sledovat nevyuzité objekty v historickém jadru, opusSténé rekreacni a stavebni plochy,
zbytkové technické lokality a arealy bez aktivni funkce.




Staré zatéze

Staré zatéze nejsou hlavnim nositelem karty; rozhodujici jsou spiSe opusténé objekty,
historické zasahy, technicka infrastruktura a mozné poddolované &i archeologické
limity.

Prilezitosti e Primarni struktura: zadrZzet vodu, chranit pramenisté, obnovit louky a udrzet
otevreny horizont.
e  Sekundarni struktura: obnovit centrum a vefejna prostranstvi, rozvoj soustredit
do stabilizovanych ploch.
e  Terciarni struktura: posilit obraz Vysluni jako historického horského mésta s
kvalitni krajinou.
Problémy e  Primarni struktura: zar(istani luk, sucho, klimatickéa zatéz a citlivost
pramennych oblasti.
e Sekundarni struktura: tlak VTE/OZE a rekreacnich staveb na pohledové
exponovanou krajinu.
e  Terciarni struktura: Ubytek obyvatel, ztrata Zivota v centru a oslabeni méstské
identity.
Rizika e  Primarni struktura: ztrata otevienych luk a pramenné funkce krajiny.
e  Sekundarni struktura: technické dominanty mohou prebit historické
panorama.
e  Terciarni struktura: Vysluni mdZe byt vnimano vice jako energeticka/rekreaéni
lokalita neZ jako mésto s paméti.
Poznamky: e Jaky je postoj mésta k rozvoji VTE/OZE?

Jakou roli ma mit Zeleznice do budoucna?

Jak mésto pracuje s archeologickymi a pamatkovymi lokalitami?
Existuje konkrétni pfedstava obnovy centra mésta?

e Jaky demograficky scénaf povaZzuje mésto za realisticky?

e  VTE/OZE, rekreacni stavby, pfistfesky, oplocovéani a glamping posuzovat podle
krajinného razu.

e medovy glamping Misto je mimo Vysluni, ale metodicky nastavuje obdobny
rezim pro pobytovou rekreaci v Krusnych horach.

e USES, pramenisté, sucho a povodriové/pfivalové rezimy jsou rozhodovaci
vrstvou.




Rozloha (ha)

VYSOKA PEC

1957

Pocet obyvatel

1173

Katastralni Gzemi

Drmaly, Kundratice u Chomutova, Podhufi u Vysoké Pece, Py$na, Vysoka Pec

Casti tizemi

Vysoka Pec, Drmaly, Py$na

Uzemni plan

Platnym podkladem je Uzemni plan Vysoka Pec — Gplné znéni po zméné &. 4, kvéten
2025. Uplné znéni vychazi z UP Vysoka Pec 2009, zmény &. 1 z roku 2011, zmény &. 2 z
roku 2019, zmény €. 3 zroku 2020 a zmeény €. 4 z roku 2025 jejiz u€innost od 13. 6.
2025

Zastavéné Uzemi je v Uplném znéni zachyceno ke stavu 15. bfezna 2023.
Zakladni koncepce rozvoje je velmi jasna:

Vysoka Pec a Drmaly maji byt rozvijeny jako jeden urbanisticky utvar s dominantni
reziden¢ni funkci.

Pys$na je urcena pro trvalé a rekreacni bydleni a rozvoj sportovniho areélu.
Kundratice jsou lzemim dotéenym téZbou s vyhledovou rekultivaci.
Podhtifi je lesni masiv bez navrhovaného rozvoje.
Z pohledu USK je tento UP zasadné rozvojovy a transformaéni:
e  rozSifuje obytnou funkci,
e  stabilizuje rekreaéni zazemi PySné,
e  pracuje s lanovkou, sportovnimi plochami, motokrosovym aredlem a
e  zaroven pocita s dlouhodobou rekultivaci tézebniho prostoru.

Uzemni studie

Ve vyroku UP nebyla v poskytnutych podkladech jednoznaéné dohledana povinnost
zpracovat Uzemni studie pro konkrétni plochy. SEA v§ak popisuje potrebu fesit vnitfni
kompozici vyznamnych obytnych skupin a vymezovat verejny prostor v minimalnim
rozsahu 10 % plochy, zejména u hlavnich rozvojovych ploch Drmal D7, D8, D9 a
Vysoké Pece V1, V2.

Pro USK z toho vyplyva doporuceni provéfit tyto plochy krajinafsko-urbanistickou
studii nebo obdobnym podrobné;jsim nastrojem.

Pro USK je to kli¢ové. Uzemni studie zde nesmi byt jen parcelaci. Musi Fesit:

e vztah novych obytnych skupin k lesu,

e krajinné zaclenéni na jiznich svazich,

e vefejnou zelen a retenéni prvky,

e  prostupnost k Podkrusnohorskému pfivadéci,

e  pésivazby do lesa a do jadrovych ploch,

e ochranu pred hlukem a zatézemi od tézebniho/rekultiva¢niho okraje.

Pozemkové upravy
(zapsané do katastru)

Z poskytnutych podklad( neni patrné, Ze by byly pro celé izemi Vysoké Pece dolozeny
komplexni pozemkové Upravy se zapsanym planem spolecnych zafizeni.

Prirodni hodnoty (zviaste
chrénéna dzemi, lokality
soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd, USES,
biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd savcd)

Pfirodni hodnoty Vysoké Pece jsou mimoradné vyznamné a vrstevnaté.
Zaklad tvofi masiv Krusnych hor, rozsahlé lesni porosty, vodni rezim horskych a
podhorskych tokU, vazba na Jezefi, Podh(fi a lesni prostfedi Py$né. SEA uvadi, ze
masiv KruSnych hor je dominantnim pfirodnim prvkem a Ze jeho porosty nebyly
devastovany imisemi a naslednym odumiranim dfevin; nabizi unikatni prostfedi pro
relaxaci obyvatel a obsahuje prvky ochrany pfirodniho potenciéalu.
UP déle vymezuje nadregionalni a regionalni USES:

e Nadregionalni biocentrum 71 Jezefi / funkéni

e Nadregionalni biokoridor K3 Studenec (69) - Jezefi (71) / funkéni

e Regionalni biokoridor 0014 RBK 572 - RBK 0013 / k zalozeni

e Regionalni biokoridor 572 Jezefi — Nadrz Kyjice / k zaloZeni
Jde tedy o uzemi, kde se setkava funkéni horska ekologicka kostra s budoucimi
regionalnimi vazbami do posttézebni a panevni krajiny.

Kulturni hodnoty
(pamatkoveé chranéna
uzemi, nemovité kulturni
pamatky, narodni kulturni

Kulturni hodnoty jsou spojeny pfedevsim s historickou paméti tézby, sidelni
strukturou Drmal a PySné a s jednotlivymi pamatkovymi objekty. V dostupnych
podkladech je jako pamatkové vyznamny prvek uvadén rudny ddl ve Vysoké Peci,
zejména tézni véz. Vodni mlyn €. p. 39 v Podhlifi nebyl v této revizi potvrzen v




pamatky, objekty lidové
architektury)

Pamatkovém katalogu, a proto neni dale uvadén jako ovéfena nemovita kulturni
pamatka.
e  Cast Drmaly ma zachovan zbytek historické névsi a Ze tuto hodnotu je tieba
respektovat.
e  Vysoka Pec vznikla jako zastavba kolem hnédouhelného dolu, z néhoz je
zachovana pamatkové chranéna tézni véz, dnes souvisejici s identitou obce.
e  Py3Snaje popséana jako horska ves okolo malé navsi s kaplickou, na kterou
navazovala rozptylend zdstavba usedlosti na horskych loukach.
Pro USK je diilezité chapat kulturni hodnoty nejen jako pamatky, ale jako pamét
hornické, podhorské a rekreacni krajiny.

Krajinné hodnoty
(pfirodni park, harmonické
meéfitko krajiny,
dochovana historicka
pluzina)

Krajinné hodnoty Vysoké Pece jsou tvofeny predevsim:

e vyraznym reliéfnim pfechodem mezi Mosteckou panvi a Kru§nymi horami,

e lesnim masivem Podh(fi a okolim Jezefi,

e  podhorskym charakterem Vysoké Pece a Drmal,

e horskym rekrea¢nim charakterem Py$né,

e Podkrusnohorskym privadécem jako vodohospodaiskou, technickou i pési

osou,

e vyhledy, svahy a lesnimi lemy,

e rozhranim mezi sidlem a rekultivovanym prostorem po tézbé.
upP vyslovné definuje stavby typické pro mistni raz obce: prevazné jednopodlazni
objekty se sedlovou, polovalbovou ¢&i valbovou stfechou a obytnym podkrovim,
vhodné do horského a podhorského prostredi.
V horizontu 2050 bude nutné chranit pravé méfitko podhorské obce, aby rozsahlé
rezidenéni plochy nezpUsobily pfiméstskou suburbanizaci bez vazby na krajinu.

Dalsi hodnoty

Dalsimi hodnotami jsou:

e  blizkost Jirkova a Chomutova,

dostupnost méstské vybavenosti pfi zachovani kontaktu s Kru§nymi horami,

potencial denni rekreace v lesich,

e sportovné-rekreacni areal PySna,

e moznost ndvaznosti na cyklotrasu PySna — Vysoka Pec — Vrskmar —
Strupcice,

e  potencial rekultivované krajiny po tézbe,

e vodohospodarska soustava Podkrusnohorského pfivadéce,

e vodninadrz Jezefi,

e moznost vyuzZit Vysokou Pec jako nastupni bod do budouci rekultivované
krajiny.

UP uvadi, e Vysoka Pec je prirozenym nastupnim prostorem do budouciho
rekultivovaného prostoru po ukonceni tézby.

Schopnost krajiny
zabezpecovat
kratkodobou rekreaci

Schopnost krajiny zabezpecovat kratkodobou rekreaci je vysoka, ale nerovnhomérné
rozlozena.

Hlavni rekreacni potencial tvofri:

e lesni masiv Krusnych hor,

e  Pysna jako nastupni sidlo pro sportovni a rekreacni aktivity,

o  lyZzarsky aredl Pysna,

e  planovana lanova draha Vysoka Pec — PySna — smér Lesna,

e Podkrusnohorsky pfivadéc jako pési osa,

e cyklo a lyZaFské trasy,

e budouci rekultivovany prostor po tézbé.
UP uvadi, Ze pro rozvoj lyZaiského aredlu Py$na se navrhuje lanova draha a e jeji
dolni stanice ve Vysoké Peci bude doplnéna parkovis§tém a souvisejicim servisem.
Rizikem je, Ze sportovni a rekreacni infrastruktura bude feSena technicky a dopravné,
nikoli krajinarsky. V horizontu 2050 musi byt rekreace vedena tak, aby nepfetizila
PySnou, nenarusila lesni prostfedi a zaroven umoznila kvalitni kazdodenni rekreaci
obyvatel Vysoké Pece a Drmal.

Kvalita rozhrani mezi
sidlem a krajinou

Rozhrani sidla a krajiny je jednim z hlavnich témat obce.
Ve Vysoké Peci a Drmalech jde o kontakt:

e  obytnych ploch s lesem,
e obytnych ploch s PodkruS§nohorskym pfivadécem,




e obytnych ploch s rekultivovanym prostorem a okrajem lomu,

e  zastavby s jiznimi svahy a zanikajicimi sady.
UP uvadi, Ze reziden&ni &ast Gizemi lezi na mirném jiznim svahu zanikajicich sadd a Ze
urbanizované plochy navazuji bezprostfedné na patu zalesnéni KruSnych hor.
V Pysné je rozhrani citlivéjsi: sidlo je vloZzeno do lesniho prostoru a jeho dalsi rozvoj
musi respektovat strukturu p¥irodnich prvka. UP vyslovné fika, Ze rekreaéni funkce
Py$né je limitovana zachovanim struktury pfirodnich prvkd.
V horizontu 2050 je nutné zabranit tvrdym hranam zastavby vici lesu a rekultivované
krajiné. Klicové jsou pfechodové zahrady, sady, vefejna zelen, prostupné lemy a
neformalni rekreaéni okruhy.

Kvalita pFistupu ze sidla
do volné krajiny

smérem k téZebnimu a rekultivovanému prostoru.
Pozitivni vazby:
e  pfima navaznost Vysoké Pece a Drmal na les,
e Py3Sna jako horsky rekreacni uzel,
Podkrusnohorsky pfivadéc jako pési osa,
cyklo a lyZzarské trasy,
planovana lanovka jako vertikalni propojeni sidla s rekreacnim prostorem.

UP uvadi, Ze stavajici pési, cyklo a lyzai'ské trasy nejsou dotéeny a Ze v souvislosti s
rozvojem mikroregionu je definovéna cyklotrasa Py$né — Vysoka Pec — Vrskmarn —
Strupcice.
Negativni vazby:
e okrajlomu CSA,
skladka TKO,
motokrosovy areél,
e  technicka infrastruktura,
e omezena prostupnost budoucich rekultivovanych ploch,
e  VTL/VVTL plynovody a jejich pasma.

USK by méla navrhnout systém propojeni: sidlo — pfivadéé — les — Py$né —
rekultivovana krajina — Kyjicka nadrz / Vrskmarni.

Zatéz krajiny (stavajici a
budouci)

Z4atéz krajiny je vysoka, ale prostorové diferencovana.
Hlavni zatéze:

e  povrchovy dil CSA,

e  téZbou dotcené Kundratice,

e Uzemné ekologicky limit tézby,

e poddolovana uzemi,

e skladka TKO,

e  motokrosovy areél,

e stfelnice,

e  VTL/VVTL plynovody,

. silnice 1/13 a lll/0135,

e sportovné-rekreacni tlak v PySné,

e budoucirozsahly rezidenéni rozvoj.
SEA uvadi, Ze obec je obklopena soustavou limitd, mimo jiné lokalnim systémem
ekologickeé stability, ochrannymi pasmy technické infrastruktury, RBC 572,
maloploSnym zvlasté chranénym uzemim Jezerka, izemné ekologickym limitem
téZby uhli, poddolovanymi izemimi a vedenim nadmistni technické infrastruktury
véetné VTL plynovodu a Upravny vody.
V horizontu 2050 bude hlavni otazkou, zda zatéze zlistanou fizené a kompenzované
krajinafskymi opatfenimi, nebo zda vytvofi dlouhodobé necitelny technicko-rekreacni
okraj sidla.

Dopravni infrastruktura

Uzemi je napojeno na silnici /13 a silnici [11/0135. UP uvadi, Ze silniéni sit neni
Uzemnim planem dotCena a pfistup k novym urbanizovanym plocham ma byt
vyhradné z vymezenych pozic s cilem minimalizovat pocet vjezd(.

Mistni komunikace budou rozvijeny zejména v souvislosti s novymi zastavitelnymi
plochami. UP stanovuje nové mistni komunikace tfid C2 a D1 a u Py3né pozaduje
rozsiteni stavebni $itfky koridor(l nejméné o 1 m na kazdou stranu kvUli zimni adrzbé.




Specifickym dopravnim prvkem je lanova draha Vysoka Pec — Py§Sna — smér Lesn4,
vymezena mezi vefejné prospésSnymi stavbami.

Dopravni infrastruktura je zde zaroven pfilezitosti i rizikem: mdze zlep$it dostupnost
rekreace, ale také vyvolat dopravni tlak, parkovani a technizaci horského prostredi.

Technicka infrastruktura

UP uvadi, Ze Uzemi je zdsobovano distribuéni soustavou 22 kV a pro dalsi urbanizaci
bude nutné doplnit nové trafostanice s kabelovymi trasami.

Vysoka Pec a Drmaly jsou plo$né plynofikovany stfedotlakym plynovodem, zatimco s
plynofikaci Py$né se vzhledem k jejimu rekreadnimu charakteru neuvazuje. UP
zaroven respektuje stavajici trasy VTL plynovod( a jejich ochranna pasma.

Z hlediska USK je technicka infrastruktura zasadni limit zejména v obytnych
rozvojovych plochach Drmal a Vysoké Pece, u lanovky, u parkovist, v rekultivovaném
prostoru a v kontaktu s produktovody.

Zasobovani vodou

Jednotlivé ¢asti jsou zadsobovany pitnou vodou z vodarenské soustavy vyuzivajici
prameni$té vodniho zdroje Py$na a UV Pys$na a Drmaly. Hlavnim akumulaénim
objektem pro Vysokou Pec a Drmaly je VDJ Drmaly, do kterého je voda pfivadéna po
Gpravé v UV Drmaly. Upravna je zasobovéna prevazné z druhé &asti pramenisté Py$na
(,ZD Drmaly“) a ¢astecné z prvni ¢asti pramenisteé (,,ZD PySna“). ZVDJ Drmaly je pitna
voda distribuovana do rozvodnych siti obci Drmaly a Vysoka Pec. Pfes propojeni
rozvodnych siti Drmaly — Vysoka Pec - Jirkov je soustava hydraulicky napojena na
skupinovy vodovod OP-SK-CV.001. Py$Sna je zasobovana z VDJ Pysnd, do kterého je
voda pfivadéna z prvni ¢asti pramenisté PysSna (,ZD Pysna“) pfes uv PySna. Na
vodovodni sit je vuzemi napojena vétSina trvale bydlicich obyvatel. Celkové na
vodovod bylo v roce 2018 pfipojeno 1044 obyvatel, s naristem ofipojenych ibyvatel se
pocita v ¢astech Vysoka Pec a Drmaly. Na Uzemi (¢ast Vysoka Pec) se nachazel také
VDJ Jezefia UV Jezefi, plivodné zasobované z vodni nadrze Jezefi na Vesnickém potoce.
Tento zdroj byl i s navazujicimi objekty odstaven a UV Jezefi byla zrusena. S ohledem
na vysoky podil vody nefakturované a specifické uniky vody z potrubi se predpoklada
do roku 2030 provedeni opatfeni, kterad povedou ke snizeni podilu vody nefakturované
na celkové spotiebé vody. Pfed rozhodnutim o pFipravé rekonstrukce bude nutné
posoudit pficiny vysSich hodnot vody nefakturované a provéfit technicky a provozni
stav rozvodné sité a pfipadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité.

Nakladni s odpadni
vodou

Vlysoka Pec a Drmaly maji vybudovanou splaskovou kanalizaci ukondenou na COV
umisténé v mistni ¢asti Vysoka Pec. Vzhledem k nevyhovujicim vySkovym umisténim
nékterych &asti obce jsou souéasti kanalizadni sité tii malé CSOV s vytlaénym fadem.
Na kanalizaci a COV je v &asti Vysoka Pec napojeno 66 % obyvatel, 27 % odvadi
odpadnivody do septik(l s odtokem do povrchovych vod a 7 % do bezodtokovych jimek
s odvozem na COV Udlice, v &asti Drmaly je na kanalizaci a COV napojeno 100 %
obyvatel. Kapacita COV ve Vysoké Peci je 200 m3/den a je navrzena na 1337 EO. Jedna
se 0 mechanicko-biologickou ¢istirnu. Vycisténa odpadni voda je odvadéna do
Podkrusnohorského privadéce (Pfivadé¢ Ohre-Bilina). Prebytecny kal je ¢erpan do
kalového prostoru a odvazen k daldimu zpracovani. Cast Py$na kanalizaéni sit
vybudovanou nema. Odpadnivody jsou zde likvidovany individualné — 40 % v septicich
se vsakem, 50 % v bezodtokovych jimkach s odvozem na COV Udlice a 10 % v MCOV
se vsakem. Destové vody jsou v Uzemi odvadény bud destovou kanalizaci nebo
systémem prikopt a propustkd do mistnich vodotedi.

V Py$né se i nadéle uvazuje s individualnim likvidovanim odpadnich vod. UP rovné? ale
navrhuje vybudovani COV v jizni &asti Py$né, pod urbanizovanym Gzemim. Na COV
budou napojeny vSechny zastavitelné plochy, je zde navrzen kombinovany kanaliza¢ni
systém — gravitacni a tlakova kanalizace.

Pfitomnost kritickych
bodu pfi extrémnich
privalovych srazkach

V dané lokalité jsou definovany nasledujici KB: Drmalsky potok u ¢asti Drmaly -
pramérny sklon: 20,30 %; podil orné pad: 0,00 %; plocha: 130,80 ha a Kundraticky
potok u ¢asti Vysoka Pec — primérny sklon: 23,55 %; podil orné ptd: 0,00 %; plocha:
847,70 ha.

Dalsi povodriové

Uzemim protékd Luzec (Nivsky potok), Drmalsky potok, Kundraticky potok,

ohrozeni Vesnicky/Moficllv potok, Pfivadé¢ Ohte-Bilina a Bilina, zaplavova tizemi pro tyto vodni
toky nejsou v dané oblasti vymezena.
USES Hierarchie a patefr: Ekologickou patef tzemi tvofi dvé vétvé nadregionalnich

(NK3MB/24 - NK3MB/26 a NK3MH/25 - NK3MH/27) a dvé vétvé regionéalnich




(RK0O014/1 a RK572/1 - RK572/4) biokoridort, které sméfuji do nadregionalniho
biocentra (NC71). Déle se v Uzemi nachdzi husta sit biocenter (LK42+43/LC1,
LK43/LC1 - LK43/LC2, LK79+80/LC1, LK79+81/LC1, NK3MB/LC19 - NK3SMB/LC22,
NK3MH/LC21 - NK3MH/LC23 a RK572/LC1 - RK572/LC3) a biokoridor( (LK14/3 -
LK14/6, LK16/3, LK42/1 - LK42/3, LK43/1 - LK43/3, LK79/1 - LK79/3, LK80/1 a LK81/1 -
LK81/2) lokalni drovné.

Charakter a zalozeni: Prvky USES zpravidla navazuji na osy vodni tok( a lesni
porosty. Charakter vegetace nadregionalnich prvk{ jsou mezofilné bucinny az hajovy.
Na regionalni urovni je vegetacni typ mezofilné hajovy, nivni a vodni. Lokalni prvky
USES jsou vymezeny v rdmci hygrofilniho, mezofilniho, mezofilné buginného a
hajového nebo kontaktniho (hygrofilni, mezofilni) vegetacniho typu v zapadni ¢asti a
mezofilniho mezofilné hajového, nivniho, vodniho a kontaktniho (hygrofilni, mezofilni)
vegetacniho typu ve vychodni ¢asti Uzemi.

Problémy a nesoulady: Prvky USES u vychodni hranice s k.U. Most jsou vymezeny na
Gzemi dolu CSA.

Zdroj dat: Vymezen/ jednotlivych prvkd USES a véetné jejich popisu a kategorii bylo
prevzato z dokumentu Plany USES pro OPR Chomutov z roku 2023 a Planu rekultivace
dolu CSA.

Charakteristiky krajiny

Za hlavni transformacni a brownfieldova tzemi lze povazovat:

e  prostory po tézbé hnédého uhli,

e  okraje lomu CSA,

e rekultivované a rekultivované ¢asti vysypky,

e aredl skladky TKO,

e  pfipadné opusténé nebo pretvarené provozni plochy pfi hrané dllniho

prostoru,

e  historické hornické objekty véetné tézni véze.
UP vymezuje ASA3 — asanaéni Uzemi po tézbé hnédého uhli a priimyslové vyrobé.
Vysoka Pec je tak oproti Pesvicim znovu transformacéni obci. Brownfield zde neni jen
jednotlivy aredl, ale celé pomezi sidla, tézby a rekultivace.

Brownfields

Staré zatéze a rizikova Uzemi zahrnuiji:

e poddolovana uzemi,

e  tézbou dotcené plochy,

e  sesuvna lUzemivk. 4. Podh(fi,

e  skladku TKO,

e mozné staré primyslové a dllni zatéze,

e  okraje rekultivovanych vysypek.
SEA uvadi, Ze na ¢asti Uzemi se nachazi tézené lozisko hnédého uhli, zasahuji sem
dobyvaci prostory, CHLU Pohlody-Otvice, sesuvna tizemi v k. G. Podhtifi a
poddolovana Gzemi dle databaze Geofondu CR.

Staré zatéze

Primarni krajinna struktura

Nejvétsi prilezitosti je propojit funkéni horskou ekologickou kostru Jezefi a
Krusnych hor s budouci rekultivovanou krajinou lomu CSA. Vysoka Pec m(iZe byt
jednim z klicovych uzll, kde se Krugné hory propoji s nové vznikajici posttéZzebni
krajinou Mostecké panve.

Druhou prilezitosti je vyuzit Podkrusnohorsky privadéc¢ nejen jako technicky
vodohospodarsky prvek, ale jako modrozelenou osu sidla, ktera propoji Drmaly,
Vysokou Pec, vefejna prostranstvi, pési trasy a retencni systém.

Treti prilezitosti je zaloZeni nefunkénich regionalnich a lokalnich prvk USES,
zejména RBK 0014, RBK 572, MBC 150, MBK 74 a LBK Nivského potoka.

Sekundarni krajinna struktura

Prilezitosti je obnova zanikajicich sadil, zahradnich pasu, luk a pfechodovych
struktur mezi sidlem a lesem.

Vysoka Pec a Drmaly lezi na mirném jiznim svahu zanikajicich sad(; pravé tato vrstva
maze dat novému obytnému rozvoji krajinny charakter a zabranit anonymni
suburbanizaci.

Dalsi pfilezitosti je Fidit rekultivaci tézebnich uzemi jako krajinarsky projekt:




s vodnimi plochami, loukami, lesnimi lemy, cestami, vyhlidkami, ekologickymi
koridory a ndvaznosti na sidla.

Terciarni krajinna struktura

Prilezitosti je rozvijet Vysokou Pec jako kvalitni obytné-rekreacni zazemi Jirkova a
Chomutova, nikoli jako béZnou pfiméstskou suburbii. Velké plochy bydleni ve Vysoké
Peci a Drmalech mohou vytvofit kvalitni obytné ¢tvrti pouze tehdy, budou-li zalozeny
na vefejnych prostranstvich, péSich vazbach, zelenych osach a krajinarské
kompozici.

Dalsi pfilezitosti je lanova draha a sportovni areal Py$na, pokud budou vyuzity jako
nastroj regulace rekreacniho pohybu, odlehéeni automobilové dopravy v PySné a
lepSiho propojeni sidla s horskou rekreaci.

Prilezitosti

Primarni krajinna struktura

Hlavnim problémem je stfet silné pfirodni hodnoty Krusnych hor s tézbou, technickou
infrastrukturou, rekrea¢nim tlakem a velkym rozsahem rezidenéniho rozvoje. Obec
lezi mezi lesnim masivem a povrchovym dolem; tato poloha vytvari vyrazné
ekologické, hydrologickeé i krajinafské napéti.

Dals$im problémem je riziko pfivalovych povodni a svahovych procest. Drmaly i
Vysoka Pec lezi na vyusténi horskych potok( a ¢ast izemi nad Podkrusnohorskym
privadétem mUZe byt zasaZena povodiiovou vlnou.

Sekundarni krajinna struktura

Problémem je oslabovéni tradi¢nich podhorskych struktur: sadd, luk, zahradnich
okrajl a rozptylenych rekreacnich prvk(. Rozsahlé obytné plochy mohou tyto
struktury prekryt, pokud nebudou podminény krajinarskou koncepci.

V Py$né je problémem tlak na rekreaéni a trvalé bydleni v lesnim prosttedi. UP
vyslovné fikd, ze Py$na je limitovana zachovanim struktury pfirodnich prvk{; pokud
nebude tento princip ddsledné dodrzovan, maze dojit ke ztraté horského charakteru
sidla.

Terciarni krajinna struktura

Nejvétsim problémem je kumulace technickych, dopravnich, rekreacénich a
tézebnich funkci:

1/13, 111/0135, plynovody, lanovka, parkoviste, lyzarsky areal, motokros, skladka,
stfelnice a rekultivaéni provozy.

Dalsim problémem je méfitko navrzeného rezidenéniho riistu. UP pracuje s
cilovym poétem pres 2000 obyvatel, coZz miZe zdsadné zménit socialni i prostorovy
charakter obce.

Problémy

Primarni krajinna struktura

Rizikem je nedostateéna koordinace rekultivace lomu CSA s ochranou pfirody, USES
a rekreacni prostupnosti. Pokud rekultivace vznikne jako technicka plocha bez jasné
ekologické a krajinarskeé struktury, promarni se jedna z nejvétsich pfilezitosti obce.
DalSim rizikem je zhorSeni vodniho rezimu vlivem klimatické zmény: pfivalové srazky,
suché epizody, eroze, svahové nestability a pfetizeni vodohospodariskych systémd.
Sekundarni krajinna struktura

Rizikem je zanik podhorského charakteru Vysoké Pece a Drmal. Pokud budou velké
obytné plochy realizovany bez sadd, vefejné zelenég, retenénich pasl a pésich vazeb,
vznikne misto podhorské obce suburbanni okraj Jirkova.

V PySné hrozi pretizeni rekreacni krajiny: parkovanim, dopravou, rozvojem chat,
sportovni infrastrukturou a tlakem na trvalé bydleni.

Terciarni krajinna struktura

Rizikem je technizace krajiny: lanovka, parkovisté, vyrobni a technické plochy,
skladka, motokros a tézebni infrastruktura mohou pfi slabé krajinafské regulaci
pfevazit nad obytnou a rekreaéni kvalitou.

Dalsim rizikem je, Ze rezidencni rozvoj nebude doprovazen odpovidajici ob&anskou
vybavenosti, vefejnymi prostory a dopravni obsluhou. Vysledkem by byla zavislost na
automobilech a tlak na Jirkov/Chomutov misto posileni vlastni identity obce.

Rizika

Vysoka Pec je vramci ORP Chomutov jednou z nejvyznamngjSich pfechodovych
krajin: spojuje horské lesni prostfedi KruSnych hor, obytné podhorské sidlo, rekreacni




PySnou a budouci posttéZzebni krajinu. Neni to jen obec ,,u lesa“ ani jen obec ,,u
lomu“; je to obec, ktera mlzZe v horizontu 2050 vytvofit novy model vztahu Krugné
hory - sidlo - rekultivace - rekreace.

Poznamky:

Za hlavni transformacni a brownfieldova tzemi lze povazovat:

e  prostory po tézbé hnédého uhli,

e  okraje lomu CSA,

e rekultivované a rekultivované ¢asti vysypky,

. areal skladky TKO,

e  pfipadné opusténé nebo pretvarené provozni plochy pfi hrané ddlniho

prostoru,

e historické hornické objekty véetné tézni véze.
UP vymezuje ASA3 — asanaéni Uzemi po tézbé hnédého uhli a priimyslové vyrobé.
Vysoka Pec je tak oproti Pesvicim znovu transformaéni obci. Brownfield zde neni jen
jednotlivy aredl, ale celé pomezi sidla, téZby a rekultivace.




