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ZADANI UZEMNI STUDIE
UZEMNI STUDIE C. 1 NOVE SPORICE, CHOMUTOV

Zpracovdno v souladu s ustanovenim § 49, § 67, § 68 a § 155 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s metodickym pokynem ,,Zaddni uzemni studie “ Ministerstva pro
mistni rozvoj

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Uzemniho planovani

Zpracoval: Ing. Lenka Petfikova

Zpracovano: 5/2026
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1) CiLE A UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Cilem je provérit moznosti predmétného Uzemi (viz. Pfiloha €. 1) pro funkéni vyuziti Bl. — bydleni individualni v rodinnych
domech, DS.P - Dopravni infrastruktura - silni¢ni — parkovisté. Cilem je vznik koncepcniho dokumentu, ktery bude slouzit
pro dalsi rozvoj Uzemi, jak z architektonického tak urbanistického hlediska s dlirazem na zajisténi kvalitniho verejného
prostranstvi.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi pfipadné pro zménu tzemniho planu.
2) ROZSAH RESENEHO UZEMI

Redené Gzemi Gzemni studie (US) je v rozsahu zakresleném do mapového podkladu — pfiloha €. 1. véetné napojeni na
stavajici sidlité v ul. Cernovicka a do volné krajiny. Jedna se o vymezeni izemi dle vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemniho
pldnu Chomutov véetné navazujiciho Uzemi, které bude rozsifeno o plochu navriené parkové zelené véetné Filipovych
rybnikd.

Rozloha takto vymezeného rfeseného Uzemi je cca 10,1ha.

3) POZADAVKY NA RESENi UZEMNI STUDIE

STANOVENi PODROBNOSTI S OHLEDEM NA UCEL STUDIE

Studie bude zpracovana jako zakladni koncepéni material, navrhujici hlavni zasady prostorového usporadani a funkéniho
vyuZiti verejného prostranstvi. Z pohledu miry zpracovaného detailu bude fesit zakladni fyzické a funkéni clenéni, zakladni
dopravni koncepci (bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi véetné dopravy v klidu a bude zajisténa pési
prostupnost GUzemi a navaznost na stavajici zastavbu a krajinu) a proveéri zakladni podminky realnosti reseni z pohledu
technické infrastruktury.

Studie navrhne déleni feSeného Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, zohledni ndvaznost na okolni tzemi,
zejména na zastavéné Uzemi obce, na charakter a strukturu zastavby v obci. Déle zohledni napojeni na nezastavéné uzemi
a prostupnost Uzemi do volné krajiny. Budou navrzeny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné
definované stavebni ¢ary, uli¢ni cary.

DOPLNUJICi PRUZKUMY A ROZBORY

V maximalni mife budou vyuZita data a informace z Uzemné analytickych podkladd (dale jen UAP) ORP Chomutov a UAP
Usteckého kraje, dal3i dostupné podklady tykajici se fe$eného Gzemi. Doplfiujici prizkumy budou pofizeny pouze v
rozsahu nutném pro nasledné zpracovani navrhu. US bude zpracovana nad mapovymi podklady statniho mapového dila
(katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské republiky).

Projektant (¢lenové projekéniho tymu) provedou terénni prizkumy.

Z existujicich podklad(i budou vyuZity predevsim tyto:

e Dataz UAP ORP Chomutov a Usteckého kraje
e Uzemni plan Chomutov

e  Uzemni studie krajiny

o Letecké snimky uzemi

e mapovy podklad - Digitalni

e  majetkoprdavni poméry

Rozbory budou poZadovany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shromazidénych podkladd a z
doplnujicich prazkumu pro Ucely nasledného navrhu. Obsahové se zaméri predevsim na nasledujici témata:

e stav Uzemi

e  rozvojové zaméry
e limity vyuziti uzemi
e vlastnické vztahy

e dopravni vztahy
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Souhrnné vyhodnoceni

Rozbory budou pfehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

STUDIE BUDE PODROBNE NA ZAKLADE PROVEDENYCH PRUZKUMU RESIT NASLEDUJICI
OKRUHY PROBLEMU:

1. ZAKLADNI KONCEPCI RESENEHO UZEMI
e studie bude respektovat urbanistickou koncepci Uzemniho planu Chomutov, kterd za nejvhodnéjsi
perspektivni prostor pro budouci rozvoj bydleni bez vyroby a skladovani,
e  zajisti ochranu kvality bydleni, kdy feSené tGzemi je v blizkosti silnice 1/13,
e studie bude vychazet z funkéniho vyuZiti Gzemi stanoveného Uzemnim planem Chomutov,
e v Uuzemi budou navrZeny plochy pro obcanskou vybavenost — materska Skola, dale napt. kavarna obchod
s potravinami.

2. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
e studie stanovi pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot,
e studie bude respektovat architektonické a urbanistické hodnoty stanovené Uzemnim planem Chomutov,
e soucasti studie bude reseni kompozi¢nich vztahl, prdhledd a pohled( jak v navrzeném uzemi tak

s provazbou na propojeni se stavajici zastavbou na zapadé i vychodé Gzemi a na vySe uvedené hodnoty (i
nové identifikované hodnoty navazujiciho tzemi.

3. POZADAVKY NA VYUZITI PROSTOROVEHO USPORADANI VEREJNEHO PROSTRANSTVI
e studie stanovi zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho uspofadani vefejného prostranstvi
(stanoveni miry podrobnéjsi prostorové regulace jednotlivych staveb, stanoveni uli¢ni ¢ary, navrhne
konkrétni skladbu uliéniho prostoru véetné pozadavk( na oploceni pozemki do verejného prostoru),
e studie upresni rozsah verejnych prostranstvi dle ustanoveni stavebniho zdkona a prislusnych vyhlasek,
e studie upresni rozsah a umisténi verejné zeleng,
e studie bude vychézet z vymezeni verejné zelené v Uzemnim planu Chomutova,
e studie se bude zabyvat navrhem plochy parkové u Filipovych rybnik( a zajisténim sportovist tzemi.
4. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
e studie zajisti potfebny pocet a dostatecné parametry vjezd( do lokality,
e  provérit moznosti napojeni zahradkarské kolonie Narcis a u Filipovych rybnik( pres resené uzemi,
e studie navrhne moznosti umisténi navrzenych ploch a objektl pro parkovani, jak pro stavajici sidlisté tak
pro novou lokalitu,
e studie provéri obsluznost lokality MHD,
e studie provéri moznosti cyklistické dopravy v Gzemi, pfitom bude vychazet z navrhu izemniho planu,
e studie provéri moznosti zajisténi pésiho propojeni s navazujicim rekreacnim Uzemim mésta a na zastavéné
Uuzemi mést,
e studie navrhne feseni v souladu s poZadavky na hospodareni s vodou a adaptaci mésta na zménu klimatu.
5. DALSI ZVLASTNI POZADAVKY

- budou stanoveny etapy postupné vystavby v Uzemi.
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4) POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE
CASTI UZEMNI STUDIE

A. DOPLNUJICi PRUZKUMY A ROZBORY
l. TEXTOVA CAST

Obsahem textové Casti prlzkum( bude popis zjisténého soucasného stavu Uzemi, vychazejici z pouzitych podkladd
(v€etné oborovych dokumentd a datovych zdrojh) a terénnich prizkumd, popf. dal$ich provedenych priizkum. Pfilohou
bude rovnéz komentovana fotodokumentace z terénnich prizkumui. Budou-li vedle terénnich prizkumu provedeny jesté
dalsi (zpravidla oborové zamérené) doplriujici prizkumy, mlze byt prilohou kompletni vystup nebo nejdlleZitéjsi ¢asti
téchto prizkumd. Obsah textové ¢asti rozbord bude strukturovan dle tematické naplné rozborl. Vidy budou prehledné
uvedeny vychozi podklady a zdroje.

Textova ¢ast bude ¢lenéna nasledujicim zplsobem:

e  Popis stavu Uzemi

e Vyhodnoceni podklad, doplnujicich prizkum a rozbor(i, majetkopravnich vztaha
e  Rozbor struktur, vazeb a hodnot v tzemi

e Rozbor vyuzivani uzemi ¢lovékem a vyhodnoceni jeho pozadavk( a potreb

e  Rozbor pozadavk( na zmény v Uzemi

e  Rozbor ohrozZeni, rizik a problém( v dzemi

e Souhrnné vyhodnoceni

I. GRAFICKA CAST

Graficka ¢ast bude obsahovat:
e  Vykres soucasného stavu Uzemi
e  Vykres limitl
e  Problémovy vykres
e  Pfehledny vykres rozbord Gzemi
Dle potreby lze grafickou ¢ast doplnit dalSimi vykresy a schématy.

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2 000. VSechny datové sady slouzZici jako
podklad pro vystupy US budou zpracovany (upfesnény) nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy 1 : 1 000.

B. NAVRH UZEMNIi STUDIE

I TEXTOVA CAST

Textova ¢ast bude ¢lenéna nasledujicim zplsobem:

1. Koncepce usporadani verejnych prostranstvi
1.1 Sirdi vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle, kompozi¢ni vztahy, prahledy,
pohledy apod.).
1.2 Architektonicko — urbanistické reseni — zakladni, ideova koncepce (popis navrhu, véetné feseni zelené).
1.3 Zakladni poZadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici verejné prostranstvi nebo se
nachdazejici uvniti verejného prostranstvi (napf. na pristupnost a vyuziti prizemi).
2. Koncepce rfeSeni dopravni a technické infrastruktury
2.1 Redeni dopravni infrastruktury — zakladni provéreni architektonicko-urbanistického feseni.
2.2 Redeni technické infrastruktury — zakladni provéreni architektonicko-urbanistického feseni.
3. Zavéry a doporuceni3.1 Podklad pro pfipadnou zménu Uzemniho planu.
3.1 Stanoveni_etapizace.
4. Podklad pro prezentaci
Letak formatu A4, webova prezentace
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GRAFICKA CAST

. Sir&i vztahy (s vymezenim Fe$eného izemi) — 1:2000

. Ortofotomapa (s vymezenim feSeného uzemi) — 1:2000
. Hlavni vykres (ndavrh) — 1: 1000,500

. Vykres feseni dopravni infrastruktury

. Vykres feseni technické infrastruktury

. Rezy, ptipadné fezopohledy — 1:500, 200

. Dopliujici schémata

8.

Vizualizace, skicy , 3D vizualizace ndvrhu

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2 000. VSechny datové sady slouzici
jako podklad pro vystupy US budou zpracovéany (upfesnény) nad mapovym podkladem v mé¥itku katastralni mapy 1 :
1 000.

5) DALSI POZADAVKY

Etapa zpracovani dila a terminy predani:
1. etapa: Doplriujici prlizkumy a rozbory budou predany nejpozdéji do 3 mésicli od uzavieni smlouvy o dilo.

2. etapa: Navrh bude predan nejpozdéji do 3 mésicll od predani 1. etapy.

Pozadavek na upresnéni reseni:
Pofizovatel si vyhrazuje pravo upresnit do 30ti dnli od predani dopliujicich prizkum a rozbor( zpracovatelem
poZadavky na feSeni Uzemni studie.

Pozadavky na kontrolni dny a konzultace:

Odevzdani kazdé etapy bude predchazet kontrolni den, mimoto v pribéhu zpracovani probéhnou dalsi kontrolni
dny a to v intervalu minimalné jednou za meésic, pfipadné Castéji dle potfeby. Podle potfeby probéhnou
konzultace s relevantnimi organy verejné spravy, zejména: s vedenim mésta, s vlastniky v Gzemi pripadné
s dalSimi organy. Bude-li to moZné, slouci se termin konzultace s kontrolnim dnem.

PREDPOKLADANY PRUBEH PORIZENi UZEMNIi STUDIE:

1.

bl

® N w

10.

Projednani navrhu zadéni s vedenim mésta a p¥isluinymi odbory (ORI, OMM, OZP, OSU- doprava, pfipadné
organizacemi mésta — DPCHJ).

Zpracovani prizkum( a rozborl, schlzka zastupcl mésta, projektanta a pripadné vlastniki jednotlivych
pozemku pred vypracovanim tuzemni studie.

Vypracovdni Uzemni studie na zdkladé zadani.

Konzultace navrhu Uzemni studie se zastupci mésta, s pfislusSnymi odbory a s vlastniky jednotlivych pozemku
(moZnost resit verejnym jednanim).

Pripadna Uprava uzemni studie na zakladé jednotlivych vyjadreni a konzultaci.

Zajisténi vyjadreni organt statni spravy, spravcd siti k vypracované tzemni studii.

Predani tzemni studie pofizovateli k provéreni, Ze navrzené feSeni splnilo zadani Uzemni studie.

Provérit vyuZitelnost studie z hlediska vhodnosti vécného feseni (odlvodnéni Cistopisu Gzemni studie a jejiho
reseni).

Projednani Uzemni studie v zastupitelstvu.

Schvaleni pofizovatelem (MMCH odbor rozvoje a investic, oddéleni ifadu izemniho planovani) moznosti vyuZziti
uzemni studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace a pro
rozhodovani v Uzemi, bude pofizovatelem podan navrh na vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti - narodni geoportal tzemniho planovani (do 7 dnl od schvaleni).

POZADAVEK NA FORMU PREDAN:I:

US bude predana v 1 kompletnim tiskovém vyhotoveni.

US bude predana v digitalni formé pro Ucely projednani ve formatu PDF ve strojové ¢itelném formétu.

US bude predana v digitalni formé v souladu se standardizaci dle stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlagky
o Uzemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ¢. 157/2024 Sb.
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PRiILOHA €. 1:

Rozsah Uzemni studie €. 1 a Sirsich vztah(
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