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1) Cile a Ucel porizeni Uzemni studie

Cilem studie je zohlednit, doplnit a aktualizovat podminky a feSeni z neschvaleného regula¢niho
pldnu MPZ Chomutova z roku 2001 a rozsifit Uzemi smérem JV k vnitfnimu méstskému okruhu. Studie
bude slouZit jako podklad pro rozhodovéni v izemi pfipadné pro Zménu Uzemniho planu.

Dale je cilem provéreni mozného rozvoje JV €asti centra v ndvaznosti na konverzni plochu
byvalych Valcoven, pro kterou jiz byla zpracovana a registrovana US €. 10 Valcovny a v severozapadni
&asti na plochu méstského parku pro kterou jiz byla zpracovana a registrovana US ¢&. 8 Tyr$ova -
Méstsky park a navazujici Uzemi. VyuZziti Gzemi rovnéz musi respektovat pozadavky ochrany méstské
pamatkové zény, ktera je soucasti feSeného uzemi.

Cilem Uzemni studie je také provérit mozné Upravy verejnych prostranstvi v rdmci feSeného Uzemi,
véetné moznych variant a nalezeni optimalniho feseni s dlirazem na zlepSeni podminek pro pési.

Cilem studie bude kromé podrobného reseni parteru také objekty a prvky, které prostranstvi
vymezuji, spoluvytvéreji, a také prostorovym a funkénim kontext — SirSi ndvaznosti. V odlivodnénych
pripadech stanovi Upravy parter(i vymezujici zastavby (napt. obchodu) ¢i funkéni a prostorové limity
pro komeréni vyuziti vefejnych prostranstvi minimalné v podrobnosti prvk( regulacniho planu.

Tato GUzemni studie (déle jen US) bude zdsadnim podkladem pro rozhodovani v tizemi s ohledem na
jeji vazby a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v GUzemi v souladu s cili a ukoly
Uzemniho planovani. Zaroven bude podkladem pro zpracovani dalSich stupnd projektové
dokumentace.

2) Rozsah reseného Uzemi

Redené Uzemi Gzemni studie (US) bude v rozsahu zakresleném do mapového podkladu — Pfiloha €. 1.
Jednd se o Méstskou pamatkovou zénu Chomutov (dale jen MPZ), kterd je rozSifena o uzemi za
kostelem Sv. Ducha v ulici Halkova smérem k vodnimu toku Chomutovky, dale hranici tvofi ulice
Vinohradskd a Puskinova.

Rozloha takto vymezeného feSeného uzemi je cca 19 ha.

3) Pozadavky na reseni Uzemni studie

A. Doplnuijici pruzkumy a rozbory

V maximalni mife budou vyuZita data a informace z Uzemniho planu Chomutov (dale jen UP), Gizemné
analytickych podkladt (déle jen UAP) ORP Chomutov a UAP Usteckého kraje, Navrhu regulaéniho
planu Méstské pamatkové zény Chomutov z roku 2001, dalsi dostupné podklady tykajici se feSeného
Uzemi. Doplnujici prlizkumy budou pofizeny pouze v rozsahu nutném pro nasledné zpracovani
navrhu. US bude zpracovana nad mapovymi podklady statniho mapového dila.

Projektant (¢lenové projekéniho tymu) provedou terénni prizkumy.



Z existujicich podklad(i budou vyuzity predevsim tyto:
e Dataz UAP ORP Chomutov
e Uzemni pldn Chomutov
e Navrh regulacniho planu MPZ Chomutov 2001
e Vydana uzemni rozhodnuti
e Uzemni studie &. 10 Valcovny
e US¢&. 8 Tyrdova - Méstsky park a navazujici Gzemi
e Studie vybudovani cyklostezek na Chomutovsku
e Studie parkovaciho domu v ul. Halkova
e Plan regenerace pamdatkové zény
e Generel zelené
e Navrh protipovodiiovych opatfeni
e US systému sidelni zelené Chomutov
e Plan udrzitelné mobility mésta Chomutova a Jirkova
e Ramcova strategie rozvoje mésta 2014 — 2024
e Uzemni energeticka koncepce mésta Chomutov
e Koncepce verejného osvétleni
e Koncepce smart city — Chomutov
e Plan dopravni obsluznosti mésta Chomutova 2026 — 2030
e Plan pfizpUsobeni mésta Chomutova na zménu klimatu
e pfipadné dalsi podklady po dohodé poskytnuté méstem
e pripadné dokumentace pro nerealizovanych projektl ¢p. 105 a protéjsi proluka v ulici
Klostermannova, byty pro seniory na misté ¢p. 225 v Halkové ulici, objekty pro drobnd
femesla v Halkoveé ulici

Podklady dostupné na Magistratu mésta Chomutova budou predany zpracovateli Uzemni studie na
zakladé uzaviené smlouvy o dilo nebo je zpracovatel ziskad prostfednictvim webovych stranek a od
prislusnych organl verejné spravy a ostatnich poskytovateld.
Rozbory budou poZzadovéany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shromazdénych
podkladl a z dopliujicich prazkuma pro Ucely nasledného navrhu. Obsahové se zaméfri predevsim na
nasledujici témata:

1. Architektonické a urbanistické hodnoty
Vyhodnoceni Gizemi s archeologickymi nalezy (UAN)
Verejna prostranstvi
Stavajici obcanska vybavenost
Stav dopravni a technické infrastruktury véetné odpadového hospodarstvi a parkovani
Technicky stav objekt(
Majetkopravni stav a pocet obyvatel Uzemi
Zeleri v MPZ a v navazujicim Uzemi
Protipovodnova ochrana

LooNOUL R WN

Souhrnné vyhodnoceni
Rozbory budou pfehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢3st.



B. Navrh Uzemni studie

Navrh Gzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. US bude provedena v optimalnim
rozsahu — zpracovana v takové podrobnosti, Ze umozni pokraCovat na jejim podkladé jiz v pofizovani
dokumentace pro vyddni povoleni zdméru, popfipadé projektové dokumentace verejného
prostranstvi nebo jeho ¢3sti.

Studie provéri mozné Upravy verejnych prostranstvi v ramci feSeného Uzemi, véetné moznych
variant a nalezeni optimalniho feSeni odpovidajiciho vyznamu jednotlivych vefejnych prostranstvi s
dlirazem na zlepseni podminek pro pési.

US také podrobné vyiesi jednotliva prostranstvi, véetné detailtl parteru a nadvaznosti na okolnf
objekty, to vSe s akcentem na rfeSeni ndmésti 1. maje a vazby na jiZ zpracovana verejna prostranstvi.
Z pohledu miry zpracovaného detailu bude feseno usporddani ploch (véetné materidlu povrch),
detailni koncepci zelené a pfipadnych vodnich prvk(, rozmisténi prvkd drobné architektury, mobiliare
a potfebného technického vybaveni, poptipadé Upravu nebo odstranéni informacnich a reklamnich
zafizeni. US se bude zabyvat navrhem dopravni a technické infrastruktury. V odvodnénych
pfipadech miZe stanovit Upravy parter(i vymezujici zastavby (napf. obchodu) ¢i funkéni a prostorové
limity pro komercni vyuziti verfejnych prostranstvi.

Navrh bude obsahovat kromé podrobného feSeni parteru také objekty a prvky, které
prostranstvi vymezuji, spoluvytvareji, a také prostorovym a funkénim kontextem — SirSimi
navaznostmi. V odlvodnénych pfipadech stanovi Upravy parter vymezujici zastavby (napf.
obchodu) ¢i funkéni a prostorové limity pro komercni vyuZiti vefejnych prostranstvi.

Redeni navrhu US navéze na projednany néavrh regulaéniho planu z roku 2001.

Studie bude podrobné na zdkladé provedenych prizkumu fesit ndsledujici okruhy probléma:

1) Koncepci vymezeni a ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot a potfebného

vybaveni (technické vybaveni, mobiliadr) se zaméfenim na:

- kompozi¢ni vztahy, priihledy a pohledy atd.

- Reklama — reklamni zafizeni a stavby pro reklamu.

- Umistovani vydejnich boxu.

- Predzahradky.

- Systém nakladani s destovou vodou v Gzemi.

- Systém parkovist a jejich zkapacitnéni.

- riziky stfetu navrhovanych Uprav (zejména novych siti, retencnich nadrzi ¢i zakladani
staveb) s archeologickymi hodnotami a navrhnout opatreni k jejich ochrané v souladu se
zakonem ¢. 20/1987 Sb.

2) Koncepci usporaddni verejnych prostranstvi v navaznosti na propojeni s nové feSenym
uzemim Vdlcoven a dalsi ¢asti centra mésta (Méstsky park) a pobyt obyvatel, véetné jejich
provazanosti.

3) Koncepci vyuziti a umisténi objektl obfanské vybavenosti se zamfenim na turismus a pobyt
obyvatel.



4) Koncepci feSeni dopravni a technické infrastruktury se zaméfenim na:
- Systém parkovist a jejich zkapacitnéni a potfebného vybaveni (technické vybaveni,
mobiliar).
- Propojeni cyklistickych stezek a tras pro pési.
- Z&asobovani v uzemi.
- Predzahradky.
- Systém nakladani s destovou vodou v Uzemi.
- VyuZiti CZT v Uzemi.

5) Koncepci regenerace zelené se zamérenim na:
- Systém nakladani s destovou vodou v Gzemi.
- Predzahradky.
- Systém parkovist a jejich zkapacitnéni.
- Redeni ulice Na Piikopech.
- Reorganizaci stavajici zelené, véetné vysadby.

6) Koncepci protipovodriové ochrany se zamfenim na:
- Systém nakladani s destovou vodou v Gzemi.
- Navrhem konkrétnich protipovodriovych opatfeni.
- VyuiZiti vodniho toku a pfilehlych ploch.

7) Koncepci organizace nakladani s odpady v feSeném Uzemi se zamérenim na:
- mozZnost umisténi odclonénych kontejnerovych stani, polopodzemnich ¢i podzemnich
kontejnert).
- lokalizace odpadkovych kosi na separovany sbér.

8) Dostavbu proluk, véetné stanoveni podrobné hmotové a vyskové regulace (vazba na uliéni
¢aru, vysky rims a hrebenq, sklon a material stfech). Studie musi zajistit, aby novostavby
respektovaly méritko a urbanistickou strukturu historického centra.

9) Koncepci adaptace na zménu klimatu:
- Navrhy pro snizovani rizik spojenych s vinami horka a prehfivanim Uzemi, v souladu s
- Umoznit eko-vzdélanim vhodnymi pozitivnimi priklady ve vefejném prostoru.



4) Pozadavky na formu obsahu a usporaddani textové a grafické
cdsti Uzemni studie
A. Doplnvuijici pruzkumy a rozbory

a) Textova East
Obsahem textové casti prlzkum( bude popis zjiSténého soucasného stavu Uzemi, vychazejici z
pouzitych podkladd (véetné oborovych dokumentd a datovych zdrojd) a terénnich prizkum, popf.
dalsich provedenych prizkum. Prilohou bude rovnéz komentovand fotodokumentace z terénnich
prazkuma. Budou-li vedle terénnich prizkumi provedeny jesté dalsi (zpravidla oborové zamérené)
doplnujici prazkumy, muze byt prilohou kompletni vystup nebo nejdllezitéjsi ¢asti téchto prizkuma.
Obsah textové ¢asti rozbor( bude strukturovan dle tematické ndplné rozborl. Vzdy budou prehledné
uvedeny vychozi podklady a zdroje.
Textova ¢ast bude ¢lenéna nasledujicim zplisobem:

a) Popis stavu uzemi

b) Vyhodnoceni podkladd, dopliiujicich prazkuma a rozbort, majetkopravnich vztah(

¢) Rozbor struktur, vazeb a hodnot v Uzemi

d) Rozbor poZzadavk( na zmény v Uzemi

e) Rozbor ohroZeni, rizik a problému v tzemi

f) Analyza objekt(

g) Souhrnné vyhodnoceni

b) Grafickd édst
Graficka ¢ast bude obsahovat:
e \ykres soucasného stavu uzemi
e Vykres limitQ
e Problémovy vykres
Prehledny vykres rozbor(i uzemi (méfitko 1 : 1 000)

Dle potieby Ize grafickou ¢ast doplnit dalSimi vykresy a schématy.

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 1 000. VSechny datové
sady slouzici jako podklad pro vystupy US budou zpracovéany (upfesnény) nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy 1 : 1 000.



B. Navrh Uzemni studie
a) Textova East
Textova ¢ast bude ¢lenéna ndsledujicim zplsobem:
1. Koncepce vymezeni a ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot
Stanoveni podrobnéjsi podminek pro jednotlivé stavby a pozemky, pro umistovani reklamy
v Uzemi, se zaméfenim na minimalizaci reklamniho smogu a stanoveni podminek pro
predzahradky a vzhledy objektl i v SirSi ndvaznosti na MPZ) se zamérenim na:
- Polepy vyloh (omezeni neprihlednych ploch, barevnosti a osvétleni).
- Osvétleni reklam - bude provéren zakaz vnitfné prosvétlenych boxu a blikajicich prvkd, které
narusuji no¢ni rdz MPZ.
- Oznaceni provozoven na fasadach a prenosna reklamni zafizeni.
- Technické vybaveni objektd (jednotky klimatizaci, antény, vydechy VZT), které nesmi
pohledové znehodnocovat historické fasady a narusovat raz MPZ vcéetné reSeni sloupkt
nabijecek, rozvadéci, rozvodnych skfini - elektro, plyn, optika.

2. Koncepce usporadani verejnych prostranstvi
Sirdich vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle, kompoziéni vztahy,
pruhledy, pohledy apod.). Architektonicko—urbanistické reSeni — podrobna koncepce (popis
skladby uliéniho prostoru, véetné reseni zelené, zplsobu odvodnéni ploch a vsakovani srazek,
bezbariérového feseni apod., plochy pro predzahradky a nastaveni koncepce sidelni zelené a jeji
regenerace.

3. Architektonicko-stavebni feSeni verejného prostranstvi
Architektonicko-stavebni rfesSeni parteru (zejména materidlové feseni) a vybaveni verejného
prostranstvi, drobnda architektura, mobiliaf, reklamy (véetné vydejnich boxu), zamérené na
striktni vyuZivani tradi¢nich a autentickych materidll (zejména prirodni kamen) namisto
betonovych imitaci. Mobiliaf a prvky drobné architektury musi byt navrieny tak aby byly
designové integrovany do historického prostfedi MPZ.

4. Koncepce objektd nebo ploch obanské vybavenosti, pro bydleni
Zakladni koncepce objektl (umistovani reklamy, barvy fasad), regulace objektl (funkéni vyuZziti
a prostorové usporadani) a stanoveni podrobné;si regulace jednotlivych staveb a pozemkd.

5. Reseni dopravni infrastruktury
Podrobné feseni dopravni infrastruktury (véetné doporuceného materidlového rfeseni) ve vazbé
na architektonicko-urbanistické reseni:
- Parkovani.
- Zdasobovani.
- Cyklistickd a pési doprava.

6. Reseni technické infrastruktury
Podrobné feSeni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické reseni a
odpadového hospodafstvi, dopravu.




7. Koncepce protipovodriové ochrany
Navrh feSeni vodniho toku a jeho okoli v souladu s pamatkovou ochranou a moZnosti vyuziti
potencialu vodniho prvku na Uzemi mésta.

8. Zavéry a doporuceni
Doporuceni pro pfipadnou zménu Uzemniho planu, pro dalsi navazujici dokumentace a pro
zaddni dalSich podrobnéjsich studii apod.

9. Podklad pro prezentaci
Letdk formatu A4, webova prezentace

V pripadé potieby mUlze byt obsahové clenéni upraveno, ale upravené clenéni se musi vidy vyse
uvedenym obsahovymi zalezitostmi zabyvat.

b) Grafickd cdst

. Sirdi vztahy (s vymezenim Fe$eného tizemi) — 1:5000

. Ortofotomapa (s vymezenim feSeného tzemi) — 1:5000
. Hlavni vykres

. Vykres zelené

. Vykres architektonicko-stavebniho reseni

. Regulace objektl

. Vykres feSeni dopravni infrastruktury

. Vykres reSeni technické infrastruktury

. Rezy, pfipadné fezopohledy — 1:200

10. Doplnujici schémata

11. Zakladni detaily feSeni parteru

12. Vizualizace, skicy, véetné vyhodnoceni vizualnich dopadd nové vysadby.

O oo NOOULLES WN K

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 1 000. VSechny datové
sady slouZici jako podklad pro vystupy US budou zpracovéany (upfesnény) nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy 1 : 1000. V pfipadé potieby detailnéjSiho feseni je mozné méritko
prizpUsobit.



5) Dalsi pozadavky

Etapa zpracovani dila a terminy predani:
1. etapa: Dopliujici prlzkumy a rozbory
2. etapa: Navrh bude preddn

PoZadavek na upresnéni reseni:
Pofizovatel si vyhrazuje pravo upresnit do 30ti dnl od predani doplfiujicich prizkumi a rozbor(
zpracovatelem pozadavky na feSeni uzemni studie.

Pozadavky na kontrolni dny a konzultace:

Odevzdani kazdé etapy bude predchdzet kontrolni den, mimoto v pribéhu zpracovani probéhnou
dalsi kontrolni dny/konzultace, a to dle dohody mezi méstem a zpracovatelem, kdy k Ucasti na
kontrolnim dnu/konzultaci bude vidy vyzvan Ndrodni pamatkovy Gstav (UOP v Usti nad Labem) jako
subjekt pro povinné konzultace. Dale podle potieby probéhnou konzultace s dalSimi relevantnimi
organy verejné spravy, zejména: s vedenim mésta, s Povodim Ohre s.p., pfipadné s dalSimi organy.
Bude-li to mozné, slouci se termin konzultace s kontrolnim dnem.

Pfredpokladany priibéh pofizeni tizemni studie:

1. Projednani navrhu zadéni s vedenim mésta a pfislusnymi odbory (ORI, OMM, OZP, OSU -
pamatkova péce, doprava, ptipadné organizacemi mésta — napf. knihovna, Technické sluzby
mésta Chomutova).

2. Zpracovani prlzkumi a rozbor(, schlizka zdstupcll mésta, projektanta a pripadné vlastnik(
jednotlivych pozemki pred vypracovanim uzemni studie.

3. Vypracovani Uzemni studie na zakladé zadani a schlzky s vlastniky.

4. Konzultace navrhu Uzemni studie se zastupci mésta, s pfislusnymi odbory a s vlastniky
jednotlivych pozemkd (moznost resit verejnym jednanim).

5. Pripadna Uprava Uzemni studie na zakladé jednotlivych vyjadreni a konzultaci.

6. Zajisténi vyjadreni organl statni spravy, spravcl siti k vypracované uzemni studii.

7. Predani uzemni studie pofizovateli k provéreni, Ze navrzené feseni splnilo zadani uzemni
studie.

8. Po kontrole potizovatele ohledné splnéni zadani, projedndni US €. 13 v zastupitelstvu mésta.

9. Schvéleni poftizovatelem (MMCH odbor rozvoje a investic, oddéleni uradu uUzemniho
planovani) moznosti vyuziti Uzemni studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo
zménu Uzemné pldnovaci dokumentace a pro rozhodovani v Uzemi, bude pofizovatelem
podan navrh na vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

PoZadavek na formu predani:

US bude preddana ve 3 kompletnich tiskovych vyhotovenich.

US bude pfedana v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb. Stavebni zdkon v platném znéni v digitalIni
formé a to i ve strojové Citelném formatu v datovém formatu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni
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6) Uziteéné odkazy
https://mesto.chomutov.cz/mestska-pamatkova-zona

https://mesto.chomutov.cz/strategicke-a-koncepcni-dokumenty

https://www.npu.cz/cs

https://projekty.chomutov.cz/

https://naschomutov.cz/

https://qis.chomutov.cz/

https://qis.chomutov.cz/ost/vydej-dat/formular/

https://mesto.chomutov.cz/uzemne-analyticke-podklady
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