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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Nezabylice zaujima celkovou rozlohu 669 ha, tvofi je jediné katastralni uzemi — Nezabylice.
Zastavéné uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s § 58 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,
a doplnéna v ramci prlizkumu a rozbord nad katastralni mapou zachycujici stav k 31. 8. 2023. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena pfedevsim ve vykrese zakladniho Clenéni Uzemi l.a i v ostatnich vy-
kresech.

Zastavéné Uzemi je definovano v mistnich ¢astech Nezabylice a Hofenec — viz graficka ¢ast.

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile FfeSeni jsou charakterizovany takto:

Duvody a cile feSeni uzemniho planu obce Nezabylice byly stanoveny po vypracovanych prizkumech
a rozborech v Zadani.

Hlavni cile jsou charakterizovany takto:
- stanoveni koncepce rozvoje obce jako rezidenéniho sidla
- vymezeni systému ochrany pfirody a krajiny v€éetné zasah( do krajinného razu
- vymezeni rekreacnich prostori obce — verejné zeleng, ploch pro sportovni vyuziti
- specifikace potfeb na vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jako podklad pro jednani
se spravci inZenyrskych siti, popf. jako podklad pro ucelové dotace

V navrhu uzemniho planu byly dale hodnoceny podnikatelské zaméry, orientujici se pfedevsim na vyu-

Ziti stavajicich objektl. Dale jsou definovany nové zastavitelné plochy pro komeréni vyuziti, a to mimo
urbanizované Uzemi obce tak, aby pfi vzajemném kontaktu nedochazelo k miseni s funkci obytnou.

Hodnotné prostory

prirodni prvky:

- Udoli Chomutovky

- Hofenecky lesik v€etné strze

- Zidovsky hibitov v Hofeneckém lesiku

- liniova zelen podél Hacky

- strZ na severni ¢asti uzemi v€etn& hajovny a mostu pfes strz

mistni ¢ast Nezabylice

- soucasné zastavéné Uzemi — jadrové plochy obce se strukturou zemédélskych objektl
- prostor kfizovatky silnice 111/25116 a mistni komunikace s kfizkem
- areal Panského dvora s rybnikem a vzrostlou zeleni,

mistni ¢ast Horfenec

- Zidovska osada

- naves s kaplickou a statkem

- pravobfezni prostor Hacky v misté kfizeni se silnici 111/25116
- pravy bfeh Hacky k soutoku s Chomutovkou
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3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a sys-
tému sidelni zelené

Uzemi obce se bude rozvijet jako urbanisticky celek. Zakladem rozvoje je zastavéné tzemi m. &. Neza-
bylice a Hofenec, ke kterému budou pfipojeny zastavitelné plochy pro bydleni, plochy pro priimysl
a sklady a plochy pro technickou infrastrukturu.
Dale jsou definovany plochy pro vefejnou zelen.

Plochy pro bydleni a plochy pro vefejnou zelef navazuji na zastavéné uzemi a vytvari tak nadale sou-
visly urbanizovany celek.

Urbanizovana €ast se bude rozvijet podle téchto zasad:

Mistni ¢ast Nezabylice

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.
Tato mistni ¢ast se rozviji na obou bfezich Chomutovky.

Na levém bfehu se k zastavénému Uzemi jsou pfipojeny zastavitelné plochy, vyuZivajici volny prostor
mezi motorestem Senik, silnici 71 a sou€asnou zastavbou. Dal$i urbanizace tohoto prostoru vychazi ze
skutec€nosti, Zze soucasna trasa silnice 71 byla nahrazena novou trasou dalnice Il. tfidy D7. Soucasné je
vytvoren pro stavajici zemédeélsky areal dostatecny prostor, a to jak pro dalsi funkci, tak popfipadé pro
dalSi rozvoj nad ramec Uzemniho planu SZ smérem.

Na pravém bfehu jsou navrzeny 2 zastavitelné plochy pro bydleni. Jejich urbanizace vyuZziva potencial
uzemi spocivajici v usporadani pfirodnich prvkd, mirného jizniho svahu a vyrazné zklidnéného pro-
stfedi. Vzajemny pomér ploch umoznuje sou€asné kontinudlni vyuziti zemédélského padniho fondu
vzhledem k posici stavajicich zemédélskych statku.

Usporadani zastavitelnych ploch po obou bfezich Chomutovky posouva tézisté vnitfniho prostoru k fece
Chomutovce. Tento prostor obsahuje jak pfirodni prvky, tak sportovni areal a predstavuje optimalni
Uzemi pro denni relaxaci obyvatel.

e

Mistni ¢ast Horenec

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.

DalSi rozvoj Uzemi je orientovan do jeho JV &asti, kde navazuje na zastavéné Uuzemi novymi plochami
pro bydleni. Ty jsou uspofadany do sektoru mezi silnici 111/25116 a inundacni prostor Chomutovky.

Ostatni rozvoj

Na levém bfehu Hacky — mimo zaplavové uzemi Q100 — jsou navrzeny plochy pro komercni vyuziti.
Jejich nabidka vymezuje distanci mezi urbanizovanym uzemim obce s jednoznaénou orientaci na resi-
dencéni funkci a mezi pfipadnymi podnikatelskymi aktivitami. Rozvoj téchto ploch vytvofi urcity konku-
rencni prostor pro vyuzivani puvodnich zemédélskych areall v obci s cilem vytésnit nevhodné funkce
typu autovrakovisté a sbérny druhotnych surovin pravé mimo obec.

Rozvoj uzemi
Dalsi rozvoj Uzemi je definovan:

- funkéni regulaci urbanizovanych ploch sou¢asné zastavéného tuzemi
- novymi zastavitelnymi plochami.
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Zastavéné uzemi, rozSifené o zastavitelné uzemi pak pfedstavuje urbanizované uzemi obce.
Uzemni plan akceptuje vydana uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zaméry obce a stanovené na-

méty fyzickych a pravnickych osob.

Odstranéni urbanistickych zavad

Asanace Uzemi:
- asanace arealu vepfina

Definice zastavitelného tzemi

vymeéra orientaéni orientaéni
ozn. vha funkce kapacita pocet obyvatel
1 0,5872 plochy bydleni v RD 6 RD 18
2 2,2390 plochy bydleni v RD 25RD 75
3 0,5593 plochy bydleni v RD 5RD 15
4 0,2838 plochy bydleni v RD 3 RD 9
5 0,6781 plochy bydleni v RD 6 RD 18
6 1,5495 plochy bydleni v RD 16 RD 48
8 0,3123 plochy bydleni v RD 3RD 18
9 0,7810 plochy bydleni v RD 5RD 15
10 2.6678 plochy vyroby 14 000 m?
11 0,1340 plochy bydleni v RD 1 RD 3
13 0,0731 rekreace — vefejna parkova zelen v zastavit. Uzemi
14 0,5545 zeleh — zahrady a sady
15 0,7124 plochy bydleni v RD 6 RD 18
16 0,2651 plochy bydleni v RD 2RD 6
17 1,1870 plochy bydleni v RD 10 RD 30

soucet 373 obyvatel

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

Zastavitelna plocha ¢. 1

Zastavitelna plocha vypliuje prostor mezi pfipravovanou zastavbou pfi silnici 111/25116 a Hackou. Za-
stavba je omezena zaplavovym Uzemim Q100 Hacky, do kterého Ize umisti vyhradné zahradu, popfr.
dopliikové stavby néaleZici k rodinnému domu.

Zastavitelna plocha €. 2

Zastavitelna plocha je charakteristicka pro developerskou pfipravu. Vjezdy do parcel rodinnych doma
budou mozné vyhradné z vnitfniho prostoru zastavitelné plochy, pocet vyjezdu na silnici I11/25116 i kol-
mou mistni komunikaci bude minimalizovan, vyjezd do silnice 71 je zcela vyloucen.

Zastavitelna plocha ¢. 3
Zastavitelna plocha nabizi umisténi 2 fad rodinnych dom( podél vnitini mistni komunikace s jednim
napojenim na silnici [11/26115.

Zastavitelna plocha ¢. 4

Zastavitelna plocha ukonCuje soucasné zastavéné uzemi m. €. Hofenec a sou€asné pohledové — od
Chomutovky — uzavira urbanizované uzemi. Pro pfistup k jednotlivym parcelam této zastavitelné plochy
je navrZzena nova mistni komunikace. Zemni téleso této komunikace sougasné vytvafi protipovodiovou
bariéru.

Zastavitelné plochy ¢. 5,6 a 8

Od nezastavitelnych ploch udoli bude obytna zastavba oddélena navrzenou mistni komunikaci. Je za-
douci, aby tato komunikace byla doplnéna liniovou zeleni.
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Zastavitelna plocha ¢. 9
Zastavitelna plocha vypliiuje volny prostor mezi stavajici zastavbou a ucelovou komunikaci a urbanis-
ticky tak uceluje uzemi do kompaktniho tvaru.

Zastavitelna plocha ¢. 10

Plocha je uréena pro vyrobu a sklady. Pro tento uel ma veskeré pfedpoklady — nachazi se mimo obyt-
nou zastavbu a souc€asné je pfimo napojitelna na silnici I. tfidy 71. Odvodnéni Uzemi Ize realizovat pfimo
do Hacky, napojeni na inZenyrske sité je mozné koordinovat s obytnou zastavbou zastavitelnych ploch
¢.1az2

Zastavitelna plocha ¢. 11
Zastavitelna plocha ukonduje sou¢asné zastavéné uzemi v severni Casti mistni Casti Nezabylice, ktera
je vymezena pro vystavbu rodinného domu. Pro pfistup bude slouzit stavajici komunikace.

Zastavitelna plocha ¢. 14
Zastavitelna plocha doplfiuje zastavitelnou €. 2 a umoziuje pouze rozSifeni zahrad k rodinnym domuim.

Zastavitelna plocha ¢. 15
Zastavitelna plocha vyplriuje proluku podél pateini mistni komunikace v centralni ¢asti Nezabylic.

Zastavitelna plocha ¢. 16
Zastavitelna plocha ukonéuje rozvoj ve vychodni mistni ¢asti Hofenec podél silnice Ill. tfidy a uzavira
tak urbanizované uzemi.

Zastavitelna plocha ¢. 17
Zastavitelna plocha navazuje na planovany rozvoj v ploSe 9 a ukoncuje urbanizované Uzemi v jizni Casti
mistni ¢asti Hofenec.

Vymezeni ploch prestavby

vyméra orientacni orientacni
ozn. vha funkce kapacita pocet obyvatel
P.1 1,8885 plochy ob¢anského vybaveni
P.2 1,2795 plochy bydleni v RD 13 RD 39
Soucet 39 obyvatel

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vy-
mezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podmi-
nek pro jejich vyuziti

Koncepce verejné infrastruktury

KONCEPCE DOPRAVY

Silniéni doprava

V te$eném Uzemi prochazi rychlostni komunikace R7 usek MUK Vyso&any — MUK Drouzkovice zpro-
voznény 20. prosince 2013 a od roku 2016 pfeveden novelou silniéniho zdkona na dalnici D7. Na sjezdu
70 je napojeni na byvalou I/7 dnes silnice 71, ktera zajiStuje dopravni napojeni na obec Nezabylice
a dale do Chomutova. Prevedeni dopravy do D7 pfinese obci zakladni zklidnéni, odstranéni vysSe uve-
dené dopravni zavady a sou¢asné moznost dalSiho pfipojeni urbanizované tzemi na pavodni trasu 1/7
dnes 71.

Smérové vedeni ostatnich silnic lll. tfidy se neméni a neni o¢ekavana ani zména charakteru a ¢etnosti
dopravy na téchto silnicich Ill. tfidy.
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Silnice 111/25116, ktera je sou€asné patefni komunikaci urbanizovaného Uzemi obce, je chranéna pred
spontannim pfipojovanim jednotlivych parcel rodinnych domu navrzenych zastavitelnych ploch. V. m. €.
Nezabylice je pfipustné pfipojeni zastavitelnych ploch €. 2 a 3 pouze v jednom misté a nejlépe v jedné —
kolmé — kfiZovatce. Pfipojeni zastavitelnych ploch €. 5-8 bude moZné ve dvou novych kfiZovatkach,
v obou pfipadech jsou umistény v misté sou¢asného napojeni u€elovych komunikaci.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v uspofadani mistnich komunikaci souviseji se zfize-
nim novych zastavitelnych ploch. V odlvodnénych pfipadech je podminkou rozvoje zastavitelnych ploch
odsouhlasena uzemni studie, kterd by méla zajistit fadnou obsluZnosti parcel z vnitfniho prostoru za-
stavitelné plochy

Nové mistni komunikace budou FeSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1 budou uplat-
nény rovnéz v pfipadech dalSiho upfesnéni vnitfniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Verejnd doprava

Do obce jsou pfivedeny pravidelné linky autobusové dopravy, pozice zastavek AD umoZzhuje pfijatelnou
(10minutovou) dochazkovou vzdalenost od objektl s trvalym bydlenim. Nékteré autobusové spoje za-
stavuji pouze na silnici 71, v tom pfipadé se dochazkova vzdalenost vyrazné zvysuje.

V m. €. Hofenec je dostateCny prostor pro otoCku autobusl. Je zadouci, aby sem byla prodlouzena
méstska doprava z Chomutova pres Udlice a PfeCaply.

Uéelové komunikace

Uzemi je vybaveno soustavou ugelovych komunikaci souvisejicich s postupnym vyvojem tizemi a hos-
podaiskym vyuZitim krajiny. Nova ucelova komunikace se navrhuje k plose tézby K.1.

Turistické a cykloturistické trasy

Resené Uzemi je atraktivnim pFirodnim prostfedim. Zcela logicky je stavajici cyklotrasa vedena tdolim
Chomutovky, v nasem pfipadé pak od Pfe€apel (silnici 111/00727) dale po silnici 11/26115 do Bilencu
a dale.

Uzemni plan zohledriuje planovanou vystavbu stezky pro cyklisty a pro p&si v Nezabylicich na niz je
vydano povoleni, ktera bude spojovat areal fotbalového hfisté s centrem obce.

Parkovani

Uzemi obce neni vybaveno systémem verejnych parkovist, pro parkovani jsou vyuzitelné volné plochy

vefejnych prostranstvi.
Parkovisté se nachazi pouze u komercnich objekt(l — motorestl v arealu Senik.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici systém se neméni.
V uzemnim planu obce je tato problematika feSena na 2 urovnich:

lokalizaci vhodnych ploch:

V prostoru pfi silnici 111/26116 v m. €. Nezabylice, v misté kfizovatky se silnici [11/00727 kolmou na silnici
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71 se naskytuje moznost umisténi mensich obchodnich jednotek &i drobnych provozoven v ramci byd-
leni feSeného zastavitelnou plochou 15. DalSi umisténi komer¢nich — obchodnich jednotek je oSetfeno
funkéni regulaci ploch &asti zastavitelnych ploch €. 9 a 10.

funkcéni requlaci tizemi:

Umisténi objektt ob&anské vybavenosti jako pfipustné funkce do ploch bydleni — zahrady, smiSenych
ploch vyrobni, vyrobnich, vefejnych prostranstvi, smiSenych obytnych — jadrové plochy a technické in-
frastruktury.

KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

Elektricka energie

Vysoké napéti

Resenym tzemim prochazeji 2 trasy VVN 110 kV, jejich ochranné pasmo limituje vyuZiti zastavitelnych
ploch.

Distribuéni rozvody

Resenym Gzemim prochéazi distribuéni trasa VN 22 kV ve sméru Udlice — Pfedaply — Nezabylice — Bi-
lence, ze které jsou provedeny VN pfipojky k jednotlivym trafostanicim obce v tomto pofadi:

- TS Senik

- TS Nezabylice

- TS Hofenec — centrum

- TS Hofenec — u mostu pres Hacku
- TS U Mlyna

Tato soustava je zakladem pro zasobovani navrZzenych zastavitelnych ploch. Vysledna soustava je kom-
binaci stavajiciho stavu, novych TS a vzajemného propojeni tzemi distribu¢ni NN soustavou.

Nové TS jsou definovany pro tyto zastavitelné plochy:

- TS zastavitelné plochy 7
- TS zastavitelné plochy 10

Plynovod

SZ okraj obce obchazi VTL plynovod se stanovenym ochrannym pasmem 4 m a bezpecnostnim pas-
mem 20 m, v m. €. Nezabylice je napojena VTL/STL regulaéni stanice s ochrannym pasmem 10 m
a bezpecnostnim pasmem 22 m a zfizena STL plynovodni soustava s ochrannym pasmem 1 m. Vzda-
lenosti ochrannych a bezpec€nostnich pasem jsou kolmo od pldorysu plynovodu na obé strany. Na vy-
chodnim okraji prochazi celym spravnim uzemim obce VTL plynovod DN 1400 RU Katefinsky potok —
RU Pfimda s ochrannym pasmem 4 m a bezpe¢nostnim pasmem 160 m (kolma vzdalenost od plidorysu
plynovodu na obé strany).

Nové zastavitelné plochy jsou vybaveny STL plynovodnimi fady, které prochazeji vzdy vefejnym pro-
stranstvim — definovanymi mistnimi komunikacemi. DalSi rozvod k jednotlivym parcelam stavbam uvnitf
zastavitelnych ploch bude feSen postupné a individualné dle skute€nych pozadavki jednotlivych inves-
tord.
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Vodovod

Zdroj vody

Obec je zasobovana z regionalniho systému SVS.

Od obce Udlice pfichazeji 2 trasy

- trasa podél silnice 1/7, ktera dale pokracuje ve sméru na Lazany,

- trasa od obce Precaply, ktera dale pokracuje udolim Chomutovky do obce Bilence (a dale)
Obé trasy jsou na uzemi m. ¢. Nezabylice propojeny.

Rozvod vody

Stavajici vodovod je rozveden po celém Uzemi obce.

Na stavajici systém jsou pfipojeny zastavitelné plochy podle konceptu tzemniho planu. Dimenze vodo-
vodu bude min. 110 m dle pozadavku CSN 73 0873, soucasti systému budou podzemni hydranty pro
zajisténi potfebného mnozstvi vody pro provedeni protipoZarniho zasahu.

Kanalizace

V fe$eném Uzemi je dle podkladi SCVaK stavajici splagkova kanalizace na &asti zemi, ktera je ukon-
¢ena do noveé vybudované centraini istirny odpadnich vod o kapacité 400 EO, umisténé na okraji mistni
¢asti Hofenec pfi soutoku Chomutovky a Hacky. Na kanalizaci je napojeno 98 % obyvatel, 2 % obyvatel
odvadi odpadni vody do domovnich mikrocistiren s odtokem do vodotece.

V navrhu uzemniho planu je navrzeno kompletni odkanalizovani vSech zastavitelnych ploch do centralni
Cov.

Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch (v&etné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi
byt pfednostné a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoz-
nosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt

srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici
destové kanalizace nebo odvodrfiovacich pFikopu, resp. do vodniho toku.

Spoje

V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem €. 185/ 2001 Sb. o odpadech.
Na Uzemi obce Ize registrovat tyto druhy odpadu:

- komunalni odpad a odpad fyzickych osob,

- odpad vznikajici €innosti pravnickych osob,

pfi¢emz obé sloZky mohou obsahovat nebezpeény odpad, hodnoceny v souladu s pfilohou &. 2 zakona
jako nebezpeény.

Komunalni odpad

Obec ma povinnost likvidovat veSkery odpad, vznikajici na Uzemi obce €i €innosti fyzickych osob, pfi
Cisténi komunikaci a udrzbé vefejné zelené.

Zazemi, souvisejici s likvidaci odpadu bude soustfedéno do technického dvora v arealu obecniho Ufadu.
V obci je organizovan svoz domovniho odpadu v souladu s obecni vyhlaSkou. Domovni opad likviduje
odborna firma, majici k této Cinnosti opravnéni.
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Ukladani komunalniho odpadu je a bude mimo feSené uzemi obce, jeho koncepce se Uzemnim planem
nemeéni.

Navrzené mistni komunikace vyhovuji svym prostorovym vedenim pro pohyb vozidel svazejicich komu-
nalni odpad.

Odpad. vznikajici ¢innosti pravnickych osob

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popf. prostied-
nictvim odborné firmy, bez zatézovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho pUusobenim pravnickych osob, bude provedena mimo feSené Uzemi
obce.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptliso-
bem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych su-
rovin a podobné

Ochrana prirody a krajiny

Chranéna uzemi a plochy NATURA se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Uzemnim planem se vymezuiji plochy K.1 a K.2 jako plochy zmén v krajing, které jsou vymezeny jako
plochy tézby nerostll vSeobecné (GU). Podminky jejich vyuziti jsou dany podminkami vyuziti pfislusné
plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti GU a existujicimi limity ve vyuziti Gzemi, zejm. ochranné pasmo
dalnice Il. tfidy dle zakona o pozemnich komunikacich a z toho vyplyvajici podminky a déle lokalizace
v zajmovém Uzemi ministerstva obrany (limity pro stavby, navySovani okolniho terénu, dobyvani béznou
kolovou nebo pasovou technikou apod.), pokud v ramci povolovacich procest nebude dohodnuto jiné
feSeni.

Navrh uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan upfesfiuje vymezeni regionalnich prvkd izemniho systému ekologické stability ze Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého a dale vymezuje lokalni prvky. Vymezené skladebné &asti USES jsou
upfesnény dle hranic katastralnich pozemk, v lesnich porostech, vodnich tocich a jsou zobrazeny
v grafické ¢asti navrhu I/b1 Hlavni vykres, I/b5 Koncepce usporadani krajiny a grafické ¢asti odavodnéni
[l/a Koordinac¢ni vykres.

Regionalni USES

nazev Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou (hygrofilni vétev)

kategorie RBK — regionalni biokoridor

kéd 573al6

vymezeni Castecné funkéni

typ spolecenstva nivni (N), vodni (V)

popis usek RK nivni osy vymezeny v udolni nivé Chomutovky v Nezabylicich.
Vodni tok s vyvinutym bfehovym vegetacnim doprovodem (zachovalé
tvrdé luhy)

Sirka min. 40 m

délka cca 5 125 m v feSeném zemi
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nazev Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou (hygrofilni vétev)
kategorie RBK — regionalni biokoridor

kéd 573al7

vymezeni funké&ni

typ spolecenstva

nivni (N), vodni (V)

popis

usek RK nivni osy vymezeny v udolni nivé Chomutovky v Nezabylicich.
Vodni tok s vyvinutym bfehovym vegetacnim doprovodem (zachovalé

tvrdé luhy)
Sirka min. 40 m
délka cca 984 m v feSeném zemi
Lokalni USES
nazev Hofenecky lesik
kategorie LBC — lokalni biocentrum
kod 46/LC9Y
vymezeni funkéni
typ spolecenstva mezofilni

popis

LC vymezené ve stabilizovaném lesnim porostu acidofiini doubravy). Uza-
vieny lesni celek v rdmci okolni polni krajiny

Vyméra 17,331 ha

nazev Nezabylicka dubina
kategorie LBC — lokalni biocentrum
kod 573a/LC6

vymezeni Funkéni

typ spolecenstva

nivni (N), vodni (V)

popis

LC vlozené do RK nivni osy v misté zachovalého tvrdého luhu u feky Cho-
mutovky pod Nezabylicemi

vymeéra 3,614 ha

nazev Hofenecka niva
kategorie LBC — lokalni biocentrum
kod 573a/LC7

vymezeni CasteCné funkeéni

typ spolecenstva

nivni (N), vodni (V)

popis

LC vlozené do RK nivni osy v misté zachovalého tvrdého luhu u feky Cho-
mutovky. Na stavajici orné piidé k zalozeni

vymeéra 3,866 ha

nazev Nezabylicka niva
kategorie LBC — lokalni biocentrum
kod 573a/LC5

vymezeni funkéni

typ spolecenstva

nivni (N), vodni (V)

popis

LC vlozené do RK nivni osy. Vodni tok s vyvinutym bfehovym vegetacnim
doprovodem (zachovalé tvrdé luhy). Navazujici udolni niva je uzivana jako
louky (aluvialni psarkové louky)

vymeéra 3,264 ha

nazev V polich

kategorie LBC — lokalni biocentrum
kod 60/LC1

vymezeni K zaloZeni

typ spolecenstva

nivni (N), vodni (V)

popis

LC vymezené k zaloZeni na orné pudé. Chybéjici LC v ramci vétve vyme-
zené v PSZ okolnich katastrll. Lokalni udolnice pod polni cestou

vyméra

0,7380 ha

Stranka 9|20




UZEMNI PLAN NEZABYLICE — GplIné znéni po zméné ¢. 5

nazev Udoli Hagky

kategorie LBK — lokalni biokoridor
kéd 38/9

vymezeni Castecné funkéni

typ spolecenstva hygrofilni

popis

LK vymezeny v ose potoka Hacka. Vegetacni doprovod vodniho toku (ol-
Sové jaseniny, luzni dfeviny). Podoba LK ¢aste¢né ovlivnéna intenzivnim
zemédélskym hospodafenim v té€sné navaznosti na doprovodnou zelerfi
vodniho toku. Omezeny priichod sidlem Nezabylicemi

Sirka min. 20 m mimo zastavéné Uuzemi
délka cca 1 192 m v feSeném lUzemi
nazev NK3MH — RK583

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kéd 46/9a

vymezeni funkéni, k zaloZeni

typ spolecenstva mezofilni

popis

LK navrzeny k zaloZeni dle PSZ KPU Nezabylice. Vy&len&né pozemky na
stavajici orné padé. Drobny remizek u podjezdu dalnice

Sirka min. 20 m

délka cca 1728 m v feSeném uzemi
nazev NK3MH — RK583

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 46/9b

vymezeni k zaloZeni

typ spolecenstva mezofilni

popis

Alternativni vedeni LK pfedpokladajici vyznamnou zménu v Uzemi reali-
zaci tézby v DP Nezabylice. Polni krajina (lem tézby), zarostly [imek, pod-

chod pod D7
Sirka min. 20 m
délka cca 1 720 m v feSeném Uzemi

LBK 46/9 je ¢lenén do nékolika tras, pro néz se urcuje etapizace souvisejici s navrhovanymi plochami
zmén v krajiné, ur€enymi pro t€zbu nerostnych surovin (K.1 a K.2).

nazev NK3MH — RK583
kategorie LBK — lokalni biokoridor
kod 46/10

vymezeni k zalozeni

typ spolecenstva mezofilni

popis

LK navrzeny k zaloZeni pfevazné na orné pudé dle PSZ KPU Bilence
(bude vymezeno na pozemky). Orna plda a stavajici polni meze

Sirka min. 10 m v feSeném Uzemi
délka cca 23 m v feSeném Uzemi
nazev VSehrdsky lesik — Hofetice
kategorie LBK — lokalni biokoridor
kod 60/1

vymezeni k zaloZeni

typ spolecenstva mezofilni

popis

LK vymezeny v agrocendze k zaloZeni podél polni cesty a v ramci biopasu
déliciho pudni bloky. Dojde k déleni pldnich bloki

Sirka

min. 20 m

délka

cca 1 160 m v freSeném uUzemi
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nazev Nezabylicka rokle

kod P22

vymezeni funké&ni

popis sukcesni travobylinné plochy, kfoviny a zarUstajici suché travniky, dre-
vinna vegetace dubohabfin, mok¥fadky ve dné

vymeéra 2,6217 ha

nazev Protierozni pasy Za hajovhou

kod IP23

vymezeni Castecné funkéni

popis Ctyfi protierozni pasy, meze, zarostlé kfovitou mezofilni vegetaci oddélu-
jici lany orné pldy s vysadbami rychle rostoucich dfevin

vyméra 1,5054 ha

nazev Nezabylice I.

kod IP24

vymezeni funké&ni

popis zarostly uvoz kyselu doubravou a sukcesni kfovitou v mezofilni podél
mistni komunikace (D8-niva Hacky)

vyméra 3,6920 ha

nazev Nezabylice II.

kod IP25

vymezeni funké&ni

popis sukcesni kfovité a stromové plochy, remizek v lanech orné plidy

vyméra 0,2863 ha

nazev Nezabylice lIl.

kod IP26

vymezeni funké&ni

popis lesni pozemek, remizek pfirodé blizké doubravy v lanech orné pudy

vyméra 2,5850 ha

nazev Nezabylice IV.

kod P27

vymezeni funké&ni

popis lesni pozemek, remizek v lanech orné pldy

vyméra 0,2186 ha

Stanoveni podminek vyuziti v plochach a koridorech Uzemniho systému ekologické stability:

e Plochy a koridory jsou vymezeny pro opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace,
renaturace, vysadby autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.).

e Prfipousti se v nich opatfeni k hospodafeni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., za
podminky, Ze nedojde ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni konti-

nuity USES.

o Nepfipousti se v nich umistovat stavby ¢i zafizeni v€etné staveb pro vyrobu energie z obno-
vitelnych zdroju, pokud nejsou ve vefejném zajmu a pokud by jejich realizace:

o snizila nebo ohrozila ekologicky vyznam prvku uzemniho systému ekologické stability,

o znemoznila vytvofeni prvku Uzemniho systému ekologické stability,

o zamezila prichodnosti €i pferuseni systému ekologické stability (nepriichodné oploceni i
ohrazeni). Neplati vSak pro oplocenky na PUPFL z diivodd ochrany pfed $kodami zplsobe-
nymi zvéfi a doCasna oploceni pastvin a sadu.

e V uzemi ploch a koridori Uzemniho systému ekologické stability na plochach s rozdilnym zpUso-
bem neplati podminky dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem, které by byly v rozporu s podmin-
kami pro plochy uzemniho systému ekologické stability.

e Prostorové parametry ploch uzemniho systému ekologické stability I1ze pfi zméné uzemniho planu
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redukovat na zakladé podkladu o jiz vytvofenych prvcich izemniho systému ekologické stability.
Nejvice vSak na minimalni prostorové parametry, které vyplyvaji z aktualnich metodickych pod-
kladu pro vymezovani Uzemniho systému ekologické stability.

Parkova zelen

Stavajici plochy parkové zelené se nachazeji pfi pfistupové komunikaci do Nezabylic.
Nové plochy tohoto charakteru jsou v navrhové &asti jsou oznaceny jako plochy pro vefejnou zelen,
lokalizovany jsou pfi zastavitelnych plochach €. 2, 3 a 10.

Nespecifikované plochy pro vefejnou zelen budou soucasti vefejného prostoru jednotlivych zastavitel-
nych ploch. Jejich lokalizace bude provéfena v ramci Uzemni studie. Je Zadouci, aby tyto plochy tvofily
celek s dalSimi atributy denni rekreace obyvatel — sportovnimi plochami, détskymi hfisti a vhodné nava-
zovaly na pfirodni prvky navazujicich nezastavitelnych ploch.

Dalsi pfirodni prvky vyZadujici ochranu

- stromotadi cesty k hajovné v m. €. Nezabylice
- odkryté vrstvy jill a sprasi na vychodnim okraji rokle Hofeneckého lesika.

Ochrana pred povodnémi

Lokality 1, 2, 4, 5, 6, 7 a 8 — stavby v téchto lokalitach budou umistovany dle podminek umistovani
staveb v zaplavové zéné Qioo.

Odvodnéni uzemi

Retencni prostory nejsou navrhovany, destové vody budou po povrchu odvedeny do stavajicich vod-
nich toku.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické zajisténi

V te$eném uUzemi je evidovano CHLU Nezabylice &. 26210000, vyhlagené rozhodnutim MZP &.j.:
530/369/03 Ra-CV ze dne 10. 12. 2003, které nabylo pravni moci dne 3. 1. 2004, a rozSifené rozhod-
nutim MZP &.j. 1802/503/13, 60574/ENV/13 ze dne 31. 1. 2014, které nabylo pravni moci dne 23. 4.
2014, a vyskyt vyhradniho loziska nezaruvzdornych jili Nezabylice — VSehrdy €. 3262100.

Uzemnim planem se na t&chto loZiscich vymezuiji navrhové plochy t&Zby nerostnych surovin (GU), které
jsou jako plochy zmén v krajiné oznacené K.1 a K.2.

Do tUzemi zasahuije loZisko Bilence (B 3108900), na kterém bylo stanoveno CHLU Skrle &. 10890000.
Na lozisku byly ovéfeny svétlé kameninové jily (surovina — jily keramické, nezaruvzdorné) a mineralni
barviva.

Dale je v feSeném Uzemi evidovan prognozni zdroj Bilence €. 9029800. Surovinou jsou miocénni a pis-
cité jily.

Poddolovana uzemi ani svahové deformace nejsou evidovany.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti s urce-
nim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pri-
pustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pri-
pustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vEetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V navrhu uzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funk&ni plochy:

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

- plochy bydleni

- plochy bydleni — zahrady

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — vefejna parkova zelen
- plochy rekreace — vefejna parkova zelefi v zastavitelném uzemi
- plochy rekreace — individualni rekreace
- plochy ob¢anského vybaveni

- plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy
- plochy smiSené vyrobni

- plochy vefejnych prostranstvi

- zeleh — zahrady a sady

- plochy smidené obytné — jadrové plochy
- plochy technické infrastruktury

- plochy pro ucelové komunikace

Nezastavéné uzemi

- plochy lesni

- plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené

- plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
- zemédélské — orna plida

- plochy smidené nezastavéného uzemi

- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy téZzby nerostl vSeobecné

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydieni

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou urené pro vystavbu rodinnych dom.

Pripustné vyuziti plochy:

Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim zivnosti, které svym charak-
terem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny. Vefejna prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zelefi, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy bydleni — zahrady

Pfipustné vyuZiti plochy:
Plochy v zastavéném Uzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty, urcujici funkci
uzemi.

Podminéné vyuZiti plochy:
Bydleni v rodinnych domech, ob&anska vybavenost, parky, vefejna zelefi, technické vybaveni uzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — sportovni plochy

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektl sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozu, vy-
chazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Parky, vefejna zeleh, technické vybaveni izemi.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti — objekty spoleéného stravovani a ubytovani.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — verejna parkova zelen

Hlavni vyuZiti plochy:
Stavajici a navrhované volné pfistupné plochy udrzované — parkové zelené.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, technické vybaveni uzemi, plochy rekreace — sportovni
plochy.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — verejna parkova zelen v zastavitelném tGzemi

Hlavni vyuZiti plochy:
Navrhované volné pfistupné plochy udrzované — parkové zelené.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, technické vybaveni uzemi, plochy rekreace — sportovni
plochy.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — individuadlni rekreace

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou uréeny pro nekomeréni zahrady a sady v€etné zahradnich staveb (altan, pfistfesky,
skleniky, zahradni domky) s moznosti vystavby zahradnich chat.
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Pfipustné vyuZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, vefejna zelen, détska hristé, dopravni a technické vybaveni uzemi.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy obcanského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obCanské vybavenosti bez dalsi funk&ni regulace.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Provozovani drobné vyroby a sluzeb v€etné bydleni majitele i sluzebniho bytu.
Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkoveé zeleng, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné vyuziti plochy:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Maloobchodni a velkoobchodni prodej nad 1000 m2. Viyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji vyjma
fotovoltaickych paneld na stfechach objektu.

Plochy obéanského vybaveni — hrbitovy

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou ureny pro pfirodni hibitov, kde je mozZné uloZit popel zemrelych.

Pripustné vyuziti plochy:

Umisténim drobnych konstrukci — lavi¢ek, odpocivadel, pfistfeSku apod., stavby technického vyba-
veni Uzemi, stavby inzenyrskych siti, ucelovych komunikaci a U€elovych objektd, souvisejicich
s udrzbou a provozem téchto ploch.

Podminéné vyuziti plochy:
Pohtebisté, zejména hroby, hrobky, rozptylové a vsypové lou¢ky za podminky, Ze nesnizi nebo ne-
ohrozi ekologicky vyznam prvku Uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy uréené k umisténi provoz( vyroby a sluzeb.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu
a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy vyrobni

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozl vyroby, sluzeb a skladovych areall.

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu
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a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti plochy:

Vefejné plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi, slouzici k dopravni obsluze uzemi a k pfistupu
k parcelam definovaného vyuziti uzemi, pfipadné k umisténi zafizeni, slouzicich k jejich udrzbé.
Zbylé &asti vymezeného Uzemi budou uzivany jako vefejna parkova zeleri.

Pfipustné vyuziti plochy:
Parky, vefejna zelen, détska hfi5té, ob&anské vybaveni, technické vybaveni uzemi.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy jsou uréeny pro nekomeréni zahrady funkci okrasnou (pfevladajici travnata plocha, ke které
Ize pfifadit dfeviny ovocnych a lesnich porostl), uzitkovou (pro péstovani zeleniny, kvétin a jinych
zahradnich plodiny) a sady.

Pfipustné vyuziti plochy:

Oploceni, nezbytné opérné zdi, terénni Upravy a souvisejici technicka infrastruktura spojena s uzi-
vanim zahrady €i spojenym rodinnym domem (napf.: zavlazovaci systémy, retencni nadrze, vsako-
vaci systémy, pripojky k zahradni stavbé). Na pozemku Ize umistit jednu zahradni stavbu do 25 m?
zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené obytné — jadrové plochy

Pfipustné vyuZiti plochy:

Jsou plochy, ur€ené k soustfedéné fadové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objektd pro bydleni,
objektl obEanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti nebo vzajemna
kombinace (polyfunkéni objekty), pfi spInéni obecné zavaznych predpist a ustanoveni stavebniho
zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou pIné respektovat méfitko, charakter a stavebni material ptuvod-
nich staveb.

Vyska objektl nepfesahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlast-
nim pozemku, v pfipadé objektt obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro kratkodobé
parkovani vefejné plochy.

Podminéné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, dopravni a technické vybaveni uzemi.

Nepripustné vyuziti plochy:
Neni definovano.
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Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni uzemi — technické sluzby, spravy
a udrzby objektli, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury — vodarny, COV, trafosta-
nice, a plochy pro dopravu — autobusové zastavky, parkovisté.

Pfipustné vyuZiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty ob&anské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby. Toto
funkéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v dotéeném
prostoru.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro ucelové komunikace

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym uc¢elem funk&ni plochy, které slouzi. Slouzici k dopravni
obsluze Uzemi a k pfistupu k parcelam definovaného vyuziti Uzemi, pfipadné k umisténi zafizeni,
slouzicich k jejich udrzbé.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni izemi.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy lesni

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou uréeny pro lesni porosty s produkéni nebo ochrannou, popf. rekreaéni funkci na pozem-
cich ur€enych k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zajiSténi lesni hospodareni a zajisténi jeho ekologickych funkci,
nové zalesnovani, uzavieny chov divokych zvifat (obory), vodni plochy a toky s mimoprodukéni
funkci v€etné doprovodnych porostll pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd;
pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim tézby nerostli vyjma
v Uzemi stanoveného chranéného loZiskového uzemi za podminky, Ze neomezi hospodarskou a kra-
jiné ekologickou funkci lest.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy zemédélské — ornd puda

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou uréeny pro zemédélskou produkci na pozemcich zemédélského pudniho fondu zahrnu-
jici zejména ornou pldu.

Pripustné vyuziti plochy:
Protierozni opatfeni (zatravihovaci pasy), pluziny, meze, louky a pastviny.
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Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd;
pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim tézby nerostli vyjma
v Uzemi stanoveného chranéného lozZiskového Uzemi; vodni plochy a toky s mimoprodukéni funkci
v¢etné doprovodnych porostl pfirodniho charakteru za podminky, Ze neomezi hospodarskou a kra-
jiné-ekologickou funkci pozemk( pudniho fondu.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy prirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou uréené pro pozemky a plochy kulturni krajiny nizké zelené za ucelem zajisténi podminek
ochrany pfirody krajiny.

Pfipustné vyuZiti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi, zejména pas-
tevni ohradniky, pfistfeSky pro letni pastvu, napajedla a v€eliny. Pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystémd, louky a pastviny. Vodni plochy, mokfady a vodotece s mimoprodukéni funkci
vCetné doprovodnych porostl pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 staveb-
niho zakona s vylou€enim téZby nerostll za podminky vyjma v Uzemi stanoveného chranéného lo-
Ziskového uzemi, ze neomezi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci pozemkl pudniho fondu.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy prirodni s pfevahou vysoké zelené

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou uréené pro pozemky a plochy kulturni krajiny vysoké zelené za uc¢elem zajisténi podmi-
nek ochrany pfirody krajiny.

Pfipustné vyuZiti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesni hospodarstvi, nové zalesfiovani. Stavby pro myslivost, pfi-
stfedky pro do€asné skladovani plodin a péci o lesni zvéf. Vodni plochy, mokfady a vodotece s mi-
moprodukéni funkci vEetné doprovodnych porostl pfirodniho charakteru. Pozemky pfirozenych
a pfirodé blizkych ekosystém.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 staveb-
niho zakona s vylou¢enim tézby nerostd vyjma v Uzemi stanoveného chranéného loziskového uzemi
za podminky, Ze neomezi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci pozemku pidniho fondu.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy jsou ureny pro zemédélské hospodareni, vodni plochy a toky pfirodniho i umélého charak-
teru, lesni porosty s produkéni nebo ochrannou, popf. rekreacni funkci doplnénych o drobné krajinné
prvky zajistujici ekologické funkce krajiny.

Stranka 18] 20



UZEMNI PLAN NEZABYLICE — GplIné znéni po zméné ¢. 5

Pfipustné vyuZiti plochy:

Stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi, lavky) a pro zajis-
téni ekologickych funkci vodnich ploch a tokl. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani
zemédélské pudy a pastevectvi, zejména pastevni ohradniky, pfistfeSky pro letni pastvu, napajedla
a vCeliny. Pozemky zemédélské pldy doCasné neobdélavané. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
lesni hospodafrstvi, nové zalesfiovani. Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim tézby nerostli vyjma
v Uzemi stanoveného chranéného lozZiskového Uzemi za podminky, Ze nenarusi hospodarské vyuziti
a krajiné ekologické funkce ploch.

Nepfipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou ur€eny pro vodni plochy a toky pfirodniho i umélého charakteru s u€elem stabilizace
hydrologického rezimu krajiny, zajiStovani vodohospodarské a ekologické funkce.

Pfipustné vyuZiti plochy:

Doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru. Stavby a zafizeni pro
vodni hospodafstvi (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi, lavky) a pro zajisténi ekologickych funkci
vodnich ploch a tok(. Nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému;
pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim tézby nerostli vyjma
v Uzemi stanoveného chranéného loZiskového Uzemi za podminky, Ze neomezi vodohospodafskou
a krajiné-ekologickou funkci vodniho toku nebo vodni plochy.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy téZby nerosti vSeobecné

Hlavni vyuZiti:
Plochy jsou uréené pro povrchovou tézbu nerostl (v€. nasledné rekultivace), a to v€etné ploch vy-
sypek, odvalu a odkalist’ a vSech staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.

Pripustné vyuziti:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zelen, vodni plochy a toky.

Nepfipustné vyuZiti:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Podminky prostorového uspofadani a dalSi regulativy

V ploSe K.1 Ize umistit do€asné stavby a pouzivat dobyvaci techniku do maximalni vySky 8 m nad
urovni terénu.

V plode K.2 nelze stavét Zadné vétsi stalé ani doCasné kovové objekty, jako jsou napf. sklady a ga-
raze, nelze navySovat okolni terén skladkovanim zeminy nebo horniny a k dobyvani Ize pouZzivat
pouze béznou kolovou nebo pasovou techniku.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, sta-
veb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Pro dalsi rozvoj uzemi je nezbytny nasledujici rozsah vefejné prospésnych staveb:

7.1) Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

Dopravni stavby:

- MK 4 mistni komunikace plochy 4
- MK 10 mistni komunikace plochy 10
- MK 13 mistni komunikace plochy 13
Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy mistni komunikace

7.2) Asanace a asanacni uzemi:

Prostor pro komplexni asanaci uzemi je vymezen v m. €. Nezabylice a obsahuje plochy byvalého vep-
fina. Pozemek bude asanovan na ornou pldu.

8. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Uzemnim planem se stanovuje etapizace pro realizaci lokalniho biokoridoru, a to v souvislosti s plochou
K.1. Prvni etapa se ploSe téZby vyhyba, ve druhé etapé& budou — po ukonéeni téZby a v rdmci rekulti-
vaci — realizovany dvé jiné vétve téhoz biokoridoru.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti grafické éasti

Textova ¢ast navrhu ma 20 stran.

Graficka ¢ast obsahuje:

- I/a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
- I/b1 Hlavni vykres 1:5000
- I/b2 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
- I/b3 Koncepce technické infrastruktury — energetické feseni 1:5000
- I/b4 Koncepce technické infrastruktury — vodohospodarské feSeni 1 : 5 000
- I/b5 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
- I/c Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- I/d Vykres poradi zmén v uzemi 1:5000

Stranka 20| 20



		2026-04-23T10:05:18+0200




