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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Udlice (kéd obce 563382). Obec se rozklada na dvou katastrél-
nich Gzemich - Udlice (kéd KU 772615) a Precaply (kéd KU 772607). Udlice lezi v Usteckém kraji (v jeho
zapadni ¢asti), v jihovychodni ¢asti chomutovského okresu.

VA

Uzemf spravuje Obecni Gfad Udlice. Obci s povéFenym obecnim Gfadem (1. stupné) i obci s rozsifenou puU-
sobnosti (Il stupné&) je pro Udlice Chomutov.

v vz

Obec ma dvé &asti obce (Udlice a Precaply) a stejné tak dvé zakladni sidelni jednotky. Uzemi obce m4 roz-
lohu 1 186 hektard.

A1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi se vymezuje Gzemnim planem, a to k datu 20. 5. 2025.

A2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

o d

Uzemni plan stanovuije takovou koncepci rozvoje a vytvafi pro ni takové Gzemni podminky, které mohou
vést k udrzitelnému rozvoji obce, k harmonickému rozvoji viech t pilito. Uzemni plan stanovuje podmin-
ky pro kvalitni bydleni a jeho dalsi rozvoj, vytvari Gzemni podminky pro vznik dostatku pracovnich prilezi-
tosti na Gzemi obce a pro vybaveni obce vsi potfebnou infrastrukturou. V krajiné pak vytvari podminky

pro zachovani podminek hospodareni za soucasné ochrany vsech krajinnych a prirodnich hodnot.
Prakticky se zakladni koncepce rozvoje promita do koncepce urbanistické (viz dale).

Uzemni plan, v ndvaznosti na predchozi Gzemné pldnovaci dokumentaci, jiz do znacné miry respektuje,
stanovuje rozdilné koncepce rozvoje pro obé mistni ¢asti (sidelni Gtvary), situované na Gzemf obce, a to
na zakladé jejich historického vyvoje, jim vzniklé stavajici urbanistické struktury, na zakladé podminek
Uzemi pro rizné funkce a aktivity a na zdkladé zadméru dalsiho vyuziti tohoto rozvojového potencialu.

Udlice maji Gzky vztah k Chomutovu a maji v podstaté méstsky charakter s multifunkénim vyuzitim. Pravé
do Udlic se orientuje témé&F veskery rozvojovy potencidl obce s akcentem na rozvoj bydleni a na rozvoj
hospodarskych, vyrobnich aktivit.

Precaply jsou typickym venkovskym sidlem s bydlenim pivodné doprovazenym zemédélskou produkci.
Doplnéni této struktury a flexibilni vyuziti hospodarskych staveb jsou hlavnim tématem rozvoje mistni
casti.

Obytnd funkce je dominantni, jeji rozvoj je predpokladem dlouhodobé stability obce a zakladnim kame-
nem pro vytvareni podminek pro socialni soudrznost. Bydleni je casto doprovazeno vyrobnimi, Zivnosten-
skymi apod. aktivitami (zejména v plochach stavajicich, stabilizovanych, zatimco v plochach zastavitel-
nych bude vétsi orientace na ,Cisté” bydleni). Rozvojem bydleni budou pInény pozZadavky nejen mistnich
obyvatel, ale i obyvatel blizkych mést, hledajicich moznost bydleni v mensim sidle s dobrou vybavenosti,
dostupnosti mésta a dostupnosti prirodniho prostredi.
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Obcanské vybaveni ma ve mésté duilezitou funkci. Stavajici prvky jsou Gzemnim pldnem stabilizovany
a dalsi se navrhuiji. V souladu s regulativy mdze byt obcanské vybaveni umistovano i v dalSich plochach
(zejména plochy bydlenf a plochy smiSené obytné).

Rekreacni Funkce se v Gzemi uplatiuje zejména v plochach zahradek, v liniové dopravni infrastrukture
(cyklotrasy), ve vyufZiti prirodniho potencidlu (mista kolem Chomutovky), ve specializovanych areélech
(hristé, koupaliste) apod.

Uzemni pldn poskytuje Gzemni podminky pro rozvoj i dalsich druht vefejné infrastruktury a dalsi vyba-
venosti.

Funkce vyrobni je stabilizovana ve stavajicich vyrobnich aredlech a ve vazbé na né se navrhuji rozsahlé
dalsi plochy pro vyrobni aktivity s vyznamem nadmistnim. Dalsi hospodarské funkce mohou byt soucasti
zejm. ploch smiSenych obytnych.

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizaénich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci, tak aby mély prislusné hodnoty
dobré Gzemni podminky pro svou ochranu.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim nemovité kulturni pamatky, architektonicky vyznamné objekty,
historicky vyznamné stavby, archeologické nalezisté. Tyto prvky jsou soucasti takovych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, které vytvareji podminky pro ochranu téchto pamatek.

Mezi prirodni hodnoty patfi lokalita Natura 2000 (evropsky vyznamna lokalita Udlické doubi), kterd je
rovnéz prirodni pamatkou, raz zdejsi krajiny, vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, raselinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, Gdolni nivy a cely systém prvk( ekologické stability. K hodnotdm dale nélezi chra-
néna loziskova Gzemi (CHLU 07870000 Chomutov-Udlice - hnédé uhli, CHLU 10890000 Skrle - jily), dalsi
loZiska nerostnych surovin, kvalitni zemédélské pody a dal3i. Uzemni plan zajiStuje ochranu pfirodnich
hodnot jejich zahrnutim do vhodnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti, soucasti planu je také aktuali-
zovany navrh Gzemniho systému ekologické stability.

Civilizaéni hodnoty, za néz Ize povazovat stavebni fond, dalsi vefejnou infrastrukturu - dopravni a tech-
nickou, a také vyznamna verfejnd prostranstvi (ndmésti a navsi). Tyto hodnoty jsou Gzemnim planem re-
spektovany a dale rozvijeny.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE

A3.a Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti

Urbanistickd koncepce a kompozice rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosa-
vadni vyvoj obce a jejich mistnich ¢asti, véetné jejich prostorového usporadani, navazuje na predchozi
Uzemné planovaci dokumentaci a v ni stanovené rozvojové tendence na Gzemi obce, zohlednuje dalsi po-
Zadavky obce specifikované v zadani Gzemniho pldnu a pozadavky z nadrazené Gzemné planovaci doku-
mentace.
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Urbanistickd koncepce a kompozice je vyjadirena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které
pokryvaji bezezbytku celé FeSené Gzemi, a podminky jejich vyuziti i podminky prostorového usporadani
jsou stanoveny v kapitole f). Pro rozsahlejsi zastavitelné plochy je stanovena povinnost, resp. podminka
rozhodovani v Gzemi, spocivajici ve zpracovani Gzemni studie, kterd urbanistickou koncepci dopracuje do
vétsich podrobnosti.

s v s

Urbanistickd koncepce mistni &dsti Udlice je zalozena na stabilizaci ploch s nem&n&nym soucasnym sta-
vem a ve vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi. V ¢asti severni jde
o zastavitelné plochy pro bydleni a v ¢asti jizni pro vyrobu a sklady. Obé tyto plochy souviseji s navrhem
obchvatové odlehcovaci komunikace, kterd mdze do urcité miry fesit problém s prijezdnou dopravou
a jejimi dopady na Zivotni prostredi. Obé tyto hlavni rozvijené funkce jsou vymezovany v plochach tak,
aby se co nejméné ovliviovaly, aby zUstalo pro bydleni zachovano kvalitni prostredi. DalsSim koncepcnim
krokem je vymezeni ploch prestavby, tj. vyuziti byvalych vyrobnich areald pro nové funkce. Urbanisticka
koncepce se také zabyva plochami zahradkarskych osad, které rozsituje a v nékterych pripousti konverzi
na bydleni.

s v s

Urbanistickd koncepce mistni cdsti Precaply zachovava jeji specifika. Zakladnim znakem vsi je dobfe di-
menzovany prostor navsi obklopeny tradi¢ni venkovskou zastavbou s hospodarskym zdzemim. Tuto ur-
banistickou kompozici ponechdva Gzemni plan intaktni, resp. umoznuje jeji renovaci a doplnéni, a roz-
vojové zaméry sméruje do druhého planu, do zahradnich partii, jez dnes ztraceji hospodarsky vyznam
a umoznuji dalsi rozvoj. Rozvojové zaméry jsou vsak velmi umirnéné, vyjadrené nékolika malo zastavitel-
nymi plochami pro rozvoj bydlenti, ale i pro rozvoj zemédélské vyroby.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti aplikované v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou uve-
deny v kapitole Aé.

A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, je? jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
zpUsobu vyuziti a rozlohy a pripadné s dalSim upresnénim vyuziti. V oddvodnéni jsou pak k jednotlivym
plocham uvedeny dalsi komentére.

Plochy vymezené pro umisténi mistnich komunikaci jako prvkd dopravni koncepce mohou doznat ve
svém vymezeni Oprav na zdkladé projektové dokumentace a jejich trasa muze vyutzit i ploch sousednich,
které umisténi dopravni infrastruktury umoznuji.

Udlice (k. 6. Udlice)

plocha plocha s rozdilnym plocha  upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
c. zpUsobem vyuzZiti v ha jejich vyuzitf
Z.U1 VU - vyroba vseobecna 4,26
Z.U8 BU -bydleni vSeobecné 0,63
Z.U9 SO -smisSené obytné vseobecné 0,48

plocha pro umisténi parkovisté, v ¢asti
plochy, kterd lezi v zaplavovém Uzemi, je
nepfipustna vystavba staveb (budov),
vcetné oploceni

Z.U10 DS - doprava silnicni 0,32
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plocha

Z.U12

Z.U13
ZU14
Z.U15

ZU16

ZU17

Z.U18
Z.U19

ZU21

Z.U22

Z.U23

Z.U24

Z.U25
Z.U26

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti

BU -bydleni vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné
PU -verejna prostranstvi vSeobecna

PU -verejna prostranstvi vSeobecna

BU -bydleni vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné

DS - doprava silnicni
BU -bydleni vSeobecné

VU - vyroba vseobecna

DS - doprava silnicni

VU - vyroba vseobecna

DS - doprava silnicni

PU -verejna prostranstvi vSeobecna
VZ - vyroba zemédeélska a lesnicka

Precaply (k. G. Precaply)

plocha
c.
Z.P1
Z.P2
Z.P3
Z.PA4
Z.P5
Z.P6
Z.P7

plocha s rozdilnym

zpUsobem vyuzZiti

VU - vyroba vseobecna

BU -bydleni vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné

SU -smiSené obytné vseobecné
VZ - vyroba zemédeélska a lesnicka
VX -vyroba a skladovani jiné

GU - téZba vseobecnd
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plocha
v ha

10,72

4,70

0,44
0.25

0,81

4,58

12,62

4,35
0,53

21,70

1,06

12,27

1,25

048
0,51

plocha
v ha
2,3
043
0,66
0,20
0,60
1,69
2,66

upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
jejich vyuzitf
rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie, v ¢3sti
plochy, kterd lezi v zaplavovém Uzemi, je
nepripustnd vystavba staveb (budov),
vcetné oplocent; ve studii resit riziko plu-
vialnich povodni
rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie

zCasti slouZi jako verejné prostranstvi pro
plochu Z.U16

rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie
rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie;
etapizace: plochu Ize vyuzit az po napl-
néni plochy Z.U16

plocha pro umisténi silniéniho obchvatu

rozhodovani'v plose bude respektovat
platnou Gzemni studii

plocha pro umisténi mistni komunikace
pro obsluhu primyslové zény a soucas-
né pokracovani dopravniho obchvatu
Udlic (plochy Z.U18 a Z.U24), rozhodova-
ni v plose bude respektovat platnou
Uzemnf studii

rozhodovani'v plose bude respektovat
platnou Gzemni studii

soucast silni¢niho obchvatu (s plochami
Z.U18a Z.U22)

upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
jejich vyuziti



plocha

Z.P8
Z.P9

A3.c Vymezeni transformacnich ploch

Uzemni plan vymezuje tyto transformaéni plochy:

plocha
c.

T.1

T.2

T.3

A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

plocha s rozdilnym

zpUsobem vyuzZiti
WU -vodni a vodohospodarské vseo-

becné

SU -smiSené obytné vieobecné

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti

SU -smiSené obytné vieobecné

SU -smiSené obytné vieobecné

BU -bydleni vSeobecné

plocha
v ha

3,14
0,17

plocha
v ha

1,82

1,69

7,81

upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
jejich vyuziti

upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
jejich vyuzitf

zohlednit riziko pluvialnich povodni (ne-

bude-li dosud realizovéna plocha Z.U12);

respektovat vodni tok Michanické strou-

hy (IDVT 10233234)

respektovat vodni tok Michanické strou-

hy (IDVT 10233234)

rozhodovani o zménach v plose podmi-

néno zpracovanim Uzemni studie

Sidelnf zeleri v Udlicich je predeviim vézana na tok Chomutovky a vodni plochy na zapadé Gzemi, odkud
prichazi jako zelen krajinng, a je soudasti dalSich verejnych prostranstvi, ale i jinych ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti: a) ploch obéanské vybavenosti - sportu, b) ploch bydleni - zelen soukromych zahrad,

c) ploch rekreace - zahradky apod.

Plochy sidelni zelené jsou vyjadreny také explicitné jako zelen sidelni a zejména pri toku Chomutovky jsou

zahrnuty do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi.

Uzemni plan vymezuje tyto navrhové plochy sidelni zelené:

plocha
c.

Z1

13

74

Z5
Z.6
2.7

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti
ZS - zelen sidelni ostatni

ZS - zelen sidelni ostatni

ZS - zelen sidelni ostatni

ZS - zelen sidelni ostatni
ZS - zelen sidelni ostatni
ZS - zelen sidelni ostatni

plocha
v ha
1,70

0,03

2,87

1,08
3,84
2,29

upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
jejich vyuzitf

zelen ochranna a izolacni

zelen doprovodna (pfi vodotedi) a izolac-

ni

zelen ochranna a izolacni, funkce estetic-

ka

zelen ochranna a izolacni

zelen doprovodna a izolaéni

zelen ochranna a izolacni

Charakter téchto ploch (koncepce, kompozice, vybér druhl kefd a strom0 apod.) musi odpovidat jejich

hlavni funkci a urbanistickému kontextu.
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Zelen je déle nedilnou soudasti navrhovanych zastavitelnych ploch. U mensich bude mit zelen jen dopro-
vodnou funkdi, pro vétsi zastavitelné plochy bude zpracovana Uzemni studie, kterd vymezi verejna pro-
stranstvi zahrnujici i plochy zelené. Zelen se také povazuje za vhodny doprovod silnic a cest vychazejicich
ze sidla do krajiny.

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Ad.a Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Gzemi obce predstavuji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je dana sta-
bilizaci stavajici dopravni sité, do niz Gzemni plan vclenuje nékolik navrhovanych mistnich obsluznych
komunikaci, resp. jejich Gprav.

Silnice | Silni¢ni sit tvofi dvé silnice lll. tfidy vcetné jejich pritahd zastavénym Gzemim. Jde o silnice
¢. 00728 a 25124, které zajistuji napojeni obce na vyssi dopravni systém (zejména dalnice D7 aj.). Pro za-
jisSténi Gzemnich podminek silniéni dopravy vymezuje Gzemni plan plochy dopravni infrastruktury - do-
pravy silniéni (DS); do této plochy je zaFazena i stavajici cerpaci stanice pohonnych hmot a nékteré plochy
hromadnych garazi. Stavajici silnicni sit je dostatecna, kapacitni, vyhovujici a je Gzemnim planem respek-
tovana, stabilizovana. Problematicky je pritah silnice ¢. 25124. Jeho odlehéenim bude obchvatova komu-
nikace (plocha Z.U18), pfipadné jeji dalsi propojeni az ke komunikaci €. 7| prostfednictvim ploch Z.U22
a Z.U24. Pokud nékteré Useky nebo mista na silnicich lll. tFidy vykazuji potfebu Gprav (rozsifent, prestavby
kfizovatek apod.), Ize je provézt v rdmci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silnicni dopravy,
pripadné mohou byt v nezbytné mife vyuzity i okolni plochy, v nichzZ je umisténi souvisejici nebo nezbyt-
né dopravni infrastruktury pripustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pristup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
pratahy silnic lll. tFidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni DS), jednak dalsi
mistni komunikace (vymezené v ramci ploch verejnych prostranstvi PU). Dale jsou a mohou byt mistni
komunikace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jako souvisejici, pFip. nezbytna
dopravniinfrastruktura.

Vymezuji se nasledujici plochy dopravni infrastruktury - dopravy silnicni a plochy verejnych prostranstvi
urcené pro umisténi mistni komunikace:

plocha plocha s rozdilnym upresnéni vyuziti ploch a dalsi podminky
c. zpUsobem vyuziti jejich vyuziti
Z.U15 PU -verejnd prostranstvi vseobecnd  plocha pro umisténi mj. mistni komunikace
plocha pro umisténi silni¢niho obchvatu/mistni komu-
nikace
plocha pro umisténi mistni komunikace
plocha pro umisténi mistni komunikace

Z.U18 DS - doprava silnicni

Z.U22 DS - doprava silni

cni
Z.U24 DS - doprava silnicni

Mistni obsluzné komunikace budou typu C a D (jejich podrobné typové do funkénich skupin a podskupin
zatfidéni urdi projektova dokumentace).
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Zastavitelné plochy a transformacéni plochy jsou dopravné obslouzeny nasledovné:

plocha
c.

U1
Z.U8
Z.U9

Z.U12

Z.U13
ZU14
ZU16

ZU17
Z.U19
ZU21

Z.U23
Z.U25
Z.P1

Z.P2
Z.P3
Z.P4
Z.P5

Z.P6

Z.P7

Z.P9

T.1
T.2
T.3

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti

VU - vyroba vseobecna
BU -bydleni vSeobecné

SO -smiSené obytné vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné
PU -verejna prostranstvi vSeobecna

BU -bydleni vSeobecné

BU -bydleni vSeobecné
BU -bydleni vSeobecné

VU - vyroba vseobecna

VU - vyroba vseobecna
PV - plochy verejnych prostranstvi
VU - vyroba vseobecna

BU -bydleni vSeobecné
BU -bydleni vSeobecné
SO -smiSené obytné vSeobecné
VU - vyroba vseobecna

VX -vyroba a skladovani jiné

GU - tézba vseobecna

SO -smiSené obytné vSeobecné

SO -smiSené obytné vSeobecné
SO -smiSené obytné vSeobecné
BU -bydleni vSeobecné

Uzemni plan Udlice / ndvrh

dopravni obsluha

z Drouzkovické ulice (pratah silnice 111/25124), pfipad-
né ze silnice 7 |

ze stavajici uliéni sité (ul. Kamenna cesta)

z mistnich komunikaci - ul. Drouzkovicka a ul. Lazen-
ska (protah silnice 111/25124)

z pratah silnic 111700728 (ul. Chomutovska, vjezd

v jihozapadni ¢asti lokality) a 111/25124 (ul. Jirkovska,
dva mozné vjezdy od jihovychodu)

z pratahu silnice 111/25124 (ul. Jirkovskd) od severoza-
padu; pripadné vjezd od severu z nové obchvatové
komunikace (v plose Z.U18)

ze stavajici mistni komunikace od jihu

ze stavajicich mistnich komunikaci od jihu a jihozapa-
du, resp. prostrednictvim upravené plochy verejného
prostranstvi Z.U15

od severovychodu z obchvatové komunikace (v plose
Z.U18)

z protahu silnice 111700728

z obsluzné komunikace (v plose Z.U22), kterd se odpo-
juje ze silnice 7 |

z obsluzné komunikace (v plose Z.U22), ktera se odpo-
juje ze silnice 7 |

z okolnich mistnich komunikaci, jez plochu vymezuji

z prutahu silnice 111700728 a ze stavajiciho aredly, jenz
se plochou Z.P1 rozsifuje

z protahu silnice 111700728

ze stavajici mistni komunikace

ze stavajici mistni komunikace

ze stavajici mistni komunikace

plocha rozsifuje stavajici areal piskovny a kompostar-
ny dopravné obslouzeny od severu Gcelovou komuni-
kaci odpojujici se od silnice 111/25124

plocha rozsifuje stavajici aredl piskovny a kompostar-
ny dopravné obslouzeny od vsi (od hibitova), pro na-
kladni vozidla od severu Gcelovou komunikaci
odpojujici se od silnice 111/25124

lokalita zahrnuje pristupovou komunikaci napojujici se
na dalsi mistni komunikace; pfipadné pres zastavéné
Uzemi od vychodu

z protahu silnice 111700728

z protahu silnice 111700728

z protahu silnice 111700728 pres plochu T.2



Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vSech
plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

UZelové komunikace | U¢elovymi komunikacemi jsou predeviim polnf a lesni cesty, Géelovému zemadal-
skému provozu slouzi také sit silnic a mistnich komunikaci. V Gzemnim pldnu jsou jako plochy verejnych
prostranstvi pro umisténi Gcelovych cest graficky vyjadreny jen vybrané vyznamné Géelové komunikace,
ostatni jsou v souladu s regulativy soucasti prislusnych ploch s rozdilngym zpUsobem vyuziti (zejm. ploch
zemédélskych) a podle potfeby je mozné nové komunikace v ramci téchto ploch i navrhovat. Uelové ces-

vvys

ty zajistuji prochodnost v krajiné i pro pési a cyklisticky provoz.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné fesi na stavebnich pozemcich, je-
jichz Gcelu je parkovani a odstavovani urceno. Dalsi parkovani se pripousti v rdmci ploch verejnych pro-
stranstvi a v prostoru mistnich komunikaci, ale také v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti
(napf. v rdmci ploch smiSenych obytnych, obéanské vybavenosti apod.).

Uzemni plan vymezuije plochu Z.U10 (plocha DS - plochy dopravni infrastruktury - doprava silnicni), ktera
je urcena pro umisténi parkovisté pro cca 45 vozidel.

Pro odstavovani vozidel také slouzi hromadné individuaini garaze, z nichz plosné rozsahlejsi jsou zaraze-
ny jako plochy DS.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostfednictvim auto-
busové dopravy a Gzemni plan ji neméni.

vvs Yyrs

P&si a cyklisticka doprava | Pési doprava probihd po mistnich komunikacich, chodnicich a po prutazich
silnic - nékteré komunikace a verejna prostranstvi jsou vybaveny chodniky. VSechny Gpravy ve prospéch

pésich jsou podminkami ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni
infrastruktura).

Zadouci p&si propojent jsou vyznadena ve vykresu dopravni infrastruktury.
V krajiné je pohyb mozny po Ucelovych cestach.

Pro cyklistickou dopravu a cykloturistiku jsou vyuzitelné zejména silnice Ill. tFidy a mistni, pripadné Gcelo-
vé komunikace. V trase mezi mistnimi &astmi Udlice a Predaply je podle Gzemnich podminek mozné umis-
tit cyklistickou dopravu spojenou s chodnikem pro pési vsoubéhu se silnici lll. tfidy v samostatné
cyklostezce. Doporucené cyklotrasy jsou zaznamendny ve vykresu koncepce dopravni infrastruktury.

Sluzby pro motoristy | Cerpaci stanice pohonnych hmot je zahrnuta do ploch dopravni infrastruktury -
dopravy silni¢ni (DS).

Letecka doprava | Obec je v dosahu verejného vnitrostatniho/neverejného mezindrodniho letisté Cho-
mutov - limitem jsou jeho ochrannd pasma.

AAb Technicka infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhi technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni pldn zachovava koncepci zasobovani vodou, ktera je zaloZena na 100% napojeni oby-
vatel obou mistnich &sti na skupinovy vodovod z vodojemu Udlicky vrch 1 000 m3 (v UP stabilizovan jako
plocha technické infrastruktury). Na tento systém budou napojeny zastavitelné i transformacni plochy
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(novymi vodovodnimi fady v mistnich komunikacich). Pro nékteré odlehlé lokality Ize vyuzit individualni
zasobovani vodou.

Kanalizace | Uzemni plan zachovava stavajici koncepci likvidace splaskovych vod: na Gzemi Udlic je situo-
véna velka distirna odpadnich vod pro Chomutov, ktera zajistuje €idténi i pro Udlice. V mistni &asti Udlice
jsou odpadni vody svedeny jednotnou gravitaéni kanalizaci k ¢erpacim stanicim a poté precerpany do
COV. V mistni &sti Precaply je koncepce zaloZena na tlakové kanalizaci Ustici do Eerpaci stanice odpadnich
vod osazené na gravitaéni kanalizaci Udlic. Odtud jsou vytlakem odpadni vody &erpany do COV Chomu-
tov/Udlice. Na tento systém budou postupné napojovény rozvojové lokality, pokud si nezfidi samostatny
systém likvidace odpadnich vod (zejména u areal vyroby v zavislosti na druhu provozovanych aktivit).

U lokalit nenapojenych na kanalizaci a centralni ¢iSténi je mozné jimani v bezodtokovych jimkach, vyuziti
domovnich nebo skupinovych cistiren, pfipadné septikd s doplnénim o docisSténi odpadnim filtrem.

Destové vody budou primarné vsakovany nebo jimany a znovu vyuzivadny na pozemcich jednotlivych
nemovitosti, z dalSich ploch jsou odvadény do jednotné kanalizace nebo pomoci prikop0, struh a prikopu
do povrchovych vod nebo také vsakovany do terénu. Srdzkové vody z navrzenych zpevnénych ploch
(v€etné verejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt prednostné a v maximalni mozné mire vyuzi-
vany nebo vsakovany. V pripadé prokazatelné nemoznosti vyuZzivani nebo vsakovani srazkovych vod
(prokdzano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné
vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodnovacich prikopu,
resp. do vodniho toku.

Elektrickd energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Gzemni plan zachovava. Obec je napo-
jena na systém vysokého napéti 22 kV a ke spotrebitelim je energie vedena siti nizkého napéti z distri-
bucnich trafostanic. Trafostanic je na Gzemi obce 13, ale nékteré slouzi vyhradné aredlim, na jejich Gzemi
stoji (Cistirna odpadnich vod, vyrobni aredly). Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pfipadné
posilené, trafostanice. V pFipadé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako
souvisejici nebo nezbytnou technickou infrastrukturu ve vétsiné ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti,
véetné Uprav tras vedeni (prelozky, kabelizace apod.).

Uzemim obce déle prochazi vedeni prenosové soustavy VVN 220 kV a dvé vedeni VVN 110 kV, jejichZ trasa
vC. ochranného pasma je respektovéana.

Verejné osvétleni | V obci je zavedeno verejné osvétleni, které funguje zejména podél hlavnich komuni-
kaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude déle roz-
Sifovat i do novych zastavitelnych ploch. Jeho umisténi nema Gzemni dopad.

Plynovod | Udlice i PFecaply jsou plynofikovany. Jsou napojeny na VTL plynovod vedeny podél komunika-
ce 71. Rozvody Ize podle potreby a ekonomické vyhodnosti rozsifit do novych zastavitelnych ploch.

Uzemim obce déle prochazi VTL plynovody (VTL plynovod Gazela, VTL plynovod DN 1400 RU Katefinsky
potok-RU Pfimda), jejichZ trasa v¢. ochranného pasma je respektovana.

Spoje | Telefonizace obce je zajisténa. Napojitelné jsou i zastavitelné plochy. Z4dn4 koncepéni Gprava sté-
vajiciho stavu se nenavrhuje. Uzemim prochazi dal3i spojové kabely a radioreléové trasy (uvedeny ve vy-
kresové casti).

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zafizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni prdbéh, resp. umisténi, mize byt pozménén projektovou dokumenta-
ci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Prefe-
ruje se ulozeni vsech vedeni v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.
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Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera stano-
vi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunéinich odpadd na
Uzemi obce. Pro kompostarnu, fungujici v aredlu piskovny, a pro jeji rozsireni se vymezuje plocha VX,
resp. zastavitelnd plocha Z.P6.

AA.c Obéanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Gzemnim planu definuji tfi druhy ploch obcanského vybaveni:

obcanské vybaveni vieobecné (OU) / zahrnuje stavajici plochy obcanského vybaveni (jako aredly
Skol, kostely, hasicarna)

obcanské vybaveni sport (OS) / zahrnuje stavajici i ndvrhové plochy sportu (aredl hristé a koupa-
liSte)
obcanského vybaveni hrbitovy (OH) / vymezuje plochy stavajiciho hibitova a areélu byvalého zi-

dovského htbitova v Udlicich a h¥bitova pfi kostele v Precaplech.

Uzemni pldn déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni (kap. A6) - umoznuje je
umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni a plochach smise-
nych obytnych. Charakter obcanské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé
v plochach verejnych prostranstvi. Také nékteré stavby a zafizeni dle $ 122 stavebniho zdkona umistova-
na v nezastavéném Gzemi mohou byt obcanskym vybavenim.

AA.d Verejna prostranstvi

Plochy verfejnych prostranstvi (PV) zahrnuji vefejné prostory v zastavéném Uzemi obce, zejména prostory

J o T Id

nameésti, navsi, ulicni sit a také prostory vazici se k hlavnim Gcelovym komunikacim v nezastavéném
Uzemi.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalsich ploch.

Uzemni pldn vymezuje stavajici vefejna prostranstvi a navrhuje tato dalsi vefejna prostranstvi:

Z.U14 - plocha zejm. rekreacni funkce doprovazejici bydleni

Z.U15 - plocha pro umisténi mistni komunikace a ploch zelené (vefejné prostranstvi pro plochu
Z.U16)

Z.U25 - plocha pro verejnou zelen, détské hristé, pési trasy

Uzemni plén déle v plochdch Z.U12, Z.U13, Z.U16, Z.U17, T.3 vymezuje veFejné prostranstvi o takové vy-
mére (do vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace), aby byl splnén pozadavek § 15 vyhlasky
€ .157/2024 Sb. Konkrétni vymezeni verejnych prostranstvi provede Gzemni studie.

Vyznam verejnych prostranstvi maji také nékteré plochy sidelni zelené.
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A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem

ee V¥V

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajina Udlic je charakterizovateln4 jako intenzivné zemé&délsky vyuzivana (zejména orna pdda) s nizkym

J T Id

podilem lesy, ale s cennymi krajinnymi partiemi (zejména se vazicimi k toku Chomutovky).

Koncepce usporadanti krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje zvyseni podilu ne-
lesni zelené a diverzitu krajiny, miru ekologické stability podporuje navrhem Gzemniho systému ekologic-
ké stability.

Nezastavéné Gzemi je rozclenéno do téchto ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti:
plochy zemédélské - plochy zemédélského pidniho fondu, zejména orné pidy,
plochy lesni - pozemky pro pInéni funkci lesa,
plochy prirodni - plocha EVL Natura 2000 Udlické doubi, plochy pro umisténi biocenter,
plochy vodni a vodohospodarské - plochy vodnich tokd a ploch,

plochy krajinné zelené - mensi plochy neplodné pUdy, remiz0, rekultivované plochy kolem pis-
kovny.

Uzemni plan respektuje a chrani zafazenim do plochy pfirodnf lokalitu soustavy Natura 2000 EVL Udlické
doubi, které je zdroven soucasti regiondlniho biocentra RBC.1334.

Ochrané podléhaji také vyznamné krajinné prvky ze zdkona.

Koncepcné je podporovana diverzita krajiny.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory potfebné pro vytvareni prvkt USES ve spravnim Gzemi obce
Udlice.

Ve spravnim Gzemi obce Udlice jsou zastoupeny nésledujici prvky Gzemniho systému ekologické stability:
regionaIni biocentrum RBC Udlické doubi 1334

regionaIni biokoridor RBK 573 Udlické doubf - Strané ve dvou vétvich:
mezofilni vétev regionalniho biokoridoru USES,
hydrofilni vétev regionélniho biokoridoru USES.

LokalIni Groven USES je zastoupena vlozenymi lokalnimi biocentry do regionalniho biokoridoru RBK.573:

LBC.M1 az LBC.M6 na mezofilni vétvi,
LBC.10, LBC.V1 az LBC.V6 na hydrofilni vétvi.

Pro navrhové plochy prirodni vymezujici plochu biocenter se navrhuji tyto plochy zmén v krajiné:

K.1 - pro LBC.M1;
K.2 - pro LBC.M2;
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K.3 - pro LBC.M4;
K.4 - pro LBC.M6,
K.5 - pro LBC.VA.

Plochy a koridory pro USES (dale jen plochy USES) predstavuji vybrané ¢asti Gzemi, které maji Gzemni
predpoklady plnit funkce Gzemniho systému ekologické stability. Jde predevsim o vhodné prirodni pod-
minky a pfiméFené prostorové parametry pro vytvoreni relevantnich prvkd USES.

Uzemni plan zajidtuje Gzemni predpoklady pro vytvareni USES, ale vlastni vytvateni prvk USES nezajistu-
je.
Plochy USES jsou v Gzemnim planu vyjadreny jako plocha pfirodni (biocentra) a jako prekryvna vrstva

(biokoridory). Pro jejich proimét do Gzem{ se stanovuji nasledujici podminky:

nepfipousti se v ném umistovat stavby ¢i zafizeni nebo ménit stavajici vyuziti Gzemi, pokud nejsou ve ve-
fejném zajmu a pokud by jejich realizace:

vyznamnég, i dokonce zcela, znehodnotila stavajici prirodni ¢i prirodé blizké biotopy zahrnuté do
ploch USES,

vyznamnéji omezila ekologické funkce prirodnich a prirodé blizkych ekosystém0 zahrnutych do
ploch USES,

znemoznila vytvoreni prvku USES,
snizila nebo ohrozila ekologicky vyznam prvku USES v systému USES,
ohrozila nebo zcela znemoznila udrzitelnou existenci prvku USES.

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zptsobem neplati ty podminky dotéenych ploch
s rozdilnym zposobem, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi UP pro plochy USES.

Stavajici zpUsob vyuziti ploch USES neni Gzemnim planem dotéen.

Prostorové parametry ploch USES Ize pfi zméné Gzemniho planu redukovat (sniZit) na zékladé podkladd
0 jiz vytvorenych prvcich USES. Nejvice viak na minimalni prostorové parametry, které vyplyvaji z aktual-
nich metodickych podklad pro vymezovani USES.

A5.c Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa Ucelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel a na mistni ob-
sluzné komunikace, pfipadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi. Vétsina téchto cest je sou-
Casti ploch zemédeélskych. Prostupnost krajiny je v tomto sméru dostatecna.

Prostupnost krajiny pro zvér Gzemni plan nezhorsuje, nedochazi k propojovani velkych urbannich celkd,
naopak navrh systému ekologické stability prostupnost krajiny pro zvér zlepsuje.
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A5.d Ochrana pied povodnémi, protierozni opatieni

Pro Chomutovku je vymezeno zaplavové Gzemi a také aktivni z6éna zaplavového Gzemi. Uzemni plan je
respektuje. Tyto a navazujici plochy jsou vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného Gzemi a jako plo-
chy prirodni (plochy pro vymezeni biocenter).

Jako protierozni opatfeni budou fungovat i dal3f plochy smisené nezastavéného Gzemi a také prvky USES.

Jako opatreni pred povodnémi a protierozni opatreni je navrzena plocha sidelni zelené Z.5.

A5.e Rekreace

Krajina v okolf Udlic nenf krajinou rekrea¢ni. Formou rekreace vazanou na krajinu je predeviim cykloturis-
tika, kterad je mozna predevsim po siti silnic a dalSich pozemnich komunikaci. Pobyty v pfirodé, vychazky
apod. Ize uskute¢nit predeviim v Gzemi kolem Chomutovky v plochach severozipadné od jadra Udlic.

Urcitym fenoménem individualni rekreace jsou zahradky sdruzené do zahradkarskych osad. Nékteré jsou
soucasti zastavéného Uzemi sidel a aspiruji na postupnou transformaci na bydleni.

A5.F Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce probiha tézba Stérkopisk( a navrhuje se jeji rozsifeni. Je vymezeno jako plochy tézby vse-
obecné GU - plochy stabilizované i plochy navrhové.
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A6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich vyuziti.
Podminky prostorového usporadani, pokud se uvadéji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Podle § 122 stavebniho zdkona Gzemni plan vylucuje stavby technické infrastruktury - vyrobny a zdroje
energie (fotovoltaické elektrarny) - v Gzemi vymezeném komunikacemi . | 7 (607) a 111/00728. Uzemni
plan vylucuje téZbu nerostl (vcetné zafizeni pro tézbu) jinde nez v plochach tézby nerosti.

V zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach (s vyjimkou ploch VU a VZ) jsou fotovoltaické zdroje elek-
trické energie pripustné pouze na stavajicich nebo nové navrhovanych stavbach (stfesni nebo fasadni
plast). V plochach vyroby a skladovani VU a VZ se fotovoltaické zdroje pripoustéji také na terénu jako vy-
roba energie prevazné pro vlastni potfebu vyrobniho areélu, a to do rozlohy max. 30 % rozlohy areélu.

Plochy bydleni bydleni vSeobecné BU
Plochy rekreace rekreace v zahradkarskych osadach RZ

rekreace v zahradkarskych osadach - transformovatelné RZ.t

Plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni vSeobecné ou
obcanské vybaveni sport oS
obcanské vybaveni hrbitovy OH

Plochy verejnych prostranstvi verejna prostranstvi vSeobecna PU

Plochy zelené zelen sidelni ostatni ZS
zelen krajinna ZK, ZK.e

Plochy smiSené obytné smiSené obytné vSeobecné SuU

Plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni DS

Plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura vSeobecnd TU

Plochy vyroby a skladovani vyroba vSeobecnd VU
vyroba zemédélska a lesnicka \'V4
vyroba a skladovani jiné VX

Plochy vodni a vodohospodarské  vodni a vodohospodarské vseobecné Wu

Plochy zemédélské zemédélské vseobecné AU

Plochy lesni lesni vSeobecné LU

Plochy prirodni prirodni vSeobecné NU

Plochy tézby tézba vseobecna GU

Uzemni plan Udlice / ndvrh
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Plochy bydleni - bydleni vieobecné / BU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych domu0. Pozemky bytovych domu (v zastavitelnych a transformacnich plo-
chach jen plochy Z.U12, Z.U16, T.3).
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych pro-
stranstvi. Pozemky obcanského vybaveni (s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje
o vyméFe vétsi nez 1000 m?). Pozemky dalSich staveb a zaFizent, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose (sluzby a Zivnostenské aktivity, chov zvifectva apod.). Pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
V &asti plochy Z.U12, ktera lezi v zaplavovém Gzemi, je nepfipustnd vystavba staveb (budov),
vcetné oploceni.

s s

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné uzemi:
Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé, tj. kontextu
urbanistickému a architektonickému.

Zastavitelné a transformacni plochy:

Wyskovd regulace zdstavby: max. 2 nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi u rodinnych domu,
max. 3 nadzemni podlazi u bytovych domg, stavby obcanského vybaveni a jinych funkci ve hmo-
té a podlaznosti koresponduijici s okolni zastavbou rodinnych domd. Podminky pro plochu Z.P2:
izolované rodinné domy max. 1 nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi.

Rozmezi vymér pro vymezeni stavebnich pozemkd: pro individuaini rodinné domy min. 600 m?
a max. 2 500 m?, leda by 3lo o pozemek jinak nefesitelny.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemku: zastavéna plocha pozemku individualnich rodinnych domu
je max. 35 %.

Pozemky rodinnych domd musi umoznit umisténi alespon dvou odstavnych nebo gardzovych
stani pro osobni automobily.

Plochy rekreace - rekreace v zahradkarskych osadach / RZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zahrad a staveb pro rekreaci - zahradnich domk0 a chat.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb
a zarizeni, které souviseji a jsou sluditelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi, rekreac-
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nich luk, mobilidre, altany, spolecnych zafizeni (klubovna, sklad techniky a nastroju apod.) a dal-
Sich, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose.

Nepripustné vyuziti

Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

V plochéch Ize umistovat jen stavby s max. jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a o zasta-

véné plose maximélné 50 m?2. V&tsi zastavitelnou plochu mUzZe mit spoleéné zafizeni (klubovna
apod.). Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat kontextu okolniho prostredi.

Plochy rekreace - rekreace v zahradkarskych osadach -transformovatelné / RZ.t

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zahrad a staveb pro rekreaci - zahradnich domk0 a chat.
Pripustné vyuziti
Pozemky rodinnych domu. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky
dalSich staveb a zafizenti, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostran-
stvi, rekreacnich luk, mobilidfe, altdnd, spolecnych zafizeni (klubovna, sklad techniky a nastrojl
apod.) a dalSich, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

V plochéch Ize umistovat jen stavby s max. jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a o zasta-
véné plose maximalné 50 m? v pripadé zahradnich domkd a chat a maximalné 100 m? v pripadé
rodinnych domd. VEtsi zastavitelnou plochu mdze mit spolecné zafizeni (klubovna apod.). Hmo-
tové feseni nové vystavby musi odpovidat kontextu okolniho prostredi.

Plochy obéanského vybaveni - obéanské vybaveni vSieobecné / OU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spra-
vu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluz-
by, védu a vyzkum, cirkevni stavby a pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
Bydleni jako doplikové, doprovodné vyuziti (napf. sluzebni byt, bydleni majitele).
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové vystavby nebo zmén dokoncenych staveb musi odpovidat Gcelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy obéanského vybaveni - obéanské vybaveni sport / 0S

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity, napriklad oteviend i kryta sporto-
visté, multifunkcni haly, koupalisté apod.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majictho vazbu na hlavni vyuziti, napr. staveb
pro stravovani, ubytovani, prodej, klubovou cinnost, multifunkénich objektd. Zelen arealova, do-
provodna. Bydleni jako doplikové, doprovodné vyuziti (sluzebni byt, bydleni majitele). Vyuziti

s v

sportovnich ploch i pro jiné, ¢asové omezené, napriklad kulturni Géely (koncert, divadlo atp.).
Nepripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové vystavby nebo zmén dokoncenych staveb musi odpovidat Gcelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy obéanského vybaveni - obéanské vybaveni hibitovy / OH

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy staveb a zarizeni pro pohfebni sluzby.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.
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Plochy veFejnych prostranstvi - veFejna prostranstvi vieobecna / PU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhU verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici nebo nezbytné
dopravni a technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti
Zelen verejnd i vyhrazena. Drobné sportovni plochy a détska hristé, vodni plochy, mobiliar aj. ob-
Canska vybavenost umoznujici spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti i dospé-
lych. Stavby s charakterem altanu, pristresku, odpocivky pro turisty apod.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
V plose Z.U25 je nepripustna vystavba staveb (budov), véetné oploceni (zaplavové Gzemi).

Podminky prostorového usporadani

Budovy musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho
prostredi.

Plochy zelené - zelen sidelni ostatni / ZS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené urbanizovaného charakteru zejména s funkci ochrannou, izolacnf, rekreacni a este-
tickou, vybavenou podle potieby cestami, cyklostezkami, mobilidrem, vodnimi prvky, détskymi
hristi apod.
Pripustné vyuziti
Nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.

Plochy zelené - zelen krajinna / ZK, ZK.e

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené prirodniho charakteru zejména s funkci prirodni, ekologicko-stabilizani, protie-
rozni, doprovodnou (u vodnich tokd a komunikaci).
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Pripustné vyuziti

Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy. V plose ZK.e
je mozné docasné vyuziti pro experimentalni péstebni plochy (vyzkum novych materiald pro zi-
rodnéni pud).

Nepripustné vyuziti

Vse, co je neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.

Plochy smigené obytné - smiSené obytné vSeobecné / SU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni, pozemky obéanského vybaveni.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Pozemky dalSich staveb a zarizent, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji nad pripustnou miru kvalitu prostredi souvise-
jictho Gzemi, napriklad nerusici vyroba a sluzby (napf. sluzby vyrobni a opravarenské, jako kovo-
vyroba, autoopravny, pneuservis, femeslna vyroba apod.), zemédélstvi, které svym charakterem
a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pozemky vodnich ploch a tokd.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné uzemi:
Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé, tj. kontextu
urbanistickému a architektonickému.

Zastavitelné a transformacni plochy:

Vyskovd regulace zdstavby: max. 2 nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi u rodinnych domu,
max. 3 nadzemni podlazi u bytovych domg, stavby obcanského vybaveni a jinych funkci ve hmo-
té a podlaznosti korespondujici s okolni zdstavbou rodinnych domd.

Rozmezi vymér pro vymezeni stavebnich pozemkd: pro individuaini rodinné domy min. 600 m?
a max. 2 500 m?, leda by 3lo o pozemek jinak nefesitelny.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemku: zastavéna plocha pozemku individualnich rodinnych domu
je max. 35 %

Pozemky rodinnych domU musi umoznit umisténi aspon dvou odstavnych nebo gardzovych stani
pro osobni automobily.

Podminka pro plochu T.1

V navazujici dokumentaci je nutno zohlednit, ze ¢ast plochy lezi v zaplavovém Gzemi s nizkym
povodinovym ohroZenim.
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Plochy dopravni infrastruktury - doprava silniéni / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice lll. tfidy a mistni komunikace - pratahy
silnic, vcetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zérezy,
opérné zdi, mosty, protihlukova opatreni) a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni a doprav-
niho vybaveni (napf. odstavna a parkovaci stani, garaze, erpaci stanice pohonnych hmot).
Pripustné vyuziti
Prirodni prvky (voda, zelen - doprovodna, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.
Pozemky navazuijicich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, lezicich mimo plochu potfebnou pro
samotné umisténi stavby dopravni infrastruktury, tj. plochy AU, PU, ZS nebo ZK.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
V &asti plochy Z.U10, ktera lezi v zaplavovém Gzemi, je nepfipustnad vystavba staveb (budov),
vcetné oploceni.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura véeobecna / TU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napriklad vodovodl, vodojem0, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro naklddani s odpady, trafostanic, energetickych vedent, ko-
munikacnich vedentf a zafizeni verejné komunikacni sité a produktovody.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici vefejna prostranstvi. Po-
zemky staveb obcanského vybaveni nebo vyroby.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.
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Plochy vyroby a skladovani - vyroba vieobecna / VU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni pro lehkou primyslovou vyrobu, skladovani a sluzby, pozemky staveb
a zarizeni malovyroby, FemesIné i pridruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, jejichz
negativni vliv nad pripustnou mez nepresahuje hranice aredlu.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb adminis-
trativy, prodeje a dalSich doprovodnych funkci k hlavnimu vyuziti. Pfirodni prvky (voda, zelen).

Podminéné pripustné

Sluzebni byty, bydleni majitele a ubytovaci zarizeni za podminky, Ze budou jen dopliikovou funk-
ci k hlavnimu vyuziti a Ze budou s hlavni funkci slucitelné (zejména s ohledem na hygienické
podminky pro bydleni a ubytovani).

Nepripustné vyuziti

Velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého prumyslu (hutnictvi, chemicky prdmysl) a vse
ostatni, co je neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Zastavéna plocha budovami max. 50 % plochy areélu, max 80 % vsech zpevnénych ploch. Hmo-
tové feseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architektonickému
kontextu okolniho prostredi a krajinného razu, napr. neprevysit stavajici zastavbu.

Pro zastavitelné plochy se urcuje vyskova regulace zastavby takto: max. 1 nadzemni podlazi
(max. 15 m) pro halové vyrobni a skladové objekty, pro budovy ostatnich funkci (napf. kancelare)
maximalné 3 nadzemni podlazi.

Plochy vyroba a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka / VZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni pro zemédélskou rostlinnou a Zivocisnou vyrobu, zemédélské sluzby.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb adminis-
trativy, prodeje a dalSich doprovodnych funkci k hlavnimu vyuziti. Pfirodni prvky (voda, zelen).
Nepripustné vyuziti
Velké vétrné elektrarny, vse ostatni, co je nesluditelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Zastavéna plocha max. 40 % plochy arealu. Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu
stavby a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi a krajinného razu,
napr. neprevysit stavajici zastavbu.
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Pro zastavitelné plochy se urcuje vyskova regulace zastavby takto: max. 1 nadzemni podlazi pro
halové vyrobni a skladové objekty, pro budovy ostatnich funkci maximainé 2 nadzemni podlazi.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba a skladovani jiné / VX

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky kompostarny.
Pripustné vyuziti
Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. Pozemky staveb administrativy, prodeje a dalSich
doprovodnych funkci k hlavnimu vyuziti a dalsi souvisejici stavby i zaFizent.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy vodni a vodohospodaFské - vodni a vodohospodaiské vieobecné / WU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospo-
darské vyutziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky brehové zelené, stavby a opatreni pro
snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd
(zejm. protipovodiova opatfeni). Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.

Plochy zemédélské - zemédélské vseobecné / AU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédél-

stvi.
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Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se zastavé-
nym Uzemim a zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozemnich komunikaci, jako protierozni
prvek, krajinnd zelen). Pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystému. Pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokd.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni a méfitko pripadné nové vystavby musi odpovidat Géelu stavby, charakteru kon-
krétniho mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné ne-
sméji negativné ovlivnit krajinny raz. Pripoustéji se jen jednoduché pristresky, krmelce apod.,
pfipadné v bezprostiednim kontaktu s areély vyroby a skladovani (VZ) takové stavby a zafizent,
které zajistuji kontakt zemédélskych pozemku s aredlem vyroby (napf. manipulacni plochy, na-
kladové rampy, silazni jamy). Vystavba trvalych staveb (budov) je mozna jen v aredlu VZ.

Plochy lesni - lesni v§eobecné / LU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pozemky nezbytné dopravni a technické infra-
struktury. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.

Plochy pF¥irodni - pFirodni véeobecné/ NU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rdznych kultur, jez jsou v souladu s ochranou prirody a krajiny a zajistuji pro ni nalezité
podminky.
Pripustné vyuziti
Nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.
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Plochy tézby - tézba vieobecna / GU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky povrchového lomu a piskovny, pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.
Pripustné vyuziti
Manipulaéni plochy, plochy uklddani docasné nevyuzivanych nerostd (vysypky, odvaly, kaliste),
pozemky rekultivaci. Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.

Pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi (biokoridory) mohou byt souéasti vsech ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti (s vyjimkou ploch technické infrastruktury TU a ploch vyroby a skladovani
VU, VZ), a to zejména v nezastavéném Gzemi ploch zemédélskych, vodnich a vodohospodarskych, ploch
lesnich a ploch zelené krajinné. Pri prichodu zastavénym Gzemim pak i dalSich ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti.

V mistech, kde v nich jsou vymezeny tyto prvky Uzemniho systému ekologické stability, plati potreba
chranit prislusné casti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl sniZzen stupen ekologické stabi-
lity, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zaloZeni Gzemnim pldnem vymezené skladebné
soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury smé&ji byt v plochach a koridorech USES umisto-
vany jen v nezbytnych pripadech a za podminky, Ze nedojde k podstatnému snizeni schopnosti plnit sta-
bilizujici funkce v krajiné.

A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREN{, STAVEB A OPATRENI K ZA)ISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

A7.a Vymezeni veFejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nésleduijici vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

VD.1 | stavba dopravni infrastruktury (obchvatovd a mistni komunikace) umisténd v plose do-
pravni infrastruktury - silni¢ni dopravy (plocha Z.U18)

VD.2 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v plose dopravni infrastruk-
tury - silni¢ni dopravy (plocha Z.U24)

VD.3 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténd v plose dopravni infrastruk-
tury - silni¢ni dopravy (plocha Z.U22)
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Uzemni plan vymezuje jako verejné prospésnou stavbu verejné infrastruktury:

VP.1 | vefejné prostranstvi (PU) vymezené jako plocha Z.U15

Verejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A6.

A7.b Vymezeni veFejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje tato verejné prospésna opatreni:

VU.1 | k zaloZeni navrzené prvky regionalniho biokoridoru 573 vcetné vloZenych lokalnich bio-
center LBC M1, LBC M2, LBC M4, LBC M5, LBC M6

VN.1 | pas sidelni zelené s funkci snizovani ohrozeni v Gzemi

Verejné prospésna opatreni jsou graficky vymezena ve vykresu Aé.

A7.c Vymezeni veFejné prospésnych staveb a opatieni k zaji§€ovani obrany
a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

A8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

R.1 | Jako mozné budouci vyuziti se stanovuje vyuziti pro vyrobu a skladovani VU, a to véetné pa-
su izolacni zelené pri severovychodni strané. Podminky provéreni se neurcuji, plocha musi byt
zarazena jako rozvojova (zastavitelnd) do nového Gzemniho planu (nebo zmény planu tohoto).

R.2 | Jako mozné budouci vyurziti se stanovuje vyuziti pro bydleni BU (véetné souvisejicich verej-
nych prostranstvi, ploch zelené apod.). Podminky provéreni se neurcuji, plocha musi byt zaraze-
na jako rozvojova (zastavitelnd) do nového Gzemniho plédnu (nebo zmény planu tohoto).

A9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy, pro néz je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemi studie:

T.3(US.1), Z.U12 (US.2), Z.U13 (US.3), Z.U16 (US.4), Z.U17 (US.5)

Plochy jsou vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi A1.
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Studie musi splnit nasledujici podminky: navrhne clenéni ploch na plochy vefejnych prostranstvi (véetné
vsech potfebnych ploch pro dopravni obsluhu) a plochy zastavitelné v souladu s podminkami vyuziti (pfi-
padné s délenim na jednotlivé stavebni pozemky, nebo s uréenim principu tohoto déleni) a provéri ob-
slouzitelnost vSech pozemkd dopravni a technickou infrastrukturou; v nezbytné mire bude studie
zahrnovat i pozemky sousedici s vymezenou plochou (kontext, ndvaznost na okoli). Studie upFesni pod-
minky prostorového usporadani a bude respektovat kvalitni vzrostlou zelen, pokud se v plose nachazi.
Studie vymezi potrebnou plochu verejnych prostranstvi. Usporadani zastavby a verejnych prostranstvi
bude FeSeno s dirazem na ochranu krajinného razu.

Uzemni studie US.2 plochy Z.U12 bude Fesit protipovodiiova opatfeni (napt. technické protierozni prvky)
s ohledem na pluvidini povodné z poli.

Lhota pro vloZeni dat o studiich do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti se stanovuje do 31. 12. 2031. Pro
lokalitu Z.U17 (ve druhé etapé po Z.U16) se stanovuje Ihdta do 31. 12. 2037.

A10. STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Uzemni plan stanovuije etapizaci pro lokality Z.U15-Z.U18, Z.4-Z.5 takto:

l. etapa: Lokality Z.U15 a Z.U16 a Z.5 spolu s lokalitou Z.U18 jsou v prvni etapé. Lokalita Z.U18 je vsak na
ostatnich nezavisla, mize jim predchazet, nebo je nasledovat. Zastavitelna plocha Z.U16 musi byt realizo-
vana v prvni etapé s plochami Z.U15 a Z.5, anebo po jejich realizaci.

II. etapa: V druhé etapé je lokalita Z.U17 v¢. pasu zelené Z.4, pro jejiz vyuziti musi byt splnény dvé pod-
minky - 1) realizace obchvatové komunikace v plose Z.U18, z nizZ je lokalita Z.U17 dopravné obslouzena
(nebo alespon jeji ¢asti, jez toto dopravni pripojeni zajisti); 2) realizace lokality Z.U16 (alespon vydana po-
voleni zdméru na prinejmensim 75 % plochy lokality).
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|. etapa

1l. etapa

Schéma etapizace, vyiez 1 : 15 000

7 Y7

Textova ¢ast ndvrhu ma 29 stran.
Graficka cast obsahuje:
A1 | vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5000)
A3 | vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1: 5 000)

Schéma etapizace | (1:15000) - vloZeno v textu
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