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A)  STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Pofizeni Uzemniho planu Udlice vychézi z pozadavku obce Udlice. Jeho pofizeni schvililo zastupitelstvo
obce Udlice na svém 4. jednani dne 23. 9. 2015 a usnesenim také ze dne 23. 9. 2015 pové&Fenymi zastupite-
lem stanovilo starostu Ing. Milose Pavlika. O pofizeni byl pozadan Magistrat mésta Chomutova dne 30. 9.
2015.

Navrh zadani Uzemniho planu Udlice zpracoval pofizovatel - Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje
a investic, zastoupeny Martinou ValeSovou spolu s pov&Fenym zastupitelem - starostou obce Udlice Ing.
MiloSem Pavlikem, za technické spoluprace Mgr. Ing. arch. Zdeiika Cerného dle § 47 odst. 5 zékona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebniho zdkona) v platném znéni. Navrh za-
dani Uzemniho planu Udlice byl ozndmen v souladu s § 47 zékona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) v platném znéni. Misto a lhitu vystaveni Navrhu zadani Uzemniho planu
Udlice pofizovatel ozndmil vefejnou vyhlaskou o projednani navrhu zadani v terminu od 20. 6. 2016 do
20. 7. 2016. Navrh zadani Uzemniho planu Udlice byl k nahlédnuti na Obecnim Gfadé v Udlicich a u pofizo-
vatele Uzemniho planu Udlice - Magistratu mésta Chomutova, Odboru rozvoje a investic a na jejich Gied-
nich deskach. Navrh zadani porizovatel projednal a upravil na zdkladé stanovisek dotéenych organi. Do-
téeny organ (KUUK - OiPaZ) k ndvrhu zadani neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivl na Zivotni prostiedr a ve svém stanovisku déle sdélil, Ze ndvrh zadani Uzemniho planu Udlice nebude
mit samostatné ani ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost
jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pusobnosti krajského Gradu. Na
zakladé tohoto stanoviska vyplynulo, Ze neni nutné zpracovat ,Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj
dzemi* (URU) véetné kapitoly A - ,Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na Zivotni prostiedi* (SEA) a kapi-
toly B.” Vyhodnoceni vlivo Gzemniho planu na Gzemi Natura 2000 k ndvrhu Gzemniho planu Udlice. Navrh
zadani byl predloZen zastupitelstvu obce Udlice a zadani bylo na 3. jednani dne 17. 8. 2016 projednano
a schvaleno.

Na zékladé schvéleného zadani zpracoval projektant navrh Uzemniho planu Udlice ke spoleénému projed-
nani a v souladu s § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon)
v platném znéni pofizovatel ozndmil misto a lhitu vystaveni ndvrhu Uzemniho planu Udlice dotéenym or-
ganim a sousednim obcim se spolecnym jednanim dne 8. 9. 2017 na Magistratu mésta Chomutova a zaro-
vef vefejnou vyhlaskou oznamil zvefejnéni navrhu Uzemniho planu Udlice k uplatnéni pfipominek od
8.9.2017 do 9. 10. 2017. Ze spolecného jednani dne 8. 9. 2017 byl pofizen zaznam. Ke spolecnému jednani
bylo Krajsky Gfadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi - ochrana ZPF vydéno
nesouhlasné stanovisko Na zakladé vyse uvedeného nesouhlasného stanoviska orgadnu ochrany ZPF bylo
vyvoldno samostatné jednani s organem ochrany ZPF krajského Gfadu Usteckého kraje za G¢asti zastupce
Ministerstva Zivotniho prostfedi CR dne 30. 10. 2017 na Magistratu mésta Chomutova. Na jednani byl dale
pritomen projektant, povéreny zastupce obce a porizovatel. Na zakladé tohoto jednani byl ndvrh upraven
adne 1. 10. 2018 byl Krajsky tfad Usteckého kraje pozadan o nové stanovisko k takto upravenému navrhu
UP Udlice. Vzhledem k tomu, Ze k této Z4dosti nebylo Krajskym Gfadem organem ochrany ZPF stanovisko
vydano, pozadal porizovatel dne 11. 3. 2019 opét o vydani stanoviska k upravenému navrhu po samostat-
ném jednani. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi nasledné dne 13. 2. 2020 pod &. j.
KUUK/03149/2020, sp. zn.: KUUK/031501/2020/ZPZ vydal stanovisko k upravenému navrhu UP Udlice
s nékterymi vyhradami. Zarove ke spoleénému jednani vydal Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivot-
niho prostfedi stanovisko k ndvrhu Uzemniho planu Udlice podle § 10i odst. 2 zakona & 100/2001 Sb., o po-
suzovani vlivd na Zivotni prostifedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon0 (zdkon o posuzovani vlivd na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisy, Ze na zakladé predlozeného navrhu Uzemniho planu Udlice
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a posouzeni jeho obsahu a na zakladé kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon), provedl zdejsi odbor jako pFislusny
organ podle § 22 pism. b) zdkona zjistovaci fizeni podle ¢ 10i odst. 2 s nasledujicim zavérem: Uzemni plan
Udlice je nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prosttedi. Dne 12. 6. 2019 ZO obce Udlice na svém 4. jed-
nani vzalo na védomi nutnost pofizeni dokumentace SEA. Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (doku-
mentace SEA) vypracoval v listopadu 2020 Ing. Petr Hosnedl. V dobé projednavani nového Uzemniho planu
Udlice bylo na zakladé zadosti firmy NETAGAS, s. r. 0., 0 zménu Uzemniho planu obce Udlice zkracenym
zpUsobem zahdjeno pofizovani této zmény, kterd nabyla Gcinnosti dne 4. 10. 2019. Po vypracovani doku-
mentace SEA a upraveni ndvrhu dle stanovisek dotéenych organd a na zakladé dalsich drobnych pozadavk(
obce a dopInéni novych aktualizaci PUR CR, ZUR UK, UAP Usteckého kraje a ORP Chomutov, US krajiny UK

a ORP Chomutov bylo rozhodnuto pofizovatelem o nutnosti nového spole¢ného jednani.

Druhému spolecnému jednani v souladu s ¢ 50 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, pofizovatel oznamil s uvedenim mista a Ihdty vystaveni ndvrhu
Uzemniho planu Udlice dotéenym orgdndm a sousednim obcim se spoleénym jednanim dne 13. 12. 2022
Udlice k uplatnéni pripominek do 12. 1. 2023. Ze spole¢ného jednani dne 13. 12. 2022 byl pofizen zaznam.
Ke 2. spole¢nému jednani byl dne 6. 1. 2023 dorucen ¢astecny nesouhlas Ministerstva prdmyslu a obchodu
(dale jen ,MPO*) s plochou prestavby PP3. Na zakladé vyse uvedeného nesouhlasného stanoviska byla plo-
cha PP3 projedndna s MPO a dne 2. 10. 2023 bylo vydano kladné stanovisko MPO i s plochou prestavby
PP3.

Dne 2. 10. 2023 pofizovatel spolu s ndvrhem, upravenou dokumentaci SEA a URU a stanovisky dotéenych

A

organt a pripominkami pozadal Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi
o stanovisko k vyhodnoceni vlivis Gzemniho planu na Zivotni prostiedi. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor
zZivotniho prostredi a zemédélstvi dne 30. 10 2023 vydal pod ¢ j. KUUK/149560/2023; sp. zn.:
KUUK/141447/2023/2 souhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi k ndvrhu Uzemniho
planu Udlice. Dne 3. 10. 2023 bylo poz4dano o stanovisko Krajského Gfadu Usteckého kraje, odbor Gzem-
niho planovani a stavebniho Fadu, jako prislusného nadfizeného organu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Gzemi's ohledem na 3irsi vztahy, soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1,
2,3,4,5a 6 asoulad s Gzemné planovaci dokumentaci kraje - Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve
znéni aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4 Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho radu
dne 17. 10. 2023 vydal negativni stanovisko (na MMCH doruceno 1. 11. 2023) pod ¢. j. KUUK/149878/2023;
sp. zn.: 043657/2023/4. Na zakladé tohoto negativniho stanoviska probihala jednani's KUOUK OUPaSR k uve-
deni ndvrhu do souladu s jeho pozadavky, které vyvolaly dalsi jednani napr. s Povodim Ohfe, s. p. Na za-
klad& t&chto jednani byl ndvrh Uzemniho planu Udlice upraven a dne 24. 1. 2025 byl Krajsky 6fad Usteckého
kraje, OUPaSR (dale jen ,KUUK OUPaSﬁ”) pozadan o stanovisko k odstranéni nedostatkd. Dne 19. 2. 2025
bylo KOUK OUPaSR vydano potvrzeni o odstranéni nedostatkt pod & j. KUUK/027811/2025; sp. zn.:
KUUK/043657/2023/6 a mohlo byt pokracovano v fizeni. Porizovatel, projektant a povéreny zastupitel
spolecné vyhodnotily stanoviska a pfipominky, na zdkladé tohoto vyhodnoceni projektant zahdjil prace na
pfipravé Gpravy dokumentace k vefejnému projednani véetné doplnéni aktualizaci PUR CR a ZUR UK a pre-
devsim uvedenim dokumentace do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace.

Dne 3. 7. 2025 byl upraveny navrh predan porizovateli, ktery dne 8. 7. 2025 svolal v souladu s $ 93 odst 5
pism. c) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vefejné projedndni ndvrhu na 11. srpna 2025 od 15 hodin

na zémku Udlice (¢p.1 Udlice) s moznosti nahlédnuti do podkladd navrhu Uzemniho planu Udlice do 25. 8.
2025 na obecnim GFadé Udlice i u pofizovatele - Magistratu mésta Chomutova, odboru rozvoje a investic
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v kanc. €. 29, ndm. 1. Mdje 1 (M. Valesova, tel. 474 637 438). Zaroven byl ndvrh vyvésen na webovych stran-
kach obce i magistratu. Nahlédnuti do ndvrhu na vsech vyse uvedenych mistech bylo umoznéno do 25. 8.
2025, tedy do doby, kdy bylo mozno podavat pripominky ¢i stanoviska.

V této IhGté uplatnily sva stanoviska dotcené organy a byly uplatnény pripominky. Nasledné v souladu
s $98 odst. 1 a 2 porizovatelka ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotila vysledky projednani
a zpracovala ndvrh vyhodnoceni pripominek a stanovisek dotéenych orgdn0 uplatnénych k ndvrhu zmény
UP. Dne 2. 10. 2025 byly vyzvany dotcené organy dle § 98 odst. 5 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisu, k uplatnéni stanoviska do 30 dnU od obdrzeni. Na zakladé souhlasu dotce-
nych organu s navrhem vyhodnoceni pfipominek byl dne 27. 11. 2025 ndvrh vyhodnoceni pfipominek, vy-
sledkd konzultaci a ndvrhu vyhodnoceni stanovisek (v souladu s § 98 odst. 6 stavebniho zdkona) uplatné-
nych k ndvrhu Uzemniho planu Udlice zaslan Krajskému Gfadu Usteckého kraje, odboru Gzemniho plano-
vani a stavebniho radu v souladu s ¢ 101 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéj-
Sich predpisU nadfizenému organu dle § 101 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni k uplatnéni stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, s ohledem na Sirsi Gzemni
vztahy a souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, Uzemnim rozvojovym planem a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci (ZUR UK) v platnych znénich ve Ih(té do 30 dn¥ od obdrzeni podkladi. Krajsky Grad
Usteckého kraje, odbor Gzemniho pldnovani a stavebniho ¥adu, jako nadfizeny orgéan vydal dne 22. 12.
2025, pod ¢. j. KUUK/188954/2025; sp. zn.: KUUK/043657/2023/9 (na MMCH doruceno dne 22. 12. 2025
pod ¢. j. MMCH/230758/2025) stanovisko k ndvrhu Uzemniho planu Udlice se zévérem, ze KU UK UPS pouze
pozaduje doplnit zménu & 8 PUR do kapitoly vy<tu aktualizaci PUR a vyhodnoceni vyplyvajici z této zmény.
Zpracovatel tento pozadavek doplnil a v souladu s § 104 odst. 1 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v plat-
ném znéni, predloZil poFizovatel v soudinnosti s uréenym zastupitelem navrh Uzemniho planu Udlice Zastu-
pitelstvu obce Udlice k vydani. Zastupitelstvo obce Udlice na svém zasedani &. .................... dne
..................... rozhodlo o vyporadani pripominek a vydalo Uzemnf plan Udlice pod & usneseni ...........

Uzemni plan Udlice jako Opatienim obecné povahy &. 1/2026.
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B) VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi
A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Soulad s cili 6zemniho planovani

(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady jeho plos-
ného a prostorového usporddani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemm’pla’n se komplexné zabyva celym Gzemim obce, a tedy i vSemi funkcemi, které se na ném nachazeji
a nachazet mohou (jsou navrhovany). Resf tak vyvéazenost vztahu Gzemnich podminek ve viech tiech pili-
Fich udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch a jejich dobrou podporou

Vs

nezbytnou verejnou infrastrukturou, kterd teprve vytvari pinohodnotné podminky dalsSiho rozvoje obce.

UdrzZitelny rozvoj Gzemi je periodicky sledovdn a hodnocen v Gzemné analytickych podkladech, resp. jejich
aktualizacich. Udlice jsou hodnoceny pozitivné v podminkach pro soudrznost spolecenstvi obyvatel a pro
hospodarsky rozvoj a negativné pak v podminkach pro pfiznivé Zivotni prostredi.

Pozitivni hodnoceni ve dvou pilifich je prirozené, nebot z realizaci z posledni doby je zjevné, Ze jde o obec
dobre vybavenou obcanskym vybavenim pracovnimi prilezitostmi, moznostmi rekreace, Ze jde o aktivni
Uzemi, kde dochazi k vystavbé ploch pro bydleni, tak k vystavbé novych ploch vyrobnich. Na tuto tendenci
Uzemni plan reaguje ndvrhem dalSich zastavitelnych ploch, na jejichZ vyznam je treba pohlizet nikoliv jen
pohledem samotnych Udlic, alei v souvislosti s blizkosti velkého okresniho mésta, nebot v mnoha ohledech
dochdazi mezi obéma obcemi k synergii. O vymezeni zastavitelnych ploch je pojednano na jinych mistech
odUvodnéni.

Z hlediska Zivotniho prostiedi jsou Udlice zatizeny zejména hygienickymi problémy (prijezdna doprava,
staré ekologické zatéze), ale také skladbou kultur v krajiné. Koeficient ekologické stability je mimoradné
nizky (0,19), tedy vykazuje nepfiznivy pomér ekologicky priznivych ploch a ploch, které zatézuji Zivotni
prostredi. Strukturu krajiny Gzemni pldn alespon v minimalni mife upravuje ndvrhem systému ekologické
stability, ktery vyuziva jak stavajicich prirodnich prvkd v krajiné, tak vymezuje i prvky k novému zaloZeni.

Takto koncipovany Gzemni plan pochopitelné naplni potreby soucasnych generaci a souc¢asné nerozviji nic,
co by ohroZovalo generace budouci.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.
Uzemni plan zajistuje predpoklady pro rozvoj Gzemi stabilizaci sou¢asného stavu a ndvrhem zastavitelnych
ploch pro rozvoj funkci potrebnych pro budouci fungovani obce. Vyhodnocovani potencialu, prognéz apod.
je Ukolem jinych nastroj0 Gzemniho planovani - UAP a rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, tedy podklad0
slouzicich pro ndvrh Gzemné planovaci dokumentace.
(3) Cilem Uzemniho pldnovanije také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
Uzemni plan ma v tomto sméru ponékud omezené moznosti. Nosnym postupem je zejména vymezovani
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, aby jejich Gzemni podminky, samotné prostorové vymezeni atd.
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pripravily podminky pro kvalitni, harmonické prostredi sidel. Kvalita prostredi sidel je ale ddna mnoha dal-
Simi faktory, které Gzemni plan nema moznost ovlivnit (kvalita architektury, kvalita vefejného prostranstvi,
Udrzba ploch zelené atd.).
(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaZni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajis-

tuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s oh-
ledem na moZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni plén je v souladu s predmétnym cilem Gzemniho planovant, jak je dolozeno na jinych mistech odd-
vodnéni: ochrana hodnot Gzemi je poZzadovana v zadani a spinéni zadani je predmétem samostatné kapi-
toly odivodnéni. Ucelné vyuziti zastavéného Gzemt je pak také samostatné pojedndno v odivodnéni.

(5) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty na

provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpiso.

Jde o princip Gzemniho pldnovani a Gzemniho planu jako dokumentu, Ze je treba sladit v Gzemi zajmy sou-

kromé a verejné. Orgdn Gzemniho planovani zde prostrednictvim své role poFizovatele a také autorizovany
projektant dbaji o ochranu verejnych zajmu (respektovani stanovisek dotéenych organu).

Soulad s Gkoly 6zemniho planovani

Ukolem Gzemniho planovéni je ve verejném zajmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podkladi. Ty byly
pro ORP Chomutov zpracovany a posléze jsou ve dvouletém cyklu aktualizovany a byly jako podklad pou-
Zity pro pofizovany Gzemni plan, samoziejmé vcetné prométu do zadani.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé ur-

banistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostup-
nosti Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je zakladnim predmétem Gzemniho planu, od néhoz
se odviji dalsi, detailn&jsi reSeni. Komplexni zdGvodnéni prijatého FesSeni se koncepci rozvoje zabyva, viz
prislusné kapitoly. Tak jako se Gzemni plan zaobirad koncepci sidel, je jeho predmétem i koncepce krajiny
s ohledem na jeji ochranu. Prostupnost Gzemi se Gzemnim planem podstatné neméni.

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Gzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verfejnych
zajmU a hospodarné vyuzivani Gzemi,

VsSechny zmény v Gzemi promitnuté do Gzemniho planu byly peclivé zvazeny z téchto hledisek a také pro-
vérovany dotcenymi organy, sledujicimi verejné zajmy i neprekroditelnost urcitych limitd dzemi. K tomu
doslo pfi pojednani predchoziho Gzemniho planu, ktery je zdkladem pro plan novy, ktery sem vnasi jen
malo novych zdmérd a zmén ve vyuziti Gzemi. Také casovy odstup od vydani predchoziho planu a ndvazna
zména (jen dil¢i) potvrzuji platnost v Gzemnim planu zakotvenych koncepci a zdmérd.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi, usporddani a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,

Uzemni plén Udlice / oddvodnén{ 9



Neni v moznostech Gzemniho planu stanovovat v celé skale tyto pozadavky. V rdmci moznosti legislativy
pro tento typ Uzemné pldnovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén navrzeny regulativy, tj. podminky
vyuziti Gzemi a podminky prostorového usporadani pak zejm. u novych zastavitelnych ploch. Podrobnéjsi
pozadavky mohou byt kladeny na navazujici Gzemni studie, regulaéni plany atd.
e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména duslednym vyuZzivanim zastavéného Gzemi si-
del prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,
Ukol je v Gzemnim planu pInén. Revizi prosly viechny stabilizované plochy, byly jim uréeny nélezité regu-

v

lativy, byly také vymezeny plochy prestavbové, resp. transformacni. Cilem je hospodarné vyuzivani i

Gzem
jen s odUvodnénym vymezovanim zastavitelnych ploch.
f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Gcéelné, vymezovat

vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitel-
nych zdroj0 vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Udlice jsou pfiméstskou obci tvorici soumésti s okresnim méstem. Proto i vyroba je zde dolezitou funkdi,
kterou se Gzemni plan podrobné zaobira a navrhuje i zastavitelné plochy pro toto vyuziti.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem reseni Gzemniho planu, jehoz sidelni struktura, sestdva-
jici ze dvou sidel, je stabilizovand. Kvalitni bydleni je ovSem prioritnim predmétem, jimz jsou zdméry
v Gzemnim planu motivovany. Pro mnohé z atributd kvalitniho bydleni (dostupnost ob¢anské vybavenosti,
funkéni systémy dopravni a technické infrastruktury atp.) vytvari UP Gzemni podminky. Rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu neni nosnym tématem obce, presto se v urcité umérené formé do Gzemniho planu pro-

mita (napfiklad ndvrhem novych cyklotras).

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzitelnost navazujictho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedenti,
Stavajici charakter a hodnoty Gzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadant, ale také v samotném vymezeni
zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Podminky pro umisténi staveb jsou urceny jen v mife, jiz umoz-
nuje Gzemni plan, ktery pracuje s plochami.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,

Etapizace neni v Gzemnim planu stanovena. Bude predmétem Gvahy v Gzemnich studiich, které jsou poza-
dovany pro nejvétsi zastavitelné plochy. V jinych pripadech je etapizace pfirozend, ve smyslu podminujicich
investic - nejprve komunikace, pak vyuziti ploch apod.

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,

Ve verejném zajmu jsou primarné zaméry prevzaté z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace. | mnohé
dalsi zdméry formulované v zadani maiji charakter verejného zajmu. Ukol koordinace je plnén procesem
pofizeni zmény Gzemniho planu.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni je integralni soucasti Gzemniho
planu.

[) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Gzemi, zejména pred Gcinky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,
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PoZadavek je v nezastavéném GzemireSen prostrednictvim $ 122 stavebniho zdkona, pfipadné konkrétnéji
vymezenim VPO protieroznich opatreni. Také v zastavéném Gzemi mohou vSechny nezbytné prvky tech-
nické infrastruktury byt umistovany ve vsech plochach. V Gzemi se nevyskytuji arealy nebo provozovny,
které by vyzadovaly pro pripad katastrofy vytvoreni speciadlnich Gzemnich podminek. Stejné tak ani pri-
rodni katastrofy se v takovém rozsahu nepredpokladaji, i kdyz napriklad nenadalé privalové desté mohou
byt akutnim problémem prakticky kdykoliv a kdekoliv, a zde se to tyka lokalit v SV sméru od zastavéného
dzemf Udlic. Tim poZaduje zabyvat se i zadani.

m) uplatnovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Yivs .

Systémova opatreni v tomto sméru Gzemni pldn nenavrhuje. NejprirozengjSim a nejpotrebnéjsim Ukolem
by byla péce o hospodareni v krajing, o vznik remizd, mezi, mimolesni zelené a viibec snaha o vétsi diver-
zifikaci krajiny. Tento Ukol se Gzemni plan snazil plnit ndvrhem ploch smiSenych nezastavéného Gzemi,
které po projednani byly navraceny do ploch zemédélskych. Mnohé z tohoto Ukolu ovSsem mimo sily Gzem-
niho planu, ten prispiva spiSe margindlné navrhem skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické stabi-
lity. Dalsi pak bude zaviset na konkrétnim hospodareni v zemédélskych plochach.

n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedk( z verejnych rozpodtd na
zmény v Uzemi,

Kazda zména v Gzemi, bude-li realizovana, bude vyzadovat finance z vefejnych rozpoctu (a ne-li pfimo pfi
realizaci, pak napfiklad pfi provozu urcitych zafizenf a ploch). V Gzemnim planu se nenavrhuje Zadnd mi-
moradna zména v Uzemi, kterd by enormné zatéZovala rozpocet obce (a na druhou stranu mnohé inves-
ticné ndrocné akce typu kanalizace Ize provadét prakticky bez Gzemniho planu - sité umistitelné ve vSech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti). Uzemni pldn pro sebe pofizuje obec, a tak dbé, aby v ném figuro-
valy zdmeéry, které jsou také z hlediska rozpoctu obce proveditelné.

0) vytvéret v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stitu a civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni specidlnim predmétem reSeni Gzemniho planu. Dotceny orgadn neuplatnil
k ndvrhu zadani Gzemniho planu Zadné pozZadavky. Pfesto navrh stabilizuje plochy, napriklad plochy spor-
tovni vybavenosti, obcanské vybavenosti (Skola), které mohou byt vyuZity i v pfipadé mimoradnych uda-
losti pro nouzové ubytovani, skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci, pro realizaci za-
chrannych, likvidacnich a obnovovacich praci, instalaci zdroji nouzového zasobovani vodou a elektrickou
energif atp.

p) vytvéret v Gzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodérskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Hospodafsky potencial Udlic je nezanedbatelny aZ za sou¢asného stavu, disponuiji vyrobnimi plochami se
stavajicim domovnim fondem, kde je mozné flexibilné prizpUsobovat jeho vyuziti aktudlnim podminkam
a hospodarskym zménam. Navrhuji se i nové plochy, které tuto flexibilitu jesté zvysi. Ekonomické aktivity
je navic mozné provozovat i v dalsich plochach s rozdilnym vyuzitim Gzemi (zejména pro mensi rodinné

hospodareni), coz vytvaii dobry zalozni plan pro nepfiznivé hospodarské situace.
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi,

Zadna z ploch na Gzemi obce nevyzaduje asanacni nebo rekonstrukéni zasahy, plochy rekultivaci (po pis-
kovné) jsou do Gzemniho planu zapracovany.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,
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Na Gzemi obce se nachazeji prirodni zdroje, a to zasoby surovin, chrdnéna loziskova Gzemi, kterd nejsou
aktualizovana, neni provérena moznost jejich dalsiho vyuziti a jsou ¢asto ve stfetu s navrzenym rozvojem
obce. Vysledny navrh bude treba korigovat na zdkladé stanovisek doteného organu.

s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi negativnimi vlivy za-
mérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Uzemni plan prosel posouzenim vlivi na Zivotni prostieds, resp. udrZitelny rozvoj Gzemi. Vysledky t&chto
vyhodnoceni jsou do Gzemniho pldnu zapracovany.

Soulad s pozadavky tohoto zikona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan je pofizovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi predpisy. Pofizeni zapo-
Calo dle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., dokumentace pro verejné projednani uz piné reflektuje novy
stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. Stejné jako formalni stranka, pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho

obsah (jak vyrokové ¢asti, tak odGvodnéni) ma strukturu a dalsi ndlezitosti dané stavebnim zdkonem a pro-
vadécimi vyhlaskami.

Potizovany uzemni pldn Udlic je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provddécich predpiso.
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C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi
ROZPORU

sz s s

Pozadavky zvlastnich predpisu byly zakotveny v pozZadavcich v zadani Gzemniho planu (viz jejich splnéni
v kapitole B3 odst. b).

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisU vyplyva i ze stanovisek dotéenych orgdni v jednotlivych eta-
pach projednani. Nékteré vedly primo k UGpravé dokumentace - viz vyhodnoceni jednotlivych stanovisek.
Nékteré se zde jesté zvyraznuji:

Zv1astni zajmy ministerstva obrany
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- RLP - ve vymezeném zdjmovém Uzemi radiolokacniho zarizeni HruSovany, které je nutno respektovat
podle ustanoveni ¢ 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

V tomto Gzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Minis-
terstva obrany (dle ustanoveni ¢ 36 odst. 1 v kontinuité na $ 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakona, ve znéni pozdéjsich predpisl) - viz UAP - jev 102a. Jedn se o vystavbu (vCetné rekon-
strukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladno-
vych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena

nebo zakazana.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druho staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sh. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Mi-

nisterstva obrany:

- vystavba a rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnici [., 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné an-
ténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemf (napf. rozhledny)

Pozadavek ministerstva dopravy

Do textové i vykresové asti (koordinaéni vykres) jsou doplnéna ochrannd pasma (OP) verejného vnitro-
statniho/neverejného mezinarodniho letisté Chomutov, a to konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb
(OP vzletového a priletového prostoru, OP vnitini vodorovné plochy, OP kuzelové plochy), OP s omezenim
staveb vzdusného vedeni VN a VVN a OP proti nebezpecnym a klamavym svétlom.

Uzemni plan Udlice / oddvodnéni 13



Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Udlice - § 50 SZ (jednani prob&hlo dne 8. z4Ff 2017 na
Magistratu mésta Chomutova s lhitou pro uplatnéni stanovisek do 9. fijna 2017)

Na zéklad& spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho pléanu Udlice obdrZel pofizovatel tato stanoviska dotée-
nych organg, ktera vyhodnotil takto:

1. Krajsky G¥ad Usteckého kraje - odbor dopravy a silniéntho hospodafstvf (€. j. KUUK/3766/DS/2017,
JID 131073/2017/KUUK ze dne 10. srpna 2017), na MMCH doruceno dne 10. 8. 2017, pod ¢.j.
MMCH/83875/2017:

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi jako dotceny organ ve vécech silnic
II. a lll. tFidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisl, souhlasi s ndvrhem zadani Uzemniho planu Udlice bez pripominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

2. Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, oddélenf spravy nemovitého ma-
jetku, Lidické namaésti 899/9, 401 79 Usti nad Labem (&. j. KRPU-160649-1/€)-2016-0400MN-14 ze dne
11. srpna 2017), na MMCH doruceno dne 15. srpna 2017 pod ¢. j. MMCH/84868/2017:

Na zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nas zadate o sdéleni stanoviska na vyse uvedenou akci, Vdm sdélu-
jeme: Dle zaslanych podkladi je ziejmé, Ze se akce nedotykd majetku Krajského feditelstvi policie Ustec-
kého kraje. S ndvrhem Uzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemi Pfecaply a Udlice souhlasime a ne-
mame zadné pripominky.

Toto stanovisko je vydano ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (sta-
vebni zékon), s ohledem na pfislusnost hospodareni Krajského Feditelstvi policie Usteckého kraje s majet-
kem CR a nenahrazuje stanovisko Krajského feditelstvi policie Usteckého kraje - odboru sluzby dopravni
policie.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

3. Obvodni bafisky G¥ad pro Gzemi kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 434 01 Most (zn.: SBS
27000/2017/0BU-04/2 ze dne 30. 8. 2017) na MMCH doru&eno dne 4. 9. 2017 pod &. j. MMCH/91774/
2017:

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemi Precaply a Udlice, Ustecky kraj, podle
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu

dne 10. 8. 2017 a evidovanému pod zn.: SBS 27000/2017, ve véci spoleéného jednani o ndvrhu Uzemniho
planu Udlice (dalejen ,,UP”) ve smyslu ustanoveni ¢ 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, sdélujeme, Ze podle Vami predlozenych
podkladd ve vySe uvedené véci a dostupnych podkladd Ceské geologické sluzby bylo zjisténo, ze v pred-
métném névrhu zadani UP, které tvori katastralni Gzemi (dale jen k. 0.") Precaply a k. 0. Udlice, nachézi:

a) Chranéné loZiskové Gzemi (dale jen ,CHLU") evidované pod ozn. CHLU 07870000 Chomutov - Udlice (su-

rovina: Hnédé uhli, spravce Ceska geologicka sluzba), a to v severozapadni casti k. 0. Udlice
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b) CHLU evidované pod ozn. CHLU 10890000 Skrle (surovina: jily, spravce: Ceska geologicka sluzba), a to ve
vychodni ¢asti k. U. Precaply.

Prostudovanim predmétné Gzemné planovaci dokumentace, tj. ,Textova ¢ast - Navrh + Textova cast -
Oduvodnéni + B1 - Koordinacni vykres”, umisténé na webovych strankach porizovatele, bylo zjiSténo, ze:

a) Lokalita B, umisténa v severozapadni ¢asti k. 0. Udlice (podle Navrhu UP se jedna o plochu pro bydleni je
umisténa v evidovaném CHLU 07870000 Chomutov - Udlice, aviak uvnit¥ zastavéného Gzemi obce, vyme-
zeného platnou Gzemné planovaci dokumentaci, se stavajicim zpUsobem vyuziti: plochy zahrad u rodin-
nych domu.

b) Lokality SO, umisténé v severozapadni ¢asti k. 0. Udlice (podle Navrhu UP se jednd o plochy technické
infrastruktury) jsou umistény v evidovaném CH LU 07870000 Chomutov - Udlice, aviak uvnitf zastavéného
Uzemi obce, vymezeného platnou Uzemné planovaci dokumentaci, se stavajicim zpUsobem vyuziti: plochy
ostatni zelené.

c) Lokalita NP, umisténa ve vychodni ¢asti k. 0. Precaply (podle Navrhu UP se jedna o plochu pfirodni - USES
typu: RBK 573, LBXC M6 Bilensky remiz, a ¢ast plochy LBC Nad Sachtou M5) je umisténa v evidovaném CHLU
10890000 Skrle, aviak uvnitf zastavéného Gzemi obce, vymezeného platnou Gzemné planovaci dokumen-
taci, se stavajicim zpUsobem vyuziti: plochy prirodni.

Obvodni béfisky Gfad pro Gzemf kraje Usteckého (dale jen ,,OBU") bere na védomi skutecnost, Ze v nové
projednavaném navrhu UP nejsou v evidovanych CHLU navrzeny nové zajmové plochy, a ze dochazi pouze
ke zméné zpUsobu vyuZiti ploch umisténych v dosud platné Gzemné planovaci dokumentaci obce Udlice.

Y Y s

Na zaklad& vyse uvedeného zjisténi OBU souhlasi s predmétnym navrhem UP Udlice, zejména s umisténim
lokalit B, SO, NP, které zasahuji do evidovanych CHLU, a to z uvedenych dovodd vyuzitelnosti a umisténi
ploch v dosud platné Gzemné pldnovaci dokumentaci obce Udlice, a sou¢asné pozaduije zapracovat do , Tex-

tové casti - Navrh + Textové casti - Oduvodnéni” projedndvané Gzemné planovaci dokumentace Navrhu
UP Udlice evidovana CHLU, ktera zasahuiji do ploného rozsahu Navrhu UP Udlice.

K predmétnému Navrhu UP Udlice nema OBU dal3ich pFipominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. CHLU jako limity vyuZiti 6zemf jsou uvedena v odUvodnéni a v koor-
dina¢nim vykresu.

4. Krajska veterinarnf sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti
nad Labem (. j. SVS /2017/107716-U ze dne 13. 9. 2017), na MMCH doruceno dne 13.9. 2017 pod C. j.
MMCH/95441/2017:

Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné a vécné
prislusny podle § 47 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvi-
sejicich zdkonU (veterindrni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni organ”) ve véci uplat-
néni stanoviska k projednani ndvrhu Gzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemf Pre&aply a Udlice na z&-
kladé ozndmeni, vydava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisy, toto stanovisko:

Spravni orgdn nema namitky k navrhu Gzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemi Precaply a Udlice.
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Oduvodnéni:

Spravni organ obdrzel dne 10. 8 2017 ozndmeni o projednani ndvrhu Gzemniho planu Udlice pro katastralni
Gzemf Precaply a Udlice. Na z4kladé tohoto podani spravni organ prostudoval piistupné dokumenty k na-
vrhu Gzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemi Predaply a Udlice a nasledné bylo Krajskou veterinarni
spravou Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj vydano stanovisko <. j. SVS/2017/107716-U pro Gzemni
plan. Vzhledem ke skutecnosti, Ze timto ndvrhem nejsou dotceny zadné subjekty, které jsou pod statnim
veterinarnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraje k to-
muto ndvrhu ndmitky.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi

5. St4tni pozemkovy Grad, Krajsky G¥ad pro Ustecky kraj, Pobotka Chomutov, Jirdskova 2528, 430 03
Chomutov (zn.: SPU 434554/2017/Fra, sp. zn.: 12RP2190/2017-508203 ze dne 18. 9. 2017), na MMCH
doruceno dne 19. 9. 2017 pod ¢.j. MMCH/96866/2017:

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemfi P¥ecaply a Udlice

Dne 9. srpna 2017 jsme od V&s obdrzeli ozndmeni o projednani ndvrhu Uzemniho planu Udlice pro kata-
stralni Gzemi Precaply a Udlice. ZG€astnili jsme se spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Udlice,

které se konalo dne 8. zafi 2017 na Magistratu mésta Chomutova. Sdélujeme Vam, ze k predlozenému né-
vrhu Uzemniho plénu Udlice pro katastralni Gzemi Pecaply a Udlice nemame namitky.

Pripomindme, Ze v katastralnim Gzemi Precaply byly dle § 6 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpra-
vach a pozemkovych Gradech o zméné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o Gpraveé vlastnickych vztah0 k pudeé a ji-
nému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist zahajeny dne 26. 7. 2017 komplexni pozem-
kové Upravy. V soucasné dobé probihd vyhotoveni potrebnych dokladd pro provedeni zadavaciho fizeni
na vybér zpracovatele ndvrhu pozemkovych Gprav a shromazdéni podkladd nutnych pro zpracovani na-
vrhu pozemkovych Gprav v tomto katastralnim Gzemi.

Y¥ ¥

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. Komplexni pozemkové Gpravy jsou pribézné konzultovany se Stat-
nfm pozemkovym Gfadem, Krajskym Gfadem pro Ustecky kraj, pobo¢ka Chomutov v rdmci projedna-
vani.

6. Magistrat mésta Chomutova, obecny stavebni Gfad, Zborovska 4608, 430 28 Chomutov (c.]j.
MMCH/94549/2017, sp. zn.: SZ MMCH/84094/2017 ze dne 13. 9. 2017), doruceno dne 19. 9. 2017 pod
¢. j. MMCH/96987/2017:

Magistrat mésta Chomutova, obecny stavebni Grad, jako stavebni Grad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pred-
pisU, obdrzel dne 11. 08. 2017 ozndmeni o konani spole¢ného jednani o ndvrhu Uzemniho planu Udlice pro

katastralni Gzemi Precaply a Udlice.
Ve stanoveném terminu, tedy do 9. 10. 2017 uplatiujeme své pripominky:

1. Plochy bydleni/B - Podminky prostorového usporadani pro zastavitelné plochy doplnit: ... umisténi ale-
spon dvou odstavnych nebo gardzovych stani pro osobni automobily.

2. Chomutovska ulice - plocha bydleni (B) s jednim RD - rozsiit (barevné odlisit) tuto stavajici plochu pro
bydleni mezi zahradami o 1 parcelu do plochy RZt smérem k Chomutovu (je tam rozestavén dalsi RD).
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3.V arealu Raseliny, Chomutovska ulice jsou vyznaceny jiz neexistujici stavby - nejsou vymazany z katastru.

4. Udlice, ul. Za Skolou - jiz 15 let prelozeno VN 22 kV firmy Liftungstechnik Ordos s. r. 0., prelozka je i ge-
odeticky zamérena.

5. U 18 - DS - silnicni obchvat zasahuje do zastavitelné plochy Z 1/17 dle zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce
Udlice a dnes je zde jiz umistén i rodinny dom - nové navrzend hranice zastavéného Gzemi je posunuta
smérem k obci proti pdvodni hranici zastaviteIného Gzemf

6. V nové navrzené zastavitelné plose U 12 je povolen u komunikace Jirkovskad 1 RD. V platném Gzemnim
planu jsou tyto pozemky v zastavéném Uzemi. Nové by mély byt soucasti zastavitelné plochy U 12. Mohly
by byt tyto parcely vhodné oddéleny od U 12, aby umisténi RD na téchto parceldch nebylo podminéno
zpracovanim Uzemni studie?

7. Lokalita U 22 - mistni komunikace, kterd predevsim bude slouZzit pro obsluhu ,prdmyslové zény” dopl-
nit o: ... a sou¢asné bude pokragovanim dopravniho obchvatu Udlic, tj. U 18 a U 24.

8. Na str. 76 Gzemniho planu/odUvodnéni, posledni odstavec - opravit ¢. parcely 151/26 ..., sprdvné ma
byt 1515/26 ...

9. Na str. 20 tzemniho planu/navrh pro spolecné jednani - Plochy obcanského vybaveni - sport /0S je
posledni véta: V lokalité U 19 se nesméji stavét budovy. Zrejmé ma byt U 20.

Vyhodnoceni:

C4st 1: Pozadavek odstavnych stani je doplnén o alternativu garazovych stani jak u ploch B, jak pozZa-
duje stanovisko, tak u ploch SO.

Cast 2: Tyto Gpravy jsou v dokumentaci provadény v jednotlivych etapéch praci a pofizovani UP v re-
akci na aktualizaci katastralni mapy.

Cast 3: Pro Gzemni plan jsou podkladem mapy KN. Uzemni plan nefesi ,vymazavani“ z katastru.

C4st 4: Uzemnf plan v koordinagnim vykresu zakresluje pfedmétné elektrické vedent tak, jak je uve-
deno v datech UAP a jak je poskytl CEZ a. s., a jako poskytovatel potvrdil v aktudlnim registracnim
listu k UAP.

C4st 5: Do zastavéného Gzemi, do ploch B bude zahrnut cely pozemek parc. & 28874 k. 6. Udlice -
stavajici RD. Trasa silnicniho obchvatu je upravena.

C4st 6: Dva nové rodinné domy (pozemky parc. & 1029/18, 1048, 1029/19 a 1082 k. 6. Udlice), zapsané
uZ v katastru, jsou v UP vymezeny jako plochy stavového bydleni. O tento pés pfi prutahu silnice je
také zmensena plocha podminéna zpracovanim Gzemnf studie.

y& 74

C4st 7: Nvaznosti ploch U18, U22 a U24 je zvyraznéna jak v textové ¢asti (ndvrhu), tak v odivodnéni.

C4st 8: V textové &isti odivodnéni je pod chybnym Gdajem (citovanym ze schvéleného zadani) uve-
dena oprava.

C4st 9: Ve vyrokové &sti bylo skuteén& chybn& uvedeno oznaenf plochy U19 - mélo byt U20. V do-
kumentaci pro opakované spolecné jednani se nakonec po dohodé s porizovatelem a obci plocha U20

vypousti, nebot jeji cile (v podstaté jen pobytova zelen pro rozsifenf aredlu koupalisté, bez staveb -
leZi v zaplavovém Gzemf - jak i poZadovala SEA) spini plocha zelené Z6.
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7. Agentura ochrany pFirody a krajiny Ceské republiky, regionélni pracoviité, Sprava CHKO Slavkovsky
les, pracovisté Karlovy Vary, Zavodu miru 725/16, 260 17 Karlovy Vary (¢. j. 01410/5L/17 ze dne 14. 9.
2017), na MMCH doruceno dne 20. 9. 2017 pod ¢. j. MMCH/97556/2017:

Ke zpracovanému navrhu Uzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemi Precaply a Udlice, tak jak byl pred-
loZen na spole¢ném jedndni dne 8. 9. 2017, nemame z hlediska nasich zajm0 a kompetenci pripominek.
Veskeré zajmy ochrany pfirody, véetné USES, jsou v daném Gzemf pIné respektovany.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

8. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, se sidlem v Usti nad Labem, Gzemnf pracoviété Chomu-
tov, Kochova 1185, 430 01 Chomutov (. j.: KHSUL 44309/2017), na MMCH doruceno dne 20. 9. 2017
pod €. j. MMCH/97789/2017:

Na z4kladé vaseho ozndmeni doslého dne 10. srpna 2017 posoudila Krajska hygienicka stanice Usteckého
kraje se sidlem v Usti nad Labem (dale jen ,krajska hygienicka stanice”) predlozeny Navrh Gzemniho pldnu
Udlice.

Po posouzeni z hlediska pozadavk0 ochrany verejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Usteckého
kraje se sidlem v Usti nad Labem, pfislu$na podle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.
o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zékon"), jako dotéeny organ toto stanovisko:

K navrhu Gzemniho planu Udlice zpracovaného v &ervenci 2017 nejsou, v souladu s ust. § 50 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisy,
z hlediska zajm0 ochrany verejného zdravi pozadavky.

Uzemni plén zejména aktualizuje Gzemi, provéFi zastavitelné plochy, véetné podminek pro jejich vyuziti a
podminek prostorového usporadant, a cely obsah Gzemniho planu upravi tak, aby byl v souladu s platnou
legislativou.

Dopravni infrastrukturu na Gzemi obce predstavuji pozemni komunikace. Silni¢ni sit tvori dvé silnice IlI.
tridy (€. 00728 a 25124) vcetné jejich pratahl zastavénym Gzemim. Tyto silnice zajistuji napojeni obce na
vyssidopravni systém (zejména na dalnici D7). Problematicky je zejména prutah silnice ¢. 25124, ktery bude
odlehéen obchvatovou komunikaci (plocha U18), pfipadné jeji dalsi propojeni az ke komunikaci ¢. 607 (pro-
strednictvim ploch U22 a U24).

Uzemni plan zachovéva koncepci zasobovani obyvatel obou mistnich &sti pitnou vodou - skupinovy vo-
dovod z vodojemu Udlicky vrch (v UP stabilizovano jako plocha technické infrastruktury).

Plochy bydleni navazuji na zastavéné Gzemi predevsim na severovychodé a v mensim rozsahu na severo-
zapadé a plochy drobné vyroby a sluzeb a plochy vyroby a skladU jsou orientovany zejména do prostoru
mezi zastavénym Uzemim a trasou komunikace 1/7.

Nevyuziti Gzemfi po t&zbé pisku a po hlubinné t&zb& hnédého uhli jsou postupné rekultivovéany. V UP FeSeno
plochou vysoké zelené pro zamezeni pohledu z obce a zamezeni hluku a prasnosti.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.
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9. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich z4jmo Praha,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6 (sp. zn. 96822/2017-8201-0UZ-LIT ze dne 21. 9. 2017), na MMCH doru-
ceno dne 21. 9. 2017 pod ¢. j. MMCH/98215/2017:

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova Praha Vam sdéluje, Ze obdrZela Zadost o projednani
navrhu Gzemniho planu Udlice.

Vyse uvedend akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni § 6, odst. 1 pismeno h)
zakona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a resortnich piedpiso.

Ministerstvo obrany - Ceska republika, jehoZ jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany & 39/2011 Vést-
niku MO, Zabezpeceni vykonu pUsobnosti ve vécech Gzemniho pldnovani a stavebniho fadu v platném
znéni souhlasi s predlozenym ,Navrhem Gzemniho planu” Udlice za predpokladu respektovani a zapraco-
vani limitd a z&jm0 Ministerstva obrany do grafické casti:

Jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany), které je nutno respek-
tovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona
€. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikanti, podle ustanoveni $ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzem-
nim pladnovani a stavebnim fadu. V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedn3 se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pre-
stavby):

- Vétrnych elektraren

- Vyskovych staveb

- Venkovnich vedeni VVN a VN

- Zakladovych stanic mobilnich operator(

V tomto vymezeném Gzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad teré-
nem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana. Vzhledem k tomu, Ze
ochranna pasma leteckych zabezpetovacich zatizeni MO CR se dotykaji celého spravniho Gzemi pozadu-
jeme zapracovat tento limit do grafické casti napr. formou nasledujici textové poznamky pod legendou
koordinacniho vykresu. ,Celé spravni Gzemi je situovano v ochranném pésnu leteckych zabezpecovacich
zarizeni MO CR".

Rozsah a probéh tohoto zajmového Gzemi byl predan v ramci dat pro UAP.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. V oddvodnéni je limit uveden a poZadovany text je uveden pod le-
gendou koordinacniho vykresu.

10. Ministerstvo promyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 (zn.: MPO 52751/2017, PID
MIPOX027EEHU ze dne 25. 9. 2017), na MMCH doruceno dne 27. 9. 2017 pod ¢. j. MMCH 100288/2017:

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvia ve smyslu
ustanoveni $ 15 odst. 2 horniho zdkona uplatnujeme k vySe uvedené Gzemné pldnovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 50 stavebniho zékona dalsi pfipominky.

7z s -

V ndvaznosti na stanovisko k zadani Gzemniho planu nadéale pozadujeme respektovat podle ustanoveni
$ 15 odst. 1 horniho zékona a ¢ 13 odst. Zdkona o geologickych pracich chrédnéné loziskové Gzemi Chomu-
tov - Udlice, stanoventi na vyhradnim loZisku Chomutov - Jan Zizka, a Gzemné& nechranénou &st vyhradniho
loZiska Drouzkovice - vychod. Nesouhlasime s umisténim rozvojovych ploch U1-U8 v plose vyhradniho lo-
zZiska Drouzkovice - vychod a s umisténim plochy PP3 v ploSe chrdnéného loziskového Gzemi Chomutov -
Udlice.
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Vyhodnoceni: Na zdkladé vysSe uvedeného nesouhlasného stanoviska zpracoval porizovatel na zakladé te-
lefonické dohody s MPO doplnujici a vysveétlujici podklady e-mailem dne 4. 10. 2017 se zadosti 0 nové sta-
novisko na zakladé téchto podkladd:

1. Plocha PP3 - je pFevzata z platného Uzemniho pldnu obce Udlice - plochy pro technickou vybavenost v
zastavéném Uzemi - nyni plochy prestavby na bydleni - viz pfiloha 1A (stavajici platny UPO Udlice) alB
(névrh nového UP Udlice)

2. Plochy U1-U - prevzato z platného UPO Udlice - plochy drobné vyroby a sluzeb - nyni navrhovany plochy
vyroby a skladovani - viz priloha 2A (stavajici platny UPO Udlice) a 2B (ndvrh nového UP Udlice)

3. Plochy U3, U5, U7 a U8 - prevzato z platného UPO Udlice - plochy nizkopodlazniho bydlenf - nyni navr-
hovany plochy bydlent - viz pfiloha 2A (stavajici platny UPO Udlice) a 2B (navrh nového UP Udlice)

4. Plochy U4 a U6 - prevzato z UPO Udlice - plochy mistnich a Géelovych komunikaci - nyni navrhovany
jako plochy veFejnych prostranstvi - mistni Udlice - plochy pfiloha 2A (stavajici platny urPo Udlice) a2B
(névrh nového UP Udlice)

Na zdkladé vyse uvedeného Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 vydalo nové
stanovisko (zn. MPO 64890/2017, PID MIPOX02783GOB dne 25. 9. 2017), na MMCH doruceno dne 23. 10.
2017 pod €. j. MMCH 109201/2017:

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni ¢ 15 odst. 2 horniho zdkona neuplathujeme k vyse uvedené Gzemné planovaci dokumentaci
podle ustanoveni $ 50 stavebniho zdkona dalsi pfipominky.

Pozadujeme respektovat podle ustanoveni ¢ 15 odst. 1 horniho zdkona a ¢ 13 odst. Zakona o geologickych
pracich chranéné loziskové Gzemi Chomutov - Udlice, stanovené na vyhradnim lozisku Chomutov - Jan
Zizka, a Gzemné nechranénou &ast vyhradniho loZiska Drouzkovice - vychod. Plochy prevzaté z platného
Uzemniho planu povazujeme za odsouhlasené. S ndvrhem Gzemniho planu souhlasime.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi odsouhlaseni Gzemniho planu po doplnéni podkladd.

s v

11. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi zemé&d@lstvi, Velk4 Hradebni 3118/48,
400 02 Ustf nad Labem (&. j. 3446/ZPZ/2017/UP-118; JID 143594/2017/KUUK ze dne 6. 10. 2017), na
MMCH doruceno dne 9. 10. 2017 pod ¢. j. MMCH/104179/2017:

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi obdrzel dne 10. 8. 2017 od Magis-
tratu mé&sta Chomutova, ozndmeni o konani spole¢ného projednani Gzemniho planu Udlice pro k. 6. Preca-
ply a Udlice. Ve véci vyddvame nésledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi

VA

Vyfizuje: Ing. Tomas PeFina / 475 657 151, e-mail: perina.t@kr-ustecky.cz Krajsky Gfad Usteckého kraje,
odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, nema k ndvrhu Gzemniho planu Udlice z hlediska ochrany ovzdusi
pripominky. Krajsky Gfad Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzemnimu planu a k regulaénimu planu
v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,zakon"). Krajsky Urad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limitd pro
ochranu zdravi lidi dle prilohy €. 1 zdkona. Tento pozadavek ma primou vazbu na vyuziti Gzemi pro pro-

myslové a zemédélské Gcely (rozvojové lokality).

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.
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Ochrana pfrirody a krajiny

Vyfrizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-ustecky.cz V oblasti ochrany prirody a kra-
a své pUsobnosti v souladu s § 77a odst. 4 pism. x) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znénf (dale jen ZOPK), coz zahrnuje zejména vymezovani a hodnoceni regionélnich prvk Gzem-
niho systému ekologické stability (dale jen USES), zvlasté chranéné druhy, nékterd maloplosna zvlasté chra-
nénd Gzemi, vydani stanoviska dle ¢ 45i ZOPK ad.

Na Gzemi obce se nalézaji prvky regionalniho systému ekologické stability v souladu s vymezenim v Zasa-
dach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Uzemni plan obce musi tyto prvky respektovat. V Gzemnim planu
je nutné chranit plochy koridor0 pred zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Gzemi, které by v budoucnu zne-
moznily souvislé propojeni biokoridorem v $i¥i dle metodik USES. Minimalni $ife regionalnich biokoridord je
pfitom dle aktualnich metodik 40 m, coz nenf viude v Gzemnim planu splnéno. USES nenavazuje na USES
okolnich obci. Na nové schvéaleny UP mésta Chomutova nenavazuje regionalni ani mistni systém. Regionalni

biocentrum 1334 - Udlické doubs je nespoijité, je v rozporu se ZUR rozdéleno na dvé &sti. Tyto nedostatky
je nezbytné opravit.

Na Uzemi obce se nachdzi maloplosné zvlasté chranéné Gzemi s vyskytem chranénych druh0 - Pfirodni
pamatka Udlické doubi, které bylo vyhlaSeno na ochranu stejnojmenné evropsky vyznamné lokality resp.
Jejiho predmétu ochrany, kterym je druh rohac obecny (Lucanus cervus). Pfirodni pamatka je lokalitou vy-
skytu i dalSich zvlasté chranénych a vzacnych druhd, napf. lilie zlatohlavé (Lillium martagon). Uzemi je
v UPD respektovano.

Mezi dalsi vyznamné lokality s vyskytem vyznamnych druh0 na Gzemi obce patfi zejména plochy ve vy-
chodni c3sti obce v ndvaznosti na tézbu piskd. Vyznam maji zejména z pohledu obojzivelnikd. Tyto by bylo
vhodné zafadit do skladebnych prvkd USES, tak aby pfi jejich rekultivacich byl zohlednén i vefejny zajem
ochrany prirody. DalSimi lokalitami zvIasté chranénych druhd jsou vodni plochy na severozdpadnim okraji
obce, opét s vyskytem zvlasté chranénych druhU obojzivelnik( a ptdkd. Lokality vyskytu zvlasté chrané-
nych druhd rostlin a Zivocich0 je nezbytné respektovat. K uskutecnéni zamérd zasahuijicich do lokalit zvIasté
chranénych druhU je pred jejich realizaci nezbytné udinit podrobnéjsi biologicky prizkum a na jeho zdkladé
pfipadné pozadat organ ochrany prirody (aktudlné je v rdmci Gzemi obce prislusny krajsky Grad) o vyjimku
ze zakonné ochrany zvlasté chranénych druhl dle § 56 ZOPK. Vyjimky se povoluji v samostatném spravnim
Fizeni, ve kterém musi byt mimo jiné prokdzan prevazujici verejny zdjem na zdméru.

Jako organ vécné a mistné prislusny dle ustanoveni ¢ 77a odst. 4 pism. n) ZOPK, vydava dle § 45i odst. 1
ZOPK k zadosti spolecnosti Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic, Zborovska 4602, 430 28
Chomutov ze dne 10. 8. 2017, toto stanovisko: Koncepce ,Navrh Gzemniho planu obce Udlice” nebude mit
samostatné ani ve spojeni s jinymi zdméry/koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost
jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pUsobnosti Gradu.

Odivodnéni: Na Gzemi obce se naléza evropsky vyznamna lokalita Udlické doubfi (CZ0423229) vymezena
narizenim vlady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni ndrodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit, v platném
znéni, s predmétem ochrany druhem rohac obecny (Lucanus cervus).

Potencionalné ohrozujicimi faktory pro Gzemi EVL jsou mimo primych zabord Gzemi EVL zejména nevhodné
lesni hospodarent, napriklad nadmérné odstranovani mrtvého dreva ¢i odumirajicich strom0 z porosti ci
predace larev a dospélcd rohace nadmérnymi stavy cerné zvére ¢i krkavcovitymi. Druh nepfimo ohrozuji
i vlivy znedistujici Zivotni prostredi, at jiz v souvislosti s pouzivanim chemickych latek pri hospodarent ci
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vlivy obecnéjsi véetné eutrofizace prostredi pUsobici na zmény v konkurencnich vztazich ve spolecen-
stvech.

Koncepce nenavrhuje zadny z uvedenych rizikovych faktord ani neni Gfadu zndma jina nepfrima souvislost,
ktera by mohl mit vliv na predméty ochrany zajmovych lokalit. Navrh Gzemniho planu obce Udlice neumis-
tuje Zadné rozvojové plochy do Gzemi ¢i bezprostredni blizkosti EVL. Z téchto divodU Ize vyznamny nega-
tivni vliv koncepce na tuto i jakoukoli vzdalenéjsi lokalitu soustavy NATURA 2000 vyloucit.

Toto stanovisko se vztahuje pouze na zaméry v ndvrhu definované a umisténé. K pfipadnym novym zameé-
rom bez v zadani zndmé lokalizace a povahy je pred postoupenim do dal3ich fazi vytvareni UP nutné znovu
vydat stanovisko dle $ 45iZOPK.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi stanovisko, Ze navrh neni tfeba posoudit z hlediska vlivi na EVL. Déle
se konstatuje, Ze vodni plochy se zvlasté chranénymi druhy jsou v Gzemnim planu stabilizovany, ne-
predpokladaji se do nich takové zasahy, které by mély na zvlasté chranéné druhy vliv.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vyftizuje: Ing. Alena Krupkova/ 475 657 447, e-mail: krupkova.a@kr-ustecky.cz Jako dotéeny organ z hle-
diska ochrany zemédélského pUdniho fondu (dale jen ZPF) podle § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zdkona), vydavame podle
$ 5 odst. 2 zdkona nésledujici stanovisko:

Predmétem navrhu jsou ndvrhy predpokladanych disledkd na ZPF vétsi nez 10 ha, tj. plochy vétsi, nez ke
kterym udéluje souhlas v souladu s ust. $ 9 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
Ve smyslu bodu 1) ¢lanku Il. Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostredi ze dne 1. 10. 1996 €. .
OOLP/1067/96 byly tyto plochy, nebo soubory ploch, projednany s Ministerstvem zivotniho prostredi:

1) U1, Z1, U22, U23, Z6 - plochy jsou navrzeny predevsim pro vyrobu a skladovani, plochy 71, Z6 a U22 tuto
funkci v FeSeném prostoru doplnuji, z tohoto divodu byla projednana celd lokalita. Jejim vyuzitim se pred-
pokladaji disledky na pozemky ZPF v rozsahu 44,53 ha

2) U2 - plocha vyroby a skladovani - vyméra predpokladanych disledkd na pozemky ZPF 10,28 ha

3) U3, U4, U5, U6, U7, U8, Z3 - plochy vytvafi lokalitu pro bydleni s plochami souvisejicich funkci, z tohoto
byla projednéna celd lokalita. Jeji vyuzitim se predpokladaji dUsledky na pozemky ZFP v rozsahu 17,23 ha

4) U12 - plocha bydleni - vyméra predpokladanych disledk’ na pozemky ZPF 10,49 ha

5) U13, U15, U16, U17, U18, Z4, Z5 - plochy vytvaFi lokalitu pro bydleni s plochami souvisejicich funkdi,
z tohoto byla projednéana celd lokalita. Jejim vyuzitim se predpokladaji disledky na pozemky ZPF v rozsahu
29,45 ha.

6) Plochy NS - projednani podminek vyuziti, jelikoZ jsou ve velkém rozsahu vymezeny na pozemcich ZPF

ad 1) a 2) Navrh ploch pro vyrobu a skladovani je odGvodnén ¢asteénym prevzetim z platné Gzemné pla-
novaci dokumentace a obecné zaclenénim obce do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 a urba-
nizacni osy nadmistniho vyznamu NOS1. V dokumentaci vSak chybi adekvatni konkrétni odivodnént, které
by vychézelo z redlnych moznosti vyuziti téchto ploch, pripadné bilance stavajictho vyuziti ploch pro
shodny Gcel a ukdzanim trendu vyvoje potenciondiniho napliovani. Uvedené plochy jsou v soucasné dobé
intenzivné zemédélsky obhospodarované. Navic se v nedalekém okoli nachazi dostatek ploch vymezenych
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s sy

pro totozny Gcel, které nejsou doposud plné vyuzity (PZ Chomutov, PZ Triangle, PZ Joseph). Navrzené plo-
chy pro vyrobu a skladovani jsou navrzeny zcela nepfimérené a bez dostatecného odvodnéni. Navrh ploch
pro vyrobu a skladovani U1, U21, U23 a U2 tak shleddvdme v rozporu se zasadami ochrany ZPF vymeze-
nymi v ¢ 4 zdkona, predevsim nemohla byt shleddna nezbytnost takto rozsahlého zédboru pozemkd ZPF.
Z tohoto duvodu nelze s navrhem téchto ploch souhlasit. Zaroven nelze souhlasit ze shodného divodu
s doprovodnymi funkcné souvisejicimi navrhy ploch Z1, Z6 a U22, které jsou navrzeny zavisle na ndvrhu
zminénych ploch pro vyrobu a skladovani.

Ad 3), 4) a 5) Navrh ploch pro bydleni s funkéné souvisejicimi plochami (plochy pro zelen, verejna prostran-
stvi a dopravu) projednanych s ministerstvem predstavuje navrh na pozemcich ZPF v rozsahu celkem
27,17 ha. Plochy pro bydlent, které vyvolavaji potfebu dalsich ploch souvisejicich s bydlenim (pro dopravu,
zelen a verejna prostranstvi) jsou zcela naddimenzovany bez vazby na redlné moznosti vyuziti téchto ploch
k Gcelu, k némuz jsou navrzeny. V dokumentaci je uvedena bilance vyvoje poctu obyvatel, ze které je vidét,
Ze od roku 2001 do 2011 pribylo v obci 56 obyvatel, dale od 2011 do 2017 pribylo 137 obyvatel na soucas-
nych 1194. Déle je uvedeno ,Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni (vétsinou jde o izolo-
vané rodinné domy) v rozsahu aZ cca 330 domU (odhad vychazi jak z vypoctu primérné rozlohy pozemkd
atp., ale velmi ¢asto je zalozen na ovérovacich skicach v méfitku 1:2000). Takovy rozsah vystavby by v po-
mérech dnesnich obloznosti znamenal narust o cca 900 obyvatel na cilovy pocet obyvatel 2100. To je pocet
velmi blizky demografickym odhaddm (viz vyse), jimz zajistuje i urcitou rezervu.” Uvadime, Ze Gzemni plan
navrhuje plochy pro bydleni o vymére celkem 48,20 ha na pozemcich ZPF, mimo pozemky ZPF jsou vyme-
zeny dale plochy pro bydleni PP1, PP2 a PP3, pricemz plocha PP3 je vymezena odhadem dle méreni nad
katastralni mapou o vymére cca 7,5 ha. Vzhledem k rozloze ploch vymezenych pro bydleni vyplyva zava-
déjici konstatovani vymezeni ploch pro 330 dom0. Navic neni jasné, z ¢eho vychazi konstatovani, Zze narist
0 900 obyvatel je blizky demografickym odhaddm, kdyz od roku 2001 pribylo v obci 193 obyvatel. Z uve-
dené bilance se Ize domnivat, ze navrh ploch pro bydleni nekoresponduje s demografickym vyvojem
a vzhledem k podminkdm v obci ani nelze ocekavat takovyto razantni vzrist obyvatel.

N&vrh ploch pro bydlent je také odUvodnén ¢astecnym prevzetim z platné Gzemné planovaci dokumentace
a dale s odkazem na potrebu rozvoje obce. Uvedené zdGvodnéni vSak nenivzhledem k naddimenzovanému
rozsahu dostatecné. Plochy jsou navrzeny na intenzivné obhospodarovanych pozemcich. Plochy uvedené
v bodé 3) jsou z asti navic navrzeny na pUdach zarazenych do Il. tfidy ochrany, coz jsou vysoce cenné
pUdy. V souladu s § 4 odst. 1 pism. b) zdkona lez odnimat pidu prednostné méné kvalitni.

Planovany rozvoj bydleni je navrzen zcela nepfiméfend vici demografickému vyvoji v obci. Udlice sice lezi
v rozvojové oblasti s dirazem na koncentraci lidskych zdroj, podminky v samotné obci vSak takovémuto
nardstu poctu obyvatel neodpovidaji. Navic jsou v okolnich obcich vymezeny dalsi plochy pro shodny Gcel
poskytujici prostor pro bydleni.

N&vrh ploch pro bydleni U3, U5, U7, U8, U12, U13, U16 a U17 shleddvdme v rozporu se zdsadami ochrany
ZPF podle $ 4 zdkona, predevsim nebyla prokdzéna nezbytnost takto rozsahlého ndvrhu na pozemcich ZPF
predevsim ve vztahu k rozvoji obce a demografickému vyvoji. Z uvedenych divodd nelze s ndvrhem ploch
souhlasit.

Zaroven ze shodnych divodd nelze souhlasit s doprovodnymi funkéné souvisejicimi ndvrhy ploch U4, U6,
72,173,174, 75,U14,U15, U18.

Ad) 6 Navrh ploch NS (plochy smiSené nezastavéného Gzemi) byl projednan s ministerstvem, jelikoz v né-
kterych pripadech jsou vymezeny na pozemcich ZPD v rozsahu prevysujicim 10 ha Gzemi. Podminky vyuziti
ploch NS umoznuji jiné vyuziti, nez je vyuziti pozemk0 ZPF podle § 1 zdkona. Jelikoz takovy ndvrh mize
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vyvolat potfebu zdboru pozemkd ZPF, jedna se o predpokladané dusledky na ZPF, jeZ je nutné v souladu
s § 5 odst. 1 v ndvrhu vyhodnotit. Jelikoz plochy nebyly vyhodnoceny ani zdGvodnény, nelze jejich vyme-
zeni posoudit. Je potreba plochy vyhodnotit co do rozsahu dotéené plochy ZPF konkrétnim moznym vyuZi-
tim ($ 3 a pfiloha €. 3 vyhlasky 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pUdniho fondu). Z uvedenych divodl nesouhlasime s vyuzitim ploch NS v pfipadech, kdy jsou vymezeny
na pozemcich ZPF, jelikoz navrh vyuziti ploch NS nelze shledat za nezbytny pripad odnéti podle $ 4 zakona.

Déle nelze souhlasit s ndvrhem plochy P1 pro vyrobu a skladovani o vymére dusledkd na ZPF 5,18 ha, kdy
byly v minulosti provedeny investice do pudy (3,31 ha dle dokumentace). Navrh odporuje zdsadam ochrany
ZPOF podle § 4 odst. 1 pism. c), kdy nesmi byt narusena organizace ZPF. Navrh je umistén na ¢ast intenzivné
obhospodafovaného pozemku, vyuzitim vy smérem k obci Udlice a severné smérem k pozemku p. &.
1006/2 k.G. Precaply vznikly hire obhospodarovatelné enkldvy zemédélské pudy. Navrh plochy byl zd(-
vodnén rozsirenim stavajiciho vyrobniho aredlu. Stavajici plocha vyroby a skladovani o vymére necelych
3,5 ha vsak zahrnuje i nezastavéné pozemky a to minimalné z poloviny. Neni tedy jasné, z jakého divodu
ma byt plocha dale rozsifena o dalsich 5,18 ha. Uvedené zdUvodnéni neni z pohledu ochrany ZPF. Navrh
plochy nelze shledat za nezbytny, tudiz se jevi v rozporu se zdsadami ochrany ZPF podle § 4 zdkona. S na-
vrhem plochy nesouhlasime.

Plochy P6 a P7 jsou navrzeny jako plochy tézby nerostd. Navrh ploch je umistén na pozemcich m. j. s pGdami
zarazenymi do Il. tfidy ochrany, coz jsou vysoce cenné pudy. Navrh ploch je odGvodnén prevzetim z platné
Uzemné planovaci dokumentace. Takové zdUvodnéni nei z pohledu ochrany ZPF dostacujici. V souladu se
zasadami ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 pism. b) zadkona je mozZné odnimat zemédélskou pidu méné kvalitni.
Z dokumentace nevyplyva nezbytnost navrhovanych ploch, coz je v rozporu s ¢ 4 zakona.

Vyuziti plch nerostd navic umoznuje i jiné ¢innosti, které s tézbou nerostd nesouvisi (kompostarna, mani-
pulacni plochy obecné), takovy navrh se nejevi jako nezbytny podle § 4 zakona. S uvedenym divodU s na-
vrhem ploch nesouhlasime.

Plocha U11 (rekreace - zahradky) je navrzena na pozemcich ZPF na 8,01 ha, z toho 5,11 ha na pddach ve
II. tridé ochrany, coz jsou vysoce cenné pUdy. Navrh je zdGvodnén: ,Jde o rozsireni stavajici osady, velmi
cenéné soucasti rodinné rekreace. Jde o vyznamny prvek rozvoje socialniho pilife udrzitelného rozvoje. Po
realizaci prakticky celd plocha zUstdva v ZPF jako zahrady. Transformace na jiny zpusob vyuziti neni
. A byla plocha prevzata z platného Gzemniho planu, k realizaci doposud nedoslo. Plocha je navic

zu

mozna
limitovana ve vyuziti nadzemnim vedenim. Z odGvodnéni nevyplyva nezbytnost ndvrhu v takovém rozsahu
na velmi cennych pUdach, coz je v rozporu se zdsadami ochrany ZPF podle $ 4 zakona, tudiz s ndvrhem
nelze souhlasit.

Zavérem uvadime, Ze prevazna vétsina ploch je zdivodnéna prevzetim z platné Gzemné planovaci doku-
mentace, coz vsak neni dostatecné oddvodnéni. Navrh ploch neni koncipovan a ani zdivodnén s ohledem
na kvalitu p0d. Navrh ploch pro bydleni a pro vyrobu a skladovani je znacné predimenzovan a neodpovida
redlnym potrebam obce. Doporucujeme navrh ploch prehodnotit v souladu s vySe uvedenym. Navrh Gprav
doporucujeme projednat se zdejSim organem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni: Na zakladé vyse uvedeného nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF bylo vyvo-
I&no samostatné jednani s orgdnem ochrany ZPF krajského Gfadu Usteckého kraje za Géasti zastupce
Ministerstva Zivotniho prostfedi CR dne 30. 10. 2017 na Magistratu mésta Chomutova. Na jednani byl
dale pfitomen projektant, povéreny zastupce obce a pofizovatel. Na zakladé tohoto jednani byl navrh
upraven tak, Ze plochy U3, U5 a U7 a s nimi souvisejici plochy byly zcela vypustény, plocha Z12 byla
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upravena. Dne 1. 10. 2018 byl Krajsky GFad Usteckého kraje poZadan o nové stanovisko k takto upra-
venému navrhu UP Udlice. Vzhledem k tomu, Ze k této Zadosti nebylo Krajskym Gfadem organem
ochrany ZPF stanovisko vydano, poZadal pofizovatel dne 11. 3. 2019 opét o vydani stanoviska k upra-
venému navrhu po samostatném jednant. Krajsky G¥ad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedf na-
sledné dne 13. 2. 2020 pod ¢. j. KUUK/ 03149/2020, sp. zn.: KUUK/031501/2020/ZPZ vydal stanovisko
k upravenému navrhu UP Udlice (vyhodnoceni vZdy pod jednotlivymi &&stmi stanoviska):

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi projednava s poFizovatelem Magis-
trdtem mésta Chomutova Gpravy navrhu Gzemniho planu Udlice. Uprava navrhu byla pofizovatelem pred-
loZena na zakladé stanoviska zdejsiho organu ochrany zemédélského pddniho fondu (dale jen ,ZPF*) ze
dne 6. 10. 2017 (¢.j. 3446/2PZ/2017/UP-118), jez bylo v nékolika bodech nesouhlasné. K upravenému na-

Vo P4

vrhu bylo doruceno doplnént, ve kterém je m.j. textova ¢ast odGvodnéni s vyznacenymi zménami.

Jako dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského pUdniho fondu (dale jen ZPF) podle §¢ 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakona), vydavame podle § 5 odst. 2 zadkona nasledujici stanovisko k upravenému navrhu:

N&vrh ploch pro bydleni byl upraven tak, Ze plochy na jihu obce U3, U5 a U7 a souvisejici plochy byly z na-
vrhu vypustény. Zachovany byly plochy pro bydleni na severu obce, pricemz byl upraven tvar plochy Z12
tak, aby kolem zUstaly pozemky v redIném tvaru pro dalsi zemédélské vyuziti.

Vyhodnoceni: Plochy U2 + Z2 byly do navrhu zahrnuty pouze jako Gzemni rezerva R1 (VS); plochy
U3+U4+U5+U6+U7 byly do navrhu zahrnuty pouze jako Gzemni rezerva R2 (B).

N&vrh ploch U12, lokalita ploch U13, U15, U16, U17, U18, Z4, Z5, lokalita ploch U1, Z1, U21, U22, U23 a Z6
byly ve smyslu bodu 1) ¢lanku Il. Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostredi ze dne 1. 10. 1996
projednany s Ministerstvem zivotniho prostredi. K plochdm na zakladé projednani uvadime nasledujici:

Plocha U12 je prevzata z platného Gzemniho planu, navazuje na zastavéné Gzemi obce a zdroven v ném
zapliuje proluky vzniklé ve stavajici zastavbé. Plocha je vymezena v rozsahu 11,08 ha na pUdach zaraze-
nych do Ill. a V. tfidy ochrany. Navrh nenarusuje organizaci pozemkd ZPF. Na zakladé predlozené Upravy
a doplnéni Gpravy névrhu, s prihlédnutim k poloze obce, ktera se nachazi v tésné blizkosti mésta Chomu-
tova, a predpokladanému narustu poctu obyvatel, v tomto bodé s ndvrhem souhlasime. Navrh Ize povazo-
vat v souladu se zasadami ochrany ZPF dle $ 4 zdkona.

Vyhodnoceni: Souhlas pro plochu U12 se bere na védomi. Navrhovana lokalita U12 byla upravena tak,
aby nevznikla neobhospodafrovateln enkliva. Lokalita tak byla zvétsena o cca 6 000 m? na pUdach
lll. a V. tFidy ochrany ZPF.

o4

Plochy U13, U15, U16, U17, U18, Z4 a Z5 vytvari lokalitu pro bydleni, plochy spolu funkéné souvisi, jsou
vymezeny v rozsahu celkem 29,45 ha na pozemcich ZPF, na pudach ve lll. a V. tfidé ochrany. Plochy jsou
Castecné prevzaty z platného Gzemniho planu. S ohledem na navrzenou etapizaci (uvedeno v navrhované
Gpravé oduvodnéni) v pripadé plochy U17 a s ohledem na vypusténi ploch pro bydleni v jizni ¢asti obce, Ize
s ndvrhem ploch souhlasit. Navrh v tomto bodé neodporuje zdsaddm ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona.

Vyhodnoceni: Souhlas pro plochy U13, U15, U16, U17, U18, U17, Z4 a Z5 se bere na védomi. Etapizace
bude v ndvrhu zohlednéna v textové i grafické ¢asti ndvrhu.
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Plochy U1, Z1, U21, U22, U23 a Z6 jsou vymezeny za Géelem vytvoreni lokality pro vyrobu a skladovani (U1,
U21, U23) véetné vymezeni zelené (Z1, Z6) a dopravni infrastruktury (U22). Lokalita je celkem v rozsahu
44,53 ha na pozemcich ZPF, na pUdach zarazenych prevazné do IV. Tridy ochrany. Plochy jsou z vétsiny
prevzaty z platného Gzemniho planu, doposud vsak nebyly zahjeny investice v lokalité. Pro lokalitu byla
zpracovana Uzemni studie (Projektovy ateliér AD, s.r.o., 2018), ve které jsou rozdéleny pozemky do dvou
etap, avSak etapizace neni nijak popsadna v predklddaném ndvrhu Gzemniho planu. Ani v Gzemni studii
nejsou nijak podminky etapizace uvedeny. PredloZeny navrh zaboru je zcela naddimenzovany bez ade-
kvatniho oddvodnéni, které by vychazelo z redinych moznosti vyuziti téchto ploch k Gcelu, k némuz jsou
navrzeny. Pozadujeme tak plochy vyrazné zredukovat, napr. vyjmutim plochy Z23 z ndvrhu. Navrh v tomto
bodé odporuje zdsadam ochrany ZOF podle $ 4 zdkona, plochy nepredstavuji nezbytné nutny ndvrh zdboru
pozemk0 ZPF.

Vyhodnoceni:

Pro cast plochy U1 bylo jiz vydano povolenti k zasitovani pozemk0 pro stavbu stanice technické kon-
troly a i pro samotnou stavbu ,DUm sluZeb pro motoristy” v souladu s dosud platnou Gzemné plano-
vaci dokumentaci.

Plocha Z1 je navrhovou plochou ZS - zelen sidelni pro zajisténi oclonéni stavajicich ploch pro bydleni
B od navrhovych ploch VS - vyroba a skladovani.

Navrhova plocha zelené ZS - zelen sidelni - plocha Z6 je navrzena z divodu opét odclonéni a pozvol-
ného prechodu do ploch lokalnitho biocentra LBC V4.

Pro plochy U21, U22 a U23 je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci zpracovdna Gzemni
studie, vydano stanovisko UUP k zasitovani a komunikace, dile pak k hale ,A” (pozemky
parc. & 1486/110, 1486/62, 1486/73 k.G. Udlice) a k hale ,C" (pozemky parc. & 1486/1, 1486/72,
1486/73, 1486/108 k. G. Udlice) a v soucasnosti je poZzadano o povoleni vyse uvedenych staveb na

stavebnim GFadé. Plochy z vétsi &sti byly sou&asti Zmény & 1 UP Udlice a byla na né zpracovéna
v souvislosti s touto zménou UP dokumentace SEA.

Plocha P1 byla zmensena a to tak, Ze je omezena na pozemky, které v soucasné dobé neslouzi zemédélské
vyrobé. S ohledem na umisténi v ndvaznosti na stavajici areal Ize upravenou podobu plochy povazovat za
nezbytnou a v souladu se zdsadami ochrany ZPF podle ¢ 4 zakona, tudizZ s ni souhlasime.

Vyhodnoceni: Souhlas pro plochu P1 se bere na védomi. Plocha P1 byla zmensena z 5,51 hana 2,3 ha
a byl tak minimalizovan zasah do ZPF v této lokalité.

Vymezeni plochy P6 bylo dle predlozeného odUvodnéni zménéno na plochu pro vyrobu a skladovani se
specifikaci pro kompostarnu. Plocha byla zmensena a omezena na pozemky s pUdami zarazenymi do
Ill. tFidy ochrany, pozemky s pUdami ve Il. tridé ochrany byly vypustény. S ohledem na umisténi plochy
a s ohledem na Gcel vymezeni Ize povazovat plochu se zdsadami ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona. Za pod-
minky, Ze plocha bude vymezena pro uvedeny Gcel, s ndvrhem v tomto bodé souhlasime.

Vyhodnoceni: Plocha P6 byla dle poZadavku zmensena z pUvodnich 1,76 ha na 0,84 ha. Avsak, vzhle-
dem k tomu, Ze plocha je vymezena v dosud platné Gzemné planovaci dokumentaci, bylo vydano v pU-
vodni - nezmensené - plose P6, proto byla znovu plocha P6 zvétsena. Pro plochu P6, v souladu s vyse
uvedenou podminkou byly stanoveny podminky funkcniho vyuZiti pouze pro kompostarnu.

26 Uzemni plan Udlice / oddvodnéni



Vymezeni plochy P7 nebylo zménéno, plocha je dle odivodnéni prevzata z platného Gzemniho planu. Za
podminky, Ze pro plochu tézby nerostd budou podminky vyuziti stanoveny tak, aby plochy TN byly jen za
Ucelem tézby, Ize s ndvrhem plochy souhlasit. Bude doplnéno odivodnénti plochy, jak je uvedeno v tabulce
,Upravy Gzemniho planu Udlic na zakladé konzultace ohledné vyhodnoceni predpokladanych zaboro ZPF.

Vyhodnoceni: Pro plochu budou stanoveny podminky vyuZiti pouze za Gcelem téZby. Souhlas na za-
kladé této podminky se bere na védomi.

Plocha U11 pro rekreaci - zahradky byla premisténa na p0dy zafazené do IV. tridy ochrany, v predlozené
podobé predstavuje mensi zabor pozemkd ZPF. Vzhledem k tomuto a vzhledem k navaznosti na stavajici
zahradkarskou osadu, Ize navrh povazovat v souladu se zasadami ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona, tedy

s plochou souhlasime.

Vyhodnoceni: Plocha U11 byla zmen3ena a pfesunuta smérem ke komunikaci a vyplnila tak enklavu
mezi stavajici zahradkarskou kolonii a stavajici komunikaci. Souhlas s plochou U11 se bere na védomi.
Na zédkladé vyhodnocenf vlivl na Zivotnf prostfedi (SEA) a jejich zavérU je pak plocha zcela vyjmuta.

Dal3i Gpravy vychazejici z pripominek organu ochrany ZPF KUUK ze dne 6. 10. 2017 a z Ustniho jednani na
MMCH dne 30. 10. 2017:

Plochy NS - tyto plochy byly prehodnoceny, zruseny a prevedeny do ploch NZ. V souvislosti s tim byla vy-
mezena plocha verejného prostranstvi U25, chybné zafazend do ploch smiSenych nezastaveného Gzemi,
byt jde o soucast Gzemi zastavéného. V platném Gzemnim planu je dedikovana pro funkce zelené.

Vodni hospodarstvi

VA

Vyfizuje: Ing. Eva Cerna/ 475 657 161, e-mail: cerna.e@kr-ustecky.cz Krajsky Gfad Usteckého kraje nenf
prislusnym vodopravnim Gradem k uplathovani stanoviska k Gzemné planovaci dokumentaci obci.

Upozorinujeme na skutecnost, ze byly zpracovany mapy povodinového nebezpeci a povodnovych rizik,
které vyjadruji miru nebezpedi a rizika, které vyplyvaji z povodni. Povodiové riziko, které vyjadruji z téchto
map, je uvedeno v seznamu limitd vyuziti Gzem, ktery vydal Ustav Gzemniho rozvoje jako podklad pro
zpracovani Uzemné pldnovaci dokumentace. Obce tyto mapy maji postupné do roku 2020 zapracovat do
svych Uzemnich plan0. Uvedené mapy jsou k dispozici na webu - http://cds.chmi.cz/. KatastraIni Gzemi
Udlice zasahuje do oblasti s vymezenim vyznamnym povodiiovym rizikem, dokumentace je dostupna na
http://www.poh.cz/VHP/pdp/0sVPR/DosVPR/10100072 2 POH-18 Chomutovska.pdf.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Statni sprava lesu

VA

Vyfizuje: Bc. Alena Slégrova/ 475 657 533, e-mail: slegrova.a@kr-ustecky.cz Krajsky Gfad Usteckého kraje
v souladu s § 48a odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), neni prisluSnym orgdanem statni spravy lest k vydani stanoviska k ndvrhu Gzemniho planu Udlice
pro k.0. Precaply a Udlice, nebot navrh neumistuje na pozemky uréené k pInénf funkci lesa sportovni nebo
rekreacni stavby. PrisluSnym orgdnem statni spravy lesa podle ¢ 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona je obec
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s rozsireni pusobnosti, v tomto pripadé Magistrat mésta Chomutov. Presto byla predlozend dokumentace
prostudovana a na zakladé toho upozoriujeme, Zze mame k textu tyto pripominky:

V pfimém rozporu s lesnim zdkonem je znéni ndvrhu Gzemniho planu - kapitola A 6, kdy v kapitole ,Stano-
veni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti ..." jsou u ploch lesnich uvedeny druhy vy-
uziti, které nekoresponduiji' s lesnim zdkonem.

Déle je v rozporu s lesnim zdkonem vymezeni ploch NP na lesnich pozemcich (dle katastru nemovitosti),
jelikoz vyuziti ploch NP neni v souladu s vyuzitim lesnich pozemk0 podle lesniho zdkona.

Ve vykresech (hlavni vykres, koordinacni vykres) jsou velmi Spatné barevné identifikovatelné plochy lesni
(vOci plochdch OH).

Déle je v rozporu s lesnim zdkonem odivodnéni Gzemniho plénu - kapitola B 2, pism. e) bod 5,6 a12.

Na zakladé v uvedeného doporucujeme provedeni Gpravy ndvrhu Gzemniho planu Udlice pro k. 6. Precaply
a Udlice.

Vyhodnoceni: TotoZné stanovisko vydal pfFislusny organ statni spravy lesa, tj. Magistrat mésta Cho-
mutova - viz dale, bod 14.

Posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi

VA

Vyfizuje: Ing. Dagmar Hyblerova/ 475 657 170, e-mail: hyblerova.d@kr-ustecky.cz Krajsky fad Usteckého
kraje jako pfislusny Grad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostredi podle zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon), sdé-
luje, Ze stanovisko bude vydano samostatné.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt, Ze stanovisko bude vydano samostatné.

Prevence zavaznych havaril

Vyrizuje: Ing. Veronika Dafilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz V daném Gzemf se ne-
nachazi zadné zafizeni (objekt) zafazené dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarif, ve znéni

Yivs

pozdéjsich predpis. Z vysSe uvedeného divodu nejsme dotéenym spravnim Gradem.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

12. Hasi&sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Chomutov, Beethovenova 1347/19,
430 01 Chomutov (€. j.: HSUL-5920-2/CV-2017), na MMCH doruceno dne 5. 10. 2017 pod &. j. MMCH/
102739/2017:

Hasicsky zachranny sbor Usteckého kraje, Gzemni odbor Chomutov (dale jen ,HZS"), dle ustanoveni § 26
odst. 2 pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,zdkon o pozarni ochrané”) a v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonU, ve znéni poz-
déjsich predpisd posoudil vy3e uvedenou dokumentaci. Cile a pozadavky navrhu Gzemniho planu Udlice
zpracoval Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny (CKA 03575) v ¢ervenci 2017. Navrh Gzemniho planu byl zverejnén

pofizovatelem na: https://www.chomutov-mesto.cz/cz/projednavany-novy-up-udlice
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Na zakladé posouzeni vyse uvedené dokumentace vydava HZS v souladu s ustanovenim ¢ 31 odst. 4 zakona
0 pozarni ochrané souhlasné koordinované stanovisko s podminkami.

Oduvodnéni:

Navrh Gzemniho planu nespliuje pozadavek HZS uvedeny ve stanovisku k ndvrhu zadani UP Udlice pod ¢. .
HSUL-3521-2/CV-2016 zde dne 14. 6. 2016, aby do Gzemniho planu byly zahrnuty opatfreni ochrany Gzemi
pred prdchodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni a dalSich souvisejicich pozadavkg, a to v souladu
se zdkonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkon0, ve smyslu
provadéciho predpisu, ¢ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni GkolU ochrany obyvatelstva,
ve znéni pozdéjSich predpis0.

Vzhledem k moZznému ohroZeni vice jak 500 obyvatel obce Udlice, pri predpoklddanych parametrech po-
vodnové viny a Sifce rozlivu zvlastni povodné Zaddme zapracovat predmétny pozadavek do Gzemniho
planu. V priloze zasildme zobrazeni obce a plosného rozlivu vodniho toku Chomutovka v pripadé zvlastnich
povodni na vodnich dilech (také i pfirozené povodné Q).

Vyhodnoceni: Z konzultaci s dotéenym organem vyplyva, Ze zpracovatel Gzemniho planu je povinen
v ramci pozadavku civilni ochrany, a to uz na zdkladé stanoviska dotéeného organu uplatnéného k na-
vrhu zadani, zapracovat do textové a grafické ¢asti Gzemniho planu v rozsahu predanych podkladd
navrh ploch pro poZadované potreby ochrany Gzemi pred prdchodem prilomové viny vzniklé zvlastni

povodni. Zminéné podklady pro zapracovani vsak nebyly dosud poskytnuty.

13. Krajsky GFad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, Velkd Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem (. j. 3699/ZPZ/2017/SEA, )ID: 156664/2017/KUUK ze dne 2. 10. 2017), na
MMCH doruceno dne 2. 10. 2017 pod ¢. j. MMCH/101139/2017:

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Udlice podle § 10i odst. 2 zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni pro-
stredi), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, obdrzel dne 10. 8. 2017 od Magis-
tratu mésta Chomutova ozndmeni o konani spole¢ného jednani o ndvrhu Uzemniho planu Udlice.

VA

P¥i projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Udlice vydal Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi stanovisko ze dne 30. 6. 2016, &. j. 2271/ZPZ/2016/SEA se zavérem, ze Uzemni plan
Udlice neni nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi. V predlozeném navrhu zadani Uzemniho
planu Udlice byly vymezeny plochy pro bydleni (celkova plocha rozvoje je pfipustna do 5 ha), plochy drobné
vyroby a sluzeb a plochy vyroby a skladu s pripustnou vystavbou skladovych komplexd s celkovou vymé-
rou do 10 000 m2 zastavéné plochy. Déale byla provéfena moznost vymezeni cyklotrasy podél toku Chomu-
tovky a zména funkcniho vyuziti zahradkarskych kolonii na plochy cisté rekreaéni a plochy pro bydlent.
Déle byl provéFen soulad s Aktualizaci & 1 PUR CR a s krajskou dokumentaci ZUR UK.

Z posouzeni obsahu ndvrhu Gzemniho planu a na zakladé kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zadkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon),

proved| zdejsi odbor jako prislusny organ podle $22 pism. b) zdkona zjiStovaci fizeni podle § 10i odst. 2
s nasledujicim zavérem:

Uzemni plan Udlice je nutno posoudit z hlediska vlivs na Zivotni prosttedy.
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Navrh Gzemniho planu vymezuje v k. 0. Udlice plochy pro bydleni U3 (6,24 ha), U5 (7,35ha), U7 (2,55 ha),
U8 (0,63 ha), U12 (1,56 ha), U13 (4,7 ha), U16 (4,58), U17 (11,75 ha), U19 (0,53 ha), plochy vyroby a sklado-
vani U1 (4,93 ha), U2 (10,28 ha), U21 (21,7 ha) a U23 (12,27 ha), plochy smiSené obytné, plochy rekreace,
plochy verfejnych prostranstvi, plochy obcanského vybaveni - sportu (1,49 ha) a plochy dopravni in-
frastruktury (plocha parkovisté, plocha pro umisténi silniéniho obchvatu). V k. 0. Pfecaply vymezuje plochy
vyroby a skladovani P1 (5,51 ha) a P5 (0,6 ha), plochy bydleni a smiSené obytné, plochy téZby nerostd P6
(1,73 ha) a P7 (2,66 ha) a plochy vodni a vodohospodarské P8 (3,15 ha).

Navrh Gzemniho planu nevylucuje vymezeni ploch pro umisténi zamérd podléhajicich posouzenti, a proto
byla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi (SEA). Navrh
Uzemniho planu nevylucuje vymezeni ploch pro umisténi zdméra, které mohou zpUsobit vyrazné negativni
zasah do zivotniho prostredi, ovlivnéni krajinného razu, ekologické stability a udrziteIného rozvoje Uzemi.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi je treba zpracovat v rozsahu prilohy stavebniho

zakona. Zpracovatel se zamé&fi na vlivy navrhovanych zamér0 na poméry dotcené oblasti s ohledem na
moznost celkového negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi musi byt zpracované na zakladé prilohy stavebniho
zakona osobou k tomu opravnénou podle ¢ 19 zdkona a bude nedilnou soucasti navrhu Gzemné planovaci
dokumentace.

Musi byt podrobné popsany vlivy zdmért na poméry dotcené oblasti s ohledem na moznost celkového
negativniho ovlivnéni sloZek zivotniho prostredi a mozné ovlivnéni zdravi obyvatelstva.

Soucasti Vyhodnoceni vlivh Gzemniho planu na Zivotni prostredi bude vypracovani kapitoly zavéry a dopo-
ruceni véetné ndvrhu stanoviska dotceného orgénu ke koncepci s uvedenim vyroku, zda Ize z hlediska ne-
gativnich vlivd na Zivotni prostredi s jednotlivou plochou a s Gzemnim planem jako celkem souhlasit, sou-
hlasit s podminkami véetné jejich upresnéni anebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotniho prostfedi a Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi

preda pofizovatel v listinné a elektronické podobé na Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho pro-
stiedi a zemédélstvi, k vydani stanoviska.

V dalSich fazich dzemné planovaci dokumentace budou navrhovadny pouze zaméry uvedené v navrhu
Uzemné planovaci dokumentace. Zdméry neuvedené v navrhu Gzemné pldnovaci dokumentace je nutno
projednat s odborem Zivotniho prostfedi a zemédglstvi Krajského Gfadu Usteckého krajem, ktery je pfislus-
nym organem podle ¢ 22 pism. b) zdkona.

Vyhodnoceni: Navrh Uzemniho planu Udlice byl posouzen z hlediska vlivi na Zivotnf prostiedi. Bylo
zpracovano vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotnf prostfedi a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi, které budou nésledné v souladu s ¢ 50 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pla-
novanf a stavebnim Fadu (stavebniho zdkona) v platném znéni pFedloZeno Krajskému Gfadu Usteckého
kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi predloZeny k vydani stanoviska.

14. Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi, organ statni spravy lest (¢. j. MMCH/
107448/2017; sp. zn.: SZ MMCH/107445/2017), predano osobné pofizovateli dne 10. 10. 2017:

PrisluSnym orgdnem statni spravy lesa podle § 48 odst. 2 pism. 2 pism. b) lesniho zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen lesni
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zakon), je obec s rozsifenou pUisobnosti, v tomto pfipadé organ statni spravy lest, OZP, Magistrat mésta
Chomutova, nebot v ndvrhu jsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL).

Dle predlozené dokumentace, ktera byla prostudovéna a na zakladé toho upozoriujeme, Ze mame k textu
tyto pripominky:
V pfimém rozporu s lesnim zakonem je znéni ndvrhu Gzemniho planu - kapitola A6, kdy v kapitole ,Stano-

veni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti” jsou u ploch lesnich uvedeny druhy vyuziti,
které nekoresponduiji s lesnim zakonem.

Déle je v rozporu s lesnim zdkonem vymezeni ploch NP na lesnich pozemcich (dle katastru nemovitosti),
jelikoz vyuziti ploch NP neni v souladu s vyuzitim lesnich pozemk0 podle lesniho zékona. Ve vykresech
(hlavni vykres, koordinacni vykres) jsou velmi Spatné barevné identifikovatelné plochy lesni (vi¢i plochdm
OH).

Déle je v rozporu s lesnim zakonem oddvodnéni Gzemniho planu - kapitola B.2, pism. e) bod 5, 6 a 12. Na
zakladé v uvedeného doporucujeme provedeni Gpravy navrhu Gzemniho planu Udlice pro k. 0. Precaply
a Udlice.

Vyhodnoceni:

a) Stanovisko nespecifikuje, co konkrétné v regulativech ploch lesnich NL je v ,pfimém rozporu“ s les-
nim zakonem. Regulativy proto zUstavaji de facto neupravené, je treba pozadavky blize specifikovat.

b) Pozemky lesni (dle katastru nemovitosti), pokud se nachazeji v biocentru, se na popud tohoto sta-
noviska vymezuji jako plochy lesni NL, ac je to v pfimém rozporu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ktera
plochy pfirodni definuje pravé proto, aby byla zajisSténa ochrana pfirody a krajiny, a zpravidla se do
nich zahrnuji pozemky biocenter. Poznamka o barevném rozliSeni ploch lesnich a ploch hrbitova je
irelevantni - jednak barvy rozliSitelné jsou, jednak vSechny plochy jsou zaroven identifikovany uvede-
nim kédu plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (NL vs. OH).

) V odbvodnéni v kapitolach B.2 pism. e) bod 5 a 6 byly provedeny Gpravy. V bodé 12 (nynf 13), ktery
pouze sepisuje pro Gzemf Udlic relevantnf limity ve vyuZiti Gzemf, nenf zFejmé, o jaké Gpravy ma jit,
provedeny nebyly.

Stanovisko po terminu k uplatnéni stanovisek:

15. Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi, organ statni spravy lest (¢. j. MMCH/
107448/2017; sp. zn. SZ MMCH/107445/2017), doruceno pod ¢&. j. MMCH/108892/2017 dne 23. 10.
2017:

PrisluSnym orgdnem statni spravy lesa podle § 48 odst. 2 pism. 2 pism. b) lesniho zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen lesni
zakon), je obec s rozsifenou pusobnosti, v tomto pripadé organ statni spravy lesg, 0ZP, Magistrat mésta
Chomutova, nebot v ndvrhu jsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL).

Dle predlozené dokumentace, ktera byla prostudovéna a na zakladé toho upozorinujeme, Ze mame k textu
tyto pripominky:
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V pfimém rozporu s lesnim zakonem je znéni ndvrhu Gzemniho planu - kapitola A6, kdy v kapitole ,Stano-
veni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.” jsou u ploch lesnich uvedeny druhy vyuziti,
které nekoresponduiji s lesnim zakonem.

Déle je v rozporu s lesnim zdkonem vymezeni ploch NP na lesnich pozemcich (dle katastru nemovitosti),
jelikoz vyuziti ploch NP neni v souladu s vyuzitim lesnich pozemk0 podle lesniho zékona. Ve vykresech
(hlavni vykres, koordinacni vykres) jsou velmi Spatné barevné identifikovatelné plochy lesni (vi¢i plochdm
OH).

Déle je v rozporu s lesnim zakonem oddvodnéni Gzemniho planu - kapitola B.2, pism. e) bod 5, 6 a 12. Na
zakladé v uvedeného doporucujeme provedeni Gpravy navrhu Gzemniho planu Udlice pro k. 0. Precaply
a Udlice.

Vyhodnoceni: Stanovisko je totoZné jako stanovisko pod €. 14 predané pofizovateli osobné 10. 10.
2017.
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Opakované spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Udlice - § 50 SZ (jednani probé&hlo dne 13. pro-
since 2022 na Magistratu mésta Chomutova s IhGtou pro uplatnéni stanovisek do 12. ledna 2023)

Na zakladé opakovaného spole¢ného jednani o ndvrhu Uzemniho planu Udlice obdrzel pofizovatel tato sta-
noviska dotcenych organg, kterd vyhodnotil takto:

1. Krajsky G¥ad Usteckého kraje - odbor dopravy a silni¢ntho hospodafstvf (€. j. KUUK/175147/2022,
spis. zn.: KUUK/174180/2022/2 ze dne 28. 11. 2022), na MMCH doruceno dne 28.11. 2022, pod ¢. j.
MMCH/155639/2022:

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi jako dotceny organ ve vécech silnic
II. a lll. tFidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu Udlice, véetné& posouzeni vlivd na Zivotni pro-
stfedi (dokumentace SEA) a posouzeni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi (URU) pro katastralni Gzemf Preda-
ply a Udlice bez pfipominek.

Silnicni sit, tvofena silnicemi lll. tridy ¢. 00728 a 25124, je v Gzemi stabilizovana a je respektovéana. Navrh
dzemniho planu Udlice neméni koncepci silnic 1. a lll. tFidy.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statnf spravy IV, Bélehradska 1338/15, 400 01 Usti
nad Labem (C. j.: MZP/2022/530/1729; sp. zn. ZN/MZP/2022/530/421 ze dne 28. 11. 2022), na
MMCH doruceno dne 29. 11. 2022 pod ¢. j. MMCH/156081/2022:

Ministerstvo zZivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 24. 11. 2022 od Magistratu
mésta Chomutova (v souladu s § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plédnovani a stavebnim fadu) Ozna-
menf spole¢ného opakovaného jednani o navrhu Uzemniho planu Udlice véetné SEA a URU s zadosti o sta-
novisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotného prostfedi vyjadfovat se k UPD vyplyva z pozadavkd
$ 50 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., z pozadavki § 15 odst. 2 horniho zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
konkrétné z téch jeho &asti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvia ¢ 13 odst. 3 zakona
¢. 62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost téchto pozadavk( a povinnost orgadn Gzemniho plano-
véni a zpracovatelt UPD Fidit se jimi v pFisluiné Gzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1
horniho zdkona ¢. 44/1988 a $ 13 odst. 1 zakona €. 62/1988 o geologickych pracich.

K vyse uvedenému navrhu zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich lozZisek nerostnych surovin a horninového prostredi Ministerstvo zivotniho
prostiedi, odbor vykonu statni spravy upozorfiuje na vyskyt CHLU: Chomutov-Udlice & 07870000, Skrle
¢ 10890000, poddolovanych Gzemi: Chomutov | - Michanice 3 & 1142, Chomutov | 1 & 1145, Udlice 2
& 1165, Udlice 3 & 1181, Precaply & 1258, vyhradnich lozisek: Chomutov-Jan Zizka & 3078700, Drouzko-
vice-vychod & 3079301, Strupgice-Sverma-zépad & 3232000 a predpokladaného loZiska (schvaleného pro-
gndzniho zdroje) vyhrazeného nerostu: Bilence €. 90298800 (viz https://mapy.geology.cz/ udaje_o_uze-
mi).

Ministerstvo soucasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organ0 statni spravy, vydavané dle prislusnych pravnich predpisu.

Vyhodnoceni: Bere se na védomf. Chranéna loZiskova Gzemf (CHLU): Chomutov-Udlice & 07870000,
Skrle & 10890000, poddolovanych Gzemi: Chomutov | - Michanice 3 & 1142, Chomutov | 1 & 1145,
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Odlice 2 & 1165, Udlice 3 &. 1181, PFecaply &. 1258, vyhradnich loZisek: Chomutov-Jan Zizka &. 3078700,
Drouzkovice-vychod & 3079301, Strupcice-Sverma-zapad & 3232000 i predpoklddaného loZiska vy-
hrazeného nerostu: Bilence ¢. 90298800 jsou vSechny zahrnuty v koordinacnim vykrese i v textové
¢asti odivodnéni ndvrhu Gzemniho planu.

3. Obvodni baisky GFad pro Gzemf kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 434 01 Most (zn.: SBS
54591/2022/0BU-04/1 ze dne 5. 12. 2022), na MMCH doruéeno dne 8. 12. 2022 pod &. j. MMCH/
160451/2022:

Stanovisko k opakovanému navrhu Uzemniho planu Udlice véetné posouzeni vlivi na Zivotni prostredi (do-
kumentace SEA) a posouzeni vlivl na udrZitelny rozvoj L'Jzeml'(URU) pro katastralni Gzemi Pfecaply a Udlice

K Vasemu ozndmenf ze dne 24. 11. 2022 &j. MMCH/154290/2022/UUP/2.5P/Va, doru¢enému na zdejsi
Urad dne 25. 11. 2022 a evidovanému pod zn.: SBS 52810/2022, ve véci Stanoviska k opakovanému navrhu
Uzemniho planu Udlice (dalejen ,,UP”) ve smyslu ustanoveni ¢ 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, sdélujeme, Ze podle Vami pred-
lozenych podkladi ve vy$e uvedené véci a dostupnych podkladd Ceské geologické sluzby bylo zjisténo, Ze
v predmétném navrhu zadani UP, které tvoii katastralni Gzemf{ (dale jen ,k.0.") Precaply a k.0. Udlice, na-
chazi:

a) Chranéné loziskové Gzemi (dale jen ,CHLU") evidované pod ozn. CHLU 07870000 Chomutov - Udlice

(surovina: Hn&dé uhli, spravce Ceska geologicka sluzba), a to v severozapadni &asti k. 0. Udlice
b) CHLU evidované pod ozn. CHLU 10890000 Skrle (surovina: jily, spravce: Ceska geologicka sluzba),

s vz

a to ve vychodni ¢asti k. 0. Precaply.

Prostudovanim predmétné Gzemné planovaci dokumentace, tj. ,Textovd ¢ast - Navrh + Textova Cast -
Oduvodnéni + B1 - Koordinacni vykres”, umisténé na webovych strankach porizovatele, bylo zjiSténo, ze:

s vzs

a) Lokalita B, umist&na v severozapadni &sti k. 6. Udlice (podle Navrhu UP se jedna o plochu pro bydlent)
je umisténa v evidovaném CHLU 07870000 Chomutov - Udlice, aviak uvnit¥ zastavéného Gzemf obce, vy-
mezeného platnou Gzemné planovaci dokumentaci, se stavajicim zpusobem vyuziti: plochy zahrad u ro-
dinnych domu.

b) Lokality SO, umisténé v severozapadni ¢asti k. 0. Udlice (podle Navrhu UP se jednd o plochy technické
infrastruktury) jsou umistény v evidovaném CH LU 07870000 Chomutov - Udlice, aviak uvnitf zastavéného
Uzemi obce, vymezeného platnou Uzemné planovaci dokumentaci, se stavajicim zpUsobem vyuziti: plochy
ostatni zelené.

c) Lokalita NP, umisténa ve vychodni ¢asti k. 0. Precaply (podle Navrhu UP se jedna o plochu pfirodni - USES
typu: RBK 573, LBXC M6 Bilensky remiz, a ¢ast plochy LBC Nad Sachtou M5) je umisténa v evidovaném CHLU
10890000 Skrle avsak uvnitf zastavéného Gzemi obce, vymezeného platnou Gzemné planovaci dokumen-
taci, se stavajicim zpUsobem vyuziti: plochy pfirodni.

Obvodni béfisky Gfad pro Gzemf kraje Usteckého (dale jen ,,OBU") bere na védomi skutecnost, Ze v nové
projednavaném navrhu UP nejsou v evidovanych CHLU navrzeny nové zajmové plochy, a ze dochazi pouze
ke zméné zpUsobu vyuziti ploch umisténych v dosud platné Gzemné planovaci dokumentaci obce Udlice.

Na zaklad& vy3e uvedeného zjisténi OBU souhlasi s predmé&tnym Navrhem UP Udlice, zejména s umist&nim
lokalit B, SO, NP, které zasahuji do evidovanych CHLU, a to z uvedenych dovodd vyuzitelnosti a umisténi
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ploch v dosud platné Gzemné planovaci dokumentaci obce Udlice, a soucasné pozaduje zapracovat do ,Tex-

tové Casti - Navrh + Textové ¢asti - Oduvodnéni” projedndvané Gzemné planovaci dokumentace Navrhu
UP Udlice evidovana CHLU, ktera zasahuiji do ploného rozsahu Navrhu UP Udlice.

K predmétnému Navrhu UP Udlice nem4 OBU dal3ich pripominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. Do textovych ¢asti ndvrhu i odUvodnéni jsou zapracovana evidovana
CHLU, kter4 zasahuji do plosného rozsahu dle stanoviska OBU body a, b a c.

4. Krajska veterinarnf spréva Statnf veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti
nad Labem (C. j.: SVS /2022/156059-U ze dne 12. 12. 2022), na MMCH doruceno dne 12. 12. 2022
pod . j. MMCH/161295/2022:

Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné a vécné
prislusny podle § 47 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvi-
sejicich zdkonU (veterindrni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni organ”) ve véci uplat-
néni stanoviska k projednani ndvrhu Gzemniho planu Udlice pro katastralni Gzemf Precaply a Udlice na z&-
kladé oznameni, vydava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu, ve znéni pozdéjSich

predpisy, toto stanovisko:
Spravni organ uvadi nasledujici ndmitku k ndvrhu Gzemniho planu Udlice.

Spole¢nost VAIGL a SYN, spol. s r. 0., Drouzkovicka 291, 431 41 Udlice, IC 62245163, provozuje nové zkolau-
dovanou haly, slouzici k chovu dribeze (vykrm kufat chovanych na maso) umisténou na p. ¢. st. 412,
1486/58 k. 6. Udlice (583382). Tyto parcely nejsou v Gzemnim planu Udlice zahrnuty do plochy zem&délské
vyroby, ale do plochy vyroby a skladovani. Vzhledem k tou, Ze se v pfipadé chovu kurat na maso jedno-
znacné jednd o zemédélskou vyrobu, dle spravniho organu by stavajici ndvrh Gzemniho planu znemozno-
val vyuzivat zkolaudovanou halu k danému Gcelu.

Oddvodnéni:

Spravni organ obdrzel dne 24. 11. 2022 ozndmeni o spolecném opakovaném jednani o ndvrhu Gzemniho
planu Udlice véetné posouzeni vliv na Zivotni prostiedi (dokumentace SEA) a posouzeni vlivu na udrzitelny
rozvoj Gzemi (URU) pro katastralni Gzemi Precaply a Udlice. Na zakladé tohoto podani spravni organ pro-
studoval pFistupné dokumenty k ndvrhu Gzemniho planu obce Udlice a nasledné bylo Krajskou veterinarni
spravou Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj vydano stanovisko <. j. SVS/2022/156059-U pro Gzemni
plan.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze timto ndvrhem jsou dotceny subjekty, které jsou pod statnim veterinarnim
dozorem podala Krajskd veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj k tomuto navrhu
namitku, nebot hala provozovana spole¢nosti VAIGL A SYN, spol. s r.o., Drouzkovicka 291, 431 41 Udlice, IC:
62245163, slouzici k chovu dribeze (vykrm kuFat chovanych na maso), umisténd na p. €. st. 412, 1486/57,
1486/58 v k.0. Udlice (563382), neni zahrnuta v ndvrhu Uzemniho plédnu do plochy pro zemédélskou vy-
robu, ale do plochy vyroby a skladovani. Tato by spolecnosti, v jiz zkolaudované hala, znemoznilo, dle
spravniho organu, provozovat ¢innost, ktera je jednoznacné zemédélskou vyrobou, a pro niz byla hala zko-
laudovana.

Pouceni:

Toto stanovisko je zdvaznym stanoviskem ve smyslu ¢ 149 spravniho radu a neni samostatnym rozhodnu-
tim ve spravnim fizeni. Organ prislusny rozhodnout ve véci podle zvlastnich pravnich predpisd nemize
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rozhodnout v rozporu s timto stanoviskem. Proti obsahu tohoto stanoviska se Ize podle § 149 odst. 3 sprav-
niho faddu odvolat pouze prostrednictvim odvolani proti kone¢nému rozhodnuti podminénému timto sta-
noviskem.

Vyhodnoceni: Pozemky st. p. . 412 a 1486/58 oba v k.G. Udlice budou vyjmuty z ploch vyroby a skla-
dovéni a budou zahrnuty do ploch pro zemédélskou vyrobu. Pozemek parc. & 1486/57 k. 6. Udlice
zUstane Castecné v navrhové plose ZS (plocha Z1) - zelen sidelni, zeleh ochranna a izolacni tak, aby
byla od zemédélské vyroby dostatecné odclonéna stavajici zastavba rodinnych domd. Zbyla éast po-
zemku parc. & 1486/57 k. 6. Udlice v ndvrhové plo3e VS - vyroba a skladovani dle zji§téni nenf zatiZzena
stavbou zem&délské vyroby, proto nebude tato &ast pozemku parc. & 1486/57 k. 6. Udlice zmé&néna
do navrhové plochy VS - vyroba a skladovani na plochu VZ - plochy zemédélské vyroby. Vlastnik sice
uplatnil pFfipominku do opakovaného spolecného jednani, avSak nepoZadoval zménit navrhovanou

funkci VS - plocha vyroby a skladovani na funkéni vyuZiti VZ - plochy zemédélské vyroby.

5. Agentura ochrany pFirody a krajiny Ceské republiky, regionlni pracoviitg, Sprava CHKO Slavkov-
sky les, pracovisté Karlovy Vary, Zavodu miru 725/16, 260 17 Karlovy Vary (€. j. SR/0746/SL/2022-
2 ze dne 14. 12. 2022), na MMCXH doruceno dne 15. 12. 2022 pod €. j. MMCH/163664/2022:

K navrhu Gzemniho planu Udlice v&etné posouzeni na Zivotni prostiedi (SEA) a posouzeni na udrzitelny
rozvoj L'Jzeml’(URU) pro katastralni Gzemi P¥ecaply a Udlice, tak jak byl predloZen na spoleéném jednani dne
13.12. 2022, nemam z hlediska nasich kompetenci pripominek.

Predlozend Gzemné planovaci dokumentace neni v rozporu se zajmy ochrany prirody v daném Gzemi.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

6. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, se sidlem v Usti nad Labem, Gzemnf pracoviité Cho-
mutov, Kochova 1185, 430 01 Chomutov (<. j.: KHSUL 59717/2022; sp. zn.: S-KHSUL 55888/2022),
na MMCH doruceno dne 30. 12. 2022 pod ¢. j. MMCH/168326/2022:

Na zakladé vaseho Ozndmeni spole¢ného opakovaného jednani o navrhu Uzemniho planu Udlice véetné
posouzeni vliv na Zivotni prostredi (dokumentace SEA) a posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi (URU)
pro katastralni Gzemf Precaply a Udlice, dorueného Krajské hygienické stanici Usteckého kraje se sidlem
v Usti nad Labem, pracoviiti Chomutov (dale jen ,krajska hygienicka stanice”), dne 24. 11. 2022, zaevido-
vaného pod ¢.j. KHSUL 55888/2022, a po posouzeni daného z hlediska pozadavkd ochrany verejného zdravi
vydava krajska hygienicka stanice vécné a mistné prislusna podle ustanoveni $ 82 odst. 1, 2 pism. i) zdkona
€. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisU (dale jen ,zdkon o ochrané verejného zdravi®), jako dotceny spravni organ ve smyslu ustanoveni
$$ 77 odst. 1 a 94 odst. 1 tohoto zékona, toto stanovisko:

K navrhu Gzemniho planu obce Udlice véetn& posouzeni vlivd na Zivotni prostiedi (dokumentace SEAS)
a posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzeml’(URU) pro katastralni Gzemfi Precaply a Udlice nejsou z hlediska
zajmu orgdnu ochrany verejného zdravi, v souladu s ustanovenim ¢ 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pozadavky.

Oddvodnéni:

V souladu s ustanovenim § 149 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl,
krajska hygienickd stanice k véci uvady, Ze ndvrh Uzemniho planu Udlice véetné posouzeni vlivi na Zivotni
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prosttedi (dokumentace SEA) a posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi (URU) pro katastralni Gzemf Pre-
caply a Udlice byl ze strany krajské hygienické stanice hodnocen pouze v rozsahu vécné pUsobnosti organu
ochrany verejného zdravi.

Uzemni pldn zachovava raz urbanistické struktury Uzemit, sidel i okolni krajiny, neobsahuje zadny zamér,
ktery by byl vyraznym zdsahem, spiSe jde o postupny vyvoj a rozvoj v dilcich krocich, jakymi je napriklad
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch navazujicich na stavajici stavebni fond (jak ploch pro bydleni, tak
ploch pro rozvoj vyrobnich aktivit), ddle o vymezeni systému USES, ktery zase dodava krajiné stabilizaéni
kostru.

Na Gzemi Udlic se nachézeji loziska hnédého uhli, kterd nejsou v ZUR navrzena k t&zbé, nebot by do3lo
k prekracovani prijatelné meze zatizeni krajiny a zastavéného Gzemi. Proto ani Gzemni plan exploataci
téchto lozZisek nenavrhuje.

Obec je napojena na skupinovy vodovod, tuto koncepci Gzemni plan stabilizuje. Vyroba energie z obnovi-
telnych zdroju se na Gzemi nerealizuje a Zadna specialni plocha se pro ni nevymezuje.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

7. Ministerstvo promyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 (zn.: MPO 112177/2022, PID
MIPOX04123IV ze dne 4. 1. 2023), na MMCH doruceno dne 6. 1. 2023 pod ¢. j. MMCH 03552/2023:

Zavazna dast:

Navrh Uzemniho planu Udlice byl posouzen z hlediska pUsobnosti Ministerstva promyslu a obchodu (dale
jen ministerstvo) ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni ¢ 15 odst. 2 zdkona
€. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisy,

a podle ustanoveni ¢ 52 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plédnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisd. S ndvrhem Gzemniho planu souhlasime s podminkou vylouceni plochy PP3 B.

Oddvodnéni:
Plocha PP3 B je situovana na vyhradnim lozisku Chomutov - Jan Zizka v plose chranéného loziskového

dzemi Chomutov - Udlice. Vyhradni loZisko je nezbytné respektovat podle § 15 odst. 1 horniho zékona.

Vyhodnoceni: Na zékladé vyse uvedeného nesouhlasného stanoviska a pozadavkem vylouceni plochy
PP3 B z navrhu zpracoval pofizovatel na zdkladé telefonické dohody s MPO dopliujici a vysvétlujici
podklady e-mailem dne 26. 9. 2023 se Zadosti o nové stanovisko na zakladé téchto podkladd:

1. Plocha PP3 - je pFevzata z platného Uzemniho planu obce Udlice - plochy pro technickou vybave-
nost v zastavéném Gzemi - nyni plochy prestavby na bydleni - viz pfiloha 1A (stavajici platny UPo
Udlice) a 1B (ndvrh nového UP Udlice)

2. Vy3e uvedenou plochu jsme spolu jiz Fesili po prvnim spoleéném projednani UP Udlice (Vase zn.:
MPO 52751/2017) a na zékladé telefonické dohody a upresnéni podkladu jste vydal souhlasné sta-
novisko pod zn.: MPO 64890/2027

3. Pro nazornost prikladam grafické vyFezy predmétné lokality - 1A - nyni platnd UPD a 1B - navrh
nového UP

Na zakladé vyse uvedenych upresnéni a vysvétleni prosim o prehodnoceni Vaseho stanoviska ze dne 4. 1.
2023 zn.: MPO 112177/2022
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Na zakladé vysSe uvedeného Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 vydalo
nové stanovisko (zn.: MPO 96247/2023, PID MIPOX046FLAC ze dne 2. 10. 2023), na MMCH doruceno
dne 16.10. 2023 pod ¢. j. MMCH 130065/2023:

Zdvaznd &dst:

Navrh Uzemniho planu Udlice byl posouzen z hlediska psobnosti Ministerstva promyslu a obchodu (dale
jen ministerstva) ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona

Yevs

€. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpiss,
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a podle ustanoveni ¢ 50 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plédnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu. S ndvrhem Gzemniho planu souhlasime.

Oddivodnéni:

Plocha PP 3 B situovana na okraji vyhradniho loZiska Chomutov - Jan Zizka v plose chranéného loziskového
dzemi Chomutov - Udlice je pFevzata z predchoziho Gzemniho planu, jedna se o dalsi zménu funkéniho
vyuziti jz odsouhlasené plochy.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi odsouhlaseni Gzemniho planu po doplnéni podkladd.

8. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statntho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 (€) MO: 19657/2023-1322; sp. zn.: 147458/2022-1322-002-
PHA ze dne 9. ledna 2023), na MMCH doruceno dne 9. 1. 2023 pod ¢. j. MMCH/04358/2023:

Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v sou-
ladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,zakon o zajisStovani obrany fR") azmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpisl
(dale jen ,stavebni zdkon”), jako vécné a mistné prislusné ve smyslu zdkona o zajiStovani obrany CR, vydava
ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. B) stavebniho zdkona stanovisko, jehoz
obsah je zdvazny pro opatreni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve kterém ve verejném zajmu zada
0 zapracovani limitd a zajm0 MO do navrhu Gzemné planovaci dokumentace pred verejnym projednanim.

V pribéhu zpracovani a projednani Gzemniho planu doslo ke zméné limitd a zajm0 Ministerstva obrany.
Z tohoto duvodu opravte textovou i grafickou ¢ast Gzemné pldnovaci dokumentace podle nasledujiciho
znéni:

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- OPRLP - Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizenti, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnosten-
ském podnikani. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit veskerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do
vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu) - UAP - jev
102a. V tomto vymezeném Gzemi mUze byt vystavba omezena nebo zakdzéna.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat do textové Casti
navrhu Gzemniho planu do OdUvodnéni, kapitoly ZvIastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordinacniho vykresu.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizenti, které je nutno respektovat podle ustanoveni &
37 zékona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnos-
tenském podnikani. V tomto Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni $ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pla-
novani a stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (vetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném UGzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad

vr s

30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazéna.
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do OdUvodnént, kapitoly Zvlastni pozadavky Ministerstva obrany. Do grafické c3sti
pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou pozndmku: ,Celé spravni Gzemi obce
je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém reSeném Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druho staveb podle ustanoveni § 175 zakona & 183/2006 Sb., (dle UAP jev 119)

Na celém reSenim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad zdvazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany:

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vsech silnic I. a Il. tridy

- Vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredll,
objektd dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- Vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- Vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- Vlystavba staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

- Umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- Umistént zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palub-
nich pristrojo a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni prdmyslovych zavodU, vedeni vy-
sokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizenf, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- Veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v p¥isludnosti hospo-
darit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnént, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou pozndmku: ,Celé spravni Gzemi je zadjmo-
vych Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb”.

Zavér:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajiStovani obrany (R

a zmocnénim v ¢ 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele Gzemné pla-
novaci dokumentace (dale jen ,,UPD") vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedena vymezena Gzemi Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionélniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu
pro zajiSténi obrany a bezpecénosti statu.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal3f pfipominky za predpokladu zapracovéni vyse
uvedenych vymezenych Gzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem, Jednd se
o provedeni Gprav &sti Odtvodnén, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Mi-
nisterstva obrany jsou uplatnény ve verejném zajmu na zjisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dulezitych limitd v Gzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozen funkcnosti spe-
cialnich zarizeni MO.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Textova ¢ast Oduvodnéni kapitola B.2, e) ¢ast 13. Limity vyuZiti Gzemfi - ¢ast ,Zajmové Gzemfi minis-
terstva obrany” byla doplnéna (nad ramec vySe uvedeného stanoviska MO upraveno dle aktualnich
stanovisek MQO) v tomto znéni:
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— vymezené Gzemi radiolokacniho zaFizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi - viz UAP sp. zn. 167793/2023-1322-00Z-BR.

Na celém sprédvnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvede-
nych druhd staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich tratf a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhi, véetné zaFizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice...)

- vystavba objektU a zaFizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

Ysr s

- vystavba objektud tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

7 Y7

V grafické casti v legendé koordinaéniho vykresu bylo upraven text dle nami dostupnych poslednich
stanovisek MO ,Celé spravni Gzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni Mi-
nisterstva obrany celé spravni Gzemf je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh0 staveb”.

s v

9. Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi zemé&d@lstvi, Velkd Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem (€. j. KUUK/178715/2022; sp. zn.: KUUK/174179/2022/UP-207 ze dne 11. 1.
2023), na MMCH doruceno dne 12. 1. 2023 pod ¢. j. MMCH/06666/2023:

s v

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi obdrzel dne 24. 11. 2022 od Magis-
tratu mésta Chomutova, ozndmeni o spolecném opakovaném jednani vcetné posouzeni vlivu na Zivotni
prosttedi (dokumentace SEA) a posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi (URU) pro k. 4. Precaply a Udlice.

Ve véci vydavame nésledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi

Vyftizuje: Ing. Tomas Pefina / 475 657 151, e-mail: perina.t@kr-ustecky.cz

s

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi, nema k navrhu Gzemniho planu
Udlice z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky. Krajsky Gfad Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzem-
nimu planu a k regulacnimu plénu obce v pribéhu jeho pofizovani v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zdkona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon"). ~

Krajsky ufad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle
prilohy €. 1 zadkona. Tento pozadavek ma primou vazbu na vyuziti Gzemi pro prOmyslové a zemédélské
GCely (rozvojové lokality).

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.
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Ochrana pfrirody a krajiny

Vyrizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-ustecky.cz

vvvvv

z hlediska zajm0 ochrany pfirody a své pUsobnosti v souladu s ¢ 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znénf (déle jen ZOPK), coz zahrnuje zejména vymezovéni a hodno-
cenf regionélnich prvkd Gzemniho systému ekologické stability (dale jen USES), ochranu a péci o zvlasté
chranéné druhy, maloplosna zvlasté chranéna Gzemd, lokality soustavy NATURA 2000 a regulaci invazivnich
druhd.

Na Gzemi obce se nalézaji prvky regionalniho systému ekologické stability v souladu s vymezenim v Zasa-
déch Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Navrzeny USES v detailu patrné nenavazuje na USES okolnich obci,
konkrétné na v UP obce Chomutova navrzeny regionalni biokoridor RBK 573 Udlické doubi - Strané nad
Chomutovkou ve svém napojeni na LBC Udlicka niva a pinky. Napojent je tfeba provéFit a pripadné opravit.

Na Gzemi obce se nachazi maloplosné zvlasté chranéné Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druhd - Pri-
rodni pamatka Udlické doubf, které bylo vyhla$eno na ochranu stejnojmenné evropsky vyznamné lokality
resp. jejiho predmeétu ochrany, kterym je druh rohac obecny (Lucanus cervus). Prirodni pamatka je lokalitou
vyskytu i dalSich zvlasté chranénych a vzacnych druh(, napt. lilie zlatohlavé (Lillium martagon). Uzemi je
v UPD respektovano.

Zvlasté chranéné druhy se vyskytuji rozptylené i na jinych mistech v obci, v minulosti zejména v ndvaznosti
na tézbu piskyd, Prostory povrchové tézby nerostd mohou vytvéaret cenné biotopy v jinak monoténni zemé-
délské krajing, proto je vhodné u nich uvazovat o zadlenéni do skladebnych prvkd USES a souasné prizpi-
sobit jejich rekultivaci pro vytvoreni prirodnich stanovist alespon na &asti jejich plochy.

s v

Jako organ vécné a mistné prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4pism. o) ZOPK, vydava krajsky Grad dle ¢
45; odst. 1 ZOPK nésledujici stanovisko. Navrh Uzemniho planu Udlice zpracovany pro opakované spole¢né
projednani nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry/koncepcemi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pUsob-
nosti Gradu.

Odivodnéni: Na Gzemi obce se naléza evropsky vyznamna lokalita Udlice doubi (CZ0423229) vymezena
narizenim vlady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni ndrodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit, v platném
znéni, s predmétem ochrany druhem roha¢ obecny (Lucanus cervus). Potencionalné ohroZujicimi faktory
pro Gzemi EVL jsou mimo primych zdbor0 EVL zejména nevhodné lesni hospodareni, napriklad nadmérné
odstranovani mrtvého dreva ¢ odumirajicich stromu z porostu Ci predace larev a dospélct rohdce nadmér-
nymi stavy cerné zvére Ci krkavcovitymi. Druh nepfimo ohroZzuji i vlivy znedistujici Zivotni prostredi, at jiz
v souvislosti s pouzivanim chemickych latek pri hospodarent ¢i vlivy obecnéjsi véetné eutrofikace prostredi
puUsobici na zmény v konkurencnich vztazich ve spolecenstvech. V poslednich letech mezi negativni vlivy
zretelné patfi i klimatickd zména a poskozovani porost invaznimi patogeny.

s v

Koncepce nenavrhuje zadny z uvedenych rizikovych faktord ani neni Gfadu zndma jina nepfrima souvislost,
ktera by mohla mit vliv na predméty ochrany dané lokality. Navrh Gzemniho planu obce Udlice neumistuje
Zadné rozvojové plochy do Uzemi i bezprostredni blizkosti EVL. Z téchto divodUl Ize vyznamny negativni

Yevs

vliv koncepce na tuto i jakoukoli vzdalenéjsi lokalitu soustavy NATURA 2000 vyloucit.

Toto stanovisko se vztahuje pouze na zaméry v ndvrhu definované a umisténé. K pripadnym novym zdmé-
rom bez zndmé lokalizace a povahy je pred postoupenim do dalSich fazi vytvareni UP nutné znovu vydat
stanovisko dle ¢ 45i ZOPK.
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Nad rdmec z4jm0 ochrany prirody upozoriujeme na nesrovnalost tykajici se plochy U11. Ta neni uvedena
mezi zastavitelnymi plochami v kapitole A3.b ani na hlavnim vykrese (oproti predchozi verzi zpracovani
navrhu UP), nicméné dale v textu je opakované uvadéna.

Vyhodnoceni:

Bere se na védomf. Byl upraven navrZeny region4inf biokoridor RBK 573 Udlické doubf - Stran& nad
Chomutovkou ve svém napojenf na LBC Udlick4 niva a pinky tak, aby navazoval na UP Chomutov.

PO P4

Plocha U11 byla z ndvrhu zcela vyjmuta, toto bylo upraveno jak v grafické, tak textové ¢asti. Z kapitoly
A4.b a A5.b byla zminka o dopravnim napojeni této plochy a zminka o plose v rdmci koncepce rekreace
téz vyjmuta.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu
Vyftizuje: Ing. Petr Vanicek/ 475 657 468, e-mail: vanicek.p@kr-ustecky.cz

Jako dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského pUdniho fondu (dale jen ZPF) podle §¢ 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakona), vydavame podle ¢ 5 odst. 2 zakona nasledujici stanovisko:

0d prvniho spole¢ného jednant, ke kterému vydal zdejsi organ ochrany zemédélského pudniho fondu (déle
ZPF) stanovisko, které je obsaZeno ve vyjadreni ze dne 6. 10. 2017, )JID: 143594/2017/KUUK, ¢. j.:
3446/7PZ/2017/UP-118 a naslednému upravenému navrhu UP ke kterému jsme vydali stanovisko dne 13.
2. 2020, sps. Zn. KUUK/031497/2020, &.j. KUUK/031501/2020/ZPZ doslo v ndvrhu Gzemniho planu Udlice
k témto zménadm:

Byl upraven navrh ploch U21 a U23, které byly ve smyslu bodu 6.ZP10/2022 spolecného metodického vy-
kladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho orgdnim ochrany zemédél-
ského pudniho fondu k nékterym ustanovenim zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho
fondu projednany s Ministerstvem zivotniho prostredi, jelikoz jsou vymezeny na pozemcich ZPF ve vétsim
rozsahu nez 10 ha. Na zakladé projedndni a jeho vyjadreni uvadime k plochdm nasledujici:

Plocha U21 predstavuje zdbor 21,70 ha zemédélské pudy pro navrhované funkéni vyuziti ,Plochy vyroby

u

a skladovani”. Realizaci navrhovaného zdméru bude dotcena zemédélska pUda prevazné zarazend do IV.

Tridy ochrany (cca 21,58 ha) a z malé ¢asti pak do Il. tfidy ochrany (cca 0,12 ha). V dané ploSe nebyly v mi-
nulosti uskutecnény investice do pUdy za Ucelem zlepSeni pidni Grodnosti (zavlahy, odvodnéni).

Dle ust. § 4 odst. 3 zdkona Ize zemédélskou pUdu Il. tFidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pripadg, ze
verejny zajem na realizaci navrzenych zmén vyrazné prevaZzuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Druha
véta tohoto ustanoveni stanovi, Ze tento odst. 3 se nepouzije pfi posuzovani ploch vymezenych jako zasta-
vitelné nebo jako plochy Gzemni rezervy v platné Gzemné planovaci dokumentaci.

“n

Aplikace druhé véty daného stanoveni se vztahuje na situace, kdy se takzvané ,preklapi” plocha z platné
Gzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD") do nové pripravované UPD. Aplikaci druhé véty ustano-
veni § 4 odst. 5 zakona se uplatni pouze na posuzovani jiz vymezenych ploch v platné UPD (---posuzovani
ploch vymezenych...”), u kterych nema dojit ke zméné parametrt vymezené plochy (zména funkéniho vy-
uziti ¢i plosného rozsahu). Z porovnani funkéniho vyuZiti Gzemi a navrzenych prostorovych regulativl
v ramci povodni UPD a nyni predlozeného navrhu UP Udlice vyplyva, Ze vyuZiti predmétné plochy je ve své
podstaté naprosto totozné.
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Z odUvodnéni navrhu lez vydist nasleduijici: ,Plocha je do ndvrhu zafazena na zdkladé vymezeni plochy pro
vyrobu a sklady v predchozim Gzemnim planu. Plocha navazuje na stavajici vyrobni aredly (jak primyslové,
tak zemédelské), je dobfe dopravné dostupna a pro dané vyuziti vhodna. Predchozi Gzemni plan vymezoval
lokality €. 9 a 19 a ve zmé&né& UPO byly pFijata plocha z 1/3, vechny pro téze vyuziti. Vlymezenf lokality
neodpovidalo hranicim katastralnim, a tak jsou v tomto Gzemnim planu lokality vymezeny odlisné - pouze
na dvé, které jsou oddéleny centrélni obsluznou komunikaci (kterd v minulém Gzemnim planu je jen nazna-
cena odpojenim ze silnice I/7, i kdyz v textu se jakasi odleh¢ovaci komunikace zminuje, ta vsak s lokalitami
pro vyrobu nesouvisi...). Centralni obsluzna komunikace zajistuje jediné napojeni na silnici I. tfidy ¢. 71, od
stavajici zastavby Udlic se pripojeni nepredpokladad - od zastavby je lokalita oddélena pasem ochranné
zelené navazujicim na stavajici plochu lesa”.

Vzhledem k vySe uvedenému a s ohledem na skutecnost, Ze dotéené zemédélské pudy jsou prevazné pod-
promérné kvality, pricemz zemédélské pudy Il. tfidy ochrany jsou doteny minimalné a pouze v okrajové
&asti predmétné plochy, Ize v tomto bod& navrh UP Udlice z hlediska ochrany ZPF povaZovat za akceptova-
telny. Navrh v tomto bodé neodporuje zdsaddm ochrany ZPF dle $ 4 zdkona.

Plocha U23 predstavuje zdbor 12,27 ha zemédélské pudy pro navrhované funkéni vyuziti ,Plochy vyroby
a skladovani”. Realizaci navrhovaného zdméru bude dotéena zemédélska plUda prevazné zarazena do
IV. tfidy ochrany (cca 12,18 ha) a z malé éasti pak do Il. tfidy ochrany (cca 0,09 ha). V dané plose nebyly

v minulosti uskutecnény investice do pUdy za Géelem zlepSeni pUdni Grodnosti (zavlahy, odvodnéni).

Dle ust. § 4 odst. 3 zdkona Ize zemédélskou pUdu Il. tFidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pripadg, ze
verejny zajem na realizaci navrzenych zmén vyrazné prevaZzuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Druha
véta tohoto ustanoveni stanovi, Ze tento odst. 3 se nepouZije pfi posuzovani ploch vymezenych jako zasta-
vitelné nebo jako plochy Gzemni rezervy v platné UPD.

Jak bylo uvedeno vyse, aplikace druhé véty daného ustanoveni se vztahuje na situace, kdy se takzvané
Lpreklapi” plocha z platné Gzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD") do nové pripravované UPD.
Aplikaci druhé véty ustanoveni $ 4 odst. 5 zadkona se uplatni pouze na posuzovani jiz vymezenych ploch
v platné UPD (w---posuzovani ploch vymezenych...”), u kterych nema dojit ke zméné parametrd vymezené
plochy (zména funkéniho vyuziti ¢i plosného rozsahu). Z porovnani funkéniho vyuziti Gzemi a navrzenych
prostorovych regulativi v ramci povodni UPD a nyni predlozeného navrhu UP Udlice vyplyva, ze vyuziti
predmétné plochy je ve své podstaté naprosto totozné.

Z odbvodnéni ndvrhu Ize vydist nasledujici: ,Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni plochy pro
vyrobu a sklady v predchozim Gzemim plénu. Plocha je dobfe dopravné dostupna a pro dané vyuziti
vhodn&. Predchozi Gzemni plan v plochach vyroby vymezoval lokalitu 19 a ve zméné UPD byly pfidana
z 1/3. Zménou bylo také na zakladé ZUR UK pFidana trasa produktovodu ,Gazele”; aniz by se na nf reago-
valo vymezenim plochy vyroby a skladd. Tento Gzemni plan proto lokality sceluje pod jedno oznaceni
a upravuje jejich hranice - dotahuje je k ochrannému pasmu produktovodu a VVN elektrické energie. To
Znamena, Ze na severu se lokalita zvétsuje, na jihu naopak zmensuje. K obsluze slouzi komunikace umisténa
v plose U22".

Dle informaci obsazenych v predlozené dokumentaci UPD je pro plochy U21, U22 a U23 v souladu s platnou
UPD zpracovéna Gzemnf studie, vydano stanovisko UUP k zasitovani a komunikaci, dale pak k hale ,A” (po-
zemky p. & 1486/110, 1486/62, 1486/73 k. 6. Udlice) a k hale ,C* (pozemky p.&.1486/1, 1486/72,
1486/73,1486/108 k. 0. Udlice) a v soucasnosti je investorem pozadano o povoleni vyse uvedenych staveb
na stavebnim GFadg. Plochy z vétsi &asti byly sougasti Zmény & 1 UP Udlice a byla na né zpracovana v sou-
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vislosti s touto zménou UP dokumentace SEA. Dle informaci obsazenych ve verejné dostupném informac-
nim systému EIA (Informaéni systém EIA (cenia.cz)) bylo pro zamér oznaceny jako ,Promyslovy park Udlice”
a ktery ma byt umistén v uvedené lokalité, provedeno zjisStovaci fizeni se zavérem Krajského Gradu Ustec-
kého kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, v némz je konstatovano, Zze uvedeny zamér nema
vyznamny vliv na Zivotni prostredi.

Vzhledem k vyse uvedenému a s ohledem na skutecnost, Ze dotéené zemédélské pudy jsou prevazné pod-
promérné kvality, pricemz zemédélské pudy Il. tfidy ochrany jsou doteny minimainé a pouze v okrajové
&sti predmétné plochy, Ize v tomto bod& navrh UP Udlice z hlediska ochrany ZPF povaZovat za akceptova-
telny. Navrh v tomto bodé neodporuje zdsaddm ochrany ZPF dle $ 4 zdkona.

S vyse uvedenymi plochami souvisi plochy U1, Z1, U22 a Z6, ke kterym uvadime nasledujici:

71

Plocha U1 je navrhovéana pro funkéni vyuziti ,Plochy vyroby a skladovani” a predstavuje zabor 4,93 ha
zemédélské pidy s IV. tfidou ochrany. K této plose bylo uvedeno, Ze na ¢ast plochy U1 bylo jiz vydano
povolenik zasitovani pozemk0 pro stavbu stanice technické kontroly a i pro samotnou stavbu ,Dim sluzeb
pro motoristy” v souladu s dosud platnou UPD.

Vzhledem k vyse uvedenému a s prihlédnutim k tou, Ze jsou dotceny zemédglské pudy podprimérné kva-
lity, Ize povazovat ndvrh z hlediska ochrany ZPF za akceptovatelny. Navrh v tomto bodé neodporuje zasa-
dam ochrany ZPF dle $ 4 zdkona.

Plocha Z1 je ndvrhovou plochou pro vyuziti ZS - zelen sidelnf zajistujici odclonéni stavajicich ploch pro byd-
leni od ndvrhovych ploch vyroby a skladovani (U21). Vzhledem k jeji souvislosti s ndvrhovou plochou U21,
ke které byl vy3e vysloven souhlas, Ize souhlasit i se zafazenim této plochy do navrhu UP Udlice. Navrh
v tomto bodé neodporuje zasaddm ochrany ZPF dle ¢ 4 zdkona.

Plocha U22 je navrhovana jako DS - plochy dopravni infrastruktury silnicni dopravy a je umisténa mezi
plochami U271 a U23. S ohledem na jeji provdzanost s témito plochami, pro které byl vyse vysloven souhlas,
|Ize souhlasit i se zafazenim této plochy do navrhu UP Udlice. Navrh v tomto bodé neodporuje zdsaddm
ochrany ZPF dle $4 zdkona.

Plocha Z6 je navrhovana pro vyuziti ZS - plochy zelené sidelni, a byla vymezena v plochach doprovazejici
tok Chomutovky a lemuje plochy vyroby jak stavajici, tak navrhované U21 a U23. S ohledem na jejich pro-
vézanost s vy3e odsouhlasenymi plochami vyroby, Ize souhlasit se zafazenim této plochy do navrhu UP
Udlice. Navrh v tomto bodé neodporuje zasadam ochrany ZPF dle § 4 zikona.

Nové byla vymezena plocha P9 navrzena pro Plochy smisené obytné predstavujici zdbor 0,17 ha zemédél-
ské pudy zafazené do Il. tFidy ochrany (0,11 ha) a lIl. tfidy ochrany (0,06 ha). K této plose bylo uvedeno
nasledujici oddvodnéni: ,Plocha smiSend obytna urcend pro 1 rodinny dim. Zabor ZOF pro nf je na kvalita-
tivni tridé ochrany ZPF II. a lll. tFidy Investice do pudy nejsou dotceny”. A dale odUvodnéni verejného zajmu:
JVerejny zajem na vymezeni novych zastavitelnych ploch, potfebnych pro vytvoreni predpokladd pro vy-
stavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce (§ 18 stavebniho zakona, cile Gzemniho planovani) spocivajici
také v uceleném urbanistickém tvaru zastavby sidla, za prevazujici nad zemédélskym uzivanim.”

Vzhledem k umisténi, nevelkému rozsahu zaboru a dotceni pozemk, které v soucasné dobé neslouzi ze-
médélské vyrobé, Ize vyjimecné navrhem této plochy souhlasit. Plocha byla shleddna v souladu s ust. ¢ 4
zakona.

K ostatnim neménénym plochdm zUstava v platnosti nase stanovisko obsazené ve vyjadreni ze dne 6. 10.
2017, JID: 143594/2017/KUUK, ¢.j.: 3446/ZPZ/2017UP-118 a nasledném stanovisku k upravenému ndvrhu
dne 13. 2. 2020, spi. Zn.: KUUK/031497/2020, ¢.j.: KUUK/031501/2020/ZPZ.
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Vyhodnoceni: Kladné stanovisko k ndvrhu UP Udlice po opakovaném spole¢ném projednani navrhu se
bere na védomi.

Statni sprava leso

Vyftizuje: Ondrej Vohanka DiS,/ 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

VA

Krajsky Grad Usteckého kraje v souladu s ¢ 48a odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni
nékterych zakonu (lesni zakon), neni prisluSnym orgdnem statni spravy les0 k vydani stanoviska k ndvrhu
dzemniho planu Udlice - spolené opakované jednani véetné& posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi (doku-
mentace SEA) a posouzeni vlivd na udritelny rozvoj Gzemfi (URU) pro k. 6. Precaply a Udlice, nebot navrh
neumistuje na pozemky urcené k plnéni funkci lesa sportovni nebo rekreacni stavby. PrisluSnym organem
statni spravy lesa podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho z&kona je obec s rozsiteni pisobnosti, v tomto pripadé
Magistrat mésta Chomutov.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Vodni hospodarstvi

Vytizuje: Mgr. Jan Koch/ 475 657 180, e-mail: koch.j@kr-ustecky.cz

A

Krajsky Urad Usteckého kraje neni prislusSnym vodopravnim Gradem k uplatiovani stanoviska k Gzemné
pldnovaci dokumentaci obci.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Prevence zavaznych havaril

Vyftizuje: Ing. Veronika Darilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

s_r¥2z

V daném Gzemi se nenachazi zZadny objekt zarazeny do skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o pre-
venci zavaznych havérii, v platném znéni. Z vyse uvedeného divodu nejsme dotéenym spravnim Gradem.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi
Vyftizuje: Ing. Jan Koutecky/ 475 657 970, e-mail: koutecky.j@kr-ustecky.cz

Krajsky Gfad Usteckého kraje jako dotéeny orgén pii pofizovani Gzemné planovaci dokumentace z hlediska
posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostiedi dle ¢ 22 pism. d) zadkona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivd
na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,ZPV*), vydava na zdkladé predlozeného navrhu
dzemniho planu Udlice v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani
a stavebnim radu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zékon")

STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU

PfedloZeny navrh Gzemniho planu Udlice obsahuje Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi
(dale jen ,Vyhodnoceni SEA”), které zpracoval Ing. Petr Hosned|, drzitel autorizace ve smyslu § 19 ZPV (roz-
hodnuti MZP a prodlouZeni &. j. MZP/2022/710/3780 s platnosti do 1. 11. 2027, déle jen ,zpracovatel SEA”).

46 Uzemni plan Udlice / oddvodnéni



Pozadavek na vyhodnoceni SEA vyplyva ze stanoviska podle ¢ 10i ZPV, vydaného dne 2. 10. 2017 pod ¢. j.
3699/ZPZ/2017/SEA, )ID 156664/2017/KUUK v rdmci spolecného jednani. Oznameni o opakovani spolec-
ného jednani bylo krajského Uradu doruceno dne 24. 11. 2022 s tim, Ze, dotéené orgdny mohou sva stano-
viska uplatnit nejpozdéji do 12. 1. 2023.

PrisluSnym Gradem byla v roce 2020 ve spolupréci se zpracovatelem SEA provedena vécna kontrola obsa-
hové néaplné jednotlivych kapitol vyhodnoceni SEA dle prilohy stavebniho zdkona a primérené dle doku-
mentu Metodické doporuéeni pro vyhodnoceni vliv PUR CR a ZUR na Zivotni prostfedi, T-plan, prosinec
2014 (Véstnik MZP, roénik XV, Gnor 2015, &astka 2). PrestoZe jsou metodické pozadavky na obsah kapitol
prilohy stavebniho zadkona naplnény, nejsou vzhledem k datu zpracovani Vyhodnoceni SEA v soucasnosti
nékteré podstatné Udaje aktualni.

Vyhodnoceni SEA je datovano k listopadu 2020. Od této doby byly schvéleny aktualizace nékterych kon-
cepci (PUR CR, Statni politika ZP, Strategie regionalniho rozvoje, Narodni akén plan adaptace na zménu
klimatu, Adaptaéni strategie a Politika ochrany klimatu, Koncepce bydleni CR 2021+, Uzemné analytické
podklady kraje a ORP, Statni program ochrany prirody a krajiny CR). Déle byly schvéleny jiné relevantni
koncepce s moznym vztahem k navrhu UP napf. Strategicky ramec rozvoje péce o zdraviv Ceské republice
do roku 2030. Aktudlnost téchto Gdajo je stéZejni zejména v identifikaci koncepci s pifimym vztahem, které
maji dopad na hodnoceni zpUsobu zpracovani jejich relevantnich cild do Gzemniho plénu (kapitola 9). Pred
vydanim stanoviska dle $10i ZPV je nutné tyto Udaje ve Vyhodnoceni SEA aktualizovat.

VA

Krajsky Grad bude v dalSim kroku vydavat stanovisko dle $ 10i ZPV samostatné na zakladé aktualizovaného
Vyhodnoceni SEA a dorucenych stanovisek z opakovaného spolecného jednani v rezimu $ 50 stavebniho
zakona.

Vyhodnoceni: Dokumentace Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi bude aktualizovéna dle vyse uve-
denych dokumentU a nové predlozena k vydani samostatného stanoviska dle ¢ 10i zakona
€. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist Krajskému Gradu
Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemé&d&lstvi.

10. Ministerstvo dopravy, Odbor infrastruktury a Gzemniho planu, nab¥. Ludvika Svobody 1222/12,
110 15 Praha 1 (C. j. MD-1378/2023-910/2; sp. zn.: MD/1378/2023/910 ze dne 11. 1. 2023), na
MMCH doruceno dne 12. 1. 2023 pod <. j. MMCH/06641/2023:

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Grednich organ(
statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich predpist, Ustfednim orgdnem a odpovida za tvorbu
statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pUsobnosti za jeji uskutecnovani. ¢ 22 citovaného zakona
dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svérenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny orgén podle ¢ 40 odst. 2 pism. G) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle ¢ 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahéach, ve
znéni pozdéjsich predpis, podle § 88 odst. 1 pism. k) a I) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéjsich predpisU a podle $ 4 zadkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, ke spoleénému jednani o navrhu Gzemniho planu Udlice vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, ob-
dobné podle § 149 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich ndmi sledovanych dalnicich a silicich I. tFidy, drazni a vodni
dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho planu Udlice a pozadavky neuplatiivjeme, nebot
nami sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek nejsou dotceny.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s Gzemnim planem Udlice a pozadujeme do dokumentace Gzemniho
planu textové i vykresové casti doplnit ochranna pasma (OP) verejného vnitrostatniho/neverejného mezi-
narodniho letisté Chomutov, a to konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb (OP vzletového a prileto-
vého prostoru, OP vnitfni vodorovné plochy, OP kuZelové plochy), OP s omezenim vzdusného vedeni VN

a VVN a OP proti nebezpecnym a klamavym svétlom.
Oddvodnéni:

Ad letecka doprava) Re3ené Gzemi se nachazi v OP vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho
letisté Chomutov, a to konkrétné v OP s vysSkovym omezenim staveb (OP vzletového a pfiletového prostoru,
OP vnitfni vodorovni plochy, OP kuzZelové plochy), v OP s omezenim staveb vzdusného vedeni VN a VVN
a v OP pro nebezpeinym a klamavym svétlom. OP byla vyhlaSena Ufadem pro civilni letectvi dne 26. 8.
1994 pod &. j. 4127/ILPZ/698/94. Vzhledem k tomu, Ze navrh UP zahrnuje pouze OP s vy$kovym omezenim
staveb a jesté nedostatecné, pozadujeme, aby OP byla doplnéna a opravena a respektovana v plném roz-
sahu.

7 vz

Vyhodnocent: Do textové i grafické &&sti ndvrhu UP Udlice budou doplnéna ochranné pasma (OP) ve-
Fejného vnitrostatnitho/neverejného mezinarodniho letisté Chomutov, a to v OP s vySkovym omeze-
nim staveb (OP vzletového a pFiletového prostoru, OP vnitini vodorovné plochy, OP kuZelové plochy),
OP s omezenim vzdusného vedeni VN a VVN a OP proti nebezpecnym a klamavym svétlim v plném
rozsahu dle vySe uvedeného poZadavku Ministerstva dopravy.
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Stanovisko krajského Gfadu - ¢ 50 odst. 7 a 8 stavebniho zdkona

s

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovanf a stavebnfho Fadu, Velk4 Hradebni 3118/48,
400 01 Usti nad Labem (.j. KUUK/149878/2023; sp. zn.: KUUK/043657/2023/4 ze dne 17. 10. 2023)
na MMCH doruceno dne 1. 11. 2023 pod ¢ .j. MMCH/136854/2023:

N&vrh Gzemniho planu Udlice - negativni stanovisko

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovania stavebniho Fadu (déle jen ,KU UK UPS*), obdrzel
dne 09. 10. 2023 zadost o vydani stanoviska podle ¢ 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plano-
véni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znénf, k ndvrhu Gzemniho planu Udlice (déle jen ,navrh
UP“), véetné obdrzenych stanovisek a pripominek. Navrh UP pro posouzeni podle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona byl krajskému Gradu predan dle $ 50 odst. 2 stavebniho zdkona+ spolecné jednani se uskutecnilo
dne 13. 12. 2022.

Pro obec Udlice pofizuje ndvrhu UP v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona Magistrat mésta
Chomutova, odbor rozvoje a investic - Urad Gzemniho planovani. Projektantem posuzované Gzemné pla-
novaci dokumentace (déle jen ,UPD”) je Mgr. Ing. Arch. Zden&k Cerny, Architekti Cerni, Zahorského 885,
152 00 Praha 5 (<. aut. CKA 03 575).

KU UK UPS posoudil ndvrh zmény z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona a sd&luje nésle-
dujici:

Z hlediska zajisSténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na Sirsi Gzemnf vztahy:

1) Navrh UP ¥e$i mj. upFesnéni vymezeni RBK 573. Navaznost na Gzemi sousednich obci je zachovana. ZpU-
sob koordinace Sirsich vztahU je popsan v ¢asti oddvodnéni ndvrhu zmény a zakreslen ve vykresu Sirsich
vztahu.

KU UK UPS pouze upozorfiuje, Ze po doplnéni &asti trasy RBK 573 (viz niZze) dojde k nendvaznosti RBK 573
na sousedni mésto Chomutova a vyvola tak Gpravu UP Chomutova rovnéz spojenou s uvedenim UP do
souladu s platnou nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci (UPD). Tuto skutecnost je potfeba popsat
v kapitole B3 odtvodnéni navrhu UP a do vykresu irsich vztaht doplnit ,novou” &st vedeni RBK 573.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna u obou Gzemnich pland o stejného potizovatele. KU UK UPS timto odkazuje
na své negativni stanovisko (&. j. KUUK/134080/2023 ze dne 15. 09. 2023) vydané k navrhu zmény & 3 UP
Chomutov, kterd je ve stejné fazi pofizovani jako UP Udlice; vzajemna koordinace v rdmdi $irsich vztaho je
tim usnadnéna. Zadna ze sousednich obci neuplatnila k ndvrhu zmény pisemné pripominky.

i

Koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy neni zajiSténa.

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (aPUR), ve znéni zavazném od 01.09.2023 (dopl-
nit do odUvodnénf posledni aktualizaci & 6 PUR CR)

2) Navrh UP vyhodnocuje naplnéni republikovych priorit a v &sti odovodnéni jsou tyto Fadné vyhodnoceny.
KU UK UPS upozornuje na nesoulad s prioritou €. 26, nebot do zaplavového Gzemi zasahuiji:

- zastavitelna plocha U25 - PV - verejné prostranstvi. Kterd je i z poloviny zasazena aktivni zénou; plochu
je potreba z navrhu up vyjmout, popf. jeji potfebu Fadné zdUvodnit, proc se jedna o zvlasté odivodnény
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pripad. Poté je vSak potreba z hlavniho a pFipustného vyuziti ploch PV (U25) vyloucit veskeré stavby, véetné
oploceni a zaroven doplnit nepfipustné vyuziti o veskeré stavby, véetné oplocenf (do kapitoly A6).

- polovina zastavitelné plochy U10 - DS - dopravni infrastruktura, parkovisté. Tuto plochu o ¢ast zasahujici
do zaplavového Gzemi z navrhu up vyjmout. Popt. odOvodnit proc se jedna o zvlasté odUvodnény pripad,
a vyloudit stavby z hlavniho a pripustného vyuziti plochy DS (U10 - parkovisté) veskeré stavby, vcetné
oploceni a zaroven doplnit nepfipustné vyuziti o veskeré stavby, véetné oploceni (do kapitoly Aé.).

- Jizni ¢ast zastavitelné plochy U12-B-bydleni - tuto ¢ast zasahuijici do zaplavového Gzemi je treba z ndvrhu
up vyjmout

- Celd jizni cast plochy prestavby PP1-SO - smiSena obytna - vzhledem k tomu, Ze je zde mozné umistit,
vedle bydleni i provozy (kovovyroba, autoopravny, pneuservisy a dalsi), které mohou mit negativni vlivy
pro své okoli (napt. znedisténi), je potfeba tuto plochu o ¢ast zasahujici do zaplavového Gzemi z ndvrhu up
vyjmout.

3) aPUR vymezuj pres obec Udlice koridor P16 - VTL plynovod (hranice Némecko/CR - Hora Sv. Katefiny -
P¥imda - hranice CR/Némecko). Navrh UP vymezuje tento koridor jako VPS_P1-K(Tl). V souvislosti s jeho
zdovodnénim v odivodnéni ndvrhu UP je treba upravit vétu, kterd deklaruje, Ze tento plynovod byl do UP
zapracovan jeho zménou & 2. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy UP nelze se odkazovat po jeho vydani
na zménu dokumentace, ktera nebude (po vydani nového UP) existovat.

Obec je dle aPUR zaFazena do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohroZeni suchem -
naplnéni Gkold plynoucich z tohoto zatazent je v odivodnéni ndvrhu UP ¥adné vyhodnoceno - bez pfipo-
minek.

KU UK UPS konstatuje, ¥e navrh UP neni v souladu s aPUR.

Z hlediska Z4sad Gzemntho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni G&inném od 04.02.2023 (dale jen ,aZUR"):

4) aZUR stanovily krajské priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
dzemf. Navrh UP zpUsob respektovani dotéenych priorit Fadné vyhodnocuje. KU UK UPS upozorfiuje na ne-
soulad s prioritou & 46 - v odivodnéni navrhu UP je uvedeno, e do zaplavového Gzemi se nevymezuji
Zadné zastavitelné plochy, pritom do néj zasahuiji 3 zastavitelné plochy a jedna plocha prestavby (viz vyse
priorita ¢. 26 aPUR). Tyto plochy je nutné ze zaplavového Gzemi Qqq0 a aktivni zéony feky Chomutovky
vyjmout.

Obec je soudasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 (CHOMUTOVSKO, KADANSKO). Navrh UP
odUvodnuje plnéni jednotlivych Gkold a vyplyvajicich z tohoto zafazeni v feSeném Gzemi - bez pFipominek.

5) Ve spravnim Gzemi obce Udlice vymezily aZUR regionalni biokoridor RBK 573 - Udlické Doubi-Strané nad
Chomutovkou (ve dvou vétvich - mezofilni a hydrofilni), RBK 0011 - Nadrz Kyjice-Udlické Doubi a nadregi-
onalni biocentrum RBC 1334 - Udlické Doubi. Tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou v na-

vy v s

vrhu UP respektovény a jsou navrhem UP zpfesnény v souladu s aZUR. V odGvodnéni jsou rovnéz Fadné

vyhodnoceny Gkoly stanovené v kap. 4.7., €. 193 vztahujici se k USES. Do textové &asti ndvrhu UP je potieba
doplnit presny (cely) nazev RBK 573.

1

KU UK UPS poukazuje na ,nepropojeni” RBC 1334 s RBC 1333 (mimo fesené Gzemi) hydrofilni vétvi, a proto
pozaduje doplnit pokréovani trasy RBK 573, kdy je potFeba RBK 573 (hydrofilni vétev) na Gzemi obce Udlice
vést z vlozeného LBC 10 korytem a brehy toku Chomutovky, mezi plochami RZ a SO. Tato doplnéna trasa
povede az na hranici obce, kde bude vstupovat do sousedniho mésta Chomutova. Dosavadni propojeni LBC
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10 a RBC 1334 na Gzemi mésta Chomutova v UP Chomutov neni v souladu s aZUR - vede primo uprostied
stabilizované zahradkarské kolonie a nemdze tak plnit svou funkci zajistujici potfebu prostupnosti Gzemi.
Toto nové napojeni vyvola Gpravu v UP Chomutov.

Po doplnéni trasy RBK 573 je potreba doplnit vyhodnoceni z hlediska SirSich vztah( UP Udlice (viz vyse).

6) aZUR vymezuji koridor P1 pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v Gseku hranice CR/SRN-hranice krajo
Ustecky/Plzefisky (/Pfimda) jako VPS v 3ifi 600 m. Jedn3 se o projekt ,Capacity4Gas”. Navrh UP tento kori-
dor vymezuje v souladu s aZUR jako VPS_P1 (T1). KU UK UPS upozoriiuje s odkazem na sd&leni opravnéného
investora NETAGAS ze dne 14. 12. 2022, kterym potvrdil uvedeni stavby VTL plynovodu do provozu, Ze
nelze tento koridor dale v UP vymezovat jako ,navrh”. Koridor je potfeba zakreslit i se svym ochrannym
a bezpecnostnim pasmem do koordinacniho vykresu jako limit vyuziti Gzemi.

aZUR stanovily v kap. 5 Gkoly pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi kraje - v oddvodnéni navrhu up je Fadné vyhodnoceno, jak jsou jednotlivé
Ukoly respektovany - bez pripominek.

aZUR vymezily krajinny celek KC13 - SeveroZeské niZiny a panve, do kterého obec Udlice spad4, a stanovily
dil¢i kroky k napliovanti cilovych kvalit krajiny, Tyto dil¢i kroky jsou ndvrhem respektovény, vécné vyhod-
noceny ve vztahu k navrhu UP a jejich naplnéni je odovodnéno - bez pfipominek.

KU UK UPS konstatuje, ¥e ndvrh UP neni v souladu s aZUR.

KU UK UPS sdéluje, Ze v souladu s § 50 odst. 8 stavebniho zakona lze zahdjit Fizenf o Gzemnim planu
Udlice a# na zakladé potvrzenf krajského Gfadu o odstranéni vy3e uvedenych nedostatky uvedenych
pod body 1)-6).

KU UK UPS uvadi metodické doporuéeni k vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souvislosti s po-
vinnosti projednanim UP na vefejném projednani zpracovaném v jednotném standardu. V souvislosti
s § 20a stavebniho zdkona o jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace, je takto predlozeny
navrh UP v rozporu s timto ustanovenim a dale téZ v rozporu s vyhlaskou €& 501/2006 Sb., o obecnyich
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni platném od 1. 1. 2023 (déle jen ,vyhlaska®), podle které je nutné
pouzivat terminologii uvedenou v § 4 - § 19 cit. vyhlasky, tzn. plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Ize jiz
clenit pouze podle této vyhlasky, nikoliv vytvaret vlastni ndzvy a indexy ploch s rozdilnym zpUsobem vyu-
Ziti. Na toto se vaze priloha ¢. 22 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01. 01. 2023,
kde jsou i k jednotlivym plochdm standardizované indexy.

N&vrh UP je tedy nutné upravit.

V kapitole A11. ndvrhu UP je nutné uvést lhity pro pofizeni Gzemnich studii presné datum, nebot podle
jednotného standardu nenf jiz mozné stanovit lhitu dosud uzivanym zposobem, tzn., Ze bude US zpraco-
véna do 6 let od G&innosti (&i vydani) UP. (viz kapitola 7.9. ,Vrstva ,PlochyPodm_p* 2. vydani metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj - Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu, verze 2.1.2023).

Pri tvorbé Gzemnich pland KU UK UPS doporucuje postupovat podle této metodiky MMR, ktera je zverej-
néna na internetovych strankach MMR, popt. Ustavu Gzemniho rozvoje.
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https://www.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-
planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/jednotny-standard-uzemne-plano-
vaci-dokumentace

Pro Uplnost KU UK UPS uvadi, Ze v souvislosti se zakonem & 19/2023 Sb., kterym se méni zikon
¢. 455/2000 Sb., energeticky zakon, G¢inny od 24. 1. 2023, se vyrobny elektfiny obnovitelnych zdroju (vé-
trné, fotovoltaické elektrdrny a dalsi s vykonem 1 MW a vice) povazuji dle § 2 odst. 1 pism. m) za vefejnou
technickou infrastrukturu. Navrh UP Udlice umozniuje umistovat mj. technickou infrastrukturu (tedy i ve-
fejnou tech. Infrastrukturu) témér ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v zastavéném i neza-
stavéném Gzemi (NZ, NP, W, ZK, ZKe a dalsi).

V tomto smyslu KU UK UPS upozoriiuje na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona potfebnou ochranu nezastavé-
ného Gzemi, a to ve vztahu k rozsifenému vykladu zde uvedené technické infrastruktury (resp. Verejné
technické infrastruktury), kterd se vztahuje i na vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojo. Uzemnim pla-
nem Ize, pokud je to Gcelné (viz nize), vyloudit stavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju z jednotli-
vych ploch a z nezastavéného Gzemi.

V névaznosti na uvedené upozorfiuje KU UK UPS rovnéz na novy ,Gkol” Gzemniho pldnovani uvedeny pod
pism. j) odst. 1§ 19 stavebniho zakona, ktery uklada, cit.: ,S ohledem na charakter Gzemi (vazba na ¢ 19a
stavebniho zdkona) a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a je-li to Gcelné vymezovat vhodné plo-
chy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategif a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky
a klimatu.” Tento Gkol neni v odivodnéni v kapitole ,soulad s cili a Gkoly ..” vyhodnocen.

U ploch VZ - zemédélska vyroba jsou v nepripustném vyuziti uvedeny mj. velkoplosné fotovoltaické elek-
trarny; v navrhu UP viak nikde nenf stanoveno, kdy je mozné povazovat FVE za velkoplosnou. KU UK UPS
upozornuje, Ze se jedna o pojem, ktery mize byt v procesu posouzeni zdméru, které predstavuji zménu
v Uzemi, velmi tézko uplatnitelny a jeho vyhodnoceni sporné. Stanovovani pojm0 a jinych charakteristik
staveb v rdmci regulaci ploch by mélo byt jasné a konkrétni, s tim, Ze podle Prilohy ¢. 7 bodu 2 g) k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., je definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech soucasti vyrokové (ndvr-
hové) &sti UP - nutno doplnit.

Na zékladé vy3e uvedeného stanoviska byly zahéjeny prace na Gpravé navrhu UP Udlice, které byly
pribé&iné konzultovany s KU UK UPS a &4stecné i s Povodim Ohfe s. p. a na zakladé téchto konzultact
bylo dne 24. ledna 2025 pod &. j. MMCH/17222/2025/U00P/Va odeslana na KU UK UPS Z4dost o stano-

visko k odstranéni nedostatkU:

Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic jako pofizovatel Uzemniho planu Udlice (dle ustano-
veni ¢ 6 odst. 1 pism. ¢ zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu - stavebni zadkon
v platném znéni) Vas v souladu s ustanovenim § 50 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plédnovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) pozadal dne 3. 10. 2023 o posouzeni navrhu Uzemniho planu Udlice, toto posouzeni
vydal V&3 odbor dne 17. 10. 2023, na MMCH dne 17. 1. 11. 2025. Uvadi v ném, ze predlozeny navrh Uzem-
niho planu Udlice neni zcela v souladu s koordinaci vyuzivani Gzemi s ohledem na 3irsi Gzemnf vztahy, s Po-
litikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR 2008) a je nutno jej uvést také do souladu se Zasadami

Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znénich jejich aktuélnich Aktualizadi.

MAGISTRAT MESTA CHOMUTOVA, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad Gzemniho planovani (dale jen
"porizovatel”), jako Gfad Uzemniho pldnovani pfislusny podle ¢ 46, odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
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zakon, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,NSZ") a podle ¢ 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plano-
vani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen ,SZ"), v souladu s § 323, odst. 8
NSZ Vam sdéluje, Ze ndvrh Uzemniho planu Udlice byl upraven dle Va3eho stanoviska takto:

I. Koordinace vyuzivani Gzemi's ohledem na Sirsi Gzemnf vztahy:

1) Navrh UP fesi mj. upFesnéni vymezeni RBK 573. Navaznost na Gzemi sousednich obcf je zachovéna. Zpo-
sob koordinace Sirsich vztahU je popsan v ¢asti odivodnéni ndvrhu zmény a zakreslen ve vykrese Sirsich
vztaho.

VP4

KU UK UPS pouze upozornuje, Ze po doplnéni ¢asti trasy RBK 573 (viz niZe) dojde k nendvaznosti RBK 573
na sousedni mésto Chomutov a vyvola tak Gpravu UP Chomutova, rovnéz spojenou s uvedenim UP do sou-
ladu s platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (UPD). Tuto skutecnost je potreba popsat v ka-
pitole B3 odovodnéni ndvrhu UP a do vykresu 3irsich vztaho doplnit ,novou” &st vedeni RBK 573. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna u obou Gzemnich pland o stejného potizovatele, KU UK UPS timto odkazuje na své
negativni stanovisko (&. j. KUUK/134080/2023 ze dne 15.09.2023) vydané k navrhu zmény &. 3 UP Chomu-
tov, kterd je ve stejné fazi pofizovani jako UP Udlice; vzajemna koordinace v rdmci SirSich vztaho je tim
usnadnéna. Zadna ze sousednich obci neuplatnila k ndvrhu zmény pisemné pfipominky.

Vyporadani pripominky ¢. 1:
Ve vykresu SirSich vztah( a kapitole B3 oddvodnéni ndvrhu byla zohlednéna navaznost upresnéného
RBK 573 a navrhu zmény ¢. 3 UP Chomutov.

I1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR 2008) v aktualnim znéni:

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (aPUR), ve znéni zadvazném od 1. 9. 2023 (doplnit do
odvodnéni posledni aktualizaci ¢. 6 PUR CR):

VypoFadani: do odovodnéni byly zahrnuty viechny aktualizace PUR CR platné ke dni 21. 1. 2025 (Ak-
tualizace ¢. 1-r. 2015, €. 2 - rok 2019, €. 3 - rok 2019, €. 4 - rok 2021, €. 5 - rok 2020, ¢. 6 - rok 2023
ac. 7. -rok 2024)

2) Navrh UP vyhodnocuije naplnéni republikovych priorit a v &sti odovodnéni jsou tyto Fadné vyhodnoceny.
KU UK UPS upozoriuje na nesoulad s prioritou &. 26, nebot do zaplavového Gzemi zasahuji:

- zastavitelna plocha U25 - PV - verejné prostranstvi, kterd je i z poloviny zasazena aktivni zénou; plochu
je potfeba z navrhu UP vyjmout, popf. jeji potfebu Fadné zdovodnit, pro¢ se jedna o zvlasté odivodnény
pripad. Poté je vSak potreba z hlavniho a pripustného vyuziti ploch PV (U25) vyloucit veskeré stavby, véetné
oploceni a zaroven doplnit nepfipustné vyuziti o veskeré stavby, vcéetné oploceni (do kapitoly Aé.).

- Polovina zastavitelné plochy U10 - DS - dopravni infrastruktura, parkovisté. Tuto plochu o ¢ast zasahuijici
do zéplavového Gzemi z ndvrhu UP vyjmout, pop¥. odovodnit, pro¢ se jedné o zvl4sté odovodnéni pFipad,
a vyloucit stavby z hlavniho a pFipustného vyuziti plochy DS (U10 - parkovisté) veskeré stavby, vcetné
oploceni a zaroven doplnit nepfipustné vyuziti o veskeré stavby, véetné oploceni (do kapitoly Aé.).

- Jizni &ast zastavitelné plochy U12 - B - bydleni - tuto ¢ast zasahujici do zaplavového Gzemi je potreba z
navrhu UP vyjmout.
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- Cela jizni cast plochy prestavby PP1 - SO - smiSena obytna - vzhledem k tomu, Ze je zde mozné umistit,
vedle bydleni i provozy (kovovyroba, autoopravny, pneuservisy a dalsi), které mohou mit negativni vlivy
pro své okoli (napf. znedisténi), je potfeba tuto plochu o ¢ast zasahujici do zaplavového Gzemi z ndvrhu up
vyjmout.

Vyporadani pfipominky ¢. 2:
Bylo podrobnéji doplnéno vyhodnoceni naplnéni republikovych priorit €. 26 a bylo doplnéno zdivod-

nénf a stanoveni podminek pro plochy U25, U10, U12 a PP1 (plocha PP1 projednéna i s Povodim Ohfe
s. p.).

3) aPUR vymezuije pres obec Udlice koridor P16 - VTL plynovod (hranice Némecko/CR - Hora Sv. Katefiny -
P¥imda - hranice CR/N&mecko). Navrh UP vymezuje tento koridor jako VPS_P1 - K (TI). V souvislosti s jeho
zdOvodnénim v odovodnéni ndvrhu UP je potreba upravit vétu, ktera deklaruje, Ze tento plynovod byl do
UP zapracovén jeho zménou & 2. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy UP nelze se odkazovat po jeho
vydani na zménu dokumentace, kterd nebude (po vydani nového UP) jiz existovat.

Vyporadani pripominky ¢. 3:

Bylo upraveno v poZzadovaném rozsahu.

lll. Z hlediska souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) ve znénf jejich aktualizaci €. 1 - rok 2017, &. 2 - rok 2020, €. 3 - rok
20219,¢.4-rok2023ac. 5,¢ 7ac. 8 -rok 2024.

4) aZUR stanovily krajské priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
dzemf. Navrh UP zpUsob respektovani dotéenych priorit Fadné vyhodnocuje. KU UK UPS upozorfiuje na ne-
soulad s prioritou & 46 - v odtvodnéni navrhu UP je uvedeno, e do zaplavového Gzemi se nevymezuji
Zadné zastavitelné plochy, pfitom do néj zasahuiji 3 zastavitelné plochy a jedna plocha prestavby (viz vyse
priorita ¢. 26 aPl]R). Tyto plochy je nutné ze zaplavového Gzemi Qqqp a aktivni zény feky Chomutovky vy-
jmout.

Vyporadani pfipominky ¢. 4:

Bylo podrobnéji doplnéno vyhodnoceni priority €. 46 a bylo doplnéno zdUvodnéni a stanoveni podmi-
nek pro jednotlivé plochy U25, U10, U12 a PP1 (plocha PP1 projednéna i s Povodim Ohfe s. p.).

5) Ve spravnim Gzemi obce Udlice vymezily aZUR regionalni biokoridor RBK 573 - Udlické Doubf - Strané
nad Chomutovkou (ve dvou vétvich - mezofilni a hydrofilni), RBK 0011 - Nadr Kyjice - Udlické Doub a re-
gionalni biocentrum RBC 1334 - Udlické Doub. Tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou v n-
vrhu UP respektovény a jsou navrhem UP zpfesnény v souladu s aZUR. V odGvodnéni jsou rovnéz Fadné
vyhodnoceny Gkoly stanovené v kap. 4.7., €. 193 vztahujici se k USES. Do textové &asti ndvrhu UP je potieba
doplnit presny (cely) nazev RBK 573. KU UK UPS poukazuje na ,nepropojeni” RBC 1334 s RBC1333 (mimo
fesSené Uzemi) hydrofilni vétvi, a proto pozaduje doplnit pokracovani trasy RBK 573, kdy je potfeba RBK 573

(hydrofilni vétev) na Gzemfi obce Udlice vést z viozeného LBC 10 korytem a biehy toku

Chomutovky, mezi plochami RZ a SO. Tato doplnéna trasa povede azZ na hranici obce, kde bude vstupovat
do sousedniho mésta Chomutova. Dosavadni propojeni LBC 10 a RBC 1334 na Gzemi mésta Chomutova v UP
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Chomutov nenf v souladu s aZUR - vede pfimo uprostied stabilizované zahradkarské kolonie a nemuze tak
plnit svou funki zajidtujici potfebu prostupnosti Gzemi. Toto nové napojeni vyvola Gpravu v UP Chomutov.
Po doplnéni trasy RBK 573 je potreba doplnit vyhodnoceni z hlediska SirSich vztah( UP Udlice (viz vyse).

Vyporadani pfipominky ¢. 5:

Ve vykresu Sirsich vztahU a kapitole B3 oddvodnéni navrhu byla zohlednéna navaznost upfesnéného
RBK 573 se zménou & 3 UP Chomutov a byl doplnén presny nazev RBK 573.

6) aZUR vymezuii koridor P1 pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 v Gseku hranice CR/SRN - hranice krajo
Ustecky/Plzefisky (/Pfimda) jako VPS v $ifi 600 m. Jedn3 se o projekt ,Capacity4Gas”. Navrh UP tento kori-
dor vymezuje v souladu s aZUR jako VPS_P1-K (T1). KU UK UPS upozorfiuje, s odkazem na sdéleni oprév-
néného investora NETAGAS ze dne 14.12.2022, kterym potvrdil uvedeni stavby VTL plynovodu do provozu,
7e nelze tento koridor dale v UP vymezovat jako ,ndvrh”. Koridor je potieba zakreslit i se svym ochrannym
a bezpecnostnim pasmem do koordinacniho vykresu jako limit vyuziti Gzemi.

Vyporadani pripominky ¢. 6:
Koridor byl vyjmut jako navrh a je zakreslen v koordinaénim vykresu jako limit vyuZiti Gzemi vcetné
ochranného a bezpecénostniho pasma.

V rdmci metodické pomoci podle ust. § 67 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 129/2000 Sb. o krajich bylo upo-
zornéno na:

KU UK UPS uvadi metodické doporuéeni k vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souvislosti s po-
vinnosti projednanim UP na véfeném projednani zpracovaném v jednotném standardu. V souvislosti s § 20a
stavebniho zkona o jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace, je takto predlozeny navrh UP
Vv rozporu s timto ustanovenim a dale téz v rozporu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemf, ve znéni platném od 1. 1. 2023 (dale jen ,vyhlaska"), podle které je nutné pouzivat
terminologii uvedenou v § 4 - § 19 cit. vyhlasky, tzn. plochy s rozdilnym vyuziti Ize jiz clenit pouze podle
této vyhlasky, nikoliv vytvaret vlastni ndzvy a indexy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Na toto se vaze
priloha €. 22 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a o zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, kde jsou i k jednotlivym
plochdm standardizované indexy. Navrh UP je tedy nutné upravit.

Vyporadani s pfipominkou v rdmci metodické pomoci:

Navrh Uzemnfho planu Udlice bude uveden do souladu s § 59 zdkona & 283/2021 Sb., stavebnfi zdkon
ve znéni pozdéjSich predpisl a s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni k veFejnému projednani.

V kapitole A11. ndvrhu UP je nutné uvést u Ihoty pro pofizeni Gzemnich studif presné datum, nebot podle
jednotného standardu nenf jiz mozné stanovit lhiitu dosud uZivanym zposobem, tzn., Ze bude US zpraco-
véna do 6 let od Ginnosti (&i vydani) UP. (viz kapitola 7.9 ,Vrstva ,PlochyPodm_p* 2. vydani metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj - Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu, verze 2. 1. 2023).

Vyporadani s pfipominkou v rdmci metodické pomoci:

V kapitole A11 byly pro zpracovani Gzemnich studif stanoveny konkrétni [hGty.
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Pro plnost KU UK UPS uvadi, Ze v souvislosti se zdkonem & 19/2023 Sb., kterym se méni zakon & 458/2000
Sb., energeticky zdkon, G¢inny od 24. 1. 2023, se vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd (vétrné, fotovol-
taické elektrarny a dalsi s vykonem 1 MW a vice) povazuji dle § 2 odst. 1 pism. m) za verejnou technickou
infrastrukturu. Navrh UP Udlice umoZiiuje umistovat mj. technickou infrastrukturu (tedy i vefejnou tech.
infrastrukturu) témér ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v zastavéném i nezastavéném
Gzem{ (NZ, NP, W, ZK, ZKe a dalsi). V tomto smyslu KU UK UPS upozoriuje na § 18 odst. 5 stavebniho zakona
a potrebnou ochranu nezastavéného Gzemi, a to ve vztahu k rozsifenému vykladu zde uvedené technické
infrastruktury (resp. verejné technické infrastruktury), ktera se vztahuje i na vyrobny elektfiny z obnovi-
telnych zdrojo. Uzemnim planem Ize, pokud je to Géelné (viz nize), vyloudit stavby vyroben elektfiny z ob-
novitelnych zdrojo z jednotlivych ploch a z nezastavéného Gzemi. V ndvaznosti na uvedené upozortivje KU
UK UPS rovnéz na novy ,0kol” Gzemniho planovani uvedeny pod pism. j) odst. 1§ 19 stavebniho zdkona,
ktery uklada, cit.: .S ohledem na charakter Gzemi (vazba na § 19a stavebniho zdkona) a kvalitu vystavéného
prostredi vyhodnocovat a, je-li to Géelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu
elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem
na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.” Tento Ukol neni v odu-
vodnéni v kapitole ,Soulad s cili a Gkoly..."” vyhodnocen. U ploch VZ - zemédélska vyroba jsou v nepfipust-
ném vyuziti uvedeny mj. velkoplo$né fotovoltaické elektrarny; v ndvrhu UP vak nenf nikde stanoveno, kdy
je mozné povazovat FVE za velkoplo$nou. KU UK UPS upozoriiuje, Ze se jedna o pojem, ktery muze byt
Vv procesu posouzeni zdméru, které predstavuji zménu v Gzemi, velmi tézko uplatnitelny a jeho vyhodno-
ceni sporné. Stanovovani pojmuU a jinych charakteristik staveb v rdmci regulaci ploch by mélo byt jasné
a konkrétni, s tim, Ze podle Prilohy ¢.7 bodu 2 g) k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., je definice pojm0, které nejsou
obsazZeny v pravnich predpisech souéasti vyrokové (ndvrhové) ¢asti UP - nutno doplnit.

Vyporadani s pfipominkou v rdmci metodické pomoci:

Vyse uvedené pripominky tykajici se vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji a upfesnéni terminu
svelkoplosna FVE" bude doplnéno do dokumentace k vefejnému projednani tak jako uvedeni navrhu
do souladu s ¢ 59 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich predpist a s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu v platném znéni.

Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovanf a stavebniho ¥adu, Velka Hradebni 3118/48,
400 0 Usti nad Labem pod ¢&. j.: KUUK/027811/2025; sp. zn.: KUUK/043657/2023/6 dne 19. 2. 2025
vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkd k ndvrhu Uzemniho planu Udlice, na MMCH doruéeno dne
19. 2. 2025 pod €. j. MMCH/36071/2025:

VA

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho Fadu (dale jen KUUK UPS), obdrzel
dne 27. 01. 2025 z4dost o potvrzeni odstranéni nedostatkd v ndvrhu Gzemniho planu Udlice (dale jen navrh
UP), které byly uplatnény ve stanovisku KU UK UPS (&.j. KUUK/149878/2023), vydaném dne 01. 11. 2023
podle ¢ 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim radu, ve znéni G¢inném do
31.12.2023 (dale jen SZ), aplikovatelného na zdkladé § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdgjsich predpisd. Upraveny navrh UP byl doruen v elektronické podobg.

K upraveném navrhu UP sd&luje KU UK UPS nésledujci:

- Byla upravena trasa RBK 573. Dale byly prokdzana navaznost RBK 573 na sousedni mésto Chomutov.
O tyto skutecnosti byla doplnéna i textova ¢ast odivodnéni, (bod 1.5)
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- V textové ¢asti odOvodnéni ndvrhu zmény bylo doplnéno vyhodnoceni souladu zastavitelnych ploch U25,
U10, U12 a plochy prestavby PP1 s prioritou €. 26 (PUR) a prioritou ¢. 46 (ZUR) - byly uvedeny didvody, proc
se jednd o zvlast odivodnéné pripady vymezeni ploch v zaplavové oblasti. Zaroven bylo do textové casti
navrhu doplnéno, Ze v ¢astech téchto ploch, které zasahuji do zaplavového Gzemf jsou nepfipustnym vyu-
Zitim budovy a oploceni (bod 2.4)

- Koridor plynovodu P1 (P16 dle PUR) byl zakreslen do koordinacniho vykresu, v¢. svého ochranného pasma
(bod 3.6).

N&vrh UP Udlice zajistuje koordinaci vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy, je v souladu s Poli-
tikou Gzemniho rozvoje, v platném znéni a se Zdsadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje v platném znéni.

V souladu s § 50 odst. 8 SZ konstatuje KU UK UPS, ze nedostatky (v bodech 1-6) zjiSténé pri posouzeni byly
odstranény a Ize pokradovat v fizeni o navrhu Gzemniho planu Udlice.
KU UK UPS déle upozornuje, ze pred vydanim Gzemniho planu je potfeba do odivodnéni navrhu up (kap. d)

doplnit Zménu & 9 PUR CR, ktera byla schvélena vladou 29. 1.2025 a nabyti jeji G¢innosti MMR predpoklada
v 02/2025.

Zména PUR CR vymezuje dvé nové specifické oblasti, nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v ob-
lasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 - z energie slunecniho zareni - SOB10 a vétrné energie -
SOB11; v obou SOB je Gzemi obce ORP Chomutov vymezeno jako Gzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroji energie.

Vyhodnoceni: Souhlas s odstran&nim nedostatky se bere na védomi. Aktualizace €. 9 PUR CR je G&inna
od 1. 3. 2025 a bude zahrnuta do navrhu UP Udlice do dokumentace pro vefejné projednant.
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VeFejné projednani navrhu Uzemniho planu Udlice § 96 stavebniho zikona (jednanf probéhlo dne
11. srpna 2025 v &p. 1 ul. Zdmecka, Udlice s Ihotou pro uplatnéni stanovisek do 25. srpna 2025)

Na zékladé ozndment veFejného projednani o navrhu Uzemniho planu Udlice obdrZel pofizovatel tato sta-
noviska dotcenych organg, kterd vyhodnotil takto:

1. Krajsky G¥ad Usteckého kraje - odbor dopravy a silni¢ntho hospodafstv (€. j. KUUK/100546/2025,
sp. zn.: KUUK/099774/2025/2 ze dne 10. 7. 2025), na MMCH doruceno dne 10. 7. 2025, pod ¢. j.
MMCH/115889/2025:

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi jako dotceny organ ve vécech silnic
II. a lll. tFidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé;jSich predpis0, souhlasi s ndvrhem Uzemniho pldnu Udlice bez pripominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

2. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, RegionalInf pracoviété Sprava CHKO Slavkov-
sky les, pracovisté Karlovy Vary, Zavodu miru 725/16, 360 17 Karlovy Vary (€. j. SR/0465/SL/2025-
2 ze dne 10. 7. 2025), na MMCH doruceno dne 11. 7. 2025 pod ¢. j. MMCH/116482/2025:

K ndvrhu Uzemniho planu Udlice, tak jak je vyvésen v elektronické podobé& na strankéach Magistratu mésta
Chomutova, nemame z hlediska nasich kompetenci pripominek.

N&vrh Gzemniho plédnu neni v rozporu se zajmy ochrany prirody v daném Gzemi v rdmci pusobnosti AOPK
CR.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

3. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10, odbor vykonu statni
spravy ll, Bélehradska 1338/15, 400 01 Usti nad Labem (C. j. MZP/2025/220/1760; sp. zn.: ZM/
MZP/2025/220/338 ze dne 11. 7. 2025) na MMCH doruceno dne 14. 7. 2025 pod ¢. j. MMCH/
117168/2025:

Ministerstvo zZivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il obdrzelo dne 09. 07. 2025 od Magistratu
mésta Chomutova v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni poz-
déjsich predpisu (dale jen ,stavebni zdkon") ,0zndmeni verfejného projednani navrhu Uzemniho planu
Udlice” s zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho prostiedi vyjadfovat se k Gzemné
planovaci dokumentaci (dale jen ,,UPD") vyplyva z pozadavkU § 94 odst. 3 stavebniho zdkona a z pozadavk(
$ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni poz-
déjsich predpist (dale jen ,horni zdkon"), konkrétné z téch jeho casti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi a ¢ 13 odst. 3 zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zdkon o geologickych pracich”). Opravnénost téchto pozadavkd a povinnost organt
dzemniho planovani a zpracovatel UPD ¥idit se jimi v pfislu$né Gzemné planovaci dokumentaci je stano-
vena v ¢ 15 odst. 1 horniho zékona a v ¢ 13 odst. 1 zdkona o geologickych pracich.

K vyse uvedenému navrhu zmény €. 1 zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostredi Ministerstvo zivotniho
prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il upozorfiuje na vyskyt CHLU : Chomutov-Udlice & 07870000, Skrle
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¢. 10890000, poddolovanych Gzemi: Chomutov | - Michanice 3 ¢. 1142, Chomutov | 1 €. 1145, Udlice 2 &.
11665, Udlice 3 & 1181, Predaply & 1258, vyhradnich loZisek: Chomutov - Jan Zizka & 307870000, Drouz-
kovice- vychod & 307930101, StrupCice - Sverma - zapad & 323200000 a predpoklddaného loZiska (schva-
leného prognézniho zdroje) vyhrazeného nerostu: Bilence ¢. 9029800 (viz https//mapy.geology.cz/
udaje_o_uzemi/)

Ministerstvo soucasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organ0 statni spravy, vydavané dle prislusnych pravnich predpisu.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. Bude opraven stary nizev vyhradniho loZiska ,Pohlody-Sverma-z4-
pad” na aktualni oznaceni vyhradniho loZiska .Struptice-Sverma-zépad”

4. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkové, Odbor ochrany Gzemnich zajm0 a stat-
niho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 (sp. zn.: 195925/2025-1322/0U0ZPHA; &. |.
MO0677670/2025-1322 ze dne 24. 7. 2025), na MMCH doruceno dne 24. 7. 2025 pod €. j. MMCH/
124930/2025:

Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v sou-
ladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na ¢ 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon*), ve smyslu zdkona €. 222/1999 Sb., o zajistovani ob-
rany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen ,zakon o zajisStovani obrany CR"), a v souladu
s Rozkazem ministryné obrany €. 27/2024 vydava ve smyslu ¢ 94 odst. 3 stavebniho zdkona stanovisko,
jehoz obsah je zdvazny pro opatreni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve kterém ve verejném zajmu
dUrazné zada o zapracovani limitd a zajm0 Ministerstva obrany v pIném rozsahu do ndvrhu Gzemné pla-
novaci dokumentace.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- RLP - ve vymezeném zdjmovém Uzemi radiolokacniho zarizeni HruSovany, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

V tomto Gzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Minis-
terstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zédkona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakona, ve znéni pozdéjsich predpisul) - viz UAP - jev 102a. Jedn se o vystavbu (vCetné rekon-
strukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladno-
vych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren,

vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat ho do textové
Cdsti ndvrhu zemniho pldnu do Oddvodnéni kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické
Cdsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé sprdavni
Uzemi obce je situovdno ve vymezeném zdjmovém Uzemi radiolokacniho zaFizeni Ministerstva obrany”.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. V grafické ¢asti bude pod legendu koordinacniho vykresu doplnén
text: ,Celé spravni Gzemi obce je situovano ve vymezeném zajmovém Gzemi radiolokaéniho zafizeni

Ministerstva obrany”. Do textové ¢asti navrhu do Odivodnéni budou doplnény vyse uvedené poza-
davky Ministerstva obrany.
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Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druho staveb podle ustanovent § 36 zakona ¢. 283/2021 Sh. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Mi-

nisterstva obrany:

- vystavba a rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnici [., 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné an-
ténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemf (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
Cdsti ndvrhu Uzemniho pldnu do Oduvodnéni, kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické
Cdsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé sprdavni
Uzemi je zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi staveb”.

Oduvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v ¢ 36 odst. 1 v kontinuité na ¢ 317 odst. 2 stavebniho zdkona
a zakona o zajistovani obrany CR provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele Gzemné planovaci doku-
mentace (dale jen ,,UPD") vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedené vymezené Gzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregionainiho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve verejném zajmu pro zajisténi ob-
rany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Gdaje o Gzemi Gradu Gzem-
niho planovani pro zpracovani Gzemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany nema k pfedlozenému navrhu UPD dal3i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedeného vymezeného Gzemi Ministerstva obrany do textové a grafické &sti UPD v souladu s timto sta-
noviskem. Jedna se o provedeni Uprav &sti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Ves-
keré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zajmu ba zajisténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v Gzemi, jejich nerespektovani by vedlo

k ohrozeni funkcnosti specialni zafizeni Ministerstva obrany.

Zména charakteristiky UAP jevu 102a nastala na zakladé sdélenf o zamitnuti kasa&nf stiznosti Ministerstva
obrany ve véci zruseni OOP radaru Hrusovany a platnosti vymezeného zajmového Gzemi Ministerstva ob-
rany v Gzemnim rozsahu OP radiolokatoru.

Toto sdéleni bylo zaslano na Magistrat mésta Chomutov viz priloha:
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497beyz
Sekce majetkovd Ministerstva obrany
odbor ochrany Gzemnich rzstgmi a statniho odborného dozoru

Tychonova I, Praha & PSC 160 01, datovi schrinks hjyanvk
C). MO 999688/2023-1322 ) Bmo 28, prosince 2023
Span. 167793/2023-1322-00Z-BR Ptilohy: 6
Magistrit mésta Chomutova
Odbor rozvoje & investic / isek Gzemniho plinovéai
Zborovskd 4602

43028 Chomutov

Soudinnost (§ 4 52)

Sdéleni o zamitnuti kasalni stiznosti Ministerstva obrany ve viel zruSeni OOP radaru
Hrudovany a platnosti vymezeného zijmového dzemi Ministerstva obrany v zemnim rozsahu
OP rudiolokatoru

Ministerstvo obrany, Sckoe majetkovd, odbor ochrany Gzemnich zijmé a stitnibo odbomébo
dozoru, oddéleni ochrany Gzemnich zajmd, jako ot & mistné phisluné v pozici orginu vefejné
sprivy v kontinuité na zmocnéni v § 6 odst. | pismeno h) zékons & 222/1999 Sh. o zajisovani
obrany Ceske republiky, ve 2néni pozdéjiich pledpist (ddle jen zikon o zajitfovini obrany CR") a
zmocedni v § 175 odst. | 2dkons & 1832006 Sb., o (zemnim plinovini a stavebnim Fdu (stavebni
zikon), ve znéni pozdijsich predpisis (dile jen , staveboi zikon™), vydivii v pozici dotéeného orgiinu
sdéleni ve smyslu § 4 zikona & 183/2006 Sb, pro vzijemnou soudinnest mezi dotéenym orginem
chrinicim vefejné zijmy podic zvIdstnich predpist nebo tohoto zikona a orginy tzemnibo
plinevani a stavebnimi afady:

Ministerstvo obrany jako spociblni stavebni 6Fad podie § 15 odst. 1 pism. 1) zikona & 18372006 Sb.,
0 {izemnim plinovini a stavebnim tadu (stavebni zdkon), v souladu s ustanovenim § 43 zikona
& 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnénl zikona & 455/199] Sh., o Ziviostenském
podnikini (Zivnostensky zdkon), ve znéni pazddich piedpist, pro vojenskd letised, vojenské stavby
ajejich ochrannd pdsma, a v souladu s ustanovenim § 173 zikona &. 500/2004 Sb., sprivni tid, zHdilo
podie § 37 zikona o civilnim letectvi ochrannd pdsma leteckého pozemniho zaizeni ~ radiolokdtoru
Hrulovany (ddle jen LOP*) opatfenim obecné povahy &. MO 126171/2021-1150Li dne 5, kvétna
2021, které nabylo iinnosti 20. kvétna 2021, Opatieni obecné povahy OP radaru bylo rozsudkem
Méstského soudu v Praze zruleno - viz . . 8 A 482022-69, ve znéni opravnébo usneseni 2¢ dne 30,
8.2022 & j. B A 48202284 (navrhovatel APB - PLZEN a5, zastoupeny Mgr, Jiffm Neshybou),
Ministerstvo obrany proti rozsudku Méstského soudu v Praze podalo kasadni stiznost. Nejvydti
spedvai soud kasalni stiznosti pérznal odkladng Glinek spoivajici v tom, 2e a2 do skonéeni tizenl o
kasalni stiznosti se pozastavuji dinky rozsudku Méstského soudu v Praze z¢ dne 18, 8. 2022, &, j8
A 4812022-69, ve zoénl opravného usneseni ze dne 30. 8, 20228 j. B A 48/2022-84, Nejvyiii sprivnl
soud dne 13. 12, 2023 kasaéni stiznost zamitl (1 As 211/2022 - 57).
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Ministerstvo obrany v souvislosti s vysledkem Fizeni timto potvrzuje platnost vymezeného
zajmového uzemi MO ze zari 2022 (viz prilohy) a sdéluje, Ze nadéle bude ochrana funk&nosti
radiolokitoru HruSovany probihat dle § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., o fizemnim planovani
a stavebnim ¥adu, ve znéni pozdé&j§ich predpisti, a kontinudlné v souladu s § 317 odst. 2 a § 36
zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Ministerstvo obrany je povinno chranit vei‘ejny zajem na zaji§téni obrany a bezpecnosti stitu
a dodrZet mezinarodni zavazky dle Umluvy o mezindrodnim civilnim letectvi. Nelze rezignovat
na zajiSténi bezchybného provozu stavajiciho strategicky dileZitého za¥izeni A CR a zajisténi
maximaini bezpefnosti leteckého provozu, coZ zajisti jen nezbytna omezeni a pravidla
pro <innost vokoli leteckych staveb. OP radiolokdtoru HruSovany bude opétovné
Ministerstvem obrany z¥izeno (OOP), aviak do doby zfizeni OP kontinualné probih4 ochrana
v daném uzemi (o Gzemnim rozsahu OP radiolokatoru) dle ustanoveni stavebniho zdkona —
vydavanim zavaznych stanovisek Ministerstva obrany.

Zaroveii Ministerstvo obrany sdéluje, Ze vystavba vétrnych elektriaren vidy byla a je
podminéna souhlasem Ministerstva obrany v zdjmu ochrany vojenského letectva na celém
tizemi dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢&. 49/1997 Sb. bez ohledu na platnost ziizeného OP
radaru HruSovany:

§41
1) K umisténi staveb a zafizeni mimo ochrannd pasma je nutny souhlas Utadu a Ministerstva

obrany, jestlize jde o

a) stavby nebo zafizeni vysoké 75 m a vice nad terénem,

b) stavby nebo zafizeni vysoké 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vyénivaji 75 m a vy$e nad okolni krajinu,

c) zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpe¢nost letového provozu nebo rusit funkei leteckych
palubnich pfistrojii a leteckych zabezpefovacich zafizenti, zejména zatizeni primyslovych
zavodi, vedeni vysokého napéti a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice.

Tyto skute€nosti z § 41 odst. 1 zdkona ¢ 49/1997 Sb. jsou Ministerstvem obrany jako obecné
podminky v rozsifené podobé poskytovany pro UAP — jev 119 (viz Ministerstvem obrany
poskytovany pasport idaje o izemi s platnosti pro celé spravni Gizemi).

Déle od vzniku UAP je zajitovana ochrana zajmi vojenského letectva (letisté a letecké stavby a
jejich ochranna pasma a zdjmova \zemi) také v rdmci UAP — jevu 102a (viz Ministerstvem obrany
poskytovany pasport tidaje o tizemi pro UAP —jev 102a; diive jev 102, jev 103) a tyto nadregionalni
limity jsou stabilizovény a respektovany v ramci UPD obci a kraji.

Dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, byla
vymezena uzemi Ministerstva obrany, ve kterych je umisténi a povoleni stavby podminéno vydanim
souhlasného zévazného stanoviska Ministerstva obrany.

piedpisti v zdjmu zajistovani obrany a bezpecnosti stitu pfed dnem nabyti Gcinnosti zakona
&.283/2021 Sb. se povazuji za vymezena uzemi podle tohoto zakona do doby jejich nového vymezeni
postupem podle § 36 (viz § 317 odst. 2 zak. €. 283/2021 Sb.).
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Smyslem tohoto sdéleni Ministerstva obrany je predani informace o nové skute¢nosti
i zddraznéni stile platnych skuteCnosti jako zivaznych fakti neopomenutelnych
pii izemnim plianovani a rozhodovani v izemi.

Dané sdéleni je rozeslano prisluSnym uradim tzemniho planovani a stavebnim GFadiim
na uzemi Usteckého kraje, StiredoCeského kraje a Karlovarského kraje, na jejichZ uzemi
zasahuje zaijmové izemi MO vymezené ve veiejném zajmu na zajisténi obrany a statu chranici
funké&nost stavajiciho radiolokatoru HruSovany a souvisejici bezpeénost provozu vojenského
letectva.

Kontaktni osoba: Ing. Lenka Martykanova, tel. 973 445 717, 724 463 836

Ing. Lenka Martykanova
vedouci oddéleni ochrany uzemnich zajma
podepsano elektronicky

Adresa pro doruc¢ovani:

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova,

odbor ochrany Gizemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
odd¢leni ochrany Gizemnich zajmu

ICO: 60162694

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. V grafické ¢asti bude pod legendu koordinacniho vykresu doplnén
text: ,Celé spravni Gzemi obce je zadjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vy-
jmenovanych druhU staveb”. Do textové ¢asti ndvrhu do Oddvodnéni budou doplnény vyse uvedené
pozadavky Ministerstva obrany.

5. Obvodnf béiisky Gfad pro Gzemf kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 434 01 Most (zn.: SBS
35861/2025/0BU-04/1 ze dne 14. 7. 2025) na MMCH doruéeno dne 15. 7. 2025 pod &. j. MMCH/
119374/2025:

Stanovisko k verejnému projednani ndvrhu Uzemniho planu Udlice.

Obvodni béfisky Gfad pro Gzemf kraje Usteckého, jako dotéeny orgén dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyurziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,horni zakon"), timto vydava v souladu s § 103 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni poz-
déjsich predpisu (dale téz ,stavebni zakon”), vydava v souladu s ustanovenim § 54 stavebniho zdkona sou-
hlasné stanovisko k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Udlice podle ustanoveni § 103 staveb-
niho zékona.

Oduvodnéni:

0BU jako dotéeny organ pfi pofizeni Gzemniho planu, véetné jeho zmén, vyhodnotil predlozeny névrh ve
smyslu ustanoveni ¢ 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Pfedlozend navrh Uzemniho planu Udlice je v souladu s dosud vydanym stanoviskem OBU &. j. SBS
54591/2022 ze dne 5. 12. 2022 k ,Uzemnimu planu Udlice véetn& posouzent vlivd na Zivotni prostredi (do-
kumentace SEA) a posouzeni vlivi ba udrZitelny rozvoj Gzemi (URU) pro katastralni Gzemi Precaply
a Udlice”.
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Dale sdélujeme, Ze se z Ucasti na verejném projednani navrhu Uzemniho planu Udlice, které se bude konat
11. srpna 2025 v 15:00 hodin na zamku Udlice, Zdmecka &.p. 1, 431 41 Udlice, omlouvame.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

6. Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, oddéleni spravy nemovitého
majetku KRPU, Lidické namésti 899/9, 401 79 Usti nad Labem (&.j. KRPU-128966-2/C)-2025-
0400MN-14 ze dne 21. 7. 2025), na MMCH doruceno dne 21. 7. 2025 pod ¢.j. MMCH/122465/2025:

Na zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nas zadate o sdéleni stanoviska na vyse uvedenou akci, Vam sdélu-
jeme. Dle zaslanych podklady je zFejmé, ze se akce nedotyka majetku Krajského Feditelstvi policie Ustec-
kého kraje. S ndvrhem Gzemniho planu Udlice souhlasime a nemame zadné pripominky.

Toto stanovisko je pouze za majetek v¢. existence siti je vydano ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzem-
nim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), s ohledem na pfisluSnost hospodareni Krajského feditel-
stvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. VySe uvedeny odkaz na zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je zFejmou formalni chybou a zcela jisté byl myslen stavajici platny
zédkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

7. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, se sidlem v Usti nad Labem, Gzemnf pracoviité Cho-
mutov, Kochova 1185, 430 01 Chomutov (¢. j.: KHSUL 35687/2025; sp. zn.: S-KHSUL 55888/2022
ze dne 81. 8. 2025), na MMCH doruceno dne 1. 8. 2025 pod €. j. MMCH/129298/2025:

Na zakladé ozndmeni dorueného Krajské hygienické stanici Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem
(dale jen ,KHS UL"), dne 9. 7. 2025, zaevidovaného pod ¢.j. KHSUL 31892/2025, zaslaného Magistratem
mésta Chomutova, Odborem rozvoje a investic, oddélenim Grad Gzemniho planovani, o konani verejného
projednani navrhu Uzemniho planu Udlice (dale jen ,navrh”), posoudila KHS UL, vécné a mistné pfislusna
podle ust. ¢ 82 odst. 1,2 pism. i) zdkona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zdkonU, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zdkon ¢. 258/2000 Sb.”), jako dotéeny spravni
Urad ve smyslu ustanoveni $ 77 odst. 1a ¢ 94 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., v souladu s ustanovenim § 18
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”),
navrh.

Po zhodnoceni souladu navrhu s pozadavky predpisu v oblasti ochrany verejného zdravi vydava KHS UL
dle ustanoveni § 94 odst. 3 stavebni zakon, toto stanovisko: S navrhem orgdn ochrany verejného zdravi
souhlasi.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

8. Krajska veterinarnf sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinsk4 38, 403 21 Ustf
nad Labem (. j.: SVS /2025/112306 ze dne 6. 8. 2025), na MMCH doruceno dne 7. 8. 2025 pod ¢C. j.
MMCH/134808/2025:

Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné a vécné
prislusny podle ¢ 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné
nékterych souvisejicich zdkon0 (veterindrni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni organ”)
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ve véci uplatnéni stanoviska k projednani navrhu Gzemniho planu Udlice na zakladé ozndmeni, vydavé
v souladu s § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve znéni pozdéjsich predpisy, toto stanovisko:

Spravni orgdn nema namitky k ndvrhu na vyhodnoceni pripominek uplatnénych k ndvrhu Gzemniho planu
Udlice.

Oduvodnéni:

Spravni organ obdrzel dne 9. 7. 2025 vyzvu k uplatnéni stanoviska k ndvrhu na vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Gzemniho planu Udlice.

Na zdkladé tohoto podani spravni organ prostudoval obsah dorucené vyzvy k uplatnéni stanovisek k na-
vrhu na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu Udlice a nasledné bylo Krajskou
veterinarni spravou Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj vydano stanovisko &j. SVS/2025/112306
k vyzvé k uplatnéni stanoviska k ndvrhu na vyhodnoceni pfipominek.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v uvedeném navrhu na vyhodnoceni pfipominek nejsou dotceny zZadné sub-
jekty, které jsou pod statnim veterindrnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni
spravy pro Ustecky kraje namitky k obsahu vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych k ndvrhu Gzemniho
planu Udlice.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. Pouze upozoriujeme, Ze bylo Zadano o stanovisko k vefejnému pro-
jednani ndvrhu Uzemniho planu Udlice, tedy nikoli k ndvrhu vyhodnoceni pFipominek uplatnénych
k ndvrhu Uzemntho planu Udlice. Tato chyba je zfejmé pisaFskou chybou a nemé vliv na vécny obsah
stanoviska.

Al

9. Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi zemé&d@lstvi, Velkd Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem (&. j. KUUK/101837/2025; sp. zn.: KUUK/099775/2025/2/UP-091 ze dne
19. 8. 2025), na MMCH doruceno dne 20. 8. 2025 pod ¢&. j. MMCH/142231/2025:

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi obdrzel dne 9. 7. 2025 od Magistratu
mésta Chomutova, ozndmeni o konani vefejného projednani Navrhu Uzemniho planu Udlice. Ve véci vyda-
vame nasledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi
Vyftizuje: Ing. Iveta Pomezna / 475 657 486, e-mail: pomezna.i@kr-ustecky.cz

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema k navrhu Gzemniho planu
Udlice - veFejné projednani z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

VA

Krajsky GFad Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzemnimu planu a k regulaénimu planu v souladu's § 11
odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zdkon").

Krajsky ufad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle
prilohy €. 1 zadkona. Tento pozadavek ma primou vazbu na vyuziti Gzemi pro prOmyslové a zemédélské
GCely (rozvojové lokality).

vs v

Déle sdélujeme, Ze novelou zdkona o ochrané ovzdusi ¢. 42/2025 Sb. byly zavedeny ustanovenim ¢ 12a
minimalni vzdalenosti mezi stacionarnim zdrojem a stanovenymi plochami vymezenymi v Gzemnim planu.
Specifikace minimalnich vzdalenosti je zatim predmétem navrhu novely provadéciho pravniho predpisu, tj.
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vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., v platném znéni, nicméné je potreba s nimi v rdmci Gzemniho pldnovani do bu-
doucna poditat.

Veskeré zmény Gzemniho planu musi byt v souladu s Programem zlepsSovani kvality ovzdusi zéna Severo-
zapad - CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl vyhlasen ve Véstniku Ministerstva zZivotniho prostredi - C.j.
MZP/2024/080/209, kvéten 2024 - &astka 4.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Ochrana pfrirody a krajiny
Vyftizuje: Ing. Kristyna Horvatova / 475 657 879, e-mail: horvatova.k@kr-ustecky.cz

Jako dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny podle ¢ 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), k predlozenému verejnému projednani Gzemniho planu
Udlice sd&lujeme:

V souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje je na predmétném Gzemi vymezen regionalni
biokoridor RBK & 573 Udlické Doubf - Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni) a regionalni biocentrum
RBC ¢. 1334 Udlické Doubf, Biocentra i biokoridory musi byt chranény pred zmé&nami ve vyuziti Gzemt, které
by znamenaly snizeni stupné ekologické stability, popf. by znemoznily zalozeni vymezené skladebné casti
USES v budoucnosti. Plochy, které jsou soudasti USES, je proto zadouci navrhovat k opatieni zlepsujicim

ekologickou stabilitu krajiny.

Na Gzemi obce se nachazi maloplosné zvlasté chranéné Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druhd - Pri-
rodni pamatka Udlické doubi, které bylo vyhlaZeno na ochranu stejnojmenné evropsky vyznamné lokality,
resp. jejiho predmétu ochrany, kterym je druh rohac obecny (Lucanus cervus). Pfirodni pamatka je lokalitou
vyskytu i dalSich zvlasté chrdnénych a vzacnych druhi, napf. lilie zlatohlavé (Lilium martagon). Uzemi je
v UPD respektovano.

Zvlasté chranéné druhy se vyskytuji rozptylené i na jinych mistech v obci, v minulosti zejména v ndvaznosti
na tézbu piskU. Prostory povrchové tézby nerostd mohou vytvéaret cenné biotopy v jinak monoténni zemé-
délské krajing, proto je vhodné u nich uvaZovat o zadlenéni do skladebnych prvkd USES a souasné prizpi-
sobit jejich rekultivaci pro vytvoreni prirodnich stanovist alespon na &asti jejich plochy.

Jako organ vécné a mistné prislusny dle ustanoveni ¢ 77a odst. 4 pism. o) ZOPK, vydava krajsky Grad dle
§ 45 odst. 1 ZOPK nasledujici stanovisko. Navrh Gzemniho planu obce Udlice zpracovany pro vefejné pro-
jedndni nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zdméry/koncepcemi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pUsob-
nosti Gradu.

0divodnéni: Na Gzemi obce se naléza evropsky vyznamna lokalita Udlické doubi (CZ0423229) vymezena
narizenim vlady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni ndrodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit, v platném
znéni, s predmétem ochrany druhem rohac obecny (Lucanus cervus). Potencionalné ohrozujicimi faktory
pro Uzemi EVL jsou mimo primych zabor( Gzemi EVL zejména nevhodné lesni hospodarenti, napriklad nad-
mérné odstranovani mrtvého dreva ¢i odumirajicich strom0 z porostu ¢i predace larev a dospélct rohace
nadmérnymi stavy cerné zvére ¢i krkavcovitymi. Druh nepfimo ohroZzuji i vlivy znecistujici Zivotni prostredt,
at jiz v souvislosti s pouzivanim chemickych latek pri hospodareni ¢i vlivy obecné;jsi véetné eutrofizace pro-
stfedi pUsobici na zmény v konkurencnich vztazich ve spolecenstvech. V poslednich letech mezi negativni
vlivy zretelné patfi o klimatickd zména a poskozovani porostd invaznimi patogeny.
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Koncepce nenavrhuje zadny z uvedenych rizikovych faktord ani neni Gradu zndma jina neprima souvislost,
ktera by mohla miz vliv na predméty ochrany dané lokality. Navrh Gzemniho planu obce Udlice neumistuje
Zadné rozvojové plochy do Uzemf ¢i bezprostiedni blizkosti EVL. Z téchto dUvodu Ize vyznamny negativni
vliv koncepce na tuto i jakoukoli vzdalenéjsi lokalitu soustavy NATURA 2000 vyloucit.

Toto stanovisko se vztahuje pouze na zaméry v navrhu definované a umisténé. K pripadnym novym zameé-
rom bez vyznamné lokalizace a povahy je pred postoupenim do dalSich fazi vytvareni UP nutné znovu
vydat stanovisko dle $ 45i ZOPK.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu
Vyftizuje: Ing. Daniela Vencldkova / 475 657 115, e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz

Krajsky GFad Usteckého kraje jako dotéeny orgéan z hlediska ochrany zemédglského piidniho fondu podle §
17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen zdkona), uvadi, Ze vzhledem ke skutecnosti, Ze oproti spole¢nému opakovanému projednani Na-
vrhu Gzemniho planu Udlice nedoslo k dal$imu novému vymezeni zabord, naopak doslo k mirnému snizenf
celkové vyméry zabort ZPF, souhlasime s predlozenym navrhem Uzemniho planu Udlice pro vefejné pro-
jedndani bez pripominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Statni sprava lesu
Vyrizuje: Ondrej Vohanka, DiS / 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

VA

Krajsky Grad Usteckého kraje v souladu s ¢ 48a odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni
nékterych zakonu (lesni zakon), nenf prisluSnym orgdnem statni spravy les k vydani stanoviska k navrhu
dzemniho planu Udlice - vefejné projednani, nebot navrh neumistuje na pozemky uréené k pInéni funkci
lesa sportovni nebo rekreacni stavby.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Prevence zavaznych havaril
Vyftizuje: Ing. Veronika Darilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

V daném Uzemi se nenachazi zadny objekt zarazeny o skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o pre-
venci zavaznych havaérii, v platném znéni. Z vyse uvedeného divodu nejsme dotéenym spravnim Gradem.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi
Vyftizuje: Ing. Jan Koutecky / 475 657 970, e-mail: koutecky.j@kr-ustecky.cz

Krajsky Gfad Usteckého kraje jako piisluiny Gfad z hlediska posuzovani vlivo koncepce na Zivotni prostiedi
dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisy (dale jen
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zakon), vydal k ndvrhu Gzemniho planu Udlice stanovisko k vyhodnocenf vlivii na Zivotni prostiedi ze dne
30. 10. 2023, spisova znacka KUUK/141447/2023/2, ¢.j. KUUK/149560/2023.

Jako dotéeny orgdn ve smyslu § 22 pism. d) zdkona nemame k predlozenému navrhu Gzemniho plénu
Udlice pripominky. Navrh Gzemniho planu Udlice respektuje pozadavky vydaného stanoviska k vyhodno-
ceni vlivd na Zivotni prostredi.

Upozornujeme, Ze schvalenou koncepci je nutné zverejnit véetné prohlaseni dle § 10g odst. 5 zdkona a za-
jistit sledovani a rozbor vlivl schvalené koncepce na Zivotni prostredi a verejné zdravi v souladu s §¢ 10h
zakona.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

10. Ministerstvo promyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 (Sp. zn.: MPO 75052/2025; ¢. j.
MPO 78491/2025 ze dne 18. 8. 2025), na MMCH doruceno dne 20. 8. 2025 pod ¢. j. MMCH 142410/
2025:

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisU, a podle ustanoveni § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., o Gzemnim planovani a sta-
vebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, vydavame k predlozené Gzemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko: S navrhem Uzemniho planu Udlice souhlasime.

Oduvodnéni:

Rozvojova plocha T.3 BU je situovana okraji vyhradniho loZiska hnédého uhli Chomutov - Jan Zizka se sta-
novenym chranénym loziskovym Gzemim. Plochy Z.U.1 a Z.21 jsou situovany na okraji Gzemné nechrané-
ného vyhradniho loziska hnédého uhli Drouzkovice - vychod. Organizaci povérenou ochranou dotcenych
vyhradnich loZisek je Ceska geologicka sluzba, predmétné rozvojové plochy byly prevzaty ze stavajictho
Uzemniho planu obce.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

11. Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 (sp. zn.: MD-49630/2025-
520/2; MD/49630/2025/520 ze dne 21. 8. 2025), na MMCH doruceno dne 22. 8. 2025 pod &. .
MMCH 143763/2025:

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Gstrednich organ(
statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich predpist, Gstfednim orgdnem a odpovida za tvorbu
statni politiky dopravy a v rozsahu své pUsobnosti za jeji uskutecnovani. & 22 citovaného zakona dale sta-

novuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svérenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotceny organ podle ¢ 40 odst. 2 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle ¢ 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahéach, ve
znéni pozdgjsich predpist a podle § 4 zadkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpis, k veFejnému projednani ndvrhu Gzemniho planu Udlice vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism.
b) zékona ¢. 183/2006 sb., o Gzemnim panovani a stavebnim Fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 (déle jen
,Stavebni zdkon") v ndvaznosti na § 334a zdkona ¢. 283/2021, stavebni zdkon, ve znéni pozdgjsich pred-
pisU, obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Z hlediska silniéni, drazni a vodni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem Gzemniho planu Udlice
a pozadavky neuplatiujeme, nebot ndmi sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek nejsou do-
téeny.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem Gzemniho planu Udlice p¥i spInéni né-
sledujici podminky:

Pozadujeme do dokumentace Uzemniho planu textové i vykresové ¢asti doplnit ochranna pasma (OP) ve-
fejného vnitrostatniho/neverejného mezinarodniho letiSté Chomutov, a to konkrétné v OP s vyskovym
omezenim staveb (OP vzletového a priletového prostoru, OP vnitfni vodorovné plochy, OP kuzelové plo-
chy), OP s omezenim staveb vzdusného vedeni VN a VVN a OP proti nebezpecnym a klamavym svétlom.

7z Yz

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. Do textové i grafické &asti navrhu UP Udlice budou doplnéna
ochranna pasma (OP) vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezindrodniho letisté Chomutov, a to
v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vzletového a pFiletového prostoru, OP vnitfni vodorovné plo-
chy, OP kuzelové plochy), OP s omezenim vzdusného vedeni VN a VVN a OP proti nebezpecnym a kla-
mavym svétlim v plném rozsahu dle vysSe uvedeného poZadavku Ministerstva dopravy. Stavajici za-
kreslena OP budou graficky rozliSena a jednotlivé popsana v legendé.
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Stanoviska uplatnéna k ndvrhu vyhodnocenf pFipominek po vefejném projednani ndvrhu Uzemniho
planu Udlice - § 97 stavebniho zdkona v platném znénf (Ihdta pro uplatnéni do 2. 11. 2025):

1. Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, oddéleni spravy nemovitého
majetku KRPU, Lidické namaésti 899/9, 401 79 Usti nad Labem (& j. KRPU-183280-2/C)-2025-
0400MN-14 ze dne 6. 10. 2025), na MMCH doruceno dne 8. 10. 2025 pod ¢. j. MMCH/174079/2025:

Navrh vyhodnoceni pfipominek k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Udlice sdéleni

Na zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nds zadate o sdéleni stanoviska na vysSe uvedenou akci, Vam
sdélujeme: Dle zaslanych podkladd je zfejmé, Ze se akce nedotykd majetku Krajského reditelstvi policie
Usteckého kraje. K ndvrhu vyhodnoceni pfipominek k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu
Udlice nemame z4adné pripominky.

Toto stanovisko je pouze za majetek vc. existence siti je vyddno ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), s ohledem na prislusnost hospodareni Krajského
Feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

2. Krajsky G¥ad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢ntho hospodafstvi, Velka Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem (&. j. KUUK/143428/2025, sp. zn.: KUUK/140898/2025/2 ze dne 7. 10. 2025)
na MMCH doruéeno dne 7. 10. 2025 pod €. j. MMCH/172641/2025:

Stanovisko k navrhu vyhodnocenf pripominek, uplatnénych k ndvrhu Uzemniho planu Udlice

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, jako dotceny organ ve vécech silnic
II. a lll. tFidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, souhlasi s ndvrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Udlice bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

3. Obvodnfbafisky Gfad pro Gzemfkraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 434 01 Most (zn.: SBS
52422/2025/0BU-04/1 ze dne 10. 10. 2025) na MMCH dorugeno dne 14. 10. 2025 pod &. j. MMCH/
178879/2025:

Stanovisko k navrhu vyhodnocenf pfipominek Gzemniho planu Udlice

Obvodni béafisky Gfad pro Gzemi kraje Usteckého (daletéz ,,OBU") jako dotceny organ podle ustanoveni $ 15
odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zadkon), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale téZ ,horni zdkon"), obdrzel dne 10. 10. 2025 ozndmeni o navrhu vyhodnoceni pfripominek
dzemniho planu Udlice v souladu s § 98 odst. 2 ve spojeni s ¢ 111 odst.5 zdkona & 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,stavebni zdkon”), vydava v souladu s ustanovenim § 54
stavebniho zakona souhlasné stanovisko k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek Gzemniho planu Udlice podle
ustanoveni § 98 odst. 2 ve spojeni's ¢ 111 odst. 5 stavebniho zakona.
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Oduvodnéni:

Obvodni bafisky Gfad pro Gzemi kraje Usteckého (dale jen ,,OBU"), jako dotéeny organ pri porizeni Gzem-
niho planu Udlice, vyhodnotil ,Navrh vyhodnoceni pfipominek projednani Gzemniho planu Udlice” ve
smyslu ustanoveni ¢ 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni (déle jen ,horni zakon”) z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

0BU nemé k predmétnému névrhu vyhodnoceni pripominek Gzemniho planu Udlice, z hlediska ochrany
a vyutziti nerostného bohatstvi dalSich pripominek. V rdmci navrhu vyhodnoceni pripominek jsou FeSeny
namitky a pripominky péti subjektd (Povodi Ohfe s. p., Severodeské vodovody a kanalizace, a. s., NETAGAS
s.r.0., p. Zbynék Adamek, Bydleni Udlice s.r.0.), netykajici se zdjmu ochrany nerostného bohatstvi, k jehoz
ochrané ma OBU posobnost.

Predlozeny navrh vyhodnoceni pfipominek je v souladu s dosud vydanym stanoviskem 0BU k ,Navrhu
Gzemniho planu Udlice, a to &.j. SBS-35861/2025/0BU-04/1 ze dne 14. 7. 2025.

Obvodni bansky Urad obdrzel shora uvedené podani Uradu Gzemniho pldnovani, a to prostrednictvim
datové schranky (nikoli prostfednictvim Narodniho geoportélu Gzemniho planovani (dale jen ,,NGUP"). Na
zakladé této skutecnosti neni mozné toto nase predmétné stanovisko ulozit v NGUP a jsme nuceny jej
odeslat do datové schranky adresata.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

4. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15,
400 01 Usti nad Labem, Uzemni pracoviité Chomutov, Kochova 1185, 430 01 Chomutov (€ j.
KHSUL/48543/2025; sp. zn.: S-KHSUL 255888/2025 ze dne 17. 10. 2025), na MMCH doruceno dne
17.10. 2025 pod €. j. MMCH/181768/2025:

Na zakladé Vyzvy dorucené Krajské hygienické stanici Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem (dale
jen ,KHS UL") dne 2. 10. 2025, zaevidovaného pod ¢.j. KHSUL 46263/2025, zaslané Magistratem mésta Cho-
mutova, Odborem rozvoje a investic, oddéleni Grad Uzemniho planovani o uplatnéni stanoviska k vyhod-
nocenf pripominek véetné odtvodnéni uplatnénych k ndvrhu Uzemniho pléanu Udlice (dale jen ,vyhodno-
ceni”), posoudila KHS UL, vécné a mistné prislusnd podle ustanoveni ¢ 82 odst. 1, 2 pism. i) zdkona
€. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon ¢ 258/2000 Sb.”), jako dotéeny spravni Gfad ve smyslu ustanoveni ¢ 77 odst. 1
$ 94 odst. 1 zdkona €. 258/2000 Sb., v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni

zakon, ve znéni pozdéjSich predpisy (dale jen ,stavebni zakon"), vyhodnoceni.

Po zhodnoceni souladu vyhodnoceni s poZzadavky predpisu v oblasti verejného zdravi vydava KHS UL dle
ustanoveni § 94 odst. 3 stavebni zakon, toto stanovisko: S vyhodnocenim orgdn ochrany verejného zdravi
souhlasi.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

5. Ministerstvo promyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 (Sp. zn.: MPO 104739/2025;
€. j. MPO 106493/2025 ze dne 27. 10. 2025), na MMCH doruceno dne 29. 10. 2025 pod ¢. j. MMCH
187876/2025:

Z hlediska pusobnosti Ministerstva promyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
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pozdéjsich predpisU, a podle ustanoveni § 98 odst. 5 zdkona ¢. 283/2021 Sb., o Gzemnim planovani a sta-
vebnim Fadu (stavebni zdkona), ve znéni pozdéjsich predpisu, vydavame k predlozené Gzemné pldnovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko: S predlozenym navrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k na-
vrhu 1 Uzemniho planu Udlice souhlasime.

Oduvodnéni:

Nové zastavitelné plochy navrzené dle vyhodnoceni uplatnénych pripominek (p.p.C. 1482/7, 1482/8,
1482/37 a 1728 v k.G. Udlice) jsou situovany na okraji Gzemné nechrdnéného vyhradniho lozZiska hnédého
uhli Drouzkovice - vychod a doplnuji proluku zastavéného Gzemt. Jejich vymezeni neztiZi nebo neznemozni
pripadné dobyvani vyhradniho loziska.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

s v

6. Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi zemé&d@lstvi, Velkd Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem (&. j. KUUK/143994/2025; sp. zn.: KUUK/140899/2025/2/UP-135 ze dne
29. 10. 2025), na MMCH doruceno dne 30. 10. 2025 pod ¢. j. MMCH/188531/2025:

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zzivotniho prostredi a zemédélstvi obdrzel dne 2. 10. 2025 od Magis-
tratu mésta Chomutova navrh vyhodnoceni pfipominek véetné odivodnéni uplatnénych k navrhu Uzem-
niho planu Udlice.

Ve véci vydavdme nésledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi
Vyftizuje: Ing. Iveta Pomezna/ 475 657 486, e-mail: pomezna.i@kr-ustecky.cz

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, nema k navrhu Gzemniho planu
Udlice - pfipominky z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.

Krajsky GFad Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzemnimu planu a k regulaénimu plénu v souladu's § 11
odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,zakon”).

A

Krajsky 0fad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle
prilohy €. 1 zadkona. Tento pozadavek ma primou vazbu na vyuziti Gzemi pro prOmyslové a zemédélské
GCely (rozvojové lokality).

vs v

Déle sdélujeme, Ze novelou zdkona o ochrané ovzdusi ¢. 42/2025 Sb. byly zavedeny ustanovenim ¢ 12a
minimalni vzdalenosti mezi stacionarnim zdrojem a stanovenymi plochami vymezenymi v Gzemnim planu.
Specifikace minimdalnich vzdalenosti je soucasti novely ¢. 398/2025 Sb. Vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., v platném
znéni, G¢inné od 01. 11. 2025.

Veskeré zmény Gzemniho planu musi byt v souladu s Programem zlepsSovani kvality ovzdusi zéna Severo-
zapad - CZ04: aktualizace z roku 2024, ktery byl vyhlasen ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostredi - C.j.
MZP/2024/080/209, kvéten 2024 - &astka 4.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.
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Ochrana pfrirody a krajiny
Vyftizuje: Ing. Kristyna Horvatova / 475 657 879, e-mail: horvatova.k@kr-ustecky.cz

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako dotéeny organ ochrany pfirody
a krajiny pfislusny k vydavani stanovisek k Gzemnim planim podle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ZOPK), a to z hlediska
vSech z4jm0 chranénych timto zdkonem (neni-li pFislusny jiny organ ochrany prirody) nema k navrhu vy-
hodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Udlice ndmitek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vyrizuje: Ing. Daniela Vencldkova/ 475 657 115, e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz

A

Krajsky Gfad Usteckého kraje, jako dotéeny organ z hlediska ochrany zemé&d&lského podniho fondu podle
$ 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU (dale jen zakon), nema k ndvrhu vyhodnoceni pripominek véetné odivodnéni uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Udlice 7adné dal3f pripominky.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Statni sprava lesU

Vyfrizuje: Ondrej Vohanka, DiS/ 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

VA

Krajsky Grad Usteckého kraje v souladu s ¢ 48a odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni
nékterych zakonu (lesni zakon), nenf prisluSnym orgdnem statni spravy les k vydani stanoviska k navrhu
dzemniho planu Udlice - pfipominky, nebot ndvrh neumistuje na pozemky uréené k plnéni funkci lesa spor-
tovni nebo rekreacni stavby.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Prevence zavaznych havaril
Vyfrizuje: Ing. Veronika Darilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

V daném Uzemi se nenachazi zadny objekt zarazeny o skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o pre-
venci zavaznych havérii, v platném znéni. Z vyse uvedeného divodu nejsme dotéenym spravnim Gradem.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.

Posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi

Vyftizuje: Ing. Jan Koutecky/ 475 657 970, e-mail: koutecky.j@kr-ustecky.cz

A

Krajsky Gfad Usteckého kraje jako pfisluiny Gfad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostiedi
dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisy (dale jen
zakon), vydal k ndvrhu Gzemniho planu Udlice stanovisko k vyhodnocenf vlivi na Zivotni prostiedi ze dne
30. 10. 2023, spisova znacka KUUK/141447/2023/2, ¢.j. KUUK/149560/2023.
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Jako dotceny orgadn ve smyslu § 22 pism. d) zdkona nemame k predlozenému navrhu na vyhodnoceni na-
mitek a stanovisek dotéenych organd dle § 97 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., pripominky.

Upozornujeme, Ze schvalenou koncepci je nutné zverejnit véetné prohlaseni dle § 10g odst. 5 zdkona a za-
jistit sledovani a rozbor vlivl schvalené koncepce na Zivotni prostredi a verejné zdravi v souladu s §¢ 10h
zakona.

Vyhodnocenf: Bere se na védomf. Schvélena koncepce je soucasti zvefejnéného Uzemniho planu Udlice
a vécny obsah prohlaseni dle ¢ 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni
pozd&jsich predpist (dale jen zdkon) je soudasti tohoto Uzemniho planu Udlice. Sledovani a rozbor
vlivl schvalené koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi dle ¢ 10 h zakona je pak sledovan a vy-
hodnocovan v ramci zpracovani a projednani Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu a pFipadné
v ramci naslednych povolovacich fizent.

Stanoviska po terminu:

7. Krajska veterinarnf sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinsk4 38, 403 21 Ustf
nad Labem (C. j.: SVS /2025/161753 ze dne 4. 11. 2025), na MMCH doruceno dne 4. 11. 2025 pod
¢. j. MMCH/192888/2025:

Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné a vécné
prislusny podle ¢ 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné
nékterych souvisejicich zdkon0 (veterindrni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni organ”)
ve véci uplatnéni stanoviska k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Gzemniho planu
Udlice, vydava v souladu s § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpiso,
toto stanovisko:

Spravni orgdn nema namitky k navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k nadvrhu Gzemniho planu
Udlice.

Oduvodnéni:

Spravni organ obdrzel dne 2. 10. 2025 Predlozend navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k nadvrhu
dzemniho planu Udlice.

Na zdkladé tohoto podani spravni organ prostudoval pristupné dokumentace k ndvrhu vyhodnoceni pripo-
minek uplatnénych k ndvrhu Gzemniho planu Udlice a nasledné bylo Krajskou veterinarni spravou Statni
veterinarni spravy pro Ustecky kraj vydano stanovisko &.j. SVS/2025/161753 pro Gzemni plan.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze timto ndvrhem nejsou dotéeny zZadné subjekty, které jsou pod statnim veteri-
narnim dozorem, nema Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj k tomuto na-
vrhu namitky.

Vyhodnoceni: Bere se na védomt.
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VAl

Krajsky GFad Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovanf a stavebniho Fadu, Velka Hradebni 3118/48,
400 01 Usti nad Labem (Sp. zn.: KUUK/043657/2023/9; &. j. KUUK/188954/2025 ze dne 22. 12. 2025)
na MMCH doruceno dne 22. 12. 2025 pod ¢.j. MMCH/230758/2025:

N&vrh Uzemniho planu Ulice - stanovisko

Krajsky uFad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovéni a stavebniho Fadu (dale jen KU UK UPS), obdrzel
dne 27. 11. 2025 zadost o vydani stanoviska podle ¢ 101 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl, k navrhu Gzemniho planu Udlice (dale jen ndvrh UP), vcetné navrhu vyhodnoceni sta-
novisek a pripominek, které byly vfizeni uplatnény. Upraveny ndvrh zmény je vystaven https://
mésto.chomutov.cz/projednavany-novy-uzemni-plan-udlice; verejné projedndani se uskutecnilo dne 11. 8.
2025.

V souladu s § 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., platného do 31. 12. 2023 (dale jen SZ) KU UK UPS vydal
navrhu UP negativni stanovisko &j. KUUK/149878/2023 ze dne 17. 10. 2023; navrh byl poté upraven a bylo
v souladu s ¢ 50 odst. 8 SZ vydano potvrzeni o odstranéni nedostatkd ¢j. KUUK/027811/2025 ze dne 19. 02.
2025.

Navrh Gzemniho planu Udlice byl upraven v souladu s § 323 odst. 8 stavebniho zakona, kdy doslo k zapra-
covani stanovisek a pripominek uplatnénych v rdmci spoleéného jednani; dokumentace byla upravena
k veFejnému projednani véetné doplnéni aktualizaci Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje, a predeviim uvedenim dokumentace do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace.

KU UK UPS posoudil ndvrhu zmény UP z hledisek uvedenych v § 101 stavebniho zkona a sdéluje, Ze v na-
vrhu UP nedoslo ke zméné feSeni oproti vy$e uvedenému potvrzeni o odstranéni nedostatko, které by mé-
nily soulad s Politikou Gzemniho rozvoje (PUR), ve znéni zadvazném od 01. 01. 2025 a se Zasadami Gzemniho

rozvoje Usteckého kraje (ZUR), ve znéni G¢inném od 31. 12. 2024; navrh UP zaroven zajistuje koordinaci
vyuzivani Gzemi's hledem na SirSi Gzemni vztahy.

V navrhu UP jsou v odovodnéni vyhodnoceny viechny koly stanovenych v PUR a ZUR pro oblasti SOB9,
SOB10, SOB11, NOB5 a ukoly pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Gzemi kraje. Jsou vyhodnoceny diléi kroky napliovanti cilovych kvalit krajiny stano-
vené ZUR pro KC13.

P 24

Je vyhodnocen soulad s celostatnimi i krajskymi prioritami. V textové &asti odGvodnéni navrhu UP je uve-
deno vyhodnoceni souladu zastavitelnych loch U25, U10, U12 a plochy transformace T.1 s prioritou ¢. 26
(PUR) a prioritou & 46 (ZUR) - byly uvedeny diivody, pro¢ se jedné o zvIast odiivodnéné pripady vymezeni
ploch v zaplavové oblasti. Zaroven je v textové ¢asti ndvrhu uvedeno, ze v castech téchto ploch, které za-
sahuji do zaplavového Gzemi jsou nepfipustnym vyuzitim budovy a oplocent.

Navrh UP zpFesiiuje RBK 573 (ob& vétve) a RBC 1334 v souladu s Gkoly stanovenymi v ZUR. V oddvodnéni
navrhu je uvedeno, Ze RBK 0011 je zpresnéno na Gzemi sousedniho Chomutova. V odUvodnéni je dale kon-
statovano, ze plynovod P1 - Gazela je jiZ realizovan a zakreslen véetné svého ochranného pasma v koordi-
nacnim vykrese.

KU UK UPS pouze pozaduje do Gvodu kap. D) oddvodnéni navrhu UP do vy¢étu aktualizaci PUR doplnit po-
sledni schvalenou zménu &. 8 PUR. Do odovodnéni ndvrhu je potieba doplnit vyhodnocent vyplyvaiici z této
zmény; mj. doslo k Upravé a doplnéni znéni nékterych celostatnich priorit.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi. Do textové ¢asti Odivodnéni bude doplnéna do vyctu aktualizaci
PUR CR G&inn4 aktualizace €. 8 a bude doplné&no vyhodnoceni vyplyvaijici z této Aktualizace &. 8 PUR CR.
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D) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky - aktualizace & 1 (2015), & 2 (2019), €. 3 (2019), ¢. 4
(2021), <. 5 (2020), €. 6 (2023), €. 7 (2024), zména €. 9 (2025) a zména €. 8 (2025)

Podle Politiky Gzemniho rozvoje CR nelezi Udlice v 74dné z rozvojovych os ani oblasti. Jsou sou&asti speci-
fické oblasti SOB9, kterou vymezila aktualizace €. 4 - viz dale. Uzemf Udlic se netykaji koridory dopravni
infrastruktury, ale aktualizaci €. 4 byl v élanku 160e pridan koridor P16 pro tranzitni VTL plynovod - viz
dale.

Z PUR CR se oviem uplatfiuji republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi - jsou vychodisky pro ndvrh Gzemniho planu.
(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tieba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvUrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot, véetné formulace rozvojové a urbanistické koncepce, je zakotvena v ndvrhu Gzemniho
planu (viz kapitola A2 a pfislusné ¢asti odivodnéni). Uzemnf plan zachovéva raz urbanistické struktury
Uzemi, sidel i okolni krajiny, neobsahuje Zadny zameér, ktery by byl vyraznym zdsahem, spiSe jde o evoluci,
rozvoj v dilcich krocich, jakymi je napriklad vymezeni dalSich zastavitelnych ploch navazujicich na stavajici
stavebni fond (jak ploch pro bydlent, tak ploch pro rozvoj vyrobnich aktivit), vymezeni systému USES, ktery
zase dodava krajiné stabilizaéni kostru. Zdejsi venkovské krajiné (a sidldm) rozhodné nehrozi Gpadek z ne-
dostatku lidskych zdsah( (Cast priority vypusténa aktualizaci PUR) - krajina je intenzivné vyuzivana
a mnohé jeji funkce vyplyvaiji i z blizkosti okresniho mésta, které prirozené nékteré své rozvojové ambice
«presouva” do sousednich obci.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost0, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor je ndvrhem UP dot&en, viak také nelze Gzemi Udlic povazovat za typické venkovské Gzemi.
UZ v historii zde probihaly mnohé jiné aktivity (tézba), které spoluvytvarely charakter krajiny, jako krajinu
promyslovou, zazemi velkého mésta. Proto je také urcity dil orné pUdy navrzen k jinému vyuziti. Ekologické
funkce v krajiné jsou podporeny ndvrhem systému ekologické stability.

(15) PFedchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Sidelni struktura je pomérné kompaktni, ¢lenéna do dvou sidel. Neexistuji zde ani se nevytvareji lokality,
jez by vedly k socialni segregaci. Vymezuji se zastavitelné plochy proporcionalné v obou mistnich castech,
sidlech.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna resSeni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupréci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.
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Uzemni plan je ve svém principu dokumentem st¥eZicim komplexni pFistup k Gzemf, Fedi celé Gzemi obce,
vSechny v ném existujici funkce, které maji Gzemni primét, véetné podpUrnych (infrastruktura). Stavajici
plochy Gzemnf plan stabilizuje (s vyjimkou jedné prestavbové), dalsi zaméry zmén v Gzemi vymezuje jako
plochy zastavitelné aj. Celkova koncepce rozvoje je popsana v kapitole A2.

(16a) PFi Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiong,

ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.

Priorita je zamérena na rozsahlejsi oblasti - mésta a regiony, tam patrné pozadavek koordinace vystoupi
siln&ji nez v ramci UP jedné obce, kde jde spise o jednotlivé zaméry, které se navzajem podmifiuji malo nebo
vUbec, a proto neni ani nutné je etapizovat apod. Koordinace ve vétsich rozvojovych lokalitach je pode-
pfena povinnosti zpracovani Gzemnich studii. Koordinace je oviem obecnym principem tvorby UPD a své
projevy ma vzdy (napriklad koordinace zastavitelnych ploch, koridord s vymezenim prvk( USES apod.).

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak Feseni problém0
v téchto Gzemich.

Udlice nejsou sou&asti hospodafsky problémového regionu, aby to zavdavalo pFicinu k vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro pracovni aktivity. Ty se presto vymezuji, nebot Udlice jsou pfiméstskou obci vel-
kého okresniho mésta, a tak logicky nékteré funkce se umistuji pravé zde - napriklad plochy pro vyrobu
a skladovani, pficemz pracovni mista budou k dispozici nejenom mistnim, ale jisté i pracovnikdm dojizdéji-
cim. Aktivity zajistujici zaméstnanost jsou ddlezitym tématem Gzemniho planu Udlic.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Sidelni struktura, v niz jsou Udlice zapojeny, se vytvatela v dlouhodobém historickém vyvoji. Primarni je

vazba na Chomutov: obce jsou viceméné stavebné propojené, funkéné také (doprava, Cistirna odpadnich

vod, zahradkarské osady atd.). Tato vazba je silnd v Udlicich a bude se jeité posilovat velkym rozvojem

funkci bydleni a vyroby (¢imz se Udlice je$té vice stanou suburbiem Chomutova), zatimco Precaply uz maji

charakter jiny a ani Gzemni plan jej nebude ménit. Je tedy zirejmé, Ze se v rdmci obce projevuje rozdilna sila

jejich sidel, jejich hierarchie. Koncepce Gzemniho planu toto rozdilné postaveni mistnich ¢asti reflektuje.
(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v<. Gzemi byvalych vojenskych Ujezdd).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporddani Gzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmuU na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

V UAP neni uveden Zadny aredl typu brownflelds, stejné tak pri zpracovani doplnujicich prozkumo a roz-
bord nebyl zjistén (pokud bychom za brownfields nepovazovali nékteré dlouhodobé rozestavéné stavby,
ale i to je ojedinélé). Zastavéné Gzemi je hospodarné vyuzivano, pokud ma dojit k rozvoji obce, musi dojit
i k rozvoji Gzemnimu, k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Ty jsou vymezovany tak, aby nevznikaly
zbytecné ndroky na verejnou infrastrukturu a investice do ni, tedy jsou vymezovany v kontaktu se zasta-
vénym (zemim a ve vazbé na stavajici sité infrastruktury.

(20) Zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a na-
sledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat
verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné
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ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad0, ochrannych pdsem vodnich zdroj0,
chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémU ekologické stability a zvy-
Sovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroj0.

Krajina je pochopitelné ndvrhem dotéena, zejména navrhem zastavitelnych ploch, které ale souzni s cha-

Yevs

rakterem a razem krajiny. Cennéjsi prvky krajiny (zejména evropsky vyznamna lokalita a pahorek s koste-
lem v Precaplech) jsou Gzemnim pldnem chranény. Navrh Gzemniho planu do krajiny pozitivné zasahuje
i ndvrhem systému ekologické stability. Cilové kvality krajiny jsou stanoveny v zdsadach Gzemniho rozvoje,
které Udlice zaFazuji do konkrétniho krajinného celku s konkrétnimi kvalitami.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pristupy k predchdzeni a reSeni environmen-
talnich problémd.

Navrhované zastavitelné plochy kompaktné navazuji na zastavitelné Gzemi a nevytvareji tak v krajiné
Zadné specialni bariéry branici migraci v krajiné. Ani volné krajinou vedouci liniové prvky dopravni nebo
technické infrastruktury se nenavrhuiji. Ke sristani sidel uz v minulosti dochazelo, presto se Gzemni plan
snazi zachovat mezi nimi urcitou cézuru, ktera by slouzila i ve smyslu prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemf je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni pldn zachovava a stabilizuje rozsahlé plochy zelené (severné od Udlic, podél Chomutovky, zahrad-
karské osady aj.), které jsou z&asti nepristupné, ale zEasti slouzi pravé pro kratkodobou rekreaci v bezpro-
strednim okoli velkych mést (vychéazky, rybareni apod.).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad Gzemi pro rdzné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavadi turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celorocni vyuziti pro rdzné
formy turistiky (nap¥. p&si, cyklo, lyZafska, hipo).

Cestovni ruch neni nosnym tématem aktivit provozovanych v Udlicich. Nejvyznamnéjsi rekreaéni aktivity,
které se zde odehravaji je zahradkarstvi v rozsahlych zahradkarskych osadach. Dalsi aktivitou, kterd ma
potencial rozvoje, je cykloturistika.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, kterou jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G¢inkUm tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérU pro nové Gseky dalnic, silnic
. tridy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).
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Dostupnost Uzemi je dobra, Zadny zasah neni v tomto sméru potreba. Pokud se dostupnost fesi v Gzemnim
pladnu, tak pak jde o zpristupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch ze sité stavajicich komunikaci. Z4dné
nové prvky dopravni ani technické infrastruktury, které by mimoradné ovlivihovaly prostupnost krajinou
se v Gzemnim pldnu nenavrhuji. Pokud jde o nepfiznivé GCinky tranzitni silnicni dopravy, pak je urcitym
feSenim obchvatova komunikace navrzend uz minulym Gzemnim planem, kterd muize byt prodlouzena az
k byvalé komunikaci I/7 (dnes silnice |. tfidy ¢. 71). Pdvodni trasa obchvatu (navrzena v Gzemnim pldnu
velkého Gzemniho celku) byla uz z minulého Uzemniho planu vyjmuta jako neperspektivni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uzemf obce je dobFe napojeno na nadrazenou silnicni dopravni sit. Nové zastavitelné plochy jsou vymezo-
vény tak, aby byly dopravné obslouzitelné, coz je i v UP vyjadFeno pFinejmen3im na Grovni koncepce (kon-
krétni zpUsob napojeni je ponechdn na nasledné projektové dokumentaci, pfipadné na ovéreni v Gzemni
studii).
(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalsSimu vyznamnému zhorsovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvéaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi

koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

V ndvrhu zastavitelnych ploch pro bydleni a pro vyrobu je maximalné vyuzito zénovani, tak aby nedocha-
zelo k negativnimu vlivu na podminky bydleni. Plochy pro bydleni i plochy pro vyrobu navazuji na plochy
téze funkce. Usporadani ploch Ize povazZovat ve smyslu této priority za vhodné.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfredchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k Fizenym rozlivdim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatreni v pripadé
dopadd zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovanii vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani Ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Obci Udlice protéka Chomutovka, kterd ma stanovena viechna zaplavové Gzemi a je zamezeno umistovani
staveb v aktivni zéné. Dalsim problémem jsou mistni zaplavy (spojené se splachy z poli pfi velkych destich)
v severovychodni &asti zastavéného Gzemi Udlic. Pokud by doslo k realizaci zastavitelnych ploch véetné
obchvatové komunikace, pak by byl problém vyreSen (ndvrhem odvodnéni této komunikace pomoci ote-
virenych prikopu). Pokud bude predchazet vystavba obytna vystavbé komunikace, pak je potfeba obytnou
vystavbu chranit pasy zelené zahrnujicimi adekvatni protizaplavové prvky (prilehy apod.). Retence vody
v zastavitelnych plochéch je FeSena také legislativou (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odUvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Obec Udlice m& nové stanovené zaplavové Gzemf (UAP 2016, po realizaci protipovodinovych opatreni Cho-
mutov-UdIice), jimz doslo k vyznamnému zmenseni pivodniho vymezeni. Presto jde o administrativné ur-
Cené uzemi, které muzZe byt pri vyskytu prirozené povodné zaplaveno vodou, a ne vsude se shoduje s histo-
rickou zkusenosti z minulych zaplav.

Priorita nabada, aby se zastavitelné plochy vymezovaly a verejna infrastruktura v nich umistovala jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pripadech. Pomucka k uplatiovani republikovych priorit Politiky
dzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zdvazném od 1. 9. 2023), jiz vydalo MMR, uvadi, Ze , vyjimec-
nym a oduvodnénym pripadem"” muZe byt napr. obec, jejiz pfevdznd &dst se nachdzi v zdplavovém Uzemi
a vymezeni zastavitelnych ploch mimo zdplavové Uzemi by znamenalo neZddouci suburbanizaci se vsemi
dosledky s tim spojenymi. Udlice jsou historicky zalozeny poblize vodniho toku Chomutovky, nékterymi
&astmi zastavéného Gzemi v t&sném kontaktu s tokem. Cisté geograficky odecteno leZi v zaplavovém Gzem{
cca 13 % rozlohy zastavéného Gzemi. Fakticky by to byla ale podstatna ¢ast sidla, staci sledovat pribéh
hranice zaplavového Uzemi, které by casto pojmulo celé Ctvrté, ale nakonec je kanalizovano jen v ulicnim
prostoru a samotna oplocena zastavba je zaplavami nedotcena (v kontrastu s volngji pfistupnymi partiemi
nékterych zahrad). Uzemni plan Udlic pochopitelné vymezuje nové zastavitelné plochy mimo zaplavové
Uzemi, ale musi resit i nékteré plochy v zastavéném Gzemi, neexistuje terra inkognita. Konkrétné se v Gzem-
nim pldnu vymezuji ¢tyri plochy, jichz se vice ¢i méné dotyka zdplavové Gzemi. Ve vSech pripadech jde
o oduvodnéné pripady (viz dale).

Plocha Z.U25 - PU - verejnd prostranstvi vseobecna

Plocha je soucasti zastavéného Gzemd, jde o pozemek (trvaly travni porost) v majetku obce. Aktualné slouzi
jako verejné prostranstvi s prevahou zelené, nese vyslapanou pési trasu. PUvodni (dosud aktualni) Gzemnfi
plan ji klasifikoval jako plochy nizké a rozptylené zelené. Tento Gzemni plan koncepcné vymezuje (a odu-
vodnuje, nebot plochy zelené legislativa dosud neobsahovala) plochy zelené krajinné a zelené sidelni.
Vzhledem k situovani v zaplavovém Gzemi neni mozné plochu pojmout jako skutecnou plochu koncipované
zelené, vhodngjsi je tedy obecnéjsi zarazeni do ploch verejnych prostranstvi. S ohledem na zaplavové
Gzemi, v némz plocha leZi, se pro ni ovSsem stanovuje zakaz vystavby staveb (budov), a to véetné oploceni.

Verejnou infrastrukturu Gzemni plan v ploSe neumistuje.

Plocha Z.U10 - DS - dopravni infrastruktura, parkovisté

Plocha vymezena na pozemku orné pUdy lezi zhruba svou polovinou v zaplavovém Gzemi. Navrhuje se zde
parkovisté, které slouzi predevsim k obsluze mistniho koupalisté, které trpi deficitem tohoto typu dopravni
obsluhy. Parkovisté bylo vymezeno i predchozi UPD, a tedy se vlastné ,jen” prebira jako ndvrhova plocha
i v tomto Gzemnim planu. Vzhledem k vymezenému zaplavovému Gzemi se stanovuje, Ze ¢ast plochy U10,
kterd v ném lezZi, bude bez staveb (budov), véetné oploceni. Pokud by tedy mély byt umistovany v plose
stavby spojené s provozem parkovisté, pak je nutné je situovat do jizni éasti, mimo zaplavové Gzemi.

Plocha Z.U12 - BU - bydleni vSeobecné

o 24

Jde o plochu, jejiz velmi mala é3st leZi v zdplavovém Gzemi - konkrétné jde o 1 581 m? z celkovych 10,9 hek-
targ, tj. 1,5 % rozlohy celé lokality. (Pozn. 1: V pivodnim Gzemnim planu jde o obdobné vymezenou navr-
hovou plochu €. 11, z niz byly jen vyjmuty jako ,preurcité” projektové prvky vyjmuty mistni komunikace
s obratisti. Pozn. 2: Plochu z hlediska zaplav spiSe mohou souzit splachy s poli od severu - ndpravou je pak
samotné vyuziti Gzemi, kde zdstavba bude dostatenou zébranou tomuto jevu.) V této zcela margindini
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Casti rozvojové plochy bydleni se neda s ohledem na urbanisticky kontext predpoklddat umisténi néjaké
obytné stavby. SpiSe puUjde o plochu dopravni, mozna verejnou zelen, verejné prostranstvi, sportovni plo-
chu a tak podobné. VSechny tyto (a mnohé dalsi) funkce Ize v plochach bydleni umistit. Uzemni plan ale
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu pldnu nebo Gzemnimu rozhodnutf,
a také plocha necelych 1 600 m? je vlastné ,podméreén4” z hlediska ¢ 13 vyhlasky € 157/2024 Sb. ve véci
vymezovani ploch. Z nejen téchto divodu je pro plochu U12 predepsdno zpracovani Gzemni studie, ktera
celou plochu bude Fesiti s ohledem na Gzemnt limity. Proto povazujeme za korektni ponechat a fesit plochu
U12 vcelku. V regulativech plochy U12 se pro jeji ¢ast lezici v zaplavovém Gzemi stanovuije limit ve vyuziti -
neumistovani staveb (budov), véetné oploceni.

Plocha T.1 (dfive PP1) - SO - smiSend obytné vieobecnd

Ve smyslu priority vlastné nejde o zastavitelnou plochu, ale o plochu transformacni. Tedy o plochu, ktera
donedavna byla zastavéna - viz snimek cca 10 let stary - a pro niz se urcuje nova napln. Jde o naplnéni
jinych priorit, které sméruji k tomu maximalné vyuzivat zastavéné Gzemi, znovu vyuzit plochy brownfieldd,
chranit volnou krajinu pred rozvojem, ktery je realizovatelny na jmenovanych typech ploch.

V plose byla umisténa pila, tedy byla plochou vyrobni, kterd podle svédectvi pamétnik’ nikdy nebyla po-
stizena zaplavou (pres ulici voda z Chomutovky neprechazela). Jde o plochu, ktera je na opacné strané ko-
munikace lemovdéna rodinnou zastavbou, jez neni zdplavou ohrozZovéana. Navic uz ve zminéné ,Pomu0cce”
se uvadi: Prakticky neni moZné, aby v zdplavovych Uzemich (mimo aktivni zénu) nebyly navrhovdny a po-
volovdny stavby, a to zejména v zastavénych Uzemich obci. Je vsak vZdy nezbytné nutné zvdzit vsechny
okolnosti, které k mozZnosti povoleni stavby vedou, vcéetné zohlednéni reliéfu zemi. A dale se uvadi: Mimo
aktivni zénu ve stanovenych zdplavovych a ostatnich zndmych inundacnich Gzemich mohou byt povolovdny
stavby pouze se souhlasem prislusného vodoprdvniho Uradu a pouze za podminek jim stanovenych. Speci-
alné v tomto pripadé je zfejmé, Ze neni mozné nahle tretinu drive vyuzitého Gzemi ,odepsat”, resp. vénovat
né&jakym jinym funkcim (verejné prostranstvi?), a Ze je zde opravdu odivodnéné ponechat konkrétni ndpln
Casti plochy na podrobné;jsi dokumentaci pro Uzemni fizeni a na prislusném stanovisku dotceného organu,
resp. na vodopravnim Gradu. VSechna fesSeni, kterd z téchto jednani a stanovisek vyplynou, budou jisté
v souladu s Gzemnim pldnem a s regulativy plochy SO smiSené obytné.

Podle e-mailového sdéleni Ing. Svejkovského, vedouciho odboru vodohospodaiského rozvoje Povodi Ohre,
S. p., se predmétné Gzemi nachazi v nizkém povodiovém ohrozeni. Pro dosavadni vyuziti podle Gzemné
planovaci dokumentace (plochy drobnych sluzeb a vyroby) je toto nizké povodnové ohrozeni pro takové
funkéni vyuziti plochy prijatelné. Povodi Ohre disponuje presnymi vyskovymi parametry hladiny zaplav pro
jednotlivé pozemky a je tedy v duchu vyse uvedenych citaci schopno v zdplavovém Gzemi posoudit kon-
krétni zamér (v podrobnosti dalSich stupid projektové dokumentace), konkrétni stavby povolit, ¢i vyloucit,
respektive jim stanovit presné podminky.
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Uzemné planovaci dokumentace proto mize tuto podminku ve vyuziti Gzemi zdUraznit tak, Ze se uréuje

pro plochu PP1, respektive pro tu jeji ¢ast, ktera lezi v zaplavovém Uzemi, vyuziti podminéné respektova-
nim podminek vodopravniho Gradu na zakladé zvlastnich pravnich predpist v platném znéni.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi cen-
try v Gzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okol-
nich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

VSechny vyznamné slozky verejné infrastruktury (produktovody, plynovody, elektrickd vedeni velmi vyso-
kého napéti) jsou uzZ v Gzemi umistény a Gzemni plan je prebird jako stabilizované a jako limity vyuziti
Gzemi. P¥i poFizeni UP probiha koordinace prostiednictvim stanovisek sousednich obci. Dopravni sit je do-
statecna a spiSe jen napf. hygienicka hlediska vedou k ndvrhu obchvatové odlehcujici komunikace.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potfeby rozvoje Gzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné

infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plan navrhuje dalsi vyvoj Uzemi, zohlednuje pFitom naroky, jezZ si tento vyvoj vyzada, resp. respek-
tuje stanoviska dotéenych organd. Spoluprace verejného a soukromého sektoru s verejnosti je nad rdmec
moznosti Gzemniho planu. To je v gesci obce samotné.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druh dopravy. Vytvéret Gzemni podminky pro upfednostno-

vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zdméry nezbytné pro efektivni

integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici Gcelné propojeni ploch byd-
lent, ploch rekreace, obc¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
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Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat oby-
vateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvéret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Svou dikci tato priorita zjevné prekracuje méritko FeSené obce a jejich sidel, je zamérena na Gzemi's vétSimi
naroky na verejnou dopravu. V Udlicich se ostatné vyskytuje jen silni¢ni doprava. Sit p&sich a cyklistickych
cest uz byla zminéna, doprovodna zelen je vhodna, je umistitelna prakticky ve vSech plochach s rozdilnym

zpUsobem vyutziti, ale specidlni plochy (ostatné v méfitku up nezobrazitelné) se pro ni nevymezuji (pokud
tato doprovodna zelen neni totoZnd s vymezenymi plochami sidelni nebo krajinné zeleng).

(30) Urovef technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Dodévka pitné vody je v Udlicich vyFeSena, stejné tak i zpracovani odpadnich vod v mistni &sti Udlice (na
katastru obce je situovana COV Chomutov, kterd je vyuZita i pro obec.). Také Precaply, pivodné uvazujici
s vlastni Cistirnou, se napojuji na tuto cistirnu prostrednictvim cerpaci stanice a vytlaéného radu.

(31) Vytvéaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv0 a rizik pri respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji se na Gzemi obce nerealizuje a Zddna specialni plocha se pro ni ne-
vymezuje. Pochopitelné je mozna v ostatnich plochach bydlenf, vyroby (nap¥. strechy budov, soucast ploch
vyroby a skladu).

Aktualizaci €. 4 byla v kapitole 4 ,Specifické oblasti” v élanku (75b) vymezena nova specificka oblast SOB9,
ve které se projevuje aktuaini problém ohrozeni Gzemi suchem. NalezZeji do ni mj. vSechny obce v ORP Cho-
mutov.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:
V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné plédnovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestnisité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plan fesi komplexné celé Gzemi obce i s ohledem na vodni rezim. Navrhuji se skladebné soudasti
USES a plochy sidelnf a krajinné zelen&. Koncepéné Gzemni plan vymezoval i plochy smi$ené nezastavéného
Uzemi - zejména v nivé Chomutovky -, byly vSak z Gzemniho pldnu na zakladé stanoviska dotéeného or-
ganu ochrany zemédélského ptdniho fondu vyjmuty.
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
Tato problematika se v Gzemnim pladnu neresi, hlavni vodni tok Chomutovka ma v zdsadé prirozené vodni
koryto a jeho Upravy se neresi. Ostatné je v krajiné obklopen plochami, v nichz pripadné Gpravy jsou
mozné.
¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na do-
statek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,
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Koncepcné je nakladani se srdzkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich v Gzemnim pladnu fesSeno a je
také dano legislativné.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam0, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

rvz

Viz komentar k bodu a). Zatraviovani neni zadouci z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu.

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
z oblasti s pFiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povr-
chovych zdroju vody,

Obec je napojena na skupinovy vodovod, tuto koncepci Gzemni plan stabilizuje.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemni studie krajiny nebyla podkladem pro Gzemni plan.

Aktualizaci €. 4 byla v kapitole 6 ,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamér(” v clanku (160e) byl nové vymezen koridor P16 - koridor pro tranzitni VTL plynovod prepravni
soustavy vedouci z (Sayda-) hranice Némecko/CR-Hora sv. KateFiny-Pfimda-hranice CR/Némecko (-Waid-
haus). Divody vymezenise v PUR uvadaji tyto: Vysokotlaky plynovod DN 1400 pFepravni soustavy vedouci
z okoli obce Hora Svaté Katefiny (hranice CR/Némecko) k obci Primda je soucasti projektu Capacity4Gas,
jehoz zdmérem je zvy3eni bezpednosti dodavek plynu v CR a v celém regionu stfedni a vychodni Evropy
a posilit strategickou roli v CR v oblasti mezinarodniho tranzitu plynu. Trasa plynovodu vede prevazné
v soubéhu s jiz existujici plynarenskou infrastrukturou.

Koridor pro tento plynovod byl do Gzemniho planu Udlice zapracovan jeho zménou €. 2.V tomto Uzemnim
planu ale uz nefiguruje, trasa plynovodu byla realizovana a je zaznamenéana v koordina¢nim vykresu a dalsi
sledovani koridoru je tedy bezpredmétné.

Dne 29. 1. 2025 vlada CR schvélila Zménu €. 9 Politiky Gzemniho rozvoje CR. Zavazna je od 1. 3. 2025. Vy-
mezovani akceleraénich oblasti ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11 (¢l. 75b a75¢ v PUR), v nich jsou
Udlice situovény, je podminéno zpracovanim podkladd pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obno-
vitelnych zdroju energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim prislusné legislativy
(z&kon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Po vefejném projednani ndvrhu Gzemniho planu Udlic byla jesté vydana zména & 8 PUR CR (1. 10. 2025).
Zde byly provedeny vétsi zasahy do celostatnich priorit - jejich zakladni dikce se ale neméni a Ize konsta-
tovat, Ze navrh Gzemniho planu je s nimi v souladu. Déle byla upresnéna sidelni struktura, byla vymezena

centra osidleni - Udlice spaduji k Chomutovu, tedy vy3$imu centru vyznamnému (A). Zrusen byl v této
zméné tranzitni VTL plynovod P16. Uzemnf plan je v souladu s touto zménou PUR CR.

Uzemni pldn je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky.
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Uzemni rozvojovy plan

Jako jeden z néstroju Gzemniho planovani Gzemni rozvojovy plan zpresnuje zdméry vymezené v politice
Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, vymezuje dalsi zdméry, zohlednuje poza-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zévazkd a prispiva k jejich
naplhovani.

Prvni rozvojovy plan byl vypracovéan Ustavem Gzemniho rozvoje a dne 19. 9. 2024 bylo vefejnou vyhlaskou
o0zndmeno jeho vydani.

V odivodnéni Gzemniho rozvojového planu je uvedeno, Ze prvni URP nepodléh4 projednéni ani posuzovani
vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi. Ze ZUR prebira nékteré specifikované &sti - v textu je pak uveden jejich
vycet bez podminek pro rozhodovani v Gzemi. Obce Velikd Ves se zadny prvek zde uvedeny netyka.

Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb. (tyka se zvaz-
nosti UPD pro rozhodovani v Gzemi a pro obsah navazujici UPD).

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zéasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), které nabyly G&innosti 20. 10. 2011, jsou po Politice
Gzemniho rozvoje CR dal$f nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci. Pro3ly aktualizacemi & 1 (2017),
¢.2(2020), €. 3(2019), €. 4 (2023),¢. 5, ¢. 7 a <. 8 (2024).

1/ ZUR UK stanovuii priority Gzemniho plénovdni Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje.

Z3kladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho pldnovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametry socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

Tato zakladni priorita je reflexi prvniho z cil0 Gzemniho pldnovani uvedenych v ¢ 18 stavebniho zakona.
V této souvislosti je také uveden pFislusny komentar - viz dale kapitolu b). Udlice jsou obdi, jejiz vyznam je
do urdité miry dan polohou v zdzemi velkého mésta, coz mize nékteré aktivity podporovat (napfiklad roz-
vojové aktivity vyroby v obci této velikosti nejsou obvyklé), ale jiné zase tlumit (zdvislost na nékterych dru-
zich obcanské vybavenosti). Ale i tak to Udlicim spie dava prilezitost k vyvazenému uplatnéni viech ti
pilit0, jak se i déje a jak je promitnuto i do ndvrhu Gzemniho planu.
(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyu-
Ziti Gzemi.
Na Gzemi obce se nenavrhuje zZadna cinnost, kterd by presahovala meze Unosnosti Gzemi a zpUsobovala
jeho poskozeni, ackoliv je na Gzemi obce uvazovan pomérné velky synergicky rozvoj funkci bydleni a vy-
roby. Nicméné neni takové rozsahu, ze by Uzemi poskozoval nebo branil rozvoji néjaké zadoucné;jsi formé
vyuziti Gzemi (takova formulovana nebyla).

Zivotni prostfedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajing,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cil0 zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
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(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

V oddilu priorit, které se tykaji Zivotniho prostredi, zdUraznuji zasady Gzemniho rozvoje potrebu zlepSeni
Zivotniho prostiedi jako zakladni podminky pro dosazeni viech ostatnich cilo rozvoje kraje. V UAP je pili¥
Zivotniho prostfedi hodnocen - na rozdil od obou ostatnich piliFt - negativné. V UAP se v zastavéném Gzemf{
predevsim negativné hodnoti dopady prujezdné dopravy. Ty by mohly byt ndvrhem obchvatovych komu-
nikaci do znacné miry zmirnény. V Gzemi nezastavéném jsou negativné zminény staré ekologické zatéze,
opusténa piskovna, neupravené plochy po ukonéené tézbé hnédého uhli. Uzemni plan v regulativech
umoziuje nalezité vyuziti viech téchto ploch. Uzemnf plan také navrhuje zakladni kostru stabilizace krajiny
v podobé prvkd USES a stabilizuje mimolesni zelen.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pUda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédou-
helné panvi, v Krudnych horach a v narudenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-
votniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Tato priorita je vice cilena do jinych asti kraje, kde jsou zadsahy do krajiny opravdu markantni. Zde se
mnohé plochy (napfiklad na hranici s Chomutovem v zazemi skladky) navraceji k prirodnimu charakteru.
Relikty po tézbé uhli jsou minimalni a Zadné jiné velké narusené plochy se zde nenachazeji.

(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,

MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy.

Uzemni plan maximalné sméruje k ochrané prirodnich hodnot. Ochrany dozndva evropsky vyznamna lo-
asné jako regionalni biocentrum. Jind velkoplosna ani maloplosna chranéna Gzemi se

v s v

kalita, slouzici souc
zde nevyskytuji. Uzemni systém ekologické stability je sou¢asti ndvrhu UP a vyuZiva zdkonem danych vy-
znamnych krajinnych prvkd (zejm. niva Chomutovky). Na Gzemi Udlic nenf vymezen zadny migraéné vy-
znamny koridor.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Tok Chomutovky je ¢astecné regulovany, zejména v zastavéném Gzemi Udlic a severné od néj, a na dolnim
toku m4 pfirodni charakter. Zadny sek toku nevyzaduje revitalizaci, nebyl postizen t&Zbou ani promyslo-
VOu vyrobou.
(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Fedeni problému v oblastech s prekroéenymi imisnimi limity znegistujicich
latek (zejm. vlivem téZzby surovin, energetické a promyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem

zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, Castecné i Zeleznicni doprava).

V Gzemné analytickych podkladech jsou vyjmenovany koncepéni materialy, které je tfeba pro dosazeni
kvalitntho ovzdusi spinit, véetné uvedeni normovych hodnot nékterych zplodin. Zddné zdroje znecidtovani
ovzdusi uvedeny nejsou. V navrhovanych zastavitelnych plochdch budou konkrétni zdméry posuzovany
v dalSich etapach projekcni pripravy. Zatéz zastavéného Gzemi z pritahu dopravy je na koncepcni Grovni

feSena ndvrhem novych dopravnich tras.

(7a) Predchazet stretum vzajemné nesluditelnych cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména chranit obytnd a rekreacni Gzemi a zvlasté chranéna Gzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich cinnosti a dopravy.

Koncepce Gzemniho planu, vyjadrend ve vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, sméruje k tomu,
aby nedochézelo ke stfetu vzajemné neslucitelnych aktivit.
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(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostnovat tfidéni a separaci odpads pred sklddkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Jde o dulezitou problematiku, kterou kazda obec fesi prostrednictvim obecni vyhlasky, angazovanim spe-
cializovanych firem na t¥idéni, sbér a svoz odpadu. Tak je tomu i v Udlicich. Uzemnf plan problematiku dale
neresi.

Hospodaisky rozvoj

(8) Vytvaret tzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury zejména v hospodarsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendOm.

Priority krajské Gzemné pldnovaci dokumentace v oblasti hospodarského rozvoje sméruji k odstranéni ur-
Cité jednostrannosti v zaméreni na tézbu uhli a ndsledné navazujici vyroby energii, tézky primysl apod. To
se Udlic netyka: uz ve stavajicich stabilizovanych plochach je zahrnuto nékolik vyrobnich areal s pestrym
zamérenim cinnosti a da se predpokladat ndvaznost dalSich provozd malovyroby, femesiné vyroby, vyrob-

v s

nich sluZeb apod. Uzemni plan této rozmanitosti a flexibilité vytvaii podminky.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého promysly,
respektovat Uzemné ekologické limity téZzby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR € 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015.

Na dzemi Udlic se nachazeji loziska hnédého uhli, kterd nejsou v ZUR navrzena k t&zb&, nebot by doslo
k prekracovani prijatelné meze zatizeni krajiny a zastavéného Gzemi. Proto ani Gzemni plan exploataci
téchto lozZisek nenavrhuje.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizo-
vat celkovou zatéz Uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s jejich koncentrovanym vy-
skytem. Vymezeni skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumen-
tacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim dOvodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v lozZisku nerostnych surovin.
PFi t&2b& musi byt v maximalné mozné mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v dosledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynU prislusného organu ochrany prirody.

~yr s

S odkazem na prede3lou prioritu - tézba zasob uhli lezicich pod Udlicemi se nepredpoklada a USES je navr-
Zen bez ohledu na plochy nerostnych surovin (i kdyz se jich tyka jen minimalng).

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZzstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredld a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského i jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Ve smyslu revitalizace je navrzena jedna plocha prestavby, kdy areél byvalé pily, lokalizovany uvnitr zasta-
véného Gzemi, je navrZen jako plocha smiSena obytna (s cilem vystavby predevsim rodinnych domu).

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi.

Stavajici primyslové zény jsou plné zuzitkovany a dalsi rozvoj hospodarskych aktivit je mozny jen v zasta-
vitelnych plochéch, které proto Gzemni plan vymezuje.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranényich loZiskovyich Gzemi (CHLU).

Uzemm’pla’n neni nastrojem, ktery by mohl usilovat o redukci DP a CHLU, ale jako koncepcni material navr-
huje nejvhodnéjsi rozvoj Gzemi obce, s nimz by pripadna tézba nebyla slucitelna.
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(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi pfi zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-

nimalizovat zédbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédé&lskych Gzemi, ob-
novit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

drevin pro energetické Ucely aj.

Yevs

Nejkvalitngjsich zeméd&lskych pid se na Gzemi Udlic mnoho nevyskytuje. Nejvétsi rozvojové plochy jsou
umistény na pddach lll. tridy ochrany (bydleni severovychodné od sidla Udlic) a V. tfidy ochrany (rozvoj
vyrobnich aktivit jihozapadné od Udlic). USES je samozfejmou souéasti navrhu. Uzemni plan také Fesi
ochranna opatrenf proti erozim pUdy (zpUsobenym narazovymi desti), a to vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti (tyka se to predevsim ploch pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla Udlic). Plochy pro
péstovani rostlin pro energetické Gcely se nevymezuji.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajisStovat Uzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospoda¥skych a so-
cidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Udlice jsou za€lenény do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBS5 (viz také dale v prislusné kapitole).
Diraz je kladen na rozvoj dopravni a technické infrastruktury a na rozvoj primyslovych a ekonomickych
z6n. VSechny tyto oblasti jsou predmétem feseni Gzemniho planu.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridord, zaloZzenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzZit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

Udlice byly souéasti urbanizaéni osy nadmistniho vyznamu NOS1 a jejich vyznam a dal3i rozvoj souvisi
zejména s dobrou dopravni pristupnosti vazici se k dalnici D7. Koncentrace aktivit do tohoto koridoru je
prirozend, odpovida priorité Gzemniho planovani a ochranuje od osy vzdalenéjsi nezastavéna Gzemi coby
volnou krajinu. Aktualizaci & 2 ZUR (po stabilizaci dopravnich pomérd, tedy po dokonéeni délnice D7) byly
Udlice z NOS1 vyjmuty. Nicméné rozvoj vézici se na délnici D7 je v obci stéle realitou.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat fesenf jejich Gzemnich problém0, prosazovat formy

Uzemniho, hospodérského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Udlice nejsou soucasti Zadné specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchdzet prohlubovani nezadoucich regiondlnich rozdild a eventudlnimu vzniku dalSich problémovych asti
kraje, vyhleddvat a uplatiovat Gzemné pldnovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchdzet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

Ukol je splnitelny v pravidelnych zpravach vyhodnocuijicich uplatiiovani Gzemné planovaci dokumentace,
zejména té krajské. Diléim zposobem poskytne vhled do problematiky zprava o uplatiiovani UPD obce, jez
tak mUZe byt podkladem pro zpravu krajskou.

Dopravnf a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitfni provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Gsek silnice 1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).
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Priorita se zabyva prvky dopravni infrastruktury s celokrajskym, respektive az celostatnim vyznamem.
Z4dn4 z nich neleZi na Gzemf Udlic, ale nékteré z nich maji pro obec prvorady vyznam - zejména délnice D7
a trasa byvalé silnice /7 (nyni 7 I). Na dostupnosti téchto kapacitnich komunikaci je zaloZen rozvoj zejména
ploch s ekonomickymi funkcemi.

(19a) Vytvéaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich Gcink0 tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani Gzemi, zejména navrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatu a prelozek mimo in-
tenzivné obydlend Gzemi anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich &i organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven Feseny takovym zpUsobem, aby byl G¢innym zpUsobem minimalizo-

van vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chrdnénych Gzemich.

Tranzitni silniéni doprava je dilezitym tématem obce a ma své feSeni i v Gzemnim planu, konkrétné v na-
vrhu ,obchvatu”, ktery zklidni dopravni situaci v prUjezdnych trasach sidlem Udlice. Nova trasa neni ve

vovs

vyrazném konfliktu s hodnotami prirodnimi, i kdyz kFizi regionalni biokoridor situovany v nivé Chomu-

Yevsv

tovky, prihodné&;jsi FeSeni neni mozné.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech &sti kraje pfi zdOraznéni vyznamu verejné
dopravy.

Dostupnost krajského mésta je primérené dobra. V Gzemnim planu nenfi potfeba vytvaret Zadna opatreni.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiii Doupovskych hor).

Udlice jsou na nadfazenou dopravni sit dostatecné dobre napojeny Gzemni plan v tomto sméru nenavrhuje
Zadné opatreni.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Useku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&¢insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzensko).

Priorita se Udlic netyka.

(23) Zlepit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v p¥ihraniénich
oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcs, Sluknovského vyb&Zku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Priorita se Udlic netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu- Verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a verejného pristavu s propojenim dalniéni, silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani verejného terminalu
a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a ptilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivl na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vdzané na tok

a Udolni nivu Labe a krajinny raz Gdoli Labe.
Priorita se Udlic netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Udlic netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zadsobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

Priorita se Udlic netyka.
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(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodU spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostredkované i v rdmci CR.

Pres Gzemi obce prochazi prvky prenosové energetické soustavy i produktovody. Jsou jiz v Gzemi stabili-
zované a jsou uvedeny v koordinacnim vykresu.

(28) Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vyb&zku.

Priorita se Udlic netyka.

(29) Podpofit raciondlni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zaméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Uzemni plan nevymezuije plochy pro umisténi jmenovanych druho obnovitelnych energetickych zdrojo.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pit-
nou vodou.

Zasobovani pitnou vodou je v obci vyreseno ze skupinového vodovodu.
(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémo odvadéni a cisténi

odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

sy s

(isténi odpadnich vod je vyreseno v mistni ¢asti Udlice a pro Precaply je zpracovan zamér vystavby tlakové
kanalizace s napojenim na kanalizaci Udlic.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojU a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych casti kraje.

Dostupnost sluzeb spojU a telekomunikaci neni problémem, ktery by mél nutny Gzemni promét - v UP se
pro tuto oblast nevymezuji specialni plochy. Potfebnou technickou infrastrukturu je mozné umistovat prak-
ticky ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrh( na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti reSeni vici prirodé, snahou zachovavat prirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Regenim jednotlivych zdméru a jejich Gzemni koordinaci je treba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou Ucinnost zdmérd, miru citlivosti FeSeni vici ochrané zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Priorita formuluje to, co je obecnym poZadavkem pro veskeré Gzemni planovani, jenz je zakotven jak v ci-
lech (€. 4) a Gkolech Gzemniho pldnovani (napf. odst. 1 pism. a, b, m), tak v republikovych prioritach (napf.
¢. 19, 20, 23). Navic je zde odkaz na respektovani cilovych charakteristik, pro jejichz splnéni se vytyéuji Gkoly
opét v mnohém shodné s touto prioritou. Z hlediska dopravni infrastruktury je v Gzemnim planu vymezena
jedna trasa, jez se stietdva s kvalitnim pfirodnim prostfedim (v ndvaznosti na obchvatovou komunikaci
vymezenou uZ v predchozi UPD). Uzemni plan je v souladu s témito kroky (viz i dale).

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla vcetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.
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Jde v podstaté o republikovou prioritu €. 18. Prebiraji-li a formuluji-li zdsady Gzemniho rozvoje takovéto
Ukoly, pak to jsou Gkoly predevsim pro samotnou krajskou dokumentaci. V ramci Gzemné planovaci doku-
mentace jedné obce Ize tézko zasahovat do sidelni soustavy, polycentrického rozvoje atd. Na druhou stranu
i v rdmci obce, ma-li ovSem vice mistnich ¢asti, se projevuje jejich urcita hierarchicka struktura (Udlice VS.
Precaply), odrazejici historii a charakter sidel. Uzemni plan to respektuje a podporuje specifickou tvafnost
kazdého sidla. Obec ma dale vyrazny vztah k sousednimu Chomutovu, jehoz blizkost do velké miry formuje
charakter Udlic.

(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozng, funkéné a casové koordinovany rozvoj Uzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni pofadi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.
Uzemni plan aplikuje jednak etapizaci, jednak jsou nékteré plochy vymezeny jako rezervy, co? vlastné de
facto také predstavuje etapizaci. Komplexné to pak predstavuje koordinaci v rozvoji Gzemi obce v souladu
s touto prioritou.

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreacnich aredlu.

Priorita se Udlic netyka.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Uzemi.

Priorita se Udlic netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s mozZnostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Priorita se Udlic tyka spiSe okrajové - cestovni ruch neni nosnym tématem Gzemniho planu, i kdyz ploch
s rekreacni funkci se na Gzemf obce nékolik nachazi (koupalisté, hristé, vodni plochy apod.). Velkym feno-
ménem jsou zahradkarské osady, o jejichz rozsireni byl zdjem, ale ztroskotal na negativnim stanovisku do-
téenych organd a vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplné-
nim doprovodné zelené na Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Turistické trasy obci neprochazeji a cyklisticka trasa je vedena vétsinou po silnicich Ill. tridy, které misty
i vegetacni doprovod maji. Umisténi pripadnych dalSich je umoznéno v podminkach vyuziti dotcenych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(38a) Chranit Uzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Priorita se Udlic netyka.

Socialnf soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrZeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Bezprostiednéiji je tento cil ovlivnitelny spide jinymi nez Gzemné planovacimi nastroji. Uzemni plan v plo-
chach s rozdilnym zpUsobem vyuziti prostrednictvim podminek jejich vyuziti umozniuje flexibilni vyuziti
ploch (zejména se tyka zastavitelnych ploch pro vyrobu a sklady), tak aby se mohly rozvijet i obory per-
spektivni a pro rozvoj obce prinosné.
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(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladi k Feseni problematiky zhorSenych socidlnich podminek
kraje, zhorsenych parametr( zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohroZenych spole¢enskym vyloucenim.

Udlice nejsou obci, kde by se jmenované problémy néjak vyrazné projevovaly. Uzemni plan nastavuje pod-
minky pro harmonicky rozvoj obce a obou jejich mistnich ¢asti.
(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji

charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Uzemni plan pristupuje k ndvrhu velmi diferencované s ohledem na danosti sidel, krajiny, mista, zejména
s ohledem na hodnoty typické, ba vyjimecné. Takovymi hodnotami jsou v zastavéném Gzemi Udlic urba-
nistické i architektonické hodnoty jadra - to je ponechano v podstaté intaktni. Obdobné navrh cti urbanis-
tické hodnoty Precapel, zejména ve sméru ochrany vyvyseniny s kostelem sv. Matouse. V krajiné pak EVL
Udlické doubi je chranéno, nedotéeno. Dal3i hodnotou je tok Chomutovky a jeji niva, kterd je vice v dotyku
s prvky rozvoje obce, ale tak, aby byla dot¢ena minimalné a jeji hodnoty zUstaly zachovany. Tyto i dalsi
hodnoty prispivaji k socidlni soudrznosti obyvatel obce (vedle ovSem mnoha dalsich faktoru).

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Vékova skladba obyvatel neni faktorem pfimo promitnutym do Gzemniho planu (mimochodem Udlice ji
maji relativné pfiznivou), resp. ndvrh zastavitelnych ploch a jejich vyuziti mize vést ke zlepSeni demogra-
fickych parametr populace. Nicméné podminky vyuziti ploch v zastavéném Gzemi jsou nastaveny tak, aby
v nich mohla vznikat rGznoroda zarizeni obcanské vybavenosti, kterd by dostala ménicim se potrebdm riz-
nych vékovych kategorii obyvatel.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi

uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan je ve stanoveni rozvojovych koncepci soudasti dlouhodobého strategického rozmyslu, pro-
cesu, do néhoz prirozené vstupuji obyvatelé (zejména majitelé prostrednictvim pozadavkd na zmény ve
vyuziti ploch) a ktery ma urditou kontinuitu v navaznosti na predchozi UPD, na tvorbu UAP atp.

Ochrana Gzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku nebyly pfisluSnymi organy v zadani formulo-
vany do poZadavkd, presto ma obec prostory (oteviené i v budovéch), kde pozadavky, vyskytnou-li se,
mohou byt uspokojeny.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiélnich $kod a ohro-

Zeni obyvatel z pUsobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a promyslové vyroby.

Tak vazna ohrozeni z prirodnich sil v Gzemi ani z havarijnich situaci v provozu dopravni nebo technické in-
frastruktury se nepredpokladaji, aby bylo tfeba Fesit jejich Gzemni promét. (Vyznamnou formulovanou
hrozbou v obci mohou byt zdplavy - zdplavova Gzemi véetné aktivni zény jsou v Gzemnim planu vyznaceny
a nevymezuji se v nich zastavitelné plochy.) Obec je pochopitelné bézné pripravena na operativni feseni
roznych nenadalych situaci. Aktualni havarijni situace budou FesSeny ve spolupraci obce a prislusnych bez-
pecnostnich slozek. Pokud orgény civilni ochrany pozaduji néjaky dopad v Gzemnim pldnu, necht takovy
pozadavek vyjevi.
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(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pripadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro prirodé blizkd opatrent, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

P P4 v

Koncepéné je do vyrokové &asti UP doplnéna preference vyuzivani, zadrzovéni a vsakovani destovych vod
primo v misté spadu.
(46) Zaijistit bzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatreni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast zddvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zapla-

vové (zemi vyuzivat mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Grovné ohroZeni.

Priorita je Gpravou priority republikové ¢. 26. Na Gzemi Udlic je vyhlaseno zaplavové Gzemi vcetné aktivni
z6ny pro tok Chomutovky. Zaplavového Gzemi se do rizné miry dotykaji plochy Z.U25 (vefejné prostran-
stvi), Z.U10 (dopravni infrastruktura, parkovisté), Z.U12 (bydlenti) a plocha T.1 (smiSena obytna). Zéplavové
Uzemi je zohlednéno u téchto ploch tak, Ze je v jejich dotéenych castech v regulativech uveden zékaz vy-
stavby budov a plot, transformacni plocha T.1, doneddvna zastavéna je dotéena minimalné (nizké povod-
nové nebezpedi) a dalsi stupné projektové dokumentace budou podléhat koordinaci s podminkami, jez sta-
novi vodopravni Grad. Podrobnéji jsou tyto predmétné plochy pojednany u zminéné priority €. 26 politiky
Gzemniho rozvoje CR (viz vy3e).

Pokrytf Gzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Gzemi.

Ukol je plnén pofizenim tohoto Gzemniho planu.

2/ ZUR UK déle zpFesnuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem pFesahuji Gzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

ZUR UK v kapitole 2.2, kde se vymezuiji rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, stanovuji oblast NOB5 Cho-
mutovsko, Kadarisko, jejiz sou&asti jsou také Udlice. Rozvojova oblast je charakteristicka svou polohou na
kFizeni rozvojovych os 0S7 a NOS1 (do nizZ byly Udlice zadlenény také, vyjmuty pak 2. aktualizaci ZUR UK).
Zahrnuje zejména dvojmésti Chomutov - Jirkov a Kadan - Klasterec nad Ohri. Vysoké naroky na zmény
v Uzemi se tykaji prestavby dopravni a technické infrastruktury. Mimo dopravni problematiku jsou zndmé
zaméry rozvoje promyslovych a ekonomickych zén, revitalizace ploch typu brownfield. Pro Udlice je cha-
rakteristicky predevsim rozvoj pramyslovych a ekonomickych zén, oprdvnény pravé vazbou na dostupnou
nadFazenou dopravnfinfrastrukturu. Pro planovéani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto
Ukoly pro Gzemni planovant:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat feseni problému a vyufZiti rozvo-

jovych prilezitosti Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Tento Ukol je pro Udlice plnén trvalou Gzemné planovaci ¢innosti, kde se stabilizuji urcité zaméry, jiné ové-
Fuji, pozménuji atd. Je tedy v dokumentech Citelny vyvoj ndzor0 na rozvoj obce. Tento Gzemni plan také
predepisuje pro nejveétsi rozvojové lokality zpracovani Gzemnich studii.

(2) Podporovat zkvalitnénf silni¢nich vazeb rozvojové oblasti k sousedicim centrom osidlent v Usteckém i Karlovar-
ském kraji a k prihrani¢nim oblastem SRN prestavbou silnice I/13.
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Silnice 1/7 je jiz v okoli obce dokonéena, preklasifikovana na dalnici D7, a tak silnicni vazby jsou kvalitni.

(3) Vyuzit Gzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu (zejména Vernérov a Krélov-
sky vrch), podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch typu brownfield.

Udlic se Ukol netyka, ve stavajicich arealech nejsou Gzemni rezervy, rozvoj bude realizovdn na vymezenych
zastavitelnych plochach.

(4) Podpofit opatfeni na ochranu Zivotniho prostredi v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s lomem Libous
(Drouzkovice, Brezno u Chomutova, Spofice).

Udlic se Gkol netyk4.
(5) Chréanit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet pozitivni
znaky Uzemi.
Téma ochrany hodnot je probrano na mnoha mistech odivodnéni (pocinaje samotnymi cili a Gkoly Gzem-
niho planovani), napriklad viz vyse prioritu ¢. 41.
(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje oblasti,

vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Také &ast zemi Udlic je zatiZena existenci loZisek nerostnych surovin. Jde i o &ast zastavéného Gzemi (byd-
lent, vyroba, COV a dalsi funkce) a ploch zastavitelnych. Vyuziti zdsob v takovém kontaktu sidel nelze pred-
pokladat.

(7) Vytvaret Gzemni predpoklady pro zlepseni dopravnich vazeb mezi silnicemi 11/251 a 117607 (resp. 11/568),
zejména na Gzemf obci Drouzkovice a Udlice.

Trasa silnice 11/251 je zcela jasna. Zato silnice 11/607 dosud na mapovych podkladech RSD (geoportal, mapa
kraje, mapa okresu) neexistuje, resp. je tak znacena kratka spojka od dalnice D7 k okruzni kfizovatce u Spo-
fic. O tuto spojku jisté v ZUR nejde. VV nékterych materialech je jako & 607 uvedena silnice 71 vedouci podél
délnice D7 na Gzemi Udlic. Jde ovéem dosud o silnici . tfidy. Pokud by presto mélo jit o spojent silnic 11/251
a silnice 71, pak jej zajistuje ,obchvat” Udlic navrzeny v Gzemnim planu.
(8) Koordinovat Uzemni rozvoj rozvojové oblasti s provoznimi naroky a Gzemné planovaci dokumentaci vojenského
Ujezdu Hradisté.

Priorita se Gzemfi Udlic netyka.

3/ ZUR UK déle zpFesriuji vymezenf specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dalsT specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

Udlice nejsou sou&asti téchto oblasti.

4/ ZUR UK dale zpFeshiuji vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridors veFejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv.

V kapitole 4.4.1 Elektroenergetika a plynarenstvi (jde o plochy a koridory technické infrastruktury nadmist-
niho vyznamu) je vymezen koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v Gseku hranice CR/SRN - hranice
krajo Ustecky/Plzefisky (PFimda). Jde o projekt Capacity4Gas. V ZUR je koridor vymezen jako VPS P1. Sitka
koridoru véetné ochranného a bezpecnostniho pasma je stanovena na 600 m.

Pro Gzemni planovani a vyuZivani Gzemi koridoru P1 stanovuiji ZUR UK tyto dkoly:
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(1) V soucinnosti s dotéenymi organy, pri zajiSténi Uzemni koordinace, zpresnit a vymezit v UPD dotéenych obci
koridor P1.

(2) PFi zpresnovani koridoru minimalizovat zasahy koridoru do lesnich porostd, EVL, PO a USES.

(3) PFi zpresnovani koridoru minimalizovat zasahy koridoru do CHLU, vyhradnich bilancovanych loZisek, ostatnich
nebilancovanych lozZisek a prognéznich zdroju nerostnych surovin.

(4) PFi zpresnovani koridoru minimalizovat zasahy koridoru do Gzem{'s pozitivné zjisténym vyskytem archeologic-
kych nélezl.
Koridor byl vymezen zménou &. 2 dosud platného Gzemniho planu. Takto projednany a do UPD zadlenény
koridor je prevzat i do tohoto Gzemniho plédnu v jeho pocatecnich etapach projednavani.

Novy VTL plynovod je navrzen jako paralelni linie k jiz existujici plynarenské infrastrukture VTL plynovodu
DN 1400 (plynovod Gazela). Na Gzemi Udlic se trasovani odchyluje od této zisady a v uréité délce vytvaii
samostatny koridor. Koridor ma proménlivou sitku od cca 400 do 600 m.

Trasa koridoru je zvolena tak, aby byl minimalizovan negativni dopad na prirodni, civilizacni a kulturni hod-
noty Gzemf. Na Gzemi Udlic prochdzi vyhradné nezastavénym Gzemim.

Pfes Fedené Gzemi prochazi katodové chranéna trasa produktovodu Cepro, a. s., s jejim ochrannym pés-
mem. V misté kriZeni s timto produktovodem musi byt respektovano ochranné pasmo produktovodu a do-
drzeny podminky kiZeni s dalkovodem podle platnych predpist (zakon & 189/1999 Sb.) a normy (CSN
65 0204 - Dalkovody hoflavych kapalin). Obdobné je ve vyrokové ¢asti zminéno kfizeni's prvky USES - pre-
ruseni biokoridord na nezbytnou délku a odstranéni vysoké zelené v pasu nezbytném pro umisténi stavby

plynovodu.

Termin dokonceni plynovodu byl ve spolecném povoleni urcen do 31. 12. 2021. Tento termin byl dodrZzen
a uz 25. 6. 2021 vydalo Ministerstvo promyslu a obchodu pod &. j. MPO 493599/21/399-SU kolaudaéni
souhlas s uzivanim stavby.

V okamziku, kdy bude trasa plynovodu zapracovana do dat UAP, v&etné ochranného a bezpe¢nostniho
pasma, jako stavba existujici, tedy jako limit v Gzemi, bude mozné z Gzemniho planu vyjmout koridor pro
tuto stavbu technické infrastruktury. Tak se v prubéhu pofizovani Gzemniho pldnu skutecné stalo a koridor
je z Gzemniho planu vyjmut a plynovod vyznacen jako stavovy.

Udlic se déle tykaji plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability. Na Gzemf Udlic leZi nebo do
n&j zasahuji nasledujici prvky USES:

RBC 1334 ,Udlické Doub, k zalozent

RBK 0011 ,Nadrz Kyjice - Udlické doubf, k zalozent

RBK 573 ,Udlické Doubf - Strané nad Chomutovkou” (zdvojené vedent), funkéni/k zaloZeni
Ty prvky (nebo jejich casti), které jsou uréeny k zalozZent, jsou v ZUR UK zéroven vymezeny jako VPO, coz je
aplikovano i v Gzemnim planu.

Ukoly pro Gzemni planovani - zpresnovat vymezeni prvkd USES, chranit je pred zménou ve vyuZiti Gzemi,
jez by znemoznila jejich zaloZent, jsou Gzemnim planem plnény nasledovné:

(1) V UPD obci zpFesiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor()) nadregionélniho a regionalniho
USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotop(
aj.), lesni plany (Oblastni pldny rozvoje lest, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodafské osnovy), plany pozemko-
vych Uprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodaiské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni
terénni prozkum aj.
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Uzemni plan zpresnil vymezeni biocentra RBC 1334 Udlické Doubi. Zpfesnéna jsou vymezeni i viech bioko-
ridord v méfitku katastralni mapy. P¥i vymezovani USES V navrhu UP Udlice byl proveden orientaéni pro-
zkum v terénu. Oborové podklady nejsou k dispozici, respektive nejsou dokonceny. K upresinovani lokali-
zace prvkU byl také vyuzit portdl mapy.cz a wms server cuzk.cz (ortofotomapy).

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pred zménou ve vyuZiti Gzemi, ktera by znamenala sniZeni stupné
ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridor( oproti sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR UK),

popF. by znemoznila zalozeni vymezené skladebné &sti USES v budoucnosti.

Plochy biocenter jsou vymezeny jako plochy prirodni, zarucujici ochranu pred zménou vyuziti. Biokoridory
jsou pojimany jako funkce prekryvné, vétsinou jsou umistovany, v souladu se svym charakterem, do ploch
lesnich, zemédélskych a vodnich a ,o3etfeny” prislusnymi regulativy. Navrh UP Udlice stanovuje podminky
vztazené k plocham USES, které chranf stavajici vyuZiti Gzemi pred zménou, kterd by znamenala snizenf
jejich stupné ekologické stability, pop¥ipadé by znemoznila zalozeni prvku USES, tak aby byly naplnény
pozadavky ZUR UK.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridord pred zastavbou ¢ zménami ve vyuziti Gzemi, které by v budouc-
nosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v $i¥i dle metodik USES, ackoliv v souasnosti Gzemni predpo-
klady pro souvislé propojeni existuji.

Ve spravnim Gzemf obce Udlice zajistuje ndvrh UP souvislé propojeni biokoridor( alespof v limitnich para-
metrech (s vyjimkou prichodu zastavénym Gzemim). Na spravnich hranicich je zajiSténa ndvaznost na sou-
sedni prvky USES, které jsou evidovany v UAP ORP Chomutov.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pripoustét
v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znedis-
téni, erozi i jiné fyzikalni nebo chemické zatézZi prostredi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez
dalsich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

Stavby veFejné dopravni a technické infrastruktury jsou na plochach USES pfipustény vyjimeéné (neni
mozné jiné racionalni feseni technické infrastruktury mimo plochy USES) za podminky, Ze nedojde k pod-
statnému snizenf ekologickych funkci dotéenych prvkd USES.

(5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pFipadé biokoridord nadregionélnich i regionélnich provedeno ,osou”,
kterad urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,osy”.
V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo
k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho méfitka
zpracovani grafické ¢asti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na Useku ochrany pri-

rody a krajiny (zejména vyhlaska ¢ 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi) a metodikami pro vymezovani
USES. Dodrzeni 40 m minimalni 3irky, ktera je stejna pro biokoridor regiondini i nadregionalni (v nékterych pripa-
dech m0ze byt 50 m - viz metodika), stanovené trasy a princip0 projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci

zavazné.
Zpresnéni prvko USES v ndvrhu UP Udlice probéhlo v daném prostoru, ktery vyplyva ze ZUR UK.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zposobem, ktery umoziiuje v podrobnéjsim zpracovani UP
zpresnovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zdsadou je dodrzZeni lokalizace biocentra v daném prostoru,
minimalniho parametru vyméry a principt vymezovani USES dle metodik.

Zpresnéni prvko USES v ndvrhu UP Udlice probéhlo v daném prostoru, ktery vyplyva ze ZUR UK.

(7) PFi zpfesnovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni a nadregionalni Grovné vyznamnosti a pfi vyme-
zovani skladebnych ¢asti lokalni Grovné vyznamnosti v Gzemnich pldnech a regulacnich planech preferovat fesenti,
které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter &asti USES
a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pri ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou
dotéeného Gzemi ve prospéch USES.
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Pokud jde o aktivni t&Zbu 3térkopiskd i jeho rozvojovy potencial, prvky USES s nim nejsou v konfliktu, ob-
chazeji tyto tézebni plochy. Ani konflikty s lozZisky nerostnych surovin nejsou aktualini.

(8) Skladebné ¢asti USES prioritn& stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych loZisek nerost( vzhledem
k jejich nepFemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjime&n& mozné, respektovat pfi vymezovani asti USES na lozis-
cich stanovené DP, mimo DP pak napf. do¢asnym stanovenim &sti USES a jeho finalnim vytvorenim aZ po skonceni

tézby, stanovenim podminek rekultivace.

Konfliktu USES a loZisek nerostnych surovin se nelze vyhnout - jejich t&Zbu, navic povrchovou, ktera by
vstoupila do skute¢ného sporu s USES, nelze predpokladat.

(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridor do loZisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje, protoze
skladebné &sti USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek nerostd takovym zpUsobem, ktery zajisti vzajemnou ko-
existenci t&zby lozisek nerostd a funkce USES pfi probihajici t&zb&, nebo zajisti budouci obnovu docasné omezené
funkce USES. Stfety mezi loZisky nerostnych zdrojo a stavajicim USES Fesit v ramci zohlednéni vzijemnych potieb
vyuZiti Gzemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace
Uzemi po ukonceni tézby v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych

surovin v Gzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Zminéno uz v predchozim bodé.

(10) Vymezeni skladebnych casti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obdf a jejich &sti neni taxativnim dovodem
pro pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. PFi téZbé musi byt v maximalné mozné mire re-
spektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pFipadé omezeni funkce USES v dissledku t&zby budou v doku-
mentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatreni dle pokynd prislusného or-
ganu ochrany prirody.

Bude respektovano v pripadé zahajeni tézby v mistech konfliktu s USES.

Podrobné odivodnéni viech prvkd USES je uvedeno v kapitole B2. e) ,Komplexni zdivodnéni pFijatého Fe-

v 71

seni.

5 / ZUR UK upFesfiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich, kulturnich a civiliza-
nich hodnot Uzemi kraje.

Pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu definovaného v ZUR jsou na Gzemfi obce zastoupeny jen spofe.

Pfedeviim jde o lokalitu evropského vyznamu Natura 2000, a to Udlické doubf, vymezené také jako regio-
nalni biocentrum. Déle do této kategorie hodnot spada pravé i Gzemni systém ekologické stability regio-
nélni Grovné, ktery je na zkladé ZUR do UP prevzat, zpfesnén a dale feSen. Dalsi hodnotou jsou oblasti
s kvalitni zem&délskou ptidou, co? se Udlic pfilis netyka, i kdyz prvni dvé tfidy ochrany se i zde vyskytuji -
navrhova plocha vyroby byla zmensena, tak aby do p0dy s nejvyssi ochranou nezasahovala.

Ukoly pro Uzemni planovanijsou v up plnény, zejm. Ukol €. 1, smérujici k ochrané jmenovanych hodnot. Ty
jsou jednak chranény (nenavrhuji se takové plochy a v nich aktivity, které by je ohrozily), jednak dale roz-
vijeny (ndvrh systému ekologické stability). N&které z dalSich Gkold se Udlice netykajt. Ukol & 9 obecné po-
Zaduje ochranu prirodnich hodnot i mimo Uzemi, ktera jsou predmétem této kapitoly, a to v Gzemich krajin
dynamickych nebo harmonickych. UP tyto dal3i vyznamné pfirodni prvky obvykle zapojuje do Gzemniho
systému ekologické stability (téZ pInén Gkol €. 10). Pro hospodareni v krajiné (11) také vytvaii vhodné
Uzemni podminky. Pfipadné zabory jsou radné zdokumentovany a oddvodnény.

Civilizaéni hodnoty z pohledu ZUR predstavuje predeviim zapojeni obce do sidelni soustavy - zde s vy-
Znamnou vazbou na regionalni centrum Chomutov. DalSimi hodnotami jsou prvky dopravni a technické

infrastruktury nadmistniho vyznamu. VSechny tyto prvky jsou respektovany, stabilizovany, pripadné dale
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rozvijeny, jak je komentovéano u jednotlivych druhd infrastruktury. Tim jsou plnény i v ZUR formulované
dkoly, z nichZ nejddleZit&jsi s ohledem na situaci Udlic je Gkol &. 15, pozadujici stabilizovat sidelnf strukturu,
prip. Ukol €. 20, pozadujici zohlednovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni a zvyseni
kapacity soustavy ve vztahu k CR i sousednim statom (VTL).

Kulturnimi hodnotami jsou v Grovni krajské na Gzemi Udlic zejména registrované nemovité kulturni pa-
matky: tfinact pamatek v Udlicich - nékolik staveb a oviem vétsi mnozstvi soch; v Precaplech pak kostel
sv. Matouse. Zejména precapelsky kostel je vyznamnou krajinnou dominantou, jezZ je chranéna v souladu
s Ukolem ¢. 27. Ostatni Ukoly spiSe cili na nadmistni zaméry s velkym dopadem na krajinu, takové se v po-
mérech Udlic nevyskytuj.

6 / V &sti vymezeni cilovych kvalit krajin jsou Udlice sou&asti krajinného celku:

Krajinny celek KC Severoceské niZiny a pdnve (13), charakterizovany jako krajina nizin, Sirokych niv velkych
vodnich tokd (Labe, Ohre) a severoceskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tretihornich vulkanitd, pre-
vazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se strukturou mensich a strednich sidel, casto vysokych urbanis-
tickych a architektonickych hodnot. Cilové kvality krajiny jsou: krajina lokalné s vysokymi prirodnimi, kra-
jinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina s optimalnimi
pudnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych
krajinnych hodnot.

ZUR UK formuluji tyto dil&i kroky napliiovani cllovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim zamérenim
(chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Krajina Udlic zostava v prevazné mife vénovana zemédélstvi, i kdyZ jmenované specifické typy zaméreni
se zde nevyskytuji v mire, kterd by davala celé krajiné urcity charakter.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodafenim, prioritné reali-
zovat ndpravna opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

USES je soucasti tzemniho planu a jsou opravdu mista, kde tento systém navraci krajiné ekologickou rov-
novahu na Ukor velkoplosného zemédélského hospodareni. Tyto dosud nefunkéni prvky jsou navrzeny jako
verejné prospésna opatrent.

¢) napravovat ¢ zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou Stérkopiskd, vapencl
i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZzbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi,
tak aby se postupné sniZovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,

I na Gzemi Udlic se vyskytuje tézba Stérkopisk( a zaroven je spojena s rekultivaénimi aktivitami. Pri dodr-
Zeni vSech zamyslenych postupU nedojde k naruseni krajiny.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny,

Udlice jsou dostatecné velké, tam stabilizace souvisi s nabidkou verejné vybavenosti rdzného druhu, za-
timco u Precapel je prvkem stabilizace samotné vymezeni dostatecnych zastavitelnych ploch pro bydlent,
pricemz v mnoha dalSich funkcich bude sidlo nadale zavislé na svém okoli.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a krajinného prostredi,

Pro vyrobni funkce je navrzeno pomérné dost zastavitelnych ploch, ale to predevsim odrazi zarazeni obce
do rozvojovych os a oblasti a jeji blizkou vazbu na dalnice D7.
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f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.

Kazda zména ve vyuziti Gzemi znamena zasah do krajinného razu. Navrh Gzemniho pldnu ma ambici umé-
Fenosti, tak aby tyto zdsahy do krajinného razu jej neposkodily.

7/ ZUR UK déle vymezuiji VPS, VPO, stavby a opatfeni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezuji
asanacni Uzemi, pro které Ize prdva k pozemkom a stavbdm vyvlastnit.

Na dzemf Udlic jsou takto vymezeny:

VPS
P1 - koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 v Useku hranice CR/SRN - hranice kraji Us-
tecky/Plzensky (Pfimda) - koridor je z Gzemniho planu vyjmut, stavba je dokoncena
VPO / skladebné &sti USES
RBC 1334 ,Udlické doubi”
RBK 0011 ,Nadrz Kyjice - Udlické doubi (biokoridor se napojuje na Gzemi Chomutova pfimo do
biocentra Udlické doubf, a tim se biokoridor na Gzemi Udlic netrasuje)
RBK 573 ,Udlické doubf - Strané nad Chomutovkou* (zdvojené vedenti)
Pozadovand VPO (v rozsahu prvku k zaloZeni) jsou vymezena v UP Udlice. PFi zpresiiovani VPO maji byt
splnény dva stanovené Ukoly: 1. zpfesnéni ma byt provedeno podle podminek uvedenych v kapitole 4.7
ZUR. Je spInéno, viz vy3e. 2. Chrénit v chybéjicich &4stech biokoridord a biocenter pozemky pied zastavbou
nebo jinym vyuzitim, které by znemoznilo doplnéni plochy na metodikou pozadovanou. Tento Ukol je také
splnén, podminky vyuziti ploch jsou v tomto smyslu definovany ve vyrokové casti.

Porizovand Uzemné pldnovaci dokumentace Udlic je v souladu Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem.
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E) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Z této nadfazené dokumentace se Udlic tykaji jen nékteré z priorit Gzemniho planovani, které specifikuje
zadani. Avsak vsechny priority a jejich splnéni je komentovano v kapitole d).

Pozadavky vyplyvajici s Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ukoly vyplyvajici z této nadrazené dokumentace a jmenované v zadani jsou komentovany v odivodnéni
v kapitole d).

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi
Mezi problémy (zavady) dle UAP nalezr:

PU29 - plochy po t&zbé v Udlicich - Nevyuzité Gzemi ploch po t&zbé pisku a ploch po hlubinné t&zb& hn&dého uhli.
Nyni je umoznéna postupna rekultivace. V UP FeSeno navrhovou plochou vysoké zelené pro zamezeni pohledu
z obce a zamezeni hluku a prasnosti.

Nejde o nevyuzité, ale o funkéni plochy tézby, které se ndvrhové jesté mirné zvétsuji. Nalézaji se v dosti
odloucené poloze od obce - bezprostredni vizualni kontakt zde nehrozi. Proto je patrné i tak rozsahla plocha
pro zalesnéni, jak navrhoval predchozi Gzemni plan, ponékud predimenzovand (napfiklad i s ohledem na
zabory ZPF). Tento Gzemni plan v inkriminovaném Gzemivymezuje plochu smiSenou nezastavéného Gzemti,
tak aby bylo mozné zvysit zde podil krajinné zelené. - Po spole¢ném jednani a stanovisku dotéeného organu
ochrany ZPF byly plochy smiSené nezastavéného Uzemi - s tim, Ze nemohou zajistit ochranu ZPF - z Gzem-
niho planu vyjmuty.

PDA4 - prujezd stfedem obci, nedostatecna kapacita - Trasa tvori zkratku mezi rychlostni komunikaci R7 a silnici1/13

prochazejici sttedem obcemi Udlice a Otvice, kde v Otvicich navazuje vysoké dopravni zatéz z Chomutova. V UP
Otvice a Udlice navrhovany obchvaty, ale ani jeden nebyl zrealizovan. Ukol je adresovén i vi&i zdsadam Gzemniho
rozvoje.

Zminény prdtah nebyl ani zahrnut do séitani dopravy. UPN VUC navrhl trasu obchvatu zastavéného Gzemi,
resp. centra obce, ktera se ale v dalsi krajské dokumentaci uz neobjevila. Stejné tak ve findlni podobé pred-
choziho UPO uz trasa nefiguruje. Tento Gzemni plan uréitou variantu obchvatu navrhuije. Viz dali komen-
tare v kapitole o dopraveé.

PD12 - doprava zemédélcl z Hrusovan do sila - Po realizaci rychlostni komunikace R7 jiz neni moznost dopravy
drody zemé&dé&lskymi stroji z Hrusovan do sila v Cernovicich, aniz by se muselo projizdét sttedem mésta Chomutova.

Nenf v moZnostech Gzemniho planu Udlic Fesit prijezdnou dopravu centrem Chomutova po trase Hrugo-
vany-fernovice.

PT1 - plynovody VVTL - Stavajici trasy vysokotlaké vedeni plynovodu vnitrostatniho a mezindrodniho vyznamu je
potreba provérit a pripravit Gzemi na dalsi mozné rozsifeni, aby se predeslo dalsSim moznym problémdm.
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Jde o pomérné tézko splnitelny Ukol - jak by mohl up jedné obce provérovat mezinarodni trasy vedeni
plynovodu, notabene kdyz PUR ani ZUR zadnou novou dal3f trasu neobsahuiji. Ve smyslu tohoto pozadavku
je stavajici trasa plné respektovana (viz koordinacni vykres) a jsou ,opraveny” konflikty, jez se vyskytovaly
v predchozi UPD. Tam byla trasa vymezena az zménou Gzemniho planu, aniz by byly upraveny zastavitelné
plochy Gzemnim pldnem vymezené, které pres trasu VTL plynovodu presahovaly - Slo o plochy pro vyrobu
a sklady. Ty byly upraveny tak, aby nadale v konfliktu s plynovodem nebyly. D4 se tedy tim i predpokladat,
Ze eventualni dalsi trasa by v soubéhu se stavajici byla umistitelna. Pokud jde o koridor plynovodu PT1dle
ZUR, tak ten byl do ndvrhu Gzemniho planu zapracovan a poté zase vyjmut, nebot stavba byla dokonéena.

PH5 - hlukova zatéz prijezdu obcemi (viz téz PDA4)
Viz PDA4.

P02, PO3 - chranéna loziskova Uzemi a loZiska nerostnych surovin - Stanovend chranéni loZiskova Uzemi nejsou
aktualizovdna a neni provérena dalsi moznost vyuzZiti. Tato Gzemi jsou ve stretu s rozvojovymi ambicemi obci lezi-
cimi pfimo na loZisku nebo v t&sném sousedstvi CHLU. V posledni dob& OBU a ministerstvo promyslu a obchodu
striktné omezuji rozvojové moznosti obci, v jejichz Gzemi jsou stanovena.

Chranéna loziskova Uzemi a loziska nerostnych surovin v nékterych pripadech zasahuji do zastavéného
dzemf a pochopitelné jsou na nich vymezovany i plochy zastavitelné. Tak tomu bylo i v predchozim UP,
ktery prosel pozitivné projednanim s dotéenymi organy. Uzemni podminky v této oblasti se od té doby
nezménily, stejné jako se prakticky nezménilo vymezeni zastavitelnych ploch. Surovinové zdroje na Gzemi
mezi Chomutovem a Udlicemi, které prakticky prorUstaji, jsou v podstaté netézitelné.

Vv

Kromé problémU uvedenych ve vyctu je nutné déle resit tyto obecné&jsi problémy:
urbanisticky hodnotnd Uzemi, hodnotna Uzemi a prvky, nevyuzivané a zanedbané pamatky

Urbanisticky hodnotna Gzemi (zejména centra obou mistnich ¢asti a v Pre¢aplech dominantni vriek s kos-
telem) jsou respektovana. V pfipadé kostela sv. Matouse byly dokonce zamitnuty nékteré zadméry (zahrada
se zahradnim domkem), pfipadné regulovana vyska zastavby.

verejna a ochrannd zelef, USES, obnova rybniku, plochy negativné ovliviiujici krajinny raz - negativni dominanty

Zeleni je v Gzemnim planu doprana velkd pozornost, jsou pro ni stanoveny plochy krajinné a sidelni zelené

a je umistitelnd i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. ,Negativni” dominanty se v obci nevy-
skytuji, krajinny rdz neni ohrozen.

historické cesty, prostupnost Gzemim, cyklotrasy, hipostezky a turistické trasy

Cesty v krajiné jsou umistitelné podle potreby v plochdch zemédélskych i plochach smiSenych nezastavé-
ného Gzemi. Zadnou novou trasu viak Gzemnf pldn nenavrhuije - i kdyZ v roviné koncepce navrhuje nékolik
tras pro vyuziti chodci i cyklisty.

demograficky vyvoj

Obecné vzato neni demograficky vyvoj uspokojivy. Situace Udlic je viak odli$nd, je velmi ovlivnéna soused-
stvim s méstem Chomutovem, kde znacny dil domovniho fondu predstavuji panelové domy, jejichZ obyva-

telé casto hledaji bydleni v rodinném domé. Vice viz kapitola ,Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného
Uzemi..." Pocet obyvatel obce narUsta.

Dalsi pozadavky

feSeni Gzemnich podminek ochrany severovychodnich zastavitelnych ploch pro bydleni pred spla-
chy z polf;
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Problém je FfeSen ndvrhem multifunkéni plochy sidelni zelené a souvisejici etapizaci. Viz komentére u pri-
slusné plochy.

provéreni moznosti vymezeni cyklotrasy podél toku Chomutovky;

Vv

Trasa pro cyklisty podél toku Chomutovky byla provérena s negativnim zadmérem. Jde o Ficni nivu, lezici
v regiondlnim biokoridoru a lokalnich biocentrech, tedy o vysostné prirodni prostredi, do néhoz vkladat
prvky dopravni infrastruktury (byt jen cyklotrasu) neni vhodné. To se tyka spodniho toku, pod Udlicemi
smérem k PrecaplOm. Jind je situace na hornim toku, kde by takové vyuziti bylo mozné. Vice viz kapitola
cyklisticka doprava.

provéreni funkcniho vyuziti zahradkovych kolonii a jejich klasifikace na plochy Cisté rekreacni a na
plochy tendujici ke konverzi na plochy pro bydleni.

Ve smyslu tohoto pozadavku jsou zahradkarské osady rozdéleny na rekreacni a na transformovatelné pro
bydleni. Viz komentar k vymezeni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Zadani tzemniho planu déle uklada provérit pozadavky, které byly doruceny k ndvrhu zadani a zastupitel-
stvo obce je odsouhlasilo. Zastupitelstvo obce dne 17. 8.2016 na svém 3. jednani se zabyvalo témito poza-
davky majiteld na zménu ve vyuziti pozemk:

1. Lada a Bohumil Jelinkovi - usnesenim ZO pozadavek schvélen
parcela 383/22, k. 0. Precaply - zména vyuziti na zahradky se stavbou zahradniho domku

Predmétny pozemek je soudasti tzv. mista krajinného razu (vymezeno v Gzemné analytickych podkladech
ORP Chomutov), jde o misto s vyznamnymi urbanistickymi a krajinnymi hodnotami, které se uplatiuji jak
v misté samém, tak ve velmi rozsahlém okoli (dalkové pohledy). Zbarokizovany kostel sv. Matouse se hrbi-
tovem (v jehoZ ochranném pasmu se parcela nachazi) byl historicky jedinou stavbou na pahorku uplatnu-
jicim se v Sirokém okoli. AZ novodobé vznikly pfi podnozi dva rodinné domy, pomérné nevhodné umisténé,
narusujici pdvodni kompozici. Jeji soucasti jsou volné plochy obklopuijici kostel, které umoznuji jeho domi-
nantni postaveni. Predmétny pozemek lezi v misté jediného pristupu ke kostelu od jihu od silnice, jde o vol-
nou plochu umoznujici dobré uplatnéni pahorku (byvalého hradisté) a kostela, zpfistupnujici jej. Zfizeni
zahradky, navic s vystavbou zahradniho domku, by vedlo k vyraznému naruseni krajinného razu a vyse
zminénych hodnot urbanistickych, kompozi¢nich, krajinnych a estetickych. Proto neni pozadavek v Gzem-
nim pldnu akceptovan.

2. Milan Bruha - usnesenim ZO pozadavek zamitnut
parcela 288/7, k. 0. Udlice - pro nizkopodlazni bydleni

OdUvodnéni Z0O zminuje lokalni biokoridor, OP plynovodu Gazela, velikosti pozemku (zdbor ZPF) a dostat-
kem jinych rozvojovych ploch pro bydleni. Nutno dodat, Ze se plocha nachazi zcela mimo zastavéné Uzemi,
vytvorila by enklavu, zalozila nevhodnou rozvojovou osu smérem ke kompostarné.

2. Milan Bruha - usnesenim ZO pozadavek schvalen

parcela 381/1, k. G. Precaply - pro nizkopodlazni bydleni
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Prestoze i pro tuto plochu jsou jmenovany stejné divody proti jejimu zarazeni do Gzemniho planu jako
v predchozim pfipadé, byla plocha zastupitelstvem doporucena. Jde vsak o urbanisticky nevhodny zamér,
ktery nebyl do Gzemniho planu zarazen. Stavajici Gzemni plan obsahuje rozvojovou lokalitu ¢. 18 v Pre-
Caplech na témze pozemku. Jde o ulicovou zastavu cca ctyFmi rodinnymi domy v podnozi vrchu s kostelem.
Z tohoto pohledu je i tato lokalita pomérné nevhodna: ohroZuje dominantni postaveni vrchu s kostelem,
zaklada novou ulici a rozvojovou osu. Predmétny pozadavek chce tuto lokalitu prodlouzit na sever az k hra-
nici pozemku 381/1, tedy az k severnimu okraji areélu firmy M. OrdosSe. Areédl této firmy je ve vzorném
stavu, v podstaté pusobi dojmem zdmeckého aredlu, je obehnan péknym prihlednym plotem odsazenym
od komunikace, v predprostoru ma alej. Tomuto arealu slusi, aby na opacné strané silnice byl ponechan
volny prostor, vyhled do kraje, do mélkého Gdoli Chomutovky. Privedeni jednostranné zastavby rodinnymi
domy (o jejichZ estetické kvalité Ize mit spiSe pochybnost) az do téchto mist by silné narusilo urbanistickou
kompozici, krajinny rdz mista a estetické kvality tohoto prostredi. Navic by doslo k postupnému propojeni
zastavby dvou sidel rozdilného charakteru. Pozemky jsou navic zatizeny trasou hlavniho privodniho vodo-
vodniho Fadu pro Precaply, ktery by bylo nutné prelozit. Proto tento pozadavek nebyl projektantem akcep-
tovan.

2. Milan Bruha - usnesenim ZO pozadavek schvélen

parcely 45/1, 37/3, 982/2, 970/2, 970/3, 36/3, 34, 1, éast 971/1 a 970/6, k. 0. Precaply - zména vyuziti
z ploch smiSenych obytnych na plochy zemédélské vyroby

Zemédélskou vyrobu Ize provadét primarné na plochach zemédélskych (péstovani plodin, chov dobytka
apod., tedy na pozemcich zahrnutych do zemédélského pUdniho fondu - zde se obvykle nestavéji stavby
pro zemédélstvi), dle v plochach vyroby a skladd (zpracovani a skladovani ve stavbach pro zemédélstvi
(8 3 vyhl. ¢. 268/2009 Sb.)). Hospodarské aktivity jsou pripustné i v plochach smiSenych obytnych, tak aby
se nezatizilo jejich okoli a nesnizila kvalita souvisejiciho prostredi.

Pokud majitel poZaduje vymezeni ploch zemédélské vyroby (zména z pivodnich ploch smiSenych obyt-
nych), pak zjevné planuje vystavbu staveb pro zemédélstvi, tedy staveb, které mohou predstavovat urcitou
zatéz pro prostredi. Vesmés ale jde o parcely, které navazuji na stavajici majitelovy pozemky bydleni a hos-
podarent, prip. jsou jejich soucasti, anebo jsou zastavitelnou plochou smiSenou obytnou. Je tedy mozné
rozvoj zemédélského hospodareni umoznit a pozadované zmény do Gzemniho planu promitnout.

Vyjimkou jsou vSak dva pozemky: 1. Pozemek ¢. 971/1 nenf ve vlastnictvi Zadatele (jde o pozemek Ceské
republiky, s nimz hospodafi Statni pozemkovy Grad). Zadatel tedy nenf opravnén o zménu ve vyuziti po-
zemk0 zadat. Navic jde o pozemky navazujici v zdhumenku na pozemky a stavby jiného majitele, jemuz by
vystavba staveb pro zemédélstvi mohla zhorsit kvalitu bydleni. 2. Pozemek €. 45/1 je historicky sevien
mezi dvéma rameny Chomutovky, ma kvalitni pfirodni ramec (obklopen vzrostlou zeleni), jeho ast je za-
sazena hranici stoleté vody (podle predchozich modeld spadal dokonce do aktivni zény), je mistem pro-
chodu regionalniho biokoridoru vedouciho podél Chomutovky. Ani z pohledu urbanistické koncepce neni
vhodné tento pozemek urcit k zastavbé - je soucasti velmi priznivé prirodni enklavy v sidle, je situovan pfri
prutahu silnice, podél niz vzdy historicky byla umistovana obytna zastavba s doprovodem staveb hospo-
darskych, umistovanych az v druhém pldnu smérem k zahumenkOm. Umisténi zemédélskych staveb pri

cesté je cizorodym prvkem, ktery by poskodil obraz sidla.

3. llona Fouskova - usnesenim ZO pozadavek zamitnut
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mnozstvi pozemk0 - pro nizkopodlazni bydleni

Zamitnuto pro formaini nedostatky Zadosti, nevhodné umisténi pro rozvoj obce, konflikty s cetnymi limity
(zejm. zaplavové Gzemi), ochrannymi pasmy atd.

4. Roman Liutyy - usnesenim ZO pozadavek schvélen
budova na pozemku €. 6/2 - zména Gcelu z bydleni na podnikani

Plocha je v Gzemnim plénu ze zpUsobu vyuziti nizkopodlazni bydleni prekvalifikovana na plochu smiSenou
obytnou, kde Ize realizovat jak bydlent, tak podnikatelské ¢innosti.

5. Detmers Objekt - Plan GmbH, s. r. 0. - usnesenim Z0 pozadavek schvalen
zména vyuziti arealu byvalé pily v k. 6. Udlice na bydleni v rodinnych domech

V prechozi UPD jsou pozemky sou&asti ploch drobné vyroby a sluZeb. V tomto UP je plocha vymezena jako
prestavbova (transformaéni) a navrhovym vyuzitim je plocha smiSena obytn3, kterd umozni vystavbu ro-
dinnych domu a zaroven pripadné Sirsi vyuziti.

6. Jana Vanéckova - usnesenim Z0 pozadavek schvélen
zména funkéniho vyuziti pozemku & 1303/4 v k. 6. Udlice na bydleni v rodinnych domech

PoZadovany pozemek je v zdplavovém Gzemi Qg a dokonce v aktivni zéné zaplavového Uzemi. Podle vod-
niho zakona ¢. 254/2001 Sb. zde neni mozné umistovat, povolovat ani provadét stavby (s vyjimkou vodnich
dél a nezbytné dopravni a technické infrastruktury). Proto neni mozné pozadavek akceptovat.

7. Daniel Rottenberg - usnesenim ZO pozadavek schvélen
zména funkéniho vyuziti pozemkd & 122/31a 122/48 v k. 6. Udlice z komunikace na nizkopodlazni bydlent

V pUvodnim Gzemnim planu je skutecné vymezena mistni komunikace, vedouci pfi severovychodni hranici
lokality rodinnych dom0. Komunikace, kterd méla Ustit na pritah silnice, ztratila vyznam, je v soukromych
rukach, je soucasti uzavienych pozemkd rodinnych dom0. Komunikace by ani neméla vyznam pro dalsi
zastavitelné plochy na severu - dopravni propojeni by stavajici zastavbé prineslo velkou dopravni zatéz,
dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch je tfeba Fesit nezdvisle na stavajicich plochach bydleni.
Z téchto vSech dOvodu je ¢ast byvalé komunikace zahrnuta do ploch bydleni a jako verejné prostranstvi
z0stava jen skutecné vyuzivana komunikace.

Déle je pozadovéna zména funkéniho vyuZiti parcel & 151/26, 24, 33, 22, 18, 21 v k. . Udlice z bydlenf na
funkci smiSenou obytnou, dale zménit lokalitu materské sSkolky z bydleni na obéanskou vybavenost, nava-
zujici nedostupné pozemky zménit z bydleni na zahrady a opravit dal3f chyby z ptvodni UPD.

Patrné jde o pozemky €. p. 1515 s prislusSnymi podlomenimi - jsou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych.
Materska skola je opravena, navazujici zahradky vyjmuty z ploch bydleni. Nékteré dalsi chyby byly opra-
veny.
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b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provérit

Ze zadani nevyplyvaji zadné pozadavky.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, vefrejné prospésnych opat-
feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ze ZUR UK vyplyvé pozadavek na vymezeni &asti prvko USES k zaloZeni jako VPO. Jde o RBC 1334, RBK 0011
a RBK 573.

VPO pozadované krajskou dokumentaci je v UP vymezeno. Navic i nékolik dal3ich VPS a vefejné prostran-
stvi - viz prislusnou kapitolu.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavre-
nim dohody o parcelaci

Zadani nevyzaduje regulaéni plan ani dohodu o parcelaci, ale predpoklada zpracovani Gzemnich studii pro
zastavitelné plochy vétsiho rozsahu.

e) Pripadny pozadavek na feseni variant

Zpracovani variant zadani nepozaduje.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani jeho odivodnéni

vcetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP a jeho oddvodnéni jsou plnény v jednotlivych etapach praci.

g) Pozadavky vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj 6zemi

Zadani nepozaduje vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Uzemni pldn je zpracovdn v souladu s platnym zaddanim.

Po spole¢ném jednani uplatnila obec nékolik dalsich pozadavkd na zapracovani do Gzemniho planu:

1. Pozemek parc. & 122/182 k. 6. Udlice - zmé&na z bydleni na komeréni Géely (zadost pana Rehacka
23.11. 2016) | SpInéno zaclenénim predmétného pozemku do ploch smiSenych obytnych SO (stavo-
vych).

2. Chodnik podél komunikace z Udlic do Precapel | Chodniky jsou obecné vzato prvkem, ktery by asi
Gzemni plana ani nemusel Fesit. Nicméné UP Udlice vymezuje (nejen v textu, ale dokonce graficky ve
vykresu dopravni infrastruktury) cyklostezku mezi Udlicemi a Predaply, a tak je tato trasa rozsifena
i pro vyuziti pro pési dopravu.

3. ZU - RD (povoleno na zakladé stavajici UPD) p. p. & 100/3,100/2, 100/1, 90/1, 90/11, 90/12, 90/13,
90/1, 94, 67/1 k. G. Precaply | V pdvodnim (a dosud platném) Gzemnim planu bylo predmétné dzemi
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vymezeno jako soucast zastavéného, a to jako stavové plochy pro bydlent, ackoliv zde zZaddna zastavba
nebyla, Gzemi bylo nevyuzité, resp. Slo o zemédélské pozemky bez zastavby. Proto tento Gzemni plan
v dokumentaci pro spolecné jednanti lokalitu zprvu zahrnul do ploch prirodnich jako soucast lokalniho
biocentra, které je zde pri toku Chomutovky vymezeno. Pro dalsi rozvoj obce se plocha nejevila vhod-
nou - je od obytné zastavby sidla prostorové oddélena, sousedi (pres silnici) s aredlem sklddky kovo-
$rotu, lezi v zaplavovém Gzemf apod. Majitel pozemkd ovéem vyuzil platnost dosavadniho UP a pozadal
o Uzemni rozhodnuti na vystavbu ¢tyfi rodinnych domu. Proto byla v dokumentaci (pdvodné urcené
pro verejné projednani, ale nikdy nezverejnéné) vymezena zastavitelna plocha s oznacenim P10. V me-
zidobi ovSem byla vystavba realizovéna, a proto se v této nové upravené dokumentaci (vracejici se
ovsem do opakovaného spolecného jednani) vymezuje plocha stavova pro bydleni (tedy i zahrnuta do
zastavéného Gzemi).

N&vrhova plocha pro bydleni v k. §. Precaply - pozemek parc. €. 985/1 k. G. Precaply a ¢asti pozemkd
parc. €. 381/1 a 381/2 k. 0. Precaply - dle zakresu (v lll. tFidé ochrany ZPF) | Pozadavek byl spinén, je
zde vymezena zastavitelna plocha Z.P9, kterad zarovnava zastavéné Uzemi v této severozapadni casti
sidla.

Plocha P6 - zmenseno dle poZadavku organu ochrany ZPF, ale v sou¢asnosti je jiz vydano UR na p0-
vodni rozsah - viz pfiloha UR | Po spole¢ném jednani, na zékladé stanoviska dotéeného organu, doslo
k Opravé plochy P6 (zmenseni). Jeji vymezeni se nyni - na podkladu Gzemniho rozhodnuti a prevedeni
pozemkd do jinych kultur - opét vraci do pvodniho rozsahu.

Pfiloha UR na experimentalni pé&stebni plochu - navrh funkéniho vyuziti | V ndvrhu Gzemniho planu je
predmétny pozemek ¢. 335/1 (druh pozemku - ostatni plocha) z¢asti vymezen jako plocha krajinné
zelené ZK. Tak bude fungovat i do budoucna, ale docasné (Gzemni rozhodnuti na dobu urcitou) bude
slouzit jako plocha experimentalni vysadby (pokusy o péstovani vs. vyuZiti kalu). Je proto pro plochu
definovéan ,klon” ploch ZK.

Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. & 77/2 k.G. Udlice (204 m?) z PV - plochy vefej-
nych prostranstvi na plochy SO - plochy smiSené obytné - (pozemek parc. €. 77/2 k. G. Udlice je v ma-
jetku majitele sousedniho pozemku stp. & 69 a &p. 79 a na pozemku parc. & 77/2 k. 6. Udlice m4 jiz
stavajici garaz k ¢p. 79 Udlice) | Pozadavek je do navrhu UP zapracovan. Patrné $lo o opomenuti pfi
terénnich prizkumech.

Pozadavek obce na zafazeni pozemku parc. & 1455/5 k. 6. Udlice v zastavéném Gzemi na plochy byd-
leni (jako pozemek parc. ¢. 1455/2 k.0. Udlice - kaZdy pozemek jiny vlastnik) z navrhované plochy RZ |
Tomuto poZadavku nelze vyhovét: a) jednak nelze zajistit regulérni dopravni pfistup k pfipadnému ro-
dinnému domu (zpevnéna komunikace alespon 3,5 m Sire, jak pozaduji hasici) - a souvisejici plocha U8
také zatim nenf FeSena; b) pozemek ma podméreénou rozlohu, jen 585 m?, pfiéemz Gzemni plan za
minimalni plochu pro pozemek pro rodinny dom uvadi 600 m?, navic ma pozemek velmi nevhodny
pUdorysny tvar, ktery umisténi stavby v podstaté neumoznuje; c) je urbanisticky nevhodné zakladat
v této poloze - vysunuté ze zastavéného Uzemi v podstaté do ploch sportovnich a v néjakém druhém
az tretim planu od soucasné zastavby - nové plochy bydlent.

PoZadavek na zménu navrhovaného funkéniho vyuziti pozemkd ¢. st. 13/1, st. 12/4, 10/3, 10/5 k. G.
Udlice z ploch OV - plochy ob&anského vybaveni na plochy SO - plochy smiSené obytné | Jde o legitimni
pozadavek maijitele, ktery znda aktuaini a budouci zpUsob vyuZziti nemovitosti. Je opraveno na plochy SU.

Majitel pozemk0 pan Hesller pozaduje zahrnout své pozemky parc. ¢. 1516/2, 1519/2, 1519/12,
1519/18, 1519/24 k. 6. Udlice do ploch zastavitelnych pro bydlent. | V minulosti skute¢né byly tendence
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toto Gzemi nivy Chomutovky zastavét. Existuji studie architekta Vratislava Stelziga, mozn4 i na zakladé
jejich podkladu byly plochy zahrnuty do zmény €. 1 Gzemniho planu. Projednanim vsak neprosly a ze
zmény byly vyjmuty. Je to pochopitelné - jde o nivni Gzemi Chomutovky, zdplavové Gzemi (Cast v ak-
tivni z6né), o Gzemi's vyznamnym ekologickym potencidlem (regiondini biokoridor), o Gzemi dopravné
neobslouzitelné atd. Neni ani v zdjmu obce, aby se zastavba v této lokalité rozvijela. Navic plocha ne-
byla soucasti vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi.

V reakci na pozadavky majitele, ale i na zavéry vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi (SEA), se z ndvrhu
Uzemniho pldnu vyjima plocha U20. Pozadované funkce dokaze dobre splnit i plocha sidelni zelené
(rozsifeni plochy Z6).
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F)  ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVO)J UZEMIi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIV NA ZIVOTNi
PROSTREDi A POSOUZENI VLIVO NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné vlivi na Zivotni prostredi se nezpracovavalo, nebot
nebylo v zadani Gzemniho planu pozadovano. Stejné tak dotéeny organ vydal stanovisko, Zze Gzemnfi plan
nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo ce-
listvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pUsobnosti krajského

Uradu.

VA

Ve spolecném jednani pak Krajsky oOrad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, vydal
pod & j. 3699/ZPZ/2017/SEA dne 2. 10. 2017 nové stanovisko se zavérem, ze dzemni pldn Udlic je nutno
posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.

Proto se vypracovava vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi v obsahu a strukture podle prilohy
¢. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.:

A. Vyhodnoceni vlivh Gzemniho pldnu na Zivotni prostredi zpracované podle prilohy stavebniho zadkona

Vyhodnoceni vlivh Gzemni pldnu na Zivotni prostredi pro navrh Gzemniho planu Udlice zpracoval
Ing. Petr Hosnedl. Vyhodnocent je obsazeno v samostatném svazku.

B. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti
Z vyse uvedenych divod0 zaloZenych na stanoviscich dotcenych organu se nezpracovava.
C. Vyhodnoceni vlivl na skutecnosti zjiSténé v Gzemné analytickych podkladech

D. Pripadné vyhodnoceni vlivi na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, avsak nepodchycené
v Gzemné analytickych podkladech, napriklad skuteénosti zjisténé v doplnujicich prizkumech a rozborech

E. Vyhodnoceni prinosu Gzemniho planu k naplnéni priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi obsazenych v politice Gzemniho rozvoje nebo v zdsadach Gzemniho rozvoje

F. Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi - shrnuti

Kapitoly C aZ F vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj zpracoval Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny,
fijen 2022, a jsou obsazeny v samostatném svazku.

Vyhodnoceni vliv SEA se zpracovavalo nad dokumentaci Gzemniho planu, kterad uz byla upravena po spo-
lecném jednani a pripravena pro verejné projednani (Zejména slo o redukci zastavitelnych ploch a dalsi
Gpravy vyplyvajici predevsim ze stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského ptdniho fondu.) Po-
Fizovatel poté rozhodl, Ze tato dokumentace, spolu s vyhodnocenim SEA, bude znovu projedndna v opako-
vaném spolecném jednani.

Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (SEA) ve svém zavéru konstatuje:

Dle obsahu predchozich kapitol vyhodnoceni je ziejmé, ze vlivy koncepce Gzemniho planu na Zivotni pro-
stfedi jsou Fesitelné v mife Gnosného zatizeni. Z hlediska zjiSténych negativnich vlivl na Zivotni prostiedi
Ize s pfedpokladanymi zménami v Gzemi a s Gzemnim pldnem jako celkem souhlasit.
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Déle vyhodnoceni vlivl obsahuje navrh obecnych pozadavki z hlediska minimalizace negativnich vlivd na
Zivotni prostredi.

V koncepcni roviné Gzemniho planu jde o tyto pozadavky:

Vypustit z ndvrhu Gzemniho planu plochu U11 z dOvodu identifikovanych vyznamnych negativnich vlivd
na Zivotni prostredi a verejné zdravi (plocha je ve vyznamné hlukové expozici z dopravy po komunikaci
111/25124 a je dotéend ochrannym pasmem PP Udlické doub, plocha je z téchto divody pro navrzené
funkéni vyuziti obtizné vyuzZitelnd). | Plocha U11 se z Gzemniho planu vypousti.

Koridor U18 pro realizaci obchvatu je trasovany pres novostavbu rodinného domu. )Jeho trasu je nutné
uzpUsobit stavajicimu stavu Uzemi, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni hmotného majetku. | Stavebni
Urad povolil stavbu rodinného domu v rozporu s Gzemnim planem. Trasa obchvatu, resp. koridor pro ni
vymezeny, se v této dokumentaci upravuje tak, aby se ,vyhnul” stavbé rodinného domu, resp. jeho po-
zemku, a aby pritom byly splnény parametry této komunikace (ndvrhova rychlost vs polomeéry) a tedy jeji
Ucel. Nové, upravené trase jsou prizpUsobeny sousedici plochy.

V rdmci ploch PP3, U12, U13, U16 a U17 fesit v rdmci Gzemni studie usporadani zastavby a verejnych pro-
stranstvi ve vztahu k ochrané krajinného razu. | Podminka zohlednéni ochrany krajinného razu pfi feseni
jmenovanych ploch Gzemni studif byla vélenéna do kapitoly A11.

Vyhodnoceni vlivd déle specifikuje soubor projektovych opatreni. To jsou takovd, kterd jsou nad rdmec
Uzemniho planu a ktera se tedy uplatni az v navazujicich etapach projektové pripravy jednotlivych zaméro.
Pro Uplnost je zde uvadime:

1. Vyuziti ploch P7, P8 a PP3 je podminéno pred pripravou budoucich zdmérd provedenim biologického
pruzkumu lokality.

2.V plochéch verejnych prostranstvi U14, U15, U25 a plochach sidelni zelené Z1, Z3 - Z6 uprednostnit
vysadbu pUvodnich druhU dfevin a minimalizovat zasahy do stavajici vzrostlé zeleng, pokud to projek-
tové reseni a podminky v Gzemi umozni.

3. U koridord dopravni infrastruktury U18, U22 a U24 vytvorit vhodné podminky pro zmirnéni efektu li-
niové bariéry ve vztahu k prostupnosti Gzemim pro volné Zijici zivoCichy a clovéka.

4. U plochy P7 zajistit postup tézby tak, aby byl ve vztahu k nejvice zasazenym slozkdm zachovan mini-
malné stavajici pomér rekultivovanych a tézebnich ploch.

5.V ramci projektové pripravy zaméru v plochach U20, U28, P10 a PP3 bude zohlednéno zajisténi opti-
malni funkce sousednich prvkd USES a p¥irodnich biotopo.

6. Vramciploch U20, U26, PP3, P7, P8 a P10 minimalizovat zasahy do pfirodné hodnotnych ¢asti ve vztahu
k sousednim lokalitam (USES a VKP).

7. Vrozvojovych plochach a prestavbovych plochach u novych objektd a novych zpevnénych ploch resit
likvidaci srazkovych vod prednostné zasakovanim v misté vzniku nebo zadrzovanim s naslednym vy-
uzitim s clem omezeni odtoku destovych vod z Gzemi.

8. Likvidaci technologickych odpadnich vod zdméru v plochach U1, U21, U23 a P1 Fesit individualné s vy-
stupnimi parametry provozniho fadu vyuZzivané kanalizace.

9. U ploch U1, U21, U23, U24 a P1 zpevnéné plochy s rizikem havarijniho Uniku latek snizujicich kvalitu
vod vybavit odvodnénim pres havarijni jimky a odlucovace ropnych latek nebo jiné prvky, které
umozni zachytit ohrozujici lIatky primo v systému kanalizace.

10. V zaplavovém Gzemi Qqq0 v plochach U10, U20, PP1 a P10 je nutné, aby manipulace a skladovani s lat-
kami, které mohou zpUsobit kontaminaci vod, byly zajistény proti povodinovym rizikim, aby v pribéhu
povodné nedoslo k Gniku téchto latek do Zivotniho prostredi.
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11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23,

Cast obchvatu v koridoru U24 dotcena zaplavovym Gzemim a jeho aktivni zénou, musi byt feSena tak,
aby nedoslo ke zménadm v rozlivu a proudéni vody béhem povodné s negativnimi dUsledky na zasta-
véna a zastavitelnd Gzemi.

V rdmci vyuziti ploch U8, U16, U17, U20, Z5, Z6 a P1 zohlednit zasahy do zemédélskych melioraci s oh-
ledem na zachovani jejich funkce.

Zaméry umistované do U1, U21, U23, P1 a P6 s moZnostmi vyvolavat vyznamné dopravni zatizeni a za-
méry s vyznamnymi stacionarnimi zdroji, je nutné provérit rozptylovou studii imisniho zatizeni z vyvo-
lané dopravy a ze stacionarnich zdrojU podle konkrétni projektové dokumentace, vici prostoru pohybu
a pobytu lidi a podle vysledk’ odborného posouzeni uplatnit eliminacni opatreni, tak aby zdméry svymi
prispévky nezpusobovaly prekracovani imisnich limitd.

Vyjezd dopravy z ploch U21 a U23 smérovat mimo kontakt s obytnymi plochami.
U ploch U1, U21, U23 a P1 vyloucit vyrobni technologie s moznostmi Sifeni nadmérného zapachu.

Zaméry ve funkénich plochach U1, U21, U23, P1 a P6 se stacionarnimi zdroji hluku a zaméry vyvolavajici
dopravni zatizeni, nesmi pUsobit prekracovani hygienickych limitd hluku z dopravy a ze stacionarnich

zdroju vOdi vnéjsimu prostoru nejblizSich akusticky chranénych objektd a rozvojovych Gzemi s funk-
cemi bydleni (B, SO).

U zadmérU umistovanych do ploch U1, U21, U23, P1, P6 a P7 stanovit podminky pro Gdrzbu zpevnénych
a nezpevnénych ploch za Géelem snizeni emisim sekundarni prasnosti.

U zdmérl v zastavitelnych plochach U1, U8, U9, U12, U13, U16, U17, U19, P1, P2, P3, P4, P10 a prestav-
bovych ploch PP1-3 preferovat vyuzivani centralnich zdrojo (vodovod, kanalizace, plyn).

Re3eni obchvatu obce v koridorech U18, U22 a U24 je nutné navrhnout s ohledem na nutnost hlukové
ochrany stavajiciho zastavéného a zastavitelného Gzemi's funkcemi bydleni (B, SO).

Obchvat obce v koridorech U18, U22 a U24 vhodnym opatienim zaclenit do krajiny s cilem ochrany
krajinného razu.

Projev kostela sv. Matouse na navrsi v Precaplech je nutné chranit jako mistni krajinnou dominantu.
Stavebni zdméry v plochach P1, P2 a P3 musi byt FeSeny tak, aby vyznamné nesniZovaly jeho projev
v obraze osidlent.

Vyuziti ploch U10, U12, U20, U25, P10, P12, PP1 a PP2 Fesit ve vztahu k umisténi v zaplavovém Gzemi
Q1o0-

Do ¢&asti plochy U25, U10, U20 a P10, kde je vymezena aktivni zéna Qqqo, neni mozné umistovat stavby
s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovat Zivé ploty a prekazky bra-
nici protoku vody, a je nutné dodrzet dalsi podminky stanovené prislusnou pravni Gpravou pro ¢innosti
v zaplavovych Gzemich.

Pozndmka: Pro verejné projednani je dokumentace prevedena do jednotného standardu Gzemniho planu.

Nové jsou kédovany zastavitelné a transformacni plochy, ale to tak, ze je zfejmé i jejich pdvodni oznaceni
(u zastavitelnych ploch je k pGvodnimu kédu pridano pismeno Z s naslednou teckou, plochy prestaveb jsou
coby transformacni oznaceny pismenem T namisto pUvodniho kédu PP).
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G)  SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVO) UZEMi

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo v ndvrhu Gzemniho planu zohlednéno - viz predchozi
kapitola f).

H) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVO NA ZIVOTNI
PROSTREDIi SE SDELENiIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENiM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENi PODLE § 10 ODST. 5 ZAKONA
O POSUZOVANI VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI

Stanovisko Krajského Gradu podle ¢ 50 odst. 5 stavebniho zdkona - V rdmci koordinovaného stano-
viska KUUK odboru ZPaZ ze dne 11. 1. 2023 &.j. KUUK/178715/2022; KUUK/174179/2022/UP-207 vy-
dal organ posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi toto stanovisko:

AAA

Krajsky GFad Usteckého kraje jako dotéeny orgén pii pofizovani Gzemné planovaci dokumentace z hlediska
posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostredi dle ¢ 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,ZPV*), vydava na zdkladé predlozeného navrhu
dzemniho planu Udlice v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani
a stavebnim radu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zékon")

STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU

PfedloZeny navrh Gzemniho planu Udlice obsahuje Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi
(dale jen ,Vyhodnoceni SEA”), které zpracoval Ing. Petr Hosned|, drzitel autorizace ve smyslu § 19 ZPV (roz-
hodnuti MZPo prodlouZeni & j. MZP/2022/710/3780s platnosti do 1. 11. 2027, déale jen ,zpracovatel SEA").
Pozadavek na vyhodnoceni SEA vyplyva ze stanoviska podle ¢ 10i ZPV, vydaného dne 2. 10. 2017pod
€. j.3699/ZPZ/2017/SEA, )ID:156664/2017/KUUK v rdmci spole¢ného jednani. Ozndmeni o opakovani spo-
le¢ného jednani bylo krajskému Gradu doruceno dne 24. 11. 2022 s tim, ze dotéené organy mohou sva
stanoviska uplatnit nejpozdéji do 12. 1. 2023.

PrisluSnym Gradem byla roce 2020 ve spolupraci se zpracovatelem SEA provedena vécna kontrola obsa-
hové néaplné jednotlivych kapitol vyhodnoceni SEA dle prilohy stavebniho zdkona a primérené dle doku-
mentu Metodické doporuéeni pro vyhodnoceni vliv PUR CR a ZUR na Zivotni prostfedi, T-plan, prosinec
2014(Véstnik MZP, ro&nik XV, Gnor 2015, &4stka 2). Prestoze jsou metodické poZadavky na obsah kapitol
prilohy stavebniho zadkona naplnény, nejsou vzhledem k datu zpracovani Vyhodnoceni SEA v soucasnosti
nékteré podstatné Gdaje aktualni.

Vyhodnoceni SEA je datovano k listopadu 2020. Od této doby byly schvéleny aktualizace nékterych kon-
cepci (PUR CR, Statni politika ZP, Strategie regionalniho rozvoje, Narodni akéni plan adaptace na zménu
klimatu, Adaptaéni strategie a Politika ochrany klimatu, Koncepce bydleni CR 2021+, Uzemné analytické
podklady kraje a ORP, Statni program ochrany prirody a krajiny CR). Déle byly schvéleny jiné relevantni
koncepce s moznym vztahem k navrhu UP napf. Strategicky ramec rozvoje péce o zdraviv Ceské republice
do roku 2030. Aktualnost téchto Udajl je stézejni zejména v identifikaci koncepci's pfimym vztahem, které
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maji dopad na hodnoceni zpUsobu zapracovani jejich relevantnich cil do Gzemniho planu (kapitola 9). Pred
vydanim stanoviska dle $10g ZPV je nutné tyto Udaje ve Vyhodnoceni SEA aktualizovat.

Krajsky Grad bude v dalSim kroku vydavat stanovisko dle ¢ 10g ZPV samostatné na zdkladé aktualizova-
ného Vyhodnoceni SEA a dorucenych stanovisek zopakovaného spolecného jednani v rezimu § 50 odst. 5
stavebniho zdkona.

Na zakladé tohoto stanoviska byla dokumentace SEA uvedena do souladu se viemi vySe uvedenymi
aktualizacemi a dne 2. 10. 2023 spolu se viemi dal$imi néleZitostmi bylo u KOUK odboru ZP a Z poz4-
déno o stanovisko dle ¢ 10g zdkona ¢. 10072001 Sb., o posuzovani vlivl koncepce na Zivotni prostredi.

Vawad

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal souhlasné stanovisko
k vyhodnocenf vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi k navrhu Uzemniho planu Udlice dne 30. 10.
2023 pod sp. zn.: KUUK/141447/2023/2; <. j.: KUUK/149560/2023
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Kraj S ky l.'] fq d o ‘L
Usteckého kraje

odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

dle rozdélovniku

Spisova znacka: KUUK/141447/2023/2
Cislo jednaci: KUUK/149560/2023
uiD: kuukes8c14f691

Pocet list0/priloh: 7/0

Vyfizuje/linka: Ing. Jan Koutecky/970
Datum: 30.10. 2023

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

podle § 10g zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonU (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi),
ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen zakon).

Ndzev Uzemni plan Udlice

Umisténi Ustecky kraj, obec Udlice

Predkladatel Obec Udlice, Namésti 12, 431 41, Udlice

Porizovatel Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic,
Zborovska 4602, Chomutov

Zpracovatel koncepce Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny (E. autorizace: CKA
03575). Prazského 604, 152 00 Praha 5

Zpracovatel posouzeni Ing. Petr Hosnedl - drzitel osvédceni odborné

zpUsobilosti ke zpracovani dokumentaci a posudkd
ve smyslu § 19 zakona €. 100/2001 Sb., v platném znéni,
¢. osvédceni MZP/2022/710/3780

Probéh posuzovani

Navrh zaddani Uzemniho planu Udlice byl Krajskému Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, predlozen porizovatelem dne 10. 6. 2016. Krajsky Ufad na zdkladé
podrobnosti navrhu zaddni vydal dne 30.6.2016 pod ¢.j. 2271/ZPZ/2016/SEA, stanovisko podle
§ 10i z&kona se zavérem, ze Uzemni plan Udlice neni nutno posoudit z hlediska viivd na Zivotni
prostiedi. Nasledné byl pofizovatelem krajskému Ufadu dne 10.8.2017 v rédmci spole¢ného
jednani predlozen névrh Uzemniho planu Udlice. Krajsky Ufad v rdmci spoleéného jednani
vydal dne 2. 10. 2017 pod C.j.3699/IPZ/2017/SEA (JID: 156664/2017/KUUK) stanovisko
dotéeného orgdnu se zavérem, 7e Uzemni plan Udlice je nutno posoudit z hlediska viivi na
Zivotni prostredi. Hlavnim divodem pozadavku na Vyhodnoceni viivd Uzemniho planu na
Zivotni prostiedi (ddle jen ,vyhodnoceni SEA“) je zejména vymezeni rozsahlych rozvojovych
ploch vyroby a skladovani, ploch pro bydleni a ploch pro dopravni infrastrukturu. Néavrh
Uzemniho pldanu Udlice tak nevyluGoval vymezeni ploch, které svym charakterem mohou
zakladat rédmec pro realizaci zamérd uvedenych v piiloze €. 1 zdkona. Krajsky Ufad ddle

Krajsky Ufad Usteckého kraje Tel.: +420 475 657 111 IC: 70892156 www kr-ustecky.cz
Velka Hradebni 3118/48 epodatelna@kr-ustecky.cz DIC: C770892156
400 01 Usti nad Labem ¢. 0.: 882733379/0800 ID DS: t9zbsva
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v rdmci souhrnného vyjadreni jiz k navrhu Uzemniho planu (&.). 3446/ZP7/2017/UP-118 ze dne
6.10.2017) vydal stanovisko podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
v platném znéni, ve kterém vyloucil mozné vyznamné ovlivnéni na predméty ochrany nebo
celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Uzemni pUsobnosti
Krajského Uradu Usteckého kraje.

Krajsky Urfad ddle obdrzel dne 24. 11. 2022 od Magistradtu mésta Chomutova ozndmeni o
opakovaném spoleCném jedndni vEetné vyhodnoceni SEA a posouzeni viivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (VURU) pro k. U. PfeCaply a Udlice.

Kraijsky Ufad Usteckého kraje jako piislusny Ufad z hlediska posuzovani viivi koncepce na zivotni
prostredi dle § 22 pism. d) zakona proved| vécnou kontrolu obsahové ndpiné jednotlivych
kapitol vyhodnoceni SEA dle prilohy stavebniho zdkona a piiméfené dle dokumentu
+Metodické doporuéeni pro vyhodnoceni viivi PUR CR a ZUR na Zivotni prostiedi*, ktery vydalo
Ministerstvo Zivotniho prostredi — Véstnik MZP Gnor 2015, a dokumentu ,Metodické doporu¢eni
pro posuzovdni viivi obecnych koncepci na Zivotni prostiedi®, ktery vydalo Ministerstvo
Zivotniho prostredi — Véstnik MZP leden 2019 &. j. MZP/2019/130/72 - prfiloha &. 2. V rdmci
stanoviska dotceného orgdnu pod ¢.j. KUUK/178715/2022 ze dne 11. 01. 2023 konstatoval, ze
Vyhodnoceni SEA obsahuje veskeré ndlezitosti dle uvedenych metodickych dokumentu. Je
viak datovdno k listopadu 2020 a bude jej tfeba ve vztahu k nékterym nové schvdlenym
koncepcim a soucasnému stavu ZP aktualizovat (zejm. kapitoly 1, 2, 3 a 9).

Dne 2. 10. 2023 obdrzel krajsky Ufad od predkladatele — Magistrat mésta Chomutova, odbor
rozvoje a investic — zaddost o vydani stanoviska k posouzeni viivd ndvrhu Uzemniho planu Udlice
na Zivotni prostfedi (ddle jen Stanovisko SEA) podle § 10g zdkona. Zadost obsahovala
aktualizované vyhodnoceni SEA, Navrh Uzemniho plénu Udlice, vyhodnoceni vivd na
udrZitelny rozvoj Uzemi, stanoviska dotéenych orgdnd a ostatni pfipominky vefejnosti a
opravnénych investor(.

Krajsky Urad ddle konstatuje, ze podle § 22 pism. d) zdkona je prislusny k vypordddni pripominek
a ndmitek, které se tykaji Vyhodnoceni SEA a piipominek a ndmitek tykajicich se samotnych
vlivd zmény Uzemniho pldnu na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

K navrhu UP byla v pribéhu dosavadniho projedndni v fadnych terminech uplatnéna
stanoviska piislusnych dotéenych orgdnu:

- Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospoddistvi;

- Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi;

- Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy 1V;

- Obvodni barisky Ufad pro Gzemi kraje Usteckého;

- Krajska veterindrni sprava;

- AOPK CR, RP Sprava CHKO Slavkovsky les;

- Krajské hygienickd stanice, UP Chomutov;

- Ministerstvo primyslu a obchodu;

- Ministerstvo obrany, odbor ochrany Uzemnich z&jmu a statniho odborného dozoru;

- Ministerstvo dopravy.

Z obsahu stanovisek dotCenych orgdnd nevyplyvd pozadavek nebo piipominka vztahujici se k
oblasti viivd navrhu UP na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Dle stanoviska dotéeného orgdnu
dle zdkona €. 100/2001 Sb., doslo k poZadované Upravé a aktualizaci Udajd ve vyhodnoceni
SEA.

Struény popis posuzovani:

Vyhodnoceni SEA ndavrhu Uzemniho pldnu Udlice bylo provedeno v souladu s pilohou
stavebniho zdkona, s ustanovenim § 10i odst. 2 a 3 z&kona a na z&kladé pozadavky uréujicich
rozsah a obsah vyhodnoceni SEA, uvedenych ve stanovisku krajského  Ufadu
€. j. 3699/1P7/2017/SEA (JID: 156664/2017/KUUK) ze dne 2. 10. 2017, které konstatovalo, ze ndvrh
Uzemniho plénu Udlice bude nutné podrobit procesu posuzovani viivd na zivotni prostredi.
Predmétem hodnoceni vlivu koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi je Navrh Uzemniho pldnu
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Udlice (ddle jen ,NUP Udlice"), ktery zpracoval Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny, autorizovany
architekt pro obor Uzemniho pldnovani. Vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuje
Vyhodnoceni SEA zpracované Ing. Petrem Hosnedlem (listopad 2020, aktualizované 2023).

Predlozeny Navrh Uzemniho planu Udlice aktualizuje dle rediného stavu zastavéné Uzemi Udlic
a PreCapel, prevazné prebird, aviak vymezuje i nové rozvojové plochy v celkové vymére 95,93
ha, plochy prestavby v celkové vymére 11,28 ha, plochy sidelni zelené o celkové vymére 12,25
ha. Navrh dzemniho pléanu Udlice je bez variantniho feseni. V ramci rozsahlejsich rozvojovych
ploch pro bydleni je navrzena etapizace a jejich dispozice budou feseny v Gzemni studiii.

NUP Udlice vychdzi ze soucasné platného Uzemniho planu, ktery definuje urbanistickou
koncepci obce, koncepci dopravni infrastruktury, koncepci technické infrastruktury a
koncepci usporadani krajiny a dalsi ndlezitosti dané prévnimi predpisy. Predkladdand koncepce
je zalozena na vytvoreni predpokladd pro dali rozvoj obce Udlice pii zachovani vyvazeného
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudruznost
spoleCenstvi Gzemi, které uspokojuji potfeby soucasné generace, aniz by ohrozovaly podminky
zZivota generaci budoucich.

Vlastni metodika hodnoceni viivi vychdzi piimérené z rozsahu, ktery je uveden v Metodickém
doporuéeni pro vyhodnoceni viivd PUR CR a ZUR na Zivotni prostiedi (Véstnik MZP, rocnik XV,
Unor 2015, castka 2). Bylo provedeno kvalitativni a kvantitativni hodnoceni viivd véetné
hodnoceni dle délky a rozsahu pUsobeni a kumulativni & synergické povahy.

Uvodem SEA je hodnoceni feseni Uzemniho pldnu ve vztahu k ndrodnim, krajskym a
regiondlnim strategickym dokumentim a néslednd identifikace strategickych dokumentU resp.
relevantnich prioritnich cild s pfimym vztahem k névrhu UP. Byly hodnoceny dopady
pripadného vymezeni navrzenych ploch v novém GUzemnim pldnu. Hodnocen byl viiv
navrhovaného UP na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny vyvoj
Uzemi bez jeho uplatnéni. Ndasledné byly identifikovany charakteristiky Zivotniho prostredi a
souCasné problémy, které mohou byt uplatnénim Uzemniho pldnu vyznamné ovlivnény.

Ddle byla provedena odpoviddijici reserse stavaijiciho stavu Zivotniho prostfedi véetné vyvoje
v pfipadé neuplatnéni navrhované koncepce a ddle uvedeny charakteristiky Zivotniho
prostredi, které by mohly byt uplatnénim navrhu nového UP vyznamné ovlivnény. Ddle byla
identifikovana soucasnd problematika na Urovni slozek Zivotniho prostfedi ve vztahu
k uplatnéni Uzemniho planu s odpovidajicim komentarem.

Ndsledné bylo provedeno tabeldrni hodnoceni viivi navrhu UP pomoci souboru kritérii
verbdlné-numerické stupnice. Jedna se o stupnici vyznamnosti zahrujici hodnoty od -2, -1, 0,
+1 az do +2, tedy od potencidiné vyznamného negativniho vlivu az po potencidiné vyznamny
porzitivni viiv. Jsou hodnoceny vlivy dlouhodobé, trvalé, sekunddmi, pfiimé a nepfimé, je
provedeno vyhodnoceni kumulativnich a synergickych viivd a jsou vyhodnoceny preshraniéni
viivy (vlivy presahujici hranice obce). Tabeldrni hodnoceni je doplnéno komentdiem s popisem
potencidlnich viivd na sledované slozky Zivotniho prostiedi, které mohou byt naplnénim
uvedené Casti koncepce oviivnény a sumarizaci Zjisténych dlouhodobych, trvalych,
kratkodobych, stfednédobych, prechodnych a sekunddrmich viivh (kladnych a zapornych),
vcetné jejich kumulativniho a synergického pUsobeni.

Porovnani zjisténych nebo predpoklddanych kladnych a zapornych viivd nulové a aktivni
varianty je provedeno tabeldrné s komentdrem upfednostriujicim aktivni variantu za podminek
zajisténi navrhovanych opatfeni. V dalsich Eastech hodnoceni je uveden slovni komentdr
k moznosti stanoveni opatfeni pro pfedchdzeni a snizeni nebo kompenzaci viech zjisténych
nebo predpoklddanych zavaznych zdpornych vlivl, slovni hodnoceni zpUsobu zapracovani
vnitrostatnich cild ochrany Zivotniho prostiedi do Uzemné pldnovaci dokumentace a jsou
navrzeny ukazatele pro sledovani viivu Uzemné pldnovaci dokumentace na Zivotni prostredi.

Zavéry posuzovani:

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni viivy na Zivotni prostiedi, které by
realizaci navrhu zmény UP jako celkové koncepce dle zpracovatele SEA vyhodnoceni branily
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nebo ji vyrazné omezovaly. Kumulativni viiv vyvold zejména zdbor zemédélského pddniho
fondu, vyznamné synergické viivy nebyly zjistény. Vliv ndvrhu zmény UP je i pii zahmuti
kumulativniho spoluptsobeni v Uzemi akceptovatelny za dodrzeni pozadavky, kterymi budou
zéroven zajistény minimélni mozné dopady realizace zmény Uzemniho pldnu na Zzivotni
prostfedi a vefejné zdravi.

7 vyhodnoceni vlivd Uzemné planovaci dokumentace na jednotiivé slozky zivotniho prostfedi
vyplyva, 7e navrhovany zemni pldn mize mit samostatné nebo v kombinaci s jinymi plochami
nepiiznivy vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi. Jednd se zejména o ochranu
obyvatelstva pred hlukem, ochranu ovzdusi, vod, zemédélského pudniho fondu, biodiverzity a
krajiny. Z toho divodu SEA navrhuje celkem 26 opatfeni pro minimalizaci viivd bzemniho planu
na zivotni prostiedi. Veskerd koncepcni opatfeni byla pofizovatelem do vyrokové Cdsti
Uzemniho planu zapracovana.

Vlivy na ovzdusi a klima - dominantnim zdrojem znedisfovdni ovzdusi jsou plochy vyrobniho a
skladovaciho charakteru a koridory dopravni infrastruktury, které se mohou vyznamné podilet
na kvalité ovzdui v feSeném Uzemi. S navrhovanymi plochami vyroby zejména v jizni Casti
Uzemi je spojeno pUsobeni plosnych a staciondmich zdrojU emisi, ale také navyseni dopravnich
infenzit na tranzitnich komunikacich smérem k ddlinici D7. Vyuztim navrzenych koridord
dopravni (siiniéni) infrastruktury rovnéz dojde v jejich okoli k navyseni imisni zatéze z
automobilové dopravy. Emisni toky odpovidaji pfiblizné casti tranzitni dopravy, kterd bude
navrhovanymi koridory pfevedena z cenfra na okraj zastavéného Uzemi. Provedenym
vyhodnocenim nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy na ovzdusi. Ve vztahu k pInéni
imisnich limitd @ omezeni viivd vO& obytné zdstavbé jsou navrzena odpovidaiici preventivni
opatreni.

Viivy na podzemni a povrchové vody - novy Uzemni pldn oprofi stavajicimu stavu snizuje pomeér
zastavitelnych ploch, jejichz vyuzitim dojde k rozsahlému zpevnéni a vyznamnému omezeni
dotace srazkovych vod do horninového prostredi. Pfesto jsou vymezeny zejména v jizni Casti
obce kompakini Gzemi ploch vyroby a skladovani, kferd mohou potencidiné negativné ovlivnit
lokdlni hydrologicky rezim. Rozsah téchto viivd je v feSeném Uzemi &dsteéné kompenzovdn
vymezenim ploch sidelni zelené. Uzemni pldn obecné deklaruje primdrmi likvidaci desfovych
vod v zastavéném i zastaviteném Uzemi vsakovanim nebo retenci s opétovnym vyuZitim na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. Ovlivnéni kvality povrchovych a podzemnich vod je
zqjisténo zejména odkanalizovénim na COoV, vymezenim ploch zelené s protierozni funkci
(souasné minimalizujici viivy eutrofizace) a prevedenim srdzkovych vod pres ORL u ploch s
rizikem kontaminace ropnymi latkami. Pozifivnim viivem Ozemniho pldnu je rozsireni ploch
vegetace a vodnich ploch v blizkosti t&zby Stérkopisku. Dojde tim k vyraznému zlepseni
podminek pro retenci vody v krajing, snizena budou rizika povodni nebo sucha. Miré negativni
viivy mohou pUsobit v pfipadé pribéhu povodné. Za predpokladu dodrzeni zdkonnych
pozadavkd Ize viak tyto viivy minimalizovat. V piipadé zapracovani nize uvedenych
pozadavkd z hlediska ochrany vod budou viivy na povrchové a podzemni vody v
akceptovatelné Urovni.

Viivy na podu, lesni pozemky a hominové prostfedi - témérf viechny rozvojové plochy
predpokladaiji frvaly zabor ZPF. Rozsah zaboru byl po konzultaci s piislusnym orgdnem ochrany
ZPF minimalizovdan zejména na Urovni zabor0 v 1. a ll. ffidé ochrany. Soucasnd podoba ndvrhu
UP tak predstavuje Gnosny zasah do této slozky, ktery je navizen v souladu se zdsadami ochrany
ZPF. Uzemni pldn nevymezuje zaméry, jez se vyznacuji zasahy do lesnich porostd. V rdmci
vyhodnoceni nebyly také identifikovany vyznamné negativni viivy na hominové prostiedi. V
piipadé téiby stérkopisky je stanoven poZadavek na zachovdni stavajiciho poméru
rekulivovanych a tézenych ploch. Viiv na tyto charakferistiky tak nebude uplatnénim
Uzemniho planu vyznamny.

Viivy na floru, faunu, ekosystémy, biologickou rozmanitost — Uzemni pldn vymezuje nékteré
plochy v kontaktu nebo blizkosti skiadebnych prvk USES nebo s lokalitami s vyskytem zvidsté
chranénych druhd. Zaméry v téchto plochdch jsou v projektové fazi podminény minimalizaci
zésaht do vegetace na hranici téchto ploch a zpracovanim biologického prizkumu ve vztahu
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ke stfetdm se z&jmy ochrany piirody. Uzemni pldno rovnéi nezasahuje do Uzemi ddlnich
propadilin a nivy Chomutovky. Z ndvrhu Uzemniho pldnu byla vypusténa plocha rekreace U11,
jejiz vyuziti by vedlo v jeji homi Cdsti ke stfetdm se zvidstni druhovou ochranou, kumulativné
nezddouci exploataci navazujiciho Uzemi EVL a PP Udlické doubi a souéasné ke snizeni
migracniho potencidlu RBC souvisejicim oplocenim pozemkd. Z vyhodnoceni vyplyvaiji z
hlediska ochrany flory obecnd opatieni z hlediska minimalizace zasah® do vzrostlé zelené a
preferovani vyuziti vysadby pUvodnich druhd dfevin. Z hlediska fauny se jednd predevsim o
zajisténi dostatecné Urovné migracni prostupnosti. Celkové je viiv na biodiverzitu a ekosystémy
gnosny.

Viivy na krajinu - krajina byla v minulosti zdsadné ovlivnéna povrchovou a podpovrchovou
téZbou hnédého uhli. Zejména z tohoto divodu je skladba krajinné struktury nevyrovnand.
Uzemi tvori prevainé agrocendzy bez odpovidajiciho zastoupeni lesnich pozemkU a ploch
vzrostlé zelené. Tyto nedostatky jsou Castecné kompenzovany vymezenim ploch sidelni zelené
a systémem regiondiniho a lokdiniho USES. Uzemi je rovnéz poznamendno vlivy technické
infrastruktury (zejména vedeni VVN). Za mozny vyznamny zasah do kraijiny je mozno povazovat
vliv pokracuijici tézby sierkoplsku koridoru dopravni infrastruktury U24 prekondvajiciho VKP a
USES. Jako potencidiné vyznamné negativni jsou hodnoceny také zastavitelné plochy, které
jsou vymezeny ve volné krajiné nebo do volné krajiny vyznamné vstupuiji. Pozitivné JSOU
hodnoceny plochy vodni, plochy sidelni zelené a USES, diky nimz je opé&tovné tvofena nova
krajina. Z vyhodnoceni vyplyvéd pozadavek na zohlednéni kritérii ochrany krajinného rdzu
smérem k Uzemni studii, kterd bude fesit uspofdddani rozvojovych ploch o vyznamném rozsahu.
Obdobné je pozadovdano zaclenéni koridord dopravni infrastruktury ve vztahu k minimalizaci
vlivd na krajinny rdz.

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi - obyvatelstvo a hygienické poméry v Uzemi mohou byt
negativné ovlivnény zejména v disledku vyuziti ploch a koridord dopravni (silniéni) infrastruktury,
ploch pro vyrobu a skladovani, ploch pro bydleni, rekreaci, sport a ob&anskou vybavenost.
Mezi hlavni viivy negativné ovlivrijici lidské zdravi patfi hlukova zatéz, vibrace, prasnost,
pfipadné svételné znecisténi. Nadmeémd hlukovd zaté? z dopravy vzhledem k orografii terénu
byla také jednim z divodU pro vylouceni plochy rekreace U11 z névrhu UP. Vyuiiti navrzenych
koridory a ploch dopravni infrastruktury s kontaktem na obytnou zéstavbu a ploch vyroby a
skladovani je také podminéno zpracovdnim akustické studie, kterd prokdze plnéni
hygienickych limitd, popf. navrhne vhodnd protihlukové opatfeni ve vztahu k chranénym
objektdm. Plochy vyroby a skladovani jsou rovnéz podminény absenci hlukové vyznamnych
operaci na volném prostranstvi. Vylou¢eno je rovnéz umisténi technologie s vyznamnymi
prispévky zapachu. Pii zapracovani nize navrzenych pozadavk z hlediska ochrany vefejného
zdravi nebude vliv z tohoto hlediska vyznamny.

Vlivy na kulturni dédictvi — potencidiné negativni viivy byly identifikovény u ploch, jejichz
vyuZitim mize dojit k negativnim dopadim na bezprostiedni okoli kulturni pamatky, tzn.
z urbanisticko — architektonického hlediska. V rdmci této plochy je ffeba v projektové fdazi
prihlédnout k architektonickému a prostorovému provedeni zémérd. Piimy viiv na evidované
pamatky nebyl v rémci vyhodnoceni identifikovén. Viiv v této oblasti nebude uplatnénim
Uzemniho pldnu vyznamny.

Vlivy na piirodni zdroje — vyhodnocem neidentifikovalo vyznamné vlivy na pnrodnl zdroje,
prestoze Cast rozvojovych ploch v jizni Edsti je ve stfetu s vyhrc:dnlm loziskem. Uzemni pldn
prevadi prevdinou st zastavitelnych ploch v jiznim Gzemi, vymezene na tomto lozisku, do
rezervy i pres skuteénost, ze t&7ba zdsob uhli pod Udlicemi neni v dlouhodobém horizontu
predpokladdna. Rozsireni souCasné tézby sferkop|sku na zemédélské pozemky jiz bylo v rdmci
SEA provéfeno pii zméné UP a nepredstavuje vyznamné negativni zdsah do slozky pfirodnich
zdroji. Uzemni plan po spoleéném jedndni &dst téchto ploch prevadi pod plochy vyroby a
skladovani (kompostarnay). Vytézené plochy se postupné rekulhvujl na plochy zelené (plochy
krojlnne zelen€) a vodni plochy. Vzhledem ke skutecnosti, Ze loziska nerostnych surovin v
Udlicich nejsou ve vztahu ke své netéitelnosti aktualizovana, je konkrétni vyuziti stéle
podminéno v projektové fazi stanoviskem prisluiného orgénu ochrany nerostného bohatstvi.
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Celkoveé nejsou vlivy Uzemniho planu na pfirodni zdroje vyznamné.

Vyhodnoceni SEA neidentifikovalo moznost pUsobeni vyznomnych sttednédobych,
kratkodobych a sekundarnich viivd v pripadé uplatnéni navrhu 0P Udlice.

Kumulativni a synergické viivy — vyhodnocenim Uzemniho planu bylo identifikovano riziko vzniku
kumulativniho vlivu na zemédélsky pUdni fond, podzemni a povrchové vody, floru, faunu,
ekosystémy a kraijinu. Tato rizika jsou v ramci pozadavkd na minimalizaci viivd Gzemniho planu
na Urovni strategického posuzovani zohlednéna.

Stanovisko

Na zdkladé predlozeného ndvrhu Uzemniho pldanu, vyhodnoceni viivo Uzemniho planu
na zivotni prostiedi (SEA). vyhodnoceni viivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj zemi, Krajsky
Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prosfred| a zemédélstvi, jako dotceny orgén podle § 22
pism. d) zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani viivd na Zivotni prostfedi, ve smyslu § 10g
uvedeného zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni viivi na zivotni prostiedi

k ndvrhu Uzemniho planu Udlice

1 procesu vyhodnoceni viivl na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi vyplyva, ze navrh UP Udlice
Ize dle zavérh vyhodnoceni SEA povazovat z hlediska viivd na zivotni prostiedi a vefejné zdravi
za akceptovatelny.

Zpracovatelem vyhodnoceni SEA byla navrzena opatieni s cilem predchdzeni, snizeni Ci
kompenzace identifikovanych potencmlne negativnich vlivh. Viechna opatfeni k minimalizaci
Ci vylouCeni mirné negchvnlch az vyznamné negohvmch vlivl na sledované slozky zivotniho
prostredi byla zapracovana do vyrokové Casti UP Udlice.

Vyhodnoceni SEA navrhuje pro Uzemni plan Udlice z hlediska viiv0 na Zivotni prostredi a verejné
zdravi ndsledujici monitorovaci ukazatele:

—  Celkové zdbory ZPF (jednotky: % podil plochy, m2 u novych zabord, zdroj: CUZK a CSU,
periodicita: rocni);

—  Zabory pidy v ZPF kategorie I. all. ochrany (jednotky: ha, zdroj: CUZK a CSU, periodicita:
rocni);

- Stav vyméry lesnich pozemk (jednotky: % podil plochy, zdroj: CUZK a CsU, periodicita:
zprava o uplatnovani)

— Imisni z&téz v Ozemi (Sleté klouzavé prOmérné koncentrace, zdroj: CHMi). Sledovani
reprezentativnich $kodlivin spojenych primdrné s emisemi z dopravy a lokdiniho
vytapéni a sekunddarni prasnosti (periodicita 1 x rocné, Jednotky viz zavorky). Uddje je
ve vztahu k reprezentativnosti vhodné uvdadét v rozmezi min. - max. hodnot viech
EtvercO 1 x 1 km v rdmci spravniho Uzemi obce v rozsahu:

—  oxid dusicity, roéni promér (u.m-3);

—  Edstice PM10, roéni promér (u.m3), 36. nejvyssi denni max. koncentrace (pu.m3);
- jemné Castice PM2,5, rocni promeér (u.m3);

-~ benzen, ro¢ni promér (u.m-3);

- benzo[a]pyren, rocni promér (ng.m-3).

—  NarUst dopravnich intenzit a dopravniho zatizeni v souvislosti s realizaci zémérd na
komerénich plochdéch (jednotky: RPDI, zdroj: RSD, popr predikce rozptylové a akustické
studie v ramci EIA, periodicita: zprdva o uplatiiovani up).

—  Hlukové zatizeni chranénych staveb a ploch uréenych k bytové zastavbé (jednotky: %
plochy popf. po&et nemovitosti; zdroj: hlukové méfeni a akustické studie v ramci EIA,
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CsU, MIdr. - hlukové mapy, Zdravotni Ustav Usteckého kraje, periodicita: zprava o
uplathovani UP).

- Podil nefunkEnich prvky USES (jednotky: %, zdroj: AOPK CR, periodicita: zprdva o
uplatriovani UP).

- Produkce odpadi v rozsahu komundini odpad, separované slozky, objemny odpad,
nebezpecny odpad, biologicky rozlozitelny odpad (jednotky: t/rok, zdroj: kazdoro&ni
hlaseni obce, periodicita: 1x roéné).

- Vyuziti zemi — podil zastovénych a nezastavénych ploch (jednotky: %, zdroj: CSU,
periodicita: zprava o uplatiovani UP).

- Koeficient ekologické stability — podil vyméry stabilnich a nestabilnich krajinotvornych
prvkd (jednotky: hodnota - Eislo, zdroj: CSU, UAP ORP Chomutov, periodicita: zprava o
uplatiiovani UP).

Prislusny Ufad upozorfivje na ustanoveni § 10g odst. 4 zédkona &. 100/2001 Sb., podle kterého
bez stanoviska ke koncepci nemlze byt koncepce schvdlena. Ddle je schvalujici orgdn
povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvaijici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé
pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrmuty nebo
jsou zahrnuty jen z Césti, je schvalujici orgdn povinen svij postup odUvodnit. Schvdlenou
koncepci je ddle povinen zvefejnit véetné prohldseni dle § 10g odst. 5 zdkona a zajistit
sledovani a rozbor vlivi schvdlené koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souladu
s § 10h zdkona.

Pfipadna dalsi opatfeni mohou byt navrizena v rdmci projednavani zamérd, resp. souvisejici
projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni viiv na Zivotni prostfedi. Predpokladd
se dodrzovani viech zakonnych predpist na ochranu jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi.

Pokud budou do Uzemniho planu piidavany v rdmci dalii faze pofizovani nové névrhové
lokality nebo pokud se budou vyznamné ménit hranice, funkéni vyuziti ploch i jejich regulativy,
bude nuiné tyto zmény opét vyhodnotit z hlediska jejich viivu na Zivotni prostredi. V pripadé, 7e
by tyto nové zmény mohly ovlivnit evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, bude nutné je
vyhodnotit také z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000.

Toto stanovisko SEA neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim podle zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisU, a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Irena Jerabkova
vedouci odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Rozdélovnik k spis. zn. KUUK/141447/2023/2
Predkladatel koncepce:

Obec Udlice, Némésti 12, 431 41, Udlice
Dotéené Gzemni samospravné celky:

Obec Udlice, Namésti 12, 431 41, Udlice
Porizovatel:

Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic, Zborovska 4602, 430 28 Chomutov
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Vydané stanovisko krajského Uradu bylo kladné a bylo jim konstatovano, Ze zpracovatelem vyhodnoceni
SEA byla navrzena opatreni s cilem predchazeni, snizeni ¢i kompenzace identifikovanych potenciondiné
negativnich vlivd. VSechna opatreni k minimalizaci ¢i vylou¢eni mirné negativnich az vyznamné negativnich

P P4

vliv na sledované slozky Zivotniho prosttedi byla zapracovana do vyrokové &sti UP Udlice.

Vyhodnoceni SEA navrhuje pro Uzemni plan Udlice z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
nasledujici monitorovaci ukazatele:

- Celkové zabory ZPF (jednotky: % podil plochy, m2 u novych zaboru, zdroj: CUZK a CsU, periodicita:
rocni);

- Zabory pudy ZPF kategorie I. a Il. ochrany (jednotky: ha; zdroj: CUZK a CSU, periodicita: rocni);

- Stav vyméry lesnich pozemku (jednotky: % podil plochy, zdroj: CUZK a CSU, periodicita: zprava o uplat-
novani);

- Imisni zatéz v Uzemi (5leté klouzavé primérné koncentrace, zdroj: CHMi). Sledovani reprezentativnich
Skodlivin spojenych primarné s emisemi z dopravy a lokalniho vytapéni a sekundarni prasnosti (peri-
odicita 1 x rocné, jednotky: viz zavorky) Udaje je ve vztahu k reprezentativnosti vhodné uvadét v roz-
mezi min. -max. hodnot vsech ctverct 1 x 1 km v rdmci spravniho Gzemi obce v rozsahu:

«  Oxid dusicity, rocni promér (u.m-3)

«  Castice PM10, roéni prdmér (u.m-3), 36. nejvyssi denni max. koncentrace (u.m-3);

+  jemné éastice PM2,5, rocni promér (u.m-3);

+  benzen, roéni promér (u.m-3);

+  benzo(a)pyren, rocni primér (ng.m-3)

- Narust dopravnich intenzit a dopravniho zatizeni v souvislosti s realizaci zamérd na komercnich plo-
chach (jednotky: RPDI, zdroj: RSD, pop¥. predikce rozptylové a akustické studie v ramci EIA, periodicita;
zprava o uplatiiovani UP):

- Hlukové zatiZeni chranénych staveb a ploch uréenych k bytové zastavbé (jednotky: % plochy, popr.
polet nemovitosti: zdroj: hlukova méFeni a akusticka studie v ramci EIA, CSU, Ministerstvo zdravotnic-
tvi - hlukové mapy, Zdravotni Gstav Usteckého kraje, periodicita: zprava o uplatiiovani UP):

- Podil nefunkénich prvko USES (iednotky: % zdroj: AOPK, periodicita: zprava o upIatﬁovém’UP);

- Produkce odpadud v rozsahu komunalni odpad, separované slozky, objemny odpad, nebezpecny od-
pad, biologicky rozlozZitelny odpad (jednotky: t/rok, zdroj kazdorocni hlaseni obce, periodicita: 1 x
rocné)

- VyutZiti Gzemf - podil zastavénych a nezastavénych ploch (jednotky: %, zdroj: CsU, periodicita: zprava
o uplatiovani UP)

- Koeficient ekologické stability - podil vyméry stabilnich a nestabilnich krajinotvornych prvku (jed-
notky: hodnota - &slo, zdroj: CSU, UAP ORP Chomutov, periodicita: zprava o upIatﬁova’m’UP).

Stanovisko krajského Ufadu podle ¢ 50 odst. 5 stavebniho zdkona bylo v zdsadé zohlednéno. Jedna se
o bud'o poZadavky, které se musi prevazné uplatnit aZ v naslednych spravnich fizenich pfi povolovani
konkrétnich staveb, kdy je nutno vychazet z platnych pravnich predpist, které musi byt pouZity
v téchto spravnich Fizenich nebo poZadavky, které se tykajf jiz nasledného uplathovani Gzemné pla-
novaci dokumentace, pfipadné naslednych dalSich pofizovanych Gzemné planovacich dokumento.
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1)  KOMPLEXNi ZDOVODNENi PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

s vz

Nasledujici text je ¢lenén podle obsahu textu vyrokové ¢asti ndvrhu Gzemniho planu. Jako posledni bod je
pridan prehled limitd vyskytujicich se v FeSeném Gzemi.

1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje timto Gzemnim pldnem jako jeho povinnd soucast. PFi vymezeni se vychazi
z § 58 stavebniho zdkona (a posléze z § 116 nového stavebniho zakona), ktery definuje zpUsob vymezeni
zastavéného Uzemi a typy pozemku, které se do ného zahrnuji. Takto je vymezeno i zastavéné gzemi Udlic,
jez sestava z nékolika dil¢ich Gzemi: ze dvou rozsahlejsich ploch (sidelni Gtvary Udlice a Precaply), dvou
zahradkarskych osad a nékolika ploch mensich (vodojem, hibitov, transformovna apod.). V pribéhu praci
bylo vymezeni zastavéného Gzemi aktualizovano, a to k datu 1. 9. 2022. Dalsim datem revize zastavéného
Uzemi bylo datum 20. kvétna 2025.

2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce

Z3akladni koncepce rozvoje obce byla soucasti uz predchozi Gzemné planovaci dokumentace (Gzemni plan
obce, Ing. arch. Ladislav Komrska, 2006; zména ¢. 1 Gzemniho plédnu obce, Ing. arch. Ladislav Komrska,
2013; zména &. 2 Gzemniho plénu obce, Mgr. Ing. arch. Zden&k Cernym, 2019), na kterou tento Gzemni plan
navazuje. Prakticky jde o uvedeni UPD v soulad s novou legislativou, i kdyZ pfece jen dochazi k mnoha dil-
¢im zménam, které znemoznuji prostou Upravu puvodniho Gzemniho plénu (podle § 188 starého staveb-
niho zdkona). Zakladni koncepce rozvoje obce a dale i urbanistickd koncepce disledné vychazeji z pred-
chozi UPD. Po spole¢ném jednani viak doslo k vyznamnym Gpravam, zejm. v koncepci rozvoje bydleni &i
vyroby (nékteré zastavitelné plochy byly vyjmuty a vymezeny jen jako Gzemni rezervy) a rekreace (zruseni
rozvojovych ploch zahradek).

Z3akladni koncepce rozvoje obce je silné ovlivnéna historif (jednak starsi, jednak i novodobymi i vcelku ne-
davnymi rozvojovymi zasahy na Gzemi obce), terénni konfiguraci a dalSimi parametry, které urcuji (pfip.
limituji) rozvojovy potencial. Ten je pochopitelné rozdilny pro jednotliva sidla na Gzemi obce. VSechny zmi-
néné faktory vedou k tomu, Ze zaklad koncepce spodiva v akcentu na rozvoj Udlic. Ty maji dosti méstsky
charakter s vybavenosti ¢asto i nadmistniho charakteru (sportovni hala, stfedni skola, Cistirna odpadnich
vod), slouzici obyvatelm Chomutova, s nimz jsou Udlice de facto stavebné uz propojené. Z toho vyplyva
i pomérné velky rozvojovy potenciél obce. Ten je ale soucasné odrazem toho, Ze je obec soucasti rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOBS, jak plyne z krajské dokumentace ZUR UK, &m? je obec predurdena
predevsim pro rozvoj ploch vyroby ve vazbé na kapacitni silnicni sit.

Z hlediska rozboru udrzitelného rozvoje jsou Udlice hodnoceny kladné v podminkach pro soudrznost spo-
lecenstvi obyvatel a pro hospodarsky rozvoj. Tyto pozitivni stranky jsou déle rozvijeny zejména vymezenim
dalsich zastavitelnych ploch pro pfislusné funkce (zejména bydleni a vyrobu a sklady, jejichZ rozvoj spolu
souvisi, resp. mUze souviset). Negativni hodnocenf ziskaly podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi - i témto
tématim se Uzemni plan vénuje, snazi se napf. zlepsit dopravni poméry (prijezd obci) a v krajiné zlepsit
jeji ekologickou stabilitu ndvrhem Gzemniho systému ekologické stability.
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Obecné se Uzemni plan snazi vsem trem pilirdm prisoudit odpovidajici vdhu, ochranovat kvality, na nichz
stoji, vytvaret Gzemni podminky pro dalsi vyvazeny rozvoj Gzemi obce.

vvvvvv

Sich. Zaroven i funkce bydleni vyzaduje podporu funkci dalSich - vefejnd infrastruktura, pracovni prilezi-
tosti, rekreace. V tomto kontextu Uzemni plan na funkci bydleni také nahlizi. Potreba novych ploch pro
bydlent je evidentni z demografického vyvoje obce, o emz je pojednédno v kapitole k) odivodnéni. Rozvoj
bydlenf ale nebude napliiovat potieby jen mistnich obyvatel a jejich déti, ale Udlice v tomto sméru mohou
plnit potrebu bydleni i obyvatel Chomutova, Jirkova a dalSich mést, obyvatel, ktefi touzi po zméné zpUsobu
bydleni (byt, obvykle v panelovém domé, za rodinny dim s vlastnim pozemkem). Navrhové plochy proto
nelze zdUvodnit jen demografickou projekci poctu obyvatel. Rozvoj obytné funkce také synergicky reaguje
na rozvoj funkci vyrobnich, které zajistuji pracovni prilezitosti. V dobré konstelaci tak mize dojit k Zddouci
zaméstnanosti obyvatel v misté bydlisté.

Obcanské vybaveni a dalsi druhy verejné vybavenosti. Jde o infrastrukturu zajistujici podporu bydleni, bez
niz samotné bydleni je pfli§ chudé, neatraktivni. Udlice uz maji pom&rné dobré stavajici vybaveni. V mnoha
ohledech je obec sobéstacn4, v dalSich ma tak Gzkou vazbu na velké mésto, Ze neni deficit vniman nega-
tivné. Uzemni plan poskytuje dobré Gzemni podminky pro dal3f rozvoj téchto riiznorodych funkdi, a to jak
v explicitné stanovenych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, tak v plochach dalsich.

Rekreacni Funkce. Nositelem této funkce jsou v predchozim odstavci zminéna rizna zarizeni obcanského
vybaventi a sportu (hristé, koupalisté). Problematika rekreace je ale mnohem Sirsi. Spociva i ve vyuziti do-
movniho fondu (jako objekty individuaIni rekreace), jeji soucasti jsou i liniové trasy cyklistickych a turistic-
kych tras a mnozstvi podobnych prvk(, které nejsou v Gzemnim planu zobrazitelné nebo resitelné. Vy-
znamnym fenoménem rekreace jsou zahradkarské osady, které z velké asti slouzi obyvatelOm blizkych
mést. V nékterych prihodnych silné urbanizovanych ¢astech sidla se nékteré zahradky a zahradni domky
postupné méni na obyvatelné chaty s celoro¢nim vyuzitim, a dokonce se zahradni domky prestavuji na
domy rodinné. Tady ma rozvoj bydleni svou dalsi rezervu. Jiné plochy zahradkarskych osad musi striktné
zUOstat vénovany rekreacni funkci.

Funkce vyrobni. Triumvirat bydleni-prace-rekreace tvori Uspésné sidlo. Proto také vytvoreni vhodnych
Uzemnich podminek pro dalsi rozvoj vyrobnich, Zivnostenskych, zaméstnaneckych a pracovnich aktivit vo-
bec je nezbytny. Mnohé aktivity mohou byt realizovany i v plochach bydleni ¢&i plochach smiSenych obyt-
nych, jiné je ale vhodné vyclenit do ploch specidlnich, tak aby negativné neovlivhovaly podminky bydlent.
Navrh rozsahlych také souvisi se zaclenénim obce do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBS5, z ce-
hoz vyplyva, ze navrzené plochy vyroby a sklad0 neslouzi jen potrebé obce samé, ale maji nadmistni vy-
znam, jak vyplyva i z ndzvu oblasti a osy. Je tedy rozvoj souvisejici s trasami kapacitnich silnic opodstat-
nény.

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, pfirodni a civilizacni jsou specifikovany v Gzemné analytickych podkladech, viz napr. vy-
kres hodnot, a slouZijako podklad pro zpracovani Gzemniho planu. Ochrana hodnot je pak vyjadrena v pod-
minkach vyuziti ploch a v rozmisténi a vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (véetné zapracovani
prvko USES do Gzemniho planu), jiné nastroje Gzemni plan ani nema. Zdrojem pozadavk( na ochranu a roz-
voj hodnot jsou také zdsady Gzemniho rozvoje, jejichz splnéni je komentovano na jiném misté odivodnéni
(kapitola d).
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Nékteré z hodnot jsou coby limity uvedeny v koordinaénim vykresu, textem v zavérecné subkapitole kom-
plexniho zdUvodnéni prijatého resSenti, kde je podan souhrn limitd v Gzemi, z nichz mnohé jsou soucasné
hodnotami Gzemi.

3. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti

Urbanistickd koncepce rozviji zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce do podoby vyjadritelné graficky, ve
vykresové casti Gzemniho planu, z nizZ je urbanistickd koncepce také dostateéné Citelna a rozeznatelna. Vy-
jadrena je prostrednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Je projekci zakladni koncepce
rozvoje (jez je formulovdna zejména verbalné) do mapy, terénu, do souvislosti stavajicich ploch a jejich
funkci, je limitovana limity ve vyuziti Gzemf atd.

Urbanisticka koncepce cti ndvaznost Gzemné planovaci cinnosti v Gzemi. To znamen4, Ze tento Gzemni plan
navazuje na UPO predchozi, ktery byl aktualizovéan jednou zménou UPO. Témé&F viechny zaméry z pred-
chozi UPD tento Gzemnf plan reflektuje: ty, které uz byly realizovany, prevadi do ploch stavovych, stabili-
zovanych, ty, které se jeSté nerealizovaly, opét navrhuje v podobé ploch ndvrhovych, zménovych. V nékte-
rych pripadech vraci plochy stavové (chybné v minulé UPD vyznacené) do ploch navrhovych (nejsou dosud
vyuzity a jsou tvoreny pozemky ZPF). V nékolika pfipadech jsou zastavitelné plochy prejaty ve zjednodu-
Sené podobé (je vypusténo jejich vnitini élenéni mistnimi komunikacemi, které mohou byt umistény i v ji-
nych polohach a trasach a v tomto sméru je mozné predchozi UPD povaZovat za preurcitou. Oviem sou-
¢asné je pozadovano zpracovani Gzemni studie, ktera tuto ztratu podrobnosti nahradi a déle rozvine.). V ji-
nych pfipadech jsou zastavitelné plochy ve vymezeni upraveny s odkazem na limity v Gzemi (zejm. v sou-
vislosti s trasou plynovodu Gazela).

Urbanistickd kompozice je Citelna ze stavajici struktury a bude déle uplatnéna u jednotlivych rozvojovych
ploch, zejména téch, které jsou rozsahlejsi, je pro né predepsadna Gzemni studie a budou funkcné a prosto-
rové resSeny komplexné a najednou.

Novela stavebniho zdkona stanovila, Ze v této kapitole maiji byt urceny plochy s rozdilnym zpisobem vyu-
Zitl pouzité v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach. Jejich soupis je uveden v kapitole A6. a tam je
na né&j i odkazovano.

K obéma mistnim ¢astem je pristupovano rozdilné: Udlice snesou rozsahly rozvoj, Precaply jsou jen mirné
doplnény ve stavajici urbanistické strukture.

Nasleduji odivodnéni a komentare k jednotlivym zastavitelnym (i dalsSim vymezenym) plocham a plochdm
prestavby a také limity tykajici se téchto ploch (uvedeny nejsou limity vztahujici se na vSechny plochy, resp.
na celé Gzemi obce). Komentare vétsiny lokalit pro bydleni jsou podpofeny i skicami vyjadfujicimi naméty
na zastavbu, parcelaci atd., které vsak jsou internim materidlem a zde nejsou publikovany.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

q ]
Udlice

Lokalita Z.U1 (VU - vyroba vseobecnad)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni v predchozi UPD jako plochy
drobné vyroby a sluzeb (lokalita 1). Vymezeni plochy je aktualizovdno podle skutecného stavu
v Uzemi a v katastru.

Komentdr: V predchozim Uzemnim planu byla plochy vymezena jen pri silnici (tehdy) 1/7 jako po-
kracovani aredlu zahradnictvi. To se skutecné na cast plochy rozsifilo a plocha se v tomto misté
zmensuje. Naopak byla k plose pridana dalsi ¢ast, severnéji ulozena plocha ve tvaru obraceného
pismene L, kterou pivodni Gzemni plan deklaroval jako stavovou (drobnd vyroba a sluzby), ale ve
skutecnosti jde o plochu orné pudy, pro vyrobni Gcely dosud nevyuzitou. Vyuzitelnost celé loka-
lity 1 je limitovdna trasami inZenyrskych siti. Dopravni pfistup je hlavné z (pritahu) silnice treti
tridy €. 25124. PGvodni Gzemni plan predpokladal napojeni z pdvodni I/7, kterd méla byt preklasi-
fikovana na silnici lll. tFidy. Dosud ale jde o silnici tfidy prvni (s oznacenim 7 1), a proto mozZnost
vjezdU na pozemky je limitovan. Oproti pGvodnimu Gzemnimu planu je vynechan pas oddélujici
zelené od silnice 7 |, ktery reagoval na trasu vysokotlakého plynovodu. Z novych UAP ale vyplyva,
Ze je plynovod veden hloubégji v parcelach, dal od silnice, Sitka pasu zelené by se musela pfinej-
mensim zdvojndsobit, vyuZzitelnost ploch by se zkomplikovala.

Limity: Trasy VTL plynovodu. Trasa elektrického vedeni 22 kV. Trasa radioreléového paprsku. Hra-
nice 50 m od okraje lesa (v malém cipu plochy). LozZisko nerostnych surovin. Ochranné pasmo sil-
nice I. tridy.

Lokalita U2 (VS - vyroba a sklady) - po spolecném jednani byla lokalita vyjmuta z ploch zastavitel-
nych a zaclenéna do plochy Uzemnich rezerv s oznacenim R.1

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zékladé vymezeni v pfedchozi UPD jako plochy drobné vyroby a sluzeb (loka-
lita 2).

KomentdfF: V predchozim Gzemnim planu byla plocha vymezena pro drobnou vyrobu a sluzby. Zde je zafazena do ploch vyroby
a skladl, které maji v regulativech zakotvenu vyrobu lehkou, vylouceni tézké vyroby. Komentare k definici ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti jsou uvedeny jinde. V pivodnim Gzemnim pldnu byla plocha lemovana pasy zeleng, které reflektovaly trasy
inZenyrskych siti, jeZ vSak ukazaly byt uloZzeny ponékud dale od silnice - pasy zelené by musely byt mnohem 3irsi a stejné by jako
izolaéni zelen nemohly fungovat (stromy vs. vedeni siti). Proto nejsou explicitné v Gzemnim planu vymezeny. Naopak je vymezen
pés zelend na styku s lokalitou U3, ktery je v pfedchozim UPO pojednan jen verbalné. P4s m4 funkci izolaéni.

Limity: Trasa VTL plynovodu. Trasa vodovodu. Poddolované Gzemi. Radioreléova trasa. LoZisko nerostnych surovin. Ochranné
pasmo silnice |. tridy.

Lokalita U3 (B - plochy bydleni) - po spole¢ném jednani byla lokalita vyjmuta z ploch zastavitel-
nych a zaclenéna do plochy Gzemnich rezerv s oznacenim R.2
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Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé vymezeniploch nizkopodlazniho bydleni v pfedchozim Gzemnim pléanu

(lokalita 3), kde spolu s dalsimi souvisejicimi plochami vytvari souvisly obytny soubor, navazujici na stavajici uliénisit. Je to vhodné
rozsifeni stavajicich ploch bydleni v dobrém dosahu pritahu silnice, tedy s dobrou dopravni obsluznosti.

Komentdr: Lokalita je na jihozadpadé vymezena plochou uréenou pro vyrobu (drobna vyroba, sluzby), na jihovychodé se pfimyka
ke stavajici obytné zastavbé a na severu je vymezena stdvajici G¢elovou komunikaci, jejiz trasa bude vyuZita pro vystavbu mistni
komunikace zpFistupnuijici jak tuto lokalitu, tak lokalitu U5 na severu. (Mistni komunikace, $irsi nez stavajici G¢elova cesta, bude
umisténa v plose vefejného prostranstvi U4. Komunikace pak jako G¢elova pokracuje déle do krajiny.) Soucasti lokality je stavajici

plocha lesa. Pfedchozi Gzemni plan vymezil kolem lesa plochu nizké zelené, tak aby obytna zastavba co nejméné zasahovala do
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pasma 50 m od okraje lesa. Tuto ideu je tfeba zachovat, ale pfesné vymezeni ploch je nutno pfenechat Gzemni studii, ktera se
zpracuje v detailné&jsim méfitku. Plocha této zelené muze byt vybavena mobilidfem a zafizenim pro volny &as (hFisté, détska
hFisté), a bude tak plnit potfebu vefejnych prostranstvi stanovenou ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., a to pFipadné i pro sousedni
lokalitu U5. Les nejspiSe prejde do kategorie lest zvlastniho urceni - pfiméstské a dalsilesy se zvySenou rekreacni funkci. Kapacita
lokality je cca 34 izolovanych rodinnych domu. Zminéna Gzemni studie je pFedepsana spolecné i pro sousedni lokalitu U5, nebot
spolu Uzce souviseji a napf. mistni komunikace obou lokalit by na sebe mély navazovat (spole¢né kFizovatky apod.).

Limity: Trasa vodovodu. Hranice lesa 50 m. Radioreléova trasa. Poddolované Gzemi. LoZisko nerostnych surovin.

Lokalita U4 (PV - plochy vefejnych prostranstvi) - po spolecném jednani byla lokalita vyjmuta
z ploch zastavitelnych a zaclenéna do plochy Gzemnich rezerv s oznacenim R.2

Ddvod vymezeni: Plocha je v souladu s predchozim Uzemnim pldnem zafazena do ndvrhu jako plocha pro umisténi mistni komu-
nikace obsluhujici lokality U3 a U5.

KomentdF: Lokalita je vymezena v trase stdvajici Ucelové komunikace, jiz vyuziva a jejiz trasu rozsifuje do parametru spliujicich
§ 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Zde v ndvrhu ma vefejné prostranstvi $itku 10 m (dle vyhlasky postacuje 8 m pro zpfistupnéni
pozemku rodinnych domu). Pokud by byly do lokalit umistény i stavby bytovych domu, pak je tfeba Sitku zvétsit na min. 12 m.
Rozsifeni je mozné v ramci ploch pro bydlent, kde je mozné souvisejici a nezbytnou infrastrukturu umistovat.

Limity: Trasa vodovodu. Radioreléova trasa. Poddolované Gzemi. Lozisko nerostnych surovin.

Lokalita U5 (B - plochy bydleni) - po spole¢ném jednani byla lokalita vyjmuta z ploch zastavitel-
nych a zaclenéna do plochy Gzemnich rezerv s oznacenim R.2

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena jako plocha zastavitelnd vymezena pro nizkopodlazniho bydleni v pfedchozim
Gzemnim planu (lokality 4 a 5). Spolu s okolnimi plochami pfedstavuje pfirozené plochy pro rozvoj obce.

KomentdrF: Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, na plochy bydleni. Vymezena je na severu a na jihu mistnimi komunikacemi.
V predchozi Gzemné pldnovaci dokumentaci byla lokalita rozdélena do dvou - byla pfetata mistni komunikaci, ktera jako ,velka
0sa” prochazela véemi zde na sebe navazujicimi lokalitami pro bydleni a Gstila do ulice Kamenna cesta ve stavajici zastavbé. Toto
propojeni je vSak nemozné, nova stavba rodinného domu mu zabranuje. Ostatné je diskutabilni, zda ¢tvrt Kamenna cesta s na-
vazujicimi zahradkami, postupné se transformujicimi na plochy bydleni, by se mé&la propojovat s novymi rozvojovymi lokalitami
jihozdpadné od ni. Zvysila by se tim dopravni zatéz, lokalita by ztratila svou intimitu. Proto je i tato zminéna komunikaéni osa
z navrhu vypusténa, lokalita je scelena a jeji podrobnéjsi clenéni je Gkolem predepsané Gzemni studie. Ta pro lokalitu vymezi
verejné prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a to nejspiSe ve vazbé na plochy zelené kolem lesa v lokalité U3,

odkud zelen muze prejit do této lokality. Lokalita pojme orientacné 50 rodinnych domu. DalSi komentére také u predchozi lokality.

Limity: Poddolované Gzemi. Uzemi povodn& pod vodnim dilem (Kamenicka, Kfimov). Trasa vodovodu. Lozisko nerostnych suro-
vin.

Lokalita U6 (PV - plochy vefejnych prostranstvi) - po spolecném jednani byla lokalita vyjmuta
z ploch zastavitelnych a zaclenéna do plochy Gzemnich rezerv s oznacenim R.2

Dovod vymezeni: Plocha je v souladu s predchozim Uzemnim pldnem zafazena do ndvrhu jako plocha pro umisténi mistni komu-
nikace obsluhujici lokality U5 a U7.

KomentdfF: Lokalita je vymezena v trase stdvajici Ucelové komunikace, jiz vyuziva a jejiz trasu rozsifuje do parametru spliujicich
§ 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Zde v ndvrhu ma vefejné prostranstvi $itku 10 m (dle vyhlasky postacuje 8 m pro zpfistupnéni
pozemku rodinnych domu). Pokud by byly do lokalit umistény i stavby bytovych domu, pak je tfeba Sitku zvétsit na min. 12 m.
Rozsifeni je mozné v ramci ploch pro bydlenf, kde Ize souvisejici a nezbytnou infrastrukturu mozné umistovat.

Limity: Trasa vodovodu. Poddolované Gzemi. LoZisko nerostnych surovin.

Lokalita U7 (B - plochy bydleni) - po spole¢ném jednani byla lokalita vyjmuta z ploch zastavitel-
nych a zaclenéna do plochy Gzemnich rezerv s oznacenim R.2

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho bydleni v predchozim Gzemnim
planu (lokality 6 a 7). Je soudasti nékolika dalSich zastavitelnych ploch pro bydlenf, s nimiz vytvafi souvisly obytny Gtvar. Jde
o rozvoj bydleni navazujici na zastavéné Uzemi.
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Komentdr: V predchozim Gzemnim plénu je lokalita rozdélena ve dvé, je pretata mistni komunikaci, kterd vede na severovychod
a napojuje se na Kamennou cestu. Toto propojenti jiz neni mozné, doslo k vystavbé rodinného domu pravé v trase zamyslené
komunikace. Proto je uz bezpfedmétné ono rozdéleni - a v Gzemnim planu je lokalita scelena do jedné. Lokalita je pfesné vyme-
zena vodnim prikopem z jedné a mistni komunikaci z druhé strany. Jde o protédhlou lokalitu, ktera bude nejspise jednoduse par-
celovana na protédhlé stavebni pozemky s pfistupem z komunikace, pojme cca 12 pozemk( rodinnych domu. TrebaZe je tedy
parcelace plochy pomérné zfejma, je pro ni vzhledem k rozloze presahujici 2 hektary predepsano zpracovani Gzemni studie, kterd
mimo jiné vymezi vefejné prostranstvi v souladu s ¢ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Limity: Uzemi povodné pod vodnim dilem (Kamenicka, Kfimov). Poddolované Gzemi. Zaplavové Gzemi Qqq0 v malé éasti Gzemi.
Lozisko nerostnych surovin.

Lokalita Z.U8 (BU -bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho byd-
leni v pfedchozim Gzemnim planu (lokalita 8). Plocha predstavuje enklavu vymezenou stavajici za-
stavbou a trasou odvodnovaciho prikopu a je vhodné ji vyuzit k zastavbé.

Komentdr: Predchozi Gzemni plan navrhoval tuto zastavitelnou plochu zpfistupnit od jihozapadu
z budouci mistni komunikace. To by bylo pro lokalitu krajné nevyhodné z hlediska etapizace a pod-
minujicich investic. Lokalita by byla zuzitkovatelnd az po vystavbé pomérné dlouhé komunikace,
jejiz potreba bude primarné vyvoldna zuzitkovanim jinymi lokalitami (nyni jde o plochy Gzemnich
rezerv). Pfitom lokalita pfirozené navazuje na pas zahradek pfi ctvrti na Kamenné cesté. Tyto za-
hradky se postupné vyuzivaji pro vystavbu rodinnymi domy a tato lokalita jen mUZe sledovat tento
trend. Lokalita je pristupnd z Kamenné cesty a neni vhodné jeji intenzivni vyuziti, idedInf je pro
2 rodinné domy s velkymi pozemky.

Limity: Meliorace. Uzemf povodné pod vodnim dilem (Kamenicka, Krimov). Lozisko nerostnych su-
rovin.

Lokalita Z.U9 (SO -smiSené obytné vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni plochy ve zméné predchoziho
Gzemniho plénu (lokalita Z1/10). Jde o zménu ve vyuZiti z plochy rekreace - zahradky na plochu
smiSenou obytnou. Vzhledem k lokalizaci v centru obce pri pritahu silnice neni rekreacni funkce
prilis vhodna a pFinosné;si je plochu vyuzit pro jiné stavebni zaméry.

Komentdr: Lokalita je zamyslena na bydleni, ale vhledem k jeji ostrovni poloze v zastavéném
Uzemi, sousedstvi komunikaci atd. je zarazena do ploch smiSenych, aby byly Sirsi moznosti jejiho
Vyuziti.

Limity: Trasa elektrické energie VN 22 kV a trafostanice spolu s ochrannymi pasmy. Uzeml’povodné

V& ¥4

pod vodnim dilem (Kamenicka, Kfimov) ve velmi malé ¢asti lokality. LoZisko nerostnych surovin.

Lokalita Z.U10 (DS - doprava silnicni)
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Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozim Gzemnim
planu. Jde o potfebny prvek dopravni infrastruktury.

Komentdr: Plocha bezprostredné navazuje na prutah silnice lll. tridy. Plocha ma kapacitu cca 50
parkovacich mist. Spliuje vice funkci - muize slouzit jako ndvstévnicka mista pro sousedici plochy
bydleni, obecné pak jako parkovaci mista v centru obce a zejména pak v sezéné jako parkovaci
mista pro navstévniky koupaliste, které ma moznosti parkovani silné limitované. KvUli sousedstvi
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s plochami bydlenf je treba Fesit jejich odclonéni napriklad padsem zelené. Plocha ¢astecné zasahuje
do zaplavového Uzemi - na zakladé stanoviska se v této ¢asti nepripousti vystavba budov ani oplo-
ceni (viz téz regulativy u plochy DS).

Limity: Vedeni elektrické energie VN 22 kV. Zaplavové Gzemi Q0.

Lokalita U11 (RZ - plochy rekreace - zahradky) - na zakladé vyhodnoceni vlivl na Zivotni pro-
stredi (SEA) je cela lokalita z Gzemniho pldnu vyjmuta

Dovod vymezeni:Plocha byla do ndvrhu zafazena na zdkladé vymezeni plochy individualnirekreace v pfedchozim Gzemnim planu
(lokalita 16). Slo o roziiFent stavajicich ploch zahradkové kolonie pod Udlickym doubim. Po spoleéném jednani byla plocha z né-
vrhu vyjmuta a vymezena v nové pozici - vychodné od stdvajicich zahradek, tedy v prostoru mezi zahradkami a silnici. Byla tak
i vyrazné plosné redukovana - na méné nez tretinu pivodni rozlohy. D3 se oviem predpoklddat i Siroky pas izolacni zelené podél
silnice, tim se vyuzitelnd plocha pro samotné zahradky jesté podstatné zmensi. Proto uzZ také neninutné zpracovat Gzemni studii.

KomentdfF: Plocha navazuje svou severni hranici na stavajici rozsahlou zahradkarskou kolonii. Jizni hranice je vymezena podle
prubé&hu vrstevnic. PGvodni Gzemni plan vymezoval plochu vysoké zelené o rozsahu cca 13 % z celkové rozlohy téchto dvou ploch
(individualnirekreace + zelen). Divodem bylo a) naruseni monofunkéniho vyrazu Gzemi, b) podpofenimonumentality pfirodniho
prvku vidi navazujicim zemédélsky vyuzivanym pozemkOm. Od tohoto ¢lenéni tento Gzemni plan upousti, nebot pevné vymezeni

plochy zelené by mohlo komplikovat nasledné podrobnéjsi Feseni plochy, celd lokalita se v dalkovych pohledech prakticky neu-
platiiuje a nezbytnost pasu vysoké zelené nenf zcela oddvodnéna (stinéni nékterym zahradkam). Nicméné plocha musi v souladu
s legislativou zahrnovat plochy verejnych prostranstvi, jejichz soucasti vzrostla zelen bude - pro plochu je proto predepsana
Uzemni studie. Navrh predpokladd, Ze do stavajici i nové plochy zahradek zOstane jen jeden vjezd, tedy ten stavajici. Stavajici
komunikaci P 3,5/30 je tfeba doplnit vyhybnami, pfipadné je mozné uvazovat o vylepseni parametrd vybudovanim mistni ko-
munikace MOPK 5,0/40.

Limity: Vedenti elektrické energie VN 22 kV. Ochranné pasmo letisté Chomutov. Koridor K-TI (bezpecnostni pdsmo plynovodu).

Lokalita Z.U12 (BU - bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho byd-
leni v predchozim Gzemnim planu (lokalita 11). Jde o logicky rozvoj bydleni v ndvaznosti na lokality
vystavéné v minulém, neddvném obdobf, je zrejmé, Ze je to Gzemi pro vystavbu vhodné, v tomto
sméru aktivni. Po spolecném jednani byl upraven pddorysny tvar lokality, tak aby nevznikla hure
obhospodafovatelna enklava. Lokalita se tak mirné zvétsila (o cca 6 tis. m?) na ZPF s tfidou ochrany
Ill a V. Soucasné ale jsou nékteré pozemky priléhajici k pratahu silnice uz stavebné vyuzity, takze
vymezeni plochy se déle upravuje.

Komentdr: )de o rozsahlou rozvojovou lokalitu, kterou tento Gzemni plan jesté mirné zvétsuje
o plochy pfi pritahu silnice (v predchozim UPO jsou klasifikovany jako stavové bydleni - ve sku-
tecnosti ale jde o ornou pUdu, proto jsou zde zafazeny mezi navrhové). Odtud by také mohla byt
plocha dopravné obslouzena, kromé dalSich dvou pristupU, jez uz navrhoval predchozi Gzemni
plan. Ten ostatné dopravni obsluhu Fesil pomérné detailnim vymezenim ploch dopravy. Da se vsak
predpokladat, Ze moznych feseni je mnohem vice. Neni Gkolem Gzemniho planu projektovat do-
pravni stavby, detaily prislusejici az projektové dokumentaci. ZpUsob FesSeni Ize ale také ovérit
v Uzemni studii, ktera je pro tuto plochu predepsana, jeji pofizeni musi predchazet vsem rozhod-
nutim o zménach v Uzemi. Studie musi komplexné vyresit celou plochu, zejména vymezit plochy
verejnych prostranstvi (véetné dopravni infrastruktury) a plochy zastavitelné. Pfi rozsahu lokality
(cca 80 rodinnych domU) je vhodné v ramci verejnych prostranstvi pamatovat na dostatek ploch
zelené, détskych hrist, pripadné viceGéelového hristé s doprovodnou vybavenosti - klubovna,
bistro apod., tak aby plocha nebyla monokulturou). Ve studii je dobré zvazit také typologii staveb -
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zda pUjde vyhradné o izolované rodinné domy. (ﬁadova’, atriova apod. husta zastavba neni prilis
zadouci, nadmérné by zvysila kapacitu plochy.)

Limity: Vedeni elektrické energie VN 22 kV. Trasa vodovodu - privodni fad pro obec. Ochranné

PO 24

pasmo letisté Chomutov. Archeologické naleziSté. Zaplavové Gzemi Qo ve velmi malé casti plochy.

Lokalita Z.U13 (BU - bydleni vSeobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy nizkopodlazniho byd-
leni v pfedchozim Gzemnim planu (lokalita 12). Jde o Uzemi pro vystavbu vhodné, je z hlediska
vystavby aktivni (Cast pUvodni lokality je uz vyuZzita).

Komentadr: )de o rozvojovou lokalitu vymezenou spolu s dalSimi lokalitami okruzni odlehéovaci ko-
munikaci, ktera limituje rozvoj v severovychodnim sméru a ktera je do urcité miry podminujici in-
vestici pro vyuziti téchto lokalit - i kdyz praveé tato lokalita je v pFipadé potreby celd obslouzitelnd
ze stavajici silnice 111/25124, od nizZ je odsazena pruhem zelené (vefejného prostranstvi). Od pro-
tahu silnice by také mohly mit dopravni pristup jednotlivé nemovitosti k silnici orientované, dalsi
domy pak budou obslouzeny novymi mistnimi komunikacemi vybudovanymi v ramci lokality.
Velmi vhodné je umoznit lokalitou pési tah od severozapadnich lokalit bydleni smérem do centra
obce, zejména k aredlu skoly, tak aby predevsim déti nemusely absolvovat denni chizi pFi okrajich
frekventovanych silnic a ulic. Z jihovychodni strany je lokalita vymezena pdsem zelené navazujicim
na areal Zidovského hrbitova. Tato zelen také mUze tvorit plochu verejnych prostranstvi poZado-
vanou dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pro plochy bydleni. TfebaZze potreba ploch verejnych prostran-
stvi je pokryta mimo samotnou lokalitu, zpracovani Gzemni studie se predepisuje a podminuje jim
rozhodovani v Uzemi. Jde totiZ o pomérné velkou plochu, ktera pojme cca 40 rodinnych dom0 (mi-
nimalné asi 25 domU pfi vymezeni pomérné velkych pozemkd) a jejich umisténi v plose je tieba
koordinovat, tak aby nedochéazelo k zivelnému vyuziti pozemkd bez ohledu na vyuziti zbyvajicich
ploch, zejm. na dopravni pristup k nim. Studie musi celé Gzemi FesSit komplexné.

Limity: Vedeni elektrické energie VN 22 kV. LozZisko nerostnych surovin.

Lokalita Z.U14 (BU - bydleni vSeobecné, PU -verejna prostranstvi vieobecna)
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Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena v souvislosti s vymezenim okolnich ploch pro byd-

leni (stabilizovanych i ndvrhovych) a také ve vazbé na plochy zelené vazici se na plochu byvalého
Zidovského hrbitova.

Komentdr: V predchozi UPD byla tato plocha zahrnuta do navrhové plochy pro bydleni (lokalita
¢. 13). To evokovalo moznost vystavby jedné fadky rodinnych doma s pristupem od severozapadu,
tedy od cesty vedouci k byvalému hrbitovu. Takové zahusténi by ale cely prostor degradovalo. Je
nutné ponechat zde volné prostranstvi, vyuzitelné pro zelen, jako rekreacni prostor pro plochy
bydlenti, pfipadné jako disponibilni plochy pro sousedni zakladni Skolu. Plocha mdze byt i vyuzita
jako sad se vSemi predchozimi funkcemi - Ize si tedy plochu predstavit jako pomérné urbanizova-
nou (zelen, fontdna, cesticky, altén) i prirodni (sad). Vzhledem k blizkosti byvalého hrbitova by zde
nemély byt rozvijeny hlucné aktivity (sportovni hfisté atp.).

Na zdkladé namitky maijitele podané k opakovanému spolecnému jednani o navrhu Gzemniho
pldnu se plocha de facto navraci k feSeni v dosud platné UPD, tj. ¢ast zOstava coby verejné pro-

s vz

stranstvi, ¢ast se navraci do ploch zastavitelnych uréenych pro bydleni. Vefejné prostranstvi bude
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zajistovat pristup k pozemkd v plose bydlent, proto jsou obé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
ponechany v rdmci jedné zastavitelné plochy.

Limity: Vedeni elektrické energie VN 22 kV v¢. trafostanice.

Lokalita Z.U15 (PU - vefejna prostranstvi vSeobecna)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena v souvislosti s vymezenim okolnich ploch pro byd-
leni (stabilizovanych i ndvrhovych) a také s ohledem na plochu funkéniho hibitova.

Komentdr: V| predchozim Gzemnim planu byla plocha soucasti ploch pro bydleni (lokality ¢. 13
a 14), coz nezarudovalo jeji vyuZiti pro verejna prostranstvi. Umoznovalo to, aby byla plocha za-
stavéna pro bydleni, pricemz je velmi zZaddouci ponechat zde volnéjsi prostor na styku stavajici
a nové zastavby, v sousedstvi hrbitova (a v jeho ochranném pasmu), pfi vstupu do sportovni haly
atd. Z téchto divodu je plocha z ploch bydleni vyjmuta a je ji prisouzeno toto vyuziti. Z velké casti
bude slouzit pro umisténi pozemnich komunikaci, ale podil zelené by také mél byt nezanedbatelny
(s vyuzitim jako verejné prostranstvi pro plochu Z.U16).

Limity: Ochranné pasmo hrbitova. Archeologické nalezisté. Poddolované Gzemi. Archeologické na-
leziSté.

Lokalita Z.U16 (BU - bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé vymezeni v predchozim Gzemnim planu
(¢ast lokalit 13 a 14). Jde o zastavitelnou plochu bezprostfedné navazujici na zastavéné Gzemfi
a rozvijeji urbanizované plochy ve shodném charakteru.

Komentdr: )de o rozvojovou lokalitu vymezenou spolu s dalSimi lokalitami okruzni odlehéovaci ko-
munikaci, ktera limituje rozvoj v severovychodnim sméru a ktera je do urcité miry podminujici in-
vestici pro vyuziti téchto lokalit. V prechozim Gzemnim plédnu byly rozvojové lokality v této casti
Gzem{ clenény podélné (radidlné od centra Udlic). Tento Uzemni plan radikalné toto clenéni méni.
Vymezuje lokalitu Z.U16 jako prvni etapu budouci vystavby a lokalitu Z.U17 az jako etapu druhou.
Lokalita Z.U16 umozniuje dokonale navazat na stavajici urbanistickou strukturu spocivajici ve vy-
mezeni a vystavbé plosné limitovanych, tedy dobre uchopitelnych lokalit, ,sidlist” rodinnych
domu, jaké se napriklad nachazi v bezprostrednim sousedstvi severozapadné od lokality Z.U16.
Lokalita ma bezprostredni vazbu na stavajici zastavéné Gzemi a také dopravné je obslouzena od-
sud, tedy z plochy Z.U15 (ktera soucasné pro ni slouZi jako verejné prostranstvi). Od severu, ¢i se-
verovychodu, je lokalita ohrani¢ena pasem zelené, ktery ma, zejména v prvni etapé vystavby (kdy
jesté neexistuje lokalita Z.U17 a obchvatova komunikace Z.U18) funkci ochrannou vuci velkym
destim a splachim s poli. Pak prebird predevsim jiné funkce - viz komentar k plose Z.5. Lokalita
ma kapacitu cca 33 rodinnych domU - nékteré pozemky ale mohou nést stavby obcanské vybave-
nosti (materska skola pro toto Gzemfi, dUm seniord apod.) zejména v misté kfiZzovatky u hrbitova.

Limity: Vedeni elektrické energie VVN 110 kV a VN 22 kV. Poddolované Gzemi.
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Lokalita Z.U17 (BU - bydleni vSeobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozim Gzemnim planu
(¢ast lokalit 13 a 14). Jde o zastavitelnou plochu, ktera v druhé etapé navazuje na lokalitu Z.U16
a dopravné je zavisla na nové obchvatové komunikaci (Z.U18).

Komentdr: )de o rozvojovou lokalitu, kterd by mohla pojmout az kolem 70 rodinnych domd. Jeji
realizace vsak bude zaviset na vyuziti lokality Z.U16 a na realizaci obchvatové komunikace. Blizsi
FeSeni musi nabidnout Gzemni studie.

Limity: Vedeni elektrické energie VN 22 kV. Poddolované Gzemi.

Lokalita Z.U18 (DS - doprava silnicni)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozim Gzemnim
planu. Jde o koncepcni Fesent, které propojuje silnice lll. tridy ¢. 25124 a 00728 a odvadi prijezdnou
dopravu sméru Jirkov-Precaply-Nezabylice (resp. silnice 7 1) mimo centrum Udlic.

Komentdr: Komunikace z¢asti je silni¢nim obchvatem a z ¢asti slouzi jako mistni komunikace pro
zpristupnéni rozvojové lokality Z.U17. Dalsi komentére viz ¢ast tykajici se dopravy. Plocha ma ve
své Casti lemuijicilokality pro bydleni pomérné presny tvar (vychaziz predchoziho Gzemniho planu,
kde byla komunikace pomérné precizné vymezena). V mistech napojeni na dvé jmenované silnice
Ill. tFidy je vymezeny koridor dimenzovany tak, aby vznikl dostatek prostoru pro konkrétni do-
pravni feSeni. To se zejména tyka jizniho napojenti, kde trasa pivodniho Gzemniho planu se uz jeho
zménou ¢. 1 dostala do nerealné pozice (nasmérovani proti nové vymezené lokalité ¢. z1/9 a také
zabirala ¢ast stavajicich zahrad u ti novych rodinnych domi) a bude vyzadovat detailnéjsi Feseni
i s ohledem na jeji pokracovani v plose Z.U24. Jesté vétsi Gpravy ale nastaly po spolecném jednani
a po zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi. PFimo vprostredku obchvatu totiz byl po-
volen rodinny d0m. Trasa obchvatu je proto nalezité upravena, i kdyZ uz na hrané technickych,
resp. normovych moznosti (pfipustné poloméry apod.). Tato Gprava pochopitelné vedla k upraveni
dalsich, souvisejicich ploch (zejm. zvétSeni plochy Z.U17 a Gprava ploch sidelni zelené).

Limity: Vedenti elektrické energie VVN 110 kV a VN 22 kV. Ochrannd a bezpecnostni pasma VTL
plynovodu.

Lokalita Z.U19 (BU - bydleni vSeobecné)
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Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu, resp. jeho zméné ¢. 1(21/9). Jde o plochu nizkopodlazniho bydlent, o rozvoj ulicové zastavby
podél silnice Udlice-Precaply, &imz se posiluje atraktivni vyraz obce, jak uvadi zména UPO.

Komentdr: Plocha, tak jak je vymezena ve zméné UPo, je uz z €asti vyuzita - je v ni vymezena v se-
verni Casti jedna stavebni parcela s umisténym rodinnym domem. O tento pozemek je lokalita
zmensena, stejné jako na zapadni strané je respektovana vzrostla zelen a hranice lokality reaguje
na prvni vymezenou a vyuzitou parcelu. V lokalité Ize umistit cca 2 az 3 rodinné domy. Navrh také
upravuje trasu obchvatové komunikace, aby neUstila proti této lokalité, ale aby ji minula.

Limity: Ochranné pasmo silnice lll. tf. Trasa vodovodniho Fadu.
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Lokalita U20 (OS - plochy ob¢anského vybaveni - sportu) - plocha byla po spole¢ném jednani jako
v podstaté zbytecna z Gzemniho pldnu vyjmuta, jeji Gcel naplnuje rozsirena plocha sidelni zelené Z.6

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni plochy uz v predchozim Gzemnim planu (lokalita 10). Plocha
neni zastavitelnd budovami (aktivni zéna zaplavového Gzemi).

KomentdF: Lokalita je vymezena v nivé feky Chomutovky a v ndvaznosti na areal koupalisté. Vzhledem k lokalizaci v aktivni zéné

zaplavového Gzemineni mozna vystavba budov. Lokalita je vyuZitelna jako pobytova louka, sportovni hfisté a pro jiné podobné
rekreacni aktivity navazujici na areal koupalisté.

Limity: Aktivni zéna zaplavového Gzemi. Meliorovana plocha.

Lokalita Z.U21 (VU - vyroba vSeobecnd)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy pro vyrobu a sklady
v predchozim Gzemnim pldnu. Plocha navazuje na stavajici vyrobni aredly (jak promyslové, tak
zemédélské), je dobre dopravné dostupna a pro dané vyuziti vhodna.

KomentdrF: Predchozi Gzemnf plan vymezoval lokality €. 9 a 19 a ve zméné UPO byla pfidana plocha
z1/3, vSechny pro téze vyuziti. Vymezeni lokalit neodpovidalo hranicim katastralnim, a tak jsou
v tomto Uzemnim planu lokality vymezeny odliSné - pouze na dvé, které jsou oddéleny centraini
obsluznou komunikaci (kterd v minulém Gzemnim planu je jen naznacena odpojenim ze silnice /7,
i kdyZ v textu se jakasi odlehcovaci komunikace zminuje, ta vsak s lokalitami pro vyrobu nesou-
visi...). Centralni obsluzna komunikace zajistuje jediné napojeni na silnici I. tridy €. | 7, od stavajici
zastavby Udlic se pripojeni nepredpoklada - od zastavby je lokalita oddélena pasem ochranné ze-
lené navazujicim na stavajici plochu lesa.

Limity: Trasa VTL plynovodu. Radioreléova trasa. Lozisko nerostnych surovin. Ochranné pasmo sil-
nice . tridy.

Lokalita Z.U22 (DS - doprava silnicni)

Dovod vymezeni: Plocha je vymezena pro umisténi mistni komunikace, ktera predevsim bude slou-
7it pro obsluhu ,promyslové zény" a sou¢asné pokracovani dopravniho obchvatu Udlic (ndvaznost
na plochy U18 a U24).

Komentdr: Predchozi Gzemni plan na zakladé studie kfiZzovatky na silnici I/7 (zpracoval Vaclav Ve-
verka) vymezil (naznacil) pripojenti lokalit promyslové vyroby a sklad( na silnici 1. tFidy. Sou¢asné
vsak v textu zminoval jakousi odlehc¢ovaci komunikaci, které plochy vyroby zpristupnuje - takova
vsak v Uzemnim pldnu navrzena neni (resp. je jen v Useku kolem plochy bydleni mezi silnicemi
¢. 25124 a 00728). Tento Gzemni plan ji tedy potvrzuje explicitné. Oproti predchozimu planu (a stu-
dii V. Veverky) se odpojeni od silnice 7 | umistuje nepatrné dale k severozdpadu, aby komunikace
Iépe kopirovala hranice parcel. Komunikace bude tedy primarné slouzit obsluze areald vyroby
a skladu, ale perspektivné by mohla byt na sever prodlouzena, tak aby se propojila se zminénou
odleh¢ovaci komunikaci.

Limity: Trasa VTL plynovodu. Radioreléova trasa. Lozisko nerostnych surovin.

Lokalita Z.U23 (VU - vyroba vSeobecnd)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni plochy pro vyrobu a sklady
v predchozim Gzemnim planu. Plocha je dobfe dopravné dostupna a pro dané vyuziti vhodna.
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KomentdF: Pfedchozi Gzemni plan v plochach vyroby vymezoval lokalitu 19 a ve zméné UPO byla
pridana plocha z1/3. Zménou byla také na zakladé ZUR UK pfidéna trasa produktovodu ,Gazela”,
aniz by se na ni reagovalo vymezenim ploch vyroby a skladd. Tento Gzemni plan proto lokality
sceluje pod jedno oznaceni a upravuje jejich hranice - dotahuje je k ochrannému pasmu produkto-
vodu a VVN elektrické energie. To znamen4, Ze na severu se lokalita zvétsuje, na jihu naopak zmen-
Suje. K obsluze slouzi komunikace umisténa v plose Z.U22.

Limity: Trasa VTL plynovodu. Ochranné pasmo silnice |. tridy.

Lokalita Z.U24 (DS - doprava silnicni)

Dovod vymezeni: Plocha je vymezena pro umisténi komunikace, kompletujici dopravni obchvat
Udlic.

Komentadr: )de o plochu, ktera propojuje dvé ndvrhové plochy pro dopravni infrastrukturu, a sice
plochu Z.U22 a plochu Z.U18. Plocha Z.U22 je vymezena jako komunikace dopravné obsluhujici
vyrobni zénu, konkrétné lokality Z.U21 a Z.U23. Lokality jsou lemovany silnici I. tridy, z niz ovSem
nelze dopravné obsluhovat jednotlivé nemovitosti, zastavitelné plochy, arealy. Proto je navrZena
plocha Z.U22, ktera zajisti centralni pripojeni k silnici. Plocha Z.U18 pak ma funkci silni¢niho ob-
chvatu (propojeni dvou silnic lll. tfidy) a sou¢asné mistni komunikace obsluhuijici lokalitu Z.U17.
Pokracovanim tohoto obchvatu by pak mohla byt i komunikace v plose Z.U22. O obchvatu zasta-
véného tzemi Udlic se uvazuje dlouho a byl promitnut i do UPN VUC (byt ve zcela jiné trase). Proto
je zde tato myslenka dovedena do polohy navrhu, kdy dvé v predchozi UPD navrzené trasy jsou
propojeny zbyvajicim Gsekem tak, aby vytvorily uceleny dopravni obchvat. Tento Usek komuni-
kace musi prekonat Gdolni nivu Chomutovky. Vyskovy rozdil v terénu Cini 2-4 metry. Je tedy pred-
poklad, Ze projektova dokumentace muize tento Usek vyresit estakdadou (byt ne prilis vysokou) tak,
aby byla trasa oddélena od okolni krajiny, aby byla zvySena nad zaplavovou oblast, aby pod ni
mohl projit biokoridor, aby zkratka nevznikl konflikt dopravnich a dalSich z4jm0 v inkriminovaném
miste.

Limity: Zaplavové Gzemi Q0. Aktivni zéna zdplavového Gzemi. Zvlastni povoden pod vodnimi dily
Kamenicka a Krimov. Vodovodni fad. Radioreléova trasa.

Lokalita Z.U25 (PU - vefejna prostranstvi vSeobecna)
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Dovod vymezeni: Plocha byla v predchozi UPD vymezena jako plochy nizké a rozptylené zeleng.
Tomu Ucelu zUstava vénovana, zarazuje se vsak do verejnych prostranstvi.

Komentdr: Jde o pozemky zemédélského pddniho fondu, zahrnuté ovSem do zastavéného Gzemi,
obklopené zastavbou, resp. vymezené vodoteci a mistnimi komunikacemi. Pozemky jsou ve vlast-
nictvi obce. PGvodni Gzemni plan jim prisuzoval funkci zelené, coz zachoval i tento plan. Mylné vsak
byly pozemky zarazeny do ploch NS (smiSené nezastavéného Gzemf - jde zde o Uzemi zastavéné).
Po dohodé s obci se tedy prevadéji do ploch verejnych prostranstvi, které umozni zachovat jejich
vyuziti zejm. pro zelen (parcik, ale i détské hFisté, pési propojeni souvisejicich okolnich ploch atp.).
Pres Gzemi vede nadzemni vedeni elektrické energie, které de facto znemoznuje jiné vyuziti plo-
chy).

Limity: Nadzemni vedeni elektrické energie VN 22 kV s ochrannym padsmem. Zaplavové Gzemi a ak-
tivni z6na. LozZisko nerostnych surovin.
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Lokalita Z.U26 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka)

Dovod vymezeni: Plocha se vymezuje na zakladé pozadavku majitele podaného jako ndmitka pri
projednani v opakovaném spolecném jednani.
Komentdr: )de o pozemky pFimo navazujici na stavajici zemédélsky areal, rozsiruji jej. Soucasné se

vyuziva cast lesniho pozemku pro vyuziti jako manipulacni a komunikacni prostor souvisejici's pro-
vozem zemédélského areélu.

Limity: Lozisko nerostnych surovin. Pa4smo 30 m od okraje lesa.

Pirecaply

Lokalita Z.P1 (VU - vyroba vieobecnd)

Divod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zékladé jejiho vymezeni uz v predchozim Gzem-
nim planu (lokalita 15). Navazuje na stavajici Gspésné se rozvijejici areal a vytvari pro néj rozvojo-
Vou rezervu.

Komentd¥: Uzemné analytické podklady poskytly aktuéIni trasu mezitim realizovaného produkto-
vodu Gazela. Proto je vymezeni plochy mirné upraveno, tak aby nezasahovala do ochrannych pa-

Yvev

rovychodng, za stavajicim aredlem firmy Ordos.

Limity: Meliorovana plocha. Venkovni vedeni VN 22 kV. Bezpecnostni pasmo produktovodu.

Lokalita Z.P2 (BU - bydleni vSeobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu (jako lokalita €. 18), kde byla navrZena pro nizkopodlazni bydlent.

Komentdr: Plocha je v jeji severni ¢asti mirné upravena oproti pOvodnimu vymezeni tak, aby lépe
korespondovala se zastavbou na protilehlé strané ulice. V lokalité Ize orientacné umistit max. 4
rodinné domy. Zastupitelstvo obce pozadovalo v zadani tuto lokalitu zvétsit, ,protdhnout” severné
az k hranici parcely, na niz se nachazi. To je vSak urbanisticky nevhodné. Vice k tomu viz kapitolu
e) Vyhodnoceni souladu se zaddnim. Ostatné ani samu tuto lokalitu nelze povazovat za urbanis-
ticky vhodnou, prestavuje zasah do mista krajinného razu tvoreného pahorkem s baroknim koste-
lem, zaklada rozvojovou osu, kterd je v urbanistické strukture sidla cizi.

Limity: Ochranné pasmo silnice lll. tf. Trasa vodovodniho Fadu.

Lokalita Z.P3 (BU - bydleni vSeobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu (lokalita 17). Tam je vymezena jako plocha pro individuaIni vystavbu.

Komentadr: Plocha je upravena podle aktuéiniho stavu katastru nemovitosti. Plocha bezprostredné
navazuje na zastavéné Gzemi, na jihozapadeé ji tvori hranici plocha, ktera byla k zastavbé navrzena
zménou UPO (z1/6) a ktera je jiz zastavéna. Proto je dopravni pFistup jen od severu. Souéasti loka-

YV

lity by mélo byt obratisté. Méla by zde vzniknout volnéjsi zastavba s dostatecné velkymi parcelami
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s vz

(vzhledem k ne pfilis kapacitnimu pristupu a k charakteru mistni ¢asti jako takové), plocha pojme
cca 4 rodinné domy.

Limity: Zadné.

Lokalita Z.P4 (SU - smiSené obytné vSeobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu, resp. jeho zméné ¢. 1, kde byla navrzena pro nizkopodlazni bydleni (lokalita z1/6). Cast z ni

v vz

je vSak na zakladé zZadosti majitele zménéna v plochy vyroby a skladd.

Komentd#: Plocha ve zmé&né UPO sestévala ze dvou izolovanych c3sti. Severngjsi je uz vyuzita a je
zminéna u lokality P3, jiz lemuje na jihozapadé. Vymezeni lokality je na jihu upraveno, nebot né-
které pozemky i jejich casti vyzaduje majitel k vyuziti pro zemédélskou vyrobu. V lokalité Ize ori-
entacné umistit 1-2 rodinné domy.

Limity: Zadné.

Lokalita Z.P5 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka)

Dovod vymezeni: Plocha je vymezena na zékladé zadani Gzemniho planu a pozadavku majitele,
schvéleného zastupitelstvem obce. Majitel, zemédélsky hospodafrici, pozaduje vymezit nékteré své
parcely jako plochy zemédélské vyroby a sklad0.

Komentdr: Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, a to na dalsi pozemky maijitele. Jde tedy o rozsi-
feni, resp. zménu ve vyuziti jeho vlastniho aredlu, ve prospéch ploch pro zemédélskou vyrobu.

Limity: Plocha povodni pod vodnimi dily.

Lokality Z.P6 a Z.P7 (VX - vyroba a skladovani jiné - kompostarna, GU - tézba vSeobecna)

Ddvod vymezeni: Plochy byly vymezeny v 1. zméné predchoziho Gzemniho plénu (jako lokalita
21/22 skladajici se ze dvou Easti). Jde o rozsiteni stavajici piskovny.

N ol

Komentadr: Plochy jsou soucasti aredlu, kde se jednak tézi Stérkopisky, jednak provozuje kom-
postarna, a tedy se soucasné plochy uz vytézené postupné rekultivuji. Na zakladé spolecného jed-
nani byla pro plochu P6 (nyni Z.P6) definovdna samostatna plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti
VSk (nové VX).

Limity: Zadné.

Lokalita Z.P8 (WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné)

134

Dovod vymezeni: Vodni plochy jsou soucasti rekultivacnich zasahU po tézbé Stérkopisku.

Komentdr: VI misté probiha tézba Stérkopiskd s perspektivou dalsiho rozvoje (ve zméné predcho-
ziho Gzemniho planu byla potencidini plocha tézby rozsirena a prosla i posouzenim vlivu na zivotni
prostredi). Vytézené plochy jsou postupné rekultivovany (s vyuZitim produktd i v misté fungujici
kompostarny) na plochy zelené a plochy vodni. Jedna vétsi plocha uz byla v neddvné minulosti
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realizovdna (zatim neni uvedena v katastru nemovitosti), zimérem je ji zvétsit a na ni bude nava-
zovat dalsi plocha s mensimi tinkami. Tento rekultivacni pocin ma podstatny vyznam i v hospoda-
feni s vodou v krajiné.

Limity: Poddolované Gzemi.

Lokalita Z.P9 (SU - smiSené obytné vSeobecné)

v vz

Dovod vymezeni: Plocha je do UP zarazena na zakladé zadosti majitele, schvalené obci.

Komentdr: Nejde o pozemek primarné vhodny k zastavbé, vytvari zastavbu ve druhé linii, v ,za-
humencich” navazujicich na zastavéné Uzemi. Na druhou stranu jde o dobré zarovnani, arondaci
zastavéného Gzemi. Také dostupnost pozemku je spornd - je kvUli tomu vymezena komunikace
pri zapadnim okraji sidla od severu. Pozemek sice bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi,
a dokonce na volnou, nezastavénou parcelu (zbofenisté, volna plocha po byvalé zastavbé), pres
niZ jsou pristupna sousedici pole, ale parcela je v majetku Uradu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, tedy je de facto nedostupna k jakémukoli vyuziti - proto i ten ponékud krkolomny
pristup k lokalité Z.P9.

Limity: Zadné.

Vymezeni transformacnich ploch

Podle $ 43 starého stavebniho zdkona, podle néhoz zadal byt Gzemni plan zpracovavan, jsou plochami pre-
stavby plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoce-
ného Gzemi. Ackoli novy stavebni zdkon definici upravil (viz § 12 odst. k) ve smyslu vytvoreni zcela nového
charakteru Gzemi nebo k obnové znehodnoceného ¢i zanedbaného Uzemi za Gcelem opétovného vyuziti
Uzemi, princip zUstava tyz. Tuto definici spliuji nasledujici tFi lokality, které byly v minulosti vyuzivany k ji-
nym UcelOm, byly a jsou zastavéné a budou vyuzity ke zméné/néhradé stavajici zastavby pro nové Gcely.
Vesmés jde o plochy pUvodné slouzici k vyrobnim Géeldm, jejichz vyznam se zmensil, az zanikl. Proto je
hodny ocenéni pristup majiteld zabyvat se lokalitami pro novy Géel, neponechat je napospas preméné
v brownfields.

Lokalita T.1 (SU - smiSené obytné vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé schvaleného zadani, obsahujiciho po-
7adavky majitelt schvalené zastupitelstvem obce. Zadost o zménu podal majitel, firma Detmers
Objekt - Plan GmbH, s. r. 0. Zména vyuziti je vhledem k mistu lokality velmi vhodna.

Komentadr: Plocha byla dfive vyuZivana jako pila. To je provoz pomérné zatézujici zivotni prostredi
a do centra obce zcela nevhodny. Proto je velmi akceptovatelna predstava majitele zménit vyuziti
plochy pro vystavbu rodinnych domd. Jde o dobry krok oproti pripadnému vzniku plochy typu
brownfields. Uzemnf plan plochu tedy vymezuje jako transformaini. PrestoZe majitel 74d4 o ven-
kovské bydlenf (v dikci legendy pUvodniho UPO, kde tato lokalita byla oviem klasifikovéana jako
plocha drobné vyroby a sluzeb), prece jen lokalizace plochy pfi frekventované trase umoznuje vy-
uZiti i pro jiné Géely, proto je zarazena jako plocha smiSena obytna. V lokalité Ize orientacné umistit
7-10 rodinnych domU, nékteré s vjezdy primo z ulice, nékteré pak v hloubi plochy s vyuzitim nové
mistni Gcelové komunikace, jez zajisti jejich dopravni obsluhu.
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Limity: V &asti plochy zaplavové Gzemi Qqqo. Elektrické vedeni VN 22 kV. Archeologické nalezisté.

Lokalita T.2 (SU - smiSené obytné vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé Zadosti majitele pozemkd firmy Rase-
lina, a. s. Plochy slouzily jako kompostarna a manipulaéni plochy pfi Gpravé raseliny (v predchozim
UPO vedeny jako plochy pro technickou vybavenost). Pro tento Ucel uZz nemaji vyuziti, proto je
vhodné hledat funkci novou, vzhledem k umisténi v obci, vice méstotvornou.

s vz

Komentdr: Rozsahla plocha je intenzivnéji vyuzivana v jizni casti, prilehlé k pratahu silnice. Tu ma-

jitel zamysli vyuzit pro obchodni Gcely - vystavbu obchodniho centra. Proto je plocha zahrnuta do
ploch smiSenych obytnych.

Limity: Archeologické nalezisté. Lozisko nerostnych surovin a chranéné loziskové Gzemi.

Lokalita T.3 (BV - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé Zadosti majitele pozemkd firmy Rase-
lina, a. s. Plochy slouZily jako manipulacni pri Gpravé raseliny (v predchozim UPO vedeny jako plo-
chy pro technickou vybavenost). Pro tento Gcel uz vyuZiti nemaji, proto je vhodné hledat funkci
novou, vzhledem k umisténi v obci, vice méstotvornou.

Komentdr: Plocha kompostéarny a Gpravny raseliny je rozdélena do dvou ploch - jedné intenzivnéji
vyuzité pro funkce, které jsou umistitelné v kontaktu s rusnou komunikaci (T.2). Vétsi ¢ast pivod-
niho arealu je zamyslena pro bydleni v bytovych domech. Pro tento Gcel jde o lokalitu velmi vhod-
nou - odsazenou od komunikace v klidné poloze, ohranicenou plochou zelené na severu, zahrad-
kami na zapadé, na vychodé plochou zemédélskou a plochou bydleni. Kontext je tedy pro bydleni

velmi prihodny.

Limity: Lozisko nerostnych surovin a chrdnéné lozZiskové Gzemd.

Vymezeni systému sidelni zelené

UP stabilizuje systém sidelni zeleng, ktery je dosti Citelny, nebot je silné vazan na tok Chomutovky. V krajiné
jde o plochy krajinné zelené ¢i plochy smiSené nezastavéného Gzemi, odkud prvky zelené prochazeji do
sidla, kde jsou vymezeny jako plochy sidelni zelené anebo jsou soucasti mnohych jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Velké uplatnéni nachazeji pochopitelné pozemky v soukromém drzeni (zahradky, za-
hrady rodinnych dom0 atp.), které prispivaji svou zeleni do obrazu obce.

Vsechny tyto plochy Gzemni plan stabilizuje tak, aby zelen mohla nadale byt funkéni soucasti sidla.

Kromé toho se i nové plochy zelené navrhuiji: jednak jako explicitné vymezené plochy sidleni zelené, jednak
v ramci plochou vétsich zastavitelnych ploch, kde je podle legislativy nutny urcity podil vefejnych prostran-
stvi, jisté s vyraznym podilem zelené. Vymezeni téchto ploch zajisti predepsané Gzemni studie.

Predchozi Gzemni plan vsechny nové plochy zelené deklaroval jako zelen vysokou. Tento Gzemni plan za-
vadi kategorii sidelni zelené, kterd je flexibilngjsi a zpUsob vysadby té které plochy se musi prizpUsobit
urbanistickému kontextu, hlavni funkci plochy atd.
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V Gzemnim planu se vymezuji tyto plochy sidelni zelené:

Lokalita Z.1 (ZS - zelen sidelni ostatni)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zdkladé vymezeni v predchozi UPD. Navazuje
na stavajici plochu lesa a spolu s nim vytvari ,naraznikovou” zénu ochranné a izolaéni zelené mezi
plochami vyroby a skladd a plochami pro bydleni.

Lokalita Z2 (ZS - plochy zelené sidelni) - po spolecném jednani byla lokalita vyjmuta z ploch sideln{
zelené a zaclenéna do plochy Gzemnich rezerv s oznacenim R.1.

Dovod vymezeni: Plocha byla verbalné pojednana uz v minulém Uzemnim planu. AZ v tomto planu je vymezena explicitné jako
pés zelené (o Sifce cca 15 m) na hranici mezi plochami vyrobnimi a plochami pro bydleni. Predevsim bude zajistovat vizualni
bariéru a ¢astecné i dalSi zpUsoby odclonénia ochrany ploch bydleni. Sama zelen vsak hygienické normy nesplinfi, ale mize k jejich
splnéni pFispét.

Lokalita Z.3 (ZS - zelen sidelni ostatni)

Dovod vymezeni: Plocha byla vymezena uz v predchozim Gzemnim planu. Jde o doprovodnou ze-
len podél vodotece (odvodnovaci strouhy), kterad v dostatecné Sitce (cca 8 m) zabezpecuje pristup
k vodoteci pro jeji Gdrzbu. Soucasné tato zelen oddéluje dva urbanistické celky pro bydlenti, z nichz
jeden byl po spole¢ném jednani preklasifikovan a zafazen jen mezi Gzemni rezervy a na to konto

byla i plocha Z3 zmensena (tedy z ¢asti zahrnuta do plochy R.2).

Lokalita Z.4 (ZS -zelen sidelni ostatni)

Dovod vymezeni: Plocha byla vymezena uz v predchozim Gzemnim planu jako ,plochy vysoké ze-
lené”. Tato klasifikace je vsak pfilis definitivni, jisté v mnoha ¢astech pljde spise o zelen nizkou,
pripadné s kefovym patrem atp. Proto je v tomto pldnu zvolena obecnéji pojmenovana plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Plocha sestava ze dvou pomérné odliSnych ¢asti. Jednak predsta-
vuje pas ochranné zelené na pomezi ploch dopravnich a ploch pro bydlenti, jednak jde o plochu
zelené obklopujici byvaly zidovsky hibitova a déle na néj navazuijici. Tato plocha ma funkci ochran-
nou (jakési ochranné pasmo tohoto pietniho mista), jednak méstotvornou, tedy prostorotvornou
a estetickou.

Lokalita Z.5 (ZS -zelen sidelni ostatni)

Divod vymezeni: Plocha je zcela novym prvkem v systému zelené obce. Je vymezena na zakladé
pozadavku na ochranu téchto partii sidla pred splachy s poli pri ndrazovych destich. Finalni
ochranu zajisti realizace obchvatu, do té doby pro zastavitelné plochy v prvni etapé bude slouzit
tento pas zelené. Je vymezen v Sifi cca 20 m. V tomto profilu Ize umistit predevsim cestu pro pési
a cyklisty, ktera bude zajisténa prikopem pro odvod destové vody. Tato cesta bude zajistovat pési
propojeni stavajicich i navrhovanych obytnych ctvrti. Také zde mUze byt prileh pro zadrzeni vody.
Soudasti plochy mohou byt i prvky zelené s vyraznou rekreacni funkci (pobytové louky, vybéhy
pro psy, minisady, ovocné aleje atd.). Reeni by mélo byt svéreno zkusenému zahradnimu archi-
tektovi.
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Lokalita Z.6 (ZS - zelen sidelni ostatni)

Divod vymezeni: Tato plocha zelené je vymezena v plochdch doprovazejicich tok Chomutovky, le-
mujice plochy vyrobni. Je pfirozenym doplitkem ploch uréenych k plnéni funkci ekologickych (lo-
kalni biocentrum).

Lokalita Z.7 (ZS - zelen sidelni ostatni)

Dovod vymezeni: Tato plocha zelené navazuje na plochu Z.4 a stejné tak vytvari ochranny aizolacni
pas zelené mezi plochami bydleni a ndvrhovou plochou silni¢niho obchvatu.

4. Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravni infrastruktury. Ta je zalozena na priizkumech aktuélniho stavu a na pote-
bach vyvolanych vymezenim zastavitelnych ploch. Dalsi texty specifikujici jednotlivé druhy doprav.

Silni¢ni doprava | Obci prochazi dvé silnice lIl. tfidy, které zajistuji jeji dopravni obsluhu a napojeni na nad-
fazeny systém pozemnich komunikaci. Silnice €. 00728 vede ze stredu Chomutova, resp. z jeho vnitfniho
obchvatu tvoreného silnici €. 00732, a, kopirujic smér toku Chomutovky, prochazi celym zastavénym Uze-
mim Udlic, prochazi jejim centrem, stejné tak skrz P¥ecaply a napojuje se na silnici |. t¥idy & 71 (dFive €. 7).
Druhou silnici je silnice & 25124, ktera prochazi Udlicemi nap¥i, tecuje historické jadro a propojuje silnici
¢. 7 | se silnici druhé tridy ¢. 251 v prostoru u letisté u Pesvic.

N

Zminéna sit komunikaci dob¥e napojuje Udlice jak k nejblizsimu méstu Chomutovu, tak je spojuje s Jirkovem
(11/251) a Mostem (I1/251) a také je dobra vazba k délnici D7 (dfive R7), zajistujici regiondini, vnitrostatni
i mezindrodni dopravni vazby. V tomto sméru je dopravni sit dostatecna, kapacitni, vyhovuje dopravnim
narokum.

Problematicka je trasa silnice ¢. 25124, spojka mezi dvéma kapacitnimi komunikacemi I. a Il. tridy, ktera do
obce vnasisilnou prijezdnou dopravu, na coz upozoriuji také Gzemné analytické podklady. Posledni s¢itani
dopravy z r. 2016 jesté v dobé praci na navrhu up neni dostupné. Proto je tieba pohlédnout do roku 2010 -
jenze tézko brat tato data za validni z dneSniho pohledu, nebot jesté neobsahuji dalnici D7, ktera jisté silné
pozménila dopravni toky na s ni souvisejicich komunikacich. Nicméné v roce 2010 zminéna silnice Ill. tridy
nebyla vibec zahrnuta do scitani dopravy. Pozn.: Aktualné jsou k dispozici uz vysledky celostatniho scitani
dopravy 2020. V datech je vykdzano 4473 vozidel za den, jde tedy uz o zatizengjsi silnici. - Na silnici 00728
do Chomutova byla zatéz nizsi, 2433 vozidel za den, je tedy zfetelna zatéz prijezdni dopravou od dalnice
smérem do Jirkova.

Uz v minulosti tento ,problém” UPD Yesila - a sice v Gzemnim planu velkého Gzemniho celku byla navrzena
trasa severozapadniho obchvatu (trasa prochazela kvalitnim pFirodnim zazemim v oblasti za hfiStém, pre-
tinala aredl fOV), patrné byla pomérné nerealnd. Nicméné predchozi Gzemni plan ji v poloze koncepéni
trasy zaznamenal. Nova krajskd dokumentace, ZUR UK, uz 7adnou takovou trasu neobsahuje. Nicméné
predchozi UP pfisel s &asteénym FeSenim - s navrhem odlehduijici obchvatové komunikace, ktera by odvedla
tranzitni dopravu ze sméru Jirkov na Precaply a dale, tak aby tato doprava neprochéazela historickym cen-
trem Udlic. Tento z&dm&r tento Gzemni plan prebira a nabizi oviem i jeho pokracovani: obchvatovou komu-
nikaci (plocha Z.U18) by bylo mozno propojit s komunikaci zajistujici dopravni obsluhu vyrobnich areald
(plocha Z.U22) prostrednictvim plochy Z.U24.
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Uzemni pldn se nezabyva zavadami na komunikacich - ty jsou vzdy reSitelné v souladu s Gzemnim planem
v souladu s regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Mistni komunikace | Navazuji na zakladni silni¢ni sit a zajistuji obsluhu jednotlivych nemovitosti. Mistni
komunikace, zvlasté ve vesnickych mistnich ¢astech, vyUstuji do Gcelovych komunikaci, zemédélskych cest.

Uzemni pldn vymezuje plochy pro nové mistni komunikace, a to prostrednictvim navrhu ploch verejného
prostranstvi. Tfi z téchto ploch jsou viak znaceny jako DS (plochy dopravni infrastruktury - doprava sil-
niéni), nebot aspiruji na vyssi funkci - prebiraji funkce silnic lll. tFidy. Jde o lokality Z.U18 (odlehcovaci ob-
chvat, ale sou¢asné mistni komunikace pro lokalitu Z.U17), Z.U22 (pro obsluhu lokalit Z.U21a Z.U23) a Z.U24
(kompletujici cely dopravni obchvat).

Uzemni plan dale definuje dopravni obsluhu mistnimi komunikacemi pro vSechny navrhované zastavitelné
plochy a doklada tak, Ze vymezeni téchto ploch je z hlediska dopravniho mozné.

Y vs

Vétsi lokality (pro které se stanovuje zpracovani Gzemni studie) budou obsahovat dalsi mistni komunikace,
jez vymezi pravé Gzemni studie.

VRS

U&elové komunikace | Sit Gcelovych komunikaci (zejm. polnich a lesnich cest) je soudasti prislusnych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti (zejm. plochy zemédélské, plochy lesni). Nékteré z nich jsou vyjadreny vy-
resp. kompostarny. Aredly jsou pristupné ze vsi (kfiZzovatka u hrbitova), ale ndkladni doprava k nim sméfuje
od severu Uéelovou komunikaci.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je FeSeno na prislusnych pozemcich obytné zastavby,
pripadné zastavby ostatni. Kratkodobé odstaveni vozidel je mozné pri okrajich pratah silnic treti tridy a na
verejnych prostranstvich (hl. ndméstich a navsich), kde se také nachazeji regulérni parkovaci mista. Deficit
parkovacich mist v prostoru u vstupu do koupalisté je FeSen ndvrhem plochy U10 pro umisténi parkovisté
s kapacitou cca 45 mist. Tento navrh byl uz obsazen v predchozi UPD a je z nf prejat.

Hromadna doprava | Hromadnou dopravu obyvatel obce do skol, za praci, za nezbytnymi sluzbami apod.
zajistuje autobusova doprava. Jde o linku MHD ¢&. 317 Chomutov-Udlice-Predaply (Dopravni podnik mést
Chomutova a Jirkova) a o linkové autobusy ¢. 568 Chomutov-Strupcice-Jirkov, ¢. 569 Chomutov-Udlice-
Velemy3leves, ¢ 701 Zerotin-Louny-Postoloprty-Chomutov, &. 732 Zatec-Chomutov, které zajituje pod-
niky Autobusy Karlovy Vary.

Yvyrs

P&si doprava | Pohyb pésSich se odehrava po mistnich komunikacich a prutazich silnic a dalSich vefejnych
prostranstvich. Nékteré z téchto prostoru jsou vybaveny chodniky, ale i asti prdtahd chodniky vybavené
nejsou, jinde je naopak velmi komfortni trasa soubézna se silnici (napf. podél zahradek pfi Chomutovské
ulici. Nékteré zZadouci sméry pro pési (event. cyklistické) propojeni jsou naznaceny ve vykresu koncepce
dopravni infrastruktury. Zadn4 turisticka trasa obci neprochézi.

Cyklistickd doprava | Obci prochazi jedna znacend cykloturistickd trasa ¢. 3034. Trasa vyuziva silnici
I1l. tridy €. 00728. Na cykloserveru.cz jsou dale uvedeny dvé doporucené trasy po nezpevnénych komuni-
kacich: 1. od silnice 7 | od drouzkovické kfizovatky, jizné od vodnich ploch smérem k areédlu hFist; 2. z ndvsi
v Precaplech na vychod a do Nezabylic a dale do Bilencl po polnich cestach. Na zadost obce je doplnéna -
resp. zvyraznéna - trasa mezi mistnimi ¢astmi Udlice a Precaply, ktera muze byt zbudovana na samostat-
ném télese jako cyklostezka kopirujici trasu silnice lll. tridy, v jejimz soub&hu bude realizovanii .

SluZby pro motoristy | Sluzby motoristim zde poskytuje ¢erpaci stanice pohonnych hmot, ktera sice lezi
na Uzemi obce, ale dostupna je z Gzemi Nezabylic. Hromadné garaze uz byly zminény vyse.
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Letecka doprava | Obec je v dosahu vefejného vnitrostatniho/neverejného mezindrodniho letisté Chomu-
tov - limitem jsou jeho ochranna pasma, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vzletového
a priletového prostoru, OP vnitini vodorovné plochy, OP kuZelové plochy), OP s omezenim staveb vzdus-
ného vedeni VN a VVN a OP proti nebezpeénym a klamavym svétlom.

Technickd infrastruktura

Vodovod | Nasledujici Gdaje o vodovodech jsou cerpény z krajského dokumentu ,Plan rozvoje vodovodd
a kanalizaci Usteckého kraje” (PRVKUK). Poznamka: Od zalatku zpracovani tohoto Gzemniho planu doslo
ke dvéma aktualizacim Gdajt v PRVKUK. PGvodni citované texty jsou proto vyjmuty a nahrazeny aktuéInimi
(stav k 11.12.2023).

Udlice

C.4 Vodovody - popis stavajiciho stavu / Obec Udlice je zasobovéana pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001).
Zdrojem vody je VD) Udlice - 1 x 1000 m? (369,95 / 365,50 m n.m.), do kterého voda pritéka pres UV Jirkov z vodarenské
soustavy Prisecnice. Pfivodnifad od VD) Udlice je DN 300. Na vodovod je napojena vétsina trvale bydlicich obyvatel. Majitelem
vodarenského zafizeni je Severoceskd vodarenska spolecnost a.s. a majetek provozuji Severoceské vodovody a kanalizace,
a.s. Dle dlouhodobé koncepce rozvoje SVS a.s. ¢. stavby CV035034 - Udlice, privadéci fad z VD] Udlice, byl rekonstruovan

vodovodni privadéc z TLT DN300 v celkové délce 1924 m. Stavba byla realizovana v roce 2020. Data v grafické ¢asti jsou
k roku 2019.

C.5 Vodovody - popis navrhového stavu / S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické Uniky vody z potrubi
se v obci Udlice predpokladd do roku 2030 provedeni opatfent, kterd povedou ke sniZzeni podilu vody nefakturované na cel-
kové spotrebé vody. Pfred rozhodnutim o pripravé rekonstrukce bude nutné posoudit priciny vyssich hodnot vody nefaktu-
rované a proveérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Objem investic-
nich nakladu, ktery je potfebny na realizaci téchto opatreni je vyjadien formou navrhu rekonstrukce rozvodné sité v obci.

Precaply

C.4 Vodovody - popis stavajiciho stavu / Obec Precaply je zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-
CV.001). Zdrojem vody je VD) Udlice - 1 x 1000 m? (369,95 / 365,50 m n.m.), do kterého voda pritéka pres 0OV Jirkov z voda-
renské soustavy Pfise¢nice. Pfivodni fad od VD) Udlice je DN 300, material tvarna litina, nasledn& DN 250, material azbesto-
cement. Rozvody po obci jsou potrubim PVC, De 110-80. Na vodovod je napojena vétsina trvale bydlicich obyvatel. Majitelem
vodarenského zafizeni je Severoceskd vodarenska spolecnost a.s. a majetek provozuji Severoceské vodovody a kanalizace,
a.s. Dle dlouhodobé koncepce rozvoje SVS a.s. &. stavby CV035031 - Udlice, Precaply, byl rekonstruovan vodovodni privadé¢

s vs

z PE DN250 v celkové délce 1254 m. Stavba byla realizovana v roce 2020. Data v grafické ¢asti jsou k roku 2019.

C.5 Vodovody - popis navrhového stavu / S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické Uniky vody z potrubi
se v obci Precaply predpokldda do roku 2030 provedeni opatrent, kterd povedou ke snizZeni podilu vody nefakturované na
celkové spotrebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit priciny vyssich hodnot vody nefak-
turované a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Objem inves-
ticnich ndklady, ktery je potfebny na realizaci téchto opatfeni je vyjadien formou navrhu rekonstrukce rozvodné sité v obci.

Bilance narustu poctu obyvatel a spotreby vody:

Pro vétsinu ndvrhovych ploch v Gzemnim planu byly vypracovany interni skici zastavéni v méfitku
1:2000. Z nich jsou odhadnuty dale sumarizované kapacity ploch.

Uzemni plan navrhuje:

Plochy Pocet rodinnych dom0 Pocet obyvatel
Zastavitelné plochy Udlice 165
Zastavitelné plochy Precaply 10
Transformacni plochy 80
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Plochy Pocet rodinnych dom( Pocet obyvatel
Plocha ve II. etapé (Z.U17) 120

Uzemni rezerva R2 100

Celkem 475 1425

Pociténo je s pomérné optimistickou obloznosti 3 osoby na RD (realna je spise 2,6).

Podkladové skici byly vytvoreny v koncepcni etapé praci. Od té doby doslo ke zméné ekonomickych pod-
minek, k preferenci malych pozemkU a také pUdorysné limitovanych domU, pfipadné k zaméreni na skupi-
novou vystavbu (dvojdomy, fadové domy). Déle je tfeba uvést, Ze v nékterych plochdch mohou namisto
rodinnych byt preferovany domy bytové, coz by vedlo ke zvySeni hustoty obydlenosti. Z uvedenych di-
vodU je mozné uvazovat o hustsim vyuziti zastavitelnych a transformacnich ploch. Tretinové navyseni ka-
pacit vede k findlnimu odhadu 1950 novych obyvatel. Tento odhad silné koresponduje se strategickou
Uvahou obce, kterd uvazuje s navysenim o 2 000 obyvatel.

Pokud jde o bilance pitné vody, pak pfi 100 | na osobu a den jde o 195 m3/den. Nejasné jsou ale naroky
ploch uréenych pro vyrobu a skladovani. Obdobny nardst bude pak v bilancich vod odpadnich.

Kanalizace | Nasledujici texty o kanalizaci jsou prevzaty z ,Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého
kraje”. Koncepce likvidace splaskovych vod zakotvenda v Gzemnim plénu je v souladu s pldnem rozvoje vo-
dovodu a kanalizaci. Uzemni plan zdoraziiuje vyznam vyuzivani detovych vod v misté jejich spadu (vsa-
kovani, jimani a nové vyuziti).

Udlice

D.5 Kanalizace - popis stavajiciho stavu / V obci Udlice je jednotna kanalizace (K-CV.007.1-).C), kterou jsou odpadni vody
gravitaci a precerpanim odvedeny na COV Udlice. Cast splaskovych a destovych vod je svedena do prostoru podzemni Cerpaci
stanice (2x) a prederpavana do stavajici Sachty pred hrubé precisténi COV Udlice (Chomutov). Do kanalizaéniho systému Udlic
je zaUsténa tlakova kanalizace mistni ¢3sti Precaply. Na kanalizaci a COV je napojeno 79 % obyvatel, 11 % odvadi odpadni
vody do septik s odtokem do vodotece, 10 % do bezodtokovych jimek s vyvazenim na COV. Majitelem kanalizace je SVS a.s.
a provozovatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace a.s.

¢oV Udlice sloui k &&téni odpadnich vod z obci a mistnich &sti Udlice, Pre€aply, Spofice a mésta Chomutov, bez sidlité
Kamennd, sidlidté Zahradni, sidliité Piseénd a &sti sidliété Bfezenecka. Cistirna odpadnich vod Udlice je mechanicko - biolo-
gickou distirnou s gravitacnim prutokem, s aktivaci v systému R-D-N na jednotné kanalizaci s odlehéenim pred vtokem do
€OV a za usazovacimi nadrzemi. Odpadni vody privddéné na Cov jsou komundliniho charakteru s velkym podilem balastnich
vod, v odvodnované lokalité jsou promyslové vody charakteru komunalnich odpadnich vod. Mechanické ¢isténi je tvofeno
hrubymi ¢eslemi, lapakem 3Stérku, dvojici jemnych strojné stiranych Cesli, fekalni stanici pro dovézené kaly (centralni fekalni
stanice pro Chomutov i Jirkov), dvéma virovymi lapaky pisku a primarni sedimentaci ve dvou kruhovych nadrzich s horizon-
talnim protokem a s oddélovanim destovych pritok( za sedimentaci. Biologicka ¢ast je tvorena aktivaci s nitrifikaci a s deni-
trifikaci v systému R-D-N (R - s anoxickou a oxickou zénou v jedné nadrzi, D - ve dvou nadrzich a N - ve dvou seriové fazenych
nadrzich), se simultannim srazenim fosforu pomoci soli Zeleza a dvéma kruhovymi dosazovacimi nddrZzemi s horizontalnim
pritokem. VSechny sekce aktivace jsou s jemnobublinnym provzdusinovanim. V kalovém hospodarstvi je vyhnivaci nadrz s
dvoustupnovym vyhnivanim, homogenizaéni nadrZe a objekt zahusténi a odvodnéni kalu (v suterénu akumulaéni jimka fu-
gatu, jimka dovezeného vyhnilého kalu z okolnich malych Cova jimka dovéazeného organického substratu). Systém je dopl-
nén o uskladnovaci nddrz. Soucdasné je mozné vyuZzivat prepousténi tekutého vyhnilého kalu na kalova pole. Soudasti linky
odvodnéni kalu je i kompletni chemické hospodafstvi s ddvkovacim éerpadlem pro davkovani flokulantu. Vyprodukovany kal

je vyuzivan v zemédélstvi a ¢astecné odvazen na skladku. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do Chomutovky.

Kapacity COV Udlice: COV pro 50 183 EO; promé&rné mnozstvi bezdestnych vyidténych vod: 17 322 m3/d; privadéné znecis-
téni: 3011 kg BSK5/d; 6341kgCHSK/d; U €OV Udlice je v sou¢asné dobé vycerpana jeji kapacita a neumoziiuje napojeni no-
vych vétsich lokalit.

Vlastnikem COV je SVS a.s. Teplice a provozovatelem Cov jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice.

Uzemni plan Udlice / oddvodnéni 141



D.6 Kanalizace - popis ndvrhového stavu / Stavajici kanalizaéni sit dostateénd, je pripravena o rozsifeni ulicnich stok v mistech

v v~

nové zastavby dle Gzemniho planu. V pfipadé realizace bude zapotrebi provést posouzeni kapacity ¢sov Udlice - Precaply.
Do roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada.

Precaply

D.5 Kanalizace - popis stavajiciho stavu / Obec Precaply ma vybudovanou tlakovou kanalizaci s domovnimi ¢erpacimi Sach-
tami u kazdého produkéniho mista splaskovych vod. Kanalizace je zadsténa do kanalizaéniho systému mésta Udlice a od-
padni vody jsou nésledné &itény na COV Udlice. Potrubi je z trub PE v profilech DN 50 a DN 80 v celkové délce 1,9 km. Na
kanalizaci je napojeno 100% obyvatel. Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci pripadné systémem prikop0, struh
a propustkd odtékaji do potoka.

D.6 Kanalizace - popis ndvrhového stavu / Stavajici kanalizaéni sit dostateénd, je pfipravena o rozsifeni ulicnich stok v mistech
nové zistavby dle Gzemniho planu. V pfipadé realizace bude zapotiebi provést posouzeni kapacity CSOV Udlice - Pre&aply.
Do roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada.

Elektrickd energie | Dodavky elektfiny jsou v Gzemi ORP zajiStovany rozvodnou soustavou VVN 110 kV,
kter4 je dale transformovana na 22 kV. Na této siti jsou osazeny distribu¢ni trafostanice: 11 na Gzemi Udlic,
2 na katastru Precapel. Vétsinou jde o stoZarové trafostanice. Blizs parametry UAP nesleduif, ani oznageni
trafostanic neni z dat UAP zfejmé. U nékterych trafostanic bylo zjisténo v terénu, ale nékteré nejsou terén-
nimi prizkumy dostupné - napt. jsou soucasti uzavirenych areall technické infrastruktury (COV) nebo vy-

robnich areald.

DTS vodojem

DTS stozarova Udlické doubf

DTS stozarova CV1474 - zahradky
DTS stozarova CV0052 - nové sidlisté
DTS - 2 x v aredlu COV

DTS stozarova - ucilisté

DTS zdéna CV0898 - centrum obce
DTS stozarova CV0897 - u skolky
DTS stozarova - za sSkolou

DTS stozarova - vyrobni aredl

DTS ,cukrovar” - Precaply

DTS zdéna CV0907 - Precaply

Pokryti ndrustu zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic pfi sou¢asném postupném zvysovani je-
jich vykonu (rekonstrukce, posileni). V pfipadé potreby je oviem mozné vybudovat novou trafostanici v za-
vislosti na technickych podminkach prakticky ve vsech plochach. Pfesné umisténi ale mdze urcit az projek-
tova dokumentace. Pro velké plochy je predepsana Gzemni studie, jejiz soucasti mOze byt i ovéreni umisténi
pripadné nové trafostanice. S tim jsou spojeny i zdsahy do tras vedeni - nékde budou kabelizovany, nékde
vrchni vedeni bude preloZzeno apod., ale i to jsou detaily, které bude resit prislusna projektova dokumen-
tace.

Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci viech nadzemnich &sti vedenti v zastavéném Gzemi a zastavitel-
nych plochach (ostatné viz ¢ 12 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.).

Verejné osvétleni | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je mozné rozsifit dle potreby, je linedrni,
nema Uzemni poZadavky (nevymezuje se pro né plocha).

Plynovod | Podél silnice 7 | probiha trasa VTL plynovodu, z niZ jsou napojeny obé mistni ¢asti, a to pres
regulaéni stanice VTL/STL. Udlicka RS se nachézi v promyslové zéné, jizné od ulice Drouzkovické, RS pro
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Precaply lezi mimo Gzemi obce. (Ostatné plynofikace Pfecapel je v rozporu s predchozim UP, kde se kon-
statuje, Ze se s plynofikaci neuvaZzuje a lokality byly z vyctu potfeb plynu vynaty.) Podle hledisek efektivity
budou pripojovany i zastavitelné plochy.

V souladu se ZUR UK (pFesndji 3. aktualizaci) je na Gzemi obce zmé&nou predchoziho Gzemniho planu vyme-
zen koridor K-TI (koridor pro technickou infrastrukturu) pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 Hranice
CR/SRN - Pfimda. UP také ur<il podminky pro jeho vyuZiti. V probéhu praci na Gzemnim planu byla stavba
dokongena, a tak je koridor pro ni v UPD uz bezpfedmétny a z dokumentace pro vefejné projednani byl
vyjmut.

Spoje | Spravnim Gzemim obce prochazi nékolik tras podzemniho délkového optického komunikaéniho ka-
belu. Nad feSenym Gzemim prochazeji Ctyri radioreléové trasy. Telefonizace obce je zajiSténa. Kabelovy
televizni rozvod je také rozveden zaveden. Nové potreby umisténi spojovych kabelU a zafizeni, je mozné
ve vSech plochach v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

V dzemnim pldnu se stanovuje, Ze vsechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace nezbytnych za-
Fizeni na téchto trasdch md charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze v méritku a podrobnosti
uzemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uZ vyprojektované korektné zobrazit (prekryvdni car,

ale i chyby v datech - jiné trasy v redlu oproti v UAP deklarovan ym atp.).

Nakladani s odpady | ZpUsob naklddani's odpady je v Udlicich FeSen obecné zavaznou vyhlaskou a smlou-
vami s prislusSnymi firmami nakladajicimi s odpady. Problematika odpadu ma Gzemni prOmét jen v kom-
postarné (soucast aredlu piskovny), kde dochazi k likvidaci biologického odpadu. Jiné Gzemni naroky tato
oblast nema. Po spolecném jednani, na zakladé stanoviska dot¢eného organu, byla kompostarna vyjmuta
z ploch téZby nerostnych surovin a zarazena do specidlni plochy VX, a to castecné jako stabilizovana, ¢as-
tecné jako navrhova Z.P6.

Obcanské vybaveni

Stavby a zafizeni obcanské vybavenosti mohou byt soucasti prakticky vSech ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Pfesto v nékterych pripadech, aby byly optimalizovany Gzemni podminky pro nékteré konkrétni
stavby a zafizent, jsou explicitné vymezeny tfi druhy obcanského vybaveni. Plochy sportu jsou jak stabili-
zované, tak navrhové. Jde o pozemky navazujici na areal koupalisté, ktery ma pomérné malou plochu. Tyto
pozemky nejsou jinak vyuZzitelné, nemaji dopravni pristup, jsou dosazitelné jen pres areal koupalisté, proto
mohou slouzit jako rozsifeni areélu, jako pobytové louky, oteviena travnata sportovisté apod.

Specidlni pozornost budou vyzadovat skolska zarizeni. Uzemni pldn neprojektuje mésto na zelené louce,
kde by bylo potreba dle koeficientd pocitat s odpovidajicimi rozlohami areald skol. Pribyvani obyvatel bude
postupné, také je mozné, zZe cilové velikosti nebude nikdy dosazeno a také je mozné, Ze se bude prirozené
posilovat vztah obce k Chomutovu a podstatna ¢ast sSkolni mladeze bude dojizdét do Chomutova. Jde tedy
o Gvahu, kterou by mél provadét odbor skolstvi pro cely obvod ORP.

K 1. 1. 2017 je v Udlicich evidovéno 1 194 obyvatel (dodatek: k 1. 1. 2024 je to uz 1322 obyvatel). Po napl-
néni zastavitelnych ploch by Udlice mohly mit az 2 500 obyvatel.

Pro matefskou skolu by to znamenalo cilovy stav 100 déti (40 mist na 1 000 obyvatel). Velikost areélu by
méla mit 3 500 m2. UZ dne3ni aredl m& 4 120 m?, a tak budouci ndroky bude mozné uspokaijit v rdmci sta-
vajiciho areélu.
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Zékladni $kola by méla v budoucnu pojmout a7 340 7akd (136 mist v ZS na 1 000 obyvatel). To by vyZado-
valo areél o rozloze 11 900 m2. Dne3ni aredl ma jen 7 680 m2. To znamen4, Ze by 3kola potfebovala néjaké
dalsi detasované ucebny (s vyuZitim stavajicich aredlt a nemovitosti, pfipadné novou vystavbu v rdmci
zastavitelnych ploch). Mozna také deficit vyplni po potiebné roky zakladni skoly v Chomutoveé.

Verejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich (,vefejnym pro-
stranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®)
a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci
jen mistni obsluzné komunikace, pripadné komunikace Gcelové. V tomto duchu jsou vymezena prostranstvi
stavajici i navrhovana. Navrhova prostranstvi jsou vymezena jak pro umisténi komunikaci, tak pro viceG-
Celové vyuziti (Z.U14, Z.U15, Z.U25).

Y vrs

Dalsi verejnd prostranstvi jsou navrzena implicitné ve vétsich rozvojovych lokalitach bydleni - vymezeni
verejnych prostranstvi ucini Gzemni studie, kterd je pro tyto lokality predepsana.

Verejnymi prostranstvimi (pojatymi podle vySe uvedené definice) jsou také nékteré plochy sidelni zelené.

5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V rozboru udrzitelného rozvoje jsou podminky pro prirodni prostredi hodnoceny negativné. Krajina je hod-
nocena jako nestabilni s rozsahlymi zemédélsky vyuzivanymi plochami (zemédélska pida zaujima 78 %
rozlohy obce - a z ni naprostou vétsinu 92 % ornd pUda, napt. trvalé travni porosty maji jen 4,9 % ze ZPF).
Krajina ma nevyrovnanou skladbu, jde o Gzemi s maximalnim narusenim prirodnich struktur a o krajinu
s podprimérnou lesnatosti (lesy tvori jen 5 % rozlohy katastr( obce).

Tato situace je zobrazena prostrednictvim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Soupis téch, které jsou vy-

v

uZity v nezastavéném Uzemi (krajing), je uveden a v kapitole A6 jsou formulovany podrobné;jsi regulativy.

Y vrs

Plochy zemédélské zaujimaji nejvétsi podil. Plochy lesni jsou vyhrazeny jen pro nékteré mensi lesni struk-
tury, nebot nejvétsi plocha lesa - Udlické doubi - je zahrnuta do ploch pfirodnich coby biocentrum a jako
i vSechna biocentra ostatni. Plochy krajinné zelené jsou spiSe doplikové, mensi struktury v krajing, ne-
plodna pUda, rizné remizky, zbytkova zelen, ale také rekultivované plochy kolem piskovny apod., nicméné
nemaiji tyto plochy systematicky a koncepcni charakter. Plochy smiSené nezastavéného Gzemi NS predsta-
vovaly vyznamnou koncepci v FeSeni nezastavéného Gzemi. Pokryvaly ty casti krajiny, kde je zvyseny podil
mimolesni zelené, pripadné kde by zvyseny mél byt - jde predevsim o Gzemi kolem Chomutovky (sice kla-
sifikované jako pUda kvalitni, ale pro obhospodarovani neni lokalita dobfe dostupnd - ramena vodotece
s doprovodem vysoké zelené atd.) a dale o plochy mezi zastavénym Uzemim Udlic a piskovnou. Predchozi
Uzemni plan velmi rozsahla Gzemi mezi piskovnou a vsi navrhoval k zalesnéni - ale to je navrh prilis razny,
s velkymi zabory ZPF a jisté by podléhal i vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi. Proto byl zvolen postup
ochrany ZPF (pak oviem ztraci smysl veskeré pouziti této plochy definované legislativou), a proto byly plo-
chy NS z Gzemniho planu po spolecném jednani vyjmuty.
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Uzemni plan také navrhuje USES zajistujici ekologickou stabilitu krajiny. Biocentra jsou vymezena jako plo-
chy pfirodni (pozemky lesa ovSem z nich jsou vyjmuty jako plochy lesni - na zdkladé stanoviska dotéeného
organu ochrany lesa) a biokoridory jako funkce prekryvna.

Koncepcné se podporuje diverzita krajiny, zvyseni podilu travnich porostd, remizu a jiné krajinné zelené,
zakladani stromoradi podél cest, zakladani protierozni opatreni. To vSechno jsou vsak prilis detailni zasahy,
které nemuze reSit Gzemni plan - nicméné v rdmci regulativi prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vy-
UZiti toto vSe umoznuje.

Soustava NATURA 2000

Evropsky vyznamna lokalita Udlické doubf

Kéd lokality: (20423229

Vyméra: 43,8 ha

Predmét ochrany: lokalita rohdce obecného

2vldsté chrdanénd uzemi

Pfirodni pamatka Udlické doubi - Predmé&tem ochrany je roh4¢ obecny a jeho biotop. Celkem 43,8752 ha.

Pamdtné stromy

V feSeném Gzemi neni evidovan zadny pamatny strom.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

s_r v

V rdmci spravniho Uzemi se nachazi fada neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvkd dle ¢ 3 zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zdkona jsou veskeré
lesy, vodni toky, raselinisté, Gdolni nivy, rybniky. Podle Gzemné analytickych podkladi v Gzemi nejsou evi-
dovany registrované vyznamné krajinné prvky.

Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb. v platném znénti, zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani
a reprodukci prirodniho bohatstvi, pfiznivého pUsobeni na okolni méné stabilni casti krajiny a na vytvoreni
zaklady pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech vlastniko a uZivateld po-
zemk tvoricich jeho zaklad. Jeho vytvéreni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemka,
obce i stat.

USES vychézi z predpokladu respektovani potencialnich i aktuéinich prirodnich a antropogennich podminek
Gzem. PFi ndvrhu USES jsou dolezité sméry migraénich tras (vodni toky, Gdoli, hibety apod.), reprezenta-
tivnost stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkd, predpokladané antropogenni zdsahy do kra-
jiny, ndvaznost na sousednf katastry a vzajemné provazani navrho USES. Zakladem je nadregionalni a re-
giondIni Gzemni systém ekologické stability, ktery je Gzemné technickym podkladem (UTP).
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Vstupni informace o zastoupeni prvk( USES ve sprdvnim uzemi obce Udlice

Ve spravnim Gzemi obce Udlice je zastoupena pouze regionéini Groveri USES. Dle oznadeni v Uzemné tech-
nickém podkladu nadregionalniho a regionalniho USES (dale jen LTP-NaR USES") se jednd o nasledujici
prvky USES:

Regionalni biocentrum RBC 1334 ,Udlické doubi*
Regionéln biokoridor RBK 573 ,Udlické doubf - Strang"

VWchozi podklad pro vymezeni USES v Gizemnim pldnu Udlice

Z&vaznym podkladem pro regionaini a nadregionaini Groveri USES jsou Zasady Gzemniho rozvoje Ustec-
kého kraje (ZUR UK). Z nich vyplyva, Ze ve spravnim Gzemi obce Udlice je zastoupeno regionalni biocentrum
RBC 1334 ,Udlické doubi” a dv& vétve regionalniho biokoridoru RBK 573 ,Udlické doubf - Strané”. Vétev
vedend severni ¢asti Uzemi reprezentuje mezofilni spolecenstva. Vétev vymezena v ndvaznosti na vodotec
Chomutovky reprezentuje nivni spolecenstva.

Regionalini biokoridor RBK 573 je slozeny, coz znamen3, Ze do jeho trasy je potreba vkladat lokalni biocen-
tra. Ve spravnim Uzemi obce Udlice je do kazdé vétve vlozeno 6, resp. 7 lokalnich biocentrech.

Z dostupnych podklad0 vyplyva, Ze mistni Groven USES neni ve spravnim Gzemi obce Udlice zastoupena,
pokud chdpeme lokdIni biocentra vloZzend do slozeného regiondiniho biokoridoru za soucast regiondalni
Grovné USES.

Oznaceni prvkd USES v ndvrhu uzemniho pldnu Udlice

V Gzemnim planu Udlice jsou plochy vymezené pro zastoupené prvky USES oznadeny v souladu s celostat-
nim podkladem ,UTP - N a R USES”. Lokalni biocentra vlozena do dvou vétvi regionalniho biokoridoru
RBK 573 jsou ve spravnim Gzemi obce Udlice &slovana od zapadu k vychodu. V mezofilni vétvi jsou ozna-
Cena LBC.M1 az k LBC.Mé. Vétev RBK 573 reprezentujici nivni spolecenstva je vymezena podél vodniho toku
Chomutovky. VloZena lokalni biocentra jsou oznacena LBC.10 (pfechazi z Gzemi Chomutova) a LBC.V1 az
LBC.V6. Plan USES pro ORP Chomutov sjednoti na Gzemi ORP Chomutov oznaceni vSech zastoupenych prvki
USES.

Uzemné analytické podklady ORP Chomutov (UAP ORP)

Uzemné analytické podklady obce s roziifenou pusobnosti Chomutov jsou vyuZity zejména pro kontrolu
navaznosti prvkd USES na spravnich hranicich obci. S ohledem na rozmisténi viozenych lokalnich biocenter
i U spravni hranice Ize predpokladat, Ze prostorové parametry biokoridoru v tomto spravnim Gzemi nepre-
kracuji maximalné pripustnou délku Useku slozeného biokoridoru.

Principy zapracovdni USES do ndvrhu UP Udlice
Vymezeni prostord potfebnych pro prvky USES

Obecné Ize konstatovat, Ze feSeni Gzemniho planu neumistuje verejné prospésné zaméry na konkrétni po-
zemky, ale vymezuje a stabilizuje pro né potrebné plochy ¢i koridory. Teprve navazujici dokumentace (re-
gulaéni plany, dokumentace k Gzemnimu fizeni, komplexni pozemkové Upravy) zaméry podrobnéji rozpra-
covavaiji. Nasledné umistuji zamér na konkrétni pozemky ¢i na jejich ¢asti, které jsou zahrnuty do prislusné
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plochy ¢i koridoru vymezeného v Gzemnim planu. V podrobné;jsi dokumentaci jsou vyreseny i vlastnické
vazby, jejichz vyreseni Gzemnimu planu neprislusi.

Obdobnym postupem vymezuje Gzemni plan pro zastoupené prvky USES ,plochy USES”. Jejich cilem je
dzemné ochranit prostory potfebné pro vytvareni jednotlivych prvkd USES. Pro objasnéni souvislosti je po-
tfeba uvést, ze vytvarenim prvku USES ' se mini:

v

vyFesent vlastnickych zalezitosti k pozemkom, na kterych se prvek USES vytvafi:

zaloZeni dosud neexistuijiciho prvku USES

.
1

nebo doplnéni existujic
metr,

&asti prvku USES tak, aby byl dosazen jeho potiebny prostorovy para-

nebo Uprava druhové skladby porostu stavajicich dfevin tak, aby odpovidala danym pfirodnim
podminkdm a metodickym principim;

zaji$téni odpovidajictho managementu pro jednotlivé prvky USES, jenz je nezbytnym predpokla-
dem pro udrzitelnou existenci potrebného spektra ekologickych funkci oéekdvanych od daného
prvku USES;

prvky USES se prevazné vytvaii na podkladé ,provadéci projektové dokumentace”.

Plochy a koridory, které jsou v navrhu UP Udlice vymezeny pro USES (dale jen plochy USES), maiji prostorové
parametry pfiméfrené dostateéné pro lokalizaci vytvarenych prvko USES na konkrétni pozemky. Zahrnuji
vybrané ¢asti Gzemi's relativné pFiznivymi prostorovymi a prirodnimi podminkami pro existenci a dalsi vy-
voj vytvarenych prvko USES.

V Gzemnim planu jsou plochy pro biocentra prezentovany jako prirodni plochy a pro biokoridory jako plo-
cha prekryvna nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Podminky stanovené vzemnim pldnem pro Gzemni promét ploch USES
Pro promét ploch USES do Gzemi stanovuje Gzemnf plan nasledujici podminky:
v prométu plochy USES do Gzemi se za nize uvedenych podminek nepfipoust:
umistovani staveb ci zafizeni
zmény stavajictho zpUsobu vyuziti Gzemi (které by poskodily ¢i zcela znehodnotily existujici
biotopy s potencidlem pro vytvoreni prvku USES; zména stavajiciho druhu pozemku na ekolo-

Vv

gicky labiln&jsi druh pozemku; provedeni zmén, které vyraznéji zhorsi schopnost prostredi
vsakovat vodu apod.),

vyjimecné se pripousti vystavba verejné technické a dopravniinfrastruktury za podminek, Ze jejich
realizace:

mimo plochu USES by byla technicky nerealizovateln &i investiéné nesmyslné vysoka

1§ 4 vyhlasky ¢ 395/1992 Sb.

(1) Projekty k vytvareni systému ekologické stability (dale jen ,projekty”) jsou souborem pFirodovédné, technické, ekono-
mické, organizaéni a majetkopravni dokumentace; jsou nezbytnym podkladem zejména k provadéni pozemkovych Gprav.
(2) Podkladem pro zpracovani projektu je schvalena Gzemné planovaci dokumentace nebo pldn systému ekologické stability.
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nebude mit ndsledujici negativni dopady do Gzemi: vyznamnég, ¢i dokonce zcela, neznehodnoti
existujici prirodni &i ptirodé blizké biotopy zahrnuté do ploch USES; vyznamnéji neomezi eko-
logické funkce pfirodnich a pFirodé blizkych ekosystémo zahrnutych do ploch USES; nezne-
mozni vytvoreni prvku USES v potfebnych prostorovych parametrech; nesnizi nebo neohrozi
ekologicky vyznam prvku USES v systému USES; neohrozi nebo zcela neznemozni udrzitelnou
existenci prvku USES.

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zpdsobem neplati ty podminky dotéenych
ploch s rozdilnym zpUsobem, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi UP pro promét
plochy USES.

Stavajici zpUsob vyuziti ploch USES neni Gzemnim planem dotéen.

Dalsi principy uplatnéné p¥i vymezovdni USES v ndvrhu UP Udlice
P¥i zapracovani USES do navrhu UP Udlice byly zohlednény i dal3f principy:
dodrzeni podminek pro vymezovani USES v podrobnéjsich dokumentacich, které jsou stanovené
v ZUR UK,
do ploch USES nezahrnovat stavajici zastavéné plochy,
zajistit ndvaznost systému USES na spravnich hranicich obce Udlice,

rozsah ploch USES vymezovat v UP tak, aby na jedné strané& umoznil ve fazi vytvareni prvko USES
jejich dalsi upresnovani (napfiklad s ohledem na vlastnické vazby apod.). Na strané druhé plochy
USES nesmi nadbyte¢né limitovat jiné vyuziti Gzem.

Postup zapracovéni USES do ndvrhu UP Udlice

V této kapitole je rekapitulovano zapracovani jednotlivych prvkd USES do navrhu UP. Do méfitka Gzemniho
planu byly promitnuty plochy a koridory pro USES vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje. Tento promét predstavoval limitni rdmec pro uptesiiovani prvka USES v Gzemnim planu.

1 VP4

i”. Jeho mezofilni ¢ast za-
hrnuje biotopy stejnojmenné prirodni pamatky a evropsky vyznamné lokality na severnim okraji feSeného

Yv.v

Vychozim bodem vymezovani je regionalni biocentrum RBC 1334 ,Udlické doub

vychazi mezofilni vétev RBK 573.

Severnd od vybézku zastavéného Gzemi Udlic prakticky navazujicho na zastavéné Gzemi Chomutova je
vymezena jizni ¢ast biocentra RBC 1334, ktera reprezentuje nivni a vlhkomilna spolecenstva. Z ni ve sprav-
nim Gzemi Chomutova vychazi nivni vétev RBK 573.

Mezofilni vétev lemuje severni okraj FeSeného Uzemi. Postupné byly do regionalniho biokoridoru vkladany
plochy USES pro vlozena lokalni biocentra. Vzdalenost jednotlivych vioZzenych biocenter se pohybuje v roz-
mezi 400-500 metrd. Vzajemnéa vzdélenost se korigovala na zékladé existence ekologicky hodnotnéjsich
biotopd v trase biokoridoru. Dle moznosti byly plochy USES vymezovény po hranicich pozemk. Posledni
vlozené lokalni biocentrum na vychodnim okraj feSeného Gzemi oznacené jako LBC M6 navazuje na ,Bile-
necky remiz” a dotvari potrebné prostorové parametry lokalniho biocentra.
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Z nivni ¢asti RBC 1334, ktera je vymezena na Uzemi Chomutova vychazi nivni vétev RBK 573. Do spravniho
dzemf Udlic vstupuje z Chomutova presahem lokalniho biocentra LBC 10 Udlicka niva a pinky. Z ného vy-
chazejici Usek biokoridoru lemuje JZ okraj stavajici zahradkarské osady. V LBC V1 navazuje biokoridor na
vodote¢ Chomutovky. )eji severovychodni breh priléha k zastavénému Gzemi. V téchto pripadech a pfi pro-
chodu zastavénym Gzemi byl biokoridor vymezen obdas pouze v Sifce bfeh0 evidovanych v katastru ne-
movitosti. - Po projedndni Gzemnich pldno Udlic i Chomutova bylo trasovdni biokoridoru upraveno (ve treti
zméné UP Chomutova) a zcela koresponduje s tokem Chomutovky, nebot prichod koridoru pres plochu za-
hrddek nebyl mozny.

V prostoru, kde biokoridor tecuje Ci prochazi zastavénym Gzemi, jsou vzdalenosti jednotlivych biocenter
mensi, nez pripousti metodicky pokyn. Naopak plochy pro tyto biocentra jsou rozsahlejsi tak, aby se snaze

7 Yorv

kompenzovala nedostatecna Sirka biokoridoru v zastavéném Gzemi.

Posledni vlozené LBC na nivni vétvi RBK 573 opét zasahuje na dvé spravni Gzemi a je oznaceno jako LBC V6
,Nezabylicka niva“. Z vy$e uvedeného popisu je zfejmé, ze ndvaznost USES na spravnich hranicich je zajis-
téna.

Casti (Gseky) biokoridoru, které jsou vymezeny na orné pidé, jsou vymezeny jako VPO. Ty plochy USES,
které jsou vymezeny na ekologicky stabilnéjsich biotopech, nez je ornd plida, Ize povazovat za funkdni.

USES v UPD obci z hlediska vazby na ZUR UK
Vymezovdni USES v UPD obci

P P4

Vymezeni USES v grafické &asti ZUR UK je v pripadé biokoridord nadregionélnich i regionélnich provedeno
,0s0u”, ktera urcuje smér propojeni, a pdsem podél této osy o Sirce 200 m na kazdou stranu od ,0sy”.

V rémci tohoto pasu je p¥i zpracovani UPD obci mozno provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé v&tsi podrobnosti znalosti
a vétsiho méritka zpracovani grafické ¢asti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy plat-
nymi na Useku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu)
a metodikami pro vymezovani USES.

Site ,koridoru pro biokoridor” byla v ZUR UK stanovena jako desetindsobek obvyklé pozadované minimalni
Sitky pro biokoridor (40 m). Dodrzeni 40m minimalnf Sitky, ktera je stejna pro biokoridor regionalni i nad-
regionalni (v nékterych pripadech muze byt 50 m - viz metodika), stanovené trasy a principU projektovani
USES jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné.

Déle se pfi zpracovani USES do navrhu UP Udlice vychazelo z GkolU stanovenych v ZUR UK. Jejich splnéni je
popséno v kapitole d).

Potencidlni vazba na komplexni pozemkové Upravy

Pro katastralni Gzemf Precaply a Udlice nebyly dosud komplexni pozemkové Gpravy zpracovany. Jejich za-
héjeni je podminéno zadosti vlastnik(, kterym patfi v Gzemi 50 % zemédélské pUdy. Statni pozemkovy
Urad, pobocka Chomutov poskytla na Zadost starosty vlastnikm ZPF metodickou pomoc tykajici se iniciace
zahajeni procesu komplexnich pozemkovych Gprav. Do dubna 2017 vsak podal zZadost zatim jen jeden
vlastnik zemédélské pudy v k. 0. Preéaply. S ohledem na Sirsi souvislosti by mohly byt komplexni pozem-
kové Upravy zahdjeny nejdrive za 5 let.
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Veden biokoridor( a hranice biocenter jsou uvedeny v grafické &asti UP v hlavnim vykresu (A2) a v odo-
vodnéni v koordinacnim vykresu (B1).

Prostupnost krajiny

Pokud na prostupnost krajiny pohlizZime ocima ¢lovéka, pak je prostup mozny po komunikacich (silnicich
a Ucelovych cestach v krajiné), a to jak pro obyvatele obce, tak pro jeji ndvstévniky (napfiklad cykloturisty).
Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhorSoval prostupnost krajinou.

Zcela jinou kapitolou je prostupnost pro zvér. Ani tady nedochazi ke zhorseni poméry, resp. se vylepsuji
navrhem systému ekologické stability, ktery zajistuje nové plochy a koridory zelené v krajiné.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Na Gzemi obce se nachazi jeden vodni tok, ktery ma stanoveno zaplavové Gzemi Qqq9 vCetné aktivni zény.
Tyto plochy jsou prevazné zahrnuty do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, pokud nejsou soucasti bio-
center - pak jde o plochy pfirodni.

Eroze vlivem vétru je aktualni na rozsahlych plochach orné pidy. Regulativy umoznuiji zfidit protierozni
opatreni podle potreby, ale jako takové budou po realizaci fungovat i prvky USES, které zemédélskou kra-
jinu fragmentuji do mensich celkd.

Také § 122 stavebniho zdkona automaticky predpoklddd moznost provadét opatreni ke snizovani nebez-
peci ekologickych a prirodnich katastrof a odstranovant jejich nasledkd, pokud to Gzemni plan vyslovné
nevyloudi (a to nevylucuje).

Plochou, ktera byla navrzena vylozené kvuli povodnim, resp. splachim s poli pfi velkych destich, je plocha
2.5 - viz vice v komentafi u ploch sidelni zelené (viz vyse).

Rekreace

Udlice a krajina kolem Udlic nenesou charakteristiky krajiny uréené pro rekreaci. Cyklotrasy (znacené) jsou
vyhradné vedeny po silnicnf siti, voIn&jSi pohyb je mozny po dalSich pozemnich komunikacich. Pro vychazky
je lakava krajina kolem rozséhlych vodnich ploch v severozapadni &sti Gzemi Udlic - ale vyZadovala by
urcitou kultivaci. Vétsi moznosti rekreace v krajiné zde nejsou.

Vyznamnym fenoménem jsou zahradkarské osady. Nékteré z nich jsou v zastavéném GUzemi a prirozené
sméruji k transformaci na trvalé bydleni (postupné jsou zahradni domky zvétSovany, prestavovany pro
celorocni vyuziti a vyuzivany k bydlent, pripadné zcela nahrazovany rodinnymi domy, pokud to umozni
parametry pristupovych cest, moZnosti napojeni na infrastrukturu, vzajemné odstupy staveb apod.).

IV Y

Nékteré plochy, zvlasté ty, které jsou v odloucenych lokalitdch od zastavéné Gzemi obce, by mély nadale
slouzit jako zahradky. Jsou tedy mista, kde je tento vyznamny fenomén individuaIni rekreace potreba za-
chovat, chrénit a rozvijet. Neslouzi jen obyvatelom Udlic, ale spise obyvatelom, bydlicim v bytech ve vel-
kych sousednich méstech. Pfedeviim jde o rozséhlou plochu pod Udlickym doubim, ktera se déle rozsi¥ila
navrhovou zastavitelnou plochou, ktera byla po spolecném jednani vyrazné zmensena a presunuta do nové
pozice. Na zakladé vyhodnoceni SEA a po opakovaném spolecném jednani bylo toto rozsireni z Gzemniho
planu zcela vyjmuto.
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Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Dobyvani nerostl na Uzemi obce probihad v mistné omezeném rozsahu, jde o tézbu Stérkopiskl, predpo-
klada se jeji rozsireni. Vytézené plochy se postupné rekultivuji na plochy zelené (plochy krajinné zeleng)
a vodni plochy.

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vy-
uziti

Uzemni plan vyuziva plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti podle vyhlasky € 501/2006 Sb. Pro vefejné pro-
jedndni pak byla celd dokumentace upravena tak. aby plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly v souladu
s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

u s

Pokud je potreba zpUsob vyuziti zpresnit, z0zit, pak je pouzit ,klon” prislusné plochy, upravena a zpresnéna

Zu

jeho definice. Ojedinéle jsou definovany i plochy ,jiné" - viz jejich oddvodnéni.

Podle § 122 stavebniho zdkona Ize v nezastavéném Uzemi povolovat tam jmenované zaméry, pokud je
Gzemni plan vyslovné nevyloudi. Zde se vylucuje umistovani vyroben energie (de facto jde o fotovoltaické
elektrarny), a to v Gzemi, které je vymezené komunikacemi | 7 (budouci oznaceni 11/607) a déle silnici treti
tridy & 00728, ktera prochazi zastavénym Gzemim Precapel a Udlic. Jde o ochrany volnyich ploch mezi silnici
| 7 a zastavénym Gzemim sidel. Toto Gzemi je ostatné zmin&no i v ZUR - konkrétné jde o vymezovani foto-
voltaickych ploch FVEO5 tak, aby byla respektovana dominanta kostela Povy3eni sv. K¥ize. Sifeji je mozné
mluvit o celkovém panoramatu sidla Udlic a Pfecapel v pohledech od kapacitnich komunikaci pfi jihovy-
chodni strané od nich. Déle je tfeba uvést, Ze Gzemi ORP Chomutova ma vymezeno uz mnozstvi fotovol-
taickych elektraren (vcetné téch v plochach asanaci podle 8. aktualizace ZUR UK) a také v samotnych Udli-
cich uz byl povolen zdmér na vystavbu cca 32 hektaru fotovoltaickych elektraren (lokalita navazujici na

yv -

piskovnu). Dalsi zatéz Gzemi neni vhodna a ve vymezeném segmentu zcela nepfijatelna.

Déle se vyluCuje tézba, kterd ma, nebo by mohla mit, velké dopady na hygienické podminky, dopravni zatéz
atd. a méla by byt vymezena navrhovou plochou v UP a nikoliv umoznéna vieobecnym ustanovenim sta-
vebniho zdkona.

Plochy bydleni - bydleni vSseobecné BU

V souladu s vyhlaskou se plochy vymezuji za G¢elem ,zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostredi, umozniujici neruseny a bezpecny pobyt, kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a do-
stupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni®.

Do ploch bydleni jsou zahrnuty predevsim plochy zastavitelné, vcetné stabilizovanych ploch, kde
i stavajici zastavba ma tento charakter ,Cistého” bydleni, kde vétsinou ostatni aktivity a provo-
zovny slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Pro zastavitelné plochy jsou pak urceny podminky prostorového usporadani jen v minimaini mire,
tak aby nebyl Gzemni plan ,preurcity”, aby neprojektoval, nepredjimal detaily zastavéni a jejiho
architektonického feseni (coz jsou ostatné v mnohém detaily, které Gzemnimu plénu ani urcovat
nepfislusi). V zastavéném Gzemi je nutno tim spiSe postupovat individualné - kazdy potencialni
pozemek ma jiné podminky - umisténi, svazitost, pohledovou exponovanost, souvislost se vzrost-

lou zeleni, charakter okolnich staveb apod.
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Pro plochu Z.U12 se urcuji limity vyuZiti plynouci v umisténi v zaplavovém Gzemi (tyka se jen malé
Casti plochy).

Plochy rekreace - rekreace v zahrddkdrskych osaddch RZ

V souladu s vyhlaskou se plochy vymezuji za Gcelem ,zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim

prostredi”. Jsou vsak upresnény, resp. jejich zpUsob vyuZiti ziZen jen na zahradkarské kolonie i
osady.

Prostorové regulativy umoznuji jen zahradni domky s limitovanou zastavénou plochou.

Plochy rekreace - rekreace v zahrddkdrskych osaddch - transformovatelné RZ.t

V souladu s vyhlaskou se plochy vymezuji za Gcelem ,zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim
prostredi”. Jsou vSak upresnény, resp. jejich zpUsob vyuZiti ziZen jen na zahradkarské kolonie i
osady, a to takové, které maji Gzemni podminky vhodné pro postupnou preménu v plochy bydlenti.
Jde o plochy, v nichZ uz nékteré domky slouzi k sezénnimu, pfipadné trvalému bydleni, kde nékteré
chaty nebo zahradni domky uz byly preménény v rodinné domy, anebo plochy, které bezpro-
stredné sousedi s plochami pro bydleni a Ize tedy dovozovat tlak na preménu (pfestavbu, prip.
demolici a novou vystavbu) nékterych domkd na domy rodinné. To vSe pochopitelné za podminky,
Ze budou splnény podminky pro rodinné domy dané predpisy (odstupy, oslunénf, dopravni do-
stupnost atd.).

Prostorové regulativy umoznuji jen zahradni domky s limitovanou zastavénou plochou a ta je limi-
tovana i pro rodinné domy tak, aby si lokalita zachovala svU0j charakter ploch i staveb drobného
méritka.

Plochy obcanského vybaveni - obCanské vybaveni vseobecné OU

V souladu s vyhlaskou se plochy vymezuji ,za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi
a dostupnost staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s je-
jich Géelem”.

V Gzemnim planu je vymezeno jen nékolik téchto ploch - pozemky kostel, zadkladni a materska
Skola, aredly udilist, sportovni haly apod. Dalsi prvky obcanského vybaventi Ize umistovat v jinych
plochach.

Plochy obcanského vybaveni - obCanské vybaveni sport OS

Plocha je odvozena od ploch obéanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a uréena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Toto nosné vyuZiti je mozné pripadné doplnit i dalSimi
stavbami a zafizenimi spadajicimi do oblasti obcanského vybaveni, pokud navazuji a rozvijeji
hlavni vyuziti plochy, anebo kratkodobé mohou plnit i odliSné Ukoly se sportem nesouvisejici (na-
priklad hristé Ize vyuZit pro pofadani koncertu, jako stanovisté cirkusu, poradani vystav apod.).

Plochy obcanského vybaveni - obCanské vybaveni hibitovy OH
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Plocha je odvozena od ploch obéanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a uréena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Samotné obcanské vybaveni by pripustilo prilis Sirokou
skalu vyuziti.
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Plochy verejnych prostranstvi - verejnd prostranstvi vseobecnd PU

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ,za Gcelem zajisténi podminek pro primérené umis-

téni, rozsah a dostupnost pozemk0 verejnych prostranstvi a zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a Géelem”.

V Gzemnim plénu jsou do této kategorie ploch zahrnuty zejména plochy, v nichZ jsou umistény
mistni obsluzné komunikace, plochy ulic, ndmésti a navsi.

Pro plochu Z.U25 se urcuji limity vyuziti plynouci v umisténi v zaplavovém Gzemi.
Plochy zelené - zelen sidelni ostatni ZS a zelené krajinnd ZK, resp. ZK.e

Plochy se vymezuji v souladu s vyhlaskou ,za Gcelem zajisténi Gzemnich podminek pro existenci
nebo vyvoj vegetace v Gzemi”. (Podle pUvodni legislativy, kterad plochy zelené nedefinovala, bylo
treba zarazeni téchto ploch do Gzemniho planu odUvodnit - tento uz zbyteény text byl z odivod-
néni vyjmut.)

V principu se vymezuji dva druhy zelené: zelen sidelni a zelen krajinna.

Plochy zelené sidelni je mozno chapat jako zelen obvykle situovanou v zastavéném Gzemi, zelen
urbanizovanou, udrzovanou, pripravenou na navstévu lidi a tak i vybavenou. Zelen ma funkci jak
ochrannou a izola¢ni (vymezeni spiSe jako liniova zaleZitost), tak rekreadni a estetickou (vymezeni
plosné), méstotvornou. Jde o pfirodné&;jsi plochu, nez je plocha verejnych prostranstvi (také zahr-
nujicich zelen).

Plochy zelené krajinné predstavuji plochy mimolesni zelené v krajiné (dle katastru nemovitosti ob-
vykle plochy ostatni - v terénu pak rdzné meze, terénni terasy a zlomy, prudké svahy, strze, Gvaly,
vegetacni doprovod vodnich toku a cest apod.). Jde o plochy pFirodniho charakteru, nepfrilis pfi-
stupné. Takova zelen ma funkci izolaéni, ochrannou - protierozni, doprovodnou, pfirodni, ekolo-
gickou. V jednom pripadé se na zdkladé vydaného Gzemniho rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi
vymezuje specidlni klon plochy zelené krajinné, a to plocha ZK.e urcena pro experimentaini pésto-
vani (tedy vlastné stale pUjde o plochu zelené na nezemédélské pide). Uzemni rozhodnuti uréuje
tuto funkci na 5 let. Poté opét bude tento byvaly lom plnohodnotnou plochou ZK.

Plochy smisené obytné - smisené obytné vseobecné SU

V souladu s vyhlaskou se vymezuji v pripadech, kdy je Zadouci zajistit smiSené vyuziti Gzemfi za-
hrnujici zejména bydleni a obcanské vybaveni a zdroven je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zarizeni snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké
strojirenstvi a asanadni sluzby”.

Tyto plochy jsou vymezeny predevsim v centraini casti obce, podél silnicnich pritahd.
Pro prostorové regulativy plati totéz, co je uvedeno u ploch bydlent.
Plochy dopravni infrastruktury - doprava silnicni DS

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ,v pripadech, kdy vyuziti pozemk(d dopravnich sta-
veb a zarizeni, zejména z dUvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni
takovych pozemkd do jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a déle tehdy, kdy je vymezeni
ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcan-

o 1

ského vybaveni a ploch tézby nerosts”.
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Zde jsou tedy plochy DS urceny pro dopravu silni¢ni stabilizovanou (pozemky v katastru nemovi-
tosti jako silnice) i ndvrhovou. Uelové cesty, jsou-li vyjadieny, jsou zadlenény do ploch veFejnych
prostranstvi PU.

V nékterych mistech ma plocha charakter Siteji vymezeného koridoru, z néhoz jen mensi ¢ast na-
konec zabere stavba pro dopravu. Ostatni plochy se pak navrati jinému Ucelu. Proto jako pFipustné
vyuziti se uvadéji i nékteré dalsi plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti - zejména plochy zemédél-
ské, smiSené nezastavéného Gzemi, verejnd prostranstvi nebo plochy zelené.

Pro plochu Z.U10 se urcuje limit ve vyuziti plynouci z umisténi ¢asti plochy v zaplavovém Gzemi.
Plochy technické infrastruktury - technickd infrastruktura vseobecnd TU

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou, kdy ,vyuziti pozemk0 pro tuto infrastrukturu vylu-
Cuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni
mozné”.

Jiné vyuziti zde mozné je - v pripustném vyuziti je i obcanské vybaveni nebo vyroba, a to s ohledem
na rozsahlou plochu COV, kde by se mohly naji t plochy i pro jiné vyuziti.

Plochy vyroby a skladovdni - vyroba vSeobecnd VU

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ,v pripadech, kdy vyuziti pozemkd, napriklad po-
zemk staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb, z ddvodu negativnich vlivi uvede-
nych staveb za hranici téchto pozemk0 vylucuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do jinych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti”.

V podminkach vyuziti je specifikovdna Gprava spocivajici ve vylouceni prOmyslu tézkého, tj. hut-
nictvi, tézkého strojirenstvi, chemického prdmyslu apod., tedy typicky provozu, jejichz negativni
vliv presahuje hranice jejich areall a které obvykle maji vymezeno hygienické ochranné pasmo.

Plochy vyroba a skladovdni - vyroba zemédélskd a lesnicka VZ
Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou jako dalsi typ ploch vyroba a skladovani.

V podminkach vyuziti je specifikovana Gprava spocivajici v zaméreni ploch jen na zemédélskou vy-
robu. Konkrétné v Udlicich jde o dva stavajici aredly a ndvrhovou plochu, kterd jeden z nich rozsi-
fuje a jeden navrhovy areal v Precaplech.

Plochy vyroby a skladovdni - vyroba a skladovdni jiné VX

Plocha je vymezeny v souladu s vyhlaskou jako dalsi typ ploch vyroby a skladovani. Tuto plochu
(8 23 odst. 3 pism. h) Ize podle § 14 odst. 3 vyhlasky vymezovat pouze ve specifickych pripadech.
A to je pripad této plochy: Monofunkcni plocha je vymezena pro stavajici kompostarnu, ktera
vznikla v aredlu piskovny (plocha tézby). Na zakladé stanoviska dotéeného organu byla vymezena
jako samostatna funkéni plocha, nezahrnuta do ploch tézby, navic se vymezuje i rozsireni této plo-
chy (ndvrhova plocha Z.P6). Jde skutecné o specifické vyuziti, které neni mozné zahrnout do ploch
jinych, a naopak v ni nelze pripustit jiné funkéni vyuziti.

Plochy vodni a vodohospoddrské - vodni a vodohospoddrské vseobecné WU

Plochy jsou vymezeny v souladu ,za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochrany
pred Skodlivymi Gcinky povodni a sucha, regulace vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich Gcell
stanovenych zejména pravnimi predpisy upravujicimi oblast vod a ochrany prirody a krajiny”.
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Plochy zemédélské - zemédélské vseobecné AU

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ,za Géelem zajisténi podminek pro prevazujici zemé-

71

délské vyuziti".
Plochy lesni - lesni vSeobecné LU

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ,za Gcelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro

"

les”.
Plochy pFirodni - pFirodni vseobecné NU

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ,za Gcelem zajisténi podminek pro existenci a vyvoj
prirozenych a prirodé blizkych ekosystému”.

Do téchto ploch jsou zahrnuty plochy vSech chranénych Uzemi pfirody a biocenter (s vyjimkou
pozemku lesnich, cozZ sice nedava smysl, ale jde o poZadavek dotéeného organu ochrany lesa).

Plochy tézby - tézba vseobecnd GU

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ,za Géelem zajiSténi podminek pro hospodarné vyu-
Zivani nerostU a dalSich surovin a pro ochranu zivotniho prostredi pfi tézebni ¢innosti a Upravé
nerosty a dalSich surovin”.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

V souladu s § 170 stavebniho zdkona (Ucely vyvlastnéni) Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkim
a stavbam pro tyto Gzemnim pldnem vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrané Gzemi
obce (podle § 2 odst. 1 pism. | stavebniho zakona). Vyvlastnéni se tykaji jen staveb dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje tyto VPS dopravni infrastruktury (dalSi oduvodnéni a komentar jsou uvedeny v ka-
pitole 3 o urbanistické koncepci a vymezeni zastavitelnych ploch), jejich vystavba je ve verejném zdjmu:

VD.1 | stavba dopravni infrastruktury (obchvatovd a mistni komunikace) umisténd v plose do-
pravni infrastruktury - silni¢ni dopravy (plocha Z.U18)

Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je vyznamnym koncepcnim prvkem dopravni infrastruktury,
ma multifunkcni vyznam: je obchvatovou komunikaci odlehcujici prUjezd tranzitni dopravy cen-
trem Udlic a zarovef zajistuje dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.U17. Jeji stavba se viemi
doprovodnymi nalezitostmi (prvky odvodnéni) zaroven zajistuje snizovani ohrozeni v Uzemi po-
vodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami (pFivalové desté spojené se splachy ornice s poli).

VD.2 | stavba dopravni infrastruktury umisténa v plose dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy
(plocha U24)
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Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je koncepénim prvkem dopravni infrastruktury, doplnéni
Useku, ktery dokompletuje obchvatovou komunikaci, zamezujici obtézujicim prijezddm tranzitni
dopravy zastavénym Gzemim Udlic.

VD.3 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténd v plose dopravni infrastruk-
tury - silni¢ni dopravy (plocha Z.U22)

Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je koncepénim prvkem obsluhy rozsdhlych aredld vyroby
a skladd. Navic v budoucnu by stavba mohla byt soucasti obchvatové komunikace, kterd vy-
znamné prispéje ke snizeni projezdd zastavénym Gzemim Udlic.

Uzemni plan vymezuje jako verejné prospésnou stavbu verejné infrastruktury:

VP.1 | vefejné prostranstvi (PU) vymezené jako plocha Z.U15

Oddvodnéni vymezeni: Plocha slouzi jako verejné prostranstvi pro rozvojovou lokalitu Z.U16, sou-
¢asné plni dopravni funkce (mistni komunikace, parkovani, je také clonou ploch bydleni od hibi-
tova.

Verejné prospésnd opatreni

ys s

Verejné prospésnym opatrenim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni Gzemti, vytva-

feni prvkd Gzemniho systému ekologické stability a k rozvoji nebo k ochrané prirodniho, kulturniho a ar-
cheologického dédictvi (podle ¢ 11 odst. 2 stavebniho zakona).

Uzemni plan vymezuje tato verejné prospésna opatrent:

VU.1 | k zalozeni navrzené prvky regionalniho biokoridoru 573 véetné vlozenych lokalnich biocen-
ter LBC.M1, LBC.M2, LBC.M4, LBC.M5, LBC.M6

Oduvodnéni vymezeni: Vsechny regionalni prvky USES v nefunkénich &astech, uréenych k zaloZent,
jsou jako VPO vymezeny na zakladé pozadavku v ZUR UK. Ten je graficky jen rdmcovy a Gzemni
plan jej rozsifuje i o dalsi ¢ast vedouci pres pole, kde také neni biokoridor funkcni. Spolu s biokori-
dorem podle ZUR jsou jako VPO vymezena i vloZzena biocentra (vymezena na zakladé metodiky

vymezova’m’USES). USES jako celek je vefejnym zajmem podle zdkona & 114/1992 Sb.

VN.1 | pas sidelni zelené s funkci snizovani ohrozeni v Gzemi

vvvvvv

vvvvv

vodu i s ornici az do zastavénych ¢asti sidla). Re3ent této problematiky pozaduje také zadant, ale
i prostrednictvim terénnich prizkumd (v rdmci dopliujicich prizkumd a rozbord) byly zjiStény
cetné zamokrené az vodni plochy v kontaktu se zastavénym Gzemim. V téchto mistech byla zemé-
délska puda degradovana a znemoznéno jeji vyuziti. VPO zajisti ochranu zastavéného Gzemi a pl-
nou vyuzitelnost zastavitelnych ploch vymezenych pod timto pasem zelené. ZaloZeni pasu lze po-
vazovat za vyznamny verejny zajem.

Stavby a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.
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8. Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

R.1 | Jako mozné budouci vyufZiti se stanovuje vyuziti pro vyrobu a skladovani VU, a to vcetné pasu
izolacni zelené pri severovychodni strané.

R2 | Jako mozné budouci vyuZiti se stanovuje vyuZiti pro bydleni BU (véetné souvisejicich vefejnych
prostranstvi, ploch zelené apod.).

Vymezeni obou ploch Gzemnich rezerv je vyvolano stanoviskem dotéeného organu ochrany ZPF ve spolec-
ném jednani. V dokumentaci byly na jejich misté vymezeny zastavitelné plochy, resp. véetné ploch sidelni
zelené a ploch verejnych prostranstvi.

V plose R.1 Slo o plochy vyroby (s ndvaznosti na stavajici obdobné plochy pres ulici/silnici), majici dobry
kontakt s kapacitni komunikaci (7 ).

V plose R.2 pak byl planovan rozvoj funkci bydleni, opét s dobrou vazbou na stavajici plochy téze funkce.

Vymezeni téchto funkci logicky vyplyvalo ze stavaijici konfigurace rozlozeni funkcnich ploch a ostatné bylo
takto obsazeno i v predchozim Gzemnim planu. Neni tedy potfeba zZadného provérovanti, je jen nutno plo-
chy zpét v budouci UPD vratit mezi plochy zastavitelné.

9. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpra-
covanim Gzemni studie

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch, pro které je pozadovano zpracovani Gzemni studie. Ve viech pfipa-
dech jde o plochy bydlenti, které maiji rozlohu vétsi nez dva hektary.

DavodU k vymezeni téchto plochy je nékolik, zejména: a) jde o plosné rozsahlé lokality; b) je Zadouci, aby
koncepce celé lokality byla stanovena najednou a aby nedochéazelo k ndhodnému vyuzivani vybranych po-
zemk, které znemozni smysluplné vyuziti pozemka jinych; c) podle § 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
je treba vymezit verejna prostranstvi o alespon predepsané rozloze, coz Ize provést ve studii, v podrobnéj-
nezZ jaky mozZe poskytnout Gzemni plan; e) Gzemni studie mUzZe pracovat s majetkopravnimi vztahy a jejiho
pofrizeni, resp. projednani/konzultovani, se mohou zUGc¢astnit i majitelé dotéenych pozemk.

Jednotné zpracovani celé lokality v podobé néjaké zastavovaci studie by bylo Zadouci i u nékterych dalsich
lokalit, ale porizeni a zpracovani Gzemni studie je prece jen ndrocny proces, véetné stranky casové a fi-

Xyxu

nandni, a tak byla tato ,zatéz" uvalena jen na jmenované lokality.

10. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Témé&F viechny lokality v Gzemnim planu Udlic je moZné povaZzovat za nezavislé - mohou byt zahajeny
a realizovany bez ohledu na stav lokalit ostatnich. Realizaci jen nékteré z lokalit nedojde k naruseni urba-
nistické struktury obce a k poskozeni jejiho obrazu. To vse plati s vyjimkou jednoho mista, pro které je
etapizace predepsana. V podstateé jde o lokalitu Z.U17, ktera by méla byt zahdjena, az se vycerpaiji lokality
blize k jadru obce (Z.U16) tak, aby se nezahajovala vystavba daleko v polich od obce, a az vznikne obchva-

s vz

tovd komunikace, z niz ma byt do lokality Z.U17 dopravni pristup - nebo alespon takova jeji ¢ast, ktera

tento pristup zajisti. V prvni etapé je lokalita Z.U16 spolu s padsem zelené Z.5, ktery pro ni vytvari ochranu
pred splachy s poli pfi narazovych destich.
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11. Limity vyuziti 6zemi

Limity vyuzZiti stanovené prdvnimi predpisy a sprdavnimi rozhodnutimi
Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a prevzaté z Gzemné analytickych pod-

kladd ORP Chomutov. Limity v Gzemi omezuji, vylucuji, pfipadné podminuji umistovani staveb, vyuziti
Gzemi. Nasledujici limity jsou graficky zndzornény v koordinaénim vykresu B1 (pokud je to vzhledem k mé-
Fitku vykresu mozné).

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silnicni ochranna pasma podle ¢ 30 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

ochranné pdasmo
silnice I. tridy 50 m od osy vozovky
silnice llI. tridy 15 m od osy vozovky

Leteckad doprava

Na Gzemf obce jsou vymezena ochranné pasma vyhladena Ufadem pro civilni letectvi dne 26. 8. 1994 pod

C. j. 4127/ILPZ/698/94. Tykaji se verejného vnitrostatniho, resp. neverejného mezinarodniho letisté Cho-
mutov. Jde o OP s vyskovym omezenim staveb (OP vzletového a priletového prostoru, OP vnitfni vodorovné
plochy, OP kuzelové plochy), OP s omezenim staveb vzdusného vedeni VN a VVN a OP proti nebezpecnym

a klamavym svétlom.

Elektrizacni soustava

Ochrannd pdsma stavajicich energetickych rozvodnych zafizeni dle platného energetického zdkona
¢. 458/2000 Sb., $ 98 odst. 2, zUstavaji zachovana podle predpist platnych pred G¢innosti tohoto zakona:

elektrické venkovnivedeni VVN od 60 kV do 110 kV vcetné - 15 od krajniho vodice na kaZzdou stranu
elektrické venkovni vedeni VN - 10 m od krajniho vodice na kazdou stranu

stozarové el. Stanice VN - 10 m

kabelové vedeni vSech druh0 napéti - 1 m po obou strandch krajniho kabelu

Nové zrizovana energeticka zarizeni dle platného energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb. $ 46:
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elektrické venkovni vedeni VVN (nad 110 kV - 220 kV vcetné) - 15 m od krajniho vodice na obé
strany

elektrické venkovni vedeni VVN (nad 35 kV - 110 kV vcetné) - 12 m od krajniho vodice na obé
strany

elektrické venkovnivedeni VN (nad 1kV - 35 kV vcetné), vodice bez izolace - 7 m od krajniho vodice
na obé jeho strany

elektrické venkovni vedeni VN (nad 1kV - 35 kV vcetné), vodice s izolaci zékladni - 2 m od krajniho
vodice na obé jeho strany (pouze za pUsobnosti energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.)

elektrické venkovnivedeni VN (nad 1kV - 35 kV vcetné), zadvésna kabelova vedeni - 1 m od krajniho
vodice na obé jeho strany (pouze za pUsobnosti energetického zdkona ¢, 458/2000 Sb.)
podzemni vedenti elektrizacni soustavy do 110 kV vcetné - 1 m po obou stranach krajniho kabelu
Stozarova el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven nizkého
napéti - 7m
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- Venkovni el. stanice a dale stanice s napétim vétsim nez 52 kV v budovach - 20 m od oploceni nebo
vnéjsiho lice obvodového zdiva

- Kompaktni a zdéna el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven
nizkého napéti - 2 m (pouze za pUsobnosti energetického zékona ¢. 458/2000 Sb.)

- vestavéna el. stanice - 1 m od obestavéného (pouze za pUsobnosti energetického zikona
¢. 458/2000 Sb.)

Yevs

Plyndrenstvi
- Plynovody do 4 bar® - 1 m na obé strany (v zastavéném Gzemi), 2 m na obé strany (mimo zasta-
véné Gzemi)
- Plynovody nad 4 do 40 bar0 - 2 m na obé strany
- Plynovody nad 40 bar0 - 4 m na obé strany
- Bezpecnostni pasmo plynovodu nad 40 bard - 160 m

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 75 6081 a dle zakona &. 274/2001 Sb., o vefejnych vodovo-
dech a kanalizacich)

ochranné pdasmo
verejny zdroj pitné vody Ctverec 10 x 10 m
vodovodni fad do prdméru 500 mm v¢. 1.5m
kanalizacni fad do proméru 500 mm v¢. 1.5m

Pozn.: Ochranné pasmo vodovodnich a kanalizaénich fadd neni ve vykresu B1 vzhledem k citelnosti v da-
ném méritku uvedeno.

Ochranna pasma spojU podle zdkona €. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pdasmo
podzemni telekomunikacni vedeni 1.5m

Pozn.: Ochrannd pasma telekomunikaéniho vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k Citelnosti v daném
méritku uvedena.

Jind Gzemni omezeni podle zvidstnich predpist a jinych

Jind Gzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisl, podle nichz vyslovné postupuji organy statni
spravy, jednak z pravomoci nékterych organl stanovovat a pozadovat nékterd omezeni.

Vzdalenost 30 m od okraje lesa - souhlas organu statni spravy les0 pri dotéeni pozemku stavbou
podle § 14, odst. (2) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni
zakon).

OP letisté Chomutov - viz vySe u dopravni infrastruktury

Ochrana pfirody

Natura 2000: evropsky vyznamna lokalita Udlické Doubi.
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Pirodni pamétka Udlické doubf, datum Géinnosti vyhlaSovaci dokumentace 22. 2. 2012. Ochranné
pasmo 4,23 ha.

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou registrovany (alespon nebyly v izemné analytickych pod-
kladech ORP Chomutov), nachazeji se zde VKP ze zdkona ($ 3 zakona ¢. 114/1992 Sb.) - lesy, vodni
toky a vodni plochy.

Ochrana pamdtek

Na spravnim Gzemi Udlic jsou v GstFednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek zapsany tyto pamatky:

30238/5-570 sloup se sochou P. Marie, Udlice
38471/5-775 socha Piety, Udlice

26425/5-788 kostel Povy3enf sv. kiize, Udlice
20476/5-798 Zidovsky hbitov, paméatnik Rudé armadé a ob&tem 1. sv. valky, Udlice
17218/5-796 socha sv. Floriana, Udlice

24983/5-790 socha sv. Jana Nepomuckého, Udlice
36892/5-792 sloup se sochou Nejsvétéjsi Trojice, Udlice
16001/5-795 fara, Zémecka <. p. 4, Udlice

35856/5-794 sloup se sochou sv. Josefa, Udlice
39527/5-789 socha sv. Barbory, Udlice

44732/5-665 smir&i kiz, Udlice

38054/5-791 zamek, Zamecka & p. 1, Udlice
15373/5-793 sypka ¢. p. 115, Udlice

22385/5-803 kostel sv. Matouse, Precaply

Na spravnim gzemi Udlic je podle UAP Chomutov nasledujici archeologické nalezisté:

Udlice - stredovéké a novovéké jadro obce

Uzemi se zvldstnimi podminkami geologické stavby a s nepFiznivymi inZenyrsko-geologickymi po-
méry

Podle Gzemné analytickych podkladd ORP Chomutov se ve spravnim Gzemi Udlic nachazeji dvé chranéna
loZiskova Gzemi: a) CHLU 07870000 Chomutov-Udlice (surovina - hn&dé uhli, spravce Ceska geologické
sluzba); b) CHLU 1089000 Skrle (surovina - jily, spravce Ceska geologicka sluzba) a ¢tyfi loZiska nerostnych
surovin (Bilence - jily/prognézni zdroj vyhrazenych nerost0; Strupcice - Sverma-zapad, Chomutov - Jan
Zizka, Drouzkovice-vychod - vie vyhradni bilancovand loZiska nerostnych surovin - hnédé uhli). Osm lokalit
poddolovaného Gzemi (dvé rizikova Gzemi Severoceskych dolu, a. s. (bez ndzvu), Chomutov | 1, Chomutov I-
Michanice 3, Udlice 1-3, Pfecaply). V Gzemi se nachazi dobyvaci prostor (pisky, 3térky).

Zdplavovad uzemi

Na Gzemi obce jsou pro tok Chomutovky vyhlasena zaplavova Gzemi Qqq, v€etné aktivni zény zaplavového
Gzemi. Dale jsou pro Chomutovku udané dvé hranice zvlastni povodné pod vodnim dilem (Kfimov a Kame-
nicka).
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Zdjmové uzemi Ministerstva obrany
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- RLP - ve vymezeném zdjmovém Uzemi radiolokacniho zarizeni HruSovany, které je nutno respektovat
podle ustanoveni ¢ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

V tomto Gzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Minis-
terstva obrany (dle ustanoveni ¢ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakona, ve znéni pozdéjsich predpisl) - viz UAP - jev 102a. Jedn se o vystavbu (vCetné rekon-
strukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladno-
vych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren,

vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazéna.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druho staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sh. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Mi-

nisterstva obrany:

- vystavba a rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnici ., 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné an-
ténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vs s

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemf (napf. rozhledny)

Vyse uvedena vymezena Gzemi Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve verejném zajmu
pro zajiSténi obrany a bezpecénosti statu.

7z Ye V¥Y7

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 6zemi z hlediska Sirsich vztahé v 6zemi

Sirsivztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu pldnu nadrazenou dokumentaci, jejiz respek-
tovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Obé nadrazené dokumentace jsou podrobnéji komentovany
v kapitole B1 odst. a.

Koordinace vyuzivdni Gzemi z hlediska sirsich vztahu v Uzemi je pribézné zajistovdna - sousedni obce mo-
hou uplatiiovat své pozadavky v jednotlivych etapach pofizovani UP.

Z hlediska koordinace ndvrhu UP s vydanou Gzemné pldnovaci dokumentaci sousednich obci je predmétem
sledovani nékolik mélo prvkd, které prechazeji pres hranice Udlic a zasahuji na sousedni Gzemi.
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Predevsim jde o stavajici prvky dopravni a technické infrastruktury (obsazené v UAP). Dalsi koordinovanou
problematikou je Gzemni systém ekologické stability, ktery je na Grovni ORP koordinovan materidlem ,Sjed-
noceni vymezeni USES" (Ageris, 2007). Ten je zohlednén v Gzemnim planu Udlic a v UP sousednich obci.
Nové je pak koordinace skladebnych &asti USES zajisténa Planem USES ORP Chomutov (Ing. Smejtek, 2023).

Udlice sousedi s témito obcemi:

Chomutov - Na hranicich Udlic a Chomutova byly koordinovény predeviim prvky regionalniho
USES. Oba UP jsou v souladu.

Pesvice - V Gzemni planu Pesvic (2010) vybiha k jihu lokaIni biokoridor N9, ktery pres Gzky krcek
Gzemf VSestud kondi v biocentru na Gzemi Udlic. Jiné vztazné prvky se zde nenachazeji.

V3estudy - Zapadni hranici obce v Gzemnim planu (2016) lemuje biokoridor N10 (také LBK 309),
ktery od severu pfisel z Gzemi Pesvic a na jinu Gsti do LBC M3 na Gzemf Udlic. Jiné hraniéni prvky
vyzadujici koordinaci se zde nevyskytuiji.

Bilence - V obou Gzemni pléanech (Bilence, 2006) se na hranici nachazi LBC Bilenecky remiz. Jiné
prvky vyzadujici koordinaci se nevykytuiji.

Nezabylice - na hranicich obou obci se nachdzi LBC Nezabylické niva (na toku Chomutovky), jehoz
vymezeni je koordinovano (UP Nezabylice, zména 2016).

Vsehrdy - Z UP Viehrd (2012) vyplyva potreba koordinovat jen trasy technické infrastruktury, coz
je uskute¢néno i prostiednictvim dat UAP.

Drouzkovice - Hranici mezi obcemi tvofi trasa silnice I. tFidy, pres hranice prechazeji jen nékteré
limity ve vyuziti Gzemi, Zadny prvek nutny koordinovat.

Koordinace uzemné pldnovacich dokumentaci sousedicich obci je spinéna.

))  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, nefesené v zasadach Gzemniho rozvoje se v Gzemnim planu nevyskytuiji.
Respektive mnoho zamérd mize mit nadmistni vyznam (kazda silnice, cyklotrasa, liniové vedeni, koupa-
li§t&, sportovni hala apod.), ale nejde o zaméry, které by mély opodstatnéni byt zahrnuty do ZUR.

K) VYHODNOCENi GCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Udlice byly m&stem zcela némeckym. OttOv slovnik nauény uvadi, Ze Udlice (téz Udice, pfip. chybné Eydlice
- Eidlitz) mély v roce 1900 vyhradné némecké obyvatelstvo, celkem 1 820 osob. Této velikosti odpovidalo
i bohaté vybaveni mésta vybavenosti. Po Il. svétové vélce byly Udlice, jako vétsina obci v Sudetech, posti-
Zeny odsunem némeckého obyvatelstva a tato skutecnost je dobfre Citelnd v rozdilech poctu obyvatel mezi
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cenzy 1930 a 1950, kdy pocet obyvatel klesl na 48 % predvalecné hodnoty. Az do roku 1930, kdy mély
Udlice 2979 obyvatel (tedy véetné dnesni mistni ¢asti Precaply - jde pochopitelné o hodnoty prepoctené na
dnesni spravni hranice; v minulosti bylo clenéni obci jiné: PFecaply byvaly samostatnou obci, a naopak sou-
&asti Udlic v nékterych letech byly Hofenec, Nezabylice & Viehrdy), pocet obyvatel setrvale rostl a t&zko si
predstavit, kam by velikost obce dospéla, kdyby sledovala nadale tento trend. Maji tedy Udlice ve své his-
torii velky zlom, z néhoZ se vzpamatovavaly po desetileti, resp. dosud nevzpamatovaly, a teprve po roce
1989 nabl’rajl’l]dlice na stabilité odrazejici se v pozvolném nardstu poctu obyvatel. Bilance v poctu obyvatel
obci jako celku ponékud kazi mistni ¢ast Precaply. Zatimco na prelomu 19. a 20. stoleti tvorily zhruba pétinu
poctu obyvatel, dnes je to jen desetinovy podil na celkovém poctu obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel
3500
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Precaply Udlice celkem

0 Ucelném vyuziti zastavéného Gzemi, resp. v ném situovanych domd a bytg, Ize uvaZzovat v nékolika rovi-
nach. Jednak je mozné se odkazat na terénni prizkumy. PFi nich bylo zjiSténo nékolik nevyuzivanych ne-
movitosti, nicméné Slo o jednotlivosti, o Zadnou soustiredénou lokalitu, ktera by trpéla nedostatkem péce
a ktera by vyZadovala néjaky asanacni nebo prestavbovy zasah (plochy prestaveb jsou vymezeny na plo-
chach ménicich se z ploch vyroby na plochy pro bydleni).

Na druhou stranu byla pfi terénnich prizkumech zjisténa nova ,sidlisté” rodinnych dom0 ze zcela posled-
nich let, i 0 néco starsi. Vzdy jde o relativné dobfe uchopitelné, tedy mensi soubory rodinnych domu izolo-
vanych i fadovych (lokality za Skolou nebo pfi vypadovce na Jirkov). To je zfejmé ndsledovanihodna cesta -
po mensich ¢astech postupné zapliovat zastavitelné plochy, i kdyz u téch vétsich musi vzniknout studie,
kterd vyresi plochu vcelku.

0 vyuziti stavajicitho domovniho a bytového fondu svéddi také statisticka data. Posledni cenzus 2011 udava,
7e z 398 domo v Udlicich (nerozliSeno na mistni ¢asti) je obydlenych jen 356, tzn. cca 10 % neobydleného
domovniho fondu. DGvody neobydlenosti se bohuzel udavaji u pouhych deseti z nich (3 vyuZivané k rekre-
aci, 1 prestavba domu, 6 nezpUsobilych k bydleni). | deset let predtim, pri predchozim cenzu, se zazname-
nalo cca 10 % neobydlenych domd. Tehdy vSak bylo mnohem vétsi procento vypovédi o neobydlenosti
(i tehdy bylo 6 domu nezpusobilych k bydleni, krom toho prechodné nebo rekreaéni bydleni a sedm dom
prestavovanych). Na jednu stranu se desetiprocentni podil neobydlenych domU zd& byt vysoky, ale na dru-
hou stranu pétiprocentni hranice je vcelku normalini (rekonstrukce, dédictvi, prodej apod.) a nad tuto hra-
nici je tedy zhruba dvacet domu. Znamena to, Ze rezervy v neobydleném domovnim a bytovém fondu nej-
sou prilis velké, cca 20 byt a 50 obyvatel. Neni to cesta, kterd by koncepcné mohla fesit dalsi rozvoj obce.
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Z jiného pohledu je stavajici bytovy fond velmi komfortni, ma dobrou vybavenost a také svymi plochami je
nadstandardni: promérna celkova plocha bytu &ini 111 m? a primérnd obytna plocha pak 83 m?, tzn. 37 m?
celkové plochy na osobu a 28 m? obytné plochy na osobu (Gdaj se od posledniho cenzu zvysil 0 4 m?).

Vzhledem ke stavajicimu stavebnimu fondu Ize tedy konstatovat, Ze ma-li obec mit umoznén néjaky rozvoj,
ma-li rdst, musi to byt novou vystavbou a prostrednictvim novych zastavitelnych ploch, které budou dale
rozvijet velmi dobry standard bydleni v Udlicich.

V Gvaze o potrebach novych zastavitelnych ploch se pouziva demografickych model0 a projekci poctu oby-
vatel. Je proto uzitecné pohlédnout na demograficky potencial obce a vSimnout si tfi zakladnich ukazatelG:
pocet obyvatel, promérny vék a index staFi.

Vyvoj poctu obyvatel byl uz zminén vyse. Zasadni je vSak vyvoj v obdobi po r. 1989. Na tato data je tfeba
se soustredit pri sledovani dalSich rozvojovych trendd. Je vidét, Ze pocet obyvatel setrvale roste, a to ve
zrychlujicim se trendu: nejprve o 4 % za desetileti, pak o 6 %, nyni o 13 % za pouhych 6 let.

rok Precaply Udlice celkem
1991 124 842 966
2001 128 873 1001
2011 140 917 1057
2021 1237

Pokud touto fadou prolozime spojnici trendu pro dalsi dvé nadchazejici obdobi, jevi se jako nejvalidnégjsi
polynomicka spojnice trendu, kterd ma hodnotu spolehlivosti 0,994 (jeden vrchol) - v tom pripadé je cilo-
vou hodnotou 1 600 obyvatel. Pokud bychom predpokladali dva vrcholy kolisani dat, pak je spolehlivost
dokonce vyjadrena hodnotou 1 a cilovy pocet obyvatel se zvysi na témér 2 000 obyvatel. Vzhledem k his-
torickym datim, k poctdm obyvatel, jichz obec uz v minulosti dosahla, nejde o nijak prekvapivé hodnoty.
Az do vélky méla daleko vice obyvatel nez 1 600 a témér tolika dosahovalai v roce 1961. A tak ani hodnota
2 000 obyvatel neni nedosazitelna, vzdyt jesté v roce 1930 méla obec o témér 50 % vice. Je ovSem treba
zminit, Ze v urcitych ohledech je srovnani's minulosti ponékud zavadéjici: napriklad v hodnotach obloznosti
dom0 a bytd. V minulosti bylo vcelku normaini, Ze v jednom domé Zilo az 9 obyvatel, zatimco dnesSnim
promérem je v Udlicich hodnota 2,7 obyvatel na dom. Tim jsou dne3ni poméry samoziejmé& naro¢ngjsii na
rozsah zastavénych ploch (na to, co pojmul jeden dum v minulosti, jsou dnes potifeba domy tfi s nalezitymi
pozemky).

Yivs

Pozn.: Nejnovéjsi data k 1. 1. 2024 vykazuji nadale rostouci pocet obyvatel, a to 1322 osob.

Predpokladany trend v narustu poctu obyvatel neni bohuZel podporen prdmérnym vékem populace. Za-
timco v dobé cenzu v r. 2001 ¢inil 38,9 let, o deset let pozdéji se zvysil na 41,8 let (!), ¢imZ dokonce prekonal
promérny vék v Usteckém kraji (41,6 let) a vyrazné se pribliZil k celorepublikovému proméru (42 let). K 1. 1.

2022 byl vykdzan promérny vék 41,4 let, k 1. 1.2024 pak 41,7 let.

0 demografické kondici populace svédci také index stari, tedy pomér mezi postproduktivni slozkou popu-
lace (resp. obyvateli nad 65 let véku) a détskou slozkou (0-14 let), ktery Fik3, kolik je v populaci starsich
obyvatel na 100 déti. Je3té v roce 2001 byl tento index v Udlicich mimoFadné p¥iznivy (mél ho hodnotu 61,
tedy 51 obyvatel starsich 65 let na 82 déti). O pouhych deset let se absolutné zménil: hodnota 104 svédci
o mirném vyssim poctu starsich obyvatel (143 na 138 déti). Celorepublikovy pramér ¢ini 110,5.

Oba zhorsujici se koeficienty svadi k urcité spekulaci: ackoliv pribyva obyvatel a pribyva rodinnych domu
(cca 50 za kazdé posledni desetileti), presto Udaje o demografické situaci se v urcitych parametrech zhor-
$uji. Je mozné, 7e se v Udlicich &asto usazuji starsi obyvatelé, na diichod, prenechavaji méstské byty détem
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a sami hledaji azyl v klidn&jsim maloméstském prostredi. Tim spiSe by obec méla rozvijet bytovou zastavbu,
preferovat ¢i zvyhodnovat rodiny s détmi, nabidnout jim dostatek pracovnich prilezitosti v misté i dostatek
relevantni vybavenosti.

Je tfeba zde shrnout predpoklady rostu obce Udlice:

1. UZ ted'jsou Udlice osmou nejvétsi obci v okresu Chomutov. Ctveici prvnich tvofi mésta s vyrazné vyso-
kym poctem obyvatel (Chomutov, Jirkov, Kadan, Klasterec nad OhfFi). Dalsi obce jsou o fad nize: Vejprty,
Sporice a Udlice. Je zietelné, Ze Udlice maji v soustavé osidleni vyznamné misto a Ze spolu se Spoficemi maji
ambici stat se vyznamnym predméstim Chomutova, s nimz jsou obé obce de facto srostlé. To ddva moznost
soustredit se predevsim na rozvoj bydleni a v nékterych aspektech vybavenostiji sdilet s jaddrovym méstem
samotného Chomutova, ostatné i Sporic, kde neni nabidka rozvojovych ploch uspokojiva - Udlice se pak
stavajici vyznamnym mistem rozvoje pro celou aglomeraci chomutovsko-jirkovskou!

vvvvv

zaméreni jak na trasovani dilezitych tras dopravni a technické infrastruktury, ale také soustfedéni na roz-
voj prumyslovych a ekonomickych zén a revitalizaci ploch brownfields.

3. Zaclenéni do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1, vymezené v souvislosti s trasou dalnice D7, opét
sméruji Udlice k dal$imu rozvoiji promyslovych zén. Pfiklady z jinych mist republiky ale dokladajf, Ze zakla-
nerovnomeérny rozvoj ti pilif0 udrzitelného rozvoje. Proto je nutné synergicky s rozvojem vyrobnich areal(
rozvijet i plochy bydleni. Ty pak budou atraktivni pro osoby a rodiny v produktivnim véku, které najdou
v misté bydlisté i pracovni prileZitosti (coz neni kombinace zcela obvykla). Aktualizaci ¢. 2 ZUR UK byly
Udlice z rozvojové osy NOS1 vyjmuty, nicméné mnohé z popsaného pro né nadéle plati.

4. \ly$e zmin&né demografické trendy indikuji potencial pro dal3f rost poctu obyvatel Udlic.

5. Dal3f pozitivni charakteristiky Udlic: dobré dopravni vazby na nadfazené komunikace, dobra vybavenost
technickou infrastrukturou, vybavenost zakladni verejnou infrastrukturou, cenné krajinné partie, trend
v zajisténi dostatku pracovnich prilezitosti v misté atd.

Je proto odiivodnéné navrhnout pro Udlice dostatek zastavitelnych ploch jak pro rozvoj vyroby, tak pro
bydleni. Ostatné jde vétsinou o plochy, které uz byly zapracovany do minulého predchoziho Uzemniho
planu. Uzemni podminky se neméni, a tak vétSinou totozné plochy jsou navrzeny i v Gzemnim planu novém.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni (vétsinou jde o izolované rodinné domy) v rozsahu
az cca 330 domU (odhad vychazi jak z vypoctd primérné rozlohy pozemkd atp., ale velmi ¢asto je zalozen
na ovérovacich skicach v méritku 1 : 2000). Takovy rozsah vystavby by v pomérech dnesnich obloznosti
znamenal narist o cca 900 obyvatel na cilovy pocet obyvatel 2 100. To je pocet velmi blizky demografickym
odhadim (viz vyse), jimz zajistuje i urcitou rezervu. Ostatné pokud nebudeme pocitat plochu Z.U17, ktera
je navrzena az do druhé etapy, pak se tato cilova hodnota snizi na 1 900 obyvatel, tedy pomérné realistické

dislo.

Na druhou stranu je tfeba zminit, Ze tato Gvaha nezahrnuje transformacni plochu T.3, kterou investor pla-
nuje vyuZit pro vystavbu bytovych domd, tedy typologicky nepfilis béznou stavbu v Udlicich. Nyni zde jsou
pouze 4 bytové domy. Realizaci této plochy by bilance byly o néco, pripadné podstatné navyseny. Zalezi
na hustoté zastavby. Pro plochu je predepsana Gzemni studie.
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(Nutno ovsem zminit, Ze bilance se tykaji ploch bydleni a smiSenych obytnych jako celku, pficemz v nich
jsou umistitelné i pozemky staveb pro jiné vyuziti - zejména pro obcanské vybaveni, tim pochopitelné pocet
disponibilnich pozemk0 pro rodinné domy klesa.)

sy s

Uzemni plan témér veskery rozvoj sméruje do mistni ¢asti Udlice, rozviji jejich méstsky charakter, navazuje
na Uspésny rozvoj z minulych let a Precaply naopak ponechava v decentni velikosti venkovské vsi rozvijejici
se jen mirné a majici své rezervy v zastavéném Gzemi.

L)  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho pldnu ani odchylné stanovené pozadavky na vystavbu.

M) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pudniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

Udaje dle odst. 2 pism. a) az g)

Udaje jsou prezentovany ve formé tabulek v zavéru této kapitoly.

v sv

Udaje dle odst. 2 pism. h ): Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanych Fesenim

v s

Navrhem Gzemniho planu Udlic nejsou Gcelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemkU dotceny.

Udaje dle odst. 2 pism. i): Zdovodnéni navrhovaného reseni

Udlice maiji platny Gzemni plan z roku 2006, v roce 2013 byla vydana jeho zména €. Tavr. 2019 zména ¢. 2.
Predkladané reseni vychazi z urbanistické koncepce zaloZzené ve jmenované Gzemné planovaci dokumen-
taci. Koncepce je prevzata do tohoto planu, ktery uz byl jednou projednan ve spolecném jednani, na jehoz
zakladé byl navrh upraven (kupfikladu vyjmuti nékterych ploch z ndvrhu a prevedeni dalsSich do Gzemnich
rezerv).

Skladba obyvatel a mnozstvi pozadavkd maijitel na vystavbu rodinného domu dokumentuje Zivotaschop-
nost obce, coZ podporuji i mnohé dalsi parametry (uvedené napr. v kapitole B2.f). Udlice jsou totiz de facto
predméstim Chomutova, a tak je tfeba na jejich rozvoj nahlizet.

Z urbanistického hlediska je vymezeni novych zastavitelnych ploch nejvyhodnéjsi, zcela logické, vyplyvajici
ze stavajici urbanistické struktury, navazuje na zastavéné Gzemi a sleduje Gcéelné vyuziti verejné infrastruk-
tury a respektuje i uréitou miru zénovani. Rozviji komplexné obec jako jednotny organismus.
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Yevs

Podle ¢ 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis0,
se pozaduje v Gzemné planovaci ¢innosti ridit se zasadami dle § 4. K odnéti ZPF mUze dojit jen v nezbytném
pfipadé. | Timto Uzemnim pldnem se nové zastavitelné plochy vymezuiji proto, Ze pro dalsi rozvoj obce je
vymezeni zastavitelnych ploch nezbytné (opét s odkazem na kapitolu B2.f). V obci neexistuji jiné disponi-
bilni pozemky, pozemky nezastavéné, nedostatecné vyuzité v zastavéném Gzemi ani stavebni proluky
a plochy zborenist, na nichz by bylo mozné zdméry rozvoje uskutecnit, resp. zalozit na nich rozvojovou
koncepci obce. Nelze tedy jinak, neZ v nezbytné mire odnimat zemédélskou pudu.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pidu prednostné na zastavitelnych plochach. |

vs_ 7z

Zastavitelné plochy vymezuje pravé UP tak, aby dalsi zdbory nemohly probihat mimo né.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni. | Vétsina zabord
ZPF je situovana na pUdach méné kvalitnich. Pddy s tfidou ochrany . jsou prakticky nedotceny a na pddach
s Il. tridou ochrany je lokalizovano cca 10 % zaborU.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydro-
logické a odtokové poméry v Gzemf a sit zemédélskych Ucelovych komunikaci. | Organizace ZPF prakticky
neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenarusuji se ani hydrologické a odtokové
pomeéry (resp. se vylepsuji navrhem prvkd USES, jez fragmentuiji velké scelené lany v nékolika mistech). Sit
Ucelovych komunikaci také neni ndvrhem dotéena.

$ 4 odst. 1d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutngjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po skon-
¢eni nezemédélské cinnosti uprednostinovat zemédélské vyuziti pozemku. | Je odnimano jen potrebné mi-

nimum ZPF, podstatna c¢ast téchto ploch, vymezenych pro bydleni, zUstane jako zahrady v ZPF. U zdboru
pro tézbu se pocita s rekultivacemi.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pri umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat ob-
hospodarovani zemédélského pUdniho fondu. | Navrh neobsahuje takové liniové stavby (koridory, plochy),
které by vedly izolované krajinou a mély dopad na hospodareni na ZPF, pokud se v ndvrhu vyskytuji, pri-
mykaiji se k dalSim zastavitelnym plocham.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Gpravu, aby dotéena pida mohla byt rekultivovana. | Toto se tyka predevsim ploch tézby nerostd,
kde se samozrejmé pocita i s provedenim naslednych rekultivaci.

Podle $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu . a Il. tridy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. | Zabory na tridé |
jsou zcela minimalni, tyka se to jen nepatrné casti lokality rozsifujici zastavéné Gzemi, navic urcené pro
zemédélskou vyrobu. Na tFidé ochrany Il se nachazi vice rozvojovych lokalit (nékteré jen velmi malou svou
Casti) a dale jsou zvlast komentovany ty, které celé lezi na pudach Il. tfidy ochrany. Generalné plati, Ze
navrzené fedeni je z hlediska chrdnénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi ($ 5), protoZe rozsifuje stavajici
zastavéné Uzemi s disponibilni kapacitou dopravni a technické infrastruktury. Zakladani rozvojovych ploch
na jiném misté by ve findle znamenalo vétsi zdbory ZPF (pfipojeni dopravy apod.), vétsi naroky na verejny

rozpocet (§ 19 odst. 1 pism. j stavebniho zdkona) a vétsi zasah do charakteru a hodnot Gzemi (pism. e
tamtéz).

Verejny zdjem na vymezeni novych zastavitelnych ploch, potfebnych pro vytvoreni predpokladd pro vy-
stavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce (§ 18 stavebniho zakona, cile Gzemniho planovani) spocivajici
také v uceleném urbanistickém tvaru zastavby sidla, za prevazujici nad zemédélskym vyuzivanim.
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Déle jsou s komentadrem uvedeny navrzené plochy vymezené Gzemnim pldnem, jichz se zabor tyka. Dalsi

podrobnosti je mozné nalézt v kapitole B2, odst. e, kapitola ¢, kde je popséna urbanisticka koncepce a odu-

vodnéno vymezeni viech zastavitelnych ploch.

168

Lokalita Z.U1: Plocha vyroby a skladovani. Plocha byla vymezena jiz v predchozi UPD, kde byla &steéné
uvedena jako stavajici. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tridé ochrany IV, nejsou dotéeny
investice do pUdy.

Lokalita U2: Plocha vyroby a skladovdni, po prvnim spolecném jedndni prevedena na zdkladé stanoviska
orgdnu ochrany ZPF do rezervy R1. Zabory ZPF se nevycisluji.

Lokality U3, U4, U5, U6 a U7: Plochy bydleni a verejnych prostranstvi, po prvnim spolecném jedndni
prevedeny na zdkladé stanoviska orgdnu ochrany ZPF do rezervy R2. Zabory ZPF se nevycisluji.

Lokalita Z.U8: Plocha bydlenf, navazuje na zastavéné Gzemi obce, je prevzata z platné UPD. Zabory ZPF
jsou na kvalitativni tFidé ochrany Il, ndvrhem je dotéena odvodnéna plocha (pfi vystavbé je treba zajis-
tit, aby nedotcené odvodnéni zUstalo funkéni). Plocha vytvari ndrozni ,proluku” v zastavéném Gzemi
mezi Ctvrti rodinnych domuU fadovych a mezi pasem zahradek postupné se transformuijicich v trvalé

bydleni. Aronduje se tak zastavéné Gzemi.

Lokalita Z.U9: Plocha smiSend obytna, v zastavéném Uzemi, ostrovni ,proluka” zahrddek a rekreacnich
domk0 obklopena plochami bydleni. Zabor ZPF je na pudach s ll. a IV. tfidou ochrany.

Lokalita Z.U10: Plocha dopravni infrastruktury silni¢ni, vymezend pro zfizeni parkovisté pro blizké kou-
palisté, je prevzata z platné UPD. Plocha lezi na pUdach s kvalitativni tfidou ochrany II.

Lokalita Z.U12: Plocha bydleni - navazuje na zastavéné Uzemi obce a zdroven v ném zapliuje proluky
vzniklé ve stavajici zastavbé. Pfevzata z platné UPD. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni t/idé ochrany
Il a V, ndvrhem plochy nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokality Z.U13: Plocha bydleni navazujici na zastavéné Gzemi, je prevzata ze stavajici UPD. Zabory ZPF
pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany lll, nejsou ji dotc¢eny investice do pUdy.

Lokalita Z.U14: Plocha zcasti verejnych prostranstvi a z<¢asti ploch bydleni navazuje na zastavéné
Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany lll a V. Investice do pUdy ji nejsou dotceny.

Lokalita Z.U15: Plocha verfejnych prostranstvi navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tfidé ochrany V. Investice do pUdy jsou Castecné dotceny (pfi vystavbé je nutné zajistit
funkcnost zbyvajiciho odvodnéni).

Lokalita Z.U16: Plocha bydleni, pfevzata z platné UPD, je sou&sti rozsahlejsich rozvojovych ploch v této
&asti Udlice, zahrnuta je do . etapy. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany Il a V, investice
do pudy jsou ¢astecné dotceny (pfi vystavbé je nutné zajistit funkénost zbyvajiciho odvodnéni).

Lokalita Z.U17: Plocha bydleni prevzata z platného Gzemniho planu, zahrnuta do Il. etapy vyuziti Gzemi.
Zéabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfid& ochrany ll. Casti plochy jsou dotéeny investice do pody (pri
vystavbé je nutné zajistit funkénost zbyvajiciho odvodnéni).

Lokalita Z.U18: Plocha dopravni infrastruktury silniéni pro umisténi obchvatu Udlic, prevzata (a cas-
tecné upravend) ze stavajici UPD. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tFidé ochrany Ill, st na V. tFidg.
Casti plochy jsou doteny investice do pidy (pfi vystavbé je nutné zajistit funkénost zbyvajictho od-
vodnéni).
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Lokalita Z.U19: Plocha bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni
tFidé ochrany II. Plocha je pfevzata z platné UPD a je uz postupné realizovana (tento Gzemni plan ji uz
zmensil o pozemek prvniho vystavéného domu v této lokalité). Lokalita kompozi¢né uzavira zastavbu
pri pratahu, dotvaii obestavénou ulici (s ohledem na opacnou stranu ulice).

Lokality Z.U21 a Z.U23: Plochy vyroby a skladovani, zmen3ené a prevzaté z platné UPD. Zabory ZPF pro
né jsou na kvalitativni tFidé ochrany IV, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita U22: Plocha dopravni infrastruktury silniéni pro umisténi komunikace pro obsluhu navrzenych
lokalit Z.U21 a Z.U23. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany IV, nejsou dotéeny investice
do pGdy.

Lokalita Z.U24: Plocha dopravni infrastruktury silni¢ni pro umisténi komunikace spojujici lokality Z.U18
a Z.U22 v uceleny dopravni obchvat Udlic. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfid& ochrany II, nejsou
dotceny investice do pUdy. Jde vSak o Udolni nivu Chomutovky, kterd nema z hlediska zemédélské vy-
nosnosti velky vyznam, prevazuji zde jiné zajmy (pfirodni, ekologické atp.)., navic trasa komunikace
bude nejspiSe z urcité ¢asti resena jako estakada, aby - trebaze mélké - Gdoli Chomutovky mohlo byt
prekonano.

Lokalita Z.U26: Plocha vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka. Jde pouze o nevelké rozsi-
feni stavajictho zemédélského aredlu. Zabory jsou na pudach IV. tridy ochrany. Plocha zabira i ¢ast
pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa.

Lokalita Z.P1: Plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho areélu se zabory na kva-
litativnich tfidach ochrany ZPF Il a V. Navrzena jiz v platné UPD. Navazuje na zastavéné Gzem. Lokali-
tou jsou dotceny odvodnéné plochy. Pri vystavbé je treba zarucit, aby zbylé odvodnované zUstaly
funkcnt.

Lokalita Z.P2: Plocha bydleni se zdbory na V. kvalitativni tfidé ochrany ZPF. Navazuje na zastavéné
Gzem. PFevzata z platné UPD. Odvodiiované plochy nejsou dotéeny.

Lokalita Z.P3: Plocha bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé Il
nejsou dotéeny investice do pudy. Pfevzata z platné UPD. Jde o jednu z méla rozvojovych moznosti
mistni casti Precaply, které zOstanou ve velmi umirnéné velikosti a takto jde o ojedinélé nové zastavi-
telné plochy.

Lokalita Z.P4: Plocha smi$end obytn4, navazuje na zastavéné Gzemi. Prevzata z platné UPD. Zabory ZPF
jsou na kvalitativni tridé ochrany Il. Nejsou dotceny investice do pudy. Spolu s lokalitou P3 a P5 vytvari
umirnény rozvoj v zdhumeni soucasné zastavby soustredéné kolem navsi - jiné rozvojové moznosti
v mistni ¢asti Precaply nejsou.

Lokalita Z.P5: Plocha zemédélské vyroby. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé Il a IV. Nejsou dotceny
investice do pUdy. Jde o rozvoj funkce zemédélské malovyroby ve vazbé na stavajici aredl statku.

Lokalita Z.Pé: Plocha tézby nerostu, pFevzata z platné UPD. Zébor ZPF se nevycdisluje, nebot na plochu je
vyddno Uzemni rozhodnuti o zméné vyuZiti Uzemi z orné pUdy na ostatni plochu (Magistrdt mésta Cho-
mutova, odbor stavebni Urad, ¢. j. MMCH/91117/2021).

Lokalita Z.P7: Plocha t&zby nerostd, prevzata z platné UPD. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tfidé ||
a IV. Investice do ptdy nejsou dotéeny. Po ukonéeni tézby bude lokalita rekultivovana.
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Lokalita Z.P8: Plocha vodni a vodohospodarska. Minimaini zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé
ochrany ZPF Il a lll. Investice do pUdy nejsou dotceny. Lokalita je soucasti rekultivovaného Gzemi po
tézbe.

Lokalita Z.P9: Plocha smiSend obytnd, urcend pro 1 rodinny dim. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni
tridé ochrany ZPF Il a lll. Investice do pUdy nejsou dotéeny.

Lokalita Z.1: Plocha zelené sidelni pro odclonéni ploch bydleni a vyroby. Zabor ZPF pro ni je na kvalita-
tivni tridé IV. Nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita Z.3: Plocha zelené sidelni. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé Il. Nejsou dotceny investice
do pudy. Plocha spliuje funkce zelené izolacni, ale zaroven i zakonnou normu pristupu k vodnimu toku
(strouha), umoznuje tak jeji Gdrzbu.

Lokalita Z.4: Plocha zelené sidelni umoznujici zaclenéni pietniho mista byvalého Zidovského hrbitova
do zéstavby. PFevzata z platné UPD. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni t¥idé Ill. Caste¢né jsou dotéeny
investice do pUdy.

Lokalita Z.5: Plocha zelené sidelni - vefejné prospésné opatreni ochranujici pred splachy z poli stavajici
a pldnovanou zastavbu (zahrnuje odvodnovaci prikopy, prilehy aj. opatfeni podle projektové doku-
mentace). Je soudasti prvni etapy vystavby v téchto partiich. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tridé Ill.
Céstedné jsou dotéeny investice do pudy.

Lokalita Z.6: Plocha zelené sidelni, kterd zahrnula i pdvodné navrzenou plochu sportu, od které obec
ustoupila. Plocha oddéluje vyrobni zénu na jihu a prirodné pojatou ¢ast okolo feky Chomutovky. Zabor
ZPF pro ni je na kvalitativni tFidé Il a IV. Takrka celou plochou jsou dotceny investice do pidy (vzhledem
k charakteru vyuziti muze i nadéle zUstat zafizeni melioraci funkéni). Plocha je dnes v podstaté neob-
hospodarovatelnou enkldvou vetknutou do zastavéného Gzemi a pristupnou jen pres areal koupalisté.
Plocha mUze slouzit jako pobytova louka, nebude zastavéna a nadale na ni bude probihat zemédélska
c¢innost (sec travy).

Lokalita Z.7: Plocha zelené sidelni oddélujici stavajici pozemky rodinnych dom0 od upraveného ob-
chvatu Udlic. Zabor ZPF pro ni je na kvalitativni tid& Il a IV. Caste¢né jsou dotéeny investice do pody.

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Lesni pozemek parc. & 1487/1 v k. 4. Udlice o vyméFe 5436 m? podle katastru nemovitosti je situovan
v kontaktu se stavajicim aredlem zemédélské vyroby a obklopen zastavitelnymi plochami pro rozvoj tohoto

vyrobniho aredlu a plochami zeleng, clonicimi plochy vyroby od ploch pro bydleni.

Pro Géely rozsifeni aredlu (zastavitelna plocha Z.U26 - zde ¢ast pro komunikace, manipulaéni prostor) se
navrhuje vyjmuti 642 m? lesniho pozemku.
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Katastrélni Gzemi: Udlice

Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
Souhrn , . X Informace
. L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . v, vymeéry X K X K N podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru Il 1] v v i . . . . . veni ¢ 3 odst.1
(ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti =l
médélskou pidu vody ’
Z.U8 Plochy bydleni 0,63 0,63 ano ano
Z.U9 Plochy smiSené obytné 0,48 0,26 0,22
Z.U12 Plochy bydleni 10,72 2,68 8,04
Z.U13 Plochy bydleni 4,69 4,68 0,01
Z.U14 Plochy bydleni 0,44 0,15 0,29
Z.U16 | Plochy bydleni 4,37 3,12 1,25 ano
Z.U17 | Plochy bydleni 12,28 12,28 ano
Z.U19 | Plochy bydleni 0,53 0,53 ano
Plochy bydlenf celkem 34,14
Z.U14 Plochy verejnych prostranstvi 0,25 0,06 0,19
Z.U15 Plochy verejnych prostranstvi 0,76 0,76 ano
Z.U25 | Plochy vefejnych prostranstvi 0,48 0,48
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 1,49
7010 PIo.chX d,opravnl infrastruktury 0,32 0,32
- silni¢ni
7018 PIo.chX d,opravnl infrastruktury 431 315 116 ano
- silni¢ni
7022 PIo.chX d,opravnl infrastruktury 1.06 0,02 1.04
- silni¢ni
7.024 PIo.chX d,opravnl infrastruktury 116 116 ano ano
- silni¢ni
Plochy dopravnf infrastruktury celkem 6,85
Z.U1 Plochy vyroby a skladovani 4,26 4,26
Z.U21 Plochy vyroby a skladovani 21,70 0,12 21,58
Z.U23 Plochy vyroby a skladovani 12,27 0,09 12,18
Z.U26 | Plochy vyroby a skladovani 0,45 0,45
Plochy vyroby a skladovani celkem 38,68
Z1 Plochy zelené sidelni 1,70 1,70
Z3 Plochy zelené sidelni 0,03 0,03
ZA4 Plochy zelené sidelni 2,87 2,87 ano




Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
Souhrn , . X Informace
. L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vyméry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru Il 1] v v i . . . . . veni ¢ 3 odst.1
(ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti =l
médélskou pidu vody ’
Z5 Plochy zelené sidelni 1,05 1,05
Z6 Plochy zelené sidelni 3,84 3,39 0,45 ano
7 Plochy zelené sidelni 2,22 0,34 1.88 ano
Plochy zelené celkem 11,71
ZABOR ZPF CELKEM 92,87 0,00 7,03 | 30,38 | 41,88 | 13,58
KatastraIni Gzemi: Pfecaply
Souhrn Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) (zdhad vyméry, Informface 0 exis- Informace
. . L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vymeéry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena 0 existenci o0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru Il 1] v v i . . . . . veni ¢ 3 odst.1
(ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti =l
médélskou pidu vody ’
Z.P2 Plochy bydleni 043 043
ZP3 Plochy bydleni 0,65 0,65 ano
Z.P4 Plochy smiSené obytné 0,20 0,20 ano
Z.P9 Plochy smiSené obytné 0,17 0,11 0,06
Plochy bydlenf celkem 1,45
Z.P1 Plochy vyroby a skladovani 2,07 1,98 0,09 ano
Z.P5 Plochy zemédélské vyroby 0,33 0,01 0,09 0,23
Plochy vyroby a skladovani celkem 2,40
ZP7 | Plochy tézby nerosti 2,63 2,04 0,59 ano
Plochy téZby nerostU celkem 2,63
7P8 Plczchy vodni a vodohospodar- 0.26 0,01 0.25
ské
Plochy vodnf a vodohospodéaiské celkem 0,26
ZABOR ZPF CELKEM 6,74 0,01 3,10 2,29 0,82 0,52




N) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

I. Navrh vyhodnoceni pfipominek podanych ke spoleénému jednani navrhu Uzemniho planu Udlice dle
§ 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona),
v platném znéni

o d

(spolecné jednani probéhlo dne 8. zafi 2017 na Magistratu mésta Chomutova a bylo vyvéseno s lhitou pro
uplatnéni pfipominek do 9. Fijna 2017)

Na zakladé spole¢ného jednani o ndvrhu Uzemniho planu Udlice obdrzel pofizovatel tyto pfipominky, které
vyhodnotil takto:

1. Milan Briha, soukromé& hospodaf¥icirolnik, I€ 46786261, Pfecaply 38, na MMCH doruéeno dne 12. 9.
2017 pod €. j. MMCH/94703/2017 (doslovny pfepis), totoZna Zadost byla nésledné predana pové-
fenym zastupitelem obce Udlice Ing. Miloem Pavlikem pofizovateli:

Pfipominka k Gzemnimu planu obce Udlice.

Dne 17. 8. 2016 na 3. jednani zastupitelstvo obce schvalilo pozadavek na vyuziti parcely 381/1 k. G. Precaply
k nizkopodlaznimu bydleni. Nemyslim si, Ze by tento zdmér ohroZoval dominantni postaveni vrhu s koste-
lem. Dale argument, Ze areal firmy M. Ordose je obehnan péknym prihlednym plotem neni Gplné pravdivy.
Aredl je obehnan prevazné neprihlednou tfi metrovou zdi, prihledny plot se nachazi jen na ¢éasti, ktera je
2 metry pod Grovni silnice a tudiZ tato komunikace tvori val prez ktery Zadny vyhled do kraje neni. Co se
tyce propojeni dvou sidel jak je do jisté miry i zamér. A takto to bylo prezentovano zastupitelstvu. Dale
zatizeni vodovodnim fadem je minimalni problém (ochranné pdsmo 4 m) nic se nemusi prekladat naopak
¢im severnéji k hranicim pozemku, tim je mezi Fadem a silnici vice mista pro zastavbu. Zaroven nechapu
argument o pochybnostech nad estetickou kvalitou zastavby, kterou zatim nikdo neresil. Cely odstave od0-
vodnujici nezarazeni do G.p. Fesi spiSe aredl firmy M. Ordos nezli samotny pozemek coz zavani ovlivhova-
nim ¢i korupci.

Déle pozemek & 971/1 ve vlastnictvi CR. Kupni smlouva na tento pozemek je pfred podpisem. Na pozemku
hospodaricim na zakladé najemni smlouvy s predkupnim pravem - nikdo neprovéroval.

Pozemek 45/1, argument, Ze tento pozemek je historicky sevien mezi dvéma rameny Chomutovky se také
nezaklada na pravdé. Historicky zde bylo jedno rameno (jeden tok), ktery tu také je. Slepé rameno je jen
pozUstatkem premisténi Chomutovky a toto nebylo zasypano jen proto, Ze do néj Usti kanalizace z obce
takZe je to stoka pIna fekalii a splasky z obce. Timto je také popren argument o kvalitnim prirodnim rémci
jenZ je zminovan. Stromy lemujici tuto stoku jsou odumirajici a je povoleno kaceni (obci). Tato stoka bude
taktéz zasypana po vybudovani kanalizace. Biokoridor vedouci podél stavajiciho toku by nebyl zasazen
stavbou, biokoridor, ktery je vyznacen v Gzemnim planu je pozUstatkem starého toku Chomutovky (kon-
zultovédno s odborem Zivotniho prostiedi) je nefunként, tudis neexistujici. Argument, Ze podle predchozich
moodel0 spadal pozemek do aktivni z6ny zapl.Gzemi je zbytecny mame v soucasnosti prepracované nové
platné modely. V minulosti na tomto pozemku stal statek s hospodarskymi budovami takze umistovani
staveb pfi cesté neni cizorodym prvkem, ktery by poskodil obraz sidle staci se podivat na okolni stavby a na
snimek stavby, ktery je planovana (viz pfiloha), stavba je zde planovana kvuli nejsnadnéjSimu pfistupu
z komunikace. Takové-to nové vyristajici stavby jsou bézné nejen v okolnich obcich, ale i v celé vyspélé
Evropé (Némecko, Rakousko, §v9carsko) a nikde nenarusuji obraz sidel, naopak.
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N&vrh vyhodnoceni pfipominky ¢. 1:
a) Pozemek parc. €. 381/1 k.0. PFecaply: PFipomince se ¢astecné vyhovuje.
b) Pozemek parc. €. 971/1 k.0. Pfecaply: Pfipominka je irelevantni.

c) Pozemek parc. €. 45/1 k.0. PFecaply. PFipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni pripominky ¢. 1:

a) V rdmci pozemku jsou do navrhovych ploch pro bydleni B zafazeny plocha P2 a P9. U plochy P2 jde
o ulicovou zastavbu cca ¢tyrmi rodinnymi domy v podnozi vrchu s kostelem. Z tohoto pohledu je i tato
lokalita pomérné nevhodna: ohrozuje dominantni postaveni vrchu s kostelem, zaklada novou ulici a rozvo-
jovou osu. Co tyka zbyvajici ¢asti pozemku parc. €. 381/1 k. 0. Precaply podél mistni komunikace z Udlic do
Precapel, stale trvdme na tom, Ze jde o urbanisticky nevhodny zdmér. Privedeni jednostranné zastavby
rodinnymi domy az do téchto mist by silné narusilo urbanistickou kompozici, krajinny rdz mista a estetické
kvality tohoto prostredi. Navic by doslo k postupnému propojeni zastavby dvou sidel rozdilného charak-
teru. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 381/1 k.0. Precaply je navic ve Il. tfidé ochrany ZPF. Dle zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pGdu
. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevysuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu (dale jen ,ZPF”), coZ v tomto pFipadé pozadavek na plochu
pro bydleni verejny zdjem nenapliuje. Plocha P2 je pouze drobnym rozsirenim stdvajicich ploch a reSenim
pristupu k ¢asti pozemku parc. €. 381/2 k. U. Precaply, ktery je taktéz v ndvrhové plose P2.

b) Pozemek parc. €. 971/1 k. 0. Precaply je jiz v ndvrhu UP v zastavéném Gzemi ve funkénich plochéch SO -
plochy smiSené obytné. Z pripominky nevyplyva Zadny pozadavek. Sdélenti, Ze nikdo neprovéroval, nema
Zadnou vazbu na néjaky pozadavek.

c) Pozemek parc. €. 45/1 k. 0. Pfecaply se nachazi z vétsi ¢asti v zaplavovém Gzemi Qy, pfi jizni hranici pak
v zaplavovém Gzemi Qs a Qqqp a i v aktivni z6né zaplavového Gzemi, dale jizni hrana pozemku je soucasti
regionainiho biokoridoru RBK 573 (Udlické Doubi - Strdné nad Chomutovkou), ktery je vymezen na zakladé
Zésad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni jejich aktualizaci €. 1, 2 a 3, a tudiZ jej musi Gzemné
planovaci dokumentace pro obec Udlice respektovat. Paklize se orgén Zivotniho prostiedi (neni zcela jasné,
¢i ma podatel pripominky na mysli odbor Zivotniho prostredi Magistratu mésta Chomutova ¢i Odbor Zivot-
niho prostiedi a zem&dé&lstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje) domniv4, Ze jeho vymezeni v Zasadach
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje by mélo byt prehodnoceno, je treba postupovat v souladu se zdkonnymi
postupy a tudiZz v rdmci projednavani zmén Gzemné planovaci dokumentace kraje toto pripominkovat.
V neposledni fadé je cely pozemek v I. tridé ochrany ZPF, coz jsou vysoce cenné pUdy. Dle zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pOdu
. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevysuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédglského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*). Pfipominkou nebyl v podstaté ani Zadny
zamér zminén, tedy ani nebyl prokazan verejny zéjem. K informacim v obsahu pripominky se dale konsta-
tuje, Ze kanalizace v sidle Precaply jiz byla vybudovana, proto na pozemek neUsti zZadny svod splaskové
kanalizace, je zde pouze destova kanalizace. Po realizaci kanalizace byl pozemek na zZadost maijitele obci
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vycistén - vybagrovan a stromy, na které majitel pozadal obec o povoleni kaceni jiz nékteré také byly vy-
kaceny. V soucasnosti tak je pozemek bez zatézi uvedenych v pripomince a tvofi tak Cisty prirodni prostor
adekvatni k zasahujicimu regionélnimu biokoridoru.

K z&méru umisténi planované stavby (viz priloha podané pripominky) kvili nejsnadnéjSimu pfistupu z ko-
munikace na pozemku parc. ¢. 45/1 k. 0. Precaply vzhledem k vySe uvedenym omezenim sdélujeme, Ze pro
tuto stavbu je mozno vyuzit ndvrhovou plochu P5 ve funkénim vyuziti VZ - plochy zemédélské vyroby ve
vlastnictvi pravé podatele pfipominky, kterad presné odpovida Gcelu, ke kterému je zdmér navrhovan. Tato
plocha P5 pozemkem parc. ¢. 36/3 k. 0. Precaply, ktery je také ve vlastnictvi podatele pripominky a nava-
dépodobné vétsi plose nez je standardni napt. rodinny dom (v rdmci pfipominky nenf specifikovan vlastni
pozadavek na funkci stavby v priloZené fotodokumentaci) bude mit bezproblémovy pfistup na mistni ko-
munikaci. Realizaci zaméru - pravdépodobné zemédélské stavby - na pozemku parc. €. 45/1 k. 0. Precaply
neni vhodné ani vzhledem k blizkosti LBC V6 - Nezabylicka niva, jejiz jizni ¢ast jiz byla dle platné Gzemné
planovaci dokumentace pro obec Udlice ned4vno zastavéna 4 rodinnymi domy. Pozemky téchto realizova-

nych rodinnych dom byly a ¢astecné jesté jsou opét ve vlastnictvi podatele pripominky.

Z vyse uvedeného jasné vyplyva, Ze projektant, pofizovatel ani povéreny zastupitel v rdmci zakonnych
a urbanistickych postupU podateli pripominky ve vétsiné jeho pozadavkl, pokud to bylo mozné, vysel
vstric.

2. NETAGAS, s. r. 0., Na Hrebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle, na MMCH doruceno dne 9. Fijna
2017 pod €. j. MMCH/103557/2017.

Na zakladé projednavanému navrhu Uzemniho planu Udlice dle § 50 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zdkona) v platném znéni poddvédme v zakonné lhité pripominku:

Vymezeni Gzemi dotéeného pripominkou: Viz priloha ¢. 1

Text Pripominky: Spolec¢nost NETAGAS, s. r. 0., pozaduje z pozice opravnéného investora zaneseni ndvrho-
vého koridoru pro umisténi vysokotlakého plynovodu DN1400 do pofizovaného UP Udlice. Z&mér je sou-
&asti 4. Gplné aktualizace Gzemné analytickych podklad Usteckého kraje z roku 2017 ve vykresu zamér(
pod oznacenim P1.

Navrh na vyhodnoceni pfipominky ¢. 2: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni vyhodnoceni pripominky ¢. 2:

Navrhovany koridor pro umisténi vysokotlakého plynovodu byl projednan v Gé&inné Zméné €. 2 Uzemniho
planu obce Udlice a je souasti Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje po 3. aktualizaci. V sougasnosti je
zamér jiz realizovan a v tomto smyslu a s ohledem na stavajici platnou Gzemné planovaci dokumentaci
obce Udlice a Gzemné planovaci dokumentaci kraje bude do navrhu Uzemniho planu Udlice zahrnut.
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II. Navrh vyhodnocenf pfipominek podanych k opakovanému spoleénému projednani navrhu Uzem-
niho planu Udlice dle § 50 odst. 3 zkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovanf a stavebnim ¥adu
(stavebniho zdkona) v platném znéni:

(spolecné projednani probéhlo dne 13. prosince 2022 na Magistratu mésta Chomutova a bylo vyvéseno
s Ihdtou pro uplatnéni pripominek do 12. ledna 2023)

Na z4kladé opakovaného spoleéného jedndni o navrhu Uzemniho planu Udlice obdrzel pofizovatel tyto
pFipominky, které vyhodnotil takto:

Pripominky opravnénych investoru:

1. CEZ Distribuce a. s., Oddéleni Region4lIni sprava nn a DTS, Teplickd 874/8, 405 02 Teplice (zn.:
1129868089 ze dne 5. 12. 2022), na MMCH doruceno dne 5. 12. 2022 pod €. j. MMCH/158530/2022

Na zakladé Vami zaslaného ozndmeni o konani veFejného projednani o ndvrhu Zmény UP v obci Udlice Vam
po nahlédnuti do uvedeného navrhu, sdélujeme nésledujici stanovisko:

V textové casti pozadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochrannd pasma rozvodnych zafizeni, podle
zakona €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl § 46, véetné jejich vzdalenosti.

Dovolujeme si dale pripomenout, ze podle ¢ 98 odst. 2 zOstavaji zachovdna ochranna pdsma stanovena
podle predpisy platnych pred G¢innosti tohoto zdkona.

Pro informaci niZze uvadime prehled ochrannych pasem stavajicich (energetické zafizenf zfizeni za pUsob-
nosti elektrizacniho zdkona €. 79/1957 Sb. do 31. 12. 1994) a nové ziizovanych (za pUsobnosti energetic-
kého zakona €. 222/1994 Sb. a soucasné platného zdkona ¢. 458/2000 Sb., tedy od 1. 1. 1995) energetickych
zarizeni.

Ochrannd pdsma stavajicich energetickych rozvodnych zafizeni dle platného energetického zdkona

v

¢. 458/2000 Sb., $ 98 odst. 2, zUstavaji zachovana podle predpist platnych pred G¢innosti tohoto zakona:

- elektrické venkovni vedeni VVN od 60 kV do 110 kV vcetné - 15 od krajniho vodice na kazdou stranu
- elektrické venkovni vedeni VN - 10 m od krajniho vodice na kazdou stranu

- stozérové el. Stanice VN - 10 m

- kabelové vedeni vSech druhd napéti - 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Nové zfizovand energetickd zafizeni dle platného energetického zakona €. 458/2000 Sb. $ 46:

- elektrické venkovni vedeni VVN (nad 35 kV - 110 kV véetné) 12 m od krajniho vodice na obé strany

- elektrické venkovnivedeni VN (nad 1kV - 35 kV véetné), vodice bez izolace - 7 m od krajniho vodice na
obé jeho strany

- elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), vodice s izolaci zdkladni - 2 m od krajniho
vodice na obé jeho strany (pouze za pUsobnosti energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.)

- elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV véetné), zavésnd kabelova vedeni - 1 m od krajniho
vodice na obé jeho strany (pouze za pUsobnosti energetického zdkona ¢, 458/2000 Sb.)

- podzemni vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV vcetné - 1 m po obou stranach krajniho kabelu

- Stozarova el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven nizkého na-
péti-7m
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Venkovnf el. stanice a dale stanice s napétim vétsSim nez 52 kV v budovach - 20 m od oploceni nebo
vnéjsiho lice obvodového zdiva

Kompaktni a zdéna el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven
nizkého napéti - 2 m (pouze za pUsobnosti energetického zékona ¢. 458/2000 Sb.)

vestavénd el. stanice - 1 m od obestavéného (pouze za pUsobnosti energetického zakona
¢. 458/2000 Sb.)

Vv

Protoze jsou v predmétné oblasti umisténa zarizeni distribuéni soustavy NN, VN pozadujeme respekto-
vat jejich ochranna pasma. K pripadnym prelozkdm rozvodnych zafizeni podotykdme, Ze je na zakladé
zakona €. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu, § 47 odst. (2) zajisti CEZ Distribuce, a.s. na naklady
subjektu, ktery jejich potrebu vyvolava. Blizsi podminky Gprav rozvodnych zafizeni bude nutno v do-
statecném predstihu projednat v odboru Pripojovani siti.

U navrhovych lokalit urcenych k zastavbé (byty, rod. domy, podnikatelsky zamér) poZzadujeme do
zmény UP poditat s plochami pro umisténi novych trafostanic a pfivodnich napéajecich vedeni VN, pro
zabezpeceni dodavky el. Energie. Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s moznym posilenim vykonu stava-
jicich trafostanic, pFipadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS (pro pripadné zajisténi el. Energie
jednotlivych lokalit), bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné umis-
téni novych trafostanic VN/NN bude v rdmci moznosti voleno co nejblize k predpoklddanému centru
odbéru vcetné tras vedeni VN a NN, v souladu se skute¢nymi pozadavky na odbér el. energie v dané
lokalité podanych na predepsaném tiskopise zadosti o pripojeni. Na zakladé vyse uvedeného nelze Fici,
Ze ndvrhové plochy budou moci byt napojeny ze stavajici infrastruktury.

K nové umistované trafostanice a nap. vedeni poZzadujeme zaradit mezi verejné prospésné stavby.

Projekéni Cinnosti souvisejici s rozvojem siti a nasledné i realizaci zajisti na zakladé zakona
& 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd § 25 odst. (1) pism. a) CEZ Distribuce, a. s. za podminek
stanovenych vyhlaskou platnou v dobé realizace. Termin pripojeni Zadatele k DS, je zpravidla do jed-
noho roku od podepsani smlouvy o Ghradé podilu odbératele na opravnénych nékladech dodavatele
spojenych s pripojenim. Vyse tohoto podilu bude stanovena vyhlaskou platnou v dobé realizace.

Vyhodnoceni pfipominky €. 1:

Vétsina pripominek ma procesni charakter a podrobné podminky, které nelze zahrnout do Gzemné

planovaci dokumentace a je nutno je uplatnit az v naslednych jednotlivych povolovacich fizenich.

Textova &ast ndvrhu pro vefejné projednani Uzemniho planu Udlice bude zkontrolovéna a pfi-
padné chybéjici zaFizeni ve spravé opravnéného investora, véetné jejich informacich o ochrannych
a bezpecnostnich padsem budou doplnéna. TaktéZ budou pFipadné doplnéna i v grafické casti
viechna zafizeni ve spravé CEZ Distribuce a.s. véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem
jako stavaijici limity v Gzemi, avSak pouze zobrazitelné v méfitku vydani projedndvané Gzemné
plénovaci dokumentace.

Umisténi technické infrastruktury je feSeno v koncepcni roviné tak, Ze je pfipustna ve viech zasta-
vitelnych plochach, resp. predmétnych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti. Ve stanovisku se
doslova uvadi: Rozvoj distribu¢ni soustavy (DS) s moZnym posilenim vykonu stéavajicich trafosta-
nic, pfipadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS (pro pFipadné zajisténi el. Energie jednot-
livych lokalit), bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Plyne z toho, Ze
teprve v konkrétnich pfipadech bude voleno konkrétni feseni. V kazdém pFipadé ale budou napo-
jeny ze stavajici infrastruktury (tFebas novym vedenim). PoZadavek ploch pro pfivodni napdjeci
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vedeni je irelevantni - sité technické infrastruktury se umistuji pod terénem, nemaji pfimy Gzemni
promét do vymezovani ploch.

« Z predchoziho bodu vyplyva, Ze teprve v navazujicich projekcnich a povolovacich fizenich bude
mozné lokalizovat jednotlivé stavby vedeni a TS. Nelze je bez lokalizovani uZ v Gzemnim planu
generalné vymezovat jako verejné prospésné stavby - Gcelem VPS je pfedevsim ziskani prislus-
ného pozemku (v krajnim pFipadé vyvlastnénim), tak aby mohla byt vefejna infrastruktura reali-
zovéana. Uzemnf plan je koncepéni dokument, neumistuje jednotlivé stavby.

2. CEPS a. s. 0ddéleni Gzemniho planovantf, Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10 (Zn.: 730/22/18000
ze dne 19. 12. 2022), na MMCH doruceno dne 22. 12. 2022 pod ¢. j. MMCH/166440/2022:

Vazent, Ceps, a. s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zkona & 458/2000 Sb., energeticky
zakon, opravnény investor ve smyslu ¢ 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vlastnik a provozovatel
stavby elektroenergetického nadzemniho vedeni vvn - 220 kV podava timto pfipominku k ndvrhu Uzem-
niho planu Udlice (dale jen ,névrhu UP*).

Pfipominka se tyka chybného zna&enf zafizeni prenosové soustavy. V ndvrhu UP je zafizeni prenosové sou-
stavy, nadzemni vedeni elektrické energie, provozované na napétové hladiné 220 kV, oznaceno jako ,VN”.

Vedeni provozovana na napétové hladiné 220 kV jsou podle CSN 33 0010 ed. 2 oznadovana jako zaFizeni
velmi vysokého napéti - ,vvn“. Dle tohoto znaceni je mozné zjistit Siti ochrannych pasem zafizeni elektri-
zacni soustavy. Znaceni téchto zafizeni jako zafizeni ,vn” mUze byt pro dotcené vlastniky mystifikujici pfi
jejich ¢innostech v ochrannych pasmech.

V textové &sti ndvrhu UP, v kapitole Elektrickd energie, navic neni vedeno, Ze je na Gzemi obce Udlice
provozovano zarizeni prenosové soustavy o napétové hladiné 220 kV, které ma vymezené ochranné pasmo
dle zédkona ¢. 79/1957 Sb., a ani neni Gzemnim pldnem odkazano na energeticky zakon, kterym jsou Cinnosti
v plochdch vymezenych Gzemnim planem, které jsou ve stfetu s ochrannym pdsmem nadzemniho vedeni
vvn, regulovany.

Z4dame o aktualizaci dat limitt a opravu znadeni zafizeni prenosové soustavy podle CSN 33 010 ed. 2 a
platnych Gzemné analytickych podkladd v rémci zpracovani navrhu UP. Zarove Vés 7adame, aby v ndvrhu
UP byla uvedena informace o nadzemnim vedeni vvn provozovaném ve spravnim Gzemfi obce Udlice, a to
spolecné s pozadavkem na nutnost respektovani jeho ochranného pasma pri cinnostech v plochéach, jez
jsou navrhem UP umistovany do stfetu s timto ochrannym pasmem.

Vyhodnoceni pfipominky €. 2:

Oznaceni ,VN” bude opraveno na ,VVN* dle poZadavku. Do textové casti Oddvodnéni bude vloZena
informace o vyskytu nadzemniho vedenf VVN ve spravnim Gzemi obce Udlice a v rdmci koordinaéniho
vykresu budou aktualizovany limity dané Vasi pfenosovou soustavou zobrazitelné v méFitku vydani
projedndvané Gzemné planovaci dokumentace. Respektovani téchto limitd je pak z3leZitosti nasled-
nych povolovacich Fizeni.

3. NETAGAS, s. r. 0., Na Hrebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle, (zn.: 12783/22/0VP/Z ze dne
14. 12. 2022), na MMCH doruceno dne 4. 1. 2023 pod &. j. MMCH/01722/2023:

Na z4kladé Vaseho ozndmeni spoleéného opakovaného projednani navrhu Uzemniho planu Udlice ze dne
24.11. 2022, Vade & j.: MMCH/154290/2022/0U0P/2.sp/Va, Vam sdé&lujeme nasledujici:
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10.

Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NETAGAS, s. r. o. Digitalni data dotcenych podzemnich zafizeni NETAGAS s. r. 0. si m0Zete vyzadat na e-
mailové adrese data@net4gas.cz.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedené stavajici plynovody stano-
veno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pdsmo na 160 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plyno-
vodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikacni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

Na WEB portélu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro porizovatele Gzemné analytickych podkladd k
dispozici aktualni Gdaje o Uzemi. V pripadé, Ze potrebujete nové pristupové Udaje, zazadejte si o né na
adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portéle jsou vzdy aktudlni. Pasport ¢. 1 ((daje o Gzemi) se
stahuje spole¢né s daty. StaZzenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouZije vyhradné pro
potieby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové Gplné aktualizace Gzemné analytickych pod-
kladU nedojde k jejich zméné.

Potvrzujeme, Ze ,VTL plynovod DN 1400, RU Katefinsky potok - RU Pfimda” byl uveden do provozu.
V Gzemné planovaci dokumentaci obci tak neni potreba dale drzet navrhovych koridor, ktery byl pro
plynovod vymezen. Linii plynovodu DN 1400, pripadné jeho bezpecnostni pdsmo, tak lze vymezovat
v Gzemnich pldnech do stavu provozu. Koridor zaméru je vsak nadale vymezen v zadsadach dzemniho
rozvoje Usteckého a Plzefiského kraje, kde bude vypustén a7 v nasledujicich aktualizacich.

Do koordinacniho vykresu pozadujeme zakreslit vSechny plyndrenska zarizeni ve spravé NET4GAS,
s. 1. 0. v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Zkratka VVTL uz se nepouziva, aktudlni platny nazev je VTL plynovod s tlakem nad 40 bar0.

Upozornujeme, ze ndvrhové plochy U17, U18, U24, P1, Z7, U19, U23, U22 a Z5 zasahuji do ochran-
ného/bezpecnostniho pdsma zafizeni ve spravé NETAGAS, s.r.o.

Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zdkona ¢. 458/2000 Sb., Ener-
geticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.
Kazdy zésah do ochranného a bezpecnostniho pdsma musi byt projednan s nasim Gtvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze po predchozim pisemném sou-
hlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuiji.

Nad plynovody musi zUstat volny neosazeny pruh Sifky min. 5 m na obé strany od pUdorysu plyno-
vodU. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanismy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t.
Pojezdy a prejezdy mechanismU jsou mozné pouze pres zpevnéné plochy.

V zdjmovém Gzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plyndrenska zafizeni provozovana
spolecnosti NETAGAS, s.r.o.

Upozornujeme, Ze na daném Gzemi se mohou nachdzet plyndrenskd zafizeni jinych vlastnik0 i spravcd

a zarizeni nefunkcni/neprovozované.

Pripominky:

K navrhu Uzemniho planu Udlice mame nésledujici pfipominky, které je uplatfiovany v ramci § 50 zakona

¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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PoZzadujeme doplnit opticky kabel a VTL plynovod DN 1400, RU Katerinsky potok - RU Primda vcetné
ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Upozornujeme, Ze navrhové plochy U17, P1, U19 a U23 zasahuji do bezpecnostniho pasma stavajiciho ply-
novodu, doporucujeme tyto plochy umistit za hranici bezpecnostniho pasma. V pfipadé, Ze se tak nestane,
pozadujeme do textu k témto plochdm doplnit informaci: ,Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plyno-
vych zafizenti, Ize pouze po predchozim pisemném souhlasu provozovatele. Zdméry k Gzemnimu a staveb-
nimu Fizeni budou posuzovany provozovatelem individualné. Stavby v bezpecnostnim pasmu plynéren-
ského zafizeni budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni”.

P P4

Pozadujeme opravit nepfesnost v textové &asti Uzemni plan - odovodnéni, kde je v kapitole 13. Limity vy-
uziti Gzemi uvedeno pro plynovod VVTL bezpeénostni pasmo na 150 m. Pro VTL plynovod nad 40 bar0
(dfive VVTL plynovod) prochazejici obci Udlice plati bezpe&nostni pasmo 160 m.

Oduvodnéni pripominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pdsma jsou urcend k zamezeni nebo
zmirnéni G¢inkO pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku
osob. Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu je dle § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zékon,
v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.
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\ LEGENDA:

ZAJMOVE UZEMI
PLYNOVOD DN 10 - DN 250
PLYNOVOD DN 300
PLYNOVOD DN 500
PLYNOVOD DN 700
PLYNOVOD DN 800
PLYNOVOD DN 900
S PLYNOVOD DN 1000
PLYNOVOD DN 1200
PLYNOVOD DN 1400
———————— PLYNOVOD ZAMER
OPTICKY KABEL
METALICKY KABEL

——————— = ANODOVE UZEMNENI
Btence KABEL PROTIKOROZNiI OCHRANY
— ELEKTROPRIPOJKA

OPLOCENI PLYNARENSKEHO OBJEKTU
STANICE KATODICKE OCHRANY

B 7@’ PETIEAS R 1o Fried = ELEKTRICKA POLARIZOVANA DRENAZ

Priloha k vyjadieni: 12783/22/0VPIZ

7 Z KORIDOR ZAMERU

Vyhodnoceni pfipominky €. 3:

Body 1., 2., 3. a 5. se berou na védomi. Textova &st navrhu pro vefejné projednani Uzemntho planu
Udlice bude zkontrolovéna a pfipadné chybéjici &asti ve vyétu vech plynarenskych zaFizeni ve spravé
opravnéného investora, vcetné jejich informacich o ochrannych a bezpecnostnich padsem budou dopl-
néna. TaktéZz nudou pripadné doplnéna i v grafické casti vSechna plynarenska zafizeni ve spravé
NETAGAS, s.r.o. véetné jejich ochrannych a bezpecénostnich pasem jako stavaijici limity v Gzemi a zob-

Yvr

razitelné v méfitku vydani projednavané Gzemné planovaci dokumentace.
Bod ¢. 4 se bere na védomi.
Bod €. 6 se bere na védomi a znaceni VTL plynovodu bude upraveno ve smyslu sdéleni NETAGAS s.r.o.

Bod ¢. 7 Navrhové plochy U17,U18, U24, P1, Z7,U19, U23, U22 a Z5, které zasahuji do ochranného/bez-
pecnostniho pasma zafizeni ve spravé NETAGAS, s.r.0. budou podminény souhlasem do tohoto ochran-
ného i bezpeénostniho pasma zafizeni ve spravé NETAGAS s.r.o. poZzadovanym textem: ,Umistit
stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych zafFizenti, Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pro-
vozovatele. Zdméry k Uzemnimu a stavebnimu Fizeni budou posuzovany provozovatelem individu-
alné. Stavby v bezpeénostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to bezpec-
nostni a technické podminky umoZzni”, ktery bude upraven pro formu, kterou ze uplatnit v ramci Gzem-
niho planu, tedy bez ¢asti, kterou je nutno uplatnit aZ v naslednych jednotlivych povolovacich fizenich.

Body ¢. 8., 9. a 10. K bodim &. 8., 9. a 10. sdélujeme, Ze se jednd o procesni charakter a podrobné
podminky, které nelze zahrnout do Gzemné planovaci dokumentace a je nutno je uplatnit aZ v nasled-
nych jednotlivych povolovacich fizenich.
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K souhrnu pripominek déle sdélujeme, Ze poZadavek na zakresleni optického kabelu je z ddvodu mé-
Fitka vydani Gzemné planovaci dokumentace a jeho soubézného vedeni v minimalni vzdalenosti s vy-
sokotlakym plynovodem neredlny. Jeho zakresleni by tak bud’ prekryvalo zakresleni vysokotlakého
plynovodu, nebo by nebyl zobrazitelny pod zakresem vysokotlakého plynovodu. Tato skutecnost je
zifejma i z prilohy této pripominky. VTL plynovod DN 1400, RU Katefinsky potok - RU Pfimda véetné
ochrannych a bezpeénostnich pasem bude doplnén.

Zasah do navrhovych ploch U17, U18, U24, P1, Z7, U19, U23, U22 a Z5 je jiz FeSen v rdmci bodu ¢. 8.

Budou opraveny nepresnosti v textové &isti Uzemnf plan - odvodnéni - kapitola 13. Limity vyuZitf
Uzemi - oprava oznaceni VVTL na VTL plynovod a oprava rozsahu bezpecnostniho pasma ze 150 m na
160 m pro VTL plynovod nad 40 bard.

4. Povodi Ohfe s. p. Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov (zn.: POH/60509/2022-2/032100 ze dne 9. 1.
2023), na MMCH doruceno dne 9. 1. 2023 pod €. j.: MMCH/04132/2023:

K Va$emu ozndment spoleéného opakovaného jednani o navrhu UP Udlice, které jsme obdrzeli dne 24. lis-
topadu 2022, Vam po prostudovani navrhu UP sdélujeme nésledujici pfipominky:

1. Jednim z koncepcnich materiald na celostatni Grovni je Narodni pldn povodi Labe (NPP), ktery byl schva-
len usnesenim vlady Ceské republiky &. 31 ze dne 19. ledna 2022 a vydén opatfenim obecné povahy Minis-
terstvem zemédélstvi (OOP-MZe) ¢j. MZE-69999/2021-15121 ze dne 28. ledna 2022. Timto OOP-MZe byla
schvalena i ¢ast kapitoly IV. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti vazané na vodni
prostredi (kapitoly IV.1 az IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opatreni k dosazeni cil0, které jsou nedilnou
a zavaznou casti tohoto OOP-MZe. S uvedenym NPP souvisi dalsSi koncepcni material, konkrétné se jedna
o Plan dil¢iho povodi Ohie a ostatnich pritok Labe (PDP), ktery byl v ndvaznosti na schvaleni NPP, v souladu
s § 24 odst. 13 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonU, ve znéni pozdéjSich predpisu
(ddle jen vodni zdkon), schvélen Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 31. Fijna 2022 usnesenim
€. 015/172/2022.

Z hlediska zajmU danych platnym NPP a PDP (ustanoveni § 24 a § 26 vodniho zdkona) je s ohledem na list
opatreni OHL30700004 - Zasady cisténi odpadnich vod a odkanalizovani komunalnich zdrojo (OH100116)
nutné, aby vsechny navrzené rozvojové plochy, kde budou vznikat odpadni vody, byly napojeny na verej-
nou kanalizaci zakon&enou COV.

V navrhu UP je uveden koncept nakladani se srazkovymi vodami. Koncept v souladu s platnou legislativou
uprednostiuje vyuzivani, zadrzovani a vsakovani srazkovych vod. Koncept dale uvadi, ze z ,dalSich ploch”
jsou srazkové vody odvadény do jednotné kanalizace nebo pomoci prikop0, struh a prikopU do povrcho-
vych vod nebo také vsakovany do terénu. Tento pristup neni zcela v souladu s vyse uvedenym NPP. V ka-
pitole IV. 5. Cile ke snizeni nepfiznivych dopadb hydrologického sucha je mj. uvedeno, ze je tfeba postupné
snizovat mnozstvi odvadénych srazkovych vod ze zpevnénych ploch, podporovat jejich retenci a vyuziti,
vypar i vsakovani pFirozenou cestou. S tim souvisi i zmensSovani zpevnénych ploch v zastavénych Gzemich
vyuzitim polopropustnych materialu. Likvidaci srazkovych vod je nutné resit v souladu s § 5 odst. 3 vodniho
zakona a dalsimi predpisy (napf. § 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, a dle TNV 75 9011 ,Hospodareni se srazkovymi vodami*). Srazkové vody z navrzenych
zpevnénych ploch (vcetné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt prednostné a v maximalni
mozné mire vyuzivany nebo vsakovany. V pripadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani
srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzovany (retence)
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a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodnovacich
prikopU, resp. Do vodniho toku.

2. Jednim z koncepcnich materiald na celostatni Grovni, ktery musi byt pfi rozvoji Gzemi uplatnovan, je Plan
pro zvladani povodnovych rizik v povodiLabe (PpZPR), ktery byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky
¢. 30 dne 19. ledna 2022 a vydan opatfrenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho prostredi ¢j.
MZP/2022/610/172 dne 27. ledna 2022.

V feSeném Uzemf se nachazi Oblast s vyznamnym povodnovym rizikem (OsVPR) OHL_05_Chomutov (Usek
OHL_05_01 Nezabylice - Chomutov). Vystupy z vyhodnoceni povodiového nebezpedi a povodnovych rizik
jsou k dispozici v centralnim datovém skladu Ministerstva Zivotniho prostiedi CR (zoom na Usek OHL_05-
01): https://cds.mzp.cz/map/detail/OHL_05_01.

PpZPR definuje pojem povodnové riziko. Povodiové riziko vychazi z map povodnového ohrozeni a je uve-
deno v seznamu limitd vyuZiti Gzemi. Informace, které Ize z map povodnového ohrozeni ziskat, jsou za-
kladnim podkladem mimo jiné i pro uplatnéni povodnové prevence v Gzemnich plédnech. Jednim z cilG v ob-
lasti povodinové prevence je zabranéni vzniku nového rizika a snizeni rozsahu ploch v riziku, ato v UPD obci
zejména nevymezovanim novych zastavitelnych ploch, u kterych by byla prekrocena mira prijatelného
ohroZenf (viz tab.1), a z&roven ndvrhem zmény vyuziti ploch v souladu se zadsadami pro tvorbu UPD (viz
kap. 4.3 PpZPR nebo tab. 2).

Tab. 1
Kategorie zpusobu

Prijatelné ohrozeni

*netyka se nezbytné technické a doprawni infrastruktury die
ustanoveni § 67 odst. 1 vodniho zakona

Obsah map povodinového nebezpedi a povrchovych rizik pri sou¢asném zohlednéni cild pro obdobi plat-

nosti (viz kap. 5.4 PpZPR) je zakladem pro stanoveni zdsad pro umistovani a povolovani staveb a cinnosti
a pfi tvorbé Gzemné planovaci dokumentace pro jednotlivé kategorie povodnového ohrozZeni (tab. 2):
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Tab. 2
Kategorie povodiiového ohrozeni Zasady pi tvorbé UPD

IV. Zbytkové ohroZeni (Rezidualni) Neplati Zddna omezeni pfi torbé UPD.

Pro snizenf ploch v nepfijatelném riziku jsou v PpZPR navrzena opatreni (OHL31700057) Pofizeni/zména
Gzemniho plani (vymezeni ploch, jejichz vyuziti nepovede k prekroceni pfijatelné Grovné povodnového
ohrozenia (OHL31700058) Vyuziti vystupt map povodnového rizika (povodnové ohrozeni, plochy v riziku)
jako limitu v Gzemnim planovani a Fizeni.

PpZPR pozadujeme do navrhu UP, mj. i jako limit Gzemi 4.1.121, zapracovat, a funkéni vyuziti ploch v ne-
prijatelném povodinovém ohrozeni upravit.

7 Yoz

3. V textové &sti navrhu UP je uvedeno, Ze Gzemni pldn nevymezuje rozvojové plochy do stanoveného
zaplavového Gzemi (SZU). Dle grafické Easti navrhu plochy PP1, U10, U25, U12 a R2 do SZU a nékteré i &as-
tecné do aktivni zény zasahuiji.

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR je mozné vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umis-
tovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vyjimec-
nost a odivodnénost zdméru neni v UP vyjadFena. Z tohoto divodu pozadujeme tyto rozvojové plochy
z platného Gzemniho planu vyjmout.

4. Jednim z opatfeni vy$e uvedeného PDP je OHL31700324 - Protipovodiiova ochrana intravilanu Udlic
(PPO). V koridoru zdméru PPO je vymezen regionalni biokoridor (RBK 573). V textu UP je uvedeno, Ze do
ploch USES se nepfipousti umistovat stavby &i zafizeni, pokud nejsou ve vefejném zajmu a pokud by jejich

realizace méla vyznamny negativni vliv na prvky USES (viz body v kap. A5.b ndvrhu textové ¢asti UP). Upo-
zornujeme, ze by mohlo dojit ke konfliktu téchto dvou zajm0.

5. Navrh UP vymezuje koridor silni¢niho obchvatu Udlic (U24). Koridor k¥iZi koryto vodniho toku Chomu-
tovka a dale vede pres levobrezni inundacni Gzemt, kde nebylo stanoveno zaplavové Gzemi, ale dle nejno-
véjSich podkladd (mapy povodinového nebezpedi 2021-2027) je zaplavovéno (¢ast povodinového priatoku
Q20 Chomutovky). Navrhem komunikace nesmi dojit ke sniZzeni pratocnosti Gzemi. Konkrétni zamér jsme

pripraveni s predstihem konzultovat.

6. Nékteré navrhy rozvojovych ploch (viz napf. ploch PP1) se nachazeji na pozemcich, kde jsou koryta vod-
nich tokU. Tyto vodni toky je nutné respektovat, i kdyz nemaiji dle KN vymezen vlastni pozemek.

7. Upozoriujeme na skuteénost, 7e na nékterych pozemcich ve spravnim obvodu Udlic jsou umisténa
plosna odvodiovaci zafizeni z let cca 1975 az 1986 (zdroj: Informacdni systém melioracnich staveb, vUMmOoP,
v.v.i.). Jejich porusenf stavebni ¢innosti mize zpUsobit lokalni zamok¥eni Gzemi. Do téchto lokalit nedopo-
rucujeme umistovat rozvojové plochy (viz napf. plochy U8, U16 a U17)
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Predmétem vyjadreni je navrh Gzemniho planu Udlice, opakované spolecné jednani.

Odkanalizovéni: M. Udlice - odpadni vody jsou svedeny jednotnou gravitaéni kanalizaci k &erpacim stani-
cim a poté preerpany do COV. M.&. Predaply - tlakova kanalizace Ustici do CSOV osazené na gravitaéni
kanalizaci Udlic. Odtud jsou vytlakem odpadni vody ¢erpany do COV Chomutov/Udlice. Na tento systém
budou postupné napojovany rozvojové lokality, pokud si nezfidi samostatny systém likvidace odpadnich
vod (zejména areall vyroby v zavislosti na druhu provozovanych aktivit). U lokalit nenapojenych na kana-

lizaci a centrélni &isténi ndvrh UP umoziiuje jimani odpadnich vod v bezodtokovych jimkach, vyuZiti do-
movnich nebo skupinovych distiren, pripadné septik s doplnénim o docisténi odpadnim filtrem.

Srazkové vody: budou primarné vsakovany nebo jimany a znovu vyuzivany na pozemcich jednotlivych
nemovitosti, z dalSich ploch jsou odvadény do jednotné kanalizace nebo pomoci pfikopU, struh a prikopu
do povrchovych vod nebo také vsakovany do terénu.

Vodni toky: navrzeny obchvat Udlic (koridor U24, vefejné prospésna stavba) kfizi mj. koryto Chomutovky
a vede kolmo pres proudnici (¢ast povodinového pritoku Q20 Chomutovky) v levobfeznim inundacnim
Gzemi Chomutovky mimo koryto. Plocha PP1 nerespektuje koryto vodniho toku Michanicka strouha (IDVT
10233234), ve spravé Statutdrniho mésta Chomutov.

Zéaplavova Gzemi: Chomutovka. V textové &asti je uvedeno, e navrh UP nevymezuje rozvojové plochy ve
SZU. Dle hlavniho vykresu plochy PP1 (smiSené obytné), U10 (parkovisté), U25 (zelen, détské hriste, pési
trasy), U12 (bydleni), R2 (Gzemni rezerva pro bydleni zasahuji do SZU Chomutovky.

Povodiové ohroZeni: oblast s vyznamnym povodnovym rizikem OHL_05 Chomutov (Gsek OHL_05_01 Ne-
zabylice-Chomutov). Dle map povodnového ohrozeni dochazi misty k vétsim rozlivim, nez je dle szU (r.
2015). Navrh UP limit Gzemi nezmitiuje. V PDP je pro obdobi 2021-2027 navrzeno opatfeni OHL31700324-
Protipovodiiovéochrana intravilanu Udlic (PPO). V koridoru navrzeného PPO je vymezen stavajici biokori-

dor RBK 573. V textové ¢asti je uvedeno, Ze do biokoridoru se nesmi umistovat stavby, pokud nejsou ve
verejném zajmu a pokud by jejich realizace méla vyznamny negativni vliv na jeho funkdi, to plati i presto,
Ze se zaroven jednd o vodni plochu (W), kterd realizaci PPO umoznuje.

Vodni Gtvary povrchovych vod tekoucich: OHL_0670 - Chomutovka od pramene po tok Hacka, OHL _0690-
Chomutovka od toku Hacka po Usti do Ohie a OHL_0680 - Hacka od pramene po Usti do toku Chomutovka.

Vodni Gtvary podzemnich vod: 21310 - Mostecka panev - severni ¢ast

Vyhodnoceni pfipominky opravnéného investora ¢. 4:

K ¢asti €. 1 pFipominky €. 4:

Na zéakladé téchto skutecnosti platnych bude upravena koncepce s nakladanim se srazkovymi vodami
ve vyrokové casti, dle ndvrhu uvedeného v stanovisku a to takto: ,Srazkové vody z navrZzenych zpev-
nénych ploch (véetné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt pfednostné a v maximalni
mozné mife vyuZivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoZnosti vyuzivani nebo vsakovani
srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrZovany (re-
tence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stévajici destové kanalizace nebo od-
vodnovacich prikopU, resp. do vodniho toku.”

K éastem ¢. 2 a 3 pripominky ¢. 4:
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Informace, Ze Gzemnf plan nevymezuje rozvojové plochy do stanoveného zaplavového Gzemf (SZU)
bude upravena. Do textové &sti navrhu UP bylo doplnéno zdtvodnénf a stanoveni podminek pro plo-
chy U25, U10, U12 a PP1 (plocha PP1 nasledné byla projednana i s Povodim Ohfe s. p.). Plocha R2 je
pouze rezervou, tedy jeji pFipadné vyuziti je podminéno zménou Gzemné planovaci dokumentace.

K ¢asti €. 4 pFipominky ¢&. 4:

Protipovodinova opatfeni jsou jako takova zohlediovana jako opatreni ve verejném zdjmu.

K ¢asti €. 5 pFipominky €. 4:

Konkrétni zamér bude FeSen azZ v naslednych povolovacich Fizenich a v ramci projednavani navrhu
Uzemniho planu je tedy irelevantnt.

K &asti €. 6 pripominky ¢. 4:

Stfet konkrétnich zdmérU s pfFipadnymi koryty vodnich tokd bude Fesen az v ramci naslednych povo-
lovacich Fizenich.

K ¢asti €. 7 pFipominky €. 4:

Stfet s odvodiovacimi ¢i melioracnimi zafizenimi bude nutno FeSit az v ramci konkrétnich zdmérd

v téchto plochach. Tyto odvodiovaci a melioracni zafizeni jsou soucasti koordinacniho vykresu jako
limit, ktery je nutno zohlednit.

Pripominka pro opravnéného investora ,po terminu” k podani pripominek do 12. 1. 2023:

5. Severoceské vodovody a kanalizace, a. s., Pfitkovska 1689, 415 50 Teplice (plsmené pod znackou
022690003526/UTPCMO/Kt ze dne 5. 1. 2023), na MMCH doruéeno dne 13. 1. 2023 pod €. j. MMCH/
07106/2023:

Vyjadreni k Gzemniho planu Udlice a jeho zménam

N&zev akce: Ndvrh Uzemniho pladnu Udlice véetné posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemi pro katastraIni Gzemi Precaply a Udlice

Ucel vyjadreni: K Gzemnimu pladnu Udlice a jeho zménadm

Z4jmové Gzemi: Okres: Chomutov, Obec: Udlice, Cast obce, ulice, &.p.: Precaply, Udlice, Katastralni Gzemi,
parcelni &islo: Precaply, Udlice

Zadatel: Statutarni mésto Chomutov Martina Valegova
Adresa, tel., e-mail m.valesova@chomutov.cz, tel. 724 919 152

Platnost vyjadreni: jeden rok ode dne vyhotoveni (v pfipadé, Ze V&S zdjem nadale trva, pozidejte pred
uplynutim této Ihity o prodlouzeni platnosti vyjadreni)

Ve vyse uvedeném zdjmovém Gzemi se nachazi zarizeni provozované spolecnosti Severoceské vodovody
a kanalizace a. s. ve vlastnictvi SVS, a.s.

Popis navrzeného reseni:

Navrh Uzemniho planu Udlice byl vypracovan na zakladé zadani Gzemniho planu schvaleného usnesenim
Zastupitelstva obce Udlice ze dne 17. 8. 2016.
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Zdsobovdni vodou

Uzemni pldn zachovéava koncepci zasobovani vodou, kterd je zaloZzena na 100% napojeni obyvatel obou
mistnich &asti na skupinovy vodovod z vodojemu Udlicky vrch 1000 m3 (v UP stabilizovan jako plocha tech-
nické infrastruktury). Na tento systém budou napojeny zastavitelné plochy (novymi vodovodnimi fady
v mistnich komunikacich). Pro nékteré odlehlé lokality Ize vyuZit individualni zasobovani vodou.

Odkanalizovdni a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan zachovéva stéavajici koncepci likvidace splaskovych vod: na Gzemi Udlic je situovana velka &is-
tirna odpadnich vod pro Chomutov, kterd zajidtuje &isténi i pro Udlice. V mistni &asti Udlice Uzemnf plan
Udlice (ndvrhu 12) jsou odpadni vody svedeny jednotnou gravitaéni kanalizaci k ¢erpacim stanicim a poté
precerpany €SOV Udlice - Precaply do COV. V mistni &asti Precaply je koncepce zaloZena na tlakové kanali-
zaci Ustici do CSOV Udlice-P¥ecaply, osazené na gravitaéni kanalizaci Udlic. Odtud jsou vytlakem odpadni

vody &erpany na COV Udlice.

Na tento systém budou postupné napojovany rozvojové lokality, pokud si nezridi samostatny systém li-
kvidace odpadnich vod (zejména u aredll vyroby v zavislosti na druhu provozovanych aktivit). U lokalit

nenapojenym na kanalizaci a centralni ¢iSténi je mozné jimani v bezodtokovych jimkach, vyuziti domovnich
nebo skupinovych Cistiren, pripadné septikd s doplnénim o docisténi odpadnich filtrem.

Destové vody budou primarné vsakovany nebo jimany a znovu vyuzivany na pozemcich jednotlivych ne-
movitosti, z dalSich ploch jsou odvadény do jednotné kanalizace nebo pomoci prikop0, struh a prikop0 do
povrchovych vod nebo také vsakovany do terénu.

S predloZzenym navrhem Gzemniho planu Udlice - zasobovani vodou a odkanalizovani v k. 6. Udlice a P¥e-
Caply souhlasime za dodrzeni nasledujicich podminek:

1) Napojeni nové navrzenych zastavitelnych lokalit v Udlicich na kanalizaci (pro bydleni a prumysl) bude
vyzadovat navy3eni kapacity stavajici CSOV Udlice - Drouzkovicka a CSOV Udlice - Precaply, které jsou jiz
v soucasné dobé na hrané své kapacity.

2) Déle upozoriiujeme, Ze pro napojeni novych lokalit je dale nezbytné navyseni kapacit na stavajici cov
Udlice.

3) U stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovodi a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zak. €. 274/2001 Sb. v platném znéni § 23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzet ochranna
pasma u vodovodnich fadd do proméru 500 mm véetné 1,5 m, nad prdmér 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu, u vodovodnich fadi o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenost od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m),
ochrannd pasma musi z0stat nezastavéna a trvale pFistupna pro provoz a Gdrzbu.

4) V pripadé budouciho provozovani navrzené vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se obecné
technické pozadavky na vodohospodarské, (dale jen VH) stavby fidily predevsim zdvaznymi pravnimi pred-
pisy, technickymi normami a na Uzemi pUsobnosti konkrétniho vlastnika VH infrastruktury. Pro navrh je
tedy nutné respektovat ,Technické standardy” schvalené timto vlastnikem a provozovatelem., které jsou
k dispozici na webovych stradnkdch majitell infrastruktury a na webovych strankach provozovatele.

5) Pripadna dalsi opatfeni k odstranéni technické nemoznosti napojeni dalSich odbérateld ¢i souvisejici vo-
dohospodarské infrastruktury na stavajici vodohospodarskou infrastrukturu (dale jen VHI) ve spravé Seve-
roceskych vodovodu a kanalizaci, a.s. (zkapacitnént, preloZen siti a objektd vcetné jejich zafizeni, opatfeni
k Gpravé tlakovych poméru, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym je Severoceska
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vodarenska spolecnost a.s. Naklady spojené s témito opatrenimi nese vzdy subjekt, jehoz pozadavky tuto
potrebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednani s vlastnikem VHI je vzdy stanovisko provozovatele
k navrhovanému opatreni.

6) Upozornujeme, Ze toto vyjadieni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi spo-
lecnosti. K pfimému zdsobovani pitnou vodou ¢i odvadéni vod odpadnich se provozovatel vyjadfi na zéklad

Jo 4

predloZené zadosti o mozZnost napojent.

7) Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného roz-
hodnuti.

Vyhodnoceni pfipominky €. 5:

Pofizovatel pfezkoumal podané vyjadreni z hlediska nélezZitosti moznosti jejiho uplatnéni vyplyvajicich
z spravniho Fadu a § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (sta-

Yevs

vebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpist G¢inného aplikovatelného na zakladé § 323 odst. 9 zdkona
€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisd. Spolecnost Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
byla na zdkladé jejiho vedeni v seznamu opravnénych investorl vedeného krajskym Gradem dle 23a
odst. 1 stavebniho zdkona prostfednictvim datové zpravy samostatné vyrozuména o opakovaném
spolecném projednani. Spolecnost Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. jako opravnény investor
vydala své souhlasné vyjadreni s podminkami k ndvrhu feSeni projednavané Gzemné planovaci doku-
mentace. Vzhledem k tomu, Ze dle vySe uvedeného ustanoveni se jednd o opravnéného investora,
ktery mize podat v rdmci spolecného projednani pripominku, bylo predmétné stanovisko pofizovate-
lem vyhodnoceno jako pripominka. Dale porizovatel shledal, Ze podana pfipominka nebyla uplatnéna
v zdkonné Ihité do 12. 1. 2023 (doruceno bez el. podpisu datovou zpravou dne 13. 1. 2023), presto ji
jako pFipominku vyhodnotil a bere na védomi, vzhledem k objektivité ve spolupraci s uréenym zastu-
pitelem byla uplatnéna pfipominka obsahujici podminky uvedené v bodech k navrhu Feseni projedna-
vaného Gzemniho planu vyhodnocena takto:

Bod¢. 1a2:

Uzemnf plan je koncepénim dokumentem. Vymezené zastavitelné plochy jsou projevem stanovené ur-
banistické koncepce, Ci Siteji zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce. Nejde o provadéci dokumentaci
jednotlivych lokalit, ale o koncepci vyuZiti Gzemi v casovém horizontu mnoha let (aZ desetileti). Kazda
rozvojova lokalita bude moci byt realizovana, pokud bude moZné ji zajistit potfebnou infrastrukturu
(netyka se jen kanalizace).

Pokud nebudou nékteré lokality aktualné napojitelné na kanalizacni systém s ohledem na jeho nedo-
statecnost, pak Gzemni plan v koncepcni roviné pripousti i jiné moZnosti likvidace splaskovych vod
(bezodtokové jimky, domovni nebo skupinové istirny, septiky s dociSténim odpadnim filtrem).

K bodim ¢. 3., 4., 5., 6. a 7. sdélujeme, Ze se jedna o procesni charakter a podrobné podminky, které
nelze zahrnout do Gzemné planovaci dokumentace a je nutno je uplatnit az v naslednych jednotlivych
povolovacich fizenich.
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PRIPOMINKY VEREJNOSTI:

6. Pan Roman Srbecky, bytem P¥ecaply & p. 1, 431 41 Udlice, na MMCH doruéeno dne 13. 12. 2022
pod €. j. MMCH/162075/2022:

Na zékladé projednavaného navrhu Uzemniho planu Udlice - § 50 - podavam v zakonné Ihité pripominku.

Vymezeni Gzemi dot&eného pFipominkou: pozemek parc. & 122/183 k.0. Udlice, ktery je v mém vlastnictvi
dle LV & 1280 k. 6. Udlice.

Oduvodnéni pripominky:

V névrhu nového UP je vy3e uvedeny predmétny moj pozemek parc. & 122/183 k. 6. Udlice navrhovén jako
plocha PV U14 - plochy vefejnych prostranstvi. Pozemek je v sou€asné UPD veden &asteéné jako navrhova
plocha bydleni - soucast plochy 13 a castecné je v plose ndvrhové verejna nelesni zelen. Vzhledem k vyse
uvedenému bych chtél cely pozemek zahrnout do plochy bydlent, ale kompromisné bych souhlasil s rozdé-
lenim na bydlenf a vefejné prostranstvi v rozsahu stavajici UPD pro obec Udlice.

Vyhodnoceni pfipominky €. 6:

Pfipomince se vyhovuje dle nhavrzeného kompromisniho feSeni. Pozemek bude funkcné rozdélen na
plochu veFejného prostranstvi a ndvrhovou plochu pro bydleni v rozsahu stavajici Gzemné planovaci
dokumentace pro obec Udlice.

7. Pan Michal Ordo$, Pfecaply 66, 431 41 Udlice, na MMCH doruéeno dne 5. 1. 2023 pod &,
MMCH/02712/2023:

Pfipominka k navrhu Uzemniho planu obce Udlice

VaZeni, dle aktualné platného Uzemniho planu obce Udlice z r. 2019 je na pozemcich v mém vlastnictvi
pocitano s plochou pro vyrobu a skladovani (viz priloha ¢. 1). Dle nového ndvrhu (viz priloha €. 2) se tato
plocha ma zmensit na plochu P1. S navrhovanym fesenim nesouhlasim a poddvam timto namitku proti
navrhu Uzemniho planu obce Udlice. Pozaduji maximalni mozné zachovani rozlohy plochy pro vyrobu

a skladovanf dle stavajiciho UP.
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Vyhodnoceni pfipominky €. 7:

Plocha vyroby v rozsahu navrhu Uzemnfho planu obce Udlice z roku 2006 (k 5. 1. 2023 stale platn
UPD pro obec Udlice) byla v plném rozsahu zafazena do projednivaného navrhu Uzemniho planu
Udlice ke spoleénému projednani. Organ ochrany zemé&délského pudniho fondu v3ak k plose P1 pro
vyrobu a skladovani vyslovil nesouhlas: ,Déle nelze souhlasit s ndvrhem plochy P1 pro vyrobu a skla-
dovani o vyméFe dUsledkl na ZPF 5,18 ha, kde byly v minulosti provedeny investice do pudy (3,31 ha
dle dokumentace). Navrh odporuje zdsadam ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 pism. c), kdy nesmi byt
narusena organizace ZPF. Navrh je umistén na ¢asti intenzivné obhospodafovaného pozemku, vyuzi-
tim by smérem k obci Udlice a severn& smérem k pozemku p. & 1006/2 k. G. PFecaply vznikly hofe
obhospodarovatelné enklavy zemédélské pUdy. Navrh plochy byl zdUvodnén rozsifenim stavajiciho
vyrobniho aredlu. Stavajici plocha vyroby a skladovani o vymére necelych 3,5 ha vsak zahrnuje i ne-
zastavéné pozemky, a to minimalné z poloviny. Neni tedy jasné, z jakého ddvodu ma byt plocha déle
rozsifena o dalsich 5,18 ha. Uvedené zdlvodnéni neni z pohledu ochrany ZPF. Navrh plochy nelze shle-
dat za nezbytny, tudizZ se jevi v rozporu se zasadami ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona. S navrhem plochy
nesouhlasime.”

Na zakladé tohoto nesouhlasného stanoviska (vcetné dalSich nesouhlast organu ochrany ZPF s nékte-
rymi dalsimi plochami) bylo zahajeno ,dohadovaci” Fizenf - telefonicky, osobné a nasledné pisemnymi
74dostmi o nové stanovisko (Z4dost na KUUK 0ZPaZ dne 1. 10. 2018, dopln&ni zadosti 11. 3. 2019).
Nasledn& byl KUUK 0ZPaZ dne 13. 2. 2020 vydan souhlas k plose P1, po Upravé v rozsahu, ktery je
projednavan v ramci opakovaného spolecného jednani, tohoto znéni: ,Plocha P1 byla zmensena a to
tak, Ze je omezena na pozemky, které v soucasné dobé neslouZi zemédélské vyrobé. S ohledem na
umisténi v ndvaznosti na stavajici areal lze upravenou podobu plochy povaZovat za nezbytnou
a v souladu se zdsadami ochrany ZPF podle $¢ 4 zdkona, tudiZ s ni souhlasime”. Z vySe uvedeného je
patrné, Ze porizovatel v rdmci dohadovaciho fizeni udélal maximum mozZného pro zachovani alespon
Casti plochy P1 k rozsifeni stavajiciho arealu.

Nutno dale poukazat, Ze plochou P1, at jiz v pUvodnim ¢i zmenseném rozsahu prochazi VTL plynovod
s bezpeénostnim a ochrannym pasmem.

Déle je tfeba zminit, Ze je stale platna UPD, ktera jesté stale umoZiuje zastavéni pro vyse uvedeny
Ucel, avsak bylo zjisténo, Ze do dnesniho dne nejen nebyla plocha zkonzumovana, a to ani ¢astecng,
ale ani nebylo o Zadny rozsitujici zdmér pozadano od roku 2006 (tedy 19 let).
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8. Pan Jaroslav Orsuliak, Louéna 136, 431 91 Loucna pod Klinovcem, na MMCH doruceno dne 9. 1.
2023 pod €. j. MMCH/04505/2023:

Véc: Pfipominka do opakovaného spoleéného jednani o ndvrhu Uzemniho planu Udlice
Na zékladé projednavaného navrhu Uzemniho planu Udlice - § 50 - pod4vam v zakonné Ihoté pFipominku.

Vymezeni Gzemf dotéeného pripominkou: Pozemek parc. & 1450/8 k. G. Udlice, ktery je v mém vlastnictvi
dle LV ¢ 425 k.. Udlice.

Odivodnéni pripominky: V navrhu nového UP je vy3e uvedeny predmétny moj pozemek parc. ¢. 1450/8
k. 0. Udlice navrhovan jako plocha NZ - plochy zemé&dglské. PoZaduiji pozemek parc. & 1450/8 k. 6. Udlice
zahrnout do funkéniho vyuziti B - plochy bydlent, pro budouci vystavbu rodinnych domu.

Vyhodnoceni pfipominky €. 8:

Vyse uvedeny pozemek parc. ¢. 1450/8 k. 0. Udlice nachazi se mimo jiné nachazi ve vyhradnim bilan-
covaném lozisku nerostnych surovin - DrouZkovice-vychod, v Gzemi's odvodnénim a pfedevsim v plo-
chéach ve Il. tFidé ochrany zemédélského pidniho fondu.

Z hlediska urbanistického feseni, hodnot a limitd v predmétném (zemi neni pfFipadné umisténi nové
zastavby rodinnych domi na tomto vysSe uvedeném pozemku vhodné. Pozemek sice ¢astecné nava-
Zuje na stavajici zastavéné Gzemi, ale ve funkcnim plochy pro sport a rekreaci. Pro budouci zastavbu
rodinnymi domy by dale muselo byt feSeno adekvatni dopravni napojent, a to pres pozemky, které
nejsou ve vlastnictvi podatele pfipominky. DalSim zasadnim faktorem je zafazeni pozemku ve Il. tFidé
ochrany ZPF. Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu v platném znéni § 4
odst. 3 I1ze zemédélskou pudu I. a ll. tFidy ochrany odejmout pouze v pFipadech, kdy jiny vefejny zdjem
vyrazné prevysuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pUdniho fondu (dale jen ,ZPF"). Ve-
Fejny zajem rozvojova plocha pro bydleni, rodinné domy neprokazuje. Vzhledem k vyse uvedenému
nemuZe byt pozemek parc. & 1450/8 k. 6. Udlice zafazen v ramci nového Gzemniho planu Udlice do
zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim bydlenf.

9. Ing. Jan Maloch, Kamenn4 cesta 329, 431 41 Udlice, na MMCH doruceno dne 12. 1. 2023 pod &,j.
MMCH/06469/2023:

Véc: Pfipominka do opakovaného spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Udlice
Na zékladé projednavaného navrhu Uzemniho planu Udlice - § 50 - podavam v zakonné Ihoté pFipominku.

Vymezeni Gzemi dotceného pripominkou: Pozemky parc. ¢. 1515/21, 155/18, 1515/22 a ¢ast 1515/33 k. G.
Udlice, které jsou v mém vlastnictvi dle LV &. 498 Udlice.

0ddvodnéni pripominky: V ndvrhu nového UP jsou vy$e uvedené moje pozemky parc. & 1515/21, 1515/18,
1515/22 a 1515/33 k.6. Udlice v plochach SO - plochy smi$ené obytné. Vzhledem k tomu, Ze v souasné
dob& mém jiz na pozemku parc. & 1515/21 k.0. Udlice jiz umisténé stavby sklad( a v budoucnu planuji dalsi
stavbu skladu v jejich t&sné blizkosti na pozemku parc. & 1515/18, 1515/22 a &asti 1515/33 k.6. Udlice
Zadam o zménu funkéniho vyuziti vyse uvedenych pozemk a jejich ¢asti z funkcniho vyuziti SO - plochy
smiSené obytné na plochy VS - plochy vyroby a skladovani - dle prilozeného zakresu.
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Vyhodnoceni pfipominky €. 9:

Vymezena cast se nachazi v zastavéném Gzemi ploch SO - plochy smiSené obytné - stabilizované
a pfimo navazuje na stabilizované plochy VS - plochy vyroby a skladovani. Na zékladé Ustniho jednani
s navrhovatelem a zjiSténi, Ze jeho zaméry Ize uskutecnit v ramci ploch SO - plochy smiSené obytné,
proto neni nutnd zména funkZniho vyuziti.

10. Pan Roman Vaigl, Pod Lesem 5464, 430 03 Chomutov a Mgr. Miloslava Vaiglova, Borova 5146,
430 04, na MMCH doruceno dne 12. 1. 2023 pod ¢. j. MMCH/06607/2023:

Véc: Pripominka do opakovaného spolecného projednani ndvrhu Uzemniho planu Udlice véetné posouzeni
vliv0 na Zivotni prostiedi (dokumentace SEA) a posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi (URU) pro kata-
stralni Gzemi Pfecaply a Udlice

Na zékladé projednavaného navrhu Uzemniho planu Udlice podavam v zékonné Ihoté tyto pFipominky:

1. Vymezeni Gzemi dot&eného pripominkou: katastralni Gzemi Udlice, p. &. 1487/1, v rozsahu &sti tohoto
pozemku vyznacené v situaci, ktera je prilohou pripominky

Text pripominky: pozemek je v ndvrhu Gzemniho planu uréen jako plocha k pInéni funkce lesa, pozemek
bezprostredné navazuje na stavby v zemédélském aredlu. Podél staveb zemédélského aredlu pozadujeme
zachovani manipulacniho prostoru (v rozsahu dle priloZzené situace) pro obsluznou komunikaci a jeho za-
hrnuti do shodného funkéniho vyuziti jako je navazujici zemédélsky areal, tedy do ploch VZ - plochy zemé-
délské vyroby.

2. lymezeni Gzemf{ dotéeného pripominkou: katastralni Gzemf Udlice, p. & 1486/57, v rozsahu &sti tohoto
pozemku vyznacené v situaci, ktera je prilohou pripominky

Text pripominky: pozemek je v ndvrhu Gzemniho planu urcen jako plocha zelené sidelni, zeler ochranna
a izolacni. Potrebu zelenych ploch pro oddéleni ploch k bydleni od zemédélského aredlu respektujeme.
0 cast pozemku, dle prilozené situace, bychom chtéli rozsiFit plochu zemédélské vyroby.
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Vyhodnoceni pfipominky €. 10:

K ¢asti 1 pFipominky €. 10:

PFipomince se vyhovuje. PoZadovana &ast pozemku parc. & 1487/1 k. 6. Udlice p¥imo sousedf se sta-
bilizovanou plochou VZ - plochy zemédélské vyroby a jiZ v soucasnosti funkci lesa neplni. Dale v rdmci
provérovani pripominky bylo zjiSténo, Ze souvisejici sousedni pozemky parc. €. 936 a 1487/7 oba
v k. 6. Udlice byly vyjmuty rozhodnutim Magistratu mésta Chomutova, odboru Zivotniho prostiedf
z PUPFL a jsou vyuZivany v souvislosti se zemédélskou cinnosti, proto je tfeba je vyjmout z ploch NL
a vymezit je jako jiz stabilizované plochy VZ.

K &asti 2 pFipominky &. 10:

7 vz

PFipomince na zahrnuti &sti pozemku parc. & 1486/57 k. 6. Udlice do navrhové plochy VZ - plochy
zemédélské vyroby - zména z navrhové plochy ZS - zeleh sidelnf, zeleh ochranna a izolaéni (dale jen
plocha ,ZS") - plocha Z1 se vyhovuje. PoZadovana &ast pozemku parc. € 1486/57k.G. Udlice tésné
havazuje na stavajici stabilizované plochy zemédélské vyroby. Po zmenseni plochy Z1 - plochy ZS -
stale zOstane dostatecna plocha pro odclonénf stavajici a budouci zemédélské vyroby od stavajici za-

stavbé rodinnych domd.

11. Accolade, s.r.o., Sokolska 394/17, 186 00 Praha 8 - Karlin, €O 278 51 371, na MMCH doruéeno dne
12. 1. 2023 pod ¢.j. MMCH/06836/2023:

Namitka opravnéného investora k ndvrhu Gzemniho planu Paviov
I. Uvod

1. Podatel ma zdjem sdm ¢i prostrednictvim spriznénych osob v radmci koncernu realizovat na pozemku
parc. &. 1486/72 v katastralni Gzemi Udlice, obec Udlice zapsaného na listu vlastnictvi & 854 (.Dotéeny po-
zemek”), vystavbu vyrobnich hal s nazvem ,Promyslovy park Udlice” (,Projekt 1), ,“Promyslovy park Udlice
hala C* (,Projekt 11") a vystavbu dopravniho napojeni a pridruzené infrastruktury s nazvem ,Promyslovy
park Udlice Infrastruktura” («Infrastruktura”) (Projekt I, Projekt Il a Infrastruktura dale téZ spolecné jako
.Projekty”); Projekty pripravuje Podatel ve spolupraci se spolecnosti RotaGroup a.s., se sidlem Na nivach
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956/2, Michle, 141 00 Praha 4, 1C0: 27967244 (,Rota Group®), ktera na Projektech vykonéava projekéné-
inZenyrskou cinnost a zastupuje ve spravnich Fizeni podatele.

2. Obec Chomutov zverejnila dne 24. 11. 2022 verejnou vyhlasku, jejimz prostrednictvim oznamuje datum
uskute¢néni verejného projednani navrhu Gzemniho planu Udlice (,Verejna vyhlaska” a ,Navrh UP”).

3.Dne 11. 9. 2019 byla pro plochy U21 a U23 vedené v Navrhu UP jako ,plochy vyroby a skladovéni” a pro
plochu U22 vedenou v Navrhu UP jako ,plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy” zaregistrovana
Uzemni studie (plochy 9, 19, a Z1/3) (,Uzemnt studie®).

4. Podatel jako opravnény investor je opravnén podat v souladu s ustanovenim $¢ 52 odst. 2 a 3, zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist s Ihitou stanovenou
Vefejnou vyhlaskou namitky k Navrhu UP, a to nejpozddji do dne 12. 1. 2023 véetné.

5. Podatel nesouhlasi's Navrhem UP v rozsahu uvedeném nize, a z toho dovodu ve stanovené Ihoté podava
namitky k Navrhu UP.

II. Namitky

1. Uzemni studie v zdjmovém Gzemi uvadi maximalni zastavitelnost budovami 50% (V Navrhu UP vedenych
jako plochy U21 a U23). V souladu s touto podminkou byly navrzeny Projekt | a Projekt Il a nasledné byl
Projekt | schvalen spravnimi organy, kdyZ Podatel ziskal na Projekt | Uzemni rozhodnuti |, které tvofi prilohu
tohoto podéni. Navrh UP nové stanovuje pro plochy vyroby a skladovéni zastavénou plochu max. 40%
plochy aredlu. Podatel pozaduje ponechani ptvodniho koeficientu zastavitelnosti uvedeného v Uzemni stu-

dii z dovodu souladu Projektu | a Projektu Il s Navrhem UP.

2. V odovodnéni Navrhu UP je v plose U22 uvedeno: ,Predpoklada se dobré dimenzovéani komunikace s
umisténim stredového oddélujiciho pasu zelené”, Podatel uvadi, Ze v této plose byl dne 4. 7. 2022 jiz povo-
len z&m&r Infrastruktura, a to Uzemnim rozhodnutim Infrastruktura. Podatel pozaduje odstranéni tohoto
pozadavku, nebot umisténi stredového oddélujictho pasu zelené neni v souladu s umisténou stavbou, neni
standardem pro mistni komunikace (Navrh UP Gzemi U22 fadi jako Gzemf pro mistni komunikaci) a takovéto
podrobnost je nad rdmec podrobnosti Gzemniho planu.

3. V textové &sti Navrhu UP je na strané 7 zminéna u plochy U21 podminka zpracovani Gzemni studie.
Takovéa Uzemni studie byla jiz zpracovana a zaregistrovana v roce 2019, jak sdm navrhovatel zminuje v
odGvodnéni textové &asti Navrhu UP. Jedn4 se tedy o zjevnou nesrovnalost kapitoly A3 (tabulka zastavé-
nych ploch) a kapitoly A 11 Navrhu UP. Plocha U21 neni vymezena pro zpracovani Gzemni studie ani v

s Yz

grafické &asti navrhu UP. Podatel pozaduje vymazani této podminky.

. Z&vér

1. Z vy3e uvedenych dovodd podatel 7ad4, aby byl Navrh UP zménén tak, aby byla Podateli umoznéna
realizace Projekt0 v souladu s pravomocnymi rozhodnutimi.

Priloha:

- Rozhodnuti Magistrat mésta Chomutova, obecny stavebni Urad, ¢.j. MMCH/107722/2022 zde dne
12. 8.2022 (,Uzemni rozhodnuti 1)

- Rozhodnuti Magistratu mésta Chomutova, obecny stavebni Grad ¢.j. MMCH/86114/2022 ze dne 4. 8.
2022 (,Uzemni rozhodnuti Infrastruktura®)
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Chomutov

Odbor stavebni lGfad

SP. ZNACKA: $Z MMCH/19994/2022

Accolade, s. 1. 0. Cl: MMCH/107722/2022
Sokolovskd 394/17 VYRIZUJE: Prokopovd Jitka
Praha 8-Karlin TEL.: 474 637 958
186 00 Praha 86 E-MAIL: j.prokopova@chomutov-mesto.cz
DATUM: 12.08.2022
ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Magistrat mésta Chomutova, obecny stavebni Gfad, jako stavebni urad pfislusny podle & 13 odst. 1 pism.
¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjiich
ptedpisd, v Gzemnim fizeni posoudil podle § 84 a# 90 stavebniho zdkona fadost o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby, kterou dne 14.02.2022 podal

Accolade, s. r. 0., IC0 27851371, Sokolovskd 394/17, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86,

dale jen "Zadatel", kterého zastupuje na zakladé plné moci

RotaGroup a. s., I€0 27967344, Na nivach 956/2, Praha 4-Michle, 141 00 Praha 41
a na zakladé tohoto posouzeni:

Vydavd podle § 79 a 92 stavebniho zdkona
rozhodnuti o umisténi stavby

Udlice - Primyslovy areal - Hala A

na pozemku parc. €. 1486/72 (orna piida), katastralni Gzemi Udlice.

Druh a uéel umistované stavby:

Jedna se o Halu A, kterd bude souéasti Primyslového aredlu v Udlicich, na pozemcich uréenych tzemnim
planem obce pro wjrobu a sklady. Stavba je navriena opravnénym projektantem, Ing. Josefem Brejchou,
autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby. Soucasti tohoto fizeni je:

SO. 01 - Hala A

a dalsi stavby v arealu, k jejichi povoleni postadi Gzemni rozhodnuti:
S0. 02 - Vnéjsi vodovod

S0. 03 - Vnéjii kanalizace

S0. 05 - Venkovni rozvody VN

Magistrat mésta Chom

Zboravska 4602, 430 28 Chomutov | tel.; +420 474 637 111 | fax: +420 474 652 777| e-mail: podatelna@chomutov-mesto.cz

Datové schranka: 457heyz | IC: 00261891 | DIC: CZ 00261891 | Eislo GEtu: KB 19-0000626441/0100 | www.chomutov-mesto.cz
Ufedni dry [ny: pond@li, stfeda 08.00-17.00 hadin | itery, étvrtek 08.00-15.00 hodin
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50. 06 - Venkovni rozvody NN + Venkovni arealové osvétleni
50. 07 - Slaboproudé rozvody

S0. 08 - Komunikace a zpevnéné plochy

S0. 09 - Hrubé terénni upravy

50. 10 - Vratnice

50. 11 - Oploceni

SO. 12 - Sadové Gpravy

50. 13 - Sprinklerova stanice

S0. 14 - Dieselagregat

50. 15 - STL plynovod

Hala A o vnéjiich rozmérech 192,0 x 132,0 m a wyiky 15,0 m bude umisténa na pozemku parc. &
1486/72, k. 4. Udlice, za bezpecnostnim pasmem MET4GAS, s. r. 0.,

Hala bude napojena pfipojkami na inZenyrské sité a wvefejnou komunikaci, které jsou soutdsti
samostatného  Gzemniho rozhodnuti, vydaného dne 04.07.2022, pod spis. znatkou SZ
MMCH/27684/2022.

Tyto sité budou ukonéeny, zaslepeny a pfipraveny k napojeni predmétné haly A.

Stanovi podminky pro umisténi a projektovou pfipravu stavby:

1. Stavba bude umisténa na vyse uvedeném pozemku v souladu sdokumentaci zaméru, kterou
vypracoval Ing. Josef Brejcha, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby; pfipadné zmény nesmi byt
provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

2. Investor si zajisti pro zpracovani projektové dokumentace ke st. fizeni vytyceni podzemnich vedeni a
zafizeni pfimo v terénu a dodrii podminky spravcl jednotlivych siti. Stavajici inZenyrské sité budou
respektovany.

3. Dokumentace pro stavebni povoleni bude navriena tak, aby byly respektovany opravnéné zajmy
spraveld siti, ochrannd pasma vedeni a poiadavky pro technické podminky kfiZeni nebo soubéh
s podzemnimi sitémi, podzemnimi vedenimi a zafizenimi.

4. Po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti bude pozaddno u zdejsiho stavebniho dfadu o wydani
stavebniho povoleni na Halu A. K #3dosti budou predlofeny pfedepsané doklady vé. pravomocnych
stavebnich povoleni specidlnich stavebnich Gfadd. Silniéniho spravniho Gfadu na vefejnou Cast
komunikace - SO 101 a SO 102 a Vodopravniho ufadu na pateini vodovod, patefni spladkovou a
dedtovou kanalizaci, COV a centrélni retenéni nddr? — SO 301, SO 302, SO 303, SO 304 a SO 305.

5. Vramci stavebniho Fizeni mohou byt Krajskou hygienickou stanici Usteckého kraje se sidlem v Usti
nad Labem, dzemnim pracoviitém Chomutov, stanoveny dalii podminky s ohledem na konkretizaci
predloZeného projektu.

6. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni bude respektovat zavazneé stanovisko Krajskeho Gradu
Usteckého kraje k trvalému odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu ze dne 22.11.2021, spis.
znatka KUUK/145166/2021/21-5v-029.
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Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjiich pfedpist, na
néi se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Accolade, s. . 0., Sokolovska 394/17, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86

NETAGAS, 5.r.0., Na hfebenech 1| 1718/8, Nusle, 147 00 Praha 47

H&B BUDWEIS spol. s r.o., Studentska 1655/1b, Ceska Budéjovice 2, 370 05 Ceske Budéjovice 5

Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutov, ndmésti 1. Maje 2, 430 01 Chomutov 1

Obec Udlice, Ndmésti 12, 431 41 Udlice

Povodi Ohfe, statni podnik, Bezruc¢ova 4219, 430 03 Chomutov 3

Odivodnéni

Dne 14.02.2022 podal ¥adatel, kterého na zakladé plné moci zastupuje RotaGroup a. s., I€0 27967344,
se sidlem Na nivdch 956/2, Praha 4-Michle, 141 00 Praha, #3dost o vyddni rozhodnuti o umisténi stavby
na vyse uvedenou stavbu — Halu A, vc. rozvodi v arealu, které budou napojeny na verejné rozvody a
komunikaci, na které bylo vydano uzemni rozhodnuti dne 04.07.2022, SZ MMCH/27684/2022.

Stavebni Gfad ozndmil zndmym GcastnikGm fizeni a dotéenym orgdnim zahdjeni uzemniho fizeni, ve
kterém podle § 87 odst. 1 stavebniho zakona upustil od Ustniho jednani, protoze mu byly dobfe znamy
poméry v Uzemi a ?adost poskytovala dostateény podklad pro posouzeni zaméru a stanovil lhitu do 15
dnd od doruc¢eni oznameni pro uplatnéni zavaznych stanovisek dotéenych orgdnd a namitek, popf.
diikazil dcastnikd fizent,

Piivodni pozemkové parcely €. 1486/62 (orna piida) a 1486/73 (orna plda) v katastralnim Gzemi Udlice,
uvadéné v #adosti o vyddni uzemniho rozhodnuti a v ozndmeni o zahajeni fizeni byly v pribé&hu Fizeni
v rdmci revize katastru Katastrdlnim dfadem pro Ustecky kraj, katastralni pracoviété Chomutov sloudeny
do pozemkové parc. £ 1486/72 (orna piida), katastralni dzemi Udlice.

Qkruh déastnikd fizeni byl stanoven v souladu s ustanovenim § 85 stavebniho zakona.

Stanoviska sdélili:

- prostfednictvim koordinovaného stanoviska: Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi
— organ ochrany prirody a krajiny, ochrany ovzdusi, ochrany lesa, ochrany zemédélského pldniho
fondu, ochrany vod a odpadové hospodafstvi; Odbor rozvoje a investic mésta, Usek Gzemniho
planovéani; Odbor stavebni Gfad — organ statni pamatkové péte a silniéni spravni urad.

- Hasitsky zachranny shor Usteckého kraje, U0 Chomutov

- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, UP Chomutov

Stavebni U(fad zajistil vzdjemny soulad pfedloienych zavaznych stanovisek dotéenych organd
vyZadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti

K Zadosti byla dolofena souhlasnd zavazna stanoviska dotéenych organid a spravel infenyrskych siti, v
jejichz ochranném pasmu se stavba nachazi, stavba je dle zdvazného stanoviska uradu dzemniho
planovani v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly Gzemniho planovani, a proto
stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za poufiti ustanoveni pravnich pfedpisd ve
vyroku uvedenych.

Ke stavbeé siti v aredlu stanovil stavebni urad podminky k provedeni stavby, nebot podle § 103 odst. 1
pism. e} stavebniho zakona nevyZaduji stavebni povoleni ani ohlasent.
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Namitky Géastnikl fizeni byly zapracovany do podminek rozhodnuti, pfipadné jsou Feseny v projektové
dokumentaci.

Pouceni
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni; prvnim dnem lhity je den
nasledujici po dni oznameni rozhodnuti. Odvolani se podava u zdejsiho Gfadu a rozhoduje o ném Krajsky
Gfad Usteckého kraje, Odbor Gzemniho plénovéni a stavebniho Fadu.
Odvolani se podava s potfebnym poftem stejnopisil tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu organu a
aby kazdy Géastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Géastnik potfebny podet stejnopisd, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika.
Toto Uzemni rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci v souladu s § 93 odst. 1 stavebniho
zakona. Nepozbude viak platnosti, jestlize v této Ihité bude podana Zadost o stavebni povoleni.

Jitka Prokopova
Referent stavebniho Gfadu

Dorudi se

ucastnici

RotaGroup a.5., IDDS: 78hx792

NET4GAS, s.r.0., IDDS: 8ecyjt9

HE&B BUDWEIS spol. s r.o., IDDS: qgrovkb

Rimskokatolickd farnost - dékanstvi Chomutov, ndmésti 1. Méje &.p. 2, 430 01 Chomutov 1
Obec Udlice, IDDS: ufub&fk

Povodi Ohfe, statni podnik, IDDS: 7ptt8gm

dotéené organy

Ustecky kraj, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (ZOPK), IDDS: t9zbsva

Hasitsky zachranny sbor Usteckého kraje, IDDS: auyaa6n

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, IDDS: 8p3ai7n
Magistrat mésta Chomutova, Odbor ZP, organ ochrany zemédélského plidniha fondu
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Chomutov

Odbaor stavebni Gfad

SP. ZNACKA: SZ MMCH/27684,/2022

£ MMCH/86114/2022
Dle rozdélovniku WYRIZUIE: Prokopova litka
TEL.: 474 637 958
E-MAIL: j-prokopova@chomutov-mesto.cz
DATUM: 04.07.2022
ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Magistrat mésta Chomutova, obecny stavebni urad, jako stavebni ufad prisluiny podle § 13 odst. 1 pism.
c) zakona €. 183/2006 5b., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, v Gzemnim fizeni posoudil podle § 84 a7 90 stavebniho zdkona Zadost o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby, kterou dne 04.03.2022 podala

Accolade, s. r. 0., I€0 27851371, Sokolovska 394/17, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86,

(dale jen "Zadatel"), kterého zastupuje na zdkladé plné moci

RotaGroup a.s., IE0 27967344, Na Nivich 956/2, Praha 4-Michle, 141 00 Praha 41
a na zékladé tohoto posouzeni:

Vydava podle § 79 odst. 1 a § 92 stavebniho zdkona

rozhodnuti o umisténi stavby

Udlice - Priimyslovy areal - infrastruktura

na pozemku parc. €. 1055 (ornd plda), parc. ¢. 1201 (ostatni plocha) v katastralnim dzemi Drouzkovice,
parc. £. 1486/62 (ornd plda), parc. & 1486/72 (ornd pQda), parc. €. 1486/73 (ornd plda), parc. &.
1486/74 (orna plda), parc. & 1486/75 (orna plda), parc. €. 1486/107 (ornd piida), parc. €. 1486/108
(orna pada), parc. €. 1486/109 (ornd puda), parc. €. 1486/110 (orna pada), parc. ¢ 1486/111 {orna
pida), parc. €. 1515/4 (ostatni plocha), parc. €. 1515/6 (ostatni placha), parc. €. 1515/13 (ostatni plocha),
parc. ¢ 1515/53 (ostatni plocha), parc. € 1515/57 (ostatni plocha), parc. & 1515/58 (ostatni plocha),
parc. ¢. 1519/3 (vodni plocha), parc. €. 1519/10 (trvaly travni porost), parc. €. 1519/11 (trvaly travni
porost), parc. £. 1550/4 (ostatni plocha), parc. & 1607 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Udlice (ddle
jen "stavba")

a podle § 80 odst. 2 stavebniho zakona
rozhodnuti 0 zméné vyuiiti dzemi

Udlice - Primyslovy areal - infrastruktura

na uvedenych pozemcich, spo€ivajici v hrubych terénnich dpravach.

el At mésta Ch
Zfhorovska 4602, 430 28 Chomutov | tel.: 420 ﬂ?d 63? 111 | fax: +ﬂ?[) 474 652 777| e-mail: podatelna@chomutov-mesto.cz
Datowd schrinka: 49?hevz | 1€: 00261851 | IC: CZ 00261891 | Fislo Gitu: KB 19-0000626441/0100 | www.chomutov-mesto.cz
i pandéll, stfeda 08.00-17.00 hadin | Utery, étvrtek 08.00-15.00 hodin
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Druh a déel umistované stavby:

Jednd se o infrastrukturu pro pramyslovy areal Udlice, na pozemcich uréenych Gzemnim planem cbce
pro wyrobu a sklady. Pfedloiend projektova dokumentace fedi ndvrh nowych vefejné piistupnych
komunikaci pro obsluhu primyslové zény s napojenim na stavajici dopravni infrastrukturu, na silnici
1/607 v k. 4. Udlice a navrh inzenyrskych siti.

Stavba je clenéna na jednotlivé objekty a zafizeni a to:
50 001 - Hrubé terénni Upravy
S0 101 - Stykova kfizovatka
S0 102 - VeFejné utelové komunikace
S0 301 - Patefni vodovod
50 302 - Paterni splaskova kanalizace
50303 - oV
S0 304 - Patefni destova kanalizace
S0 305 - Centralni retenéni nadrZ RD 1
S0 401 - Rozvody NN
SO 402 - Rozvody VN
50 403 - Prelozka SLP Cetin
S0 501 - Patefni STL plynovod

S0 001 - Hrubé terénni Gpravy: Rozsah téchto uprav je dan rozsahem navrhovanych komunikaci a
objektd, vé. souvisejicich svahd. Terén se pfipravi na niveletu snizenou o skladbu piisluiné konstrukéni
vrstvy vozovky.

SO 101 - Stykova kiiZovatka: Jednd se o nawrh stykové kfizovatky s levym odbocovacim pruhem na
stavajici silnici 11/607 v misté stdvajiciho ,zemédélského” sjezdu. Ten bude zruSen a umistén na vétvi A
nové komunikace v km 0,150.

SO 102 - Vefejné ucelové komunikace: Piedmétem je navrh 4 novych vétvi komunikaci — A, B, Ca D.
Vétev A v celkové délce 724,04 m je pédtefni komunikaci, je napojena na silnici 11/607 a ukonéena slepé u
€OV s moZnosti otoéeni i nakladnich vozidel. Vétev B o délce 109,48 m je napojena na vétev A, na konci
je slepa s moinym wyhledovym prodlouzenim. Vétev C o délce 63,34 m je napojena na vétev B a
ukonéena bude oplocenim s vjezdovou branou (déle bude pokracovat aredlovd nevefejnd komunikace).
Na vétvi C je navrieno parkoviité pro 77 os. vozidel. Vétev D o délce 41,30 m je napojena na vétev A a je
z ni zaji$tén piistup a pfijezd k navrhované COV.

SO 301 - Pateini vodovod: Bude zajistovat zasobovani pitnou vodou celé primyslové zany Udlice.
Napojen bude v ulici Drouzkovickd na pozemku parc. €. 1550/4, k. 4. Udlice.

SO 302 - Patefni splaskova kanalizace: Patefni splaskova kanalizace, pro odvod odpadnich vod
z primyslové zény bude vzhledem k nedostateéné kapacité stavajici €OV Udlice svedena do nové
mechanicko-biologické €OV v aredlu. Stoky splaskové kanalizace budou rozdéleny na $edé a éerné vody.

]

S0 303 — €OV: Nova €OV v fefeném aredlu bude sloufit k éisténi $edych odpadnich vod, pfivadénych
oddilnou kanalizaci, které budou ndsledné wyuiivany varedlu. Cerné vody budou akumulovény
v bezodtoké jimce u COV a nasledné vyvaZeny na smluvni COV. Objekt COV bude kompaktni zastfedend
budova s podzemnimi Zelezobetonovymi nadriemi, kde bude umisténa cela technologie.
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S0 304 — Pateini deifova kanalizace:  Patefni stoka deitové kanalizace bude vedena podél patefni
komunikace, Redi odvod deitowych vod ztéto komunikace a pfilehlych aredld do centrélni retenéni
nadrie RN1. Piipojka deifové kanalizace z RN bude zadsténa do recipientu.

S0 305 = Centralni retenéni nadrZ RN 1:  Pro primyslovy aredl je navriena centrdlni retenéni vsakovaci
nadri.

SO 401 — Rozvody NN: Pro kabelové vedeni ulofené v zemi budou pouiity kabely CYKY, které budou
napajet jednotlivé objekty arealu.

SO 402 - Rozvody VN: Kabelova pfipojka VN bude napojena ze stavajiciho podpé&rného bodu €. 35
nadzemniho vedeni VN na pozemku parc. €. 1055, k.U. Drouzkovice. Na tomto podpérném bodé bude
svisly Usekovy odpinac pro novou transformacni stanici VN/NN na pozemku parc. & 1486/72, k. 0. Udlice
k pfipojeni celé primyslové lokality.

SO 403 — Preloika SLP CETIN:  Pred realizaci stavby je nutné provést prelozku stavajiciho sdélovaciho
vedeni. Preloika tohoto kabelu podél stavajici komunikace I1/607, vE. pfipojeni dvou budoucich
vyrobnich hal primyslového arealu Udlice je pfedmétem samostatného izemniho rozhodnuti, které bylo
vydano dne 16.06.2022 pod spis. znatkou SZ MMCH/148314/2021 (investor CETIN a.s., IE0 04084063,
Ceskomoravskd 2510719, 190 00 Praha 9 — Libefi),

S0 501 - Pateini STL plynoved: Pro aredl je navrieno roziifeni stavajici STL plynovodni sité. Napojeni
bude na STL plynovoed ocel DN 100, provozovatele GasNet, s.r.o. pozemku parc. €. 1550/4, k. 4. Udlice,
vsazenim T-kusu 90° V jihovychodni casti zajmového dzemi bude plynovod ukoncen a zaslepen.
V mistech kfizeni nového plynovodu se stavajicimi komunikacemi je navrien ochranny plaét PE potrubi
d160.

Stanovi podminky pro projektovou pfipravu, umisténi a provedeni stavby:

1. Stavba bude umisténa na wyse uvedenych pozemcich vsouladu s dokumentaci zdméru, kterou
vypracoval Ing. Josef Brejcha, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, jednotlivé diléi ¢asti projektu
projektanti s autorizacemi v pfisluSmych oborech; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez
pfedchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

2. |Investor si zajisti pro zpracovani projektové dokumentace vytyéeni podzemnich vedeni a zafizeni
pfimo v terénu a dodri podminky spravcd jednotlivych siti.

3. Dokumentace pro stavebni povoleni bude nawriena tak, aby byly respektovany opravnéné zajmy
spravcl siti, ochranna pasma vedeni a poiadavky pro technické podminky kfizeni nebo soubéh
s podzemnimi sitémi, podzemnimi vedenimi a zafizenimi, véetné podminek spravce komunikace.

4, Pfed zahajenim stavby bude poZadano o vydani stavebniho povoleni. O stavebni poveoleni budou po
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti poiadany pfislusné stavebni Ofady Magistratu mésta
Chomutova.

- Magistrat mésta Chomutova, Odbor stavebni Gfad, jako obecny stavebni Ufad o stavebni povoleni
na 50 401 - Rozvody NN a 50 402 — Rozvody VN. 50 001 — Hrubé terénni Uprawy vyZaduji podle §
104 odst.1 pism. i) stavebniho zdkona ohlaseni stavebnimu uUfadu. Stavebni Gfad v souladu s § 104
odst.3 stavebniho zakona stanovi, Ze k jejich provedeni nebude podle § 78 odst.6 stavebniho zdkona
vyiadovat ohladeni. Nevylucuje to povaha véci, ochrana vefejnych zajmQ a prav acastnikd Fizeni,

- Magistrat mésta Chomutova, Odbor, stavebni Gfad — Silniéni spravni Ufad, jako specidlni stavebni
ufad o stavebni povoleni na dopravni £ast stavby - SO 101 - Stykova kfizovatka, SO 102 - Vefejna
uéelova kamunikace.
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- Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi — Vodopravni Gfad, jako specidlni stavebni
ufad o stavebni povoleni na vodohospodafskou &ast stavby - SO 301- Patefni vodovod, SO 302 —
Patefni splakova kanalizace, SO 303 — €OV, SO 304 — Patefni deitova kanalizace, SO 305 — Centralni
retentni nadri.

- Dali uvedené stavebni objekty: SO 501 — Péatefni STL plynoved nevyiaduji dle § 103 odst. 1 pism. &
stavebniho zakona stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu dfadu a lze je provest na zakladé
pravomocného Uzemniho rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti pro umisténi tohoto objektu proto
obsahuje i podminky pro provedeni stavby.

- Na 50 403 — PfeloZka SLP Cetin bylo vyddno samostatné rozhodnuti o umisténi stavby dne
16.06.2022 pod spis. znatkou SZ MMCH/148314/2021 (investor CETIN a.s.). Stavba infrastruktury
pro Primyslowy areal Udlice bude s touto stavbou koordinovana.

5. V pribéhu vystavby inZzenyrskych siti budou dodrieny podminky jejich vlastnikd a spraved, tykajici se
prevainé provadéni stavby. Podminky pro provadéni stavby budou zapracowany do projektové
dokumentace, kterd bude pfedloiena k Zddosti o stavebni povoleni. Bude postupovano v koordinaci
s témito vlastniky a spravci.

6. Dle pfedloZené iadosti a doklad( k ni pfipojenych budou zaborem pldy ze zemédélského pldniho
fondu dotéeny zemédélské pozemkové parcely €islo 1486/62, 1486/72, 1486/73 a 1486/108 v
katastralnim tzemi Udlice o celkové vyméfe 23974 m?. Budou dodrieny podminky zdvazného
stanoviska - souhlasu k trvalému odnétf pldy ze zemédélského pldniho fondu, které vydal Krajsky
Gfad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 22.11.2021 pod spis. znackou
KUUK/145164/2021/21-5V-030, wt.  jeho zmény ze dne 02.02.2022, spis. znacka
KUUK/014638/2022/ZPZ.

7. V piipadé, ze nezemédélska innost na predmétnych pozemkovych parcelach bude ukonéena do
jednoho roku od jejiho zahajeni, véetné doby potfebné k uvedeni téchto parcel do plivodniho stavu,
neni tfeba souhlasu s docasnym odnétim zemédélské pady ze zemédélského padniho fondu, dle
ustanoveni & 9 odst. 2 pism. d) zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu. Termin zahajeni
nezemédélského vyuiivini zemédélské pidy bude nejméné 15 dni pfedem pisemné ozndmen
organu ochrany zemédélského pddniho fondu. Nebude-li moino termin nezemédélského vyuzivani
zemédélské pldy dodriet, je investor povinen poiddat o udéleni souhlasu s dodasnym odnétim
zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu ve smyslu ustanoveni § 9 zakona o ochrané
zemédélského pidniho fondu.

8. Projektovd dokumentace zpracovand pro vodopravni fizeni bude plné respektovat podminky
ACTHERM, spol. s r.o., uvedené ve stanovisku ze dne 10.01.2022, ¢.j.2-22/Ba a ze dne 29.03.2022,
¢.j.20-22/Ba.

9. Pfi wykopowych pracich v blizkosti vefejnych komunikaci a chodnikl musi byt provedena takova
opatfeni, aby nemohlo dojit k padu do vykopl. ¥ noci budou zabrany opatfeny svételnou signalizaci.

10. Vedkera pfipadné odkrytda podzemni vedeni a zafizeni budou zabezpecena proti poSkozeni. Pred
zahozem bude pfizvan zastupce jejich vlastnika ke kontrole.

11. Okoli stavby a pfijezdové komunikace nesmi byt znecistovany provozem stavby. Pfi realizaci je nutno
dbdt prdv a pravem chranénych zdjm0 udastnik( a vefejnych zajmi. Béhem stavby musi byt
pfiméfené zachovany veskeré stavajici pfistupy a sjezdy ke stavajicim objektim a na okolni pozemky.

12. Béhem stavby budou podniknuta takova opatfeni, aby okoli zastavby nebylo nepfimérené
obtéiovano hlukem stavebni mechanizace a pfiliSnou prasivosti. Stavebni material mize byt
skladovan pouze na pozemcich néleZejicich ke stavbé.

13. Pii provadéni stavebnich praci je nutné dodriovat hlukové limity dle nafizeni vlady.

14. Pfi umisténi stavby a pro projektovou dokumentaci ke stavebnimu fizeni budou respektovany
podminky Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 27.1.2022, & j.: RSD-528348/2021-7:
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- Piiprava a realizace levého odbocovaciho pruhu (dale jen OP) je investici do majetku statu a
investorovi nevznikd Zadné pravo na nahradu nebo jinou kompenzaci jim vynaloZenych investic. OP
bude pfedan do viastnictvi Ceské republiky, a to nejpozdéji do dne vydani kolaudaéniho souhlasu
nebo v pfipadé, Ze OP nepodléha kolaudacnimu Fizeni v den Uplného dokonceni stavby. Dojde-li
realizaci OP, tj roziifenim silnice, k zastavéni pozemkd, které nejsou ve vlastnictvi Ceské republiky,
stavebnik / investor tyto pozemky ziska do swého wvlastnictvi, a to nejpozdéji do dne wydani
kolaudatniho souhlasu nebo v pfipadé, Ze OP nepodléhd kolaudalnimu Fizeni v den dplného
dokonéeni stavby. PoZadujeme tyto zavazky potvrdit ,Prohladenim stavebnika", které bude uzavieno
nejpozdéji pied vydanim stavebniho povoleni. Navrh prohlaseni si vyzadejte na eva.wranova@rsd.cz.

- Dopravni znadeni, které bude v nasledné majetkové spravé RSD CR, bude fedeno v souladu se
standardy organizace PPK SZ, PPK VZ a PPK ZMNA. (PoZadavky na provedeni a kvalitu svislého a
vodorovného znafeni jsou k dispozici na: https://www.rsd.cz/wps/portal/web/technicke-
predpisy/PPK-a-dopravni-znaceni.)

- Stavba podléha povoleni stavby v ochranném pasmu pfislusnym silniénim spravnim dradem. Silnice
I/7 1 (budouci 11/607) je nyni ve fazi zmény kategorie a byla wyfazena ze silnicni sité 1. tfidy a tudiZ
pfisluinym silniénim spravnim Ufadem jiZ neni Krajsky Gfad. V budoucnu po zafazeni do sité silnic 1.
a lll. trid se stane pfislusnym silniénim spravnim Ofadem Obecni urad ¢i Obec s rozdifenou
plsobnosti.

-Stavba podléha povoleni pripojeni vefejné piistupné dcelové komunikace na silnici I/7 | (budouci
11/607) pFisludnym silniénim spravnim Gfadem. Ohledné vykonu silniéniho spravniho dfadu viz bod 3.
Toto napojeni bude ze strany BSD CR zpoplatnéno, poplatek gini v zakladni sazbé 46 420,44 KE. Sazba
je osvobozena od DPH. Smlouvy si vyiddejte na eva.wranova@rsd.cz.5

-Stavba podléha povoleni zvldstniho uZivani pro uloZeni siti pfislusnym silniénim spravnim Gfadem.
Ohledné vykonu silni¢niho spravniho dfadu viz bod 3. poiadujeme vypofadani majetkopravnich
vztahli uzavienim smlouvy o smlouvé budouci o vécném bfemeni - slufebnosti. Nahrada za zfizeni
VB Cini 290,13 K¢ za bm sité pro rok 2022.

-Upozorfiujeme, e zabor silniénich pozemk( pro stavebni prace je ze strany RSD CR zpoplatnén,
najemné €ini pro rok 2022 46,43 Ké/m2/den. Ceny jsou uvedeny pro rok 2021, ke dni podéni navrhu
najemni smlouvy se mohou lisit. Sazba je osvabozena od DPH.

-Po dokonéeni stavby poZadujeme vypofadat majetkopravni vztahy na dotéené nemovitosti do 6 -ti
mésich od vydani kolaudaéniho souhlasu &i od povoleni s uZivanim stavby pfislusnym stavebnim
Gfadem, a to dle geometrického planu pro oddéleni pozemk( zadaného investorem a zfizeného na
jeha naklady.

-Stavebnik / investor zajisti odborné zpracovani stanovené dokumentace stavby podle platnych
pravnich predpist, zejména wyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o po¢adavcich na dokumentaci stavby, a
Technickych kvalitativnich podminek - Predpisl pro zhotoveni dokumentace staveb PK vydanych MD
CR, predpisy RSD, se Stavbou souvisejici normy (€SN, TP, TKP apod.) a technickymi a datovymi
predpisy RSD.

-Stavebnik / investor zajisti, Ze technicka specifikace stavby bude spliovat poZadavky pravnich
predpisd, predpisd MD CR (http://www.pjpk.cz), norem i Technickych a datovych pfedpist RSD,
dostupnych na webovych strankach RSD (https://www.rsd.cz/).

15. Projektova dokumentace pro stavebni Fizeni u vodopravniho G(fadu bude respektovat podminky
vyjadieni Povodi Ohie, st. podnik ze dne 28.01.2022, zn.: POH/60367/2021-2/037200.
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16. Pro umisténi stavby a projektovou dokumentaci ke stavebnimu fizeni budou respektovany podminky
vyjadieni €EZ Distribuce a.s. ze dne 14.9.2021, & j.: 001118425415,
-Kabelové vedeni VN nebude umisténo blize nei 6,5 m od betonového zakladu naseho stoZaru €, 49
nadzemniho vedeni 110 kV stojiciho na p.p.£. 1055 k.u. Drouzkovice.
-Kabelové vedeni VN nebude umisténo do betonového zdkladu naieho podpérného bodu € 35
nadzemniho vedeni 22 kV stojiciho na p.p.€. 1055 k.u. Drouzkovice.
-Pfipojeni k distribuéni soustavé bude feseno podle platné smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o
pfipojeni odbérného elektrického zafizen/.
-Podminkou pro zahajeni cinnosti v blizkosti zafizeni distribuéni soustavy, resp. v ochranném pasmu
je platné sdéleni o existenci zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., pro vyée uvedené
zajmové uzemi, které ziskate prostfednictvim Geoportalu (geoportal.cezdistribuce.cz), pfi dodrieni
podminek uvedenych ve sd&leni a v tamto vyjadfeni.
-V dostateéném Easovém pfedstihu pfed zahajenim praci je nutné podat 24dost o udéleni souhlasu s
Cinnosti a umisténim stavby v blizkosti zafizeni distribuéni soustavy, resp. v ochranném pasmu.
Postup a formulaf je k dispozici na www.cezdistribuce.cz. Pfi realizaci stavby je nutné se fidit
podminkami, které budou stanoveny v pfipadé kladného posouzeni podané #adosti.
-Mista kfiZeni a soubéhy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi, komunikacnimi
sittmi pro elektronickou komunikaci nebo zafizenimi technické infrastruktury musi byt
vyprojektovany a provedeny v souladu s platnymi normami a pfedpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52,
€SN EN 50110-1, €SN EN 50341-1, €SN 73 6005 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301, PNE 34 1050.
-Dalii podminky tohoto vyjadfeni, tykajici se provddéni stavby budou pfedmétem stavebniho Fizeni,
které bude nasledovat.

17. V rdmci realizace vyie uvedené stavby souhlasi GasNet s.r.o., jako provozovatel distribuéni soustavy
(PDS), zastoupeny GasNet Sluiby s.r.o. swvydanim rozhodnuti o povoleni stavby plynarenskeho
zafizeni v souladu se Smlouvou o podminkdch napojeni, o spoluprdci a soudinnosti pfi realizaci
plynarenského zafizeni a o smlouvé budoucl ndjemni ¢, 1000000358/2021M000241582, uzavienou
mezi Provozovatelem distribucni soustavy a investorem 20.12.2021.

-Budou respektovany podminky vyjadfeni GasNet sluiby s.ro. ze dne 27.01.2022, zn. 5002543084
pro umisténi a realizaci stavby:

- Stavba PZ musi byt realizovana podle odsouhlasené projektové dokumentace (dale jen "PD"} a v
souladu s platnymi pravnimi predpisy a platnymi €SN-EN, u Hospodarské komory Ceské republiky
registrovanych TPG, TIN, Technickymi poiadavky provozovatele distribuéni soustavy. Technické
poZadavky provozovatele distribuéni soustavy naleznete na: http:// www.gasnet.cz/cs/technicke-
dokumenty/.

-Zhotovitel stavby PZ je povinen nejméné 5 pracovnich dnid pred zahajenim praci nahlésit zahajeni
stavby provedenim registrace stavby na adrese https://dpo.gasnet.cz/uzivatel/prihlaseni. Zhotovitel
obdrii po registraci stavby z centralni adresy jedineéné identifikaéni Cislo stavby, které je povinen
uvadét na viech dokladech souvisejicich se stavbou.

-Stavbu PZ a propojovaci prace na stavajici PZ smi provadét zhotovitel certifikovany v rozsahu dle
TPG 923 01, které je registrovano u Hospodaiské komory Ceské republiky. Certifikdt musi odpovidat
typu PZ a provadéné ginnosti.

-Pfed zédhozem potrubi bude provedeno geodetické zaméfeni stavby a polohopisnych prvk(. Bude
vyhotovena geodeticka dokumentace skuteéného provedeni stavby PZ dle smérnice provozovatele
distribuéni soustavy - Dokumentace distribuéni soustavy (Zaméfeni plyndrenského zafizeni a
vyhotoven| digitalni technické mapy v jeho okoli). Geodetickd smérnice je k dispozici na
http://www.gasnet.cz/cs/technicke-dokumenty/. Upozorfiujeme, Ze geodetickd dokumentace
skuteéného provedeni stavby PZ zpracovana dle uvedené smérnice bude vyZadovana pfi odevzdani a
pfevzeti stavhby PZ.

-Termin zahajeni pfejimaciho fizeni je nutné dohodnout s pfisluinym technikem realizace staveb,
ktery na dané stavbé provddi dohled provozovatele distribuéni soustavy. Pfejimku samostatné
budované plynovodni pfipojky, zhotovené v reZimu Technicky partner, provadi v elektronické podobé
pfisluiny technik pfipojovani a rozvaje PZ Operativni spravy siti.
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-Pfi piejimce stavby bude pfeddna dokumentace stavby PZ dle platnych TPG, které jsou registrovany
u Hospodaiské kemory Ceské republiky. Seznam dokladi je k dispozici na http: /
fwww.gasnet.cz/cs/technicke-dokumenty/.

-Propojeni stavby PZ s distribuéni soustavou miZe byt realizovdno ai po vydani souhlasu PDS s
vpuiténim plynu.

-Toto stanovisko véetné schvalené PD musi byt k dispozici na stavbé PZ.

-Budou respektovany veikeré dalii podminky tohoto stanoviska, popf. jsou feseny v predloZené
projektové dokumentaci.

18. Vzhledem ktomu, e &ast stavajici pozemni komunikace wyuZiva CEPS, a.s., jako provozovatel
pfenosové soustavy CR, kterd je soudasti kritické infrastruktury statu a EU, jako pfepravni trasu
transformatord do elektrické stanice Hradec u Kadané, nedojde ke zméné stavajici nosnosti a
prijezdnosti komunikace 1I/607. Dle stanoviska CEPS, a.s. ze dne 07.10.2021, zn.8111/2021/MRO
budou pfipadné zasahy do této komunikace i nadale umoinovat realizaci uvedené nadrozmérné
prepravy.

19. Vzhledem k tomu, Ze budou prace probihat na okraji bezpecnostniho pasma NET4GAS, bude min. 7
dni pfed zahajenim praci poZadano o stanoveni podminek pro prace v bezpefnostnim pasmu a to na
adrese uvedené v souhlasném stanovisku NET4GAS, s.r.0. ze dne 13.09.2021, zn. 10331/21/0VP/Z.
-Pfi realizaci stavby budou respektovany i dalii podminky uvedeného stanoviska.

20. Dokoncenou stavbu inZenyrskych siti, které lze realizovat pouze na zakladé dzemniho rozhodnuti (SO
501 - Patefni STL plynovod) lze uiivat, v souladu s ustanovenim § 119 odst. 1 stavebniho zakona,
pouze na zakladé kolaudaéniho souhlasu.

Utastnici fizeni podle § 27 odst. 1 zékona £. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, na
néi se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Accolade, s. r. 0., Sokolovska 394/17, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86

NET4GAS, s.r.o., Na hfebenech Il 1718/8, Nusle, 147 00 Praha 47

H&B BUDWEIS spol. s r.o., Studentska 1655/1b, Ceské Budéjovice 2, 370 05 Ceské Budéjovice 5

Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutov, namésti 1. Maje 2, 430 01 Chomutowv 1

Obec Udlice, Namésti 12, 431 41 Udlice

Statni pozemnkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Romana Hamouzova, nar. 03.12.1973, Bezrudova 4201, 430 03 Chomutov 3

AGRA DrouZkovice s.r.o., Rudé armady 347, 431 44 Drouzkovice

Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4-Nusle

ACTHERM, spol. s r.o., Tovarni 5533, 430 01 Chomutov 1

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, Michle, 101 00 Praha 101

NET4GAS, s.r.o., Na hfebenech Il 1718/8, Nusle, 147 00 Praha 47

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynirenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

€EZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2

Povodi Ohfe, statni podnik, Bezru¢ova 4219, 430 03 Chomutov 3

Severoteské vodovody a kanalizace, a.s., Pfitkovska 1689/14, Trnovany, 415 01 Teplice 1

Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany dzemnich zajma a statniho

dozoru, Tychonova 221/1, 160 00 Praha 6-Hradéany

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Déin IV-Podmokly, 405 02 Dégin 2

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomitkova 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

Severoceské doly a.s., Bofeny Némcové 5359, 430 01 Chomutov 1

Roman Vaigl, nar. 19.07.1970, Pod Lesem 5464, 430 03 Chomutov 3

Mgr. Miloslava Vaiglova, nar. 23.04.1962, Borova 5146, 430 04 Chomutov 4
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C.j. MMCH/86114/2022 sir, 8

Odiivodnéni

Dne 04.03.2022 podal fadatel Accolade, s.r.o., IC 27851371, se sidlem Sokolovska 394/17, Praha 8 -
Karlin, kterého na zakladé plné moci zastupuje RotaGroup a.s., IC27967344, se sidlem Na Nivach 956/2,
Praha 4 - Michle, #adost o vydani rozhodnuti o umisténi vyse uvedené stavby.

Stavebni Ufad opatfenim ze dne 27.04.2022 ozndmil zahajeni Gzemniho fizeni znamym Géastnikdm fizeni
a dotéenym organim, ve kterém podle § 87 odst. 1 stavebniho zdkona upustil od Ustniho jedndni,
protoie mu byly dobfe znamy poméry v uzemi a Zadost poskytovala dostatecny podklad pro posouzeni
zaméru a stanovil lhitu do 15 dnd od doruéeni oznameni pro uplatnéni zavaznych stanovisek dottenych
organl a namitek, popr. dikazd, dgastnikd Fizeni.

QOkruh Géastnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ustanovenim § 85 stavebniho zdkona.

Stanoviska sdélil:

- prostfednictvim koordinovaného stanoviska: Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi
- organ ochrany pfirody a krajiny, ochrany ovzdusi, ochrany lesa, ochrany zemédélského pddniho
fondu, ochrany vod a odpadové hospodafstvi; Odbor rozvoje a investic mésta, Usek Gzemniho
planovani; Odbor stavebni Ufad — organ statni pamatkové péce, Silniéni spravni Gfad

- Krajsky ufad Usteckého kraje — Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- Hasitsky zachranny sbor Usteckého kraje, UO Chomutov

- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, UP Chomutov

Stavebni Ufad zajistil vzdjemny soulad pfredloienych zavaznych stanovisek dotéenych organi
vyZadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

K Zadosti byla doloZena souhlasnd zavazna stanoviska dotéenych organd a spraveid inZenyrskych siti, v
jejichz ochranném pasmu se stavba nachazi, stavba je dle zdvazného stanoviska uradu dzemniho
planovani v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly dzemniho planovani, a proto
stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za poufiti ustanoveni pravnich pfedpisi ve
vyroku uvedenych.

Vypofadani s navrhy a namitkami Géastniki:

Namitky Géastnikd fizeni byly zapracovény do podminek rozhodnuti, pfipadné jsou feseny v pfedlofené
projektové dokumentaci nebo je bude fesit projektova dokumentace pro stavebni fizeni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni; prynim dnem lhity je den
nasledujici po dni oznameni rozhodnuti. Odvolani se podava u zdejsiho Gfadu a rozhoduje o ném Krajsky
ufad Usteckého kraje, Odbor dzemniho planovéni a stavebniho fadu.

Odvoldni se poddva s potfebnym pottem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlistal spravnimu organu a
aby kaidy dcastnik dostal jeden stejnopis. Nepodé-li Géastnik potfebny podet stejnopisd, vyhotovl je
spravni organ na naklady Gcastnika.

Toto Uzemni rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci v souladu s § 93 odst. 1 stavebniho
zakona. Nepozbude v3ak platnosti, jestliZe v této Ihaté bude poddna Zadost o stavebni povoleni.

litka Prokopova
Referent stavebniho Ufadu
Doruéi se: %
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C.j. MMCH/86114/2022 sir, 9

Doruéi se

RotaGroup a.s., IDDS: 78hx792

NET4GAS, s.r.0., IDDS: 8ecyjt9

HE&B BUDWEIS spol. s r.o., zastoupen Pavlem Kfifem, IDDS: r3jz2yb
Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutow, Namésti 1. Maje ¢.p. 2, 430 01 Chomutov 1
Obec Udlice, IDDS: ufub6fk

Statni pozemkovy Ufad, IDDS: z49per3

Romana Hamouzova, Bezrucova ¢.p. 4201, 430 03 Chomutov 3
AGRA Drouzkovice s.r.o., IDDS: 2y3mafc

Reditelstvi silnic a délnic CR, IDDS: zjg4rhz

ACTHERM, spol. s r.o., IDDS: npyid95

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

CEPS, a.s., IDDS: seccdgd

NET4GAS, s.r.o., IDDS: Becyjt9

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: va5ugfy

Povodi Ohfe, statni podnik, IDDS: 7ptt8gm

Severoceske vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rf9ns
Ministerstvo obrany, Sekce nakladdani s majetkem, odbor ochrany tzemnich zajmi a statniho dozoru,
IDDS: hjyaavk

CEZ Distribuce, a. s., 1DDS: v95ugfy

T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwchb5i

Severoceské doly a.s., IDDS: 58gchbx

Roman Vaigl, Pod Lesem ¢.p. 5464, 430 03 Chomutov 3

Megr. Miloslava Vaiglova, Borova £.p. 5146, 430 04 Chomutov 4

dotlené organy

Ustecky kraj, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ZOPK), IDDS: t9zbsva

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, IDDS: auyaabn

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Gizemni pracoviité Chomutov,
IDDS5: 8p3ai7n

Magistrat mésta Chomutova, Odbor ZP, vodopréivni tfad

Magistrat mésta Chomutova, Odbor 2P, organ ochrany zemédélského pldniho fondu

Magistrat mésta Chomutova, Odbor ZP, orgin ochrany ovzdusi

Magistrat mésta Chomutova, Odbor stavebni ufad, Silnicni spravni ufad
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Vyhodnoceni pfipominky €. 11:

Podénf firmy Accolade s.r.o. - I€O 278 51 371 ze dne 12. 1 2023 mé né&kolik rozpord. V Gvodu je uva-
déno, Ze podatel podava ,NAMITKY OPRAVNENEHO INVESTORA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU PAVLOV“
- misto obce Udlice je tak zmifiovdna obec Pavlov, zfejmé zde tak vznikla chyba v oznacenf obce, pro
kterou je Uzemnf plan porizovan. Déle pak oznaleni firmy Accolade s.r.o. jako oprdvnéného investora
je nespravné - bude nasledné vysvétleno u vyhodnocent bodu &. 4 &sti Il. Uvod. Déle pak se nemoze
jednat ani o ndmitku - firma nenf (nebyla) opravnénym investorem a v ramci opakovaného spole¢ného
jednani dle ¢ 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) -
platném ke dne 12. 1. 2023 (déle jen ,SZ") nemohly uplatiovat, k § 50 SZ bylo moZné podat pFipominky.
Déle pak bylo zjisténo, Ze vy3e uvedens firma Accolade s.r.o. 10 278 51 371, jiZ nent, k dne3nimu datu,
majitelem pozemku parc. &. 1486/72 k.6. Udlice (12. 1. 2023 je3té majitelem byla). Bylo zjisténo, Ze od
29. 12. 2023 je majitelem firma Accolade CZ 59, s.r.o0. Sokolovska 3941/7, 186 00 Praha - Karlin 1€O:
107337728. Pfres vse vyse uvedené bylo rozhodnuto, Ze bude s podnétem zachazeno jako s opravné-
nou pFipominkou ke spoleénému opakovanému jednanf o ndvrhu Uzemniho plénu Udlice.

K jednotlivym boddm tak sdélujeme:
Ad bod ¢. 1 casti I:

Jak je vySe uvedeno, bylo zjiSténo, Ze v soucasné dobé je majitelem jiny subjekt s jinym listem vlast-
nictvi. Ostatni informace jsou v rdmci pfipominky irelevantni a netykaji se obsahu pofizovani Gzem-
niho planu.

Ad bod ¢. 2 &asti I:

Opét zcela chybna interpretace. Vefejna vyhlaska zvefejnéna 24. 11. 2022 na Gfednich deskach mésta
Chomutov a obce Udlice se netykala veFejného projednani navrhu Gzemniho plénu Udlice, ale ozna-
movala opakované spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Udlice v&etn& posouzenf vlivi na %i-
votni prost¥edf (dokumentace SEA) a posouzent vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemf (URU) pro katastraln{
Gzemf Precaply a Udlice dle § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovanf a stavebnim F4du (sta-
vebni zdkon) v platném znéni k 24. 11. 2022.

Ad bod €. 3 éasti I:
Ano, tato informace souhlasi.
Ad bod ¢. 4 éasti |:

Podatel - firma Accolade s.r.o. - neni opravnénym investorem dle zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovanfi a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon) - platnost ke dni 12. 1. 2023, nebot dle § 23a téhoz z4-
kona je opravnény investor:
(1) Vlastnik, sprévce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické infrastruktury
(dale jen ,opravnény investor”) je opravnén ... za tim Géelem podava Zadost mistné prislusnému
krajskému 0Ufadu. V Zadosti uvede své identifikacni Udaje ... a doklad prokazujici skutecnost, Ze je
opravnénym investorem s Gzemni pUsobnosti na Gzemi uvedenych obci. Je-li Zddost Uplna krajsky
UFad zaznamena opravnéného investora do seznamu opravnénych investord...”

(2) Zaznam v seznamu opravnénych investoru je GCinny 5 let ode dne jeho zveFejnéni. Z4dost Ize
podle odstavce 1 1ze podavat opakované. Zméni-li se Gdaje poskytované podle odstavce 1, je oprav-

nény investor povinen o této zméné neprodlené vyrozumét mistné prislusny krajsky Grad, ktery
seznam opravnénych investor( upravi.
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Dle vySe uvedeného bylo zjiSténo, Ze firma Accolade, s. r. 0., ke dne 12. 1. 2023 nebyla vlastnikem,
spravce ani provozovatelem vefejné dopravni nebo vefejné technické infrastruktury a ani nebyl ve-
dena v seznamu opravnénych investord vedeném Krajskym Gfadem Usteckého kraje, tedy nema kom-
petence a prava opravnénych investort. Nicméné podnét firmy byl podan k opakovanému spolec-
nému jednanidle § 50 SZ, k tomuto jednani se nepodévaji namitky (tedy by je nepodaval ani opravnény
investor) ale pouze pripominky. Proto jak bylo vySe uvedeno, je podnét podatele Fesen jako pFipo-
minka, a to pripominka ke spoleénému opakovanému jednanf k navrhu UP Udlice (nikoliv tedy k § 52 -
verejné projednanti, jak uvadi podatel).

Ad bod ¢. 5 &asti I:

s r vz

Jak vyse uvedeno a vysvétleno bude s nasledujici ¢asti €. Il nakladano jako s pfipominkami nikoliv jako
s ndmitkami.

Ad bod ¢. 1 ¢asti ll:

Bude doplnéna poznamka k funkénimu vyuzZiti ploch predmétné plochy feSené Gzemi studii tak, Ze
bude pro tuto plochu pripusténa zastavitelnost v souladu s platnou Gzemni studifi pro tuto plochu -
tedy 50% zastavénost budovami a 80% zastavénost véetné zpevnénych ploch, komunikaci apod.,
pFesné dle US.

Ad bod ¢. 2 ¢asti ll:

Vzhledem k tomu, Ze na ,Infrastrukturu” bylo jiz vydano stavebni povoleni dne 2. 2. 2024 pod &. j.
MMC/089089/2024 Ize vy3e uvedeny text z &4sti odovodnéni navrhu UP Udlice vyjmout.

Ad boc. 3 casti ll:

Na str. 7 bude upraveno v sloupci oznaceném ,upFesnéni vyuZiti ploch a dalsi podminky jejich vyuziti*
k plose U21 na tento text: ,rozhodovani v plose bude respektovat platnou Gzemnf studii”
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lll. Nédvrh vyhodnoceni pFipominek podanych k vefejnému projednani dne 11. srpna 2025 navrhu
Uzemniho planu Udlice dle § 97 odst. 1 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon v platném znéni

A) Pripominky doslé od opravnénych investors

1. Povodi Ohfe s. p. Bezrucova 4209, 430 03 Chomutov (zn.: POH/29950/2025-2/032100 ze dne
12. 8. 2025), na MMCH doruceno dne 12. 8. 2025 pod &. j. MMCH/137336/2025:

K Vasemu oznameni o konani verejného projednani ndvrhu Gzemniho planu Udlice (dale jen navrh UP),
které jsme obdrzeli dne 9. Cervence 2025, Vam sdélujeme nasledujici pripominky, které jsme uplatnovali jiz
pri spole¢ném jednani a jejichz vyporadani je dle naseho nazoru nutné doplnit:

- K asti €. 2 a 3 pripominky €. 4: v souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch Z.U12 (dfive U12) a T.1
(dfive T.1) upozoriujeme na skutecnost, Ze kromé zaplav z Chomutovky (feSeno vyloucenim staveb
v zéplavovém Gzemi) je ohroZena i pluvidlnimi povodnémi prichdzejicimi z poli. Jejich omezeni Ize Fesit
spravnym hospodafenim na zemédélské pUdé, pripadné i technickymi protieroznimi prvky, doporucu-
jeme Fesit v rdmci Gzemni studie.

- K asti € 6 pripominky €. 4: v rdmci spolecného jednéni jsme poukazovali na vymezeni plochy pre-
stavby, kterd nerespektuje koryto vodniho toku. Konkrétné se jednd o Michanickou strouhu (IDVT
10233234) ve spraveé Statutdrniho mésta Chomutova, pres kterou jsou vymezeny transformaéni ploch
T.1a T.2. Koryto nema v KN vymezen vlastni pozemek v celé své délce. Podél obou brehl koryta vod-
niho toku doporugujeme vymezit pruh zelené nebo USES, aby bylo z Gzemniho planu zfejmé, e nelze
plochu vyuzit celistvé.

- K dastic. 7 pripominky €. 4: podrobnd odvodnovaci zafizeni jsou soucasti viastnictvi pozemku a ¢innost
na takovych pozemcich upravuje ¢ 56 odst. 4 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisU, kde je uvedeno, Ze za funkcnost téchto zafizeni zodpovida vlast-
nik pozemku. Bohuzel vlastnikovi pozemku nemusi byt zndmo, Ze se na jeho pozemku takova zarizeni
nachazeji (zpravidla neexistuje podrobna a presna dokumentace téchto staveb) a k vyjasnéni dojde, az
kdyz dojde v rdmci stavebni ¢innosti ke kolizi. Domnivame se, Ze Gkolem Gzemniho planovani je plano-

vat rozvoj tak, aby k takovym situacim nedochdzelo, pfipadné resit komplexnim Fesenim celého Gzemi.

s Yz

Déle upozoriiujeme na nesoulad v grafické &asti. Na pozemcich p. & 1551/1 a 1703 v k. 6. Udlice jsou za-
kresleny cistirny odpadnich vod (fOV). Dle Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje se jedna
o Cerpadi stanice (CS).

Pfedmétem vyjadrent je ndvrh Gzemniho planu Udlice, vefejné projednani. Ke spoleénému projednani jsme
vznesli pripominky tykajici se nakladani se srazkovymi vodami, nesouladu vyuziti ploch s PpZPR, ploch
s SZU, PPO, silni¢niho obchvatu k¥izictho Chomutovku, zastavitelnych ploch nerespektujicich koryta vodnich
tok0 a podrobna odvodnovaci zafizeni. Nase pripominky byly v odGvodnéni oznaceny jako pripominky
opravnéného investora ¢. 4.

Vodni Gtvary povrchovych vod tekoucich: OHL_0670 - Chomutovka od pramene po tok Hacka, OHL_0690
- Chomutovka od toku Hacka po Usti do Ohfe a OHL_0680 - Hacka od pramene po Usti toku Chomutovka.

Vodni Gtvary podzemnich vod: 21310 - Mostecka panev - severni ¢ast a 21320 - Mostecka panev - jizni
Cast.
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Vyhodnoceni pFfipominky €. 1 - Ol se vyhovuje ¢astecné:

- K dasti €. 2 a 3 pripominky €. 4 dle vyhodnoceni ke spolecnému projednani: do podminek Gzemni
studie pro plochu Z.U12 bude doplnéna nutnost Feseni technickymi opatfenimi s ohledem na plu-
vialni povodné a pro plochu T.1 v pFipadé, Ze nebude dosud realizovédna plocha Z.U12, ktera po-
vodnim pro ni zamexzi.

- K asti €. 6 pripominky &. 4 dle vyhodnoceni ke spole¢nému projednant:

- Doregulativl pro plochy T.1 a T.2 bude doplnéna podminka respektovani vodniho toku Michanické
strouhy a pripustné vyuZiti bude doplnéno o ,vodni plochy a toky”. Vzhledem k pribéhu ,toku”
Michanické strouhy, ktera je z velké &asti zatrubnén4 je poZadované vymezeni USES nelogické.
Vymezovani USES m4 svéa specifika dan charakterem Gzemf a zdkonnymi predpisy, ktera nejsou

k vymezeni USES v tomto pfipadé naplnéna.

- K &sti & 7 pFipominky €. 4 dle vyhodnocenf ke spoleénému projednani: Limity vychézejici z UAP -
meliorace a investice do pddy jsou soucasti vykresu ,Vykres predpokladanych zabord pddniho
fondu®. Na tyto limity, pak v rdmci povolovacich fizent, musi brat zfetel povolovaci Grad.

- Na pozemcich p. & 1551/1 a 1703 v k. 6. Udlice bude v koordinaénim vykresu i ve schématu TI
upraveno oznadenf - &istirny odpadnich vod (COV) na Eerpaci stanice (CS).

2. SeveroCeské vodovody a kanalizace, a. s., Pfitkovska 1689, 415 50 Teplice (zn.: 0256903500205/
MO/Pol ze dne 30. 7. 2025), na MMCH doruceno dne 11. 8. 2025 pod &. j. MMCH/136196/2025
a dne 15. 8. 2025 pod €. j. MMCH/140076/2025:

Vyjadfeni k navrhu Uzemniho planu Udlice. Zajmové Gzemi okres Chomutov, obec Udlice, katastralni Gzem{
Udlice, Precaply.

Ve vyse uvedeném zdjmovém Gzemi se nachazi zafizeni provozované spolecnosti Severoceské vodovody
a kanalizace, a.s. ve vlastnictvi spol. SVS.

Popis navrzeného resent:

Navrh Uzemniho planu Udlice byl vypracovan na zakladé zadani Gzemniho planu schvaleného usnesenim
Zastupitelstva obce Udlce ze dne 17. 08. 2016

v vos

Obec ma dvé casti (Udlice a Precaply) a stejné tak dvé zakladnf sidelni jednotky. Uzemnf plan témé&F veskery
rozvoj sméfuje do mistni &asti Udlice, rozviji jeji méstsky charakter, a Pfecaply naopak ponechavé v de-
centnf velikosti venkovské vsi rozvijejici se jen mirné a majici své rezervy v zastavéném Gzemi. Uzemi obce

ma rozlohu 1 1786 hektaru.
Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

- R.1 - jako mozné budouci vyuziti se stanovuje vyuziti pro vyrobu a skladovani VU, a to vcetné pasu
izolacni zelené pFi severovychodni strané

- R.2-jako mozné budouci vyuZiti se stanovuje pro bydleni BU (vetné souvisejicich verejnych prostran-
stvi, ploch zelené apod.)
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Uzemni plan vymezuje nésleduijici zastavitelné plochy:

Udlice

¢. plochy / plocha s rozdilnym vyuzitim / plocha v ha / upfresnéni vyuziti ploch
Z.U1/ VU - vyroba vSeobecna /4,26

Z.U8 / BU - bydleni vSeobecné / 0,63

Z.U9 / SO - smiSené obytné vesnické / 0,48

Z.U10 / DS - doprava silnicni / 0,32 / plocha pro umisténi parkovisté v casti plochy, kterd lezi v zaplavovém
Gzemd, je nepFipustnd vystavba staveb (budov), véetné oploceni

Z.U12 / BU - bydleni vSeobecné / 10,72 / rozhodovani o zménéch v plose podminéno zpracovanim Gzemni
studie, v Casti plochy, kterd lezi v zaplavovém Uzemi je nepfipustna vystavba staveb (budov) véetné oplo-
ceni

Z.U13 / BU - bydleni vSeobecné / 4,70 / rozhodovani o zménach v plose podminéno zpracovanim Gzemni
studie

Z.U14 / BU - bydleni vSeobecné / 0,44 / PU - vefejna prostranstvi vseobecnd / 0,25

Z.U15 / PU - verejna prostranstvi vSeobecna / 0,81 / zéasti slouZi jako verejné prostranstvi pro plochu
Z.U16

Z.U16 / BU - bydleni vSeobecné / 4,58 / rozhodovani o zménach v plose podminéno zpracovanim Gzemni
studie

Z.U17 / BU - bydleni vSeobecné / 12,62 / rozhodovani o zménach v plose podminéno zpracovanim Gzemni
studie, etapizace: plochu lIze vyuZit az po naplnéni plochy Z.U16

Z.U18 / DS - doprava silnicni / 4,35 / plocha pro umisténi silni¢niho obchvatu
Z.U19 / BU - bydleni vSeobecné / 0,53
Z.U21 / VU - vyroba vSeobecna / 21,70 / rozhodovani v plose bude respektovat platnou Gzemni studii

Z.U22 / DS - doprava silnicni / 1,06 / plocha pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu promyslové zény
a soucasné pokracovani dopravniho obchvatu Udlic (plochy Z.U18 a Z.U24), rozhodovani v plose bude re-
spektovat platnou Gzemni studii

Z.U23 / VU - vyroba vSeobecna / 12,27 / rozhodovani v plose bude respektovat platnou Gzemni studii
Z.U24 / DS - doprava silni¢ni / 1,25 soudast silni¢niho obchvatu (s plochami Z.U18 a Z.U22)
Z.U25 / PU - verejna prostranstvi vseobecna / 0,48

Z.U26 / VZ - vyroba zemédélska a lesnickd / 051

Precaply

¢. plochy / plocha s rozdilnym vyuzitim / plocha v ha / upresnéni vyuziti ploch
Z.P1/ VU - vyroba vSeobecnd / 2,3

Z.P2 / BU - bydleni vSeobecné / 0,43
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Z.P3 / BU - bydleni vSeobecné / 0,66

Z.P4 / SU - smiSené obytné vSeobecné / 0,20
Z.P5 / VZ - vyroba zemédélska a lesnicka / 0,60
Z.P6 / VX - vyroba a skladovant jiné / 1,69
Z.P7/ GU - téZba vieobecnd / 2,66

Z.P8 / WU - vodni a vodohospodarské / 3,14

Z.P9 / SU - smisené obytné vseobecné / 0,17

Transformacni plochy

¢. plochy / plocha s rozdilnym vyuzitim / plocha v ha / upresnéni vyuziti ploch
T.1/ SU - smiSené obytné vSeobecné / 1,82

T.2 / SU - smiSené obytné vSeobecné / 1,69

T.3 / BU - bydleni vieobecné / 7,81 / rozhodovani o zménach v plose podminéno zpracovanim Gzemni
studie

Elektricka energie

Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Gzemni plan zachovava. Obec je napojena na systém vyso-
kého napéti 22 kV a ke spotrebitely, je energie vedena siti nizkého napéti z distribucnich trafostanic, kterych
je na Gzemi obce 13. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pripadné posilené, trafostanice. V pri-
padé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako souvisejici nebo nezbytnou
technickou infrastrukturu ve vétsiné ploch s rozdilnym zpusobem vyufZiti, véetné Gprav tras vedeni (pre-
lozky kabelizace apod.)

Vodovod

Uzemni plan zachovava stavajici koncepci zésobovani vodou, a to napojenim obyvatel obou mistnich &sti
na vefejny vodovod z vodojemu Udlicky vrch 1000 m3. Na tento systém budou napojeny zastavitelné
i transformacni plochy (novymi vodovodnimi fady v mistnich komunikacich). Pro nékteré odlehlé lokality
Ize vyuzit individualni zasobovani.

Yev, ¥

Splaskova kanalizace a cisténi odpadnich vod

Uzemni plan zachovava koncepci likvidace splaskovych vod: na Gzemf Udlic je situovéna velk Cistirna od-
padnich vod pro Chomutov, kter zajituje &isténi i pro Udlice. V mistni &asti Udlice jsou odpadni vody sve-
deny jednotnou gravitaéni kanalizaci k éerpacim stanicim a poté precerpany do COV. V mistni &asti Precaply
je koncepce zaloZena na talkové kanalizaci Usti do Cerpaci stanice odpadnich vod osazené na gravitacni
kanalizaci Udlic. Odtud jsou vytlakem odpadni vody Eerpany do COV Chomutov/Udlice. Na tento systém
budou postupné napojovany rozvojové lokality, pokud se nezfidi samostatny systém likvidace odpadnich
vod.

U lokalit nenapojenych na kanalizaci a centralni ¢iSténi je mozné jimani v bezodtokovych jimkach, vyuziti
domovnich nebo skupinovych cistiren, pfipadné septikd s doplnénim o dociSténi odpadnim filtrem.
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Srazkové vody

Destové vody budou primarné vsakovany nebo jimany a znovu vyuzivany na pozemcich jednotlivych ne-
movitosti, z dalSich ploch jsou odvadény do jednotné kanalizace nebo pomoci prikopU, struh a prikopu do
povrchovych vod nebo také vsakovany do terénu.

Plynovody

Udlice i Pfecaply jsou plynofikovany. Jsou napojeny na VTL plynovod vedeny podél komunikace. Rozvody
Ize podle potreby a ekonomické vyhodnosti rozsirit do novych zastavitelnych ploch.

S pfedloZenym navrhem Uzemniho planu Udlice souhlasime.

1)

2)
3)

4)

5)

Upozoriujeme na nekapacitni stoku A a CoV Udlice, €SOV Udlice - Drouzkovicka a €SOV Udlice - Pfe-
Caply, proto neni napojovani novych producentd odpadnich vod do kanalizacniho systému zakonde-
ného COV Udlice v sou¢asné dobé& mozné. Na pfipravu a realizaci stavby CV 035 055 ,Udlice, COV -
rekonstrukce (zkapacitnéni) véetné retence na kanalizaénim privadéci” byla mezi Statutarnim méstem
Chomutov, Obci Udlice, Obci Spofice a spol. SVS uzaviena Smlouva o spolupraci CES 1227/2025/IVBA
s terminem dokonceni a uvedeni stavby do uzivani nejdéle do 31. 12. 2032.

Na pfipravu a realizaci staveb CV 035 072 a CV 035 071 ,Udlice, CSOV Udlice - Precaply a CSOV Udlice -

Drouzkovicka - zkapacitnéni” byla mezi Obci Udlice a spol. SVS uzaviena Smlouva o spolupréci CES
1159/2025/1VBA s terminem dokonceni a uvedeni staveb do uzivani nejdéle do 31. 12. 2032.

Napojovani novych producentd odpadnich vod bude mozné az po realizaci a uvedeni do provozu vyse
uvedenych staveb.

PoZzadujeme doplnit informaci ¢ hruba odhad bilancnich potreb pitné vody a odpadnich vod

U stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovodU a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni § 23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzet
ochrannd pasma u vodovodnich fadd do prdméru 500 mm véetné 1,5m, nad promér 500 mm 2,5m od
vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu, u vodovodnich fadd o proméru nad 200 mm, jejichz dno
je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji
0 1,0 m), ochranna pasma musi zUstat nezastavéna a trvale pristupna pro provoz a Gdrzbu.

V pripadé budouciho provozovani navrzené vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se obecné
technické pozadavky na vodohospodarské, /dale jen VH) stavby fidily predevsim zadvaznymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a na Uzemi pUsobnosti konkrétniho vlastnika VH infrastruktury. Pro
navrh je tedy nutné respektovat ,Technické standardy” schvalené timto vlastnikem a provozovatelem,
které jsou k dispozici na webovych strdnkdch majitel infrastruktury a na webovych strankach provo-
zovatele.

Pripadna dalsi opatreni k odstranéni technické nemoznosti napojeni dalSich odbérateld ¢i souvisejici
vodohospodarské infrastruktury na stavajici vodohospodarskou infrastrukturu (dale jen VHI) ve spravé
Severoceskych vodovodu a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni, preloZeni siti a objekty véetné jejich zafizent,
opatreni k Upravé talkovych pomérd, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym
je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. Naklady spojené s témito opatrenimi nese vzdy subjekt, je-
hoz pozadavky tuto potrebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednani's vlastnikem VHI je vzdy sta-
novisko provozovatele k navrhovanému opatreni.
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6) Upozoriujeme, Ze toto vyjadieni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi spo-
lecnosti. K primému zasobovani pitnou vodou ¢i odvadéni vod odpadnich se provozovatel vyjadfi na
zakladé predlozené zadosti 0 moznost napojeni.

7) Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani prislusného roz-
hodnuti.

Vyhodnoceni pfipominky €. 2 - Ol: Pfipomince se vyhovuje pouze ¢astecné v ¢asti bodu €. 2.
OddOvodnéni:
K bodu ¢. 1 pfipominky Ol &. 2:

Uzemnf plan je koncep&nim dokumentem. Vymezené zastavitelné plochy jsou projevem stanovené ur-
banistické koncepce, Ci Siteji zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce. Nejde o provadéci dokumentaci
jednotlivych lokalit, ale o koncepci vyuZiti Gzemi v ¢asovém horizontu mnoha let (aZ desetileti). Kazda
rozvojova lokalita bude moci byt realizovana, pokud bude mozné ji zajistit potfebnou infrastrukturu
(netyka se jen vodovodni a kanalizaénf sité). Pokud nebudou nékteré lokality aktualné ,napojitelné”
na kanalizacni systém s ohledem na jeho nedostatecnost, pak Gzemni plan v koncepéni roviné pfi-
pousti i jiné moZnosti likvidace splaskovych vod (bezodtokové jimky, domovni nebo skupinové cis-
tirny, septiky s docisténim odpadnim filtrem). Konkrétni zaméry pak budou individudlné FeSeny
v ramci naslednych stavebnich Fizenich.

K bodu ¢. 2 pfipominky Ol ¢. 2:

7 vz

Do textové ¢asti bude hruby odhad bilancnich potfeb pitné vody a odpadnich vod doplnén.

YV z 7 s

K bodim ¢. 3., 4., 5. a 6. pfipominky Ol €. 2 sdélujeme, Ze z dOvodu méfitka vydani Gzemné planovaci
dokumentace je zakresleni ochrannych pasem v vodovodnich fad nezobrazitelné. ﬁeEem’ochrannVch
pasem vodovodU tak nelze FeSit v rdmci Gzemné planovaci dokumentace. Zohlednéni a Feseni je tedy
az v naslednych povolovacich fizenich stavebnim Gfadem p¥i konkrétnim zdméru. Tak i vSechny dalsi
pozadavky v rdmci vySe uvedenych bodU maiji procesni charakter a jsou to tak podrobné podminky,
které nelze zahrnout do Uzemné planovaci dokumentace a je nutno je uplatnit az v naslednych jed-
notlivych povolovacich Fizenich stavebniho Gfadu pro konkrétni zaméry.

K bodu ¢. 7 pfipominky Ol ¢. 2:

Tato ,podminka” je Irelevantni. PfedloZené vyjadreni SCVK a. s. je k ndvrhu Gzemné planovaci doku-
mentace nikoliv k projektové dokumentaci pro vydanti pfisluSného rozhodnuti.

3. NETAGAS, s. r. 0., Na Hrebenech 1l 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle, (zn.: 6810/25/0VP/Z ze dne
21. 8. 2025), na MMCH doruceno dne 22. 8. 2025 pod €. j. MMCH/143879/2025 (DS) a dne 26. 8.
2025 pod €. j. MMCH/145605/2025 (fyzicky po terminu):

Pripominka zasland DS a dorucend dne 22. 8. 2025 pod ¢. j. MMCH/143879/2025 je identickd s pripominkou
zaslanou fyzicky a dorucenou po terminu dne 26. 8. 2025 pod €. j. MMCH/145605/2025.
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Na zakladé Vadeho ozndmeni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Udlice, & j. MMCH/113183/
2025/00/Va, spis. zn. SZ MMCH/58219/2016 ze dne 8. 7. 2025 a v ndvaznosti na nase predchozi vyjadient
zn. 12783/22/0VP/Z ze dne 14. 12. 2022 Vam sdélujeme nésledujici:

1. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedené stavajici DN 1400 stanoveno
ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pUdorysu plynovodu na obé strany a ustanovenim ¢ 69
odst. (2) energetického zdkona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400 stanoveno bezpecnostni
pasmo na 160 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany

Ustanovenim ¢ 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je pro kabel protikorozni ochrany stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zadkona je pro telekomunikaédni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

2. Spolecnost pIni povinnost poskytovatele Udaji o Gzemi jejich vloZzenim do digitaini technické mapy
kraje (dle zdkona ¢. 283/2001 Sb. - stavebni zdkon). Spole¢nost od 1. 1. 2025 jiz neposkytuje aktualni
data do Gzemné analytickych podkladd.

3. Upozornujeme, Ze ndvrhové zastavitelné plochy Z.U17 (BU), Z.U18 (DS), Z.U24 (DS).Z.P1(VU), Z.7(ZS),
Z.U19(BU), Z.U23(VU), Z.U22(DS), Z.5 (ZS) a Z.4 (ZS)a névrhovy koridor pro pési/cyklo propojeni zasahuji
do ochranného/bezpecnostniho pdsma technické infrastruktury ve spravé NETAGAS, s.r.o. Umisténi
staveb v ochranném a bezpeénostnim pasmu plynarenskych zafizeni je dle § 68 a ¢ 69 zakona
¢. 458/2000 Sb., Energeticky zdkon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného sou-
hlasu provozovatele. Kazdy zdsah do ochranného a bezpecnostniho pdsma musi byt projednan s nasim
Utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

4. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po predchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuiji.

5. Upozornujeme, Ze navrhové zastavitelné plochy sidelni zelené 2.7 (ZS), 2.5 (ZS) a Z.4 (ZS) a navrhovany
regionaini biokoridor RBK.573 zasahuji do ochranného/bezpecnostniho pasma technické infrastruk-
tury ve spravé NETAGAS, s.r.o. V pripadé vysadby musi nad plynovodem zUstat volny neosazeny pruh
Sirky min. 10 m na obé strany od pUdorysu plynovodd. Nad telekomunikacnimi trasami musi zUstat
volny neosazeny pruh Sitky min. 1,5 m na obé strany od kabelu. Neosdzeny pruh nesmi byt vyuzivan
jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5t. Pojezdy a prejezdy mechanizm0 jsou mozné
pouze pres zpevnéné plochy.

6. 'V textové casti doporucujeme uvést vsechny informace o uvedenych plyndrenskych zarizeni ve spravé
NETAGAS, s.r.o. véetné informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech dle bodu 1.

7. Do koordinacniho vykresu pozadujeme zakreslit vSechny plynarenska zafizeni ve sprdvé NETAGAS,
s.r.o. a jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

V zdjmovém Uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachdazeji plynarenskd zarizeni provozovana
spolecnosti NETAGAS, s.r.o.

Upozorinujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachdzet plyndrenskd zafizeni jinych vlastnik0 i spravcd
a zarizeni nefunkcni/neprovozované.

Pripominky:

K ndvrhu Uzemniho planu Udlice mame, jakozto opravnény investor, nasledujici pfipominky uplatiiované
v ramci § 96 a § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi:
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- Do koordinacniho vykresu pozadujeme doplnit zakres linie trasy optického kabelu ve spravé NETAGAS,
s.r.o. véetné prislusného ochranného pasma a opravit zakres bezpecnostniho pasma plynovodu nad
40 bard DN 1400 (¢ast u hranic s obci Nezabylice)

- Upozoriujeme, ze ndvrhové zastavitelné plochy Z.U17 (BU), Z.P1 (VU), Z.U19 (BU), Z.U23 (VU) zasahuji
do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu nad 40 bart DN 1400 ve spravé NETAGAS s.r.o., doporucu-
jeme tyto zastavitelné plochy umisit za hranici bezpecnostniho pasma. V pripadé, Ze se tak nestane,
pozadujeme k uvedenym zastavitelnym plocham do textové ¢asti doplnit informaci: ,Umisténi staveb
v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni je podminéno predchozim vydanim pi-
semného souhlasu provozovatele téchto zafizeni. Zdméry k fizeni o povoleni zdméru budou posuzo-
vany provozovatelem individualné. Stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského zafi-
zeni budou povoleny pouze pokud to bezpeénostni a technické podminky umozni”.

- Pozadujeme k ndvrhovym zastavitelnym plocham Z.U18 (DS), Z.U24 (DS), Z.7 (ZS), Z.U22 (DS), Z.5 (ZS)

Yvr

a 2.4 (ZS) a k ndvrhovému koridoru pro pési/cyklo propojent, které zasahuji do ochranného/bezpec-

nostniho pasma VTL plynovodu nad 40 bar( DN 1400, do textové casti uvést informaci o podmince
predchozi vydani pisemného souhlasu se stavbami provozovatelem plyndrenského zarizeni.

Oduvodnéni pripominek:

Jedna se o pozadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plyndrenska zarizeni jsou chrdnéna ochrannymi
pasmy k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpeénostni pasma jsou uréena k zamezeni
nebo zmirnéni GCinky pripadnych havérii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a ma-
jetku osob.

Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zdkona ¢. 458/2000 Sb., Energe-
ticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Vyhodnoceni pfipominky ¢. 3: Pfipomince €. 3 se caste¢né vyhovuje v Casti Upravy zakresu bezpec-
nostniho pasma plynovodu nad 40 bard DN 1400 (¢ast u hranice s obci Nezabylice).

K Gvodnim boddm dcasti pfipominky ¢ 3 - ,sdéleni” 1.-7.: bere se na védomi. Konkrétni pozadavky
vyhodnocujeme v ramci ,pFipominky” niZe.

K pozadavku na zakresleni optického kabelu sdélujeme, Ze je z dvodu méFitka vydani Gzemné plano-
vaci dokumentace a jeho soubézného vedeni v miniméini vzdalenosti s vysokotlakym plynovodem
nereadlny. Jeho zakresleni by tak bud’ pfekryvalo zakresleni vysokotlakého plynovodu, nebo by nebyl
zobrazitelny pod zakresem vysokotlakého plynovodu. Tato skutecnost je zfejma i z pFilohy pFipominky
dodané k opakovanému spole¢nému projednani (k vefejnému jednani pfiloha pFiloZena nebyla, byt

Yr v

byla v textu avizovana), kdy ani ve Vasi priloze neni rozeznatelny.

PFipomince umisténi navrhovych ploch Z.U17 (BU), Z.P1 (VU), Z.U19 (BU), Z.U23 (VU) za hranici bezpec-
nostniho pasma a pripadné doplnéni vySe uvedeného textu se nevyhovuje. Plochy Z.U17, Z.U23 -
Zastedng, Z.U19 a Z.P1 jsou vymezeny jiz nyni v Uzemnim planu obce Udlice po zmé&nach & a 2 v plat-
ném znéni a byly vymezeny pfed umisténim VTL plynovodu nad 40 bard DN 1400 vCetné jeho ochran-

218 Uzemni plan Udlice / oddvodnéni



ného a bezpecnostniho pasma. Plynovod ,Gazela”, jehoZ bezpecnostni pasmo zasahuje do vyse uve-
denych zastavitelnych ploch i stavajicich stabilizovanych ploch, byl prevzat a upfesnén do UPD obce
Udlice zménou ¢. 1 z nadfazené dokumentace a pro plynovod ,Eugal” byla pofizena zména &. 2 UPO
Udlice na Zadost NETAGAS s.r.o. V rémci realizace t&chto plynovodu a jejich umfsténf v t&sné blizkosti
zastavénych a zastavitelnych ploch tak muselo byt toto zohlednéno v technickém provedeni téchto
plynovodU. Probéhy VTL plynovodd nad 40 bard DN 1400 vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasem jsou v ramci projednavani Uzemniho planu Udlice zakresleny v koordinaénim vykrese. Budouci
jednotlivé zaméry v téchto plochach pak budou Feseny individualné v ramci konkrétnich povolovacich
Fizenich, kde je nutno pozadavek na pisemny souhlas s konkrétnim zamérem v bezpecnostnim pasmu
plynovych zafizeni uplatnit u stavebniho Gfadu, ktery musi vyjadreni provozovatele plynarenského
zafizeni v ramci svého Fizeni poZzadovat, pokud je zdmér v tomto bezpecnostnim pasmu plynovych
zarizeni umistovan.

Totéz, co je vySe uvedeno, se tyka i ndvrhovych ploch Z.U18, Z.U24, 2.7, Z.U22, 7.4 a Z.5.

Ke koridoru RBK.573 sdélujeme, Ze tento regiondini biokoridor je pfevzat a upraven z nadfazené do-
kumentace, tedy jej nadvrh Uzemniho planu Udlice sém nenavrhuije.

B) PFipominky ostatni:

4. Zbyn&k Addmek, Kamenn4 cesta 338, 431 41 Udlice, na MMCH dorueno dne 21. 8. 2025 pod &. .
MMCH/143237/2025:

Na zékladé projednavaného navrhu Uzemniho planu Udlice podavam v zakonné Ihoté pFipominku.
Vymezeni Gzemi dot&eného pFipominkou: Parcela 1482/8; LV 748 Katastralni Gzemi: Udlice, Obec: Udlice
Text pripominky:

Z4dam, aby byl tento pozemek prefazen do plochy ,bydleni vieobecné - BU*, a to z nasledujicich dovodo:
1. Urbanistickd ndvaznost

Pozemek bezprostredné navazuje na zastavéné Gzemi obce, pficemz okolni pozemky v této lokalité jsou jiz
v ndvrhu Gzemniho planu vedeny jako bydleni vseobecné BU. Zarazeni mého pozemku do jiné funkcni plo-

sV

chy je proto v kontextu nelogické a vytvari nesoulad v ploSném usporadani Gzemi.
2. Redlné vyuziti Gzemi
V soucasné dobé ma lokalita charakter obytného zdzemi a je zde zfejmy trend vyuzivani pozemkd k byd-

leni. Zafazeni mého pozemku do kategorie rekreace neodpovida faktickému vyvoji vyuzivani Gzemi a ome-
zuje moznost jeho Ucelného vyuziti.

3. Zadmér vlastnika

Jako vlastnik pozemku mam v Umyslu pozemek vyuzit k vystavbé rodinného domu. Tento zamér je v sou-
ladu s charakterem a funkci prilehlych ploch bydleni a prispéje k logickému a harmonického rozvoji dané
Casti obce.
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4. Soulad se zdsadami Uzemniho pldnovani

Prevod pozemku do kategorie bydleni vSseobecného odpovida pozadavkim na udrzitelny rozvoj Gzemt,
vyuziti stavajici infrastruktury a posileni obytné funkce obce.

Z vyse uvedenych divodd Zadam, aby byl mdj pozemek zahrnut do ploch bydleni vSeobecné (BU) namisto
navrhované plochy rekreace v zahradkarskych osadach transformovatelné (RZ.t).

Navrh vyhodnoceni pFipominky €. 4: Pfipomince ¢. 4 se vyhovuje a do ploch BU se zaFazuji mimo po-
zemek parc. & 1482/8 k. 6. Udlice déle i pozemky parc. &. 1482/7, 1728 a &&st 1482/37 viechny v k. G.
Udlice

OddOvodnéni:

Pozemek parc. & 1482/8 k. 6. Udlice se nachazi v zastavéném Gzemf a dle navrhu Uzemniho pldnu
Udlice k veFejnému projednanf je ve funkénim vyuZiti RZ.t - plochy rekreace v zahradkaFskych osadach
- transformovatelné (dale jen ,plochy RZ.t") a tésné navazuje na stabilizované Gzemf ve funkénim vy-
vziti BU - bydleni vSeobecné. Plochy RZ.t pFipoustéji v pfipustném vyuZiti rodinné domy, avsak s pro-
storovym omezenim stavby rodinného domu na max. 100 m? Pozemek m3 dle KN 1051 m? tedy do-
state€nou velikost, aby pFipadny rodinny ddm mohl mit vice jak 100 m?, coZ by zaFazeni pozemku
parc. & 1482/8 k.G. Udlice v plochach RZ.t neumoziiovalo. Pozemek je dopravné pristupny pres po-
zemky parc. & 1477/1 a 1477/45 oba v k. 0. Udlice - ostatnf komunikace - ve vlastnictvi Obce Udlice.
Vzhledem k vySe uvedenému Ize pozemek parc. & 1482/8 k. Udlice zahrnout do poZadovaného funké-
niho vyuZiti BU - bydlenf vieobecné. Zménou pozemku parc. & 1482/8 k. 6. Udlice na plochy BU -
bydleni vSeobecné, by pak vznikla nelogicka ,proluka” pozemkd parc. €. 1482/7, 1728 a casti pozemku
parc. & 1482/37 viechny v k. 6. Udlice ve funkénim vyuZitf plochy RZ.t mezi stabilizovanymi plochami
BU - bydleni vSeobecné a navrhovymi plochami BU - bydleni vSeobecné - plocha Z.U8. Z urbanistic-
kych divodu - odstranéni funkcni roztFisSténosti Gzemi a zamezeni fragmentace je navrhovano vyse
uvedené Feseni. . V plochach RZ.t je v pfipustném vyuZiti mozno shodné umistovat rodinné domy, tak
jako v plochach BU - plochy bydleni vSeobecné a vSechny vyse uvedené pozemky jsou jiz v zastavé-
ném Uzemi. Nejedna se tedy o podstathou zménu.

5. Bydlent Udlice s. r. 0., 10 05652448, se sidlem Hrani¢aFska 4737, 430 03 Chomutov firma zastou-
pena jednatelem spolecnosti Petrem Hofinkem, bytem Marie Majerové 1192, 431 11 Jirkov ze dne
25. 8. 2025 na MMCH doruceno dne 25. 8. 2025 pod €. j. MMCH/145356/2025:

Podavam pripominku k Textové &sti ndvrhu Uzemniho planu Udlice a to konkrétné k oddilu A6. Podminky
pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, kapitole Plochy byd-
leni - bydleni vSeobecné /BU v odstavci Rozmezi vymér pro vymezeni stavebnich pozemkd.

Do tohoto odstavce navrhujeme doplnit podminky zastavby radovymi rodinnymi domy a to kupfikladu
v této podobé:

Pro fadové rodinné domy minimalni plochy pozemku 350 m? a max. plocha 1000 m?, pfi¢emz na kazdy
jeden fadovy rodinny ddm o pozemku mensim nez 450 m? bude v Gzemi jednoho stavebniho projektu
(v rédmci jednoho stavebniho povoleni) vénovano 120 m? na vefejné prostranstvi nad velikost plochy vefej-
ného prostranstvi vyzadovaného obecné platnymi predpisy nebo timto Gzemnim planem.

ZdUvodnéni:
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V textu navrhovaného Gzemniho planu vyjadrend podminka minimalni plochy pozemku pro individualni
rodinné domy 600 m? je pro Fadové rodinné domy nepouziteln3, a to ze dvou divod:

a) Smyslem vystavby fadovych rodinnych domu je nalezeni zpGsobu bydleni ekonomicky dostupné-
jStho, nez jsou osamocené stojici rodinné domy

b) Délka zahrady u fadového rodinného domu obvyklého rozméru (Sife cca 6 m) by dosahovala velmi
nepraktické a zatézujici délky priblizné 75 metrd, pricemz jednim z dvod0 volby fadového domu
pro bydleni je mozZnost mit sice vlastni zelenou plochu, avsak s omezenou plochou nevyzadujici
vetsi ndroky na Udrzbu.

Za téchto podminek by tak byla zastavba fadovymi domy v nové zastavovanych Gzemich nemozna, pfi-
cemz se jednd o velmi populdrni a ekonomicky relativné dostupny zpUsob bydlent.

Doplnénim podminky zvétSeni verejného prostranstvi v uréitém poméru k mensim rozmérim pozemkd
pro fadové rodinné domy by se naplnilo o¢ekdvani obce urcitym zpUsobem regulovat hustotu osidleni nové
zastavovanych ploch, a tak by tato Gprava navrhovanych podminek zastavby neménila zasadni koncepéni
parametry mozné budouci podoby nové zastavovanych Gzemt. Jisty rozdil mezi souctem minimalni plochy
pozemku Ffadového rodinného domu a plochy vénované pomérové na verejné prostranstvi vyplyva z oce-
kavani, Ze hustsi zastavba fadovymi rodinnymi domy pri kvalitné navrzeném urbanistickém resSeni by pfri-
nesla vétsi plodné naroky na dopravni obsluznost. Redeni podminky vymezujici uréity pomér mezi (mensi)
plochou pozemku pro fadové rodinné domy a celkovou hustotu osidleni Gzemt Ize Fesit i jinym, nez navr-
Zenym zpUsobem, nicméné by nebylo vhodné dopredu omezovat pocet fadovych rodinnych domd, ale
radgji zachovat urcity zpUsob vztahu mezi (zvétsenou) plochou verfejného prostranstvi a plochou vénova-
nou radovym rodinnym domUm s mensimi pozemky, coz neomezi pripadné investory ve zpUsobu zastavby
v souvislosti s ekonomickymi moznostmi obyvatel v okoli, ale prispéje ke kvalitn&jsSimu prostredi v Gzemi
diky velkorysejsim plochdm verejného prostranstvi.

Navrh vyhodnoceni pfipominky ¢. 5: Pfipomince ¢. 5 se nevyhovuje.
OdUvodnéni:

PFipominka je irelevantni, nebot prostorové regulativy poZadujici min. 600 m? a max. 2500 m? se vzta-
huji pouze k plochdm pozemkd pro individualni rodinné domy. Radové domy nejsou individualnf ro-
dinné domy, tedy tato podminka se logicky na fadové domy neaplikuje. Funkcni plochy BU - plochy
bydleni vSeobecné dle hlavniho vyuZiti pro pfedmétnou plochu Z.U12 jsou urceny pro rodinné domy -
tedy i Fadové domy, a dokonce i pro bytové domy. Z vySe uvedeného je patrné, Ze funkéni vyuZiti BU -
plochy bydleni - bydleni vSeobecné i s prostorovymi regulativy uvedenymi pro ndvrhovou zastavitel-
nou plochu Z.U12 umozZiuje zde umistit fadové domy, a to bez regulace velikosti pozemku. Je tak
pouze nutné, v ramci budoucich zamér0, fesit pfedevsim dostatek zelenych ploch jednotlivych zdmérd
pro vsakovani vod, dle platné legislativy. Rozsah a kvalitu vefejnych prostranstvi je pak mozno kva-
litné Fesit v ramci Gzemni studie, ktera je pro plochu Z.U12 pozadovana a je podminkou pro nasledné
vyuziti této plochy, s poZzadavky uvedenymi v kapitole A9. Vymezeni ploch a koridor0, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.
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0) POSOUZENi SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Souladu s jednotnym standardem je prokazan pripojenim protokolu vydaného validatorem jako priloha €. 1
k tomuto oddvodnéni.
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