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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BiLENCU

Obec Bilence ma platny Uzemni pldn obce. Nabyl Gcinnosti dne 27. 12. 2006. Jeho projektantem byl
Ing. arch. Ladislav Komrska.

V roce 2019 byly zahajeny prace na zméné ¢. 1 Uzemniho planu. Jeji zpracovani bylo ukonceno, zména
nebyla vydana.

Obec poté svym usnesenim ¢. 96/8 ze dne 21. 10. 2019 rozhodla o pofizeni nového Gzemniho planu. Na-
sledné svym usnesenim €. 262/22 ze dne 6. 12. 2021 schvalila pro tento Gzemni pladn zadani. To je podkla-
dem pro zpracovani tohoto Gzemniho planu. Nasledna zprava o uplatiovani toto zadani potvrdila.

1.  TEXTOVA CAST

a) Struény popis postupu porizeni dzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

Cile a Gkoly Gzemniho planovani jsou definovany stavebnim zdkonem v § 38 a 39 v obecné platné roviné.
Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFisluiné texty dale).

Cile uzemniho planovdni
(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady jeho plos-
ného a prostorového usporddani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan se komplexné zabyva celym Gzemim obce, tj. vemi funkcemi, které se na ném nachézeji nebo
nachazet mohou (jsou navrhovany) a maji néjaky Gzemni promét. Resi tak vyvazenost vztahu Uzemnich
podminek ve vsech trech pilifich udrzitelného rozvoje. Tak cini platny Gzemni plan z roku 2006 a z ného
vychazejici tento novy. Otazkou je, je-li mozny tento asovy odstup povazovat za soustavné feseni. Uzemni
pldnovani ale ma i jiné nastroje, tak Uzemi obce je opravdu setrvale predmétem nastroji Gzemni planovani
(nap¥iklad i Gzemni studie krajiny, planu USES apod.).
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V rozboru udrzitelného rozvoje jsou Bilence popsany takto:

Bilence lezi v intenzivné vyuZivané zemédélské krajiné. Historicky vyznamné jsou Cdsti obce Bilence, Vodé-
rady, Skrle. Je zde minimum vzrostlé zelené. Vyskytuji se pouze ovocné aleje podél cest, dubiny a porosty
podél toku Ficky Chomutovky. Udoli je nejzajimavéjsim pfirodnim prvkem obce. Prdce v zemédélstvi je v sou-
Casnosti vyznamné omezena a utlumeno je i vyuZivdni zemédélskych staveb. Vétsina obyvatel vyjizdi za
praci mimo obec. V Bilencich po ndrustu klesd pocet stdlych obyvatel (v roce 2000 = 185 obyv., v roce 2010
= 245 obyv., ndrust 34 %, v roce 2011 = 247 obyvatel a v roce 2016= 236 obyv.). Mira nezaméstnanosti
klesla ale presto je druhd nejvyssi v ORP (v roce 2005 = 35,1 %, v roce 2009 = 29,4 %, v roce 2011= 33,7 %
avroce 2016= 11,0 %). Uchazecu o zaméstndni bylo evidovdno 18. Z toho je 8 uchazecu evidovdno vice jak
12 mésico v roce 2016. Nejhorsi je situace v Edsti Skrle. Nezaméstnani jsou zafazeni z velké &dsti do podpo-
rovaného programu verejnych praci. Prdce v zemédélstvi je minimdini. VyuZivdn je pouze Cdstecné statek
ve Skrli a v Bilencich. Pro soudrznost spolecenstvi je pFileZitosti obnova historickych pamdtkové chrdnénych
i vyznamnych objekto - kostely a plastiky v krajiné (Bilence, Skrle), které mohou obnovit kontinuitu Zivota
obce a stdt se cilem pro cykloturistiku ¢i naucnou stezku. Pro rozvoj agroturistiky je mozZné vyuZit cdsti ze-
médélského aredlu v Bilencich, Skrli a revitalizovat mistni pohostinstvi. Obec md dostatecné plochy pro vy-
stavbu rodinnych domkd i v Cetnych prolukdch a na pozemcich po zborenych objektech.

Nutno dodat, Ze uvedend data jsou uzZ pomérné starsi. Jen pro doplnéni: k 1. 1. 2025 je v obci evidovano
255 obyvatel - pocet stalych obyvatel tedy neklesa, jak se v UAP uvadi. Respektive mél v historii bouFlivy
vyvoj. V predvélecnych letech varioval celkovy pocet obyvatel za vSechna tfi sidla kolem 900 osob, v roce
1930 vykazuji statistiky 942 obyvatel, nutno zdUraznit, Ze prevazné némeckych. Obce v Sudetech cekal po
povaleéném odsunu némeckého obyvatelstva Sokovy pokles poctu obyvatel. V roce 1950 je totiz v Bilencich
zaznamendano jen 369 obyvatel, tj. 39 % predvalecného stavu. Sametova revoluce patrné otevrela nové
moznosti, a ¢ast obyvatel ,zmizela”: oproti 283 obyvatelOm v roce 1980 Zije v roce 1991 v obci jen 188 lidi.
Posledni dvé desetileti jsou stabilizovanéjsi, pocet obyvatel se pohybuje kolem 250. Je ale tfeba zminit, ze
obec se skldda ze t¥i sidel, zhruba 55 % obyvatel Zije v Bilencich, 38 % ve Skrli a pouhych 7 % ve Vod&radech.

Ve vyhodnoceni podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi je v UAP pozitivné hodnocen jen pili¥ Zivotniho prostfedi, oba dal3f negativné.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel (pilif socidlni) je z hlediska Gzemniho planu krucidlni (vytvaret predpo-
klady pro vystavbu byvalo donedavna zdkladnim cilem Gzemniho planovani), i kdyz samoziejmé propojeny
s ob&ma dal3imi. V UAP byl pozitivné hodnocen jen vztah ob&and k lokalit&, k obci. Dokonce samotné byd-
leni mé&lo negativni atribut. Uzemni plén pravé ndvrhem zastavitelnych ploch cili na oblast bydlent, na zvy-
Seni poctu obyvatel, na rozvoj socidlniho pilire.

Podminky pro hospodafsky rozvoj (pili¥ ekonomicky) jsou v UAP hodnoceny také negativné. Pozitivné jsou
z polozek v UAP uvedenych vnimany jen ,moznosti rozvoje, volné plochy” a ,moznosti rozvoje novych ak-
tivit”. Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni areély, které maji potencial daliiho rozvoje, postupné pre-
mény k novodobéjsim technologickym postupum, ¢i zcela ke zméné funkce (napfiklad farma v Bilencich,
zahrnujici i budovu zamku, s novym majitelem prochazi postupnou preménou s akcentem na bydlent, uby-
tovani apod. a vedle tradiéni rostlinné a Zivocisné vyroby se soustfedi na prodej ndhradnich dil a autodo-
plAkd a také na prodej trikolek a motocykld atd.). Také farma ve Skrli je funkéni (Agrocom Hrusovany) a na
zpracovani produktd rostlinné i Zivocisné vyroby se zaméruji i dalSi podnikatelé. Nové plochy pro ekono-
mické aktivity se nenavrhuji, nejsou potreba.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif) jsou jediné hodnocené v UAP pozitivné.
Snad jen mala rozloha lesd mizZe byt povazovana za negativni rys tohoto pilife, ktery se jinak vyznacuje
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existenci evropsky vyznamné lokality a prirodni pamatky, kvalitou zemédélské pudy atd. VSechny tyto hod-
noty jsou maximalné chranény. Uzemnf plan k jeho rozvoji pFispiva predeviim vymezenim skladebnych
&asti USES.

Uzemni plan tedy rozhodné zohlediiuje jednotlivé pilife udrZitelného rozvoje Gzemi obce, dba soucasné
o jejich interakci. Vzhledem k (sice nedefinovanému) casovému horizontu navrhu Gzemniho plénu (ten sou-
&asny UP plati od roku 2006!) Ize pomyslet i na mezigeneraéni vliv tohoto dokumentu, rozhodné neni jen
predpisem pro soucasnou generaci, tyka se i generaci pristich, nerozvijejic nic, co by je ohrozovalo.

(2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Obec Bilence ma platny Gzemni plan, zajistujici predpoklady pro udrzitelny rozvoj, a to stabilizaci stavajicich
funkci v zastavéném Gzemi i v krajiné, ndvrhem zastavitelnych ploch, ndvrhem skladebnych casti systémo
ekologické stability atd.

Obdobné k tomuto cili Gzemniho planovani pristupuje i novy Gzemni plan, ktery z platné Gzemné planovaci
dokumentace vychazi. Predevsim se reviduje mnozstvi vymezenych a dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch - pokud jde o hlavni téma socidlniho pilife. Zanechava se vsak tolik rozvojovych moznosti pro sidla
Bilence a Skrli, aby bylo mozné stabilizovat pocet obyvatel. Teprve stabilni, pFip. rostouci pocet vy obci
bydlicich lidi je podminkou pro rozvoj dalsich funkci (obéanské vybavenosti aj.). V pilifi Zivotniho prostredi
pak jde o podrobnou Gpravu systému ekologické stability, a to na zdkladé jednak komplexnich pozemko-
vych Gprav, jednak s vyuZitim planu USES zpracovaného pro celé Gzemi ORP Chomutov. Hospodafské
funkce jsou stabilizovéany ve stavajicich plochach, nové se pro toto vyuziti nenavrhuji. Uzemni plan tedy
komplexné zajistuje podminky a predpoklady pro rozvoj Gzemi ve vSech trech pilitich.

Vyhodnocovani potencialu, prognéz apod. je spise Gkolem jinych nastroji Gzemniho planovani - UAP a roz-
boru udrzitelného rozvoje Gzemi, tedy podkladd slouzicich pro ndvrh Gzemné planovaci dokumentace.

(3) Cilem Uzemniho planovanije také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni plan mé na kvalitu prostieds sidel ur¢ity, ale omezeny vliv. Ve vymezent ploch a uréenf legislativou
limitovanych podminek prostorového usporddani nemUze zcela predepsat findIni vyzor prostredi sidla.
Presnéjsim nastrojem pro splnéni tohoto cile by byla Gzemnfi studie, pripadné regulacni plan. Ani jedno neni
pro takto malé sidlo a velmi limitované zastavitelné plochy efektivni. Kvalita architektury a okolniho pro-
stfedi bude predmétem az projektové dokumentace.
(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaZni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pritom chréni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajis-
tuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s oh-
ledem na moZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je do Gzemniho planu promitnuta (pfedevsim prostfednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a uréenim podminek vyuziti i prostorového usporadani, mnohé hodnoty jsou
vyjadreny také jako limity ve vyuziti Gzemi - viz koordinacni vykres). Plochy zmén jsou vymezovany s oh-
ledem na predmétné hodnoty tak, aby byly maximalné chranény. Zastavitelné plochy jsou vymezovany
s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi - predchozi Gzemni pldn vymezil naddimenzovany rozsah téchto
ploch,
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(5) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty na
provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpiso.

VSechny zde uvedené cile jsou plnény v pribéhu procesu pofizeni Gzemniho planu.

Ukoly uzemniho pldanovdni
Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zijmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty jsou
podkladem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace a byly vyuzity i v ndvrhu tohoto Gzemniho
planu. Kromé toho si projektant déld vlastni terénni prizkumy a reserSe z mnoha souvisejicich podkladd
tak, aby byl schopen posoudit stav Uzemi, zaznamenal hodnoty v Gzemi a mohl zodpovédné zpracovat
navrh Gzemniho planu.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi, véetné dlouhodobé ur-
banistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostup-
nosti Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi vcetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem. Novy Uzemni plan
z ni vychazi, modifikuje ji - v zastavitelnych plochach jde predevsim o jejich uvazlivou redukdi, v krajiné jde
0 zpresnéni vymezenych prvk( USES. Prostupnost Gzemi neni ndvrhem Gzemniho planu ovlivnéna.

c) provérovat a posuzovat potfrebu zmén v Gzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmU a hospodarné vyuzivani Gzemi,

Pro tento novy Gzemni plan bylo zpracovano a projednano zadani. Zadani vydalo zastupitelstvo obce, které
jisté zvazilo prinosy, problémy a rizika poZadovanych zmén. Proces tvorby Gzemniho pladnu také zahrnuje
projektantdv nazor a jeho konfrontovani s objednatelem prostrednictvim konzultaci. Vefejné zajmy budou
jesté provéreny v pribéhu projednan s dotéenymi organy, jez dodrzeni téchto svych zajmo sleduiji.
d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporddani a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,
Uzemm’pla’n, zaméreny na vyuZiti a prostorové usporadani Gzemi, nemuze v Uplnosti plnit tento Gkol Gzem-
niho pldnovani, musi spolehnout na podrobnéjsi dokumentaci (regulaéni plan, Gzemni studii anebo projek-
tovou dokumentaci). Umisténi, usporadani a feseni staveb Gzemnimu planu Fesit nepfislusi (nejsou-li
aplikovany prvky regulaéniho planu, coz zde nebylo poZadovano). Kvalitu verfejnych prostranstvi mize
ovlivnit také jen do urcité miry jejich vymezenim a urcenim podminek jejich vyuziti.
e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného Uzemi si-
del prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Zastavéné Uzemi je vcelku hospodarné vyuzito - proto se nové zastavitelné plochy museji orientovat mimo
zastavéné Uzemi. Revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch neni nosnym tématem Gzemniho
planu. VSem aredldm urcuje Uzemni pldn dosti flexibilni zpUsob vyuziti, tak aby byly dalsiho rozvoje
schopné. Takovou proménou prochazi napriklad aredl pfi zamecku v Bilencich. Na revitalizaci ¢eka areal
v centru Bilenct (pfi kostelu a obecnim Gradu), jehoz situaci komplikuji majetkové poméry.
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f) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Géelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj0
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Plochy pro vyrobu jsou stabilizované, dostatecné, nové se nenavrhuji. Nenavrhuiji se ani plochy pro vyrobu
elektriny, resp. pro nékteré ¢asti Gzemi obce se zapovidaji s ohledem na krajinny raz a ochranu prirodnich
a krajinnych hodnot.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Zde specifikovana problematika je predmétem feseni Gzemniho planu jen z¢asti. Duraz je kladen na rozvoj
kvalitniho bydleni. Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu nejsou relevantnim tématem pro Gzemni plan Bi-
lency, resp. pro jejich rozvoj.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na

stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzZitelnost navazujictho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedenti,

Cely proces pofrizeni Gzemniho planu je vlastné procesem provérovani a posuzovani jednotlivych zmén
v Uzemi pozadovanych majiteli nebo obci samotnou a formulované a projednané v zadani Gzemniho plénu.
Dalsim provérenim prochazeji vSechny zmény v Uzemi pri projednani ndvrhu. Zastavitelné plochy jsou vy-
mezovany samoziejmé proto, aby umoznily umisténi prislusnych staveb, ale skutecné jejich umisténi

s s s

a usporadani Gzemni plan neurcuje, pracuje s plochami.
i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,

Uzemni plan vymezuje jen takové zastavitelné plochy, které nejsou ¢asové a vécné vazany na jiné, nevznika
U nich vztah zavislosti, a proto stanovovat etapizaci je bezpredmétné.

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
Vsechny podnéty na provedeni zmén obsazené v zadani Gzemniho planu jsou ve verejném zajmu rozvoje

obce. Soulad s dalSimi verejnymi zdjmy a jejich koordinaci bude zajisStovat projednani navrhu s dotéenymi
organy.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,
Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni jsou Gzemnim planem vymezeny.

) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Gzemi, zejména pred Gcinky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,

Pro oba katastry obce byly zpracovany komplexni pozemkové Gpravy, které se problematikou podrobné
zaobiraly. Nékteré vystupy jsou preneseny pfimo do katastru nemovitosti (zejm. vymezeni skladebnych
Casti l]SES). Mnohé z Gprav maji podobu organizacnich opatfeni (osevni postup, stiidani plodin atd.), které
nemaji projev v Gzemnim planu. Dale se navrhuje zatravnéni - do Gzemniho planu promitnuté jako plocha
smiSena nezastavéného Gzemi.

m) uplatnovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Systémova opatreni v tomto sméru Uzemni plan nenavrhuje. NejpfirozenéjSim a nejpotirebnéjsim Ukolem
by byla péce o hospodareni v krajing, o vznik remiz0, mezi, mimolesni zelené a vibec snaha o vétsi diver-
zifikaci krajiny. Tyto pozadavky napliiuje Gzemnf plan predeviim navrhem USES.

n) provérovat a vytvaret v zemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedk( z verejnych rozpoctd na
zmény v Uzemi,
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Uzemni plan je vytvéren na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce, jisté i s predstavou finanéni
naroénosti téchto zmén v Gzemi. Jsou také investi¢ni akce (napriklad zbudovani kanalizace a Cistirny od-
padnich vod), které jsou nad ekonomické moznosti obce, a proto - coby nerealné - nejsou do Gzemniho
pldnu zapracovany.

0) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stitu a civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reseni Gzemniho planu. Zadani neformulovalo zadné konkrétni
pozadavky v této oblasti.

p) vytvéret v Uzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Uzemni plan nenavrhuje zadné opatfeni pro odstrafiovani disledk nahlych hospodaiskych zmén, takovy
Ukol nebyl v zadani stanoven. Rozsah ploch pro ekonomické cinnosti je ovSsem dostatecny a Ize zde rozvijet
ekonomické aktivity jak tradi¢néjsiho razu (zejména zemédélstvi v riznych podobach, vE. napf. agroturis-
tiky), tak pokrocilé technologie a vibec aktivity, které nejsou zavislé na konkrétnim umisténi (jsou prove-
ditelné i v jinych plochach nez explicitné uréenych pro vyrobu).

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi,

Uzemni plan Zadnou plochu asanace nevymezuje.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,
Uzemni plan nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojo.
s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi negativnimi vlivy za-
mérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.
D3 se predpokladat, Ze zdméry navrhované v Gzemnim planu nejsou takového razu, aby mély takové vy-
razné negativni vlivy na Gzemi. Ostatné i dotéené organy pri projedndni zadani Gzemniho pldnu to takto
vyhodnotily. Kompenzacni opatreni se nestanovuji. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, kde by kom-
penzacni opatreni mohla byt navrZena, se nezpracovava.

<) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich prepisv a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledky Feseni rozporu

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisU je zajiStén predevsim prostrednictvim stanovisek dotcenych
organuU pri projednani. Kapitola bude po projednani ndvrhu Gzemniho planu dopinéna.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

Vymezené Gzemi radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit veskerou nadzemni vystavbu vcetné
vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva ob-
rany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu), UAP -
jev 102a. V tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana.
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Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérG - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona
& 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, a zakona & 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Gzemfi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zdvazného stanoviska Minister-
stva obrany (dle ustanoveni$ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu) -
UAP -jev 82a. V pripadeé kolize mUze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemfi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvede-
nych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zikona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tFidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal0,
objekt0 dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycCnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristrojl a leteckych zabezpecdovacich zarizenf, zejména zafrizeni prdmyslovych zavodu,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v piisludnosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany

Tyto zvlastni zajmy ministerstva obrany jsou také uvedeny u legendy koordinacniho vykresu.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou 6zemniho rozvoje a nadrazenou Gzemné
planovaci dokumentaci

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci & 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), & 5
(2020), <. 4 (2021), €. 6 (2023), €. 7 (2024), zmény <. 9 (2025) a €. 8 (2025)

Uzemni plan je v souladu s nasledujicimi celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitel-
ného rozvoje Gzemi:

(14) Ve verejném zadjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tieba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
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proménnym celkem, ktery vyZaduje tvUrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot Gzemi je Gkolem Uzemnim planem koncepcné pinénym. Tato péce o hodnoty se projevuje
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach prostrednictvim regulativd u jednotlivych ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti a ostatné uvazlivym vymezovanim novych zastavitelnych ploch v plochach, které
novou vystavbou nenarusi charakter a urbanistickou strukturu sidla.

Stejné tak péce o krajinu a jeji prirodni hodnoty je projevena nejen ve vymezeni funkcnich ploch a jejich
regulativech, ale zejména navrhem Gzemniho systému ekologické stability.

Mnohé z hodnot Gzemi jsou soucasné limity pro jeho dalsi vyuzivani a jako takové jsou respektovany (evi-
dovany jsou v UAP, resp. v koordinaénim vykresu).

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pUdy a ekologickych funkci krajiny.

Krajina, tedy nezastavéné Gzemi, je predmétem komplexnich pozemkovych Gprav, Gzemni studie krajiny
a planu USES. Vechny tyto dokumentace byly podkladem pro ndvrh Gzemniho planu. Ten se predeviim

snazi o ochranu nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, do nichz zasahuje jen v odUvodnénych pripadech. Pri-
marni sektor je nadale klicovou ekonomickou aktivitou na Gzemi obce.

(15) Pfedchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Obec ma tri sidla, vyznacuijici se specifickou velikosti a vzajemnou polohou. VSechny rozvojové aktivity se
vazi na ng, resp. na dvé z nich, v Zadném pripadé nedochazi k prostorové segregaci s negativnimi dopady
na socialni pilif.
(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodna fesSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

Tento celostni pohled a také postup pofizeni Gzemni plan spliuje. Sidla obce jsou pomérné mala a stejné
tak zastavitelné plochy, které je mozné spiSe nez komplexni reSeni povazovat za malou adici k zastavé-
nému Uzemi. Uzemni plan neobsahuje zadny zdmér, ktery by vedl ke zhorSeni stavu Gzemi.

(16a) PFi Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiong,

ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a caso-
vych hledisek.

Tato priorita cili spiSe na nadrazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemi, nez jakym je Gzemijedné
obce. Nicméné i na této Urovni je Uzemni plan dokumentem sjednocujicim pohled na rozvoj celé obce a
vsechna jeji sidla.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro

vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socidlné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak FeSeni problémuU v téchto Gzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Bilence maji dobre dimenzované stabilizované plochy pro vyrobni aktivity, pdvodné samozrejmé zamérené
na primarni sektor, na zemédélstvi. Mohou ale pojmout mnohé jiné hospodarské funkce, coz se uz v nékte-
rych aredlech projevuje. Ostatné Bilence nendlezeji do zminénych region.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb

mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.
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Uzemnim pldnem se neméni zarazeni obce Bilency, resp. jejich sidel v hierarchizované sidelni strukture.
Stejné tak zUstavaji zachovany parametry vztahu k nadfazenym centrim.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdu)
a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (pod-
pora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni
pUdy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi Usporné v ndarocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

Typickym brownfieldem je v obci jedina plocha - plocha v jddrovém Gzemi Bilencl. Prisouzena smisena
plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti skytd dobré moznosti pro revitalizaci této plochy. DalSich vnitfnich
rezerv Bilence nemaji, proto se vymezuji zastavitelné plochy i mimo zastavéné Uzemi.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani roz-
vojovych zamérU do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmani-
tosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chrdnénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdroj0, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod a nerost-
ného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Déle vytvéret Uzemni podminky pro zvySovani
a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pFirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovani Gzemnich systém0 ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd prirodniho charak-
teru v zastavénych Gzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti prirodnich zdrojo.

Uzemni plan Bilenct nevymezuje zadny zamér, ktery by mohl vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Vefejné
zajmy ochrany zde jmenovanych prirodnich prvku jsou respektovany.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmen-
talnich problémd.

Uzemni plan nezasahuje do podminek pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny, neobsahuje zadny liniovy
zamér dopravni ¢i technické infrastruktury fragmentujici krajinu.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemf je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostirednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita se Bilencl netyka, nejsou soucasti zde charakterizovanych typ0 Gzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celorocni vyufZiti pro rdzné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zdzemi pro turisty.

Bilence nejsou zaméreny na cestovni ruch, nejsou cilovou destinaci, a ani pamatky s potencidlem urcitych
kulturnich aktivit (kostel a zdmek ve Skrli) aktualné tuto funkci neplini. Uzemf obce je tak jen ,projezdnym®”
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pro cyklisty (znadena cyklotrasa ¢. 3034 a nékolik doporuéenych tras). Klicové jsou tedy jen plochy a zafizeni
pro denni rekreaci obyvatel (zelen, détska a sportovnf hfisté apod.).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G¢inkUm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatld méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych dopravnich zaméru pro nové Gseky délnic, silnic
. tFidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).

Dostupnost Bilencl neni tfeba (ani neni mozné) vylepsovat, prochazi jimi silnice Ill. tfidy, ktera je napojuje
na nadrazenou silnicni sit. Pro prostupnost krajiny by bylo vhodné rekonstruovat nékteré Gseky Géelovych
cest - Uzemni podminky v Gzemnim planu jsou pro toto vytvoreny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou, pé&si).

Viz predchozi priorita - vefejnou dopravu zajistuje autobusova doprava. Vsechny navrhované zastavitelné
plochy maiji dopravni pristupnost zajiSténou ze stavaijici sité silnic a mistnich komunikaci.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych aredld.

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy, které by nadmérné zhorsovaly imisni poméry v Gzem{ (koncentro-
vana vyrobni ¢innost apod.), ani nenavrhuje zastavitelné plochy v sousedstvi vyrobnich areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pri-
rozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povr-
chové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadl zmény klimatu.

V Gzemi vytvéret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srézkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-

novani Ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Rizika v krajiné byla predmétem reSeni komplexnich pozemkovych Gprav, které byly zpracovany pro obé
katastralni Gzemt. Velkd ¢ast opatreni ma organizacni povahu, bez dopadu do Gzemnich podminek uchopi-
telnych Gzemnim planem. Néktera FesSeni (zatravnéni) jsou do Uzemniho planu promitnuta vymezenim

ploch smiSenych krajinnych. Vyznamnym opatfenim pro zadouci ,fragmentaci” krajiny je ndvrh skla-
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debnych &sti USES. Pokud jde o tok Chomutovky, mé pFirodni charakter véetné doprovodné zelend
a Uzemni plan se snazi do tohoto prostoru zasahovat jen minimalné v nezbytnych pripadech. Pozadavek
vsakovani, resp. hospodareni se srazkovymi vodami, je v Gzemnim planu formulovén, ale soucasné jde
o pozadavek obecné stanoveny vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odUvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Uzemim obce protéka Chomutovka, kterd ma vymezené zaplavové Gzemi, v némsz lezi i ésti zastavéného
Uzemi a do néhoz Gzemni pldn zasahuje jen minimalné, u prislusnych zastavitelnych ploch s relevantnimi
regulativy. Pochopitelné zaplavovym GUzemim prochazi i ¢etnd verejna infrastruktura - dopravni a tech-
nicka infrastruktura, nova se zde nevymezuje.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi cen-
try v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Pozadavky této priority se na Gzemi Bilenc neuplatnuji. Nevznika zde potreba koordinovaného umistovani
technické a dopravnf infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potreby udrzitelného rozvoje Gzemi v dlouhodobém hori-
zontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret pod-
minky pro rozvoj Gzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dos-
tatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostord a ve-

rejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupréaci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani
ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlediiovat poZadavky na verejna prostranstvi.

0 tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Gzemi v dlouhodobém horizontu usiluje Gzemni pldn stavajici
i tento novy. V mnoha smérech - zejména pokud jde o obéanské vybaveni a o verejna prostranstvi - je
Uzemni plan spiSe stabilizuje. VSechna tfi sidla oplyvaji bohatym systémem verejnych prostranstvi doplné-

nych casto dalSimi nalezitostmi - sbérna mista odpadu, détska hristé apod.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro uprednostno-
vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivniintegrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici Gcelné propojeni
ploch bydlent, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vy-
tvaret podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelUm rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Priorita se na Uzemi obce Bilencd uplatnuje jen mirné - sit pozemnich komunikacf (silnic, mistnich komuni-
kaci a Ucelovych cest) cili jen na dopravu silniéni motorovou, verejnou (autobus), zemédélskou a cyklistic-
kou (mozZnou po vsech silnicich a Géelovych cestach). Nejde zde vétsinou o jejich ndvaznosti v ramci néjaké
systému. Uzemni plan se podstatnéji na zékladé komplexnich pozemkovych Gprav vénuje cestdm Géelo-
vym. Mimoradnosti pak je existence letecké dopravy (polni letiSte).
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(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Gzemni
podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohlediiovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Koncepce systéma technické infrastruktury tykajici se zdsobovani vodou a zpracovani vod odpadnich je
v Gzemnim planu obsazena.
(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych

zdroj0, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojd, véetné zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi, Setrné
k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotdm Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv0 a rizik.

Navrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojo se UP nezabyva. Vymezeni je v Gzemnim planu
ve formé negativni - jsou vymezena Gzemi, kde neni mozné fotovoltaické elektrarny umistovat.

(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridorU pro zafizeni k ukladani oxidu uhlicitého do pfirod-
nich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridor( pro prepravni sit.

Zména Gzemniho planu tuto problematiku neresi.

Aktualizaci €. 4 byla vymezena nova specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktuaini problém ohrozeni
Uzemi suchem. NaleZeji do ni mj. vSechny obce v ORP Chomutov.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:
V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné plédnovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Krajina Bilencl je pomérné monokulturni, témér absentuji lesy, prevazuji polnosti. Vyjimecéné je oproti tomu
Gzemf Gdolnf nivy Chomutovky, vodniho toku s vegetaénim doprovodem. Uzemni plan navrhuje pro zvy-
Seni ,pestrosti” krajiny predeviim vymezené skladebné &asti USES. Ty jsou uz &asto zapracovény do ka-
tastru nemovitosti v dosledku vypracovanych a vydanych komplexnich pozemkovych Gprav. KPU také
vymezily plochy vhodné pro zatravnéni s cilem snizeni eroze a s dopadem opét na vodni rezim v krajiné.
Tyto plochy Gzemni plan vymezuije jako plochy smiené krajinné. V KPU jsou také navrzeny prolehy, orga-
nizacni opatreni a jiné prvky a opatreni, které nejsou promitnutelné do Gzemniho planu. Celé Gzemi obce
je také protkano siti G¢elovych cest - da se predpokladat, Ze budou doprovazeny prvky zelené, tak jak po-
7aduje priorita &. 29 PUR CR.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd

v krajing,
Potreba revitalizace se hlavniho vodniho toku protékajictho Gzemich BilencU, tj. Chomutovky, netyka.
Uzemni studie krajiny navrhuje revitalizaci Velemy3leveského potoka.

¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami dano primo legislativou, vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. Také
v koncepcni roviné Gzemni plan je stanovuje. V urbanizovanych Gzemich prevladaji zahrady v ¢astech obyt-
nych, na rozlehlych vefejnych prostranstvich je dostatecny podil zelené.
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d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Viz komentéf k bodu a).

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

chovych zdroju vody,

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu OP-SK-CV.001 (vodarenska soustava Prisec-
nice, Upravna vody Jirkov, vodojem Udlice). V pldnu rozvoje vodovody a kanalizaci Usteckého kraje jsou
vytipovany i lokality Holedec a Valov (okres Louny) pro zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemni studie krajiny navrhuje mnoZstvi biotechnickych, protieroznich (organizacnich) opatrenti, které ne-
maji primy dopad do vymezovani ploch v Gzemnim planu. Studie ale také navrhuje plosné ochranné za-
travnénti, které je do Gzemniho pldnu zapracovano vymezenim plochy smiSenych krajinnych.

Zménou & 9 PUR (zdvazna od 1. 3. 2025) se vymezuji specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
hodnoty celostatniho vyznamu. Jde o akceleraéni oblasti tykajici se obnovitelnych zdroji energie. Vymezo-
vani akceleracnich oblasti je podminéno zpracovanim podkladu pro jejich vymezovani (podklady pripravuje
MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim prislusné legislativy (zadkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd
energie).

Jde o specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v ob-
lasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni. Pro obce se stanovuji tyto Ukoly pro Gzemni planovani:
c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

s s

Zde jmenovanych podkladl nelze zatim vyuZit (nejsou dosud zpracovany). Zadani Gzemniho planu neob-
sahuje pozZadavek na vymezeni ploch pro fotovoltaickou elektrarnu. Bilence leZi v kraiji, ktery byl v minulosti
zaméren na vyrobu elektrické energie, cozZ trva i v novych podminkach: v plochach asanaci po tézbé uhli
se navrhuji rozsahlé plochy pro pole solarnich paneld (aktualizace ¢. 8 ZUR UK). V nékolika okolnich obcich
vznikaji ploSné rozsahla fotovoltaicka pole (Udlice, Spofice, Bfezno, Vrskman atd.), takze by bylo logické
uchovat zdejsi krajinu pro tradi¢ni zemédélstvi. Proto je také zapovézeno na kvalitnich pidach (a i v dalSich
partiich krajiny obce) umistovat fotovoltaické elektrarny.

d) obce prostrednictvim ndstroji Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v za-
stavéném Uzemi (prednostné vyuZzivat stfechy a fasady),

V zastavéném Gzemi se umistovani fotovoltaickych paneld na budovach Gzemnim planem umoznuje (ka-
pitola d) Koncepce verejné infrastruktury).

e) obce prostfrednictvim nastroj0 Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

Koridory dopravni infrastruktury jsou urceny pro jiny zpUsob vyuziti, nevykazuji rezervy pro umisténi fo-
tovoltaickych vyroben, v plochach vyroby jsou FVE umistitelné.

Uzemnf plén Bilence / odtvodnéni 15



f) zamezit & vyznamné omezit vyuZzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Takto jsou formulovany i regulativy v Gzemnim planu.

Déle jde o specifickou oblast SOB11, kter vymezuije oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie z vétrné
energie. Pro obce se stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni pldnovani:

c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva promyslu

a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

Bez zde jmenovanych podkladd neni Gcelné vymezovani predmétnych ploch ¢i koridord. Ostatné koncepci
Uzemniho planu je neumistovat tato zafizeni na Gzemi obce, kde by vyrazné narusovaly dalkové pohledy,
krajinny raz atd.

d) prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
promyslovych zénach),

Takové typy krajiny se zde de facto nenachazeji. Krajina ma charakter intenzivné vyuzivanych zemédél-
skych ploch.

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzijem a ve vztahu
k jednotlivym sidlom tak, aby nedochédzelo k neGmérné zatézi dotéeného Gzemi.

Takové plochy a koridory se na Gzemi BilencU nevyskytuji. Vztah k jednotlivym sidlOm je spiSe predmétem
jiné dokumentace nez jen Gzemniho planu jedné obce.

Zména & 8 PUR CR (zdvaznd od 1. 10. 2025) provedla nékteré zasahy do celostatnich priorit - jejich zakladni
dikce se ale neméni. Znéni priorit zde v oddvodnéni odpovida zméné &. 8 PUR CR.

Tato zména reSila predevsim sidelni strukturu, rozvojové oblasti a rozvojové osy. Nejvyznamnéjsi casti této
kapitoly je stanoveni koncepce sidelni struktury. Mésto Chomutov, do jehoz ORP Bilence nélezeji, je zafa-
zeno do kategorie center osidleni A - vyssi centra vyznamna (cl. 32k), pfiemz jsou zde stanoveny pod-
minky pro navazujici Gzemné pldnovaci cinnost a Ukoly pro Gzemni planovani, za jejichz uplathovani
zodpovida kraj; v tomto pfipadé, kdy ZUR tyto Gkoly z &asového hlediska nemohly upFesnit, prebira vécna
FeSeni v souladu s § 80 odst. 3 stavebniho zdkona Gzemni plan.

V ¢lanku 32l jsou uvedeny tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vymezovanim ploch a koridor( pro dopravni infrastrukturu vytvaret Gzemni podminky pro optimalni dopravni
dostupnost center osidleni v celokrajském, pfipadné v celostatnim méritku.

Bilence maji pomérné dobrou dostupnost centra osidlenf siti pozemnich komunikaci. Uzemni plan v tomto
sméru zadné Gpravy neprovadi.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi zejména verejnou hromadnou dopravou
v celokrajském, pripadné v celostatnim méritku.

Tuto dopravni obsluznost ve vazbé na centrum osidlent pIni pouze autobusova doprava. Uzemni podminky
jsou dostatecné, ke zlepSeni muze prispét jen Uprava intervald mezi jednotlivymi spoji.

¢) V centrech osidleni zlepSovat a rozvijet dopravu v klidu zejména vyraznym navysenim kapacit odstavnych a par-
kovacich ploch zohlednujici dalsi prepravni navaznosti (P+R; P+G; K+R; B+R apod.).
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d) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména v oblasti sluzeb, znalostni ekonomiky, vzdé-
ldvani, védy, vyzkumu a inovaci a dalSich ekonomickych odvétvi s vysokou pfidanou hodnotou.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu se stanovenymi podminkami pro navazujici Gzemné
pldnovaci ¢innost a pokud mozno rozvijet bydleni prednostné v centralnich castech center osidleni.

Tyto Ukoly jsou formulované pro samotné vyssi centrum osidleni a nejsou Gzemnim pldnem Bilenc® ovliv-
nitelné.

Uzemni pldn Bilencu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR.

Uzemni rozvojovy plan

Jako jeden z néstroju Gzemniho planovani Gzemni rozvojovy plan zpresnuje zdméry vymezené v politice
Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, vymezuje dalsi zdméry, zohlednuje poza-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zévazkd a prispiva k jejich
naplhovani.

Prvni rozvojovy plan byl vypracovéan Ustavem Gzemniho rozvoje a dne 19. 9. 2024 bylo vefejnou vyhlaskou
oznameno jeho vydani. V odOvodnéni Gzemniho rozvojového planu je uvedeno, Ze prvni URP nepodléha

projednani ani posuzovani vlivo na udrzitelny rozvoj Gzemi. Ze ZUR prebira nékteré specifikované &asti -
v textu je pak uveden jejich vycet bez podminek pro rozhodovani v Gzemi.

Pro Gzemi Bilenc0 neni v Gzemnim rozvojovém planu zadny relevantni pozadavek.

Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouzije ¢ 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb. (tyka se zavaz-
nosti UPD pro rozhodovani v Gzemi a pro obsah navazujici UPD).
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Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) jsou pro Bilence nadrazenou Gzemné planovaci doku-
mentaci. Nabyly G¢innosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi €. 1(2017), €. 2 (2020), €. 3 (2019), €. 4 (2023).
€. 7(2024), €. 5(2024), ¢. 8 (2024) a ¢. 6 (2026).

1/ ZUR UK stanovuiji v navaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority Gzemniho pldnovdni Us-
teckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi.

Z3kladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho pldnovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametry socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

Prvni priorita klade diraz na vyvazeny vztah mezi tfemi piliti udrziteIného rozvoje Gzemi. Jejich vztah uz
byl zminén vy3e v &sti tykajici se cilo a Gkolt Gzemniho planovani. Uzemni plan se komplexné zabyva
vSemi tfemi piliFi - stabilizuje stavajici strukturu a funkce a rozviji predevsim bydleni (socialni pili¥). Pfirod-
nimi podminkami se zabyva zejména prostrednictvim navrhu USES zpresnénym podle komplexnich po-
zemkovych Uprav a planu USES.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyu-
Ziti Uzemi.
Uzemni plan nenavrhuje zadnou takovou funkci nebo ¢innost, ktera by prekracovala meze Gnosnosti Gzemf
a poskozovala je.

Zivotni prostfedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajing,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vsech ostatnich cil0 zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Pfedmétem zmény Gzemniho planu nejsou zdméry, které by markantné vylepsovaly Zivotni prostredi (ale

ani je nezhorsuji). Bilence nelezi pfimo v kontaktu s plochami tézby, nebyly ji pfimo postizeny, nemaji po-
trebu onoho ozdravéni.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pida,

ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédou-
helné panvi, v Krudnych horach a v narudenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-
votniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Bilence nelezi v primém kontaktu s tézebnimi prostory. Zprostredkované se samozrejmé Gzemi obce doty-
kaji parametry Zivotniho prostredi kraje (kvalita ovzdusi, Cistota vodnich toks apod.).
(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,

MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy.

Na Gzemi Bilency se vyskytuji mnohé ze jmenovanych pfirodnich hodnot (EVL, MZCHU, VKP, l]SES). Vsechny
jsou respektovany a chranény zarazenim do vhodnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jako limit za-
znamenany i v koordinacnim vykresu. Migrace krajinou nenf limitovéna.
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(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Priorita se BilencO primarné netyka. Uzemni studie krajiny navrhuje revitalizovat Velemyslevesky potok,
velmi malo vodny levobrezni pritok Chomutovky. Uzemm’pla’n Zadna opatreni v tomto smyslu nenavrhuje.
Koryto je vymezeno v katastru nemovitosti. Nezbytna opatreni by byla mozna i podle ¢ 122 stavebniho
zakona.
(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feeni problémi v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity zne€istujicich
latek (zejm. vlivem té€Zby surovin, energetické a promyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, Castecné i Zeleznicni doprava).

Yvr

Priorita se Bilenc0 sice tyka - celé ORP Chomutov je vyhlaseno jako Gzemi s velmi silnou nebo silnou zatézi
emisemi -, ale problematiku nelze feSit na samotném Gzemi obce. Hluk z dopravy je v sidlech obce maly,
prochazeji zde jen malo vytizené silnice lIl. tridy.
(7a) Predchazet stretum vzajemné nesluditelnych Cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména chranit obytnd a rekreacni Uzemi a zvlasté chrdnénd Gzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich cinnosti a dopravy.

Plochy obytné a plochy vyrobni jsou na Gzemi obce v nékterych mistech v prirozeném historicky daném
kontaktu. Nové zastavitelné plochy v kontaktu s plochami vyroby nejsou.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostiovat tfidéni a separaci odpadu pred sklddkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Odpadové hospodarstvi obce je zalozeno na svozu separovaného odpadu. Na Uzemi obce, ve vSech trech
sidlech, je dostatecny pocet téchto stanovist s kontejnery na rizné druhy odpadu, vcetné kontejnert vel-
koobjemovych.

Hospodaisky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodaisky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendOm.

Uzemni plan poskytuje dostate¢né Gzemni podminky pro rozvoj ekonomické struktury v dimenzich rozma-
nitosti, progresu, novych trendd. Tyka se to stavajicich areald - nové se nenavrhuji. Nékteré z pdvodné
zemédélskych aredll se uz postupné transformuji, resp. ziskavaji nové funkce (typicky je aredl u bilenec-
kého zdmecku).

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého promyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR €& 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015.

Rozvoj palivoenergetického komplexu na Gzemi kraje se BilencU, predpokldddme, netyka, i kdyz na Gzemi
obce zasahuje CHLU hné&dého uhli.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraiji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné pa-
livoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat
celkovou zatéz Gzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek souc¢asné v Gzemi s jejich koncentrovanym vysky-
tem. Vymezenf skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumentacich
obdi a jejich ¢asti neni taxativnim divodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v lozZisku nerostnych surovin. PFi
t&7b& musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v disledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynU prislusného organu ochrany prirody.
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TéZzba nerostnych surovin na feSeném Gzemi neprobihd ani se nenavrhuje.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areall a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského i jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Na Uzemi obce se nachazi nékolik funkénich areald pivodné (nebo dosud vyhradné) zemédélského vyuziti
s r0znou intenzitou vyuziti plochy arealu. Jako brownfield Ize klasifikovat jen jeden, bohuzel na velmi ex-
ponovaném misté v centru sidla Bilenc. Podpora Gzemniho planu spociva v zarazeni do ploch smiSenych
obytnych, které zajisti Siroké moznosti budouciho vyuziti (bydleni, obcanské vybavent, verejna prostranstvi
atd.), samotna obnova arealu je Ukolem mimo Gzemni plan.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi.

Viz predchozi prioritu. Uzemnf pldn zastavitelné plochy pro vyrobu nevymezuije.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje vy-
plyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Na Gzemi Bilencd nejsou vymezeny dobyvaci prostory. Zasahuji do n&j ale CHLU. Tfebaze v CHLU leZi i sidla
Bilence a Vodérady, nejsou patrné ve svém rozvoji omezena, otvirka dolu v pfimém kontaktu se sidly nenfi
pravdépodobna.

(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuZzivani zemédélskych Gzemi pri zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-
nimalizovat zédbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemé&délskych Gzemi, ob-
novit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

drevin pro energetické Ucely aj.

Uzemi krajiny, z valné ¢asti vénované zemédélské produkci, je v duchu této priority doplnéno o Uzemni
systém ekologické stability a dalsi ,0zdravna” opatreni - zejména jde o vymezeni smiSenych ploch neza-
stavéného Gzemi's predpokladanym zatravnénim a s funkci protierozni. Zabory ZPF se minimalizuiji, presto

jsou zfejmé nezbytné - jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole oddvodnéni.
Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajisStovat Uzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozSifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaFskych a so-
cidlnich funkci provéazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Bilence nejsou zahrnuty do Zadné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridord, zaloZzenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

Bilence jsou zahrnuty do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1. Ukoly s tim spojené jsou komentovény
u kapitoly & 2 ZUR UK - viz dale. Zde formulované parametry progresivniho vyvoje Gzemi se na Gzemf{
Bilenc nepredpokladaiji.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat fesenf jejich Gzemnich problém0, prosazovat formy

Uzemniho, hospodérského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.
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Bilence jsou zaélenény do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB2 - Jihozapadni Mostecko. Ukoly
z toho plynoucdi jsou uvedeny a komentovéany v kapitole & 3 ZUR UK, kde se specifické oblasti vymezuii. Je
otazkou, jsou-li Bilence typickym zastupitelem obci této specifické oblasti, i kdyZ podpora rozvoje sociode-
mografickych charakteristik je i pro Bilence dUlezitym Gkolem.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regiondlnich rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych asti
kraje, vyhleddvat a uplatiovat Gzemné pldnovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Gzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

Bilence maji tFi svébytna, pomérné samostatna sidla, jimz socidIni segregace jisté nehrozi, nicméné rozvoj
sociodemografickych parametrt by byl zadouci. Uzemni plan k tomu pFispivd ndvrhem zastavitelnych
ploch pro bydleni (zvyseni poctu obyvatel).

Dopravnf a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Gseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Gsek silnice 1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Zminéné dopravni trasy krajského (a celorepublikového) vyznamu se feSeného Gzemi Bilenc netykaji.

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich GCinkd tranzitni silni¢ni a Zeleznicni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani Gzemi, zejména navrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatu a prelozek mimo in-
tenzivné obydlend Gzemi anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich &i organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven reseny takovym zpUsobem, aby byl G¢&innym zpUsobem minimalizo-
van vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chradnénych Gzemich.

Tato priorita se Bilencd netyka - jejim Gzemim neprochazeji nadrazené trasy tranzitni dopravy.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech &sti kraje pfi zdOraznéni vyznamu verejné
dopravy.

Uzemim Bilencd prochézi pouze silnice IIl. tfidy, ktera zajiStuje napojeni jak do Chomutova, tak na Most.
Odtud pak je verejnou dopravou krajské mésto dobre dostupné. Toto téma Uzemni plan neresi.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiii Doupovskych hor).

Tato priorita se Bilenc0 netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Gseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&¢insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzensko).

Tato priorita se Bilenc0 netyka.

(23) Zlepit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v prihrani¢nich
oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcs, Sluknovského vybézku a v aglomeragnich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Bilence nelezi v prihranicni oblasti, priorita se jej netyka.

(24) Podporovat zdamér na vybudovani zafizeni typu - Verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminélu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silnicni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani verejného terminalu
a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a ptilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivl na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vazané na tok
a Udolni nivu Labe a krajinny raz Gdoli Labe.
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Tato priorita se Bilenc0 netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Tato priorita se Bilenc0 netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zadsobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

Tato priorita se Bilenc0 netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodU spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostredkované i v rdmci CR.

Pres Gzemi Bilencl prochazeji kapacitni trasy prenosu elektrické energie. Nové se nenavrhuiji.

(28) Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vyb&zku.

Tato priorita se Bilenc0 netyka.

(29) Podpotit raciondlni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zdméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Obnovitelné elektrické zdroje nejsou predmétem Feseni Gzemniho planu.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pit-
nou vodou.

Bilence jsou napojeny na vodarenskou soustavu (zdroj Pfisecnice). Problematika neni predmétem resSeni
Uzemniho planu.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému odvadéni a &isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Bilence maji oproti zde uvedenému poctu obyvatel pocet desetinovy. Cisténi odpadnich vod je proto Feseno
na jiné Urovni nez ve velkych sidlech.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojU a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych casti kraje.

Problematika spoj0 a telekomunikaci nema v Bilencich Gzemni dopad, zddné plochy pro tuto funkci se ne-
vymezuiji.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrh( na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vUci pfirodé, snahou zachovdvat prirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Regenim jednotlivych zdméru a jejich Gzemni koordinaci je treba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feseni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou Ucinnost zdmér0, miru citlivosti FeSeni vici ochrané zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Uzemni plan neresi zde jmenované zdméry dopravni a technické infrastruktury.
Sidelnf soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla vcetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemm’pla’n Bilence / odOvodnénf 22



Uzemni plan resi problematiku vyuziti Gzemi s ohledem na tri sidelni Gtvary v ramci obce, které maji speci-
fické charakteristiky a specifické rozvojové moznosti.

(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj Gzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni pofadi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

Na Gzemi Bilencl nejsou tak rozsahlé a funkcné a ¢asoveé provazané zaméry, aby pro né bylo tieba urcovat
etapizaci.

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreacnich aredlu.

Tato priorita se Bilenc0 netyka.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Gzemi.

Priorita se Bilenc0 netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Na Gzemi BilencU nejsou takové zdméry obsazeny.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na Gzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan sit turistickych a cyklistickych tras nefesi. Turistické trasy se zde viibec nevyskytuji, Cyklisticky
provoz je mozny predevsim po hlavni silnici lll. tFidy (trasa €. 3034), ale i po dalSich silnicich a Géelovych
cestéch (zejména ve sméru Jirkov-Zatec).

(38a) Chranit Uzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Priorita se BilencU netyka.
Socialnf soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrzeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoje lidskych zdroji se UP nezabyva.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladi k FeSeni problematiky zhorsenych socidlnich podminek
kraje, zhorsenych parametrt zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohroZenych spole¢enskym vyloucenim.

Bilence leZi ve specifické oblasti, ktera se patrné potyka s nékterymi jmenovanymi parametry. Uzemni plan
se zaméruje predevsim na Gzemni podminky pro rozvoj socialniho pilite ndvrhem ploch pro bydleni. Tim
mohou byt pozitivné ovlivnény i dalsi parametry stavu obyvatelstva (vék, velikost domacnosti apod.).
(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.
Ochrana hodnot je frekventované téma v mnoha dal3ich cilech, Gkolech a prioritach. Uzemni plan se snazi
k nim chovat rozumné, chranit je, nenavrhovat aktivity, vedouci k jejich narusent.
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(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Viz priorita ¢. 40.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Tento pristup je spiSe potrebny z hlediska projednavani pozadavkd a zamérd na Grovni obce, tedy v jakési
«predfazi”, napr. na Grovni strategie, kterad se poté promitne do zadani Gzemniho planu jako dokumentu

«geografizujici” tuto strategii. Samotné porizeni Gzemniho planu méa pak standardizované postupy podle
stavebniho zdkona, jejichz soudasti je pochopitelné také Gcast verejnosti.

Ochrana Uzemf pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Tyto zdjmy nebyly v zadani formulovany, nejsou predmétem Gzemniho planu.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiélnich $kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a promyslové vyroby.

Opét jde o tematiku traktovanou uz v jinych prioritadch vyse. Krajinou se zminénymi konsekvencemi se
Uzemni plan zaobira. Havarijni situace z provozu dopravni a technické infrastruktury jsou jisté mozné, ale
nepredvidatelné, Gzemni plan je neanticipuje.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo

v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pripadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro prirodé blizkd opatrent, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

Bylo uz komentovano vyse - viz prislusna republikova priorita.

(46) Zaijistit bzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatreni. Vymezovat

Ixy

zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast zdGvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zapla-
vové Gzemi vyuzivat mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Grovné ohroZeni.
Bylo uz komentovano vyse - viz prislusna republikova priorita.
Pokrytf Gzemf kraje Gzemnimi plany
(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech

a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potifebami téchto Gzemi.

Ukol je pInén, obec ma platny Gzemni plan a pofizuje novy.

2/ ZUR UK zpFesniuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji ob-
lasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem pFesahuji Gzemi vice obci (nad-
mistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

V kapitole 2.4 Rozvojové osy nadmistniho vyznamu je vymezena NOS1 - rozvojova osa nadmistniho vy-
znamu Louny - Chomutov - hranice CR/SRN (-Chemnitz), do niZ jsou Bilence zaclenény.

Uzemm’pla’n Bilence / odOvodnénf 24



Dovod vymezeni uvadgji ZUR UK takto:

Rozvojovd osa zajistuje propojeni Usteckého kraje, Stfedoceského kraje a Prahy, v $irsim rozsahu i celé se-
verozdpadni &dsti CR (zvidsté Karlovarského kraje), s vychodnimi oblastmi SRN. Rozvojovd osa sleduje kori-
dor silnice /7 (respektive R7) jejiZ vyznam dlouhodobé vzristd. Vyrazem podpory tohoto zdméru v ZUR UK
je vymezeni koridoru pro rozsdhlou prestavbu a zkapacitnéni této silnice az do Chomutova, vymezeni
Uzemni rezervy pro zkapacitnéni Useku Chomutov - stdtni hranice CR, s pfedpokladem budouciho pokraco-
vdni kapacitni silnice i na zemi SRN. Vyznamné poZadavky na zmény v Uzemi se tykaji i dalsich rozvojovych
zdméra: naplnéni rozsdhlych primyslovych zén, revitalizace ploch typu brownfield, asanace nadmistniho
vyznamu. ZUR UK uklddaji v této souvislosti Fadu Gkolt v rémci Gzemniho pldnovdni. Osa posiluje rozvojové
predpoklady rozvojovych oblasti NOB5 a NOB4 a md pozitivni vliv na specifické oblasti SOB6, NSOB3 a ddle
na specifické oblasti NSOB4 a NSOB2.

Z definice rozvojové osy je patrné, Ze miti na cile, které z0stavaji mimo zorné pole Bilency, jez lezi v ,zédhu-

1

meni” hlavniho silni¢niho tahu I7/R7/D7. Vlastné maji komplikovanou dopravni dostupnost - lezZi na silnici
11725116, soubézné sice s dalnici D7, ale s nepfilis komfortnim napojenim. Tim paddem se BilencU netykaji
ani vize rozsahlych primyslovych ploch aj. zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Pro planovani a usmérinovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfrovat a zpresnovat reseni problému a vyuziti rozvo-
jovych prilezitosti Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Timto Gzemnim planem bude nahrazena dosud platnd Gzemné pldnovaci dokumentace z roku 2006. V na-
vrhu Gzemniho planu jsou obsazeny zastavitelné plochy v rozsahu, ktery nevyzaduje zpresnéni Gzemnimi
studiemi nebo regulacnimi plany.

(2) Podporovat zkapacitnéni silnice 1/7 na dalnici D7 v Gseku hranice kraje - Chomutov.
Ukol je naplnén. Trasa dalnice neprochazi Gzemim obce.

(3) Podporovat prestavbu silnice I/27 kfizujici rozvojovou osu v Useku Zizelice - Vlysocany - Velemy3leves.
Ani tato silni¢ni trasa nelezi na Gzemfi obce Bilencd.

(4) Zlepsovat Gzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiredi zejména v Usecich v kontaktu s provozy tézby uhli,
energetiky a tézkého primyslu, dosdhnout markantni zlepSeni Zivotniho prostredi a krajiny (rekultivace krajiny
postizené tézbou lomu Libous, revitalizace opusténych prostor a arealu typu brownfield).

Tento Ukol se Bilencl bezprostredné netykd, nebot nelezi v kontaktu s prostory tézby ani aredly energetiky

Ci tézkého primyslu. Nicméné zlepsenti krajiny, z valné ¢asti monofunkcné pokryté souvislymilany, by bylo

vhodné. Uzemni plan vylepsuje jeji parametry alespon navrhem Gzemniho systému ekologické stability.
(5) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné pirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvareji

charaketeristické znaky Gzemi.

Vse typické, resp. vyjimecéné - jak pokud jde o prirodni, tak o kulturni hodnoty - se odehrava v pasu Gzemi
lemujicim Chomutovku, kde byla i historicky zaloZena sidla. Prostredi sidel a jejich okoli je FeSeno uvazlivé
s ohledem na kvality tohoto prostredi.

(6) Vytvaret Gzemni podminky pro vhodné vyuZiti a kooperaci prostor Primyslovych zén Triangle, Joseph a aredlu
elektrarny Pocerady (EPOC).

Ukol se Gzemi Bilencd netyka.
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3/ ZUR UK dale zpFesriuji vymezenf specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dalsT specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

V kapitole 3.2 ZUR UK stanovuiji na Gzemi ORP Chomutov a Zatec specifickou oblast nadmistniho vyznamu
NSOB2 - Jihozapadni Mostecko, do niz nalezeji i Bilence. ZUR v odivodnéni uvadaji:

Specifickd oblast navazuje na SOB5 Mostecko. Typické problémy Mostecka - dusledky jednostranné orien-
tované ekonomiky, zhorsené parametry Zivotniho prostredi i sociodemografickych charakteristik, se tykaji
také této specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Specifickd oblast byla vymezena proto, aby ZUR UK uloZily Gzemnimu pldnovdni sledovdni opatFeni pro nd-
pravu problémovych strdnek oblasti. Zejména se jednd o podporu prestavby silnice I/27 - protinajici speci-
fickou oblast, podporu opatreni na ochranu Zivotniho prostredi a zlepseni prostredi v obcich které jsou v
kontaktu s cinnymi lomy na hnédé uhli (zejména Vrskman, Strupcice), ochranu a kultivaci krajindrskych,
urbanistickych a architektonickych hodnot oblasti. Vyznamné je zaméreni na revitalizaci opusténych nebo
nedostatecné vyuzitych ploch a aredlG primyslového, zemédélského Ci jiného plvodu (typ brownfield),
upfednostriovdni jejich vyuZivdni pied vystavbou na volnych plochdch. ZUR UK podporuje prosazovdni re-
dukce nadmérné rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje oblasti, vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich pro-
stort (DP) a chrdnénych loZiskovych Gzemi (CHLU) - téch, kterd uZ nemaji opodstatnéni.

Z pohledu perspektivniho rozvoje specifické oblasti je pFiznivé hodnocena dostupnost rozvojovych os 0S7,
NOS1 a NOS3, kterymi je oblast lemovdna.

Pro planovani a usmérinovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

(1) Posilit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje - hospodarsky rozvoj, socidlni soudrznost obyvatel, Zivotni pro-
stredi.
Tento komplexni pristup je prirozenym vychodiskem pro tvorbu Gzemniho planu. Soulad tfi pilit0 udrzitel-
ného rozvoje byl uz komentovén u cilo a Gkold Gzemniho planovani, v PUR apod.
(2) Zajistit pokryti Gzemi specifické oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat reSeni Uzemnimi studiemi a re-
gulacénimi plany.
Bilence maji Gzemni plan z roku 2006, a proto je logické, Ze pofizuji zcela novy Gzemni plén. UZ v roce 2012
byla podepsana smlouva o dilo na zpracovani nového Gzemniho plan obce s Ing. arch. Charvatem, ktery
vsak pozdéji prisel o autorizaci. Z tohoto dGvodu byl soutézi vybran novy zpracovatel Gzemniho planu, a to
Ing. arch. Ladislav Bares, ani zde nebyla spoluprace Gspésna a byla po delsi necinnosti projektanta ze strany
obce ukoncena.
Obec ma tFi samostatna, pomérné mala sidla, kterd maji i limitovany rozvoj vyjadreny v plochach, které
nevyZzaduji zpresnéni Gzemni studii, natoz podrobnou regulaci prostrednictvim regulacniho planu.

(3) Podporit prestavbu silnice I/27, protinajici specifickou oblast.
Ukol se Gzem Bilencl netyk4.

(4) Podporit opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi v obcich, které jsou v kontaktu s cinnymi lomy na hnédé uhli
(zejména Vrskman, Strupcice, Malé Brezno).

Bilence nejsou v pfimém kontaktu (a ohroZeni) s ¢innymi doly.
(5) Chranit a kultivovat krajindiské, urbanistické a architektonické hodnoty na Gzemi specifické oblasti.

Ukol je Gzemnim planem pInén. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a na né se vazici regulativy
respektuje ¢i rozviji hodnoty na Uzemi obce.
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(6) Zaméfit se na revitalizaci opusténych nebo nedostatecné vyuzitych ploch a aredld primyslového, zemédélského
¢i jiného puvodu (typ brownfield) a upfednostiovat vyuzivani brownfield pred vystavbou na volnych plochach.

Aredly na Gzemi obce maji riznou miru vyuziti, vSsechny maji dostatecné formulované podminky vyuziti,
aby mély moznost byt i v budoucnu funkénimi. Nékteré setrvavaji v zaméreni na zemédélstvi, jiné uz zahr-
nuji i jiné druhy vyuziti. Nejproblémovéjsim je aredl v centru BilencO se smiSenym vyuzitim, ktery ma po-
tencial v preménu ve funkéni soucast centra sidla.

(7) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje ve speci-
fické oblasti vyplyvajici z vyhladenych dobyvacich prostor (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

V CHLU (illy) lezi severni ¢ast reSeného Gzemd, vcetné sidel Bilence a Vodérady. Sidla jsou uloZena na jiznich
svazich Gdoli Chomutovky a rozvojové plochy bezprostiedné navazuji na zastavéné Gzemi. Jde o lokality,
kde nelze predpokladat otvirku téZby (to by se spisSe tykalo ,ndhornich” severnich ploch). Rozvoj obce nenfi
vymezenym CHLU omezen.

4/ ZUR UK dale zpFeshiuji vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR a vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridors veFejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv.

V kapitole 4.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, resp. v podkapitole 4.4.1.
Elektroenergetika a plynarenstvi je vymezen koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v Useku hranice
CR/SRN - hranice krajo Ustecky/Plzefisky (Pfimda). Jde o projekt Capacity4Gas. V ZUR je koridor vymezen
jako VPS P1. Sitka koridoru véetné ochranného a bezpe¢nostniho pasma je stanovena na 600 m.

Novy VTL plynovod byl navrzen jako paralelni linie k jiz existujici plyndrenské infrastrukture VTL plynovodu
DN 1400 (plynovod Gazela). Na Gzemi Bilency zasahuje koridor do zdpadni ¢asti Gzemi obce.

Podle sdéleni KU UK UPS byl GFad spraven opravnénym investorem NETAGAS dne 14. 12. 2022, ze zminéna
stavba VTL plynovodu byla uvedena do provozu (25. 6. 2021 vydalo Ministerstvo primyslu a obchodu pod
& j. MPO 493599/21/399-SU kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby) a Ze nelze tento koridor dale v UP vy-
mezovat jako ,ndvrh”. Plynovod je potreba zakreslit i se svym ochrannym a bezpecnostnim padsmem do
koordinacniho vykresu jako limit vyuziti Gzemi. Tak je i v tomto Gzemnim planu ucinéno.

V kapitole 4.7 Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability vymezujl’ZUR UK plochy (biocentra)
a koridory (biokoridory) nadregionélniho a regionalniho USES krajiny.

7 Y7

Na Gzemf Bilencd jsou vymezeny tyto skladebné &4sti USES:

RBC 1333 Strané nad Chomutovkou (funkéni) / RBK 573 Udlické Doubi - Strané nad Chomutovkou, zdvojené
vedeni (funként, k zaloZeni) / RBK 574 Strané nad Chomutovkou - Tatinna (funként, k zalozeni) / RBK 583
Stankovice - RBK 574 (funként, k zalozenti)

Pro Gzemni planovani a vyuzivani ploch a koridord pro biocentra a pro biokoridory nadregionalniho a re-
gionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuii tyto dkoly:

(1) V UPD obci zpFesiovat vymezeni skladebnych &sti (biocenter, biokoridor)) nadregionélniho a regionalniho
USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany p¥irody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotop(
aj.), lesni plany (Oblastni pldny rozvoje lest, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské osnovy), plany pozemko-
vych Uprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodaiské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni
terénni prozkum aj.
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Pfesné v duchu tohoto Gkolu - pro ORP Chomutov je vypracovan plan USES (Ing. Lubor Smejtek, kvéten
2023) a také komplexni pozemkové Upravy (uz promitnuté do katastru nemovitosti). To jsou velice presné
podklady pro Gzemni plan, ktery je de facto jen zapracovava do své dokumentace.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pred zmé&nou ve vyuZiti Gzemi, ktera by znamenala sniZeni stupné
ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vyda ni ZUR UK),

popf. by znemoznila zalozeni vymezené skladebné &sti USES v budoucnosti.

e

Skladebné ¢&asti USES jsou vymezovany nad plochami, které - véetné prislusnych regulativi - zajistuji
Uzemni podminky pro ochranu téchto prvks USES.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridory pred zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Gzemi, které by v budouc-
nosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v $i¥i dle metodik USES, ackoliv v souasnosti Gzemni predpo-
klady pro souvislé propojeni existuji.

Zastavitelné plochy nejsou vymezovany v konfliktu s navrhovanymi koridory pro USES.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pripoustét
v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znedis-
téni, erozi i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredia zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez
dalsich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

N&které z navrhovanych skladebnych &sti USES jsou doteny stavajicimi stavbami technické infrastruktury
(typicky nadzemni vedeni elektrické energie). Také dopravni stavby (Ucelové cesty) prochazeji plochami
USES, coz ale nijak vyznamné nesnizuje jejich ekologické, stabilizujici funkce v krajiné.

(5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pFipadé biokoridort nadregionlnich i regionalnich provedeno ,osou”,
kterad urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sirce 200 m na kazdou stranu od ,osy”.
V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo

k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho méfitka
zpracovani grafické ¢asti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na Useku ochrany pfri-
rody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd) a metodikami pro vymezovani
USES. Dodrzeni 40m minimaln ifky, kterd je stejna pro biokoridor regionalni i nadregionaini (v nékterych pripa-
dech m0ze byt 50m - viz. metodika), stanovené trasy a princip0 projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci
zavazné.

VSechny zde pozadované parametry jsou v navrhu USES dodrzeny.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zposobem, ktery umoziiuje v podrobnéj$im zpracovani UP
zpresnovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrzZeni lokalizace biocentra v daném prostoru,
minimalniho parametru vyméry a principt vymezovani USES dle metodik.

Pozadavky pro vymezeni biocenter jsou dodrzeny.

(7) PFi zpfesnovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni a nadregionalni Grovné vyznamnosti a pfi vyme-
zovani skladebnych ¢asti lokalni Grovné vyznamnosti v Gzemnich pldnech a regulacnich planech preferovat fesenti,
které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter &sti USES
a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pri ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou
dotéeného Gzemi ve prospéch USES.

Severni vétev RBK 573 prochazi pres CHLU. Koncepéné jiné feSeni neni mozné. Pokud by mélo dojit k otvirce
dolu, pak by bylo trasovani biokoridoru zpresnovano, tak aby nedoslo ke stietu s téZbou (novou trasu by
musely nejprve potvrdit zadsady Gzemniho rozvoje).
(8) Skladebné ¢asti USES prioritn& stanovovat mimo plochy zjisténych a predpoklddanych loZisek nerostd vzhledem
k jejich nepFemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimeéné mozné, respektovat pfi vymezovani &asti USES na loZis-

cich stanovené DP, mimo DP pak napt. do¢asnym stanovenim &asti USES a jeho finalnim vytvorenim aZ po skonceni
tézby, stanovenim podminek rekultivace.
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(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridord do loZisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje, protoze

skladebné &sti USES nejsou prekazkou vyuzivani lozisek nerostd takovym zpUsobem, ktery zajisti vzajemnou ko-
existenci t&zby loZisek nerostd a funkce USES pfi probihajici t&zbé, nebo zajisti budouci obnovu doéasné omezené
funkce USES. Stfety mezi loZisky nerostnych zdrojo a stavajicim USES Fesit v ramci zohlednéni vzajemnych potieb
VyuZiti Gzemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace
Uzemi po ukonceni tézby v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych

surovin v Gzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.
(10) Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obdi a jejich &sti nenf taxativnim divodem
pro pripadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximalné mozné mire re-
spektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pFipadé omezeni funkce USES v dissledku t&zby budou v doku-

mentacich Povoleni k hornické Cinnosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatreni dle pokyn0 pfislusSného
organu ochrany prirody.

Dobyvaci prostory nejsou na Gzemi obce uréeny ani z4dn4 tézba neprobiha. Stret zajmo USES a pfipadné
tézby byl komentovaniv Ukolu €. 7.

5 / ZUR UK upFesfiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich, kulturnich a civiliza-
nich hodnot Uzemi kraje.

Prirodni hodnoty na Grovni kraje jsou na Gzemi obce Bilence zastoupeny predevsim maloplosSnym chrané-
nym Gzemim Slanisko u Skrle (pfirodni pamatka), které ma vyhlasené i ochranné pasmo. Uzemi NATURA

yaves

2000 (EVL Slanisko u Skrle) se tyka téze lokality. A jesté je zde vyhladeny vyznamny krajinny prvek mokfadu.

Za prirodni hodnoty jsou povazovany i skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologické stability. PFirodni
hodnotou jsou CHLU (hn&dé uhli a predevsim jily) a také kvalitni zem&dg&lské pody.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Uzemikraje se stanovuji tyto Gkoly

pro Uzemni pldnovani:
(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na Gzemf Usteckého kraje povaZzovat za
prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zpUsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné
obnovitelnych zdroj0, dale tézké prdmyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestov-
niho ruchu).

Ustecky kraj je zde vidén prizmatem t&zby, energetiky a dal3ich zaté#i pro krajinu a prirodni hodnoty. Bi-
lence ale nebyly postizeny téZzbou hnédého uhli. VySe jmenované prirodni hodnoty jsou stabilizované,
Uzemnim planem respektované.

(2) Zohlednit znaény vzrist potencilu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi zota-
vuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnd Gzemniho pldnovani Saska. Zvazovat per-
spektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrédnit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektréren, které mohou znehodnotit krajinny réz rozsahlych casti hor.

Uzem{ Bilenc( se kol netyka.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, sniZzovat celkovou
zatéz Uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni
nového loziska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerosti) je vzdy podminéno
komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim stretd zajm0, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace
a vyuziti Gzemi po té&zbé, které vyloudi devastacni dUsledky pro Uzemi. V prostorech s koncentrovanou tézebni
aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dUsledkd tézby v jiné téZebni lokalité.

Uzemi Bilencu se Ukol aktualné netyka, o uvolnéni lozZiska pro tézbu se neuvazuje.
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(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZzovat za Gzemné stabilizovana. V souladu s platnymi
pravnimi predpisy dodrZovat zasady hospodarného vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich lo-
Ziscich a vytvéret predpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potreby budouciho
Vyuziti.

Uzemi Bilencu se Gkol aktualné netyka, Gzemnim planem neni fesSen.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni charakteristiky,
Zivotnosti zasob stavaijicich lozisek pro nezbytnou potrebu, v souladu s principy udrzZitelného rozvoje Uzemi kraje.

Uzemi Bilencu se Gkol aktualné netyka.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych surovinovych zdroju
pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

Uzemi Bilencd se Gkol prakticky netykd, CHLU hnédého uhli zasahuje do Gzemi obce jen zcela margininé.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych prirodnich hodnot formou rekultivace rozsdhlych prostor zasazenych
tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokondovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéj-
Sich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pripravovat rekultivace provozovanych lom0 CSA, Bilina,
Libous a Vrsany - zohlednovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitdch (urbanisticka poloha,
hodnoty Uzemi, na které Ize navazat, Gzemné technické moznosti).

Ukol se Bilenct netyka.

(8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Doséh-
nout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a prdmyslovou vyrobou.

Ukol se Bilenct netyka.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rédmec Gzemi se stanovenou ochranou krajiny a pfirody,
v Uzemich charakterizovanych jako dynamickad a harmonicka krajina, déle v exponovanych koridorech podél vy-
znamnych vodnich tok0 a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

. .
1

Na Gzemf Bilencd jde predeviim o tok Chomutovky a na ndj se vazici partie p¥irodniho prostfedi. Uzemni

pldn maximalné tyto krajinné partie chrani a nezasahuje do nich.

(10) Skladebné casti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zasahy, které by znamenaly snizeni Grovné
jejich ekologické stability, upFesiovat vymezeni skladebnych &sti USES v UPD obci, postupné pFistupovat ke zpra-
covani projektd USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naru3ena.

Skladebné &asti USES nadmistniho vyznamu jsou na Gzemi BilencO vymezeny tak, Ze nejsou v konfliktu

s zadnymi zameéry, které by ohrozily jejich ekologickou stabilitu.
(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemfi - zachovani jedinecnosti kulturni krajiny; mi-
nimalizovat zédbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru a piprava na realizaci USES, zvy3eni prostupnosti zem&d&lské krajiny, zamezeni jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické Ucely - nevymezovat vsak tento zpUsob vyuziti
Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych Gzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan zohledfiuje vyuzivani zemédé&lskych Gzemi. Oproti stavajicimu platnému Gzemnimu plénu je
tento ndvrh zaméren na podstatnou redukci zastavitelnych ploch. Presto jsou lokality, kterymi se zasahuje
do kvalitnich zemédélskych p0d - odUvodnéni téchto zasahu je uvedeno v samostatné kapitole.
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Civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu zde reprezentuje predevsim samotné sidlo a jeho hierarchické
vazby na sidla okolni. Civilizacnimi hodnotami jsou také vyznamné trasy energetické technické infrastruk-
tury (elektrika, plyn).

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi kraje se stanovuji tyto
Ukoly pro Gzemni planovani:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni &sti
kraje pokladat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.
Zadlenéni obce Bilence do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1 Louny - Chomutov - hranice CR/SRN
(-Chemnitz) a do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB2 Jihozapadni Mostecko je ndvrhem Gzem-
niho planu zohlednéno.
(13) V rozhodovani o vyufziti Gzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potfeby sladéni administrativné
spravni role center a jejich skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

1

Na Uzemi Bilencl se nevyskytuji v Gzemnim planu takovéto ,zasadni” investice.

(14 Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regionalniho centra Teplice.
Ukol se Bilenc( netyka.
15) Stabilizovat (pfimérenym zptsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni oblasti, zamezit dal-
i

(
Simu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli cinnych dold.

Sidelni struktura BilencU, resp., jejich tFi sidel, je stabilni.
(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v prihrani¢nim prostoru CR a SRN.

Ukol se Bilencd netyka.

(17) Podporovat a uprednostrovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areal( a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pUvodu typu brownfield, pred zaklddadnim novych prdmyslovych ploch
ve volné krajiné.

Uzemni plan nezaklad4 ve volné krajiné Z4dné nové vyrobni plochy. O stivajici areély se stard vhodnou
volbou regulativu jejich vyuziti, tak aby byly i do budoucna Zivotaschopné, trebas za cenu Gprav jejich vy-
uziti.
(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni pfiméstské rekreace a re-
kreace ve volné krajiné.

Ukol se Bilencd netyka.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekrocent jejich souhrnné stavajici
vykonové kapacity.

Ukol se Bilencd netyka.

(20) Kriticky posuzovat a zohlednovat zdméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro zajisténi vyssi
miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na Uzemi kraje a zvyseni prenosové kapacity soustavy ve vztahu k (R
i k sousedicim statom (VVN, VTL).

Uzemim obce prochazi trasy velmi vysokého napéti (110 kV, 220 kV) a VTL plynovodu - jejich doplnénf se
nenavrhuje.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam
a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.
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Navrh Uzemniho planu neobsahuje ochrannd opatreni tohoto typu (vyjimkou jsou ojedinélé plochy proti
splachim s poli vymezené komplexnimi pozemkovymi Gpravami).

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systému (zejména do-
stavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7, modernizace Zeleznicni infrastruktury, zdmér na vystavbu vysoko-
rychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).

Ukol se Bilenct netyka.

(23) Zohlednit zdméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Gseku Strekov - hranice okrest Usti nad Labem
/ D&in a respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Gseku hranice okrest Usti nad Labem
/ D&&in - stétni hranice CR / SRN - pri respektovani podminek ochrany pfirody a krajiny.

Ukol se Bilenct netyka.
(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah vysokorychlostni trati VRT Gzemim kraje.

Ukol se Bilenct netyka.

Kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu zde reprezentuji predevsim nemovité kulturni pamatky - kostel
sv. Bartolomé&je (Bilence), kostel sv. Jakuba (Skrle), zamek (Skrle), dv& sochy sv. Jana Nepomuckého a bozi
muka. Vyskytuiji se i archeologicka nalezidté. Za kulturni hodnotu podle ZUR Ize povaZovat také typické
obzorové linie modelované Sirokym Gdolim Chomutovky.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemf kraje se stanovuji tyto Gkoly
pro Uzemni pldnovani:

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna Gzemi: napr. krajinné paméatkové z6ny, méstské paméatkové zény, vesnické
pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.

Neni zndmo nic o tom, Ze by takové chrdnéné Gzemi se navrhovalo vyhlasit na Gzemi Bilencd.

(26) Mezi paméatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné ob-
jekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych podminkach.

Stavby ¢i aredly tohoto typu se na Uzemi obce nevyskytuiji.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu obzorovych linii
horskych masivU, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bod0d a pohledovych os, typickych a zndmych
vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,
které mohou znehodnotit krajinny radz rozsahlych ¢asti hor.

Ku krajiné pristupuje Gzemni plan velmi pozorné a uvazlivé. Nenavrhuje se nic, co by podstatné narusovalo
vyhledové body (naopak ve Skrli se napfiklad redukuiji zastavitelné plochy ve prospéch volného prostoru
kolem kostela sv. Jakuba). 2a’dm7 z navrhovanych zdmérd do hodnot krajiny vyrazné nezasahuje.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a ces-
tovni ruch, v oblastech navdzanych na velké koncentrace obyvatel - jddra méstskych zén a pfiméstské oblasti,
v koridorech pri vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamendany vlivy tézby surovin a pro-
myslové vyroby.

Bilence nespadaji do zde definovanych oblasti.

(29) Podporit spolecensky zdjem o pribéh rozsahlych rekultivaénich zdmérd na Gzemi s probihajici tézbou surovin -
zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s infor-
macni zakladnou tykajici se postupnych krokU rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Ukol se Bilenct netyka.
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(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepripoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni za-
méry.
Nadmistni rozvojové zdméry se v Gzemnim planu Bilench nevyskytuji. Krajinné hodnoty jsou zohlednény
i pfi vymezovani zdméru lokalniho charakteru.
(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoméni - obnoveni prihledd, dominant, odstranéni negativnich ci-

vilizacnich prvkd poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vidi krajinnym nebo pamatkovym hodno-
tdm.

Ukol se Bilenct netyka.

6 / V Casti stanoveni cilovych kvalit krajiny jsou Bilence zaélenény do krajinného celku KC Severoceské
niziny a panve (13).

Stav krajiny je charakterizovan takto: krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe, Ohfe) a seve-
roceskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tretihornich vulkanitl, prevazné intenzivné zemédélsky vyuzi-
vana, se strukturou mensich a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny: krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek,
vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina s optimalnimi pudnimi a klimatickymi podminkami pro ze-
médélstvi, krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

ZUR stanovuiji tyto dil&i kroky napliovani cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradicnim zamérenim
(chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Krajina BilencU je primarné zamérena na zemédeélskou produkci. Vyznacuje se velkymi monofunkcnimi plo-
chami poli, jen malo ¢lenénymi - to alespon z&asti budou zajistovat skladebné casti USES, ktery se Gzemnim
pldnem vymezuje. Urcujici krajinny znak z0stava zachovan.
b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodafenim, prioritné reali-
zovat ndpravna opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Ukol je de facto totozny s predchozim. Pokud jde o USES, tak ten je navrzen Gzemnim planem, poté preci-
zovan komplexnimi pozemkovymi Gpravami v Grovni lokalntho USES, poté fixné& promitnut do katastru. Pro
celé Gzemi ORP pak byl vypracovan plan USES, zaobirajici se i zpresnénim nadmistniho systému. Uzemni
plan ze vSech téchto podkladd vychazi a v nékterych mistech plan USES zpresnuje na hranice parcel podle
KN.

¢) napravovat ¢ zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou Stérkopiskd, vapencd
i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi,
tak aby se postupné sniZovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,

Tyto aktivity na Gzemi BilencU neprobihaji.
d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny,

Uzemni pldnovani se prioritné zabyvalo a zabyv4 lidskymi sidly. Je tedy jeho pfirozenym dkolem vytvéaret
takové Gzemni podminky, aby byla sidla Zivotaschopn3, aby se stabilizovala, prip. dale rozvijela. To je pro-
mitnuto v pdvodnim Gzemnim pladnu - a trebazZe tento novy do znaéné miry redukuje naddimenzované
zastavitelné a dosud nevyuzité plochy, zdstava koncepci prispivajici ke stabilizaci osidlent.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a krajinného prostredi,

Uzemnf plén Bilence / odtvodnéni 33



Vyrobni funkce, zde prevazné zamérené na zemédélstvi, jsou stabilizované ve svych stavajicich arealech.
Novymi vyrobnimi funkcemi se do krajiny nezasahuje.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.

VSechny zastavitelné plochy jsou posouzeny zadavatelem, projektantem a déle i v procesu projednani na-
vrhu Gzemniho pladnu. Nenavrhuje se Zadny takovy zamér, ktery by vedl k poskozeni krajinného razu.

7 / V kapitole vymezeni VPS, VPO a opatFeni k zajis€ovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych
asanacnich dzemi, pro které Ize prdva k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit se Bilencl tyka nésledujici:

V kapitole 7.1 Vymezeni ploch a koridor( verejné prospésnych staveb je uveden koridor P1 pro umisténi
VTL plynovodu. Stavba je uz realizovana, je bezpredmétné zapracovavat do Uzemniho planu koridor jako
takovy, tedy i v ném umistovanou verejné prospésnou stavbu.

V kapitole 7.2 Vymezenf ploch a koridor( vefejné prosp&inych opatieni jsou jmenovany ty &sti prvko USES,
jez jsou urceny k zaloZeni (nejsou funkéni): RBK 573 Udlické Doubi - Strané nad Chomutovkou (zdvojené
vedeni) a RBK 583 Stankovice - RBK 574. Vefejné prospésna opatreni jsou v Gzemnim planu BilencU obsa-
Zena.

8 / V kapitole stanoveni poZadavk( na koordinaci Uzemné pldnovaci Cinnosti obci se jen rekapituluje
v ¢lenéni podle obdi, ktera ustanoveni ZUR UK se té které obce tykaji. Ty, které se BilencU tykaiji, byly uve-
deny vyse.

Porizovand uzemné pldnovaci dokumentace Bilencu je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplathovani nebo zadanim
zmeény

Zastupitelstvo obce Bilencd dne 6. 12. 2021 svym usnesenim ¢. 262/22 schvdlilo zadani Gzemniho planu.
Pozdéji pak vypracovana i zpradva o uplatiovani dzemniho planu v uplynulém obdobi 2021-2025 (srpen
2025), ktera byla projednana s dotéenymi organy. Z hlediska podnétl na porizeni zmény Gzemné planovaci
dokumentace nepribylo k zadani nic dalSiho. Zprava o uplatiovani tedy zadani neobsahuje.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

a.1) poZadavky na urbanistickou koncepci

Upresnéni pozadavkU vyplyvajicich z politiky zemniho rozvoje

V zadani se konstatuje, Ze Bilence lezi mimo rozvojové oblasti (nebyly zde ale jeSté zaznamenany ak-
tualizace €. 4, 6 a 7 a zmény ¢. 8 a 9), a Ze je tudiz treba respektovat republikové priority Gzemniho
planovani (z nichz dvé jsou doslovné citovany).
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Soulad dzemniho planu s politickou Gzemniho rozvoje je vyhodnocen v kapitole d) tohoto odGvodnénti.
Doplnéno je také odbvodnéni Gzemniho rozvojového planu, ktery také nebyl v zadani reflektovan.

Upresnéni pozadavkU vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zadani Gzemniho planu uvadi jen prvni t¥i aktualizace ZUR UK. Nové byly vydany aktualizace €. 7, 5 a 8.
Zadani pozaduje respektovat krajské priority a Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirod-
nich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi kraje.

Déle uvadi, Ze obec lezi v oblasti NSOB2 (specificka oblast nadmistniho vyznamu) a v NOS1 (rozvojova
osa nadmistniho vyznamu). Dale Gzemim prochazeji regionalni koridory 573 a 574 (stav), 573 a 583
(ndvrh) a lezi zde regionalni biocentrum 1333 (stav).

Zminén je také koridor P1 (koridor VTL plynovodu DN 1400 v Useku hranice CR/SRN - hranice krajo
Ustecky/Plzensky (/P¥imda)) a za¢lenéni obce do krajinného celku KC (13) SeveroZeské niziny a panve.

Soulad Gzemniho planu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je vyhodnocen v kapitole d) to-
hoto odivodnéni.

Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych
k FeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich prozkumi a rozborU

Z Gzemné analytickych podkladd ORP Chomutov 2020 (vydany 2022) vyplyvaji pro UP Bilence tyto pro-
blémy k FeSeni Gzemnim planem:

Ozna-| ., . L .

N zn,a Nazev Popis problému Lokalizace
ceni

PU14 Zticeniny pan- | Nevyuzité Gzemi zficenin panského dvora Bilence (§krle)

ského dvora a navazujicich ploch mlyna.

HruSovany, Pesvice, Strupcice,
Problém vétrné eroze pUdy spolecné v du- | Vrskman, Otvice, VSestudy, Bilence,
sledku zpUsobu hospodareni na polich Nezabylice, VSehrdy, Drouzkovice,
Brezno

PK8 | Vétrna eroze

Staré komunikace propojujici obce Vse-

Neprijezdné .. .
Pro) ,Z study - Bilence a Strupdice - Bilence nejsou .. .
PD9 | komunikace - . P .. .. .. Bilence, Strupdice, VSestudy
- .| udrzované a parametry komunikaci stézuji
neudrzované | . 22 g
jejich vyuzivani
vymezeny rizikovy Usek vodniho toku
POS Zaplavové Chomutovka v Gseku dochazi k rozlivu vod| Chomutov, Bilence, Udlice, Nezaby-
Gzemi od pritoku Q20 a k zaplaveni objektd na | lice

obou brezich toku

PU14 | Problém je vyFesen, Gzemi je vyklizeno a vyuzito. Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro revita-
lizaci staveb a aredlU zafazenim do zastavéného Gzemi a prihodné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

PK8 | Protierozni opatreni jsou do Uzemniho planu zapracovana.

PD9 | Komunikace jsou na zakladé komplexnich pozemkovych Gprav a planu spoleénych zafizeni a nasled-
ného zaneseni do katastru nemovitosti v Gzemnim planu vymezeny. Jejich obnova a Gdrzba neni véci
Uzemné planovaci dokumentace.
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PO5 | Zaplavové Gzemi je respektovano a v jednom misté ve Skrli je vymezena verejné prospésna stavba
pro ochranu zastavby sidla.

Kromé problémd uvedenych ve vyétu je nutné déle dle UAP Fesit tyto problémy:

urbanisticky hodnotnd Gzemi

Urbanisticky hodnotn4 jsou pfedeviim centra sidel, navsi, vefejna prostranstvi. Uzemni plan jim pFisuzuje
nalezité plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které umozni ochranu jejich hodnot. Hodnotu urbanistickych
celk® ale mUZe vyrazné poskodit nevhodna architektura jednotlivych staveb - a to pole mimo moznosti
feSeni v Gzemnim planu. Uzemni plan vyuziva jeden z moznych néstrojo, a to pro pozemek a dom v té&sném
sousedstvi zamku ve Skrli (vyznamna stavba, resp. potieba zapojeni architekta).

verejnd a ochrannd zelen

Verejna zelen je soucasti ploch verejnych prostranstvi, pripadné je explicitné vyjadrena jako plocha zelené
parkové a parkové upravené.

hodnotnd Gzemi, prvky

Hodnotna Gzemi se nachazeji i mimo zastavéné Uzemi sidel, zejména jde o nivu Chomutovky s doprovod-

nou zelenf. | zde jsou vymezovéany vhodné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ale i skladebné &4sti USES.
Hodnoty téchto Uzemi jsou respektovany.

nevyuZzivané a zanedbané pamatky

Uzemni plan pro viechny pamatkové chranéné objekty (tedy budovy) vytvafi dostatecné Gzemni pod-
minky pro jejich dalsi, mozna lepsi vyuzivani. Tento ,problém” ovSem neni problémem reSitelnym v Gzem-
nim planu.

USES

Skladebni ¢asti Gzemniho systému ekologické stability jsou soucasti ndvrhu Gzemniho planu. Nadmistni
vychazeji z nadrazené dokumentace, ze ZUR Usteckého kraje. Lokalni prvky jsou uZ vymezeny v katastru
nemovitostf, a to po komplexnich pozemkovych Gpravach. Navic ma ORP zpracovan plan USES pro celé své
dzemf. Uzemni plan tedy de facto jen ptejimé prvky z jinych podklado.
historické cesty, prostupnost Gzemim

Po komplexnich pozemkovych Gpravach je Gzemi obce dobre vybaveno Gcelovymi komunikacemi, byt né-
které, zanesené v katastru nemovitosti, dosud nefunguji. Prostupnost Gzemim je tedy dobra. Z hlediska
urbanistického je Zadouci jedno jediné propojeni, a to mezi Vodérady a Skrli. To viak prochazi Gzemim pod-
Iéhajicim prirodni ochrané (Slanisko) a tuto tak Zadouci cestu dotéené organy nechté&ji pripustit (zkusenosti
z minulych jednani), a tak ani neni v ndvrhu Gzemniho planu obsazena.

cyklotrasy, hipostezky a turistické trasy

Tyto liniové dopravni trasy jisté nejsou problémem Gzemniho planu. Veskery zde zminéni typ dopravy je
mozny po silnicich, mistnich komunikacich a Géelovych komunikacich. Specializované cykloservery umistuiji
stavajici ¢i potencidlni trasy na jmenované druhy komunikaci. Mimochodem - Zadna turisticka trasa obci
nevede a jeji vyznadeni neni pravdépodobné.

demograficky vyvoj

Z4douci demograficky vyvoj je podporen navrhem zastavitelnych ploch pro bydlent. Jiné néstroje Gzemni
plan nema - tézko bude iniciovat napriklad vypinani elektrického proudu ve vecernich hodinach apod.
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obnova rybnik0

Obnova rybnik nenf tématem Gzemniho planu. Nenf jasné, kde tento pozadavek vznikl. Uzemnf plan sté-
vajici navrhuje jednu novou vodni nadrz, kterou ale tento Gzemni plan neprejima, nejde o prvek, o ktery by
obec projevila zdjem. Na druhou stranu je mozné tyto vodohospodarské zdméry povolovat v nezastavé-
ném Uzemi na zakladé § 122 stavebniho zakona.

plochy negativné ovlivnujici krajinny rdz - negativni dominanty

Z4dné takové plochy/dominanty nejsou v Gzemi zaznamendny a Gzemnf plan je nenavrhuije.

Dalsi pozadavky na rozvoj obce:

navrh UP prové¥i stavajici urbanistickou koncepci Gzemi, navéZe na ni a pfipadné ji &asteéné upravi; musi viak
nadale pocitat s venkovskou strukturou osidleni
Uzemni plan pochopitelné reaguje na predchozi Gzemné pldnovaci dokumentaci. Venkovska struktura osid-
leni je zde dana ndvrhem izolovanych rodinnych domu a definici charakteru zastavby a prispévkem je i re-

dukce nékolika zastavitelnych ploch, které svym rozsahem uz mély charakter spise ,sidlist”, spiSe primést-
ské zastavby.

navrh UP provéfi, aktualizuje a upravi dle aktudiniho stavu hranici zastavéného Gzemi vymezenou Uzemnim pla-
nem obce Bilence

Zcela zbytecné formulovany Ukol. Vymezeni zastaveného Gzemi je povinnou soucasti navrhu Gzemniho
planu.

navrh UP prové&H zastavitelné plochy vymezené v Gzemnim planu obce Bilence a pfipadné je vymezi v aktualizo-
vané podobé

Toto neni Ukol pro projektanta, ale pro zadavatele, obec, pro povéreného zastupitele - ti si musi Fici, které
z ploch v Gzemnim pldnu stavajicim Ize a jak upravit. K tomu i doslo a navrh je v souladu s pozadavky obce.

navrh UP bude prednostné vymezovat rozvojové plochy v zastavéném Gzemi

Jde o pomérné silné hypoteticky Gkol - pokud obec mé potrebu vymezeni zastavitelnych rozvojovych ploch,
pak nejspiSe v nezastavéném Uzemi (zastavéné Uzemi prilis velké rezervy obvykle nikdy neposkytuje). Viz
také predchozi Uzemni plan a v ném vymezené zastavitelné plochy. V zastavéném Gzemi ale zastavitelné
plochy vymezeny také jsou a také plochy transformacni.

navrhem UP vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi budou na toto Gzemi p¥imo navazovat,
74dné ze zastavitelnych ploch neni vymezovana ve volné krajiné, vzdy ve vazbé na zastavéné Gzemi.

v navrhu UP nebudou vymezovény izolované zastavitelné plochy zejména pro bydleni a rekreaci,
Koresponduje s predchozim pozadavkem.

rozvojové plochy vymezované ndvrhem UP budou zpravidla plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pro bydleni, re-
kreaci, obcanské vybaveni ¢i vyrobu, pripadné technickou a dopravni infrastrukturu,

Ano, tak tomu je - viz kapitolu c.3 ve vyrokové casti.

kapacita ndvrhem UP vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni bude pfimé&Fena Gzemi pro obvykly narost oby-
vatelstva, resp. stavebnich ploch pro bydleni (do max. 30 % novych ploch pro bydleni) a to zejména s ohledem na
blizkost regionalniho centra - Chomutov, a dale s ohledem na atraktivitu pfirodé blizkého bydleni (rekreace),

Novy Uzemni plan silné redukuje rozlohu zastavitelnych ploch do velikosti odpovidajici aktudlnim potfebam
rozvoje obce, resp. jejich sidel.
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navrhem se zpracovatel pokusi o zmirnéni nékterych nepriznivych aspektd, jako napf. konverze zemédélskych
usedlosti, nizka infrastrukturni vybavenost aj.

Konverze zemédélskych usedlosti, resp. vyrobnich areald v nékterych mistech probih3, jde o pfirozeny pro-
ces zmény funkcniho vyuziti, nerozumime pozndmece o nepfriznivych aspektech. Vybaveni infrastrukturou
odpovida velikosti obce a je dle budoucich potfeb rozsiritelna v rdmci prislusnych ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti.

navrh se zaméfi také na dovybaveni dalSimi aktivitami, napr. rekreacnimi, a to pro letni i zimni obdobi

Sidla maji dostatek verejnych prostranstvi vybavenych zafizenimi pro kratkodobou rekreaci, pfipadné sa-
mostatnymi sportovisti. Pro zimni venkovni aktivity nejsou v obci podminky. Rozvoj rekreacnich aktivit neni
pro obec nosnym tématem, samostatné plochy se pro né nevymezuiji.

bude respektovéno ochranné pasmo hrbitova (zvlasté jako ochrany piety a dUstojnosti pohiebiste)

Ochranna pasma hbitovd v Bilencich a ve Skrli zfejmé& nebyla vyhlasena. Ve Skrli je hibitov situovan volné
v krajing, neni narusovan. V Bilencich je uz integrovan do sidla, sousedi s nim stabilizovana plocha bydleni
a pres silnici bude vznikat (podle pivodniho i podle tohoto nového Gzemniho pldnu) obytna zastavba (zde
v redukovaném rozsahu). Nicméné hibitov zUstava v koncové poloze sidla, neprepokldda se naruseni di-

stojnosti pohrebisté. V protéjsi plose by méla vzniknout urcitd ,odezva” na plochu hrbitova - parkovistg,
reflexe ndstupniho prostoru apod. (tak to bylo provéreno v pracovnich skicach predvedenych zadavateli).

v névrhu UP bude provéFena potieba ploch vyplyvaijicich z § 20 vyhlasky & 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
UkolU ochrany obyvatelstva.

Paragraf 20 stanovuje: ,Na zdkladé stanoviska doteného organu uplatnéného k navrhu zadani Gzemniho
planu obce se v rozsahu predanych podkladd zapracuje do textové a grafické ¢asti Gzemniho planu obce
navrh ploch pro pozadované potreby.” Dotéeny organ neuplatnil k ndvrhu zadani, resp. zpravy o uplatno-
vani, zZadné konkrétni pozadavky.

Provérit ndvrh plochy pro potreby ochrany Gzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni a plo-
chy pripadné evakuace obyvatelstva a zvifat a jeho nouzového ubytovani (ustdjeni), v disledku zvlastni povodné

Uzemi jizné od silni¢niho protahu silnice 11/25116, pom&rné rovinaté a dobfe dostupné, lezi mimo Gzemi
zvl&stni povodné, tam by bylo mozné dle potieby zFidit chranéna zafizeni. Aredly zvifat (stdje ve §krli) lezi
mimo toto zaplavové Gzemi.

Provérit zastavitelné plochy vymezené ve stanoveném zdplavovém Uzemi Chomutovky. (Provéfit, zda Ize navrzené
plochy zmensit, premistit mimo stanovené zaplavové Gzemi nebo z ndvrhu Uzemniho planu zcela vypustit)

V zéplavovém Uzemi nejsou situovany zastavitelné plochy. Zaplavové Gzemi se dotykd malou éasti plochy
Z.B5 - jde de facto o verejné prostranstvi, kde v ¢asti se pocitd se stavbou multifunkéniho domu, ktery ale
bude situovan mimo zaplavové Uzemi. Dale se dotyka plochy Z.V1, ktera je proto rozdélena na plochu za-
stavitelnou a plochu zahrad.

V ndvrhu je tieba respektovat vymezené Gzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany

Je respektovano, neumistuji se zadné vyskové stavby, ochrannd pasma vedena v UAP jsou zakreslena v ko-
ordinacnim vykresu.

V ndvrhu je tieba respektovat chrdnéna loziskova Uzemi a vyhradni loZiska nerostnych surovin

CHLU a vyhradni loZiska jsou zakreslena v koordinaénim vykresu jako limit ve vyuZiti Gzemf. V téchto Gze-
mich leZ{ sidla Bilence a Vodérady (nikoliv Skrle), kterd se mirné rozrustajf (ale v intencich platného Gzem-
niho planu, resp. se tento rozvoj jesté zmensuje).
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V ndvrhu je tieba respektovat ochrannd a bezpecnostni pdsma plynovodd

Jsou registrovana jako limit v koordinacnim vykresu. Vedou volnou krajinou, jsou pfipadné krizovany jen
prvky USES.

Pozadavky z dopliikovych prizkumo a rozboru:

zachovat venkovsky charakter vSech hlavnich sidel v obci, prednostné podporovat vystavbu a rekonstrukce uvnitr
soucasné zastavéného Gzemi

V regulativech zastavitelnych ploch je charakter zastavby ramcové popsan. V zastavéném Gzemd je treba
dodrzovat stavaji charakter, kontext atd.

vymezit plochy pro novou vystavbu v hlavnich ¢astech obce tak, aby se doplhovala zastavba historicky zastavé-
ného Gzemi sidel

Vsechny zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi.

nepodporovat vznik novych lokalit (hlavné chatovych a jinych rekreacnich objektd) nebo oZivit pro tyto Gcely jiz
drive zastavénd Gzemi obci

Plochy rekreace se v Gzemnim planu nevymezuiji.
Zastavba v centrech sidel je stabilizovana a pripadné zahusténi - za spInéni dalSich podminek - je mozné.

Vhodnymi Gpravami usilovat o dokomponovani Ustrednich verejnych prostor( v sidlech a zdUraznit tak tradice
a kontinuitu mista

Centralni verejna prostranstvi ndvsi jsou Gzemnim pldnem vymezena.

podporovat vSechny moznosti pro vznik pracovnich mist v obci (zemédélstvi, drobnéa vyroba, rekreacni a sportovni
aktivity, stravovani atd.)

Stavajici aredly vyroby a skladU jsou vymezeny, stabilizovany. Pracovni aktivity je mozné provozovat
i v dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména SV, OU, ale i v BV).

V ndvrhu budou déle provéreny tyto podnéty a zaméry od soukromych vlastnik’ - aktuaini 4/2021:

Bilence

pozemky parc. ¢. 15, 1004/14 a 1099/1 v k.U. Bilence zménit jako pozemky pro vystavbu;

Pozemky jsou v Gzemnim planu zahrnuty do ploch stabilizovanych. Tak jsou klasifikovany i v tomto Gzem-
nim planu. V takovych plochach je mozna vystavba.

U casti pozemku parc. €. 948/6 v k.U. Bilence zménit zpUsob vyuziti - zrusit plochy pro sport a rekreaci a zmensit
rozvojové plochy pro bydlent;

Jde o pozemek €. 1299. Plocha sportu je z Gzemniho planu vypusténa a zastavitelna plocha v redukované
podobé je vymezena pod oznacenim Z.B6.

U pozemku parc. €. 1090/4 v k.U. Bilence a ¢asti pozemku parc. ¢. 1090/1 zménit zpUsob vyuziti ploch pro zemédél-
skou vyrobu na smiSené plochy pro bydlent;

Oba predmétné pozemky jsou zaclenény do ploch smiSenych obytnych venkovskych - ¢astecné jako plocha
stabilizovand, ¢astecné jako transformacni TB.1.

zménit ¢asti pozemku parc. €. 117/3 a pozemek parc. ¢. 117/5 v k. 0. Bilence jako pozemek pro vystavbu;
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Jmenované pozemky a dalsi' s nimi souvisejici jsou zaclenény do ploch pro bydleni, ¢ast do stabilizovanych
a na Casti je vymezena zastavitelna plocha Z.B3.

zménit pozemku parc. €. 948/2 v k.U. Bilence jako pozemek pro vystavbu.
Pozemek je z &sti soulasti zastavitelné plochy Z.B6. Cast je pro vystavbu nevyuZitelna z divodu dotéeni

zaplavovym GUzemim.

navrh UP prové&H zastavitelné plochy vymezené v Gzemnim planu obce Bilence a pfipadné je vymezi v aktualizo-
vané podobé s prioritou vyuziti ploch ve vlastnictvi obce

Navrh Gzemniho pldnu redukuje vSechny zastavitelné plochy v platném Gzemnim planu, pripadné dvé plo-
chy (€. 3 v Bilencich a ¢. 8 ve Vodéradech) vypousti zcela

Skrle

u &sti pozemku parc. € 414/11 v k. 6. Skrle zménit vyuZiti pro sport a rekreaci - nechat pouze &ast u histé;
Nové jde o pozemek ¢. 936 (hFisté), obklopeny pozemkem €. 937. V ndvrhu Gzemniho planu je plocha mini-

malizovana - hristé a pristupové verejné prostranstvi.

navrh UP prové&H zastavitelné plochy vymezené v Gzemnim planu obce Bilence a pfipadné je vymezi v aktualizo-
vané podobé s prioritou vyuziti ploch ve vlastnictvi obce

Navrhem Gzemniho pldnu dochazi k silné redukci zastavitelnych ploch, zejm. v jihozapadni ¢asti pfi silnici,
ale i v centru obce v prostoru kolem kostela.

Pozadavky na civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi:

Navrh UP bude respektovat, chranit a déle rozvijet civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemf a to zejména:
Chrénit charakter a vyznam sidelnf struktury sidel Bilenci, Vodérad a Skrle, jejich urbanistickou strukturu, zvlsté
jejich historicka jadra

Chranit zakladni kostru verejné infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura, obcanské vybaveni a zakladni
kostra vefejnych prostranstvi), z dopravni infrastruktury se jedna zejména o zakladni kostru dopravni sité: celou
hierarchii silni¢ni sité, véetné cestni sité v krajing, hlavnich pésich propojeni v obci i znacenych cyklistickych tras,
z obcanského vybaveni se jednd zejména o sakralni architekturu, sportovni aredl v Bilencich, hrbitovy apod.

Vse, co je v moznostech Gzemniho planu, je dostatecné uplatnéno, a to vymezenim ploch a pfisouzenim jim
adekvatnich regulativi funkénich i prostorovych. Urbanisticka struktura sidel je zachovéana.

Stavajici urbanisticky a architektonicky vyraz obce a jejich mistnich ¢asti dany typickym charakterem stavajici
zastavby, zejména verejnych prostranstvi, hmotou jednotlivych objektd a jejich vyskovou Grovni;

Urbanisticky charakter Ize do urcité miry ovlivnit vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, archi-
tektonicky charakter jen do urcité miry v hlavnich parametrech (zejm. vyskovou Grovni).

Pamétky na UstFednim seznamu nemovitych kulturnich pamétek na Fe$eném Gzemf jsou nésledujici objekty:

aredl kostela sv. Bartoloméje a byvalé skoly (obecni Urad) v jadrové Casti sidla, aredl je soucasti jadrovych ploch

obce, prostor kostela sv. Jakuba Vétsiho bez dalsi Zddouci urbanizace, zdmek a jeho okolni prostor bez dalsi zadouci
urbanizace

Pamatkové chranéné stavby jsou respektovany, vymezeny jako plochy obcanské vybavenosti. Okoli kos-
tela sv. Jakuba Vétsiho bylo ponechano v parkové zeleni. U zdmku je na zZadost zadavatele vymezena za-
stavitelnd plocha Z.S2. S ohledem na blizkost zamku je vymezena jako architektonicky vyznamna (Géast
architekta v etapé projektové dokumentace).
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Vyznamnou stavebni dominantou je Kostel Sv. Bartoloméje v Bilencich

Ano, je respektovan.
Ostatnf architektonické cenné stavby v Gzemi:

Bilence | sportovni aredl a verejné prostory v jadrové ¢asti sidla / verejné prostory v centru obce (zejména oba

hlavni ndvesni prostory) / hrbitov / byvaly zdmecek Bilence / kfizek u cesty (3x), pomnik / byvala Zidovska modli-
tebna (synagoga) / zbytky Zidovského hibitova na louce severovychodné od sidla

Vodérady | jadrové plochy obce okolo kaplicky a Zelezného kfize (okoli prostoru kaplicky tvori jadrovou ast sidla)
/ kamenny most pres Chomutovku

Skrle | veFejnd prostranstvi s osovym uspofadanim / lesni hibitov / aredl kostela sv. Jakuba Vétsiho / areél barok-
niho zdmku

VSechny zde jmenované stavby jsou zaclenény v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jim zarucuji
Uzemni podminky pro jejich ochranu.

Uzemfi s archeologickymi nélezy:
Bilence, Skrle

Jsou zakresleny v koordinacnim vykresu. Dotykaji se podstatnych ¢asti zastavéného Gzemni i nékterych
zastavitelnych ploch. Nutno je zohlednit v dalSich etapéch realizace pripadnych staveb.

a.2) poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury
a.2.1) pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu
Z PUR CR, ZUR UK a UAP neplynou 74dné dal3i pozadavky. V zadani se specifikuiji tyto dalsi pozadavky:

navrh UP provéfi a pfipadné navrhne rozsifeni cestni sité (GCelovych a pésich komunikaci) za Ucelem zlepSeni pro-
stupnosti krajiny pro obsluhu pési a cyklist0,

Ucelové komunikace jsou vymezeny v katastru nemovitosti na zdkladé zapracovanych komplexnich po-
zemkovych Gprav. Jejich sit je dostate¢nd. Uzemni plan ji zapracovava.

navrh UP provéFi zapojitelnost rozvojovych lokalit

Zastavitelné plochy jsou napojitelné na disponibilni sit dopravni i technické infrastruktury,

Z doplinkovych prizkum a rozbor( zadani pozaduje:

rozsirit koncepci turistickych, cyklistickych cest v krajiné s prihlédnutim k nové budoudi situaci v dopravé a zpri-
stupnént turistickych a krajinnych aktivit v Gzemi

Turistické trasy se na Uzemi obce nevyskytuji a nemély by vazby ani v sousednich obcich. Cyklotrasa je
v koordinacénim vykresu zaznamendana - doporucené cyklotrasy vyuzivaji sit silnic a Gcelovych komunikaci.

hledat ekonomicky Zivotaschopny systém obsluhy Gzemi obce verejnou dopravou.
Zivotaschopny systém je nejspise ten stavajici - linky autobusu. Nenf to patrné ani Gkol pro Gzemni plan.
vytvorit podminky pro parkovani navstévnik(, hostU v rekreacnich zafizenich atd.

Nejsou zde cilové objekty, které by vyZzadovaly vétsi mnozstvi navstévnickych parkovacich mist.
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a.2.2) pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

Z PUR CR neplynou 7adné pozadavky. Ze ZUR UK zadani zmiiuje koridor P1 pro VTL plynovod - je komen-
tovano v rdmci souladu s nadfazenou dokumentaci. Z UAP neplynou zadné pozadavky.

Zadani uvadi tyto dalsi pozadavky:

stavajici koncepci vefejné infrastruktury bude navrh UP respektovat a chranit, a zarovefi na ni bude dale navazovat
a rozvijet ji,
Koncepce verejné infrastruktury je respektovana.

navrh UP provéfi moznost umistovat objekty staveb a zafizeni veFejné infrastruktury, zejména pak dopravni a tech-
nické, i do jinych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vymezenych v navrhu UP neZ do ploch veFejné infrastruktury,

Pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury jsou umistitelné ve vsech plochéach.

navrh UP provéfi moznost napojeni navrhovanych zastavitelnych ploch na rozvody vysokého napéti pres stavajici
distribucni sit,
Toto je Feseno jen koncepcné. Na provozovateli distribu¢ni sité bude zalezZet, jestli budou zastavitelné plo-

chy napojitelné na stavajici rozvodnou sit, nebo bude tfeba novych vedeni z distribucnich trafostanic, nebo
pripadné i posileni trafostanic ¢i vystavba novych.

navrh UP bude Fesit napojeni vymezenych zastavitelnych ploch na sité vefejné infrastruktury,
Zastavitelné plochy jsou v dosahu verejné infrastruktury, je mozné je napojit.

navrh UP posoudi a zohledni narust potfeby jednotlivych médii souvisejicich s navrhovanym rozvojem obce.
Bilance narUstu spotreby vody jsou v odGvodnéni vycisleny.

Provéfit rozvoj obce dobudovanim vefejné kanalizace véetné obecni COV, popfipadé lokalni pro jednotlivé rozvo-
jové plochy. Odkanalizovanim pres domovni COV je mozné dodasné Fesit pouze stavajici zastavbu, nikoliv novou

Centrélni obecni COV je pro obec ekonomicky nedostupna, bude nutné aplikovat jiné zpsoby likvidace
odpadnich vod s akcentem na skupinové cistirny.

Dalsi pozadavky zadani vyplyvaiji z doplnkovych prizkumi a rozboru:
podporovat separovany sbér tuhych komunalnich odpadd

Separovany sbér komunalniho odpadu podporujeme. Do Gzemniho planu to nema dopad - kontejnery jsou
umistitelné v plochach verejnych prostranstvii jinde (jde o technickou infrastrukturu).

reSeni koncepce svodu a likvidace splaskovych vod
UzZ bylo zminéno vyse.
rekonstruovat postupné vedeni el. energie, v zastavénych ¢astech pokud mozno kabelovymi vedenimi

Kabelizace je koncepcné preferovana, jak je uvedeno i ve vyrokové casti Gzemniho planu. Postupna rekon-
strukce neni véci Gzemniho planu.

rekonstruovat verejné osvétleni obce

Rekonstrukce verejného osvétleni neni predmétem feseni Gzemniho planu.
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a.2.3) pozadavky na verejné obc¢anské vybaveni
Z PUR CR, ZUR UK a UAP neplynou 74dné dal3i pozadavky.
Zadani uvadi tento dalsi pozadavek:
Navrh UP provéfi potfebu vymezeni novych ploch pro vefejné ob&anské vybaveni.

Uzemni pldn nové plochy pro ob&anské vybaveni nenavrhuje - navrhuje ale plochy smiSené obytné, kde je
umistitelné (v plose ZB.5 nebo TB.1a TB.2 se s tim poditd). Obcanské vybaveni mize byt lokalizovano i v plo-
chach bydleni BV.

Z doplinkovych prizkumu a rozborU dle zadani vyplyvaji tyto pozadavky:
zvazit vhodnou a redlnou formu zabezpedeni elementdrnich verejnych sluzeb pro obcany

Zadani ma patrné na mysli obcanské vybaveni, tedy nejspiSe komeréni (vefejné je zminéno v predchozim
bodé)

zvazit potrebu obnovy hrbitova
Obnova hrbitovd je jisté mozna - jsou vymezeny jako stabilizované plochy OH.
zvazit zfizeni obecniho muzea, dovybaveni sportovist, informacniho centra, prip. dalsich aktivit

To vse je mozné ve vymezenych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

a.2.4) pozadavky na verejna prostranstvi
Z PUR CR, ZUR UK, UAP neplynou 7adné dal3f pozadavky.
Zadani uvadi tento dalsi pozadavek:

navrh UP bude respektovat plochy stavajicich veFejnych prostranstvi, pfipadné budou navrzena opatfeni pro jejich
kultivaci

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v ndvrhu Gzemniho planu fadné vymezeny. Jejich kultivaci (spravu
a udrzbu) Gzemni plan tézko mize ovlivnit.

Z doplinkovych prizkumu a rozborU dle zadani vyplyvaji tyto pozadavky:

vhodnymi Upravami usilovat o dokomponovani Ustrednich verejnych prostor( v sidlech a zdUraznit tak tradice
a kontinuitu mista

Uzemni pldn nem4 na tento Gkol dostate¢né nastroje. Mohl by predepsat Gzemnf studii, jejiz nevypracovani
by ale na nékolik let mohlo blokovat i bézné investi¢ni nebo Gdrzbové zasahy. Tedy zde Ize pouze vyslovit
apel na obec, aby dbala o kultivaci verejnych prostranstvi, napriklad i zapojenim zahradniho architekta.

a.3) poZadavky na koncepci uspordddni krajiny
Z PUR CR neplynou z4dné poZzadavky.

Ze ZUR UK plynou pozadavky tykajici se vymezeni prvkd nadregionalniho a regionalniho USES a zarazeni
obce do krajinného celku Severoceské niziny a panve (13). Obé je komentovano v kapitole vyhodnocujici
soulad s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.
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Zadani uvadi tyto dalsi pozadavky:

navrh UP provéFi stavajici koncepci usporadani krajiny, navaze na ni a pfipadné ji upravi;
Koncepce usporadani krajiny je predevsim zaloZena na oborovych podkladech (komplexni pozemkové
Upravy, Uzemni studie krajiny a plan l]SES). V zékladnich rysech se koncepce krajiny v platném a v tomto

novém GUzemnim planu neliSi. POvodni plédn ale vykazoval pomérné predimenzované regionaini prvky
(v dobé jeho vzniku jesté neexistovaly zdsady Gzemniho rozvoje kraje).

navrh UP bude zachovavat v nejvy3si mozné mife, pfipadné zvy3ovat prichodnost krajiny pro zvéf, zejména vel-
kych savc,

Prichodnost krajiny je zachovana. Jedinou bariérou je tok Chomutovky - pokud neni velka voda, je pro
vysokou zvér na nékterych mistech prekonatelna, nové mosty se nenavrhuiji.

navrh UP provéfi skladebné prvky lokalniho USES s tim, Ze jako vychozi podklady budou vyuzity prvky lokalniho
USES v UPO Bilence a navrhy z Uzemni studii krajiny

Navrh UP provéfi a vymezi skladebné prvky Regionalniho USES: RBK 573 Udlické doubi - Strané nad Chomutovkou
(zdvojené vedeni), RBK 583 Stankovice - RBK 584, RBK 574, RBC 1333

Jako vychozich podklad bude vyuZito zejména Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje a Uzemni studie krajiny
ORP Chomutov

navrh jednotlivych skladebnych &sti USES bude respektovat (navazovat na né) USES vymezeny v sousednich ob-

cich, pripadné bude jejich vymezeni koordinovano tak, aby na sebe jednotlivé ¢asti navazovaly,

Pro USES je zékladnim podkladem zde nejmenovany plan USES (v dobé koncipovani zadani nebyl jesté vy-
dan).

navrh UP bude respektovat stavajici prvky ochrany pfirody, vyznamné krajinné prvky ze zdkona - Gdolni nivy
a lesy.

Uzeml’ochrany prirody jsou v Gzemnim pladnu respektovana - Uzemi EVL a pfirodni pamatky je vymezeno
jako plocha prirodni, v Gdolni nivé jsou aplikovany plochy smiSené krajinné.

pFipadné navrhované plochy k zalesnéni na zemédélskych pozemcich budou v navrhu UP vymezovany prednostné
v lokalitach extrémnich vlastnosti (svazité, kamenité, podmacené),

Zalesnovani Gzemni plan nenavrhuje.
navrhované vodni plochy budou ndvrhem UP prednostné vymezovany v historicky doloZitelné poloze a rozsahu,
Nové vodni plochy Gzemni plan nenavrhuje.

navrhem budou respektovany vodni toky - Chomutovka a Velemyslevesky potok a dale drobné vodni plochy na-
chézejici se zejména pri potocich

Vodni toky, které jsou takto uvedeny v katastru nemovitostf, jsou explicitné vymezeny jako plochy WT. Pri-
lezitostné vodni toky, strouhy, mokrady apod. jsou soucasti pripustného vyuziti v relevantnich plochach
AU, LU a MU.

navrh UP stanovi podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani Ucinkd povodni a navysovani retenénich schopnosti krajiny

V krajiné je hospodareni' s vodou soucasti zplsobu obhospodarovani pidniho fondu. V zastavéném Gzemi
je sice koncepcné FeSeno Gzemnim planem, ale i bez ného jde o povinnost danou vodnim zdkonem (sraz-
kové vody se maji primarné vsakovat nebo zadrZovat na pozemku), aplikuje to i vyhlaska o poZadavcich
na vystavbu, coz je zaleZitosti projektové dokumentace.

navrh UP bude podporovat extenzivni zem&dg&lské &innosti v krajing
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Vzhledem k velkym rozsahim kvalitnich zemédeélskych pdd 1. a Il. tFidy ochrany se da predpokladat spise
intenzivni hospodareni. Zpusob hospodareni uréuji jiné postupy (plan erozni ochrany pudy, standardy dob-
rého zemédélského a environmentalniho stavu, agroenvironmentalni zdvazky apod.).

pFi ndvrhu zastavitelnych ploch musi byt v souladu s ustanovenimi ¢ 4 a $ 5 zdkona ZPF maximalné zohlediovana
ochrana zem&délské pody a ndvrhem UP bude co nejméné naru$ena organizace a obhospodafovani zemédélského
pudniho fondu a pro zdméry odnimdana jen nejnutné;si plocha;

Vyhodnoceni dopadu navrhu na pudni fond je predmétem samostatné kapitoly. V kazdém pripadé se tento
dopad redukuje v souvislosti s novym vymezenim (zmensenim) zastavitelnych ploch.

pfi ndvrhu budou respektovdna poddolovand Gzemi: (viz. www.geofond.cz - mapové aplikace CGS - Gdaje
o Uzemi);

Poddolovand Gzemi jsou zaznamendana v koordinaénim vykresu. Uzemni plan v nich umistuje jen prvky
USES.

Provérit rozélenéni zemédélskych ploch liniovou zeleni s kefovym a stromovym patrem a vysadbou alejové zelené
podél cest. Dale provérit vytvoreni podminek k realizaci vodohospodarskych opatfeni v Gzemi, predevsim tini
a mokradu, aby doslo k zadrZeni alespon ¢asti srazkového UGhrnu v Uzemi a ke zpomaleni jeho odtoku.

V koncepéni roviné jsou obé témata (vegetacni doprovod cest a vodohospodarska opatfeni) v Gzemnim
pldnu Fesena, ale explicitné se pro né plochy nevymezuiji.

Zadani uvadi dale pozadavky na prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemt:
Navrh UP bude respektovat, chrénit a dale rozvijet prirodni hodnoty Gzemi a to zejména:
vsechna Uzemi ochrany prirody, lesni porosty, nivni polohy vodoteci
0 respektu k prirodnim hodnotdm zde bylo na mnoha mistech uz pojednano.
zachovani pivodniho obrazu Gdolni krajiny se zachovalou mimolesni zeleni podél vodotedi v Gdolnich polohach;

Charakter krajiny je respektovan a nenarusuje se zddnym navrhem zastavitelné plochy ani liniovych sta-
veb.

zachovani zajimavych mist panoramatickych pohled( a prhled( na prirodni dominanty.

Prostredim téchto pohledu je predevsim Siroké Gdoli Chomutovky, které je ponechdno maximalné nedo-
téené.

Z doplnujicich prozkumi rozbor( uvadi zadani tyto pozadavky:

zpristupnit a upravit krajinné pamétihodnosti a zajimava mista ve prospéch posileni turistického ruchu v Gzemi
Mista tohoto druhu turistického zajmu se na Gzemi obce nevyskytuiji.

obnovovat silni¢ni stromoradi v krajiné i v zastavéném Gzemi sidel

Regulativy dotéenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti toto umoznuji. Konkrétni vymezeni ploch pro
aleje Gzemni pldn neobsahuje.

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provérit

Tento pozadavek zadani neobsahuje.
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c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zadani obsahuje tyto pozadavky:

P1 - vymezeny koridor VTL plynovodu DN 1400 v Gseku hranice CR/SRN - hranice krajo Ustecky/Plzefisky
(/PFimda). Jednd se o projekt ,Capacity4Gas”. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS P1. Sitka koridoru véetné
ochranného a bezpecénostniho pasma je stanovena 600 m.

Koridor se uz v Gzemnim planu neobjevuje - stavba je realizovana a jako limit i se svymi ochrannymi pasmy
nalezité zapracovana v koordinacnim vykresu.

Navrh UP provéfi a pFipadné vymezi koridory (event. plochy) technické infrastruktury pro rozsiteni siti technické
infastruktury (vodovod, kanalizace) a koridory (event. plochy) dopravni infrastruktury pro napf. navrhované chod-
niky jako verejné prospésné stavby, pro které bude mozné vyvlastnéni. Déle bude provéreno vymezeni navrhova-
nych skladebnych prvkd USES jako vefejné prospénych opatfeni, pro které bude rovnéz mozné uplatnit
vyvlastnéni.
Verejné prospésné stavby tohoto druhu se nevymezuji, neni zndmo, Ze by vyvlasthovani pozemku pro tyto
Ucely bylo potrebné. Pro nefunkcni skladebné éasti USES regiondlni Grovné se na zakladé ZUR vymezuji
verejné prospésna opatrent.

Déle bude provérena mozna protipovodnova ochrana v rozsahu ochrany zamku ve Skrli.

Pro ochranu zdmku a prilehlé zastavitelné plochy je vymezena verejné prospésna stavba VN.1.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Navrh UP provéFi potfebu vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi podmi-
néno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.
VSechny zastavitelné plochy maji pomérné limitované rozlohy a nekomplikované vymezeni - nevznika po-
treba podminit jejich vyuziti zpracovani ani regulacniho pladnu, ani Gzemni studie. Institut dohody o parce-
laci uz novy stavebni zdkon neaplikuje.

e) pozadavky na zpracovani variant Feseni
Zpracovani variant navrhu UP neni pozadovéno, je potfebné volit formu umirnéného rozvoje s dorazem na vyse
uvedené hodnoty.
Neni zcela zfejma souvislost mezi umirnénym rozvojem a zpracovanim variant. Varianty si Ize nejspise
predstavit v detailngjSim Feseni jednotlivych zastavitelnych ploch (a tedy uz mimo Gzemni plan). Uzemni
plan samoziejmé zadna variantni FeSeni neobsahuje.

f) poZzadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odu-
vodnéni, véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Zadani'v této kapitole podrobné rozepisuije, resp. cituje, obsah a rozsah Gzemniho pldnu podle uz neplatné
legislativy (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.) a specifikuje pocty pare k jednotlivym etapam. Stejné tak specifikuje
obsah vyhodnoceni zaborG ZPF (s odkazem na opét uz neplatnou legislativu).

N&vrh Gzemniho planu i jeho ,Cistopis” proto bude pribézné zhotovovan podle aktualni legislativy a v po-
Ctech pare, které urci porizovatel.

Uzemnf plén Bilence / odtvodnéni 46



g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi 6zemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi
Pro zpracovani ndvrhu UP Bilence byla uplatnéna stanoviska:

Krajsky Gfad Usteckého kraje, jako organ ochrany pirody, pfisluiny podle ustanoveni § 77 a odst. 4 pism.
n) zdkona CNR & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, po posouzeni
zaméru ,Navrh zadani Uzemniho planu Bilence”, zadatel Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a in-
vestic, Zborovska 4602, 430 28 Chomutov, doruceného dne 15. 6. 2021, vydava v souladu s ustanovenim
§ 45j odst. 1 vy3e uvedeného zakona toto stanovisko: zdmér ,Navrh zadanf Uzemniho planu Bilence” ne-
mUZe mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

VA

Na zklad& posouzeni obsahu navrhu zadani Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a ze-
médélstvi z hlediska posuzovani vlivl na Zivotni prostredia dle § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzem-
nim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, uvadi, ze Uzemni plén
Bilence nebude posuzovan z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Na zakladé uvedenych skutecnostinebude nutno zpracovat vyhodnoceni predpokladanych vlivld na udr-
Zitelny rozvoj Uzemi.

f) Zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi
a posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaéi oblasti

Ze stanovisek Krajského Gfadu Usteckého kraje (viz predchozi text zadani v bodé g) nevyplynul poZzadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivu na vdrzitelny rozvoj
Uzemi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.
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h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zdvainych dovodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohldseni podle ¢ 10 odst. 5 zakona o posuzovani vlivu na Zivotni

prostredi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

i) Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni, véetné zduvodnéni vybrané
varianty a vylou¢eni zaméruv podle § 122 odst. 3

a. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje timto Gzemnim planem jako jeho povinna soucast. PFi vymezeni se s odka-
zem na ¢ 116 stavebniho zdkona, ktery definuje zpUsob vymezeni zastavéného Uzemi a typy pozemkd,
které se do ného zahrnuji, vychazi z posledniho Géinného Gzemniho planu.

Datum uvadi, kdy bylo vymezeni v ndvrhu UP u¢inéno.

b. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce

Z3akladni koncepce rozvoje Uzemi obce je stanovena uz v predchozim Uzemnim planu (U¢innosti nabyl
v prosinci roku 2006). Tato Gzemné planovaci dokumentace je poplatna dobé vzniku: napfiklad jesté nebyly
vydany zdsady Uzemniho rozvoje kraje, neexistovaly neddvno vzniknuvsi podrobné;jsi dokumenty, jako
jsou Gzemnf studie krajiny a plan USES, ostatné v nedavné dobé& byly zpracovéany a do katastru nemovitosti
zapracovany komplexni pozemkové Gpravy. Také na rozvoj obce se pohliZelo velmi koncepéné a v dlouho-
dobém horizontu, pokud jde o mnoZzstvi, resp. rozsah zastavitelnych ploch. Dnes se z Gzemniho planu stava
bohuzel spiSe provadéci dokument, ktery ma obsahovat jen rozvojové plochy okamzité schopné zastavby.
Nicméné v tomto pripadé je jasné, Ze musi doji k redukci zastavitelnych ploch, vzdyt po dlouha léta nedo-
znaly naplnéni. V tom tedy spociva Gkol nového Gzemniho plénu - zdkladni koncepci rozvoje (vyjadienou
ve vymezenych zastavitelnych plochdch) redukovat azapracovat viechny nové relevantni poznatky
o Gzemi (zejm. z UAP a z vy3e jmenovanych podkladd).

Uzemni plan stabilizuje zastavéné Gzemi, ve dvou pripadech vymezuje transformacni plochy urcené pro
nové funkce.

Socidlni pili¥ je rozvijen zejména v oblasti bydleni, se soustredénim na dvé sidla - Bilence a Skrle. K socialni
soudrznosti prispéji i nékterd opatreni v obou dalSich pilitich. Pro rozvoj obc¢anské vybavenosti jsou také
vytvoreny Gzemni podminky.

Hospodadrsky piliF je v Gzemnich podminkach obce stabilizovan, nékteré aredly maji vnitini rezervy pro in-
tenzivnéjsi vyuziti. Jiné hledaji i nové zpUsoby vyuziti, jsou zde vymezovany transformacni plochy. Urcité

nerusici aktivity jsou mozné i v dalSich plochach s rozdiinym zpUsobem vyuziti, jako jsou plochy smiSené
obytné, ¢i primo obytné. Nové plochy pro vyrobu se nevymezuji.
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Prirodni piliF je pak predevsim doplnén o Gzemni systém ekologické stability a krajina je stabilizovana do
odpovidajicich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, aby byly zachovany podminky pro jak hospodarenti,
tak pestrost v ekologickém slova smyslu a dirazem na ochranu krajiny (plochy smiSené krajinné coby opat-
feni protierozni).

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, pfirodni a civilizacni jsou specifikovany v Gzemné analytickych podkladech, viz napf. vy-
kres hodnot (ale i limitd), a slouzi jako podklad pro zpracovani Gzemniho planu. V Gzemnim planu jsou pak
zakresleny v koordinacnim vykresu. Ochrana hodnot je vyjadirena v podminkach vyuziti ploch a v rozmis-
téni a vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (véetné zapracovani skladebnych &asti USES do Gzem-
niho planu), jiné nastroje Gzemni plan ani nema. Zdrojem poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot jsou také
zasady Uzemniho rozvoje (kde jsou definovany hodnoty krajského vyznamu), jejich spinéni je komento-
vano na jiném misté oddvodnéni.

PFirodni hodnoty jsou zastoupeny evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000 Slanisko u Skrle
(CZ0420525), leZici zapadné od Skrle, vyhlaeno bylo 3. 11. 2009 a poté 18. 3. 2016, ma rozlohu 9,9555
hektard. Pfredmétem ochrany jsou vnitrozemské slané louky, poloprirozené suché travniky a facie krovin
na vépenitych podloZich. V téZe lokalité je vyhlasena i pfirodni pamétka Slanisko u Skrle (kéd 2173) s roz-
lohou 3,4108 hektarU a také registrovany vyznamny krajinny prvek. Ochranu doznéva i tok Chomutovky,
resp. prostredi jeji Gdolni nivy, coby vyznamny krajinny prvek ze zdkona. Prirodni hodnotou jsou i prvky
prirodé blizkych spolecenstev zapracovanych do systému ekologické stability, o0 némz je pojednano dale.

Kulturni hodnoty predstavuji predevsim nemovité kulturni pamatky:

—  Kostel sv. Bartolomgje, Bilence / kulturni pamatka rejst. & USKP 52204/5-5948 / Kostel je p¥ikla-
dem barokni sakralni architektury. Jednolodni, orientovany kostel sv. Bartoloméje byl postaven
v letech 1734-1747. Nad hieben strechy vystupuje pouze sanktusnikovd vézicka umisténa nad
presbytarem. Fasady cleni lizénové ramy.

—  Kostel sv. Jakuba, Skrle / kulturni pamétka rejst. &. USKP 32758/5-443 / Kostel se zrusenym hvbi-
tovem je obehnan ohradni zdi. Jadro sakraIni stavby je z 2. pol. 14. stoleti, ale podoba je déna pre-
stavbou ve 3. Ctvrtiné 16. stoleti. Jednolodni objekt ma pravoUhly presbytar a pfi jizni strané lodi
je pFisazena hranolova véz.

—  Zamek, Skrle & p. 1/ kulturni pamatka rejst. & USKP 15019/5-446 / Objekt, na misté pvodni tvrze,
byl postaven jako letni opatska rezidence, a to roku 1750. Dokladem je datace na klendku nad
vstupem a kartuse s biskupskou mitrou. Autorem stavby je Ustecky Jakub Schwarz. Dalsi rozsireni
zamku probéhlo v roce 1841.

—  Socha sv. Jana Nepomuckého, Bilence / kulturni pamatka rejst. & USKP 39974/5-442 / Socha po-
chazejici z roku 1740 stoji na jednoduchém hranolovém soklu. Svétec je v tradi¢nim baroknim po-
jeti v kanovnickém rouchu s biretem na hlavé. Kriz, ktery svétec drzel v pravici, odpadl.

—  Sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého, Skrle / kulturni pamatka rejst. & USKP 37461/5-444 / Troj-
bokému obelisku, clenénému profilacemi na podstavec a jehlan, dnes chybi Spicka s vrcholovou
kouli. Skulpture dominuje svétec v nejvyssim patre oblackového nebe, to pokryva pilastrovou stélu
od Ffimsy vzhuru. Datovéano r. 1715, k opravé doslo r. 1896.

—  Bozimuka, Skrle / kulturni pamatka rejst. & USKP 34108/5-445 / Na hranolovém soklu stoji hladky
drik sloupu s korintskou hlavici a ¢tyrbokou lucernou s mélkymi vyklenky s reliéfy.
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Hodnotnymi budovami, historicky a architektonicky, jsou ale i dalsi stavby, jako napriklad zdmecek v Bilen-
cich, kaple ve Vodéradech, v Bilencich napfiklad budova obecniho Gradu, statek &. p. 4 a ve Skrli nékteré
budovy na protdhlé navsi. Hodnotné je vibec celé prostredi kulturni krajiny, v niz jsou tfi sidla usazena.
Krajinny raz utvari predevsim siroké ddoli Chomutovky s doprovodnou vegetaci, nad néz se se zveda terén
zejména severnim smérem, kde misty vytvari azZ ¢itelnou hranu - déle pak prechazi do jakéhosi ,ndhorniho”
plata. Na takto vymodelovanych jiznich svazich jsou pomérné malebné usazena sidla, jejichz urbanisticka

struktura je svébytnou hodnotou.

Civilizacni hodnoty predstavuji predevsim samotna sidla, s jejich stavebnim fondem, verejnymi prostran-
stvimi atd. Zde se hodnoty mnohdy prolinaji s hodnotami kulturnimi, historickymi a jinymi.

c. Urbanisticka koncepce

c¢.1 Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd koncepce rozviji zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce do podoby vyjadritelné graficky, ve
vykresové ¢asti Gzemniho planu, z nizZ je urbanistickd koncepce také dostatecné citelna. Vyjadrena je pro-
stfednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a s nimi spjatou funkéni i prostorovou regu-
laci. Tyto plochy pokryvaiji celé Gzemi obce a cleni se na stabilizované a ndvrhové.

Urbanistickd koncepce, stejné jako zakladni koncepce rozvoje obce, uz opét byla zaloZzena v predchozim
Uzemnim planu a zde pfimérené reprodukovana. Zastavitelné plochy ve svém vymezeni nebyly prevzaty
doslova, doslo na zadost obce k redukci ploch, pricemz urcita urbanistickd koncepce zUstala zachovana, coz
také vyplyva z toho, Ze neni prilis disponibilnich ploch ve vazbé na zastavéné Gzemi. Zkratka prilis variant
formulovat nelze.

s s

Nejvétsi rozvoj se soustreduje na Bilence, nejvétsi ze tii sidel (cca 55 % obyvatel obce), nejlépe vybavené,
koncentrované, ma nejvétsi predpoklady pro rist. Ten je situovan zejména ve vazbé na jaddrové Gzemi sidla
smérem na vychod i na zapad. Caste¢né se moZe rozvijet i depandance sidla na pravém brehu Chomutovky.
To jsou na prvni pohled polohy vyhodné, bezprostredné dostupné dopravou, ale pritom ponékud ,nebez-

pecné” v tom, Ze nemaiji Zivy kontakt s jddrem sidla, Ze si mohou tak trochu ,Zit vlastnim Zivotem”.

Zu

Proporcionalné odpovidajici rozvoj je vymezen pro sidlo Skrli. | pro ni plati zminka o ,odlou¢ené” zastavbé
pri silnici na pravém brehu Chomutovky.

Sidlo Vodérady, predstavujici jen 7 % v poctu obyvatel obce, zUstava ponechano prakticky intaktni.

P 24

Vymezené zastavitelné plochy i plochy transformacdni jsou jednotlivé uvedeny ve vyrokové ¢asti v kapitole
¢.3 a zde také jednotlivé komentovany.

Kompozice (byva definovana jako cilevédoma skladba vybranych prostord, casti urbannich a krajinnych
prvkU) je zpusob tvorby, ktery se zde pFilis neuplatiuje. Sidla jsou rostla podél komunikaci a nové rozvojové
plochy jsou spiSe prostou adici do disponibilnich mist (jichz neni mnoho). Snad jen u dvou tFi vétsich zasta-
vitelnych ploch bude tato Gvaha mozna (ale az v nasledné projektové dokumentaci), tam vzniknou nové
LVnitfni” mistni komunikace a tam bude ve hre i variantnifeseni. (Na druhou stranu nejde o tak plosné velké
a tak komplikované lokality, aby vyZadovaly ovéreni Gzemni studii.)
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¢.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti

Uzemni plan vyuzivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti podle vyhladky &. 157/2024 Sb. a podle navazu-
jictho metodického pokynu MMR Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je vyuzit soubor vhodnych ploch (zejm. BV, SV, OU, PU, VZ),
ale jsou tu zastoupeny i plochy primdrné vymezované v krajiné, ale prechazejici i do intravilanu (WU). Proto
je kompletni vycet ploch uveden az v kapitole f).

c3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné a transformaéni plochy oznaéené v souladu s jednotnym standardem
Uzemniho planu jako Z a T. Toto pismeno je nasledovano teckou, za niz nasleduje dalsi identifikace plochy.
Jde o pismeno, které reflektuje pFislusnost k tomu kterému sidlu (B pro Bilence, V pro Vodérady a S pro Skrli)
a poradové dislo. Tento zpUsob je zvolen pro snadnéjsi orientaci a také z praktickych divod0 pri koncepcni
praci na ndvrhu Gzemniho planu (aby se po vyjmuti jedné plochy nemusely precislovavat vSechny plochy

nasledujici - a ponechat uz na zacatku v navrhu mezeru v ¢iselné fadé také neni akceptovatelné).

Nasleduje komentar k jednotlivym zastavitelnym a transformacnim plocham. U kazdé plochy je uveden
divod vymezenti, resp. vazba na pozadavek uvedeny v zadani, komentar popisujici plochu a pfipadné pred-
stavu o budoucim podrobné&jsim feseni. Déle jsou u kazdé plochy uvedeny limity vyuziti, které mohou ovliv-
nit budouci vyuziti.

Plocha Z.B1 (BV - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zékladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu.

KomentdrF: Zastavitelna plocha byla vymezena v predchozi UPD pod &islem 1. Byla vymezena jako
pomérné rozsahla plocha smérem na zapad od sidla a zapadni hranice byla definovdna ochrannym
pasmem vedeni VVN elektrické energie. Plocha zahrnovala i stavajici G¢elovou komunikaci vedouci
na zapad. V tomto novém Uzemnim planu je touto komunikaci plocha rozclenéna na plochy dvé
(Z.B1 a Z.B2). Obé tyto plochy jsou opét na zapadé limitovany ochrannym pasmem VVN elektrické
energie, pfiemz trasa je oproti predchozimu Gzemnimu planu jing, blize sidlu (preloZenf trasy,
tehdy nepresny zakres?).

Plocha Z.B1 zahrnuje v katastru vymezeny pozemek ¢. 1188 (ostatni plocha/ostatni komunikace,
majetek obce). Touto cestou je zpfistupnéna louka jizné od fesené plochy. Komunikace tedy musi
zU0stat zachovana, stane se mistni komunikaci pro obsluhu parcel pro bydleni a soucasné bude Uce-
lové slouzit pro pristup na zemédélské pozemky. Vychodné od této komunikace je pozemek trva-
Iého travniho porostu (opét v majetku obce) - na severu je v ném umisténo zafizeni na vodovodni
siti. Pozemek zUstane zelenou plochou, verejnym prostranstvim, vytvori césuru nové zastavby od
zahrad zastavby stavajici. Mohou v ném byt také umistény nezbytné doprovodné funkce pro byd-
lenti, véetné dopravnich (parkovaci mista, obratisté v jizni ¢asti).

Pro samotné pozemky rodinnych domu tak z0stava jen zapadni ¢ast plochy s pomérné limitova-
nym rozsahem cca 5 550 mZ. Tato plocha by mohla pojmout az 6 rodinnych domd. V3echny mohou
byt zpristupnény z komunikace zminéné v predchozim odstavci, tedy s vjezdy od vychodu. Také
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ale mohou domy v severni ¢asti (2 RD) byt pfistupny od severu, od komunikace, ktera zpfistupiuje

Yevs

i protéjsi lokalitu Z.B2, vytvofril by se tam lepsi dojem oboustranné obestavéné ulice.

Limity: Cast plochy v Gzemi ohrozeném zvl&3tnimi povodnémi.

Plocha Z.B2 (BV - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zékladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu.

KomentdF: Zastavitelna plocha byla vymezena v predchozi UPD pod &islem 1. Komentovéna je
i v ploSe predchozi (limitovani ochrannym pasmem VVN vedeni atd.). V reakci na vymezenou za-
stavitelnou plochu byly patrné uz oddéleny dva pozemky, které lezi ve vychodni ¢asti plochy Z.B2.
Oba maji na metr shodnou velikost 2 000 m2. Na né pak navazuje dalsi éast, az po ochranné pasmo
vedeni. Celkové pak m3 lokalita asi 7 tis. m2. Pfedpokldddme, Ze pUjde o jednu Fadu rodinnych
domu s pristupem od jihu, z mistni/Gcéelové komunikace, Ze nebude vznikat druha Fada. Kapacita
plochy mize byt velmi proménna. Dvé uz vymezené parcely jsou pomérné velké, dnes o takto
rozlehlé (a drahé) pozemky nebyva zajem, bydleni se soustreduje do malych domd na malych po-
zemcich). Pokud by i zbytek plochy byl parcelovdn v tomto gardu, pak by celd plocha pojala 4 ro-
dinné domy. Pristoupilo-li by se k Gspornéjsimu reseni, mohlo by byt vymezeno az 7 pozemka.

Limity: Archeologické nalezisté.

Plocha Z.B3 (BV - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé pozadavku v zadani.

Komentdr: \ predchozim Gzemnim pldnu je plocha zafazena do ploch zahrad. Z élenéni pozemk(
v Gzemnim planu je patrné, Ze zde historicky byvala zastavba (v novém KN po preparcelovani uz
to zfejmé neni). Uz dnes jsou pozemky (byt ne prilis intenzivné) vyuzivany jako urcitd soucast sou-
sedicich nemovitosti. Je vcelku legitimni vSechny tyto pozemky (ostatné zahrnuté do zastavéného
Gzemi) scelit do jedné plochy pro bydleni, kde by mohla vzniknout i nova stavba jednoho nebo
dvou domd.

Limity: Archeologické nalezisté.

Plocha Z.B4 (BV - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zékladé jejiho vymezeni v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: V predchozim Gzemnim pldnu jsou v této lokalité ,u hibitova” vymezeny dvé pomérné
rozsahlé zastavitelné plochy: ¢. 2 na sever od silnice a severné od hrbitova a ¢. 3 vychodné od
hrbitova. Za dlouhou dobu platnosti Gzemniho planu nedoslo k jejich nejen naplnént, ale ani k po-
¢atkum vyuziti. Obec dobre rozhodla o jejich redukci - plocha €. 3 je z Gzemniho pldnu vypusténa
a plocha €. 2 je transformovéana do této predmétné zastavitelné plochy cili zmensena na méné nez
polovinu. | tak jde o zcela vyjimecnou plochu v urbanistickém organismu sidla - vlastné pUjde o no-
vou Ctvrt s vnitfnimi komunikacemi, se zastavbou nejen pifi silnici, ale i v druhém planu. Velikost
plochy neimplikuje potfebu vymezeni verejnych prostranstvi, ostatné centrum sidla se spoustou
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ploch zelené a sportu je v dobrém pésim dosahu. Podle internich skic by lokalita mohla pojmout az
16 rodinnych dom(, ale zastavba mdze byt i rozvolnénéjsi. Plocha by méla reflektovat existenci
hrbitova a jeho pietniho vyznamu. Proti vstupu do hrbitova by mohlo vzniknout malé verejné pro-
stranstvi, které by naplnilo i potfeby hrbitova - napf. nékolik parkovacich mist apod.

Limity: Nejsou.

Plocha Z.B5 (SV - smiSené obytné venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé pozadavku zadavatele.

Komentdr: V predchozim Gzemnim planu je plocha soudasti zastavéného Uzemi, jddrové plochy
obce. V misté jsou jeSté zaznamenany Gzemnim pldnem néjaké budovy. Ty uzZ v redlu neexistuiji.
Jde o volnou plochu (v katastru ostatni plocha/zelen) pomérné rozsahlého verejného prostranstvi
vymezeného na vychodé stavbou byvalé synagogy (dnes obytny dim) a na zadpadé budovou hos-
pody a prilehlymi sportovisti. V severni asti plochy, pri komunikaci, by mohl vzniknout multi-
funkéni dim (obcanskd vybavenost abydleni) s ndlezitym kontextem zelené a vefejnych
prostranstvi, proto je plocha zarazena do ploch smiSenych obytnych. Jizni partie plochy lezi v z&-
plavovém Uzemi, proto regulativy uréuji umisténi staveb (budov) v severni asti plochy. Partie
v zaplavovém Gzemi mohou slouzit jako plochy zelené apod. Pripadné jejich oploceni se Fidi legis-

lativou (§ 13 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.).

Limity: Zaplavové Gzemi na casti plochy.

Plocha Z.B6 (BV - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé pozadavku zadani.

Komentdr: V predchozim Gzemnim planu je v této lokalité pri silnici lll. tFidy vymezen komplex za-
stavitelnych ploch pro bydleni a pro soustavu sportovnich hfist. Nesou oznaceni €. 6 a ¢. 7. Mala
cast plochy ¢. 7 pri krizovatce silnic uz byla vyuzita pro dva nové rodinné domy. Navrzend plocha
Z.B6 tak reflektuje pUvodni navrh a po dohodé se zadavatelem jej vyrazné redukuje. Severni hra-
hice je dana hranici zaplavového Gzemi. Pristup do plochy se predpoklada pres zapadné vymeze-
nou stavovou plochu PU, coz v Fddce domU je césura verejného prostranstvi, a soucasné primé
napojeni na silnici. Pro lokalitu je vypracovéna projektovd dokumentace (KAP atelier, 2025) a vy-
dano stavebni povoleni. Dokumentace vymezuje parcely pro 14 rodinnych doma.

Limity: Uzemfi ohrozené zvlastni povodni, ochranné pasmo silnice.

Plocha Z.V1 (SV - smiSené obytné venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozi UPD.

Komentdr: V predchozim Gzemnim planu je tato plocha zahrnuta do ploch stavovych pro bydlent.
Tamni mlyn ale uz néjakou dobu neexistuje, a tak dnes Ize lokalitu vnimat jako plochu zastavitel-
nou, nikoli jako plochu prestavby, transformace (v pfipadé obou predmétnych pozemka jde o plo-
chy ostatni/neplodnou padu). Cast plochy je zasazena zaplavovym Gzemi, pro ni se proto
vymezuje plocha zahrad, plocha smiSena je mimo zaplavové Gzemi. NejspiSe Ize plochu vyuzit pro
Cisté bydlenti, ale vzhledem k jeji jakési mirné odloucenosti od ostatni zdstavby se sem navrhuje
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vyuziti smiSené (vazba na plochy sadl, zemédélstvi atd.). Je to jedina rozvojova plocha v tomto
sidle, pojme maximalné dva rodinné domy.

Limity: Zaplavové Gzemi na casti plochy.

Plocha Z.51 (SV - smiSené obytné venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé vymezeni v predchozim UP.

Komentadr: V predchozim Gzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha €. 14. S ni souvisela
i dalsi rozlehla rozvojova plocha €. 15 a ndvaznost, pres silnici, méla i plocha €. 13. Je evidentni, Ze
tento urbanisticky koncept byl predimenzovan, dosud nenaplnén, a vlastné i ponékud sporny, jestli
je vhodné vytvaret ,novou Skrli” v mist&, které méa sice dobré napojeni na dopravu, nicméné je
odtrzenym pandanem samotného sidla. A tak je ve shodé se zadavatelem realisticky redukovan
v tuto zastavitelnou plochu Z.S1. Ta pak zcela logicky navazuje na stavajici radku domu pii silnici.
Ty ovSem maji primé vjezdy ze silnice lll. tFidy - za Gvahu by stéla obsluha soubéZnou mistni ko-
munikaci. V reakci na kontext sousedici zastavby je plocha vymezena jako SV, poskytujici SirSi moz-
nosti vyuziti.

Limity: Nadzemni vedeni elektrické energie sochrannym pasmem, archeologické nalezisté,
ochranné pasmo silnice.

Plocha Z.52 (BV - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé zadosti zadavatele.

Komentdr: Jde o pozemek vazici se k zamku. V predchozim Gzemnim planu je soucasti jadrové plo-
chy obce. V nedokonceném Gzemnim planu byl priclenén k zdmku jako k obcanské vybavenosti.
Nyni je zajem o jeho vyuziti pro bydleni - ostatné nékteré nové stavby v nedavné minulosti na
navsi byly vystavény. V nékterych pripadech ale nepredstavovaly novou architektonickou hod-
notu, spiSe negativni zdsah do prostredisidla. Vzhledem ke kontextu predmétné plochy, pohledové
vazby na pamatkové chranény zamek, je zde poZadovana Gcast architekta (architektonicky vy-
znamna stavba, resp. urbanisticky vyznamny celek). Ten by mél Fesit nejen samotnou stavbu ro-
dinného domu, ale i cely pozemek (pfijezd, oplocent, prvky zelené atd.).

Limity: Uzemf ohroZené zvl&stni povodni, archeologické nalezistg.

Plocha Z.53 (BV - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé vymezeni v predchozim UP.

Komentadr: V predchozim Gzemnim planu je plocha vymezena pod €. 12. Po preparcelovani je jeji
vymezeni prizpUsobeno katastru nemovitosti a je limitovano jednim pozemkem. Plocha vyuziva
kontaktu s jednou ,samotou”, domem a pozemkem ponékud segregovanym od sidla. Vyuzit tuto
mirné odloucenou lokalitu je nesporné vhodné - Skrle nema dostatek disponibilnich volnych ploch
ve vazbé na sidlo samé (pokud nepocitdme plochy, nicméné silné redukované, pri silnici, jihoza-
padné od sidla). Zastavitelna plocha je dobfe pristupna od severu, ze silnice a ma zde i dobre di-
menzované predpoli verejného prostranstvi. Vzhledem k poloze by se hodila rozvolnéné;jsi zastav-
ba cca Ctyf rodinnych dom0.
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Limity: Trasa vodovodniho fadu.

Plocha Z.54 (BV - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zdkladé vymezeni v predchozim UP.

Komentdr: V predchozim Gzemnim planu je plocha, v ponékud odlisné konfiguraci, vymezena pod
¢. 11. Ta ovSem zahrnovala pomérné nesourodé partie, odlisSné terénné a také kontextem sidla
(plochy kolem kostela, ale i plochy zasahujici do volné krajiny). Plocha Z.54 je terénem na vychodni
a severovychodni strané silné limitovana, jizni ¢ast je rovinatéjsi. Pokud se navaze na stavajici
mistni komunikaci, ktera prichazi k lokalité od zapadu (a v lokalité samé bude ukoncena obratis-
tém), pak se zastavitelna plocha de facto rozdéli do ploch dvou: jizné od komunikace se nabizeji asi
CtyFi pozemky pro rodinné domy, severné pak dvé parcely. Lokalita navazuje na zdpadé na zasta-

véné Uzemi, které zde také vykazuje moznosti zahusténi zastavby.

Limity: Uzemi ohrozené zvlastni povodni, sesuvna Gzemi.

Plocha T.B1 (SV - smiSené obytné venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé pozadavku v zadani déle rozsireného
po konzultaci se zadavatelem.

Komentadr: V predchozim Gzemnim pldnu je plocha z¢asti zahrnuta do vyroby, zéasti do bydlent.
V dnesnikatastralni mapé je ale zcela jind konfigurace parcel a budov. Zadani pozadovalo pozemek
¢. 1090/4 zahrnout do ploch smiSenych obytnych. Tak je u¢inéno, odpovida to de facto skutecnému
vyuzivani, pozemek je zahradou pro pfilehly rodinny ddm. S pozemkem ¢. 1090/1 tak mélo byt
naloZeno jen z¢asti. Jde o plochu, kterad bude z pivodni vyrobni funkce transformovana do funkci
jinych (napriklad obéanské vybaventi, ubytovani apod). Proto je cely pozemek vymezen jako trans-
formacni plocha.

Limity: Uzemi ohrozené zvlastni povodni, zdplavové Gzemi na malé asti plochy, ochranné pasmo
silnic.

Plocha T.B2 (SV - smiSené obytné venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé doplnujicich prizkumu a rozboru.

Komentdr: Jde o zemédélsky areal situovany v samém centru sidla Bilence. V predchozim Gzemnim
planu je z¢asti zahrnuta do vyroby, z¢asti do bydleni. Dnes vykazuje typické znaky brownfieldu, je
nevyuzity, caste¢né demolovany. Proto je plocha vymezena jako transformacni. Plocha je navic
limitovana nejednotnymi majetkovymi poméry. Rozvojovy potenciél plochy je pritom ohromny -
je vyuzitelna jak pro bydlenti, tak obéanskou vybavenost vSerdzného druhu, tak pro umirnénou
vyrobu a podnikanf prijatelné v této centralni poloze. Ohled na kontext (kostel, radnice) je ovSem
zasadni.

Limity: Nejsou
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c4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Uzemnim planem se 7adny systém vefejnych prostranstvi nevymezuje. Vefejna prostranstvi v obci, resp.

vsech jejich sidlech, netvofi uceleny systém, ale rostlou strukturu vazici se predevsim na trasy silnicnich
pritaht a mistnich komunikaci a z ¢asti jsou tvoreny verejnou zeleni.

c3. Vymezeni systému sidelni zelené

Pripad sidelni zelené je totozny s verejnymi prostranstvimi. Netvori zadny systém, jde vétsinou o zelené
plochy na navsich, o vegetaéni doprovod silnic a mistnich komunikaci. V podstaté by tyto plochy (prevazné
vymezené jako zelen parkova a parkové upravena ZP) bylo mozné v Gzemnim plénu vyjadrit i jako vefejna
prostranstvi PU. V. mnoha parametrech jde vlastné o zaménné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zre-
telné je to napriklad na navsi ve Skrli, ktera by celd podél silni¢niho protahu mohla byt vymezena jako
verejné prostranstvi, ale zanikla by tak citelnost prevazujici funkce ve vykresu. Plocha je totiz z valné ¢asti
pokryta zeleni. Tyto plochy na ndvsich jsou kategorizovany jako plochy parkové a parkové upravené ZP,
coz implicitné vyjadruje, Ze jde o plochy, které vyzaduji Gdrzbu, zdmér, koncepci, Ze nejde o zelen prirodni,
prirodé blizkou. Takova se vyskytuje napriklad v roklince s vodoteci v centru Bilencl a tam je proto zara-
zena do ploch ZS, tedy zelené sidelni ostatni. V zastavéném Uzemi se jesSté vykytuje kategorie zelené za-
hradni a sadové 7Z, coz jsou obvykle zahrady prindlezejici k plochdm bydleni (¢i smiSenym). Jejich
vymezenim se limituje rozvoj zastavby.

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a ko-
ridory pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravni infrastruktury. Ta je zaloZena na priizkumech aktuélniho stavu a na pote-
bach vyvolanych vymezenim zastavitelnych ploch.

Silni¢ni doprava | Dopravni sit na Gzemi obce je velice prehledna. Uzemim obce prochazi zakladni osa -
silnice 111/25116, z niZ jsou dostupna viechna t¥i sidla, resp. &sti sidel Bilence a Skrle jsou ji obsluhovéna
primo. Tato silnice zajistuje napojeni na nadrazenou silnicni sit a pripojeni na Chomutov, Most, Louny a pro-
strednictvim dalsich silnic i na dalnicni sit. Po této ,hlavni” silnici vede i znacena cyklotrasa a zde probiha
i autobusova doprava. Presto jde o trasu pomérné malo vytiZzenou - ostatné nebyla jako méreny Usek vU-
bec zahrnuta do celostatniho scitani dopravy v r. 2020.

Z této zakladni dopravni osy se na sever odpojuje silnice l11/25115, ktera je dobrou spojkou na silnici [1/251
do Otvic, Jirkova a vychodnich partii Chomutova. Treti silnici tfeti tfidy na Gzemi obce je kratka spojka
11725117, zajistujici dopravni napojeni Vodérad, vede pres Bilence.

Silnicni sit nevykazuje zavady, které by vedly k Gpravé Gzemnich podminek. Vyrokova ¢ast ale pripousti, ze
urcité Upravy jsou v plochach proveditelné, resp. mohou zasdhnout do plochy verfejnych prostranstvi,
event. jiné sousedni.

V souladu s vyhlaskou €. 517/2024 Sb. je pro tyto komunikace vymezena plocha dopravni infrastruktury -
doprava silni¢ni DS. To vse je v plochach stavovych, nové silnice se nenavrhuij.

Na tyto silnice navazuji pak mistni komunikace (v plochach verejnych prostranstvi vSeobecnych PU) a také
se na né napojuji Ucelové cesty znacené jako DS.u.
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Mistni komunikace | Navazuji na zakladni silnicni sit, véetné pritahu, a casto vyUstuji do Géelovych komu-
nikaci, zemédélskych cest v nezastavéném Gzemi. V Gzemnim planu jsou soudcasti verejnych prostranstvi
vSeobecnych PU. Nové mistni komunikace se explicitné nenavrhuji. Implicitné s nimi Ize pocitat ve vétsich
rozvojovych lokalitdch - zastavitelnych plochach Z.B4, Z.B6, ZS.1, Z5.3 a Z.54. Plocha Z.B6 dokonce uz ma
projektovou dokumentaci zpracovanu.

UZelové komunikace | Uéelové komunikace (polni a lesni cesty) jsou v souladu s legislativou vymezeny
jako plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - G¢elové komunikace DS.u, a to v pripadé, Ze maji tyto komu-
nikace samostatné pozemky prislusného Gcelu vymezeny v katastru nemovitosti. Toto zapracovani do ka-
tastru nemovitosti provedly komplexni pozemkové Upravy. Nékteré cesty jsou pIné funkcni, nékteré zatim
nikoliv. Pokud vymezeny nejsou, jsou ¢i mohou byt coby nezbytna dopravni infrastruktura soucasti jinych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jsou-li vedeny v krajing, slouzi také pro pohyb cyklistd a pésich.

Yer s er s sy

Vyraznym deficitem je chyb&jici propojeni Skrle a Vod&rad - z obou sidel vychazejici G¢elové cesty jsou
ukoncéeny kvali evropsky vyznamné lokalité Slanisko. Navrh a zfizeni dopravniho propojeni jsou Gdajné
nerealné, nebylo povoleno ani pési propojenti, proto se ani v navrhu Gzemniho planu prislusny navrh nevy-

Yyrs

skytuje. Propojeni bude nadale ,zvykové” pro pési, uskutecnitelné uz dnes, v zajmu prostupnosti krajinou.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je FeSeno na prislusnych pozemcich, jimz slouzi. Parko-
vani pro ndvstévniky je mozné na verejnych prostranstvich, na mistnich komunikacich apod. Vétsinou jde
o doplinkovou funkci téchto ploch. Vymezend parkovisté jsou jen na nékolika malo mistech: V Bilencich
u obecniho Gradu (3 parkovaci mista), nad kostelem (5), u sportovist (5). Na ostatnich mistech jde o nevy-
mezena ad hoc stani. Nové plochy pro parkovani Gzemni pldn nevymezuje, jsou aplikovatelné v rdmci ploch
DS, PU a také ZP (§krle). Respektive se navrhuje parkovaniu hrbitova, a to v rdmci plochy Z.B4. Na konkrét-
nim feseni plochy s ohledem na protéjsi hrbitov bude zaviset i FeSeni parkovisté - nelze jej ,natvrdo” vy-
mezit uZ v Gzemnim planu. Navstévnicka parkovaci mista budou v rdmci verejnych prostranstvi ve vétsich

lokalitach, tam se nova uli¢ni sit bude navrhovat.

Hromadna doprava | Hromadnou dopravu obyvatel obce do skol, za praci, za nezbytnymi sluzbami apod.
zajistuje autobusova doprava trasovana po silnici [11/25116. Jde o linku ¢. 569 (Doprava Usteckého kraje,
Umbrella City Lines, s. r. o., Usti nad Labem). Pro obsluhu sidle slouZi tfi zastavky: Bilence; Bilence - Vodé-
rady, rozc.; Bilence - Skrle, rozc. Nékteré jizdni Fady uvadgji v kazdém sméru 11 spoji v pracovni den, jiné
jen 9 spojU a o vikendu 7, resp. 3 spoje. Tradi¢né jsou nepokryté vecerni hodiny. Z hlediska Gzemnich pod-
minek jde o vyhovujici hromadnou dopravu, vylepseni by mohlo spocivat jen v pridani dalSich spojo.
Uzemni plan tuto koncepci respektuje.

Yyrs

Pé&si a cyklisticka doprava | Pohyb pésich se odehrava po mistnich komunikacich a pratahu silnice lll. tFidy.
Jde o bezchodnikovou Upravu. Regulativy umoznuji v pfipadé potreby zfizeni chodnik( v plochach silnicni
dopravy DS i v plochach verejnych prostranstvi PU. Dopravni zatéz v sidlech je ale minimalini. V krajiné je
pési a provoz mozny po Ucelovych komunikacich.

Cyklistickd doprava je vedena po silnicich Ill. tfidy a G¢elovych komunikacich. Uzemim obce prochazi zna-
cend cyklotrasa €. 3034. Cyklotrasa ¢. 3034 Postoloprty - Chomutov ma tyto charakteristiky: obtiznost:
lehka / znaceni: silni¢ni / komunikace: silnice, G¢elové komunikace / povrch: asfalt, zpevnény / vhodné pro
viechny typy bicyklo / Cyklomapy: KCT 1 : 100 000 €. 2 Krudné hory, vychod Shocart 1 : 60 000 £.108 Loun-
sko. Prubéh trasy je tento: 0.00 km Postoloprty - 2.00 km Rvenice - 5.00 km Vyskov - 8.50 km Blazim -
13.50 km Velemysleves - 18.50 km Bilence - 23.50 km Udlice - 28.00 km Chomutov (zdroj: cyklotrasy.cz).
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Cykloatlas na cykloserver.cz nabizi jesté doporucené trasy pro cyklisty po Géelovych cestdch: a) smérem na
jih ze Skrle do Vyso¢an s dal$im napojenim na Zatec; b) smérem na sever z Bilenct i ze Skrle do V3estud
s dalSim napojenim na Chomutov a Jirkov.

Letecka doprava | Na Uzemi Bilency (severné od sidel) je situovano Gcelové letisté Bilence u Chomutova
(ULBILE). Jde o nouzovou plochu s travou a asfaltem, vyuzivané je nejspise k zemédélskym Gcelim. Lze jej
ddajné vyuzit i k osobnim a firemnim G&elom. UAP zadné Gdaje o letisti neposkytuii.

Technickd infrastruktura

Vodovod | Koncepce zasobovani pitnou vodou potvrzuje stavajici stav. Rozvodna sit vodovodnich fadu je
dostatecnd, v nékterych sidlech (zejm. §krli) vyZaduje nejspise rekonstrukci (velky podil nefakturovanych
odbérl, patrné dnikd z vodovodniho potrubi). Rozvodna sit bude rozsitena tak, aby byly napojeny i zasta-
vitelné plochy.

Bilance narustu poctu obyvatel a spotreby vody.

Oproti stavajicimu stavu by se mohla zvysit spotfeba vody po realizaci zastavby v zastavenych plochach.
Pro plochy byl zpracovany interni skici zastavéni v méritku 1 : 2 000. Z nich jsou odhadnuty déle uvedené
Udaje.

sidlo zastavitelna plocha pocet bytl pocet obyvatel
Bilence Z.B1 6 18
Z.B2 7 21
Z.B3 2 6
Z.B4 16 48
Z.B5 4 12
Z.B6 14 412
Vodérady ZV1 2 6
Skrle Z51 4 12
152 1 3
253 4 12
.54 6 18
Celkem 66 198

Pocet obyvatel vychazi z predpokladané obloznosti tfi osoby na byt. To je pomérné optimistické - aktuaini
obloZnost &ini cca 2,2 osob/byt. Celkova spotfeba pitné vody by tak mohla vzrist o 19,8 m3/den pFi spo-
trebé 100 | na osobu a den. Bilanci by mohly zvysit jesté plochy transformacni, o jejichz budoucim vyuziti
neni jesté rozhodnuto.

er s s

Nasledujici Gdaje jsou citaci z dokumentu ,Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Usteckého kraje”:
Bilence

Vodovody - popis stavajiciho stavu / Obec Bilence je zdsobovéna pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001).
Zdrojem vody je VD) Udlice - 1 x 1000 m? (369,95 / 365,50 m n. m.), do kterého voda priték3 pres 0OV Jirkov z vodarenské
soustavy Pfisecnice. P¥ivodniFad od VD) Udlice k obci Bilence je nejprve DN 300, nasledn& DN 250 a DN 200. Rozvody po obci
jsou De 90 a 80. Na vodovod je napojena vétsina trvale bydlicich obyvatel. Majitelem vodarenského zafizenf je Severoéeska
vodarenska spolecnost a. s. a majetek provozuji Severoceské vodovody a kanalizace, a. s.
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Vodovody - popis ndvrhového stavu / S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické Uniky vody z potrubi se
v obci Bilence predpoklada do roku 2030 provedeni opatrent, kterd povedou ke sniZeni podilu vody nefakturované na celkové
spotrebé vody. Pfed rozhodnutim o pripravé rekonstrukce bude nutné posoudit pri¢iny vyssich hodnot vody nefakturované
a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Objem investicnich na-

kladU, ktery je potfebny na realizaci téchto opatfeni je vyjadren formou navrhu rekonstrukce rozvodné sité v obci.

Nouzové zdsobovdni pitnou vodou bude zajisStovano dopravou pitné vody v mnoZzstvi maximalné 151/denxobyvatele cister-
nami v rdmci zavodu Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiiovano balenou vodou. Nou-
zové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro verejnou potfebu. Pfi vyuzivani zdroju pro zdsobeni
uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu Gzemné prislusného hygienika.

Vodérady

Vodovody - popis stavajiciho stavu / Obec Vodérady je zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001)
pFes rozvodnou sit obce Bilence. Ta je zésobena z VD) Udlice - 1x 1000 m? (369,95 7 365,50 m n.m.), do kterého voda pritéka
pres UV Jirkov z vodarenské soustavy Prisecnice. Privodnitad od VD) Udlice k obci Bilence je nejprve DN 300, nasledné DN 250
a DN 200. Rozvody po obci jsou potrubim PE De 160 a 90. Na vodovod je napojena prevazna ¢ast trvale bydlicich obyvatel.
Majitelem vodovodu je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. a provozovatelem jsou Severoleské vodovody a kanali-

zace, a. s.
Vodovody - popis navrhového stavu / Vodovod je v celém rozsahu zastavby v dobrém stavu a bez provoznich problému.

Pro zajisténi krizového zdsobovdni pitnou vodou je vytipovana lokalita Holedec - vrty 8, 9, 10, 11 a Valov v okrese Louny.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15 I/denxobyvatele cister-
nami v rdmci zavodu Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou. Nou-
zové zdsobovdni uZitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potrebu. PFi vyuZivani zdroju pro zdsobeni
uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Gzemné prislusného hygienika.

Skrle

Vodovody - popis stavajiciho stavu / Obec Skrle je zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu (OP-SK-CV.001) pres
rozvodné sité obci Vodérady a Bilence potrubim De 160. Pitna voda je dodévana z VD) Udlice - 1 x 1000 m? (369,95 / 365,50
m n.m.), do kterého voda pritékd pres UV Jirkov z vodarenské soustavy PFise¢nice. PFivodni fad od VD) Udlice k obci Bilence
je nejprve DN 300, nasledné DN 250 a DN 200. Rozvody po obci jsou potrubim PE, TLT, De 160-50. Na vodovod je napojena
vétsina trvale bydlicich obyvatel. Majitelem vodovodu je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. a provozovatelem jsou Se-
veroceské vodovody a kanalizace, a.s.

Vodovody - popis ndvrhového stavu / S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické Uniky vody z potrubi se
v obci Skrle predpoklada do roku 2030 provedeni opatreni, kterd povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na celkové

v v vy

spotrebé vody. Pfed rozhodnutim o pripravé rekonstrukce bude nutné posoudit pri¢iny vyssich hodnot vody nefakturované
a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Objem investicnich na-
kladU, ktery je potfebny na realizaci téchto opatfeni je vyjadien formou navrhu rekonstrukce rozvodné sité v obci.

Pro zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou je vytipovana lokalita Holedec - vrty 8, 9, 10, 11 a Valov v okrese Louny.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15 I/denxobyvatele cister-
nami v rdmci zavodu Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou. Nou-
zové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro verejnou potfebu. PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni
uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt Gzemné prislusného hygienika.

Kanalizace | Obec nadéle predpokldda zachovani soucasného zpUsobu likvidace odpadnich vod - to jest
jimani v bezodtokovych jimkach s naslednych svozem na Cistirnu odpadnich vod. Koncepcné se predpo-
klada zvyseni podilu vyuziti mikroistirem, domovnich a skupinovych &istiren odpadnich vod. ReSenf's cen-
tralnim cisténim splaskovych vod neni pro obec ekonomicky Gnosné, proto tento zamér neni v nejblizsi
dobé aktualni.

Stavajici dzemni plan vymezil lokalitu pro cistirnu odpadnich vod (vychodné od sidla Bilencl pfi cesté do
Vodgrad). Uzemni plan ale vymezoval velmi rozsahlé zastavitelné plochy, a to ve viech trech sidlech. M&lo
dojit ke znasobeni celkového poctu obyvatel obce. Proto mozna se jevilo navrzené reseni byt efektivnim.
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Byla navrzena jedna centralini ¢istirna odpadnich vod pro vsechna tri sidla. Situaci komplikuje fakt, ze ¢ast
Bilenc( a &st sidla Skrle leZi na pravém brehu Chomutovky, zatimco jadrova sidla jsou na brehu levém. To
vede k ndvrhu kombinace - gravitacnich radu a vytlacnych Fadd. Pravobrezni, jizni ¢ast BilencO by byla
zavisla na Cerpani a také celé Vodérady by byly zavislé na Cerpani (délka vytlacného fadu je cca 650 m).
A dokonce i splaskova kanalizace ze Skrle méla vést do této cistirny - jde o cca 2,5 km vytlacného radu. Jde
tedy o velmi ambiciézni a drahé feseni.

v vz

Tento Gzemni pldn na zakladé zZadosti objednatele silné redukuje rozsah zastavitelnych ploch. Nékteré z0-
stavaji v koncepcni roviné a nepredpoklada se jejich okamzita realizace. Pro obec, kterd ma aktualné (podle
scitani z roku 2021) 126 obyvatel v Bilencich, 16 ve Vodéradech a 86 ve Skrli, a jeji rost se predpoklada
v delSim ¢asovém horizontu, nenfi centraini ¢isténi ekonomicky moznym resenim. Pokud v obci dojde k roz-
voji, ¢i zménam v legislativé, a dojde k potrebé centralniho ¢isténi (dosud plati povinnost fizené Fesit sa-
nitaci splaskovych vod na svém Gzemi pro obce vétsi nez 2 tisice obyvatel, pficemz se predpoklada snizeni
této hranice na 1000 obyvatel - i pFi velkém rozvoji dosdhnou Bilence zhruba poloviny tohoto poctu), pak
bude tfeba pUvodni koncepci zfejmé prehodnotit a nejlépe ovérit ve variantach (jimiz neni vhodné zatézo-
vat Gzemni plan s konecnym vybérem jedné z moznych), véetné vypracovani feasibility study. Pro vybér
vhodné varianty sanitace pro sidla s méné nez 1000 obyvatel (ekvivalentnich obyvatel) byla vypracovédna
«Metodika pro posouzeni vhodnosti riznych zpUsob0 odvadéni a ¢isténi odpadnich vod pro lokality mensi
nez 1000 ekvivalentnich obyvatel” (Gnor 2025), kterd pracuje s posouzenim tfi hledisek: ,Prvnim hlediskem
je pravdépodobnost dodrzeni pozadavk( na kvalitu vypousténych cisténych vod, druhym splnéni ekolo-
gickych cild. Treti hledisko je ekonomické a do hodnoceni pfindsi posouzeni kombinace ndkladd na porizeni
systému, jeho provoz a zaroven také nakladu na jeho obnovu. Prvni dvé hlediska jsou nastavena s vyuzitim
platné evropské a ceské legislativy a odborné literatury a budou podléhat revizi tak, jak se bude vyvijet
legislativni proces a znalosti problematiky. Ekonomické Gdaje budou v budoucnu podléhat pravidelné ak-
tualizaci podle inflaéniho vyvoje a zménam v ocenovani vodohospodarského infrastrukturniho majetku.”
Je zfejmé, Ze jde o komplexni pristup, ktery je téZko aplikovatelny v rdmci Gzemniho planu.

Cistirnu odpadnich vod se viemi nalezitostmi technickymi a technologickymi lze povaZovat za zdméry pro
verejnou technickou infrastrukturu, pfip. pro vodni hospodarstvi, které Ize v souladu s § 122 stavebniho
zakona povolovat v nezastavéném Uzemi, a to, pokud jsou v souladu s charakterem Gzemi.

Do doby, nez bude koncepéné vyresen systém cisténi odpadnich vody, budou tyto likvidovany decentrdiné
(individualné), predevsim s vyuzitim domovnich a skupinovych €OV, pripadné jimek s vyvazenim na COV.

Nésledujici Gdaje jsou citovany z dokumentu ,Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje”:
Bflence

Kanalizace - popis stavajiciho stavu / Obec Bilence neméa vybudovanou kanalizaci. Odpadni vody jsou likvidovany v bezod-
tokovych jimkach s odvozem na ¢ov Udlice - 98 % obyvatel. Jeden objekt mé vlastni MCOV. Dedtové vody jsou odvadény
prikopy a propustky pfimo do vodotece.

Kanalizace - popis navrhového stavu / V obci Bilence je dle Gzemniho pldnu navrzena oddilnd kanalizace se samostatnou
CoV. Odpad z COV bude zadst&n do Chomutovky. Na COV Bilence budou déle pFivadény odpadni vody z obce Vodérady. Do
roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada, v obci zGstane zachovén stavajici zpUsob likvidace odpadnich vod. V cilovém roce
2030 budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach likvidovany na cistirné odpadnich vod obce
Udlice.

Vodérady

Kanalizace - popis stavajiciho stavu / Obec Vodérady nema vybudovanou kanalizaci. Odpadni vody jsou likvidovany v bez-
odtokovych jimkach s odvozem na ¢ov Udlice - 100 % obyvatel.
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Kanalizace - popis navrhového stavu / V obci Vodérady je dle Uzemniho pldnu navrZena oddilna kanalizace s ¢soV, kterou
budou odpadni vody privadény na navrhovanou €OV Bilence. Do roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada, v obci zGstane
zachovan stdvajici zpUsob likvidace odpadnich vod. V cilovém roce 2030 budou veskeré odpadni vody akumulované v bez-
odtokovych jimkach likvidovany na €istirné odpadnich vod obce Udlice.

Skrle

Kanalizace - popis stavajiciho stavu / Obec Skrle nema vybudovanou kanalizaci. Odpadni vody jsou likvidovany v bezodto-
kovych jimkach s odvozem na ¢ov Udlice - 65% obyvatel, 33 % odvadi odpadni vody do septiky se vsakovanim. 2 % obyvatel
odvadi odpadni vody do domovnich mikrocistiren. Destové vody odtékaji systémem prikopu a propusti do vodotece.

Kanalizace - popis ndvrhového stavu / Ve Skrlich se i nadéle uvazuje s individualnim likvidovanim splaskovych vod. Jedna se
o rozlehlé Gzemi s nevhodnou konfiguraci terénu. Navrhujeme Fesit problematiku likvidace odpadnich vod intenzifikaci sta-
vajicich septikd na domovni mikrodistirny a rekonstrukci stavajicich akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod.
U nové vystavby budou realizovany DCOV. V cilovém roce 2030 budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych
jimkéch likvidovény na &istirn& odpadnich vod Udlice. PFi rozii¥eni zeméd&lského zévodu ve Skrlich by mohl byt arel vyba-
ven vlastni Cistirnou odpadnich vod.

Elektricka energie | Dodavky elektfiny jsou zajiStény vrchem vedenou rozvodnou soustavou VN 22 kV. Na
Uzemi obce jsou na této siti osazeny distribucni trafostanice:

DTS vézova s venkovnim privodem, CV 1428, 22/0,4 kV - situovéna jizné od centra Bilencg, privod
je nadzemni, dalsi trasa do druhé DTS je podzemni, rozvody NN v sidle Bilence jsou nadzemni
DTS stozarova, CV 0045, 22/0,4 kV - situovana pri cesté do Vodérad, napojena na nadzemni sit NN
zasobujici Vodérady
DTS vé&zova s venkovnam privodem, CV 1431, 22/0,4 kV - situovéna jizné od sidla Skrle, po ném3z
je sit NN rozvedena pod zemi
Navrh novych ¢i posilovani stavajicich trafostanic a prisluSného vedeni do zastavitelnych ploch je v gesci
distributora elektrické energie. Uzemni plan se podrobnostmi nezabyva - ostatné technick4 infrastruktura
je umistitelnd v podstaté ve viech plochach. Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci viech nadzemnich
Casti vedeni v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Plynovod | Ackoli pres Uzemi obce prochézeji dvé vedeni VTL plynovod0 (VTL plynovod nad 40 bar( DN
1400, NETAGAS; VTL plynovod do 40 barl, GasNet), neni zastavba obce plynofikovédna a s plynofikaci se
nepocita.

Verejné osvétleni | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je mozné rozsifit dle potreby, je linedrni,
nema v podstaté Uzemni pozadavky, je umistitelnd zejména v plochach verejnych prostranstvi. Osvétleni
je instalovéno ve vSech ¢astech obce. Obec je ma dokumentovano v mapé umisténi svételnych bodd.

Spoje | Uzem obce, resp. jejich tii sidel, je pokryto komunika&ni siti. Hlavni trasy jsou podzemni, rozvod
k jednotlivym nemovitostem je veden vrchem. Podle UAP neni na Gzemi obce situovéno zadné zafizeni
spoju (zakladnové stanice). Pouze pres néj prechazeji radioreléové paprsky (viz koordinacni vykres). Nic
z toho nema vyznamny Gzemni dopad, neni treba to fesSit v izemnim planu. VSechny linie i zafizenti, uve-
dené v UAP, jsou coby limity ve vyuziti Gzemf uvedeny v koordinaénim vykresu.

Obec dlouhodobé jedna o vedeni optické sité - jiz v roce 2018 mél CEZ v mistni &asti Bilence ukladat elek-
trické vedeni do zem&. CEZ ale neustéle svij termin prodluZuje, nyni by méli akci realizovat v roce 2027.
Mimo CEZ obec také dlouhodobé jedna s poskytovateli internetu - spole¢nost CC internet ziskala dotaci na

ulozZeni vedeni optické sité ve vSech trech castech obce.

V dzemnim pldnu se stanovuje, Ze vsechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace nezbytnych za-

Fizeni na téchto trasdch md charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze v méFitku a podrobnosti
uzemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uZ vyprojektované vZdy korektné zobrazit. Mohou byt
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soucdsti prakticky vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Ddle se generdiné ve vyroku uvddi, Ze se pre-
feruje uloZeni vsech vedeni pod zem. V Bilencich jsou dosud elektrina i spoje vétsinou vedeny nadzemnim
vedenim.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera uréuje
zpUsob sbéru, tfidéni a svozu. Jde o povinnou soudast na Grovni fizeni obce. Uzemni plan tuto problematiku
neresi, nema Gzemni prOmét, kontejnery a nddoby na sbér separovaného odpadu jsou umistény na verej-
nych prostranstvich a na vlastnich pozemcich uzivatel0. Plosné zafizeni (typu sbérného dvora apod.) se na
Uzemi obce nenachazi a nenavrhuje.

Obcanské vybaveni

Rozsah obcanské vybavenosti v obci je pomérné skromny - odpovida velkosti obce a reflektuje blizkost
vétsich mést, kam obec spaduje, anebo sousednich obci, které potfebnou socialni infrastrukturu nabizeji
(zdravotnictvim se véZe na Chomutov, Skolstvim na Nezabylice, Drouzkovice, Udlice i Chomutov, posta je
v Udlicich atp.).

s v

V sidle Bilence se nachazi obecni Grad s knihovnou a posilovnou, kostel sv. Bartoloméje, hospoda a kulturni
sal pro 120 lidi, hasi¢arna, sportovisté, hrbitov. Ve Vodéradech je jako obcanské vybaveni vymezena jen
kaple Srdce Panny Marie, détské hfisté je souéasti ploch zeleng. Ve Skrli je to kostel sv. Jakuba, zimek (ak-
tualné bez vyuziti, planuje se kulturni ndpli - muzeum, turismus), sportovni plocha a hibitov. Kazda stavba
je podle legislativy zatfiditelnd do ,své” kategorie: obéanské vybaveni verejné, komercni, sportu atd. Zde
byla aplikovdna polozka generalizujici, tedy ob¢anské vybaveni vieobecné OU, které pojme vsechna tato
zarizeni - jen hibitovy zUstaly ve své vlastni kategorii OH. Nové plochy pro obcanské vybaveni se nevyme-
zuji, ale podle regulativi mize byt tato funkce zaclenéna i do dalSich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti,
jak tomu je v nékterych pripadech uz dnes. A to se tyka do urcité miry i krajiny. Obcanské vybaveni je totiz
velice Siroky pojem s velmi bohatym vyctem staveb, zafizeni a aktivit.

Verejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich (,vefejnym pro-
stranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®)
a vyhlaskou €. 157/2024 Sb. Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci
jen mistni obsluzné komunikace (pritahy silnic jsou vymezeny jako plochy dopravniinfrastruktury - silnicni
DS). V tomto duchu jsou vymezena vefejna prostranstvi stavajici: plochy verejnych prostranstvi vieobec-
nych PU a plochy zelené parkové a parkové upravené ZP.

Explicitné se nova plocha verejnych prostranstvi navrhuje jen v plose Z.B1 - implicitné ale budou obsazeny
predevsim v téch zastavitelnych plochach, které maji takové rozméry a pidorysnou konfiguraci, Ze budou
obsahovat uli¢ni prostory s komunikaci pro obsluhu jednotlivych zastavitelnych pozemka.
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e. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajina (tedy nezastavéné Gzemi) obce Bilence je kulturni krajinou, resp. krajinou silné antropogenni, za-
mérenou na zemédélské hospodareni. Orna puda a trvalé travni porosty predstavuji 87 % rozlohy Gzemi
obce, respektive 97 % nezastavéného Uzemi. Lesy maiji zcela zanedbatelny podil necelych dvou procent,
plochy vodni necelé jedno procento rozlohy obce. Urcity dil predstavuji plochy ostatni/plochy jiné - v ne-
zastavéném Gzemi jde o pozemky vymezené komplexnimi pozemkovymi Gpravami pro realizaci skladeb-
nych &asti USES, coz zlepsi bilance a posili ekologickou stabilitu krajiny.

Ekologicka stabilita krajiny je jeji naprosto slabou strankou, koeficient ekologické stability (KES), ktery v jed-
nodussi varianté vypoctu porovnava rozlohy stabilnich systému (zde zejm. lesni pidy, vodni toky a plochy,

evvs

trvaly travni porost) se systémy nestabilnimi (orna puda) odpovida hodnoté 0,07. Jde tedy o nejnizsi kate-
gorii (KES mensi ¢i roven hodnoté 0,1), ktera je charakterizovana jako Gzemi' s maximalnim narusenim pfi-
rodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy.
Prispévkem ke zleSenf ekologické stability je predevsim navrh systému USES a také vymezeni ploch smiSe-

nych.

V krajiné BilencU se ale najdou i krajinafsky hodnotné partie. Rovinna tabule vyuzitd pro zemédélské hos-
podareni je modelovana tokem Chomutovky do Sirokého mélkého Udoli, které je pri severni strané vyzna-
ceno Citelnéji prudsim i terénnimi zlomy. A pravé na tok feky se vazii prvky mimolesni zelené. Zvlasté okolf
Skrle je jimi charakteristické, ostatné je zde vymezeno i maloplo3né chranéné Gzemi Slaniska. V ostatni kra-
jiné je podobnych prvkd pomalu (kupfikladu Svinsky vrch).

Krajina je clenéna do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejichZ prehled je uveden ve vyrokové ¢asti a re-
gulativy (zpUsob vyuziti) pak v kapitole f vyroku.

Plochy vodni a vodnich tokd WT, zemédeélské vseobecné AU a lesni vSeobecné LU odpovidaji kulturdm po-
zemk0 podle katastru nemovitosti. Plochy prirodni jsou urceny jen pro biocentra pro chrdnéné Gzemi Sla-
niska. Plochy smiSené krajinné ve smyslu prirodnich priorit a ochrany krajiny jsou vymezeny v partiich
kolem vodniho toku Chomutovky tak, aby byly chrdnény pred antropogennimi zasahy jinak moznymi v plo-
chach zemédélskych. Jde také de facto o zaplavové Gzemi v kontaktu se zastavbou.

Podkladem pro zpracovani Gzemniho planu byla Uzemni studie krajiny pro sprdvni Gzemi ORP Chomutov
(L. Komrska a kol., 2019), viz pfipojeny vyrez vykresu. S vyjimkou nivy vodniho toku Chomutovky je v této
studii prakticky celé Gzemi obce pokryto ndvrhem protieroznich opatreni. Jde o tato opatreni - viz obrazek
s legendou: a) Navrh umisténi biotechnického opatreni; b) Plocha pro umisténi bariéry pro vétrné erozi;
¢) Navrh plosného ochranného zatravnéni; d) Aplikace protieroznich opatreni (OTG, AGT); e) Aplikace pro-
tieroznich opatfeni (ORG, AGT, VENP). | Prvni opatfeni navrhuje plochy, kde ma byt umisténo biotechnické
opatrenti liniového charakteru - to vyZaduje terénni Gpravy, zpracovany projekt, vymezenou parcelu, sou-
hlas vlastnika, Gdrzbu atd. To jsou postupy zcela nad rdmec Gzemniho planu. Obdobné je na tom i opatreni
druhé, i kdyz zde mohou ve smyslu bariér fungovat i skladebné éasti systému Gzemnf stability, ktery je
soucasti navrhu Uzemniho pldnu. Posledni dva body jsou zaméreny na opatreni organizacni a agrotech-
nickd - jde zde o zménu kultury, stridani plodin, zménu zpUsobu obdéldvani pozemku, jsou tedy zaméreny
na zménu v hospodareni. VSechna tato opatreni jsou nepostizitelnd Gzemnim planem.

Uzemni plan proto zapracovava jen opatfeni pod pismenem c). Konkrétné jsou ve studii vymezeny tfi plo-
chy uréené k zatravnéni. Dvé jsou v kontaktu se sidlem Skrle (severné) a jedna v severozdpadni partii FeSe-
ného Gzemi v lokalité Svinského vrchu. Dvé z téchto ploch jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné K.1
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a K.2 ve prospéch ploch smiSenych krajinnych MU. Cést jedné z ploch je zapracovéna do lokalniho biocen-
tra, tedy ploch prirodnich. Jedna z ploch je takto uz pojata v katastru nemovitosti diky zapracovanym kom-
plexnim pozemkovym Upravam, a je tedy vyznacena jako plocha smiSena krajinna stavova.

06509050500050500091 05090
0008050808080 2080805050805030,
R

090, &3
09080205050509050505030505030.

X 20209080805090805030805030803091

%) 0200020505050 5050805050505050¢)
050, of 08050905000

90209090 5269062020808,

o — . . oot o oYX o oKoY,
Z . R ; 50505030385250503050s
A Sogenotass 3 Ly : S R
N Repmes 050

0 SO, o
o o 02980,
630302030303050 05080808080898000
292090 0020000 000mRea26200009C000 S
020203030305030! o, 03g50. |
S090505090903080303030% oJo20! i
o 0909080808080505050: =
og030808080805000500 0!
020808050803050505050505030 0 = L
06 00060626000520058000200 08I Sany. / S
09090
09
08090308080]
0808080808050
02020803030,

~ ra E 0980%

. &) .
3
2050, . 000\ .,
. 000 ‘
<:—“jT\> / ; 5220
5 fo53550
Y o R “,
B sgsessseiaoin \
04040, 050,0,0,0 ()
595250 \\ 50529282025262590, S,
902920505 08590050 ER N
02020208020 2020202030 \
5060003030 0650595050459 000 ",
052520232 9525288 2590
ooooooooo O, oo c°o°n° () ()
3 008
80208020 YE202020! 0208 202020 02020208 -,
9, D°O° 0, o° 009, o°o () o°o 0, 059590 0 A
05000 0202000 0! 62020 *,
00008 0200000 4000050505800800¢ .
B3 AT S SR R
020202 2020202020%202020%20
25000 00932000880325230,
CERTER (L Ry
2620202092020 2090209 00
269020 209202 O 0202090
000 oge000a00082090000000d
oo ghose0a0a00c88005000
0000000 00008000000007been
0, ooooooooouoooo Do 09090 ()
000000000 0oNNC69 2000000800
069696259696262693582620202020%6 0.
0 90009908990050:820° o
00900059900 BRI ;
R
0a0 D 00800000008030000000f .,
N oo (v,
5559058 Some2020 X
ONR26952000960! SRRC0 8
B 1R 5 i
20 IBRe06052526260526250 e
03008R020309090303 NN o, . P
SSouegeseessss . Protierozni navrhy
gggu% RN NAVRH UMISTENI BIOTECHNICKEHO OPATREN
i NA SPECIALNICH A
%
/i N
23 NAVRH PLOSNEHO OCHRANNEHO ZATRAVNENI
ny NS SRSeTRe S X — . o
4 R > | APLIKACE PROTIEROZNICH OPATRENI (OTG,AGT)

VENP)

Koncepcné se podporuje diverzita krajiny - zvyseni podilu travnich porostd (bylo zminéno vyse), remizd
a jiné krajinné zeleng, zakladani stromoradi podél cest, zakladani protieroznich opatreni. To vSechno jsou
vsak prilis detailni zasahy, které nemuze resit Gzemni pladn - nicméné v ramci regulativl prislusnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti toto vSe umoznuje. Detailnéji se vymezuji prvky systému ekologické stability
(viz dale).
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2vldsté chranénd uzemi

Uzemf jsou zastoupena evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000 Slanisko u Skrle (CZ0420525), leZici
zapadné od Skrle, vyhlaseno bylo 3. 11. 2009 a poté 18. 3. 2016, ma rozlohu 9,9555 hektard. Predmétem
ochrany jsou vnitrozemské slané louky, polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapenitych podlo-
7ich. V téze lokalité je vyhlaena i pfirodni pamatka Slanisko u Skrle (kéd 2173) s rozlohou 3,4108 hektard
a také registrovany vyznamny krajinny prvek.

Pamdtné stromy

V FeSeném Gzemi nejsou evidovany.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V rdmci feSeného spravniho Gzemi se nachazeji neregistrované vyznamné krajinné prvky dle ¢ 3 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zdkona jsou veskeré
lesy, vodni toky, raselinisté, Gdolnf nivy, rybniky. Registrovanym prvkem je Gzemi Slaniska.

Uzemni systém ekologické stability
Podklady pro névrh USES

Navrh systému USES a jeho skladebnych &asti je zaloZen na jejich vymezeni v ZUR Usteckého kraje a na
Planu USES ORP Chomutov (Ing. Lubor Smejtek, 05/2023), ktery také nadfazené casti ze ZUR zapracoval.
Mnohé ze skladebnych asti jsou uz prostrednictvim komplexnich pozemkovych Gprav zapracovany do
katastru nemovitosti.

Koncepce vymezeni USES a regulativy

Uzemni pldn vymezuje stavajici a ndvrhové skladebné casti systému USES tvofici minimalni nutnou sit
ekologicky stabilnich ploch, aby byla zachovdna druhova rozmanitost na feSeném Uzemi. Tuto sit tvori
biocentra propojena biokoridory. Uzemni pldn je vymezuje na konkrétnich pozemcich, zajistuje jejich
ochranu tak, aby byla na pozemcich mozna postupna realizace skladebnych ¢asti.

Prostorové parametry skladebnych ¢asti (minimalni rozlohy biocenter, minimalni Sitky a maximalni délky
biokoridord vychazeji z Metodiky vymezovani Gzemniho systému ekologické stability - metodicky podklad
pro zpracovani plani Gzemniho systému ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020.

Regulativy pro prvky USES

Ve vyrokové casti se definuji zakladni regulativy, které sméruji k zachovani ¢i vybudovani ekologické sta-
bility (v dosud nefunkénich skladebnych ¢astech USES). Pripustné je pochopitelné dosavadni vyuziti - pre-
deviim jde o zemé&dglské hospodarent, a to az do vypracovani projektu USES a nasledné realizaci jed-
notlivych prvkd. Casti USES se mohou kfiZit s liniovou dopravni a technickou infrastrukturou - nadfazeny
je vzdy zajem na udrzeni ekologické stabilizacni funkce systému. Nepripustné je vse, co by tuto ekologickou
stabilitu narusovalo, tedy i u staveb a zafizeni podle §¢ 122 stavebniho zdkona bude tfeba uvazit jejich pri-
pustnost.
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Pfehled skladebnych &asti USES

Nésledujici popis skladebnych &asti USES a navrh opat¥enf jsou citovany z planu USES. Mnohé biokoridory
jsou preruseny vloZzenym biocentry a jsou zde znaceny a popisovany podle téchto jednotlivych dilcich casti.

Prvky jsou znageny podle pfislusnosti k vymezené vétvi lokélntho USES. Znadenf vétve je ve formatu LKX
(KOD_PKL).

7 vr

LokalIni biocentra: LKX/LC + ,poradové Cislo biocentra v rdmci vétve”
P¥iklad: LK1/LC1 (prvni biocentrum v rémci vétve & 1 mistniho USES)

LokaIni biokoridory: LKX/ ,Cislo Useku lokaIniho biokoridoru”
Priklad: LK1/1 (prvni Gsek biokoridoru v ramci vétve &. 1 mistniho USES)

P P4

Skladebné &sti regionalniho USES

RBC.1333

Popis | Kontaktni RC vymezené v Udolni nivé Chomutovky i na jihozdpad orientovanych stranich u obce
Skrle. VInké i suché louky, slaniska, mokfady, suché doubravy i kulturni lesni porosty. Z &sti orna poda
k zaloZeni. Sou&asti je PP Slanisko u Skrle.

Opatreni | Zachovat stavajici stav prirodé blizké mozaiky biotop0 teplomilnych doubrav, suchych trav-
nik0 a krovin, luznich lesU, slanisek, vlhkych luk a mokfadnich biotopl. Na zemédélské pUdé zalozit.
Postupovat v souladu s pldnem péce o ZCHU.

RBK.573a/8

Popis | Usek RK nivni osy vymezeny v Gdolni nivé Chomutovky nad Bilencemi. Vodni tok s vyvinutym

Y vard

brehovym vegetacni doprovodem (mékké luhy). Navazujici Gdolni niva je uzivana jako louka.

Opatreni | Zachovat stavajici stav. V rdmci Gdolni nivy uvaZovat o vyclenéni pozemku pro USES a reali-
zovat zde opatreni pro podporu biodiverzity a funkénosti RK (vysadby luznich drevin, tvorba tini a mo-
kradu).

RBK.573a/9

Popis | Usek RK nivni osy vymezeny v Gdolni nivé Chomutovky pod Bilencemi. Vodni tok s vyvinutym
brehovym vegetacni doprovodem. Navazujici Gdolni niva je uzivana jako louky a orna pdda.

Opatreni | Zpracovat realizacni dokumentaci (Projekt USES). Zalozeni mozaiky prirodnich biotop0 luz-
nich lesd, nivnich luk, tini a mok¥ado v nivé feky Chomutovky. Projektem USES moZno racionalné zmen-
Sit, kazdopadné vymistit ornou puddu z nivy.

RBK.573bRBK.573b/7

Popis | Usek RK mezofilné hajové osy navrzeny k zaloZeni na stavajici orné pidé. Vyhledové lesni bio-
koridor propojujici lokaIni biocentra (nové i stavajici lesiky) a pozitivné pusobici na okolni agrocenézu.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.
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RBK.573bRBK.573b/8

Popis | Usek RK mezofilné hajové osy navrzeny k zalozeni na stavajici orné pidé. Vyhledové lesni bio-
koridor propojujici lokaIni biocentra (nové i stavajici lesiky) a pozitivné pusobici na okolni agrocenézu.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.

RBK.573b/9

Popis | Usek RK mezofilné hajové osy navrzeny k zaloZeni na stavajici orné pidé. Vyhledové lesnf bio-
koridor propojujici lokaIni biocentra (nové i stavajici lesiky) a pozitivné pusobici na okolni agrocenézu.
Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.

RBK.573b/10

Popis | Usek RK mezofilné hajové osy navrzeny k zaloZeni na stavajici orné pidé. Vyhledové lesni bio-
koridor propojujici lokaIni biocentra (nové i stavajici lesiky) a pozitivné pusobici na okolni agrocenézu.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.

RBK.573b/11

Popis | Usek RK mezofilné hajové osy navrzeny k zaloZeni na stavajici orné pidé. Vyhledové lesni bio-
koridor propojujici lokaIni biocentra (nové i stavajici lesiky) a pozitivné pusobici na okolni agrocenézu.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 dfevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.

RBK.574 RBK.574/1

Popis | Usek RK navrzeny v Gdolni nivé Chomutovky na podmacenych loukach a dfevinném doprovodu
vodniho toku. Omezené pak v mezofilnim az xerofilnim jiznim svahu (orna pida, meze, sukcesni kfo-
viny).

Opatreni | Zachovat stavajici stav. Podporovat extentivni lukafreni v GdolIni nivé. MozZné dosadby dfevin
luznich lest (napf. solitery DB do stavajicich luk), tvorba tdni a mokfadd v rdmci Gdolni nivy.

RBK.574/2

Popis | Usek RK navrzeny v Gdolni nivé Chomutovky na podmacenych loukach a dfevinném doprovodu
vodniho toku. Omezené pak v mezofilnim az xerofilnim jiznim svahu (orna pida, meze, sukcesni kfo-
viny).

Opatreni | Zachovat stavajici stav. Podporovat extentivni lukareni v GdolIni nivé. MozZné dosadby dfevin
luZnich lest (napf. solitery DB do stavajicich luk), tvorba tdni a mokfadd v rdmci Gdolni nivy.
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RBK.583 RBK.583/5-6

Popis | Usek RK navrzeny v ramcovém souladu s KPU (bude zpfesnéno na pozemky). Vymezeno k zalo-
Zeni na stavajicich polich. Mez sukcesnich drevin mezi ornou pUdou.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.

Skladebné &4sti lokalniho USES

RBK.573b/LBC.6

Popis | LC vloZené do RK mezofilné hajové osy. Na pUlce navrzeno k zaloZeni na stavajici orné pudé.
Druhd polovina je stavajici prirodé blizky lesni porost odpovidajici biotopOm suchych acidofilnich
doubrav. Polovina biocentra lezi v Udlicich.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druhu drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ve stavajicim lesnim porostu
podporovat druhové a vékové pestry porost drevin dle STG.

RBK.573b/LBC.7

Popis | LC vloZené do RK mezofilné hajové osy. Stavajici prirodé blizky lesni porost odpovidajici biotopim
suchych acidofilnich doubrav.

Opatreni | Lesnickymi zdsahy postupné podporovat druhové a vékové pestry porost drevin dle STG
(doubravy, dubohabfiny). V porostu podporovat lokalni mikrostanovisté a biotopy.

RBK.573b/LBC.8

Popis | LC vloZzené do RK mezofilné hajové osy. Navrzeno k zaloZeni na stavajici orné pidé. Stavajici
zamokrena piskovna a navazujici plochy sukcesni zelené.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druhd drevin (dle STG) do travobylinnych lad. VyuzZit stavajici sukcesni plo-
chy a biotop piskovny (mokfad, svahy).

RBK.573a/LBC.8

Popis | LC vloZené do RK nivni osy v Gdolni nivé feky Chomutovky. Zahradky v nivé od Bilencd, luzni
porosty a zarostlé sady kolem feky, orna pdda. Vétsinové k zalozZeni.

Opatreni | Zpracovat realiza¢ni dokumentaci (Projekt l'JSES). Na orné pudeé zalozeni mozaiky prirodnich
biotopU luznich lesy, nivnich luk, tdni a mokradd v nivé feky Chomutovky. V kontaktu se sidlem v za-
hradkach nepovolovat stavby. Podporovat zprirodnéni lokality.

RBK.573b/LBC.9

Popis | LC vloZené do RK mezofilné hajové osy. Na pUlce navrzeno k zaloZeni na stavajici orné pudé.
Druha polovina je stavajici prirodé blizky lesni porost odpovidajici biotoptm hercynskych dubohabfin.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druhu drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ve stavajicim lesnim porostu
podporovat druhové a vékové pestry porost drevin dle STG.
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RBK.573b/LBC.10

Popis | LC vloZené do RK mezofilné hajové osy. Stavajici prirodé blizky lesni porost odpovidajici biotopim
hercynskych dubohabfin.

Opatreni | Lesnickymi zdsahy postupné podporovat druhové a vékové pestry porost drevin dle STG
(doubravy, dubohabfiny). V porostu podporovat lokalni mikrostanovisté a biotopy.

RBK.574/LBC.1

Popis | LC navrzené jako vlozené do RK v kontrastni poloze teplomilnych na jih orientovanych svahu s
porosty dubohabrin. Na ¢asti stavajici pole k zalozeni trvalych porostd suchych Gzkolistych travnik0.

Opatreni | Lesnickymi zdsahy postupné podporovat druhové a vékové pestry porost drevin dle STG
(doubravy, dubohabriny). V porostu podporovat lokalni mikrostanoviSté a biotopy xerotermniho
bezlesi. Ornou pUdu zalesnit drevinami dle STG.

RBK.574/LBC.2

Popis | LC navrzené jako vloZené do RK v kontaktni poloze Gdolni nivy a na jih orientovanych svah(
s mozaikou teplomilnych biotop0, dubohabftin a suchych travnik( zardstajicich sukcesnimi krovinami.

Opatreni | UdrZovat stavajici mozaiku biotopU. V zalesnénych partiich podporovat druhové a vékové
pestry porost dievin dle STG (nivni aZ subxerotermni stanovisté). vétsi cast ve Velemyslevsi

RBK.583/LBC.6

Popis | LC navrzené jako vloZené do RK v rdmcovém souladu s KPU. Vymezeno k zaloZeni na stavajicich
polich. Stavajici drobny zarostly Imek a polni mez.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh( drevin (dle STG) do travobylinnych lad.

LBK.67+69/LBC.1

Popis | LC vymezené ve stavajici agrocendze k zalozeni na hranici ti katastr(. Bude (¢astecné je) zpres-
néno na pozemky v ramci KPU. Pouze nékolik malych remizk, jinak orna ptda.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh( drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez. Polovina LC lezi ve VSestudech.

LBK.72/LBC.1

Popis | LC vymezené ve stavajici agrocendze k zaloZeni. Navazuje na Velemyslevsky potok. Bude zpres-
néno a vymezeno na pozemky v ramci KPU.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druhu drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pUdu v draze odtoku
moZno prvné zatravnit a zalozit sukcesni /protierozni mez.

LBK.71+72/LBC.1

Popis | LC vymezené ve stavajici agrocendze k zaloZeni. Stfedem Gzemi prochazi upraveny Velemyslev-
sky potok (drobna strouha). Na pozemky bude zpfresnéno v ramci KPU.
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Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh( drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Revitalizovat drobny vodni
tok, zalozit mokradni biotopy. Polovina LC lezi ve Strupdicich.

LBK.67/LBC.2

Popis | LC vymezené ve stavajici agrocendze k zaloZeni. Bude zpresnéno na pozemky v ramci KPU. Pouze
roztrousena lokaIni vegetace u melioracnich struh, jinak orna pUda.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh( drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Revitalizace drobné vodo-
tece (tOné, rozsifeni mokradnich poloh atp.).

LBK.46/LBC.10

Popis | LC vymezené k zaloZent na stavajici agrocenéze v souladu s PSZ KPU Bilence.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh( drevin (dle STG) do travobylinnych lad.

LBK.69/1

Popis | LK vymezeny k zaloZeni na orné pidé podél stavajici polni cesty na hranici pudnich blokd.
V Gzemi pouze drobny remiz v severni &sti koridoru. Na pozemky bude zpfesnén v ramci KPU.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.

LBK.72/1

Popis | LK vymezeny v agrocenéze k zaloZeni. Kopiruje drobnou vodotec - Velemyslevsky potok. Na
pozemky bude zpfesnén v ramci KPU.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh( drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Revitalizovat drobny vodni
tok, zalozit mokradni biotopy.

LBK.71/1

Popis | LK k zaloZeni na orné pidé podél stavajici polni cesty. V Gzemi pouze lem polni cesty s aleji ovoc-
nych drevin. Na jihu ve Skrli vymezeno na stavajicich sukcesnich kiovinnych porostech nad zéstavbou.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozeni prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a zalozit sukcesni mez.

LBK.46/10-11

Popis | LK navrzeny k zaloZeni prevazné na orné pudé dle PSZ KPU Bilence (bude vymezeno na po-
zemky). Orna puda a stavajici polni meze.

Opatreni | Zpracovat realizaéni dokumentaci (Projekt USES). Zalozenti prvku USES vysadbami geograficky
a stanovistné odpovidajicich druh0 drevin (dle STG) do travobylinnych lad. Ornou pidu mozno prvné
zatravnit a navazat na stavajici sukcesni mez.
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Prostupnost krajiny

Prostupnost pro krajiny pro majitele a zemédeélce je vyreSena prostrednictvim komplexnich pozemkovych
Gprav. Prostupnost krajiny je Zadouci také pro obyvatele i navstévniky (turisty) a je mozna jak po silnicich,
tak po Gelovych komunikacich. Uzemni pldn nenavrhuje zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhor-
Soval prostupnost krajinou, na druhou stranu ani nenavrhuje nové cesty v krajiné. Ty jsou uz petrifikované
v katastru nemovitosti diky zminénym komplexnim pozemkovym Gpravam. Problematicka je prostupnost
Slaniskem, kde nelze Gdajné povolit ani pési spojent, pritom by Slo o pomérné dulezité spojeni mezi sidly.

V krajiné se také sleduji moznosti pohybu zvére, priority Uzemniho planovani nabadaji, aby nedochazelo
k dal3f fragmentaci krajiny. Uzemnf plan Zadny novy takovy prvek nenavrhuje.

Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Jde o tematiku, kterou se zabyvaly uz komplexni pozemkové Gpravy, které i nékteré pozemky prevedly do
trvalych travnich porostd, tedy kultur, které mohou Iépe korespondovat s cili protieroznich opatfeni. Pro
dzemf celého ORP Chomutov je také zpracovana Uzemnf studie krajiny a plan USES. Uzemni plan doku-
menty vzal v Gvahu a pfrimérené do Uzemniho planu zapracoval, a to jak vymezenim systému ekologické
stability, tak vymezenim ploch smiSenych krajinnych. Oboje bylo uz pojedndno vyse.

V souladu s § 122 stavebniho zdkona je mozné v krajiné nezbytna opatreni ke snizovani ohrozeni Gzemi
povodnémi a jinymi Zivelnimi pohromami zridit, vybudovat.

Rekreace

vyrs

Na Uzemi B9lencu je rekreace v krajiné redukovana na liniové trasy pro pési a cyklisty. Vice viz v kapitole
dopravy vyse. Z4dné plochy pro rekreaci v krajiné se nevymezuji (ani jako stav, ani navrh).

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Dobyvani nerostd na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.

f. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyu-
zZiti

Uzemni plan vyuZiva plochy s rozdilngm zposobem vyuziti podle vyhlasky & 157/2024 Sb., o Gzemné ana-
lytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni platném od 1. 1.
2026 (po aktualizaci vyhlaskou €. 457/2025 Sb.). Barevné vyjadreni ploch je ponechdno podle vyhlasky pred
jeji aktualizaci.

Celé Gzemi obce je rozélenéno do dale uvedenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Plochy bydleni bydleni venkovské BV
Plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni vSeobecné ou
obcanské vybaveni hrbitovu OH
Plochy verejnych prostranstvi verejna prostranstvi vSeobecna PU
Plochy zelené zelen parkova a parkové upravena ZP
zelen zahradni a sadova 7
zelen sidelni ostatni VA
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zelen krajinna ZK

Plochy smiSené obytné smiSené obytné venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni DS
doprava silni¢ni - Gcelové komunikace DS.u
doprava letecka DL
Plochy vyroby a skladovani vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy vodni a vodohospodaiské vodni a vodnich tokd WT
Plochy zemédélské zemédélské vseobecné AU
Plochy lesni lesni vSeobecné LU
Plochy prirodni prirodni vSeobecné NU
Plochy smiSené krajinné smiSené krajinné vseobecné
erozné ohrozené MU.e
ochrana proti ohrozeni Gzemi MU.o
prirodni priority MU.p

Vsechny plochy jsou aplikovany tak, aby co nejvérnéji odpovidaly skutecnému nebo navrhovanému vyuziti
ploch v obci. Podminky vyuziti jednotlivych ploch vychazeji ze zminénych charakteristik standardu a jsou
jen mirné doplnény i upraveny.

Déle se v reakci na novelu stavebniho zakona (zdkonem ¢. 19/2023 Sb.), kterd umoznuje jako verejnou
infrastrukturu umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi, aniz by se pro
né vymezovala zastavitelnd plocha, definuji v nékterych Gzemich verejné zajmy, které toto umisténi vylu-
Cuji. Definuji se zde tfi druhy Gzemi, na nichz je nepfipustné umistovat vyrobny elektrické energie, at jde
o fotovoltaické elektrarny (solarni panely), nebo vétrné elektrarny.

Prvnim druhem GUzemi jsou pozemky, na nichZ je nejvyssi ochrana zemédélského pUdniho fondu (tfidy
ochrany | a Il). Zde jednoznacné prevaZuje potFeba zemédélského hospodareni nad instalaci fotovoltaic-
kych paneld, coz by vedlo k degradaci nejlepsich bonit a jejich pfevodu pro néjaké extenzivni formy hos-
podareni (napfiklad secenti luk ¢i pastvu), a to v tom lepsim pripadé.

Druhym jsou plochy navrzené k realizaci prvko USES, tam jednoznaéné prevlada zajem na zfizent krajinné
sité skladebnych ¢asti k zachovani ekologické stability.

Tretim druhem je Uzemi geograficky vymezené na Sirokou nivu Chomutovky, v niz leZi i vSechna tFi sidla
obce. Uzemf Bilencl je postizené antropogenni ¢innosti. Jejich krajina neoplyva lesy ani mimolesni zelent,
jeji koeficient ekologické stability je nadmiru nizky. Jde o Gzemi, kde je generalné treba zvysovat podil ze-
leng, vytvaret kulturni, nejen hospodarsky zamérenou krajinu. Teoreticky vzato by bylo mozné odmitnout
vystavbu fotovoltaickych elektrdren generalné (v plochach byvalych dolu je jich navrzeno velké mnozZstvi,
vystavba probiha i v okolnich obcich - Vrskmari, Spofice, Udlice, Vysocany, Zizelice aj.). Pfesto na Uzemi
obce pohlizi Gzemni plan diferencované. Vystavbu vyroben elektfiny vylucuje v Sirokém Gdoli Chomu-
tovky - ostatné zde jsou vétsinou kvalitni zemédélské pidy (ale ani na vyjimkach lll. tfidy, které se zde
vané plochy. Na severu konci Udoli prudsimi terénnimi zlomy, nad nimiz prechazi do rovinaté tabule, ze-
médélsky obhospodarované. Zde se vyskytuji i pdy nizsich kvalit. To je tedy Gzemi, kde by patrné umisténi
FVE bylo mozné - uz tak jde o silné antropogenni krajinu, k sidlim Vsestud a Susan je relativné daleko.

Uzemni plén Bilence / odGvodnént 72



Vyroba z vétrné energie se ani zde nepredpokladda - nejsou dosud vymezeny potencidlni oblasti a vizuaini
dopad umisténi na této ,nahorni” planiné by byl mohutny.

U jednotlivych ploch, ma-li to opodstatnént, jsou doplnény také prostorové regulativy. To se tyka predevsim
zastavitelnych ploch zahrnutych do ploch bydleni venkovského a ploch smiSenych obytnych, jinak se spise
odkazuje na urbanisticky a architektonicky kontext, protoze kazda lokalita je jedinecnd a je treba ji resit
individualné s ohledem na vSechny podminky konkrétniho Gzemi, a nelze ji regulovat generalné. Takto vy-
jimeéné je pojata plocha Z.S2, kde vSechny parametry staveb urci az architekt v projektové dokumentaci.
Pro ostatni zastavitelné plochy bydleni se urcuje maximalni podlaznost na jedno nadzemni podlazi
a (obytné) podkrovi. Vychazi to z kontextu (jen nékolik statkd a vyjimecné dalsich budov jako Grad, syna-
goga aj. jsou dvoupodlazni) a z predstavy o budouci zastavbé - ta je dnes vétsinou nizka, jednopodlazni
(nemluvé o bungalovech, které zde pfipustné nejsou, neodpovidaji charakteru zastavby) a nebylo by
vhodné, aby se z ni vymykaly domy vyssi, které narusi stresni hladinu v novych zastavitelnych plochach.
Vyjimkou je plocha Z.54, ktera kvuli své poloze a okolni zastavbé tuto regulaci nema. Urcuje se také mini-
malni rozloha stavebni parcely na 700 m2. Jde o rozlohu, kterou v konzultacich poZzadoval zadavatel - jde
o rozumny kompromis. (v plose Z.B6, kterd ma vydané stavebni povoleni, jsou vymezeny parcely od 820
do 1277 m?, b&zné kolem jednoho tisice metr( Etvereénich). Procento zastavéni (budovami) umoZiiuje po-
mérné rozlehlé domy a zaroven zachovava zhruba polovinu pozemku schopnou vsakovani destové vody.
Plochy SV mohou byt zastavény dvoupodlaznimi domy (vychazi z definice rodinného domu v § 13 staveb-
niho zdkona).

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

V souladu s § 170 stavebniho zékona Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkdm a stavbam pro Gzem-
nim planem vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent.
Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrané Gzemi
obce (podle ¢ 11 odst. 1 stavebniho zdkona).
Uzemni plan vymezuje tuto VPS technické infrastruktury, jejiz vystavba je ve vefejném zajmu:
VD.1 | vefejné prospésna stavba technické infrastruktury slouZici ke snizovani nebezpedi v Gzemi -
stavba protipovodinového opatreni

Oddvodnéni vymezeni: Vefejné prospésna stavba se vymezuje pro ochranu stavajiciho zastavé-
ného Gzemf (zdmek ve Skrli) a zastavitelné plochy Z.52 pred zaplavami (zaplavové Gzemi do obou
téchto ploch mirné zasahuje).

Verejné prospésnd opatreni

Verejné prospésnym opatrenim je opatreni nestavebni povahy slouZici ke snizovani nebezpedi v Gzemi, vy-
tvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a ar-
cheologického dédictvi (podle ¢ 11 odst. 2 stavebniho zakona).

Uzemni plan vymezuje tato verejné prospésna opatreni:

VU.1 az VU.5 | zalozeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho
biokoridoru RBK.573
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VU.6 a VU.7 | zalozeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho
biokoridoru RBK.583

Oddvodnéni vymezeni:Vlyvlastnéni ma zabezpecit verejny zajem na zalozeni dosud nefunkéni casti
prvku USES, ktery spolu s dal3imi vytvafi ekologicky systém v krajiné. Pozadavek na vymezenti ne-
funkéniho prvku (k zalozeni) coby VPO je stanoven v nadfazené dokumentaci - v Zasadach Gzem-
niho rozvoje Usteckého kraje - a prevzat byl do zadani Gzemniho planu. Do biokoridoru jsou
vloZena funkéni biocentra, a tak se je VPO vymezuiji jen ¢asti k zaloZenti. Biokoridor (a tedy i VPO) je
tudiZ nespojity,

Stavby a opatreni k zajisStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

h. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd

Odhlédnuto od Ucelu této kapitoly, bylo by Zadouci, aby se obecné zvysila Gcast architektd na projektovani
kuprikladu staveb, které maji vétsi dopad do vyznamného verejného prostranstvi - napriklad vSechny
domy na ndvsich. Stejné tak by bylo mozné vyjmenovat viechny pamatkové chranéné stavby (tam ale je
dotceny organ, ktery by mél mit moznost kvalitu projektu ohlidat), anebo by bylo mozné vytipovat stavby
v pohledovych osach, na narozich, dalsi vyznamné stavby atp. Takové plosné a velmi cetné vymezeni by
ale odporovalo metodickému pokynu MMR z roku 2018, vazicimu se sice k predchozimu stavebnimu z3-
konu, ale dosud nezrusenému ani neaktualizovanému. Proto se Ucast architekta pozaduje jen pro jedinou
novostavbu, a to rodinny dim na plose Z.S2. Divodem je tésné sousedstvi se stavbou zdmku, jehoz hod-
nota by mohla byt nevhodné navrzenou a provedenou sousedni stavbou narusena. Architekt by proto mél
fesit stavbu komplexné s celym pozemkem (pfijezd, oplocent, vegetace atp.).

i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsov obsazeny v zasadach
Uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

vs_ s

Uzemni plan nefesi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

k) Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Gzemi se vymezuje timto Gzemnim planem. Je pomérné Gcelné vyuzito, ma malo vnitfnich rezerv
pro rozvoj obce. Konkrétné v sidle Bilence je to transformacéni plocha T.B1 (urcena pro viceucelové vyuziti
preménou z ploch vyroby), transformaéni plocha T.B2 (pro konverzi vyrobni plochy v centru sidla) a zasta-
vitelna plocha Z.B5 (zamyslena pro vystavbu obytné budovy). V sidle Skrle je vymezena plocha Z.52, uréena
pro jeden rodinny dim. Je tedy zfejmé, ze zakladni rozvojovy zdmér, tj. umoznit vystavbu individualnich
rodinnych domd, nelze naplnit v zastavéném Gzemi.
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Bilence pred druhou svétovou vélkou byly poctem obyvatel vyrazné vétsi, nez jsou v soucasnosti. Ma-
ximum je zaznamenano k roku 1930, kdy v obci (ve vSech tfech sidlech dohromady) Zilo 942 obyvatel. Slo
vétsinou o obyvatelstvo némecké, které po jejich odsunu po druhé svétové valce zacalo byt nahrazovano
obyvatelstvem ceskym. Vyvoj poctu obyvatel v dobé povélecné predstavuje pripojeny graf. Lze z ného vy-
cist urcité trendy: obyvatel postupné ubyvalo, po sametové revoluci se jejich pocet stabilizoval na historic-
kém minimu a v poslednich desetiletich zase dochazi k naristu. V poslednim cenzu je zaznamenano 228
obyvatel a k 1. 1. 2024 se uvadi ve statistice uz 255 osob v obci Zijicich.

pocet obyvatel

450

400 369 385

350 317

300 283

244
250 228

200 188 183

150
100
50
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Dalsi narist obce, ve smyslu zvyseni poctu obyvatel, nemize zajistit soucasna zastavba - doslo k podstat-
nym zménam Zivotniho stylu, méni se charakteristiky rodin, méni se velikost hospodaficich domacnosti,
a tim obloznost byt a rodinnych domu atd. Ma-li se tedy obec rozvijet - a to je v jejim pochopitelném
zajmu - pak je treba vymezit zastavitelné plochy pro bydleni. To udélal uz predchozi Gzemni plan, ktery byl
ovsem prilis velkorysy, navrhl zastavitelné plochy ve velkém rozsahu, ktery se od roku 2006, kdy byl
Uzemni plan vydan, vibec nenaplnil. Obec proto pozaduje zmenseni téchto zastavitelnych ploch na rozum-
nou miru. Bilance téchto Gprav jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Uzemni plan obce, 2006 N&vrh Gzemniho planu, 2026
oznaceni zastavi- oznaceni zastavi-
telné plochy rozloha v ha telné plochy rozloha v ha
1 28 ZB1+27.B2 1,49
2 4,52 Z.B4 1,97
3 4,89 -
6 0,57 -
7 317 Z.B6 1,59
8 1,29 -
1 0,76 .54 0,51
12 0,72 253 0,58
13 2,06 -
14 37 251 0,81
15 2,79 -
27,27 6,95
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Z tabulky je zfejmé, Ze nékolik zastavitelnych ploch bylo GpIné z nového Gzemniho planu vypusténo a né-
které dalsi byly vyrazné zmenseny. Celkova rozloha zastavitelnych ploch se zmensila na 25 %. V takto vy-
mezenych plochdch - a se zapoctenim transformacnich ploch a ploch zastavitelnych vymezenych
v zastavéném Gzemi - by mohlo pribyt az 200 obyvatel (pfi pomérné optimistickém predpokladu obloz-
nosti - Cili nejde zfejmé o zcela redlnou hodnotu). Pocet obyvatel by se nejspiSe mohl pribliZit k hodnotam
predvale¢nym.

VSechny provedené zmény, resp. navrhy zastavitelnych ploch jsou divodné.

1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni

Zména Gzemniho planu prvky regulacniho planu neobsahuje.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pidniho fondu je provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stano-
veni postup0 k zajisténi ochrany zemédeélského pidniho fondu.

Udaje dle odst. 2 pism. a) az g)

Udaje jsou prezentovany ve formé tabulky v zavéru této kapitoly.

Udaje dle odst. 2 pism. h ): Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanych Fesenim

~ys s

Navrhem Gzemniho pldnu Bilencd nejsou Géelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemk0 dotceny.

Udaje dle odst. 2 pism. i): Zdovodnéni navrhovaného reseni

Z urbanistického hlediska je vymezeni novych zastavitelnych ploch logické, maji vazbu na zastavéné Gzemi,
sleduje se Gcelné vyuziti vefejné infrastruktury (zejména dopravni a technické) a respektuje vhodna mira
zénovani, tedy vztah mezi sousednimi plochami s rozdilnym zpGUsobem vyuziti.

VSechny vymezené zastavitelné plochy obsahuje platny Gzemnf plan. V ném obsaZené plochy byly ale
podstatné plosné redukovany a nékolik rozsahlych ploch bylo z Gzemniho planu zcela vypusténo.
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Obec tak reflektuje své skutecné potreby rozvoje, které jsou v jejim verejném zajmu na udrzeni podminek
pro stabilizaci a mirny rozvoj poctu obyvatel.

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisu
(zménén zakonem ¢. 183/24 Sb. k 1. 7. 2024), se pozZaduje v Uzemné planovaci ¢innosti fidit se zdsadami
ochrany dle $ 4. Pritom je tfeba navrhnout reSeni nejvyhodné&;jsi a predpokladané disledky na zemédélsky
pUdni fond vyhodnotit. K odnéti ZPF mUzZe podle § 4 odst. 1 dojit jen v nezbytném pripadé. | Timto Gzemnim
planem se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze pro dalsi rozvoj obce jsou nezbytné - reciprocné se
z Uzemniho planu vyjima nékolik zastavitelnych ploch a dalsi se redukuji. Navrh novych zastavitelnych
ploch pro rozvoj obce Ize povazovat za nezbytny pripad podle § 4 odst. 2 zdkona.

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pUdniho fondu, je nutno
predevsim plnit nasledujici ustanoveni ¢ 4 zakona.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pidu v plochach a koridorech vymezenych pro neze-
médélské vyuziti v izemné planovaci dokumentaci. | Zastavitelné plochy (tedy plochy nezemédélského vy-
uZiti) vymezuje Uzemni plan pravé tak, aby pripadné dalsi zabory nemohly probihat mimo né.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno uprednostihovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zasta-
véné Uzemi. | VSechny zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi, urbanisticky dotvareji formu jed-
notlivych sidel.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno uprednostnovat zemédélskou piddu méné kvalitni; kritériem kvality pddy jsou tfidy
ochrany. | Bilence lezi pfi toku Chomutovky, kde jsou lokalizovany velmi kvalitni zemédélské pidy, a to
nejen v samotné nive, ale v Sirsim Udoli, dokonce i na plochach rovinné tabule na severu feSeného Gzemi.
Vyskytuji se tu samoziejmé i enkldvy s tridami ochrany Il az V. P¥i vodnich tocich byly historicky prirozené
zakladana lidska sidla, a tak i Bilence, vSechna tFi sidla, lezi pobliz feky na jiznich levobreznich svazich, ¢as-
tecné se zastavba rozrostla i na brehu pravém. Témér vSechny vyhodnocované zastavitelné plochy lezi na
pudach s lll. az V. tfidou ochrany. Jen plochy Z.B6 a Z.51 lezi na pUdach s . tfidou ochrany. Oddvodnéni
téchto ploch je uvedeno déle v prehledu jednotlivych ploch.

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptdniho fondu a sit
zemédélskych Géelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pddniho fondu. | Organi-
zace ZPF neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy. Sit Gcelovych komunikaci také
neni ndvrhem dotcena.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim urcovat zemédélskou pidu k jinému nez zemédélskému Géelu v Gzemné
planovaci dokumentaci a odnimat jen nejnutné;jsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po skonceni ne-
zemédélské ¢innosti upfrednostiovat zemédélské vyuziti pozemku. | V tomto pfipadé je Gzemni plan onim
Uzemné pldnovacim nastrojem, ktery urcuje, kterd ptda bude slouzit jinému nez zemédélskému Géelu, po-
kud dojde k naplnéni navrzené koncepce rozvoje sidel. Je odnimano jen potrebné minimum ZPF, nékteré
Casti téchto ploch, vymezenych pro bydleni, zUstanou jako zahrady v ZPF. V nékterych pripadech je plocha
zahrad vyjadrena explicitné jako plochy ZZ. Ukonceni nezemédélské Cinnosti se nepredpoklada.

$ 4 odst. 1f): Je nutno predevsim uprednostiovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich.
| Zména Gzemniho planu nenavrhuje takové vyuziti zastavitelnych ploch, kde by hral faktor podlaznosti
roli. Jde o plochy pro izolované rodinné domy, maximaini podlaznost je dana legislativou. Budovy o vétsich
poctech podlazi by narusovaly charakter sidel.

Uzemni plén Bilence / odGvodnént 77



$ 4 odst. 19): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Gpravu, aby dotcena pida mohla byt rekultivovana a byla zpUsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné
podle planu rekultivace. | Rekultivace nejsou predmétem Gzemniho pldnu. Aktualné se o navratu dotéené
pudy do ZPF neuvazuje.

$ 4 odst. 1 h): Je nutno predevsim co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pddy v Gzemi; mimopro-
dukéni funkce zemédélské pUdy jsou zejména funkce filtracni, akumulaéni a retencni, pufracni, transfor-
macni a asanacni, funkce transportni, funkce pUdy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pUdy jako
prostredi umoznujiciho vznik prislusnych biocenéz a déle funkce pUdy jakozto stabilizacni slozky mikrokli-
matu a environmentalni stability krajiny. | Uzemni plan v krajiné predeviim vymezuje prvky USES, zabyva
se tedy primarné funkcemi biotopU pro rostliny a Zivocichy, do ostatnich funkci zemédélské pudy se neza-
sahuje.

Podle ¢ 4 odst. 2 nezbytnost urceni zemédélské pUdy k jinému nez zemédélskému Gcelu je posuzovana
s ohledem na charakter, prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost
zaméru. | Na vicero mistech odUvodnéni jsou jednotlivé zastavitelné plochy komentovény. Pro Géely, pro
néz jsou vymezovany, neni jiné vhodné plochy v rdmci zastavéného Gzemti, ani se nevyskytuji plochy pre-
stavby (transformacni plochy), které by byly pro tyto Ucely k dispozici. Navrhované plochy byly posouzeny
komplexné ze viech zde uvadénych hledisek.

Podle $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu . a Il. tridy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. | Dvé navrhové
plochy jsou vymezeny na pUdach I. tridy ochrany. Verejnym zdjmem je vyuZit pro rozvoj obce disponibilni
pozemky navazujici na zastavéné Uzemi pri dodrzeni koncepce, kterd je dlouhodobé schvélena v platném
Uzemnim planu. DOvodem je i hospodarné vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury. Tim budou
zajisStény podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce.

Déle jsou s komentadrem uvedeny navrzené plochy vymezené Gzemnim pldnem, jichz se zabor tyka. Dalsi
podrobnosti je mozné nalézt v kapitole i) Komplexni zdivodnéni prijatého feseni (...), kde je odivodnéno
vymezeni vSech zastavitelnych ploch véetné jejich podrobnéjsiho popisu.

Lokalita Z.B1: Plocha bydleni venkovského a verejnych prostranstvi vSeobecnych, navazujici na zasta-
véné Gzemi obce. Plocha byla vymezena jiz v predchozi UPD (plocha ¢. 1), jeji rozsah je redukovan.
Plocha navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tfidé ochrany llla V,
nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokalita Z.B2: Plocha bydleni venkovského, spolu s lokalitou Z.B1 vymezena pro bydleni v platné UPD
jako plocha €. 1. | tato plocha je plosné redukovéana. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tridé
ochrany IlI, nejsou dot&eny investice do pudy. Cast plochy je reparcelovana, zfejmé pfipravena k vyu-
Ziti.

Lokality Z.B3: Plocha bydleni venkovského, navazujici na zastavéné Gzemi obce. Zabory ZPF pro lokalitu
jsou na kvalitativni tfidé ochrany lll. Plocha rozsifuje pozemky stavajici nemovitosti.

Lokalita Z.B4 Plocha bydleni venkovského, vymezena pro bydlenf jiz v platné UPD (iako plocha ¢. 2).
Plocha byla zmen3ena asi na 50 % pUvodni rozlohy. Z hlediska obce jde o plochu klicovou, nebot je ve
vlastnictvi obce. Plocha zaroven bude Fesit prostor pred hrbitovem. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na
kvalitativni tFidé ochrany lll, nejsou dotceny investice do pUdy.
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Lokalita Z.B5: Plocha smiSend obytnd, nevycisluje se, nemd stanovené BPEJ, nachdzi se v zastavéném
Uzemi.

Lokalita Z.B6: Plocha smiSena obytna, v podstatné vétsi mife vymezena jiz v platné UPD (plochy €. 6
a 7). Pivodni rozloha v platném Gzemnim pldnu vymezenych zastavitelnych ploch ¢ini 5,703 hektaru
a je situovana z valné asti na pidach s I. tfidou ochrany. Zde se navrhuje plocha s rozlohou 1,22 ha,
puvodni plochy byly tedy redukovany na 21 %. Plocha lezi na pUdach s kvalitativni tfidou ochrany |
a lll. Plocha je aktualné v etapé pripravy k realizaci. Je zde navrzeno 14 parcel pro rodinné domy. Loka-
lita ma vydané rozhodnuti o povoleni stavby, které nabylo pravni moci dne 21. 1 2026 (stavebni Gfad
Chomutov, €. j. MMCH/13375/20260SU/HAN). Je ve vefejném zajmu zdmér dokondit a v blizké budouc-

nosti moci nabidnout bydleni pro nové obyvatele obce, zajistit jeji dalsi rozvoj.

Lokalita ZV1: Plocha smiSena obytna a plocha zahradni a sadova, v platné UPD je plocha zahrnuta v za-
stavéném Uzemi obce, dnes jde o plochy ostatni, neplodnou pUdu, nelze ji deklarovat jako zastavéné
Uzemi. Proto se vymezuje jako plocha zastavitelna. Minimalni zdbory ZPF jsou pouze pro ¢ast zelené
zahradni a sadové na kvalitativni tFidé ochrany V, nejsou ji dotceny investice do pUdy.

Lokalita ZS1: Plocha smi$end obytna, v podstatné vétsi mife vymezena jiz v platné UPD. Uzemni plan
predpokladal rozséahly rozvoj v této &sti Skrle pi silniénim pratahu. Slo o rozvojové lokality &. 13, 14
a 15. Jejich celkova rozloha cinila 9,027 hektar0. V tomto ndvrhu vymezovana plocha ma jen 0,81 hek-
tarud, doslo tedy ke zmenseni na pouhych 9 % pUvodni rozlohy. Navrhova plocha navazuje na stavajici
zastavbu, ma prihodnou polohu pfi pritahu silnice, dobrou orientaci vici svétovym stranam. Plocha
leZi na pUdach s kvalitativni tfidou ochrany I. Je ve vefejném zajmu umoznit umirnény rozvoj i v mistni
&asti Skrle. Historické sidlo je sevieno terénem a neumoziiuje prakticky zadny rozvoj, proto uz v minu-
losti doslo k zaloZeni nové zastavby na pravém brehu Chomutovky v predmétné lokalité s vyuzitim
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a zhodnocenim téchto vloZenych investic.

Lokalita Z.52: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Uzemi. V katastru jde o plochu ostatni - nevy-
hodnocuje se.

Lokalita Z.53: Plocha bydleni venkovského, navazuje na zastavéné Gzemi obce. Zabory ZPF pro ni jsou
na kvalitativni tfidé ochrany IV, investice do pUdy nejsou dotéeny. Plocha byla vymezena uz predcho-
zim Gzemnim planem jako lokalita ¢. 12.

Lokalita Z.54: Plocha bydleni venkovského, navazuje na zastavéné Gzemi obce. Cast navrzené plochy
se nevycisluje (dle KN plocha ostatni), zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany Il a V, inves-
tice do pudy nejsou dotceny. Plocha byla z ¢asti vymezena uz predchozim Gzemnim pldnem jako roz-
vojova lokalita €. 11. Ta byla podstatné zmensena a prostorové upravena.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

V ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho planu VSestud k zéboru lesnich pozemkU nedochazi ani se nenavrhuje za-
lesnéni.
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Katastralni Gzemi: Bilence

Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
Souhrn , . X Informace
. . L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vymeéry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru Il 1] v v i . . . . . veni ¢ 3 odst.1
(ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti =l
médélskou pUdu vody ’
Z.B1 Bydleni venkovské 0,55 0,51 0,04
Z.B2 Bydleni venkovské 0,70 0,70
ZB3 Bydleni venkovské 0,20 0,20
Z.B4 Bydleni venkovské 1,97 1,97
ZB6 SmiSené obytné venkovské 1,69 1.26 0,38 ano
Plochy bydlenf celkem 5,11
Z.B1 | Vefejnd prostranstvi vSeobecna 0,24 0,22 0,02
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,24
V1 | Zelen zahradni a sadova 0,03 0,03
Plochy zelené& celkem 0,03
ZABOR ZPF CELKEM 5.38 1,26 0 3,98 0 0,09
Katastralni Gzemi: Skrle
Souhrn Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) (zdhad vymery, Informface 0 exis- Informace
. L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vyméry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru Il 1] v v i . . . . . veni ¢ 3 odst.1
(ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti =l
médélskou pudu vody ’
Z51 SmiSené obytné venkovské 0,81 0,81 ano
752 Bydleni venkovské 0,13 0,13
7253 Bydleni venkovské 0,58 0,58
254 Bydleni venkovské 0,37 0,35 0,02
Plochy bydlenf celkem 1,89
ZABOR ZPF CELKEM 1,89 0,81 0 035 | 058 | 015




n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho oduvodnéni

2. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

V souladu s metodickym pokynem MMR bude prokazano az pred vydanim Gzemniho planu.

Uzemni plén Bilence / odGvodnént
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