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UvoD

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bolebo¥ (déle jen ,,zprava“) vychdzi z § 106 odst. 1 zdkona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl. V souladu s timto ustanovenim a na
zakladé novych skutecnosti, pristoupil Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, jako
potizovatel Uzemniho planu Bolebof ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu Bolebot.

Uzemni plan obce Bolebof (dale jen ,,UP Boleboi“) byl pofizen, dle tehdy platného stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb. Zastupitelstvo obce Bolebot schvalilo tento UP Bolebot, dne 8.3.2021, opatfenim
obecné povahy €. 1/2020 s G&innosti ode dne 2.4.2021. Pofizovatelem UP Bolebo¥ byl Magistrat mésta
Chomutova, Odbor investic a rozvoje mésta a jeho projektantem byl Mgr. Ing. arch. Zdené&k Cerny. UP
Bolebof resi celé spravni izemi obce Bolebor, které tvori katastralni Gzemi Bolebot, Orasin a Svahova.
V soucasné dobé neprobiha potizeni zmény Uzemniho plénu Bolebot.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

0d doby vydani UP BoleboF byly zcela zménény podminky, na zakladé kterych, byl UP BoleboF vydan.
Jednd se o zménu pravnich predpisti a zmény podminek na zakladé novych skutecnosti. V oblasti
pravnich predpisl je to predevsim ,novy” stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl a provadécich vyhlasek. Tyto nové pravni predpisy zcela méni obsah a zplsob
projedndvani Uzemné planovacich dokumentaci. Nové skutecnosti, které maji vliv na zménu podminek
je predevsim vydani Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8 a 9,
s U¢innosti od 1.10.2025, vydané Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni aktualizaci 1, 2,
3,4,5,7 a8, s tcinnosti od 31.12.2024 a Uzemnim rozvojovym pldnem a v neposledni fadé i vydané
nové Uzemni plany sousednich obci v ramci koordinace Sirsich vztah.

Zastavitelné plochy zatim nejsou zcela vyéerpdany. V Uzemi byly provedeny pozemkové Upravy, které je
nutné zohlednit. Plochy zastavéného tzemi jsou podle platné izemné planovaci dokumentace (UPD)
stabilizované. Pofizovatel provedl orientacni vyhodnoceni celkového potencidlniho rozvoje Uzemi
vztazené k naplnénosti jednotlivych lokalit urcenych pro rozvoj (zastavitelné plochy). Vyhodnoceni
probéhlo orienta¢né zdrojem dat byl GIS.

V UP Bolebof jsou vymezeny tyto nové zastavitelné plochy:

7 vz

Mistni ¢ast Bolebof

B1 — plochy technické infrastruktury - nerealizovano
B2 — plochy smiSené obytné - nerealizovano

B3 — plochy verejnych prostranstvi — nerealizovano
B4 — plochy smisené obytné — z ¢asti zrealizovano
B5 — plochy smisené obytné - zrealizovano

B6 — plochy smisené obytné — z ¢asti zrealizovano
B7 — plochy smisené obytné — nerealizovano

B8 — plochy smisené obytné — z ¢asti zrealizovano
B9 — plochy verejnych prostranstvi — nerealizovano
B10a — plochy smiSené obytné — nerealizovano

B10b — plochy smisené obytné — nerealizovano
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B11 — plochy smiSené obytné — z €asti zrealizovano
B12 — plochy technické infrastruktury - nerealizovano
B13 — plochy verfejnych prostranstvi — nerealizovano
B14 - plochy smiSené obytné — nerealizovdno

B15 — plochy obcéanského vybaveni — nerealizovdano
B16 — plochy smiSené obytné — z €asti zrealizovano
B17 - plochy smiSené obytné — nerealizovdano

B18 — plochy smiSené obytné — nerealizovano

B19 — plochy smiSené obytné - nerealizovdno

B20 — plochy vefejnych prostranstvi — nerealizovano

B21 — plochy vefejnych prostranstvi — nerealizovano

Mistni €¢ast Orasin

01 — plochy smisené obytné — nerealizovano

02a — plochy smiSené obytné — zrealizovano

02b — plochy smiSené obytné — z ¢asti zrealizovano
03 — plochy smisené obytné — z ¢asti zrealizovano
04 — plochy smisené obytné — nerealizovano

05 — plochy smisené obytné — nerealizovano

06 — plochy smiSené obytné — nerealizovano

07 — plochy smiSené obytné — nerealizovano

08 — plochy verejnych prostranstvi — nerealizovano
09 — plochy technické infrastruktury — nerealizovano
010 — plochy smiSené obytné - nerealizovano

011 - plochy smiSené obytné - nerealizovano

012 - plochy smisené obytné - nerealizovano

013 — plochy smiSené obytné - nerealizovano

014 - plochy smiSené obytné - nerealizovano

015 — plochy smiSené obytné - zrealizovano

017 — plochy smiSené obytné - nerealizovano

018 — plochy smiSené obytné - nerealizovano

019 - plochy dopravni infrastruktury -silni¢ni — nezrealizovano

Mistni ¢ast Svahova
S1 - plochy bydleni - nerealizovano

S2 — plochy bydleni — nerealizovano
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S3 — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - nerealizovano
S4 - plochy bydleni — nerealizovano

S5 — plochy bydleni — nerealizovano

S6 — plochy bydleni — nerealizovano

S7 — plochy bydleni — nerealizovano

S8 — plochy bydleni — nerealizovano

S9 — plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni — nerealizovano
$10 — plochy bydleni — nerealizovano

S11 — plochy bydleni — nerealizovano

S12 — plochy bydleni — nerealizovano

S13 — plochy bydleni — nerealizovano

S14 — plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni — nerealizovdno
S15 — plochy bydleni — nerealizovano

S16 — plochy smiSené obytné — nerealizovano

S$19 — plochy bydleni — nerealizovano

S20 - plochy bydleni — zrealizovdno

Z uvedeného lIze vyvodit, Ze moZnosti rozvoje sidla stanovené koncepci danou platnou tzemné
pldnovaci dokumentaci nejsou viibec vyéerpdny.

Zavér:

7 v

Rozsah zastavitelnych ploch je nutno prehodnotit v ramci textové a vykresové casti:

a) Navrhované plochy zastavitelné nebyly téméf vibec vyuZity, proto je potfeba provéfit
aktualnost jejich vymezeni.

b) Provérit vymezeni ploch pro bydleni.

c) Provérit plochy technické infrastruktury k vybudovani dostate¢nych kapacit zpracovani splasku
pro dané mistni ¢asti.

d) Prehodnotit podminky zpracovani Uzemnich studii u ploch pro bydleni, stanovenych ve
stavajicim UP Bolebof.

Spravni Uzemi Bolebof zahrnuje 3 sidla — Bolebof, Orasin, Svahova. Je to horska obec na vychodnim
okraji regionu, kterd navazuje na horskou oblast Litvinovska. Je centrem rekreacniho bydleni. Ma velké
moznosti rozvoje letni i zimni turistiky. DalSi potencidl lezi v rozvoji zimnich sportl v ndvaznosti na
Lesnou. Jejich rozvoj od vydani UP Bolebof byl vétSinou feden prevainé v zastavéném Gzemi formou
pristaveb, nastaveb, rekonstrukce technické infrastruktury, realizace sportovniho hfisté v mensi mire
dostavbou rodinného bydleni. V obdobi od roku 2021 do 2025 se nevyskytly a ani se nepredpokladaji
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Navrhové i stavajici plochy je tfeba provéfrit, jak co do
rozsahu, tak z hlediska podminek vyuZiti, aby vSe odpovidalo skutecnosti a pripadné planovanému
vyuziti. Timto provérenim je dale nutno dat vSe do souladu s vySe uvedenymi platnymi pravnimi
predpisy.

Béhem doby platnosti Uzemniho planu byly obci shromazdény podnéty k dil¢im zménam funkéniho
vyuziti v rdmci Uzemniho planu Bolebof. Mimo provéreni a upresnéni ploch umoznujicich dalsi rozvoj
obce, je tfeba uvést Gzemné planovaci dokumentaci do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace ¢. 1., 2.,3.,4.,5.,6.,7.,8.a9., s uCinnosti od 1.10.2025, Zasadami Uzemniho rozvoje

5



Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bolebot

Usteckého kraje, ve znéni aktualizace 1, 2, 3, 4, 5, 7 a 8, s Gcinnosti od 31.12.2024 a Uzemnim
rozvojovym planem a v neposledni rfadé i vydané nové Uzemni plany sousednich obci v ramci
koordinace SirSich vztah(, uvést do souladu s poZzadavky na jednotny standart Uzemnich planQ a
s planem USES ORP Chomutov.

2. Problémy Kk reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii

Uzemné analytické podklady pro uzemi ORP Chomutov (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu
s ustanovenim §§ 25 aZ 29 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
do 31.12.2023 a z jejich aktualizace 2020 vyplynuly tyto nasledujici problémy k feseni:

PK problém (zavada) vyuziti krajiny

K
_ Popis . . . v v
Oznaéeni X Popis problému Lokalizace Feseni
problému .
v UPD
Zemédélska finnost v horskych obci -
. _ . ) Blatno, Bolebof,
. ey« | Vymezené specifické oblasti SOB 6 — :
Zemédélska . . o . Hora Svatého 5
- Kruiné hory v ZUR je ve stietu - . ZUR
PKT cinnost .. . . . Sebestiana, P
. s ochranou Zivotniho prostiedi (prvky v up
v horach . . a L . Kalek, Kfimow,
USES, Chranéné krajinné oblasti, . .
. - . Vysluni
piirodni pamatky atd.)
Y Revitalizace vodnich toki Bilence, Bolebof,
PK11 revitalizace - .
lirkowv, Misto
Zaveér:

Problém PK7 bude Feen v Navrhu zmény Uzemni planu Bolebof tyto problémy k Fedeni musi Fesit
Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Problém PK 11 bude fe$en a provéfen v ramci Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebofr.

PD problém (zavada) dopravni infrastruktury

K
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace reseni

v UPD

Intenzivni provoz na silnici 1ll. tfidy €.
25220 v obci Bolebof. Tato silnice, je

o ) intenzivné vyuZivana pro dopravni
Prujezd obci Y P P

PD11 Bolebof obsluZnost z Chomutova pres Bolebof up
Bolebof, Horu Sv. Katefiny, Mnizek,
Brandova do Spolkové republiky
Mémecko.
Zavér:

Problém PD11 bude provéten v ramci Navrhu zmény UP Bolebof.
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PT problém (zavada) technické infrastruktury

Oznaéeni

MNazev

Popis problému

Lokalizace

K
feieni
v UPD

PT1

plynovody
WVTL

Stavajici trasy vysokotlake vedeni
plynovodu vnitrostatniho a
mezinarodniho vyznamu je potieba
proverit a pripravit dzemi na dalsi
moZné roziireni, aby se predeslo

k daliim moZnym problémim.

Bolebof, Bfezno,
Drouzkovice,
Hrusovany, Jirkow,
Otvice, Pesvice,
Strupéice, Udlice,
Wiehrdy,
Vsestudy, Vysoka
Pec

FT4

VyCerpang
kapacity
vodnich
zdroji

Dle posledniho provedeni
dlouhodobého méfeni vydatnosti
vodnich zdrojl s ndslednym
prepoctem bilanénich potfeb pitné
vody bylo potvrzeno vyferpané
kapacity vodnich zdrojd zasobujici
uvedenych oblastech. Rozkolisané
vydatnosti a nestability pfitoku
pozemnich vody v jimajicim dzemi,
neukdznénost odbératell v obdobi
letnich mésicd, kdy dochazi k
narazovym odbérl (zalévani a
napoudténi bazénd) a zejména
absence udriby a rozvoje vodnich
zdroji a vodovodni infrastruktury bez
reflexe na planované rozvoje obci
danou Jzemné planovaci
dokumentaci. V sou€asné dobé
dochazi k zamitavani Zadosti o
napojeni v rozvojovych lokalitach ai do
doby realizace nového vodniho zdroje.
Mastroji Uzemniho planovani podpofit
navyseni kapacity vodnich zdroji i
rozvoj vodovodni infrastruktury.

Blatno, BoleboF,
Drouzkovice,
Hrusovany, Jirkov,
Kalek, Kfimov,
Spofice

Zavér:

Problém PT1 je feSen ve stavajicim UP a trasu respektuje.

Problém PT4 bude feen a provéfen v ramci Navrhu zmény Uzemniho planu Boleboft, véetné navrzeni
opatreni zadrzovani vody v krajiné a omezeni nadmérné kapacity nové vystavby pro bydleni ¢i rekreaci.

PH problém (zavada) hygienicky

zatéii emisemi.

K
Oznaéeni Nazev Popis problému Lokalizace feseni
v UPD
TnediEtang Fele |rjzem! ORP C!m_mutcw je w,rl_'l.lasenu
PH3 ovzduti Jako dzemi s velmi silnou nebo silnou ORP
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Zaveér:

Problém znecisténého ovzdusi neni fesen.

Stfet zaméru s limitem pfirodnim

Oznaéeni Nazev Popis problému Lokalizace
Rozvoj Mavrhovana trasa lanovky mezi Py3nou a Lesnou . -
o L i S L . Bolebof, Vysoka
S5P4 IyZarskych zasahuje do pozemki uréemych k plnéni funkci Pac
arealu lesa.

Zavér:

Problém SP4 bude Feden v rdmci Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebo¥, a to s ohledem i na platnou
Uzemni studii krajiny ORP Chomutov.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 5. Uplna aktualizace — 2021 z jejichz problémového
vykresu vyplyvaji pfedevsim tyto nasledujici problémy k reseni:

Urbanistické zavady

Dlouhodoby setrvaény trend zahlcovani prostredi
kraje technickymi zafizenimi (VVN, VTE, VTL
plynovody, LAPV, dopravni stavby, primyslové a
komeréni zény a dalii), fragmentuje a redukuje
prirodné a krajinaisky hodnetna uzemi,
degraduje oblasti dalezité pro rekreaci obyvatel.

ZUR UK vytvaii pfedpoklady pro fedeni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, zejména prioritou (33) Ve viech vyse uvedenych
bodech (priority 19 aZ 32) musi byt uzemné technické feSeni ndvrhu na rozvoj dopravni a
technické infrastruktury provdzdno s citlivosti feseni vici pfirodé, snahou zachovdvat
pirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivych
zameéru a jejich uzemni koordinaci je treba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V'
pripadé existence variant nebo alternativ feseni a zmén pokladat za kritéria vhodného
vybéru: dopravni a technickou dcinnost zaméru, miru citlivosti feseni vici ochrané
Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizaénich udzemnich hodnat a
i cilovych «c tik vymezenych krajinnych celkid. Déle potom
stanovenim ukold pro jednotlivé vymezené krajinné celky.

resp

Pfi umistovani technickych up
zamérl upfednostiiovat ochranu
pfirody a krajiny a kulturni

hodnoty Uzemi

Zavér:

Urbanisticka zavada, z hlediska obnovitelnych zdrojli energie, bude fesena v ramci zpracovani Navrhu
zmény Uzemniho planu Bolebof. Tuto problematiku fesi nadfazené dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje a Politika Uzemniho rozvoje a zména UP Bolebof bude na to navazovat.

Velky rozsah Uzemi tzv. brownfieldd (tj. | ZUR UK vytvafi predpoklady pro feieni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro Rozvojové zaméry prednostné up
ecné vyuzity a aredld | zajisténi udriitelného rozvoje Gzemi, zejména prioritou (11) Podporovat revitalizaci lokalizovat do ploch brownfields
byvalé primyslové nebo zemédélské vyroby, | velkého mnoistvi nedostateéné vyuZitych nebo zanedbanych aredlu a ploch
tézby, dopravy apod.) vhodnych pro pied i | pramyslového, zemédélského, vojenského i jiného plivodu (typu brownfield), s cilem
nové funkéni vyuziti. dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setrit nezastavéné uzemi, kvalitni
zemédélskou pidu.
Zaveér:
Urbanistickd zavada bude feSena v rdmci zpracovani Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebof.
Prohlubovédni neiddoucich a neodlvodnénych | ZUR UK vytvari predpoklady pro Feseni zavady vymezenim specifickych oblasti Vytvaiet podminky pro realizaci up

regiondlnich rozdili v demografickém rozvoji
(vyrazny progresivni a regresivni wvyvoj), v
kvalité Zivotnich podminek, rozdily v dopravni
bsluz i, standardu vyb i technickou
infrastrukturou, zhorSena dostupnost priace a
sluzeb v odlehlych oblastech (zejm. Krusné hory,
Podbofansko, Sluknovsko aj.).

republikového a nadmistniho vyznamu, v nichz stanovuje fadu Ukold s cilem posileni
viech tfi pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi. Po zbytek uzemi stavuje priority Usteckého
kraje pro zajisténi udriitelného rozvoje uzemi, napf. prioritu (22) Zkvalitnit vazby
Usteckého kraje k okolnim krajiim na useku dopravy a technické infrastruktury (zejména
ve vztazich oblasti Dééinsko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -
Karlovarsko, Podboransko - severni Plzensko), prioritu (21) Zajistit modernizaci a
dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych éasti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiifi Doupovskych hor).

verejné prospésnych staveb
dopravni a technické
infrastruktury

Zaveér:

Urbanisticka zdvada bude Fe$ena v rdmci zpracovani Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebot.
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Zavady v hygiené prostredi

ZUR UK wytvafi predpoklady pro feeni zévady stanovenim priorit Usteckého kraje pro | Zaméry u nich Ize predpokladat up

Nékteré casti kraje jsou zarazeny do obla:

prekroenymi imisnimi limity zneéistujicich | zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, zejména prioritou (7) Uzemné planovacimi ndstroji | nepfiznivy viiv na kvalitu ovzdusi

latek. prispét k FeSeni problému wyhldsenych oblasti s pfekro¢enymi imisnimi limity lokalizovat mimo oblasti s
znecistujicich ldatek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a prumyslové vyroby) a v prekro¢enymi imisnimi limity
vzemi Fenych zej hlukem 2 dopravy (ddlniéni a silniéni, ¢dstecné i | zneidtujicich latek nebo oblasti
Zeleznicni doprava) s dlouhodobé nepriznivymi

rozptylovymi podminkami
7w
Zaver:

Hygienickd zavada nebude fe$ena v ramci zpracovani Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebo¥, tyka se
nadregionalniho feseni.

Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — rekultivace tizemi po téibé surovin

DP a CHLI:I, omezeni rozvoje Gzemi

Velkym a témér nefesitelnym problémem jsou dobyvaci
prostory (DP) a chranénd loZiskova dzemi (CHLU) v centrdlni
panevni oblasti od Chabafovic (na wchodé UK) a? po Kadan (v
zapadni ¢asti UK), které jsou ve stietu s rozvojovymi ambicemi
obci a mést lefici na nebo vtésném sousedstvi DP a CHLU.
V poslednim obdabi 0BU v Mosté striktné omezuje rozvojove
moznosti obci, v jejichi Gzemi jsou stanoveny DP a CHLU. Ve
vétiiné pfipadl se jednd o historické dobyvaci prostory a CHLU,

V souéinnosti s
prislusnymi
ministerstvy a jinymi
Ustrednimi organy

V ZUR UK feseno
v ramci priorit
Usteckého kraje pro

RE celého kraje které jiz byly pfetéZeny a jedinym, v soucasné dobé moinym CEElLzERIRaIE statni spravy zajistit zajisténi udriitelného AL
zplsobem exploatace, by byla povrchova tézba, coz v pomérné odepsani zasob rozvoje Uzemi kol
husté osidleném a infrastrukturou zatizeném dzemi neni hnédého uhli a uvoleni | pro azemni planovani
mozné. KU vstoupil do jednani s MZP, MZe, CBU a Ceskou Gzemi pro dalii rozvoj
geologickou sluzbou, aby po vzdjemné konzultaci pfipravily
podminky pro odpis zdsob popfipadé zruseni nékterych DP a
CHLU, které v budoucnosti nemohou byt zriznych divodi
tézeny.

7w

Zaveér:

Problém R/5 nebude feden v ramci Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebof, tyto problémy k feseni

v v

musi Fesit Politika Uzemni rozvoje.

Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD - technicka infrastruktura

Pfi respektovani vyznamu obnovitelnych energetickych zdroji,
véetné vystavby velkych vétrnych elektraren (dale VVE), jsou ZUR UK v druhé
soucasné VVE vnimany jako svou formou i provozem vyrobni aktualizaci stanovily
zafizeni nadmistniho vyznamu a pro jejich lokalizaci se proto nové podminky pro
stanovuji regulaéni opatfeni. Regulaéni opatfeni jsou umistovani VVE
odivodnéna potfebou eliminace ohroiovani krajinafskych, .
. A . prirodnich a kulturnich hodnot nékterych dzemi UK (zejména . PUR uklada dkol pro PUR

wystavbha vétrnych elektraren - R gy — gyt Uplatiiovat regulace MZP, MZE, MPO

= a P N . | Krudnych hor). Navrhovana regulaéni opatfeni se soustfeduji L L. . TEEI ) , a

E/2 |vUsteckém kraji, rizika poskozeni P - . - . c 7 Celé uzemi UK stanovene v ZUR UK pri kraje navrhnout +
kraiinného razu na uzemi s preferenci ochrany pfirody a krajiny a na uzemi s ofizovani UPD obci )

) preferovanou funkei osidleni, rekreace, lazenstvi, pamatkové P pﬂdm‘"‘fVEZDTECOVEt up
péce, ve kterych nelze VVE vymezovat. Vystavba VVE vsak odborny podklad pro
mezitim pokracuje rychlym tempem. Na velké rozloze a s vymeznvamlnkalj.t’
vyznamnymi vlivy na krajinu jiz byl realizovan vétrny park u VD vhodnych pro vyuZiti
PFiseénice zahrnujici 24 zafizeni VVE a v pfipravé jsou i daldi obnovitelnych zdroji
zaméry tohoto druhu na Chomutovsku a Litvinovsku a energie
Kadansku.

VN
Zavér:

Problém E/2 nebude fe$en v rdmci Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebo¥, tyto problémy k fedeni
musi fesit Politika Gzemni rozvoje. Stavajici UP BoleboF ma jiz plochy pro obnovitelné zdroje vymezené.
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Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD - ochrana pfirody a krajiny

z/1

Rozvoj zafizeni pro dopravni a
technickou infrastrukturu

v oblastech s vysokou hodnotou
krajinného razu — naruseni

Problém se tyka uzemi vysokych pfirodnich, krajinnych,
estetickych a kulturnich hodnot a krajiny rekreacné vyuzivané, a
to zejména svah( a nahornich ploSin Kruinych hor, kde je
zejména v navaznosti na hlavni silniéni tahy (dalnice D8, silnice
1/7) zwyseny tlak na vystavbu logistickych center, center pro
odbavovéni nakladni dopravy, truck center, a pod.. Vzhledem
ktomu, Ze se jedna o Gzemi prednostné urcené k rekreaci,
cestovnimu ruchu a kultivaci pfirodnich a kulturnich hodnot
jedna se o Uzemi zcela nevhodné pro rozvoj zamérd obdobného
typu. Na tento fakt reaguji ZUR UK vymezenim cilovych
charakteristik krajiny pro krajinné celky 7a - KC Krusné hory —

ORP Chomutov,
ORP Usti nad
Labem

Naplnovat diléi kroky
k dosazeni cilowych
charakteristik krajiny
stanovenych v ZUR UK

V ZUR UK fesenc
v ramci stanoveni
cilovych charakteristik
krajiny

up

krajinného razu nahorni plodiny a 7b - KC Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboka udoli, které jasné definuji ikoly a pozadavky k naplnéni
vyse uvedené rekreacni funkce oblasti Krusnych hor. Vzhledem
k tomu, Ze stdle existuje fada zastaralych uzemnich plana, které
nabyly UEinnosti pfed vydanim ZUR UK, obsahujici rozvojové
plochy pro lokalizaci téchto zamérd, je tfeba selektivné na
tento problém upozornit vramci UAP UK, které mimao jiné
slouzi také jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Zavér:
Problém Z/1 bude Fe$en v ramci Navrhu zmény Uzemniho planu Bolebot.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace ¢. 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8 a 9, Uzemnim rozvojovym planem a
Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1,
2,3,4,5,7a8.

3.1.Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena snesenim
vlady €. 929 dne 20. 7. 2009 (dale jen ,PUR CR“) a jeji posledni 8. Aktualizace v fijnu roku 2025.
UPO Bolebof neni v zdsadé v rozporu s republikovymi prioritami pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uvedenymi v PUR CR ve znéni Aktualizaci (UPO Bolebof byl vydan pred posledni aktualizaci PUR
CR) co? znamena provéfeni v pofizované Zméné ¢.1 Uzemniho plan Bolebof.

PUR definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury, a pfedevsim republikové priority. V ramci priorit jsou formulovany poZadavky na Uzemi
kraji a obci, které jsou rozpracovany v ramci Uzemné planovaci dokumentace. Uplatiovanim
republikovych priorit v oblasti tzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrZitelny rozvoj Gzemi
republiky, spocivajici ve vyvaieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj a soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi.

V ramci PUR byly stanoveny republikové priority (priorita 14 — 31, véetné priorit 14a, 16a, 20a, 24a,
31a). V UP BoleboF jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsdno a zohlednéno v nasledujicich
odstavcich:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je
treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Pfinosem Uzemniho planu je, Ze pfistupuje komplexné k celému Uzemi obce, k ¢astem zastavénym i ke
krajiné jako k jednomu prostoru nesoucimu pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uUzemi, které
zasluhuji ochranu (ostatné se zpracovava i vyhodnoceni vlivQi koncepce na udrzitelny rozvoj) a jsou
zaroveri predpokladem jejiho dal$iho rozvoje. Uzemni pldn zpracovava rozsahlé Gzemi, které je mistné
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velmi rozmanité (jak z hlediska pfirodniho prostiedi, tak z hlediska vytvor(i ¢lovéka). Uzemni plan
usiluje o Zivou krajinnou strukturu, vyvazenou v proporcich mist s Zivymi lidskymi aktivitami a prostord,
kde je lidskych zasahll méné. Zamérem je Ziva venkovska krajina, vhodna pro trvalé bydleni i nabizejici
atraktivni prostredi pro navstévniky (i kdyz vyznamna zatizeni pro sportovni vyuZiti krajiny musela byt
po spoleéném jednani vypusténa). Uzemni plan tak nastavuje podminky, které umozni krajinu vyuZivat,

branit jejimu Upadku nedostatkem lidskych zasah(, navratit krajiné alespor néco z ryst ptivodniho razu
a zaroven ochranovat velkoplosna uzemi vymezend k ochrané vyznamnych pfirodnich a krajinnych
hodnot.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Obec Bolebof lezi ve vyssich nadmorskych vyskach, kde zemédélska produkce neni hlavnim vyuzitim
krajiny. Napfiklad na uzemi katastru Bolebore je jen 10 % rozlohy Uzemi ornou pldou, na jesté vyse
poloZené Svahové se orna plda viibec nevyskytuje a trvalé travni porosty predstavuji jen necelé 4 %
rozlohy katastru. Uzemni plan chrani kvalitni zemédélskou pidu a zajist'uje ekologickou funkei krajiny.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochdazi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi uzemné pldnovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci nezddouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Bolebof je obci, v niz se nachazi nékolik sidelnich utvar(. Orasin a Bolebof jsou klasickymi horskymi
vesnicemi s vice méné kompaktni zastavbou. Zvlasté u Orasina plsobi navrh izemniho panu ve sméru
vétsiho propojeni do celistvéjsiho utvaru. Zastavba ve vyssich partiich hor ma pochopitelné jiny raz —
od relativné kompaktnich ¢asti (Svahova) po skupiny v krajiné usazenych staveb aZ po vyloZzené samoty.
Tento obraz zastavby vychazi z historie, souvisi s funkénim vyuZitim staveb a jejich okoli a nema vibec
zadné projevy Politikou sledované prostorové segregace, kterd je zde spojovana se socidlni exkluzi, s
vylucovdnim na zakladé charakteristik etnicity, ndrodnosti atp., tedy vylu¢ovanim diskriminacnim, ale
nybrZ jde o projev svobodné volby jedincl, jimZ prostorova rezidencni separace vyhovuje.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v Uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatnovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan, vychazeje z pfedchoziho Gzemniho planu (zaloZeného na predeslé studii), prokazuje
dlouhodobou, komplexni péci o Uzemi, do niz se zapojuji jeji uzivatelé, zejm. tim, Ze postupné realizuji
zaméry v UP navriené, a tim, Ze navrhuji daldi zmény v Gzemi, které sméfuji k mnohostrannym
aktivitdm na Uzemi obce. Uzemni plan tedy neni zamé¥en jednostranné (napfiklad na rozvoj bydleni,
cozZ je samoziejmé nosna problematika), ale stara se o plochy a aktivity vSech tfi pilif( udrzitelného
rozvoje, tak aby, neni-li mozna jejich plnd vyvazenost, doslo alespon k realnému rozvoji ve vSech
oblastech, a tim ke zvySovani kvality Zivota obyvatel obce.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Jde o ukol, ktery se v planovani malych obci tolik neuplatfiuje — neni zde tolik provazanych tematik
vyzadujicich koordinovany pfistup. Obec se soustfeduje na pomérné jednoduché rozvojové cile.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni dusledki ndhlych hospoddiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturdlné postiZzenych
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a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problémi v téchto uzemich. Vytvdret podminky pro
zvyseni mobility a dostupnosti.

Pracovni aktivity mohou v Bolebofi probihat riznorodym zplGsobem: a) jednak ve stavbach pro bydleni
a rekreaci (a v budovach souvisejicich) v plochach bydleni (B); b) dale v plochach smisenych obytnych
(50), kde mohou ekonomické aktivity byt lokalizovany na samostatnych pozemcich, tedy nejen v rdmci
staveb pro bydleni; c) dale v plochach obcanského vybaveni ¢asto zaméreného na sluzby pro cestovni
ruch; d) konecné zejména v plochach vyroby a skladovani — takovy soustfedény areal ale je v Bolebofi
jen jeden a nepocita se se zakladanim dalsich. Je tedy zfejmé, Ze Uzemni plan, ackoliv nevymezuje nové
zastavitelné plochy pro vyrobu, vytvari podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit, pro vznik novych
pracovnich mist v misté, a tedy i pro pfekondni nahlych hospodarskych zmén. V tomto sméru ma obec
velké rezervy také ve vyuziti krajiny pro produkéni ¢innosti.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret tuzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Vazby sidelnich struktur Ize v rdmci jedné obce pojmout dvojim zplsobem — a to vazby obce jako celku
k dalS$im obcim v hierarchii sidelni struktury, ale soucasné se lze zabyvat vazbami mezi sidelnimi utvary
uvnitf obce samé. V prvnim pfipadé je jednoznacny vztah Bolebore k Jirkovu a k Chomutovu. V jednom
sméru jde o zavislost na vyjizdce za praci, za vybavenosti atd. V druhém sméru zase Bolebof (zejména)
obéma méstlim slouZi jako rekreacni zazemi. Existuje tu tedy ptirozené partnerstvi mezi nejblizsimi
mésty a horskymi venkovskymi oblastmi, kde Bolebof pfedstavuje jen jednu z vice obci v podobném
postaveni. Pokud jde o vnitFni strukturu obce, i ona v urcitém smyslu podporuje polycentricky rozvoj —
v oblasti bydleni se vice méné soumérné podporuje rozvoj Bolebofe a Orasina, a v oblasti rekreaénich
aktivit se pak zdméry rozkladaji mezi Lesnou a Svahovou.

(19) Vytvadret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuzivdni opusténych aredli a
ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, v¢. tuzemi byvalych
vojenskych ujezd() a zdroveri predchdzet vzniku dalsich takto znehodnocenych tzemi. Hospoddrné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni tzemi tsporné v ndrocich na
vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdajmi na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti ploch, aby byla zaji$téna jejich polyfunkénost,
flexibilita ve vyuZziti i v pribéhu casu, tak aby i ty ¢asti zastavéného Uzemi, které snad nejsou
v soucasnosti plné vyuzivany, mohly k tomuto cili dojit. Zddné brownfields v plném slova smyslu se na
uzemi obce nenachazeji. Pfesto jsou tu plochy dfive vyuzivané k rekreaci, jez jsou v soucasnosti bez
vhodného vyuziti (plochy po byvalém détském tadbore v oblasti Svahové) a jez Uzemni plan znovu
navrhuje vyuZzit. V daleko mensim méritku, pokud jde o rozlohu, se to tyka nékterych dfive zastavénych
ploch, nyni v operatu katastru vedenych jako zbotrenisté, jez také uzemni plan navrhuje revitalizovat.
V zddném ze jmenovanych pfipadd nejsou plochy ve stavu, ktery by vyZadoval sanaéni zasahy, a tedy
zarazeni do ploch asanaci.

(20) Chrdanit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvdfenim podminek pro
umistovdni rozvojovych zaméru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebnd zmirnujici a
pripadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci Cinnosti respektovat verejné
zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zeiména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chranénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni a udrZovdni ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych

12



Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bolebot

uzemich a zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti
vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky
pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Bolebor lezi v cenné krajiné, jejiz hodnoty jsou vyjadieny také legislativné, tedy vymezenim zvlasté
chranénych Uzemi, pfipadné jiné plochy podléhaji dalSim rezimim ochrany. Proto se také soubézné s
navrhem Gzemniho planu zpracovava vyhodnoceni vlivi koncepce na udrzitelny rozvoj, véetné vlivli na
Zivotni prostredi, ptaci oblast a evropsky vyznamnou lokalitu. Cilem je mj. pravé splnéni této
celorepublikové priority. Konkrétné bylo na zakladé predbéinych jednani upusténo od nékterych
kontroverznich navrhl, jez by byly vyhodnocenim s pravdépodobnosti blizkou jistoté zamitnuty
(kapacitni parkovisté v ptaci oblasti). Dale uplatiuje GUzemni plan jeden ze svych nastrojd, a to
pozadavek Ucasti autorizovaného architekta pfi vypracovdni projektové dokumentace na nékteré
stavby — jde o ty lokality, kde by mohlo dojit k naruseni krajinného razu usazenim nevhodné budovy.
Uzemni plan také neumozriuje umistovani vétrnych elektraren na tzemi obce. Nedilnou soucasti
uzemniho planu je také navrh Uzemniho systému ekologické stability, jehoz implementaci nebrani
zadny jiny zamér, s nimz by byl v konfliktu.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovadni ploch pro
bydleni, oblanskou vybavenost, vyrobu a skladovadni. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat
neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchdzeni a rfeseni environmentdlnich problémd.

Uzemni plan nenavrhuje 7adny zamér takového plodného rozsahu nebo podoby koridoru, ktery by ved|
ke sniZzeni parametrld propustnosti krajiny. Stejné tak nedochazi ke srlstani sidel, tfebaze rozvoj
Orasina ma linearni charakter, ale mezi sidly zlistava dostatecna prostorova cézura.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Bolebor neni soucdsti takové oblasti, kde by krajina byla poznamendna lidskou ¢innosti a kde by bylo
tfeba sledovat, aby byly kolem sidel zachovany alesporn néjaké pasy nezastavéného Gzemi, jez mohou
slouzit kupfikladu pro rekreaci. Ve specifické oblasti Krusnych hor je situace spiSe opacna, kdy uzemi
trpi fidkou osidlenosti. Uzemni plan se proto soustfeduje na problémy a ukoly specifické pro tuto
oblast, zejm. na stabilizaci osidleni, nabidku pracovnich pfileZitosti, rozvoj zatizeni a sluzeb pro rekreaci
a cestovni ruch atd.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZziiuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). Centra osidleni v
turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zdzemi pro turisty.

DuleZitost této problematiky uz byla zminéna u predchozi priority a je také zakotvena v Ukolech pro

specifickou oblast ,SOB6 Krusné hory“, tak jak je vymezena v PUR a zpfesnéna v krajské dokumentaci.
Cestovni ruch, vytvareni podminek pro jeho rozvoj, je klicovym tématem Uzemniho planu, ktery
zahrnuje nékolik zdamérQ v této oblasti (lanovka, sjezdovka, parkovisté atd.). Rozviji se tak dobry
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potencial Krusnych hor, aby se staly zazemim rekreace pro obyvatele husté osidlenych oblasti v
podhlifi, a to pro celoro¢ni vyufZiti.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubéiné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatu
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridord
pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplisobem dlsledné predchdzet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moznému neZddoucimu pusobeni negativnich ucink’ provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto
ucinka).

Dostupnost Uzemi je dana stavajici silnicni siti, jeZ je z hlediska Uzemniho vyhovuijici (samozfejmé se
mohou vyskytovat mistni zavady) a jejiz pripadné Upravy jsou mozné z hlediska regulativ( dotéenych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Uzemni plan navrhuje doplnéni komunikaéni sité jen v dil¢ich
plochéach (plocha S3 zajistujici dostupnost lokalit S1 a S2 a plochu 019, jez vychazi z potfeb sousedni
obce Blatna). Uzemni plan nenavrhuje takové prvky dopravni a technické infrastruktury, které by vedly
ke ztizeni prostupnosti krajiny nebo které by zvySovaly fragmentaci krajiny. Nejvyznamné;jsim prvkem
technické infrastruktury jsou produktovody, uz realizované, uloZené v zemi, a tak bez pfimého dopadu
na prostupnost krajiny.

(24) Vytvdaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Pfi vymezovdni novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost napojeni na stdvajici
verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovadni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou,
pési).

Stavajici silniéni sit je svymi dimenzemi vyhovujici i pro rozvoj planovany v dzemnim planu. (Diléi Gpravy
komunikaci jsou z hlediska podminek vyuziti dot¢enych ploch mozné —viz napfiklad navrhované zfizeni
vyhyben na trase komunikace zpfistupnujici stfedisko Lesnd.) Prvkem zvySujicim kvalitu dopravni
infrastruktury jsou navrhovana parkovisté pro vozy navstévnikd hor. Vyznamnym fenoménem pak
mohla byt lanovka vedouci uz z Vysoké Pece, kterd by mohla také vyznamné prispét k ochrané
verejného zdravi, nebot dopravni naroky navstévnik( hor vyplni jinym, ekologicky pfijatelnéjsim
zpUsobem (parkovisté u spodni stanice lanovky a déle do hor uz bez aut) — lanovka vsak byla na zdkladé
spole¢ného jednani s ndvrhu vyjmuta.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorSovdni
stavu. Vhodnym uspordaddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

Priorita se obce netyka, nejsou na ni situovany aredly s vyznamnou produkci emisi.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho, prehrivdni atd.) s cilem jim
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych
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pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fFizenym
rozlivim povodni. Vytvadret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény
klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovadni i vyuzivdni srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovdni ucinki povodni a sucha.

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Bolebor neni obci, kde by bylo aktudlni zabyvat se prirodnimi katastrofami v GUzemi. Samoziejmé
mohou byt uréité partie postizeny zaplavou z pfivalovych destd. Pro tyto pfipady je nutno zdlraznit
dlleZitost péce o zdejsi krajinu — jak je také uvedeno v kapitole A. vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostifedi: mj. zachovat mimolesni zelen, zachovat extenzivni horské hospodateni, zejm. na trvalych
travnich porostech, starat se o uvedeni lesli do naleZitého stavu; to vSse ma kromé jinych i vyznamné
vodohospodaiské dopady.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy
pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Na uzemi Bolebore nejsou vyhldsena zaplavova Gzemi, a tedy se v nich ani nevymezuiji zastavitelné
plochy.

(27)

Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tuzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivdni v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitdini
technické infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protozZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Uzemni plan Bolebote Fedi pfevazné mistni problematiku tykajici se samotné obce. Neni zde pfilis
mnoho prvkl verejné infrastruktury, které by mély nadmistni dopad nebo souvislosti v ramci Sirsi
sidelni struktury. Takové prvky jsou koordinovany krajskou izemné planovaci dokumentaci, jiz Gzemni
plan respektuje a je s ni v souladu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrzZitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych
prostranstvi. Vytvdaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Ndvrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovadni ploch bydleni a stanovovadni podminek pro
rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejna prostranstvi.

Uzemni plan Bolebore pokryva stfednédobé a7 dlouhodobé naroky na rozvoj izemi obce. Pokud by
rozvojové tendence predcily ocekdvani promitnuta do uzemniho planu, bude tfeba pofidit Uzemni plan
novy, které nové naroky zohledni. Uzemni plan neni primétem definitivnich cilovych predstav, vidy
jen odpovida urcité etapé ve vyvoji obce.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
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koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost
mést a obci pro environmentdlné setrné formy dopravy a vytvdret podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivdni vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V Uzemnim planu Bolebore byla nejvyznamnéjsim navrhovanym dopravnim systémem lanova drdha,
ktera méla ekologickym zplsobem podpofit rozvoj turistickych aktivit (v zimnim, ale i letnim obdobi)
se synergickym efektem Utlumu automobilové dopravy do hor. Proto byl pro ni navrzen koridor, ktery
je koordinovan i s Uzemnim planem sousedni Vysoké Pece. Tento zamér vSak byl z ndvrhu po
spole¢ném jednani vyjmut. Soucasné Gzemni plan podporuje rozvoj sité pésich a cyklistickych cest i
tras pro bézkare.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splnovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soulasnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvdret uzemni podminky pro zdsobovdni pitnou vodou a pro optimdlni odvadéni a Cisténi
odpadnich vod. Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost napojeni na stdvajici
verejnou technickou infrastrukturu.

Systém zasobovani pitnou vodou a likvidace vod splaskovych jsou nejdllezZitéjsSimi systémy verejné
technické infrastruktury, jimiz se obec zabyva, jez fesi samostatnou projektovou dokumentaci a jejiz
vystupy se také promitly do izemniho planu. Oba vodohospodarské systémy (a tyka se i jinych druh(
verejné infrastruktury) jsou komplikované vzajemnou lokalizaci sidel, terénnimi podminkami, velikosti
sidel apod. Z toho napfiklad vyplyvd, Ze Svahovou neni v sou¢asné dobé efektivni vybavovat spoleénymi
zatizenimi — zdsobovani vodou i likvidace vod splaskovych je i naddle predpokldadana jako individudlini,
s vyhledem eventudlni koncepcni zmény v pfipadé nardstu poctu obyvatel. Vyhodnéjsi situaci maji
Bolebof s Orasinem, které tak jako zdsobovdani pitnou vodou mohou spole¢né fesit i likvidaci
splaskovych vod. Takto reseny projekt (Ing. Jan Straka, 2009) je do Uzemniho planu prevzat. Jde o
spole¢nou ¢istirnu odpadnich vod lokalizovanou jizné od zastavéného Uzemi Bolebofe a
s pfecerpavanim odpadnich vod z Orasina. Tato koncepce je vyznamnym prvkem ochrany Zivotniho
prostiedi obecné a specidlné pak ve vztahu k jirkovské nadrzi, jejimuz povodi se tak vypousténi splasku
vyhyba. Jde tedy o vyrazné ohleduplné rfeseni nakladani s odpadnimi vodami.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, pripadné z dalsSich nizkouhlikovych zdroji, vietné zajisténi bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi, setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotdm uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

Na uzemi Bolebore se nepodita s vyrobou energie z obnovitelnych zdrojl — tedy ne s takovou, ktera
by méla uzemni prliméty a vyZzadovala by vymezeni zvlastnich ploch pro tuto vyrobu. Nevylucuje se
napriklad ztizeni solarnich panell na stfechach nebo uziti malych vétrnych elektraren na pozemcich
jednotlivych nemovitosti.

(31a) Provérovat podminky v uzemi pro sniZovdni mnoZstvi oxidu uhlicitého formou jeho ukldddni do
pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovdni ploch a koridort pro zarizeni k uklédddni oxidu
uhlicitého do prirodnich horninovych struktur véetné vymezovdni ploch a koridort pro prepravni sit.

Na uzemi Bolebote se nepocita s plochami vymezenymi pro snizovani oxidu uhli¢itého formou jeho
uklddani do pfirodnich horninovych struktur ani vymezeni naslednych koridor( pro ptrepravni sit. Na
Uzemi nejsou navrhovany zadné vyznamné struktury primyslovych zén a obci nevede ani silnice
nadmistniho vyznamu, jez by takové zdroje takto velkého vyznamu mély vliv na vyvolani potreby
vymezeni ploch pro ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich struktur. Bolebof leZi v cenné krajing, jejiz
hodnoty jsou vyjadieny také legislativné, tedy vymezenim zvlasté chranénych Gzemi, pfipadné jiné
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plochy podléhaji dalSim rezimm ochrany. Obec Bolebor a jeji mistni ¢asti nejsou soucasti takové
oblasti, kde by krajina byla poznamenana lidskou cinnosti a z didvodu ochrany krajiny, neni vymezovani
takovych to ploch zadouci.

Podle Politiky uzemniho rozvoje nelezi Bolebof v zddné rozvojové ose ani rozvojové oblasti, je vSak
soucasti specifické oblasti SOB6 — Krusné hory. Specifické oblasti se vymezuji pro dzemi, kde je
v porovnani s ostatnim tzemim CR dlouhodoby problém z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi,
problém ve vyvazenosti vztahu jeho pilifQ. Pro tuto oblast vyplyvaji pro izemné planovaci ¢innost
nasledujici ukoly:

a) identifikovat hlavni pély ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde uzemni podminky pro
rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni
a obcanského vybaveni,

Zde jmenované problémy a oblasti jsou pfesné témi, jez jsou predmétem reSeni Uzemniho planu. Mezi
hlavni poly ekonomického rozvoje se kromé tradi¢nich krajinu vyuzivajicich odvétvi dostava rozvoj
cestovniho ruchu, tedy rekreacni funkce Krusnych hor.

b) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti tzemi a pfeshrani¢nich dopravnich
tahd,

Dopravni sit zpfistupfiujici obec je stabilizovana. Problemati¢téjsi oblasti je odstavovani vozidel
navstévnikl — tato ¢ast dopravni infrastruktury je Gzemnim planem fesena navrhem parkovist.

c) vytvaret uzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi, ekologického
zemédélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,

Krajina je ¢lenéna na dvé zakladni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to plochy lesni a plochy
smisené nezastavéného Uzemi. Obé umoznuji adekvatni hospodareni v krajiné. Ddraz na rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu uz byl zminén na mnoha mistech odGvodnéni.

d) vytvaret uzemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich porostu,

Obnova lesnich porosti je z hlediska Uzemniho planu mozna v plochéach lesnich (zejm. pozemky uréené
k pInéni funkci lesa).

e) ucinnym zpusobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici vystavby vétrnych
elektraren, vcetné souvisejicich zafizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického
vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vliv( na Zivotni prostredi, krajinu a osidleni, tak z
hlediska funkénosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii, pfedevsim v
Usteckém krayji,

Umisténi vétrnych elektraren na Uzemi obce neni Gzemnim planem umoznéno.

f) vytvaret Gzemni podminky pro posileni koordinace cestovniho ruchu v SOB6 Krusné hory a
lazeristvi v OB12 Karlovy Vary.

Obec Bolebof neni v blizkém kontaktu s Karlovarskym krajem, priorita se tyka jinych partii Krusnych
hor.
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3.2. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim VIddy CR €. 581 ze dne 28.8.2024, na tGfedni desce
VIady CR byla vefejnd vyhldska o vydani vyvédena 20.9.02024, na Ufedni desce Ministerstva pro
mistni rozvoj byla vyhlaska vyvésena 14.10.2024

Spravniho Uzemi obce Bolebof se 74dné pozadavky Uzemniho rozvojového plédnu netykaii.

3.3.Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany usnesenim
Zastupitelstva Usteckého kraje 5.10.2011 s G¢innosti od 20. 10. 2011 (dale jen ,ZUR UK*), dne 20.
5. 2017 nabyla Ucinnosti 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (1aZUR UK)
vydana formou opatteni obecné povahy na zékladé usneseni ¢. 022/42/2017 ze dne 24. 4. 2017,
dne 17. 2. 2019 nabyla U&innosti 3. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (3aZUR
UK) vydana formou opatieni obecné povahy na zékladé usneseni &. 008/172/2019 ze dne 28. 1.
2019, dne 6. 8. 2020 nabyla Géinnosti 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
(2aZUR UK) vydana formou opatieni obecné povahy na zékladé usneseni €. 025/30Z/2020 ze dne
22.6.2020, dne 4.2.2023 nabyla GU¢innosti 4. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje
(4azZUR UK), vydana formou opatfeni obecné povahy na zékladé usneseni ¢. 013/182/2022 ze dne
12.12.2022, dne 26.5.2024 nabyla G&innosti 7. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje (7aZUR UK), vydana formou opatieni obecné povahy na zakladé usneseni €. 016/282/2024
ze dne 22.4.2024 a dne 31.12.2024 nabyla udcinnosti 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (8aZUR UK), vydand formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni ¢.
016/2Z/2024 ze dne 9.12.2024. UP Bolebof byl vydan v roce 2021, tedy pred Gcinnosti ZUR UK
posledni aktualizace, a proto je tfeba pfi pofizovani nového Uzemniho planu zajistit soulad s
t&mito ZUR UK a to nasledovné:

V ramci ZUR byly stanoveny priority. V UP Bolebof jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano a
zohlednéno v nasledujicich odstavcich:

ZAKLADNI PRIORITY

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZzeny vztah mezi
tremi piliti udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddrského rozvoje, uroveri Zivotniho
prostfedi srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametri socidini
soudrZnosti obyvatel kraje.

Tato priorita je zaloZena na zakladnich cilech a Ukolech Uzemniho planovani, tak jak je definuje stavebni
zakon. Pro samotnou, navic malou obec jde o ukol ne-li nesplnitelny, pak splnitelny jen ¢astecné. V
téchto mezich se viak Uzemni plan snaZi vytvafet podminky pro viestranny rozvoj obce. Uzemné
analytické podklady hodnoti Bolebor kladné ve dvou pilitich a v jednom, hospodaiském, negativné. Z
hlediska pfirodnich podminek uzemni plan dbd na zachovani zdejSich hodnot krajiny (viz také
zpracované vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a Gzemi Natura 2000) a soucasné jsou tyto hodnoty
zasadnim predpokladem rozvoje rekreacnich funkci krajiny, kterd slouzi mnohem SirSimu Gzemi a
vytvari se zde rekreacni zazemi podstatné ¢asti Chomutovska i Mostecka. Hospodarsky potencial obce
mUZe do budoucna byt podstatné orientovan na rozvoj cestovniho ruchu a s tim souvisejicich dalsich
sluZeb. Soucasné je Uzemnim planem stabilizovan soucasny areal (dfive farma) a urcité ekonomické
aktivity jsou mozné i v plochach pro bydleni. | tak ale bude obec i naddle zavisla na vyjizdce za praci,
tak jako je tomu dnes, kdy vice jak Ctyfi pétiny zaméstnanych za praci vyjizdi za hranice obce, pfipadné
i okresu. K rozvoji soudrznosti obyvatel pfispivad izemni plan zejména ndvrhem zastavitelnych ploch
pro bydleni.
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(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni anebo brdnit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti uzemi.

Na Uzemi obce se nevyskytuje a nenavrhuje Zadna Cinnost, ktera by presahovala meze Unosnosti Uzemi
a zpUsobovala jeho poskozeni.

ZIVOTNi PROSTREDI

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cilt
zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradicniho Idzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

V Udrovni obce Bolebore lze tyto ukoly prelozit do konkrétnich opatfeni, jez by obec — a dalsi
zainteresovani svymi aktivitami na Uzemi Bolebofe — pro zlepseni Zivotniho prostfedi mohla udélat.
Mnohé z takovych opatteni prekracuji moznosti Uzemniho planovani, ale to poskytuje takové
podminky, aby byl v praxi splnitelnd. V krajiné jde predevsim o ochranu vyhlasenych chranénych
Uzemi pfirody, véetné Gzemi a ploch chranénych ze zakona, o vymezeni prvk USES, je? jsou
soucasti tzemniho planu, o péci o dalsi rozvoj extenzivniho horského hospodareni (se zachovanim
vysokého podilu trvalych travnich porosti a vzrostlé mimolesni zelené) a o péci smérujici k obnové
a ozdravéni lesl. Ke zlepseni Zivotniho prostfedi uvnitf sidel pfedevsim napomuizZe planované
vybudovani systému likvidace splaskovych vod pro mistni ¢asti Orasin a Bolebof.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi
(voda, ptida, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovdni starych ekologickych zdtézi Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v naruSenych partiich
ostatnich &ésti Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostiedi v uvedenych ¢dstech
uzemi povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Tato priorita souvisi s prioritou pfedchozi a na Uzemi Bolebofe jde pfedevsim o dosazeni normalniho
stavu lesnich porostl. Nejde o kol tzemniho planu, nicméné jeho splnéni je v izemnich podminkach
stanovenych dzemnim planem umoznéno.

(5) Ndstroji uzemniho pldnovdni chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych
uzemi (PPk, VKP, USES) a tzemi vyznamnd z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy.

Uzemni plan maximalné sméfuje k ochrané piirodnich hodnot. Mira této ochrany se navic posuzuje
vyhodnocenim vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi, jehoZ zadvéry budou uvedeny dale. Migracni
prostupnost krajiny je dobra (p@ivodni situovana oplocena obora Cerveny Hradek, ktera se specializuje
na chov danci a mufloni zvére, byla zrusena).

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné.
Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi cinnostmi
a zejména chemickou a ostatni priumyslovou vyrobou.

Tato priorita se spravniho Uzemi obce Bolebofe netyka.

(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji pfispét k Feseni problémi vyhldsenych oblasti se zhorsenou
kvalitou ovzdusi z duvodi prekracovani limit( nékterych znecistujicich Iatek (zejm. vlivem téZby
surovin, energetické a priimyslové vyroby) a v tuzemi zasaZenych zejména hlukem zejména z
dopravy (ddlni¢ni a silnicni, cdstecné i Zeleznicni doprava).
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V této priorité zminéné problémy tykajici se znecisténi ovzdusi nejsou resitelné Uzemnim planem
Bolebore, ostatné se na jejim Uzemi nevyskytuji zdroje znecisténi, jeZ priorita jmenuje.

(7a) Predchdzet stretim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v uzemi ndvrhem vhodného plosného a
prostorového uspordddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi a zvldsté chrdnénd
uzemi pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Uzemni plan toto vie respektuje, jak ostatné prokazalo vyhodnoceni vliva této koncepce na Zivotni
prostredi a na tzemi NATURA 2000.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostriovat tridéni a separaci odpadi pred
skladkovdnim, zaroveri optimalizovat nakldddni s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na
kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Obec se v oblasti sbéru a likvidace (resp. recyklace) fidi svou obecni vyhlaskou a smlouvami se
specializovanymi firmami v tomto oboru.

HOSPODARSKY ROZVO)

(8) Vytvdret uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické  struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a
sluZeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a technologickym trendim.

Ze souboru priorit smérovanych k hospodarskému rozvoji se Bolebore tykd predevsim tato prvni. V
podminkach malé obce a jeji Uzemné planovaci dokumentace je to naplnéno stabilizaci a regulaci
plochy vyroby a akcentem na rozvoj cestovniho ruchu jako progresivniho typu sluzeb.

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
tézkého primyslu, respektovat izemné ekologické limity téZby hnédého uhli (UEL) stanovené
usnesenim viddy CR ¢ 331/1991 a ¢ 444/1991, véetné usneseni viddy CR ¢ 827/2015.

Bolebor lezi mimo zajmy spojené s rozvojem (Ci Utlumem) téZzby hnédého uhli ani se na jejim Gzemi
nevyskytuji ani neplanuji jiné provozy spjaté s palivoenergetickym komplexem nebo téZkym
pramyslem.

(10)Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tuzemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovadni prijatelné meze
unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéz uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢dsti USES
v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich uzemné pldnovacich dokumentacich obci a jejich &dsti
neni taxativnim dlvodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pri
tézbé musi byt v maximdlné mozné mire respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu.
V pfipadé omezeni funkce USES v diisledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické
cinnosti a Pldn dobyvadni navrZena rekultivacni opatreni dle pokyn( prislusného orgdnu ochrany
pfirody.

Obdobné jako v predchozi priorité — Bolebof leZzi mimo zajmova Uzemi tézby. Nevyskytuji se na jejim
Uzemi surovinové zdroje. Bolebor by byla leda , konzumentem” dasledk( takové tézby a jejiho
pfipadného rozsifeni.

(11)Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a
ploch prumyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného ptvodu (typu brownfield), s cilem
dodrZet funkiéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni
zemédeélskou pudu.

Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuziti ploch, aby byla zajisténa jejich polyfunkénost,
flexibilita ve vyuZiti i v pribéhu ¢asu, tak aby i ty ¢asti zastavéného Uzemi, které snad nejsou
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v soucasnosti pIné vyuzivany, mohly k tomuto cili dojit. Zddné brownfields v plném slova smyslu se
na Uzemi obce nenachazeji. Presto jsou tu plochy dfive vyuZivané k rekreaci, jeZ jsou v soucasnosti
bez vhodného vyufZiti (plochy po byvalém détském tabore v oblasti Svahové) a jez Uzemni plan
znovu navrhuje vyuzit. V daleko mensim méfitku, pokud jde o rozlohu, se to tyka nékterych drive
zastavénych ploch, nyni v operatu katastru vedenych jako zborenisté, jez také Uzemni plan
navrhuje revitalizovat. V Zadném ze jmenovanych pfipadl nejsou plochy ve stavu, ktery by
vyZzadoval sanacni zasahy, a tedy zarazeni do ploch asanaci.

(12)VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zondch a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch
mimo jiZ zastavénd uzemi.

V obci jedina plocha pro vyrobu a sluzby je izemnim planem stabilizovang, jiné plochy se nenavrhuiji.
Podminky vyuZiti plochy jsou dostatecné Siroké na to, aby zajistily fungovani aredlu i za pfipadné
zaménénych hospodarskych podminek.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich prostorl (DP) a chrdnénych loZiskovych
uzemi (CHLU).

Priorita se netyka uzemi obce Bolebofr.

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tuzemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti eroznim
ucinkdm vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych
uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZzivand tzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni
biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Ke splnéni této priority cili Uzemni plan stanovenim takovych podminek, které umozni naleZité
hospodareni v krajiné. Totozné ukoly, resp. opatfeni vyjmenovava v kapitole A.7 také vyhodnoceni
vlivi tzemniho planu na Zivotni prostfedi: podporovat extenzivni horské hospodareni vyuZivajici
plochy trvalych travnich porostd, zachovat prvky roztrousené zelené, obnovit lesni porosty. Plochy pro
péstovani rostlin pro energetické ucely se nevymezuiji.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, SPECIFICKE OBLASTI

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj tzemi,
zajistovat uzemné pldanovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s
dirazem na rozsifovdni sité hromadné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospoddrskych a socidlnich funkci provdzat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto tzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.

Bolebof neni zafazena do Zadné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladii pro tuzemni rozvoj téchto
koridort, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti
téchto uzemi vyuZit pro sifeni progresivniho vyvoje na tzemi celého kraje. Soucasné koncentraci
aktivit do téchto koridori setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

Bolebof neni zafazena do Zadné rozvojové osy.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat rfeseni jejich uzemnich problémd,
prosazovat formy uzemniho, hospoddiského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto
uzemi, zvldstni pozornost pri tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajindarskych a
kulturnich hodnot.
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Priorita odkazuje na specifické podminky a potieby urcitych Uzemi, jimzZ je tfeba vénovat specidlni
pozornost. Specifické oblasti se vymezuji pro Gzemi, kde je v porovnani s ostatnim Gzemim CR
dlouhodoby problém z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi, problém ve vyvazenosti vztahu jeho pilitd.
Bolebof je soucasti specifické oblasti Krusné hory. Pro tuto oblast jsou v Politice Uzemniho rozvoje pro
Uzemné pldnovaci ¢innost formulovany nasledujici Ukoly tykajici se planovaci Cinnosti kraje a
koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) identifikovat hlavni pély ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde uzemni podminky pro
rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni
a obCanského vybaveni,

Zde jmenované problémy a oblasti jsou pfesné témi, jeZ jsou predmétem feseni Uzemniho planu. Mezi
hlavni pdly ekonomického rozvoje se kromé tradicnich krajinu vyuZivajicich odvétvi dostava rozvoj
cestovniho ruchu, tedy rekreacni funkce Krusnych hor.

b) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti tzemi a preshrani¢nich dopravnich
tahd,

Dopravni sit zpfistupriujici obec je stabilizovana. Problemati¢téjsi oblasti je odstavovani vozidel
navstévnik( — tato ¢ast dopravni infrastruktury je Gzemnim pldnem feSena navrhem parkovist.

c) vytvaret Gzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi, ekologického
zemédélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,

Krajina je ¢lenéna na dvé zakladni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, a to plochy lesni a plochy
smisené nezastavéného Uzemi. Obé umozZnuji adekvatni hospodareni v krajiné. Dlraz na rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu uz byl zminén na mnoha mistech odlvodnéni.

d) vytvaret tzemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich porostu,

Obnova lesnich porost( je z hlediska izemniho planu mozna v plochach lesnich (zejm. pozemky uréené
k pInéni funkci lesa).

e) ucinnym zpusobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici vystavby vétrnych
elektraren, vcetné souvisejicich zarizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického
vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vliv( na Zivotni prostfedi, krajinu a osidleni, tak z
hlediska funkcnosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii, predevsim v
Usteckém Kkraji,

Umisténi vétrnych elektraren na Uzemi obce neni Uzemnim pldnem umoznéno.

f) vytvaret Gzemni podminky pro posileni koordinace cestovniho ruchu v SOB6 Krusné hory a
lazeristvi v OB12 Karlovy Vary.

Obec Bolebof neni v blizkém kontaktu s Karlovarskym krajem, priorita se tyka jinych partii Krusnych
hor.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v dilcich
uzemich kraje, predchdzet prohlubovdni nezZddoucich regiondlnich rozdili a eventudInimu
vzniku dalSich problémovych Cdsti kraje, vyhleddvat a uplatriovat uzemné pldnovaci ndstroje
na podporu rozvoje téchto uzemi, predchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost.

Ukol je splnitelny v pravidelnych zpravach vyhodnocujicich uplatfiovani uzemné planovaci
dokumentace, zejména té krajské. Dilcim zplsobem poskytne vhled do problematiky zprava o
uplatriovani UPD obce, je? tak miiZze byt podkladem pro zpravu krajskou. V rdmci vyhodnoceni Zpravy
o uplatfiovani, se potizovatel zabyval i demografickym vyvojem v daném uzemi:

Obec Bolebor zaznamenava v poslednich letech, zejména po roce 2020, rlist poctu obyvatel, ktery v
roce 2025 dosahl pfiblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend predstavuje obrat z predchoziho
stagnujiciho ¢i mirné klesajiciho vyvoje, pficemZ obec se zaméfuje na rozvoj cestovniho ruchu a
bydleni.

Klicové demografické ukazatele a trendy:
Rust populace: Pocet obyvatel vzrostl z 253 v roce 2017 na 351 v roce 2025.

Vékova struktura: Primérny vék se v poslednich letech drzel kolem 39-41 let, coZ naznacuje relativné
stabilni vékovou strukturu s podilem mladsi populace.
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Progndza: PrestozZe stavajici Uzemni plan predpokladal mirny pokles, aktudlni data ukazuji na nar(st,
pravdépodobné vlivem nové vystavby a atraktivity lokality v blizkosti Chomutova.

Obec se profiluje jako klidnd lokalita s potencidlem pro individudini bydleni, coZ ovliviuje jeji
demograficky vyvoj. Obec Bolebof ma dostatecny pocet navrhovych ploch pro bydleni ¢i rekreaci tudiz
nedochazi k socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitini provdzanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddinic D6 a D7, tsekd silnice
1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Priorita se zabyva prvky dopravni infrastruktury s celokrajskym vyznamem. Zadny z nich se netyka
Bolebore, jejiz dopravni obsluhu zajistuji jen silnice Ill. tfidy. Silni¢ni sit je stabilizovana, akcentovany
jsou jiné oblasti dopravni infrastruktury (parkovani).

(19a) Vytvdret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkd tranzitni silni¢ni a Zeleznicni

dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového usporddadni
uzemi, zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZenych silnic
a Zeleznic, ndvrhem obchvati a preloZzek mimo intenzivné obydlend tuzemi anebo ndavrhem dalsich
vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich opatieni. Obchvaty a prelozky budou
zdroveri reseny takovym zpisobem, aby byl u¢innym zptisobem minimalizovdn vliv na prirodni
prostredi a krajinu, a to zejména ve zvldsté chranénych uzemich.

Na Uzemi Bolebore nedochazi ke konfliktu kapacitnich dopravnich tras s plochami bydleni nebo s
krajinou.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &dsti kraje pfi zdiraznéni
vyznamu verejné dopravy.

Dostupnost krajského mésta je pfimérené dobra. Nutno samoziejmé sjet z horské polohy do mést v
podhufi (Chomutov-Jirkov), odkud je hromadnou dopravou krajské mésto dobie dostupné. Neni
potfeba v Uzemnim planu Bolebore vytvaret Zadna opatieni.

(21)Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych cdsti
kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podh(ifi Doupovskych hor).

Zdejsi oblast Krusnych hor je dopravné napojena dostatecné. Novym prvkem, ktery mohl vyrazné
ovlivnit dopravni poméry, a to nejen v zimnim obdobi, byla navrzena lanovka, ktera vsak byla v ramci
potizovani tizemniho, po spoleéném jednéni z UP vyjmuta. Dobrym koncepénim prvkem je také posileni
parkovacich moznosti v horskych polohach, coz mda nékolikero pozitivnich dasledkd (dopravni
dostupnost, zvySeni atraktivity pro navstévniky, ochrana pfirodniho prostfedi, vliv na socidlni vazby
mezi obyvateli a navstévniky hor aj.).

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na useku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Dé¢insko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko —
Karlovarsko, Podboransko — severni Plzerisko).

Priorita se obce Bolebore netyka.

(23)Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technické infrastruktury
(v pfihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovci, Sluknovského vybézku a v
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aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz,
Zwickau).

Priorita se Bolebore bezprostfedné netykd. Bolebof nesousedi pfimo se statni hranici a nema primé
vazby se SRN. Pfesto jsou pro ni vazby na sousedni Némecko dulezZité (zejm. v oblasti rozvoje turistiky,
cestovniho ruchu a rekreace, viz priorita 35 ddle), pro coZz jsou dopravni vazby dullezitym
predpokladem. Tyto vazby, prostfednictvim silni¢ni sité, jsou na Uzemi obce stabilizovany a Uzemni
plan nenavrhuje Zadna opatreni vtomto sméru.

(24)Podporovat zamér na vybudovdni zafizeni typu — Verejny termindl a pristav s vazbou na
logistické centrum (VTP) na uzemi mést Dé¢&in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery
zahrnuje rozvoj dopravniho termindlu a vefejného pfistavu s propojenim ddlnicni, silnicni,
Zeleznicni a vodni dopravy. Vybudovdni vefejného termindlu a pristavu s vazbou na logistické
centrum (VTP) na uzemi mést D&Cin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné
podminit minimalizovdnim vlivi na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni sloZky prostredi
vdzané na tok a udolni nivu Labe a krajinny rdz udoli Labe.

Priorita se obce Bolebore netyka.

(25)Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na uzemi kraje,
bez prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.

Priorita se obce Bolebore netyka.

(26)Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrdlniho zdsobovdni teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.

Priorita se obce Bolebore netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy a produktovod(l spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v
rdmci kraje, zprostfedkované i v rémci CR.

Tuto prioritu Uzemni plan respektuje — koridor pro vyznamny produktovod, plynovod VVTL DN 1400,
znadmy pod oznadenim Gazela, jak je uveden v ZUR Usteckého kraje, je u? eliminovan, pfeveden u? do
podoby stavu, produktovod byl realizovan.

(28)Vytvorit uzemné pldanovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné doddvky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se obce Bolebore netyka.

(29)Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat
zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti tuzemi (zejména oblast
Krusnych hor).

Zde je akcentovana regulace velkych vétrnych elektraren, pro néz jsou nahorni plosiny Krusnych hor
vhodnym prostfedim. Uzemni regulace zdmé&r na vystavbu velkych vétrnych elektraren je v Gzemnim
planu splnéna jejich zdkazem na Uzemi obce. Ostatni druhy vyrob energie z obnovitelnych zdroji také
nemaji vymezeny specidlni plochy, a tak jsou jen v malém rozsahu umistitelné v ramci ploch, resp.
staveb, jinych (napftiklad solarni panely na stfechach).

(30)V dilcich zejména nékterych venkovskych Cdstech kraje bez dostatecnych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské ¢dsti kraje), Fesit problémy zdsobovdni vodou napojenim na
voddrenskou soustavu zdsobovdni pitnou vodou.

Problematika zdsobovani pitnou vodou se na Uzemi obce tyka ¢asti Svahova (Bolebof a Orasin jsou
napojeny na vodovodni systém), kde je dosud zdsobovani feSeno individualné. V misté jsou zdroje
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vody, realizuje se tu i Upravna, ale ta bude slouzit Boleboti. V soucasné dobé je ekonomicky nevyhodné
budovat mistni vodovodni fady v chatové zastavbé, kde navic neni systém splaskové kanalizace.

(31)Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémi
odvddéni a cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EOQ) ve venkovském prostoru.

Likvidace splaskovych vod je v Uzemnim planu feSena, resp. prevzata z uz vyprojektované
dokumentace. Jde o kanaliza¢ni systém s centralnim Cistirnou odpadnich vod. Systém se tyka Bolebore
a Orasina, pro Svahovou je centrdlni ¢isténi ekonomicky nevyhodné.

(32) Vytvdaret podminky pro dostupnost sluZzeb spoji a telekomunikaci podle potreb jednotlivych
casti kraje.
Dostupnost sluZeb spojt a telekomunikaci neni problémem, ktery by mél tzemni prdmeét a byl by fesen

uzemnim planem ve vymezovani specidlnich ploch. Souvisejici potfebnou technickou infrastrukturu je
mozné umistovat prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(33)Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt tuzemné technické reseni ndvrhi na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzdno s citlivosti Feseni vuci prirodé, snahou
zachovdvat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resenim
jednotlivych zaméri( a jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci
krajiny. V pripadé existence varia nebo alternativ reseni a zmén poklddat za kriteria vhodného
vybéru: dopravni a technickou ucinnost zaméru, miru citlivosti feseni vici ochrané Zivotniho
prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich tzemnich hodnot a respektovdni cilovych
charakteristik vymezenych krajinnych celka.

Priorita formuluje to, co je obecnym pozadavkem pro veskeré Uzemni planovani, jenz je zakotven jak
v cilech (€. 4) a ukolech uzemniho planovani (napf. odst. a, b, m), tak v republikovych prioritach (napf.

€. 19, 20, 23). Navic je zde odkaz na respektovani cilovych charakteristik, pro jejichZ spInéni se vytycuji
ukoly opét v mnohém shodné s touto prioritou. Bolebofr je soucasti dvou krajinnych celka:

1. Krusné hory — ndhorni plosiny (7a) — v severni &dsti tizemi. ZUR UK definuje cilové kvality KC—krajina
vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot; krajina rekrea¢né vyuzivana — a
stanovuje dil¢i kroky k jejich naplfiovani.

2. Krusné hory — svahy, vrcholy a hlubokd tdoli (7b) — v jizni asti tizemi. ZUR definuje cilové kvality KC
— krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot, krajina rekreacné vyuzivana
— a stanovuje dil¢i kroky k jejich naplfiovani.

Uzemni plan je v souladu s témito kroky, které jsou de facto pro oba krajinné celky totoZné (s vyjimkou
dopad(l t&7by raseliny), jako jsou: posileni biologické diverzity (fragmentace krajiny, navrh USES),
vyuziti potencidlu Uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu, rekreace, turistiky, udrZzeni a pfiméreného
rozvijeni osidleni v horach (navrh zastavitelnych ploch), individualni posuzovani zamérQ ovliviiujicich
krajinny raz ¢i zamezeni umistovani vétrnych elektraren.

SIDELNi SOUSTAVA A REKREACE

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové uspordadadni sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvdrnost kazdého sidla véetné zietele k zachovdni prostorové oddélenosti
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvdret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan dbd na polycentricky rozvoj sidelni soustavy a na racionalni vztahy mezi jednotlivymi sidly
(jak ostatné témér doslovné pozaduje i republikova priorita ¢. 18 — viz vyse), které vyplyvaji
z historickych pomér(i a dalSich podminek, jimiz se jednotlivad sidla navzdjem lisi a které vytvareji i
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specifickou tvarnost kazdého sidla. U zminéné republikové priority je kratce komentovan i vztah mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(34a) Vytvdret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim ndstroji stanoveni poradi zmén v tzemi a podminénosti rozvoje tuzemi
realizaci verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tuzemi.

Nastroj etapizace je v Uzemnim planu Bolebore také pouszit.

(35)V pfihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provdzanost
sidelnich soustav a rekreacnich aredl.

Vazby se sousednim Némeckem se odehravaji v rlznych urovnich. Na jednu stranu jde o vazby
historické, které byly nasilné ukonceny a teprve postupné znovu nabiraji intenzivnéjsi charakter a
napravuji vseliké rany, jichZ se témto vztahim mezi narody dostavalo. Vedle roviny historické a moralni
se vzajemné vztahy odehravaji i v roviné ekonomické. Pro rekreacni aredly na nasi strané hor by
némecka klientela byla Zadoucim faktorem v dalSim rozvoji ekonomickych a podnikatelskych aktivit
v cestovnim ruchu. Aktivity obc¢an(, spolkd, obci i mikroregionl probihaji samozfejmé nezavisle na
Uzemnim planovani, které jen mlze podpofit rozvoj rekreacnich arealli (véetné souvisejici dopravni
infrastruktury — nejen automobilové, ale i lanové, po spole¢ném jednani z UP vyjmuté, a véetné tras
pro rtzné druhy pohybu turistd krajinou), jeZz se mohou stat ohniskem ¢i magnetem navazujicim na
sebe Zadouci mezinarodni vztahy.

(36)Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli, se zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni prfiméstské krajiny se
zduraznénim sloZky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim
konkrétnich uzemi.

Priorita se obce Bolebore netyka.

(37)Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzeristvi v souladu s mozZznostmi
a limity konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mdlo vyuZivanych vhodnych
lokalitdch.

Uzemni plan nezaklddd zadné nové stfedisko cestovniho ruchu a rekreace, ale rozviji uz fungujici a
historicky vznikla. Jsou respektovany limity Uzemi, aby zamér nebyl predimenzovan, aby byl
v konkrétnim Gzemi Gnosny — a tedy pfinosny. V pfipadné zméné Uzemniho planu Bolebof bude tento
pozadavek provéren se zamérenim vyuZziti v krajiné pro pripadné stavby, jako napf. utulny.

(38)Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou
a evropskou sit téchto zarizeni.

Uzemim Bolebofte prochazi nékolik znagenych turistickych tras, ale i cyklotras (nikoliv cyklostezek, jak
uvadi ZUR UK), které maji nadmistni, tj. regiondlni, a dokonce mezinarodni vyznam. Tato sit je
dostatecna a Uzemni plan nenavrhuje jeji rozsifovani (které je pfitom s vyuZitim silnic a ucelovych
komunikaci mozné).

(38a) Chradnit uzemi Krusnych hor jako tzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah Cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, které by byly v rozporu s rekreaénim potencidlem Gzemi.
Priorita ovSem neresi druh pfipustné rekreace a cestovniho ruchu. Navzdory pozitivnim vysledkd SEA
nebylo moZné rozsifit aktivity vazané na stavajici lyZzarské aktivy (Vysoka Pec, Pysna).

SOCIALNi SOUDRZNOST
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(39)Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s
orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Uzemni plan podporuje proménu ekonomické infrastruktury od zaméstnanosti v zemédélstvi a
lesnictvi (jejichz trvaly rozvoj je ovSsem také nutny) a dojizdce za zaméstnanim v sekundéru
v ekonomiku zamérenou na sluzby (v cestovnim ruchu, Zivnostenska a podnikatelska Cinnost, prace
zdomova apod.). Tato podpora je ovsem pomérné zprostiedkovana, neptima, promitnutd do
Uzemnich podminek, do regulativli jednotlivych ploch. Bezprostfednéji je tento cil ovlivnitelny také
jinymi nez izemné planovacimi nastroji.

(40)Prispét vytvdfenim uzemné pldnovacich predpokladl k rFeseni problematiky zhorsenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym
vyloucenim.

Ze jmenovanych problém se Bolebofe nejtésnéji tykd moznost prace v misté, bez vyjizdéni mimo
obec. Podminky vyuZziti pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoziuji kombinaci bydleni

s riznymi ekonomickymi aktivitami a dale se posiluje vyznam rekreacnich aktivit na izemi obce, coz
muUze vést k vétsi zaméstnanosti v této ekonomické oblasti.

(41)Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvdreji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socidlni soudrZnost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan podporuje a stabilizuje typické znaky mistni krajiny v&. jejich hodnot s nadéji, 7e se s obci
obyvatelé (i novi) budou identifikovat. K zachovani charakteru také predepisuje ucast autorizovaného
architekta na ztvarnéni domd na nékolika lokalitach (typicky samoty, objekty ve volné krajiné).
Vyznamnym prvkem identifikace je spolecnd prdce, spolecné aktivity, spole¢né zajmy o rozvoj tzemi
své obce. Uzemni plan pro to vytvari dostate¢né tzemni podminky.

(42)Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se ndroki na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

Vékova skladba obyvatel neni faktorem pfimo promitnutym do Uzemniho planu. Podminky vyuZiti
ploch v zastavéném Uzemi jsou ale nastaveny tak, aby v nich mohla vznikat rliznoroda zafizeni obc¢anské
vybavenosti, které by dostaly ménicim se potfebam rliznych vékovych kategorii obyvatel.

(43)Pri stanovovdni uzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s
obyvateli a dalsimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvaZenosti reseni mezi
hospoddrskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrZnost
obyvatel.

Uzemni plan je ve stanoveni rozvojovych koncepci, ve formulovéani strategickych vizi, souéasti
kontinualniho procesu, do néhoZ pfirozené vstupuji obyvatelé a navstévnici obce. Tento proud
obcanské iniciativy je Ziven i ze sousedniho Némecka, kde Ziji mnozi byvali obyvatelé Krusnych hor,
pfipadné jejich potomci, a zde hledaji své rodinné koreny, udrzuji vazby s mistem byvalého bydlisté,
pomahaji s rekonstrukci pietnich mist a koneckonci se navraceji i jako navstévnici vyuzivajici rekreacni
potencial krajiny a infrastrukturu cestovniho ruchu. K soudrZnosti obyvatel ptispivaji i dal$i spolecné
aktivity, jako jsou uméleckd sympozia a podobné. A také vétSina zamérd promitnutych do tzemniho
planu vychazi z pfimého zajmu majiteld a uzivatell dotcenych pozemkd.

OCHRANA UZEMI PRED POTENCIONALNIMI RIZIKY A PRIRODNiMI KATASTROFAMI

(44)Respektovat na uzemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
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Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku nebyly ptislusSnymi organy v zadani
formulovany do poZadavk(, pfesto ma obec prostory, kde aktudlni poZzadavky mohou byt uspokojeny.

(45)Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materidlnich skod a ohroZeni obyvatel z plisobeni prirodnich sil (zdplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a primyslové vyroby.

Tak vazna ohroZeni z pfirodnich sil v zemi ani z havarijnich situaci v provozu dopravni nebo technické
infrastruktury se nepredpokladaji, aby bylo treba fesit jejich Uzemni prlimét. Horskda obec je
pochopitelné bézné pripravena na operativni feSeni situaci vyplyvajicich napfiklad ze zmén pocasi.
Nejbéiné&jsim problémem je udriovani sjizdnych komunikaci v zimnim obdobi. Uzemni plan proto také
navrhuje zastavitelné plochy v dosahu cestni sité, tak aby se pfiliS neptitéZovalo obci v Udrzbé nové
vznikajicich cest. Jiné havarijni situace — napfiklad plynouci z tras velmi vysokotlakych plynovodu — je
mozné v Uzemnim planu fesit jen dlslednym respektovanim ochrannych a bezpecnostnich pasem
téchto vedeni.

(45a) Vytvdret uzemni podminky pro vyuZivani, zadrZovadni a vsakovdni destovych vod jako
zdroje vody primo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v uzemi pro
pfipadnd obdobi sucha. Prioritné budou vytvdreny uzemni podminky pro prirodé blizkd
opatreni, a to zejména ve zvldsté chranénych uzemich.

Tato priorita je zakotvena v Gzemnim planu — preferuje se vyuZziti destové vody v misté jejiho spadu.

(46)Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor(i potrebnych pro umistovdni protipovodriovych
opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich jen ve vyjimecnych pripadech
a zvlast zddvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod. PFi vymezovdni novych
zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stdvajici zdstavby mimo zdplavové uzemi
vyuzivat mapy povodriového nebezpeci a povodriového rizika a vychdzet z podminek
stanovenych pro jednotlivé urovné ohroZeni.

Na uzemi Bolebofe nejsou vyhlasena zaplavova Uzemi, a tedy se v nich ani nevymezuji zastavitelné
plochy.

POKRYTi UZEMi KRAJE UZEMNIiMI PLANY

(47)Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uUzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s tzemnimi limity a
rozvojovymi potrebami téchto tzemi.

Obec Bolebof ma platny Uzemni plan vydany v roce 2021. Zprava o uplatfiovani bude obsahovat
podnéty k vyhodnoceni a soucasné bude obsahovat zadani ke Zméné ¢. 1

ZUR UK zptesiiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmeény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

Bolebot¥ je zahrnuta do specifické oblasti SOB6 Kru$né hory. Pro planovani izemniho rozvoje zde ZUR
specifikuji tyto ukoly:

SOB6 — SPECIFICKA OBLAST KRUSNE HORY

ZUR UK zptesriuji vymezeni specifické oblasti SOB6 Kru$né hory, vymezené v PUR Gzemim ORP
Chomutov (severni ¢ast), Kadan (severni ¢ast), Litvinov (severni ¢ast), Teplice (severni ¢ast), takto:
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ORP Obec

Chomutov Blatno, Bolebof, Hora Svatého Sebestiana, Kalek, Kfimov, Misto, Vysluni
(severni éast)

Pro pldnovdni a usmérriovdni uzemniho rozvoje ZUR UK zpresiiuji ukoly pro uzemni plénovdni

stanovené v PUR a stanovuji dalsi tkoly takto:

1. Posilovat vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje — hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost
obyvatel, Zivotni prostredi.

2. Zajistit pokryti Uuzemi specifické oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpresfiovat reSeni
problém0 tzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

3. Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencidlu specifické oblasti pro
rozvoj rekreace a cestovni ruchu pti zachovani klidového charakteru oblasti.

4. Chranit a kultivovat ptirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty oblasti, vyuzit
pozitivni znaky Uzemi pro zvyseni prestize specifické oblasti.

5. Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim podminky pro tzemni
rozvoj, pro rozvoj rekreacni funkce KrusSnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury, bydleni a obc¢anského vybaveni s predpokladem Sifeni pozitivnich impulsl z
téchto rozvojovych péld do okoli.

6. Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — lesnictvi,
ekologického zemédélstvi, potravinarského pramyslu, tradicnich femesel, rekreace a
cestovniho ruchu apod., pti zohlednéni poZadavkd ochrany hodnot pfirody a krajiny.

7. V ptihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provézanost
sidelnich soustav, rekreacnich areal(l, dopravni, technické i ob¢anské infrastruktury.

8. Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a aredly zemédélského,
primyslového, sidelniho ¢i jiného plvodu (typ brownfield).

9. Vytvaret Uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vysSich center osidleni, a
vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

10. Zajistit prlichodnost nadrazenych koridor(i dopravni a technické infrastruktury pres uzemi
specifické oblasti.

11. Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
navaznosti na republikovou a evropskou sit téchto zatizeni.

12. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny Cinnosti, které by mohly prfesahovat meze
unosnosti Uzemi — podminky udrzitelného rozvoje, zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych zadoucich forem vyuZiti dzemi.

13. U¢innym zplsobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici vystavby vétrnych
elektraren, véetné souvisejicich zatizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického
onu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivli na Zivotni prostredi, krajinu a osidleni, rekreaci a
cestovni ruch tak z hlediska funkénosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou
energii.

14. Nastroji Uzemniho pldnovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a ozdravéni lesnich
porostQ.

[211] KC Krusné hory — nahorni plosiny (7a)
Charakteristika stavu krajiny:
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e krajina nahornich plosin, do zna¢né miry odlesnénych, zemédélsky vyuzivanych, s hojnymi
raselinisti a vrchovisti, s mensimi sidly s fadou dochovanych prvkd typické krusnohorské
architektury.

Cilové kvality krajiny:

e krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
e krajina rekreacné vyuzivana.

Dilci kroky naplnovani cilovych kvalit krajiny:

e ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a
extenzivni zemédélstvi pro zachovani krajinného razu a posileni biologické diverzity krajinného
celku,

e vyuzit potencidlu Uzemi pfimérenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a
vhodnych vyrobnich funkci,

° udrZet a pfimérené rozvijet osidleni v horach, pri respektovani principl trvalé udrzitelnosti a
preference ochrany ptirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci
krajinného celku,

e  pokracovat v napravé skod zpusobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich porost(,
likvidaci tradi¢nich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim pldvodniho obyvatelstva) a
lokalné téZ tézbou raseliny,

e individudlné posuzovat viechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek
pfirodnich a kulturnich,

e  zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku v dlsledku masivniho tlaku na
umistovani vertikalnich staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplex( a doprovodnych
staveb v nezastavéném Uzemi.

KC zasahuje do téchto obci:

ORP obec

Chomutov Blatno, BoleboF, Hora Svatého Sebestidna, Kalek, KFimov, Vysluni, Vysoka Pec

[212] KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hlubokd udoli (7b)
Charakteristika stavu krajiny:

e krajina vyraznych zalesnénych svah(, vrchol( a hlubokych tGdoli, zejména ve strmém souvislém
jizné orientovaném svahu misty se zachovalym ptirozenym lesem, ve vrcholovych polohach
rovnéz se zemédélsky vyuzivanymi pozemky, s mensimi sidly s fadou dochovanych prvk{
typické krusnohorské architektury.

Cilové kvality krajiny:
e krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
e  krajina rekreacné vyuzivana.

Diléi kroky naplnovani cilovych kvalit krajiny:
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ve vybranych c¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi
a extenzivni zemédélstvi pro zachovani krajinného razu a posileni biologické diverzity
krajinného celku,

vyuzit potencidlu Uzemi pfimérenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i
sidelnich a vhodnych vyrobnich funkci,

udrZet a pfimérené rozvijet osidleni v horach, pfi respektovani principl trvalé udrZitelnosti
a preference ochrany pfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v
ramci krajinného celku,

pokracovat v napravé skod zpulsobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich
porostd, likvidaci tradi¢nich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim plvodniho
obyvatelstva),

individualné posuzovat vSechny zameéry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym
zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich,

zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku v disledku masivniho
tlaku na umistovani vertikalnich staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplexd a
doprovodnych staveb v nezastavéném uzemi.

KC zasahuje do téchto obci:

ORP

obec

Chomutov

Blatno, Bolebof, Cernovice, Hora Svatého Sebestiana, Chomutov, Jirkov, Kalek, Kfimov, Malkov,
Misto, Vysluni, Vysoka Pec

Vymezeni ploch a koridorti vefejné prospésnych staveb

pozadavky na koordinaci koridor(i a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych staveb,
verejné prospédnych opatieni (kromé USES), navrhi, asanaci, Gzemnich rezerv, rozvojovych oblasti,
rozvojovych os, specifickych oblasti a krajinnych celki

Plynarenstvi

P1

koridor pro umisténi VTL plynovodu plynovod 600 [Chomutov Bilence, Bolebof, Bfezno,

DN 1 400 v tseku hranice CR/SRN — VTL Hrusovany, Chomutov, Jirkov,
hranice kraj Ustecky/Plzefisky Nezabylice, Otvice, Pesvice,
(/Pfimda) Udlice, Vrskman, Viehrdy, Vysoka
Pec

Kadan Chbany

Litvinov Hora Svaté Katefiny, Nova Ves v
Horach

Podborany |Blatno, Bldany, Kryry, Lubenec,
Ocihov, Podborany, Vroutek

Zatec Ceradice, Libofice, Nové Sedlo,
Zatec, Zizelice

Pozadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a regionalnich

v s v

skladebnych &asti USES (funkéni ¢asti; ¢asti k zalozeni — vefejné prospésna opatieni)
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Chomutov Bolebof NRBK / K 2 / funkéni
Chomutov Bolebor NRBK / K 3 / funkeni
Chomutov Bolebof RBC /1352 / funkéni
Chomutov Bolebof RBC/ 1353 / funkéni
Chomutov Bolebof RBK / 560 / funkéni

Navrh Zmény & 1 Uzemniho plan Bolebof bude pofizovan v souladu s vy$e uvedenymi poZadavky
vyplyvajicimi ze ZUR UK. Soucasti schvaleného zadani bude, mimo jiné, i poZzadavek na zpfesnéni
vymezeni prvkl regionalniho a nadregionalniho charakteru. Stanovené Ukoly Uzemniho planovani jsou
v platném Uzemnim planu Bolebof jiz zohlednény a budou zahrnuty do zmény tGzemniho planu
Bolebof.

4. Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopadt, vcetné potireby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

0d doby vydani ptvodniho Uzemniho planu Bolebof, z roku 2021, do vyhotoveni této Zpravy nebyly
zjistény ¢i zaznamendny zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Nejsou tedy stanoveny ani
Zadné pozadavky na pfipadnou eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny
rozvoj uzemi.

5. Vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace
nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Béhem doby platnosti Uzemniho planu byly obci shromazdény podnéty k diléim zménam funkéniho
vyuziti v ramci pofizovani nového Uzemniho planu. Mimo provéreni a upfesnéni ploch umoziujicich
dalsi rozvoj obce, je tfeba uvést uzemné planovaci dokumentaci do souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci, Zdsadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni aktualizaci a
Uzemniho rozvojového plénu a zkoordinovat s platnou Gzemné planovaci dokumentaci okolnich obci.
Dale je nutné prevést Uzemni plan do jednotného standardu, dle pozadavku stavebniho zakona.

V soucasnosti platny Uzemni plan Bolebo¥ byl potizen dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani
a stavebnim fadu.

Dle ust. § 16 NSZ, Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla Gzemné planovaci dokumentace
vydana, obec pofidi zménu pfrislusné dzemné planovaci dokumentace. Obec je povinna pofidit jeji
zménu a dat Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci.
Pofizeni zmény Uzemniho planu z vlastniho podnétu obce vychazi zejména z potreby zmény a Upravy
koncepce UP, pfehodnoceni a pfipadné vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, zajistujici potfebny
rozvoj v Uzemi v souladu s platnym UP. Spole¢né s tim pak budou provéfeny, vyhodnoceny a
zapracovany pripadné dalsi poZzadavky obce nebo poZadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace a
dalsich zavaznych dokument( ¢i stanovisek dotéenych organ.

Pofizeni zmény stavajiciho Uzemniho planu Bolebo¥ je potieba, nebot byly podany podnéty na zménu
uzemniho planu.

6. Vyhodnoceni podnétti na zménu tzemné planovaci dokumentace

Bude doplnéno pripadné dle projednani zpravy. PfredloZzené podnéty ze strany vefejnosti a podnéty
obce jsou soucasti této zpravy, a to nasledovné:
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PODNET €. 1

Navrhovatel:

Obec Boleboft

Bolebor 57

431 21 Bolebofr

Plocha B15 je v soucasné dobé plocha OV (obc¢anska vybavenost). Pozemky p. ¢. 1031, 33/3 a 33/6 k.
. Bolebof jsou ve vlastnictvi p. Jaroslava Zouny, nejde o verejné prostranstvi. Obec proto 7zada zménu
u téchto pozemku na SO (smiSena obytna).

monamena e 3, 32

Stanovisko pofizovatele:

e Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatfenim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

e Pozemky p. €. 1031, 33/3 a 33/6 vk. U. Bolebof se nachazeji, dle platného Uzemniho planu,
v zastavéném Uzemi, v zastavitelné plose OV — plochy obéanského vybaveni. Zadatel neni
vlastnikem pozemk(. Ddle, dle Uzemné analytickych podkladl bylo zjisténo, Ze pozemky se

nachdazeji z ¢asti v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném pasmu stavby
zajistujici letecky provoz (OP radar Hrusovany).

e Porizovatel vyhodnotil, Ze predloZzeny podnét, podany obci, na zménu Uzemniho planu a jeji
charakteristika tj., zména funkcéniho wvyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci.
Pozemky se nachazi v uzemi mezi plochami pro bydleni a obéanské vybavenosti. V ramci prazkumu
terénu bylo zjisténo, Ze pozemky jsou uzivany pro potreby bydleni. Pofizovatel pfedpoklada, ze
zménou z ploch OV (plochy obc¢anského vybaveni) na plochu k bydleni, nedojde k narstu dopravni
obsluznosti nad miru pfipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stévajicich objektd k bydleni.
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Pavodni zdmér mél slouZit rozsifeni obcanské vybavenosti v sousedstvi prodejny a hospody.
Vzhledem ke zméné vlastnictvi a presunu obcanské vybavenosti na jiné pozemky, je tento zamér
po obec jiz nerealizovatelny. Vymezeni pfipadné nové navrhové plochy pro bydleni, u pozemka
uvedenych v Zadosti, nedojde k negativnimu prevyseni jiného verejného zajmu ochrany hodnot
v tomto Uzemi.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zamér doporuduji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebot,
k provéreni.

e Pfipominame, Ze schvalené zaddni zmény Uzemniho planu, rozhoduje vZdy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledkt projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v odavodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
predloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny navrh porizovateli se svymi pokyny k Upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 2

Navrhovatel:
Obec Bolebof¥
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Zadost o zménu Uzemniho planu z diivodu budouciho odprodeje pozemku p.¢. 933/8 k.u. Bolebof.
Ddvodem je zdmér obce Boleboi odprodat uvedeny pozemek vlastnikim prilehlého pozemku
s rodinnym domem (Jaroslav a Alena Hrudkovi) z divodu lepsiho pfistupu k pozemku a domu ¢.p.114
a umoznéni parkovani. V soucasnosti je plocha této parcely v izemnim planu obce Bolebor zaélenéna
jako plocha PV (vefe'ného prosranstvi) B13 a Zaddme o prefazeni do plochy smiSené obytné.
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Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Pozemky p. ¢. 933/8 v k. (. Bolebof se nachazi, dle platného Gzemniho planu, v zastavéném Gzemi,
v plode PV — plochy vefejného prostranstvi. Zadatel je vlastnikem pozemku. Déle, dle Gzemné
analytickych podklad( bylo zjisténo, Ze pozemky se nachazeji z ¢asti v chranéné oblasti pfirozené
kumulace vod CHOPAV, vochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP radar
HruSovany), pfes pozemek je vedeno vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkcniho vyuZiti, narusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemek se nachazi v uzemi
mezi plochami pro bydleni a obc¢anské vybavenosti. V rdmci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze
pozemek je uZivdn pro potreby parkovani OA. Pofizovatel predpoklada, Zze zménou z ploch PV
(plochy verejného prostranstvi) na plochu smiSenou obytnou, dojde ke ztiZzeni rozhledovych
pomérl v Uzemi a zmenseni verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace.
Vymezeni pfipadné nové navrhové plochy smisené obytné, u pozemku uvedeném v zadosti, by
doslo k negativnimu prevyseni soukromého zdjmu nad zajmem verejnym, tj. ochrana verejného
prostranstvi jehoZ soucasti je i pozemni komunikace. V Uzemi se jiz nachazi jednotna linie
stavajiciho oploceni a potteby parkovani jsou mozné i v plochach verejného prostranstvi a stavajici
pozemni komunikace jsou jiz v soucasné dobé velmi ztisnéné.

Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér nedoporuéuji zafadit do zmény Uzemniho pldnu Bolebo¥,
k provéreni.

Pfipomindme, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vZdy schvalujici orgdn, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledku projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozZi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu tGzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny navrh porizovateli se svymi pokyny k upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne*.
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PODNET €. 3

Navrhovatel:
Obec Bolebor
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Pozemek p.¢.99/1 je ve vlastnictvi Statniho pozemkového Gradu a pozemek p.€.99/7 k.u. Bolebof je
vlastnictvi Karla a Marcely Tdmovych (vlastni téZ pfilehly pozemek s rodinnym domem). Cést pozemku
p.¢. 99/1 St.pozemkovy urad pronajimda manz. Tamovym, zbytek pozemku slozi jako pfFistup
k vedlejsSimu pozemku p.¢. 54 ve vlastnictvi p.Petra Pettika. V soucasni dobé jsou uvedené pozemky
zarazeny jako plocha ZV (verejna zelen), vzhledem k dlouhodobému charakteru uzivani navrhujeme
zménit plochu na SO (smiSenou obytnou).

Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebot méa vydany Uzemni plén Bolebof opatienim obecné povahy &. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Pozemky p. ¢. 99/1 a 99/7 v k. U. Bolebof se nachazi, dle platného Uzemniho planu, v zastavéném
Uzemi, v ndvrhové plose ZV — plochy vefejné zelend. Zadatel neni vlastnikem pozemkd. Dale, dle
uzemné analytickych podkladll bylo zjisténo, Ze pozemky se nachdzeji z ¢asti v chranéné oblasti
ptirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP radar
HruSovany), pres pozemek 99/1 v k.u. Bolebof je vedeno vrchni vedeni VN véetné ochranného
pasma.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZeny podnét na zménu Gzemniho pldnu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky se nachazi
v Uzemi mezi plochami pro bydleni a vefejné zelené. V ramci prlzkumu terénu bylo zjisténo, Ze
pozemek p. ¢. 99/7 a ¢ast pozemku p. €. 99/1 v k. 0. Bolebof jsou uZivany pro potieby bydleni.
Pofizovatel predpoklada, Ze zménou z ploch ZV (plochy vefejné zelené) na plochu pro bydleni u
pozemku p. ¢. 99/7 a €ast pozemku p. ¢. 99/1 oba v k. U. Bolebot¥, nedojde k nardstu dopravni
obsluznosti nad miru pripustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stavajicich objektl k bydleni.
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Vymezeni pripadné nové navrhové plochy smisené obytné, u pozemku a jejich ¢asti uvedeném
v zadosti, nedojde k negativnimu prevyseni jiného verejného zajmu ochrany hodnot v tomto
Uzemi.

Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér doporuéuji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof,
k provéreni, s podminkou zachovani jizniho pfistupu pfes pozemek 99/1 v k. 4. Bolebof v jeho
zapadni €asti ke stdvajici vodni plose.

Pfipomindme, Ze schvalené zaddni zmény Uzemniho planu, rozhoduje vzdy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. V souladu s § 90, odst. 1 stavebniho zdkona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledkd projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym névrhem zadani, vréti pfedloZeny navrh porizovateli se svymi pokyny k upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne”.

PODNET €. 4

Navrhovatel:
Obec Bolebor
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Plocha B2, lezici na ¢asti pozemki p. ¢. €. 661/25, 661/18 k.u. Bolebof je dlouhodobé nevyuZita a
k budouci vystavbé zcela nevhodnd — neni zde pristupova cesta a kapacita siti vy¢erpana. Proto obec
Bolebof zdda zménu plochy ze SO na plochu NZ — plocha zemédélska.

Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebot méa vydany Uzemni plén Bolebof opatienim obecné povahy ¢. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Casti pozemkdl p. € 661/25, 661/18 v k. 4. Bolebof se nachazi, dle platného Gzemniho planu,
mimo zastavéné Uzemi, v navrhové plose SO (B2) — plochy smiSené obytné a z ¢asti v plose NZ —
plochy zemédélské. Zadatel neni vlastnikem pozemkd. Dale, dle tzemné analytickych podklad
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bylo zjisténo, Ze pozemky se nachdazeji z ¢asti v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAYV,
v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP radar Hrusovany), v ochranném pasmu
radioreléové trasy (RRT).

e Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Gzemniho planu a jeji charakteristika tj.,

zména funkéniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Casti pozemkd se nachazi
v Uzemi mezi plochami pro bydleni a plochami zemédélskymi. V ramci prizkumu terénu bylo
zjisténo, Ze pozemky nejsou uzivany pro potreby bydleni. Pofizovatel predpoklada, Zze zménou
z ploch SO (plochy smiSené obytné) na plochu NZ—plochy zemédélské, nedojde k nardstu dopravni
obsluznosti nad miru pripustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stavajicich objektd k bydleni.
Dale se pofizovatel zabyval potfebou vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a
vzhledem i k bohatému naplnéni pottfeb vyplyvajicich z demografického vyvoje a realnych potreb
rozvoje obce, byl také z téchto divodl podnét jako vhodny k doporuceni. Zménou vyuZiti ¢asti
pozemku uvedenych v Zadosti, nedojde k negativnimu prevyseni jiného verejného zajmu ochrany
hodnot v tomto Uzemi. Pofizovatel upozornuje, Ze v soucasné dobé je ¢ast pozemk( uzivana pro
potieby zahradniceni a rekreaci a nachazi se na nich i stavby. V rdmci vyhodnoceni Zpravy o
uplatfiovani, se pofizovatel zabyval i demografickym vyvojem v daném lzemi:
Obec Bolebor zaznamenava v poslednich letech, zejména po roce 2020, rist poctu obyvatel, ktery
v roce 2025 dosahl pfiblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend pfedstavuje obrat z pfedchoziho
stagnujiciho ¢i mirné klesajiciho vyvoje, pficemz obec se zaméfuje na rozvoj cestovniho ruchu a
bydleni.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér doporuduji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebor,
k provéreni ¢asti pozemku, na kterych je vymezena névrhova plocha SO (B2) a prefazeni do ploch
NZ — plochy zemédélské.

e Pfipomindame, Ze schvdlené zadani zmény uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. V souladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dot¢eného organu uloZi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu tzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 5

Navrhovatel:
Obec Bolebo¥
Bolebot 57

431 21 Bolebof

Plocha B19, lezZici na ¢asti pozemkl p.¢. 609/13, 609/9, 973/2, 785/9, 609/26 k.. Bolebof je

dlouhodobé nevyuZitd a k budouci vystavbé zcela nevhodna — neni zde pfistupova cesta a kapacita siti
vyCerpdna. Proto obec Bolebof Zadda zménu plocha ze SO na plochu NZ — plochu zemédélskou.
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Obec Bolebot mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Pozemky a jejich ¢asti p. ¢. 609/13, 609/9, 973/2, 785/9, 609/26 k. U. Bolebof se nachazi, dle
platného Uzemniho planu, mimo zastavéné uzemi, v ndvrhové plose SO (B19) — plochy smisSené
obytné, soucasné byla tato plocha vymezena jako plocha k provéreni uzemni studii (stanovena
podminka do roku 2025) a soucasné spada do 2. etapy vystavby v Gzemi. Zadatel neni vlastnikem
pozemkd. Déle, dle tzemné analytickych podkladl bylo zjisténo, Ze pozemky se nachdazeji z ¢asti
v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAYV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky
provoz (OP radar HruSovany), v ochranném pasmu radioreléové trasy (RRT).

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZeny podnét na zménu Gzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky se nachazi
v Uzemi, které navazuje z ¢asti na zastavéné Uzemi urcené pro bydleni a z ¢asti na navrhové plochy
urcené k bydleni. V ramci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky jsou nejsou uZivany pro
potieby bydleni. Soucasné vzhledem ke dvéma stavbdm oploceni, které jsou v rozporu s platnym
Uzemnim planem a které jsou umistény na stavbach komunikace, vymezené jako verejné
prospésné stavby, zamezuji tyto stavby pfistup do této navrhové plochy. Pofizovatel predpoklada,
Ze zménou z ploch SO (plochy smiSené obytné) na plochu NZ — plochy zemédélské, nedojde
k narlstu dopravni obsluznosti nad miru pfipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stavajicich
objektl k bydleni. Zménou vyuziti ¢asti pozemk( uvedenych v Zadosti, nedojde k negativnimu
prevyseni jiného verejného zdjmu ochrany hodnot v tomto Uzemi. V ramci vyhodnoceni Zpravy o
uplatfiovani, se pofizovatel zabyval i demografickym vyvojem v daném Uzemi: Obec Bolebor
zaznamenava v poslednich letech, zejména po roce 2020, rist poctu obyvatel, ktery v roce 2025
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dosahl pfiblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend predstavuje obrat z pfedchoziho stagnujiciho
¢i mirné klesajiciho vyvoje, pficemz obec se zaméruje na rozvoj cestovniho ruchu a bydleni.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zamér doporuéuji zafadit do zmé&ny Uzemniho planu Bolebof,
k provéreni.

e Pofizovatel upozoriuje, Ze vlastnikim pozemklm pripadnou zménou funkciho vyuziti by ndlezela
nahrady Skody, a to v souladu s § 133 Stavebniho zékona:

Ndhrady za zménu v uzemi
§$ 133
Oprdvnéné osoby

(1) Viastnikovi pozemku nebo stavby a osobé, kterd md jiné vécné prdvo k pozemku nebo stavbé
(ddle jen ,,oprdvnénd osoba”) a které vznikla Skoda v diisledku zruseni nebo vyznamného omezeni
zastavitelnosti pozemku na zdkladé zmény uzemné pldnovaci dokumentace nebo vyddnim nové
uzemné pldnovaci dokumentace, ndlezi nadhrada skody spocivajici v ndkladech vynaloZenych na
pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby
nebo za sniZeni hodnoty pozemku, ktery slouZi k zajisténi dluhu.

(2) Oprdvnéné osobé ndlezi ddle ndhrada, byla-li jeji prdva k pozemku nebo stavbé vyznamné
omezena tzemnim opatfenim o stavebni uzdvére a byla-li ji tim zptisobena skoda.

(3) Ndhrada oprdvnéné osobé nendleZi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému omezeni
zastavitelnosti pozemku na zdkladé jejiho ndavrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti ucinnosti
uzemné pldnovaci dokumentace, kterd zastavéni dotleného pozemku ke stanovenému ucelu
umoznila. Do této doby se nezapocitavd doba, po kterou bylo zastavéni pozemku znemoznéno v
dusledku stavebni uzdveéry nebo jiného docasného omezeni zastavitelnosti pozemku stanoveného
uzemné pldanovaci dokumentaci.

(4) Ndhrada oprdvnéné osobé ddle nendleZi, nabylo-li prévni moci povoleni zéméru, pro ktery bylo
zastavéni prislusnou uzemné pldnovaci dokumentaci urceno, a toto povoleni je platné nebo pozbylo
platnosti.

e Pfipominame, Ze schvalené zaddni zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu®. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dot¢eného organu uloZi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu dzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®“.

PODNET €. 6

Navrhovatel:

Obec Boleboft

Bolebor 57

431 21 Bolebof

Plocha Z3 a Z6 lezici na pozemcich p.¢. 663/7, 663/4, 663/27 k.U. Bolebor je v souc¢asné dobé urcena
jako ZV (zelen verejnd). Tato plocha je dlouhodobé vyuZivana jako pomocna plocha k fotbalovému a
détskému hfisti — plocha OS na pozemku p.¢.663/18. Vzhledem k tomuto redlnému vyuziti obec
Bolebor 7dda o zménu urceni plochy na OS — obcanské vybaveni a sport.
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Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebot méa vydany Uzemni plén Bolebof opatienim obecné povahy ¢. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

Pozemky p. ¢. 663/7, 663/4, 663/27 v k. (. Bolebof se nachazi, dle platného Gzemniho planu,
mimo zastavéné Uzemi, v ndvrhové ploge ZV (Z3 a Z6) — plochy zelef vefejna. Zadatel je soucasné
vlastnikem pozemk(l. Ddle, dle Uzemné analytickych podkladl bylo zjisténo, Ze pozemky se
nachazeji z ¢asti v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném pasmu stavby
zajistujici letecky provoz (OP radar Hrusovany), pfes pozemky je vedeno vrchni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkcniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky se nachazi
v Uzemi mezi plochami pro bydleni a plochami pro sport. V ramci prizkumu terénu bylo zjisténo,
Ze pozemky jsou uZivany pro potieby sportovnich a kulturnich aktivit. Pofizovatel predpoklad3, ze
zménou z ploch ZV (plochy verejné zelené) na plochu OS — plochy obcéanského vybaveni - sport,
nedojde k narlstu dopravni obsluznosti nad miru pfipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu
stavajicich objektl k bydleni. Zménou wvyuZiti ¢asti pozemkl uvedenych v Zadosti, nedojde
k negativnimu prevyseni jiného vetejného zajmu ochrany hodnot v tomto tzemi.

Vzhledem k vy3e uvedenému, zdmér doporuduji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof,
k provéreni.

Pfipomindme, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledkt projednani a pfedloZi
jej ke schvéaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: ,, Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dotéeného organu uloZi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Uzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadéni, vréti pfedloZzeny névrh pofizovateli se svymi pokyny k upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®“.
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PODNET €. 7

Navrhovatel:
Obec Bolebor
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Plocha B10b lezici na pozemcich p.¢. 337/1, 335/1, 347/1 k.u. Bolebot je dlouhodobé nevyuzita a
k budouci vystavbé zcela nevhodna — neni zde pfistupova cesta a kapacita siti vyéerpana. Proto obec
Bolebof zada zménu plocha ze SO na plochu NZ — plochy zemédélské.
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Stanovisko pofizovatele:

Kza

Obec Bolebot mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan®).

dosti

Casti pozemka p. €., 335/1, 347/1 a cely p. p. €. 337/1 v k. 0. BoleboF se nachazi, dle platného
uzemniho plénu mimo zastavéné Uzemi, v navrhové plose SO (B10b) — plochy smisené obytné a
z pozemky p. €. 335/1 a 347/1 z &asti v plode NZ — plochy zemédélské. Zadatel neni vlastnikem
pozemkd. Déle, dle tzemné analytickych podkladl bylo zjisténo, Ze pozemky se nachdazeji z ¢asti
v chrdnéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAYV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky
provoz (OP radar Hrusovany), pres pozemky je vedeno vrchni vedeni VN vcetné ochranného
padsma.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Gzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky a jejich ¢asti se
nachazi v Uzemi které navazuje na zastavéné Uzemi uréené pro bydleni. V ramci prlizkumu terénu
bylo zjisténo, Ze pozemky nejsou uzivany pro potreby bydleni. Pofizovatel pfredpoklada, ze zménou
z ploch SO (plochy smisené obytné) na plochu NZ — plochy zemédélské, nedojde k nardstu dopravni
obsluznosti nad miru pfipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stdvajicich objekt( k bydleni.
Dale se pofizovatel zabyval potfebou vyhodnoceni novych ndvrhovych ploch pro bydleni a
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vzhledem i k bohatému naplnéni potreb vyplyvajicich z demografického vyvoje a realnych potieb
rozvoje obce, byl také z téchto dlvod(i podnét zarazen jako vhodny k doporuceni. Zménou vyuziti
pozemku a jejich Casti uvedenych v Zadosti, nedojde k negativnimu prevyseni jiného verejného
zajmu ochrany hodnot v tomto Uzemi. V ramci vyhodnoceni Zpravy o uplatiiovani, se pofizovatel
zabyval i demografickym vyvojem v daném uzemi:

Obec Bolebor zaznamenava v poslednich letech, zejména po roce 2020, rist poctu obyvatel, ktery
v roce 2025 dosahl priblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend predstavuje obrat z pfedchoziho
stagnujiciho ¢i mirné klesajiciho vyvoje, pricemz obec se zaméfuje na rozvoj cestovniho ruchu a
bydleni.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zamér doporuéuji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebor,
k provéreni pozemkd a jejich ¢asti, na kterych je vymezena navrhova plocha SO (B10b) a prefazeni
do ploch NZ — plochy zemédélské.

e Pripominame, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledkt projednani a pfedloZi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dot¢eného organu uloZi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedlozenym navrhem zadani, vréati pfedloZzeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 8

Navrhovatel:
Obec Bolebof
Bolebor 57

431 21 Bolebof

Plochy 010, 011 (mimo pozemkU p.¢.559/6 a 67 k.U. Orasin, které jiZ jsou zastavény), 012, 013 (mimo
pozemki p.¢.521/7, 521/6, 521/4 k.u. Orasin), jsou dlouhodobé nevyuzité a k budouci vystavbé zcela
nevhodné — pfistupova cesta je Uzkd a kapacita siti vyCerpana. Proto obec Bolebof Zada zménu
uvedenych ploch ze SO na plochu NZ — plochy zemédélské.

Déle pak navrhovatel doplnil svou Zadost, Zze pozemek p. ¢. 521/4 v k. 4. Orasin chce také prevést do
NZ — plochy zemédélské.
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Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

Pozemky p. ¢. 559/2, 546/4, 535/8, 521/4 a ¢ast pozemku p. €. 682 v k. U. Orasin se nachazi, dle
platného Uzemniho planu, mimo zastavéné Uzemi, v ndvrhovych plochach SO (010, 011, 012,
013) - plochy smidené obytné. Zadatel je z &asti vlastnikem pozemkd. Zadatel neni vlastnikem
pozemkd(. Déle, dle tzemné analytickych podkladl bylo zjisténo, Ze pozemky se nachdazeji z ¢asti
v chrdnéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky
provoz (OP radar HrusSovany), pfes pozemky 599/2, 521/4 a 682 v k.u. Orasin je vedeno vrchni
vedeni VN vcetné ochranného pasma.

Pofizovatel vyhodnotil, Zze pfedlozeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuziti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky a jejich ¢asti se
nachazi v Uzemi které navazuje na zastavéné Gzemi uréené pro bydleni. V ramci prlizkumu terénu
bylo zjisténo, Ze pozemky nejsou uzivany pro potreby bydleni. Potizovatel predpokladd, Zze zménou
z ploch SO (plochy smisené obytné) na plochu NZ — plochy zemédélské, nedojde k nardstu dopravni
obsluznosti nad miru ptipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stavajicich objektl k bydleni.
Déale se pofizovatel zabyval potfebou vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a
vzhledem i k bohatému naplnéni potreb vyplyvajicich z demografického vyvoje a redlnych potreb
rozvoje obce, byl také z téchto divod( podnét zafazen, jako vhodny k doporuceni. Zménou vyuziti
pozemkl a jejich ¢asti uvedenych v Zadosti, nedojde k negativnimu prevyseni jiného verejného
zajmu ochrany hodnot v tomto Uzemi. V rdmci vyhodnoceni Zpravy o uplatiiovani, se pofizovatel
zabyval i demografickym vyvojem v daném Uzemi:

Obec Bolebof zaznamendva v poslednich letech, zejména po roce 2020, rlst poc¢tu obyvatel, ktery
v roce 2025 dosahl pfiblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend predstavuje obrat z pfedchoziho
stagnujiciho ¢i mirné klesajiciho vyvoje, pficemz obec se zaméfuje na rozvoj cestovniho ruchu a
bydleni.

Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér doporucuji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof,
k provéreni pozemk a jejich ¢asti, na kterych jsou vymezeny navrhové plochy SO ((010, 011, 012,
013) vyjma pozemkda p. €. 559/6, 67, 521/7, 521/6 k.U. Orasin, a pretazeni do ploch NZ — plochy
zemédélské.

Pfipomindme, Ze schvalené zadani zmény uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledkt projednani a pfedlozi
jej ke schvéleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: ,, Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dotceného organu uloZi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu (Gzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
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pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny navrh porizovateli se svymi pokyny k tpravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 9

Navrhovatel:
Obec Bolebof
Bolebor 57

431 21 Bolebof

Plochy 04, 05, 06 jsou dlouhodobé nevyuZité a k budouci vystavbé zcela nevhodné — pfistupova cesta
je uzka a kapacita siti vyCerpana. Proto obec Bolebor Zada zménu ploch 04 a 06 ze SO na plochu NZ —
plochy zemédélské a plochu O5 (vyjma pozemkui p.¢. 721/21, 727/1, 721/16, 727/4, 47 k.G. Orasin) na
plochu ZV — zelen verejna.

Nasledné navrhovatel doplnit svou Zadost o pozemky p. €. 721/22 a 721/4 a 95 v k.U. Orasin, které jsou
jiz zastavény ale jsou soucdsti ndvrhové plochy SO 03.
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Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, déle jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

Cast pozemku p. €. 682 v k. U. Orasin se nachazi, dle platného Gzemniho planu, mimo zastavéné
Uzemi, v ndvrhovych plochach SO (06, 04) — plochy smisené obytné. Zadatel neni vlastnikem
pozemkl. Pozemky p. ¢. 721/1, 12, 11/1, 721/19 a 11/4 v k. 0. Orasin se nachazi, dle platného
uzemniho pldnu, mimo zastavéné Uzemi, v navrhové plose SO (O5) — plochy smiSené obytné.
Zadatel je z ¢asti vlastnikem. Ddle, dle Gzemné analytickych podkladd bylo zji$téno, 7e pozemky se
nachdzeji z ¢asti v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném pasmu stavby
zajistujici letecky provoz (OP radar HruSovany), pfes pozemek p. ¢. 682 v k.U. Orasin je vedeno
vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze predlozeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika t;j.,
zména funkéniho vyuziti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky a jejich ¢asti se
nachazi v Uzemi které navazuje na zastavéné Uzemi uréené pro bydleni. V rdmci prlzkumu terénu
bylo zjisténo, Ze pozemky nejsou uzivany pro potfeby bydleni, vyjma pozemk p. ¢. 721/19 a p. ¢.
11/4,721/22 a721/4,95,721/21,727/1,721/16,727/4, 47 v k. (. Orasin. Pofizovatel pfedpoklada,
Ze zménou z ploch SO (plochy smiSené obytné) na plochu NZ — plochy zemédélské u ¢asti pozemk
p. €. 628 v k.U. Orasin a zménou z ploch SO (plochy smiSené obytné) na plochu ZV - zelen verejna
u pozemkd p. ¢. 721/1, 12, 11/1, 721/19 a 11/4 v k. 4. Orasin, nedojde k narlstu dopravni
obsluznosti nad miru pFipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stéavajicich objektl k bydleni.
Dale se potizovatel zabyval potfebou vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a
vzhledem i k bohatému naplnéni potreb vyplyvajicich z demografického vyvoje a realnych potreb
rozvoje obce, byl také z téchto dlivod( zafadit podnét, jako vhodny k doporuceni. Zménou vyuziti
pozemku a jejich ¢asti uvedenych v Zadosti, nedojde k negativhimu prevyseni jiného verejného
zajmu ochrany hodnot v tomto Uzemi. V rdmci vyhodnoceni Zpravy o uplatfiovani, se pofizovatel
zabyval i demografickym vyvojem v daném tzemi:

Obec Bolebof zaznamendva v poslednich letech, zejména po roce 2020, rlst poc¢tu obyvatel, ktery
v roce 2025 dosahl pfiblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend predstavuje obrat z pfedchoziho
stagnujiciho ¢i mirné klesajiciho vyvoje, pficemz obec se zaméfuje na rozvoj cestovniho ruchu a
bydleni.

Vzhledem k vy3e uvedenému, zamér doporuduji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof,
k provéreni pozemka a jejich ¢asti, na kterych jsou vymezeny navrhové plochy SO (04, 05, 06) a
prefazeni do ploch NZ — plochy zemédélské a do ploch VZ verejna zelen.

Pfipomindme, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici orgdn, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a pfedlozi
jej ke schvéaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: ,, Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dot¢eného organu uloZi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Uzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k dpravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne*.
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PODNET €. 10

Navrhovatel:
Obec Bolebor
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Z divodu zaméru rozvoje rozsiteni vystavby v ¢asti obce Orasin navrhuje obec Bolebor rozsifit
plochu SO dle schématu, zaroven zmenSit rozsah plochy Z4.
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Stanovisko pofizovatele:

e Obec Boleboi méa vydany Uzemni plan Bolebof opatfenim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan®).

K Zadosti

e Pozemky p. €. 736/5, 736/1, 736/6 v k. 0. Orasin, a ¢ast pozemku p. €. 663/1 v k. 0. Bolebor se
nachazi, dle platného uzemniho planu, mimo zastavéné, v plochdch NZ — plochy zemédélské a jizni
¢asti pozemkd p. €. 736/1 v k. . Orasin a 663/1 v k.U. Bolebof se nachazi v plose ZV — zeleri vefejna.
Zadatel je z ¢asti vlastnikem pozemk(. Dale, dle Uzemné analytickych podkladd bylo zjisténo, ze
pozemky se nachdzeji z ¢asti vochranném pasmu objektu na elektronickém komunikacnim
zafizeni, v ochranném radiolokatoru HruSovany, v oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV. Déle
¢ast pozemkd p. €. 736/5 a 736/1 v k. 0. Orasin se nachazi na orné pldé, s tfidou ochrany BJEP I.

e Pofizovatel vyhodnotil, Ze predloZzeny podnét na zménu Gzemniho planu a jeji charakteristika t;.,
zména funkéniho vyuziti, by narusil verejny zajem ochrany zemédélské pldy s ochranou bonity I.
Pozemky a jejich ¢asti se nachazi v izemi, které navazuje na zastavéné Uzemi urcené pro bydleni.
Vramci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky nejsou uZivany pro potieby bydleni.
Pofizovatel predpokladd, Ze zménou z ploch NZ — plochy zemédélské na plochy na plochy SO
(plochy smisené obytné) pro nezemédélské ucely, by doslo k negativnimu prevyseni soukromého
zajmu nad zajmy verejného zajmu ochrany hodnot v tomto Uzemi, tj. ochrana zemédélské tridy
s ochranou tfidy I. a ll. Podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, §
4, odst. 2 uvadi: ,,Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci uréit
k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu. To neplati, pokud
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se pfi zméné tzemné planovaci dokumentace neméni zptsob vyuZiti plochy v tzemné planovaci
dokumentaci jiz vymezené“. Dale se pofizovatel zabyval potfebou vyhodnoceni novych navrhovych
ploch pro bydleni a vzhledem i k bohatému naplnéni potieb vyplyvajicich z demografického vyvoje
a redlnych potfeb rozvoje obce, tak nebyl také z téchto dlivodl zaradit podnét vyhodnocen, jako
nevhodny k doporuceni. Vramci vyhodnoceni Zpravy o uplatiiovani, se pofizovatel zabyval i
demografickym vyvojem v daném lGzemi:

Obec Bolebor zaznamenava v poslednich letech, zejména po roce 2020, rist poctu obyvatel, ktery
v roce 2025 dosahl priblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend predstavuje obrat z predchoziho
stagnujiciho ¢i mirné klesajiciho vyvoje, pficemz obec se zaméruje na rozvoj cestovniho ruchu a
bydleni.

e Vzhledem k vy3e uvedenému, zdmér nedoporuéuji zaradit do zmény Uzemniho planu Bolebof¥.

Pfipomindame, Ze schvdlené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. V souladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v soucinnosti
s urCenym zastupitelem upravi navrh zadani na zékladé vysledkd projednani a predioZi jej ke schvaleni
schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: ,, Schvalujici organ v odiivodnénych
pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu
uzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s pfedloZzenym navrhem zadani, vréati
pfedlozeny navrh porfizovateli se svymi pokyny k Gpravé a k novému projednani, nebo navrh zamitne”.

PODNET €. 11

Navrhovatel:
Obec Bolebo¥t
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Plocha OV v oblasti 015 je vyrazné Sirsi nez redlna cesta k rodinnym domim. Obec Boleboft proto zada
Upravu resp. zmenseni plochy OV dle pfiloZzené mapy — jde zejména o plochu na pozemcich p.¢. 812/20,
878/5, 44/2 k.u. Orasin.
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Stanovisko pofizovatele:

e Obec Boleboi ma vydany Uzemni plan Bolebof opatfenim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, déle jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

e Pozemky p. ¢. 812/20, 878/5 a 44/2 v k. 0. Orasin se nachazi, dle platného Uzemniho planu,
v zastavéném Uzemi, v plode PV — plochy vefejnych prostranstvi. Zadatel je z ¢asti vlastnikem
pozemku. Ddle, dle tzemné analytickych podklad( bylo zjisténo, Ze pozemky se nachazeji z ¢asti
v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAYV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky

provoz (OP radar Hrusovany), pres pozemek p. ¢. 878/5 a 44/2 v k.u. Orasin je vedeno vrchni vedeni
VN vcetné ochranného pasma.

e Pofizovatel vyhodnotil, Ze predlozeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuziti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky a jejich ¢asti se
nachdzi v uzemi které je soucasti zastavéného uUzemi uréené pro bydleni véetné vefejnych
prostranstvi. V ramci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky nejsou uZivany pro potreby
bydleni. Pofizovatel predpoklada, Ze zménou z ploch PV (plochy vefejného prostranstvi) na plochu
SO — (plochy smiSené obytné), nedojde k narlstu dopravni obsluznosti nad miru pfipustnou, tak
aby narusovala klid a pohodu stavajicich objektl k bydleni. Zménou vyuZiti pozemkd a jejich ¢asti
uvedenych v Zadosti, nedojde k negativnimu prevyseni jiného verfejného zajmu ochrany hodnot
v tomto Uzemi.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér doporuduji zafadit do zmény Uzemniho pldnu Bolebor,
k provéreni pozemkl, a soucasné doresit verejny prostor jehoZ soucasti bude pristupova
komunikace do navazujiciho tuzemi, na kterém se nachazi i rozvojové plochy pro bydleni.

e Pfipomindme, Ze schvdlené zadani zmény uzemniho pldnu, rozhoduje vzdy schvalujici orgdn, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Porfizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledku projednani a pfedlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feseni navrhu tzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
predlozenym navrhem zadani, vrati pfedloZeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®“.

PODNET €. 12

Navrhovatel:
Obec Bolebo¥
Bolebot 57

431 21 Bolebof

V roce 2025 byl zrekonstruovan objekt ¢.p.79, kdy ¢ast ubytovaci byla zbourana (umisténi na
severozapadni ¢asti pozemku p.¢.92/1, bude pouzivano jako parkovisté) a u zbylé ¢ast objektu
€.p.79 byla provedena zména uzivani z rekreaéniho stfediska na stavbu ob¢anského vybaveni,
kdy zde bude umistén obecni Urad, posta, knihovna a komunitni centrum). Cely areal je v plose
B21 se zpusobem vyuziti OV. Dle prilozené mapy obec chce v ¢asti zfidit odstavnou plochu,
resp. parkovisté, v ¢asti sbérny dvir a zbytek plochy jako klidovou zénu. Je nutna zména
uzemniho planu nebo toto vse lze mit pokryto plochou OV? Predpokladam, Ze plocha
parkovani bude meset byt vedena jako PV.
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Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebot méa vydany Uzemni plén Bolebof opatienim obecné povahy ¢. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Pozemky p. ¢. 92/1, 638/2, 638/8 v k. 0. Orasin se nachazi, dle platného Uzemniho planu,
v zastavéném Uzemi, v ploe OV — plochy ob&anské vybavenosti. Zadatel je vlastnikem pozemka.
Dale, dle Gzemné analytickych podkladl bylo zjisténo, Ze pozemky se nachdazeji z ¢asti v chranéné
oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAYV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP
radar Hrusovany).

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky a jejich ¢asti se
nachazi v izemi, které je soucdsti zastavéného Uzemi urc¢ené pro obcanskou vybavenost. V ramci
prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky nejsou uzZivany pro potfeby obcanl obce Bolebofr.
Pofizovatel predpoklada, Ze zménou z ploch OV (plochy obéanského vybaveni) z ¢asti na plochu PV
— verejného prostranstvi, nedojde k narlistu dopravni obsluznosti nad miru pripustnou, tak aby
narusovala klid a pohodu okolnich objektd k bydleni. Zménou vyuZiti pozemkl a jejich ¢asti
uvedenych v Zadosti, nedojde k negativnimu prevyseni jiného verejného zajmu ochrany hodnot
v tomto Uzemi. Soucasné pofizovatel upozoriuje, Zze podle soucasné platného Gdzemniho planu
v plochach OV — obcanské vybavenosti, jsou zaméry uvedené v pfedmétu Zadosti o zménu jiz
realizovatelné.

Plochy obéanského vybaveni / OV

B Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb obéanského vybaveni, napf. pro vefejnou spravu, administrativu, kulturu,
vybaveni hasicl, objekty hromadné rekreace, kultury, sportu apod.

B Pfipustné vyuziti

50



Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bolebot

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi. Byty

v budovach hlavniho vyuziti.

B Nepfipustné vyuZziti

Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

B Podminky prostorového usporadani:

Zastavba (vCetné zmén stavajicich staveb), a to v¢. jeji vySkové hladiny, bude respektovat charakter
stavajici zastavby a respektovat historické dominanty, budou-li jaké dotceny.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zamér nedoporuduji zafadit do zmény Uzemniho plénu Bolebot,
k provéreni pozemkd.

e Pripominame, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vZdy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Porizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledku projednani a pfedlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny névrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 13

Navrhovatel:
Obec Boleboft
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Plochy S1 a S2 jsou dlouhodobé nevyuzité a k budouci vystavbé zcela nevhodné — pfistupova
cesta je Uzka lesni cesta, v ¢asti obce Svahova neni viibec zaveden verejny vodovod. Proto
obec Bolebor zada zménu ploch S1 a S2 na plochu OS — sportovisté (¢ast pozemku 348/1 k.u.
Bolebof o vyméfe cca 12 960 m?), zbytek z plvodnich ploch S1 a S2 by zlstal S1.

Bl
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Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebof ma vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

Pozemky p. €. 368/1 a 997 a 998 v k. U. Bolebof se nachazi, dle platného Uzemniho planu,
mimo zastavéné Uzemi, v navrhovych plochach B (S1a S2) — plochy bydleni. Zadatel je vlastnikem
pozemk(. Ddle, dle tzemné analytickych podklad( bylo zjisténo, Ze pozemky se nachazeji z ¢asti
v chrdnéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky
provoz (OP radar HrusSovany), ve vzdalenosti 50m od okraje lesa, v oblasti biotopu vybranych
zvlasté chranénych velkych savcd.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuziti na €asti navrhovych ploch, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci.
Pozemky a jejich casti se nachdzi v uzemi, které nenavazuje na zastavéné uzemi uréené
s vymezenou pristupovou cestou. Vramci prlizkumu terénu bylo zjiSténo, Ze pozemky jsou
udrZované, avsak nevyuzivané, k pozemku vede vyjezdéna lesni cesta. Potizovatel predpoklada, ze
caste¢nou zménou z ploch B (plochy bydleni) z ¢asti na plochu OS — sportovisté, nedojde k narlstu
dopravni obsluznosti nad miru pripustnou, tak aby narusovala jiné verejné zajmy ochrany ptirody
a krajiny. Zménou vyuziti pozemk( a jejich c¢asti uvedenych v zadosti, nedojde k negativnimu
prevyseni jiného vefejného zajmu ochrany hodnot v tomto Uzemi.

Vzhledem k vy$e uvedenému, zamér doporuduji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebo¥,
k provéreni pozemkad.

Pfipomindme, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici orgédn, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Porfizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a pfedloZi
jej ke schvéleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu tzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®“.

52



Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bolebot

PODNET €. 14

Navrhovatel:
Obec Bolebo¥t
Bolebor 57

431 21 Bolebor

Plochy S5, S6 a S7 jsou dlouhodobé nevyuzité a k budouci vystavbé zcela nevhodné — Svahova
je puvodné pouze chatova oblast, neni viibec zaveden verejny vodovod. Proto obec Bolebor
Zzada zménu ploch S5 a S6 na plochu NZ — plochu zemédélskou a plochu S7 na NL — plochu
lesni.

Svahova

Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebot méa vydany Uzemni plén Bolebof opatienim obecné povahy &. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Pozemky p. €. 111/1, 16, 100, 106, ¢ast 68/1, ¢ast 34/1, ¢ast 50 v k. 0. Orasin se nachazi, dle
platného uzemniho planu, mimo zastavéné Gzemi, v navrhovych plochach B (S5, S6 a S7) — plochy
bydleni. Zadatel neni vlastnikem pozemk(. Dale, dle Gzemné analytickych podkladd bylo zjisténo,
Ze pozemky se nachdzeji z ¢asti v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném
pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP radar Hrusovany), ve vzdalenosti 50m od okraje lesa,
v oblasti biotopu vybranych zvlasté chranénych velkych savci, v ptaci oblasti NATURA 2000.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu GUzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky a jejich ¢asti se
nachazi v Uzemi, které navazuje na zastavéné Uzemi urcené. V ramci prizkumu terénu bylo
zjiSténo, Ze pozemky jsou udrZzované, avsak nevyuZivané, na pozemku p. ¢. 34 v k.0. Svahova se
z Casti nachazi vzrostla zelen. Potizovatel predpoklada, Ze zménou z ploch B (plochy bydleni) na
plochu NZ — plochy zemédélské a plochy NL — plochy lesni, nedojde k narlstu dopravni obsluznosti
nad miru pfipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu jiZ stavajicich objektd uréenych k bydleni ¢i
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rekreaci. Soucasné upozornuje, ze s ohledem na probihajici zastavbu nepfedpokladd, Ze na
navrhové plode B S5 dojde ke zmé&né vyuZiti pozemku na charakter lesni. Cast pozemku na této
ploSe by bylo vhodnéjsi zachovat pro pripadné vyuziti bydleni. Dale se pofizovatel zabyval
potifebou vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a vzhledem i k bohatému naplnéni
potieb vyplyvajicich z demografického vyvoje a redlnych potreb rozvoje obce, byl také z téchto
dlvodl podnét jako vhodny k doporuceni. Vramci vyhodnoceni Zpravy o uplatiovani, se
pofizovatel zabyval i demografickym vyvojem v daném Gzemi: Obec Bolebolf zaznamenavav
poslednich letech, zejména po roce 2020, rist poctu obyvatel, ktery v roce 2025 dosahl priblizné
351 trvale bydlicich lidi. Tento trend predstavuje obrat z predchoziho stagnujiciho ¢&i mirné
klesajiciho vyvoje, pficemz obec se zaméfuje na rozvoj cestovniho ruchu a bydleni. Zménou vyuziti
pozemkl a jejich ¢asti uvedenych v Zadosti, nedojde k negativhimu prevyseni jiného verejného
zajmu ochrany hodnot v tomto uzemi.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér doporuduji zafadit do zmény Uzemniho pldnu Bolebor,
navrhové plochy B S7 a B S6 k provéreni pozemkU a zaroven nedoporucuji ndvrhovou plochu B S5
(plochy bydleni) zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof.

e Pfipomindme, Ze schvdlené zadani zmény uzemniho pldnu, rozhoduje vzdy schvalujici orgdn, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Porfizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledku projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu dzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedlozenym navrhem zadani, vréti pfedloZzeny névrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 15

Navrhovatel:

Mgr. Ing. Petr Kolarovsky
Lublariskad 652/53
Vinohrady

12000 Praha?2

Z4dam o zménu funkéniho vyuziti plochy &asti pozemku parc.¢. 96 k.U. Orasin (¢ast dle pfiloZzené

situace) na funkéni plochu so - plochy smisené obytné pro vystavbu jednoho obytného domu. Zminény
pozemek navazuje v intravilanu na uli¢ni linii obce, je vSak ¢astec¢né posunut z dlivodu pratoku potoka.
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Nahiizeni do kataetry nemowlosti (stondard) Tisk - Os -100ms, 421 prvki

Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan®).

K zadosti

Cast pozemku p. €. 96 v k. U. Orasin se nachazi, dle platného Gzemniho pldnu, mimo zastavéné
Uzemi, v nezastavitelném tzemi v plode NZ — plochy zemédélské. Zadatel je vlastnikem pozemku.
Dale, dle uzemné analytickych podklad( bylo zjisténo, Ze pozemek se nachazi v chranéné oblasti
prirozené kumulace vod CHOPAYV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP radar
HruSovany), pres pozemek prochazi mistni biokoridor MBK 83.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti na €asti navrhovych ploch, narusi stanovenou urbanistickou koncepci.
Pozemek se nachdzi v uzemi, které nenavazuje na zastavéné Uzemi, naopak jeho vymezeni
v Zadosti, je uprostfed pozemku, jehoz jizni ¢ast navazuje na stdvajici komunikaci a vybiha tak do
krajiny. V rdmci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky jsou udrZované, avSak nevyuZivané,
k ¢asti jizniho pozemku vede stdvajici komunikace. Pofizovatel vyhodnotil jako nevhodné feSeni —
nevhodné rozsifovani zastavby do krajiny. Navic je ve své vychodni ¢asti zadsadné dotéen priibéhem
funkéniho mistniho biokoridoru MBK 83. Stavajici funkéni biokoridor byl Uzemnim planem
stanoven, a tak by zcela jisté byla jeho funkénost znaéné omezena a soucasné by vznikl zasah do
krajiny. Dale se pofizovatel zabyval potfebou vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a
vzhledem i k bohatému naplnéni potreb vyplyvajicich z demografického vyvoje a realnych potreb
rozvoje obce, tak nebyl také z téchto dlivodd podnét jako nevhodny k doporuceni. Zménou vyuziti
pozemku nebo jeho ¢asti uvedeny v Zadosti, by doslo k negativnimu prevyseni soukromého zajmu
nad zdjem verejny, tj. vefejného zajmu ochrany pfirodnich hodnot v tomto Uzemi.
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e Vzhledem k vy3e uvedenému, zamér nedoporuéuji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof,
k provéreni pozemkad.

e Pfipominame, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zdkona: , Porizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledki projednani a pfedlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu dzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedlozenym navrhem zadéni, vréti pfedloZeny névrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 16

Navrhovatel:

Magr. Ing. Petr Kolarovsky
Lublariska 652/53
Vinohrady

12000 Praha2

Z4dam o zménu funkéniho vyuziti plochy éasti pozemku parc.¢. 78/1 k.u. Orasin (¢ast dle pfilozené
situace) na funkéni plochu do- plochy smisené obytné. Zminény pozemek navazuje vintravilanu na
uli¢ni linii obce.
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Stanovisko pofizovatele:

e Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatfenim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti
e Cast pozemku p. €. 78/1 v k. 0. Orasin se nachazi, dle platného Uzemniho planu, mimo zastavéné

Uzemi, v nezastavitelném Gzemi v ploe NZ — plochy zemédélské. Zadatel je vlastnikem pozemku.
Dale, dle tzemné analytickych podklad(l bylo zjiSténo, Ze pozemek se nachazi v chranéné oblasti
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pfirozené kumulace vod CHOPAYV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP radar
HruSovany), pres pozemek prochazi mistni biokoridor MBK 83.

e Pofizovatel vyhodnotil, Ze predloZzeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti na ¢asti ndvrhovych ploch, narusi stanovenou urbanistickou koncepci.
Pozemek se nachazi v uzemi, které navazuje na zastavéné Uzemi, jeho severni ¢ast navazuje na
stavajici komunikaci. V rdmci prazkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky jsou udrZované, avsak
nevyuzivané. Pofizovatel vyhodnotil jako nevhodné feSeni — nevhodné rozsifovani dalsi zastavby.
Navic je ve své ¢asti je dotcen pribéhem funkéniho mistniho biokoridoru MBK 83. Stavajici funkéni
biokoridor byl Gzemnim planem stanoven, a tak by zcela jisté byla jeho funkénost znaéné omezena.
Dale se pofizovatel zabyval potfebou vyhodnoceni novych ndvrhovych ploch pro bydleni a
vzhledem i k bohatému naplnéni potfeb vyplyvajicich z demografického vyvoje a realnych potreb
rozvoje obce, tak nebyl také z téchto dlivod(l podnét jako nevhodny k doporuceni.

e Vzhledem k vy$e uvedenému, zamér nedoporuéuji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof,
k provéreni pozemkad.

e Pripominame, Ze schvalené zaddni zmény Uzemniho planu, rozhoduje vZdy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zdkona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a pfedlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
predloZzenym navrhem zadani, vrati predloZzeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k dpravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 17

Navrhovatel:
Jan Hlavacek
Bolebor 99

431 21 Bolebor

Z4dam timto o zménu Gzemniho pldnu - zménu zpdsobu vyuZiti parcely ¢. 781/1 v k.u. Orasin,
ktera je v mém osobnim vlastnictvi a to z nezastavitelné zemédélské na smiSenou obytnou.
Dlvodem zmény je moznost vyuzit, této plochy k zastaveni pro mé rodinné pfrislusniky, ktefi maji
zajem Zit v této obci. Uvedené Uzemi navazuje na zastavény intravilan obce a je dobfe pfistupny z
mistni infrastruktury véetné inZenyrskych siti. Vyzna¢ena ¢ast ma plochu 17 111 m2.
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Nanlizeni d standard) Tisk - Og :300ms, 413 prvio.

i

Stanovisko pofizovatele:

Obec BoleboF mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Pozemky p. ¢ 781/9 a 781/1 vk. G. Orasin se nachazi, dle platného Uzemniho planu,
mimo zastavéné, v plochdch NZ — plochy zemédélské. Zadatel je vlastnikem pozemk(. Ddle, dle
Uzemné analytickych podkladid bylo zjisténo, Ze pozemky se nachazeji z ¢asti v ochranném pasmu
vodniho zdroje, v ochranném radiolokatoru HruSovany, v oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV.
Déle se pozemky nachazi na orné pldé s tfidou ochrany BJEP I.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Gzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuziti, by narusil verejny zdjem ochrany zemédélské plidy s ochranou bonity |.
Pozemky a jejich ¢asti se nachazi v Uzemi které navazuje z ¢asti zastavéné Uzemi uréené pro bydleni
a z ¢asti na navrhové plochy pro bydleni. V ramci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky
nejsou uzivany pro potreby bydleni. Pofizovatel predpoklada, Ze zménou z ploch NZ — plochy
zemédélské na plochy na plochy SO (plochy smiSené obytné) pro nezemédélské ucely, by doslo
k negativnimu prevyseni soukromého zajmu nad zajmy verejného zajmu ochrany hodnot v tomto
Uzemi, tj. ochrana zemédélské tfidy s ochranou tfidy I. a Il. Podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, § 4, odst. 2 uvadi: ,,Zemédélskou pddu 1. a Il. tfidy ochrany
Ize v izemné planovaci dokumentaci urcCit k jinému nez zemédélskému uéelu nebo odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZuje nad vefejnym zamem ochrany
zemédélského pldniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tuzemné planovaci dokumentace
neméni zpusob vyuziti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené“. Ddle se potizovatel
zabyval potfebou vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a vzhledem i k bohatému
naplnéni potfeb vyplyvajicich z demografického vyvoje a redlnych potteb rozvoje obce, tak nebyl
také z téchto dlivodl podnét jako nevhodny k doporuceni.
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e Vzhledem k vye uvedenému, zamér nedoporuéuiji zaradit do zmény Uzemniho planu Bolebor.

Pfipomindme, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. V souladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v soucinnosti
s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledku projednani a predioZi jej ke schvaleni
schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: ,, Schvalujici organ v odiivodnénych
pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu uloZi v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu
tuzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s predloZzenym navrhem zadani, vrati
pfedloZeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a k novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 18

Navrhovatel:
Alexander Petefik

Orasin 103
Bolebor 431 21

Zadam timto o zménu uzemniho planu - zmé&nu zplsobu vyuZiti ¢asti parcely c. 122/1a c. 123 v k.u.
Orasin, obec Orasin, které jsou v mém vlastnictvi a to z nezastavitelné na smisenou obytnou. Didvodem
zmény je moznost vyuZiti tyto pozemky po zmené k zastavéni pro mé rodinné pfislusniky (syna a dceru).
Tito rodinni pFislusnici maji zdjem v budoucnu v této obci trvale bydlet. Dalsi z divodu je, Ze v lokalité
Orasin neni moZné zastavitelnou lokalitu pofidit jinym zplsobem, protoZe viechny ostatni jsou
nedostupné nebo nejsou vibec. Pozemek p.¢.123 ma vyméru 237 m2a vyznacena Cast pozemkui
p.¢.122/1 ma vyméru 4295 m2.

A.227.38

Nahlizeni do kalastsu nemovilosil (standerd) Tisk - 0 :250ms, 133 prvkd

hitps:iisgi-nahlizenidokn. cuzk, c2imarushkaiprint aspx
Stanovisko pofizovatele:
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Obec BoleboF ma vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, déle jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

v

Cast pozemku p. € 122/1 a 123 vk. G. Orasin se nachazi, dle platného Uzemniho planu,
mimo zastavéné Uzemi, v nezastavitelném Uzemi v plose NZ — plochy zemédélské. Zadatel je
vlastnikem pozemkd. Dale, dle izemné analytickych podkladi bylo zjisténo, Ze pozemek se nachazi
v chranéné oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV, v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky
provoz (OP radar HruSovany).

Pofizovatel vyhodnotil, Ze predlozeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika t;j.,
zména funkéniho vyuziti na ¢asti navrhovych ploch, narusi stanovenou urbanistickou koncepci.
Pozemek se nachazi v Uzemi, které navazuje na zastavitelné zemi pro bydleni, které neni doposud
zastavéno. Severni ¢ast pozemku navazuje na stavajici komunikaci. V ramci prazkumu terénu bylo
zjisténo, ze pozemky jsou udrzované, avsak nevyuzivané pro bydleni. Pofizovatel vyhodnotil jako
nevhodné feSeni — nevhodné rozSifovani dalSi zastavby. Pofizovatel se zabyval potfebou
vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a vzhledem i k bohatému naplnéni potreb
vyplyvajicich z demografického vyvoje a realnych potreb rozvoje obce, tak nebyl také z téchto
divodi podnét jako nevhodny k doporuceni.

Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér nedoporuéuji zafadit do zmény Uzemniho plénu Bolebo¥,
k provéreni pozemkd.

Pfipominame, Ze schvdlené zadani zmény GUzemniho planu, rozhoduje vzdy schvalujici orgén, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Porfizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledku projednani a pfedlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu uloZi v zadani zpracovani
variantniho feseni navrhu uzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
predlozenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny névrh pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®“.

PODNET €. 19

Navrhovatel:
Anita Koblasa
Bolebor 16

431 21 Bolebor

Zadam o zménu Gzemniho planu uréeni pozemku p.¢. 609/37 z PV (plocha vefejného prostranstvi) na
SO (plocha smiSena obytna). Uvedeny pozemek jsme vybudovali vlastnimi prostiedky jako pfistupovou
cestu k nasemu pozemku p.¢. 609/36, kde jsme nyni postavili rodinny dim a chovame hospodarska
zvirata.
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Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

Pozemky p. ¢. 609/37 v k. 4. Orasin se nachazi, dle platného Gzemniho planu, v zastavéném Gzemi,
v ploSe PV — plochy verejného prostranstvi. Dale platny zemni plan zahrnuje tento pozemek, jako
vefejné prospésnou stavbu WD4 — dopravni infrastruktura. Zadatel je vlastnikem pozemkd. Dale,
dle uzemné analytickych podkladd bylo zjisténo, Ze pozemky se nachazeji z ¢asti v ochranném
pasmu vodniho zdroje, v ochranném radiolokatoru Hrusovany, v oblasti pfirozené kumulace vod
CHOPAV.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Gzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuZiti, by narusil verejny zdjem ochrany verejné prospésné stavby, kterd
spolecné s dalSimi pozemky zarucuji pfistup do dalSiho navazujiciho Uzemi. Pozemek se nachazi
v Uzemi, které navazuje z ¢asti zastavéné uzemi urcené pro bydleni a z ¢asti na navrhové plochy
pro bydleni. V rdmci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemek je jiz zaplocen, a to v rozporu
s platnym Uzemnim planem. V soucasné platném Uzemnim planu tento pristup ma slouZit do
dalsiho navazujiciho Uzemi urcené pro bydleni. Pofizovatel predpokladd, ze zménou z ploch PV -
plochy verejného prostranstvi na plochy na plochy SO (plochy smisené obytné), by doslo
k negativnimu prevyseni soukromého zajmu nad zajmy verejného zdjmu, tj. ochrana ptistupu do
navazujiciho Uzemi, z téchto divod( podnét jako nevhodny k doporuceni. Zménou vyuziti ¢asti
pozemkl uvedenych v Zadosti tykajicich se verejné prospésnych staveb, dojde k negativnimu
prevyseni soukromého zajmu nad zajem verfejny ochrany hodnot v tomto Gzemi, tj. mimo jiné i
propustnost do navazujiciho Uzemi a propustnost do krajiny. Propustnost krajiny je klicova
schopnost krajiny umoznit pohyb Zivocichq, rostlin a prirodnich procest mezi riznymi stanovisti
ale i osobami. Zahrnuje jak fyzickou moznost pohybu (struktura), tak funkéni propojenost. Dnes je
vainé ohroZzena fragmentaci zplsobenou vystavbou silnic, zastavbou a intenzivnim
zemédélstvim. Prostupnost krajiny pro lidi znamena zachovani volného pfistupu do krajiny, cestni
sité a volnych prostranstvi. Vysoka propustnost je nezbytnd pro genetickou vyménu mezi
populacemi, vyhledavani potravy a preziti druh( pfi zménach prostredi. V roce 2023, kdy jiz platil
2 roky Uzemni plan, byla vydana Zadatelim Gzemné planovaci informace, ktera obsahovala Udaje
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o tomto pozemku vcetné stanovenych verejné prospésnych staveb a Ze tento pozemek nelze
zastavét zadnymi stavbami.

e Vzhledem k vyse uvedenému, zamér nedoporuéuiji zaradit do zmény Uzemniho planu Bolebor.

Pfipomindme, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. V souladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v soucinnosti
s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a pfedloZzi jej ke schvaleni
schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: ,, Schvalujici organ v odiivodnénych

pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu uloZi v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu
uzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s predloZzenym navrhem zadani, vrati

pfedloZeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a k novému projednani, nebo navrh zamitne®.
PODNET C. 20

Navrhovatel:
Zbynék Adam,
Kamenna 5113,
Chomutov 430 04

Jako vlastnik pozemku p. ¢. 748/11 v k. 1 607002. Vas Zadam o zajisténi pfislusnych stanovisek k zaméru
potizeni zmény Uzemniho planu Bolebof zkracenym zplisobem dle § 55a stavebniho zékona, o
stanovisko prislusného orgdnu ochrany pfirody dle § 55a odst. 2 pism. d) k predmétnému navrhu na
zménu Uzemniho planu, ktery spociva:

Ve zméné funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p. €. 748/11 k.G. Orasin (dle priloZzené situace) o plose cca
1485 m? z navrhovanych 6283 m?. Zddam o zménu z plochy zemé&délské, na plochu rekreace - zahradky.

Tisk - 05 453, 310 o,

Stanovisko pofizovatele:

e Obec Bolebof mé vydany Uzemni plan Bolebof opatfenim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

e Pozemek p. €. 748/11 v k. 4. Orasin se nachazi, dle platného Uzemniho planu, mimo zastavéné
Gzemi, v plose NZ — plochy zemédélské. Zadatel je vlastnikem pozemku. Dale, dle Gzemné
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analytickych podkladd bylo zjisténo, Ze pozemky se nachazeji z ¢asti v ochranném pasmu vodniho
zdroje, v ochranném radiolokatoru Hrusovany, v oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV.

e Pofizovatel vyhodnotil, Ze pfedloZzeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkcniho vyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemek se nachazi
v Uzemi, které navazuje na zastavéné Uzemi urcené pro bydleni. V ramci prlizkumu terénu bylo
zjisténo, Ze pozemky jsou vétsi ¢asti pokryty vzrostlou zeleni. Potizovatel predpoklada, ze zménou
z ploch NZ (plochy zemédélské) na plochy uréené pro zahradky, nedojde k narlstu dopravni
obsluznosti nad miru pfipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu okolnich objekt k bydleni.
Pozemek na kterym se nachazi rodinny diim je ve vlastnictvi Zadatele a je na odlehlém misté obce.
Zménou vyuZiti pozemkl a jejich ¢asti uvedenych v 7adosti, nedojde k negativnimu prevyseni
jiného verejného zajmu ochrany hodnot v tomto Uzemi.

e Vzhledem k vy3e uvedenému, zdmér doporuéuji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebof.

Pfipomindme, Ze schvdlené zadani zmény Uzemniho pldnu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. V souladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v soucinnosti
s ur¢enym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a pfedloZi jej ke schvaleni
schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: ,, Schvalujici organ v odiivodnénych
pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu
uzemneé planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s pfedlozenym ndvrhem zadani, vrati
pfedloZzeny navrh porizovateli se svymi pokyny k tpravé a k novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 21

Navrhovatel:

Ing. Jaroslav Novacek
Orasin 41

431 21 Bolebor

Ing. Jaroslav Novacek a Fisrova Pavla, Orasin 41, 43121 Bolebofr jako vlastnici pozemku p.¢. 78/2 v k..
Orasin Vas 7adame o zajisténi pFislusnych stanovisek k zdméru pofizeni zmény Uzemniho planu
Bolebor zkracenym zplisobem dle §55a stavebniho zdkona, o stanovisko prislusného organu ochrany
pfirody dle §55a odst. 2 pism. d) k premétnému navrhu na zménu Gzemniho planu, ktery spociva: ve
zméné funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p.¢. 78/2 v k.U Orasin (dle pfiloZzené situace) o plose cca 1 080
m2 z navrhovych 3 044 m2 na zahradu. Didvodem zmény je mozZnost vraceni funkce pozemku, ktery
dfive jako zahrada slouzil. Uvedené Uzemi navazuje na intravilan obce a je dobre pfistupny z mistni
infrastruktury véetné inZenyrskych siti.
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78/2 - cast pozemku o
vymére cca 1080m2

Stanovisko pofizovatele:

Obec Bolebo¥ ma vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s Ucinnosti od 2.4.2021, dale jen (,,uzemni plan“).

K zadosti

Pozemky p. ¢. 78/2 v k. 0. Orasin se nachazi, dle platného tzemniho planu, mimo zastavéné Uzemi,
v plode NL — plochy lesni. Zadatel je vlastnikem pozemku. Dale, dle Gzemné analytickych podkladi
bylo zjiSténo, Ze pozemek se nachazi vchranéné oblasti ptirozené kumulace vod CHOPAYV,
v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz (OP radar HruSovany), pres pozemek prochazi
mistni biokoridor MBK 83.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze predloZeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuziti na ¢asti ndvrhovych ploch, narusi stanovenou urbanistickou koncepci.
Pozemek se nachazi v izemi, které nenavazuje na zastavéné Uzemi, ani na stavajici komunikaci.
V rdmci prlzkumu terénu bylo zjiSténo, Ze pozemek je udrZovany. Pofizovatel vyhodnotil jako
nevhodné feseni — nevhodné rozsifovani dalsi zastavby. Navic je ve své ¢asti je dotcen pribéhem
funkéniho mistniho biokoridoru MBK 83. Stavajici funkcéni biokoridor byl Uzemnim planem
stanoven, a tak by zcela jisté byla jeho funkénost znacné omezena. Ddle se pofizovatel zabyval
potifebou vyhodnoceni novych navrhovych ploch pro bydleni a vzhledem i k bohatému naplnéni
potieb vyplyvajicich z demografického vyvoje a redlnych potieb rozvoje obce, tak nebyl také z
téchto ddvodl podnét jako nevhodny k doporuceni.

Vzhledem k vy$e uvedenému, zdmér nedoporuéuji zafadit do zmény Uzemniho plénu Bolebof¥,
k provéreni pozemkd.

Pfipominame, Ze schvalené zadani zmény tzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici orgéan, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledku projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu tzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.
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PODNET €. 22

Navrhovatel:

Katefina Scheneeweissova
Kosmonautl 4681
Chomutov 430 01

Jako vlastnik pozemku p. ¢. 120/4, 120/5, 120/1 v k. 4. 607002, Vas zddam o zajisténi prislusnych
stanovisek k zdméru potizeni zmény Uzemniho pldnu Boleboi zkrdcenym zpGsobem dle § 55a
stavebniho zdkona, o stanovisko pfislusSného organu ochrany prirody dle § 55a odst. 2 pism. d) k
predmétnému navrhu na zménu Uzemniho planu, ktery spociva:

Ve zméné funkcniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 120/4, 120/5, 120/1 k.4. 607002 (dle prilozené
situace) o ploge cca 270 m? z navrhovych 2 488 m2. Zaddm o vymaz komunikace plochy B9 — PV (plocha
verejného prostranstvi) vedouci pres uvedené parcely. Plocha je vyuZivana jako pastvina a zdroj
krmiva. V blizké dobé zde planuiji zfidit registrované hospodarstvi — biofarmu. Prochazejici komunikace
by pozemek znehodnotila.
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Stanovisko pofizovatele:

e Obec Boleboi méa vydany Uzemni plan Bolebof opatfenim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, déle jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

e Pozemky p. ¢. 120/4, 120/5 a 120/1 v k. 0. Bolebof se nachazi, dle platného Gzemniho planu,
v nezastavéném uzemi, v ploSe NZ — plochy zemédélské z ¢asti na téchto pozemcich je navrzena
plocha PV — plocha verejného prostranstvi. Dale platny Uzemni plan vymezil na téchto pozemcich
vefejné prospéénou stavbu WD7 — dopravni infrastruktura. Zadatel je vlastnikem pozemk(. Dale,
dle Uzemné analytickych podkladl bylo zjisténo, Ze pozemky se nachdazeji z ¢asti v ochranném
pasmu vodniho zdroje, v ochranném radiolokatoru Hrusovany, v oblasti ptirozené kumulace vod
CHOPAYV, pres pozemek je vedeno vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma.

e Potizovatel vyhodnotil, Ze predlozeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika tj.,
zména funkéniho vyuziti, by narusil verejny zadjem ochrany verejné prospésné stavby, ktera
spolecné s dalSimi pozemky zarucuji ptistup do dalSiho navazujiciho Uzemi, kde se nachazi
navrhova plocha uréena pro bydleni. Pozemky se nachazi v izemi, které navazuji z ¢asti zastavéné
Uzemi urcené pro bydleni. Vramci prlzkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemek je udrZovan.
V soucasné platném Uzemnim planu tento pfistup ma slouzit do dalSiho navazujiciho Uzemi uréené
pro bydleni. Pofizovatel predpoklada, Ze zménou z ploch PV — plochy vefejného prostranstvi na
plochy na plochy NZ (plochy zemédélské), by doslo k negativnimu prevySeni soukromého zajmu
nad zajmy verejného zajmu, tj. ochrana pfistupu do navazujiciho Uzemi, z téchto dlivod( podnét
jako nevhodny k doporuceni.

e Vzhledem k vyse uvedenému, zdmér nedoporuéuji zaradit do zmény Uzemniho planu Bolebofr.

Pfipominame, Ze schvalené zadani zmény Uzemniho planu, rozhoduje vidy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. V souladu s § 90, odst. 1 stavebniho zakona: , Pofizovatel v soucinnosti
s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledk( projednani a predioZi jej ke schvaleni
schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zdkona: ,, Schvalujici organ v odtivodnénych
pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu uloZi v zadani zpracovani variantniho reseni navrhu
tuzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s pfedloZzenym navrhem zadani, vrati
pfedloZeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a k novému projednani, nebo navrh zamitne®.

PODNET €. 23

Navrhovatel:

Martin a Martina Braunovi
Bolebor 19

Bolebor 431 21

Jako osoby majici vlastnické pravo k pozemkdm p.¢.611/6,611/7,612/6,612/5,612/2, 612/4,
611/3, 973/2 a 785/9 k.U. Bolebor navrhujeme tyto zmény:
1) Zrusit ndvrh verejné prospésné stavby WD4 — mistné obsluzna komunikace B20

Zdavodnéni: plvodné navriené obsluzné komunikace jako VPS jsou svych charakterem a
umisténim v prlbéhu ¢asu zcela bezpredmétné a bezvyznamné

2) Zménit trasu ndvrhu verejné prospésné stavby WT4 — prodlouZeni vodovodu v Bolebofi
Zdlivodnéni: pdvodné planovana trasa neodpovida novéjdimu vyjadfeni SCVaKu, nova
trasa by méla reflektovat redlné moznosti pfipojeni rodinnych dom{
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3) Zménit trasu ndvrhu vefejné prospésné stavby WT3 — kanalizaéni sit Bolebof-Orasin
Zdavodnéni: plvodné planovand trasa neodpovida redlnym moZnostem napojeni
rodinnych doma

4) Zrusit ndvrh plochy smisené obytné B19 SO na pozemcich 973/2, 785/9, ¢asti p.¢.612/4 a
609/9
ZdlGvodnéni: z davodu charakteru vyuziti téchto pozemk( — vyhradné zemédélska vyroba
je vystavba zcela nevhodnad

W
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)
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Obec BoleboF ma vydany Uzemni plan Bolebof opatienim obecné povahy €. 1/2020, dne 8.3.2021,
s u¢innosti od 2.4.2021, déle jen (,,uzemni plan“).

K Zadosti

Pozemky a jejich ¢asti p. ¢. 785/13, 785/9, 609/9, 973/2 se nachazi, dle platného Uzemniho planu,
mimo zastavéné Uzemi, v ndvrhové plose SO (B19) — plochy smiSené obytné, soucasné byla tato
plocha vymezena jako plocha k provéreni uzemni studii (stanovend podminka do roku 2025) a
soucasné spada do 2. etapy vystavby v Uzemi. Zadatel je z ¢asti vlastnikem pozemk(. Déle pozemky
a jejich ¢asti p. ¢. 611/6, 611/7, 612/6, 612/5, 612/2, 612/4, 611/3 v k. U. Bolebor se nachazi, dle
platného Uzemniho pldnu, mimo zastavéné uzemi, v ndvrhové plose PV (B20) — plochy verejného
prostranstvi a z ¢asti v ndvrhové plose SO B18 — plochy smiSené obytné. Dale platny Uzemni plan
zahrnuje Casti pozemkd, jako verejné prospésnou stavbu WD4 — dopravni infrastruktura, WT4 —
prodlouzeni vodovodu v Bolebofi a WT3 — kanaliza¢ni sit Bolebof — Orasin, v€. ¢erpaci stanice
odpadnich vod. Zadatel je vlastnikem pozemkd. Dale, dle Uzemné analytickych podkladd bylo
zjisténo, Ze pozemky se nachdzeji z ¢asti v ochranném pasmu vodniho zdroje, v ochranném
radiolokatoru Hrusovany, v oblasti pfirozené kumulace vod CHOPAV.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze predlozeny podnét na zménu Uzemniho planu a jeji charakteristika t;j.,
zména funkéniho wvyuZiti, nenarusi stanovenou urbanistickou koncepci. Pozemky se nachazi
v Uzemi, které navazuje z ¢asti na zastavéné Uzemi urcené pro bydleni a z ¢asti na navrhové plochy
uréené k bydleni. V rdmci prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze pozemky jsou nejsou uZivany pro
potieby bydleni. Soucasné vzhledem ke stavbé oploceni a dalSich doprovodnych staveb k bydleni,
které jsou v rozporu s platnym Gdzemnim planem a které jsou umistény na stavbach komunikace,
vymezené jako verejné prospésné stavby, zamezuji tyto stavby pfistup do této navrhové plochy.
Pofizovatel predpokladd, Zze zménou z ploch SO (plochy smiSené obytné) na plochu NZ — plochy
zemédélské a vyjmuti verejné prospésnych staveb, nedojde k narlstu dopravni obsluznosti nad
miru pFipustnou, tak aby narusovala klid a pohodu stavajicich objektd k bydleni. Zménou vyuZziti
Casti pozemkU uvedenych v Zadosti tykajicich se verejné prospésnych staveb, dojde k negativnimu
prevySeni soukromého zajmu nad zajem vefejny ochrany hodnot v tomto Gzemi, tj. mimo jiné i
propustnost do navazujictho Uzemi a propustnost do krajiny. Propustnost krajiny je klicova
schopnost krajiny umoznit pohyb Zivocichd, rostlin a pfirodnich procest mezi rlznymi stanovisti
ale i osobami. Zahrnuje jak fyzickou moZnost pohybu (struktura), tak funkéni propojenost. Dnes je
vazné ohroZzena fragmentaci zpUsobenou vystavbou silnic, zastavbou a intenzivnim
zemédélstvim. Prostupnost krajiny pro lidi znamena zachovani volného pfistupu do krajiny, cestni
sité a volnych prostranstvi. Vysokd propustnost je nezbytnd pro genetickou vyménu mezi
populacemi, vyhledavani potravy a preZiti druhl pfi zménach prostredi. Vroce 2023 ziskali
vlastnici rozhodnuti opraviujici zahdajeni stavby rodinného domu, v té dobé jiZ 2 roky platil stavajici
Uzemni plan a vymezené stavby vefejné prospésnych staveb. Vramci vyhodnoceni Zpravy o
uplatfiovani, se pofizovatel zabyval i demografickym vyvojem v daném Uzemi: Obec Bolebor
zaznamenava v poslednich letech, zejména po roce 2020, rist poctu obyvatel, ktery v roce 2025
dosahl pfiblizné 351 trvale bydlicich lidi. Tento trend pfedstavuje obrat z pfedchoziho stagnujiciho
¢i mirné klesajiciho vyvoje, pficemzZ obec se zaméfuje na rozvoj cestovniho ruchu a bydleni.

Vzhledem k vy$e uvedenému, zamér nedoporucuji zafadit do zmény Uzemniho planu Bolebo¥,
k provéreni.

Pofizovatel upozornuje, Ze vlastnikiim pozemkim pfipadnou zménou funkéniho vyuziti by nalezela
nahrady Skody, a to v souladu s § 133 Stavebniho zédkona:
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Nahrady za zménu v Uzemi
$133
Oprdvnéné osoby

(1) Viastnikovi pozemku nebo stavby a osobé€, kterd md jiné vécné prdvo k pozemku nebo stavbé
(ddle jen ,oprdvnénd osoba“) a které vznikla skoda v disledku zruseni nebo vyznamného omezeni
zastavitelnosti pozemku na zdkladé zmény uzemné pldanovaci dokumentace nebo vyddnim nové
uzemné pldanovaci dokumentace, ndlezi ndhrada skody spocivajici v ndkladech vynaloZzenych na
pripravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby
nebo za sniZeni hodnoty pozemku, ktery slouZi k zajisténi dluhu.

(2) Oprdavnéné osobé ndleZi ddle ndhrada, byla-li jeji prdva k pozemku nebo stavbé vyznamné
omezena tUzemnim opatfenim o stavebni uzdvére a byla-li ji tim zptisobena skoda.

(3) Ndhrada oprdvnéné osobé nendlezi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému omezeni
zastavitelnosti pozemku na zdkladé jejiho ndavrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti ucinnosti
uzemné pldnovaci dokumentace, kterd zastavéni dotleného pozemku ke stanovenému ucelu
umoznila. Do této doby se nezapocitavd doba, po kterou bylo zastavéni pozemku znemoznéno v
dusledku stavebni uzdveéry nebo jiného docasného omezeni zastavitelnosti pozemku stanoveného
uzemné planovaci dokumentaci.

(4) Ndhrada oprdvnéné osobé ddle nendlezi, nabylo-li pravni moci povoleni zaméru, pro ktery bylo
zastavéni prislusnou uzemné planovaci dokumentaci urceno, a toto povoleni je platné nebo pozbylo
platnosti.

e Pfipomindme, Ze schvdlené zadani zmény uzemniho planu, rozhoduje vzdy schvalujici organ, tzn.
usnesenim zastupitelstvo obce. Vsouladu s § 90, odst. 1 stavebniho zdkona: , Pofizovatel v
soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani na zakladé vysledkd projednani a predlozi
jej ke schvaleni schvalujicimu organu”. V souladu s § 90 odst. 2 stavebniho zakona: , Schvalujici
organ v oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani zpracovani
variantniho feSeni navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
pfedloZzenym navrhem zadani, vrati pfedloZzeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k upravé a k
novému projednani, nebo navrh zamitne®.

7. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Pofizovatel, na zakladé prizkumi a rozbor(, nedospél k nazoru, Ze je potieba aktualizovat Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, Uzemniho rozvojového planu a ani Politiky Uzemniho rozvoje.

8. Navrh zadani zmény uzemniho planu Bolebor

Pfiloha & 6 vyhlasky & 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tuzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

Obsah a struktura zadani zmény tzemné planovaci dokumentace
(1) Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace obsahuje:

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace,

c) popis ucelu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace a
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d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

e) Upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu zmény UP a jeho odiivodnéni

ad a) Vymezeni feseného uzemi:

celé uzemi k. U. Bolebo¥, Orasin, Svahova

ad b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

aktualizace zastavéného Uzemi,

zpracovat zménu Uzemniho planu Bolebof v jednotném standardu v souladu s metodikou
Ministerstva pro mistni rozvoj, v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, aktualizovat Uzemni plan
dle platnych nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci za poutziti aktualnich Uzemné
analytickych podkladi a v souladu s poZzadavky dotéenych organli k zadani zmény.

Upravit podminky funkéniho vyuZiti ploch v souladu s novym stavebnim zdkonem ¢. 283/2021
Sh., véetné provadécich vyhlasek, ve znéni pozdéjsich predpist,

Provérit a pfipadné upresnit pozadavky na plochy, které je mozné vyuZit pro zapocitani do
ploch pro poZadované % ozelenéni

Doplnit poZadavky adaptace obce na zménu klimatu.

Upfresnit koncepci vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené, véetné upresnéni podminek
pro vyuziti ploch do tohoto systému zahrnutych.

Provéfit verejné prospésné stavby, které navazuji na navrhovou plochu B19 SO.

Provéfit pristupnost ploch verejnych prostranstvi na jihozapadni ¢asti obce Orasin, do
navrhové plochy SO 015 s ohledem na pfehodnoceni stavajiciho pristupu.

Provérit vyuziti u pozemku p. ¢. 78/7 v k.0. Orasin.

Provérit verejny pristup z jizni ¢asti pres pozemek p. ¢. 99/1 v k. 0. Bolebof ke stavajici vodni
plose na pozemku p. €. 97/1 v k.u. Bolebof.

Upresnit energetickou koncepci obce se zamérenim na zdroje energie z obnovitelnych zdrojd
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti jak v zastavéném Uzemi, tak v zastavitelnych plochach
z hlediska rozsahu a podminek pro umistovani. Déle budou provéreny podminky funkéniho
vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi pro umisténi zdrojd v souladu s § 122 nového stavebniho
zdkona a s ohledem na zak. ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sb. Energeticky
zakon Tzv. Lex OZE |. Energeticka koncepce bude upfesnéna i s ohledem na moznosti tvorby
akceleracnich oblasti.

Uptesnit koncepci Uzemniho systému zelené dle Planu USES ORP Chomutov a provéfit
realizovatelnost navrhovanych zmén pfi zajisténi funkénosti USES a podminek pro chranéné
druhy

Upfresnit koncepci technické infrastruktury z hlediska zajisténi pitné vody pro rozvoj obce na
zékladé hrubého odhadu poZadovanych potreb vody, odvodnéni obce, vyuziti destovych vod.

Bude provéreno, v souladu s § 122 stavebniho zdkona, zachovani moznosti umistovani staveb
dopravni a technické infrastruktury souvisejicich s dopravni infrastrukturou v nezastavéném
uzemi a dalSich staveb pro podporu turistiky napf. dtulny.

Provérit podnéty na zménu Uzemniho planu:
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Dalsi poZadavky na obsah a strukturu:

Zamér | Katastralni Gzemi Parcelni ¢islo Ucel

1. Bolebof 1031, 33/3, 33/6 | Zména vyuziti pozemkl z ploch OV (obc¢anské
vybaveni) na plochu SO (plochy smiSené
obytna)

2. Bolebofr 933/8 Zména vyuziti pozemk z ploch PV (verejné
prostranstvi) na plochu SO (plochy smiSené
obytna)

3. Bolebor 99/1, 99/7 Zména vyuziti pozemkd z ploch ZV (zelen
verejna) na plochu SO (plochy smiSené obytna),
vCetné provéreni jizniho pfistupu

4, Bolebof 661/25, 661/18 | Zména vyuziti pozemkd z ploch SO (plochy
smisené obytnd) na plochu NZ (plocha
zemédeélska)

5. Bolebor 609/13, 609/9, | Zména vyuziti pozemk z ploch SO (plochy

973/2,785/9, smisené obytna) na plochu NZ (plocha
609/26 zemédélska)
6. Bolebor 663/7, 663/4, Zména vyuziti pozemka z ploch ZV (zelen
663/27 verejna) na plochu OS (plochy obc¢anského
vybaveni a sport)

7. Bolebof 337/1,335/1, | Zména vyuZiti pozemk( z ploch SO (plochy

347/1 smiSené obytnd) na plochu NZ (plocha
zemédélska)

8. Orasin 559/2, 546/4, Zména vyuziti pozemkd z ploch SO (plochy

535/8,521/4a | smisené obytnd) na plochu NZ (plocha
Cast pozemku p. | zemédélska)
¢. 682
9. Orasin 682, 721/1, 12, Zména vyuziti pozemk z ploch SO (plochy
11/1,721/19a smiSené obytnd) na plochu NZ (plocha
11/4 zemédélskd) a plochu ZV (zelen verejnd)
10. Orasin, Bolebor 736/5, 736/1, Zména vyuziti pozemk z ploch NZ (plocha
736/6 v k. u. zemédélska) a z ZV (zelen verejnd) na plochy SO
Orasin, a cCast (plochy smisené obytna)
pozemku p. C.
663/1v k. G.
Bolebot
11. Orasin 812/20, 878/5, | Zmenseni plochy PV (plochy vefejnych

44/2

prostranstvi a prevedeni ¢asti pozemkd na
plochy SO (smiSené obytné)
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12,

Bolebor

92/1, 638/2,
638/8

Zména vyuziti pozemk a jejich ¢asti z ploch OV
(obcanské vybaveni) na plochu PV (plochy
verejnych prostranstvi)

13.

Bolebor

368/1, 997, 998

Zména vyuziti pozemk a jejich ¢asti z ploch B
(bydleni) na plochu OS (plochy ob¢anského
vybaveni a sport)

14.

Orasin

111/1, 16, 100,
106, ¢ast 68/1,
¢ast 34/1, ¢ast 50

Zména vyuziti pozemk z ploch SO (plochy
smiSené obytna) na plochu NZ (plocha
zemédélska) a plochu NL (lesni)

15.

Orasin

Cast p. ¢. 96

Zména vyuziti pozemk z ploch NZ (plocha
zemédélskd) na plochu SO (plochy smisené
obytna)

16.

Orasin

Cést p. ¢. 78/1

Zména vyuziti pozemk z ploch NZ (plocha
zemédélska) na plochu SO (plochy smisené
obytna)

17.

Orasin

Cast p. ¢. 781/1,
781/9

Zména vyuZiti pozemk z ploch NZ (plocha
zemédélska) na plochu SO (plochy smisené
obytna)

18.

Orasin

Céstp. ¢.122/1 a
123

Zména vyuziti pozemk z ploch NZ (plocha
zemédélska) na plochu SO (plochy smisené
obytna)

19.

Bolebor

609/37

Zmeéna vyuziti pozemkd z ploch PV (verfejné
prostranstvi) véetné verejné prospésné stavby
VPS WD4 — dopravni infrastruktura na plochu
SO (plochy smiSené obytnd), v€etné provéreni
verejného prostranstvi a pfistupu do navazujici
navrhové plochy

20.

Orasin

Cést p. €. 748/11

Zména vyuziti pozemk z ploch NZ (plocha
zemédélskd) na plochu rekreace - zahradky

21.

Orasin

Cast 78/2

Zména vyuziti pozemk z ploch NL (plocha lesni)
na plochy SO (plochy smiSené obytnad)

22.

Bolebor

Cast 120/4, 120/5
al120/1

Vyjmuti plochy PV a verejné prospésné stavby
VPS WD7 — dopravni infrastruktura na plochu
NZ (plochy zemédélské)

23.

Bolebor

p.&.611/6, 611/7,
612/6, 612/5,
612/2, 612/4,
611/3,973/2 a

785/9

Zména vyuziti pozemk z ploch PV (verejné
prostranstvi) v€etné verejné prospésné stavby
VPS WD4 — dopravni infrastruktura a WT3 a
WT4 na plochu SO (plochy smiSené obytna) a
Cast navrhové plochy B19 do NZ
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Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Bolebot

ad c) Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:

Uvést uzemné pldnovaci dokumentaci do souladu s jednotnym standardem dle nového stavebniho
zakona, do souladu s nadfazenymi Uzemnimi plany a provéfit pfedloZené podnéty ke zméné uzemniho
planu.

ad d) Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivli zmény Gizemné pldnovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj tzemi, nejedna se -li se o zadani zmény regulaéniho planu:

Budou ptipadné doplnény v ramci projedndani Zpravy.

ad e) Upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu ndvrhu zmény UP a jeho odiivodnéni

Obsah a struktura uzemniho planu bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem a jeho pfilohou
€. 8. Obsah stdvajiciho Uzemniho planu bude doplnén v rozsahu potieb pozadovanych zmén.

Vyhodnoceni projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem, sousednimi obcemi a
vefejnosti

Bude doplnéno po projednani.

ZAVER
Navrh Zprévy o uplatfiovani Uzemniho planu Bolebo¥, za uplynulé obdobi 2021 — 2025, bude ve smyslu
§ 106 odst. 1 a § 107 stavebniho zdkona projednan se zastupitelstvem obce pfimérené v souladu s §

88 a7z 90 stavebniho zdkona. Na zakladé vysledk( projednani bude ndvrh Zpravy o uplatiiovani upraven
a predloZen zastupitelstvu Obce Boleboft k projednani a schvaleni.

Po odsouhlaseni zpravy uréenym zastupitelem, bude tento Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Bolebof, ve smyslu § 88 az § 90 stavebniho zdkona, projednan - zaslan dotéenym organim,
sousednim obcim, krajskému Ufadu. Do 30ti dn(l od obdrzeni navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Bolebo¥
mohou dotcené organy a krajsky Urad, jako nadfizeny organ, uplatnit své poZadavky na obsah Zpravy
o uplatniovani uzemniho planu obce vyplyvajici ze zvlastnich predpist a uzemné planovacich podkladt.
V téze IhGté uplatni krajsky urad, jako pfislusny urad, u pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou
uplatnit podnéty. Nejpozdéji do 20 dnl od obdrZzeni navrhu zprdvy dorudi pfislusny orgdn ochrany
pfirody pofizovateli a pfisluSnému Gradu stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Dale bude tento ndvrh Zprdvy o uplatiovani uzemniho planu vyvésen v Narodnim geoportalu
uzemniho planovani, a na ufednich deskach obce Bolebof a Magistratu mésta Chomutova, a do 30ti
dnd ode dne doruceni ozndmeni o projedndvani zpravy o uplatfiovani muize kazdy uplatnit u
pofizovatele své pripominky. Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi navrh zadani, na
zakladé vysledkd projednani. Po doplnéni navrhu Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu bude tento
predloZen zastupitelstvu obce Bolebof ke schvaleni, dle ust. § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona a
po schvaleni v zastupitelstvu bude zprava zvefejnéna v ndrodnim geoportdlu tzemniho planovani.
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