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KOORDINOVANÉ ZÁVAZNÉ STANOVISKO
(NEGATIVNÍ)


Statutární město Chomutov, jako dotčený orgán příslušný podle § 136 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "správní řád"), a podle dále uvedených ustanovení jednotlivých zvláštních zákonů, po posouzení žádosti, kterou dne 27.06.2024 podal
General Property XV s.r.o., IČO 14040760, se sídlem Dubová č.p. 248/1, Bohatice, 360 04  Karlovy Vary 4,
kterého zastupuje United Architect Studio, s.r.o., IČO 25734695, se sídlem Pod vrstevnicí č.p. 494/8, 140 00  Praha 4-Krč
(dále jen "žadatel"), ve věci:

Vedení přípojky VN pro budoucí napojení FVE Droužkovice na fransformovnu Chomutov I


(dále jen "záměr") na pozemku parc. č. 717, 731, 806, 948, 949, 950, 977, 986, 987, 988, 1141, 1142, 1143, 1178, 1179, 1188, 1196 v katastrálním území Droužkovice, parc. č. 4192/1, 4193/1, 4193/2, 4195/7, 4235/5, 4235/37, 4244/5, 4244/14, 4244/17, 4244/32, 4251/1, 4251/2, 4251/5, 4251/9, 4251/10, 4251/11, 4251/12, 4251/13, 4251/14, 4251/15, 4251/16, 4251/17, 4254/1, 4256/1, 4335/1, 4336/2, 4337/1, 4337/5, 4337/6 v katastrálním území Chomutov I, a po zkoordinování požadavků na ochranu dotčených veřejných zájmů, vydává podle ustanovení § 4 odst. 2 a 7 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 správního řádu toto koordinované závazné stanovisko pro úseky, které jako dotčený orgán hájí:

1. Územní plánování
Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 6 odst. 1 písm. e), § 96b zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, jsou záměrem dotčeny. Záměr není možné uskutečnit z těchto důvodů:
· Žádost o  vydání závazného stanoviska k výše uvedenému záměru byla orgánu územního plánování předložena v rámci žádosti o závazné koordinované stanovisko na odboru životního prostředí Magistrátu města Chomutova  firmou UAS s.r.o. UNITED ARCHITECT STUDIO Pod Vrstevnicí 494/8, 140 00 Praha 4 - Krč, která zastupuje žadatele firmu GENERAL PROPERTY XV s.r.o., Dubová 248/1, 360 04 Karlovy Vary - Bohatice, dne 27. 6. 2024.

· Podklady pro vydání závazného stanoviska:
· -	dokumentace pro územní řízení na stavbu "Napojení FVE Droužkovice na transformovnu Chomutov I kabelovým vedením VN" na pozemcích parc. č.  1188, 189, 1179, 988, 987, 986, 1178, 1142, 950, 949, 948, 1141, 1196, 977, 717, 1143, 806 a 731 všechny v k. ú. Droužkovice, pozemky parc. č. 4193/2, 4193/1, 4192/1, 4337/1, 4337/6, 4337/5, 4336/2, 4335/1, 4256/1, 4254/1,4235/37, 4251/14, 4251/13, 4251/12, 4251/5, 4251/11, 4251/16, 4251/15, 4251/17, 4251/15, 4251/10,  4251/9, 4251/2, 4244/14, 4251/1, 4244/17, 4244/5, 4244/26, 4244/32, 4235/5, 4195/7 a 4195/8 všechny v  k.ú. Chomutov I., 07/2024 (A. Průvodní zpráva a B. Souhrnná technická zpráva - části pro posouzení z hlediska ÚP,  výkres č. C-04 Koordinační situace) United Architect Studio, s.r.o., Pod Vrstevnicí 494/8, 140 00 Praha 4, Ing. Arch. Jaromír Myška, autorizovaný architekt ČKA 02788
· -	Politika územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1., 2., 3., 4., 5., 6.   a  7. (dále jen "aPÚR"),
· -	Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje, ve znění aktualizace č. 1., 2., 3., 4., 5.  a 7. s účinností poslední aktualizace ode dne 19. 7. 2024 (dále jen "aZÚR"),
· -	Územního plánu Droužkovice, vydaný opatřením obecné povahy č. 1/2019 dne 20. 12. 2019 s účinností od 7. ledna 2020 (dále jen "Územní plán Droužkovice")
· -	Územního plánu Chomutov, ve znění jeho změny č. 1. a 2. s účinností ode dne 29.11.2022 (dále jen "Územní plán Chomutov"

· Ke dni 01.01.2024 nabyl účinnosti nový stavební zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. Podle jeho zvláštního ustanovení § 334a se ve věcech týkajících se územního plánování v přechodném období od 01.01.2024 do 30.06.2024 postupuje podle dosavadních právních předpisů (s výjimkami zde uvedenými). V uvedeném období tedy orgány územního plánování postupují podle stavebního zákona č. 183/2006 Sb., ve znění účinném do 31.12.2023 (dále jen "SZ"), včetně jeho prováděcích předpisů a podle právních předpisů s tímto zákonem souvisejících, ve znění účinném do 31.12.2023.

· Magistrát města Chomutova, Odbor rozvoje a investic, oddělení úřadu územního plánování jako orgán územního plánování posoudil podle § 96b odst. 1 SZ  záměr a shledal, že vyvolává změnu v území. Přezkoumal záměr podle § 96b odst. 3 SZ, zda je přípustný z hlediska souladu s politikou územního rozvoje, zásadami územního rozvoje, územně plánovací dokumentací a z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování, či nikoliv.




· Orgán územního plánování předložený záměr  prostudoval, posoudil a nyní vydává závazné stanovisko.
· Záměrem je napojením budoucí fotovoltaické elektrárny, která bude budována na protihlukovém valu podél dálnice D7 v katastrálním území Droužkovice. Bodem napojení byla stanovena transformovna / rozvodna Chomutov jih. Vzdálenost plánované FVE od rozvodny je vzdušnou čarou 1,78 km nebo 3,15 km. Vzhledem k rozsahu stavby - přípojka VN umístěná v zemi.
· Platná Politika územního rozvoje České republiky ve znění Aktualizací č. 1.,2.,3., 4., 5., 6.  a 7.   ani Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje ve znění 1. , 2., 3., 4. a 7. Aktualizace záměr v jím dotčeném území neřeší, záměr jejich uplatnění neohrožuje. Platný Územní plán Droužkovice není v rozporu   s vydanými Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje ve zněních jejích Aktualizací, proto byl záměr posuzován z hlediska souladu s Územním plánem Droužkovice. Platný územní plán Chomutov ve znění jeho změn č. 1 a 2, není uveden do souladu s aZÚR vydanými krajem. aZÚR v dotčeném území řeší, záměr se věcí řešených aZÚR dotýká.

· Předmětný záměr prochází přes přírodní hodnotu nadmístního významu "Přírodní rezervace Pražská pole". Dle aZÚR ochrana, kultivace a rozvíjení hodnot přírodního a krajinného prostředí na území Ústeckého kraje prvořadým veřejným zájem a je nutné stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny aktivity, které by mohly způsobovat poškození těchto hodnot (energetika - včetně obnovitelných zdrojů, technická a dopravní infrastruktura). aZÚR dále uvádí, že je potřeba chránit, kultivovat a rozvíjet přírodní hodnoty i mimo rámec území se stanovenou ochranou krajiny a přírody, v územích charakterizovaných jako dynamická a harmonická krajina, dále v exponovaných koridorech podél významných vodních toků a v oblastech při významných vodních plochách. aZÚR také uvádí, že je nutné zaměřovat pozornost na podmínky využívání zemědělských území - zachování jedinečnosti kulturní krajiny; minimalizovat zábory zejména nejkvalitnějších zemědělských půd; podporovat ozdravná opatření - ochrana proti erozním účinkům vody, větru a příprava na realizaci ÚSES, zvýšení prostupnosti zemědělské krajiny, zamezení její zbytečné fragmentace; obnovit péči o dlouhodobě nevyužívaná území; vymezovat území vhodná pro pěstování biomasy a rychle rostoucích dřevin pro technické a energetické účely - nevymezovat však tento způsob využití území ve zvláště chráněných velkoplošných územích (NP, CHKO).  Orgán územního plánování konstatuje, že předložený záměr je z hlediska souladu s nadřazenou PÚR ČR přípustný.  Z hlediska aZÚR na základě výše uvedených podmínek ochrany a rozvoje přírodních hodnot dle aZÚR jako orgán územního plánování konstatujeme, že záměr připojení  k budoucí FVE v nezastavěném území obce, které se nachází v "Přírodní rezervaci Pražská pole" je  nepřípustný.

· Posouzení z hlediska souladu s Územním plánem Droužkovice:

· Pozemky parc. č.  731, 806, 948, 949, 950, 986, 987, 988 všechny k.ú. Droužkovice se dle platného Územního plánu Droužkovice nacházejí mimo zastavěné území v plochách NS.o - plochy smíšené nezastavěného území s funkcí ochrannou, pozemky parc. č.  1188, 1142, 1178, 1179 a 1189 (v PD zřejmě chybně uvedeno 189) všechny v k.ú. Droužkovice jsou mimo zastavěné území v plochách DS - plochy dopravní infrastruktury - doprava pro silniční dopravu, pozemky parc. č.  717, 1141  a 1143 všechny v k.ú. Droužkovice jsou v části záměru mimo zastavěné území ve funkčních plochách P - plochy veřejných prostranství,  pozemek parc. č.  1196 k.ú. Droužkovice je mimo zastavěné území v ploše W - plochy vodní a vodohospodářské a pozemek parc. č.  977 kú. Droužkovice je mimo zastavěné území v plochách NP - plochy přírodní. Pozemky parc. č.  1188, 977, 1196 a 1189 všechny v k.ú. Droužkovice jsou součástí lokálního biokoridoru LBC 5 - Pražské pole (tedy ÚSES). 
· V současnosti stávající Územní plán Droužkovice připouští fotovoltaické systémy (fotovoltaické panely) jako substituční podporu části energetických potřeb alternativními zdroji realizovat pouze na střechách objektů. V současné době je tak umístění FVE mimo střechy objektů zcela v rozporu se závaznou částí Územního plánu Droužkovice. Vzhledem k tomu, že FVE je nepřípustná nelze shledat v souladu s Územním plánem Droužkovice ani napojení transformovnu Chomutov I kabelovým vedením. Proto ani nebyla zjišťována další přípustnost či nepřípustnost v jednotlivých funkčních využitích, zvláště když i jednotlivá funkční využití případné umístění tak zcela neumožňují (ÚSES, NATURA apod.).  Předložený záměr je  z hlediska Územního plánu Droužkovice nepřípustný.

· Posouzení z hlediska souladu s Územním plánem Chomutov:

· Předmětné pozemky parc. č. 4193/2, 4193/1, 4192/1, 4337/1, 4337/6, 4337/5, 4336/2, 4335/1, 4256/1, 4254/1, 4235/37, 4251/14, 4251/13, 4251/12, 4251/5, 4251/11, 4251/16, 4251/15, 4251/17, 4251/15, 4251/10, 4251/9, 4251/2, 4244/14, 4251/1 (pozemek je uveden chybně, v grafické části je mimo záměr), 4244/17, 4244/5 (pozemek je uveden chybně, v grafické části je mimo záměr), 4244/26, 4244/32, 4235/5, 4195/7, 4195/8, (v textové části PD chybí tyto pozemky:  4251/8, 4244/57, 4251/4 k.ú. Chomutov I, které jsou dle výkresu součástí záměru) všechny v k.ú. Chomutov I dotčené záměrem dle předložené dokumentace, se nachází zastavěném území města i nezastavěném území,  zastavitelné ploše 29-Z1 a v plochách funkčního využití "SR plochy krajinné smíšené s rekreačním využitím" - plochy smíšené nezastavěného území s výrazným zastoupením ploch pro nepobytovou rekreaci a relaxaci; "OS plochy pro tělovýchovu a sport" - plochy a stavby pro sportovní činnost a regeneraci organismu; "DS.K Dopravní infrastruktura - silniční - pozemní komunikace" - plochy silniční dopravy určené pro pozemní komunikace; "VP.2 průmyslová výroba a sklady - rušící" - plochy a stavby určené pro průmyslovou výrobu, energetiku a pro skladování bez omezení a s případným negativním vlivem nad přípustnou mez mimo areál a velkými dopravními nároky; "ZI zeleň izolační" - plochy ochranné a izolační zeleně v sídlech nebo v nezastavěném území, které nejsou součástí jiných typů ploch. 
· Vzhledem k tomu, že předmětný záměr souvisí s výstavbou FVE elektrárny v sousední obci Droužkovice, která je dle současného územního plánu nepřípustná, úřad územního plánování se přípustností vedení připojení k budoucí FVE v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem využití dále nezabýval.  
· Z důvodu, že je předmětný záměr v rozporu s platným územním plánem obce Droužkovice je dle orgánu územního plánování nepřípustný, jelikož se jedná o stavbu podmíněnou přípustností stavby hlavní, což je výrobna FVE.
· Stavební zákon vyzdvihuje princip ochrany nezastavěného území a umožňuje umístění pouze některých vybraných druhů staveb, a jen pokud je takové umístění v souladu s charakterem tohoto území. Předmětný záměr dle orgánu územního plánu není v souladu se stávajícím charakterem území, jímž v současné době je přírodě blízká volá krajina jako součást Přírodní rezervace Pražská pole. Dále v souladu § 19 odst. 1) písm. a), b), c), e), n) orgán územního plánování považuje  Přírodní rezervaci Pražská pole, jejíž jsou pozemky součástí jako významnou přírodní hodnotu území, kterou je potřeba chránit jako součást nezastavěného území. Předmětný záměr dle orgánu územního plánování může mít negativní vliv na tyto hodnoty, a proto není v souladu s cíli a úkoly územního plánování.


· Územní plán Chomutov v návrhu uspořádání krajiny klade důraz na symbiózu přírodních a civilizačních prvků, hledá jejich více rovnovážný stav. Podporuje druhovost a vyšší podíl zeleně i rekreačních ploch na řešeném území města. V ÚP Chomutova jsou respektovány registrované prvky ochrany přírody. Územní plán Chomutov podporuje stabilizaci zelených ploch městských i příměstských, rozšíření rekreačních možností v krajinném prostředí a velký jižní přírodní prstenec složený z navazujících velkoprostorových krajinných přírodních prostorů (ZOO, safari, golf, koupání, Údlický lesík s rozhledem na město, vodní plochy) jehož jsou pozemky součástí. Dle orgánu územního plánování je předmětný záměr v rozporu s výše uvedenými doporučeními a §19a (charakter území) a také z důvodu toho, že je ve střetu s veřejným zájmem ochrany životního prostředí. 
· Na základě shora uvedených skutečností a v souladu s § 18, § 19 a §19a stavebního zákona, orgán územního plánování považuje předmětný záměr  v katastrálním území Chomutov I.  i k. ú. Droužkovice za nepřípustný.

· Z uvedených důvodů dospěl orgán územního plánování k závěru, že posuzovaný záměr není přípustný. 

· Upozorňujeme dále na zřejmé zásadní chyby v předložené PD: chybí specifikace katastrálního území Chomutov - zřejmě k grafickému umístění se jedná o katastrální území Chomutov I., v PD je konstatováno, že lokalita není evidována v evropsky významné lokalitě NATURA 2000, ve skutečnosti však území dotčené záměrem se nachází v NATUŘE 2000 evropsky významné lokalitě, dále je v PD sděleno, že navrhovaná stavba se nenachází na evidovaném a chráněném ložiskovém území nerostných surovin, což opět není pravda, protože lokalita je dokonce ve 2 evidovaných chráněných ložiskových území : CHLÚ Droužkovice I - č. CHLU 07930100 a  CHLÚ Chomutov - Údlice č. CHLU 07870000, celé území je i v poddolovaném území  Chomutov I-Droužkovice, ačkoliv PD opět uvádí, že v záměr v poddolovaném území není.  Dále je lokalita dotčena aktivním záplavovým území a záplavovým území Q100 v k.ú. Droužkovice, což opět předložená PD neřeší, neboť prý se navrhovaná stavba nenachází v "zátopovém" území. Záměr je i v území s archeologickými nálezy. Předložená PD výše uvedené limity zcela ignoruje. 


Odůvodnění
Dotčený orgán obdržel dne 27.06.2024 žádost o vydání stanoviska k uvedenému záměru. Podkladem pro vydání stanoviska byla předložená dokumentace záměru.
Popis záměru:
· Jedná se o napojení FVE Droužkovice na transformovnu Chomutov I 
[bookmark: _GoBack]Dotčený orgán záměr posoudil a zjistil požadavky na ochranu všech dotčených veřejných zájmů chráněných podle zvláštních právních předpisů. Požadavky na různých úsecích ochrany veřejných zájmů úseku Ochrana přírody a krajiny, Ochrana ovzduší, Odpadové hospodářství, Ochrana lesa, Ochrana zemědělského půdního fondu, Ochrana vod, Doprava na pozemních komunikacích a Památková péče a úsek Územního plánování se nepodařilo zkoordinovat, vzhledem k negativnímu stanovisku úseku Územního plánování a proto vydal toto negativní koordinované závazné stanovisko.


Poučení
Proti tomuto závaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezákonné závazné stanovisko lze zrušit nebo změnit v přezkumném řízení. Podle § 149 odst. 1 správního řádu závazné stanovisko není samostatným rozhodnutím ve správním řízení. Obsah závazného stanoviska je závazný pro výrokovou část rozhodnutí stavebního úřadu.






Ing. Dagmar Mutinská
Vedoucí odboru životního prostředí



Obdrží
United Architect Studio, s.r.o., IDDS: yb29aej
	sídlo: Pod vrstevnicí č.p. 494/8, 140 00  Praha 4-Krč
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