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1) CILE A UCEL PORIZENIi UZEMNI STUDIE

Cilem je provéFeni moznosti zastavby tzemi v Uzemni planu Kalek vedeného jako rozvojova plocha Z. 30, zde
nebyla Uzemnim pldnem Kalek (G€inny od 17.5.2025) stanovena podminka pro rozhodovéni v Gzemi —
zpracovani Uzemni studie. Jedna se o studii z podnétu obce a nové bude oznacena jako US.6. Jednd se o plochu
zarazenou do funkéniho vyuZiti pro bydleni jiné ,,BV” - bydleni venkovské.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

2) ROZSAH RESENEHO UZEMI

Redené Gzemi Gzemni studie (US.6) je v rozsahu zakresleném do mapového podkladu — piiloha €. 1. Jednd se o
vymezeni Gzemi dle vykresu zakladniho €lenéni Uzemniho planu Kalek (G€¢inného od 17.5.2025) jako rozvojova
plocha Z.30. Pfedmétné uzemi navazuje na stavajici vodni plochu, na zastavéné Uzemi obce, na rozvojovou
lokalita Z.31 a na nezastavéné Uzemi obce. Je v pfimém sousedstvi se stavajici komunikaci a prestavbovou
plochou po byvalém arealu drevarského zavodu.

Rozloha takto vymezeného rfeseného Uzemi je cca 1,5756 ha.

3) POZADAVKY NA RESENi UZEMNI STUDIE

A. STANOVENI PODROBNOSTI S OHLEDEM NA UCEL STUDIE

Uzemni studie bude v pFesnéjsi podrobnosti.

Studie bude zpracovana jako zakladni koncepcni material, navrhujici hlavni zasady prostorového usporadani a
funkcniho vyuziti vefejného prostranstvi.

Z pohledu miry zpracovaného detailu bude fesit zakladni fyzické a funkéni ¢lenéni, zakladni dopravni koncepci
a provéfi zakladni podminky redlnosti reseni z pohledu technické infrastruktury (jako je zasobovani pitnou
vodou, odkanalizovani, nakladani s destovymi vodami, zasobovani el. energii) vie s ohledem na prvky ochrany
pfirody v Uzemi a jeho okoli.

Zohledni ndvaznost na okolni Uzemi, zejména na nezastavéné Uzemi obce, na charakter a strukturu zadstavby v
obci.

Uzemni studie bude v optimdlnim rozsahu zpracovana v takové podrobnosti, Ze umoZni pokracovat na jejim
podkladé jiz v zadavani a pofizovani dokumentace pro vydani povoleni zaméru dle stavebniho zakona ¢.
283/2021 Sh.

B. DOPLNUJICi PRUZKUMY A ROZBORY

V maximalni mife budou vyuZita data a informace z Uzemné analytickych podkladd (dale jen UAP) ORP
Chomutov a UAP Usteckého kraje, dal3i dostupné podklady tykajici se Fe$eného Uzemi. Doplfiujici prizkumy
budou poftizeny pouze v rozsahu nutném pro nasledné zpracovani navrhu. US bude zpracovadna nad mapovymi
podklady statniho mapového dila (katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské
republiky).

Projektant (Clenové projekéniho tymu) provedou terénni prazkumy.
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Z existujicich podkladl budou vyuZity predevsim tyto:

» Data z UAP ORP Chomutov a Usteckého kraje
«  Uzemni plan Kalek

*  Letecké snimky Uzemi

= mapovy podklad - Digitalni

*  majetkoprdvni poméry

= Uzemni studie krajiny ORP Chomutov

*  Pfirodni park Stredni Krusnohofi

»  Uzemni studie Kru$nych hor

*  Vyhlaseny zamér CHKO Krusné hory

*  Politika Krajiny

»  Politiky architektury a stavebni kultury CR

= Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Gzemnich planech

Rozbory budou pozadovany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shromazdénych podkladd a
z doplniujicich prazkum pro Ucely nasledného navrhu. Obsahové se zaméfi predevsim na nasledujici témata: -
stav Uzemi

*  rozvojové zaméry

»  limity vyuZiti Uzemi

= vlastnické vztahy

» dopravnivztahy

Souhrnné vyhodnoceni:

Rozbory budou prehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

C. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI RESENEHO UZEMI

Uzemni studie:

» bude respektovat urbanistickou koncepci Uzemniho planu Kalek,

»  bude vypracovana v souladu s podminkami uvedenymi v kap. f a d Uzemniho plénu Kalek,
* bude respektovat prvky ochrany ptirody v predmétném Gzemi a krajinny raz,

»  bude vychazet z funkéniho vyuziti Uzemi stanoveného Uzemnim planemKalek.

D. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Uzemni studie provéri, navrhne, stanovi zejména:

» pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot,

»  bude respektovat architektonické a urbanistické hodnoty stanovené Uzemnim pldnem Kalek,
» ochranu kvality bydleni,

= prlchodnost krajiny.

E. POZADAVKY NA VYUZITI PROSTOROVEHO USPORADANI| VEREJINEHO PROSTRANSTVI

Uzemni studie provéfi, navrhne, stanovi zejména:

= zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani verejného prostranstvi (stanoveni
miry podrobnéjsi prostorové regulace jednotlivych staveb, stanoveni ulicni ¢ary a stavebni cary).

= upresni rozsah verejnych prostranstvi dle ustanoveni stavebniho zdkona a prislusnych vyhlasek.

= upresni rozsah a umisténi verejné zelené.
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F. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni studie prové¥i a navrhne zejména:

= teSeni dopravni infrastruktury a obsluznost lokality MHD.
= dopravni obsluhu plochy véetné podminek pro reseni dopravy v klidu pro rezidenty i navstévniky,
* navrh rfeseni technické infrastruktury.

G. DALSI ZVLASTNi POZADAVKY

Uzemni studie provéfi a navrhne zejména:

= parcelaci (minimalni rozmezi vyméry pozemku pro stanovovani stavebnich pozemkd na 1000 m?2),

* FeSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury,

* podrobnéjsi podminky prostorového usporadani (jednoznacné definované stavebni cary, uli¢ni cary,
sklon a tvar stfech, vzhled a vyska oploceni, % zelné ¢i zastavénosti, podminky doprovodnych staveb -
kllny, garaze, carporty apod.),

= studie navrhne feSeni v souladu s pozadavky na hospodareni s vodou.

4) POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE
CASTI UZEMNI STUDIE

A. DOPLNUJICi PRUZKUMY A ROZBORY

A) TEXTOVA CAST

Obsahem textové casti prlzkum( bude popis zjisténého soucasného stavu Uzemi, vychazejici z pouzitych
podkladi (véetné oborovych dokument( a datovych zdroja) a terénnich prlizkum, popft. dalSich provedenych
prGzkum(. Pfilohou bude rovnéz komentovana fotodokumentace z terénnich prlzkum(. Budou-li vedle
terénnich prizkumi provedeny jesté dalSi (zpravidla oborové zamérené) dopliujici prlzkumy, mize byt
pfilohou kompletni vystup nebo nejdulezitéjsi ¢asti téchto prlzkumd(. Obsah textové casti rozborl bude
strukturovan dle tematické naplné rozbor(.

Vzdy budou prehledné uvedeny vychozi podklady a zdroje.
Textova Cast bude ¢lenéna nasledujicim zplsobem:

=  Popis stavu Uzemi

= Vyhodnoceni podklad(, dopliiujicich prizkumu a rozbor(, majetkopravnich vztah
= Rozbor struktur, vazeb a hodnot v izemi

*  Rozbor vyuzivani izemi ¢lovékem a vyhodnoceni jeho poZadavku a potreb

* Rozbor pozadavk(l na zmény v izemi

*  Rozbor ohroZzeni, rizik a problém v Uzemi

= Souhrnné vyhodnoceni
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B) GRAFICKA CAST
Graficka ¢ast bude obsahovat:
= Vykres soucasného stavu Uzemi
= Vykres limitQ
*  Problémovy vykres
= Prehledny vykres rozborG Uzemi

Dle potteby lze grafickou ¢ast doplnit dalSimi vykresy a schématy.

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v métitku 1 : 2 000. VSechny datové sady
slouZici jako podklad pro vystupy US budou zpracovany (uptesnény) nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy 1 : 1 000.

B. NAVRH UZEMNI STUDIE

A) TEXTOVA CAST

Textova ¢ast bude ¢lenéna predevsim nasledujicim zplsobem:

1. Koncepce usporaddani verejnych prostranstvi
1.1. Sirdi vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelend infrastruktura v sidle, kompoziéni vztahy apod.).
1.2 Architektonicko — urbanistické reseni — zakladni, ideova koncepce (popis navrhu, véetné reseni
zelené).
2.Koncepce feseni dopravni a technické infrastruktury
2.1. Reeni dopravni infrastruktury — zakladni provéFeni architektonicko-urbanistického fegeni.
2.2. Redeni technické infrastruktury — zakladni provéFeni architektonicko-urbanistického feseni.
3. Zavéry a doporuceni
4. Podklad pro prezentaci
Letak formatu A4, webova prezentace

B) GRAFICKA CAST

»  Sir& vztahy (s vymezenim Fedeného Gzemi) — 1:2000

= Ortofotomapa (s vymezenim rfeSeného Uzemi) — 1:2000

= Hlavni vykres (ndvrh) —1: 200, 1:500

= Vykres feSeni dopravni a technické infrastruktury

= Vykres feseni zelené

= Vykres architektonicko-stavebniho reseni a regulace objektd
»  Rezy, pfipadné fezopohledy — 1:500, 200

*  Dopliujici schémata

*  Vizualizace, skicy, 3D vizualizace navrhu

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2000. VSechny datové sady
slouzici jako podklad pro vystupy US budou zpracovany (upfesnény) nad mapovym podkladem v métitku
katastralni mapy 1 : 1 000
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5) DALSI POZADAVKY

ETAPA ZPRACOVANI DILA A TERMINY PREDANI:
1. etapa: Doplnujici prizkumy a rozbory budou predany samostatné.

2. etapa: Navrh bude pfedan samostatné.

Porizovatel si vyhrazuje pravo upresnit do 30ti dnd od predani dopliiujicich prizkum a rozbora
zpracovatelem pozadavky na feSeni Uzemni studie.

POZADAVKY NA KONTROLNi DNY A KONZULTACE:

Odevzdani kazdé etapy bude predchazet kontrolni den, v pribéhu zpracovani mohou probéhnout dalsi
kontrolni dny dle potreby.

PREDPOKLADANY PRUBEH PORIZENIi UZEMNI STUDIE:

1. Projedndni navrhu zadani s obci.

2. Zpracovani prlzkumU a rozborll zpracovatelem a odsouhlaseni dokonceni prizkumi a rozbor(
pofizovatelem.

3.  Vypracovani uzemni studie na zakladé zadani a konzultace ndvrhu Uzemni studie s obci i
pofizovatelem.

4, Pripadna Uprava Uzemni studie na zakladé konzultaci.

5.  Zajisténi vyjadieni organi statni spravy, spravcu siti k vypracované uzemni studii s ohledem na
vyznamné prvky ochrany pfirody v Uzemi a dopravni i technickou infrastrukturu zpracovatelem.

6. Pfedani zemni studie potizovateli k provéreni, Ze navriené feSeni splnilo zadani Uzemni studie.

7. Provéfit vyuzitelnost studie z hlediska vhodnosti vécného reseni (odlvodnéni Cistopisu Uzemni
studie a jejiho feseni).

8.  V ptipadé zajmu obce projednani US.6 v zastupitelstvu obce.

9.  Schvaleni potizovatelem (MMCH odbor rozvoje a investic, oddéleni Ufadu izemniho planovani)
moznosti vyuZiti Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi, pofizovatel poda navrh
na vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti — do narodniho geoportélu
tzemniho planovani ,NGU“.

6) POZADAVEK NA FORMU PREDANI:

US bude predana v 2 kompletnich tiskovych vyhotovenich (v piipadé Ze obce nerozhodne jinak).

US bude predana v digitalni formé v souladu se standardizaci dle stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a
vyhlasky o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ¢.
157/2024 Sh.

Bc. Marcela Hergethova

DigitaIni podpis: 20.01.2026 09:43
} Diivod podpisu: Jsem

autorem tohoto dokumentu.
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PRILOHA €. 1: ROZSAH UZEMNI STUDIE
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