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A. POSTUP PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Usnesenim Zastupitelstva Magistratu mésta Chomutov ZaMést ¢. 162/24 z 16.9.2024 bylo schvéleno
pofizeni zmény €& 7 Uzemniho pldnu Chomutov véetné slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného
projednani dle zdkona ¢. 283/2021 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) (dale
jen ,SZ“). Zpracovatelem zmény ¢. 7 Uzemniho pldnu Chomutov je VISIO spol. s r.o. Sipkova 849, Ing.
arch. Marek Janatka, Ph.D; Ing. Ondrej Marousek. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
je MUDr. Marian Bystrof. K ndvrhu zmény €. 7 se nezpracovava posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj
Uzemi, nebot orgdnem ochrany Zivotniho prostfedi nebylo poZadovdno posouzeni vlivu na Zivotni
prostfedi (SEA) ani na systém NATURA.

Navrh zmény byl zverfejnén na Narodnim geoportale Uzemniho planovéani dne 22.5.2025 Spolec¢né
jednani bylo dotéenym organiim a sousednim obcim ozndmeno 26.5.2024. Verejna vyhlaska o konani
vefejného projedndni byla vyvésena na Urfedni desce od 22.5.2025 do 7.7.2025. Sloucené spolecné
jedndni a verejné projednani probéhlo dne 23.6.2025 od 16.00 hod, termin pro poddni stanovisek,
pfipominek a vyjadfeni byl stanoven do 8.7.2025.

Ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projedndni a zpracoval Navrh
vyhodnoceni pfipominek, ktery rozeslal dne 17.9.2025 dotéenym organdm. K ndvrhu vyhodnoceni
pfipominek nebyla doruc¢ena nesouhlasna stanoviska. Rozpory nebyly feSeny. Dosld stanoviska byla
vyhodnocena a spolu s navrhem vyhodnoceni pripominek bylo vse odeslano dne 17.9.2025 Krajskému
Uradu odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Nasledné dne 17.10.2025 pofizovatel obdrzel
souhlasné stanovisko z hlediska koordinace zamérd v Uzemi ¢.j. KUUK/150670/2025 ze dne 17.10.2025.

Na zdkladé doslych stanovisek ke sloucenému spolecné jednani a verejné projednani, Vyhodnoceni
pfipominek zpracovatel upravil ndvrh zmény dle vysledk( projednani a zaslanych stanovisek a vyjadrent.
Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o nepodstatné zmény, neni nutno opakované verejné projednani.
Rozpory dotéenych organ( feseny nebyly.

Protokol o souladu je soucasti odGvodnéni zmény uzemniho planu.

Pofizovatel v souladu s § 104 SZ prezkoumal soulad ndvrhu zmény ¢. 7 Uzemniho planu zejména
s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znénf jeji Aktualizace ¢. 1., 2., 3., 4., 5., 6. 7., 8.
a 9.; Uzemnim rozvojovy pldnem a se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znénf jejich 1., 2.,
3.,4.,5., 7. a8 aktualizace, se stanovisky dotéenych organl a stanoviskem Odboru tzemniho planovani
a stavebniho fadu, Krajského Ufadu Usteckého kraje, soulad se znénim zékona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl a prislusnych vyhlasek, s § 171, § 172, § 173 a § 174 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl (spravni rad).

Pofizovatel dospél k zavéru, ze navrh Zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov neni v rozporu s vyse
uvedenymi dokumenty, s poZadavky stavebniho zdkona a pfedklada Zastupitelstvu statutdrniho mésta
Chomutova navrh na vydani Zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Udrzitelny rozvoj Uzemi spocivd ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostred;,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.

’e

Platny Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospoddrné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemka.

Zména ¢. 7 zemniho planu (dale jen ,zména UP“) vyse uvedené pozadavky spliiuje rovnéz, obsahuje
totiz pouze dil¢i upravy dokumentace bez vlivu na obecné principy koncepce, podstatné neméni
podminky vyuZiti Gzemi, ani jinak podstatné neovliviiuje jednotlivé koncepce UP. Konkrétné jsou Upravy
obsazené ve zméné UP popsany v kapitole I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENT VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3.

Zména UP byla zpracovéna v souladu s pozadavky na zpracovani Uzemné planovaci dokumentace —
Gzemniho planu, resp. jeho zmény, dle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 283/2021 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni platném k 1. 7. 2024, vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni platném k 1. 7. 2024.

Soucasné touto zménou UP je dokumentace izemniho planu uvadéna do souladu se znénim vyhlasky ¢&.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti, které je ucinné od 1. 7. 2024, a podle kterého jsou zavazné poZadavky
na podobu dat Uzemniho planu, grafickou Upravu, znaceni ploch a dalsi ndleZitosti, tedy tzv. jednotny
standard tzemné pldnovaci dokumentace (Cast Ctvrtd vyhlasky).

Vysvétlujici pozndmka: Uplné znéni UP Chomutov po zméné &. 3, na kterém byla predmétna zména UP
zpracovana, je provedeno podle jednotného standardu UPD vydani ¢. 2. Pfedmétnd zména UP tedy
upravuje dokumentaci UP tak, aby byla v souladu s vyhlaskou (viz text vy$e) a odpovidala aktuainé platné
verzi jednotného standardu UPD, tj. vydani ¢ 3 — platnému od 1. 7. 2024.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESEN( ROZPORU

Stanoviska dotéenych organt a nadfizeného organu k ndvrhu vyhodnoceni pripominek, stanovisek
a vyjadreni ke slou¢enému spole¢nému jednéni a vefejnému projednani navrhu Zmény ¢&. 7 Uzemniho
planu Chomutov dle § 98 stavebniho zdkona a v souladu s § 93 odst. 5 pism. c¢) stavebniho zdkona
v platném znéni:

VeFejné projednani navrhu Zmény & 7 Uzemniho planu Chomutov probéhlo dne 23.6.2025 v 16:00,
v budové historické Radnice, Namésti 1. maje 1, Chomutov - zasedaci mistnosti ¢. 13 — Radnice —
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,Zasedaci mistnost zastupitelstva” |hlita pro uplatnéni stanovisek, vyjadfeni a pripominek k navrhu
Zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov do 8.7.2025.

Navrh vyhodnoceni pfipominek, stanovisek a vyjadreni ke slou¢enému spole¢nému jedndni a vefejnému
projednani byl dotéenym organim a nadfizenému orgdnu rozesldn 18.9.2025 pod ;.
MMCH/160153/2025 a MMCH/157072/2025.

OBSAH:

A. Stanoviska dotcenych organ(

1. Obvodni bérisky Ufad pro Gzemi kraje Usteckého; IC: 000 25 8444; U Mésta Chersonu 1429/7, 434 01
Most (¢.j. MMCH/163686/2025) doruceno dne 23.9.2025

2. Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢nich hospodatstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400
02 Usti nad Labem (&j. MMCH/167309/2025) doru¢eno dne 29.9.2025

3. Krajskd hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15, 400 01
Usti nad Labem (&j. MMCH/173899/2025) doru¢eno dne 8.10.2025

4. Krajskd veterindrni sprava, Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad
Labem — Brnad (MMCH/177175/2025) doruceno dne 13.10.2025

5. Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400
02 Usti nad Labem (&j. MMCH/180929/2025) doru¢eno dne 16.10.2025

B. Stanovisko nadfizeného organu

1. Krajsky urad Usteckého kraje — odbor tUzemniho planovani a stavebniho Fadu, Velkd Hradebnf
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (¢&.j. MMCH/183019/2025) doru¢eno dne 20.10.2025

A. STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU:

1. Obvodni barisky Gfad pro Gzemi kraje Usteckého; IC: 000 25 8444; U Mésta Chersonu 1429/7, 434 01
Most (¢.j. MMCH/163686/2025) doruceno dne 23.9.2025:

Stanovisko k ndavrhu vyhodnoceni pfipominek Zmény
¢.7 tzemniho planu Chomutov

Obvodni bafsky Urad pro tzemf kraje Usteckého (dale té7 ,0BU“) jako dotéeny organ podle ustanoveni
§ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zédkon), ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale téz , horni zdkon“), obdrzel dne 18. 9. 2025 ozndmeni, o navrhu vyhodnoceni
pfipominek Uzemniho planu Chomutov souladu s § 98 odst. 2 ve spojeni s § 111 odst. 5 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale téZ ,stavebni zdkon”), vydava
v souladu s ustanovenim § 54 stavebniho zdkona

souhlasné stanovisko

k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek Zmény
¢.7 Uzemniho planu Chomutov podle ustanoveni
§ 98 odst. 2 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona.
Oddvodnéni:
Obvodni barisky Grad pro Uzemi kraje Usteckého (déle jen ,0BU), jako dot&eny orgdn pfi potizeni

uzemniho planu Chomutov vyhodnotil ,Navrh vyhodnoceni pfipominek projednani Zmény ¢&. 7
Gzemniho planu Chomutov” ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané

5
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a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni (dale jen ,,horni zdkon“) z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi.

OBU nemé k pfedmétnému navrhu vyhodnoceni pfipominek Zmény &. 7 Gzemniho pldnu Chomutov,
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi dalSich pfipominek. V rdmci ndvrhu vyhodnoceni
pfipominek jsou rfeseny namitky a pripominky dvandcti subjektl (Agentura ochrany pfirody a krajiny
Ceské republiky, Krajska hygienickd stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Krajské
Feditelstvi policie Usteckého kraje —odbor spravy majetku, oddélen{ spravy nemovitého majetku, Krajsky
Urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniénich hospodaFstvi, Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajm{ a statniho odborného dozoru, Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor kultury a paméatkové
péce, Ministerstva pramyslu a obchodu, odbor hornictvi a surovinové politiky, NET4GAS, s.r.o.,
Severoceské vodovody kanalizace, a.s.,

Solinno s.r.0.), netykajici se zdjmu ochrany nerostného bohatstvi, k jeho? ochrané ma OBU plsobnost.

PredloZeny navrh vyhodnocenf pfipominek je v souladu s dosud vydanym stanoviskem OBU k ,navrhu
zmény &. 7 Uzemniho planu Chomutov, a to €. j. SBS 29663/2025/0BU-04/1 ze dne 12. 6. 2025. Obvodn{
bansky uUrad obdrzel shora uvedené podani Ufadu Uzemniho pldnovani, a to prostfednictvim datové
schranky (nikoli prostfednictvim Narodniho geoportalu Gzemniho planovéni (dale jen ,NGUP“)). Na
zakladé této skute¢nosti neni mozné toto nase predmétné stanovisko ulo?it v NGUP a jsme nuceni jej
odeslat do datové schranky adresata.

otisk Uredniho razitka Ing.JifiVarady, Ph.D.
elektronicky podepsano vedouci |I. Oddéleni

2. Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢nich hospodafstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02
Usti nad Labem (&.j. MMCH/167309/2025) doru¢eno dne 29.9.2025:

NAVRH UZEMNIHO PLANU

stanovisko k nadvrhu vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Zmény & 7 Uzemniho planu
Chomutov

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi, jako dotéeny organ ve vécech
silnicIl. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjsich predpis, souhlasi s ndvrhem vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu
Zmény ¢&. 7 Uzemniho pldnu Chomutov bez pfipominek.

Otisk uredniho razitka

Ing. Jifi Barta

samostatny referent

oddéleni pozemnich komunikaci

3. Krajska hygienickd stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15, 400 01
Usti nad Labem (&.j. MMCH/173899/2025) doru¢eno dne 8.10.2025:

Stanovisko — ndvrh Zmény & 7 Uzemniho pldnu Chomutov — vyhodnoceni pfipominek, stanovisek

a vyjadreni dotéenych organd

Na zékladé vyzvy dorucené Krajské hygienické stanici Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem (dale

jen ,KHS UL“), dne 18.9. 2025, zaevidovaného pod ¢.j. KHSUL 43811/2025, zaslané Magistratem mésta
6
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Chomutova, Odborem rozvoje a investic, oddélenim ufad dzemniho pladnovani, o uplatnéni stanoviska k
vyhodnoceni pfipominek, stanovisek a vyjadfeni k navrhu Zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov (dale
jen ,vyhodnoceni”), posoudila KHS UL, vécné a mistné pfislusna podle ustanoveni § 82 odst. 1, 2 pism.
i) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zadkona, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon ¢. 258/2000 Sb.“), jako dotéeny spravni Grad ve smyslu ust.
§ 77 odst. 1 a § 94 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zékon"), vyhodnoceni.

Po zhodnoceni souladu vyhodnoceni s poZadavky predpisl v oblasti ochrany verejného zdravi vydava
KHS UL dle ustanoveni § 94 odst. 3 stavebni zakon, toto

stanovisko:
s vyhodnocenim orgdn ochrany vefejného zdravi souhlasi.

Ing. Lenka Andrlova, Ph.D.

vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalni Chomutov,
Louny, Most, Teplice

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje

se sidlem v Usti nad Labem

4. Krajskd veterindrni sprava, Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad
Labem —Brna (MMCH/177175/2025) doruc¢eno dne 13.10.2025:

Stanoviskok dzemnimu planu
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné a vécné
prislusny podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (veterinarni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,spravni organ”),
ve véci stanoviska Vyhodnoceni vysledkl projednani ndvrhu Zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov na
zékladé ozndmeni, vydava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve znéni pozdéjsich
predpis(, toto stanovisko

Spravniorgdan nema ndmitek knavrhuZmény dzemniho pldnu obce Chomutov.

Odlvodnéni
Spravni organ obdrzel dne 18. 9. 2025 ozndmeni o Vyhodnoceni vysledkl projednani navrhu zmény
¢. 7 uzemniho planu obce Chomutov.

Na zakladé tohoto podani spravni organ prostudoval pfistupné dokumenty k navrhu Uzemniho planu
obce Chomutov a nésledné bylo Krajskou veterinarni spravou Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj
vydano zdvazné stanovisko €. j. SVS/2025/149593 pro Uzemni plan.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze timto navrhem nejsou dotéeny Zadné subjekty, které jsou pod statnim
veterindrnim dozorem, neméd Krajskd veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj k
tomuto ndvrhu namitek.

Pouceni
Toto stanovisko je zdvaznym stanoviskem ve smyslu§ 149 spravniho rfadu a neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim Fizeni. Organ ptislusny rozhodnout ve véci podle zvlastnich pravnich predpis(
nemUZe rozhodnout v rozporu s timto stanoviskem.
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Proti obsahu stanoviska se Ize podle § 149 odst. 3 spravniho fadu odvolat pouze prostfednictvim
odvolani proti kone¢nému rozhodnuti podminénému timto stanoviskem.

V Usti nad Labem dne 10.10.2025

MVDr. Daniel Machacek
feditel Krajské veterinarni spravy
Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj podepséano elektronicky

5. Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, Velka Hradebni 3118/48, 400 02
Usti nad Labem (&.j. MMCH/180929/2025) doru¢eno dne 16.10.2025:

Navrh Zmény &. UP —namitky a pripominky — vyjadieni Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, obdriel dne 18.9.2025
Magistratu mésta Chomutova vyhodnoceni vysledk(l projednani navrhu zmény €. 7 Uzemniho planu

Ve véci vydavame nasledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi
Vyfizuje: Ing. Iveta Pomeznd/ 475 657 486, e-mail: pomezna.i@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nemd k ndvrhu zmény ¢. 7
uzemniho planu Chomutov — namitky a pfipominky z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

Krajsky uFad Usteckého kraje vydava stanovisko k izemnimu planu a k regulaénimu planu v souladu s §
11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zakon”).

Krajsky urad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limit pro ochranu zdravi lidi dle
prilohy €. 1 zdkona. Tento poZadavek ma pfimou vazbu na vyuZiti Gzemi pro prdmyslové a zemédélské
Ucely (rozvojové lokality).

Dale sdélujeme, Ze novelou zdkona o ochrané ovzdusi ¢. 42/2025 Sh. byly zavedeny ustanovenim §12a
minimalni vzdalenosti mezi staciondrnim zdrojem a stanovenymi plochami vymezenymi v Uzemnim
planu. Specifikace minimalnich vzdalenosti je zatim pfedmétem navrhu novely provadéciho pravniho
predpisu, tj. vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., v platném znéni, nicméné je potieba s nimi v ramci Gzemniho
pldnovani do budoucna poditat.

Veskeré zmény Uzemniho pldnu musi byt v souladu s Programem zlepSovani kvality ovzdusi zéna
Severozdpad — CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl vyhlasen ve Véstniku Ministerstva Zivotniho
prostiedi - ¢.j. MZP/2024/080/209, kvéten 2024 — ¢astka 4.

Ochrana pfirody a krajiny
Vyfizuje: Ing. Kristyna Horvatova / 475 657 879, e-mail: horvatova.k@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako dotéeny organ ochrany
prirody a krajiny pfislusny k vydavani stanovisek k Gzemnim planim podle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ZOPK), a to z hlediska
vsech zajmU chranénych timto zakonem (neni-li pfislusny jiny organ ochrany prirody) nema k navrhu
vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢ 7 UP Chomutov namitek.
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Ochrana zemédélského padniho fondu
Vyfizuje: Ing. Daniela Venclakovéa / 475 657 115, e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz

Jako dotceny orgdn z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen ZPF) podle § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakona), uvadime, Ze k navrhu vyhodnoceni prfipominek, stanovisek a vyjadreni dotcenych organ(
uplatnénych k slou¢enému spoleénému jedndani a vefejnému projednani Zmény ¢. 7 Uzemniho planu
Chomutov nemdame pfipominky.

Statni sprava lesl
Vyfizuje: Ondrej Vohanka, DiS /475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

Krajsky urad Usteckého kraje, jako ptislusny organ statni spravy lesd podle ustanoveni § 48a odstavce 2
zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, nemd pfipominky k
pfedloZzenému navrhu zmény €. 7 Uzemniho planu Chomutov — namitky a pfipominky.

Vodni hospodafstvi
Vyrizuje: Mgr. Jan Koch / 475 657 180, e-mail: koch.j@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje jako vodopravni Gfad pfisluiny, dle § 107 odst. 1 pism. a) zak. & 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, k uplatnéni
stanoviska k zdsaddm uUzemniho rozvoje a k Uzemnim plandm obci s rozsifenou plsobnosti, nema k
vyhodnoceni namitek a pfipominek k navrhu zmény &islo 7 Uzemniho pldnu Chomutov pFfipominky.

Prevence zavaznych havarii
Viyfizuje: Ing. Veronika Dafilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

V daném Uzemi se nenachézi Zadny objekt zafazeny do skupiny A nebo B dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii, v platném znéni. Z vySe uvedeného dlvodu nejsme dotéenym spravnim
Ufadem.

Posuzovani vliv(l na Zivotni prostredi
Vyfizuje: Ing. Petra Toth Sikorova / 475 657 652, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ z hlediska
posuzovani vlivl koncepce na Zivotni prostredi ve smyslu § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisl, nema pripominky k predlozenému
navrhu vyhodnoceni pfipominek, stanovisek a vyjadieni dotéenych organd uplatnénych k navrhu zmény
¢. 7 uzemniho planu Chomutov.

Ing. Irena Jefabkova, MPA, LL.M.
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

B. STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU:

1. Krajsky Giad Usteckého kraje — odbor Gizemniho pladnovani a stavebniho fadu, Velkd Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem (j.¢. MMCH/183019/2025) doru¢eno 20.10.2025

Navrh zmény €. 7 izemniho planu Chomutov — stanovisko

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu (dale jen KU UK UPS),
obdrzel dne 18.09.2025 7adost o vydani stanoviska podle § 101 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon,
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ve znéni pozdéjsich predpisl, k ndvrhu zmény ¢. 7 Gzemniho planu Chomutov (déle jen ndvrh zmény),
véetné ndvrhu vyhodnoceni stanovisek a pfipominek, které byly v fizeni uplatnény. Upraveny navrh
zmény UP je wvystaven https://uzemniplanovani.gov.cz/projednavane-dokumenty-uzemniho-
planovani?p_p_id=ngup_tpd v2 INSTANCE hnuo&p p_lifecycle=0&p p_state=normal&p_p mode=v
iew& ngup_tpd v2 INSTANCE _hnuo_mvcPath=%2Fdetail.jsp&_ngup_tpd_v2 INSTANCE_ hnuo_id=1b
6e0788-9600-473b-a84d-d18c1f6e94a4; verejné projednani se uskutecnilo dne 23.06.2025.

Pro mésto Chomutov zajistuje potizovani tzemné planovaci dokumentace v souladu s § 25 tavebniho
zakona Urad uzemniho planovani - Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic.

Projektantem posuzované Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) je VISIO spol. s r.o0., Sipkova
849, 533 41 Lazné Bohdanec - Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D., autorizovany architekt CKA (A2) 03 432.

KU UK UPS posoudil navrh zmény UP z hledisek uvedenych v § 101 stavebniho zadkona a sdéluje
nasledujici:

e 7 hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy:

V navrhu zmény UP je vyhodnocena koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $ir$i Gzemni vztahy,
soucasti grafické casti odlvodnéni je vykres Sirsich vztahd, ktery zachycuje ndvaznosti na Uzemi
sousednich obci. Sousedni obce neuplatnily, z hlediska vyuZiti navazujiciho Uzemi, k ndvrhu UP 74dné
pfipominky.

KU UK UPS konstatuije, Ze koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $ir§f Gzemnf vztahy je zaji$téna.

e 7 hlediska Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 01.10.2025 (dale
jen PUR CR):
V Uvodu kap. D. od(ivodnéni ndvrhu zmény UP je uveden vy&et aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Do tohoto vy¢&tu pozadujeme doplnit také posledni schvalenou zménu €. 8 PUR CR.

Do od@vodnéni ndvrhu zmény je potteba doplnit vyhodnoceni z hlediska aktuéintho znéni PUR CR. Mésto
Chomutov je nové zafazeno do kategorie center osidleni A3 - vy$$i centra vyznamnd — regionalni. PUR
stanovuje Ukoly, které je potfeba v odlvodnéni navrhu zmény vyhodnotit. Déle je potreba provéfit
poZzadavek E31 — elektricka stanice a upravit znéni nékterych celostatnich priorit a nové je vyhodnotit.

Navrh zmény UP respektuje dotéené celostdtni priority a v ¢asti od@vodnéni jsou tyto Fadné

vyhodnoceny — nutno upravit jejich znéni a tyto zmény do vyhodnoceni doplnit (viz vyse).

Spravni Uzemi mésta Chomutov lezi v ose OS7 a ve specifickych oblastech SOB9, SOB10 a SOB11
vymezenych v PUR CR. Navrh zmény UP tuto skute¢nost uvadi a jednotlivé tkoly vyhodnocuje z hlediska
souladu s vécnym FeSenim zmény ¢&. 7 pouze u SOB10 a SOB11 — nutno doplnit vyhodnoceni souladu
vécného reseni zmeény (2 nové zastavitelné plochy bydleni a obcanské vybavenosti) z hlediska souladu i
s ukoly stanovenymi pro SOB9.

Pro mésto Chomutov déle vyplyva pozadavek na zptesnéni silnice SD18 a modernizace Zeleznice ZD15 —
oba koridory jsou v UP vymezeny a zména ¢&. 7 neni v s nimi v kolizi.

Vyhodnoceni je uvedeno v odlvodnéni navrhu zmény.
KU UK UPS konstatuje, Ze navrh zmény UP je v souladu s PUR CR.

e 7 hlediska Uzemniho rozvojového pldnu (dale jen URP) KU UK UPS uvadi, Ze prvni URP vydala
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podle § 20 pism. e) stavebniho zdkona Vldda CR usnesenim ¢. 581 dne 28. 8. 2024 a nabyl
Ucinnosti dne 29.10.2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zékona se na prvni URP
ustanoveni o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepoufiji, tzn. soulad
navrhované zmény UP se s prvnim URP nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou
nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregionélniho vyznamu
a vef'ejné prospéiné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR UK.

e Zhlediska Zdsad tuzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni po vydani aktualizace ¢. 8 (ddle jen
ZUR UK), t&innych od 31.12.2024:

e ZUR UK stanovily krajské priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udritelného
rozvoje Uzemi. Navrh zmény UP zpisob respektovani dotéenych priorit fadné vyhodnocuije.

e ZUR UK zptesnily rozvojovou osu 0S7 a vymezily rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB5
— Chomutovsko, Kadarisko, do kterych spada feSené Uzemi a stanovuji Ukoly Uzemniho planovani
pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje. V oddvodnéni je dostatecné vyhodnocen
soulad ndvrhu zmény z hlediska jejich respektovani (naplnéni) ndvrhem zmény UP.

e ZUR UK zpresfiuji koridor SD18, silnice |. tfidy 1/13 tsek Ostrov — Chomutov, koridor Zelezni¢ni
dopravy i (optimalizace, modernizace) a koridor P1 — VTL plynovod DN 1 400 v Useku hranice
CR/SRN — hranice kraj( Ustecky/Plzerisky (/Pfimda). UP Chomutov jiZ tyto vye uvedené koridory
vymezuje. Zména UP & 7 tyto koridory plné respektuje — v oddvodnéni je tento soulad
vyhodnocen.

e ZUR UK na Uzemi mésta Chomutova vymezily nadregionalni biokorodor NRBK K3, regionalni
biocentrum RBC 1334 a 1337 a regionalni biokoridor RBK 0011 a 573. Uvedené prvky USES jsou
navrhem zmény UP respektovdny a zpfesnény v platném Uzemnim planu Chomutov. V
od@vodnéni ndvrhu zmény UP je soulad s témito prvky vyhodnocen.

e 7UR UK stanovily v kap. 5. tkoly pro upfesnéni tizemnich podminek ochrany rozvoje pfirodnich,
kulturnich _a_civiliza¢nich_hodnot tzemi kraje. V od(ivodnéni navrhu zmény UP je Fadné

vyhodnoceno, jak jsou jednotlivé Ukoly respektovany.

e ZUR UK fedené Uzemi fadi do krajinnych celk(i KC7b, KC13 a KC14; ZUR UK stanovily dil&i kroky
napliovani cilovych kvalit krajiny, které jsou v odlvodnéni dostate¢né vyhodnoceny z hlediska
jejich respektovani (naplnéni) navrhem zmény UP.

e KU UK UPS konstatuje, 7e navrh zmény UP je v souladu se ZUR UK.

e KU UK UPS konstatuje, 7e v souladu s § 101 odst. 2 stavebniho zdkona Ize ndvrh zmény &. 7
Uzemniho planu Chomutov predloZit schvalujicimu organu ke schvaleni, aZ po doplnéni vyse
uvedenych poZadavkd.

Ing. Jolana Novotna
vedouci oddéleni uzemniho planovani

Vyhodnoceni:

Stanoviska dotéenych orgdni se berou na védomi. Pokyny k doplnéni ze stanoviska nadfizeného orgdnu
budou zpracovatelem doplnény pied predloZenim Zmény €. 7 Uzemniho pldnu Chomutov k projedndnim
v zastupitelstvu statutdrniho mésta Chomutov spolu s navrhem vyhodnocenim pfipominek, stanovisek a
vyjadreni dotéenych organd podanych ke slouéenému spoleénému jednadni a verejnému projednani
navrhu Zmény &. 7 Uzemniho pldnu Chomutov.
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D. VYHODNOCENI  SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélend usnesenim vlady ze dne 20. éervence 2009

ve znéni nasledujicich aktualizaci:
Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlddy ze dne
15. dubna 2015,
Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019,
Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019,
Aktualizace €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne
17. srpna 2020,
Aktualizace €. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne
12. ¢ervna 2021,
Aktualizace €. 6 Politiky GUzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne
19. Cervence 2023,
Aktualizace €. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7.
Unora 2024, je zdvazna od 1. bfezna 2024,
Aktualizace €. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlddy ze dne
29. ledna 2025, je zdvaznd od 1. bfezna 2025,
Aktualizace ¢&. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
27. srpna 2025, je zdvazna od 1. fijna 2025.

Podle platného znéni PUR CR pro fe$ené Uzemf (spravni tzemi mésta Chomutov) plati:

»  Celostatni priority Gzemniho pldnovani (kap. 2 PUR),

* 0S7 Rozvojova osa Usti nad Labem—Chomutov—Karlovy Vary—Cheb—hranice CR/Némecko (-
Bayreuth) (kap. 3 PUR)

= SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem (kap. 4
PUR)

»  SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni (kap. 4 PUR)

» SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie (kap. 4 PUR)

= SD18 - Vymezeni: Silnice I. tfidy 1/13 Usek Ostrov—Chomutov.

= E31 - Elektrickd stanice 400/110 kV v lokalité Chomutov-Most vcetné jejiho zapojeni do
prenosové soustavy.

Pro katastralni Gzemi Chomutov | a Chomutov Il byl vydan Uzemni plan Chomutov, ktery nabyl G¢innosti
29.6.2017. Jeho platné znéni je dle Zmény & 1 Uzemniho planu Chomutov, kterd nabyla G&innosti
5.3.2021, dle Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Chomutov, ktera nabyla U&innosti 29.11.2022 a dle Zmény &.
3 Uzemniho planu Chomutov, kterad nabyla G&innosti 15.11.2024.
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v

Pfedmétnd zména ¢ 7 UP je zpracovéna na podkladu UZ UP Chomutov po zméné &. 3. Od nabyti
U&innosti zmény Uzemniho planu ¢. 3, vedla v platnost aktualizace ¢. 9 PUR CR. Po vefejném projedndani
zmény UP vzela platnost aktualizace ¢. 8 PUR CR.

Schvélenym zaddnim zmény &. 7 Gzemniho pldnu jsou do dokumentace UP zapracovéany dil& Upravy,
spocivajici zejména v Upravé vyuziti drobnych ploch a v Upravé regulativi nékterych stavajicich ploch.
Touto zménou Uzemniho planu nejsou vymezovany Zadné nové rozsahlé rozvojové plochy. Jedna se
pouze o drobna doplnéni rozvojovych ploch v ramci zastavéného Uzemi.

Zménou UP je dale celkovd dokumentace uvedena do souladu s platnou legislativou, konkrétné
s Jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace (JS UPD), jeho? naleZitosti jsou stanoveny
ve vwyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni platném k 1. 4. 2024 (vydani ¢. 3).

V souladu s legislativnimi poZadavky byla rovnéz provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi
ke stavu k datu 31. 12. 2024, a to na podkladu katastralni mapy. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny
v pfisludnych kapitolach odvodnéni a ve vykresové ¢asti zmény UP.

UZ Uzemniho planu Chomutov po zméné ¢&. 3 nabylo Gginnosti 15. 11. 2024, dokumentace UP v tomto
znéni je proto v souladu se viemi aktualizacemi PUR kromé aktualizaci €. 9 a ¢&. 8, které nabyly G&innosti
po tomto datu. Zména ¢. 7 UP neméni zakladni principy a koncepce tohoto Gzemniho planu. Soulad
s aktualizacemi ¢. 9 a ¢. 8 PUR je proveden v rozsahu zmény ¢&. 7 UP.

Vyhodnoceni souladu zmény €. 7 UP Chomutov s republikovymi prioritami Gzemniho planovani:
Kap. 2.2 CELOSTATNI PRIORITY

,(14) Ve verejiném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci
s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a charakterem center osidleni, oblasti, os
a zdméri vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.
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(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni diisledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych

ploch pro vytvdrfeni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturdlné postiZzenych krajich a hospoddrsky
a socidlné ohroZenych uzemich a napomoci tak rfeSeni problému v téchto uzemich. Viytvdret podminky
pro zvyseni mobility a dostupnosti.

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sideini struktury. Vytvdret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostred.

(19) Viytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkini vyuZivdni opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. uzemi byvalych
vojenskych ujezdd) a zdroven pfedchdzet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi. Hospoddrné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a usporddani dzemi usporné v ndrocich na
verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji izemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tuzemi.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvdrenim podminek pro
umistovdni rozvojovych zameéri do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebnd zmirriujici
a pripadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné pldnovaci ¢innosti respektovat verejné
zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pdsem vodnich zdroju,
chranénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni a udrZovadni ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovdni
uzemnich systémui ekologické stability, ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich a zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. VV radmci tuzemné pldnovaci ¢innosti
vytvdret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky
pro vyuZiti prirodnich zdroja.

(20a) Viytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
oblanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddoucf
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchazeni a reseni environmentdlnich problémda.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovadni prostupnosti krajiny.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd tuzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji
celorocni vyuZiti pro rlzné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). Centra osidleni v turisticky
atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a
pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro
rekreaci a zazemi pro turisty.
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(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucdsti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zdmért pro nové useky ddinic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zplsobem dusledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i mozZnému
neZddoucimu ptsobeni negativnich ucink provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

(24) Vytvdaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na stdvajici vefejnou
dopravni infrastrukturu. Vytvdaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret
v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k pfekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorSovdni stavu. V tzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi prekra¢ovdny, vytvaret uzemni podminky pro
to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovdni na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych, logistickych
nebo zemédélskych aredld.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k fizenym
rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdazkovych vod v uzemi a vyuzivani
pfirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadt zmény klimatu.
V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovani i vyuZivani srdzkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovani ucinkd povodni a sucha. Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni
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dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech
regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potifeby udrZitelného rozvoje tizemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Viytvaret podminky pro rozvoj tizemi's dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych
prostranstvi s dostatecCnym zastoupenim vegetacnich prvki. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo
venkovskych prostor( a vefejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s vefejnosti. Pri vymezovdni ploch bydleni a stanovovdni podminek pro rozvoj bydleni
zohledriovat poZadavky na vefejnd prostranstuvi.

(29) zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rlznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou hromadnou
dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést
a obci pro environmentdiné Setrné formy dopravy a vytvdret podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnostiv tizemi. S ohledem
na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vietné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zdsobovdni pitnou vodou a pro optimdini odvddéni a cisténi
odpadnich vod. Pfi vymezovdni novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na stdvajici
vefejnou technickou infrastrukturu.

(31) Vytvdret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojd, vcetne zajisténi bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostiedi a kulturnim hodnotdm uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

(31a) Provérovat podminky v tzemi pro snizovani mnoZzstvi oxidu uhlicitého formou jeho ukldddni do
pfirodnich horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridort pro zarizeni k uklddani oxidu
uhlicitého do prirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridort pro pfepravni sit. “

Vyhodnoceni:
* Na zikladé zadani schvéleného zastupitelstvem mésta je predmétna Zména ¢. 7 Uzemniho

planu Chomutov pofizovdana z vlastniho podnétu. Obsah zadani Zmény ¢. 7 byl schvalen
Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov dne 16. 9. 2024, pod cCislem usneseni 162/24.

V ramci jejiho zpracovani byly provéreny veskeré uplatnéné pozadavky a zkonzultovany
se zastupci mésta a pofizovatelkou. Nebylo vyhovéno pouze jednomu poZadavku — podrobnéji
viz kapitola E dokumentace.

Zména UP obsahuje pouze dil¢i Upravy, které se tykaji drobného vymezeni novych rozvojovych
ploch a Upravy podminek regulace (vice viz kap. I.). Soucasné jsou prostiednictvim této zmény
UP naplnény legislativni pozadavky, zejména aktualizace zastavéného Uzemf a zajisténi souladu
sjednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace (JS UPD) — viz vyrokova ¢ast
a vykresova dokumentace.
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*  Predmétnd zména UP nemliZe ze své podstaty a zadani zmény UP naplfiovat a Fedit vedkeré
priority stanovené v PUR CR. Upravy dokumentace spojené s navrhovanymi Gpravami dle zadanf
zmény UP jsou v souladu s vye uvedenymi prioritami.

Pfedevsim v pfipadech, jako napriklad:

Ad (14) Zména UP je potizovana ve vefejném zijmu na zakladé podnétdl ob&and. Navriené
Upravy byly dikladné provéreny s ohledem na pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Byla respektovana zasada
zachovani razu jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny
jakozto vyraz( identity Uzemi, jeho historie a tradice, a to v kontextu potrfeb ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Zména UP nezasahuje do volné
krajiny a tykd se vyhradné urbanizovaného Uzemi. Nedochazi k zdbordm zemédélského pldniho
fondu (ZPF) ani pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Naopak, navrh vytvari podminky
pro rozvoj obcanské vybavenosti, zejména v oblasti Skolstvi (rozvoj stfedni skoly)
a volnocasovych aktivit (napf. sportovni htisté a kynologické arealy), a dale podporuje socialni
soudrznost obyvatel prostfednictvim zajisténi podminek pro komunitni zahrady.

Ad (14a) V rdmci zmény UP byla zohlednéna ochrana lesnich porostd. Rusf se zastavitelna plocha
Z.16-5, na niz se nachazeji vzrostlé lesni porosty, a soucasné je zde nové vymezena plocha RZV
(LU), kterd slouzi k zajisténi podminek pro funkce lesa a jeho zachovani. Zaroven je do podminek
vyuziti plochy Z.25-5 doplnéna regulacni podminka pro ochranu vzrostlych dfevin, ¢imz se
posiluje péce o ekologické a krajinotvorné hodnoty daného uzemi.

| Po vefejném projedndni zmény UP byla ptisluina plocha Z. 25-5 vypusténa ze zmény UP

z dlivodu aktudlné resené smény pozemk (viz pfipominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz
kapitola N tohoto odlvodnéni). TudiZ na pfislusném pozemku budou nadale platit podminky
stanovené platnym Uzemnim planem (plocha RZV — ZP — zelen parkova a parkové upravena),
¢imZ je v daném misté zajisténa poZadovana ochrana vzrostlych dfevin.

Ad (15) Zména UP reflektuje poZadavek na posilovani socidlni soudrinosti prostiednictvim
vytvareni podminek pro komunitni Zivot. Byly vytipovany konkrétni pozemky vhodné pro zfizeni
komunitnich zahrad, které podporuji mistni vztahy a zapojeni obyvatel do péce o verejny
prostor. Déle jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro umistovani sportovnich hFist,
psich hrist a kynologickych aredll, ¢imz se vytvari prostor pro volnocasové aktivity rliznych
skupin obyvatelstva a pfispiva k integraci komunit v dzemi.

Ad (16) V ramci zpracovani zmény UP byly zohlednény pozadavky dle zadani UP uplatnéné
ze strany obcan(, které byly dlikladné provéreny s cilem predejit jednostrannym fesenim
a zajistit vyvazeny rozvoj tzemi. Navrh zmény UP bude ddle vefejné projednan, pficemz v rdmci
tohoto projednani dojde ke konzultaci a pfipadnému dopracovani ndvrhu ve spolupraci
s obyvateli, tak aby vysledny Cistopis reflektoval jak odborna hlediska, tak legitimni zajmy
verejnosti.

Ad (17) V ramci zmény UP jsou vymezeny nové zadméry pro rozvoj ob&anské vybavenosti
asluzeb, které prispéji k rozsifeni mistnich kapacit v oblasti zaméstnanosti. Tyto zaméry
vytvareji pfedpoklady pro vznik novych pracovnich mist a tim podporuji hospodaisky rozvoj
mésta Chomutova v navaznosti na mistni potfeby a potenciadl tzemi (detailni informace viz kap.

).
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Ad (19) Zména UP pracuje s transformaénimi plochami v rdmci stavajiciho zastavéného tzemi,
¢imz napliuje princip hospoddrného vyuzivani Uzemi bez potieby jeho expanze do volné krajiny.
Nedochazi k fragmentaci zelené, nezplsobuje se Zadny zdbor zemédélského pladniho fondu
(ZPF) ani pozemk urcenych k pInéni funkci lesa (PUPFL). Navrhované feseni zaroven efektivné
vyuziva stavajici dopravni a technické infrastruktury, ¢imz prispivda k udrzitelnému
a kompaktnimu rozvoji mésta.

Ad (20, 20a, 21) Zména UP respektuje Uzemn{ systém ekologické stability (USES) a zdsadu
zachovani prostupnosti krajiny. NavrZzené Upravy nijak nezasahuji do Uzemf s ochranou pfirody
a jsou v souladu s poZadavky na zachovani kvality Zivotniho prostiedi, zejména prostfednictvim
dlisledné ochrany zvlasté chranénych uGzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradq,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, a dale ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu (ZPF a PUPFL).

Navrh rovnéz podporuje zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim
okoli mésta, které jsou zplsobilé pro nendrocné formy kratkodobé rekreace, pripadné pro
rozvoj lesnich porostd. Zachovani prostupnosti krajiny bylo pfi ndvrhu zmény UP respektovano
jako klicovy princip (detailngji viz kap. 1.).

Ad (24a) Navriené plochy byly v ramci zmény UP vymezovany s ohledem na poZadavek
vhodného uspofadani funkci v zemi, tak aby byly minimalizovany negativni vlivy koncentrované
vyrobni nebo zemédélské c¢innosti na obytné prostfedi. Plochy nové obytné zastavby jsou
situovany s dostate¢nym odstupem od prdmyslovych a zemédélskych aredll, ¢imz je zajisténa
ochrana kvality Zivota obyvatel. Soucasné byly v rdmci ndvrhu vytvafeny podminky pro
preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencidlnimi prirodnimi riziky, jako jsou
zéplavy, sesuvy pldy, eroze Cisucho. V reakci na mistni podminky byla v prislusné lokalité, kde je
to opodstatnéné, doplnéna nova regulacni podminka poZadujici geologické posouzeni. Toto
opatreni prispiva k ochrané zdravi a bezpecnosti obyvatel (vice viz kap. I.).

Ad (31a) Pozadavek na provéreni podminek pro ukladani oxidu uhlicitého do prirodnich
horninovych struktur a na vymezovani ploch a koridor( pro souvisejici zafizeni neni v ramci této
dil¢i zmény Uzemniho planu fesen, nebot predmét zmény s timto tématem vécné nesouvisi.
Uvedené vyhodnoceni ve vztahu k aktualizaci ¢. 8 PUR CR by soucasné nebylo ucelné, nebot
zména uzemniho planu je v soucasné dobé zpracovavana ve fazi Cistopisu pro vydani po
vefejném projednani. Doporucuje se, aby mésto v ramci nékteré z pfistich zmén dzemniho planu
provéfila, zda se na jejim Uzemi mohou nachdzet plochy ¢&i koridory vhodné pro pfipadné
zarizeni nebo prepravni sit k ukladani CO,, a pfipadné tuto problematiku zohlednila. Soucasné
mdZe byt uvedend priorita provéfena na Urovni nadfazené dokumentace kraje a pfihodné
lokality mohou byt vymezeny prostfednictvim ZUR UK.

= 7ZvySe uvedenych priorit neplynou 7adné konkrétni poZadavky na Upravu dokumentace
Uzemniho planu Chomutov.
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Kap. 3. SIDELNI STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Sidelni struktura

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje kategorie center osidleni A-D. Sidlo Chomutov spada do kategorie
vyssi centra vyznamna (A), respektive do podkategorie (A3) — vyssi centra vyznamna — regionalni.

V této véci stanovuje PUR CR nasleduijici tkoly pro Uzemni planovéni:

a) Vymezovdnim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvdret uzemni podminky pro optimdini
dopravni dostupnost center osidleni v celokrajském, pripadné v celostdtnim méritku.

b) Vytvdret uzemni podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti uzemi zejména verejnou hromadnou
dopravou v celokrajském, pripadné v celostdtnim méritku.

c) V centrech osidleni zlepsovat a rozvijet dopravu v klidu zejména vyraznym navysenim kapacit
odstavnych a parkovacich ploch zohlednujici dalsi pfepravni ndvaznosti (P+R; P+G; K+R; B+R apod.).

Vyhodnoceni:

= Ad body a), b), c): Uvedené skutecnosti nejsou obsahem této zmény Uzemniho planu; vécné
uvedené ndlezZitosti tato zména Uzemniho planu nefesi. Doslo pouze k formdlni Upravé
identifikace a grafického zobrazeni, napfiklad nékterych koridor( dopravni infrastruktury,
provedené na zakladé legislativnihno pozadavku Jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace (vydani ¢. 3). Uvedené skutecnosti, vyplyvajici z pfislusnych dkol(, jsou jiz feseny
platnym Uzemnim planem a jeho dil¢imi koncepcemi. Tato zména Uzemniho pldnu soucasné
vymezuje veskeré plochy v ramci zastavéného Uzemi sidla, v€etné jejich napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu a systém vefejné hromadné dopravy.

d) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména v oblasti sluZeb, znalostni
ekonomiky, vzdéldvani, védy, vyzkumu a inovaci a dalSich ekonomickych odvétvi s vysokou pridanou
hodnotou.

Vyhodnoceni:

* Podpora rozvoje sluzeb a podnikani v centru mésta (obsah zmény UP bod 3 a 6):
Upravou podminek vyuZiti v plochach SO.1 — smi$ené obytné — centrum byla zvy$ena flexibilita
vyuziti prizemi objektl pro nerusici sluzby, obchodni jednotky a stravovaci zafizeni. Tim se
vytvari vhodné Uzemni predpoklady pro rozvoj drobného podnikani, sluzeb a obcanské
vybavenosti v centralni ¢asti mésta.

*  Rozvoj ob&anského vybaveni a sportovnich zafizeni (obsah zmény UP body 1, 2, 7, 11):
V lokalitach Zimni stadion, Kino Svét, Aquasvét a dopravni hfisté — Domovinka byly upraveny
funkéni plochy a regulativy tak, aby umoziovaly pfiméreny rozvoj zafizeni pro télovychovu,
sport a volnocasové aktivity. Tim se posiluje atraktivita mésta, zvysuje kvalita Zivota obyvatel
a nepfimo se podporuje i rozvoj doprovodnych sluzeb (rekreace, pohostinstvi, servisni sluzby).

* Podpora vzdélavéni a znalostni ekonomiky (obsah zmény UP bod 4):
Upravou funkéniho vyuZiti aredlu Stfedni odborné koly na plochu OV — obéanské vybaveni
vefejné byly vytvoreny stabilni podminky pro rozvoj Skolstvi, vzdélavani a odborné pfipravy, coz
predstavuje jeden z pilifd znalostni ekonomiky a rozvoje lidského kapitalu.

= Zajidténi funkéni a prostorové provazanosti rozvojovych ploch (obsah zmény UP body 7 a 8):
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Revizi vymezeni ploch smisenych obytnych méstskych (SM) a komerénich zafizeni (OK.m),
véetné vymezeni transformacni plochy T.6-2, byly vytvoreny podminky pro rozvoj smiSenych
funkénich Uzemi, kde mulze dochdzet k propojeni mezi bydlenim, sluzbami a drobnym
podnikanim. Tim se podporuje ekonomicka aktivita a diverzifikace funkci v Uzemi.
= Zkvalitnén{ vefejného prostoru a méstské zelené (obsah zmény UP body 5 a 13):

Zpresnénim definice podilu zelené a Upravou regulativi zelenych ploch (véetné zapocitatelnosti
zelenych stfech a propustnych povrch(l) byla posilena kvalita prostredi pro umisténi investic
a ekonomickych aktivit s dlirazem na udrZitelnost a adaptaci na klimatické zmény, coZ odpovida
soucasnym trendlim v rozvoji mést s vysokou pridanou hodnotou.

e) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu se stanovenymi podminkami pro navazujici
uzemné pldnovaci ¢innost a pokud mozno rozvijet bydleni prednostné v centrdlnich ¢dstech center
osidleni.

Vyhodnoceni:
= Zména UP fedi vyuziti brownfieldu pro funkci smisené obytné méstské — SM (T.6-2). Veskeré
fesené plochy se nachdazeji v rdmci zastavéného Uzemi mésta a zména UP v tomto ohledu
nevymezuje zadné nové plochy do volné krajiny.

Kap. 4. SPECIFICKE OBLASTI
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem (kap. 4 PUR)

,Ukoly pro uzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné pldnovaci cinnosti obci:

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysSovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim tizemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢élenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret tizemni podminky pro hospodafeni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tizemich, tj. dbdt
na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdsi
a pfikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddriské infrastruktury, pro zabezpeleni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dalsivhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tuzemni studie
krajiny.,
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g) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou
infrastrukturu,

h) vytvdret tzemni podminky pro reseni protipoZarni ochrany,

i) vytvdret uzemni podminky pro odvddéni a cisténi odpadnich vod v souladu s pldny rozvoje vodovod(
a kanalizaci.”

Vyhodnoceni:

V platném Uzemnim planu je problematika vodniho rezimu v krajiné i nakladani s vodami v rdémci
zastavéného Uzemi feSena adekvatné k podminkam v Uzemi, nastaveni koncepce se v tomto
ohledu nejevi 74dnym zplsobem v rozporu s vy$e uvedenymi pozadavky PUR.

Zménou UP je podpoFena koncepce nakladani s vodami a zlep$enf retenéni schopnosti tzemi.
K tomu pfispivaji Upravy funkéniho vyuziti ve prospéch ploch LU —lesni vieobecné (zruseni ¢asti
rekreacniho vyuziti), vymezeni ¢asti plochy ZP — zelen parkova a parkové upravend, a podporeni
podminek pro zelen v centraini ¢asti mésta namisto plochy SM — smiSené obytné méstské,
a zejména Uprava vypoctu minimalniho procenta zelené na pozemku. Vtomto ohledu byly napf.
doplnény nové definice pojm0 a poZzadavky na zelené stfechy a propustné povrchy (napf.
extenzivni, polointenzivni a intenzivni vegetacni souvrstvi), ¢imZ se posiluje schopnost Uzemi
zadrzovat srazkové vody a adaptovat se na klimatické zmény.

Zaroven nebyla podporena jedna z navrhovanych Uprav (poZadavek ¢. 14), a to z dlvodu
zachovani stavajici vzrostlé zelené, kterd ma zejména vyznamnou retencni a mikroklimatickou
funkci. Zménou UP nové vymezené zastavitelné plochy respektuji stavajici koncepci
hospodareni s vodami a zeleni.

Podrobné odlvodnéni vySe uvedeného je knalezeni v kap. E a I.5.8 tohoto odlvodnéni;
konkrétni podminky viz vyrokova ¢ast zmény UP.

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni
(kap. 4 PUR)

,Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovdni zaméru vytvdaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktt s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvldsté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konflikt s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné ndrodnich kulturnich
pamdtek, uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi,

c) minimalizovdni konflikt s pozemky urcenymi k pinéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktt se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho

a celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktt s uzemim pro bezpecnost a obranu stadtu,

f) minimalizovdni negativnich vlivi na vodni poméry v tizemi.

Ukoly pro dzemni plénovdni:

V ramci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
tuzemné pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné prdvni upravy
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a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostiednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroju uzemniho pldnovadni s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho pldnovani s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostfednictvim ndstroji uzemniho pldnovani proveri tzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat stfechy a fasddy),

e) obce prostfednictvim ndstroji uzemniho pldnovani provéri tzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch
vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky”

Vyhodnoceni:

* Nadfazend dokumentace kraje (ZUR UK) nevymezuje v feseném tzemi UP Chomutov 74dné
konkrétni zdméry pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (viz vykres Sirsich vztahd), a to ani
ve formé ploch pro fotovoltaiku. Predmétna zména UP tuto problematiku vyslovné nefedi, aviak
neni s ni v rozporu, ani jeji realizaci nijak nebrani.

Naopak, platny Uzemni pldn mésta Chomutova jiz tuto problematiku reflektuje a zajistuje
uzemni podminky pro umistovani zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(, konkrétné
fotovoltaickych elektraren. V souladu s vySe uvedenym jiz Uzemni plan vymezuje nasledujici
rozvojové plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd — fotovoltaiku: 2.9-5 VE — 0,75 ha,
7.9-6 VE—0,62 ha, Z.9-8 VE — 0,41 ha, Z.9-9 VE — 4,95 ha.

Tyto plochy byly vybrany s ohledem na minimalizaci potencidlnich Uzemnich konfliktd,
a to v souladu s poZadavky vyplyvajicimi z PUR, zejména s dlirazem na:

a) vylouceni kolizi s Uzemim soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénymi Uzemimi,

b) respektovani kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi, véetné ochrany pamatkové chranénych
lokalit,

c) ochranu pozemk urcenych k pInéni funkci lesa a kvalitni zemédélské ptdy,

d) zajisténi kompatibility se zaméry dopravni a technické infrastruktury vyssiho vyznamu,

e) ochranu Uzemi uréeného pro bezpecnost a obranu statu,

f) ochranu vodnich pomérd v Uzemi, véetné zamezeni negativnich dopadd na hydrologické
procesy.

Uzemni plan tak pFispiva k udrzitelnému vyuzivani technicky i environmentalné vhodnych ploch,
pficemz zamérné nezasahuje do prirodné a kulturné cennych lokalit. Fotovoltaické vyuZiti je
umoznéno zejména na plochach byvalého primyslového vyufZiti a jinych transformovatelnych
uzemich, kde nezpUsobuje Ujmu hodnotadm krajiny ¢i sidelni struktury.

Soucasné Uzemni plan nevylucuje umistovani fotovoltaickych zafizeni na stfechy staveb
v zastavéném Uzemi, za predpokladu dodrzeni obecnych i specifickych regulac¢nich podminek.
Vyjimkou je lokalita ,Historické jadro“, kde je vzhledem k pamatkové ochrané stanovena
podminka: ,,Bez odkudkoli viditeIné fotovoltaiky na stfechdch a fasadach.”
Tim je zajisténa ochrana kulturnich a architektonickych hodnot uzemi, bez Uplného vylouceni
OZE, avSak s dirazem na respekt k pamatkové chranéné strukture mésta.
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SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (kap. 4 PUR)

+Podminky pro navazujici uzemné pldnovaci innost:

Pri vymezovdni zaméru vytvdret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktt s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvldsté chranénych uzemi,

b) minimalizovdni konflikt( s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné ndrodnich kulturnich
pamdtek, uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi,

c) minimalizovdni konflikt( s pozemky urcenymi k pinéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktt se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho
a celostdtniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktt s uzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovdni negativniho viivu na vodni poméry v tzemi

Ukoly pro tzemni plénovdni:

V rdmci navazujici izemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace
tuzemné pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné prdavni upravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroji uzemniho planovani pro urychleni vyuZivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podkladl Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavddeéni obnovitelnych zdroju energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddeéeni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovani s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdinim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢dsti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury
a pfi primyslovych zondch),

e) provérit dostatecné vzddlenosti ploch a koridor( uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve
vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochdzelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.”

Vyhodnoceni:
=  Predmétnd zména Uzemniho planu Chomutova predstavuje dil¢i aktualizaci Uzemné planovaci
dokumentace, ktera se soustfedi na zpfesnéni vybranych funkcnich ploch, Upravu regulativi
a uvedeni vybranych ¢asti feSeného Uzemi do souladu se skuteénym stavem. Zména UP zaroven
aktualizuje zastavéné Uzemi a zajistuje soulad s jednotnym standardem uUzemné planovaci
dokumentace (JS UPD) v intencich platné legislativy a metodickych pozadavk( Ministerstva pro
mistni rozvoj.

Zména UP nefed problematiku vymezovani novych ploch pro rozvoj obnovitelnych zdrojd
energie, zejména z hlediska vétrné energetiky, pfi¢emzZ tento pfistup je plné v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Aktualizace ¢. 8 Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK) toti? v fe$eném Uzemi mésta Chomutova nevymezuje 74dné konkrétni
plochy nebo koridory pro rozvoj vétrné energetiky nebo jinych zafizeni OZE s lokdlnim
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vyznamem. Neexistuje tedy 7adny nadfazeny zamér, ktery by mél byt touto zménou UP
rozpracovan nebo prejat.

Z urbanistického hlediska Ize rovnéz uvést, ze resené Uzemi mésta Chomutova je prevainé
urbanizované, funkéné stabilizované a rozsahle zastavéné, s velmi omezenymi volnymi
kapacitami mimo sidelni strukturu. V tomto kontextu neni z hlediska obecnych zdsad Uzemniho
planovani ucelné ani redlné proveditelné vymezovat nové plochy pro vétrnou energetiku,
zejména s ohledem na poZadavek stanoveny v ¢&l. 22 pism. e) PUR CR, ktery klade ddraz
na dostate¢né odstupy téchto zarizeni od sidel a mezi sebou, aby bylo zabrdnéno nedmérnému
zatiZeni Uzemi.

Kap. 6. ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICI ZAMERY

Nové aktualizaci ¢. 8 PUR CR je vymezen zdmér elektrické stanice oznac¢ené E31

»Vymezeni:
Elektrickd stanice 400/110 kV v lokalité Chomutov-Most vietné jejiho zapojeni do prenosové soustavy.

Davody vymezeni:

Elektrickd stanice a vedeni umoZriujici pfipojeni novych vyroben elektriny do pfenosové soustavy v oblasti
Usteckého kraje. Zapojeni nové elektrické stanice bude realizovdno napojenim do oblasti pfenosové
soustavy mezi stdvajicimi elektrickymi stanicemi 400 kV Hradec a Vyskov.”

Vyhodnoceni:

» 7 uvedeného zdméru nevyplyvé pro UPD mésta Chomutova adny konkrétni Ukol. Uvedend
problematika neni pfedmétem této zmény UP, pfi¢em? v jejim fedeni neni obsaZen 7adny prvek,
ktery by realizaci zdméru elektrické stanice E31 mohl omezovat ¢i znemoZfiovat.

S ohledem na vy3e uvedené je posouzeno, e Zména &. 7 Uzemniho pldnu Chomutov je
v souladu s PUR CR ve znénf aktualizaci .1, 2,3,4,5,6,7,8a09.

NADRAZENA UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Uzemni rozvojovy plan (URP)

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vladdy ¢&. 581/2024 ze dne 28. srpna 2024. Pro prvni URP
se do doby vydani zmény nepouZije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sh.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ,ZUR UK“) byly vydany 5. 10. 2011 na zékladé
usneseni ZUK ¢.23/257/2011, ze dne 7. 9. 2011, které nabylo Uc¢innosti dne 20. 10. 2011; 1. Aktualizace
ZUR UK nabyla G&innosti dne 20. 5. 2017; 2. Aktualizace nabyla G¢innosti dne 17. 2. 2019. 3. Aktualizace
ZUR UK nabyla G¢innosti dne 6. 8. 2020. 4. Aktualizace ZUR UK nabyla G¢innosti dne 4. 2. 2023 (4.
aktualizace se netykala zemi Chomutova);7. Aktualizace ZUR UK nabyla G&innosti ke dni 29. 5. 2024 (7.
Aktualizace resila koridor silnice I/14 v¢. jeho pfejmenovani); 5. Aktualizace nabyla Ucinnosti 19. 7. 2024.
(5. Aktualizace se netykala Feseného tzemi); 8. Aktualizace ZUR UK nabyla G¢innosti 31. 12. 2024.
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Pro katastralni Gzemi Chomutov | a Chomutov Il byl vydan Uzemni plan Chomutov, ktery nabyl G¢innosti
dne 29. 6. 2017. Jeho platné znéni vychazi ze Zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Chomutov (G¢innost od 5. 3.
2021), Zmény €. 2 (U¢innost od 29. 11. 2022) a Zmény ¢. 3 (Ucinnost od 15. 11. 2024).

Pfedmétnd Zména ¢ 7 Uzemniho planu je zpracovana na podkladé Uplného znéni Uzemniho planu
Chomutov po Zméné ¢. 3. Od doby nabyti G¢innosti této zmény UP vstoupila v platnost 8. aktualizace
Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, kterd nabyla G¢innosti 31. 12. 2024.

Na zakladé schvéleného zadani Zmény ¢. 7 tzemniho planu byly do dokumentace UP zapracovany dil&i
Upravy, spocivajici zejména v Upravé vyuZziti drobnych ploch a v Upravé regulativi nékterych stdvajicich
funkénich ploch. Touto zménou UP nejsou vymezovany 7adné nové rozsahlé rozvojové plochy, jedna se
vyhradné o doplnéni drobnych rozvojovych ploch v ramci zastavéného Gzemi.

Soucasti zmény UP je rovné? uvedeni dokumentace do souladu s platnou legislativou, konkrétné
s Jednotnym standardem tUzemné planovaci dokumentace (JS UPD). V souladu s legislativnimi poZadavky
byla dale provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi ke stavu k datu 31. 12. 2024. Podrobné
informace k tomu jsou uvedeny v pfisluénych kapitolach odvodnéni a ve vykresové ¢asti zmény UP.

UZ Uzemniho pldnu Chomutov po zméné ¢&, 3 nabylo G¢innosti 15. 11. 2024, dokumentace UP v tomto
znéni je proto v souladu se véemi aktualizacemi ZUR UK kromé aktualizace ¢&. 8, kterd nabyla G¢innosti
po tomto datu. Zména ¢&. 7 UP neméni zékladni principy a koncepce tohoto Uzemniho planu. Soulad
s aktualizaci ¢. 8 ZUR UK je proto proveden v rozsahu zmény &. 7 UP.

Soulad s poZadavky ZUR UK je vyhodnocen podle jednotlivych kapitol:

STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI VCETNE ZOHLEDNEN/ PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE
(kap. 1 textové &dsti ZUR)

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZzeny vztah mezi tfremi pilifi
udrzitelného rozvoje: poZzadovany smér hospoddrského rozvoje, uroveri Zivotniho prostiedi srovnatelnd
s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametrd socidini soudrZnosti obyvatel kraje.

* Vyhodnoceni: Zména UP nenaruduje rovnovdhu mezi hospodaiskym, environmentdlnim
a sociadlnim pilifem udrZitelného rozvoje Uzemi. Jedna se o dil¢i Upravy, které spocivaji zejména
ve vymezeni drobnych rozvojovych ploch a v Upravach regulacnich podminek, ¢imz nedochazi
k disproporénimu zatizeni Uzemi ani ke stfetu s hodnotami krajiny, Zivotniho prostredi nebo
socialni stability.

Zména UP rovné? prispiva k napliovani socidlniho pilite prostfednictvim podpory komunitni
infrastruktury (napf. sportovni a volnocasové plochy, komunitni zahrady), environmentdlniho
pilite prostiednictvim Upravy podminek pro podil zelené a zavadéni adaptacnich opatfeni (napfr.
zelené strechy, zasakovaci prvky), a nepfimo podporuje i pilif hospodarsky doplnénim
rozvojovych ploch obcanské vybavenosti a sluzeb.

Soucasné jsou touto zménou UP naplnény legislativni poZadavky, zejména aktualizace vymezeni
zastavéného Uzemi a zajiSténi souladu s Jednotnym standardem uUzemné planovaci
dokumentace (JS UPD), jak je uvedeno ve vyrokové a vykresové ¢asti dokumentace. Podrobnosti
viz kapitola I.
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(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zptsobovat jeho poskozeni anebo brdnit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuZiti dzemi.

* Vyhodnoceni: Zmé&na UP respektuje stanovené limity rozvoje Uzemi v souladu se zasadami
udrzitelného rozvoje. Nenavrhuje rozsahlé nové rozvojové plochy; dotéené Upravy se tykaji
pouze ploch malého rozsahu, pficemz nedochdzi k zasahlim, které by vyznamné narusovaly ZPF
ani PUPFL. Zména UP dale podporuje socidlni pili¥ udritelného rozvoje prostfednictvim
stanoveni podminek pro rozvoj ploch uréenych pro sport, hfisté a komunitni zahrady, ¢imz
pFispiva k posilovani socidlni soudrinosti v Uzemi. Sou&asti zmény UP je rovné? motivace
k vyuzivani ,zelenych” opatfeni pfi zastavbé, a to prostfednictvim aktualizovaného zpUsobu
vypoctu minimalniho podilu zelené. Podrobné viz kapitola I.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cilG zajisteni
udrzitelného rozvoje tizemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradicniho ldzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Vyhodnoceni: Re$eno ve stavajicim UP. Zména je viak v souladu s témito principy. Zména UP
provadi v dokumentaci pouze dil¢i Upravy. Nevymezuje Zzadné rozvojové plochy mimo zastavéné
Uzemi do volné krajiny, rusi zastavitelnou plochu Z.16-5 ve prospéch stavajiciho lesniho porostu,
stanovuje ochranu vzrostlych strom( v rdmci rozvojové plochy Z.25-5, a tim dil¢im zpUsobem
pfispiva k ozdravéni a zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi — jak ve volné krajiné, tak i v ramci
sidelniho prostredi.

| Po vetejném projednani zmény UP byla pfisluind plocha Z. 25-5 (SM) vypuiténa ze zmény UP
z dGvodu aktualné fesené smény pozemkd (viz pripominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz
kapitola N tohoto odlvodnéni). Tudiz na prislusném pozemku budou nadale platit podminky
stanovené platnym Uzemnim planem (plocha RZV — ZP — zelen parkova a parkové upravena),
¢imz je v daném misté zajisténa pozadovana ochrana vzrostlych drevin.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi (voda,
plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovdni starych ekologickych zdté? Usteckého kraje zejména
v Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich &dsti Usteckého
kraje. ZlepSeni stavu sloZek Zivotniho prostiedi v uvedenych ¢dstech uzemi povaZovat za prvorady verejny
zdjem.

* Vyhodnoceni: Zména UP nefesi ekologické zatéze. Reseno ve stavajicim UP.
(5) Ndstroji izemniho pldnovdni chrdnit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvidsté chranénych uzemi (NP,

CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych uzemi (PPk,
VKP, USES) a izemi vyznamnd z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy.

» Vyhodnoceni: Uvedené ptirodni hodnoty ji# respektuje stavajici UP, zména UP na to navazuje.
Pouze formalné upravuje zobrazeni prvk( USES na zékladé JS UPD.

(6) Revitalizovat tseky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,

nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného

zlepSeni kvality vody v tocich nepriznivé ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni
primyslovou vyrobou.
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* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Reseno ve stavajicim UP.
(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji pfispét k feseni problémii v oblastech s pfekro&enymi imisnimi limity
znecCistujicich ldtek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v tizemi zasazZenych
zejména hlukem zejména z dopravy (dadlnicni a silni¢ni, cdstecné i Zeleznicni doprava).

» Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi.

(7a) Predchdzet stfetiim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v uzemi ndvrhem vhodného plosného
a prostorového uspofaddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekrealni uzemi a zvldsté chranénd tuzemf
pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

* Vyhodnoceni: Tato problematika je primarné Fe$ena stavajicim Uzemnim planem. Zména UP je
s danou prioritou v souladu — nové navrhovana obytnd Uzemi jsou situovana mimo dosah
vyrobnich ploch s rusivymi ucinky a oblasti s vyraznym zatizenim ndakladni dopravou, ¢imz se
predchazi moznym negativnim stfetdm funkci v Uzemi.

(7b) V oblasti odpadového hospoddrstvi upfednostriovat tfidéni a separaci odpadi pred sklddkovdnim,
zdroven optimalizovat nakldaddni s biologicky rozloZitelnymi odpady s ddrazem na kvalitu jejich
oddéleného sbéru.

* Vyhodnoceni: Neni pfedmétem zadani zmény UP.

Hospodafrsky rozvoj

(8) Vytvdret uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospoddrsky
problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem
progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a technologickym trenddm.

* Vyhodnoceni: Zména UP stanovuje podminky pro rozvoj ob&anské vybavenosti a sluzeb, ¢im?
prispiva k diverzifikaci ekonomické struktury Uzemi. Podrobnosti viz kapitola I.

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
priimyslu, respektovat tzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim viddy CR
&331/1991 a ¢.444/1991, véetné usneseni viddy CR ¢ 827/2015.

*  Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi.

(10) TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tzemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovadni pfijatelné meze tnosnosti
zatiZzeni krajiny, snizovat celkovou zdtéz uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice loZisek souc¢asné v uzemi
s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢dsti USES v ZUR Usteckého kraje a v
navazujicich tzemné pldnovacich dokumentacich obci a jejich ¢dsti neni taxativnim divodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pri teZbé musi byt v maximdlné mozné mire
respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v disledku tézby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvdni navrZena rekultivaéni opatrfeni dle
pokynu prislusného orgdanu ochrany prirody.

= Vyhodnoceni: TéZba se na Uzemi Chomutova nevyskytuje, netyka se feSeného Uzemi.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a ploch
prumyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného ptvodu (typu brownfield), s cilem dodrZet funkéni
a urbanistickou celistvost sidel a setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.
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= Vyhodnoceni: Tuto problematiku fesi jiz stavajici Uzemni plan. Zména dzemniho planu ji dale
rozviji ndvrhem transformacni plochy T.6-2, uréené pro rozvoj smiseného bydleni a obcanské
vybavenosti v ramci dosud nevyuZivaného arealu. Tim pfispiva k efektivnimu vyuZivani
zastavéného Uzemi a podporuje urbanistickou celistvost sidla.
(12) VyuZit pro rozvojové zaméry tizemni rezervy ve stdvajicich priimyslovych zondch a kriticky posuzovat
a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiZ zastavénd
uzemt.

* Vyhodnoceni: Neni predmétem zmény UP. Zména UP nenavrhuje nové rozvojové plochy mimo
zastavéné Uzemi mésta do volné krajiny. Pouze drobné doplfiuje stdvajici urbanistickou
koncepci, prostfednictvim novych rozvojovych ploch pro smisené bydleni ¢i obcanskou
vybavenost.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni tizemniho rozvoje
kraje vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich prostorii (DP) a chrdnénych loZiskovych tzemi (CHLU).

= Vyhodnoceni: TéZba se na Uzemi Chomutova nevyskytuje, netyka se feSeného Uzemi.
(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi pfi zachovani ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravnd opatieni
— ochrana proti eroznim ucinkGm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci
zemeéedélskych tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivand uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro
péstovdni biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

* Vyhodnoceni: Zména UP nevymezuje 7a4dné rozvojové plochy na pozemcich ZPF ani PUPFL.
Soucasné navrhuje rozvojové plochy v rdmci urbanizovaného Uzemi a vhodné jej dopliuje.
Nedochazi tak k fragmentaci krajiny.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi, zajistovat
uzemné pldnovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s ddrazem na
rozsirovani sité hromadné dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a obcanskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospoddfskych a socidlnich funkci provdzat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
hodnot. VyuZivat rozvojovych viastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich tdzemi.

* Vyhodnoceni: Stavajici UP po&itd s rozvojem Uzem{ mésta jako souddsti rozvojové osy OS7
v souladu s pozadavky ZUR. Zména UP je v souladu s touto prioritou.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat pfedpokladi pro uzemni rozvoj téchto koridord,
zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti téchto uzemi vyuZit
pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord
setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

* Vyhodnoceni: Zména UP respektuje stanovené koncepce UP, které podporuji uvedenou
prioritu. Zména UP nevymezuje 7adné rozvojové plochy mimo zastavéné Gzemi.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat reseni jejich uzemnich problémd,
prosazovat formy uzemniho, hospoddrského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto tzemi,
zvldstni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajindrskych a kulturnich hodnot.

= Vyhodnoceni: Chomutov se nachazi ve specifické oblasti kraje SOB9, kde je problematika sucha
jiz feSena ve stdvajicim Uzemnim planu. Zména uUzemniho pldnu tuto koncepci rozviji
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a podporuje vyuzivani alternativnich opatfeni pro hospodareni s desStovou vodou, jako jsou
zasakovaci systémy, zelené stfechy a dalsi adaptacni prvky. Podrobnosti viz kapitola I.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v dilcich uzemich
kraje, predchdzet prohlubovdni nezddoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu vzniku dalSich
problémovych Cdsti kraje, vyhleddvat a uplatriovat tizemné pldnovaci ndstroje na podporu rozvoje téchto
uzemi, pfedchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

* Vyhodnoceni: Stavajici UP vytvati vhodné a adekvatni podminky pro udrZitelny rozvoj mésta.
Zména UP tyto podminky plné respektuje a dale doplfiuje drobné rozvojové plochy uréené pro
obcanskou vybavenost a bydleni. Sou¢asné stanovuje podminky pro vyuZziti ploch urc¢enych pro
sport, pro rdzné typy hfist a komunitni zahrady. Tim prispiva k prevenci prostorové a socialni
segregace a podporuje socidlni soudrznost v Uzemi.

Dopravni a technické infrastruktura
(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitini provdzanosti a funkcnosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddinic D6 a D7, useky silnice 1/13, pfestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni
cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Reseno ve stavajicim UP.

(19a) Vytvdret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkd tranzitni silnicni a Zeleznicni dopravy
na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového uspordaddni uzemi, zejména
ndvrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic, ndvrhem
obchvati a prelozek mimo intenzivné obydlend tzemi anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné
technickych, provoznich ¢i organizacnich opatreni. Obchvaty a prelozky budou zdroveri feseny takovym
zplsobem, aby byl ucinnym zplsobem minimalizovdn vliv na prirodni prostredi a krajinu, a to zejména
ve zvldsté chranénych tzemich.

» Vlyhodnoceni: Dopravni skelet silniéni a Zelezniéni je déan v ZUR, je respektovan, silnice 1/13 ma
v rezervé R23 alternativu pro vybrany Usek. Dil&i Upravy v rdmci zmény UP nejsou v konfliktu
s tdmito zdméry a plné je respektuji. Zména UP nenavrhuje rozvojové plochy, které by mohly
byt vyrazné zatiZzené negativnimi Ucinky z tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &dsti kraje pfi zddraznéni vyznamu
verejné dopravy.

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Redeno ve stavajicim UP.
(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych cdsti kraje
(zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhifi Doupovskych hor).

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Redeno ve stavajicim UP.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Useku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Décinsko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko — Karlovarsko,
Podboransko — severni Plzerisko).

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi, uvedené fesf a respektuje stavajici UP.
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(23) Zlepsit preshranicni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
pfihranicnich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovci, Sluknovského vybézku a v aglomeracnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

» Vyhodnoceni: Ukol se netyka Gzemi Chomutova, vazba I/7 na SRN na Gzem{ mésta ukonéena.

(24) Podporovat zamér na vybudovdni zafizeni typu — Verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické
centrum (VTP) na tuzemi mést Dé&in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho termindlu a verejného pristavu s propojenim ddlnicni, silnicni, Zelezni¢ni a vodni dopravy.
Viybudovdni verejného termindlu a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na uzemi mést Decin,
Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovdnim vlivi na soustavu
lokalit Natura 2000, prirodni sloZky prostiedi vazané na tok a tdolni nivu Labe a krajinny rdz udoli Labe.

= Vyhodnoceni: Priorita se netykd Chomutova.
(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na uzemi kraje, bez
prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.

= Vyhodnoceni: Priorita se netyka feSeného tzemi.
(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrdlniho zdsobovdni teplem a podpofrit jejich tucelné rozsirovani.

* Vyhodnoceni: CZT v Chomutové je nadale funkéni, Zména UP nikterak nebrani rozvoji

centrdlniho zasobovani teplem, pfimo vsak rozsifeni nenavrhuje.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a
produktovodi spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v rdamci kraje,
zprostredkované i v rémci CR.

* Vyhodnoceni: Zména UP tuto problematiku nefesi.
(28) Vytvofit uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné doddvky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

= Vyhodnoceni: Netyka se feSeného Uzemi.
(29) Podporit raciondini a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat
zdméry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného rdzu
a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti izemi (zejména oblast Krusnych hor).

* Vyhodnoceni: Resi stavajici UP, zmé&na UP tuto koncepci plné respektuje.
(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych Cdstech kraje bez dostatecnych mistnich zdrojiu vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské &dsti kraje), fesit problémy zdsobovdni vodou napojenim na voddrenskou
soustavu zdsobovdni pitnou vodou.

* Vyhodnoceni: Zména UP tuto problematiku nefesi.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret pfedpoklady pro modernizaci stdvajicich systémd odvddéni a
cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EQ) ve venkovském
prostoru.

» Vyhodnoceni: Redi stavajici UP, Zmé&na UP uvedené nefesi
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(32) Viytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci podle potreb jednotlivych cdsti
kraje.

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefedi

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt uzemné technické reseni ndvrht na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzdno s citlivosti feseni vici prirodé, snahou zachovdvat prirodni
biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivych zéméri a jejich uzemni
koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ
feseni a zmén poklddat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zameért, miru
citlivosti feseni viici ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich, kulturnich a civilizacnich uzemnich hodnot a
respektovdni cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celka.

* Vyhodnoceni: Zména UP nevymezuje 74dné nové rozvojové plochy na pozemcich ZPF ani
PUPFL. Soucasné navrhuje rozvojové plochy vramci urbanizovaného uUzemi a vhodné jej
doplfiuje. Nedochazi tak k fragmentaci krajiny.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondini stfediskové usporaddni sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat
specifickou tvdrnost kazdého sidla vcetné zietele k zachovdni prostorové oddélenosti sidel s ohledem na
zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
urbannimi a venkovskymi oblastmi.

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP ze svoji podstaty neméZe uvedené pfimo ovlivnit, nové
rozvojové plochy jsou navrhovany v ramci urbanizovaného Uzemi a nerozpinaji se dale do volné
krajiny.

(34a) Vytvdret tzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj tizemi
kraje, zejména vyuZitim ndstroji stanoveni pofadi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje tzemi realizaci
verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

* Vyhodnoceni: Resi stavajici UP, predmétna zména UP uvedené pIné respektuje.
(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provdzanost
sidelnich soustav a rekreacnich aredld.

= Vyhodnoceni: Netyka se Chomutova.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tizemi s ukoncenou téZbou hnédého
uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni priméstské krajiny se zddraznénim slozky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich tzemi.

* Vyhodnoceni: Rekultivace nenf pfedmétnou zménou UP Fedena.
(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a Ildzeristvi v souladu s mozZnostmi
a limity konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitdch.

» Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi.

(38) Podporovat vybudovadni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym
doplnénim doprovodné zelené na tzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit
téchto zarizeni.

= Vyhodnoceni: Zména UP uvedené neresi.
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(38a) Chrdnit uzemi Krusnych hor jako uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu a minimalizovat rozsah Cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

* Vyhodnoceni: Zmé&na UP uvedené Uzemi nenaruiuje a je s jeho rekreaénim charakterem
v souladu. Navrzené Upravy plné respektuji hodnoty a potencidl Uzemi Krusnych hor pro
rekreaci a cestovni ruch.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat pfedpoklady k udrZeni a ziskavdni kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

= Vyhodnoceni: Tuto problematiku primarné fesi stavajici dzemni plan. Zména Uzemniho planu
vSak nové stanovuje podminky pro rozvoj stfedni odborné Skoly, ¢imz ptispiva k podpore
vzdélanosti a rozvoji lidskych zdrojd v Uzem!.

(40) Prispét vytvarenim uzemné pldnovacich predpokladi k feseni problematiky zhorsenych socidlnich
podminek kraje, zhorsenych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym vyloucenim.

* Vyhodnoceni: Resi stavajici UP.
(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tizemi kraje, které

vytvdreji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost
obyvatel kraje a prestiZ kraje.

* Vlyhodnoceni: Resf stavajici UP.
(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do

ménicich se ndrok( na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP danou problematiku zadsadné nové neupravuje, doplfiuje
vsak podminky pro rozvoj ploch obcanské vybavenosti. Tyto Upravy maji prevaziné lokaini,
v nékterych pripadech i dil¢i nadmistni vyznam. Podrobnosti viz kapitola |.

(43) Pri stanovovdni tizemnich rozvojovych koncepci dbadt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli a
dalsimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvdzenosti reseni mezi hospoddrskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrZnost obyvatel.

* Vyhodnoceni: V rdmci zpracovani zmény UP byly zohlednény poZadavky dle zadani UP
uplatnéné ze strany obcan(, které byly dikladné provéreny s cilem predejit jednostrannym
Fesenim a zajistit vyvazeny rozvoj Uzemi. Navrh zmény UP bude déle vefejné projednan, pricem?
v ramci tohoto projednani dojde ke konzultaci a pripadnému dopracovani navrhu ve spolupraci
s obyvateli Uzemi, tak aby vysledny Cistopis reflektoval jak odborna hlediska, tak legitimni zajmy
vefejnosti.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na uzemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

* Vyhodnoceni: Stanovuje UP, zmé&na UP plné respektuje.
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(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych materidlnich
skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v uzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

= Vyhodnoceni: Zména uzemniho planu stanovuje novou podminku, jejimz cilem je zohlednéni
geologickych pomér( v ramci problémové lokality uréené k zadstavbé. Konkrétné se jedna
o pozadavek na geologické posouzeni z hlediska svaZitosti terénu. Podrobnosti jsou uvedeny
v kapitole I.

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZzivani, zadrZovdni a vsakovdni destovych vod jako zdroje vody
pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v tzemi pro pripadnd obdobi sucha.
Prioritné budou vytvdreny tzemni podminky pro prirodé blizkd opatreni, a to zejména ve zvldsté
chrdnénych uzemich.

* Vyhodnoceni: Zména UP tuto problematiku nové nekoncipuje, pouze ji zptestiuje. Nakladani
s dedtovymi vodami je nadéle feSeno v rdmci stavajici koncepce Uzemniho pldnu. Zména UP
zaroven upravuje metodiku vypoctu minimalniho podilu zelené, a to s ohledem na soucasné
stavebni technologie a trendy. Podrobnosti viz kapitola I.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridort potrebnych pro umistovdni protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvlast
zduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch
potifebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zdplavové uzemi vyuzivat mapy povodriového nebezpeci
a povodriového rizika a vychdzet z podminek stanovenych pro jednotlivé urovné ohroZeni.

* Vyhodnoceni: Nové protipovodfiovd opatfeni nad ramec UP v pfedmétné zméné UP nejsou
stanovena.

Pokryti Uzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti izemi kraje platnou tuzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami
téchto uzemi.

* Vyhodnoceni: Predmétnd zména UP zkvalitiiuje a aktualizuje UP, dale je UP pFedmétnou
zménou UP preveden do JS UPD (vydani & 3 ze dne 1. 7. 2024).

ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOIJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN(
OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI
VICE OBCI (NADMISTN{ ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTN{ ROZVOJOVE 0SY)

(kap. 2 textové &dsti ZUR)

Mésto Chomutov je soucasti rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb —
hranice CR/Némécko (NUrnberk).

Mésto Chomutov je ddle soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko,
Kadarisko

Vyhodnoceni:
»  Zména UP obsahuje pouze dil&i Upravy, které se tykaji drobného vymezeni novych rozvojovych
ploch a Upravy podminek regulace (vice viz kap. I). Soucasné jsou prostfednictvim této zmény
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UP naplnény legislativni poZadavky, zejména aktualizace zastavéného Uzemi a zajisténi souladu
s jednotnym standardem Uzemné pldnovaci dokumentace (JS UPD) — viz vyrokovd &ast
a vykresova dokumentace. Pfedmétna zména UP nemiZe ze své podstaty a zadani naplfiovat
a resit veskeré stanovené uUkoly pro Uzemni planovani v ramci vySe uvedené osy Ci oblasti.
Upravy dokumentace provedené zménou UP jsou viak v souladu s vy$e uvedenymi tkoly.

ZPRESNENI VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE
A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU
(kap. 3 textové &dsti ZUR)

Mésto Chomutov neni soucasti zadné specifické oblasti.

ZPRESNENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU
NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH
REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE MA BYT PROVERENO

(kap. 4 textové &sti ZUR)

Uzemi mésta Chomutov se tykaji nasledujici:

ZUR zpFestiuji koridor SD18, silnice 1. t¥idy 1/13 Usek Ostrov - Chomutov, podchyceny v PUR. ZUR UK
vymezuji koridor silnice 1/13, Usek Chomutov prdtah Ill. stavba — Klasterec nad Ohf. Koridor je vymezen
pro VPS—SD18.

ZUR UK zptesriuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy Ostrov — Chomutov — Most — Usti nad Labem,
v souladu s &lankem (178) PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezni¢ni traté & 140 a €.130 Klasterec nad
Ohii — Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS — i. Sitka koridoru je
stanovena 250 m.

ZUR UK vymezuji koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v tseku hranice CR/SRN — hranice krajtl
Ustecky/Plzefisky (/Pfimda). Jednd se o projekt ,Capacity4Gas”“. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS
P1. Sitka koridoru véetné ochranného a bezpe&nostniho pasma je stanovena 600 m.

ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionélniho a regionainiho USES
krajiny: RBC 1334 — Udlické Doubi, RBC 1337 — Bezru¢ovo tdoli, NRBK K3 — Studenec - Jezef{, RBKO011 —
Nadrz Kyjice - Udlické Doubi a RBK 573 — Udlické Doubi - Strané nad Chomutovko

Vyhodnoceni:
= P Chomutov ji? tyto vy$e uvedené koridory vymezuje. Zména UP ¢&. 7 tyto koridory plné
respektuje a nedochazi k Upravé jejich vymezeni nebo podminek vyuziti Uzemi v ném. Zména
UP upravuje pouze formalni grafické vyjadfeni téchto koridord na zakladé legislativniho
pozadavku, konkrétné JS UPD (vydani ¢. 3).

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE
(kap. 5 textové &dsti ZUR)

Upiesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Usteckého kraje
povaZovat za prvofady vefejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity, které
by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd tézby hnédého uhli a ostatnich
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nerostnych surovin, energetiky — vcetné obnovitelnych zdroju, ddle teézké prumyslové vyroby, technické
a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

* Vyhodnoceni: Zmé&na UP ochranu hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi respektuje,
nezasahuje do cennych ploch. Sou¢asné zména UP nevymezuje plochy na pozemcich organizace
ZPF ani PUPFL.

(2) Zohlednit znacny vzrist potencidlu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestdlé ekologické
krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnt uzemniho pldnovdni
Saska. ZvaZovat perspektivni moZnost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrdnit
Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz
rozsdahlych cdsti hor.

* Vyhodnoceni: Vétrné elektrarny nejsou v Uzemnim planu pFipustné, zména UP dale tuto
problematiku neresi a respektuje nastavenou koncepci.

(3) TéZbu nerostnych surovin podrfizovat dosahovadni pfijatelné meze unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat
celkovou zdtéZ uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v tzemi s koncentrovanym
vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych
nevyhradnich nerostt) je vZdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim strett
zajmd, vcetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti tzemi po tézbé, které vylouci
devastacni dusledky pro uzemi. V prostorech s koncentrovanou téZebni aktivitou je vyznamnym
podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledki tézby v jiné téZebni lokalité.

* Vyhodnoceni: Netykd se obsahu predmétné zmény UP.

(4) Stavajici vyuZivand vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za tuzemné stabilizovand. V souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy dodrzovat zdsady hospoddrného vyuZiti zasob ve vyuZivanych vyhradnich
a nevyhradnich loZiscich a vytvdret predpoklady pro ponechdni dostatecné rezervni surovinové zdkladny
pro potifeby budouciho vyuZiti.

* Vyhodnoceni: Stavajici loZiska jsou v Uzem{ stabilizovana, rezervy zména UP nefes.

(5) Hospoddrné vyuZivat nerostné suroviny se zfetelem na rediné disponibilni zdsoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy
udrzitelného rozvoje tizemi kraje.

* Vyhodnoceni: O hospodarnosti vyuzivani nerostnych surovin zména UP nerozhoduje.

(6) Zdsoby hnédého uhli v severoleské hnédouhelné pdnvi povaZovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdrojii pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

* Vyhodnoceni: Netykd se obsahu predmétné zmény UP.

(7) Vytvdret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsdhlych prostor
zasaZenych téZbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most
a Chabarovice a na vnéjsich vysypkdch Radovesice a Pokrok. Pokracovat a ddle pfipravovat rekultivace
provozovanych lomt CSA, Bilina, Libous a Vréany — zohledriovat specifické podminky a predpoklady
v jednotlivych lokalitdach (urbanistickd poloha, hodnoty tuzemi, na které lze navdzat, uzemné technické
moznosti).

* Vyhodnoceni: Zmé&na UP nové objektivizované pfirodni hodnoty nevymezuje, je v souladu se
ZUR UK.
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(8) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém
koridoru). Dosdhnout zlepseni kvality vody vtocich dosud ovlivnénych tézebnimi cinnostmi
a prumyslovou vyrobou.

* Vyhodnoceni: Revitalizace vodnich toké neni zmé&nou UP fe$ena, vodni{ toky nejsou zménou UP
dotceny.
(9) Chradnit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec uzemi se stanovenou ochranou krajiny a
pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd krajina, ddle v exponovanych
koridorech podél vyznamnych vodnich tokt a v oblastech pri vyznamnych vodnich plochdch.

* Vyhodnoceni: Predmétnou zménou UP neni fedeno, je jiz FeSeno v platném UP.

(10) Skladebné &dsti regiondiniho a nadregiondiniho USES chrdnit pfed zdsahy, které by znamenaly
sniZzeni urovné jejich ekologické stability, upresriovat vymezeni skladebnych ¢édsti USES v UPD obci,
postupné pfistupovat ke zpracovdni projektli USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provdzanost systému narusena.

* Vyhodnoceni: Predmétnou zménou UP neni USES vécné ménén. Pouze dochazi k formalni
Upravé grafického zobrazeni dle JS UPD.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivdni zemédélskych tzemi — zachovadni jedinecnosti kulturni
krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pld,; podporovat ozdravnd
opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkém vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti
zemédeélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivanad uzemi;
vymezovat tzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické
ucely — nevymezovat vsak tento zpusob vyuZiti uzemi ve zvldsté chranénych velkoplosnych uzemich (NP,
CHKO,).

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP nenavrhuje 74dné nové rozvojové plochy na pozemcich
ZPF. Veskeré nové navriené plochy jsou vymezeny v ramci zastavéného Uzemi. Soucasné je
stanovena podminka pro geologické posouzeniv rdmci problémové lokality z hlediska svaZitosti
terénu, kterd je navrzena ke stavebnimu vyuZiti. Soucasné je kladen ddraz na prostupnost
Uzemi. Zménou UP je koncepce USES plné respektovana.

Upiesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni
Cdsti kraje pokladat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.

= Vyhodnoceni: Rozsah rozvojové osy OS7 a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBS5 jsou
respektovany — viz vyhodnoceni oblasti a os.

(13) V rozhodovani o vyuZiti uzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychdzet z potreby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluZnych center.

* Vyhodnoceni: Zména UP fedi pouze dil¢i drobné Upravy v ramci vymezeni rozvojovych ploch
malého rozsahu a Upravy nékterych regulativi. Zména UP upravuje nékteré podminky
a vymezuje nékolik ploch pro rozvoj obcanské vybavenosti, které mohou zajistit rozvoj
pracovnich mist v sidle (viz kap. I). Zménou UP se zdsadné neméni role center.
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(14) Posilovat vyznam nadregiondiniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regiondiniho
centra Teplice.

= Vyhodnoceni: Netykd se izemi Chomutova.
(15) Stabilizovat (primérenym zplsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v pdnevni oblasti,
zamezit dalSimu zdniku sidel nebo jejich ¢dsti v pfedpoli ¢innych dold.

= Vyhodnoceni: Netyka se izemi Chomutova, Uzemi je stabilizovano.

(16) Podporovat vzdjemné vyhodnou provdzanost a kooperaci sidel v pfihraniénim prostoru CR a SRN.

= Vyhodnoceni: Netykd se iUzemi Chomutova.
(17) Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlt a ploch
primyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného plvodu typu brownfield, pfed zakldddnim novych
primyslovych ploch ve volné krajiné.

= Vyhodnoceni: Re$i platny UP, zmé&na UP uvedené nefesi.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi intenzivni priméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

= Vyhodnoceni: Toto resi platny Uzemni plan, nedochazi k Upravam.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektrdren, bez prekroceni jejich souhrnné
stdvajici vykonové kapacity.

= Vyhodnoceni: Netykd se izemi Chomutova.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro zajisténi
vySsi miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na uzemi kraje a zvyseni prenosové kapacity soustavy
ve vztahu k CR i k sousedicim statdm (VVN, VTL).

= Vyhodnoceni: Netykd se obsahu predmétné zmény.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvysujici miru zabezpecleni civilizacnich hodnot kraje proti
zdplavém a dalsSim hrozbdm katastrofickych situaci.

* Vyhodnoceni: Zména UP se tykd lokality, kde je pro povolenf stavby nutné geologické posouzeni
z ddvodu vyrazné svazitosti terénu, ¢imz bude zajisténa ochrana bezpecnosti. PoZadavky této
priority jsou jiz zakotveny v textové casti koncepce, kterd zahrnuje adaptaci na klimatickou
zménu.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systémdi
(zejména dostavba silnice /13, dostavba ddlnic D6 a D7, modernizace Zeleznicni infrastruktury, zameér
na vystavbu Zeleznicni drahy v rdmci systému rychlych spojeni a jiné).

* Vyhodnoceni: Soulad s uvedenymi zaméry je feen v platném UP Chomutov, piedmétnd zména
UP uvedené plné respektuje.

(23) Zohlednit zdméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Useku Stfekov — hranice okrest Usti
nad Labem / Décin a respektovat koridor Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu v tseku hranice
okresti Usti nad Labem / Dé¢in — stdtni hranice CR / SRN — pfi respektovdni podminek ochrany pfirody a
krajiny.

= Vyhodnoceni: Netyka se uzemi Chomutova.
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(24) Sledovat a respektovat zdmér na prutah Zeleznicni drahy v ramci systému rychlych spojeni tzemim
kraje.

= Vyhodnoceni: Netyka se izemi Chomutova.

Upiesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje
(25) Zohledriovat navrhovand chrénénd uzemi: napr. krajinné pamdtkové zény, méstské pamdtkové
z0ny, vesnické pamdtkové zony a archeologické pamdtkové rezervace.

* Vyhodnoceni: Zména UP plné respektuje chranéna tGzemi.

(26) Mezi pamdtkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridiniho vyvoje kraje, vyhleddvat a chrdnit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v novych podminkdch.

* Vyhodnoceni: Neni pfedmétem zmény UP. Industridini pamétky, které by bylo potieba chranit,
jsou uvedeny v seznamu arch. hodnot.

(27) Chradnit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodt a pohledovych os,
typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochrdnit Krusné hory pred necitlivou vystavbou
velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsdhlych cdsti hor.

= Vyhodnoceni: Vyse uvedené prvky, jako jsou typické pohledové veduty, krajinné dominanty,
obzorové linie apod., nejsou dil&imi Gpravami zmény UP dotéeny. U nékterych ploch dochdzi
k Upravé maximalni vyskové hladiny, kterd vychazi ze stavajici vyskové hladiny zastavby. Jednd se
pouze o mirné navyseni, které nebude mit vyznamny vliv na siluetu sidla ani na krajinny raz.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navdzanych na velké koncentrace obyvatel — jaddra méstskych zon
a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou
poznamendny vlivy téZby surovin a pramyslové vyroby.

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP uvedené respektuje, aviak vzhledem k jejimu rozsahu
a charakteru se touto problematikou blize nezabyva. Kulturni hodnoty krajiny, zejména
v oblastech vyznamnych pro rekreaci, v pfiméstskych zénach ¢i v izemich ovlivnénych tézbou
a primyslovou ¢innosti, jsou fe$eny a chranény jiz v rdmci platného UP. Zména UP se tyka pouze
dil¢ich Uprav, které na uvedené oblasti nemaji pfimy dopad.
(29) Podpofit spolecensky zdjem o pribéh rozsdhlych rekultivacnich zamért na tzemi s probihajici téZbou
surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a upravy panoramatickych

vyhledovych mist s informacni zdkladnou tykajici se postupnych kroki rekultivace a revitalizace
poskozené krajiny.

= Vyhodnoceni: Rekultivace po téZbé se netykd feSeného Uzemi.

(30) Pri navrhovdni a posuzovdni vhodnosti formy rozvojovych zaméri nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovdni krajinného rdzu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné
konkurencni zameéry.

» Vyhodnoceni: Predmétna zména UP nefesi rozvojové zaméry nadmistniho vyznamu.

(31) Sledovat mozZnost obnovy historickych fenomént — obnoveni prihledi, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvki poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné
vazby VaCi krajinnym nebo pamdtkovym hodnotam.
* Vyhodnoceni: Neni predmétem zmény UP.
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STANOVEN| CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO
DOSAZENI
(kap. 6 textové &sti ZUR)

Na Uzemi mésta Chomutova v rdmci vymezenych cilovych kvalit krajiny je Uzemi KC7b — Krusné hory-
svahy, vrcholy a hluboka udoli, KC13 — Severoceské niziny a panve a KC14 — Severoceska devastovana
a souvisle urbanizovana uzemi.

~KC7b — Krusné hory- svahy, vrcholy a hluboka udolf

Dilci kroky naplriovdni cilovych kvalit krajiny:
a) ve vybranych cdstech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a
extenzivni zemédélstvi pro zachovdni krajinného rdzu a posileni biologické diverzity krajinného celku,
b) vyuZit potencidlu uzemi pfiméfenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich
a vhodnych vyrobnich funkci,
c) udriet a pfimérené rozvijet osidleni v hordch, pfi respektovdni principl trvalé udrZitelnosti
a preference ochrany prirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v rdmci
krajinného celku,
d) pokracovat v ndpravé skod zplsobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich porostd,
likvidaci tradicnich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim pivodniho obyvatelstva),
e) individudlné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potfebu uchovdni vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich
a kulturnich,
f) zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku v diasledku masivniho tlaku na
umistovdni vertikdlnich staveb (velkych vétrnych elektrdren), jejich komplext a doprovodnych staveb
v nezastavéném tizemi.”

Vyhodnoceni:

* PoZadavek b) je jiZ feSen v platném UP. Pfedmétnd zména UP ze své podstaty a zadani nem(ize
Fedit veskeré stanovené ukoly. PFfedmétné zaméry vymezované touto zménou UP a Uprava
podminek u nékterych ploch, zejména s ohledem na vyskovou hladinu zastavby, byly navrZeny
a posouzeny tak, aby nedoslo k vyraznému naruseni stavajici vyskové hladiny ani krajinného
razu.

,KC13 — SeveroCeské niZiny a pdnve

Diléi kroky naplriovdni cilovych kvalit krajiny:
a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokdlné s typickym tradicnim
zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelindrstvi),
b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravnd opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovdhy (USES),
c) napravovat & zmirfiovat naruSeni krajiny lokdIné postiZené zejména velkoplosnou téZbou
stérkopiskd, vapencu Ci umisténim rozsdahlych rozvojovych zon ve volné krajiné, téZzbu nerostnych
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZzeni uzemi téZebnimi
aktivitami,
d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,
e) uvdzlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zméndm prirodniho
a krajinného prostredi,
f) individudIné posuzovat navrhované zmény vyuZiti izemi a zamezovat takovym zméndm, které by
krajinny rdz mohly poskozovat.
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Vyhodnoceni:

= Zaméry nejsou vymezovany v ramci ZPF, ale jiZ v ramci urbanizovaného tUzemi. Zménou UP je
USES plIné respektovan, dochazi pouze k formalni Upravé grafického zobrazeni dle JS UPD
a uvedeni textové a grafické ¢asti do souladu. Zména UP nenavrhuje a4dné nové vyrobni plochy,
které by negativné narusovaly pfirodni a krajinné prostfedi. Predmétné zdméry vymezované
touto zménou UP a Uprava podminek u nékterych ploch, zejména s ohledem na vyskovou
hladinu zastavby, byly navrzeny a posouzeny tak, aby nedoslo k vyraznému naruseni stavajici
vySkové hladiny ani krajinného razu, zejména s ohledem na Upravu podminek v plochdach OS
a arealu Zadnich Vinohrad.

KC14 — Severoceskd devastovand a souvisle urbanizovand tuzemi

Dilci kroky naplriovdni cilovych kvalit krajiny:
a) prioritné respektovat veskeré dilCi pfirodni, krajinné Ci estetické hodnoty — jednotlivé lokality
vulkanickych vrchd, lokality méstskych parkt a zameckych zahrad, rekultivované, revitalizované i
spontdnné se obnovujici cdsti krajiny,
b) respektovat tzemné ekologické limity téZby hnédého uhli, stanovené v usnesenich viddy CR &
331/1991, ¢ 444/1991 a & 827/2015, jako neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt tzemi
naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospoddristvim,
¢) postupné realizovat rekultivacni a revitalizacni opatfeni v tizemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli
v ¢asové co moznd nejkratsim casovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu krajinného celku
odvozovat zejména od reseni rozsdhlych rekultivovanych a revitalizovanych ploch po tézbé hnédého
uhli's vyraznym uplatnénim vodnich ploch,
d) realizovat ndpravnd opatteni smérujici k celkové obnové ekologické rovnovdhy (USES) a vytvoreni
nové krajinné struktury, k obnove prirozeného vodniho reZzimu provddét revitalizaci vodnich toki
docasné preloZenych nebo jinak upravenych v dusledku tézby surovin a energetické a prumyslové
vyroby.

Vyhodnoceni:
K bodu a): Zména UP rudi ¢ast zastavitelné plochy Z.16-5 uréené pro rekreaci a nové zde
vymezuje plochu LU za Ucelem zajisténi podminek pro stavajici lesni porost. Soucasné zajistuje
ochranu vzrostlych strom( ve stavajicim parku v ramci zastavitelné plochy Z.25-5. Pfedmétna
zména UP ze své podstaty a zaddni nemize fesit veskeré stanovené Ukoly.

| Po vetejném projednani zmény UP byla pfisluéné plocha Z. 25-5 (SM) vypuiténa ze zmény UP
z davodu aktualné fesené smény pozemkd (viz pripominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz

kapitola N tohoto odlvodnéni). TudiZz na prislusném pozemku budou nadale platit podminky
stanovené platnym Uzemnim planem (plocha RZV — ZP — zelen parkova a parkové upravena),
¢imz je v daném misté zajisténa pozadovana ochrana vzrostlych drevin.

VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH
ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
(kap. 7 textové &asti ZUR)

Pro fesené Uzemi jsou ZUR UK vymezeny tyto VPS:
o \VPS pro technickou infrastrukturu: P1 (VT.3)

e \/PS pro silni¢ni dopravu: SD18 (VD.31)

e \VPS pro zelezni¢ni dopravu: i (VD.30)

e VVPO: RBK 0011, RBC 1334 (VU.1, VU.2)
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Vyhodnoceni:

» Vechny vy3e uvedené VPS z{stavaji nadéle soucasti UP Chomutova i po Zméné &.7. Predmétna
zména UP je plné respektuje. Pfedmétnou zménou UP se formalné upravuje pouze graficka
podoba VPS a VPO na zékladé JS UPD (vydani & 3). Vice informaci naleznete v ptislugnych
kapitolach od@vodnéni a vykresové ¢asti zmény UP.

STANOVEN{ POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESEN[ V UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE
SIDELNI STRUKTURY

(kap. 8 textové &asti ZUR)

Vyhodnoceni:

» Vechny poZadavky na koordinaci (USES, doprava, plynarenstvi a energetika) jsou nadale v UP
zahrnuty, ve zméné UP &. 7 se neméni. Predmétnou zménou UP se formalné upravuje grafickd
podoba USES na zakladé JS UPD (vydani ¢. 3). Vice informaci naleznete v piislu$nych kapitolach
od@vodnéni a vykresové ¢asti zmény UP.

S ohledem na vy3e uvedené je posouzeno, e Zména &. 7 UP Chomutov je v souladu se ZUR
Usteckého kraje ve znéni aktualizace &¢. 1., 2., 3., 4., 5., 7. a 8. stejné jako dokumentace
platného znéni UP.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zména ¢ 7 UP je pofizovana z vlastniho podnétu, na zakladé obsahu zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov dne 16. 09. 2024 pod ¢islem usneseni 162/24.

Vyhodnoceni je provedeno ve struktufe jednotlivych poZadavkl. Cislovani jednotlivych poZadavkd
odpovida strukturfe uvedeného zadani.

Popis vyhodnoceni poZadavkd: Pod kazdym jednotlivym poZzadavkem uvedenym dle zadani je
zpracovana odpovéd, kterd strucné vysvétluje, jak byl tento poZadavek vyporadan v ramci zpracovani
zmény Uzemniho planu. VZdy je uvedeno, zda byl poZadavek spinén ¢i nikoliv, a ndsledné je odlvodnéno,
jak byl poZadavek zapracovan nebo pro¢ nebyl zapracovan. Detailnéjsi odlvodnéni pozadavkl je
uvedeno nize v textu v prisluinych kapitoldch odivodnéni zmény UP (kap. I.).

Je tfeba upozornit, Ze pfi kontrole zapracovani jednotlivych poZadavk( je vidy nutné spolupracovat
s vykresovou ¢asti zmény UP (ve vykresech jsou pro lepsi orientaci vécné Upravy vyznaceny cervenym
rdmeckem, u kterého je vidy Cislo prislusného pozadavku dle zadani, nebo Uprava na zékladé aktualizace
zastaveného Uzemi). Pro jasnou prehlednost a orientaci v textu vyhodnoceni souladu se zadanim je
odpovéd uvedena modre a v kurzive.

Zastupitelstvo statutdrniho mésta Chomutov schvdlilo na svém zasedani dne 16. 09. 2024 pofizeni

zmény ¢ 7 UP Chomutov dle §111 zakona & 283/2021 Sb. (stavebniho zékona) a dale schvalilo zadanf
zmény ¢.7 UP Chomutov v souladu s pfilohou €. 6 vyhlagky 157/2024 Sb. v tomto rozsahu:
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ZADANI ZMENY
Zménou ¢. 7 UP Chomutov byly Feseny nasledujici pozadavky:

1.

Pozemky parc. & 1729/3, 1729/8, 1729/14, 1733, 1734, 1737/1, 1737/2, 1737/3, 1737/4,
1737/5, 1737/6, 1737/7, 1737/8, 1737/9, 1737/10, 1737/11, 1738/2, 1738/3, 1738/5, 738/6,
1738/7 v k.G. Chomutov | (lokalita Aquasvét) a pozemky parc. ¢. 4700/2, 4700/64, 4700/65,
4700/66, 4700/67,4700/68, 4700/69, 4704/1, 4704/2, 4704/5, 4704/13, 4704/15, 4704/17,
4704/18, 4704/19, 4704/20, 4704/21, 4704/23, 4704/24, 4704/25, 4704/27, 4704/32,
4704/34, 4704/35, 4704/46, 4704/57, 4704/59, 4704/60, 4704/63, 4704/64, 4704/66,
4704/73, 4704/76, 4704/84, 4704/85, 4704/90, 4704/91, 4704/92, 4704/93, 4704/94,
4704/95, 4704/96, 4704/97, 4704/98, 4704/99, 4704/100, 4704/101, 4704/103, 4704/104,
4704/105, 4704/106, 4704/107, 4704/108, 4704/109, 4704/110, 4704/111, 4704/112,
4704/113, 4704/115, 4704/123 v k.U. Chomutov | (lokalita Zimni stadion a Kino Svét).
Pfedmétnd zména se bude zabyvat: Provérenim vymezeni ploch funkéniho vyuziti ,0S — pro
télovychovu a sport”, ,P+ plochy verejnych prostranstvi“ a ,,DS.G Dopravni infrastruktura -
véetné podminek prostorového usporadaniv lokalité ,Zimnf{
stadionu”, ,Kina Svét” a ,Aquasvétu”.

o

silniéni — gardze a velka parkovisté

PoZadavek byl provéren a splnén.

Predmétné uzemi bylo komplexné provéreno, pficemz na zdkladé tohoto provéreni doslo
k upravé prislusnych regulativi. Zejména byla revidovdna vyskovd regulace, kterd byla detailné
upravena tak, aby lépe reflektovala charakter uzemi, stdvajici zastavbu a zdrovern umoZzriovala
pfiméreny rozvoj uzemi. V plose OS — obcanské vybaveni sport byl maximdini vyskovy limit
navysen z 12 m na 15 m. Detailni Upravy jsou uvedeny ve vyrokové cdsti zmény UP.

Ddle byla posouzena koncepce vyuZiti celého aredlu Zadnich Vinohrad a jeho zarazeni
do jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (RZV). Na zdkladé toho bylo zruseno
vymezeni verejného prostranstvi u vstupu do aredlu (viz vykresovd Ccdst). Toto verejné
prostranstvi nebylo v tzemi konkrétné definovdno, plné neodpovidalo skutecnému stavu a jeho
vymezeni nebylo naddle opodstatnéné. Dotcend plocha byla proto prerozdélena mezi okolni
funkéni plochy (RZV) v ramci Sirsiho kontextu tzemi.

Soucasné doslo k prehodnoceni vyuZiti aredlu kina a hotelu, ktery byl nové vymezen jako
samostatnd plocha OK.m — obcanské vybaveni komercni — malé a stfedni. Tento zpusob vyuZiti
lépe odpovidd redinému provozu a charakteru uzemi. VV ramci této plochy bylo rovnéZ umoZnéno
vyuziti pro funkci OV (obcanské vybaveni verejné) a stanovena individudini vyskovd regulace,
s ohledem na mistni podminky (Detailni feseni je k nalezeni ve vyrokové &dsti zmény UP).

Pozemky parc. ¢. 1911/92, 1911/93, 1911/94, 1911/97, 1911/98, 1869/1, 1950/1 a 3201/2
v k.U. Chomutov Il. PFedmétnd zména se bude zabyvat: Provéfenim vymezeni ploch funkéniho
vyuZziti ,DS.G - Dopravni infrastruktura - silniéni — garaze a velka parkovisté” véetné podminek
prostorového usporadani, v lokalité dopravniho hristé vedle aredlu Domovinka a sousednich
navazujicich ploch.

Pozadavek byl provéren a splnén.
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Predmétnd plocha byla provérena v rdmci zmény UP na dotéenych pozemcich. Na zdkladé tohoto
provéreni byla zrusena zastavitelnd plocha Z.18-8, jelikoZ dané pozemky jsou jiz vyuZity jako
deétské dopravni hriste.

Soucasné bylo upraveno navrzené funkcni vyuZiti této plochy — nové je vedeno jako OS —
obcCanské vybaveni — sport. Tato uUprava lépe odpovidd aktudinimu vyuZiti uzemi a zdroveri
navazuje na funkcni vyuZiti okolnich ploch, kde se rovnéz nachdzi sportovni zafizeni. Ddle byly
provéfeny zbyvajici vyse uvedené pozemky, jejichZ vyuZiti dle UP odpovidd skute¢nému stavu,
nebot se na nich nachdzeji fadové gardze a komunikace. Koridor této komunikace je vhodné
v daném misté zachovat.

3. Provéreni ploch funkéniho vyuziti ,SO.1 - plochy smisené obytné — centrum” na celém spravnim
Uzemi mésta Chomutova. Pfedmétna zména se bude zabyvat: Provérenim pripustného vyuziti
v ramci funkénf plochy ,SO.1 smiSené obytné — centrum®, konkrétné omezenim: , Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb obchodnich jednotek do 100m?2 bez rusivych vliv{
na okoli, stravovacich zarizeni”.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Stanovend podminka byla provérena a na zdkladé konzultaci a poZadavkt v tzemi upravena tak,
aby umoznila vétsi variabilitu vyuZiti ve vstupnim podlaZi bytovych domd{. Nové stanovend
formulace umozriuje umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek a stravovacich zarizeni,
a to za predpokladu, Ze jejich provoz nebude mit rusivé vlivy na okoli. MozZnost takového vyuZiti
je podminéna individudinim posouzenim a doloZenim, Ze nedojde k negativhim dopadim
na okolni prostfedi. Znéni podminky je uvedeno ve vyrokové &dsti zmény UP.

4. Pozemky parc. ¢. 4881, 4882, 4883, 4884, 4885, 4886, 4893/1, 4893/2, 4893/3, 4893/4, 4893/5,
4894/4 v k.U. Chomutov I|. Predmétna zména se bude zabyvat: Provérenim vymezeni ploch
funkénich vyuziti dle soucasného stavu vyufziti pro Stfedni odbornou skolu napt. na ,,OV.S obcanské
vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova®.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Byl provéren aredl Stfedni odborné Skoly na dotcenych pozemcich, vcetné jeho funkiniho
zafazeni. Na zdkladeé provéreni doslo k pfehodnoceni funkéniho vyuZiti, a plvodni zafazeni ploch
jako OK.m — obcanské vybaveni komercni — malé a stiedni bylo upraveno na OV — obcanské
vybaveni vefejné. Tato uprava lépe odpovidd skutecnému vyulZiti aredlu, tedy stavbdm
a zarizenim obcanského vybaveni pro vzdéldvdni a vychovu.

Soucasné byla v ramci aredlu Skoly pfehodnocena i plocha ZP, kterd byla nové stanovena jako

OV, a to s ohledem na mozZny dalsi rozvoj skolského zafizeni v rdmci plochy Z.22-1. Prostorové
feseni je zobrazeno ve vykresové ¢dsti zmény UP.
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5. Provéreni ploch funkéniho vyuziti ,ZP zeler parkova na verejnych prostranstvich” na celém
spravnim Uzemi mésta Chomutova. Pfedmétnd zména se bude zabyvat: Provéfenim ploch
funkcniho vyuziti ,ZP zelen parkova na verejnych prostranstvich”, které nejsou soucasti péce
o0 méstskou zelen a parkou zelen mésta. Predevsim s ohledem na umoznéni umistovani
prahledného oplocovani (s moZnosti prostupnosti drobnymi Zivocichy), bez umistovani
jakychkoliv staveb, pouze pro rekreacni Ucely a pobytovou rekreaci. Pfipadné nové vymezit nové
specifické funkéni vyuziti ploch zelené, které by toto umoziovali.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Na zdkladé detailniho provéreni a konzultaci byly v rdmci ploch ZP — zeleri parkovd a parkové
upravend vytipovdny konkrétni pozemky, pro které byla stanovena specifickd regulace
umoznujici odpovidajici vyuZiti. Cilem bylo vytvorit podminky pro rozvoj komunitniho charakteru
téchto ploch, a to pfi zachovdni jejich prirodniho a krajindfského vyznamu. Detailni znéni
podminek je uvedeno ve vyrokové ¢dsti zmény UP.

6. Pozemek parc. ¢. 38/1 v k.U. Chomutov |. Pfedmétna zmeéna se bude zabyvat: U pozemku parc.
¢. 38/1 v k.u. Chomutov | upravenim rozsahu ploch funkéniho vyuziti ,DS.K - Dopravni
infrastruktura - silniéni — pozemni komunikace® a ,,SO.1 smisené obytné — centrum” neboli ,,SC
— smiSené obytné centrdlni”, dle skutec¢nosti.

PoZadavek byl provéren a splnén.

PoZadavek byl provéren a na zdkladé prehodnoceni a posouzeni skutecného stavu v uzemi byl
zohlednén v ndvrhu zmény UP. Uzemi bylo upraveno a nové vymezeno tak, aby lépe odpovidalo
skutecnému vyuZziti izemi. Detailni popis feseni naleznete v kapitole odivodnéni I.6.). Prostorové
reseni je zobrazeno ve vykresové ¢dsti.

7. Lokalita mezi ul. Lipskou a ul. Bezruc¢ovo udoli. Pfedmétna zména se bude zabyvat: Provérenim
rozsahu ploch funkéniho vyu?iti ,0S - plochy pro télovychovu a sport” a bydleni ,SO.2 - plochy
smisené obytné — méstské” v lokalité mezi ul. Lipska a ul. Bezrucovo udoli, dle aktudlniho stavu
a vyuziti.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Byly provéreny pfislusné pozemky v lokalité mezi ulicemi Lipska a Bezrucovo udoli. Na zdkladé
prehodnoceni a zohlednéni skutecného stavu a vyuZiti uzemi doslo k upravé funkcniho vyuZiti
v ndvrhu zmény UP. Konkrétné koncové &dsti zahrad stdvajici zdstavby byly vyriaty z plochy OS
a nové prirazeny k navazujici plose SM, v souladu se stdvajicim zptisobem vyuZiti. Detailni popis
reseni naleznete v kapitole odivodnéni I.6.). Prostorové feseni je zobrazeno ve vykresové ¢dsti.
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8. Pozemky parc. ¢. 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.U.
Chomutov I. Predmétnd zména se bude zabyvat: Provéfenim vymezeni zmény funkéniho vyuziti
pro bydleni spolu s podminkami prostorového usporadani (vysSkou objektld a rozsahem max.
plochy zastavéni v koordinaci s Uzemni studif &. 9 Zadni Vinohrady) z ploch ,,0K.M - plochy
komerénich zafizeni a administrativu — mald a stfedni”, na pozemcich parc. ¢. 4699/3, 4699/4,
4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.U. Chomutov I.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Predmétny pozemek byl provéren, a to zejména z hlediska poZadovanych podminek vyuZiti
a jejich souladu se stdvajici urbanistickou koncepci uzemi, tak aby nedochdzelo k zdvaznému
naruseni vyskové hladiny v dané lokalité. VV ramci podminek zaméru byl zajistén adekvdtni pomeér
obcanské vybavenosti, odpovidajici charakteru a rozsahu pldnované vystavby.

Za ucelem zajisténi odpovidajiciho rozvoje byla vymezena transformacni plocha T.6-2, kterd
umoZzriuje rozvoj v ramci vyuziti SM — smisené obytné meéstské, véetné stanoveni odpovidajicich
regulacnich podminek. Prostorové vymezeni je uvedeno ve vykresové ¢dsti zmény UP, detailni
znéni podminek pak ve vyrokové cdsti.

9. Pozemky parc. ¢. 4387/126 v k.4. Chomutov Il a parc. ¢. 3986/1 v k.0. Chomutov Il. Pfredmétna
zména se bude zabyvat: Provéfenim vymezeni ploch funkéniho vyuZiti dle skutecnosti, u
pozemku parc. ¢. 4387/126 v k.U. Chomutov lI, ktery je soucasti nezastavéného tGzemi ploch ,K
- plochy krajinné zelené” a pozemku parc. ¢. 3986/1 v k.4. Chomutov I, ktery je soucasti
nezastavéného Uzemi ploch ,SR - plochy krajinné smisené s rekreacnim vyuZitim®.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Soucasné stanovené vyuziti a podminky na prfedmétnych pozemcich byly provéreny.

V prvnim pfipadé byla stanovena podminka tak, aby reflektovala soucasny stav uzemi a umoZznila
pfipadny rozvoj formou revitalizace stdvajici Zelezni¢ni vlecky. Zdroveri byl kladen diraz
na zachovdni prostupnosti tzemi s ohledem na vedeni trasy lokdiniho biokoridoru USES.
Samotnd vlecka neprfedstavuje vyznamnou bariéru, nebot trasa biokoridoru tzemim prochdzf
kolmo a je narusena pouze v minimdinim rozsahu. Detailni znéni podminky je uvedeno
ve vyrokové &dsti zmény UP.

Ve druhém pfipadé bylo provéreno, Ze v rdmci pfedchozi zmény UP bylo na pfedmétné plose jiz

zajisténo odpovidajici funkéni vyuZiti, a to v rdmci plochy MU.r — SmiSenné krajinné vSeobecné -
rekreace nepobytovd, kde je dany zptsob vyuZiti podminéné pripustny.

45



Zména ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov OdUvodnéni — ¢istopis

10.

11.

12.

Pozemky parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k.4. Chomutov Il. Pfedmétnd zména se bude
zabyvat: Provérenim zmény ploch funkéniho vyuziti u pozemk parc. ¢.3220/1, 3220/4a3222/1
v k.U. Chomutov Il z ploch ,RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady” na plochy
,LU - plochy - lesni vSeobecné”.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Predmétné pozemky byly posouzeny a na zdkladé tohoto provéreni doslo k revidovdni
a ndslednému zruSeni prislusnych ¢asti rozvojové plochy Z.16-5.

Zpusob vyuZiti byl prehodnocen — namisto navrhovaného zarazeni do plochy RZ bylo tizemi nové
vymezeno jako stabilizovand plocha LU — lesni vSeobecné. Tento zplsob vyuZiti nejlépe odpovidd
aktudinimu stavu v uzemi, kde se nachdzi rozsdhlé plochy s vyskytem vzrostlych, piné zaloZzenych
drevin lesniho charakteru. Plocha tak byla pfipojena ke stavajicimu funkénimu celku vyuZiti LU.
Vice informaci viz kap. |.

I Po verejném projedndni zmény UP byla z uvedeného rozsahu vypusténa parc. ¢ 3222/1
z divodu aktudlné resené smeény pozemkd (viz pripominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz
kapitola N tohoto oddvodnén).

Provéreni ploch funkéniho vyufziti ,ZI zelené izola¢ni” na celém spravnim uzemi mésta Chomutova.
Pfedmétna zména se bude zabyvat: Provéfenim moznosti umistovani rdznych typ0 hrist (napf.
psich hfist, kynologickych areald apod.) v plochdch funkéniho vyuziti ,ZI zelené izolaéni”.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Tento poZadavek byl provéfen na zdkladé detailni analyzy ploch ZO — zeleri izolacni. Byly
vytipovdny vhodné lokality tak, aby nenarusovaly pohodu bydleni v prilehlych obytnych plochdch
a soucasné splriovaly prostorové ndroky pro umisténi hrist a kynologickych aredlu.

Vysledky provéfeni byly konzultovdny s pofizovatelkou UP, a na tomto zdkladé byly uréeny
konkrétni plochy ZO, ve kterych byly stanoveny poZadované podminky prostrednictvim plochy
Reg10. Tato plocha zajistuje poZadované podminky vyuZiti a soucasné definuje specifické
podminky prostorového usporddadni, které zajistuji odpovidajici requlaci uzemi. Prostorové
vymezeni naleznete ve vykresové Cdsti ve vykresu ¢.2 — Hlavni vykres. Detailni znéni podminek
naleznete ve vyrokové cdsti.

Pozemek parc. ¢. 4865/78 v k.. Chomutov Il. Pfedmétna zména se bude zabyvat: Provérenim
zmény funkéniho vyuZiti u pozemku parc. ¢. 4865/78 v k.4. Chomutov Il z plochy ,ZP zelen

parkova na vefejnych prostranstvich” na plochu ,,SO.2 plochy smiSené obytné — méstské.

PoZadavek byl provéren a splnén.

PoZadavek byl provéren, pricemzZ byla posouzena presnost vymezeni funkcni plochy ,ZP — zelen
parkovd na verejnych prostranstvich”. V/ ramci provéreni doslo k tpravé tak, aby vymezeni lépe
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reflektovalo hranice katastrdlni mapy a vlastnické vztahy mezi vefejnym a soukromym
majetkem.

Na dotceném pozemku byla nové vymezena zastavitelnd plocha Z.25-5, kterd umoZriuje
odpovidajici rozvoj SM — smiSené obytné méstské. Soucasné byly v rdmci této plochy stanoveny
podminky, které zajistuji ochranu vzrostlych stromi nachdzejicich se na pozemku. Prostorové
vymezeni naleznete ve vykresové ¢dsti a detailni znéni podminek viz vyrokova cdst.

I Po verejném projedndni zmény UP byla pfislusnd plocha Z. 25-5 (SM) vypusténa ze zmény UP
z duvodu aktudlné resené smény pozemku (viz pfipominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz
kapitola N tohoto odivodnéni). Tudiz na pfisluSném pozemku budou naddle platit podminky
stanovené platnym uzemnim pldnem (plocha RZV — ZP — zeleri parkovad a parkové upravend),
¢imzZ je v daném misté zajisténa poZzadovand ochrana vzrostlych drevin.

Celé spravni Uzemi mésta Chomutova — stanoveni vypoctu procenta zelené. Pfedmétna zména
se bude zabyvat: Provéfenim dopInéni kapitoly 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, 6.1 ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZIVANI PODMINEK
v textové Casti Uzemniho planu, z hlediska zpfesnéni stanoveni procenta zelené.

PoZadavek byl provéren a splnén.

PoZadavek byl detailné provéren, a to véetné podrobnych konzultaci s pofizovatelkou UP.
Na zdkladé provéreni doslo k pfehodnoceni stdvajici definice minimdIniho procenta zelené
uvedené v kapitole 6.1 UP. Cilem upravy bylo zohlednit moderni pfistupy k feseni méstské zelené,
rozvoj adaptacnich opatfeni a pokrocilé stavebni prvky umoZriujici zasakovdni's vegetacni funkct.

Definice byla upravena tak, aby lépe reflektovala soucasné trendy v oblasti stavebnictvi
a technickych feseni v uzemi. Byly zapracovdny podminky umoZiujici cdstecny zdpocet
vybranych typl povrchi (napr. plastové zatravriovaci dlazby, stérkotrdvniky, intenzivni,
polointenzivni a extenzivni zelené strechy apod.), a to v riizném rozsahu podle charakteru uzemi
a funkéniho vyuZiti.

Navrhované znéni vypoctu minimdiniho procenta zelené na pozemku je uvedeno ve vyrokové
&Gsti zmény UP. Na zdkladé toho byly doplnény do UP pouZivané pojmy, jako jsou extenzivni,
polointenzivni a intenzivni zelené stiechy.

Pro ucely stanoveni minimdlniho podilu zelené na pozemku a zapocitatelnosti zelenych strech je
také vhodné vychdzet z odborné metodiky ,Standarty pro navrhovdni provddéni a udrzbu
vegetacni souvrstvi zelenych stfech” vydané Odbornou sekci Zelené strechy pfi Svazu zaklddani
a udrzby zelené. Tento dokument stanovuje doporucené mocnosti vegetacnich souvrstvi a jejich
vhodnost pro riizné zplsoby ozelenéni a formy vegetace.

V tabulce v kap. 1.5.8. tohoto odivodnéni je prehledné uveden rozsah mocnosti souvrstvi
vyuzitelnych pro korfenéni jednotlivych skupin rostlin podle typu zelené stfechy — od extenzivnich
aZ po intenzivni. Tyto hodnoty slouZi jako podklad pro posouzeni, zda konkrétni ndvrh stresni
konstrukce spliuje poZadavky na prislusny typ vegetacni stfechy dle kap. 5.1.1 vyse uvedené
metodiky. (Standarty pro navrhovdni provddéni a udrzbu vegetacni souvrstvi zelenych stfech pro
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rok 2020, Tab. 2, kap. 5.1.1. str. 7, Vydal: Odbornd sekce Zelené stiechy pri Svazu zakladdni
a udrzby zelené Udolni 33, 602 00 Brno).

Pozemek parc. ¢. 4448/1 v k.4. Chomutov I. Pfedmétnd zména se bude zabyvat: Provérenim
vymezeni rozsahu plochy funkéniho vyuZziti ,ZI izola¢ni zelené” na pozemku parc. ¢. 4448/1 v
k.4. Chomutov | s ohledem na moznost rozsifeni sousedni plochy , OK.S plochy pro nevyrobni
sluzby“ na uvedeny pozemek zcela Ci jen ¢astecné.

PoZadavek byl provéren a bylo mu nevyhovéno.

Na zdkladé provéreni uzemi a kontextu Sirsich vazeb nedoporucujeme zménu funkéniho vyuZiti
daného pozemku. Jednd se o prostor se zachovalou vzrostlou zeleni (viz pfiloZzené obrdzky nize),
ktery pini vyznamnou roli v ramci lokdIniho mikroklimatu, prostupnosti uzemi a zdroven prispivd
k esteticky kvalitnimu a urbanisticky vyznamnému vstupu do mésta (,,brana do mésta”) z jizniho
sméru (smér prijezdu do mésta od Prahy Ci Plzné).

Pozemek md primou vazbu na rozsdhlou sousedni rozvojovou plochu Z.9—-1 (viz nize obr. ¢. 1),
pricemz v sirsim okoli dochdzi k vyraznému ubytku zelenych ploch v disledku intenzivniho rozvoje
ploch VL, které vykazuji vysoky podil zastavénych a zpevnénych ploch. Soucasné maji samotné
plochy VL stanovené nizké minimdIni procento zelené — pouze 15 %.

S ohledem na vyse uvedené povaZujeme za divodné zachovat zde kazdou hodnotnou plochu
zelené, kterd prispivd k ekologické stabilité, tvorbé lokdiniho mikroklimatu, utocisti pro Zivocichy,
pfirozenému zasakovdni destovych vod i kvalité vefejného prostoru, zvidsté s prihlédnutim

)

g

i
i
i

=
*
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Obr. & 1 — Stdvajici stav v UP — HL. vykres (vyznaceni pfedmétného pozemku a prostupnosti)
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Soucasné je nezbytné zachovat prostupnost uzemi — stavajici zeleri zde neplni pouze ekologickou
funkci, ale zdroveri predstavuje urbanisticky vyznamnou propustnou plochu. Tato plocha
zajistuje prirozeny prichod uzemim, zejména z rozvojové plochy Z.9—1 smérem k ulici PraZskad,
kde se nachdzi zastdvka méstské hromadné dopravy.

V soucasné chvili neni vhodné v tomto prostoru vymezovat dalSi rozvoj, nebot neni dosud zrejmé,

jak bude plocha Z.9-1 prostorové rfeSena a jaké poZadavky na uzemi prinese. Zachovdni
prtchodnosti v tomto misté je proto v této fdzi dileZité nejen z hlediska pésich vazeb, ale také
s ohledem na ndvaznost na sirsi urbanistickou strukturu tzemi.

Obr. ¢. 3 — Stavajici stav (pohled z ulice PraZskd — prijezd do mésta)
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i

Obr. ¢. 5 — Stdvajici stav (pohled na stdvajici vzrostlou zeleri)

PoZadavek na zménu vyuZiti byl formulovdn obecné, bez predloZeni konkrétniho ndvrhu
Ci podrobnéjsi koncepce vyuziti uzemi. V pripadé, Ze by byl predloZzen konkrétni zémér — napriklad
formou architektonické nebo urbanistické studie — ktery by vérohodné prokdzal prinos pro tzemf
(napriklad kvalitni architektonické reseni objektu nebo urbanisticky ndvrh, jenz by respektoval
a posiloval pési prostupnost uzemim), bylo by mozné o upravé funkcniho vyuZiti uvaZovat.

Za podminku by vsak bylo povaZovdno, Ze kvalita ndvrhu by prevysovala hodnoty stdvajiciho
stavu uzemi, a to jak z hlediska funkcéniho, tak prostorového pfinosu.

V' soucasné dobé a s ohledem na vyse uvedené divody se viak prikldnime k zachovdni stdvajiciho
stavu a ochrané hodnot, které jsou s timto uzemim spojeny.
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F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN| VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN( VLIVU
NA ZIVOTN[ PROSTREDI A POSOUZEN( VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemfi nebylo v zavislosti na charakteru zmény UP poZadovano.

Pofizovatel si v souladu s platnosti stavebniho zdkona 183/2006 Sb. a Nového stavebniho zdkona ¢.
283/2021 Sh. u¢inného od 1. 7. 2024 vyzadal stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace,
ve kterém je uvedeno, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast a stanovisko pfislusného Uradu k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace,
ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany ptirody podle pismene a) je uvedeno, zda ma
byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, popfipadé stanovi podrobngjsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostred,.

,Vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Uzemné pldnovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
Uzemi“ je souddsti zmény Uzemniho planu v pFipadé, e k navrhu zadani zmény UP dotéeny orgén ve
svém vyjadreni uplatni pozadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostredi, nebo nevylouéi vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (tj. na Uzemi Natura 2000).

V pfedmétném stanovisku ¢j. KUUK/085225/2024/ZPZ/Sik ze dne 10. 6. 2024 bylo sdéleno, Ze ,,zménu
Uzemniho planu Chomutov” neni nutno posoudit z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a zména tGzemniho
planu nebude mit samostatné ¢i ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnou lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni plsobnosti Krajského uradu
Usteckého kraje.

Zména UP uvadi dokumentaci Uzemniho pldnu do souladu s aktuadlné platnou legislativou. Dale jsou
zapracovany dil&i vécné Upravy, které jsou blize popsané v kapitole I. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI. Dil¢f Upravy respektuji schvalené koncepce Uzemniho planu a déle je rozvijeji
Ci zpfesAuji.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN/ VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo v zavislosti na charakteru zmény UP pozadovano
(vice viz kap. F).

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALS( CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI/ VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi nebylo v zavislosti na charakter zmény UP poZadovana (vice viz
kap. F).
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|. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENIi, VCETNE zZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

.1.) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEM(

Vymezeni zastavéného Uzemi odpovidad pozadavkim stavebniho zdkona, uvedenych pfedevsim v § 116.
Zménou UP byla tato hranice aktualizovédna na podkladu dat katastralni mapy k 31. 12. 2024. Zastavéné
Uzemi bylo rozsifeno o nové zastavéné pozemky (s druhem vyuziti zastavéna plocha nadvori), a pozemky
tvofici s nimi funkéni celky, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, nebo uréenych podle jinych znakd.

Na zakladé vyse uvedeného byly redukovany rozvojové plochy nebo jejich ¢asti, které jiz byly vyuzity pro
piislusny zamér, a proto z Uzemniho planu jsou vypustény. Konkrétné jde o rozvojové plochy: Z.10-7,
7.14-1, 7.14-2, 7.16-6, 2.17-1, 72.17-4, 7.17-6, 2.18-1, Z2.23-8, 7.24-1, 7.24-3, 7.26-2, Z.7-2. Uvedené
vypousténé rozvojové plochy a vymezeni aktualizované hranice zastavéného Uzemi je patrné napf.
z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi (¢. 1), hlavniho (¢. 2) a koordinacniho (oddvodnéni —¢. O1).

.2.) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména €. 7 neméni zakladni principy koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
Zména UP respektuje nastavené principy zakladni koncepce rozvoje.

1.3.) URBANISTICKA KONCEPCE VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,, URBANISTICKA KONCEPCE*.

Urbanistickd koncepce ani kompozice nejsou zdsadné ménény. PoZzadavky této koncepce jsou dale
napliovany vymezovanim zastavitelnych a transformacnich ploch, které udrzuji koncepéni rdmec
nastaveny Uzemnim planem. V3echny jednotlivé plochy, které jsou ménény, vypoustény, ruseny ¢i nové
vymezovany, jsou podrobné popsany a odlvodnény v nize uvedené kapitole 1.3.2. Odlvodnéni ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti je specifikovano v kapitole 1.6.

1.3.1) Prostorové usporadani sidel
Uvedend koncepce Prostorového usporadani sidel neni pfedmétnou zménou UP nikterak ménéna.

1.3.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Je upraven nazev podkapitoly podle platné legislativy vtomto znénf: ,VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH TRANSFORMACE”.

V celém vyroku UP je terminologie formalné upravena tak, aby odpovidala platné legislativé — oznaceni
ploch prestavby (P) je nahrazeno terminem transformacni plochy (T). Uvedené je soucasné zobrazovano
i ve vykresové ¢asti UP (nejlépe patrné ve vykresu ¢. 1 —ZCU), kde je uveden plvodni nazev a za $ipkou
nové upravené oznaceni (napf.: P.9-2 - T.9-2).

Podle platného jednotného standardu UPD (JS UPD, vydéni ¢&. 3) se ve zméné UP formalné upravuje
oznaceni transformacnich ploch nasledovné:
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T T POVODNTVO%NACEN[PQI%LE QPLNEHO NAVRHOVANE O,ZNA(VZENI' PODLE PITATNEHO
ZNENI PO ZMENE C. 3 UP JEDNOTNEHO STANDARDU UP
transformacni plocha P.9-1 T.9-1
transformaéni plocha p.7-2 T.7-2
transformacni plocha P.7-1 T.7-1
transformacni plocha P.9-3 T.9-3
transformacdni plocha P.9-2 T.9-2
transformacdni plocha P.9-7 T.9-7
transformacni plocha P.9-5 T.9-5
transformacni plocha P.6-1 T.6-1
transformaéni plocha P.26-1 T.26-1
transformaéni plocha P.27-1 T.27-1
transformaéni plocha P.25-1 T.25-1
transformaéni plocha P.20-1 T.20-1
transformaéni plocha P.16-1 T.16-1
transformacni plocha P.18-2 T.18-2
transformacni plocha P.18-1 T.18-1
transformacni plocha P.17-2 T.17-2
transformacni plocha P.13-1 T.13-1
transformacni plocha P.11-1 T.11-1
transformacni plocha P.12-1 T.12-1
transformacni plocha P.4-1 T.4-1
transformacni plocha P.9-6 T.9-6
transformacdni plocha P.13-2 T.13-2
transformacdni plocha P.23-2 T.23-2
transformacdni plocha P.7-6 T.7-6
transformacni plocha P.7-3 T.7-3

Soucasné byla v celé tabulce ,Prehled ploch zastavitelnych (Z) a ploch prestavbovych (P)“ provedena
formaini Uprava nazv( vyuziti ploch z ,rekreace — zahradkarské osady” na ,rekreace v zahradkarskych
osadach”, a to na zakladé legislativniho pozadavku, konkrétné na zakladé platného znéni Jednotného
standardu UPD (JS UPD, vydani ¢. 3).

Déle byly zménou UP provedeny vécné Upravy na zékladé zadani zmény UP nebo na zékladé legislativni
povinnosti aktualizace zastavéného Uzemi.

Vécné upravené rozvojové plochy:

OZN. | FUNKCE NAVRH VYMERA ODUVODNEN(
PLOCHY VYUZITI (ha)
T.6-2 SM smigené 1,23 Zménou UP byla vymezena nova trasformaéni plocha o rozloze 1,23 ha na p.¢:
obytné 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.U.
méstské Chomutov I. Jednd se o transformaci z vyuziti OK.m na vyuziti SM — smiSené

obytné méstské. Uvedené je navrhovano na zdkladé informaci od vlastnika a
investora v lokalité. Je zde zdjem realizovat na predmétnych pozemcich
bydleni v bytovych domech s komercni ¢innosti. Pozadavek také sméroval na
zvyseni vyskové hladiny zastavby (vice viz poZadavek zadani ¢. 8).
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Predmétny pozemek byl provéren, a to zejména z hlediska poZadovanych
podminek vyuZiti a jejich souladu se stavajici urbanistickou koncepci Uuzemi,
tak aby nedochéazelo k zavaznému naruseni vyskové hladiny v dané lokalité.
U pfedmétné plochy jsou stanoveny pozadované podminky regulace
prostfednictvim Pozn. 10 (detailni znéni je prehledné zobrazeno ve
srovnavacim textu, viz kapitola 6.2 karta SM.).

Tato poznamka zajistuje poZzadovanou regulaci maximalni vysky zastavby
a minimalniho podilu obcanské vybavenosti.

Prostorové vymezeni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP (pozadavek &.
8), detailni znéni podminek pak ve vyrokové ¢asti.

Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi, mimo organizaci ZPF.

2.7-2

OK.m

obcanské
vybaveni
komeréni —
malé a stfedni

0,12

Uvedend plocha byla vypusténa z dokumentace UP na zékladé aktualizace
zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1.). Pfedmétnad plocha jiz byla vyuZita
realizovanym stavebnim zdmérem. Prostorové vyjadfeni je zobrazeno ve
vykresové ¢asti zmény UP (aktualizace_ZU).

2.10-7

VT

vyroba tézka a
energetika

6,63

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zékladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. 1.1). VyuZzita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu
(stabilizovana plocha VT), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.14-1

VT

vyroba tézka a
energetika

8,08

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zédkladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. 1.1). VyuZzita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu
(stabilizovana plocha VT), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.14-2

VT

vyroba tézka a
energetika

4,17

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zédkladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. I.1). VyuZita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu
(stabilizovana plocha VT), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.16-5

RZ

rekreace v
zahradkarskych
osadach

0,36

U uvedené plochy doslo k Upravé jejiho rozsahu na zékladé pozadavku ¢. 10
zadéani UP, ktery se tykal provéfeni zmény funkéniho vyuZiti pozemka parc. ¢.
3220/1,3220/4 a 3222/1 v k. 4. Chomutov I

| Po veiejném projednani zmény UP byla z uvedeného rozsahu vypusténa parc.
¢.3222/1 z dGvodu aktudlné fedené smény pozemkd (viz pfipominka mésta ¢.
11423/2025; podrobnéji viz kapitola N tohoto odGvodnéni).

Dotéené pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Chomutova a ve spravé organizace
Méstské lesy Chomutov. Jednd se o Uzemi tvorené zapojenym lesnim
porostem, které pfimo navazuje na plochy LU — lesni vSeobecné a nachazi se v
tézko pfistupném svahu.

Pfedmétné pozemky byly posouzeny a na zdkladé tohoto provéfeni doslo
k revidovani a naslednému zruseni pfislusnych casti rozvojové plochy Z2.16-5
(prostorové vyjadren( je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP pozadavek ¢.
10).

ZpUsob vyuZiti byl prehodnocen — namisto navrhovaného zafazeni do plochy
RZ bylo Uzemi nové vymezeno jako stabilizovana plocha LU — lesni vieobecné.
Tento zplsob vyuZiti nejlépe odpovida aktudlnimu stavu v Uzemi, kde se
nachazi rozsahlé plochy s vyskytem vzrostlych, pIné zaloZzenych drevin lesniho
charakteru. Plocha tak byla pfipojena ke stavajicimu funkénimu celku vyuziti
LU.

7.16-6

Bl

bydleni
individualni

0,70

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zékladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. I.1). VyuZita cast rozvojové plochy byla pfevedena do stavu
(stabilizovana plocha BI), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.
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2.17-1 | BI bydleni 0,54 U uvedené plochy byla revidovana vyméra a s tim i orientacni pocet moznych

individualni RD a obyvatel na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1).
VyuZitd ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu (stabilizovana plocha
Bl), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové
vyjadren( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP.

Z2.17-4 | Bl bydleni 3,19 U uvedené plochy byla vyrazné revidovana vyméra a s tim i orientacni pocet
individualni moznych RD a obyvatel na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap.

I.1). VyuZitd cast rozvojové plochy byla prevedena do stavu (stabilizovana
plocha Bl), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové

vyjadren( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP.
- - Soucasné byla v pfislusné tabulce vyroku u této plochy provedena revize,
Zp zeleR parvkova 0,07 nebot se zde nachézely &tyfi fadky Bl bez specifické identifikace. Radky byly
a parkov? proto slouc¢eny do jednoho. Zaroven byl doplnén radek ZP — zelen parkova
upravena a parkové upravena, jelikoZ je soucéasti rozvojové plochy Z.17-4. Jedna se tak

o zajisténi souladu textové a grafické ¢asti UP.

2.17-6 | BI bydleni 0,34 Uvedend plocha byla vypusténa z dokumentace UP na zékladé aktualizace

individualni zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1.). VyuZita rozvojova plocha byla prevedena
do stavu (stabilizovana plocha BI), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanym
stavebnim zdmérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve vykresové Casti
zmény UP.

2181 |BI bydleni 0,88 U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zékladé aktualizace zastavéného
individualni Uzemi (vice viz kap. I.1). VyuZita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu

(stabilizovana plocha BI), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

Z.18-8 |DS.g doprava 0,53 Uvedena plocha byla zrusena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 2 zadani
silni¢ni — zmény UP. Vzhledem k probéhlym investi¢nim akcim na ploge dopravniho
garaze a velka hristé neni jiz zamérem mésta na tomto Uzemi podporovat plochy gardzi.
parkovisté .

Predmétnd plocha byla provérena v rdmci zmény UP na dotéenych pozemcich.
Na zakladé tohoto provéreni byla zrusena predmétnd zastavitelna plocha,
jelikoZ dané pozemky jsou jiz vyuZity jako détské dopravni hfisté.

Soucasné na zakladé zruSeni této plochy bylo upraveno navrzené funkéni
vyuZziti této plochy — nové je vedeno jako OS — ob¢anské vybaveni — sport. Tato
Uprava lépe odpovidd aktudlinimu vyuZiti Gzemi a zaroven navazuje na funkéni
vyuZiti okolnich ploch, kde se rovnéZ nachazi sportovni zafizeni.

Z.22-1 |DSg doprava 0,33 Na zaklad& poZadavku ¢&. 4 zaddni zmény UP byla roziifena uvedend stavajici
silniéni — rozvojova plocha 0 0,21 ha na p.¢.: 4894/8, 4893/1, 4890/1, 4890/2, 4890/3
gardze a velka a (ésti 4894/9 k.u. Chomutov I. Uvedené rozsiteni je navrzeno pro vyuZiti OV.
parkovisté

VySe uvedenym poZadavkem byl komplexné provéfen aredl Stfedni odborné
ov obcanské 0,21 Skoly na dotéenych pozemcich, véetné jeho funkéniho zarazeni. Na zakladé
vybaveni provéreni doslo k prehodnoceni funkéniho vyuziti, a plvodni zafazeni ploch
vefejné — jako OK.m — obcanské vybaveni komer¢ni — malé a stfedni bylo upraveno na
vzdélavani a OV — obcanské vybaveni vefejné. Tato Uprava lépe odpovida skute¢nému
vychova vyuziti aredlu, tedy stavbam a zarizenim obcanského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu.
V ramci toho byla v aredlu Skoly pfehodnocena i plocha ZP, kterd byla nové
stanovena jako OV, a to s ohledem na mozZny dalsi rozvoj skolského zafizeni
v ramci predmétné plochy Z.22-1. Prostorové reseni je zobrazeno ve vykresové
¢asti zmény UP (poZadavek ¢. 4). Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi,
mimo organizaci ZPF.

2.23-8 |BI bydleni 0,47 Uvedend plocha byla vypusténa z dokumentace UP na zakladé aktualizace

individualn{ zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1.). VyuZita rozvojova plocha byla prevedena

do stavu (stabilizovana plocha BI), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym
stavebnim zamérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve vykresové Casti
zmény UP.
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2.24-1

2]

bydleni
individualni

0,33

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zakladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. I.1). VyuZzita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu
(stabilizovana plocha BI), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.24-3

Bl

bydleni
individualni

14,03

U uvedené plochy byla revidovana vymeéra a s tim i orientacni po¢et moznych
RD a obyvatel na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1).
Vyuzitd ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu (stabilizovana plocha
Bl), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové
vyjadren( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP.

2.25-5

SM

smisené
obytné
méstské

0,05

Uvedend plocha byla navriena pro rozvoj vyuZiti SM na p.¢.: 4865/78 k.u.
Chomutov | na zakladé provéreni pozadavku &. 12 zadani zmény UP.

Pfedmétny pozadavek zadal: U pozemku parc. ¢. 4865/78 v k. U. Chomutov | je
nutné provéfit zménu funkéniho vyuziti plochy ,ZP — zelen parkovd na
verejnych prostranstvich” dle skutecného stavu. Pozemek je Castecné
vymezen jako plocha ,ZP“ a ¢astecné jako ,SM”, pricemz presnost vymezeni je
opakované zpochybnovana vlastnikem. Ten zaroven uvadi, Zze vymezeni plochy
,ZP“ je nepfimérené rozsahlé a omezuje jeho zaméry na pozemku (presné
znéni pozadavku viz zadani zmény UP).

Pozadavek byl provéren, pficemz byla posouzena presnost vymezeni funkéni
plochy ,ZP — zeleri parkova na vefejnych prostranstvich®. V ramci provéfeni
doslo k Upravé tak, aby vymezeni |épe reflektovalo hranice katastralni mapy
a vlastnické vztahy mezi verejnym a soukromym majetkem.

Na dotéeném pozemku byla nové vymezena predmétna zastavitelnd plocha
2.25-5, kterd umoznuje odpovidajici rozvoj SM — smiSené obytné méstské.
Soucasné byly v ramci této plochy stanoveny poZadované podminky
prostiednictvim poznamky Pozn. 11, kterd zajistuje poZadovanou ochranu
pfirodni hodnoty stavajicich vzrostlych strom(. Presné znéni této poznamky je
prehledné zobrazeno ve srovndvacim textu — Pozn. 11, kapitola 6.2, karta SM.

Pozemek se nachdzi v zastavéném Uzemi, mimo organizaci ZPF. Prostorové
vyjadFen( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP (poZzadavek ¢. 12).

| Po vefejném projednanizmény UP byla z uvedeného rozsahu vypusténa parc.
¢. 4865/78 k.u. Chomutov | z dlvodu aktudlné fesené smény pozemkl (viz
pfipominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz kapitola N tohoto
oddvodnéni). Na zékladé uvedené pfipominky a jejiho vyhodnoceni bylo tedy
vypusténo vySe uvedené feSeni ve vztahu k tomuto pozemku. To znamen3, Ze
plocha Z.25-5 pro funkéni vyuZiti SM se po vefejném projednani této zmény UP
vypousti a naddle zde zUstava zachovan stdvajici stav dle platného Uzemniho
planu.

2.26-2

Bl

bydleni
individualni

1,51

U uvedené plochy byla revidovana vymeéra a s tim i orientacni pocet moznych
RD a obyvatel na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. 1.1).
VyuZité ¢asti rozvojové plochy byly pfevedeny do stavu (stabilizovana plocha
Bl), jelikoZ jiz byly vyuZity realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové
vyjadFen( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP (aktualizace_ZU).

1.3.2) Navrh systému sidelni zelené
Koncepce tohoto systému neni zménou UP nikterak ménéna a je plné respektovéna.

Zménou UP dochézi pouze k formalini tpravé prvkd USES, kdy je ve vykresové ¢asti ménéna jejich
graficka podoba na zakladé legislativniho pozadavku, konkrétné dle Jednotného standardu UPD (vydéni
C.3 ze dne 1. 7. 2024). Soucasné se dava pIné do souladu textova a grafickd ¢ast z hlediska nazva prvkd
USES (vice viz pfisluina kap. 1.5).
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Zaroven byly zmé&nou UP provéfeny plochy izolaéni zelené na zakladé poZadavku &. 11 ze zadani zmény
UP. Na zakladé tohoto poZadavku je ve vytipovanych plochach ZO pFipustné za dodrZzen{ stanovenych
podminek (prostrednictvim plochy Reg10), umistovat v plose ZO — zelen izolaéni psi hfisté a kynologické
arealy (vice viz kap. E nebo kap. 1.6, karta ZO).

.4.) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT(

Je upraven nazev ptisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,KONCEPCE VEREINE
INFRASTRUKTURY”.

Zménou UP jsou respektovany stanovené principy koncepce vefejné infrastruktury; v nékterych
pripadech dochazi pouze k formainim Upravam, a to na zakladé legislativnich pozadavkd a za Ucelem

Y

zajidténi jednotnosti celé dokumentace UP (vice viz podkapitoly nize).

1.4.1 Navrh koncepce dopravni infrastruktury

V ramci vyroku UP Chomutov byl revidovan odkaz na kapitolu OdGvodnéni, nebot se toto oddvodnéni
vztahuje ke zménam UP a jeho oznaceni se mlze v jednotlivych dokumentech lisit, coz méze byt pro
uzivatele UP matouci. Z tohoto ddvodu byl ponechan pouze obecny odkaz na Odlvodnéni, aby bylo
zfejmé, e podrobnéjsi informace jsou dostupné v ptislusnych odGvodnénich jednotlivych zmén UP.

Opét doslo k formalni Upravé terminologie, a to k nahrazeni oznacéeni ,prestavbové plochy” terminem
,plochy transforma&ni“ v souladu s platnou legislativou, konkrétné dle Jednotného standardu UPD
(vydani ¢. 3). Soucasné byla prechylena oznaceni rozvojovych ploch napf: ,13-P1“ na T.13-1, a to za
Ucelem zajidténi jednotnosti v celé dokumentaci UP a v souladu s legislativnimi poZadavky.

Zménou UP byla na zakladé pozadavku ¢&. 2 zru$ena plocha pro dopravni infrastrukturu — garaze a velka
parkovisté, oznacena ve vykresu Koncepce dopravni infrastruktury jako G24 (+310). Prostorové
vyjadfeni této plochy je zobrazeno ve vySe zminéném vykresu. ZruSeni vychazi z uvedeného pozadavku
a souvisi se zrusenim rozvojové plochy 7.18-8 (vice informaci viz kapitola 1.3).

V textu vyroku UP byla zménou UP zrugena plocha Uzemni rezervy R10. Tato Uzemni rezerva byla jiz
vypusténa v ramci pfedchozi zmény UP, aviak v textové ¢asti zGstala naddle uvedena. Provadéna Uprava
tak pouze zaji$tuje soulad mezi textovou a grafickou ¢asti UP.

Soucasné dochdzi k formalni grafické Upravé ve vykresech UP, a to v &asti tykajici se koridor dopravni
infrastruktury (oznaceni: CNZ.i, CNZ.SD18, CN.1). V grafické ¢asti zmény UP jsou zobrazeny koridory,
u nich? dochdzi k Upravé jejich grafického vyjadreni na zakladé pozadavku dle JS UPD (vydani &. 3).

1.4.2 Navrh koncepce technického vybaveni a nakladani s odpady
Opét v této kapitole vyroku doslo k formalni Upravé terminologie, a to k nahrazeni oznaceni
,prestavbové plochy” terminem , plochy transformaéni“ v souladu s JS UPD.

Uprava se tyka zejména lokalit, jako napf. Lokalita 14-Z1, 14-Z2 (Nové Spotice), které byly prevedeny
na oznaceni Lokalita Z.14-1, Z.14-2 (Nové Spofice), a to tak, aby bylo oznacovani ploch v souladu
s pozadavky JS UPD a jednotné v celé dokumentaci UP. V tomto smyslu byly upraveny veskeré plochy,
na které se uvedend Uprava vztahuje. Prehledné znazornéni téchto Uprav je uvedeno ve srovnavacim
textu zmény UP.
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Sou&asné dochdazi k formalni grafické Upravé ve vykresech UP, a to v &asti tykajici se koridoru technické
infrastruktury (oznaceni:CNZ.P1). V grafické ¢asti zmény UP jsou zobrazeny koridory, u nich? dochazi
k Upravé jejich grafického vyjadfeni na zékladé pozadavku JS UPD (vydani &. 3).

Zasobovani zemnim plynem:

Zména UP neméni uvedenou koncepci. Upozorfiujeme, e v fe$eném Uzem{ se nachdzi plynarenska
zafizeni: 2x VTL plynovod nad 40 bard DN 1400 vcetné kabelu protikorozni ochrany a plynarenska
telekomunikaéni zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zédkona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pddorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zdkona je pro uvedené stdvajici plynovody DN 1400
stanoveno bezpecnostni pasmo na 160 m kolmé vzdalenosti od pddorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro kabel protikorozni ochrany stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany. Ustanovenim § 68 odst. (2)
pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé
vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

Vyse uvedena vedeni véetné ochrannych a bezpecnostnich pasem jsou vyobrazeny v Koordinaénim
vykresu pFislugné zmény UP. Veskeré trasy vedeni apod. budou nasledné vyobrazeny v Koordinaénim
vykresu Uplného znéni UP po ptisluiné zméné UP a to na zakladé aktudlnich dat UAP nebo Technické

mapy.
Vécné stanovené principy koncepce z(istavaji bez Uprav a jsou zménou UP plné respektovény.

1.4.3 Navrh koncepce obc¢anského vybaveni
Zménou UP nejsou ménény principy této koncepce a jsou plné respektovany.

Vefejné vybaveni
Zménou UP vznikaji tyto dil&i Gpravy:

ROZVOJOVA | URBANISTICKY | PLOCHARZV | VYMERA ODUVODNEN(
PLOCHA OBVOD (HA)
Z.9-10 Primyslovy OS obcanska 2,08 Byla provedena formdlini Uprava nazvu plochy s rozdilnym
obvod vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zakladé legislativniho pozadavku JS UPD
— psi hrigté (vydani &. 3)

2.22-1 U Severky OV verejna 0,21 Zménou UP byla rozéifena pfedmétna rozvojova plocha, na zakladé
vybavenost — provéfeni pozadavku ¢. 4 zadani zmény UP. Pfedmétna plocha byla
stredni rozsifena pro dalsi pfipadny rozvoj stfedni odborné skoly (vice viz
odborna skola kap. E, nebo kap. 1.3)).

Obcanské vybaveni nad ramec verejného vybaveni
Zménou UP vznikaji tyto dil& tpravy:

ROZVOJOVA | URBANISTICKY | PLOCHARZV | VYMERA ODUVODNEN(
PLOCHA OBVOD (HA)
2.4-2 Mosteckd 0OS ob&anska 0,26 Byla provedena formalni Uprava nazvu plochy s rozdilnym
vybaveni sport zpdsobem vyuZiti na zékladé legislativniho pozadavku JS UPD
(vydani ¢. 3)
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7.7-2 U Soudu OK.m komeréni | 0,12 Plocha byla vypuiténa zdokumentace UP na zakladé
zafizeni a aktualizace zastavéného Uzemi. Pfedmétnd plocha je jiZz vyuZita
administrativa stavebnim zamérem.
mala a stredni

7.8-4 U Michanického | (pGvodni 0,43 Plochy byly vypustény z textové &asti, aby byl zajistén soulad

rybnika nazev: OS mezi textovou a grafickou &asti UP. Jejich vymezeni vychazelo
télovychova a z plvodniho ndvrhu Uzemniho planu, pricemz predmétné
sport) Uzemi bylo nasledné pfehodnoceno v ramci pfedchozich zmén

UP, kdy byl uplatnén pozadavek na zpracovani tzemni studie,
ktera ma uvedenou vybavenost zajistit.

7.8-5 U Michanického | (pGvodni 0,77 Plochy byly vypustény z textové &asti, aby byl zajistén soulad
rybnika nazev: OS mezi textovou a grafickou &¢asti UP. Jejich vymezen{ vychazelo

télovychova a z pavodniho ndvrhu Uzemniho planu, pficemZz predmétné

sport) uzemi bylo nasledné pfehodnoceno v ramci pfedchozich zmén

UP, kdy byl uplatnén pozadavek na zpracovéani tzemni studie,
kterd ma uvedenou vybavenost zajistit.

Z2.18-2 Domovina OS obdanska 0,59 Byla provedena formadini Uprava nazvu plochy s rozdilnym
vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zakladé legislativniho pozadavku JS UPD

(vydani ¢. 3)
72.23-1 Domovina OS obdanska 0,25 Byla provedena formaini Uprava nazvu plochy s rozdilnym
vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zékladé legislativniho pozadavku JS UPD

(vydani €. 3)
2.27-3 Zahradnf OS obdanska 0,38 Byla provedena formadini Uprava ndzvu plochy s rozdilnym
vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zakladé legislativniho pozadavku JS UPD

(vydani ¢. 3)
2.29-1 Prazské pole OS obcanska 3,27 Byla provedena formaini Uprava nazvu plochy s rozdilnym
vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zékladé legislativniho poZzadavku JS UPD

(vydani ¢. 3)

Déle dochazi v pfislusné kapitole vyroku k drobnym uUpravdm oznaceni ,MN.r“ na ,MU.r“. Jedna se
o Upravu provedenou v souladu s Jednotnym standardem UPD (JS UPD) za UGcelem sjednoceni textové
a grafické ¢asti dokumentace UP.

1.4.4. Koncepce verejnych prostranstvi
V ptisluéné kapitole vyroku UP dochdzi k drobné formdlini Upravé oznacenf plochy dle JS UPD.

Na zakladé provéreni pozadavku &. 1 ze zadani zmény UP bylo zru$eno vymezené veFejného prostranstvi
pfed aredlem kina. Byla posouzena koncepce vyuZiti celého aredlu Zadnich Vinohrad a jeho zafazeni
do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti (RZV). V navaznosti na toto posouzeni doslo
ke zruseni vymezeni vefejného prostranstvi u vstupu do aredlu (viz vykresova ¢dst), nebot toto verejné
prostranstvi nebylo v Uzemi konkrétné definovano, plné neodpovidalo skutecnému stavu a jeho
vymezeni nebylo nadale opodstatnéné. Dotcend plocha byla proto prerozdélena mezi okolni funkéni
plochy (RZV) v rdmci SirSiho urbanistického kontextu. Prostorové znazornéni viz vykresova cast — Hlavni
vykres. Komplexnéjsi zdlvodnéni viz kap. E).

1.5.) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VECETNE VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, USES, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNENMI, REKREACE, DOBYVAN( LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN APOD.

Je upraven nazev prisluiné kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY”,

Zménou UP jsou respektovany stanovené principy koncepce usporadani krajiny; v nékterych ptipadech
dochéazi pouze k formainim dpravam, a to na zakladé legislativnich pozadavk( a za Ucelem zajiSténi
jednotnosti celé dokumentace UP (vice viz podkapitoly nize).
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I.5.1 Ndvrh usporadani krajiny
Uvedend koncepce se zménou UP neméni.

1.5.2 Ndvrh Gzemniho systému ekologické stability

USES se méni pouze formalné, a to na zakladé legislativniho poZadavku dle Jednotného standardu UPD
(JS UPD). Zarover byla provedena korekce nazvil USES, aby byl zajistén soulad mezi textovou a grafickou
&asti UP — zejména byly sjednoceny nazvy USES v textu, tabulkdch i vykresech, a to pro pfehlednost
a jednoznaénost. (PFehledné viz srovnavaci text a vykresova ¢ast zmény UP — HI. vykres.)

I.5.3 Prostupnost krajiny

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Zména UP zdroveri plné respektuje princip prostupnosti
Uzemi, zejména v ramci fedeni pozadavku ¢&. 9 ze zadani zmény UP, kde je zachovana plna prostupnost
s ohledem na trasu USES. (Vice informacf viz kap. E)

I.5.4 Hospodareni v krajiné

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Zménou UP dochazi pouze k formdlni Upravé oznaceni ploch
RZV z plvodniho vymezeni ,AP — pole a trvalé travni porosty” na ,,AU — zemédélské vSeobecné”, a to
v souladu s Jednotnym standardem UPD (IS UPD). Uvedend Uprava byla provedena z dévodu revize
kategorizace ploch v rémci Jednotného standardu UPD. Plochy zemédélské byly v navaznosti na
novelizaci vyhlasky prehodnoceny dle § 26, pficemz oznaceni AP nové zahrnuje vyhradné ornou pUdu.
Toto vymezeni véak neodpovidd pdvodnimu piistupu v platném UP, ktery nerozliduje mezi ornou plidou
a trvalymi travnimi porosty. Z tohoto divodu byla zvolena kategorie AU — zemédélské vSeobecné, ktera
dle § 26 pfislusné vyhlasky nejlépe odpovidad plvodnimu pojeti ploch RZV v rdmci Uzemniho planu.
Uvedend Uprava tedy predstavuje systematické prevzeti do struktury JS UPD bez dopadu na vécnou
koncepci vyuZiti Uzemi.

Dotcéené plochy touto formaini Upravou jsou graficky vyznaceny ve vykresové ¢asti, konkrétné v Hlavnim
vykrese.

I.5.5 Opatieni proti povodnim
Uvedend koncepce se zménou UP neméni.

1.5.6 Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Dochézi pouze k formdlni Upravé USES (viz kapitola vyse)
a soucasné je doplnéna moZnost umistovat do ploch izolaéni zelené psi hristé a kynologické aredly, a to
vyhradné v ploSe Reg10 a za splnéni stanovenych podminek (vice viz kap. E, nebo 1.6 pFislusna karta ZO).

1.5.7 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani nerostt
Uvedend koncepce se zménou UP neméni.

|.5.8 Strategie adaptace mésta a krajiny na klimatickou zménu
Uvedend koncepce se zménou UP zdsadné néméni.

Na zakladé pozadavku ¢. 13 zadani zmény UP a v reakci na nové skute¢nosti byla po konzultaci
s pofizovatelkou UP upravena definice minimalniho procenta zelené (celd nova definice viz vyrok,
nebo srovnavaci text). Uprava reaguje na aktudlni pFistupy k feseni méstské zelené, adaptaéni opattenti
a technicka Feseni s vegetacni funkci (napf. Stérkotravniky, plastové zatraviiovaci dlazby, polointenzivni,
intenzivni a extenzivni zelené strechy). Nové je umoznén jejich ¢astecny zapocet dle charakteru uzemi
a funk&niho vyuZiti. Upravené znénf je soucasti vyrokové ¢asti zmény UP a byly dopin&ny odpovidajici
pojmy s ohledem na Sirsi kontext adaptacnich pristupld mésta ke klimatické zméné.
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Pro ucely stanoveni minimalniho podilu zelené na pozemku a zapocitatelnosti zelenych stfech je také
vhodné vychdzet z odborné metodiky ,Standarty pro navrhovdni provadeéni a tdrzbu vegetacni souvrstvi
zelenych stfech” vydané Odbornou sekci Zelené strechy pfi Svazu zakladani a Udrzby zelené. Tento
dokument stanovuje doporucené mocnosti vegetacnich souvrstvi a jejich vhodnost pro rizné zpUsoby
ozelenéni a formy vegetace.

V nasledujici tabulce je prehledné uveden rozsah mocnosti souvrstvi vyuZitelnych pro kofenéni
jednotlivych skupin rostlin podle typu zelené stfechy — od extenzivnich aZz po intenzivni. Tyto hodnoty
slouZi jako podklad pro posouzeni, zda konkrétni navrh stfesSni konstrukce spliuje poZadavky
na prislusny typ vegetacni stfechy dle kap. 5.1.1 uvedené metodiky.

Mocnost souvrstvi vyuZitelna pro kofenéni rostlin u rdznych zplsobd ozelenéni a forem vegetace
(zdroj: Standarty pro navrhovadni provadéni a udrzbu vegetacni souvrstvi zelenych stfech pro rok 2020,
Tab. 2, kap. 5.1.1. str. 7; Viydal: Odbornd sekce Zelené strechy pfi Svazu zakldddni a udrzby zelené Udolni
33, 602 00 Brno)

25
30
35
40
45
50
60
70
80
90
100
125
150
200

ocno 0 s <+ |w©w]| e
pro Korene O

10
12
15
18
20

Rozchodniky

Rozchodniky - trvalky

stiechy

Rozchodniky = byliny - travy

Extenzivni zelenée

Travy — byliny

Travy — byliny

Trvalky

Trvalky — dieviny

Polointenzivni
zelené stfechy

Dreviny

Travnik

Nizké trvalky a kefe

ob

Stfedné vysoke trvalky a kefe

Vysoké trvalky a kefe

Velké kefe a malé stromy

D
Intenzivni zelené stiechy

Stiedni aZ vy3si stromy

Velké stromy

Pozndmky k tabulce:

Regionadlni klimatické poméry a specifické podminky objektu (orientace ke svétovym stranam, sklon
apod.) se nékdy mohou vyrazné lisit, a proto je tfeba zvolit pfimérené vétsi nebo mensi mocnost
souvrstvi v daném rozpéti. U extenzivni zelené stfechy neni vhodné zvySovat mocnost vegetacniho

souvrstvi nad doporucenou mez, stupriuje se tim pravdépodobnost uchyceni nezddouci vegetace.

.6.) STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZIT( PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT(

Je upraven nézev ptislu$né kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,PODMINKY PRO VYUZITI
A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI”.
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6.1. Zakladni pojmy a zdsady pro uzivani podminek

V ramci vyroku UP Chomutov byl revidovan odkaz na kapitolu OdGvodnéni, nebot se toto oddvodnéni
vztahuje ke zmé&nam UP a jeho oznaceni se miZe v jednotlivych dokumentech liit, co? mdze byt pro
uzivatele UP matouci. Z tohoto dlvodu byl ponechan pouze obecny odkaz na Odlvodnéni, aby bylo
zfejmé, e podrobnéjsi informace jsou dostupné v ptislusnych odGvodnénich jednotlivych zmén UP.

Na zakladé pozadavku €. 13 byl detailné provérfen vypocet minimalniho procenta zelené, a to véetné
podrobnych konzultaci s pofizovatelkou UP. V dGsledku tohoto provéfeni doslo k pfehodnoceni stavajici
definice minimalniho procenta zelené uvedené v kapitole 6.1 UP. Cilem Upravy bylo zohlednit modernf
pFistupy k Feseni méstské zelené, podpofit rozvoj adaptacnich opatieni a umoznit zapocitani pokrocilych
stavebnich prvkd se schopnosti zasakovani a vegetacni funkci. (Vice informaci viz kapitola vySe 1.5.8
a kap. E.) Soucasné byly na zékladé uvedeného doplnény tfi nové zakladni pojmy — extenzivni zelena
stfecha, polointenzivni zelend stfecha a intenzivni zelend stfecha — aby bylo pro uZivatele UP
jednoznacné vymezeno, co tyto pojmy znamenaji, a byla usnadnéna jejich aplikace v praxi.

V lokalité Na Vinicich byla stanovena podminka provedeni zakladniho geologického posouzeni jako
nezbytny predpoklad pro umistovani staveb. Ddvodem je charakter Uzemi, které se vyznacuje vyraznou
svazitosti a potencidlnimi geotechnickymi riziky. Cilem tohoto opatreni je ovéfit stabilitu Uzemi a zajistit
vhodné zakladani staveb s ohledem na ochranu bezpecnosti. Pfesné vymezeni této lokality je uvedeno
ve vyrokové ¢asti zmény UP, nebo srovnavacim textu.

6.2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

V rdmci Upravy dokumentace UP doglo ke zrugeni pfimého odkazu na konkrétni paragrafy pravniho
predpisu, a to s ohledem na skutecnost, Ze legislativa podléhd Castym zméndm a pfimé uvadéni
konkrétnich ustanoveni méze vést v budoucnu k nesouladu mezi dokumentaci UP a aktualné platnou
pravni Upravou. Odkazy na paragrafy, které nejsou soucdsti samotné pravni zavaznosti UP, tak mohou
byt pro uZivatele matouci, zejména pokud dané ustanoveni bylo novelizovano, zruSeno nebo
precislovano.

Z tohoto ddvodu bylo upfednostnéno vécné vyjadreni pozadavkl v textu dokumentace bez vazby
na konkrétni cislovani pravnich predpisd. Tim je zajisténa dlouhodobd pouzitelnost dokumentace
a eliminovano riziko formalni nesrovnalosti.

Soucasné byla v ramci formalni Upravy upravena také znaceni nékterych ploch, napf. zména oznaceni
z ,MN.p“ na ,MU.p“, kterad vychazi z pozadavk(l Jednotného standardu UPD a sméfuje ke sjednoceni
textové a grafické ¢asti dokumentace. Soucasné doslo i k formalni Upravé oznaceni plochy ,AZ“ na ,AU"
(k tomuto je uvedeno vice v predchozi kap. 1.5.4).

KARTY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (RZV)

V poznamkach pod jednotlivymi kartami ploch RZV doslo k formalni Upravé oznaleni prestavbovych
ploch na transformacni, a to v souladu s Jednotnym standardem UPD (napt. zména z ,P.18-1“ na , T.18-
1“). Zaroven byla sjednocena i oznaceni ploch, které byly vymezeny je$té pred prvnim prevodem
dokumentace do formatu JS UPD — napfiklad zména oznaéeni z ,27-21“ na ,Z2.27-1“ dle aktualné
platnych pravidel znaceni. Tim je zajisténa konzistentnost, celistvost a jednoznacna Citelnost celé
dokumentace UP pro jeji uZivatele.

Soucasné v nékterych pripadech probéhla formalni dprava ndzvl plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti
(RZV) na zékladé pozadavkd JS UPD.
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Zde v tabulce je prehledny vycet téchto formalnich Uprav:

OZNACEN{ | TYP PUVODNI (UP PO ZM. C.3) OZNACEN{ NOVE | TYP NOVY (DLE JS UPD - VYDANI C. 3)

PUVODNI (UP (DLE JS UPD -

PO ZM. C.3) VYDANI C. 3)

RH rekreace hromadna - rekreacni arealy RH rekreace hromadna

RZ rekreace - zahradkové osady RZ rekreace v zahradkarskych osadach

OH obcanské vybaveni - hibitovy OH obcanské vybaveni hibitovy

(N obcanské vybaveni - sport (ON obcanské vybaveni sport

P zelen - parky a parkové upravené plochy | ZP zelen parkova a parkové upravena

AP pole a trvalé travni porosty AU zemédélské vseobecné

MU.p pfirodni priority MU.p smiSenné krajinné vseobecné — prirodni
priority

MU.r rekreace nepobytova MU.r smiSenné krajinné vSeobecné — rekreace
nepobytova

Vysvétlivka: V Hlavnim vykresu je v pfipadech zmény funkéniho vyuZiti plochy RZV graficky znazornén
plvodni zplsob vyuZiti a jeho zména formou Sipky, kterd ukazuje na nové navrzené vyuziti plochy (napft.
ZP > 0V).

Na zakladé legislativniho poZadavku byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1).
V ndvaznosti na tuto aktualizaci zastavéného Uzemi se dotéené navriené plochy Bl vymezuji jako
stabilizované, jeliko? jiz byly vyuZity realizovanym stavebnim zdmérem. Dotlené plochy jsou zobrazeny
ve vykresu €. 2 — Hlavni vykres (aktualizace_ZU).

RZ rekreace v zahradkarskych osadach

Na zakladé provéfeni pozadavku ¢&. 5 dle zadani zmény UP byla pod uvedenou kartu doplnéna pozndmka
,Pozn. 1% kterd stanovuje podminku provedeni zakladniho geologického posouzeni jako nezbytného
podkladu pro umistovani staveb v dané lokalité.

Tato podminka se vztahuje k ploSe v lokalité Na Vinicich, ktera se z hlediska morfologie terénu vyznacuje
vyraznou svazitosti a moznymi geotechnickymi riziky. Cilem opatfeni je posouzeni stability Uzemia ndvrh
odpovidajicich technickych reseni zakladani staveb, a to s ohledem na ochranu zdravi, bezpecnosti
a udrzitelnost rozvoje Uzemi. Pfesné Uzemni vymezeni dotlené lokality je uvedeno ve vyrokové &asti
zmény UP.

Soucasné zménou UP dochdzi ke zruseni ploch s vyuZitim RZ na pozemcich parc. ¢ 3220/1, 3220/4
a3222/1 v k. 4. Chomutov I, které tvorily ¢ast rozvojové plochy Z.16-5. Na pfedmétnych pozemcich
(parc. €. 3220/1, 3220/4) bylo nasledné vymezeno vyuziti LU. K tomuto kroku dochazi na zakladé
provéreni pozadavku ¢. 10 ze zadani zmény UP. Vice informaci k uvedené Upravé je uvedeno vyse v
kapitole 1.3 nebo v kapitole E tohoto odlvodnéni.

| Po vefejném projednani zmény UP byla z uvedeného rozsahu vypusténa parc. ¢. 3222/1 z diivodu
aktudlné resené smény pozemk (viz pripominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz kapitola N tohoto
oddvodnéni).
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Na zakladé pozadavku €. 2 dle zadani zmény UP dochézi k prehodnoceni stanovené podminky v ramci
pfipustného vyuziti pfedmétné plochy RZV. Podminka byla provéfena a na zdkladé konzultaci
a konkrétnich pozadavk( v Uzemi upravena tak, aby umoznila vétsi variabilitu vyuziti vstupniho podlazi
bytovych dom (pfesné znéni upravené podminky viz srovnavaci text, nebo vyrok).

Noveé formulovana podminka umozriuje umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek a stravovacich
zatizeni, za pfedpokladu, Ze jejich provoz nebude mit negativni vliv na okolni prostfedi. Takové vyuziti je
podminéno individudlnim posouzenim a doloZenim, Ze nebude narusSena pohoda bydleni ¢i ostatni
funkce Uzemi. Upravené znéni podminky je uvedeno ve vyrokové &asti zmény UP.

Na zékladé poZadavku &. 6 ze zadani zmény UP je fe$en pozemek parc. € 38/1 v k. i. Chomutov |. PGvodni
vyuziti plochy DS.k bylo revidovdno a na zakladé posouzeni skutecného stavu v Uzemi bylo navrZzeno
nové funkéni vyuziti SC. Uprava reflektuje redlné vyuZiti pozemku a nové navriené Feseni lépe odpovida
stdvajici situaci v Uzemi. NavrZené vyuZiti plochy odpovidd skute¢nému provoznimu uspofradani Uzemi,
pricemz feSeny pozemek je funkéné i prostorové soucasti sousedni stabilizované plochy SC, s niz tvori
jeden uceleny celek. Prostorové vyjadreni této Upravy je znazornéno ve vykresu ¢. 2 — Hlavni vykres.

V ramci zmény UP byly doplnény dvé nové poznadmky — Pozn. 10 a Pozn. 11, které upravuji podminky
vyuZiti nové vymezenych ploch a reaguji na konkrétni pozadavky zadani zmény UP.

OdUtvodnéni k Pozn. 10:

Pfedmétny pozemek byl provéren, a to zejména z hlediska poZadovanych podminek vyuZiti a jejich
souladu se stdvajici urbanistickou koncepci Uzemi, tak aby nedochdzelo k naruseni vyskové hladiny
v dané lokalité. Soucasné byla podminkou zajisténa odpovidajici mira oblanské vybavenosti v ramci
zaméru. Na zakladé toho byla vymezena transformacni plocha T.6-2, umoZiujici rozvoj v rdmci vyuZziti
SM — smiSené obytné meéstské, vcetné stanoveni regulacnich podminek. Prostorové vymezeni je
uvedeno ve vykresové ¢asti zmény UP, konkrétni znéni podminek je obsaZeno ve vyrokové &asti zmény
Up.

Odlvodnéni k Pozn. 11:

Na zakladé poZadavku ¢. 12 zadani zmény UP byla na pozemku parc. ¢. 4865/78 v k. 4. Chomutov | nové
vymezena zastavitelnd plocha Z.25-5, umoznujici rozvoj ve vyuZziti SM — smisené obytné méstské. V ramci
této plochy byla stanovena pozndmka Pozn. 11, kterd zajiStuje ochranu pfirodni hodnoty stdvajicich
vzrostlych stromd. Pfesné znéni poznamky je uvedeno ve srovnavacim textu zmény UP — Pozn. 11.

| Po vefejném projednani zmény UP byla z uvedeného rozsahu vypuiténa parc. & 4865/78 k.u.
Chomutov | zddvodu aktudlné resené smény pozemk (viz pfipominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji
viz kapitola N tohoto odlvodnéni). Na zakladé uvedené pripominky a jejiho vyhodnoceni bylo tedy
vypusténo vyse uvedené feseni ve vztahu k tomuto pozemku. To znamen3, Ze plocha Z.25-5 pro funkéni
vyuziti SM véetné uvedené poznamky ,Pozn. 11 se po vefejném projednani této zmény UP vypoust
a nadale zde zUstava zachovan stavajici stav dle platného Uzemniho planu.

Déle byly provéreny pfislusné pozemky parc. ¢. 1283/2, 1283/3, 1283/4, 1283/5, 1283/6, 1283/7,
1283/8, 1283/9, 1283/10, 1283/11, 1283/12, 1283/13, 1283/15 a 1283/16 v k. G. Chomutov I,
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nachazejici se v lokalité mezi ulicemi Lipska a BezruCovo udoli. Na zdkladé pfehodnoceni a posouzeni
skute¢ného stavu a vyuZiti Uzemi dodlo ke zméné funkéniho vyuZiti v ndvrhu zmény UP.

Koncové ¢asti zahrad stdvajici zastavby byly vynaty z plochy OS — plocha soukromé zelené a nové
pfifazeny k navazujici plose SM —smisené obytné méstské, a to v souladu s redlnym zplsobem vyuzivani
téchto pozemkdl. Prostorové vyjadreni Upravy je zobrazeno ve vykresové ¢asti dokumentace zmény UP
(pozadavek ¢. 7).

Poznadmka €. 4 se rusf, nebot pfedmétnd plocha byla na zékladé poZadavku &. 8 ze zadani zmény UP
pfehodnocena a nové transformovana pro vyuZziti SM —smiSené obytné méstské. Podrobnéji viz kapitola
E nebo kapitola I.3.

OdUvodnéni k Pozn.12:

Na zakladé provéreni stavajiciho stavu Uzemi a konzultaci s pofizovatelkou a uréenym zastupitelem byla
pod Pozn. 12 stanovena podminka, kterd se vztahuje k objektdm ¢. p. 5786 (,,Kino Svét“) a ¢. p. 5900
(hotel). Uvedené objekty tvofijeden provozné i prostorové propojeny objektovy komplex v rdmci aredlu
Zadnich Vinohrad. Zmé&nou UP je umoznéno jejich vyuZiti i v souladu s funkénim vyuzitim OV — ob&anska
vybavenost verejna, prestoze jsou vymezeny v plose OK.m — ob&anska vybavenost komercni.

Tento postup byl zvolen z dlvodu, Ze objekt komplexné vykazuje znaky obou kategorii obcanské
vybavenosti, a za Uc¢elem umoznéni rozvoje v Uzemi, ktery odpovida jak souc¢asnému, tak potencidlnimu
vyuziti. Zarover nebylo povaZovano za U¢elné vymezovat v dokumentaci UP novou plochu RZV pouze
za Ucelem regulace jednoho objektu.

Zaroven byla stanovena individualni podminka maximalni vysky objektu do 18 m, a to s ohledem
na stavajici prostorové usporadani, vyskovou hladinu okolni zastavby a urbanisticky charakter dzemi.
Tato regulace byla nastavena tak, aby umoznila pfiméreny rozvoj, ktery nebude vyrazné narusovat
vySkovou hladinu stavajici zastavby v pfedmétné lokalité. Podminka tak zarovenl slouzi k ochrané
prostorovych hodnot Uzemi a umozZnuje regulacni kontrolu pfipadnych stavebnich zaméra.

V rdmci aktualizace ZU se stabilizuje ndvrhova plocha Z.7-2 s funk&nim vyuZitim OK.m. Podrobné&ji
viz kapitoly 1.1, 1.3 a vykresova ¢ast dokumentace zmény UP.

0S obcanské vybaveni sport

Na zékladé pozadavku ¢. 1 ze zadani zmény UP byl provéfen aredl Zadnich Vinohrad. V ndvaznosti na toto
provéreni byly pod kartu funkéni plochy OS — ob¢anska vybavenost sport doplnény dvé nové poznamky,
a to poznadmka €. 2 a poznamka ¢. 3.

V prvni fazi bylo posouzeno funkéni zafazeni feSené plochy dle poZadavku €. 1. Stavajici funkéni vyuziti
plochy jako OS je v plném souladu s Metodikou JS UPD dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., § 17, ktera pro
funkci obcanské vybavenosti sport definuje vyuZiti jako sportovni stadiony, hfisté, haly, télocvicny,
plavecké bazény a sportovni aredly.

Uzemf bylo komplexné provéteno z hlediska prostorovych i urbanistickych vazeb. Na zékladé tohoto
provéreni byla upravena vyskova regulace tak, aby lépe odpovidala charakteru dotéeného aredlu,
reflektovala stdvajici zastavbu a zarovert umoznila pfiméreny rozvoj. V ramci plochy OS byl upraven
maximalni vyskovy limit z plvodnich 12 m na 15 m, pficem?Z tento navrh vychdzi z aktualnich potieb
Uzemi. NavrZiena vyskova regulace i naddle respektuje celkovou urbanistickou koncepci a pfimérené
doplfiuje a nenarusuje stavajici vyskovou hladinu mésta.
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Poznamka €. 2 byla dopinéna s cilem Iépe zohlednit stavajici charakter zastavby a vyskovou hladinu
v aredlu Zadnich Vinohrad. Soucasné umoznuje priméreny rozvoj Uzemi, aniz by doslo k vyraznému
zasahu do stavajici prostorové struktury ¢i vySkového usporadani.

Poznamka €. 3 stanovuje podminku zachovani stavajici vyskové hladiny objektu ¢p. 1999. Cilem této
podminky je zajistit kontinuitu vyskového usporadani v Uzemi a ochranit dosavadni urbanisticky
charakter lokality. Z urbanistického hlediska je v tomto misté Zaddouci zachovat vyskovy kontext
a zamezit vzniku vyskové dominantnich staveb, které by mohly plsobit rusivé v ramci kompaktni
struktury okolni zéstavby.

Na zakladé provéfeni poZadavku ¢. 4 doSlo k prfehodnoceni funkéniho vyuZziti aredlu stfedni Skoly,
pficemz plvodni zafazeni jako OK.m — obc¢anské vybaveni komeréni bylo upraveno na OV — obc¢anské
vybaveni verejné, nebot toto zarfazeni |épe odpovidd skutecnému vyuZiti aredlu (stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu).

Nebyla zvolena transformace, nebot se nejednd o novy zamér, ale o stavajici ob¢anskou vybavenost,
kterd je pouze funkéné prefazena v souladu s aktudlini klasifikaci dle Jednotného standardu UPD.

Zaroven byla v ramci aredlu prehodnocena i plocha ZP, ktera je nové vymezena jako OV, a to s ohledem
na mozny budouci rozvoj skolského zafizeni v rdmci rozvojové plochy 7.22-1. Podrobnéji viz kapitola E
nebo I.3.

PU verejna prostranstvi vSeobecna

Na zadkladé poZadavku €. 1 byla posouzena koncepce vyuZiti celého aredlu Zadnich Vinohrad a jeho
zarazeni do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV). Na zakladé toho bylo zruseno
vymezeni vefejného prostranstvi u vstupu do aredlu (viz vykresova cast). Toto vefejné prostranstvi
nebylo v Uzemi konkrétné definovdno, jeho vymezeni pIné neodpovidalo skute¢nému stavu a vymezeni
tak nebylo nadale opodstatnéné. Dotcend plocha byla proto prerozdélena mezi okolni funkéni plochy
v ramci SirSiho kontextu Uzemi.

Na zékladé poZadavku €&. 5 ze zadani zmény UP dochazi k revizi stavajiciho znéni poznamky €. 5, a to za
Ucelem zvyseni srozumitelnosti a presnéjsiho vymezeni regulacnich podminek.

Zaroven je doplnéna nova poznamka €. 6, kterd vychazi z detailniho provéreni a konzultaci. V ramci ploch
7P — zelen parkova a parkové upravena byly vytipovany konkrétni pozemky, pro néz byla stanovena
specifickd regulace umoZiujici jejich poZzadované vyuZiti.

Cilem Upravy je podpora rozvoje komunitniho charakteru téchto ploch, a to pfi zachovani jejich
prirodniho a krajinarského vyznamu. Vice viz kap. E. Detailni znéni podminek je uvedeno ve vyrokové
&asti zmény UP.
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Z0 zelen ochranna a izolac¢ni

PoZzadavek ¢. 11 byl provéfen na zakladé detailni analyzy ploch ZO — zelen izola¢ni. Na jejim zakladé byly
vytipovany vhodné lokality, které nenarusuji pohodu bydleni v pfilehlych obytnych plochach a soucasné
spliuji prostorové naroky pro umisténi psich htist a sportovnich (kynologickych) areald.

Vysledky provéfeni byly konzultovany s pofizovatelkou UP a na jejich zakladé byly uréeny konkrétnf
plochy Z0, ve kterych byly stanoveny pozadované podminky prostfednictvim plochy Reg10. Tato plocha
vymezuje podminky vyuziti a zaroven stanovuje specifické podminky prostorového usporadani tak,
aby bylo zajisténo odpovidajici a kontrolovatelné vyuziti dzemi.

Prostorové vymezeni je znazornéno ve vykresové Casti — vykres €. 2: Hlavni vykres. Detailni znéni
podminek je uvedeno ve vyrokové &asti zmény UP.

DS.k doprava silniéni — pozemni komunikace

Dle provéreni pozadavku ¢. 1 bylo upraveno funkéni vyuziti plochy pfed objektem kina v arealu Zadnich
Vinohrad, a to tak, aby odpovidalo skute¢nému stavu v Uzemi. Dotéend plocha byla funkéné prifazena
k navazujici plose RZV (DS.k), ¢imz vznikl prostorové uceleny celek.

Zaroven doslo ke zruSeni plochy DS.k ve prospéch vyuziti SC na zakladé provéreni pozadavku ¢. 6.
Podrobnéji vyse karta SC, nebo kapitola E.

DS.g doprava silni¢ni — garaze a velka parkovisté

Na zakladé poZadavku ¢. 2 ze zadani zmény UP byla provéfena pfedmétnd plocha DS.g na dotéenych
pozemcich parc. ¢. 1911/92, 1911/93, 1911/94, 1911/97, 1911/98, 1869/1, 1950/1 a 3201/2 v k.u.
Chomutov II. Vysledkem provéfeni bylo zruseni ndvrhové plochy DS.g v ramci zastavitelné plochy Z2.18-
8, nebot pozemky jsou jiz vyuZity jako détské dopravni hfisté. PFedmétna plocha tak byla vymezena jako
OS — obcanské vybaveni — sport, coZ lIépe odpovida skute¢nému vyuZiti Uzemi a navazuje na funkéni
strukturu pfilehlych ploch RZV, kde se rovnéZ nachazeji sportovni zafizeni.

Na zakladé legislativniho poZadavku byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi (viz kap. I.1).
V ndvaznosti na tuto aktualizaci se ¢ast ploch navrzenych jako VT prevadi do reZzimu stabilizovanych
ploch, nebot jiz byly vyuZity realizovanym stavebnim zdmérem. Dotlené plochy jsou zobrazeny
ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres (aktualizace_ZU).

AU zemédélské vseobecné

Dochazi pouze k formalni Upravé predmétnych ploch RZV, kdy je plvodni vyuZziti AP — pole a trvalé travni
porosty nahrazeno vyuZitim AU — zemédélské véeobecné, a to v souladu s Jednotnym standardem UPD
(vydani ¢. 3). Zménou UP dochézi pouze k formalni Upravé oznaceni ploch RZV z pdvodniho vymezeni
,AP — pole a trvalé travni porosty” na ,AU — zemédélské vseobecné”, a to v souladu s Jednotnym
standardem UPD (JS UPD). Uveden4 Uprava byla provedena z dCvodu revize kategorizace ploch v rdmci
Jednotného standardu UPD. Plochy zemédélské byly v ndvaznosti na novelizaci vyhlagky pfehodnoceny
dle § 26, pricemz oznaceni AP nové zahrnuje vyhradné ornou pldu. Toto vymezeni vSak neodpovida
plvodnimu pfistupu v platném UP, ktery nerozliSuje mezi ornou plidou a trvalymi travnimi porosty.
Z tohoto dlvodu byla zvolena kategorie AU — zemédélské vieobecné, ktera dle § 26 pfislusné vyhlasky
nejlépe odpovida pdvodnimu pojeti ploch RZV v rdmci zemniho planu
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LU lesni vieobecné

Na zakladé provéreni poZadavku ¢&. 10 ze zadani zmény UP byly nové vymezeny stabilizované plochy LU
na pozemcich parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k. 4. Chomutov I, jako prehodnoceni plvodni
rozvojové plochy Z.16-5. Vice informaci viz kapitola E nebo I.3. | Po vefejném projednédni zmény UP byla
z uvedeného rozsahu vypusténa parc. ¢. 3222/1 z dlvodu aktudlné fesené smény pozemkd (viz
pripominka mésta ¢. 11423/2025; podrobnéji viz kapitola N tohoto odlvodnéni).

MU.p smiSenné krajinné vSeobecné - ptirodni priority

Pod pFislusnou kartu plochy RZV je na zakladé poZadavku €. 9 ze zadani zmény UP doplnéna poznamka
€. 3. Tato poznamka reflektuje aktudlni stav Uzemi a zdroven vytvari podminky pro pfipadny rozvoj
formou revitalizace stavajici Zelezni¢ni vlecky. Soucasné byl kladen dlraz na zachovani prostupnosti
Uzemi, a to s ohledem na trasu lokalniho biokoridoru USES, ktery Gzemim prochazi (vice viz kap. E, nebo
1.5)

6.3 Podminky pro plochy ostatni

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Zména UP pouze formalné uvadi vedkeré prvky USES
do souladu s Jednotnym standardem UPD (JS UPD) a zéroveri zajistuje jednotnost mezi textovou
a grafickou ¢asti dokumentace UP. Vice informaci viz kapitola 1.5, grafické vyjadfeni je zobrazeno
ve vykresové €asti — Hlavni vykres.

6.4 Plochy s prvky regulacniho planu
Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Zména UP ji pIné respektuje a nevymezuje 7adné nové plochy
s prvky regulacniho planu.

.7.) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATREN/, STAVEB A OPATREN(
K zZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Je upraven nazev pfisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI VEREINE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN( K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI”.

P¥{slusnd koncepce neni zménou UP ménéna. V textové &asti vyroku UP dochdzi pouze k formalni Gpravé
terminologie a oznaceni, konkrétné k Upravé oznaceni ploch prestaveb na plochy transformacni, a to
v rdmci popisu vefejné prospéinych staveb dle Jednotného standardu UPD (JS UPD). Stejny princip byl
uplatnén i pfi Upravé popisu verejné prospésnych opatreni, kde doslo ke sjednoceni oznaceni prvkd
USES, tak aby bylo v celé textové ¢asti UP jednotné a v souladu s JS UPD.

Soucasné je na zakladé formalni Upravy dle Jednotného standardu UPD upravena i graficka ¢ast — Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (¢.3), kdy dochazi pouze k formalni Gpravé grafického
vyjadfeni vymezenych ploch VPS, VPO.

.8.) VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

PFislusna kapitola vyroku UP byla zménou UP zrudena na zakladé platné legislativy. V ndvaznosti na tuto
Upravu dojde k precislovani nasledujicich kapitol vyroku UP tak, aby byla zachovana logickd a souvisla
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Ciselnd fada v ramci struktury dokumentace (uvedené je prehledné zobrazeno ve srovndvacim textu
zmény UP).

UP nevymezoval adné vefejné prospéiné stavby a veFejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo.

1.9.) STANOVEN{ KOMPENZACNICH OPATREN( PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Je upraven nazev ptislugné kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,KOMPENZACNI OPATREN(
PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY”.

Uzemni plan 7adna kompenzaéni opatfeni nestanovuje a zména UP tento stav zachovava.

1.10.) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Je upraven nézev piisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH REZERV*,

Zména UP neméni pfislusnou koncepci, nevymezuje 7adné nové plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

.11.) VYMEZEN( PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEM( PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Je upraven nazev pfisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI PLOCH,
VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU“,

Zménou UP byly zrudeny t¥i plochy, u nich? byla stanovena podminka vymezeni dohody o parcelaci.
Jedna se o plochy oznaéené jako DO.1, DO.2 a DO.3. Uzemni vymezeni téchto ploch je zobrazeno
ve wkresu ¢. 1 Zmény UP — Zakladni ¢lenéni Gzemi (ZCU).

V navaznosti na zménu legislativy, konkrétné s ohledem na novy stavebni zakon, ktery institut dohody
o parcelaci jiZ neupravuje, bylo pfistoupeno ke zrugeni téchto ploch v rémci dokumentace UP.

Soucasné ze strany obce nebylo nadale poZzadovano vymezovani podminky prostfednictvim planovaci
smlouvy. Navic jsou pro dané plochy stanoveny poZadavky na zpracovani Uzemni studie, které fesi
podrobnosti vyuziti Gzemi.

1.12.) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO A
VLOZEN{ DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Je upraven nézev piisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE”.

Zména UP neméni pfisluinou koncepci, nevymezuje #adné nové plochy ani koridory, ve kterych je
rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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Formalné se zde opét upravuje terminologie oznaceni prestavbovych ploch na transformacni, a to
v ramci tabulky pfehledu Uzemnich studii. Ve sloupci, ktery uvadi dotéené rozvojové plochy pfislusnou
studii, dochazi k Upravé oznaceni ploch, napf. z ,P.13-2“ na , T.13-2“. Zaroven je dopInén informativni
Udaj pro lepsi pfehlednost — pozndmka ke stavu Uzemni studie, Ze byla zpracovana a zanesena do
evidence GUzemné planovaci ¢innosti (UPC).

.13.) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEM{ PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni pldn nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zména UP tento stav zachovava.

1.14.) STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Je drobné upraven nazev ptislu$né kapitoly v souladu s platnou legislativou na znéni: , STANOVENI
PORADI ZMEN V UZEMI“. Sou¢asné zmé&nou UP dochdzi k Upravé pofadi kapitol ve vyrokové &asti UP,
ato na zakladé legislativnino poZadavku dle pfislusné vyhlasky. Pfehledné porovnani je uvedeno
ve srovnavacim textu zmény UP.

Uvedené Upravy jsou Cisté formalniho charakteru a nemaji vliv na samotnou koncepci stanoveni potadi
zmén v Uzemi, kterd z(istava zménou UP nedotéena.

1.15.) VYMEZEN[ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Je upraven ndazev pfislusné kapitoly v souladu s platnou legislativou na znéni: ,VYMEZEN(
ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU“.

Zména UP neméni pfislu§nou koncepci, nevymezuje 74dné nové architektonicky vyznamné stavby ani
urbanisticky vyznamné celky.

.16.) ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 36 zdkona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzem{ umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

1.17.) UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

Pocet listl textové Casti Uzemniho pldnu se méni v zavislosti na rozsahu provedenych Uprav. Pocet
vykres( grafické ¢asti UP se nemén.
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J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
vV ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména UP 74dné zaleZitosti tohoto druhu neresi.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO Uzem(
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V rdmci Zmény ¢. 7 UP Chomutov dochdzi k aktualizaci zastavéného Uzemi, a to na zékladé podkladd
z katastru nemovitosti k datu 31. 12. 2024. Podrobnosti této aktualizace jsou uvedeny vyse v kapitole
I.1.

Zménou UP jsou zarover navrieny tfi nové rozvojové plochy, které jsou navrieny v rdmci stavajiciho
zastavéného Uzemi mimo organizaci ZPF, v pfimé navaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Jednd se o:

- rozsiteni stavajici rozvojové plochy 7.22-1 za Ucelem rozvoje obcanského vybaveni
(stredni odborna skola),

- vymezeni nové drobné plochy Z.25-5 pro smiSené obytné vyuZiti,
(! po verejném projednani byla uvedena plocha Z.25-5 z dokumentace vypusténa — vice
viz kap. 1.3.2) a kap. N.),

- atransformacni plochu T.6-2 rovnéz pro smisené obytné vyuZiti, s podminkou zajisténi
odpovidajiciho podilu ob¢anské vybavenosti.

Navrzené rozvojové plochy svym rozsahem i funkci respektuji stavajici koncepci rozvoje sidla, jak je
nastavena platnym Uzemnim planem. Nedochazi k rozsifovani do volné krajiny ani k nepfimérenému
navyseni rozvojovych kapacit. Naopak, navrh zachovdva kompaktni méstskou strukturu a reaguje
na redlné potreby Uzemi — a to jak z hlediska bydleni, tak oblanské vybavenosti.

Stavajici UP je v tomto ohledu koncepéné stabilni, a Zména UP jej rozviji zptisobem, ktery navazuje
na stavajici urbanizované plochy a zachovava kompaktni charakter sidla. NavrZzeny rozsah zastavitelnych
ploch je tedy pfiméreny, oddvodnény a v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

Soucasné dochdzi zménou UP k formalni Upravé dokumentace z hlediska souladu s Jednotnym
standardem UPD (JS UPD). Na zékladé této Upravy jsou v grafické ¢asti zobrazovany dotéené jevy. Vécné
Upravy jsou ve vykresech zvyraznény pomocnym cervenym rameckem s ¢islem odpovidajicim poZzadavku
ze zadani zmény UP, piipadné jsou oznaceny jako aktualizace zastavéného Gzemi.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména UP nestanovuje 7adné nové prvky regulaéniho planu.
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M. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

M.1) POUZITA METODIKA

Pro vyhodnoceni predpoklddanych disledkd zmény Uzemniho pladnu na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou dodrzeny tyto pravni podklady:

= zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisd,
déle v této kapitole jen ,,Zdkon”;

= vyhldska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
dale v této kapitole jen , Vyhlaska“;

=  metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996, k odnimani
pldy ze zemédélského pldniho fondu;

= zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakond (lesni zékon).

M.2)  INVESTICE DO PUDY

Plochy investic do pldy se v feSeném Uzemi nachazeji pouze okrajové, a to dle dostupnych podkladd.
Zménou UP nejsou tyto plochy nijak dotéeny. Viechny evidované investice do plidy budou na zékladé
aktudlnich udaji UAP zobrazeny v koordinaénim vykresu UZ UP po zméné ¢&. 7.

M.3)  USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY
Usporadani ZPF neni pfedmétnou zménou UP dotéeno.

Nové navriené rozvojové plochy ve Zméné ¢. 7 UP jsou vymezeny na pozemcich mimo organizaci ZPF.
Jedna se o plochy nachazejici se v zastavéném Uzemi, a to na pozemcich vedenych jako ostatni plocha,
nebo zastavéna plocha a nadvofi.

Na zakladé dostupnych informaci a podkladd nebylo v feSeném Uzemi zahajeno fizeni o komplexnich ani
jednoduchych pozemkovych Upravach, ani nejsou tyto Upravy aktualné zpracovavany.

M.4)  OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Stavajici koncepce zajisténi ekologické stability Uzemi se zmé&nou UP zdsadné neméni. Formalné je
upraven Uzemni systém ekologické stability (USES) v souladu s Jednotnym standardem UPD (vice viz
kapitola I.5). Dale dochazi k Upravé definice vypoctu minimalniho procenta zelené na zakladé pozadavku
¢. 13, pricemz cilem této Upravy je zohlednéni soucasnych pfistupl k feseni méstské zelené
a adaptacnich opatfeni. Podrobnéjsi informace k této Upravé jsou uvedeny vyse napt. v kapitole E.

M.5) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND

Vyhodnoceni zédboru podléhaji viechny nové navrhované rozvojové plochy a koridory. Zména UP
nenavrhuje zadné nové rozvojové plochy ani koridory na ptdach zemédélského padniho fondu (ZPF).

Nové navrzené rozvojové plochy ve Zméné ¢. 7 UP jsou vymezeny na pozemcich mimo organizaci ZPF.
Jedna se o plochy nachéazejici se v zastavéném Uzemi, a to na pozemcich vedenych jako ostatni plocha,
nebo zastavéna plocha a nadvofi.

V grafické ¢asti zmény UP jsou zobrazovany také transformaéni plochy, u nich? doglo pouze k formalni
Upravé oznadeni na zakladé Jednotného standardu UPD (napf. zména z ,P.18-2“ > ,T.18-2“). Nové
navrzené rozvojové plochy maji své oznaceni umisténo v ramecku.
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Vécné Upravy jsou ve vykresech vyznaceny pomocnym cervenym rameckem, u kterého je vidy uvedeno
&islo odpovidajici pfislusnému poZadavku ze zadani zmény UP, ptipadné je jim oznacena aktualizace
zastavéného Uzemi na zdkladé legislativniho pozadavku (vice viz kapitola I.1).

M.6) VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

Predpokladany zabor lesnich pozemk( nebo dotéeni jejich ochranného pasma je nulové, zadna z nové
navrhovanych rozvojovych ploch nezasahuje do pozemk plnicich funkci lesa. Z tohoto ddvodu nenf
ve zméné ¢&. 7 UP obsazeno vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného Fedeni na PUPFL.

V grafické ¢asti zmény UP jsou zobrazovany také transformaéni plochy, u nich? doglo pouze k formainf
Upravé oznaceni na zakladé Jednotného standardu UPD (napf. zména z ,P.18-2“ = ,T.18-2“). Nové
navrzené rozvojové plochy maji své oznaceni umisténo v ramecku.

Vécné Upravy jsou ve vykresech vyznaceny pomocnym cervenym rameckem, u kterého je vidy uvedeno
&islo odpovidajici pFislusnému pozadavku ze zadani zmény UP, ptipadné je jim oznacena aktualizace
zastavéného Uzemi na zakladé legislativniho pozadavku (vice viz kapitola I.1).

N. VYHODNOCENI/ PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI(

Vyhodnoceni pfipominek, stanovisek a vyjadieni dotéenych organl podanych ke slou¢enému spole¢nému
jedndani a vefejnému projednani ndvrhu Zmény &. 7 Uzemniho pladnu Chomutov dle § 98 stavebniho zékona
a v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona v platném znéni:

Vefejné projednani navrhu Zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov probéhlo dne 23.6.2025 v 16:00,
v budové historické Radnice, Namésti 1. mdje 1, Chomutov - zasedaci mistnosti ¢. 13 — Radnice —
,Zasedaci mistnost zastupitelstva® lhita pro uplatnéni stanovisek, vyjadreni a pripominek k navrhu
Zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov do 8.7.2025.

OBSAH:

A. Vyhodnoceni stanovisek a vyjadreni dotéenych organ(

1. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regiondlni pracovi§té Sprava CHKO Slavkovsky
les, pracovisté Karlovy Vary, Zavodu miru 725/16, Karlovy Vary 360 17 (¢.j. MMCH/93444/2025)
doruceno dne 6.6.2025

2. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15, 400 01
Usti nad Labem (&j. MMCH/104944/2025) doru¢eno dne 25.6.2025

3. Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje — odbor spravy majetku, oddéleni spravy nemovitého
majetku, Lidické namésti 899/9, 401 79 Usti nad Labem (¢.j. MMCH/109389/2025) dorugeno 2.7.2025

4. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢nich hospodafstvi, Velka Hradebni 3118/48, 400
02 Usti nad Labem (&j. MMCH/90438/2025) doru¢eno dne 3.6.2025

5. Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400
02 Usti nad Labem (&j. MMCH/104553/2025) doru¢eno dne 25.6.2025

6. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajm0 a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01 (&.j. MMCH/89640/2025) doru¢eno dne 2.6.2025
7. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor kultury a paméatkové péce, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti
nad Labem (¢.j. MMCH/112764/2025) doruceno dne 7.7.2025

8. Ministerstvo priimyslu a obchodu, odbor hornictvi a surovinové politiky; Na Frantisku 32, 110 15
Praha 1 (¢.j. MMCH/114550/2025) doruceno dne 9.7.2025
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B. Vyhodnoceni pfipominek

1. NET4GAS, s.r.o0., Na Hfebenech 11 1718/8, 14021 Praha 4 — Nusle, (¢.j. MMCH/97615/2025) doruceno
dne 13.6.2025

2. Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Pritkovska 1689, 415 50 Teplice (¢.j. MMCH/112524/2025)
doruceno dne 7.7.2025

3. Solinno s.r.o., Lichoceves 1, 252 64 Lichoceves, ICO: 27891216; John Stotter, jednatel (&.].
MMCH/111308/2025) doruceno dne 3.8.2025

4. Statutdrni mésto Chomutov, Zborovska 4602, Chomutov 43001; Odbor rozvoje a investic (C.j.
MMCH/114123/2025) doruceno dne 8.7.2025

A. VYHODNOCENI STANOVISEK A VYJADREN( DOTCENYCH ORGANU:

1. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, RegiondIni pracoviété Sprava CHKO Slavkovsky les,
pracovisté Karlovy Vary, Zavodu miru 725/16, Karlovy Vary 360 17 (¢.j. MMCH/93444/2025) doruc¢eno dne
6.6.2025:

Véc: Uzemni plan Chomutov —Zména €. 7 — ndvrh zmény tzemniho planu - stanovisko

navrhu Zmény ¢ 7 Uzemniho planu Chomutov, tak jak je vyvésen v elektronické podobé na strankach
Magistratu mésta Chomutova, nemame z hlediska nasich kompetenci pfipominek.

Zména nenf v rozporu se zajmy ochrany p¥irody v daném Gzemi v ramci plisobnosti AOPK CR.

Vyhodnoceni: Bere se védomi.

2. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15, 400 01
Usti nad Labem (&.j. MMCH/104944/2025) doru¢eno dne 25.6.2025:

Stanovisko — ndvrh Zmény &. 7 Uzemniho pldnu Chomutov

Na zakladé oznameni doruceného Krajské hygienické stanici Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem
(dale jen ,KHS UL”), dne 27. 5. 2025, zaevidovaného pod ¢.j. KHSUL 24125/2025, zaslaného Magistratem
mésta Chomutova, Odborem rozvoje a investic, oddélenim Ufad Uzemniho pldnovani, o slouc¢eném
spolecném jednani a verfejném projednani navrhu Zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov dale jen
,navrh“), posoudila KHS UL, vécné a mistné prislusna podle ustanoveni § 82 odst. 1, 2 pism. i) zakona .
258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zdkon ¢. 258/2000 Sb.“), jako dotceny spravni Gfad ve smyslu ustanoveni § 77 odst.
1 a § 94 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sbh.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen "stavebni zakon"), ndvrh.

Po zhodnoceni souladu navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany verejného zdravi vydava KHS UL
dle ustanoveni § 94 odst. 3 stavebni zakon, toto

stanovisko:
S navrhem orgdn ochrany verejného zdravi souhlasi.

Vyhodnoceni: Bere se védomi.
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3. Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje — odbor spravy majetku, oddéleni spravy nemovitého
majetku, Lidické ndmésti 899/9, 401 79 Usti nad Labem (&.j. MMCH/109389/2025) doru¢eno 2.7.2025

Ozndmeni o slouc¢eném jednani a verejném projednani navrhu Zmeény €. 7 Uzemniho planu Chomutov -
sdéleni

k dopisu pod ¢.j.: MMCH/76252/2025/0RI/UUP/Her ze dne 26.5.2025
Na zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nas Zadate o sdéleni stanoviska na vySe uvedenou akci, Vam
sdélujeme nasledujici: K ndvrhu Zmény ¢. 7 izemniho pldnu Chomutov nemame zadné pripominky.

Toto stanovisko je pouze za majetek v¢. existence siti a je vydano ve smyslu zdkona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon), s ohledem na pfislusnost hospodareni Krajského
Feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.

Vyhodnoceni: Bere se védomi.

4. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢nich hospodafstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02
Usti nad Labem (&.j. MMCH/90438/2025) doru¢eno dne 3.6.2025:

NAVRH UZEMNIHO PLANU
stanovisko k navrhu Zmény &. 7 Uzemniho plénu Chomutov

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, jako dotéeny orgén ve vécech
silnicIl. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjiich predpisl, souhlasi s navrhem Zmény & 7 Uzemniho pldnu Chomutov bez
pfipominek.

Zména ¢. 7 Uzemniho pldnu Chomutov neméni koncepci silnic 11. a Il t¥idy.

Vyhodnoceni: Bere se védomi.

5. Krajsky rad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, Velka Hradebni 3118/48, 400 02
Usti nad Labem (&.j. MMCH/104553/2025) doru¢eno dne 25.6.2025:

Navrh Zmény ¢&. 7 UP Chomutov — slouené spole¢né jednani a vefejné projednani — vyjadren( Krajského
Uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, obdriel dne 26. 5. 2025 od
Magistratu mésta Chomutova ozndmeni o slou¢eném spole¢ném jednani a vefejném projednani navrhu
Zmény ¢&islo 7 Uzemniho pldnu Chomutov.

Ve véci vydavame nasledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing. Iveta Pomezna/ 475 657 486, e-mail: pomezna.i@kr-ustecky.cz

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nemda k navrhu zmény & 7
uzemniho planu Chomutov —sloucené spolecné jednani a vefejné projednani z hlediska ochrany ovzdusi
pripominky.

Krajsky urad Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzemnimu planu a k regulaénimu planu v souladu s §
11 odst. 2 pism. a) zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon“).

75



Zména €. 7 Uzemniho planu Chomutov OdUtvodnéni — Cistopis

Krajsky Ufad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost pInéni imisnich limit pro ochranu zdravi lidi dle
ptilohy €. 1 zdkona. Tento poZzadavek ma primou vazbu na vyuZiti Uzemi pro pramyslové a zemédélské
Ucely (rozvojové lokality).

Déle sdélujeme, Ze novelou zdkona o ochrané ovzdusi ¢. 42/2025 Sb. byly zavedeny ustanovenim § 12a
minimalni vzdalenosti mezi stacionarnim zdrojem a stanovenymi plochami vymezenymi v Uzemnim
planu. Specifikace minimalnich vzdalenosti je zatim pfedmétem navrhu novely provadéciho pravniho
predpisu, tj. vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., v platném znéni, nicméné je potfeba s nimi v rdmci Uzemniho
planovani do budoucna pocitat.

VesSkeré zmény Uzemniho planu musi byt v souladu s Programem zlepSovani kvality ovzdusi zdna
Severozdpad — CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl vyhlasen ve Véstniku Ministerstva Zivotniho
prostfedi - ¢.j. MZP/2024/080/209, kvéten 2024 — ¢astka 4.

Ochrana pfirody a krajiny

Vyfizuje: Ing. Kristyna Horvatova / 475 657 879, e-mail: horvatova.k@kr-ustecky.cz

Jako dotéeny organ ochrany prirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), ke slou¢enému spole¢nému jednani a vefejnému
projednani zmény ¢. 7 UP Chomutov sdélujeme:

Upozoriiujeme, Ze jsou na predmeétném Uzemi situovana maloplo$na zvlasté chranéna uzemi, konkrétné
Pfirodni paméatka (PP) Bezrucovo udoli a Pfirodni rezervace (PR) Prazska pole. Na Uzemi mésta zasahuje
nékolik lokalit soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamné lokality (EVL) Bezrucovo udoli, EVL Chomutov
— zoopark, EVL PraZska pole, EVL Udlické doubi a EVL Udoli Ha&ky. P¥irodni pamatky spolu s OP, jejich
predméty ochrany a evropsky vyznamné lokality je nutné chranit a respektovat.

U¥ad ke zméné vydal stanovisko dle § 45i ZOPK pod ¢&. j. KUUK/085225/2024/2PZ/Sik ze dne 06.06.2024,
ve kterém vyloucil vyznamny negativni vliv na lokality soustavy NATURA 2000.

Do znamych lokalit vyskytu zvldsté chranénych druh( nebude v rémci zmény UP negativné zasahovano.
V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje jsou na zajmovém UGzemi vymezeny prvky
Uzemniho systému ekologické stability, konkrétné regionaln{ biocentra RBC ¢. 1334 Udlické Doubi, RBC
&. 1337 Bezrucovo Udoli, regionalni biokoridory RBK &. 0011 N&dr? Kyjice — Udlické Doubi, RBK &. 573
Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou, nadregionalni biokoridor NRBK €. K 3 Studenec (69) - Jezefi
(71). Biocentra i biokoridory musi byt chranény pred zménami ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly
snizeni stupné ekologické stability, popF. by znemoznily zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v
budoucnosti. Plochy, které jsou sou&asti USES, je proto #adouci navrhovat k opatienim zlepgujicim
ekologickou stabilitu krajiny.

Po provéreni vyse vyjmenovanych zajmd ZOPK nebyl shledan negativni vliv na tyto zajmy v ramci
navrhovanych zmén &. 7 UP Chomutov.

Ochrana zemédélského pdniho fondu

Vyfizuje: Ing. Daniela Vencldkové / 475 657 115, e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz

Jako dotceny orgén z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu (déle jen ZPF) podle § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakona), uvadime, Ze navrh zmény &islo 7 Uzemniho planu Chomutov nenavrhuje 24dné nové rozvojové
plochy ani koridory na padach zemédélského pldniho fondu, tedy k nému nemame pripominky.
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Statni sprava les(

Vyfizuje: Ondrej Vohanka, DiS / 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

Krajsky urad Usteckého kraje, jako pFisludny orgdn statni spravy lest podle ustanoveni § 48a odstavce 2
zdkona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkond, nema pripominky k
pfedlozenému navrhu zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov — slou¢ené spolecné jednani a verejné
projednani.

Vodni hospodafstvi

Vyfizuje: Mgr. Jan Koch /475 657 180, e-mail: koch.j@kr-ustecky.cz

Krajsky urad Usteckého kraje jako vodopravni Gfad pfislugny, dle § 107 odst. 1 pism. a) zak. &. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, k uplatnéni
stanoviska k zdsadam uUzemniho rozvoje a k Uzemnim planim obci s rozsifenou plsobnosti, nema k
predlozenému navrhu zmény €. 7 Uzemniho planu Chomutov pfipominky.

Prevence zavaznych havarii

Vyrizuje: Ing. Veronika Darilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

V daném Uzemi se nenachazi Zadny objekt zafazeny do skupiny A nebo B dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii, v platném znéni. Z vyse uvedeného ddvodu nejsme dotéenym spravnim
Ufadem.

Posuzovani vliv(i na Zivotni prostredi

Vyfizuje: Ing. Petra Toth Sikorova / 475 657 652, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje jako ptislusny Grad z hlediska posuzovani vlivii koncepce na Zivotni
prostfedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon), vydal k ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Chomutov samostatné
stanovisko ze dne 06.06.2024, spisova znacka KUUK/070970/2024/7PZ/SEA-§55a, ¢. .
KUUK/085225/2024/ZPZ/Sik, s vysledkem — ,zménu Gzemniho planu Chomutov” neni nutno posoudit z
hlediska vlivl na Zivotni prostred.

Navrh zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov pro spolecné jednani a verejné projednani upravuje
Uzemni plan a jeho zmény dle platného jednotného standardu (formalni Uprava oznaceni
transformacnich ploch, formaini Uprava nazvl vyuziti ploch); aktualizuje zastavéné Uzemi; upravuje
funkéni vyuziti pozemk( dle soucasného stavu vyuziti; upravuje regulativy u stavajicich ploch (napf.
vySkova regulace); vymezuje plochy OS — pro télovychovu a sport, OV — Obc¢anské vybaveni vefejné, SM
— smiSené obytné méstské.

Navrh zmény €. 7 Uzemniho planu Chomutov pro spolecné jednani a vefejné projednani nestanovi ramec
pro umisténi zamérd podléhajicich posouzeni a po jeho dlikladném prostudovani nebyla shleddna
nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA).

Vyhodnoceni: Bere se védomi.

6. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajm a statniho odborného
dozoru Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01 (&.j. MMCH/89640/2025) doruceno dne 2.6.2025:

Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci

Slougené spolené jednani a verejné projednani navrhu zmény & 7 UP Chomutov

K¢.j. MMCH/76252/2025/0RI/UUP/Her
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Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v
souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zdkon“), ve smyslu zdkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,zakon o zajistovani obrany
CR“), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢. 27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho
zakona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zékona,

ve kterém ve vefejném zajmu dlrazné Zada o zapracovani limitl a zajm0 Ministerstva obrany v plném
rozsahu do navrhu Uzemné pldnovaci dokumentace.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebnf{ zakon, ve znéni pozdé&j$ich pFedpist) — viz UAP —jev 102a. Jedna
se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Gzemniho pldnu do Odtvodnénti, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Gzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 36 zdkona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat ho do textové
¢asti uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je
zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.
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Oddvodnéni:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho
zakona a zékona o zajistovani obrany CR provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele Gzemné pldnovaci
dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedené vymezené uUzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovéno ve vefejném zajmu
pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu
Uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné analytickych podklad® ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD daldi pfipominky za predpokladu zapracovani
vy$e uvedeného vymezeného Uzem{ Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti UPD v souladu s
timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Odlvodnéni, které neovliviuji koncepci predlozené
UPD. Vegkeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiténi obrany a
bezpecnosti statu a jsou deklaraci stdvajicich strategicky dulezZitych limitd v Uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specidlnich zafizeni Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: Bere se védomi, poZadované bude doplnéno.

7. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti
nad Labem (€.j. MMCH/112764/2025) doru¢eno dne 7.7.2025:

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor kultury a pamétkové péce (dale jen ,KU UK OKP“) obdrzel dne 26.
5. 2025 Vase oznameni o slouceném spolecném jednani a vefejném projedndni o navrhu Zmény ¢. 7
Uzemniho planu Chomutov. Pofizovatelem je Magistrat mésta Chomutov, odbor rozvoje a investic, Usek
Uzemniho planovéni. Navrh Zmény €. 7 Uzemniho pladnu Chomutov zpracovala spoleénost VISIO spol. s
r. 0., sidlem Sipkova 849, 533 41 Lazné Bohdaneg, ICO: 05886503.

KU UK OKP je dot&enym orgdnem statni pamdtkové péce pFislusnym uplatiiovat stanovisko dle § 28
odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,pamatkovy zdkon“), pouze pro Uzemi, na kterém se nachazi pamatkova zéna nebo nemovita narodni
kulturni pamdétka. V dot¢eném Uzemi se nachazi méstska pamatkova zona Chomutov (déle jen ,MPZ
Chomutov*), prohldgend Vyhlaskou MK CR €& 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, o prohld$eni Uzemi
historickych jader vybranych mést za pamatkové zény (r. ¢. USKP 2167). Z tohoto ddvodu jsme v této
véci dotenym organem prislusSnym uplatfiovat stanovisko.

KU UK OKP si vyzadal pisemné vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, Uzemniho odborného
pracovisté v Usti nad Labem (ddle jen ,NPU“), podle § 32 paméatkového zakona, které obdrzel dne 12.
6. 2025 pod ¢. j. NPU-351/46282/2025.

V feseném Uzemi se z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich
predpisy, dale nachazi:

- nemovité kulturni pamatky:
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Rejstr. ¢. USKP | Katastralnf Cp. | Nazev pamatky Ulice/lokalita
uzemi
39801/5-882 Chomutov | kostel Nanebevzeti Panny Marie namésti 1. Maje
46891/5-883 Chomutov | jezuitska kolej s kostelem sv. Ignace a| nameésti 1. Maje
gymnaziem
43759/5-731 Chomutov | soubor soch nadvori jezuitské koleje
25171/5-488 Chomutov | socha sv. Jana Nepomuckého
46479/5-617 Chomutov | socha Piety pfed muzeem
44115/5-885 Chomutov | 1 radnice namésti 1. Maje
27413/5-886 Chomutov | 2 fara namésti 1. Maje
21567/5-891 Chomutov | 9 dim nameésti 1. Maje
27464/5-911 Chomutov | 4 dim namésti 1. Maje
33090/5-918 Chomutov | 7 ddm nameésti 1. Maje
38939/5-919 Chomutov | 5 ddm nameésti 1. Maje
30429/5-910 Chomutov | 11 ddm namésti 1. Maje
31151/5-920 Chomutov | 89 ddm namésti 1. Maje
14305/5-921 Chomutov | 12 ddm namésti 1. Maje
45383/5-888 Chomutov | sloup se sousosim Nejsveétéjsi Trojice namésti 1. Maje
16119/5-896 Chomutov | 114 | ddm Puchmayerova
15692/5-902 Chomutov | Vinohradska kaple Panny Marie Mostecka
15757/5-913 Chomutov | pamatnik Mostecké stavky Mostecka
29781/5-908 Chomutov | 39 dim Mosteckd
25006/5-892 Chomutov | nahrobek Frantiska Josefa rytife Gerstnera | u méstského hrbitova
10882/5-5645 | Chomutov | nahrobek PhDr. Antonina Gnirse u meéstského hrbitova
26258/5-895 Chomutov | méstské opevnéni Riegrova
35828/5-894 Chomutov | basta Riegrova
40813/5-900 Chomutov | socha sv. Barbory Kastanka
27415/5-899 Chomutov | sousosi Nejsveétéjsi Trojice Kastanka
32697/5-897 Chomutov | socha sv. Jana Nepomuckého Stromovka
36963/5-898 Chomutov | socha sv. Jana Nepomuckého Chelcického
17831/5-889 Chomutov | socha sv. Josefa Manesova
41647/5-890 Chomutov | sousosi sv. Anny s Pannou Marii Manesova
102690 Chomutov | 84 dim Ruska
14808/5-915 Chomutov | 77 ddm Ruska
16967/5-907 Chomutov | 32 ddm U medvidkd Revoluéni
31014/5-884 Chomutov | 220 | Spitalni kostel sv. Ducha Halkova
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23942/5-906 Chomutov | 104 | skola Husovo nameésti
34892/5-909 Chomutov | 38 ddm Husovo nameésti
38578/5-914 Chomutov | 36 ddm Revoluéni
14373/5-905 Chomutov | 141 | ddm Klostermannova
16639/5-887 Chomutov Il sousosi Piety Elisky Krasnohorské
25002/5-893 Chomutov Il kostel sv. Barbory Lipska

- Uzemi s archeologickymi ndlezy,

ID SAS Katastralni uzemi Nazev UAN Kategorie UAN
y "y e i
377 Chomutov | stfedovéké a  novovéké  jadro |
Chomutova
[l. pdsmo stfedovékého a novovékého
32021 Chomutov | o, P Il
jadra Chomutova
362 Brezenec, Cerveny Hradek u | stfedovéké a novovéké jadro obce I
Jirkova, Chomutov |, Jirkov Jirkov

K predlozenému navrhu Zmény ¢. 7 Uzemniho pldnu Chomutov nemame #4dné pfipominky.
ODUVODNEN(

Pamatkovd zéna v Chomutové byla vyhlaSena 10. zafi 1992. Spada do ni historické jadro mésta
vymezené prevaziné plvodnim hradebnim okruhem. V jeho centru se nachazi protahlé namésti s tfremi
kostely a zamkem. Osidleni vzniklo nejpozdéji v 1. pol. 13. stol. pfi pfechodu vodotece. Mésto bylo
pravdépodobné zalozeno po jeho darovani rddu némeckych rytitl v roce 1252, a jeho urbanismus
predstavuje cenny soubor méstské architektury plvodné uzaviené v hradbach.

Zména ¢&. 7 Uzemniho pldnu Chomutov zapracovavé diléi Upravy, tykd se to zejména Upravy vyuZiti
drobnych ploch a Upravy regulativii nékterych stavajicich ploch. Zménou &. 7 Uzemniho pldnu Chomutov
nejsou vymezovany zadné rozsahlé rozvojové plochy, jednd se pouze o drobna doplnéni rozvojovych
ploch v rdmci zastavéného Uzemi. Zménou ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov je Gzemni plan také uveden
do souladu s platnou legislativou.

Zména ¢ 7 Uzemniho planu Chomutov se tykd pouze jedné dil&i plochy, kterd se nachazi v MPZ
Chomutov. Jedna se o lokalitu €. 6 v ulici Riegrova. Zména spociva v Upravé rozsahu plochy funkéniho
vyuziti Dopravni infrastruktura — silnicni — pozemni komunikace a smiSené obytné — centrum dle
skute¢ného stavu v Uzemi. Tato zména nebude mit zadny vliv na kulturné historické hodnoty MPZ
Chomutov ani na jednotlivé kulturni pamatky.

Odborné vyjadieni NPU obsahovalo jedno doporuceni, které viak KU UK OKP nezapracoval jako
pfipominku tohoto stanoviska. Pfipominka se tykala Upravy ploch Dopravni infrastruktura — silni¢ni —
pozemni komunikace a smiSené obytné — centrum tak, aby nedoslo k omezeni nebo zruseni stavajici
dopravni a verejné funkce plochy. Jeliko? plochy smi§ené obytné — centrélni je dle platného Uzemniho
pldnu umoznéno vyuzivat (pripustné vyuziti) i pro dopravni a technickou infrastrukturu a stavby a
zatizeni pro dopravu v klidu, povazuje KU UK OKP takovou pfipominku za nadbyte¢nou.

VSechny ostatni zmény se tykaji Uzemi mimo MPZ Chomutov a mimo jednotlivé kulturni pamatky.

Z toho dGvodu nemd KU UK OKP k navrhu z4dné pfipominky.

Vyhodnoceni: Bere se védomi.
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8. Ministerstva primyslu a obchodu, odbor hornictvi a surovinové politiky; Na Frantisku 32, 110 15 Praha
1 (¢.j. MMCH/114550/2025) doruceno dne 9.7.2025

Stanovisko k navrhu zmény &. 7 Uzemniho planu Chomutov

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a podle ustanoveni § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021

Sb., vydavame k predlozené tzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:
S ndvrhem zmény €. 7 Uzemniho planu Chomutov souhlasime.

ODUVODNEN(

Lokality zmény jsou plochami aktualizace zastavéného Uzemi, vymezeni ploch se specifickou regulaci
zakres koridor( dle aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje kraje. Lokality jsou zCasti situované v plose
vyhradniho loZiska hnédého uhli Drouzkovice — vychod, jednd se o ¢ast Uzemné nechranénou v
Linravilanu” mésta. Navrh posuzované zmény Uzemniho planu respektuje ustanoveni § 15 odst. 1
horniho zédkona.

Vyhodnoceni: Bere se védomi.

B. VYHODNOCENI PRIPOMINEK:

1. NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech Il 1718/8, 14021 Praha 4 — Nusle, (¢j. MMCH/97615/2025) doruc¢eno
dne 13.6.2025:

Véc: OZNAMEN] O SLOUCENEM SPOLECNEM JEDNANI A VEREJNEM PROJEDNAN{ NAVRHU ZMENY C. 7
UZEMNIHO PLANU CHOMUTOV

Dotéené sité:

Plynarenska zafizeni:

2x VTL plynovod nad 40 bard DN 1400
Kabel protikorozni ochrany
Plynarenska telekomunikaéni zafizeni:
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho OZNAMENI O SLOUCENEM SPOLECNEM JEDNAN[{ A VEREINEM PROJEDNAN{
NAVRHU ZMENY C. 7 UZEMNIHO PLANU CHOMUTOV &.j. MMCH/76252/2025/0RI/UUP/Her, spis. zn.
SZ MMCH/60836/2024 ze dne 26.5.2025 Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych siti ve spraveé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pddorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim S 69 odst. (2) energetického zdkona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400
stanoveno bezpecnostni pasmo na 160 m kolmé vzdalenosti od pddorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim $ 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro kabel protikorozni ochrany stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od padorysu kabelu na obé strany.
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Ustanovenim $ 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikaéni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdélenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

3. Potvrzujeme, Ze ,VTL plynovod DN 1400, RU Katefinsky potok - RU Pfimda“ byl uveden do provozu.
V Uzemné planovaci dokumentaci obci tak neni potfeba dale drzet navrhovy koridor, ktery byl pro
plynovod vymezen. Linii plynovodu DN 1400, pfipadné jeho bezpecnostni pasmo, tak lze vymezovat v
Uzemnich planech do stavu provozu. Koridor zdméru je vsak naddle vymezen v zasadach Uzemniho
rozvoje Usteckého a Plzeriského kraje, kde bude vypuitén a? v nasledujicich aktualizacich.

4. Spolecnost plni povinnost poskytovatele Udajl o Uzemi jejich vloZzenim do digitdIni technické mapy
kraje (dle zdkona ¢. 283/2001 Sh. - stavebni zakon). Spoleé¢nost od 1.1.2025 jiZ neposkytuje aktudini data
do Uzemné analytickych podkladd.

5. Umisténi staveb v ochranném a bezpeénostnim pasmu plynarenskych zafizeni je dle S 68 a $ 69
zdkona ¢. 458/2000 Sh., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho padsma musi byt
projednan s nasim Utvarem pro kazdou pldnovanou akci jednotlivé.

6. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji.

7.. Upozoriiujeme, Ze navrhovy regionaini biokoridor RBK 0011 zasahuje do ochranného a
bezpecnostniho pasma technické infrastruktury ve spravé NET4GAS, s.r.o. V pripadé vysadby musi nad
plynovodem zlstat volny neosazeny pruh sitky min. 5 m na obé strany od padorysu plynovod(. Nad
telekomunika¢nimi trasami musi zlstat volny neosazeny pruh Sitky min. 1,5 m na obé strany od kabelu.
Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy
a prejezdy mechanizm( jsou mozné pouze pres zpevnéné plochy.

8. V textové Casti navrhu Zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov doporucujeme uvést informace o
uvedenych plyndrenskych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné informaci o jejich ochrannych a
bezpecénostnich pasmech dle bodu 2.

9. Do koordinacniho vykresu poZadujeme zakreslit vSsechna plynédrenska zatizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o. a jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

V zdjmovém Uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachdazeji plynarenska zafizeni provozovana
spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozornujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plyndrenska zafizeni jinych vlastnik( ¢i spravc(
a zarizeni nefunkcni/neprovozovana.

Pfipominky:

K navrhu zmény ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov mame, jakoZto opravnény investor, nasledujici
pfipominku uplatfiovanou v ramci S 94 a $ 96, S 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpis:

- vykrese pozadujeme doplnit zdkres linii tras obou VTL plynovodd nad 40 bard DN 1400 véetné
ochranného a bezpecnostniho pasma a trasu optického kabelu véetné ochranného pasma.

83



Zména €. 7 Uzemniho planu Chomutov OdUtvodnéni — Cistopis

Odlvodnéni pfripominek:

Jedna se o poZadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zafizeni jsou chrdnéna ochrannymi pds
k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni ucinkd pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku
osob. Umisténi staveb v ochranném a bezpeénostnim pasmu je dle $ 68 a $ 69 zdkona ¢&. 458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

Vyhodnoceni: Bere se védomi, poZzadované bude doplnéno.

2. SeveroCeské vodovody kanalizace, a.s.; PFitkovskd 1689 e 415 50 Teplice (¢j. MMCH/112524/2025)
doruceno dne 7.7.2025:

Vyjadreni k ndvrhu Zmény &. 7 Uzemniho planu Chomutov

Nazev akce: Navrh Zmény &. 7 Uzemniho pldnu Chomutov

Ucel vyjadrent: K ndvrhu Zmény &. 7 Uzemniho planu Chomutov

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Zajmové Uzemi: = —
Cast obce, ulice, €. p.: Chomutov

Katastralni Uzemi, parcelni ¢islo: Chomutov |, Chomutov Il

Magistrdt mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, oddéleni

zadatel: uzemniho planovani, Bc. Marcela Hergethova

Adresa, tel., e-mail Zborovskd 4602, 430 28 Chomutov, tel.: 474637443, e-mail:
m.hergethova@chomutov.cz

Investor: Statutdrni mésto Chomutov

Adresa, tel., e—mail Nam. Dr. BenesSe 1056, 430 01 Chomutov 1

Projektant: VISIO spol. s r.o.

Vlastnik dotéené IS Severoceska vodarenska spolecnost a. s. (déle jen ,SVS")

PfedchozivyjadFfenia rozhodnuti

Platnost vyjadreni: jeden rok ode dne vyhotoveni

Ve vy$e uvedeném zajmovém Uzemi se nachdzi zafizeni provozované spolecnosti Severoceské vodovody
a kanalizace, a. s. ve vlastnictvi spol. SVS.

Popis navrZzeného fedeni:

Pfedmétnd Zména ¢&. 7 Uzemniho pldnu Chomutov je pofizovana z vlastniho podnétu, obsah zadani
Zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov byl schvalen Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov dne
16.9. 2024 pod ¢islem usneseni 162/24.

Zména & 7 UP Chomutov se mimo jiné zabyva provéfenim:
1) vymezeni ploch funkéniho uziti ,0S — pro télovychovu a sport”, ,P+ plochy vefejnych
prostranstvi” a ,DS.G Dopravni infrastruktura — silniéni — garaZze a velka parkovisté" véetné
podminek prostorového usporadani v lokalité ,Zimni stadio", ,Kina Svét' a ,Aquasvétu"
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2)

10

-

11)
12)

13)

vymezeni ploch funkéniho uziti ,DS.G Dopravni infrastruktura — silnicni — gardze a velka
parkovisté" véetné podminek prostorového usporadani v lokalité dopravniho hfisté vedle aredlu
Domovinka a sousednich navazujicich ploch

pFipustného vyuziti v ramci funkéni plochy ,SO. 1 smiSené obytné centrum”

vymezeni ploch funkénich vyuZziti dle sou€asného stavu vyu?iti pro Stfedni odbornou skolu napf.
na ,OV.S obcanské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova".

ploch funkéniho vyuziti ,ZP zelen parkova na verejnych prostranstvich"

u pozemku parc. ¢. 38/1 v k. 4. Chomutov | upravenim rozsahu ploch funkéniho vyuziti ,DS.K —
Dopravni infrastruktura — silniéni — pozemni komunikace” a ,,SO. 1 smiSené obytné centrum"
neboli ,SC — smiSené obytné centralni", dle skutec¢nosti

rozsahu ploch funkéniho vyuziti ,0S — plochy pro télovychovu a sport” a bydleni ,50.2 —
plochy smiSené obytné — méstské" v lokalité mezi ul. Lipska a ul. Bezru¢ovo udoli, dle
aktudlniho stavu a vyuZziti

vymezeni zmény funkéniho vyuZziti pro bydleni spolu s podminkami prostorového usporadani (v
koordinaci s Uzemni studii ¢. 9 Zadni Vinohrady) z ploch ,0K.M — plochy komerénich zafizeni a
administrativu — mald a stfedni” na pozemcich parc. ¢. 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7,
4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k. 4. Chomutowv |

vymezeni ploch funkéniho vyuZiti dle skute¢nosti u pozemku parc. ¢. 4387/126 v k. 4. Chomutov
Il, ktery je soucasti nezastavéného Uzemi ploch ,K — plochy krajinné zelené" a pozemku parc.
¢.3986/1 vk. 4. Chomutov Il, ktery je soucasti nezastavéného Uzemi ploch , SR — plochy krajinné
smisené s rekreacnim vyuZzitim”

zmény ploch funkéniho vyuZiti u pozemkd parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k. 4. Chomutov |l
z ploch ,RZ — plochy individualni rekreace — zahradkafské osady" na plochy ,LU — plochy —
lesni vSeobecné"

moznosti umistovani rdznych typU hrist v plochach funkéniho vyuziti ,ZI zelené izola¢ni"
zmény funkéniho vyuZiti u pozemku parc. ¢. 4865/78 v k. 4. Chomutov Il z plochy ,ZP zeleri
parkova na vefejnych prostranstvich” na plochu ,SO.2 plochy smiSené obytné — méstské”
vymezeni rozsahu plochy funk&niho vyuziti ,ZI izolaéni zelené" na pozemku prc. O. 4448/1 v k.
U. Chomutov | s ohledem na mozZnost rozsifeni sousedni plochy ,,OK.S plochy pro nevyrobni
sluZby" na uvedeny pozemek zcela i jen ¢astecné

kap. 4.2.1 Zdsobovdni vodou

Uzemni plan navrhuje:
- Rekonstrukce pfivodnich fad@ v délce 5,66 km z UV IIl. Mlyn do VDJ Chomutov STP

- Nahrada dvou stavajicich pfivodnich fadt z Upravny vody Hradi§té vystavbou nového fadu z UV
Hradisté do Chomutova (DN 800, DNI 000)

- Rekonstrukce staré rozvodné sité v castech meésta se starou zastavbou

- Dobudovani vodovodni sité v ul. Lipskd — AleSova

- Souhrn opatfeni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu

Nové lokality lze napojit vesmés na stdvajici zasobni vodovodni sit, kterd prochazi v sousedstvi.
Zasobovani bude provedeno pomoci zédsobnich Fadld uloZenych prevainé ve stadvajicich nebo
navrhovanych uli¢nich prostorech. NavrZzeny jsou tyto rozsifeni:

LokalitaZ. 14-1, Z. 14-2 (Nové Spotice) — pripojeni rozvojovych ploch se doporucuje k vodovodu
OVP 1 (Cernovice)
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Lokalita Z.24-1, 2.24-2, Z.24-3 (Strazisté — pro optimalizaci tlakovych pomérl bude vyse
polozena ¢ast rozvojové plochy zdsobovana z VDJ Chomutov HP a nize polozena ¢ast z VD)
Brezenec

Lokality Z.24-4 (Strazisté) lokalita u silnice Chomutov — Bfezenec — zdsobovana z VDJ Bfezenec
vlastnim zdsobnim fadem

Lokalita T.7-3, T.9-1 (U soudu, Prlimyslovy obvod) — transformacni lokality budou napojeny na
vodovodni fad v ulici A. Muchy

Lokalita Z. 10-4, Z. 10-5 — napojeni se navrhuje z konce stavajiciho Fadu DN 250 mm

Lokalita Z.29-1 (PraZzské pole) — napojeni pitnou vodou se navrhuje z konce stdvajiciho fadu DN
250 mm, voda potiebnd na udrzbu aredlu bude zajisténa pfednostné z jinych zdrojl

kap. 4.2.2 Odvodnéni— kanalizace

Splaskovd kanalizace

Uzemni plén navrhuje:

Opatfeni na stavajici stokové siti pro stavajici stav:
zkapacitnéni pretézovanych ¢asti stok a Upravy na odlehcovacich komorach
rekonstrukce a nalezeni pritoku balastnich vod pfedevsim na hlavnich sbéracich

- Nové navrhovana opatfeni pro pfipojeni planovanych lokalit:

Splaskové odpadni vody by mély byt odvedeny do stavajici jednotné kanalizace Chomutova dle
standardniho navrhu oddilné splaskové kanalizace a nasledné odvedeny na COV.

V zadsadé jde o navrhovani splaskovych stok a povrchového systému vedeni deStovych vod
(pralehd), slouzicich k napojeni nové vzniklych Gzemi uvnitf nebo vné zajmového Uzemi na
stdvajici systém odvodnéni.

Veskeré splagkové vody budou napojeny na stavajici systém a odvadény na COV a veskeré
destové vody jsou v naprosté vétsiné odvedeny prllehy do lokalnich recipientd.

V pfipadech prokazatelné neekonomické vzdalenosti pro pfipojeni staveb na existujici vefejnou
kanalizaci je mozné pfipustit docasné vyuziti domacich Cistiren s podminkou jejich mozného
napojeni na budouci verejnou kanalizaci.

Do doby zkapacitnéni stoky A a uvolnéni kapacity COV Udlice neni mo#né napojeni rozvojovych
ploch mésta. Konkrétni feSeni napojeni bude sou¢dsti navazujicich povoleni stavby na zakladé
vyjadfeni vlastnika vodohospodarské infrastruktury.

Pro vybrané rozvojové plochy je stanovena etapizace, pripojeni ploch zahrnutych do Il. a lll.

etapy je podminéno zkapacitnénim stoky A a volnou kapacitou COV. Pouze v lokalité Z.24-4
mozna vystavba podminéné s COV.

Etapizace je stanovena pro nasledujici rozvojové plochy:

Sady Brezenecka
Il. etapu bude mozné zahdjit po splnéni nasledujicich podminek:

Zastavénost 75 % pozemkd pro bydleni z etapy | a jejich pfipojeni na COV Udlice
Volna kapacita COV Udlice pro ptipojeni Il. etapy a dostate¢né kapacitni shéra¢ A

Zadni Vinohrady
Il. etapu bude mozné zahdjit po splnéni nasledujicich podminek:

Zastavénost 75 % pozemkd pro bydleni z etapy | a jejich pfipojeni na COV Udlice
Volna kapacita COV Udlice pro pfipojeni Il. etapy a dostate¢né kapacitni sbérac A

[ll. etapu bude mozné zahdjit po splnéni nasledujicich podminek:
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- Zastavénost 75 % pozemk( bydleni z etapy Il a jejich pFipojeni na COV Udlice

- Realizace obcanské vybavenosti — kapacitné odpovidajictho Skolského zafizeni

Valcovny
Il. etapu bude mozné zahdjit po splnéni nasledujicich podminek:

- Zastavénost 75 % Uzemi etapy | a jeji pfipojeni na COV Udlice
- Volné kapacita COV Udlice pro ptipojenf Il. etapy a dostateéné kapacitni shéra¢ A

Odvod destovych vod
Uzemni plan navrhuje:

- Vrozvojovych plochach zdsadni pfednost zasakovani na pozemcich staveb

- Odvadeéni destovych vod z verejnych zpevnénych ploch by mélo byt navrzeno s preferenci
vedeni destovych vod povrchoveé v otevienych odvodniovacich zafizenich. Navrh odvodnovacich
zafizeni musi byt prizplsoben stdvajicim moZnostem Uzemi a pozadovanému trendu
minimalizace destovych kanalizaci. Destové vody by mély byt v co nejvétsi a nejdelsi mozné mire
ponechany na zajmovém Uzemi, aby nedoslo k vyznamné zméné prirozeného odtoku, s vyuzitim
zasakovani (napf. vhodnym navrhem ulic¢nich profild s povinnym podilem ploch pro vsakovani,
navrhem zpevnénych ploch v kombinaci se zasakovanim, retencnich vodnich ploch, vsakovanim
do pfilehlych zelenych past apod.).

- Pronové vznikla zastavénd uzemi je nutné poZzadovat urcitou hodnotu maximaliniho odtokového
mnozstvi z jednotky plochy, at uz se jedna o napojeni do stavajici jednotné kanalizace nebo do
otevieného systému odvodnovacich zafizeni. Akceptovatelné mnozstvi je stanovenona5 — 10
1/s/ha. Pro udrZeni limitu je motivujici provadéni vhodnych opatfeni pfimo na novych
pozemcich (zasakovani, poldry atd.).

- Vrozvojové lokalité UO 8 — U Michanického rybnika (dil¢i plochy 7.8-1, 72.8-2, 7.8-4 a 7.8-5) se
pozaduje: , odtok destovych vod nesmiv zadném pripadé negativné prekrocit Q10O v zastavéné
Casti obce Otvice, vystavba na lokalité je takto podminéna.

- Souhrn opatfeni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu

S predlozenym navrhem Zmény €& 7 Uzemniho planu Chomutov
souhlasime

za dodrZeni nasleduijicich podminek:

1)

Upozorfiujeme, Ze napojovani novych lokalit na kanalizagni systém zakon&eny COV Udlice neni moZné
z dlivodu nekapacitni stoky A a COV Udlice. Na pifpravu, zajisténi realizace a financovénf stavby CV
035055 ,,Udlice, COV — rekonstrukce (zkapacitnéni) véetné retence na kanalizaénim pfivadé¢i” byla
mezi spol. SeveroCeska vodarenska spole¢nost a.s. Teplice, Statutarnim méstem Chomutov, Obci
Udlice a Obci Spofice uzavfena smlouva o spoluprdci p¥i piipravé a realizaci stavby CES
1227/2025/1VBA, podle které je termin dokonéeni stavby a jeji uvedeni do uZivani nejdéle do 31. 12.

2032,

U nové navrzenych lokalit poZadujeme doplnit informaci ¢i hruby odhad potfeb pitné vody
a odpadni vody.

U stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovod( a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zak. ¢.274/2001 Sb. v platném znéni S23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrZet
ochrannd pasma u vodovodnich fadd do priiméru 500 mm véetné 1,5 m, nad prmér 500 mm 2,5
m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu, u vodovodnich fadd o priméru nad 200 mm,
jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvysuji 0 1,0 m), ochranna pasma musi z{lstat nezastavéna a trvale pfistupna pro
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provoz a udrzbu.

V pripadé budouciho provozovani navriené vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se
obecné technické pozadavky na vodohospodarské, (dale jen VH) stavby Fidily pfedevsim zavaznymi
pravnimi predpisy, technickymi normami a na uUzemi pUsobnosti konkrétniho vlastnika VH
infrastruktury. Pro ndvrh je tedy nutné respektovat , Technické standardy” schvalené timto
vlastnikem a provozovatelem, které jsou k dispozici na webovych strankach majitel( infrastruktury
a na webovych strankach provozovatele.

Pfipadnad dalsi opatfeni k odstranéni technické nemoZznosti napojeni dalSich odbérateld di
souvisejici vodohospodarské infrastruktury na stavajici vodohospodarskou infrastrukturu (dale jen
VHI) ve spravé Severoceskych vodovodUl a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni, prelozeni siti a objektd
véetné jejich zafizeni, opatreni k Upravé tlakovych pomér(, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit
s vlastnikem VHI, kterym je Severoceska vodarenskad spole¢nost a.s. Naklady spojené s témito
opatfenimi_nese vzdy subjekt, jehoZ poZadavek tuto potfebu vyvolal . Podkladem k takovému
projednani s vlastnikem VHI je vidy stanovisko provozovatele k navrhovanému opatreni.

Upozoriujeme, Ze toto vyjadreni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi
spolecnosti. K pfimému zasobovani pitnou vodou ¢i odvadéni vod odpadnich se provozovatel
vyjadri na zakladé predlozené zadosti o moznost napojeni.

Poskytnutd informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusné
rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Bere se védomi a nevyhovuje se.

Oddvodnéni:
Pozadované podminky nesouvisi s obsahem zaddni Zmény &. 7 UP Chomutov, tudi? je nelze zahrnout do

Uprav po vefejném projedndni. Pfedmétné lIze fedit v rdmci zpracovani Zmény &. 8 Uzemniho plénu

Chomutov, kde v obsahu zadani predmétné zmény v bodé 2, je ukolem zpracovatele se zabyvat feSenim

odvadéni splaskovych a destovych vod v souladu se strategii pfizplsobeni se zméné klimatu v podminkach

CR a apod.:, s ohledem i na vymezeni stavajicich zahradkérskych kolonii i nowych, a také komunitnich

zahrad. Pfedmétné po?adavky budou tedy pfedény zpracovateli Zmény &. 8 Uzemniho pldnu Chomutov k

zahrnuti. Také se jedna o podminky, které nejsou zcela resitelné Gzemnim planem ale az v konkrétnim

projektu.

3. Solinno s.r.o., Lichoceves 1, 252 64 Lichoceves, ICO: 27891216; John Stotter, jednatel (¢j.
MMCH/111308/2025) doruceno dne 3.8.2025:

Véc: Pfipominka k ndvrhu Zmény €. 7 Uzemniho pldnu Chomutov
Na zakladé projedndvaného navrhu Zmeény ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov podavame v zakonné lhaté
nasledujici pfipominku.

Vymezeni Gzemi dotéeného pfipominkou:
Aredl byvalych pekaren, oblast oznacend T.9-3

Text pripominky:
Z4dame o zmirnéni pozadavku na minimalni podil zelené& stanoveného Uzemnim planem ve vy3i 25 %
pro vyse uvedeny areal a o pfizplsobeni regulativi redlnym fyzickym a dispoziénim podminkam Gzemd.
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Aredl byvalych pekaren je historicky plné zastavéné dzemi s minimalnim podilem nezpevnénych ploch.
Aktudlné ¢ini podil zelenych ploch pfiblizné 1 100 m?, coz odpovida zhruba 8 % celkové vyméry. Pro
dosazeni pozadovaného 25 % podilu by bylo nutné nové vyclenit pfiblizné 2 400 m?, coz je v ramci
daného aredlu témér nemoiné bez zasadniho omezeni funkéni vyuzitelnosti celku.

Vzhledem k charakteru plvodni zastavby, kterd od ukonéeni provozu zlstala prakticky beze zmén, neni
prostorové mozné splnit pozadavek bez vyraznych zasah( do technické a dopravni obsluznosti arealu.
Plocha 2 400 m? pfedstavuje témér t¥i pétiny plochy nutné pro zaji$téni manipulaéni, provozni a dopravni
obsluhy.

S ohledem na technicky stav objektl jsou planovany investice do jejich rekonstrukce a adaptace na
nové funkéni vyuziti odpovidajici poptdvce i potfebdm mésta. Tyto investice maji ovsem smysl pouze
za predpokladu urcité miry flexibility v posuzovani urbanistickych pozadavkd, véetné podilu zelené.

Vhledem k vyse uvedenému navrhujeme, aby byl pro dany areal stanoven snizeny minimalni podil
zelené ve vysi 10 %, ktery odpovida redlnym moZnostem Upravy Uzemi bez zasahu do jeho zakladnich
provoznich funkci. Zédame, aby bylo pfihlédnuto ke specifické urbanistické konfiguraci a historickému
stavu zastavby.

Vice informaci o Uzemi a jeho zastavéni je poskytnuto v pfiloze této pfipominky.

alych pekaren dle UP m b -
e %, [
\ - 2 7 I\
\ s e o \ \
” - M \
O\ : Y /)
. & S /

Pfiloha
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Legenda

Celkova vymeéra uzemi

Vyméra obsluZné plochy
Vymeéra budov

Vymeéra zelené

13 940m*

4260m*

8580m?

1100m?

100 %

30,5 %

61,5 %

8,0%

Strana 2
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Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né. PoZzadovany podil zelené v predmétném aredlu se sice
nesnizuje, ale jsou navrZeny Upravy zpevnénych ploch, které Ize do poZadovaného procenta zapoditat
v urcitém rozsahu.

Oduavodnéni:

Jedna se o plochu, kterd se ma transformovat pro bydleni- smiSené obytné méstské. Pozadovany podil
zelené v predmétném aredlu se sice nesnizuje, ale jsou navrZzeny ulevy v ramci zpevnénych ploch, které
Ize do poZzadovaného procenta zapocditat v urfitém rozsahu. Na zakladé zménou nastavenych moznosti
Ulev z % zelené v kap. 6.1. je mozné transformovat predmétnou plochu, a pfitom rddné splnit % zelené.
Navrzené ulevy pro transformacni plochy podporuji zménu zpevnénych ploch a tim zajisténi vétsiho
mnozstvi zasakovani destovych vod misté a zabrédnéni vzniku tepelnych ostrovl v lokalité. Vlastnik
plochy ,byv. pekdren” by odlivodnéné sniZeni % zelené, které jde proti koncepci strategie adaptace na
zménu klimatu (kap. 5.8. Ndvrh), mél podloZit fddnou studii pfemény aredlu ¢i jinym odbornym
dokumentem, ktery doloZi, Ze snizenim poZadovaného procenta zelené nedojde ke zhorseni pomérd
v Uzemi, v souvislosti s opatfenimi pro adaptaci na zménu klimatu.

4. Statutdrni mésto Chomutov, Zborovskd 4602, Chomutov 43001; Odbor rozvoje a investic, (Cj.
MMCH/114123/2025) doruéeno dne 8.7.2025:

Pripominky ke zméné ¢.7 UP Chomutov pro fedené Uzemi, kterym je celé Gzemi mésta Chomutova.

Statutdrni mésto Chomutov po prostudovani ndvrhu pozaduje:

Vv ,

e provéfit rozsiteni vyjimek z pozadovaného procenta zelené i pro zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného Uzem

e snizeni poZadovaného procenta zelené v plochdch SM v zastavéném uUzemi na 20% pro
stabilizované, transformacni i zastavitelné plochy

e provéfit zménu podminek pro nové ploché stfechy z pohledu typu zelené stfechy — pozadavek
intenzivni zelené stfechy nahradit poZzadavkem na extenzivni zelenou stfechu

e bod ¢. 10 — z navrhované zmény funkéniho vyuziti vyfadit pozemek p.¢. 3222/1, k.4. Chomutov
Il z dGvodu aktudlné resené smény pozemkd

e bod ¢. 12 — Z navrhované zmény funkéniho vyuZiti p.p.¢. 4865/78, k.4. Chomutov | - z dGvodu
aktualné resené smény neni nutné délat zmeénu stavajiciho vyuziti plochy - zelef parkova na verejnych
prostranstvich ZP na plochu SO.2 plocha smiSena obytna - méstska

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje ¢astec¢né.

Odavodnéni:
e provéfit rozsiteni vyjimek z pozadovaného procenta zelené i pro zastavitelné plochy uvnitr
zastavéného Uzemi
Vyhovuje se a vyjimky na uplatnéni procenta zelené byla na zadkladé pozadavku znovu provéiena
a upravena v kap. 6.1. ,Navrh” takto:
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,Minimalni procento zelené:

Minimalni procento zelené: nejnizéi povolené procento zelené v rdmci pozemku stavby (zapotty % zelené& v rdmci PRZV).

zelefi na rostlém Intenzivni zelené | Palpintenzivni, | Extenzivni zelené Vertikélni zahrady a | Stavebni prvky typu ,3térkotrayniki” a
terénu v plochéach stiechy zelené stiechy | stiechy stavebni prvky typu | plastové zatraviiovaci dlaiby
nad 1 m2, zépoéty (vegetaéni (vegetaéni (vegetaéni distanéni dlaiba a
jimych forem souvrstvi min. souvrstvi souvrstvi min. 8 hetono'vé .
zelené se neberou | 30 cm) min. 15cm) | cm) zatraviiovaci
N dlaidice
v tivahu
Zastavitelné plochy | 100% MNE ME ME ME ME
mimo zastavéné
uzemi
Zastavitelné a 100% 60% 40% 30% 30% 50 % plochy v dzemich s funkénim
transformacni vyuiitim BV, BI, SM, ZP, RH, RZ, PU,
plochy
v zastavéném dzemi 35 % plochy v dzemich s funkénim
vyuZitim OH, QK.m, QK.v, QK.5, 05, OV,
0¥, DS.a DSk DS.g DS.p, DD.
Zastavitelné a 100% 60 % z plochy 40%z 30 % z plochy 30% 50 % plochy v dzemich s funkénim
transformaéni stfechy mimo plochy stfechy mimo vyuiitim BV, BI, SM, ZP, RH, RZ, PU,
plochy L. povinnych 60% | stiechy povinnych 60% o L
\rzast'ave.netnuzeml stieini zelend mimo stfezni zelen dle 35 Bf_qlochvv uzemich s funkénim
S nowymi DP J,e,mvse dle kap. 5.8* povinnych kap. 5.8% vyuzitim OH, QKm, Qiy, Qks. 03, OV,
stiechou vétsi nei v - OX, D52, D5k DS.g D58, DD.
300 m2 60% svtresm
zelené dle
kap. 5.8%
Stabilizované plochy | 100% 60% 40% 30% 30% 100 % plochy v Gzemich s funkénim
v zastavéném dzemi Q0% v dzemi wyuZitim BV, BI, 5C, SM, ZP, RH, RZ, PU,
s funkénim
wyuZitim 5C 50 % plochy v dzemich s funkénim
(kap.6.1.B)** wyufitim OH, QK.m. OK.v, QK 5, 05, OV,
100% na stropé OX, D5.a, DSk DS.g DS.p, DD.
podzemnich
prostor v dzemi
s funkénim
wyuFitim 5C
(kap.6.1.B)**

Fozn.:

intenzivni stieini zelené

** u min. % podilu zelené nelze uplatnit tolerance, pouze v plochdch 5C je pfi pfekrodeni min.% zelené umoinéna dolsi stavebni finnost pfi plnéni podminek

L ekl

o e, tzn. Ze ji sniZeni % zelené pod min. % limit zelené no pozemku stavby, je vazdno na nahradu krdcené zelené — a sice: na stfechdch v 90 % rozsohu a pfi

soufasné zajfs“ténéﬁ? vegetaénim souvrstvi min. 30 cm a na stropech podzemnich prostor ve 100 % rozsahu a souéasné zakryti zeminou v min. tloustce 30 cm.

Intenzivni zelend stfecha — Stiedni konstrukce s vegetaénim souvrstvim tloustky min. 30 cm umoZfujici vysadbu Sirokého spektra rostlin (travnikd, kefd a
stromd). VyZaduje vy33i stavebni zatiZeni, pravidelnou ddribu a zavlaZovani. MidzZe slouit k rekreaénim, estetickym nebo ekologickym Geldm (zadriovani
deifové vody apod.) s moZnosti pohybu a pobytu osob.

Extenzivni zelend stfecha — Stfeini konstrukce s lehkou vegetaéni vrstvou, osazend nendroénymi rostlinami (mechy nebo jiné suchomilné rostliny). Ma nizké
naroky na Odribu a zavlaZovani, slouii k ekologickym, retenénim a izolaénim funkcim, neni primarmé uréena pro pohyb osob. Tloustka vegetaéniho souvrstvi®
min. & cm.

Pozn.: *Technologicky popis vegetaéniho souvrstvi viz Odivodnéni kop. E.a 1.5.8

Jednd se o zpfesnéni pojmd a podminek v zavislosti na charakteru Uzemi jednotlivych lokalit na celém
Uzemi mésta Chomutova bez rozlieni vlastnictvi pozemkd. Zpfesnénim definic rozsahu a pojma v textové
Casti Navrhu v kap. 6.1 oproti rozsahu projednaném v ramci slou¢eného spole¢ného jednani a verejného
projednani nedochéazi k negativnimu dotéeni vefejnych zaim{, vlastnictvi pozemkd a staveb. Navriené
Upravy jsou transparentni, nediskrimina¢ni. Plvodné nastavend pravidla se timto sice uvolfiuji, ale
porizovatel, uréeny zastupitel a zpracovatel predpokladaji, Ze rozdélenim moZnych ulev budou navrzena
opatreni (zelené stfechy, Stérkové travniky atd.) Iépe vyuZitelnd k realizaci, a tim se podpofi pdvodni zamér
z hlediska poZadavkl pfizplsobeni se mésta na zménu klimatu. Rozdéleni Ulev, které se lisi dle polohy
v feSeném Uzemi — stabilizované plochy, plochy zastavitelné a transformacni v zastavéném uzemi, plochy
zastavitelné mimo zastavéné Uzemi, vychdzi ze zkuSenosti a z predpokladuy, Ze plochy volné bez zdstavby
je moZzné navrhnout optimalné z hlediska vyuzivini destové vody a ostatni plochy v zastavéném Uzemi
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jsou ji? z hlediska zajidténi viech poZadavk( problemati¢téjsi. Ulevy jsou také rozdéleny i podle ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti napf. v pfipadé Stérkotravnikl a plastové zatraviiovaci dlaZzby, nebot je
snaha, aby v plochach s poZadovanym % zelené mensim neZ 20% zlstala urcité ¢dst zelené na rostlém
terénu. V pripadé méstské pamatkové zény jsou nastaveny vyjimky z nové nastavenych pravidel z dlivodu
stisnéného prostoru, které zajisténi vétSiho % zelené neumoZiiuji a snahy podpofit takové Upravy
v pamatkové chrdnéném Uzemi, které prispéji ke zkvalitnéni prostoru a zajisti adaptaci na zménu klimatu
i v.centru mésta. Z dlvodu prehlednosti a jednoznacnosti byla kap. 6 doplnéna o vySe uvedenou tabulku
s popisem k jednotlivym druhtiim zelenych stfech. Ztohoto pohledu se nejedna o podstatnou Upravu
ndvrhu dle §103 stavebniho zdkona &. 283/2024 Sb. stavebniho zdkona v platném znéni a pofizovatel
nebude opakovat spole¢né jednéni a verejné projednani kvali Upravé viz vyse.

e sniZeni poZadovaného procenta zelené v plochdch SM v zastavéném Uzemi na 20% pro
stabilizované, transformacni i zastavitelné plochy

Nevyhovuie se.

Odlvodnéni:

Na zdkladé nastavenych moZnosti Ulev z % zelené v k. 6.1. (viz. vyse) by odborné neodlivodnéné snizeni %
zelené, bylo proti koncepci strategie adaptace na zménu klimatu (kap. 5.8.), ve$keré poZadavky na snizeni
procenta v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti by méla byt podloZena fadnou studii i jinym odborné
zpracovanym dokumentem, ktery doloZi, Ze snizenim procenta zelené nedojde ke zhorseni pomér( v izemi

v souvislosti s opatienimi pro adaptaci na zménu klimatu.

e provéfit zménu podminek pro nové ploché strechy z pohledu typu zelené stfechy — pozadavek
intenzivni zelené stfechy nahradit poZadavkem na extenzivni zelenou stfechu

Vyhovuje se a wjimky na uplatnéni procenta zelené budou znovu upraveny v kap. 6.1. viz bod vyse a v kap.
5.8 budou upraveny takto:

,Podminky pro vSechny nové objekty se zastavénou plochou nad 300 m2 a sklonem do 15 %“:
viechny velké ploché stfechy u novych staveb s vymérou nad 300 m? u staveb veho druhu musi
obsahovat alesporn 60 % vyméry polointenzivni nebo intenzivni stifeSni zelené.

- umin. % podilu zelené nelze uplatnit tolerance, pouze v plochach SC je pti ptekroceni min.% zelené
umoznéna dalsi stavebni ¢innost pfi plnéni podminek kompenzace, tzn. Ze jakékoli snizeni % zelené
pod min. % limit zelené na pozemku stavby, je vdzano na ndhradu kracené zelené —a sice: na stfechach
v 90 % rozsahu a pfi soucasné zajisténé tloustce slozky zeminy ve skladbé zelené stfeSe min. 30 cm a
na stropech podzemnich prostor ve 100 % rozsahu a souc¢asné zakryti zeminou v min. tloustce 30 cm.

Oddvodnéni:

Pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem na zdkladé odborné literatury (Zprdva pro klicové aktéry
¢. 4 Platformy pro zelenou a modrou infrastrukturu, autofi Jan Macha¢, Jakub Mlejnek, Marek Hekrle;
Vegetalni souvrstvi zelenych stfech- Standardy pro navrhovani, provéadéni a adrzbu — kolektiv autor(, vydal
Svaz zakladdni a udrzby zelené), a ve spolupréci se zpracovatelem vyhodnotili, Ze i polointenzivni stfechy
zajisti poZadované vysledky sniZeni odtoku destové vody a zamezeni vzniku tepelnych ostrovd. Proto je
navrzeno doplnéni pozadavku pro stfechy nad 300 m? (v kap. 5.8 a 6 textové &asti navrhu) moznost vyuZit
polointenzivni stfechu. Definice pojm jednotlivych zelenych stfech je uvedena v kap. 6.
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Tolerance pro plochu SC, kterd se nachazi v méstské pamatkové zdné, vychazi jiz z predchozich uUlev
schvalenych ve zméné &. 3 uzemniho planu.

e bod ¢. 10 — z navrhované zmény funkéniho vyuziti vyfadit pozemek p.¢. 3222/1, k.4. Chomutov
Il z dGvodu aktudlné fesené smény pozemkd

Vyhovuje se bez pfipominek

Oduvodnéni
Zrusenim navrZzenych zmén v zadani v bodé 10 nebudou negativné dotéend stavajici vlastnicka prava
staveb a pozemkd ani verejné zajmy.

e bod ¢. 12 — Z navrhované zmény funkéniho vyuziti p.p.¢. 4865/78, k.U. Chomutov | - z divodu
aktualné reSené smény neni nutné délat zmeénu stavajiciho vyuZiti plochy - zelef parkova na vefejnych
prostranstvich ZP na plochu SO.2 plocha smiSena obytna — méstska

Vyhovuje se bez pripominek

Odlvodnéni:

ZruSenim navrzenych zmén v zadani v bodé 12 nebudou negativné dotfend stavajici vlastnickd prava
staveb a pozemkd ani vefejné zajmy. Césteéné zruseni zmény v bodé 12 je s vlastnikem pozemku na
zakladé usneseni a smlouvy odsouhlaseno.

Zavér:

Opétovné shrnujeme, Zze prfedmétnymi Upravami na zdkladé dohody mezi pofizovatelem, uréenym
zastupitelem a zpracovatelem nedojde k negativhimu dotéeni verejnych zajmu, vlastnictvi pozemk
a staveb. Ztohoto pohledu se nejednd o podstatnou Upravu ndvrhu dle §103 stavebniho zdkona
€. 283/2024 Sb. stavebniho zdkona v platném znéni a pofizovatel nebude opakovat spolecné jednani
a verejné projednani kvlli Upravam viz vySe. Jedna se o zpfesnéni koncepce Ulev v zépoctu % zelené, tudiz
naopak o pozitivni zdsah do vlastnickych prav pozemk a staveb bez omezeni vefejnych zajmu. Zrusenim
navrzenych zmén v zaddni v bodé 10 a 12 nebudou negativné dotéend stavajici viastnickd prdva staveb a
pozemkU ani vere[né zajmy. A také Castené zruSeni zmény v bodé 12 je podloZeno probihajici sménou
Casti pozemku s méstem na zdkladé 7ddosti o sménu od vlastnika pozemku p.p.¢. 4865/78, k.u. Chomutov
I, ¢j. MMO06282/2025, jedndni ze dne 26.6.2025 usneseni Zastupitelstva statutdrniho mésta Chomutov €.
084/25 7z 2.6.2025.

O. POSOUZENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Protokol z kontroly Elektronickym kontrolnim nastrojem (ETL) je soucasti samostatné prilohy — pfiloha
¢. 2.
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Zména €. 7 Uzemniho planu Chomutov OdUtvodnéni — Cistopis

P. TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Srovndvaci text s vyznacenim zmén ve vyrokové ¢asti platného znéni UP Chomutov po zméné &. 3, které
jsou provedeny ve Zméné ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov, je soucasti samostatné pFilohy.

Grafickd ¢ast Zmény €. 7 Uzemniho pldnu Chomutov

Vyrokova Cast

1. Vykres zadkladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5000
4. Koncepce tech. infrastruktury — hmotové systémy 1:5000
5. Koncepce tech. infrastruktury — energetické systémy a telekomunikace 1:5000
6. Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
7. Koncepce usporadani krajiny 1:5000

Cést oddvodnéni
0.1 Koordinacni vykres 1:5000

0.2 Vykres Sirsich vztah( 1:25000
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Seznam zkratek:

BPEJ — Bonitované pudné ekologické jednotky
&p. — Cislo popisné

DO — Dotéeny organ

KPU — Komplexni pozemkové Upravy

KN — Katastr nemovitosti

KM — Katastralni mapa

k.U. — Katastralni dzemi

OZE — Obnovitelné zdroje energie

p.C. — Parcelni Cislo

PUR — Politika Uzemniho rozvoje

PUPFL - Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
RD — Rodinny diim

RP — Regulacni plan

RZV — Rozdilny zpUsob vyuZziti

JS UPD - Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace stanoven vyhlagkou ¢ 157/2024 Sb.,
ucinné od 1. 7. 2024.

UAP — Uzemné analytické podklady

UP - Uzemni plan

URP — Uzemni rozvojovy plan

US — Uzemni studie

USES — Uzemni systém ekologické stability
UZ - Uplné znéni

VPO — Vefejné prospésné opatieni

VPS - Vefejné prospésnad stavba

ZPF - Zemédélsky ptdni fond

ZU — Zastavéné Uzemi

ZUR — Z&sady Uzemniho rozvoje

Seznam obrdzkd:
Obr. &. 1 — Stavajici stav v UP — HL. vykres (vyznaceni pfedmétného pozemku a prostupnosti) .... str. 35

Obr. &. 2 —Stdvajici stav letecky snimek (vyznaceni pfedmétného pozemku) .......ccccceeeveviiveviecnennee, str. 35
Obr. ¢. 3 — Stavajici stav (pohled z ulice Prazskd — prijezd do MEsta) ......ccoveveveeecieeieece e, str. 36
Obr. &. 4 — Stavajici stav (pohled na stavajici vzrostlou zelef) .....ccoovcveoceieieceie e, str. 36
Obr. €. 5 — Stavajici stav (pohled na stavajici vzrostlou zelen) .........coeeeeieieeeeeeeee e, str. 36
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