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ZADANI UZEMNI STUDIE
VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni studie €. 9 Zadni Vinohrady

Chomutov

Zpracovdno v souladu s ustanovenim § 6, § 25, § 30 a § 158 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o
uzemnim pldnovadni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a v souladu s
metodickym pokynem ,,Zaddni uzemni studie “ Ministerstva pro mistni rozvoj

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, oddéleni tzemniho planovani
Zpracoval: Bc. Marcela Hergethov3, Ing. Lenka Petfikova

Zpracovano: 10/2021
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1) Cile a ucel poftizeni tzemni studie

Cilem je provéfit moznosti predmétného Uzemi (viz. Pfiloha €. 1) pro funkéni vyuziti Bl. — bydleni individualni
v rodinnych domech, SO.2 - plochy smiSené obytné - méstské, RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské
osady OK.M — plochy pro komercni zafizeni a administrativu — malou a stfedni, OV - plochy verejné vybavenosti
ZP - zelen parkova na verejnych prostranstvich, DS.G - Dopravni infrastruktura - silni¢ni — gardze a velka
parkovisté. Cilem je vznik koncepéniho dokumentu, ktery bude slouZit pro dalsi rozvoj Uzemi, jak z
architektonického tak urbanistického hlediska s diirazem na zajisténi kvalitniho verejného prostranstvi.
Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v izemi ptipadné pro zménu Gzemniho planu. Déle
bude studie slouzit jako podklad pro vypracovani dokumentace k realizaci verejného prostranstvi.

2) Rozsah reseného uzemi

Redené Gzemi tzemni studie (US) je v rozsahu zakresleném do mapového podkladu — pfiloha €. 1. véetné ulic
Zadni Vinohrady, Alfonze Muchy, Mostecka, ohranicené silnici 111/00732 podél Velkého otvického rybnika a
katastralni hranici obce Otvice. Jedna se o vymezeni Gzemi dle vykresu zakladniho €lenéni Uzemniho planu
Chomutov véetné navazujiciho Uzemi.

Rozloha takto vymezeného reseného Uzemi je cca 69 ha.

3) PoZzadavky na reseni izemni studie

A. Stanoveni podrobnosti s ohledem na ucel studie
Studie bude zpracovana jako zakladni koncepcni materidl, navrhujici hlavni zasady prostorového uspofadani a
funkéniho vyuziti vefejného prostranstvi. Z pohledu miry zpracovaného detailu bude tesit zakladni fyzické a
funkéni ¢lenéni, zakladni dopravni koncepci (bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi véetné dopravy v
klidu a bude zajisténa pési prostupnost Uzemi a navaznost na dopravni skelet lokality) a provéfi zakladni
podminky redlnosti fesSeni z pohledu technické infrastruktury.

Studie se bude zabyvat vlastnim parterem vefejného prostranstvi a poZadavky na etapy postupné
vystavby v Uzemi (v pfipadé, Ze vznikne potieba navrhnout etapizaci vystavby, zpracovatel odlivodnéné vymezi
jednotlivé stavebni ¢i uzemni celky a opatreni a obhajitelnym zplisobem stanovi poradi popt. vzajemné vazby
jejich postupného napliiovani. Stejné tak urci podminujici stavby ¢i opatreni (napt. stavby dopravni a technické
infrastruktury, obcanské vybavenosti (jak komercni tak verejné), bez jejichZ realizace nelze zapocit realizaci
uvaZované zastavby. Studie navrhne déleni feSeného Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, zohledni
navaznost na okolni Uzemi, zejména na zastavéné Uzemi obce, na charakter a strukturu zdstavby v obci. Dale
zohledni napojeni na nezastavéné Uzemi a prostupnost Uzemi do volné krajiny. Budou navrzeny zakladni prvky
prostorové regulace, zejména jednoznacné definované stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary.

Studie se dale provéfi moznosti povinného odvodu destovych vod smérem k Velkému otvickému
rybniku/Kamencovému jezeru nebo Michanickému rybniku.

B. Doplnujici prizkumy a rozbory

V maximalni mife budou vyuZita data a informace z Gzemné analytickych podkladi (dale jen UAP) ORP
Chomutov a UAP Usteckého kraje, dal$i dostupné podklady tykajici se fe$eného tzemi. Doplfiujici prizkumy
budou pofizeny pouze v rozsahu nutném pro nasledné zpracovani navrhu. US bude zpracovdna nad mapovymi
podklady statniho mapového dila (katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské
republiky).
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Projektant (Clenové projekéniho tymu) provedou terénni prazkumy.

Z existujicich podkladl budou vyuZity pfedevsim tyto:

Data z UAP ORP Chomutov a Usteckého kraje
Uzemni plan Chomutov

Uzemni studie krajiny

Letecké snimky Uzemi

mapovy podklad - Digitalni

Dalsi:

majetkopravni poméry

dokumentace k nové komunikaci — investorem je Ustecky kraj

Podklady dostupné na Magistratu mésta Chomutova budou predany zpracovateli Uzemni studie na zakladé
uzaviené smlouvy o dilo nebo je zpracovatel ziskd prostfednictvim webovych stranek a od prislusnych organt
verejné spravy a ostatnich poskytovateld.

Rozbory budou poZadovany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shromazdénych podkladd a
z doplnujicich prizkum( pro Ucely nasledného navrhu. Obsahové se zaméfi pfedevsim na nasledujici témata:

stav Uzemi
rozvojové zaméry
limity vyuzZiti uzemi
vlastnické vztahy
dopravni vztahy

Souhrnné vyhodnoceni
Rozbory budou prehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Pozadavky na zakladni koncepci feSeného uzemi

studie bude respektovat urbanistickou koncepci Uzemniho planu Chomutov, kterd za nejvhodné&;si
perspektivni prostor pro budouci rozvoj bytovych a smiSenych vyuZiti bez vyroby a skladovani, ktery
navazuje na reSené Uzemi pod terénni vinou a v soucasné dobé je zde jesté primyslova vyroba.
studie bude vychazet z funkéniho vyuziti Gzemi stanoveného Uzemnim planem Chomutov.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

studie stanovi poZadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.

studie bude respektovat architektonické a urbanistické hodnoty stanovené Uzemnim planem
Chomutov.

soucasti studie bude feseni kompozi¢nich vztah(, prihledd a pohledl jak v navrieném Uzemi tak
s provazbou na propojeni s centrem mésta a vySe uvedené hodnoty navazujiciho tzemi.

Pozadavky na vyuZiti prostorového usporadani vefejného prostranstvi

studie stanovi zdkladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani verejného
prostranstvi (stanoveni miry podrobnéjsi prostorové regulace jednotlivych staveb, stanoveni uli¢ni
cary, navrhne konkrétni skladbu uli¢niho prostoru).

studie upfesni rozsah verejnych prostranstvi dle ustanoveni stavebniho zdkona a ptislusnych vyhlasek.
studie upresni rozsah a umisténi verejné zelené.

studie bude vychazet z vymezeni vetejné zelené v Uzemnim planu Chomutova.
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F. Pozadavky na feseni dopravni a technické infrastruktury

- studie zajisti potfebny pocet a dostatecné parametry vjezdl do lokality

- studie provéfi dopravni reSeni propojeni Uzemi mezi novou komunikaci a vstupem do arealu
Kamencového jezera u Velkého otvického rybnika a navrhne opatreni, kterd zabrani nedmérné
dopravni zatézi sidlisté Zadni Vinohrady.

- studie provéri pozadavky dopravy v klidu daného Uzemi véetné moznosti zajisténi ploch pro parkovani
pro navazujici Uzemi sidliSté Zadni Vinohrady.

- studie navrhne moZnosti umisténi navrZenych ploch a objektl pro parkovani.

- studie provéfi obsluznost lokality MHD.

- studie provéri moznosti cyklistické dopravy v izemi, pfitom bude vychazet z ndvrhu dzemniho planu.

- studie provéfi moZnosti zajisténi pésiho propojeni s rekreacnim Gzemim mésta (Kamencové jezero,
Podkrusnohorky zoopark).

- studie provéfi moZnost vyuziti centralniho zasobovani teplem v Uzemi.

- studie provéfi moznost odvodnéni lokality smérem ke Kamencovému jezeru nebo Michanickému
rybniku.

- studie navrhne feSeni v souladu s poZadavky na hospodareni s vodou.

G. Dalsi zvlastni pozadavky

- studie bude zpracovana minimalné ve dvou variantach.
- varianty budou vyhodnoceny a vzajemné porovnany.
- budou stanoveny etapy postupné vystavby v Uzemi.

Vé

4) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti
uzemni studie

V4 (-]

A. Doplnujici pruzkumy a rozbory

a. Textova cast
Obsahem textové casti prizkum( bude popis zjisténého soucasného stavu Uzemi, vychazejici z pouzitych
podklad(i (v€etné oborovych dokument(l a datovych zdroju) a terénnich prizkuma, popf. dalsSich provedenych
prazkuma. Pfilohou bude rovnéZz komentovana fotodokumentace z terénnich prlzkum(. Budou-li vedle
terénnich prlzkum( provedeny jesté dalsi (zpravidla oborové zamérené) dopliujici prlzkumy, mize byt
pfilohou kompletni vystup nebo nejdilezitéjsi casti téchto prlzkum(. Obsah textové Casti rozbor( bude
strukturovan dle tematické naplné rozbor(. Vidy budou prehledné uvedeny vychozi podklady a zdroje.
Textova Cast bude ¢lenéna nasledujicim zplsobem:

a) Popis stavu Uzemi

b) Vyhodnoceni podklad(, dopliujicich prizkum a rozbord, majetkopravnich vztahd

c) Rozbor struktur, vazeb a hodnot v izemi

d) Rozbor vyuzivani uzemi ¢lovékem a vyhodnoceni jeho pozadavku a potieb

e) Rozbor poZadavkd na zmény v Gzemi

f) Rozbor ohroZeni, rizik a problém v Gzemi

g) Souhrnné vyhodnoceni
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b.

Graficka c¢ast

Graficka ¢ast bude obsahovat:

Vykres soucasného stavu uzemi
Vykres limitQ

Problémovy vykres

Prehledny vykres rozbora Uzemi

Dle potreby lze grafickou ¢ast doplnit dalSimi vykresy a schématy.

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2 000. VSechny datové sady
slouzici jako podklad pro vystupy US budou zpracovény (upfesnény) nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy 1 : 1 000.

a.

B. Navrh uzemni studie

Textova cast

Textova Cast bude ¢lenéna nasledujicim zplsobem:

1.

b.

C0ONO UL WN -

Koncepce usporadani verejnych prostranstvi

1.1 Siréi vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle, kompozi¢ni vztahy,
prahledy, pohledy apod.).

1.2 Architektonicko — urbanistické reseni — zakladni, ideova koncepce (popis navrhu, véetné reseni
zelené).

1.3 Zakladni pozadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici vefejné prostranstvi nebo se
nachdazejici uvnitf verejného prostranstvi (napf. na pristupnost a vyuziti pfizemi).

Koncepce tesSeni dopravni a technické infrastruktury
2.1 Regeni dopravni infrastruktury — zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického Fedeni.
2.2 Regeni technické infrastruktury — zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického Feseni.

Zavéry a doporuceni

3.1 Vyhodnoceni variant.

3.2 Podklad pro zadani podrobnéjsi uzemni studie verejného prostranstvi.
3.3 Podklad pro pfipadnou zménu tzemniho planu.

3.4 Stanoveni etapizace.

Podklad pro prezentaci
Letak formatu A4, webova prezentace

Graficka cast

. Sirgi vztahy (s vymezenim fe$eného Gzemi) — 1:2000

. Ortofotomapa (s vymezenim feSeného Uzemi) — 1:2000
. Hlavni vykres (navrh) — 1: 1000,500

. Vykres feSeni dopravni infrastruktury

. Vykres feseni technické infrastruktury

. Rezy, pfipadné fezopohledy — 1:500, 200

. Dopliujici schémata

. Vizualizace, skicy , 3D vizualizace navrhu
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Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v métitku 1 : 2 000. VSechny datové sady
slouZici jako podklad pro vystupy US budou zpracovény (upfesnény) nad mapovym podkladem v méFitku
katastralni mapy 1 : 1 000.

5) Dalsi pozadavky

Etapa zpracovani dila a terminy pfedani:
1. etapa: Doplnujici prizkumy a rozbory budou predany nejpozdéji do 3 mésicli od uzavieni smlouvy o dilo
2. etapa: Navrh bude pfedan nejpozdéji do 3 mésicli od predani 1. etapy

Pozadavek na upresnéni feseni:
Pofizovatel si vyhrazuje pravo upfesnit do 30ti dnl od predani dopliujicich prizkum( a rozbord
zpracovatelem pozZadavky na feSeni Uzemni studie.

Pozadavky na kontrolni dny a konzultace:

Odevzdani kazdé etapy bude predchazet kontrolni den, mimoto v pribéhu zpracovani probéhnou dalsi
kontrolni dny a to v intervalu minimdalné jednou za mésic, ptipadné castéji dle potreby. Podle potreby
probéhnou konzultace s relevantnimi organy verejné spravy, zejména: s vedenim mésta, s vlastniky v izemi
pripadné s dalSimi organy. Bude-li to moziné, slouci se termin konzultace s kontrolnim dnem.

Predpokladany pribéh pofizeni izemni studie:

1. Projednani navrhu zadani s vedenim mésta a pfisluinymi odbory (ORI, OMM, OZP,0SU- doprava, pfipadné
organizacemi mésta — DPCHJ, SVIJ sidlisté Zadni Vinohrady)

2. Zpracovani prizkumu a rozborl, schizka zastupcl mésta, projektanta a pripadné vlastnik( jednotlivych
pozemkl pred vypracovanim tzemni studie.

3. Vypracovani Uzemni studie na zakladé zadani a schilizky s vlastniky.

4. Konzultace ndvrhu Uzemni studie se zastupci mésta, s prislusSnymi odbory a s vlastniky jednotlivych pozemk
(moZnost resit vefejnym jednanim).

4. Pfipadna Uprava uzemni studie na zdkladé jednotlivych vyjadreni a konzultaci.

5. Zajisténi vyjadreni organd statni spravy, spravcl siti k vypracované Uzemni studii.

6. Pfedani Uzemni studie pofizovateli k provéreni, Ze navrzené feseni splnilo zadani izemni studie.

7. Provérit vyuZitelnost studie z hlediska vhodnosti vécného feseni (odlvodnéni Cistopisu Uzemni studie a
jejiho feseni).

8. Schvdleni poftizovatelem (MMCH odbor rozvoje a investic, oddéleni Uradu uzemniho planovani) moznosti
vyuziti Uzemni studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace
a pro rozhodovani v Uzemi, bude pofizovatelem podan navrh na vloZeni dat o této studii do evidence uzemné

planovaci ¢innosti.
9. Seznameni Zastupitelstva statutarniho mésta Chomutova se zpracovanou Uzemni studii

Pozadavek na formu predani:

US bude predana v 4 kompletnich tiskovych vyhotovenich.

US bude piedana v digitalni formé a to i ve strojové &itelném formatu v datovém modelu Usteckého kraje ,
upfednostiiujeme tyto formaty .shp, .dgn, dwg. (Podrobné poZadavky na formu predani budou obsahem
smlouvy o dilo).



Pfiloha ¢. 1

Vymezeni Uzemni studie dle vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemniho pldnu Chomutov. Jednd se o Uzemi
zahrnujici ulice Zadni Vinohrady, Alfonce Muchy, Mosteckou, komunikaci ¢. 19 podél Velkého otvického
rybnika a katastralni hranici obce Otvice.

Jednd se o Uzemi o rozsahu cca 69 ha.

Vaelky otvicky rybnik







