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A. ZMENA C. 1 OZEMNIHO PLANU VSESTUD

Preambule

Obec Vsestudy ma platny Uzemni plan, ktery zpracovala Ing. arch. Alexandra Kaskova. Uzemnf plén
byl zastupitelstvem obce vydan jako opatreni obecné povahy, G¢innosti nabyl dne 28. 12. 2016.

Zastupitelstvo obce Vsestudy na svém 10. zasedani dne 24. 6. 2024 rozhodlo o pofizeni zmény Uzem-
niho planu a dale schvélilo obsah zmény €. 1. Gzemniho planu (prilohou byl seznam zamér{ v<. grafic-
kych vyrez(). Bylo rozhodnuto o Sesti bodech zmén. Bod Sesty pozaduje uvedeni Gzemné planovaci
dokumentace do souladu s platnym stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami, a to prede-
vsim prevedeni do jednotného standardu. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény je uvedeno v ka-
pitole e) odOvodnéni. (Pozn.: Pokud se zde v textu zminuje ,zadani”, ma se na mysli toto rozhodnuti
zastupitelstva.)

Zména Uzemniho pldnu ma de facto tfi okruhy feSené problematiky:

1. Tim prvnim je prevod Gzemniho planu do jednotného standardu Gzemniho planu v souladu s vy-
hlaskou €. 157/2024 Sb. Jde v podstaté o formalni Gpravy - nov4, resp. upravena kategorizace ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, nové kédovani zastavitelnych ploch, skladebnych &sti USES a také ve-
fejné prospésnych staveb a opatreni. Tyto Upravy jsou dale generalné shrnuty a nadale uz ve vyroku
zmeény jednotlivé neuvadény.

2. Druhym okruhem, jimz se zména zabyva, jsou vécné zmény v Uzemnim planu navrzené touto jeho
zménou. Zmény vyplyvaji z poZzadavk( zadani (rozhodnuti zastupitelstva o obsahu), pfip. z poZadavkd
nadrazené dokumentace.

3. Okruhem tretim jsou Opravy plynouci ze zmén v katastralni mapé. Nejprve byly pro Uzemi Vsestud
zpracovany komplexni pozemkové Upravy. Upravena katastralni mapa nabyla pravni moci dne 9. 8.
2022 a platna pak byla od 12. 8. 2022. Tyto Upravy se tedy tykaly extravilanu. V nasledujicim roce
prosel mapovanim i intravilan a korigovand mapa je platna od 12. 12. 2023. Doslo tedy k Opravam
katastralni mapy na celém Uzemi obce. Nékdy jde o ,kosmetické” Upravy, jinde o zmény podstatnéjsi.
Zménou je Uzemni plan ,osazen” nad novou mapou. V pripadé, Ze nedochazi ke zménam v koncepci
a ve vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, nejsou tyto zmény dale komentovany. Pokud je
dUsledkem zasah do vécného Feseni, pak jsou tyto Opravy v Gzemnim pldnu zminény a komentovany

(odOvodnény) dale.
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Zménou <. 1 se Gzemni plan VSestud méni nasledovné:

I TEXTOVA CAST

V textu tedy dochazi k témto Upravam, které vyplyvaiji z prevodu dzemniho pldnu do jednotného stan-

dardu.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se méni takto (jejich kédy a ndzvy se méni kdekoli v textu, ale

i v grafické casti bzemniho planu bez dalsSiho zvyraznéni a odOvodnovani této Upravy):

Pavodni plocha v Gzemnim planu

Nova plocha v souladu se standardem UP

BI.1 - bydleni individualni- v rodinnych domech -
méstské

Bl - bydleni individualni

Bl.2 - bydlenf individualni- v rodinnych domech -
venkovské

BV - bydleni venkovské

RZ - plocha individuaini rekreace - zahradkarské
osady

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

OV.5 - plocha obcanského vybaveni - vefejna
sprava

OV.v - obéanské vybavené verejné - verejna
sprava

OV.6 - plocha obcanského vybaveni - ochrana
obyvatelstva

OV.o - obc¢anské vybavené verejné - ochrana
obyvatelstva

OH - plocha obc¢anského vybaveni - verejna pohre-
bisté a souvisejici sluzby

OH - obcanské vybaveni hrbitovy

OK - plocha ob¢anského vybaveni - plochy ko-
mercnich zafizeni

OK - obc¢anské vybaveni komeréni

0S - plocha obcanského vybaveni - plochy pro té-
lovychovu a sport

0S - ob¢anské vybaveni sport

0OC - plocha obc¢anského vybaveni - cirkev

OV.n - obcanské vybaveni verejné - nabo-
Zenstvi

DS - dopravni infrastruktura - silniéni doprava

DS - doprava silni¢ni

TV - plocha technické infrastruktury - vodni hos-
podarstvi

TW - vodni hospodarstvi

TE - plocha technické infrastruktury - energetika

TE - energetika

P* - plocha verejného prostranstvi

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

S0.2 - plocha smisena obytna méstska

SM - smiSené obytné méstské

S0.3 - plocha smiSena obytna vesnicka

SV - smiSené obytné venkovské

SP - plocha smisena vyrobni

HU -smisSené vyrobni vSeobecné

W - plochy vodni a vodohospodarské

WU - vodni a vodohospodéarské vseobecné

ZP - plochy sidelni zelené - park, historicka za-
hrada

ZP - zelen parkova a parkové upravena
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Pdvodni plocha v Gzemnim planu

Nova plocha v souladu se standardem UP

ZX - plochy sidelni zelené - zelen ostatni a speci-
ficka

ZS - zelen sidelni ostatni

P - plocha pfirodni

NU - pfirodni vSeobecné

Z - plocha zemédélska

AU - zemédélské vseobecné

L - plocha lesni

LU - lesni vSeobecné

S.r - plocha smiSen4 s rekreacnim vyuzitim

MU.r - smiSené krajinné vseobecné - rekre-
ace nepobytova

S.x - plocha smisena specificka a ostatni

MU - smiSené krajinné vseobecné

S.p - plochy smiSené prirodni

MU.p - prirodni priority

S.z - plochy smiSené zemédélské

MU.z - zemédélstvi extenzivni

S.v - plochy smisené vodohospodarské

MU.w - vodohospodarské zajmy

S.o - plochy smisené ochranné

Nenfi ve vykresu aplikovana

Dochazi také k prekédovani zastavitelnych ploch v souladu s jednotnym standardem. Zde jde jen
o vlozeni tecky mezi pismeno Z a dislici - Z1 nové Z.1 atd. Plochy prestavby jsou také znaceny nove
jako transformacni plochy - misto P1 je to T.1 atd. Plochy zmén v krajiné ziskavaji také nové kodové
oznaceni - misto N1 je to K.1 atd.

Obdobné v souladu se standardem ziskavaji upravené kédové oznaceni Gzemni rezervy (R) a skla-
debné &asti USES. Také verejné prospéiné stavby a vefejné prosp&ind opatteni jsou prekédovany
v souladu se standardem - pouzity jsou kédy VD (namisto VSD), VT (namisto VST), VU (namisto VOU),
VN (namisto VOK, pfipadné VOR).

Tyto Formalni Gpravy zretelné itelné ve zménovém textu uz nejsou nikde dale ve vyctu provedenych
zmén uvedeny (a jsou obdobné aplikovény i v grafické ¢asti Uzemniho planu), leda by Slo soucasné
o Upravy jiného, vécného razu hodného zvyraznéni a odGvodnéni.

Uzemni plan se dale méni takto:

1. Vkapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi se za datum pridava dalsi text ,a aktualizovdno zmé-
nou ¢. 1 Gzemniho planu k 1. 5. 2025” a zbyly text se vypousti.

2. Vkapitole 2. se ménf jeji nazev na ,Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce”.
3. Vkapitole 3. se méni jeji ndzev na ,Urbanisticka koncepce”.

4, Vkapitole 3. Urbanisticka koncepce v ¢3sti 3.1 Navrh urbanistické koncepce se na konec predpo-
sledni odrazky pridava text ,s vyjimkou plochy pro obcanské vybaveni s multifunkéni budovou®.

5. Vkapitole 3. Urbanistickd koncepce v ¢3sti 3.3 Zastavitelné plochy dochézi k témto Upravam:
a) Vypousti se prvni odstavec.
b) Ve druhém odstavci se slovo ,tyto” nahrazuje textem ,dale uvedené” a vypousti se text ,ve
dvou etapach”.
¢) U tabulky zastavitelnych ploch se vypoustéji subnadpisy ,Obec Vsestudy” a ,I. etapa”. Déle se

vypousteji sloupce ,katastralni Gzemi” a ,sidlo”.

Z/ména ¢ 1 Uzemniho planu Vsestud 5



10.

11.

12.

13.

14.

d) Z tabulky zastavitelnych ploch se vyjima plocha Z20.

e) Do tabulky zastavitelnych ploch se pfidavaji tyto nové plochy:

1.22 / verejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci u rybnika a pro rozv. pl. Z.23 / Verejna
prostranstvi vseobecna - PU-0,13 ha

Z.23 / plocha obcanského vybaveni (multifunkéni budova) / Obcanské vybaveni komercni - OK -
0,10 ha

£.24 / plocha technické infrastruktury pro sbérny dvir / Nakladani's odpady - TO - 0,04 ha

2.25 / plocha verejného prostranstvi pro rozv. pl. Z.1 / Verfejna prostranstvi vSeobecna - PU -
0,25 ha

f) Vypousti se ¢ast nadepsana Il. etapa a plocha Z.21 se z ni presouva do predchozi tabulky.

V kapitole 3. Urbanisticka koncepce se subkapitola 3.4 prejmenovava na ,Transformacni plochy”.
Déle se v této kapitole vypousti prvni véta. Druha véta se upravuje do tohoto znéni: ,UP navrhuje
na Uzemi obce tyto transformacni plochy jako transformaci dnes nefunkcnich nebo nevyhovuji-
cich objektd a aredld v hranicich ZU.” Nésleduijici subnadpis se méni na ,transformacni plochy”
a dalsi subnadpis ,Obec Vsestudy” se vypousti. Z tabulky transformaénich ploch se vypousti
sloupce katastralni Gzemf a sidlo.

V kapitole 4. se méni jeji ndzev na ,Koncepce verejné infrastruktury”.

V kapitole 4. Koncepce verfejné infrastruktury v €asti 4.1 Dopravni infrastruktura se vypousti
druha véta.

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury v ¢asti 4.2 Technickd infrastruktura se vypousti
prvni véta.

V kapitole 4.2.1 Vodni hospodarstvi se pridava treti odstavec tohoto znéni: ,Srdzkové vody z na-
vrzenych zpevnénych ploch (vcetné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt pred-
nostné a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo vsakovény. V pripadé prokazatelné
nemoznosti vyuZzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem)
mohou byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace od-
toku) napf. do odvodnovacich prikopU, resp. do vodniho toku.”

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury v asti 4.2.2 Zasobovani elektrickou energii se za
prvni vétu vklada novy text: ,Navrhuje se prelozka nadzemniho vedeni u ploch Z.1 a Z.21.".

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury v ¢asti 4.2.3 Zasobovani plynem se text ,plochy pre-
stavby” nahrazuje textem ,transformacéni plochy”.

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury v ¢asti 4.2.6 Nakladani s odpadem se posledni véta
upravuje do tohoto znéni: ,UP navrhuje v zapadnf &4sti sidla samostatnou plochu Z.24 technické
infrastruktury pro umisténi sbérného dvora.”

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury v casti 4.3 Obcanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury se ménf druhy odstavec do tohoto znéni: ,UP stabilizuje stavajici plochy vefejné
spravy a ochrany obyvatelstva a vymezuje zastavitelnou plochu Z.23 obcanského vybaveni ko-
mercniho OK pro umisténi multifunkéni budovy obcanské vybavenosti, kterd bude mit i funkce
verfejné vybavenost”.
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15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury v ¢asti 4.4 Verejna prostranstvi zni nové prvni véta
takto: ,UP Fesi verejna prostranstvi PU jako zastavéné plochy, zastavitelné plochy a transformaéni
plochy s komunikacnim koridorem a verejnou shromazdovaci plochou.”

V kapitole 5. se méni jeji ndzev na ,Koncepce usporadani krajiny”.

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny v ¢asti 5.1 Navrh usporadani krajiny se vypousti prvni
véta, resp. odstavec. Treti odstavec se upravuje do tohoto znéni: ,UP navrhuije ve volné kulturni
krajiné na Gzemi obce v nasledujici tabulce uvedené plochy zmén v krajiné.”

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny v ¢asti 5.1 Navrh usporadani krajiny se z tabulky Plochy
zmén v krajiné vypousti sloupec ,katastralni Gzemi” a vypoustéji se plochy N1, N5, N6, N11, N12,
N13,N14, N15,N17, N18, N19 (Gprava), N20.

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny v &sti 5.2 Navrh systému USES se vypousti prvni od-
stavec. Na zavér druhého (resp. nové prvniho) odstavce se pridava text ,, resp. jsou zpfesnény
podle komplexnich pozemkovych Uprav”. Z nasledného popisu jednotlivych skladebnych casti
USES se vypoustdji Gdaje o katastralnim Gzemi a parcelnich &islech dotéenyich pozemkovych par-
cel. Zcela se vypousti lokaIni biokoridor nefunkéni s ¢islem 304.

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny v casti 5.4 Opatreni ke sniZovani ohrozeni Gzemi se vy-
poustéji opatreni VOK1-VOK4, VOK6-VOKS.

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny v ¢asti 5.6 Opatreni pro obnovu a zvysovani ekologické
stability krajiny se vypoustéji opatreni VOU3, VOU4, VOU9 a VOU10.

V kapitole 6. se ménf jeji ndzev na ,Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti”. Dale se vypousti druhy odstavec textu.

V kapitole 6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se méni nazvy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti tak, jak je uvedeno vyse v prehledné tabulce. Soucasné jsou plochy sefazeny
podle legislativy.

V kapitole 6. Podminky pro vyuZziti a prostorové usporadani (...} se v Gvodni ¢asti kapitoly v textu
situovaném za vyctem ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti meéni druhy odstavec takto: ,Pro
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatrenich v nezastavéném Uzemi dle ¢ 122 stavebniho z3-
kona, v platném znéni, se stanovuiji tyto omezujici podminky:”.

V kapitole 6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se u ploch Bydleni individualni Bl
upravuji v odstavci E. Podminky prostorového usporadani body 1 a 4 na ,neurcuje se”.

V kapitole 6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se u ploch Bydleni venkovské BV
upravuje v odstavci E. Podminky prostorového usporadani bod 4. na 650-1 600 m?.

V kapitole 6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se u ploch Obcanské vybaveni
sport v pripustném vyuziti v bodé deset k sidelni zeleni doplfuji vodni plochy a toky.

V kapitole 6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se v oddilu 6.8 Plochy technické
infrastruktury pridava v poradi treti plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s timto textem:

.~ Nakladdani's odpady - TO

A. Hlavni vyuziti
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.
36.
37.

38.

39.

40.

Pozemky staveb technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vy-
baveni pro nakladani s odpady.

B. Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, manipulacni plochy, pfirodni prvky, ve-
fejna prostranstvi, oploceni plochy.

C. Nepripustné vyuziti

Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

D. Podminky prostorového usporadani

Vyskova regulace zastavby: do 1 NP.”

V kapitole 6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) s u ploch Smisené vyrobni vseo-
becné HU se v pfipustném vyuziti v odrazce €. 20 vypousti slovo ,sidelni”.

Z kapitoly 6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se v oddilu 6.14 Plochy smiSené
krajinné, a to u ploch smisenych krajinnych vSeobecnych s indexem MU.x vypoustéji v ¢islovaném
prehledu: ) plochy smiSené nezastavéného Uzemi lesni - NSI, d) plochy smiSené nezastavéného
Gzemi kulturné historické - Sk, e) plochy smiSené nezastavéného Gzemi's ochrannou funkci - NSo.
Plochy smisené ochranné - S.o. se pak vypoustéji i z podrobného popisu regulativad.

V kapitole 7. se ménf jeji nazev na ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci”.

V kapitole 7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb (...) se vypousti prvni odstavec, dale subnad-
pis 7.1 vcetné dalsich dvou nadpisovych radkd. V radku tretim se pak vypousti slovo ,vybrané”.
Déle se vypousti subnadpis 7.2 a nasledujici tFi radky. U verejné prospésnych opatfeni se vypousti
z nadpisu slovo ,vybrana”. Také se rusi oddil Il. etapy a v ném uvedené tfi verejné prospésné
stavby se presouvaiji vyse.

V kapitole 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se vypoustéji tyto verejné prospésné
stavby a opatreni: v éasti dopravni infrastruktura VSD4 a VSD5, v ¢asti technickd infrastruktura
VST1-VST4, v &asti zalozeni vymezenych prvkd USES VOU3, VOU4, VOU9 a VOU10, v &sti snizo-
vani ohrozeni v Gzemi VOK1-VOK4 a VOK6-VOKS.

Kapitola 8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo se vypousti.

Za kapitolou 8 se vypoustéji vSechny naleZato orientované strany s tabulkami VPS a VPO.
Kapitola 9 Stanoveni kompenzacnich opatfeni (...) se vypousti.

Kapitola 10 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv se precislovava na ¢. 9. U Gzemni rezervy
R.1 se doplnuje za slovo bydleni text ,venkovské BV* a vypousti se zkratka BI.2.

Kapitola 11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci se vypousti.

Kapitola 12 Vymezeni ploch a koridor0, ve kterych provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii (...)
se Vypousti.

Kapitola 13 Vymezeni ploch a koridor0, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu {...) se
VYpPOUSL.
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41. Kapitola 14 Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) se vypousti.
42. Kapitola 15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (...) se vypousti.

43. Kapitola 16 Udaje o poctu listd (...) se jako &islovana kapitola vypousti, jeji text s modifikaci
v Uzemnim planu zUstava.

Il. GRAFICKA CAST

Vyrokova ¢ast Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi M1:5000
v. €. 2 Hlavni vykres M1:5000
v. €. 3 Vlykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M1:5000
v. €. 4 Vlykres koncepce usporadani krajiny M1:5000
v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury M1:5000
v. €. 6 Vykres etapizace M1:5000

Zménou Uzemniho planu se vypoustéji vykresy ¢. 4 a C. 6.

Vykres ¢. 5 ma nové poradové dislo 4.

Z/ména ¢ 1 Uzemniho planu Vsestud 9



