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1. DUVODY PRO PORIZENI A UCEL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Dldvodem k pofizeni Uzemni studie je nezbytnost provéreni moznosti vyuZiti rozvojové lokality D8 vymezené platnym
Uzemnim planem Vysoka Pec ve znéni zmény &. 4 (déle jen ,Gzemni pldn“), uréené pro budouci vyuZiti bydleni s
ohledem na celkové feseni lokality. Uzemni studie je pofizena podle zakona ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni. Uzemni
studie, ktera bude ndsledné po jejim schvaleni zaevidovana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti, bude slouzit jako
podklad pro rozhodovani v tzemi. Cilem Gzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozné podrobnéjsi reseni
plochy, nez je fe$eno v Gzemni planu. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani naslednych dokumen-
taci, které budou slouzit jako podklad pro stavebni fizeni stavebnimu dGradu.

U¢elem Gzemni studie je navrhnout komplexni fedeni Géelného vyuZiti a prostorového usporadani tizemi spocivajici v
charakteru zastavby, vymezeni verejného prostranstvi a komplexniho feseni dopravni a technické infrastruktury pro
danou lokalitu.

Tato Uzemni studie fesi zastavitelné izemi o celkové rozloze 8,76 ha v zapadni ¢asti obce Vysoka Pec. Studie navrhuje
parcelaci pozemkd, plochy vefejného prostranstvi a mistni obsluzné komunikace. Navrh respektuje stavajici parcelaci
v severni ¢asti feSené lokality. V navrhu vymezuje pravidla pro umisténi staveb pro bydleni, pési a automobilovou
dopravu, v€etné dopravy v klidu a nezbytné pési propojeni — vazby na navazujici Uzemi. Napojeni Uzemi na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu Fedi s ohledem na stdvajici zastavéné Gzemi i souvisejici rozvojova tzemi. Uko-
lem studie je téZ provéreni usporadani v feSeném Uzemi s ohledem na technické a pfirodni limity v tésné blizkosti
fedeného tzemi. Uzemni studie navrhuje celkové usporadani zastavby daného Gzemi v rozsahu platného UP. Napliiuje
stavajici regulativy a podminky pro vyuZiti Uzemi, jenz vhodné v ramci své podrobnosti doplni.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regend lokalita ze severni strany navazuje na obytnou oblast Slune¢né sady (plocha D7), z vychodni strany je lemova-
na pozemni komunikaci. Z jizni a zdpadni strany navazuje lokalita na volné travnaté plochy. Soubor dotéenych pozem-
k navazuje svoji vychodni a severni ¢asti na zastavénou c¢ast obce Vysoka Pec.

Seznam dotcenych pozemku:

C.p. Druh pozemku | Vlastnik Vyméra (m2)
162/46 |ovocny sad Caisl Ladislav Ing., Stefanikova 984, 27351 Unhost 20936
162/48 | ovocny sad BZzochova Jana Bc., Lu¢ni 255, 43159 Vysoka Pec 28426

BZochova Miroslava Mgr., Lu¢ni 255, 43159 Vysoka Pec
Kalas Antonin Ing., Kpt. Jarose 1425/3, 43001 Chomutov
Kalasova Jana Mgr., Hornicka 2949, 43003 Chomutov

162/49 | ovocny sad JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1715

162/51 |ostatni plocha [JH-RFs.r.0., Karlovo namésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 23165 (cast)

835/1 ostatni plocha | Obec Vysoka Pec, Julia Fucika 46, 43159 Vysoka Pec 8 171 (cast)

162/84 |zahrada JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1415

162/86 |zahrada JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1124

162/87 |zahrada SJ Kulich Jaroslav a Kulichova Kamila, Kozeluzska 1517, 43201 Kadan | 1180

162/132 | ovocny sad JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1493

162/133 | ovocny sad JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1341

162/134 | ovocny sad SJ Pinl Frantisek a Pinlova Brigita, Slunec¢né sady 131, Drmaly, 43111 | 1014
Vysoka Pec

162/135 | ovocny sad JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1032

162/136 | ovocny sad JH-RF s.r.0., Karlovo namésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1179

162/137 | ovocny sad JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1415

162/138 | ovocny sad SJ Kolafik Roman, Palackého 3951, 43001 Chomutov 1013
a Kolafikova Iveta, €. p. 130, 43001 Blatno

162/139 | ovocny sad Hladky Jaroslav Ing., Politickych véziti 3290, 43801 Zatec 1049

162/140 | ovocny sad Hladky Jaroslav Ing., Politickych vézid 3290, 43801 Zatec 1055

162/141 | ovocny sad Hladky Jaroslav Ing., Politickych véziiG 3290, 43801 Zatec 1123

162/142 | ovocny sad SJ Horacek Michal, RiZova 5221, 43004 Chomutov 1112
a Horackova Katefina, Tel¢ské udoli 89, Brezenec, 43111 Jirkov
162/143 | ovocny sad Boros Marek, Pod Bfizami 5236, 43004 Chomutov 1024

162/144 | ovocny sad
162/145 | ovocny sad
162/146 | ovocny sad

JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1248
JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1169

SJ Misiarz Pavel a Misiarzova Daniela Ing., K zahradkam 1022/39, 1250
Stodulky, 15500 Praha 5

JH-RF s.r.0., Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1281

162/147 | ovocny sad

162/148 | ovocny sad Hladky Jan, Kadariska 3241, 43801 Zatec 1160
162/149 | ovocny sad Buchal Martin, Ruska 971/92, Vrsovice, 10000 Praha 10 1048
162/150 | ovocny sad Hladky Jan, Kadariska 3241, 43801 Zatec 1211
162/151 | ovocny sad JH-RF s.r.0., Karlovo namésti 559/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1281
162/152 | ovocny sad Hladky Jan, Kadariska 3241, 43801 Zatec 1241
162/155 | ovocny sad Hladky Jan, Kadariska 3241, 43801 Zatec 1269

3. LIMITY V RESENEM UZEMI

Zasadnim limitem Uzemi je stavajici parcelace pozemkU v severni ¢asti feSeného Gzemi. Jsou zde umistény jak komu-
nikace, tak technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, elektfina, verejné osvétleni a telekomunikacni vedeni).

V jizni ¢asti feSeného Uzemi se prozatim nenachazi Zadna dalsi verejna infrastruktura. V pribéhu reseni izemni studie
se zde vSak bude muset pocitat i s novymi limity, predevsim s ochrannymi pasmy, které zde nové vzniknou, pfi ndvrhu
uzemni studie (napt. nové mistni komunikace, trasy novych inZzenyrskych siti apod.).

4. URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Re$ené Uzemi je v souladu s UP Vysokd Pec, kde je pro danou lokalitu vymezena jedna funkéni plocha BI - plochy by-
dleni.

Tato lokalita se nachazi na hranici zastavéného Uzemi obce Vysoka Pec. Lokalita je navrZena s dlirazem na efektivni
vyuZiti Uzemi pfi zachovani jeho hodnoty jako oblasti pro kvalitni bydleni. Bylo rovnéz dbano na plynulou navaznost
na stavajici zastavbu a zajisténi bezproblémového dopravniho a pésiho napojeni.

Navrh respektuje stavajici parcelaci na severni ¢asti feSeného Uzemi. Dale respektuje napojeni na mistni komunikaci
U Sadu a napojeni na stavajici komunikaéni sit obytné zény Sluneéné sady. Studie se zaméfuje nejen na dopravni
obsluznost, ale také na komunikace pro pési, aby byly obslouZeny vSechny pozemky. Zaroven je navrzeno propojeni
smérem k centru obce Vysoka Pec.

Lokalita v jizni ¢asti je rozdélena ortogondlnim systémem komunikaci, které vymezuji jednotlivé bloky s pozemky pro
bydleni. V centralni ¢asti je navrzena parkova plocha s retenénim jezirkem a détskym hfistém.

Regulace spociva ve vymezeni vefejného prostranstvi ulicnimi ¢arami. V uliénim prostoru bude umisténa komunikace
charakteru obytné zény s doprovodnou zeleni. V misté uli¢ni ¢ary bude umisténo oploceni. Jeho vyska a charakter
jsou soucasti regulativi uvedenych v kap. 5.3 ¢ast Oploceni.

Umisténi hlavniho objemu staveb rodinnych domU se poZaduje na stavebni ¢are (orientace domu je ve vykresové
dokumentaci nezavazna). Pro kazdy pozemek je definovana nepfekrocitelna stavebni hranice, uréena odstupy od
hranice parcely a hloubkou zastavby. Maximalni vyméra zastavénych ploch, zpevnénych ploch a ploch zahrad je dana
jednotlivymi koeficienty.

Je definovana podlaZznost objekt(, tvar, sklon a orientace stfech, tak, aby zlstal zachovan charakter izemi v dalkovych
pohledech.



5. PODMINKY PRO VYUZITi RESENEHO UZEMI, ZASADY REGULACE UZEMI , — Zolon / nezpevnane
i . o e zastavitelna plocha zpevnéna plocha
5.1. Zasady a popis urbanistického feSeni plochy
. L L o ) o . ) o c.p. vyméra | max % plocha max % plocha max % plocha
Dlraz je kIadgn na gspokOley stlandarcvll\v/ergjnehovprostoru'.vOrtpgf)naIn| syste'm komulnlkau dell I.czkalltuvnla jednotlivé 01 1112 30 332 10 111 650 667
bloky. ,Kornunlkace jsou na koncich a ktizeni oznaceny vyvysenymi plochy a pasy, které upozornuji na zac¢atek a konec 02 1024 0 307 0 102 50 12
obytné zény.
03 1123 30 337 10 112 60 674
5.2. Funkéni a prostorové usporadani 04 1054 30 316 10 105 60 632
. 05 1013 30 304 10 101 60 608
Resené Uzemi je v Uzemnim planu vymezeno v plose BI - plochy bydleni. 06 1049 30 315 10 105 50 629
Hustota zastavby vychazi z platného Uzemniho planu. VSechny pozemky jsou uréené k bydleni v solitérnich rodinych 07 1415 30 425 10 142 60 849
domech. Bytové domy se nepfipousti. Viechny domy jsou umistovany na stavebni ¢afe. 08 1179 30 354 10 118 60 707
09 1032 30 310 10 103 60 619
5.3 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki, zdsady regulace tzemi 10 1014 30 304 10 101 60 608
Parcelace a regulace zastavby specifikuje poZadavky na mnozstvi bytovych jednotek (BJ) ve stavbé samostatného 1 1341 30 402 10 134 60 805
rodinného domu vzhledem k velikosti pozemku. Minimalni velikost pozemku pro stavbu samostatného RD o 1 bytové 12 1493 30 448 10 149 60 896
jednotce (BJ) — 800 m?, pro 2 BJ - min. 1200 m?, pro 3 BJ - min. 1500 m?2. Ateliér se zapocitava jako jedna bytova jed- 13 1124 30 337 10 112 60 674
notka (BJ). 14 1180 30 354 10 118 60 708
15 1415 30 425 10 142 60 849
NepFirfustné ftavebm’ typy jsou roubeny srub, hrazdény diim, nespecifikované modularni skladebné systémy kontej- 16 1715 30 515 10 172 60 1029
nerovych typl apod.. 17 1281 30 384 10 128 60 769
Mira vyuZiti stavebniho pozemku zastavénymi plochami je zadvazné ddna procenty z vyméry stavebniho pozemku - 18 1241 30 372 10 124 60 745
jednotlivymi indexy. Jako zdvazna je uvedena vy$ka hfebene a Fimsy domu, vztaZzend k niveleté komunikace, stavebni 19 1211 30 363 10 121 60 727
¢ara a stavebni hranice. 20 1048 30 314 10 105 60 629
21 1161 30 348 10 116 60 697
REGULACE A LIMITY PRO DOMY 2 1269 30 381 10 127 60 761
Struktura zdstavby a charakter staveb — obecné zdsady regulace 23 1280 30 384 10 128 60 768
24 1250 30 375 10 125 60 750
1. Hlavni stavba bude odpovidajici charakteru stavby pro rodinné bydleni, umisténa na stavebni ¢are, hloubka 25 1169 30 351 10 117 60 701
stavby maximalné dle vykresové Casti dokumentace. Délka objemu stavby na staveni ¢éfe min. 8,0 m. Orien- 26 1249 30 375 10 125 60 749
taoce stavoby se d?poruéuje hFe.bt‘ene,m vrovnobéi.né s korr)}Jnik?ci. Objelf‘Ey bLleou jednc,)glljcf‘n'/ch (?bdélnl'kov{/ch 27 1333 30 200 10 133 50 300
plGdorysU s pomgren'q stran minimalné 2:3. Objekty maji moznost rozsiteni do dvorni ¢asti obdélnou hmotou 28 961 20 588 0 96 50 =77
kolmou na hlavni objekt.
2. Konstrukeni prvky napt. balkén, lodzZie atp. mohou presahovat stavebni ¢aru maximalné o 1,5 m v délce max. 29 78 30 293 10 98 60 >87
1/3 délky stavby na stavebni tare. 30 995 30 299 10 100 60 297
3. Souvisejici stavba - garaz, je moind na stavebni ¢afe nebo ustoupend za stavebni ¢arou. Zminéna souvisejici 31 987 30 296 10 99 60 592
stavba musi byt umisténa uvnitt plochy neprekrocitelné stavebni hranice. 32 964 30 289 10 96 60 578
4. Souvisejici stavba - kryté stani, je mozné umistit i mimo nepfekrocitelnou stavebni hranici. 33 941 30 282 10 94 60 565
Souvisejici stavba - kryté stani, mlze byt jako jediné umisténé mezi uli¢ni ¢arou a stavebni ¢arou mimo 34 925 30 278 10 93 60 555
nepFekrocitelnou stavebni hranici. 35 936 30 281 10 94 60 562
5. Zav s:cavebnl', ¢arou s,mérem d,o zahrady mohou byt vdéle ij'ml'stény vedlej§,|' stava jako samostatné stojici pti- 36 951 30 785 10 95 60 571
stresky, altany, bazény, skleniky, apod. (i mimo neprekrocitelnou stavebni hranici). 37 1086 20 326 0 109 50 652
VyuZiti pozemkd 38 994 30 298 10 99 60 596
39 958 30 287 10 96 60 575
1. Kazda parcela je urtena vylu¢né pro stavbu jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim souvisejicich, ¢i 40 1049 30 315 10 105 60 629
bydleni podmifujicich. ~ 41 1149 30 345 10 115 60 689
2. Pozszlnjky rv\ellzejmak doale délit §n| s'Iucovat. o ] o o e 1106 30 332 10 111 50 662
3. Dalsi ¢lenéni pozemk pro realizaci staveb rodinnych domu v tzv. ,druhé fadé” - nepripousti se.
4. Intenzita vyuziti pozemk( je dana - koeficientem - procentem z celkové plochy pozemku 43 1159 30 348 10 116 60 695
44 1069 30 321 10 107 60 641
- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemki jednoho vlastnika v této funkéni 45 903 30 271 10 90 60 542
plose 46 916 30 275 10 92 60 550
- - ., . . . , ) 47 923 30 277 10 92 60 554
- koelﬁuentvzelene, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vymére pozemku jednoho vlastnika 28 1094 0 328 0 109 0 656
v této plose
49 1590 30 477 10 159 60 954
- koeficient zpevnénych ploch, tj. pomér plochy nezastavéné zpevnéné k celkové vymére pozemku jednoho 50 1280 30 384 10 128 60 768
vlastnika v této plose 51 1048 30 314 10 105 60 629
52 1083 30 325 10 108 60 650




. ., _ zelen / nezpevnéné
zastavitelna plocha zpevnéna plocha
plochy

c.p. vymeéra max % plocha max % plocha max % plocha
53 1016 30 305 10 102 60 610
54 994 30 298 10 99 60 596
55 1043 30 313 10 104 60 626
56 968 30 290 10 97 60 581
57 982 30 295 10 98 60 589
58 932 30 280 10 93 60 559
59 1112 30 334 10 111 60 667
60 1120 30 336 10 112 60 672
61 1135 30 341 10 114 60 681
62 1165 30 350 10 117 60 699
63 1281 30 384 10 128 60 769
64 1524 30 457 10 152 60 914

Odstupové vzdalenosti

Minimalni odstupové vzdalenosti staveb od hranice parcely jsou uvedeny v hlavnim vykrese prostorového usporadani
pro jednotlivé stavebni pozemky.

Solitérni domy — min. vzdalenost od hranice parcely 2 m - 7 m dle vykresu prostorového usporadani.
Minimalni odstupova vzdalenost staveb od verejnych prostranstvi je ddna stavebni ¢arou - 7 m.
Odstup od uli¢ni ¢ary umoznuje vidy odstaveni dvou vozidel na pozemku vlastnika objektu.

Podlaznost a vyskova hladina zastavby

Umisténi vstupniho podlaZi je stanoveno ve vySce max. 0,75 m nad pfilehlou komunikaci.

- uhlavnich staveb je podlaznost omezena na maximalné jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi, pod-
sklepeni se povoluje, vyska hiebene stfech se upfresfiuje na max 9,0 m nad pfilehlym povrchem komunikace.

- u souvisejicich staveb, osazenych na uli¢ni stavebni ¢afe bude vrchol stfechy max. 4,0 m nad upravenym te-
rénem

- vedlejsi stavby nesmi svym objemem a vyskou presdhnout hlavni hmotu stavby stfechy

Pfitom plati, Ze:

- Za 1 nadzemni podlazi u staveb pro bydleni se pocita podlazi do 3,3 m konstrukéni vysky (vyssi konstrukéni
vysky se pocitaji za 2 nadzemni podlazi).

- Do nadzemniho podlazi se zapocitava i podkrovi v pfipadé, kdy vice jak 3/4 pidorysné plochy podkrovi vzhle-
dem k plose pod nim lezicich podlazi ma min. vysku poZzadovanou pro obytné mistnosti 2,5 m i vice.

- Do nadzemniho podlaZi se zapocitava i ¢astecné podzemni podlazi se svétlou vySkou 2,5 m a vice v pfipadé,
kdy polovina, ¢i vice nez polovina této vysky, vystupuje nad Uroven okolniho terénu.

Vysky okapU, fims a vikyrd

Pro harmonické vnimani uli¢niho prostoru byl stanoven rozsah umisténi vodorovnych charakteristickych prvk{ doma.

Okap/fimsa/spodni a horni lic vikyfe — prvek, ktery je vniman jako hrana ve vodorovném ¢lenéni ulice. Jeho misténi
je stanoveno v rozsahu:

- pro 1.NP s podkrovim 3,8 - 4,5m nad plochou pfilehlé komunikace. Maximalni vySka okapové hrany vikyre 6,7 m.
Stfechy

Pro hlavni stavby objekt(i se povoluje vyuzZiti sedlové nebo valbové stfechy. Doporucuje se sedlova stfecha.

Sklon stfechy je specifikovavan mezi 35° - 40°. Pri uZiti vikyra je vhodné pouZzit jednoduché tvary navazujici na fasadu,

nebo predstupujici pfed fasadu s pultovym zastfeSenim, nevhodné je uziti nékolika drobnych ¢i ¢lenitych vikyra. Na
pristavbu do dvora Ize pouzit i stfechu plochou ¢i pultovou sklonu 2-5°, pfistavba svou vyskou nepresahne vysku uliéni

hmoty objektu.
Pro plochou i pultovou stfechu se doporucuje zelena stfecha, pfipadné PVC-P folie.

Pro zastfeSeni bude jako krytina pouZita skladana krytina (palena/betonova) nebo plechova krytina - barva ¢ervena,
antracit, nebo ¢ernd. Minimalni plocha Sikmé stfechy bude po odecteni plochy vikyi 50 %. Toto procento je tfeba
dodrzet v uli¢ni i dvorni ¢asti objektu.

Souvisejici stavby budou zastfeseny plochymi ¢i pultovymi stfechami, pultové stfechy budou mit vrchol na stavebni
care.

U vedlejsich staveb v zahraddach neni tvar, ani sklon stfech definovdn

Materialové reseni

- fasady objektl budou zhotoveny z tradi¢nich material(i — omitka jemnych pfirodnich odstinli. V omezeném
rozsahu se pfipousti kombinace s jinymi povrchovymi Upravami — ptirodni kdAmen, keramika, dfevo)

- dfevostavby srubového typu, hrazdéné domy a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro
bydleni se vylucuji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typl apod.).

Oploceni

- oploceni uli¢niho prostoru bude realizovano na uli¢ni ¢are, vysky max. 1,8 m vyskovy rozdil mezi upravenym
terénem na uli¢ni hrané stavebniho pozemku a Urovni pfilehlého uliéniho prostoru nesmi byt vétsi nez 0,3m.

- oploceni bude bude propustné, ¢i polopropustné.

- doporucené je doplnéni Zivym plotem.

- oploceni mezi rodinnymi domy za uliéni ¢arou bude z draténych plotovych paneld s obdélnikovymi oky, nebo
z ocelovych sloupkl s pletivem (pfipadné mozné doplnéni Zivym plotem), max. vysky 1,8 m, bez podezdivky.
Doporuceni - vlastnik pozemku je odpovédny za realizaci oploceni na hranici se sousednim pozemkem na
pravé strané, pfi¢emz prava strana je urcena pti pohledu z uli¢niho prostoru.

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupu).

Odstavovani a parkovani vozidel

- pro kaZdou BJ u objektu RD budou umisténa min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku

- parkovaci mista mohou byt fesena garaZzovym stanim v zastavitelném uzemi pozemku, formou pfistfesku -
krytym stanim ¢i na zpevnéné plose v nezastavitelné i zastavitelné ¢asti pozemku

- v uliénim prostoru jsou umisténd podélnd parkovaci stani uréené k navstévniho vyuzit

6. ETAPIZACE ROZVOJE UZEMI

Zastavba lokality je podminéna vybudovanim dopravni a technické infrastruktury pro napojeni jednotlivych staveb-
nich objektd.

7. LIMITY VYUZITi UZEMI
7.1.Stavebni pozemek

Stavebni pozemky jsou vymezeny tak, aby svymi vlastnostmi, velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporada-
nim, umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel a byly dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci.

Jednotlivé pozemky jsou urceny pro vystavbu jednoho samostatné stojiciho rodinného domu.

Umisténi parkovacich mist bude feSeno na vlastnich pozemcich rodinnych dom( v rozsahu dle obecnych technickych
pozadavkl na vystavbu. Umisténi parkovacich stani pro navstévniky lokality je feSeno parkovacimi zalivy ve vefejném
prostranstvi ulice, kde bude umisténo i parkovaci stani pro navstévniky s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Nakladani s odpady z domacnosti bude feseno na vlastnim pozemku stavebnika. Pro nadoby na tfidény odpad je ur-
¢ené oddélené misto v lokalité. Nadoby na tfidény odpad nebudou umistovany viditelné ve vefejnych prostranstvich.

Hospodareni se srazkovymi vodami bude feSeno na pozemku stavebnika akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakova-
nim nebo vyparem.



7.2.Pozemky verejnych prostranstvi

Ulice je navrZena jako verejné prostranstvi S. 7—10 m (dle pozice v lokalité) a vymezeno hranici pozemk(. Od soukro-
mych pozemk je oddélena uli¢ni ¢arou.

V uli¢ni ¢are bude umisténo oploceni pozemk. Uli¢ni profil je sloZzen z obousmérné komunikace celkové sitrky 6,0m,
zelenych pdsu, zaliva pro odstaveni automobil( a chodnikd. Jizni ulice je navrZzena jako jednosmérnd komunikace o
Sifce 3,5m.

V centralni pozici lokality je navrzeno verejné prostranstvi pro parkové upravy — vysadbu zelené, retencni jezirko,
umisténi hernich prvk, bézného ulicniho mobiliafe apod.

Minimalni vefejné prostranstvi je dané vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. a je stanoveno 5% plochy feseného Gzemi.

Celkova plocha feSeného uzemi 87592 m?
Verejné prostranstvi a zelené dle vyhl. 157/2024 Sb. 5% 4380 m?
Navrhovana verejna prostranstvi - zelen 4502 m?

Lokalita je prostupna pro pési dopravu. Dale pak je dbano na dostatecné pési propojeni v ulici U Sadu.

8. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni studie fe$i moznost napojeni lokality na stavajici dopravni infrastrukturu a sité vefejné technické infrastruktu-
ry a potfebné kapacity pro napojeni siti.

8.1. Dopravni feseni

Dopravni napojeni na stavajici uli¢ni sit je feSeno zfizenim nového sjezdu z ulice U Sadu tak, aby tvofili ortogonalni
systém komunikaci. Na koncich a ktizeni jednotlivych novych komunikaci budou umisténé vyvySené pasy upozoriujici
na zacCatek a konec obytné zény. Jednotlivé sjezdy budou feseny jako urovriové ktizovatky s prednosti zprava.

Cely prostor bude navrzen jako obytna zéna vcetné opatteni ke zklidnéni dopravy, ve vhodnych mistech budou navr-
Zena stavebni zuzZeni.

Zakladni Sitka obousmérné komunikace je 6,0 m, jednosmérné komunikace je 4,5 m. V prostoru podélnych parkova-
cich stani je Sitka stani 2,25 m a Sitka chodniku 1,5 m. Pfi¢ny sklon komunikace je navrZzen jednotné jako pravostranny
o hodnoté 2,0 %, podélny sklon nepfesahuje 6,0 %.

Doprava v klidu

Druh stavby Ucelova MnoZstvi Pocet uc. jednotek na P, 0,
jednotka 1 stani
Byty nad 100 m? PocCet bytd 64 0,5 - 128
Obytné okrsky Obyvatel 256 20 13 -
13 124

N=Oo*ka+Po*ka*kp
N=128*1,00+13 *1,00 * 1,00

Soucinitel vlivu stupné automobilizace k_ 1,00

Soucinitel redukce poctu stani kp 1,00

Suma odstavnych stani O, 128

Suma parkovacich stani P, 13

Celkovy pocet stani N dle vypoctu 141
NavrZeno stani 163

- ztoho verejnych 35

Vétsina parkovacich stani je navrzena na soukromych pozemcich jako stani garazova ¢i venkovni. Kazdy z 64 doml
napojenych na navrhovanou komunikaci umoziuje odstaveni alespon 2 vozidel na vlastnim pozemku.

Polohy vjezd(i na pozemky nejsou stanoveny zavazné.

NavrZeno bylo 35 venkovnich verejnych parkovacich stani. V rdmci zminéného poctu stani bude vyhrazeno odpovida-
jici pocet pro osoby s omezenou schopnosti orientace a pohybu.

Pfi novém sjezdu do lokality je zaroven navrzeno nové misto pro prechazeni.

8.2.Technicka infrastruktura

Uzemni studie Fedi body pro napojeni na sité verejné technické infrastruktury a koncepéné jejich trasy — vodovodni
fad, stoku splaskové kanalizace, elektfinu, sité elektronickych komunikaci a vefejné osvétleni.

SEVERN{ CAST RESENEHO UZEMIi MA JIZ VYBUDOVANOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU. DALE JE SPECIFIKOVANO PRO JIZNi
CAST UZEMI.

Nové navrzend kanalizace bude koncipovana jako oddilna. Destové vody z jednotlivych stavebnich pozemk( musi byt
likvidovany vsakovanim (pfimo nebo s akumulaci) pfimo na dotéeném stavebnim pozemku. Destové vody z komu-
nikaci a z verejnych prostranstvi budou svedeny do vsakovaci nadrze. Vsakovaci nddrze mohou plnit i funkce nadrzi
retencnich, kde by byly destové vody docasné jimany pred vsaknutim v pozemnich vsakovacich objektech.

Na kazdém pozemku bude vybudovan pilif jednotného charakteru pro danou lokalitu k osazeni pfipojkovych skfini
elektfiny a plynu. Vedeni SEK bude ukonéeno v zemnim boxu na hranici pozemku investora. Pripojky splaskové kana-
lizace a vodovodni pripojka budou ukonceny v Sachtach na pozemku investora.

Vodovod

Obec Vysoka Pec je ¢lenem skupiny Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.. Tato skupina je majitelem vodovodu a
zajistuje provoz vodovodu a dodavku pitné vody. Kapacita vodovodu je dostate¢na pro zasobovani feSeného Gzemi.

V JZ rohu fesené lokality vede vodovodni potrubi OC 150. Pfed zahajenim prodeje jednotlivych pozemki je nutné
provést prelozeni potrubi do nové pozice, viz. Vykres technické infrastruktury.

Nové navrzeny vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovod PVC 150 v ulici U Sadu.

Pro umisténi vodomért bude u kazdého RD na pozemku stavebnika umisténa vodomérna sachta. Kazdy ddm musi
byt napojen na verejny vodovod.

Bilance potteby vody pro NOVE PARCELY - 38 POZEMKU:

Bydleni 152 os. 95,00 |/os/den 14 440,00 |/den

Prdmérna denni potfeba vody Q, 14 440,00 I/den
Maximalni denni potfeba vody Q, x 1,50 21 660,00 I/den
Maximalni hodinova potreba vody 0,51/s

Rocni potfeba vody 14,44 x 365 5270 m3/rok

Potfeba pozarni vody 4,001/s



Kanalizace splaskova

Celé Uzemi obce je odkanalizovano a kanalizace Usti do COV Vysoka Pec.

Pro gravitacni odvadéni splaskovych odpadnich vod z novych RD je navriena stoka splaskové kanalizace. Stoka bude
napojena na stdvajici kanalizaci v mistni komunikaci U sadu.

Vyskové zaméreni feSeného Uzemi nebylo provedeno, proto neni mozné vyloucit, Ze bude nutné ¢ast Uzemi resit tla-
kovou kanalizaci. Tlakova jimka by pak byla umisténa v JZ rohu Gzemi. Pfesné feSeni napojeni kanalizace bude upres-
néno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Bilance mno?stvi splaskovych vod pro NOVE PARCELY - 38 pozemkd

Priimérné denni mnozZstvi splaskovych vod 14 440,00 |/den

Maximalni denni mnozstvi splaskovych vod 21 660,00 I/den
Maximalni hodinové mnozstvi splaskovych vod 0,5 /s
Roéni mnozZstvi splaskovych vod 5270 m3/rok

Pripojky splaskové kanalizace 38 ks.

Kanalizace destova

Destové vody z navrhovanych komunikaci budou odvadény destovou kanalizaci do retenéniho a vsakovaciho objektu,
ktery bude umistén v centralni oblasti feSeného Gzemi.

Destové vody ze stfech rodinnych doma a prilehajicich zpevnénych ploch budou likvidovany na jednotlivych staveb-
nich pozemcich V akumulaéni nadrzi o obsahu s prepadem do vsakovaciho objektu. Zadrzena destova voda bude
vyuzita pro zalivku travnatych ploch.

Elektfina

V celé lokalité je zajistén elektricky proud, verejné osvétleni a pokryti internetem. Obec je zdsobovana systémem
nadzemnich vedeni VN 22 kV, které distribuuje elektrickou energii na jednotlivé trafostanice.

V Severni lokalité Slunecné Sady je umisténa trafostanice do 52 kV - stozarova, ktera bude napajet cast tzemi.
Pro jizni ¢ast lokality bude zbudovana nova trafostanice umisténd v JZ rohu.

Pred prodejem jednotlivych pozemkl bude nutné provést prelozku VN 22 kV v JZ rohu feSené lokality. Pfelozka bude
feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Sité elektronickych komunikaci

Datové rozvody budou napojeny na stavajici telekomunika¢ni sit.

V navrhovaném zastavéném Uzemi povede trasa soubéZné s trasou komunikace. Bude vedena v soubéhu s trasou NN
a verejného osvétleni. Kabely budou uloZeny v hl. 0,6m. Vedeni bude ukonéeno na hranici pozemku RD.

9. PODMINKY PRO OCHRANU PROSTREDI A ZVLASTNICH zA)MU

9.1. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Reseni lokality je v souladu s Gzemnim planem. Navrhovanym Fedenim nejsou nijak narudeny stavajici hodnoty Gzemi.
Navrhovana tUzemni studie je v souladu se stavajicim charakterem Uzemi.

Ochrana hodnot déle spociva v regulaci nasledujicich prvk( zastavby:

ulicni ¢ara hranice mezi pozemky pro zdstavbu RD a vefejnym prostranstvim

stavebni ¢ara stavebni ¢ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, je zdvazna a urcuje polohu hra-
ny budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu.

Nepriekrocitelna stavebni hranice — oblast, mimo kterou nelze umistit Zddné objekty mimo vyjimky uréené v textu.

tvar stfechy se stanovuje udajem o vySce stfechy a Uhlem jejiho sklonu

podlaznost Pocet podzemnich a nadzemnich podlazZi nad sebou. Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se pocet nad-
zemnich podlaZi v riznych ¢astech budovy lisi, uvaZzuje se pro Gcely regulace vidy nejvétsi pocet nad-
zemnich podlazi dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé verfejné komunikaci

materidlové feseni - barevnost a charakteristicky vyraz staveb

oploceni volné stojici stavba, ktera ma za ukol zabranit nebo omezit pohyb pfes néjakou hranici

9.2. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi

Navrhovana lokalita bude tvofrit ucelenou soucast zastavéného Uzemi ¢asti sidla. Svym charakterem bude vytvaret
pfiznivé Zivotni podminky pro zdravé Zivotni prostredi, rozvoj a socialni vazby obyvatel. Jsou definovany plochy zelené
(indexem zelené pro jednotlivé stavebni pozemky) tak, aby byl zajistén hodnotny pobyt a relaxaci v dané lokalité a
byl zachovan priméstsky charakter prosttedi. Je navrzena zeleni ve vefejnych prostranstvich a stromy oZivujici uli¢ni
prostranstvi.

Regeni stanovuje zakladni pfedpoklady péce o Zivotni prostfedi:
1. V oblasti vodniho hospodafstvi navrhuje systém zasobovani pitnou vodou a likvidace destovych i splaskovych vod.

2. Nakladani s odpady bude feseno dle zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech (v platném znéni) a v souladu s obecni kon-
cepci

3. Z hlediska ochrany ovzdusi jsou vyjmenovany pfipustné a nepfipustné funkce v izemi.

4. Z hlediska ochrany ptirody a krajiny jsou vyjmenovany prvky plosného a prostorového usporadani.
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Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu — rodinné a rekreacni domy.
Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o abjekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym charakte-
rem a funkci nezhorSuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zelen, plochy pro technickou vyba-
venost souvisejici zastavby. Plochu Z3 je moZno vyuiit pro hlavni, pfipadné pripustné vyuZiti za pod-
minky, Ze budoucim vyuZitim nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd ve smyslu § 27 zakona
S e w— S S E 954 /2001 Sb., 0 vodéch, v platném znéni. Nezhor3eni odtokovych pomérl konkrétnimi zaméry bude

Jiné nei hlavni a podminéné pfipustné vyuiiti plochy je nepfipustné.
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