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ÚVOD 
 
Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence (dále jen „zpráva“) vychází z § 106 odst. 1 zákona 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. V souladu s tímto ustanovením a na 
základě nových skutečností, přistoupil Magistrát města Chomutova, Odbor rozvoje a investic, jako 
pořizovatel územního plánu Bílence ke zpracování Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence. 
 
Územní plán obce Bílence (dále jen „ÚPO Bílence“) byl pořízen, dle tehdy platného stavebního zákona 
č. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Bílence schválilo tento ÚPO Bílence dne 27. 12. 2006. Pořizovatelem 
ÚPO Bílence byl Magistrát města Chomutova, Odbor investic a rozvoje města a jeho projektantem byl 
ing. arch. Ladislav Komrska. ÚPO Bílence řeší celé správní území obce Bílence, které tvoří katastrální 
území Bílence a Škrle. V současné době probíhá pořízení nového Územního plánu Bílence. Dne 6.12. 
2021 bylo Zastupitelstvem obce Bílence schváleno zadání nového územního plánu, podle kterého 
zpracovával ing. arch. Ladislav Bareš návrh tohoto nového Územního plánu Bílence.  V březnu 2025 se 
zastupitelstvo obce Bílence, usnesením č. 144/16 ze dne 3.3.2025, rozhodlo k ukončení spolupráce se 
zpracovatelem a vybralo nového zpracovatele Územního plánu Bílence Mgr. Ing. Arch. Zdeňka Černého 
z urbanistického ateliéru Architekti Černí, se kterým byla, dne 03.07.2025, podepsána smlouva o dílo 
na zpracování územního plánu Bílence.  
          

1. Vyhodnocení uplatňování územně plánovací dokumentace  
 

Od doby vydání ÚPO Bílence byly zcela změněny podmínky, na základě kterých, byl ÚPO Bílence vydán. 
Jedná se o změnu právních předpisů a změny podmínek na základě nových skutečností. V oblasti 
právních předpisů je to především „nový“ stavební zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů a prováděcích vyhlášek. Tyto nové právní předpisy zcela mění obsah a způsob 
projednávání územně plánovacích dokumentací. Nové skutečnosti, které mají vliv na změnu podmínek 
je především vydání Politiky územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9, 
s účinností od 1.3.2025, vydané Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje, ve znění aktualizací 1, 2, 3, 
4, 5, 7 a 8, s účinností od 31.12.2024 a Územním rozvojovým plánem a v neposlední řadě i vydané nové 
územní plány sousedních obcí v rámci koordinace širších vztahů. 

Zastavitelné plochy zatím nejsou zcela vyčerpány. V území byly provedeny pozemkové úpravy, které je 
nutné zohlednit. Plochy zastavěného území jsou podle platné územně plánovací dokumentace (ÚPD) 
stabilizované. Pořizovatel provedl orientační vyhodnocení celkového potenciálního rozvoje území 
vztažené k naplněnosti jednotlivých lokalit určených pro rozvoj (zastavitelné plochy). Vyhodnocení 
proběhlo orientačně zdrojem dat byl GIS. 

V ÚP Bílence jsou vymezeny tyto nové zastavitelné plochy: 

 

Místní část Bílence 

1 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

2 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

3 – plochy bydlení v RD – nerealizováno  

4 – plochy pro sport a rekreaci - nerealizováno 

5 – plochy pro sport a rekreaci - nerealizováno 

6 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

7 – plochy bydlení v RD – částečně realizováno, pozemky parc. č. st. 1348 a 1352 v k. ú. Bílence 
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Místní část Voděrady 

8 – plochy bydlení v RD – nerealizováno 

9 – plochy pro sport a rekreaci – nerealizováno 

 

Místní část Škrle 

10 – plochy pro sport a rekreaci – částečně realizováno pozemek parc. č. 936 v k. ú. Škrle  

11 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

12 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

13 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

14 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

15 – plochy bydlení v RD - nerealizováno 

 

Správní území Bílence zahrnuje 3 sídla – Bílence, Voděrady a Škrle. Jejich rozvoj od vydání ÚPO Bílence 
byl většinou řešen převážně v zastavěném území formou přístaveb, nástaveb, rekonstrukce technické 
infrastruktury, realizace sportovního hřiště v menší míře dostavbou rodinného bydlení. V období od 
roku 2015 do 2025 se nevyskytly a ani se nepředpokládají negativní dopady na udržitelný rozvoj území. 
Návrhové i stávající plochy je třeba prověřit, jak co do rozsahu, tak z hlediska podmínek využití, aby vše 
odpovídalo skutečnosti a případně plánovanému využití. Tímto prověřením je dále nutno dát vše do 
souladu s výše uvedenými platnými právními předpisy. 

Během doby platnosti územního plánu nebyly obcí shromážděny podněty k dílčím změnám funkčního 
využití v rámci územního plánu Bílence. Mimo prověření a upřesnění ploch umožňujících další rozvoj 
obce, je třeba uvést územně plánovací dokumentaci do souladu s Politikou územního rozvoje ČR, ve 
znění Aktualizace č. 1, 2., 3, 4., 5., 6., 7. a 9., s účinností od 1.3.2025, Zásadami územního rozvoje 
Ústeckého kraje, ve znění aktualizace 1, 2, 3, 4, 5, 7 a 8, s účinností od 31.12.2024 a Územním 
rozvojovým plánem a v neposlední řadě i vydané nové územní plány sousedních obcí v rámci 
koordinace širších vztahů, uvést do souladu s požadavky na jednotný standart územních plánů a 
s plánem ÚSES ORP Chomutov. 

 

2. Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických 
podkladů 

 
Územně analytické podklady pro území ORP Chomutov (dále jen „ÚAP“) byly pořízeny v souladu 
s ustanovením §§ 25 až 29 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění 
do 31.12.2023 a z jejich aktualizace 2020 vyplynuly tyto následující problémy k řešení: 
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Závěr: 
Urbanistický problém je již vyřešen, území je uklizeno a využito. 
 

 
 
Závěr: 
Problém PK4 nebude řešen v rámci Návrhu nového Územního plánu Bílence, tyto problémy k řešení 
musí řešit Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje. 
 

 
 
Závěr: 
Problém PK5 nebude řešen v rámci Návrhu nového Územního plánu Bílence, tyto problémy k řešení 
musí řešit Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje. 
 
 

 
Závěr: 
Problém PK8, bude řešen v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence.  
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Závěr: 
 
 
Problém PD9, byl řešen v rámci KPÚ Bílence a Škrle v Plánu společných zařízení. A bude zapracován 
do Návrhu nového územního plánu Bílence.  
 
 

 
 
Závěr: 
Problém PO2 nebude řešen v rámci Návrhu nového Územního plánu Bílence, tyto problémy k řešení 
musí řešit Politika územní rozvoje. 
 

 



Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence 

 

7 

 

 
 
Závěr: 
Problém PO3 nebude řešen v rámci Návrhu nového Územního plánu Bílence, tyto problémy k řešení 
musí řešit Politika územní rozvoje. 
 

 
 
Závěr: 
Problém PO5, bude řešen v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence.  
 
Územně analytické podklady Ústeckého kraje – 5. Úplná aktualizace – 2021 z jejichž problémového 
výkresu vyplývají především tyto následující problémy k řešení: 
 

 

 
 
Závěr: 
Urbanistická závada bude řešena v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence.  
 

 

 
 
Závěr: 
Urbanistická závada nebude řešena v rámci Návrhu nového Územního plánu Bílence, tyto problémy 
k řešení musí řešit Politika územní rozvoje. 
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Závěr: 
Urbanistická závada bude řešena v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence.  
 
 

 
 
Závěr: 
Urbanistická závada bude řešena v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence.  
 

 
 
Závěr: 
Urbanistická závada bude řešena v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence.  
 

 

 
 
Závěr: 
Urbanistická závada bude řešena v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence.  
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Závěr: 
Problém R/5 nebude řešen v rámci Návrhu nového Územního plánu Bílence, tyto problémy k řešení 
musí řešit Politika územní rozvoje. 
 
 

3. Vyhodnocení souladu s Politikou územního rozvoje ČR ve znění 
Aktualizace č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 a Zásadami územního rozvoje 
Ústeckého kraje ve znění Aktualizace č. 1, 2, 3, 4, 5, 7 a 8. 

 

3.1. Politika územního rozvoje České republiky 2008 byla schválena usnesením 
vlády č. 929 dne 20. 7. 2009 (dále jen „PÚR ČR“) a její poslední 7. Aktualizace v březnu roku 2024. 
ÚPO Bílence není v zásadě v rozporu s republikovými prioritami pro zajištění udržitelného rozvoje 
uvedenými v PÚR ČR ve znění Aktualizací (ÚPO Bílence byl vydán před schválením PÚR ČR) což v 
současnosti prověřuje pořizovaný nový Územní plán Bílence.  

PÚR definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravní a technické 
infrastruktury, a především republikové priority. V rámci priorit jsou formulovány požadavky na území 
krajů a obcí, které jsou rozpracovány v rámci územně plánovací dokumentace. Uplatňováním 
republikových priorit v oblasti územního plánování se sleduje cíl zajistit udržitelný rozvoj území 
republiky, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský 
rozvoj a soudržnost společenství obyvatel území. 
 

V rámci PÚR byly stanoveny republikové priority (priorita 14 – 31, včetně priorit 14a, 16a, 20a a 24a). 
V ÚP Bílence jsou tyto priority zohledněny tak, jak je popsáno a zohledněno v následujících odstavcích: 

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho 
historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana 
by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 
rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je 
třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který 
vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při 
zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanizmy, jimiž k segregaci 
dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat při územně plánovací činnosti řešení, 
vhodná pro prevenci nežádoucí míry segregace nebo snížení její úrovně 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve 
spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
koridorů vymezených v PÚR ČR. 

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst a 
regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, 
odvětvových a časových hledisek. 
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(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí, zejména v regionech strukturálně postižených 
a hospodářsky slabých a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. 

(18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství 
mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich konkurenceschopnost. 

(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields 
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území 
(podpora přestaveb, revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 
zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je 
účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, 
které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. 

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně 
konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně 
plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. ochrany 
biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště 
chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, 
chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního 
půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů 
ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny 
i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, 
zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet 
podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet 
podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a 
pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací 
činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny. 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro 
vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána 
lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného 
území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a 
dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (např. 
cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat 
propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují celoroční 
využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). 

(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní 
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické 
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z 
těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. Zmírňovat vystavení městských oblastí 
nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů 
městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat 
plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených koridorů 
pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění 
území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na 
veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto 
účinků). 
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(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní 
infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, zejména 
uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou 
infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, 
ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to 
vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou). 

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených mezních hodnot 
imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování 
stavu. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 
koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl 
zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů. 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat rozsah 
případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření 
na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet 
podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a 
kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod. V zastavěných územích a zastavitelných 
plochách vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje vody a s 
cílem zmírňování účinků povodní. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu 
jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy 
pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím 
podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění 
dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 
možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve 
venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. Při řešení problémů 
udržitelného rozvoje území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech partnerů, na které 
mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat atraktivitu území investicemi ve prospěch územního 
rozvoje. Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 
nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní 
sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční dopravy, 
protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho 
řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. 
Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je nutné řešit ve spolupráci 
veřejného i soukromého sektoru s veřejností. 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy 
a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou hromadnou 
dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných 
prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky 
pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility 
a dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě 
pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné. 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 
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(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie 
z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik 
při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území energiemi. 

Obec Bílence není součástí žádné republikové rozvojové osy ani oblasti vyplývající z PÚR ČR ve znění 
Aktualizací.  

3.2. Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje byly vydány usnesením 
Zastupitelstva Ústeckého kraje 5.10.2011 s účinností od 20. 10. 2011 (dále jen „ZÚR ÚK“), dne 20. 
5. 2017 nabyla účinnosti 1. aktualizace Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje (1aZÚR ÚK) 
vydaná formou opatření obecné povahy na základě usnesení č. 022/4Z/2017 ze dne 24. 4. 2017, 
dne 17. 2. 2019 nabyla účinnosti 3. aktualizace Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje (3aZÚR 
ÚK) vydaná formou opatření obecné povahy na základě usnesení č. 008/17Z/2019 ze dne 28. 1. 
2019, dne 6. 8. 2020 nabyla účinnosti 2. aktualizace Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje 
(2aZÚR ÚK) vydaná formou opatření obecné povahy na základě usnesení č. 025/30Z/2020 ze dne 
22. 6. 2020, dne 4.2.2023 nabyla účinnosti 4. aktualizace Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje 
(4aZÚR ÚK), vydaná formou opatření obecné povahy na základě usnesení č. 013/18Z/2022 ze dne 
12.12.2022, dne 26.5.2024 nabyla účinnosti 7. aktualizace Zásad územního rozvoje Ústeckého 
kraje (7aZÚR ÚK), vydaná formou opatření obecné povahy na základě usnesení č. 016/28Z/2024 
ze dne 22.4.2024 a dne 31.12.2024 nabyla účinnosti 8. aktualizace Zásad územního rozvoje 
Ústeckého kraje (8aZÚR ÚK), vydaná formou opatření obecné povahy na základě usnesení č. 
016/2Z/2024 ze dne 9.12.2024. ÚPO Bílence byl vydán v roce 2006, tedy před účinností ZÚR ÚK, 
a proto je třeba při pořizování nového územního plánu zajistit soulad s těmito ZÚR ÚK a to 
následovně: 
 

V rámci ZÚR byly stanoveny priority. V ÚP Bílence jsou tyto priority zohledněny tak, jak je popsáno a 
zohledněno v následujících odstavcích: 

 

(1) Vytvářet nástroji územního plánování na území kraje předpoklady pro vyvážený vztah mezi třemi 
pilíři udržitelného rozvoje: požadovaný směr hospodářského rozvoje, úroveň životního prostředí 
srovnatelná s jinými částmi ČR a standardy EU a zlepšení parametrů sociální soudržnosti obyvatel kraje. 

(2) Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny činnosti, které by mohly přesahovat meze 
únosnosti území (tj. podmínky udržitelného rozvoje), způsobovat jeho poškození anebo bránit rozvoji 
jiných žádoucích forem využití území. 

(3) Dosáhnout zásadního ozdravění a markantně viditelného zlepšení životního prostředí, a to jak ve 
volné krajině, tak uvnitř sídel; jako nutné podmínky pro dosažení všech ostatních cílů zajištění 
udržitelného rozvoje území (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osídlení, 
rehabilitace tradičního lázeňství, rozvoj cestovního ruchu a další). 

(4) Pokračovat v trendu nápravy v minulosti poškozených a narušených složek životního prostředí (voda, 
půda, ovzduší, ekosystémy) a odstraňování starých ekologických zátěží Ústeckého kraje zejména 
v Severočeské hnědouhelné pánvi, v Krušných horách a v narušených partiích ostatních částí Ústeckého 
kraje. Zlepšení stavu složek životního prostředí v uvedených částech území považovat za prvořadý 
veřejný zájem. 

(5) Nástroji územního plánování chránit nezastupitelné přírodní hodnoty zvláště chráněných území (NP, 
CHKO, MZCHÚ), soustavy chráněných území NATURA 2000 (EVL a PO), obecně chráněných území (PPk, 
VKP, ÚSES).  

(6) Revitalizovat úseky vodních toků, které byly v minulosti v souvislosti s těžbou uhlí, rozvojem výroby, 
nebo urbanizačním procesem necitlivě upravené, přeložené nebo zatrubněné. Dosáhnout výrazného 
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zlepšení kvality vody v tocích nepříznivě ovlivněných těžebními činnostmi a zejména chemickou a 
ostatní průmyslovou výrobou. 

(7) Územně plánovacími nástroji přispět k řešení problémů vyhlášených oblastí se zhoršenou kvalitou 
ovzduší z důvodů překračování limitů některých znečišťujících látek (zejm. vlivem těžby surovin, 
energetické a průmyslové výroby) a v území zasažených zejména hlukem zejména z dopravy (dálniční a 
silniční, částečně i železniční doprava). 

7a) Předcházet střetům vzájemně neslučitelných činností v území návrhem vhodného plošného a 
prostorového uspořádání území, zejména chránit obytná a rekreační území a zvláště chráněná území 
před negativními vlivy z koncentrovaných výrobních činností a dopravy. 

(7b) V oblasti odpadového hospodářství upřednostňovat třídění a separaci odpadů před skládkováním, 
zároveň optimalizovat nakládání s biologicky rozložitelnými odpady s důrazem na kvalitu jejich 
odděleného sběru. 

(8) Vytvářet územně plánovací podmínky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované 
větší odvětvovou rozmanitostí a zvýšeným podílem progresivních výrob a služeb odpovídající 
současným ekonomickým a technologickým trendům. 

(9) Nepřipustit na území kraje extenzivní jednostranný rozvoj palivoenergetického komplexu a těžkého 
průmyslu, respektovat územně ekologické limity těžby hnědého uhlí (ÚEL) stanovené usnesením vlády 
ČR č. 331/1991 a č. 444/1991, včetně usnesení vlády ČR č. 827/2015. 

(10) Těžbu nerostných surovin v Ústeckém kraji, na jehož území se vyskytují z celostátního hlediska 
významné palivoenergetické a další surovinové zdroje, podřídit dosahování přijatelné meze únosnosti 
zatížení krajiny, snižovat celkovou zátěž území a nepřipustit zahájení otvírky více ložisek současně v 
území s jejich koncentrovaným výskytem. Vymezení skladebných částí ÚSES v ZÚR Ústeckého kraje a v 
navazujících územně plánovacích dokumentacích obcí a jejich částí není taxativním důvodem pro 
případné neuskutečnění těžby v ložisku nerostných surovin. Při těžbě musí být v maximálně možné míře 
respektována funkce ÚSES ve stanoveném rozsahu. V případě omezení funkce ÚSES v důsledku těžby 
budou v dokumentacích Povolení k hornické činnosti a Plán dobývání navržena rekultivační opatření dle 
pokynů příslušného orgánu ochrany přírody. 

(11) Podporovat revitalizaci velkého množství nedostatečně využitých nebo zanedbaných areálů a ploch 
průmyslového, zemědělského, vojenského či jiného původu (typu brownfield), s cílem dodržet funkční a 
urbanistickou celistvost sídel a šetřit nezastavěné území, kvalitní zemědělskou půdu. 

(12) Využít pro rozvojové záměry územní rezervy ve stávajících průmyslových zónách a kriticky 
posuzovat a usměrňovat další rozvojové záměry ekonomických aktivit na volných plochách mimo již 
zastavěná území. 

(13) V souladu s platnými legislativními postupy usilovat o redukci rozsáhlých omezení územního 
rozvoje kraje vyplývající z vyhlášených dobývacích prostorů (DP) a chráněných ložiskových území 
(CHLÚ). 

(14) Zaměřit pozornost na podmínky využívání zemědělských území, minimalizovat zábory zejména 
nejkvalitnějších zemědělských půd, podporovat ozdravná opatření - ochrana proti erozním účinkům 
vody, větru, přípravu a realizaci ÚSES, zamezit zbytečné fragmentaci zemědělských území, obnovit péči 
o dlouhodobě nevyužívaná území, vymezovat území vhodná pro pěstování biomasy a rychle rostoucích 
dřevin pro energetické účely aj. 

(15) Ve vymezených rozvojových oblastech využívat předpoklady pro progresivní vývoj území, zajišťovat 
územně plánovací přípravu pro odpovídající technickou, dopravní infrastrukturu (s důrazem na 
rozšiřování sítě hromadné dopravy) a občanskou vybavenost. Územní rozvoj hospodářských a sociálních 
funkcí provázat s ochranou krajinných, přírodních a kulturních hodnot. Využívat rozvojových vlastností 
těchto území ve prospěch okolních navazujících území. 
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(16) Ve vymezených rozvojových osách kraje využívat předpokladů pro územní rozvoj těchto koridorů, 
založených zejména na jejich výhodné dopravní dostupnosti. Rozvojových vlastností těchto území využít 
pro šíření progresivního vývoje na území celého kraje. Současně koncentrací aktivit do těchto koridorů 
šetřit nezastavěné území ve volné krajině. 

(17) Ve stanovených specifických oblastech kraje podporovat řešení jejich územních problémů, 
prosazovat formy územního, hospodářského a sociální rozvoje vyhovující potřebám těchto území, 
zvláštní pozornost při tom věnovat ochraně a revitalizaci přírodních, krajinářských a kulturních hodnot. 

(18) Trvale vyhodnocovat míru rovnováhy socioekonomického a demografického vývoje v dílčích 
územích kraje, předcházet prohlubování nežádoucích regionálních rozdílů a eventuálnímu vzniku 
dalších problémových částí kraje, vyhledávat a uplatňovat územně plánovací nástroje na podporu 
rozvoje těchto území, předcházet vzniku prostorově sociální segregace s negativními vlivy na sociální 
soudržnost. 

(19) Zajistit na úseku dopravní infrastruktury podmínky pro zlepšení vnitřní provázanosti a funkčnosti 
soustavy osídlení Ústeckého kraje (zejména dostavbou dálnic D6 a D7, úseků silnice I/13, přestavbou 
silnice I/27, modernizací a optimalizací hlavních železničních tratí, vymezením koridoru Labské vodní 
cesty mezinárodního významu aj.). 

(26) Podpořit kombinovanou výrobu elektřiny a tepla ve stávajících a nových zdrojích, stabilizovat 
provozované systémy centrálního zásobování teplem a podpořit jejich účelné rozšiřování. 

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou přenosové energetické soustavy a 
produktovodů spolehlivost a dostatečnou kapacitnost energetických dodávek v rámci kraje, 
zprostředkovaně i v rámci ČR. 

(29) Podpořit racionální a udržitelný rozvoj obnovitelných energetických zdrojů, územně regulovat 
záměry na výstavbu velkých větrných elektráren s ohledem na eliminaci rizik poškození krajinného rázu 
a ohrožení rozvoje jiných žádoucích forem využití území (zejména oblast Krušných hor). 

(30) V dílčích, zejména některých venkovských částech kraje bez dostatečných místních zdrojů vody 
(Lounsko, Šluknovsko, horské části kraje), řešit problémy zásobování vodou napojením na vodárenskou 
soustavu zásobování pitnou vodou. 

(31) Územně plánovacími nástroji vytvářet předpoklady pro modernizaci stávajících systémů odvádění 
a čištění odpadních vod a pro dořešení této problematiky v menších sídlech (do 2000 EO) ve venkovském 
prostoru. 

(32) Vytvářet podmínky pro dostupnost služeb spojů a telekomunikací podle potřeb jednotlivých částí 
kraje. 

(33) Ve všech výše uvedených bodech (19 až 32) musí být územně technické řešení návrhů na rozvoj 
dopravní a technické infrastruktury provázáno s citlivostí řešení vůči přírodě, snahou zachovávat 
přírodní biodiverzitu a s ochranou hodnotné zemědělské půdy. Řešením jednotlivých záměrů a jejich 
územní koordinací je třeba zamezovat zbytečné fragmentaci krajiny. V případě existence variant nebo 
alternativ řešení a změn pokládat za kritéria vhodného výběru: dopravní a technickou účinnost záměrů, 
míru citlivosti řešení vůči ochraně životního prostředí, přírodních, kulturních a civilizačních územních 
hodnot a respektování cílových charakteristik vymezených krajinných celků. 

(34) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní soustavy, pro kraj typické kooperativní vztahy mezi 
jednotlivými sídly a racionální střediskové uspořádání sídelní soustavy, současně respektovat a 
kultivovat specifickou tvářnost každého sídla včetně zřetele k zachování prostorové oddělenosti sídel. 
Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi urbánními a venkovskými oblastmi. 

(34a) Vytvářet územní podmínky pro prostorově, provozně, funkčně a časově koordinovaný rozvoj 
území kraje, zejména využitím nástrojů stanovení pořadí změn v území a podmíněnosti rozvoje území 
realizací veřejné infastruktury pro zajištění obsluhy území. 
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(36) Podporovat rychlý a efektivní postup rekultivace a revitalizace území s ukončenou těžbou hnědého 
uhlí, se zaměřením na vznik plnohodnotné polyfunkční příměstské krajiny se zdůrazněním složky 
rekreace, odpovídající specifickým vlastnostem a předpokladům konkrétních území. 

(37) Podporovat významné projekty cestovního ruchu, rekreace a lázeňství v souladu s možnostmi a 
limity konkrétních území, podporovat rozvoj těchto zařízení v málo využívaných vhodných lokalitách. 

(38) Podporovat vybudování propojené a hierarchizované sítě cyklostezek a turistických cest na území 
kraje s návazností na vznikající republikovou a evropskou síť těchto zařízení. 

(39) Územně plánovacími nástroji podpořit rozvoj a kultivaci lidských zdrojů, rozvoj vzdělanosti obyvatel 
kraje, posilovat předpoklady k udržení a získávání kvalifikovaných pracovních sil s orientací na 
perspektivní obory ekonomiky. 

(40) Přispět vytvářením územně plánovacích předpokladů k řešení problematiky zhoršených sociálních 
podmínek kraje, zhoršených parametrů zdravotního stavu obyvatel, vysoké míry nezaměstnanosti, 
problematiky skupin obyvatel sociálně slabých, ohrožených společenským vyloučením. 

(41) Podporovat péči o typické či výjimečné přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které 
vytvářejí charakteristické znaky území, přispívají k jeho snadné identifikaci a posilují sociální soudržnost 
obyvatel kraje a prestiž kraje. 

(42) Věnovat pozornost důsledkům změn věkové struktury obyvatel kraje, které se promítnou do 
měnících se nároků na technickou a dopravní infrastrukturu, občanskou vybavenost nadmístního 
významu. 

(43) Při stanovování územních rozvojových koncepcí dbát na dostatečnou míru spolupráce s obyvateli 
a dalšími uživateli území, touto cestou dosahovat vyšší míry vyváženosti řešení mezi hospodářským 
rozvojem, ochranou přírody a hledisky ovlivňujícími sociální soudržnost obyvatel. 

(44) Respektovat na území kraje zájmy obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva a majetku. 

(45) Územně plánovacími nástroji realizovat opatření pro minimalizaci rozsahu možných materiálních 
škod a ohrožení obyvatel z působení přírodních sil v území a havarijních situací vyplývajících z provozu 
dopravní a technické infrastruktury a průmyslové výroby. 

(45a) Vytvářet územní podmínky pro využívání, zadržování a vsakování dešťových vod jako zdroje vody 
přímo v místě jejich spadu i pro zajištění retence povrchových vod v území pro případná období sucha. 
Prioritně budou vytvářeny územní podmínky pro přírodě blízká opatření, a to zejména ve zvláště 
chráněných územích. 

(46) Zajistit územní ochranu ploch a koridorů potřebných pro umísťování protipovodňových opatření. 
Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích jen ve výjimečných případech a zvlášť 
zdůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s 
vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod. Při vymezování nových zastavitelných ploch a ploch 
potřebných k vymístění stávající zástavby mimo záplavové území využívat mapy povodňového 
nebezpečí a povodňového rizika a vycházet z podmínek stanovených pro jednotlivé úrovně ohrožení. 

(47) Zajišťovat pokrytí území kraje platnou územně plánovací dokumentací obcí, zejména v rozvojových 
oblastech a osách a ve specifických oblastech, v souladu s územními limity a rozvojovými potřebami 
těchto území. 

Správní území obce Bílence se nachází v těchto osách: 

NOS1 – ROZVOJOVÁ OSA NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU LOUNY – CHOMUTOV – HRANICE ČR/SRN (-
CHEMNITZ)  

ZÚR ÚK stanovují na území ORP Louny, Žatec, Chomutov urbanizační osu nadmístního významu NOS1 
Louny – Chomutov – hranice ČR/SRN (-Chemnitz), kterou vymezují takto: 
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Pro plánování a usměrňování územního rozvoje ZÚR ÚK stanovují tyto úkoly pro územní plánování:  

1. Podporovat pokrytí rozvojové oblasti územními plány, ověřovat a zpřesňovat řešení problémů 
a využití rozvojových příležitostí územními studiemi a regulačními plány.  

2. Podporovat zkapacitnění silnice I/7 na dálnici D7 v úseku hranice kraje – Chomutov.  

3. Podporovat přestavbu silnice I/27 křižující rozvojovou osu v úseku Žiželice – Vysočany – 
Velemyšleves.  

4. Zlepšovat územní podmínky pro příznivé životní prostředí zejména v úsecích v kontaktu s 
provozy těžby uhlí, energetiky a těžkého průmyslu, dosáhnout markantní zlepšení životního 
prostředí a krajiny (rekultivace krajiny postižené těžbou lomů Libouš, revitalizace opuštěných 
prostor a areálů typu brownfield).  

5. Chránit a kultivovat typické či výjimečné přírodní a kulturní hodnoty na území rozvojové osy, 
které vytvářejí charakteristické znaky území.  

6. Vytvářet územní podmínky pro vhodné využití a kooperaci prostorů Průmyslových zón 
Triangle, Joseph a areálu elektrárny Počerady (EPOČ).  

NSOB2 – JIHOZÁPADNÍ MOSTECKO  

ZÚR ÚK stanovují na území ORP Chomutov a Žatec specifickou oblast nadmístního významu NSOB2 – 
Jihozápadní Mostecko, kterou vymezují takto: 

 

1. Posílit všechny tři pilíře udržitelného rozvoje – hospodářský rozvoj, sociální soudržnost 
obyvatel, životní prostředí.  

2. Zajistit pokrytí území specifické oblasti územními plány, ověřovat a zpřesňovat řešení 
územními studiemi a regulačními plány.  

3. Podpořit přestavbu silnice I/27, protínající specifickou oblast.  

4. Podpořit opatření na ochranu životního prostředí v obcích, které jsou v kontaktu s činnými 
lomy na hnědé uhlí (zejména Vrskmaň, Strupčice, Malé Březno).  

5. Chránit a kultivovat krajinářské, urbanistické a architektonické hodnoty na území specifické 
oblasti.  

6. Zaměřit se na revitalizaci opuštěných nebo nedostatečně využitých ploch a areálů 
průmyslového, zemědělského či jiného původu (typ brownfield) a upřednostňovat využívání 
brownfield před výstavbou na volných plochách.  

7. V souladu s platnými legislativními postupy usilovat o redukci rozsáhlých omezení územního 
rozvoje ve specifické oblasti vyplývající z vyhlášených dobývacích prostorů (DP) a chráněných 
ložiskových území (CHLÚ).  

KC Severočeské nížiny a pánve (13) 

1. respektovat zemědělství jako určující krajinný znak krajinného celku, lokálně s typickým 
tradičním zaměřením (chmelařství, vinařství, ovocnářství, zelinářství),  

2. napravovat narušení krajinných hodnot způsobené velkoplošným zemědělským 
hospodařením, prioritně realizovat nápravná opatření směřující k obnově ekologické rovnováhy 
(ÚSES),  
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3. napravovat či zmírňovat narušení krajiny lokálně postižené zejména velkoplošnou těžbou 
štěrkopísků, vápenců či umístěním rozsáhlých rozvojových zón ve volné krajině, těžbu nerostných 
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupně snižovalo zatížení území těžebními 
aktivitami,  

4. stabilizovat venkovské osídlení významné pro naplňování cílových charakteristik krajiny,  

5. uvážlivě rozvíjet výrobní funkce tak, aby nedocházelo k negativním změnám přírodního a 
krajinného prostředí,  

6. individuálně posuzovat navrhované změny využití území a zamezovat takovým změnám, které 
by krajinný ráz mohly poškozovat.  

KC zasahuje do těchto obcí: 
 

 
 
Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb 
 
požadavky na koordinaci koridorů a ploch v ZÚR ÚK vymezených veřejně prospěšných staveb, 
veřejně prospěšných opatření (kromě ÚSES), návrhů, asanací, územních rezerv, rozvojových oblastí, 
rozvojových os, specifických oblastí a krajinných celků 
 

 
Seznam skladebných částí ÚSES, pro jejichž založení lze práva k pozemkům odejmout či omezit: 

 

 
 
Požadavky na koordinaci koridorů a ploch v ZÚR ÚK vymezených nadregionálních a regionálních 
skladebných částí ÚSES (funkční části; části k založení – veřejně prospěšná opatření) 
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Právě projednávaný nový Územní plán Bílence je pořizován v souladu s výše uvedenými požadavky 
vyplývajícími ze ZÚR ÚK. Součástí schváleného zadání z roku 2021 je, mimo jiné, i požadavek na 
zpřesnění vymezení prvků regionálního a nadregionálního charakteru. Stanovené úkoly územního 
plánování jsou v platném Územním plánu Bílence již zohledněny a budou zahrnuty do řešení Návrhu 
územního plánu Bílence. 

4. Vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na 
udržitelný rozvoj území z hlediska jejich možných nepředvídaných 
dopadů, včetně potřeby opatření na jejich odvrácení, zmírnění nebo 
kompenzaci 

 
Od doby vydání původního Územního plánu Bílence, z roku 2006, do vyhotovení této Zprávy nebyly 
zjištěny či zaznamenány žádné negativní dopady na udržitelný rozvoj území. Nejsou tedy stanoveny ani 
žádné požadavky na případnou eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativních dopadů na udržitelný 
rozvoj území.  
 
 
 

 

5. Vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace 
nebo nové územně plánovací dokumentace 

 

Během doby platnosti územního plánu nebyly zřejmě obcí shromážděny podněty k dílčím změnám 
funkčního využití v rámci pořizování nového územního plánu, případně mimo zadání nového územního 
plánu k platnému znění územního plánu. Mimo prověření a upřesnění ploch umožňujících další rozvoj 
obce, je třeba uvést územně plánovací dokumentaci do souladu s Politikou územního rozvoje ČR, ve 
znění Aktualizací, Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje, ve znění aktualizací a Územního 
rozvojového plánu a zkoordinovat s platnou územně plánovací dokumentací okolních obcí. Dále je 
nutné převést územní plán do jednotného standardu, dle požadavku stavebního zákona. 

V současnosti platný Územní plán obce Bílence byl pořízen dle zákona č. 50/1976 Sb., a na základě 
současné platné legislativy bude jeho platnost ukončena ke dne 31. 12. 2028, proto úřad územního 
plánování doporučil již dříve obci Bílence pořídit nový územní plán dle platných právních předpisů a 
tento je v současnosti již pořizován, proto se pokyny pro zpracování změny územního plánu v této 
zprávě nezpracovávají. 

Dle ust. § 16 NSZ, Dojde-li ke změně podmínek, za kterých byla územně plánovací dokumentace 
vydána, pořídí změnu příslušné územně plánovací dokumentace. Obec je povinna pořídit její změnu a 
dát územně plánovací dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadřazenou dokumentací. Pořízení 
nového územního plánu z vlastního podnětu obce vychází zejména z potřeby změny a úpravy koncepce 
ÚP, přehodnocení a případné vymezení zastavitelných ploch pro bydlení, zajišťující potřebný rozvoj v 
území v souladu s platným ÚP. Společně s tím pak budou prověřeny, vyhodnoceny a zapracovány 
případné další požadavky obce nebo požadavky vyplývající z nadřazené dokumentace a dalších 
závazných dokumentů či stanovisek dotčených orgánů. 

Pořízení změny stávajícího Územního plánu Bílence není třeba, neboť je schválené zadání nového 
územního plánu Bílence z roku 2021 a nové podněty na změnu nebyly podány.  
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6. Vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace 
 
Obec, na základě požadavku pořizovatele, neobdržela nové podněty ke změně stávajícího územního 
plánu Bílence. Požadavky obce, které nebyly vypořádány v rámci nedokončené změny č. 1, budou 
řešeny v rámci pořizování nového územního plánu, který má schválené zadaní. Obec v březnu 2025 
ukončila spolupráci s původním zpracovatelem a vybrala nového zpracovatele k vypracování Návrhu 
Územního pánu Bílence. 
   

 

7. Podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo 
politiky územního rozvoje 

 
Pořizovatel, na základě průzkumů a rozborů, nedospěl k názoru, že je potřeba aktualizovat Zásady 
územního rozvoje Ústeckého kraje ani Politiky územního rozvoje. 
 
  

Vyhodnocení projednání s dotčenými orgány, krajským úřadem, sousedními 
obcemi a veřejností 
 
V rámci projednání Zprávy byly uplatněny následující stanoviska: 
 

1. Krajský úřad Ústeckého kraje, Odbor dopravy a silničního hospodářství, Velká Hradební 

3118/48, 400 02 Ústí nad Labem, (čj. KUUK/084484/2024 ze dne 13.6.2025), na Magistrát 

města Chomutova doručené 13.6.2025, pod čj.: MMCH/97521/2025: 

 
NÁVRH ÚZEMNÍHO PLÁNU 
stanovisko ke Zprávě o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 2021-2025 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství, jako dotčený orgán ve 
věcech silnic II. a III. Třídy, v souladu s ust. § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o 
pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, souhlasí se Zprávou o uplatňování 
Územního plánu Bílence v uplynulém období 2021-2025 bez připomínek.  
  
Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 
 

2. Krajské ředitelství Policie Ústeckého kraje, oddělení správy nemovitého majetku, Lidické 

náměstí 899/9, 401 79 Ústí nad Labem, (čj. KRPU-111785-2/ČJ-2025-0400MN-14, ze dne 

13.06.2025), na Magistrát města Chomutova doručené 13.06.2025, pod čj.: 

MMCH/98132/2025: 

 

OZNÁMENÍ SEZNÁMENÍ SE S NÁVRHEM ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BÍLENCE 
V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021-2025- sdělení 
 
k dopisu pod č.j.: MMCH/96267/2025/ÚÚP/Čer ze dne 12.6.2025  
 
Na základě Vašeho dopisu, ve kterém nás žádáte o sdělení stanoviska na výše uvedenou akci, 
Vám sdělujeme následující: S návrhem Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence 
v uplynulém období 2021-2025 souhlasíme a nemáme žádné připomínky. 
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Toto stanovisko je pouze za majetek vč. existence sítí a je vydáno ve smyslu zákona č.183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebního řádu (stavební zákon), s ohledem na příslušnost 
hospodaření Krajského ředitelství policie Ústeckého kraje s majetkem ČR.  
 
Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 
 

3. Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky, regionální pracoviště správa CHKO 

Slavkovský les, pracoviště Karlovy Vary, Závodu míru 725/16, 360 17 Karlovy Vary (čj. 

SR/0419/SL/2025-2, ze dne 18.06.2025), na Magistrát města Chomutova doručené 

24.06.2025, pod čj.: MMCH/103785/2025: 

 

Věc: Územní plán Bílence – Návrh zprávy o uplatňování územního plánu - stanovisko  
 
K návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence za období 2021 - 2025, tak jak je 
zpřístupněn na úřední desce Magistrátu města Chomutov, nemáme z hlediska kompetencí 
AOPK ČR připomínek. 
 
Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 

 
 

4. Obvodní báňský úřad pro území kraje Ústeckého, U města Chersonu 1429/7, 434 01 Most 

(čj. SBS 32065/2025/OBÚ – 04, ze dne 25.6.2025), na Magistrát města Chomutova doručené 

25.06.2025, pod čj.: MMCH/105143/2025: 

 
Vyjádření k návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence za období 2021-2025.  
 
K Vašemu podání ze dne 12. 6. 2025, doručenému na zdejší úřad dne 13. 6. 2025 a 
evidovanému pod zn. SBS 29655/2025, ve věci návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu 
Bílence, podle ustanovení § 106 odst. 1 a § 107 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů, ve znění pozdějších předpisů, sdělujeme, že k návrhu Zprávy, resp. 
k uplatňování územnímu plánu, nemá Obvodní báňský úřad pro území kraje Ústeckého 
připomínek, za předpokladu ochrany nerostného bohatství České republiky, tj. chráněných 
ložiskových území a dobývacích prostorů, které se nachází v ploše výše uvedeného územního 
plánu města Bílence, jejíž správní území tvoří dvě katastrálních území: Bílence a Škrle. 
 
Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 

 
 

5. Ministerstvo životního prostředí, Odbor výkonu státní správy II, Bělehradská 1338/15, 400 

01 Ústí nad Labem (čj. MZP/2025/220/1575, ze dne 25.6.2025), na Magistrát města 

Chomutova doručené 26.06.2025, pod čj.: MMCH/10621/2025: 

 
Stanovisko k návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 
2021-2025 
 
Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy II obdrželo dne 12.06.2025 od 
Magistrátu města Chomutova v souladu s § 88 odst. 1 a § 89 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
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zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) „Oznámení seznámení se s 
návrhem Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 2021-2025“ s 
žádostí o stanovisko. Zákonné zmocnění Ministerstva životního prostředí vyjadřovat se k 
územně plánovací dokumentaci (dále jen „ÚPD“) vyplývá z požadavků § 89 odst. 5 stavebního 
zákona a z požadavků § 15 odst. 2 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného 
bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „horní zákon“), konkrétně z těch 
jeho částí, které se vztahují k ochraně a využití nerostného bohatství a § 13 odst. 3 zákona č. 
62/1988 Sb., o geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o 
geologických pracích“). Oprávněnost těchto požadavků a povinnost orgánů územního 
plánování a zpracovatelů ÚPD řídit se jimi v příslušné územně plánovací dokumentaci je 
stanovena v § 15 odst. 1 horního zákona a v § 13 odst. 1 zákona o geologických pracích. 
 
K výše uvedenému návrhu Zprávy zaujímá ministerstvo následující stanovisko: 
 
Z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a horninového prostředí 
Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy II upozorňuje na výskyt CHLÚ: 
Havraň č. 07920000, Škrle č. 10890000, poddolovaných území: Přečaply č. 1258, Bílence č. 
5370, výhradních ložisek: Bylany-Havraň č. 307920000, Bílence č. 310890000 a 
předpokládaného ložiska (schváleného prognózního zdroje) vyhrazeného nerostu: Bílence č. 
9029800 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/). 
 
Ministerstvo současně sděluje, že toto stanovisko nenahrazuje ostatní správní akty 
ministerstva, stejně jako ostatních dotčených orgánů státní správy, vydávané dle příslušných 
právních předpisů. 
 
Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 
 

 
6. Krajská veterinární správa, Státní veterinární správy pro Ústecký kraj, Sezubínská 38, 403 21 

Ústí nad Labem - Brná (čj. SVS/2025/092205), na Magistrát města Chomutova doručené 

01.07.2025, pod čj.: MMCH/109237/2025: 

 

S T A N O V I S K O  K  Ú Z E M N Í M U  P L Á N U 

Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Ústecký kraj jako správní orgán místně 
a věcně příslušný podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 písm. j) zákona č. 166/1999 Sb., o veterinární 
péči a o změně některých souvisejících zákonů (veterinární zákon), ve znění pozdějších 
předpisů (dále „správní orgán“), ve věci uplatnění stanoviska k projednání uplatňování 
územního plánu Bílence na základě oznámení, vydává v souladu s § 149 zákona č. 500/2004 
Sb., správního řádu, ve znění pozdějších předpisů, toto stanovisko: 

Správní orgán nemá námitky k návrhu na vyhodnocení připomínek uplatněných k uplatňování 
územního plánu Bílence. 

O d ů v o d n ě n í 

Správní orgán obdržel dne 12. 6. 2025 výzvu k uplatnění stanoviska k návrhu na vyhodnocení 
připomínek uplatněných k uplatňování územního plánu Bílence. 

Na základě tohoto podání správní orgán prostudoval obsah doručené výzvy k uplatnění 
stanoviska k návrhu na vyhodnocení připomínek uplatněných k uplatňování územního plánu 
Bílence a následně bylo Krajskou veterinární správou Státní veterinární správy pro Ústecký kraj 

https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/


Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence 

 

22 

 

vydáno stanovisko č. j. SVS/2025/092205 k výzvě k uplatnění stanoviska k návrhu na 
vyhodnocení připomínek. 

Vzhledem ke skutečnosti, že v uvedeném návrhu na vyhodnocení připomínek nejsou dotčeny 
žádné subjekty, které jsou pod státním veterinárním dozorem, nemá Krajská veterinární správa 
Státní veterinární správy pro Ústecký kraj námitky k obsahu vyhodnocení připomínek 
uplatněných k uplatňování územního plánu Bílence. 

 
Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. Obsah stanoviska „výzvy k uplatnění stanoviska k návrhu na vyhodnocení 
připomínek uplatněných k uplatňování územního plánu Bílence“ považuje pořizovatel za 
zjevný překlep, protože není současně oznámení společné projednání a veřejné projednání 
k návrhu Územního plánu Bílence. Dotčený orgán neuplatňuje žádné připomínky.  
 
 

7. Krajský úřad Ústeckého kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, Velká Hradební 

3118/48, 400 01 Ústí nad Labem (čj. KUUK/089920/2025, ze dne 04.07.2025), na Magistrát 

města Chomutova doručené 04.07.2025, pod čj.: MMCH/111984/2025: 

 

Návrh ÚP Bílence  –  zpráva o uplatňování  –  vyjádření Krajského úřadu Ústeckého kraje, 
odboru životního prostředí a zemědělství     

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, obdržel dne 12. 6. 2025  

od Magistrátu města Chomutova Zprávu o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém 
období 2021 – 2025.  

Ve věci vydáváme následující stanoviska:  

Ochrana ovzduší   

Vyřizuje: Ing. Iveta Pomezná/ 475 657 486, e-mail: pomezna.i@kr-ustecky.cz  

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, nemá k návrhu ÚP 
Bílence –  zpráva o uplatňování - z hlediska ochrany ovzduší připomínky.  

Ochrana přírody a krajiny   

Vyřizuje: Ing. Kristýna Horvátová / 475 657 879, e-mail: horvatova.k@kr-ustecky.cz  

Jako dotčený orgán ochrany přírody a krajiny při pořizování územních plánů obcí z hlediska 
zájmů ochrany přírody a své působnosti v souladu s § 77a odst. 4 písm. z) zákona č. 114/1992 
Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění (dále jen ZOPK), sdělujeme, že s ohledem na 
skutečnost, že z předložené zprávy nevyplývají žádné požadavky na změnu územního plánu, 
nemáme k předloženému návrhu připomínky.  

Jelikož součástí zprávy není návrh zadání změny ÚP, nové stanovisko dle § 45i ZOPK není třeba 
vydávat.  

Ochrana zemědělského půdního fondu  

Vyřizuje: Ing. Daniela Vencláková / 475 657 115, e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz  

Jako dotčený orgán z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu podle § 17a písm. a) 
zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen zákona), vydáváme vyjádření, že ke Zprávě o uplatňování Územního plánu Bílence 
v uplynulém období 2021 – 2025 nemáme zásadních námitek.  

Státní správa lesů  
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Vyřizuje: Ondřej Voháňka, DiS / 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz  

Krajský úřad Ústeckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zákona č.289/1995 Sb., o lesích a o 
změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen lesní 
zákon), není příslušným orgánem státní správy lesů k vydání stanoviska ke zprávě o uplatňování 
územního plánu Bílence.   

Prevence závažných havárií  

Vyřizuje: Ing. Veronika Dařílková / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz  

V daném území se nenachází žádný objekt zařazený do skupiny A nebo B dle zákona č. 
224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií, v platném znění. Z výše uvedeného důvodu nejsme 
dotčeným správním úřadem.  

 Posuzování vlivů na životní prostředí  

Vyřizuje: Bc. Zuzana Pfeiferová / 475 657 856, e-mail: pfeiferova.z@kr-ustecky.cz  

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, jako příslušný úřad 
z hlediska posuzování vlivů koncepce na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o 
posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů, sděluje, že k předložené 
Zprávě o uplatňování územního plánu Bílence nemá připomínky, jelikož součástí Zprávy o 
uplatňování územního plánu nejsou pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu. 

Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 

 

8. Ministerstvo vnitra České republiky, Odbor správy majetku, P. O: BOX 155/OSM, 140 21 

Praha 4 (čj. MV-101049-4/OSM-2025, ze dne 04.07.2025), na Magistrát města Chomutova 

doručené 07.07.2025, pod čj.: MMCH/112984/2025: 

 

Vyjádření k návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 2021-
2025  

k č. j.: MMCH/96267/2025/ÚÚP/Čer ze dne 12.06.2025  

Ministerstvo vnitra ČR je dotčeným orgánem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů.  

V návaznosti na projednávanou územně plánovací dokumentaci Vám sdělujeme že k návrhu 
Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 2021-2025 neuplatňujeme 
žádné námitky ani připomínky.  

Vyjádření je vydávané za organizační složku Ministerstvo vnitra ČR, IČO:00007064, Nad Štolou 
3, Praha 7, PSČ 170 34. 

Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 

 

9. Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje se sídlem Ústeckého kraje v Ústí nad Labem, 

Moskevská 1531/15, 400 01 Ústí nad Labem (čj. KHSUL 31523/2025, ze dne 09.07.2025), na 

Magistrát města Chomutova doručené 09.07.2025, pod čj.: MMCH/114840/2025: 

 

Vyjádření – návrh zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 2021-
2025  
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Na základě zaslání návrhu zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 
2021-2025 (dále jen „návrh zprávy“), doručeného Krajské hygienické stanici Ústeckého kraje 
se sídlem v Ústí nad Labem (dále „KHS UL“), dne 12. 6. 2025, zaevidovaného pod č. j. KHSUL 
27377/2025, a po posouzení daného z hlediska požadavků ochrany veřejného zdraví vydává 
KHS UL věcně a místně příslušná podle ustanovení § 82 odst. 1, 2 písm. i) zákona č. 258/2000 
Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů (dále „zákon“), jako dotčený správní úřad ve smyslu ustanovení § 77 odst. 1 tohoto 
zákona a ust. § 88 odst. 5 písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů, toto  

vyjádření: 

K návrh zprávy nejsou z hlediska zájmů orgánu ochrany veřejného zdraví požadavky.  

V souladu s ust. § 149 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, 
KHS UL k věci uvádí, že návrh zprávy byl ze strany KHS UL hodnocen pouze v rozsahu věcné 
působnosti orgánu ochrany veřejného zdraví. 

Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 
 

10. Ministerstvo průmyslu a obchodu, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 (čj. MPO 77750/2025, ze 

dne 15.07.2025), na Magistrát města Chomutova doručené 18.07.2025, pod čj.: 

MMCH/120600/2025: 

 

Z hlediska působnosti Ministerstva průmyslu a obchodu ve věci ochrany a využívání 
nerostného bohatství, ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a 
využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů a podle ustanovení § 
89 odst. 5 zákona č. 283/2021 Sb., vydáváme k předložené územně plánovací dokumentaci 
toto vyjádření:  

S návrhem Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence souhlasíme.  

Značná část území obce je pokryta chráněným ložiskovým územím, stanoveným na výhradním 
ložisku  

jílů keramických nežáruvzdorných Bílence, „intravilán“ obce také leží ve středu plochy 
schváleného prognózního zdroje jílů. Zpráva hodnotí tyto střety jako „problém závada ostatní“, 
určené k řešení v nadřízené územně plánovací dokumentaci. 

Vyhodnocení:  
Bere se na vědomí. 

 

V rámci projednání Zprávy byly uplatněny následující podněty: 
 

1. ČEPS, a.s., Elektrárenská 774/2, 101 52 Praha 10 (ze dne 23.6.2025), na Magistrát města 

Chomutova doručené 23.06.2025, pod čj.: MMCH/103313/2025: 

 
Vážení, 
ČEPS, a.s., provozovatel přenosové soustavy ČR ve smyslu § 24 zákona č. 458/2000 Sb., 
energetický zákon, oprávněný investor ve smyslu § 42 zákona č. 283/2021., stavební zákon 
(dále jen „NSZ“), vlastník a provozovatel stavby elektroenergetického nadzemního vedení 220 
kV, podává tímto podnět k návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu Bílence (dále jen 
návrh). 
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Podnět je podán ve věci chybně převzatých dat z územně analytických podkladů k nadzemním 
vedením vvn 220 kV s provozním označením V225/V226 a V226T. Tato vedení jsou v platné 
ÚPD zobrazena polohově chybně. 
 

 
Vedeme elektřinu nejvyššího napětí. 
Z výše uvedených důvodů žádáme, aby tento nedostatek byl odstraněn v nejblíže pořizované 
změně a územně plánovací dokumentace obsahovala správná data pro zařízení přenosové 
soustavy. Správná data jsou obsahem digitálně technické mapy 
 
 
Vyhodnocení:  

Bere se na vědomí. Vzhledem ke skutečnosti, že ZOÚ ÚP Bílence je zprávou bez zadání, která 
nevyvolává potřebu řešení změny stávajícího územního plánu, není tudíž jejím výsledkem 
zpracování návrhu podle zadaní. Z toho vyplývá, že podnět obsahově nemůže být zařazen do 
případného upraveného zadání návrhu. Současný platný územní plán Bílence, byl schválen dne 
27.12.2006, a to v době, kdy mapové podklady nebyly přesné, jako jsou dnes. Při zpracování 
Návrhu nového územního plánu Bílence, bude zpracovatel čerpat data z aktuálního znění 
platných ÚAP ORP Chomutov a také z digitálně technické mapy Ústeckého kraje a další 
podkladů, tak jak ukládá NSZ. Data vyplývající z digitálně technické mapy Ústeckého kraje, byla 
produkčním provozem zahájena v souladu s NSZ a to od 1.7.2024. Tudíž 18 let od doby, kdy byl 
schválen současně platný územní plán Bílence, a proto mohou být data v této územně 
plánovací dokumentaci někdy z části nepřesná.  

  
2. Povodí Ohře, státní podnik, Bezručova 4219, 430 03 Chomutov (ze dne 2.7.2025, pod 

značkou: POH/25940/2025-2/032100, na Magistrát města Chomutova doručené 2.7.2025, 

pod čj.: MMCH/110155/2025: 
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Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém období 2021 - 2025  

K Vašemu oznámení o zveřejnění návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v 
uplynulém období 2021 - 2025, které jsme obdrželi dne 12. června 2025, Vám sdělujeme:  

Vzhledem k tomu, že bude zadaní nového ÚP předkládáno novému zpracovateli, předkládáme 
aktualizovaný obsah našeho stanoviska (zn.: POH/24776/2021-2/032100 ze dne 7.6.2021):  

1. Jedním z koncepčních materiálů na celostátní úrovni je Národní plán povodí Labe 
(NPP), který byl schválen usnesením vlády České republiky č. 31 ze dne 19. ledna 2022 
a vydán opatřením obecné povahy Ministerstvem zemědělství (OOP-MZe) čj. MZE-
69999/2021-15121 ze dne 28. ledna 2022. Tímto OOP-MZe byla schválena i část 
kapitoly IV. Cíle pro povrchové vody, podzemní vody a chráněné oblasti vázané na 
vodní prostředí (kapitoly IV.1 až IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opatření k 
dosažení cílů, které jsou nedílnou a závaznou částí tohoto OOP-MZe. S uvedeným NPP 
souvisí další koncepční materiál, konkrétně se jedná o Plán dílčího povodí Ohře, 
dolního Labe a ostatních přítoků Labe (PDP), který byl, v návaznosti na schválení NPP, 
v souladu s § 24 odst. 13 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen vodní zákon), schválen Zastupitelstvem 
Ústeckého kraje dne 31. října 2022 usnesením č. 015/17Z/2022.  

a. Z hlediska zájmů daných platným NPP a PDP (ustanovení § 24 a § 26 vodního zákona) 
je nutné podmínit rozvoj obce dobudováním veřejné kanalizace včetně obecní ČOV, 
popřípadě lokální pro jednotlivé rozvojové plochy. Odkanalizováním přes domovní 
ČOV je možné dočasně řešit pouze pro stávající zástavbu, nikoliv pro novou.  

b. Samostatnou skupinou cílů kapitoly IV.4 NPP jsou Cíle ke snížení nepříznivých účinků 
povodní. Dle těchto cílů je nutné omezovat aktivity v záplavových územích a tím 
minimalizovat počet ohrožených obyvatel i výši majetkových škod. Dále je v Politice 
územního rozvoje ČR, v článku (26) uvedeno, že vymezovat zastavitelné plochy v 
záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu lze jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech.  

 
V návrhu ÚP nebudou žádné zastavitelné plochy vymezeny ve stanoveném 
záplavovém území Chomutovky. Navržené rozvojové plochy, převzaté ze současného 
ÚP, požadujeme zmenšit, přemístit mimo stanovené záplavové území nebo z návrhu 
územního plánu zcela vypustit.  

 
2. V grafické části platného ÚP Bílence nejsou zakresleny stavby průmyslových vodovodů. 

Jedná se o gravitační řady PVN I. a II a Tvršický vodovod. Požadujeme, aby tato 
infrastruktura byla do grafické části zahrnuta včetně ochranných pásem.  

3. V návrhu zadání ÚP (z r. 2021) je na str. 4 uvedeno, že byl vymezen rizikový úsek 
vodního toku Chomutovka a že v tomto úseku dochází k rozlivu vod od průtoku Q20 a 
k zaplavení objektů na obou březích vodního toku. K této informaci sdělujeme, že k 
zaplavení některých stávajících objektů dochází již při průtoku Q5. V návrhu zadání je 
také uvedeno, že bude prověřena možná protipovodňová ochrana v rozsahu ochrany 
zámku ve Škrli. K tomuto záměru sdělujeme, že takovou aktivitu je potřeba řešit v 
širším kontextu problematiky záplavového území Chomutovky a je nezbytné ji 
projednat se státním podnikem Povodí Ohře v dostatečném předstihu.  

 
Předmětem vyjádření je návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence v uplynulém 
období 2021 - 2025  
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Odkanalizování: v platném ÚP je navržena splašková kanalizace zakončená ČOV. V Návrhu 
zadání je uvedeno, že návrh ÚP prověří a případně vymezí koridory (event. plochy) technické 
infrastruktury pro rozšíření sítí technické infastruktury (vodovod, kanalizace).  
Srážkové vody: návrh ÚP stanoví podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových 
vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní a navyšování retenčních schopností 
krajiny.  
Vodní útvary podzemních vod: 2131 - Mostecká pánev - severní část a 2132 - Mostecká pánev 
- jižní část.  
Vodní útvar povrchových vod tekoucích: OHL_0690 - Chomutovka od toku Hačka po ústí do 
Ohře a OHL_0810 - Srpina od pramene po ústí do toku Bílina. 

 

Vyhodnocení:  

Bere se na vědomí. Vzhledem ke skutečnosti, že ZOÚ ÚP Bílence je zprávou bez zadání, která 
nevyvolává potřebu řešení změny stávajícího územního plánu, není tudíž jejím výsledkem 
zpracování návrhu podle zadaní. Z toho vyplývá, že podnět obsahově nemůže být zařazen do 
případného upraveného zadání návrhu. Současný platný územní plán Bílence, byl schválen dne 
27.12.2006, a to v době, kdy mapové podklady nebyly přesné, jako jsou dnes. Při zpracování 
Návrhu nového územního plánu Bílence, bude zpracovatel čerpat data z aktuálního znění 
platných ÚAP ORP Chomutov a také z digitálně technické mapy Ústeckého kraje a další 
podkladů, tak jak ukládá NSZ. Data vyplývající z digitálně technické, mapy Ústeckého kraje, byla 
produkčním provozem zahájena v souladu s NSZ a to od 1.7.2024, a proto mohou být data 
v této územně plánovací dokumentaci někdy z části nepřesná nebo dokonce trpí absencí 
některých údajů a limitů. Požadavky, které jsou v podnětu uplatňovány, nemohou být kladně 
vyhodnoceny a převzaty do zprávy o uplatňovaní, protože zpráva o uplatňování se projednává 
bez zadání, a toto tak bylo konstatováno i v oznámení. Při zpracování návrhu Územního plánu 
Bílence, u kterého je schválené zadání, bude zpracovatel zpracovávat veškeré dostupné údaje, 
a to i z platných územně analytických podkladů MMCH. Pořizovatel bude následně postupovat 
v procesu pořizování návrhu Územního plánu Bílence v souladu s platnými právními předpisy. 
Tento návrh zprávy bude následně, po schválení v zastupitelstvu obce, předán zpracovateli 
návrhu územního plánu Bílence. 

 
3. NET4GAS, s.r.o., Na Hřebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle (ze dne 16.6.2025, pod 

značkou: 5883/25/OVP/Z), na Magistrát města Chomutova doručené 3.7.2025, pod čj.: 

MMCH/111121/2025: 

 
OZNÁMENÍ SEZNÁMENÍ SE S NÁVRHEM ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BÍLENCE 
V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021-2025  
 
Dotčené sítě:  
Plynárenská zařízení:  

VIL plynovod nad 40 barů DN 1400  

Na základě Vašeho OZNÁMENÍ SEZNÁMENÍ SE S NÁVRHEM ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ 
ÚZEMNÍHO PLÁNU BÍLENCE V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021-2025, č.j. 
MMCH/96267/2025/ÚÚP/Čer, spis.zn. SZ MMCH/132172/2024 ze dne 12.6.2025 Vám 
sdělujeme následující:  

 
1. Do přiložené situace jsme Vám informativně zakreslili trasu stávajících inženýrských sítí ve 

správě NET4GAS, s.r.o.  
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2. Ustanovením § 68 odst. (2) písm. c) energetického zákona je pro uvedený stávající plynovod 
DN 1400 stanoveno ochranné pásmo na 4 m kolmé vzdálenosti od půdorysu plynovodu na obě 
strany a ustanovením § 69 odst. (2) energetického zákona je pro uvedený plynovod DN 1400 
stanoveno bezpečnostní pásmo na 160 m kolmé vzdálenosti od půdorysu plynovodu na obě 
strany.  

3. Společnost plní povinnost poskytovatele údajů o území jejich vložením do digitální technické 
mapy kraje (dle zákona Č. 283/2001 Sb. - stavební zákon). Společnost od 1.1.2025 již 
neposkytuje aktuální data do územně analytických podkladů.  

4. Do koordinačního výkresu návrhu územního plánu Bílence nebo jeho změny požadujeme 
zakreslit všechna uvedená plynárenská zařízení ve správě NET4GAS, s.r.o, včetně jejich 
ochranných a bezpečnostních pásem.  

5. V textové části návrhu územního plánu Bílence nebo jeho změny doporučujeme uvést 
informace o uvedených plynárenských zařízení ve správě NET4GAS, s.r.o. včetně informací o 
jejich ochranných a bezpečnostních pásmech dle bodu 2.  

6. Umístění staveb v ochranném a bezpečnostním pásmu plynárenského zařízení je dle § 68 a § 
69 zákona č. 458/2000 Sb., Energetický zákon, v platném znění, podmíněno předchozím 
vydáním písemného souhlasu provozovatele. Každý zásah do ochranného/bezpečnostního 
pásma musí být projednán s naším útvarem pro každou plánovanou akci jednotlivě.  

7. Umístit stavby v ochranném a bezpečnostním pásmu plynárenských zařízení lze pouze po 
předchozím písemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpečnostní 
podmínky umožňují. 

11. V případě výsadby musí nad plynovodem zůstat volný neosázený pruh šířky min. 10 m na obě 
strany od půdorysu plynovodů. Neosázený pruh nesmí být využíván jako cesta pro mechanizmy 
s celkovou hmotností nad 3,5 t. Pojezdy a přejezdy mechanizmů jsou možné pouze přes 
zpevněné plochy.  

V zájmovém území, které je přílohou tohoto stanoviska, se nacházejí plynárenská zařízení 
provozovaná společností NET4GAS, s.r.o.  

Upozorňujeme, že na daném území se mohou nacházet plynárenská zařízení jiných vlastníků 
či správců a zařízení nefunkční/neprovozovaná. 

Vyhodnocení:  

Bere se na vědomí. Vzhledem ke skutečnosti, že ZOÚ ÚP Bílence je zprávou bez zadání, která 
nevyvolává potřebu řešení změny stávajícího územního plánu, není tudíž jejím výsledkem 
zpracování návrhu podle zadaní. Z toho vyplývá, že podnět obsahově nemůže být zařazen do 
případného upraveného zadání návrhu. Současný platný územní plán Bílence, byl schválen dne 
27.12.2006, a to v době, kdy mapové podklady nebyly přesné, jako jsou dnes. Při zpracování 
Návrhu nového územního plánu Bílence, bude zpracovatel čerpat data z aktuálního znění 
platných ÚAP ORP Chomutov a také z digitálně technické mapy Ústeckého kraje a další 
podkladů, tak jak ukládá NSZ. Data vyplývající z digitálně technické mapy Ústeckého kraje, byla 
produkčním provozem zahájena v souladu s NSZ a to od 1.7.2024. Tudíž 18 let od doby, kdy byl 
schválen současně platný územní plán Bílence, a proto mohou být data v této územně 
plánovací dokumentaci někdy z části nepřesná. Požadavky, které jsou v podnětu uplatňovány, 
nemohou být kladně vyhodnoceny a převzaty do zprávy o uplatňovaní, protože zpráva o 
uplatňování se projednává bez zadání, a toto tak bylo konstatováno i v oznámení. Při 
zpracování návrhu Územního plánu Bílence, u kterého je schválené zadání, bude zpracovatel 
zpracovávat veškeré dostupné údaje, a to i z platných územně analytických podkladů MMCH. 
Pořizovatel bude následně postupovat v procesu pořizování návrhu Územního plánu Bílence 
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v souladu s platnými právními předpisy. Tento návrh zprávy bude následně, po schválení 
v zastupitelstvu obce, předán zpracovateli návrhu územního plánu Bílence. 

 

4. Severočeské vodovody a kanalizace, a.s., IC 49099451, Přítkovská 1689, 415 50 Teplice (čj. 

025690309887/MO/Pol, ze dne 04.07.2025), na Magistrát města Chomutova doručené 

11.07.2025, pod čj.: MMCH/116563/2025: 

 

Vyjádření ke Zprávě o uplatňování územního plánu Bílence a jeho změnám 

Ve výše uvedeném zájmovém území se nachází zařízení provozované společností Severočeské 

vodovody a kanalizace, a. s. ve vlastnictví SVS, a.s., konkrétně se jedná o: 

  Vodovod do DN 500 

Popis navrženého řešení: 

Územní plán obce Bílence vydalo Zastupitelstvo obce Bílence dne 27. 12. 2006 jako obecně závaznou 
vyhlášku č. 2/2006. Dne 6. 12. 2021 bylo Zastupitelstvem obce Bílence schváleno zadání nového 
územního plánu, podle kterého zpracovával Ing. arch. Ladislav Bareš návrh tohoto nového Územního 
plánu Bílence. V březnu 2025 se zastupitelstvo obce Bílence, usnesením č. 144/16 ze dne 3. 3. 2025, 
rozhodlo k ukončení spolupráce se zpracovatelem a bude neprodleně vybírat nového zpracovatele 
Návrhu Územního plánu Bílence. 

Od doby vydání ÚPO Bílence byly zcela změněny podmínky, na základě kterých, byl ÚPO Bílence vydán, 
a to zejména nový stavební zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů a 
prováděcích vyhlášek. 

Zastavitelné plochy zatím nejsou zcela vyčerpány. V území byly provedeny pozemkové úpravy, které 
je nutné zohlednit. Plochy zastavěného území jsou podle platné územně plánovací dokumentace 
(ÚPD) stabilizované. Pořizovatel provedl orientační vyhodnocení celkového potenciálního rozvoje 
území vztažené k naplněnosti jednotlivých lokalit určených pro rozvoj (zastavitelné plochy). 

Název akce: Zpráva o uplatňování územního plánu Bílence za období 2021-2025 

Účel vyjádření: Ke zprávě o uplatňování územního plánu Bílence 

Zájmové území: 

Okres: Chomutov 

Obec: Bílence 

Část obce, ulice, č. p.: Bílence 

Katastrální území, parcelní číslo: Bílence, Škrle 

Žadatel: Statutární město Chomutov 

Adresa, tel., e-mail 
Zborovská 4602, 43001 Chomutov, k.andelova@chomutov.cz; podatelna@chomutov-

mesto.cz 

Investor: Statutární město Chomutov 

Adresa, tel., e-mail Zborovská 4602, 43001 Chomutov 

Projektant:  

Vlastník dotčené IS Severočeská vodárenská společnost a. s. (dále jen „SVS”) 

Předchozí 

vyjádření a 

rozhodnutí 

 

Platnost vyjádření: jeden rok ode dne vyhotovení 
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ÚP Bílence jsou vymezeny tyto nové zastavitelné 
plochy: Místní část Bílence 

1 — plochy bydlení v RD - nerealizováno 

2 — plochy bydlení v RD - nerealizováno 

3 — plochy bydlení v RD — nerealizováno 

4 — plochy pro sport a rekreaci - nerealizováno 

5 — plochy pro sport a rekreaci - nerealizováno 

6 — plochy bydlení v RD - nerealizováno 

7 — plochy bydlení v RD — částečně realizováno, pozemky parc. č. st. 1348 a 1352 v k. ú. Bílence 

Místní část Voděrad 

8 — plochy bydlení v RD — nerealizováno 

9 — plochy pro sport a rekreaci — nerealizováno 

Místní část Škrle 

10 — plochy pro sport a rekreaci — částečně realizováno pozemek parc. č. 936 v k. ú. Škrle 

1 1 — plochy bydlení v RD - nerealizováno 

12 — plochy bydlení v RD - nerealizováno 

13 — plochy bydlení v RD - nerealizováno 

14 — plochy bydlení v RD - nerealizováno 

15 — plochy bydlení v RD — nerealizováno 

Nově bude v rámci zpracování Návrhu nového územního plánu Bílence řešen Problém PK8 — Větrná 
eroze a PD9 — neprůjezdné komunikace propojující obce Všestudy — Bílence a Strupčice — Bílence, 
problém P05 — záplavové území v rámci rizikového úseku vodního toku Chomutovka. 
Obec, na základě požadavku pořizovatele, neobdržela nové podněty ke změně stávajícího územního 
plánu Bílence. 
 

S předloženým návrhem zprávy o uplatňování územního plánu Bílence 

 souhlasíme 

za dodržení následujících podmínek: 

1) U stávajících sítí ve správě Severočeských vodovodů a kanalizací, a.s. je nutno respektovat 
ochranná pásma (dle zák. č.274/2001 Sb. v platném znění S23 odst. 3,5 kdy je stavebník 
povinen dodržet ochranná pásma u vodovodních radů do průměru 500 mm včetně 1,5 m, nad 
průměr 500 mm 2,5 m od vnějšího líce stěny potrubí na každou stranu, u vodovodních Fadů 
o průměru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným 
povrchem, se vzdálenosti od vnějšího líce zvyšují 0 1,0 m), ochranná pásma musí zůstat 
nezastavěná a trvale přístupná pro provoz a údržbu. 
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2) V případě budoucího provozování navržené vodohospodářské infrastruktury je nutné, aby se 
obecné technické požadavky na vodohospodářské, (dále jen VH) stavby řídily především 
závaznými právními předpisy, technickými normami a na území působnosti konkrétního 
vlastníka VH infrastruktury. Pro návrh je tedy nutné respektovat „Technické standardy” 
schválené tímto vlastníkem a provozovatelem, které jsou k dispozici na webových stránkách 
majitelů infrastruktury a na webových stránkách provozovatele. 

3) Případná další opatření k odstranění technické nemožnosti napojení dalších odběratelů či 

související vodohospodářské infrastruktury na stávající vodohospodářskou infrastrukturu 

(dále jen VHI) ve správě Severočeských vodovodů a kanalizací, a.s. (zkapacitnění, přeložení sítí 

a objektů včetně jejich zařízení, opatření k úpravě tlakových poměrů, atp.) je nutné projednat 

a odsouhlasit s vlastníkem VHI, kterým je Severočeská vodárenská společnost a.s. Náklady 

spojené s těmito opatřeními nese vždy subjekt, jehož požadavky tuto potřebu vyvolaly. 

Podkladem k takovému projednání s vlastníkem VHI je vždy stanovisko provozovatele 

k navrhovanému opatření. 

4) Upozorňujeme, že toto vyjádření není souhlasem k napojení na infrastrukturu provozovanou 

naší společností. K přímému zásobování pitnou vodou či odvádění vod odpadních se 

provozovatel vyjádří na základě předložené žádosti o možnost napojení. 

5) Poskytnutá informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydání 

příslušného rozhodnutí. 

 

Vyhodnocení:  

Bere se na vědomí. Vzhledem ke skutečnosti, že ZOÚ ÚP Bílence je zprávou bez zadání, která 
nevyvolává potřebu řešení změny stávajícího územního plánu, není tudíž jejím výsledkem 
zpracování návrhu podle zadaní. Z toho vyplývá, že podnět obsahově nemůže být zařazen do 
případného upraveného zadání návrhu. Současný platný územní plán Bílence, byl schválen dne 
27.12.2006, a to v době, kdy mapové podklady nebyly přesné, jako jsou dnes. Při zpracování 
Návrhu nového územního plánu Bílence, bude zpracovatel čerpat data z aktuálního znění 
platných ÚAP ORP Chomutov a také z digitálně technické mapy Ústeckého kraje a další 
podkladů, tak jak ukládá NSZ. Data vyplývající z digitálně technické mapy Ústeckého kraje, byla 
produkčním provozem zahájena v souladu s NSZ a to od 1.7.2024. Tudíž 18 let od doby, kdy byl 
schválen současně platný územní plán Bílence, a proto mohou být data v této územně 
plánovací dokumentaci někdy z části nepřesná. Požadavky, které jsou v podnětu uplatňovány, 
nemohou být kladně vyhodnoceny a převzaty do zprávy o uplatňovaní, protože zpráva o 
uplatňování se projednává bez zadání, a toto tak bylo konstatováno i v oznámení. Při 
zpracování návrhu Územního plánu Bílence, u kterého je schválené zadání, bude zpracovatel 
zpracovávat veškeré dostupné údaje, a to i z platných územně analytických podkladů MMCH. 
Pořizovatel bude následně postupovat v procesu pořizování návrhu Územního plánu Bílence 
v souladu s platnými právními předpisy. Tento návrh zprávy bude následně, po schválení 
v zastupitelstvu obce, předán zpracovateli návrhu územního plánu Bílence. 

ZÁVĚR 

Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Bílence, za uplynulé období 2021 – 2025, bude ve smyslu 
§ 106 odst. 1 a § 107 stavebního zákona projednán se zastupitelstvem obce přiměřeně projednán v 
souladu s § 88 až 90 stavebního zákona. Na základě výsledků projednání nebyl návrh Zprávy o 
uplatňování upraven a bude předložen zastupitelstvu Obce Bílence k projednání a schválení.  
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Po odsouhlasení návrhu zprávy určeným zastupitelem, byl tento Návrh Zprávy o uplatňování Územního 
plánu Bílence, ve smyslu § 88 až § 90 stavebního zákona, projednán - zaslán dotčeným orgánům, 
sousedním obcím, krajskému úřadu. Do 30ti dnů od obdržení návrhu Zprávy o uplatňování ÚP Bílence 
mohly dotčené orgány a krajský úřad, jako nadřízený orgán, uplatnit své požadavky na obsah Zprávy o 
uplatňování územního plánu obce vyplývající ze zvláštních předpisů a územně plánovacích podkladů.  
V téže lhůtě mohl uplatnit krajský úřad, jako příslušný úřad, u pořizovatele stanovisko, sousední obce 
mohou uplatnit podněty. Nejpozději do 20 dnů od obdržení návrhu zprávy doručil příslušný orgán 
ochrany přírody pořizovateli a příslušnému úřadu stanovisko podle § 45i zákona o ochraně přírody a 
krajiny. Dále byl tento návrh Zprávy o uplatňování územního plánu vyvěšen v Národním geoportálu 
územního plánování, a na úředních deskách obce Bílence a Magistrátu města Chomutova, a do 30ti 
dnů ode dne doručení oznámení o projednávání zprávy o uplatňování mohl každý uplatnit u 
pořizovatele své připomínky. Pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem neupravoval návrh 
zprávy, protože návrhy zprávy je projednáván bez zadání,  na základě výsledků projednání. Po doplnění 
návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu, bude tento předložen zastupitelstvu obce Bílence ke 
schválení, dle ust. § 27 odst. 1 písm. e) stavebního zákona a po schválení v zastupitelstvu bude zpráva 
zveřejněna v národním geoportálu územního plánování. Zpráva bude, mimo jiné, podkladem pro 
dokončení Návrhu nového Územního plánu Bílence a bude předána zpracovateli. 
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