1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
v souladu s §58-zakena183/2006-Sb-§ 116 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon a zachycuje stav
podle katastralni mapy k datu :-%426241.5.2025.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,-OCHRANY-A-ROZVOJEJEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE MESTA
Uzemni plan nahrazuje doposud prevazné kvantitativni plodny rozvoj mésta novym dérazem na kvalitu a
vyvaZenost prostredi.

V rdmci fe$eného Uzemi mésta UP akcentuje hledani vnitFnich rozvojovych rezerv, dofe$eni hlavniho
skeletu nadfazenych komunikaci, vétsi vyuzitelnost mensiho poctu vyrobnich ploch a dalsi posilovani
zelenych parkovych i rekreacnich ploch.

UP déle akcentuje dostatek verfejnych prostor(, obnovu a doplnéni vybavenosti, prostupnost Uzemi a
dopravni zklidnéni vybranych lokalit. Ve mésté i mistnich ¢astech preferuje a vytvari skute¢né vyuzitelné
zelené plochy s ndvaznosti na plochy sportovni.

Navrh UP sleduje, ve shodé se schvdlenym Zadanim Gzemniho planu Chomutova ze dne 28.6.2010,
predevsim ndsledujici zasady:

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

(doplfikovy komentar viz Odlvodnéni kap.13.1.):

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsi rozvoj mésta:

e Plosny extenzivni rozvoj mésta se blizi konci. Novy UP respektuje rozvojové plochy z dosavadni

koncepce, dopliuje posledni extenzivni plochy pro rozvoj: (viz podrobné kap. 13.1.2.) a navrhuje
doplnéni o plochy pro konverzi predevsim ze zahradek, dopravnich a prdmyslovych ploch.

e Navrh pfipravuje vstupni podminky pro budouci variantu ,velkého JV“. Pravé v dlsledku
docerpavani volnych ploch se za nejvhodnéjsi perspektivni prostor pro budouci rozvoj bytovych a
smisenych vyuziti bez vyroby a skladovani jevi prostor ¢asti priimyslovych ploch stévajicich valcoven
a souvisejicich ploch odkalist, fotovoltaiky atd. Spolu srozvojem Zadnich Vinohrad se jednd o
nejvétsi Uzemni potencidl pro budouci rozvoj mésta.

e Novy vjezd do mésta od Spofic a od dalnice Il. tfidy (nového obchvatu R7), vnitini distribucni
méstsky okruh, dopady na urbanistickou strukturu. Novy pfijezd do mésta od Spofic bude
nejkratsim a nejsnazSim vstupem do mésta od jihu. Obavy z prekrveni Sporické a velkého
kruhového objezdu v centru mésta, jsou do budoucna eliminovany dlrazem na dobudovani a
doplnéni vnitfniho distribuéniho polokruhu, ktery rozvede dopravu do jednotlivych ¢asti mésta. Viz
dopravni koncepce mésta.

Souvislost s dopravnim nastupem do mésta ma i reakce urbanistické struktury kolem Spofické a
nadrazi jih, které pravdépodobné ziskaji obrovsky potencial.

DulezZitou roli hraje i rezervni dopravni propojeni na JV (rezerva koridoru JV propojeni), které
napom{ze lepsi distribuci dopravy ve mésté.

e Novy pohled na clenéni a lokalizaci vyrobnich ploch. Velka vyroba a velké skladovani ¢i logistika se
musi postupné stabilizovat v zénach JZ a J, a Nové Spoftice. Ostatni mensi vyrobni a skladovaci
objekty a funkce pak do pozice vné méstského vnitfniho distribu¢niho polokruhu.

e Zasadni stabilizace zelenych ploch méstskych i pfiméstskych, rozsifeni rekreacnich moznosti
v krajinném prostiedi, adaptace zastavby na zménu klimatu. Neustalé ubirani ploch verejné zelené
neni opodstatnéné v okoli vodoteci (zvlasté Chomutovky), v jinych castech je mozné, pokud
neznamena zasah do lesnich pozemk( a nejkvalitnéjsich porostli. Zpfesnéni parkovych zelenych
ploch i mensich (napf. v sidlistich) by mélo vést k jejich nezastavitelnosti. Velky jizni prirodni
prstenec sloZeny z navazujicich velkoprostorovych krajinnych pfirodnich prostord muze byt
fenoménem budouciho Chomutova (Z0O, safari, golf, koupani, Udlicky lesik s rozhledem na mésto,
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vodni plochy). Budoucim ukonéenim tézby v dole Libous se i tato plocha mlze pfripojit do
zminéného rekreacniho prstence.

Dale se musi Cinit kroky pro zachovani, podporu i budouci vznik vyznamnych celk(l vefejné zelené
v zastavéném Uzemi mésta (napf. nové zaloZeni L SES a vymezeni ploch vyznamnych z hlediska
krajinného razu v zastavéném tuzemi mésta).

UP prijima strategii prizplisobeni se zménam klimatu. Jedna se o soubor opatfeni v tématice
modrozelené infrastruktury — viz kap. 4.2 a 5.8.

o Stabilizace stavajicich vefejnych prostranstvi. V novém uUzemnim pldnu se vymezuji stavajici
vefejnd prostranstvi jako prostfedek pro vyjadieni nejcennéjsich méstskych prostord.Zaroven se
predpoklada i vznik novych prostranstvi v rozvojovych lokalitach

CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(doplrikovy komentar viz Odlivodnéni kap.13.2.):

1. VieSeném Uzemi mésta jiz kromé lesii nezbyva volna krajina. PInad zastavénost mésta pod hranici
lesnich porostl Krusnych Hor ma malé rezervy jen smérem na Otvice a v jiZznim prstenci ploch na CHLU.

2. Velky jizni a JV pfirodni a rekreacni prstenec sloZeny z navazujicich velkoprostorovych krajinnych
pfirodnich prostorl miiZe byt fenoménem budouciho Chomutova (ZOO, safari, golf, koupéni, Udlicky
lesik s rozhledem, vodni plochy). Nabizi novou formu nezastavitelnych krajinnych rekreacénich prostor(
s extenzivni formou udrzby, dobrou dostupnosti pro obyvatele a moznosti koexistence se sportovnimi
aktivitami rekreacniho sportu (krajinné parky). Plochy jsou v souladu s Generelem zelené Chomutova a
budou vyZzadovat ¢astecné i revitalizaci vodnich ploch. Plochy pro fotovoltaiku, které zasahuji do tohoto
prstence, umozni pouze docasné stavby s cilem budouciho uvolnéni téchto ploch. Budoucim ukonéenim
tézby v dole Libous se i tato plocha mize pfipojit do zminéného rekreacniho prstence.

3. Podporuje zachovani dosavadniho ¢lenéni sidla ve vztahu ke krajinnému ramci (Udlice, Drouzkovice,
Otvice, Cernovice, Spofice) jako prostorové oddélené venkovské obce (divodem je identita jednotlivych
Casti a dobra prostupnost Uzemi), ostatni ¢asti jako spiSe integrované do mésta.

4. Podporuje zaloieni mistniho USES a dalsich vyznamnych celkd zelené v zastavéném UGzemi. Veliké
zastavéné Uzemi, neustdlé ataky na verejnou zeleri podél Chomutovky, nejistota v oblasti zelené na
Vinici, na Cerném vrchu i jinde musi byt vyvazeno zaloZenim mistniho USES v zastavéném Gzemi. Kromé
spojitych koridor( (podél Chomutovky, Hacky) jsou zafazeny i vyznamné nenavazujici ¢i izolované cenné
partie se zeleni (méstské parky a ostatni velké plochy zelené — vyznamné plochy z hlediska krajinného
razu). V pripadé zelené spojnice Chomutovka — nadrazi je toto zatazeno do Uzemni rezervy.

5. Adaptace krajiny na klimatickou zménu. Jedna se o soubor opatfeni v krajiné — viz kap. 5.8.

6. Ostatni zasady:
e Nepfipousti novy rozvoj zastavitelnych Gzemi do nivnich ploch viech vodoteci na Uzemi mésta,
naopak se napomaha spojitosti nivnich ploch a priichodnosti pro rekreacni dopravu.
Nepfipousti rozvoj zastavitelnych uzemi na lesni plidu v severnich partiich mésta.
Vyjadtuje doprovodnou zeler vyznamnéjsich komunikaci pro zajisténi jeji existence

PREDPOKLADY A STRATEGIE ROZVOJE

Predpoklady pro rozvoj Chomutova jsou limitovany témito zakladnimi faktory:

e prostorové moznosti rozvoje Chomutova se blizi limitnimu stavu, vyrazné rozvojové plochy
Chomutova byly doneddvna soucdsti Uzemi dnesniho samostatného Jirkova.

e obyvatelé a vedeni mésta zacinaji uprednostfiovat kvalitu prfed kvantitou a chtéji zménit celou
strategii rozvoje mésta, infrastrukturni rozvoj musi vice odpovidat pfedchazejici a stavajici expanzi
mésta, vybavenost, Zivot obyvatel a Zivotni prostfedi musi ziskat novou kvalitu.

e zakladni postoj se vyrazné méni ve vztahu k netoleranci jakychkoli zadsah(l do zelené, i k postupné
netoleranci jakékoli vyroby v tésném dotyku s bytovou a rodinnou zastavbou

Strategickd rozhodnuti jsou témito predpoklady vazéna, jsou vyjadfena v Zadani UP.
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2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Specifikace hodnot je podrobné rozvedena v Oddvodnéni UP, kap. 3., UP tyto hodnoty uvadi rovné?
v Koordinaénim vykresu.

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu Gizemi v¢. zastavéného uzemi
UP Chomutova usiluje o zasadni pozitivni zménu ve vnimani image mésta.

UP respektuje urb. hodnoty: MPZ centra Chomutova,
vymezena verejnd prostranstvi
UP vymezuje urb. hodnoty: nejdulezitéjsi pohledy na mésto:
Z Cerného vrchu, Z Kamenného vrchu, ze Zadnich Vinohrad, od
Udlického lesika
urbanisticky vyznamnad Gzemi ostatni:
vnitfni mésto (v rozsahu dle koordinacniho vykresu), ul. V alejich

UP stanovuje opatfeni pro ochranu a rozvoj hodnot jednotlivych lokalit. Jejich vymezeni vychazi
z platného ¢lenéni na urbanistické méstské obvody — viz kap. 3.1.

UP Chomutova podporuje symbidzu pfirodnich a civilizaénich prvki, hledd jejich rovnovainy stav.
Podporuje druhovost a vyssi podil zelené v méstském prostiedi, podél vodotedi a predevsim v budoucich
rekreacnich krajinnych plochach na J a JV obvodovém prstenci mésta, kde podporuje i revitalizaci vybranych
vodnich ploch.

UP Chomutova posiluje a obnovuje hodnoty uvnitf sidla a jeho ¢asti, stavi na rozvoji kvalit vefejnych
prostorl v centralni ¢asti mésta a podpore méstské pamatkové zony, vymezuje verejné prostory a verejnou
zelen i v ostatnich ¢tvrtich mésta, prispiva k zapoceti konverzi vyrobnich ploch ve vnitfnim mésté a omezeni
tranzit( dopravy pfes vnitfni mésto. Vymezuje i mista nejdulezitéjsich pohled(l na mésto a jeho dominanty.

I-}rchitektonické hodnoty a seznam dalSich arch. hodnotnych staveb:
UP respektuje: 37 objektl na seznamu kulturnich pamatek CR
4 valecné hroby,
2 archeologicka nalezisté
] celé fesené uzemi je Uzemim s moZnymi archeologickymi nalezy
UP vymezuje: ostatni architektonicky vyznamné stavby a uzemi:
Ulice 28. fijna: ¢p. 1034, 1033, 1036, 1068, 1072, 1078, 1081, 1071, 1065, 1113,
1069, 1079, 1092, 1080 - u vSsech domu v ulici hodnotné fasady z prelomu
19. a 20.stoleti
Ulice Vrsovcti: ¢p. 1131, 1041, 1006, 983, 1014, 991, 1007, 1096, 1101, 1141, 1109,
1132, 1176, 993, 992, 1005, 996, 985, 972, 989 - hodnotné fasady z prelomu
19. a 20. stoleti
Skolni: ¢p. 1060 pramyslova $kola - hodnotny ¢lenény areal s fasddou a lamelovym
krovem, 1251 Skola, 1294, 1291, 785 byvaly chudobinec- Skola, 1480 skola,
920, 1162 - arch. Kunert - fasada, 1176, 1125, 1123, 1106, 1020, 1054,
1086, 999, 1051, 701 - hodnotné fasady u vSech dom
Tomase ze Stitného - &p. 1130 - Landischova vila z roku 1904 s vé%i ve vyrazné
poloze nad Jezerem - arch . Landisch
Park Blatenska divadlo ¢p. 552 — arch. Landisch - hodnotna budova i s hudebnim
pavilonem, dominantni priceli
Puskinova: Cp. 403 — arch. Zasche - hodnotny objekt - priceli, tvar stfech
Legionarska: 1057, 1152 - hodnotna pruceli
Zakladni umélecka Skola ¢p. 1626 — arch. Machon - ¢eska Skola z dvacatych let 20.
stol. - hodnotny areal - priceli, tvar stfech, terasy
Podébradova: ¢p. 1157, 1158, 1163, 1173, 1177, 1197 - hodnotna pruceli
Krizikova: ¢p. 1120, 1105, 1104, 1107 - hodnotna pruceli
Beethovenova: ¢p. 1169, 1149, 888, 887, 1412 - hodnotna prlceli
Benesovo nam.: ¢p. 1056, 1138, 1233, 1232, 1287, 1280 - hodnotna priceli
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Na pfikopech: skola Frantiska Josefa ¢p. 895 - hodnotné vyrazné priceli, 901 Akord
hodnotné priceli

Mostecka: ¢p. 3000 — gymnazium arch. Payr - vyznamnd dominantni budova v
panoramatu mésta, vyrazna architektura z roku 1932

Politickych vézil - ¢p. 1170, 1171, 1257 - hodnotna praceli vil

V Alejich: domy arch. Kunert ¢p. 2291, 2292, 2293 - vyrazné domy severoceského
architekta - praceli

Blatenska: ¢p. 918, 1099, 1100, 1161, 2222, 2306, 2325 - hodnotna priceli

Lamelové krovy (technickda pamatka) — blok ul. Kostnicka, Jiraskova, Erbenova,
Havlickova ¢p. 2690 — 2712, ¢p. 1060 pramyslova skola, ul. Blatenska ¢p.
1690, ul. Luzickd 1763, ul.labloriovd — 1998, 1677, ul. Winterova —
1904, 1913, 1678, 1650, 1629, 1628, 1577, 1578, 1581, 1582, 1624,
V Zahradach 1710, U Plynarny 3364, Smilovského 1852, 1897

Stromovka ¢p. 1814 - hodnotné priceli, ¢p. 1927 vila funkcionalismus - vyznamny
némecky architekt Hildebrand

Ul. Jablorova — ¢p. 3008 - vila ve vyrazné poloze - horsky styl okolo roku 1930

a dale:

Ul. Prisecnicka — ¢p.4403 — "Andélova vila" — mozaiky, fasady

Ul. Celakovského — ¢p. 1090 — Goldmannova vila, ¢p. 821,1074,855,1017, 854,
853,822,823 — fasada

Mozaiky a sochaiska dila v Chomutové

Ul. Kochova — starsi budovy areadlu nemocnice / polikliniky

Ul. zadni Vinohrady - kaplicka

Podkrusnohorsky privadéc v celé své trase véetné akvaduktd — jako technické dilo i
jako krajinarsky fenomén

Ul. Bfezenecka - Mezonetové domy (experiment) véetné vybavenosti

4 lokality valecnych hrobG: - udriované a vdobrém stavu — lokality dle
Koordina¢niho vykresu.

2 archeologicka nalezisté — viz Koordinacni vykres

Zidovsky hrbitov

méstské lazné

budova historického nadrazi ¢.p. 594 a byvala vypravni budova Dukelsko-
podmokelské drahy na p.p.¢. 3899 k.u. Chomutov |

objekty byvalé vytopny — lokomotivni depo — depozitai Narodniho technického
muzea na p.p.¢. 3946 a 3947/1 k.4. Chomutov .

Uzemi vnitiniho mésta - v rozsahu ulic Rokycanova, Cechova, Beethovenova,
Prazskd, Vinohradska, Alfonse Muchy, Kosmonautli, Kpt. Jarose,
Dostojevského. Politickych véznl, Mozartova, Zborovska, Vanickova, ke
trati, dale podél trati az do Rokycanovy. Jedna se o ulice a uzemi velmi
srozumitelné a Citelné urbanistické struktury, které patfi k nejcennéjsim ve
mésté a predstavuji vhodné charakteristiky zastavby.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

UP respektuje: - vSechny prvky ochrany pfirody a krajiny, posiluje jejich provazanost a
logiku,nepfipousti zasadni zasahy do lesnich porostd, nové vymezuje
mistni USES v zastavéném GUzemi mésta

- plochy vyznamné z pohledu zachovani krajinného razu
- alej strom0 Kamenny vrch
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3. URBANISTICKA KONCEPCE MC-URBANISTHCKE KOMPOZICEVYMEZENIRPLOCH S

Urbanistickd koncepce je v zdsadach uvedena v kap.2.1., podrobné komentovana v kap. 13. Odavodnéni,
nasledujici text je navazujicim:

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SiDEL

Uzemni plan vychézi z €lenéni fe$eného Uzemi na 2 katastry:
652458 Chomutov |
652636 Chomutov I

Uzemni plén vychazi té z ¢lenéni Gzemi na 30 urbanistickych obvodd

UP navrhuje:

¢lenéni zastavénych pfip. zastavitelnych dzemi mésta na lokality s vyjadienim charakteru zastavby
prehled opatfeni a dlirazl pro ¢innosti v téchto lokalitach:

Cislo nazev Typ Charakter lokality Pozadované dirazy na rozvoj a revitalizace
urban. | urbanistickéh | |okality stav staveb a ploch v lokalité
obvodu | o
/lokalit | obyodu/
y lokality
Historicky | Historické mésto Pouze v souladu s pamatkovou péci,
Historické stred S mi_moFédngu ) ne_navyléovzf’ml’ stgveb, vst!“'e?m’ krajina, )
1 i4dro kvalitou urbanni mimoradna kvalita vefejnych prostranstvi,
) struktury bez odkudkoli viditelné fotovoltaiky na
stfechach a fasadach.
Vnitfni Relativné velké Hustd nehistoricka méstska zastavba snese
mésto objemy bydleni a dalsi korekce, vySkové budovy dalsi
2a Stred vybavenosti bez nezadouci, mimoradna podpora bfehovych
silnych historickych pozic Chomutovky jako lokalnich promenad
kontextu, v liniové i parkové zeleni.
Chomutovka osou
kapacitni | Mala enklava Dale vyskové nezatéZzovat lokalitu, ostatni
2b Stred sever sidliste kapacitniho bydleni zasahy mozné ve smyslu stmeleni blokového
ve vazbé na ¢.3b uskupeni.
Vnitfni Velka lokality Nevhodné vkladat vyssi a objemnéjsi
mésto prevdiné rodinného | objekty, drZet uli¢ni plotové linie a
33 U parku bydleni, na podporovat vybavenost do méstskych tfid a
méstskych tfidach parkové osy.
s vybavenim,
parkova osa
U parku klapalcivtm’ Mala enlfla’va ) D'a’le V\'/ékoyé lnezatéiovat Iokalitu', ostatn[
3b s40ad sidlisté kapacitniho bydleni zasahy mozné ve smyslu stmeleni blokového
P ve vazbé na ¢.2b uskupeni.
M , Vnitfni Zastavba pfivracena Podporovat nadale bydleni a smiSené funkce
4a ,ostecka mésto k parku podporuje v zahradach i objemové kontexty se stavajici
zapad P poCporu) . ) v )
méstskou tridu zastavbou.
kapacitni | Bydleni s prfevahou Postupné stmelovat plochy bytového bydleni
4b Mosteckad jih | sidlisté bytového a zvlast pak rodinného bydleni. Revitalizace
kapacitniho. verejné zelené s minimem jejich ubytkd.
Mostecka rgdinné Rod'in‘né bydng[ Podpo[oyat klidnou Iokalituvbydlenl' v dosahu
4c sever zastavba s minimem vétsich rekreacnich ploch, nepokracovat
hmot byt. domi v prilomech bytovych dom( do struktury.
Ui Pfimeést. Rekreacni uzemi Posilovat atraktivitu/ navstévnost Gzemi bez
5a jezera rekreacni | s krajinou i aktivitami | bydleni a podnikdni. Posilovat provdzanost
sever ajinou v ap S pro\ ,
plochy regionalniho s okolni zastavbou i prichodnost tzemim.
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Cislo nazev Typ Charakter lokality Pozadované dirazy na rozvoj a revitalizace
urban. | urbanistickéh | |gkality stav staveb a ploch v lokalité
obvodu |o
/lokalit obvodu/
y lokality
charakteru
PFimést. Jezerni Uzemi jizné od | Zachovat a podporovat pfirodni prevahu
5h U jezera rekreacni | drahy, mimoradné krajiny, nevolit Zadné velké hmoty pro
plochy pfirodni hodnoty rekreacni funkce, preferovat pohyb v pfirodé
s minimem staveb.
Zadni rodinna Rodinnd a rekreacni | Zachovat ¢lenéni lokality a nepodporovat
adni p . L p o v
6a Vinohrady zastavba lokalita prollnaryv. ,Dba'g na_prvuchodnpst smérem ke )
sever sportovistim nikoli vSak podél frekventované
silnice.
kapacitni | Sidlisté a velka MozZnost dostaveb nikoli na vrub
. sidlisté sportovisté podstatného Ubytku verejné zelené, podpora
fo‘dn' odclonéna parky prichodnosti Uzemim. Na méstském
6b Vinohrady horizontu jakkoli nezvy$ovat stavby, stavajici
stfed ani nové.
Vnitini Kvalitni prostorova | pres rliznorodost zastaveb, zachovat skelet
7 U soudu mésto struktura se méstskych prostor(, zklidnit dopravu v ulici
smiSenymi funkcemi | Na pfikopech a podpofit jeji zeleny
charakter. Zastavbu nenavySovat.
rodinna Nejvétsi rozvojova UdrzZet Cistou klidnou rodinnou lokalitu
U zastavba plocha rodinného s relaxaénimi vefejnymi parky, zakladni
8a Michanického bydleni se zakladni vybavenosti, bez bytovych dom( nad 3
rybnika vybavenosti podlazi a dalSich vétSich hmot. Zelena
stromoradi podél prelozky do Otvic s cyklisty.
Pramyslovy Pramyslov | Velka vyrobni zéna Podle podminek PRZV pro VL.
9a obvod a zéna s velkymi hmotami
vychod
Smisena Podél Chomutovky Nepodporovat dalsi vyrobu a skladovani ani
Pré , pfiméstsk | starsi zastavba jiné velké objemy staveb v této lokalité, stale
ramyslovy y ; Cool ; ; ;
9b obvod a vIoomena dg ma moznosti zach_ovgt bydler)| a rvek’reau
Dukelska pramyslovych ploch | v zahradkach, revitalizovat ndbfeini polohy
Chomutovky véetné relacnich ploch,
podpora cyklistické linie podél feky.
9c Pramyslovy Pramyslov | vyrobni zéna Podle podminek PRZV pro VL.
obvod jih a zdéna s velkymi hmotami
Vnitfni Rezerva nové cCtvrti Postupovat dle US.10, smiSené vyuziti
mésto s fragmenty s dominanci bydleni a tzemné oddéleného
ad Vélcovny stdvajicich staveb podnikani. Klicova se jevi proporce a
zépad spojitost novych verejnych prostranstvi,
vcetné parkovych ploch a jejich budoucich
navaznosti na vychod.
Pramyslov | Velka vyrobni zénai | Chapat jako velkou rezervu pro rozvoj
a zéna s plochami podnikani, idedlni obsluha nakl. dopravou,
10 U teplarny nefunkénich vyrob mozné vétsi objemy staveb, pripadné arch.
pro konverzi. akcenty jen formou individualnich
posouzeni.
Vnitini Tradi¢ni a kvalitni Nepfipustit naruseni blokovych poli,
11 U nemocnice mésto plocha bydleni a postupné zklidrnovat dopravu, pecovat o
vybavenosti s parky vefejna prostranstvi s parky, udrZzet vyskovou
v blizkosti centra hladinu i stfedni velikost objem{ zastavby.
Vnitini Rozvolnéna lokalita Doplfiovat jizni a zapadni okraj lokality
12 Nemocnice mésto nemocnice s okolim méstskymi sevienéjsimi formami zastavby,

bez vyskovych ambici.
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cislo nazev Typ Charakter lokality Pozadované dirazy na rozvoj a revitalizace
urban. | urbanistickéh | |gkality stav staveb a ploch v lokalité
obvodu |o
/lokalit obvodu/
y lokality
Komeréni | Komeréni zéna pro Nakupni zéna bez bydleni s rozvojem
zéna nakup s vétsimi podnikani na plochach Zeleznice, udrzet
oy hmotami a parkovisti | vyrovnanou vySkovou uUroven a dopravni
13a Nadrazi sever vztahy na kruhovém objezdu ve vazbé na
distribu¢ni okruh, podpofit pési a cyklisty
smérem do centra.
Komeréni | Komeréni zéna pro Velka pfileZitost pro rozvoj podnikani
13b Nadrazi jih zéna ne\fyfgb.nl sluzby . v rglatwne §kryte poloze, neumoznit bydleni
s vétSimi hmotamia | ani rekreaci.
parkovisti
Vnitfni Bydleni i sluzby na Mezi byv. nadrazim podél Nadrazni a
mésto novych plochdach Spofrické velka vystavba ve vyrovnané
vnitfniho mésta vyskové hladiné, pfednost formovani do
13c Nadrazni ul. pozemkovych blokd, tedy jasnych uli¢nich
prostor( a prostranstvi, velké linie méstské
zelené podél méstskych ttid s dopravou
MHD.
Nové SpoFice I?ru,myslov Ve!koobjemova Podrzet charakter bez vstupu bydleni a
14a s40ad a zéna pramyslova a rekreace.
P zemédélskd vystavba
Smisenad Rozmanita vyuziti bez | Nepfipustit vyrobni, skladovaci a dalsi
14b Nové Spofice | pfiméstsk | urban. kvalit nepriznivé vyuziti a zacit péstovat
stfed a struktury priméstskou lokalitu s dlirazem na bydleni a
relax tézisté podél.Hacky
Komercni | Severni hrana Dopliiovat zastavbu hrany ulice s cilem jeji
zéna Cernovické, bez maximalni kompaktnosti a pokud mozno
) . vyraznych urb. jednotné stavebni ¢are, stfedni objemy
14c¢ Nove Sporice hodnot zastavby pro podnikani, administrativu atd.,
vychod vétsi objemy mozné pro vyrobu a skladovani
(vyroba a skladovani umoznéna tésné pfi
vyjezdu z uzemi Chomutova); bez bydlenia
rekreace, liniova zelen podél Cernovické.
15 U Klikara Nezastavé | Pfiméstska krajina Nerozsifovat jakékoli stavebni plochy,
na krajina | Upati hor podpora pfirodnich hodnot.
16a Cerny vrch rodinna Hodnota klidu a ZvIast citlivé vazit sousedstvi funkci, bydleni
vychod zastavba blizkosti prirodnich by mélo postupné dominovat, kvalita
podminek uli¢nich profilG se zeleni.
16b Cerny vrch jih | P¥imést. Velka plocha Ostatni rozvoje ddle nepodporovat, Spatna
rekreacni | individualni rekreace | dostupnost, i zahradky by mély vzniknout na
plochy zakladé celkového konceptu s pritomnosti
aspon malych spolecnych vybaveni (sport,
ohnisté, setkavani, parkovani).
16c¢ Cerny vrch PFimést. Plocha individudlni Pouze doplfiovat nikoli rozsifovat lokalitu,
sever rekreacni | rekreace nevytvaret podminky ani netolerovat dalsi
plochy prechod na trvalé bydleni.
17a Pod Cernym | Vnitini Blokova predméstska | UdrZet charakter vysek, vyuZitia s podporou
vrchem mésto zastavba l.republiky | uli¢nich ¢ar, oSetfit cesty pésich do skol a
vychod zelené.
17b Pod Cernym | kapacitni | Smi$eni plochy Pfipadné bytové rozvoje smérem ke
vrchem stfed | sidlisté bydleni s dominanci | Kadariské ulici, rozhodné ne na zapad do
bytovych domli rodinné zastavby, posileni lokalniho centra.
17c Pod Cernym | rodinna Dobfte zaloZena Vyloucit prilom bytové vystavby do ploch,
vrchem sever | zastavba lokalita rodinného zkvalitiovat profily, zeler a doplnéni

obcanské vybavenosti lokalni. Podpofit
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Cislo nazev Typ Charakter lokality Pozadované dirazy na rozvoj a revitalizace
urban. | urbanistickéh | |gkality stav staveb a ploch v lokalité
obvodu |o
/lokalit obvodu/
y lokality
bydleni nastupy pésich do krajinnych ploch.
17d Pod Cernym | P¥imést. U Filipiovych rybnik( | Velka pfirodni plocha bez ambici na park
vrchem zépad | rekreacni s lokalitou individualni rekreace, zachovat
plochy ucelenost krajinné plochy s rybniky.
17e Pod Cernym | rodinna Velka lokalita pro Vyloucit pralom bytové vystavby do ploch,
vrchem jih zastavba rozvoj rodinného zkvalitfiovat profily o zelen a doplnéni
bydleni u krajinné obcanské vybavenosti lokalni. Podpofit
zelené nastupy pésich do krajinnych ploch i na
Cernovickou.
18 Domovina rodinna Relativné dobre Chybi zfetelny stred ¢tvrti, v zasadé
zastavba zaloZena lokalita stabilizovana bez vétsich rezerv, podpora
rodinného bydleni vefejnych prostranstvi a veSkeré verejné
zelené.
20a U Jitfenky Kapacitni | Rozmanitost vyuZiti UdrZet rodinnou zastavbu pfi ul. Kostnické a
sidlisté bez rusivych vyuziti severné od Privadéce Ohre, jinak sidlisté Ize
dopliiovat pro podporu blokového
usporadani uli¢ni sité. Jiz bez vyskového
bydleni, podpora pfistupu do zelenych ploch.
20b U Jitfenky PFimést. Plocha individudlni Pouze doplfiovat nikoli rozsifovat lokalitu,
zépad rekreacni | rekreace nevytvaret podminky ani netolerovat dalsi
plochy pfechod na trvalé bydleni.
21a U Luny jih Vnitini Kompaktni méstska Neporusovat pozice staveb na uli¢nich
mésto zastavba stredni ¢ardach, udrzet vyskovou hladinu a zelenou
podlaznosti alej v Jirdskové.
21b U Luny zdpad | Kapacitni | Enkldva sidlistni Dale nezvySovat vyrovnanou vyskovou
sidlisté zastavby hladinu, udrZet zfetelny uli¢ni prostor.
22a U Severky kapacitni | Ndvaznost sidlisté na | Bez rozvojovych moZnosti, udrZet vstupy do
sever sidlisté okolni sidlisté lesq.
22b U Severky jih | Vnitini Starsi blokova Nenarusit uli¢ni linie, nezvySovat vyskovou
mésto predméstska Uroven, podpora méstské tridé.
struktura
23 Zatisi rodinnd Relativné dobrd Doplnit rezervy a podpofit pési vztahy na
zastavba lokalita pro rod. Brezeneckou centrum i do lesu sever.
bydleni Rekreacni zahradky ponechat bez vzniku
trvalého bydleni.
24a Strazisté jih rodinna Pfipravovana Dodrzet principy zaloZeni rozmanité
zastavba vystavba RD velké parcelace a posilit o PRP tak aby zastavba
plochy RD, hodnota | byla sourodéjsi, diiraz na zelené pfirodni
dle US Brezenecka prostory, okoli kanalu i severni lesy pro relax.
24b Straziste rodinna Enklava rodinného Dodrzet venkovsky charakter a PRP,
vychod zastavba bydleni u lesa nepozadovat Uzemni studii. Malou lesni
Caste€né zastavénad plochu vyjmout s PUPFL, a ponechat
Castecné jako prostranstvi.
25 Brezenecka kapacitni | Stavajici panelova Soustredit se na aktivni mista a vefejna
sidlisté sidlisté v rozvolnéné | prostranstvi, véetné parkovych ploch a
26 K ih |k i strukture, se postupné zkvalitfiovani parkovani a
a amenna i %Fl’?vi'v N | zateplenymi garazovani (to nejlépe dalSimi nadzemnimi
sidhste bytovymi domy, podlaZimi nad stavajicimi velkymi parkovisti).
26b Kamenna rodinna s kvalitni dopravou a | NenavyZovat hmoty obytnych domd,
sever zastavba obnovenlym skolskym | 5hchodni plochy postupné obnovovat ¢i
27 Zahradni Kapacitn( vybavenim, deficit ve | dostavovat, cyklisti a promenada podél
apacit verejné zelenia kandlu, podpora vstup( do severnich les(.
sidlisté kvalité komer¢ni
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cislo nazev Typ Charakter lokality Pozadované dirazy na rozvoj a revitalizace
urban. | urbanistickéh | |gkality stav staveb a ploch v lokalité
obvodu |o
Nlokalit | obyodu/
y lokality
28 Pisedna kapacitni vybavenosti Zatim ponechat zelené clony od 1/13.
sidlisté
29 Praiské pole | Pfimést. Velké nezastavéna Citlivé vyuziti pro relax v krajiné
rekreacni | plocha pfiméstské s doprovodem, podpora vsech ptirodnich
plochy krajiny aspektl, cyklo a pési turistiky.
30a Za nadrazim | Vnitfni Blok starsi zastavby V Kadariské a Kukariové udrzet uli¢ni linie i
zapad mésto pri 1/13 charakter zastavby, nezvySovat, smérem do
1/13 mozné zmény.
30b Za nadrazim | Komeréni | Uzka lokalita mezi Vyuzit pro nebytové funkce a sluzby pro
vychod zéna dopravnimi liniemi motoristy.
31a Pod kapacitni | Stavajici panelova Podporovat revitalizaci verejnych
Brezeneckou | sidlisté vystavba s vybavenim | prostranstvi a podminky parkovani i
sever garazovani, nezvysovat bytové domy.
31b Pod Vnitini Starsi stévajici Dodrzet pfi zasazich stavebni ¢ary a plotové
Brfezeneckou | mésto zastavba smisen3, linie, nezvySovat zastavbu, ale stfesni
jih vySkové vyrovnana vestavby mozné.
3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMIi CELE OBCE

V UP Chomutov jsou uplatiiovany tyto zasady celoméstské povahy:

3.1.2

Nepodporovat extenzivni rozvoj mésta, tedy ndvrhy novych ucelenych lokalit, novy rozvoj vazat
vzdy na zastavéné uzemi, dokomponovani extenzivnich ploch, jejich stabilizaci a dale na vyuziti
rezerv uvnitf mésta

Vyznamné prispét ke stabilizaci vyrobnich ploch mimo oblast vymezenou vnitfnim distribu¢nim
polookruhem a jesté je lokalizovat a strukturovat tak, aby nejvétsi provozy, provozy s velkym
obratem nakladové dopravy a provozy, které jsou nevhodné do kontaktu s bydlenim byly
soustfedény do jizniho a JZ primyslového obvodu.

Vyznamné pfispét k pfesnéjSimu vymezeni a stabilizaci veskerych ploch zelené v zastavéném uzemi
Podporovat postupnou realizaci klicovych dopravnich staveb, technické infrastruktury a obcanské
vybavenosti, rezervy v zastavéném i zastavitelném Gzemi dle UP

Podporovat postupnou konverzi nevyuZivanych ploch vyroby a dopravy, zahrddek v zastavéném
uzemi jen vyjimecné (plocha 20-P1T.20-1)

Podporovat identitu a prostorovou oddélenost sousednich obci

Zkvalitnit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s cilem mj. nemisit vyrobu a
vyrobni sluzby s bydlenim

SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVE CASTI SiDLA

s v

V UP Chomutova jsou uplatiiovany tyto zasady pro jednotlivé ¢asti mésta:

Chomutov historicky stred:

respektovat méstskou pamatkovou zdnu, jeji obvyklou vyskovou hladinu a dominanty

vylepsit ndvaznosti pésich tahd do rozhodujicich smér(

podpofit mozZnost zfizeni kapacitnich garaZovych objektl, které by slouZily ¢aste¢né i pro
navstévniky centra (na SZ a JV v tésné navaznosti na vyusténi pésich cest)

dale prispivat k atraktivnosti centra formou smiSenych vyuZiti a péce o verejna prostranstvi

Chomutov vnitfni mésto:

vyloucit postupné vyrobni funkce a sluzby z oblasti uvnitf méstského distribu¢niho polokruhu
nepodporovat zde vznik dalSich velkoprostorovych komercnich vyuziti OK.v

vyuzivat rezerv a smiSenych ploch SM téz pro bydleni

dokoncit stavebné JV pfedpoli historického mésta s prodlouzenim pési zény z centra

ODUVODNENI = PFiloha &.1 '| 5




e chdpat konverzni plochu Valcoven sever jako soucdst vnitfniho mésta a koncepéné pripravit pési a
dopravni navaznosti a vymezeni verejnych prostranstvi tak, aby méla komponovany méstsky
charakter

Chomutov priimyslové zény:

e JZ alchdpat jako zény pro VT, tedy rusici vyrobu a kapacitni skladovani

e )V (aredl Valcoven) zatim ddle beze zmén, velké investice do vyroby a skladovani vsak postupné
smérovat do JZ a J zén jako pocatek utlumu vsech ploch arealu Valcoven

e Novym silniénim vstupem do mésta od vychodu zajistit obsluhu arealu Valcoven a minimalizovat tak
pfijezdy nakladové dopravy od Prazské
Zastavit extenzivni rozrdstani vyrobnich zén
Efektivné vyuzivat vyrobni plochy, nefunk¢ni zprovoznit nebo nahradit nové

Chomutov komer¢ni zény:
e Podpora 2-ucelenych zén pro 8kxkomeréni vybavenost — na zapadé podél Cernovické, na vychodé
Otvice s dosahem az do oblasti Prostredni rybnik jih, obé s dopravnimi predpoklady
e Predevsim velkoobjemové prodeje, pfijezd MHD,
Nevhodné do pfimého kontaktu s bydlenim
e Umoznit vyrobné-logisticky aredl p¥i Cernovické (t&sné pfi vyjezdu z Gzemi Chomutova)

Chomutov kapacitni sidlisté:
e Podpora revitalizacim, stabilité verfejnych prostranstvi a vefejné zelené
e Ukoncit zabirani zelenych ploch pro parkovani
e Podporovat nové prodeje, ale i pronajmy komercnich prodejl

Chomutov rodinna zastavba:
e Zabranit minimalizaci dimenzovani uli¢nich prostor(, podpofit jejich diferenciaci
e Zabranit Uplnému vytlaceni vybavenosti z lokalit
e Zabezpedit verejnou zeleh v mistech

Chomutov pfiméstské rekreacni plochy:
e Prosazovat jejich ucelenost ,vzajemnou spojitost a ndvaznosti na mésto
e Eliminovat vSechny nepfiznivé vlivy z okoli

Chomutov smiSené pfiméstské plochy:
o Nepodporovat dalsi roztfisténost vyuziti, zvlasté vkladanim dalSich vyrob, skladovani a vyrobnich
sluzeb

3.2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH-PRESTAVBYTRANSFORMACNICH PLOCH

Vymezeni zastavitelnych ploch a plech—pkestavby—transformacnich ploch vychazi z Vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi.

Modfe: Dimenzovani vyméry vm® je pouze orientaéni, zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou. Udaje jsou doporucené.

Prehled ploch zastavitelnych (Z) a ploch p¥estavbewyeh{P)-transformacnich (T) — viz déleni prvni sloupec
Orient.

ozn. Vymeéra pocet

ZCU funkce | navrh vyuziti [ha] | bytld/RD | obyvatel | pozn.

Stied

2.2-1 ‘ DD ‘ doprava drazni 0,84

U parku

Z2.3-1 SM smisené obytné méstské 0,45

Z2.3-3 DD doprava drazni 0,80

Z.3-4 DD doprava drazni 0,35

Mostecka
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Orient.
ozn. Vymeéra pocet
2CU funkce | navrh vyuziti [ha] [ bytu/RD | obyvatel | pozn.
2.4-2 (0N obcanské vybaveni —spertsport 0,26
P4~
iT.4-1 |BI bydleni individualni 0,28 1RD 4
U jezera
Z2.5-1 DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,40
2.5-3 DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,08
Zadni Vinohrady
2.6-2 DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,70
P&~
iT.6-1 |SM smiSené obytné méstské 0,26
U soudu
7
iT.7-1 | SM smisené obytné méstské 0,82
P
2T.7-2 | OK.m | ob¢anské vybaveni komercni — malé a stredni 0,77
P73 OK.m | ob¢anské vybaveni komeréni — malé a stfedni 0,80
7
3T.7-3 |SM smiSené obytné méstské 1,56
2.7-1 OK.m | obcanské vybaveni komeréni — malé a stredni 0,22
2.7-2 OK.m | ob¢anské vybaveni komeréni —malé a stfedni 0,12
Z2.7-3 OK.m | ob¢anské vybaveni komeréni — malé a stfedni 0,73
7.7-4 OK.m | obcanské vybaveni komeréni — malé a stredni 0,05
72.7-5 SM smiSené obytné méstské 0,31
P7
6T.7-6 BH bydleni hromadné 0,68
U Michanického rybnika
7.8-1 BI bydleni individualni 0,61 5RD 20
DS.g doprava silniéni - garaze a velka parkovisté 0,15
BI bydleni individualni 8,30 85RD 340
SM smisené obytné méstské 2,13
BI bydleni individualni 2,86 28 RD 112
OK.m | ob¢anské vybaveni komeréni — malé a stredni 1,74
rekreace —zahradkd¥ské-osady v zahradkarskych
2.8-2 RZ osadach 4,39
rekreace —zahradkafské-esady v zahradkarskych
RZ osadach 2,47
2.8-4 BI bydleni individualni 17,82 | 110RD 680
Materska
ov obcanské vybaveni ~verejné 0,77 skola
Zakladni
2.8-5 ov obcanské vybaveni ~verejné 1,40 skola
BI bydleni individualni 1,| 145RD 580
Primyslovy obvod
PS- smisené obytné méstské
1T.9-1 [SM 1,04
SM smisené obytné méstské 2,19
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Orient.
ozn. Vymeéra pocet
2CU funkce | navrh vyuziti [ha] [ bytu/RD | obyvatel | pozn.
OK.m | obéanské vybaveni komeréni — malé a stredni 1,09
OK.m | obcanské vybaveni komeréni — malé a stredni 1,04
SM smisené obytné méstské 0,24
SM smisené obytné méstské 2,23
RS-
2T7.9-2 | OK.v obcanské vybaveni komercni - velké 2,88
SM smiSené obytné méstské 2,13
RS- smiSené obytné méstské
379-3 |SM 1,36
RS- smiSené obytné méstské
5T9-5 |SM 0,93
PS-
6T9-6 |VL vyroba lehka 0,24
P9 zelen parkova na-vefejnyech-prostranstvicha parkové
7T19-7 |ZP upravena 9,06
2.9-1 VL vyroba lehkd 2,73
Z2.9-3 VL vyroba lehkd 4,41
2.9-5 VE vyroba energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaika 0,75
2.9-6 VE vyroba energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaika 0,62
Z2.9-8 VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja - fotovoltaika 0,41
Z2.9-9 VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja - fotovoltaika 4,95
7.9-11 |VL vyroba lehka 4,04
7.9-12 |BI bydleni individualni 0,75 7 RD 28
zelen parkovd na-vefejnyeh-prostranstvicha parkové
2.9-13 |ZP upravend 0,72
2.9-14 |Z0 zelen ochranna a izolaéni 0,96
Z.K9-1 |[MU.r |smisené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova 21,00
Z.K9-4 |MU.r |smisené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova 5,05
U teplarny
Z.10-1 |VL vyroba lehkd 0,44
Z.10-2 |VL vyroba lehka 0,86
rozsifeni
Z2.10-3 |OH obcanské vybaveni —hibitewyhibitovy 2,05 hibitova
2.10-4 |VT vyroba tézka a energetika 6,01
2.10-5 (VT vyroba tézka a energetika 1,25
2.10-6 |VT vyroba tézka a energetika 1,20
2.10-7 |VT vyroba tézka a energetika 9,52
OK.s obcanské vybaveni komercni - nevyrobni sluzby 0,27
2.10-8 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,34
Z2.10-9 |DS.k doprava silniéni — pozemni komunikace bez rozliseni 2,31
Z.10-10 | DS.k doprava silni¢ni — pozemni komunikace bez rozliseni 0,06
U Nemocnice
Z.11-1 |OK.s obcanské vybaveni komercni - nevyrobni sluzby 0,29
Z.11-2 |BH bydleni hromadné 0,17 24 BJ 72
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Orient.

ozn. Vymeéra pocet
2CU funkce | navrh vyuziti [ha] [ bytu/RD | obyvatel | pozn.
P11
4T.11-1 | DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,67
Nemocnice
Z2.12-1 |BI bydleni individualni 1,81 18 RD 72
2.12-2 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 1,35
P12-
4T.12-1 | DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,35
Nadrazi
p13-
4T.13-1 |BH bydleni hromadné 4,39 250 BJ 625
DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,26
OK.m | ob¢anské vybaveni komeréni — malé a stfedni 2,71
13-
2T.13-2 | OK.s obcanské vybaveni komercni - nevyrobni sluzby 5,23
DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,40
Z.13-1 |VL vyroba lehka 0,81
Z.13-3 |DD doprava drazni 1,05
Z.13-4 |DD doprava drazni 3,33
zelen parkova na-vefejnyeh-prostranstwieha parkovée
Z2.13-5 |zP upravena 0,68
Z2.13-6 |DS.k doprava silni¢ni — pozemni komunikace bez rozlieni 0,23
2.13-7 |DS.k doprava silniéni — pozemni komunikace bez rozliseni 0,50
Nové Spofice
2.14-1 (VT vyroba tézka a energetika 10,59
2.14-2 |VT vyroba tézka a energetika 5,13
Z2.14-3 |BH bydleni hromadné 0,09
2.14-4 |SM smiSené obytné méstské 0,45
OK.v obcanské vybaveni komercni - velké 7360,79
OK.s obc&anské vybaveni komeréni - nevyrobni sluzby 4,713,16
VL vyroba lehka 8,12
2.14-5 |OK.s obcanské vybaveni komercni - nevyrobni sluzby 1,56
2.14-6 |OK.s obcanské vybaveni komercni - nevyrobni sluzby 0,86
2.14-7 | BV bydleni venkovské 0,21 1 4
€erny vrch
rekreace —zahradkatské-esadyv zahradkarskych severni C.
2.16-1 |RZ osadach 4,56
rekreace —zahradkaiskéosadyv zahradkarskych jizni €.
2.16-1 |RZ osadach 4,57
Z.16-2 | BV bydleni venkovské 1,06 6 RD 24
Z.16-4 | BI bydleni individualni 2,98 29 RD 116
rekreace —zahradkd¥ské-osadyv zahradkarskych
2.16-5 |RZ osadach 1,24
2.16-6 |BI bydleni individualni 0,74 9 RD 36
2.16-7 |BI bydleni individualni 0,68 6 RD 24
Pi16- BI bydleni individualni 0,34 3RD 12
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Orient.
ozn. Vymeéra pocet
2CU funkce | navrh vyuziti [ha] | bytd/RD | obyvatel | pozn.
iT.16-1
Pod Cernym vrchem
Z2.17-1 |BI bydleni individualni 1,02 8 RD 32
rekreace —zahradkafské-esady v zahradkarskych
2.17-3 |RZ osaddach 2,05
2.17-4 |BI bydleni individualni 2,90 31RD 124
BI bydleni individualni 0,85 9RD 36
BI bydleni individualni 0,16 2RD 8
BI bydleni individualni 1,94 15RD 60
Z2.17-5 |BI bydleni individudIni 0,25 3RD 12
Z2.17-6 |BI bydleni individudIni 0,34 3RD 12
Z2.17-7 |BI bydleni individualni 7,09 70 RD 280
DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,37
Z2.17-8 |DS.g doprava silni¢ni - gardZe a velka parkovisté 0,27
2.17-9 |DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,12
Z2.17-10 | SM smiSené obytné méstské 0,71
P17
2T.17-2 | OK.s obcanské vybaveni komeréni - nevyrobni sluzby 0,98
Domovina
Z2.18-1 |BI bydleni individualni 0,26 4 RD 16
BI bydleni individuaini 1,02 10 RD 40
rozsifeni
bjrbitova—
cast pro
domaci
Z2.18-3 |OH obcanské vybaveni —h#bitevyhibitovy 0,25 zvirata
2.18-4
B2 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 0,45 4RD 32
$6:2S
M smisené Uzemi - méstské 0,59
7.18-5 |BI bydleni individualni 0,74 7 RD 28
2.18-6 |SM smiSené obytné méstské 0,36
2.18-7 |OK.m |obcanské vybaveni komer¢ni — malé a stredni 0,34
2.18-8 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,53
Z2.18-9 |DD doprava drazni 1,31
Z.18-10 | SM smiSené obytné méstské 0,07
p18-
41T.18-1 | BI bydleni individuaIni 0,83 9RD 36
R4S Podminky
2T.18-2 | BI bydleni individualni 1,02 10 RD 40 | viz Pozn.3
U Jitfenky
220~
4T.20-1 | BI bydleni individuaIni 4,29 45 RD 180
2.20-1 |DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,16
2.20-2 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,45
Z2.20-3 |BI bydleni individualni 0,19 2RD 8
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Orient.
ozn. Vymeéra pocet
2CU funkce | navrh vyuziti [ha] [ bytu/RD | obyvatel | pozn.
2.20-5 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,19
2.20-6 |DS.k doprava silniéni — pozemni komunikace bez rozliseni 0,02
U Luny
Z2.21-1 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,16
2.21-2 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,65
2.21-3 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,15
2.21-4 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,18
U Severky
2.22-1 l DS.g ‘ doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,33
Zatisi
p23-
2T.23-2 | Bl bydleni individualni 0,76 8 RD 32
Z2.23-1 [0S obcanské vybaveni —spertsport 0,25
2.23-2 |DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,10
Z2.23-3 |BI bydleni individualni 0,35 4 RD 16
72.23-4 | BI bydleni individualni 1,41 14 RD 56
Z2.23-5 |BI bydleni individudIni 0,53 6 RD 24
2.23-6 |BI bydleni individudIni 0,67 6 RD 24
2.23-7 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,28
7.23-8 | BI bydleni individualni 0,47 5RD 20
rekreace —zahradkdfské-osady v zahradkarskych
2.23-9 |RZ osadach 0,18
zelen parkova na-vefejnyeh-prostranstwieha parkove

7.23-10 | ZP upravena 0,51
Z.23-11 | DS.k doprava silni¢ni — pozemni komunikace bez rozlieni 0,17
Strazisté
72.24-1 |BI bydleni individualni 0,42 4RD 16
72.24-2 | BI bydleni individualni 9,98| 106RD 424

OK.m | ob¢anské vybaveni komeréni — malé a stfedni 0,45
2.24-3 | BI bydleni individualni 14,41 | 148 RD 592
7.24-4 | BV bydleni venkovské 2,03 18 RD 72
2.24-5 |BV bydleni venkovské 3,87 32 Podminky

PU verejnd prostranstvi vieobecna 0,33 viz Pozn.2
Bfezenecka
2.25-1 |OK.m | obcanské vybaveni komer¢ni — malé a stredni 0,35
2.25-1 |DS.g doprava silniéni - garaze a velka parkovisté 0,40
2.25-2 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,38
2.25-4 |DS.g doprava silniéni - garaze a velka parkovisté 0,66
p25-
4T.25-1 | OK.m | obcdanské vybaveni komeréni — malé a stredni 0,83
Kamenna
2.26-1 ‘ OK.m ‘ obcanské vybaveni komercni — malé a stredni 0,97
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Orient.

ozn. Vymeéra pocet
2CU funkce | navrh vyuziti [ha] [ bytu/RD | obyvatel | pozn.
2.26-2 |BI bydleni individualni 3,074 30RD 120
2.26-3 | BI bydleni individualni 0,80 9RD 36
2.26-4 |DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,11
2.26-5 |DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,04
2.26-6 |DS.g doprava silni¢ni - gardzZe a velka parkovisté 0,40

DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,62

DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,52
2.26-7 |DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,32
2.26-8 |DS.g doprava silni¢ni — garazZe a velka parkovisté 0,24
P26~
1T.26-1 | DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,48
Zahradni
2.27-1 |BI bydleni individudIni 3474 3RD 12
Z2.27-2 |BH bydleni hromadné 0,11 24 BJ 72

BH bydleni hromadné 0,12 24 BJ 72
2.27-3 |0S obcanské vybaveni —spertsport 0,38

DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,22
Z2.27-4 | OK.m | obcanské vybaveni komeréni —malé a stfedni 3,35
2.27-5 |DS.p doprava silni¢ni - parkovisté 0,24
2.27-6 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,48
P27
4T.27-1 | OK.m | obéanské vybaveni komer¢ni —malé a stfedni 1,03
Pisecna
2.28-1 |OK.m |obcanské vybaveni komercni — malé a stredni 0,20
Z2.28-2 |OK.m |obcanské vybaveni komer¢ni —malé a stiedni 0,21
2.28-3 |DS.g dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 3026
2.28-4 |DS.g dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 4643
2.28-5 |DS.g dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 2 099
Praiské pole
Z2.29-1 |0S obcanské vybaveni —spertsport 3,27

DS.p parkovisté k rekr. aredlu Prazska Pole 0,93
Za nadrazim
Z2.30-1 |DS.g doprava silni¢ni - garaze a velka parkovisté 0,33
Z2.30-2 |DS.g doprava silniéni - garaze a velka parkovisté 0,36
Z2.30-3 |DS.p doprava silniéni - parkovisté 0,23
CELKEM

vypocet

z toho zastavitelné plochy proveden
z toho plechy-pfestavebtransformacni plochy graficky

Pozn.1: U plochy Z.29-1 se vyskytuji zvlasté chranéné druhy Zivocichd, je nutné respektovat jejich zakonnou

ochranu dle §50 ZOPK.

Pozn.2: U plochy BV Z.24-5 se stanovuji doplfujici podminky pro celou plochu — viz 6.2/karta BV
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Pozn.3: U plochy Bl P-28-2-T.18-2je nezbytné dodrzet podminky — viz viz 6.2./karta BI

3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Navazuje téZ na kap.2.1., dale téz v kap. 5.

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:

e stabilizaci rozsahlych ploch zelené uvnitf zastavéného uzemi formou zaloZeni mistniho USES
v zastavéném Uzemi a formou vymezeni ploch vyznamnych z pohledu krajinného razu
posileni ploch verejné parkové upravené zelené jejim presnéjSim vymezenim
vytvoreni rozsahlych ploch zelené pro kazdodenni rekreaci na okrajich zastavéného uzemi, na
severu lesni komplexy, jihovychodné a jizné od mésta rozsahlé krajinné rekreacni plochy
s pfesahem aZ do sousednich obci.
Zachovani a téz vytvoreni zelenych bariér v(ci kapacitnim stavbam dopravni infrastruktury
plné respektovani pozadavk( ochrany pfirody v podobé realizace USES a stabilizace registrovanych
VKP a jejich zaclenéni do systému zelené mésta

DRUHY ZELENE - viz té7 kap. 6

Zelen parkova na vefejnych prostranstvich:

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné. Intenzita zaloZeni
a udrzby zavisi na poloze - od reprezentacnich Uprav na namésti ap. po jednoduché Upravy na okrajich
zastavéného Uzemi. Parkové plochy budou doplnény uli¢ni zeleni, zejména stromoradimi, v rozvolnénéjsich
typech zastavby zelenymi pasy uli¢ni zelené.

Zelen izolacni:

Podél stavajicich dopravnich tras bude posilena izolacni zeleri v podobé kompaktnich vicepatrovych porostu
drevin - trat CD, hlavni dopravni skelet nebo Vinice jako izolace od vyrobnich ploch. V pfipadé uzkého
profilu ploch pro zaloZeni izolacni zelené se bude jednat o silni¢ni stromoradi.

Zelen ostatni:

Plochy extenzivni zelené v zastavéném Uzemi nespadajici pod plochy parkové ani izolacni zelené (napf.
doprovodna zelen vodotedi).

Plochy lesni:

Plochy pozemka uréenych k plnéni funkce lesa.

Plochy krajinné zelené:

Pfevaziné vysoka zelef na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a
krajinna zelerh mimo plochy pfirodni

Plochy krajinné smisené s rekreacnim vyuzitim (krajinné parky):

Specifikem navrhu jsou plochy krajinné smisené s rekreacni funkci, navazujici na obytné Uzemi a propojujici
mésto s okolni krajinou, zejména jizné a JV mésta. Zahrnuje plochy trvalych travnich porostl, mimolesni
rozptylené zelené, ale i sadd a poli, s preferenci rekreacnich cest, pobytovych luk ap. V mistech soubéhu s
¢astmi USES bude uzpGsobena cestni sit tak, aby vyuZiti bylo v souladu s pozadavky USES.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouzivan Sirsi sortiment druh(l odpovidajici dané lokalité. Osvédéené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v izolacni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych
¢astech USES budou pouzivany vyhradné domdci difeviny z plvodnich spolecenstev.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,-VCETNERPODMINEK-PROJEH-UMISTO-

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Navrh koncepce dopravni infrastruktury je shrnut v ndsledujicich bodech, podrobné komentare viz
OdUlvodnéni.kap. 13:
1. Dokoncuje se skelet nadfazenych komunikaci.
2. JV propojeni zajisténo rezervou koridoru JV propojeni o Siti 20m s napojenim na 11/251 (k.U. Pesvice)
pres 111/25124
Novy vjezd do mésta od Spofic a od dalnice Il.tfidy (nového obchvatu R7).
Meésto potiebuje funkeni vnitfni distribuéni polokruh.
Skelet mistnich komunikaci v novych lokalitach musi ziskat novou kvalitu.
Vybrané plochy Zeleznic a nadrazi jsou vyznamné nové rezervy pro rozvoj.
Hromadnd doprava vyzaduje doplnéni ve vztahu k poloze nového méstského nadrazi.
Cyklistickd doprava vyzaduje doplnéni.
Doprava v klidu musi mit velké rezervy.
0. Pési vazby musi podporovat vétsi prostupnost Uzemim

HOWONO U AW

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezni¢ni traté:

V UP Chomutova se navrhuje:

Traté CD €. 130 a &. 140:
o UP zpFesiiuje koridor optimalizace trati ze ZUR UK v¢&. pFesunu nadrai.
Trat CD &.137:
e trat ¢.137 do Vejprt vytvari v misté uroviiového kfiZzeni se silnici /13 vainou prekazku. lJeji
odstranéni fesi zamér Ceskych drah zapustit Usek trati podél ul. Aledova.

Hlavni nadrazi a zastavky:
e nadrazi bude presunuto blize centru, zastavky zlstavaji beze zmény

Nakladové nadrazi a vleckové systémy:

V UP Chomutova se navrhuje toto:
e rusi se propojovaci kolej s ¢asti ndkladového sefadovaciho nadrazi a navrhuji se pfestavbové-plechy
13-P1a43-P2transformacni plochy T.13-1 a T.13-2

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikacni systém (silnice I., Il. a lll.tFidy)

V UP Chomutova se navrhuje:

ponechani rezervy koridoru jihovychodniho propojeni o Sifi 20m, vychazejici z plvodni koncepce
prelozka silnice 111/00732 (hlavni pfijezdova komunikace do Zadnich Vinohrad)

Uzemni podminky pro zkapacitnéni silnice I/13 vymezenim zptresnéného koridoru o $ifi 100m-
vybudovani okruzni kfizovatky na silnici I/13 pro napojeni lokalit Z.14-4 a Z.14-6.

Mistni a ucelové komunikace

V UP Chomutova se navrhuje (viz vykres Koncepce dopravni infrastruktury):
e stavajici systém sbérnych komunikaci doplnit vytvofrenim méstského distribu¢niho polokruhu.
V soucasnosti je polookruh v JV oblasti vnitfrniho mésta funkéni, v jizni a JZ casti dle pavodniho
Fedeni korekcemi smérového vedeni. Zcela nové je navriena navaznost na 1/13 pod trati CD. Na
takto navrzeny polookruh budou napojeny viechny venkovni radidly mésta a oddéli centrum mésta
od nezadouci nakladové (pfipadné i individudlni) automobilové dopravy. Distribucni polookruh
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vyuziva na vétSiné profilu stavajici komunikace, Zfizenim distribu¢niho okruhu mozno nékteré
komunikace uvniti mésta zafadit vyhledové mezi obsluzné komunikace (napt.Ul. Celakovského).

e u rozvojovych ploch se jedna o napojeni mistnich obsluznych komunikaci na skelet stavajicich
sbérnych a obsluznych komunikaci, dale o jind dalsi ddlezitd propojeni ve mésté, a také o nové
zaloZené skelety mistnich komunikaci ve velkych rozvojovych lokalitach.

A) nova napojeni na rozvojové plochy jsou tato:

uo 24 Novy ptijezd k lokalité ,Pod Strazistém* od komunikace 111/2524 (v¢.
rekonstrukce stavajici cesty)

uo 24 Novy pfijezd k lokalité ,Sady Bfezenecka” od komunikace 111/2524

uo 24 Novy pfijezd k lokalité ,Sady Bfezenecka” od sidlisté Brezenecka z ul.
17.Listopadu

UO 24,25 Novy prijezd k lokalité ,Sady Brezeneckd” z jihozdpadu; smérem od ul. Pod
Strazistém

UO 20,23 Nové vjezdy do lokality , Ve Stranich” z ulic Lipanskd, Winterova a od
zapadu z pfilehlé komunikace

U0 20 Navrh prodlouzeni komunikace k RD ul. LuZicka
UO 16,18 Rekonstrukce stavajici cesty k RD v pokracovani ulice Sukova
UO 16 Komunika&ni napojeni lokality navrhovanych zahradek Pod Cernym vrchem

z ul. E. Krdsnohorské
UO 14.17 Rekonstrukce stavajici cesty v Novych Spoficich na novy pfijezd k RD u
privadéce v pokracovani ul. U Hacky
UO 14,17 Novy vjezd do lokality v Novych Spoficich v pokracovani ul. Cernovickd
uo7 Novy pfijezd k aredlu byv. Pivovaru prodlouzenim stavajici komunikace

B) nova propojeni ostatni

UO 23,24 Nové propojeni ulic Pod Strazistém a Jarni (ndhrada za dnesni pfijezd pres
Penny market)

Uo 23 Nové komunikace v pokracovani ulic Lipanska a Dobrovského

UO 17,18 Nové komunikaéni propojeni ul. El. Krdsnohorské a KruSnohorska v¢.
prejezdu

UO 17,18 Nové komunikacni propojeni ul. El. Krasnohorské a Resslova v€. Upravy
podjezdu

U0 10,11,13 Novy uUsek vnitfniho méstského okruhu — pod trati, propojeni I/13 a

ul. Spoticka a déle smérem k lokalité ,, Za Nemocnici”
UO 11,12 Nova komunikaéni spojka na vnitfni méstsky okruh z ul. Edisonova v lokalité
,Za Nemocnici“

Uo 10 Novy Usek vnitfniho méstského okruhu — u hrbitova v¢. kfizovatky s ul.
Beethovenova

uo 10 Vnitfni méstsky okruh - Gprava trasy komunikace usek ul. Kfiva — Dolni

uo9 Rozsiteni Dukelské ulice

Uo 13 Koridor CNU.1 pro dopravni komunikaci propojeni Spoficka — Nadrazni v¢.
vybudovani cyklostezky/chodniku v oddéleném prostoru od motorové dopravy

C) novy zaklad vnitfniho systému mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitach je navrzen u
nasledujicich lokalit. Vidy se jednd o komunikace obsluzné, povinné s oboustrannou aleji:

uo79 Nové patefni komunikace v pfestavbewyeh-transformacnich lokalitach —

aredl ,,Valcovny”

uo 8 Hlavni radialni prijezdna komunikace Zadni Vinohrady s vjezdy do lokality
,Zadni Vinohrady“ v¢. ktiZovatek

uos8 Nova sit patefnich komunikaci v lokalité ,,Zadni Vinohrady“

uo 17 Nové komunikace v lokalité U Filipovych rybnik( ( s jednostrannou aleji).

uo 24 Sit patefnich komunikaci uvnitf obytné lokality ,,Sady Brezenecka”
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Vsechny nové uli¢ni profily vrozvojovych plochach budou feSeny jako pozemky verejnych
prostranstvi. Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zptistupnujici pozemek bytového domu je 12 m. pfi jednosmérném provozu Ize tuto §|’Fku sm’iit az
ZprIStUanJICI pozemek rodinného domu, je 8 m. pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit aZ
na 6,5 m.

s v

v historické casti mésta (MPZ) se predpoklada podrizeni uli¢nich profild podminkdm pamatkové
péce.

Doprava v klidu
UP navrhuje:

V nadvrhu Uuzemniho planu jsou v grafické ¢asti zakresleny samostatné lokality staveb pro dopravu v klidu —
stdvajici i navrhovand, véetné typu zvolené stavby (parkoviSté na terénu, garaze, podzemni gardze) a
navrhované kapacity. Navrhované objekty budou slouzit prevainé pro rezidenty mésta, podzemni
hromadné garaze v okoli historického mésta i jako zachytnd pro navstévniky a turisty. Garaze jsou
umoznény v rezimu ploch PRZV s bydlenim jen za podminek pro doprovodné stavby dle kap. 6.1.A.

Reseni dopravy v klidu je navrzeno podle téchto zvolenych princip(i:

=

2.
3.

10.

11.

le fesen pouze deficit vychazejici ze analyzy 22011 (viz Oddvodnéni):

le kombinovano vice faktort a moznosti, nebot umistit ve na teren je nerealné

Reseni dopravy v klidu jednotlivych urbanistickych obvod( je Fe$eno prednostné v pfislusném
urbanistickém obvodu, popf. maximalné s vyuzitim plochy sousedniho obvodu, vidy se snahou o
minimalizaci dochazkovych vzdalenosti,

minimalizace zaborl ploch, predevsim ploch méstské zelené. Proto i gardze a podzemni garaze.
Ptesto vsak jsou nékde umirnéné zabory navrzeny.

Vyuziti ndmétl pro vybér parkovani v ulicich dle vyse zminéné studie je také v zapoctu uvedeno.
Vyuziti fady reseni z plvodniho koncepce (zvlasté podzemni parkovani), nebot bez nich se likvidace
deficitu nepodafi provést

Pfednost nadzemnim garazim v mistech kapacitnich dvoustrannych parkovist, zarover nejlépe pfi
severnich expozicich v(ci bytovym domim,

Rovnéz v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kap. 6) se pro zelen
vefejrou—na-vefejrych-prostranstvichparkovou a parkové upravenou (ZP) pripousti tolerance ploch
pro parkovani v celkovém rozsahu do max 10% rozsahu ploch hlavniho vyu?ziti

Kapacitni parkovani navstévnikl centra mésta ma oddélenou bilanci, celkovy pocet 250 mist je
rozmistén do 4 ploch, z toho 3 do novych podzemnich parkovacich domd v rovhomérném rozlozeni
pfi vstupech do centra mésta a nejlepsi dosazZitelnosti centra

Doprava v klidu pro residenty bude na vSech rozvojovych plochdch mésta s obytnym vyuZitim
zajistovana na vlastnich pozemcich, stejné tak na plochich nebytového, vyrobniho a smiSeného
vyuziti.

Jsou stanoveny pfisnéjsi parametry pro potfeby residencnich a navstévnickych stani v lokalitach
umoziujicim bydleni ¢astech (kap. 6.1.B a karty PRZV pro BI, BV, BH, SC a SM).

Navrh feseni dopravy v klidu (mimo navstévnikd centra mésta) ma tyto sumarni charakteristiky:

celkovy deficit parkovani na zemi mésta - 12 333 vozidel
celkovy v UP nové navrhovany pocet parkovacich stani ve viech typech

odstaveni vozidel (po odecteni mist pro ndvstévniky centra mésta) +15 837 vozidel
Celkovy bilanéni vysledek navrzeny v UP + 3 504 vozidel

Bilance mist pro ndvstévniky centra mésta:

Parkovani v ploSe PV 1 (Nameésti 1.maje) — stavajici 50 mist
Parkovani v plose PV 2 (Libusina) — ndvrh 70 mist
Parkovani v plose PV 3 (Za priorem) —navrh 70 mist
Parkovani v plose PV 4 (Mosteckd) — ndvrh 60 mist

Celkem 250 mist

26

ODUVODNENI - Priloha &1



4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

V UP Chomutova jsou pouze prodlouzeny koncové Useky linek vyznamnych rozvojovych lokalit mésta. Jedna
se o:
protazeni nespecifikovanych linek do rozsahlého rozvojového Uzemi u Zadnich Vinohrad,
na severovychodni strané mésta bude protazena linka po silnici I11/2524 do blizkosti stavajiciho
satelitni zastavby rodinnych domu Pod Strazistém.
e ndvrh nové zastavky bus v ulici Kochova na stavajici lince.

Misto trolejbust se vyhledové predpoklada obsluha méstskych linek autobusy na ekologicky pohon.

4.1.4 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési doprava
Navrh UP preferuje rozvoj pésich komunikaci.

V UP Chomutova jsou navrhovany nové pé&si tahy:

e 7 historického jadra mésta do jihovychodniho sektoru

e od konce dnesni zastavby u nemocnice jiznim smérem pres pramyslovy aredl do pfirodniho
prostoru pod stdvajicim jihozdpadnim okruhem smérem na Drouzkovice.

e ve sméru na vychod ze Zadnich Vinohrad do rozsahlého rozvojového uzemi U Michanického
rybnika.

e posileni po¢tu pésich tahl pres délici dopravni koridor mésta, (prodlouzeni lavky z ul Nadrazni ul.
Spofticka, p&si propojenti sidli§té Kamennd pres 1/13 smérem na SichtGv Dal)
propojeni do rozvojovych ploch v lokalité Zatisi).
propojeni (pési + cyklo) podél silnice na Bfezenec

Cyklisticka doprava

Navrh UP Chomutova respektuje viechny stavajici trasy i trasy pro cyklisty z plvodni koncepce.

V UP Chomutova jsou nové stopy tras/ cyklostezek pro cyklisty feseny:
e ndvrhem tras A aZ M dle Studie vybudovani cyklostezek na Chomutovsku
e ndvrhem tras l. az VII.
e ndvrhem preloZeni stavajici cyklotrasy 3080 v centru mésta
e cyklistické propojeni od Chomutovky kolem nadrazi CD do Spofic - trasa (H)

Do rezerv je zafazeno:
e propojeni pro cyklisty od historického stfedu mésta na jihovychod do budouciho rekreacniho
zazemi mésta, véetné tras na vlastni plose tohoto zazemi trasa aviak mimo CHLU Chomutov - Udlice
(IX.) {R10—Easti-ab)
provazani cyklistickych tras VL. a VII. v rozvojové oblasti Zadni Vinohrady na trasu (IX.) —trasa (VII.)
cyklistické propojeni po JV zeleném prstenci mésta — trasa (VII.)
cyklisticka trasa podél privadéce Ohte — Bilina — trasa (J) {R19}

4.1.5 TURISTICKE PESIi TRASY

Navrh Gzemniho planu respektuje stavajici systém turistickych tras beze zmény.

4.1.6 DOPRAVNI ZARIZENI

V navrhu Uzemniho planu mésta neni navrhovana zadna nova plocha dopravni vybavenosti (Cerpaci stanice,
koncova obratisté, dopravni termindl ¢i nadrazi, depo atd. Cerpaci stanice jsou umoznény na nékterych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, garaZzovaci objekty napft. v plochach DS.g — viz kap. 6 UP.
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4.1.7 VODNIi DOPRAVA

Uzemni plan vodni dopravu nefedi — v Gzemi se nevyskytuje.

4.1.8 LETECKA DOPRAVA
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro leteckou dopravu.

V $irsim zajmovém Uzemi je situovano vefejné vnitrostatni letité. UP Chomutova toto zafizeni respektuje,
nepredpoklada jeho provozni a uUzemni rozvoj. Omezeni respektuje rovnéZz - viz Koordinaéni vykres
Oduivodnéni.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

Uzemni plan navrhuje:
e Rekonstrukce pfivodnich fadd v délce 5,66 km z UV 1Il. Mlyn do VDJ Chomutov STP
e Nahrada dvou stavajicich pfivodnich Fad(l z Gpravny vody Hradi$té vystavbou nového Fadu z UV
Hradisté do Chomutova (DN 800, DN 1000)
Rekonstrukce staré rozvodné sité v ¢dstech mésta se starou zastavbou
Dobudovani vodovodni sité v ul. Lipska — AleSova
Souhrn opatfeni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu — viz téz kap. 5.8.

Nové lokality Ize napojit vesmés na stavajici zasobni vodovodni sit, kterd prochazi v sousedstvi. Zasobovani
bude provedeno pomoci zdsobovacich radi uloZzenych prevainé ve stavajicich nebo navrhovanych uli¢nich
prostorech. Navrzeny jsou tyto rozsireni:
o Lokalita-14-217.14-1, 14-22-7.14-2 (Nové Sporice)
Pfipojeni rozvojovych ploch se doporuéuje k vodovodu OVP1 (Cernovice)
Lokalita-24-212.24-1, 24-227.24-2, 24-2Z37.24-3 (Strazisteé)
Pro optimalizaci tlakovych pomér( bude vyse poloZena ¢ast rozvojové plochy zdsobovana z VD)
Chomutov HP a niZe polozend ¢ast v VDJ Bfezenec
e Lokalita-24-247.24-4, (Strazisté) lokalita u silnice Chomutov-Bfezenec
Zasobovana z VDJ Bfezenec vlastnim zasobnim fadem
o Lokalita Z-P3T.7-3, 9-R1T.9-1 (U soudu, Primyslovy obvod)
Piestavbevé-Transformacni lokality budou napojeny na vodovodni fad v ulici A. Muchy.
e Lokalita 16-24Z.10-4, 10-Z52.10-5,
Napojeni se navrhuje z konce stavajiciho fadu DN 250 mm
o Lokalita 29-217.29-1 (Prazské pole)
Napojeni pitnou vodou se navrhuje z konce stavajiciho fadu DN 250 mm, voda potiebna na
udrzbu arealu bude zajisténa prednostné z jinych zdroja.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE

Splaskova kanalizace

Uzemni plan navrhuje:
e QOpatreni na stavajici stokové siti pro stavajici stav
e zkapacitnéni pretéZovanych casti stok a Upravy na odlehcovacich komorach

o rekonstrukce a nalezeni pfitoku balastnich vod predevsim na hlavnich sbéracich
e Nové navrhovana opatfeni pro pfipojeni planovanych lokalit:
Splaskové odpadni vody by mély byt odvedeny do stavajici jednotné kanalizace Chomutova dle
standardniho navrhu oddilné splagkové kanalizace a nasledné odvedeny na COV. V z4sadé jde o
navrhovani splaskovych stok a povrchového systému vedeni destovych vod (pralehi), slouzici k
napojeni nové vzniklych Uzemi uvnitf nebo vné zdjmového Uzemi na stavajici systém
odvodnéni. Veskeré splaskové vody budou napojeny na stavajici systém a odvadény na COV a
veskeré destové vody jsou v naprosté vétsiné odvedeny prilehy do lokalnich recipientd.
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V pripadech prokazatelné neekonomické vzdalenosti pro pfipojeni staveb na existujici vefejnou
kanalizaci je mozné pfipustit docasné vyuziti domdacich Cistiren s podminkou jejich mozného
napojeni na budouci vefejnou kanalizaci.

Do doby zkapacitnéni stoky A a uvolnéni kapacity COV Udlice neni moZné napojeni rozvojovych
ploch mésta. Konkrétni feSeni napojeni bude soucdsti navazujicich povoleni stavby na zakladé
vyjadreni vlastnika vodohospodarské infrastruktury.

Pro vybrané rozvojové plochy je stanovena etapizace (viz kap. 14), pfipojeni ploch zahrnutych
do II. a lIl. etapy je podminéno zkapacitnénim stoky A a volnou kapacitou COV.Pouze v lokalité
Z.24-4 moina vystavba podminéné s COV.

Odvod destovych vod

Uzemni plan navrhuje:

e Vrozvojovych plochach zasadni prfednost zasakovani na pozemcich staveb.

e Odvadéni destovych vod z vefejnych zpevnénych ploch by mélo byt navrzeno s preferenci vedeni
destovych vod povrchové v otevienych odvodnovacich zafizenich. Navrh odvodriovacich zatizeni
musi byt prizplsoben stavajicim moZnostem Uzemi a poZadovanému trendu minimalizace
destovych kanalizaci. Destové vody by mély byt v co nejvétsi a nejdelsi mozné mife ponechany na
zajmovém Uzemi, aby nedoslo k vyznamné zméné pfirozeného odtoku, s vyuzitim zasakovani (napr.
vhodnym navrhem uli¢nich profill s povinnym podilem ploch pro vsakovani, ndvrhem zpevnénych
ploch v kombinaci se zasakovanim, reten¢nich vodnich ploch, vsakovanim do pfilehlych zelenych
pash apod.).

e Pro nové vznikld zastavéna uUzemi je nutné pozadovat urcéitou hodnotu maximalniho
odtokového mnoizstvi z jednotky plochy, at uz se jedna o napojeni do stavajici jednotné kanalizace
nebo do otevieného systému odvodnovacich zatizeni. Akceptovatelné mnozstvi je stanoveno
na 5-10 I/s/ha. Pro dodrzZeni limitu je motivujici provadéni vhodnych opatfeni pfimo na novych
pozemcich (zasakovani, poldry atd.).

e Vrozvojové lokalité UO 8 — U Michanického rybnika (dil¢i plochy-8—Z1,-22-a-8-Z4-a-25 7.8-1, Z.8-2,
7.8-4 a 7.8-5) se pozaduje: ,, odtok destovych vod nesmi v zadném pfipadé negativné ovlivnit hranici
Qo0 Vv zastavéné ¢asti obce Otvice, vystavba na lokalité je takto podminéna.

e Souhrn opatfeni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu — viz téz kap. 5.8.

4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI
Uzemni plan navrhuje:

Kapacity stdvajicich zafizeni jsou dostatecné, nové nejsou navrhovany.

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP Chomutova navrhuje:

e Revitalizaci vodnich ploch v JV sektoru mésta (JV od aredlu Vélcoven) — viz kap. -5 Koncepce
usporadani krajiny a viz vykres Koncepce usporadani krajiny.
e Souhrn opatfeni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu — viz téz kap. 5.8

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Navrh UP:

NeuvaZuje s enormnim narlstem potieby elektrické energie a jeji zvySenou spotiebu lze v prvni fadé fesit
rozsirenim a zkapacitnénim stavajici sité NN, pfipadné rozsifenim stavajicich trafostanic.

4.2.6 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Uzemni plan respektuje vedeni plynovodu VVTL DN 1400 ,Gazela“.
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Uzemni plan vymezuje koridor pro vedeni VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda. Do doby
realizace nebudou v nezastavéném Uzemi v koridoru umistovany stavby, zafizeni a opatfeni, které by
znemoznily realizaci zaméru. V pfipadé vedeni plynovodu pres biocentrum LBC 88 bude minimalizovan
zasah na Sifi nezbytnou pro realizaci.

Navrh UP Chomutova - rozvojové plochy pro bydleni

Uzemi mésta ma vysokou dostupnost zemniho plynu. Mésto je plo$né plynofikovano stfedotlakymi i
nizkotlakymi plynovody, na které je mozné vyhledové lokality napojit. Prakticky na celém Uzemi disponuiji
sité volnou kapacitou, kterd umoZiuje uvaZzovat o dalSim rozvoji plynofikace v Uzemi. Realizovatelnost
nového rozvoje plynovodni sité a tedy moznost plynofikace novych Uzemi je omezena prakticky jen
ekonomickou efektivnosti nového zaméru.

4.2.7 CENTRALIZOVANE ZASOBOVANI TEPLEM

Uzemni plan navrhuje v oblasti CZT:

e Pokud je v misté technicky a ekonomicky dostupné CZT, pfednostné se pouZije tento zpUsob vyroby
a dodavky tepla.
Pokud v misté neni dostupné CZT, prednostné se pouzije zemni plyn.
Pokud v misté neni dostupné ani CZT, ani zemni plyn, poutZiji se pro vyrobu a dodavku tepla
uslechtila paliva a energie, popft. alternativni zdroje.

e U vystavby novych budov s uZitnou plochou nad 1000 m? piednostné uplatfiovat decentralizovany
zpUsob dodavky energie zaloZeny na vyuZiti: a) obnovitelné energie, b) kombinované vyroby tepla
a elektfiny — kogeneraci c) dalkové nebo spolecné vytapéni nebo chlazeni, jestlize je k dispozici d)
vyuziti tepelnych Cerpadel, za urcitych podminek

e Zménou zdroje na vytdpéni a pripravu teplé uzitkové vody nesmi dojit ke zhorseni kvality ovzdusi v
misté navrhované zmény
Dle skutec¢nych pozadavkl jednotlivych investor(l budou poZadavky feseny postupné a individualné.
Mésto Chomutov mizZe samostatnou vyhlaskou upresnit pInéni energetické koncepce mésta.

4.2.8 ENERGETIKA
Urbanistické obvody jsou rozc¢lenény do energetickych zén (viz nasledujici tabulka)

Tab.1.Rozdéleni Chomutova do energetickych z6n podle urbanistickych obvodu:

urb. obvod nazev urbanistického obvodu energeticka zéna
1 Chomutov — historické jadro A
2 Stred A
3 U parku A
4 Mostecka A
5 U jezera B
6 Zadni Vinohrady A
7 U soudu A
8 U Michanického rybnika B
9 Pramyslovy obvod A
10 U teplarny A
11 U nemocnice A
12 Nemocnice A
13 Nadrazi A
14 Nové Spofice B
15 U Klikara C
16 Cerny vrch C
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urb. obvod nazev urbanistického obvodu energeticka zéna
17 Pod Cernym vrchem B
18 Domovina B
20 U Jitfenky A
21 U Luny A
22 U Severky A
23 Zatisi B
24 Strazisté B
25 Bfezenecka A
26 Kamenna A
27 Zahradni A
28 Pise¢na A
29 Prazské pole C
30 Za nadrazim B
31 Pod Bfezeneckou A

Zdroje tepla v jednotlivych energetickych zénach:
Energeticka zona A

Zdroje zasobované tepelnou energii z CZT a teplem vyrobenym z elektrické energie véetné energie z OZE

V té Casti energetické zény A, kde nebude technicky mozné napojeni na CZT (napt. z dlvodU neexistence siti
nebo nedostatecné kapacity stavajicich siti, pficemz tato skute¢nost musi byt doloZena potvrzenim
vlastnik(l téchto siti), je jako dalsi zdroj moZno pouzit zemni plyn, obnovitelné zdroje energie — solarni
energie, tepelné cerpadlo pripadné kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny — kogeneraci, zkapalnény topny
plyn, elektrickou energii. Spalovani dieva tolerovat jen ve vyjimecnych pfipadech — krby, krbova kamna, kde
technologie spalovani nedovoluje pouZivat jind paliva, neZ je uréeno vyrobcem spalovaciho zafizeni a kdy
toto zafizeni neslouzZi jako jediny zdroj vytapéni objektu.

Energeticka zona B

Zdroje s moznosti spalovani zemniho plynu, zkapalnénych topnych plynQ, topného oleje (obsah siry do
0,2%), elektfiny a obnovitelné zdroje energie — soldrni energie, tepelné cerpadlo pfipadné kombinovanou
vyrobu tepla a elektfiny — kogeneraci. Spalovani dfeva tolerovat jen ve vyjimecnych ptipadech — krby,
krbovd kamna, kde technologie spalovani nedovoluje pouZivat jind paliva, nez je uréeno vyrobcem
spalovaciho zafizeni a kdy toto zatizeni neslouzi jako jediny zdroj vytapéni objektu.

V pfipadé existence siti prednostné vyuZit jako zdroj CZT.

Energeticka zéona C

Zdroje s moznosti spalovani fosilnich paliv, topnych oleji s obsahem siry do 0,2%. Velmi vhodné je vyuziti
obnovitelnych zdroji energie — solarni energie, tepelné ¢erpadlo pfipadné kombinovanou vyrobu tepla a
elektfiny — kogeneraci.

V pripadé existence siti prednostné vyuZit jako zdroj CZT, elekttinu nebo plynné palivo.

Uzemni plén navrhuje obecné v oblasti vytapéni:

Pfednostni vyuZiti alternativnich zdroj energie vyjma vétrné, pripustnost vyuziti CZT, vytapéni plynem a
elektrickou energii, a také lze vyuZivat i dalSich otopnych zdroji za téchto podminek:

e bioplyn a vodik jen ve vyrobnich plochach

e drevni Stépku, peletky a dfevo jen v pfipadech specializovanych kotl na tyto hmoty a mimo MPZ

e uhlijen v pfipadech vysokoefektivnich spalovacich kotld a mimo MPZ
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4.2.9 ALTERNATIVNI ZDROJE

Vétrna energetika:

V te$eném uzemi UP Chomutova nelze vyuzit plochy pro lokalizaci vétrné energetiky a to ani na stfechach
¢i pozemcich viech objekt0.

Fotovoltaické systémy a tepelna cerpadla:

UP Chomutova navrhuje:

Nové rozvojové plochy VE (jako soucéast zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch) - jsou uvedeny
téz v tabulce rozvojovych ploch a Koordinacnim vykrese:
navrhové plochy VE

ozn. ZCU urb. obvod plocha [ha]
Z2.9-5 | 9|Primyslovy obvod 0,75
72.9-6 |9 |Prdmyslovy obvod 0,62
Z2.9-8 | 9|Prlimyslovy obvod 0,41
Z2.9-9 |9 |Pridmyslovy obvod 4,95
6,73

Fotovoltaické systémy:

Pfednostné je potfeba umistovat VE v plochach PRZV k tomu uréenych v hlavnim vyuZiti a u objektu a
zastavénych ploch nad 300 m*.

V plochach PRZV pro BH, BI, BV, RH, RZ, OX, SC, SM, OH se bude jednat prednostné o vyrobu el. energie pro
vlastni potfebu, ptipadné pro komunitni sdileni, v ostatnich PRZV v zastavéném a zastavitelném Uzemi je
mozna vyroba el. energie i jako samostatna elektrarna, vidy v souladu s charakterem Uzemi a dle nize
uvedenych regulativ(.

Nové rozvojové plochy VE (jako soucdst nezastavéného Uzemi v krajiné) mohou byt realizovatelné pouze po
zméné UP, tzn. tedy po individualnim posouzeni. Umisténi VE na vodni ploSe je moZné u Michanického
rybnika, u ostatnich vodnich ploch a dél pouze po individudlnim posouzeni zménou UP.

Podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren:

1. Fotovoltaické systémy na stfechach a fasaddch objektl lze umisit u vSech druht staveb (vyjma
objektd v pamatkové z6né, objektd pamdtkové chranénych nebo ostatnich
architektonicky vyznamnych objektu), za podminky nenaruseni hladiny sklonu stfech a
svislé hladiny fasad (sklon je chranén predevsim u stfech sedlovych, valbovych,
polovalbovych, pultovych, stanovych, mansardovych, véZovych, obloukovych,
kupolovitych, ¢lenitych a jejich kombinaci).

2. Naruseni sklonu stfech bude jednotlivé posuzovdno u stfech plochych, zde je urcujicim limitem
vySka atiky a max. vyska objektd.

3. Umisténi fotovoltaickych systémi na objektech v pamatkové z6né a pamatkové chranénych
objektech je mozné, pokud nenarusi kulturné historické hodnoty, pro které jsou Uzemi
nebo pamatky chranény, véetné vyznamnych celkovych pohleda.

4. Fotovoltaické systémy na pozemcich nemovitosti Ize umistovat vyjimeéné u vsech PRZV (vyjma
verejnych prostranstvi, nezastavéného Uzemi a ploch v MPZ , ZP, ZO nebo u ostatnich
architektonicky vyznamnych objektl), za podminky, Ze nebude prekro¢eno min. %
zelené dané plochy PRZV a umisténi bude v souladu s charakterem tzemi.

5. Soubézné umisténi VE v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je moZné u vsech ploch
PRZV pfi neomezeni a zajisténi funkce hlavni (napf. parkovisté plochy, skladka,
brownfieldové a vyrobni plochy) a dodrZzeni podminek prostorového uspotadani pro
jednotlivé PRZV. Viz téZ kap.6 — podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

6. Veskeré velkokapacitni zdroje VE, (tam kde to UP umoZfiuje) musi mit fe$eno odclonéni areélu
dostate¢nymi pruhy zelené a musi se zabyvat zajisténim prostupnosti Gzemi.
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Tepelna cerpadla:

Lze umoznit tepelna cerpadla u vSech druh( staveb, vyjma vSech fasad a stfech do vefejnych prostranstvi
ZP a dalsich vyznamnych vefejnych prostranstvi, kromé objektd v pamatkové zéné nebo objektl pamatkové
chranénych a ostatnich architektonicky vyznamnych objekt(.

Obecné se zavésené agregaty nezapocitavaji do zastavéné plochy stavby, pozemni ano, coz odpovida
definici zastavéné plochy pozemku.

Technologickd zateplena zafizeni ¢i mistnosti pro fotovoltaiku ¢i tepelna Cerpadla na stfechach objektl se
zapocitavaji do max. vysky objektl, naopak oteviené technologie (vyjma velkych nadrzi) na stfechach se do
max. vysky nezapocitavaji. Na plochych stfechdch mohou mistnosti plnit funkci nebo doplfiovat ustupujici
podlaZi.

4.2.10 PRENOS INFORMACI
Uzemni plan navrhuje:

Zajisténi pripojeni rozvojovych oblasti na sité pfenosu informaci bude feSeno v navaznosti na konkrétni
pozadavky novych zakaznikd v téchto lokalitach.

Pokud nejsou v blizkosti jednotlivych lokalit vhodné kabelové rezervy, doporucuje se sdruZit novou
vystavbu do vétsich celkd, aby se vedeni novych kabelll stalo pro poskytovatele ekonomicky rentabilni,
pfipadné se podilet na finan¢ni spolutiasti na vystavbé nové sité.

Radioreléové vysilani UP respektuje trasy RRT — viz Koordinaéni vykres OdGvodnéni

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan Chomutov vymezuje tyto zasady pro oblast obéanského vybaveni:

e vyznamné rozsifuje plochy pro obcanské vybaveni nad ramec plvodni koncepce

e podporuje samostatné vymezeni vefejné a komercni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu

e podporuje ¢lenéni komercniho obchodniho vybaveni podle rozsahu prodejnich hal na malou a
stfedni a zvlast velkou, pricemz velkou prosazuje do 2 specifickych komercnich zén s nejlepsi
dopravni dostupnosti — viz kap. 6 Navrhu
podporuje ¢lenéni komeréniho vybaveni podle vhodnosti kontaktu s bydlenim — viz kap. 6 Navrhu
podporuje vznik vefejné i komercéni vybavenosti ve velkych rozvojovych plochach proto, aby
skute¢né vznikla v mistech logickych ndvaznosti. Spoléhani na zajisténi vybavenosti ve smiSenych
zonach vede casto k jejimu neuskuteénéni

e podporuje vznik firemnich matefskych skol.

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI
Navrh UP Chomutova:

Rozsah a typova skladba navrhovanych novych rozvojovych ploch vefejného obcanského vybaveni vyplyva
dostatecné prehledné z nasledujiciho vyctu. Tento pak je kompatibilni s Hlavnim vykresem a vykresem
zakladniho ¢lenéni izemi a kap. 6 Navrhu Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

2.8-4 | U Michanického rybnika ov vefejna vybavenost — materska Skola 0,77
2.8-5 | U Michanického rybnika ov vefejna vybavenost zdkladni skola 1,28
2.9-10 |Pramyslovy obvod 0sS télovychova a sport - psi cvicisté 2,08
2.10-3 | U teplarny OH rozsireni hrbitova 2,05
Z2.18-3 | Domovina OH hrbitov domacich zvirat 0,25

Pozn.: Jako vefejna vybavenost by mohly byt chapany i ¢astecné plochy verejné zelené, dale MN+MU.r
(plochy smisené—nezastavéného—dzemikrajinné vieobecné s rekreanim vyuzitim), zalezi na provozovateli
aktivit.
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4.3.2 OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

Navrh UP Chomutova:

Stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
plochy, umistény v plochach bydleni BI, BV, BH, plochach smiSeného vyuziti SC, SM, v plochach komeréniho
vybaveni OK.m, OK.v, OK.s, OS, v plochach vyroby a skladovani VL, VT, v plochdch dopravni infrastruktury
DS.a, DS.c, v plochach technické infrastruktury i dalSich (MN-+MU.r, ZP,PU).

V nasledujicim prehledu jsou uvedeny vSechny nové rozvojové plochy obcanské vybavenosti nad ramec
vybavenosti verejné, které nemaji tlohu ploch smiSenych ani vyuZziti doplfikového k funkcim hlavnim.

2.4-2 Mostecka 0sS télovychova a sport 0,26
P7-2T7.7-2 | U Soudu OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stredni 0,77
P7-3T.7-3 | U Soudu OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stredni 0,80
P7-4T7.7-4 | U Soudu OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stfedni 0,19

2.7-1 U Soudu OK.m | komeréni zatizeni a administrativa-mala a stredni 0,22

2.7-2 U Soudu OK.m | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 0,12

Z.7-3 | USoudu OK.m | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 0,73

2.8-1 U Michanického rybnika OK.m | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 1,74

Z2.8-4 | U Michanického rybnika (o télovychova a sport 0,43

2.8-5 | U Michanického rybnika (O télovychova a sport 0,77
P-9-1T.0-

1 Priimyslovy obvod OK.m | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 1,09

PS-1T.9-
1 Pramyslovy obvod OK.m | komercni zatizeni a administrativa-mala a stfedni 1,04
P-9-2T7.9-

2 Pramyslovy obvod OK.v | komercni zatizeni a administrativa-velka 2,88
2.10-7 | U teplarny OK.s | nevyrobni sluzby 0,27
Z.11-1 | U Nemocnice OK.s | nevyrobni sluzby 0,29
s

4T.13-1 | Nadraizi OK.m | komercni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 2,71

PA3-

2T.13-2 | Nadrazi OK.s | nevyrobni sluzby 5,23

Z2.14-4 | Nové Spofice OK.s | nevyrobni sluzby 4,71

Z2.14-5 | Nové Spofice OK.s | nevyrobni sluzby 1,56

Z2.14-6 | Nové Spofice OK.s | nevyrobni sluzby 0,86

Z.14-4 | Nové Sporice OK.v | komerc¢ni zafizeni a administrativa-velka 7:360,79

A7

2T.17-2 | Pod Cernym vrchem OK.s | nevyrobni sluzby 0,98

Z2.18-7 | Domovina OK.m | komercni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 0,44

Z2.18-2 | Domovina (0N télovychova a sport 0,59
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Z2.23-1 |Zatisi 0sS télovychova a sport 0,25
Z2.24-3 | Strazisté OK.m | komercni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 0,36
2.24-2 | Strazisté/Brezenecka OK.m | komercni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 0,45
P25
4T.25-1 | Brezenecka OK.m | komercni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 0,83
2.25-1 |Brezenecka OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stfedni 0,41
2.26-1 | Kamenna OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stfedni 0,97
2.27-4 | Zahradni OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stfedni 3,35
2.27-3 | Zahradni 0sS télovychova a sport 0,38
2.28-1 |Pisecna OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stfedni 0,20
2.28-2 | Pise¢na OK.m | komer¢ni zatizeni a administrativa-mala a stfedni 0,01
2.29-1 | Praiské pole 0sS télovychova a sport 3,27

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

1. Vymezend stdvajici vefejnd prostranstvi jsou soucasti center nékterych mistnich ¢asti, dale predstavuji
verejné meéstské prostory v sidlistich i v centru Chomutova. V kapitole uréené podminkam vyuZziti ploch jsou
verejna prostranstvi dale specifikovana.

2. Vetejna prostranstvi navrzena nové na zastavitelnych plochach jsou tato:
Na plochach: P-9-1T.9-1, Z.18-3, Z.24-2

3. Dalsi nova verejnd prostranstvi se predpokladaji v rozvojovych plochdch nad 2 ha, pro které se zpravidla
urcuje provéreni Uzemni studii. Zde je ukolem Uzemni studie nebo pfi déleni pozemk( stanovit polohu a
vyméru vefejnych prostranstvi minimdlné takto:Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapotitivaji pozemni
komunikace.

z z z

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY;VEETNE VYMEZENIPLOCH S ROZDILNYM

z

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Komentaf v kap. 2.1. je rozveden o nasledujici skute¢nosti:

Navrh UP Chomutova klade v fe$enf krajiny diiraz na symbiézu pfirodnich a civilizaénich prvka, hledd jejich
vice rovnovainy stav. Podporuje druhovost a vyssi podil zelené i rekreacnich ploch na rfeseném Uzemi

vvvvvv

e VUP Chomutova jsou respektovdny registrované prvky ochrany pfirody (vie vyjmenovano
v Odlvodnéni):

Natura 2000 - EVL, CHOPAV, pamatné stromy, VKP registrované a ze zdkona, uzemi zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocichd,

UP respektuje hodnotnou alej podél Z.26-1 na Kamenném vrchu.
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e Nové jsou v UP Chomutova doplnény tyto skuteénosti:

1. V zajmu posileni krajinného razu, resp. jeho legislativniho posileni na doteku nebo uvnitf
zastavéného uUzemi, byly vymezeny vieSeném Uzemi tyto plochy vyznamné z hlediska
krajinného razu (viz Koordinacni vykres):

e Cernyvrch

e Na vinicich

e Nad cihelnou

e Kamenny vrch
2. Jedinou drobnou zménou v tomto smyslu je v UP Chomutova korekce vymezeni VKP U
Filipovych rybnik, kde ve vychodni ¢asti je zmenseno vymezeni VKP o dvé parcely RD.
3. vymezeni zeleného prstence v jiznim sektoru mésta

5.2 NAVRH UZEMNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Navrh USES - celkové:

UP Chomutov zpresriuje a doplriuje vymezeni USES. Schematicky vymezené skladebné ¢&asti USES jsou
upresnény dle hranic katastralnich pozemkd, v lesnich porostech dle hranic rozdéleni lesa.

Nové je vymezen lokalni USES v zastavéném Gzemi, kde jsou respektovany odlidné pozadavky vymezovani
USES v zastavéném tzemi od vymezovani v krajiné. V téchto usecich biokoridord, resp. v plochach biocenter
se pripousti rekreacni vyuZziti a parkové Upravy, poZadavky na souvislost skladebnych ¢asti a dodrzeni
prostorovych parametrd jsou akceptovany v mife, kterou umozZiuji mistni poméry. Takto podminéné
deficity ve funkénosti lokdlniho USES ve mésté jsou nahrazeny nové vymezenymi Useky lokalnich
biokoridorti a lokalnimi biocentry v Z a V sektoru mésta, mimo zastavéné Uzemi.

Vypis skladebnych ¢asti USES (vie ve vykrese Koncepce usporadani krajiny):

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

Biocentra:
nazev Bezrucovo udoli

typ, vymezeni RBC funkéni, vioZzené v NRBK 3

umisténi lesni dilce v feSeném Uzemi: 560 D, 559 B, 559 B,C,D, EVL CZ0424030
Bezrucovo udoli, Pfirodni park Bezrucovo udoli

cilova spolecenstva lesni

vyméra 85 ha v reseném Uzemi

popis lesni porost, okrajové lu¢ni a nivni

e

nazev Udlické doubi

typ, vymezeni

RBC k zaloZeni

umisténi

z&asti rekultivace, lesni dilec 569 B,C,D, EVL Udlické doubi - mimo fes. tzemi

cilova spolecenstva

lesni, lucni, nivni

vyméra

6,3 ha v feSeném uzemi
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popis

louky, porosty mimolesni zelené., bfehové porosty, vodni plochy, lesni
porost Udlicky lesik (mimo tes. tzemi)

Biokoridory:

nazev

NRBK-Studenec - Jezefri, osa mezefilné-hajovaMH (mezofilné hajova)

typ, vymezeni

NRBK funkéni

umisténi

Upati jizniho svahu Krusnych hor, EVL CZ0424030 Bezrucovo udoli, Pfirodni
park Bezrucovo udoli

cilova spolecenstva

lesni

délka

5700 m v fes. tzemi (mimo prichod RBK-.1337)

popis

prevazné lesni porosty

nazev NRBK-Studenec — Jezefi, osa esa-mezofilnébucinnaMB (mezofilné bucinna)
typ, vymezeni NRBK funkéni

umisténi lesni dilec 475 A

cilova spolecenstva lesni

délka 100 m v fes. uzemi

popis lesni porosty

nazev

RBK-Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou

typ, vymezeni

RBK funkcni

umisténi

v fes. Uzemi niva Chomutovky a z¢asti rekultivace

cilova spolecenstva

v fes. uzemi lucni, nivni

délka

630 m v res. uzemi

popis

louky, mimolesni zelen, bfehovy porost

nazev

RBK-N&drz Kyjice - Udlické doubi

typ, vymezeni

RBK k zalozeni

umisténi

v fes. Uzemi propojeni mezi RBE-1334aLBC-88RBC.1334 a LBC.88
Michanicky remiz

cilova spolecenstva

v fes. Uzemi lucni, lesni

délka

470 m v fes. Uzemi

popis

louky, mimolesni zelen, bfehovy porost
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5.2.2 LOKALNI USES:

Biocentra:

nazev

s vew

typ, vymezeni

LBC vloZené, funkéni

umisténi lesni dilec 564 B
cilova spolecenstva lesni

vyméra 13 ha

popis lesni porost

nazev

typ, vymezeni

LBC vloZzené, funkéni

umisténi lesni dilec 566 C, EVL CZ0424030 Bezrucovo udoli
cilova spolecenstva lesni

vyméra 4,5 ha

popis lesni porost

nazev

Partyzan

typ, vymezeni

LBC vloZené, funkéni

umisténi lesni dilec 567 A
cilova spolecenstva lesni

vyméra 4 ha

popis lesni porost

nazev

Cerny vrch

typ, vymezeni

LBC vloZzené, funkéni

umisténi lesni dilec 486 B
cilova spolecenstva lesni

vyméra 5ha

popis lesni porost
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nazev

U Klikara

typ, vymezeni

LBC vlozené, funkéni

umisténi lesni dilec 480 B

cilova spolecenstva lesni

vyméra 3,4 ha

popis lesni porost

cislo (Nové vymezené biocentrum)
nazev Pod Cernym vrchem

typ, vymezeni

LBC, funkéni

umisténi

nad zahradkovou osadou

cilova spolecenstva

luéni, lesni

vymeéra 3,2 ha

popis mimolesni zelen a extenzivni lu¢ni porosty, nové vymezené
cislo 96

nazev Mokrady za trati

typ, vymezeni LBC, funkéni

umisténi

v nivé potoka Hacky

cilovd spoleenstva

luzni, nivni, luéni

vyméra 3,6 ha

popis luzni a bfehové porosty, vihké louky, drobny lesni porost (dilec 464 D),
vodni plocha

cislo 92

nazev Novosporisky les

typ, vymezeni LBC funkéni

umisténi lesni dilec 464 A

cilovd spolecenstva lesni

vyméra 6,5 ha

popis lesni porost

Cislo 68

nazev Praiska pole

typ, vymezeni LBC funk¢ni

umisténi rekultivace
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cilova spolecenstva

lesni, lucni, nivni, vodni

vyméra 156 ha

popis rozsahlé biocentrum vymezené na provedenych rekultivacich, vodni plochy
s bfehovymi porosty, louky, remizky a porosty nezahrnuté do PUPFL.
Predpoklada se "mékké" rekreaéni vyuziti a vymezeni jddrovych ploch s
pfisnéjSim rezimem ochrany.

Cislo 88

nazev Michanicky remiz

typ, vymezeni

LBC funkcni, vloZzené v RBK-0011RBK.0011

umisténi lesni dilec 569 A

cilova spolecenstva lesni

vyméra 2,9 ha

popis lesni porost, na hranici feSeného uzemi
cislo (Nové vymezené biocentrum)

nazev Zoologicka zahrada

typ, vymezeni

LBC funk¢ni, v zastavéném uzemi

umisténi

zoologicka zahrada, EVL CZ0423213 Chomutov - zoopark, Podkrusnohorsky
lesopark

cilova spolecenstva

parkové porosty

vyméra 30 ha

popis rozptylené porosty drevin, travnaté plochy. Jadrovym Gzemim budou
okrajové porosty mimo navstévnické cesty a vybéhy. Zahrnuje skupinu
pamatnych strom( Kastanka

Cislo (Nové vymezené biocentrum)

nazev Kamenny vrch

typ, vymezeni

LBC funkcni, v zastavéném uzemi

umisténi

cilova spolecenstva

parkové porosty, lesni

vyméra 8,3 ha

popis park pfirodniho charakteru na okraji zastavéného Uzemi. Zahrnuje mensi
nezafizené lesni porosty v lesnim dilci 568 C.

Cislo 10

nazev Udlicka niva a Pinky

typ, vymezeni

LBC funkéni
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umisténi

zCasti rekultivace

cilovd spolecenstva

lesni, luni, nivni, vodni

vyméra 8,5 ha v reSeném uzemi

popis extenzivni louky, porosty mimolesni zelené a bfehové porosty, vodni plocha
Biokoridory:

Cislo 81

nazev LBC 112 U Klikara - LBC 92 Novospofricky les

typ, vymezeni

LBK c¢astecné funkéni

umisténi

lesni dilec 479B,C, 480 C, prlichod primyslovou zénou

cilova spolecenstva

lesni, luéni

délka

970 m

popis lesni porost, extenzivni plochy mezi aredly. Kfizeni s Zel. trati
Cislo 36
nazev Udoli Haéky (LBC 98 Hraniéna - LBC 96 Mokfady za trati )

typ, vymezeni

LBK prevazné funkéni

umisténi

niva potoka Hacky, EVL Udoli Haéky ¢ast

cilovd spoleenstva

[uéni, nivni

délka 720 + 1446 m

popis vodni tok, bfehové porosty, nivni louky

cislo (Nové vymezeny biokoridor)

nazev LBC 110 Cerny vrch - LBC Pod Cernym vrchem

typ, vymezeni

LBK ¢astecné funkéni

umisténi

lesni dilec 486 B, VKP

cilova spolecenstva

lesni, luéni

délka

900 m

popis lesni porost, louky, mimolesni zeler
cislo (Nové vymezeny biokoridor)
nazev LBC Pod Cernym vrchem - LBC 96 Mokfady za trati

typ, vymezeni

LBK k zalozeni

umisténi

cilovd spolecenstva

lesni, luéni
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délka

400 m

popis podél komunikace a pod pfemosténim silnice 1/7
Cislo 31
nazev Od silnice 1/13 — LBC 1 Pansky rybnik (k.u. Spofice)

typ, vymezeni

LBK funkéni v res. uzemi

umisténi

mezi silnici a drobnou zastavbou, lesni dilec 464 B

cilova spolecenstva

lesni, luzni

délka

240 m v res. uzemi

popis drobny lesik, mald vodni plocha, mimolesni zelen; pokra¢ovani LBK 1-CH
z k.U Spofice

Cislo 37

nazev LBC 96 Mokrady za trati — silnice 1/13

typ, vymezeni

LBK prevazné funkéni

umisténi

niva potoka Hacky, EVL Udoli Hacky ¢ast

cilova spolecenstva

luéni, nivni

délka

720 +1446m

popis vodni tok, brehové porosty, nivni louky
Cislo 82
nazev -

typ, vymezeni

LBK ¢astecneé funkcni, v fes. uzemi nefunkeni

umisténi

pokracovani LBK 81

cilova spolecenstva

lesni, luéni

délka 75 m v fes. Uzemi

popis mezi aredly,

Cislo (Nové vymezeny biokoridor)

nazev Chomutovka (RBC 1337 Bezrucovo udoli - LBC Méstsky park - RBK 573)

typ, vymezeni

LBK v zastavéném Uzemi, ¢astecné funkéni

umisténi

mimo zastavéné Uzemi - niva Chomutovky a lesni dilec , v zastavéném
Uzemi - tok + meéstska zelen

cilova spolecenstva

nivni, parkova zelen

délka

2900 + 2400 m

popis

tok Chomutovky prochdazejici zastavénym Gzemim pfes centrum mésta,
lemovany prerusovanym pasem verejné parkové zelené, mimo centrum
prachod mezi arealy a niva s brehovymi porosty. Nepfimé napojeni na LBC
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Meéstsky park. V severni ¢asti lesni dilec

cislo

(Nové vymezeny biokoridor)

nazev

LBK Do ZOO

typ, vymezeni

LBK v zastavéném Uzemi, ¢astecné funkéni

umisténi

zastavéné Uzemi mésta - méstska zelen

cilovd spolecenstva

parkova zelen

délka

1200 m

popis zelené pasy méstské parkové zelené
cislo (Nové vymezeny biokoridor)
nazev LBC Zoologicka zahrada - LBC Kamenny vrch - NRBK K3 MH

typ, vymezeni

LBK ¢astecné zastavéném Uzemi, ¢aste¢né funkéni, cast k zalozeni

umisténi

na okraji zastavéného tUzemi, lesni dilec 567 B,C, 568 E

cilova spolecenstva

parkova zelen, lesni

délka

1 880 m (véetné rozvétveni)

popis okrajové partie méstské parkové zelené, drobné prevaziné nezarizené lesni
porosty, lesni porosty. Rozvétveni na LBC Kamenny vrch a NRBK K3.

Cislo (Nové vymezeny biokoridor)

nazev RBC Udlické doubi - LBC 2 Prostiedni rybnik

typ, vymezeni

LBK k zalozeni

umisténi

prevazné na plochach rekultivaci

cilova spolecenstva

lesni, luéni, nivni (pobrezni)

délka

2800m

popis

louky, mimolesni zelen, vodni plocha s bfehovymi porosty

5.3 PROSTUPNOST KRAIJINY
Uzemni plan pokladd prostupnost krajiny za mimoradné dalezity faktor.

UP Chomutova proto neopomiji tématiku nutnych vstup@l do lesa, cyklistickych tras v krajiné a jejich
vzajemnou navaznost, prichodnost Uzemi podél vodoteci, volny pohyb v krajinném rekreacnim prostredi,
atd. Sledovany jsou nejen vazby vnitini, ale i Sirsi vazby na obce mimo reSené Uzemi.

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

Navrh vychazi ze skute¢nosti, Ze zemédélské provozy nejsou v Chomutové zastoupeny, zemédélsky provoz
se odehrava na Uzemi sousednich obci. Organické zemédélstvi je moZno provozovat vsude tam, kde je to
zamérem podnikatelll v zemédélské vyrobé.
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5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

Uzemni plan nenavrhuje 7adné zastavitelné plochy ani plechy—pfestaveb-transformacni plochy do aktivni
z6ny zaplavového tzemi Q qo.

Zaplavovym Uzemim Qg ve verzi 2016 jsou dotéeny zastavitelné plochy Z.3-1 (SM), Z.10-8 (DS.g) a VL
s ozn. Z.9-3 a 2.9-1. Jejich vyuZiti je podminéno podminkami vodoprdvniho uradu. Respektovani podminek
vodopravniho dradu se tykd i povolovani vSech staveb ve stabilizovaném uzemi, které se nachazeji
v zaplavovém Uzemi a to vcetné oploceni a zafizeni definovanych stavebnim zdakonem. Konkrétni
protipovodniova opatfeni ani stavby nejsou Uzemnim planem navrhovana, nebot jejich Géinnost a vliv na
zaplavové Uzemi je zatim provérovana.

Dalsim povodniovym rizikem je Uzemi zvlastni povodné (podél toku Chomutovky v jizni ¢asti reSeného
uzemi). Jakakoli vystavba v téchto plochach musi byt posouzena pred povolenim stavby vodopravnim
Uradem.

Nezbytné budou zohlednény poZadavky strategickych dokumentl - Narodni plan povodi Labea Plan pro
zvladani povodnovych rizik.

5.6 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Po dohodé s odborem Zivotniho prostfedi MM Chomutova doglo k revizi systému USES — viz kap. 5.2 a
tabulka skladebnych prvka USES. Uzemnim pldnem navrzené plochy izolaéni zelené&, zelené ostatni, zelené
krajinné a plochy krajinné smiSené s rekreacnim vyuzitim ddle posiluji zdkladni osnovu a napomahaji
ekologické stabilité v reSeném Uzemi.

Déale je navriena revitalizace velkych vodnich ploch na JV mésta zapadné Udlického doubi — viz vykres
Koncepce usporadani krajiny

5.7 VYMEZENIi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zadna téZebni ¢innost vFeseném Uzemi neprobihd ani se nepfedpokladd a navrhem UGzemniho planu
nepodporuje. CHLU, poddolovana a jinak narusena uzemi jsou vyznacena v Koordinacnim vykresu.

V zajmu ochrany nerostného bohatstvi se nesmi v chranénych loZiskovych Uzemich zfizovat stavby a
zafizeni, jez nesouviseji s dobyvanim vyhradniho loZiska, pokud k tomu nebyl dan souhlas podle zdkona o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon).

Na poddolovanych tGzemich se stavebni Cinnost nevyluuje, musi vSak byt povolena podle podminek
horniho zakona. Stavebni ¢innost na sesuvnych Uzemich s aktivni zdnou se vylucuje.

Stavby v zastavitelnych plochach v CHLU a vyhradnich loZiscich jsou pfipustné podminéné, protoze limitem
stavby v takovémto Uzemi je nutnost projednani stavby dle zdkona o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon).

Pro plochy R2L-MN-p-a-MN+R.21, MU.p a MU.r v CHL.U & 17240100 Horni Ves — je stanoveno, e vy$e
uvedené povolené zplsoby vyuZiti nebudou na prekazku pripadnému budoucimu vyuZiti vyhradniho loZiska
a prvky zde stanovené (jakoZ i opatrfeni zde stanovend) budou v pfipadé budouci tézby odstranény,
popfiipadé docasné presunuty nebo obnoveny po ukonéeni tézby, a to na naklady jejich vlastnika.

5.8 STRATEGIE ADAPTACE MESTA A KRAJINY NA KLIMATICKOU ZMENU
Strategie adaptace mésta na klimatickou zménu:

UP navrhuje:
e Koncepce (viz kap. 2): vloZeni adaptace na klimatickou zménu do priorit celkové koncepce mésta,
dalsi rozpracovani konkrétnich opatreni v kapitolach 3, 4,5, 6, 12 a 13.
e Sidelni zelen: dliraz na podporu zelené v zastavéném tizemi (viz kap.3)
e Technicka infrastruktura (kap. 4): diraz na hospodafeni s vodou a zpozdovani odtoku
- strategie prace sdestovymi vodami musi preferovat jejich retenci,
vsakovani, zpomalovani odtoku a ndsobné wvyuziti (prace se ,Sedou
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vodou“) na misto co nejrychlej$iho odvedeni vod destovou kanalizaci
do vodoteci- viz konkrétni opatfeni v kap. 4.2.

- krizové plany musi reflektovat kritickd sucha jako hrozbu a stanovovat
podminky pti vyhlaseni hrozby z pohledu spotfeby a vyuZiti pitné vody
nebo z pohledu volby sniZzenych pratokd vod. toka.

- podpora polopropustnych povrchG na parkovistich a parkovacich
mistech

e Usporadani krajiny (kap. 5): dGraz na sniZeni vodni a vétrné eroze

- revitalizace vod. tok(l musi preferovat zpomaleni celkovych odtok(l a
pfirozenost bfeh( pro ptiznivé vsakovani a ozelenéni

- dusledna ochrana zavlazovacich a odvodriovacich systémfi

- stabilizace, obnova a doplriovani mezi, remizk(, mokradu, vétrolam( a
dalsich ekostabiliza¢nich prvk( v krajiné

- podpora vybranych ploch dolesnéni v polich, konverze jehliénatych
porostl na smisené nebo listnaté

- podpora déleni velkych puadnich blok(l jako soucast zvySovani
ekostability krajiny

- podpora doprovodné zelené komunikaci vSeho druhu a také vodoteci

- podpora vétrolam( pro sniZeni vétrné eroze

- podpora pro agrotechnické postupy na zemédélskych plochach, které
snizuji padni a vodni erozi a Setfi vodou na zalivku (kapénkové zavlahy
napf. sadl)

e Podminky vyuZiti ploch PRZV (kap. 6): dliraz na podminky prostorového uspofadani staveb

- Dodrzovani min. % podilu zelené stanovenych pro plochy PRZV

- Dodrzovani odstupl jakychkoli novych staveb od LPF z pohledu
ohroZeni padem stroml

- VSechny velké ploché stfechy u novych staveb s vymérou nad 300m2 u
staveb vSeho druhu musi obsahovat alespon 60% vyméry aktivni stieSni
zelené -viz kap. 6.1.C

e Uzemni studie (kap. 12): primét vy3e uvedenych pozadavkd do obsahu Gzemnich studii

6. STANOVENI-RPODMINEK-PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

6.1 ZAKLADNi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK
A. ZAKLADNi POJMY

Pro stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a podminek jejich prostorového
usporadani definuji pouze nasledujici pojmy nad rdmec platné legislativy, (pojmy dle platné legislativy
uvedeny v Odlavodnéni kap. 13.6 Odlivodnéni).

Funkéni plocha/ blok je spojita plocha téhoZ zpusobu vyuziti. Je ohrani¢ena plochami s rozdilnym
zpGsobem vyuziti nebo komunikaénimi predély vyznacenymi v hlavnim vykresu UP.

Hlavni vyuziti — Funkce, které by mély byt v izemi (posuzovaném souvislém bloku/ funkéni plose téhoz
vyuziti) vidy dominantné zastoupeny (tedy min. pfevazujici vyuZziti). Toto nemusi byt vztazeno na jednotlivé
pozemky staveb v posuzovaném bloku/funkéni plose téhoz vyuziti. Do hlavniho vyuziti se zapocitavaji i
s objekty pfimo souvisejici komunikace ¢i parkovani. Dominance hlavniho vyuZziti miZe byt vyssi v souvislosti
s pozadavkem na min. % zelené.

P¥ipustné vyuziti — Funkce, které Ize v izemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a prostorové kolize je
tfeba fesit predevsim s ohledem na hlavni vyuZiti, které v posuzovaném souvislém bloku/funkéni plose
tého?Z vyuZziti musi zlstat dominantni. Max. podil vybraného pfipustného vyuZiti se nevztahuje na PRZV, kde
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je vkartach PRZV blize specifikovan. Do pfipustného vyuZiti se zapocitavaji i s objekty pfimo souvisejici
komunikace ¢i parkovani.

Podminéné pfripustné vyuZiti — Funkce, jejichz pfipustnost je podminéna jasné stanovenymi
podminkami vyuziti (napfiklad zpracovanim Uzemni studie na lokalitu). Soucasné plati dominance hlavniho
vyuZziti v bloku/ funkéni plose.

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany podminky
vyuziti). Doprovodné stavby jsou urfeny pro vyuziti souvisejici s vyuzitim stavby hlavni a také z hlediska
hmotového hlavni stavbu pouze doplnuji.

Doprovodné stavby na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti.
Doprovodné stavby jsou na pozemku ptipustné do rozsahu, ktery vzadném pfipadé neponizi

stanovené min. % zelené. Jedna se v pIném vyctu:
o jednotlivé garaze a dvougaraze, zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m” a
do 5 m vyiky, stavby pro o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m? zastavéné plochy a do 4 m vy3ky:
altany, pergoly, pfistfesky pro auta (carporty), TKO a klIny (sklad naradi a vypéstkl), 1 stavba pro
podnikatelskou ¢innost do 25 m?, 5m vysky s jednim nadzemnim podlaZim, podsklepené nejvyse do
hloubky 3m, bazény do rozméru 40 m?, terasy, détska hfisté, sportovni histé do 1000m” ohnisté a
zpevnéné plochy a stavby pro chovatelstvi. Chovatelstvi se tyka zvifat pouze pro lidskou spole¢nost,
ochranu (domaécich mazlickd vjednotkdch kusl, pfiméfenost se posuzuje podle obvykle
pouzivaného, poctu kust) a také vdelarstvi (vCeliny). Stavby pro chovatelstvi ani chovatelstvi
samotné nijak neovlivni nad pripustnou miru po strance hygienické a bezpecnostni sousedni
nemovitosti.

Billboardy se do 8 m* reklamni plochy povazuji za reklamni zafizeni, nad tuto plochu za stavbu pro
reklamu -viz dle 6.1.C.

Pro uvedené vyuziti ploch vsak plati toto zpfesnéné vymezeni pojmu:
Pro rodinnou vystavbu (Bl a BV a plochach smisenych a dalSich rodinnou vystavbu umoziujicich)
plati vyse uvedeny vycet moznych doprovodnych staveb v plném rozsahu, vyjimecné
s doplnénim pouze jednotlivych kotcl pro psy a kocky a volier pro okrasné ptactvo.
Mimo pozemky parcel rodinnych domi Ize z doprovodnych staveb umoznit pouze
pristfeSky TKO, kiosky a altany, do 12m2, pfistfeSky zastdvek MHD, terasy, détskd
hristé, sportovni hfisté do 1000m2, ohnisté a zpevnéné plochy atd., tedy napf. bez
jednotlivych gardZi a dvojgardii i navazanych na stavajici objekty.
Gardazovani a parkovani residentll mimo parcely Bl a BV nepfipustné, parkovani navstévnika ano.
Pro bytovou vystavbu (BH a plochach SM) plati pouze altany do 12 m?, pergoly, sportovni hfi$té do
1000m” a détska htisté a pristiesky pro TKO a MHD, tedy bez novych jednotlivé stojicich
garaii, dvojgardzi, fadovych garazi. Nové garazovani pfipustné jen v plochach DS.g, dale
v pfizemich nebo pod objekty novych objektli BH
Pro rodinnou rekreaci (RZ) plati mozny vycet ve vyse uvedeném rozsahu bez stavby pro podnikani.
Povinné 1 odstavné stani pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci.
Doprovodné stavby na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti.
Doprovodné stavby jsou na pozemku pfipustné do rozsahu, ktery v zadném pfripadé
neponizi stanovené min. % zelené.
Garazovani mimo parcely RZ nepfipustné, parkovani ano.
Carport - nazev pro nezatepleny pfristfesek bez obvodovych stén pro 1 - 2 aut na pozemku pro bydleni.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi stavby (jen BV), které umoznuji chov domaci
zvitectvo pro osobni potfebu: 1. v rozsahu nepfevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici
charakter komercniho chovu, 3. neovliviujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a
4. po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostredi.
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Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi jsou jednotlivé do 25 m? zastavéné plochy,
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji, jedna se o: kurniky, kralikarny, chlévy, stdje,
kotce a voliery.

U venkovskych usedlosti do doprovodnych staveb patfi téZz stodoly. Stodola je stavajici nebo
znovuobnoveny velky skladovaci prostor pro zemédélské produkty a povozy, z hlediska hmotového
i z hlediska zemédélské cinnosti jsou v usedlostech pripustné, nové stavby stodol, gardzi pro
zemédélskou techniku a dilen se za doprovodné stavby pro malé domaci hospodaistvi nepovazuiji.
Nova stodola je realizovatelnd jen u souboru pozemkd pro stavbu hlavni se stanovenou vétsi
vymérou.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti
Doprovodné stavby jsou na pozemku pfipustné do rozsahu, ktery v Zzadném pfipadé neponizi
stanovené min. % zelené.

Stavajici stavba - resp. stavajici stav: stav ke dni vydani izemniho planu.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolend vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech
e U ploch pro bydleni, a vybranych dalSich ploch je stanovena v podlazZich, pficemz za béznou vysku
podlaZi se pocita 3,0 — 3,6 metrl na podlazi
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak

evvys

e U ploch ostatnich je stanovena v absolutnich metrech nad terénem:

U staveb umisténych ve svahu se maximalni pripustnd vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu, je pozadavek vykladan jako vySkova
hladina zastavby v daném uUzemi a vztahovdn k prevladajici Urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5 m od
hlavni stavby.
Do maximalni vysky se zapocitavaji objemné prvky (nadrze na vodu, skfiné klimatizaci, vytahové Sachty,
technologické mistnosti pro alternativni zdroje, vzduchotechniku, objemné kominy a vydechy
vzduchotechniky od prdméru 1,5 m vyse atd.).
Do maximalni vysky se nezapocitavaji oteviené technologické prvky na stfechach (antény, satelity, kominy a
vzduchotechnické vydechy do priméru 1,5 m, hromosvody, fotovoltaické panely, solarni kolektory, zatizeni
plnici funkci protihlukového opatfeni apod.) a stozary na pozemcich.

Minimalni procento zelené: nejnizsi povolené procento zelené v rdmci pozemku stavby. Zapocitava se
vyhradné zelefi na rostlém terénu (pouze u ploch SC i za podminek toleranci dle 6.1.B) v plochach nad 1m?,
zdpocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci dlazdice, popinavé fasady, zelen na stfechach a pergolach)
se neberou v Uvahu. U verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich
ploch.

Rodinny dim. Dodatek: Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s
oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a
s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy diim je linedrné sdruzenych vice rodinnych dom{
v horizontalni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje predevsim rodinny dim déle zemédélské usedlosti (nejsou ovsem
soucasti terminologie vyufZiti dle katastru nemovitosti). Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky
prostorového usporadani a stanovenou miru vyuZziti tak, aby vyhovovaly prostredi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostredi — je typ prostredi preferujici zastavbu prevdiné venkovského bydleni na
spide vétsich (od 900 m” vyse) nepravidelnych pozemcich a zdstavbu nekontrastujicimi s vétsinou objektl
v navazujicich ¢astech dané obce,

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemkl ve
svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uUzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za drobnou nerusici sluzbu nelze povazovat napt. klempirny, lakovny, autoservisy a pneu-
servisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy nebo ¢asté ostatni dopravy do uzemi
nebo provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat napft. herny, diskotéky a
erotické sluzby.
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Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslnd vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty
do max. 2000m’ zastavéné plochy) nenaru$uje uZivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a
nezhorSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3
sménného charakteru.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZaduiji Casty vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vyZaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m? zastavéné plochy) mohou narudovat uZivani staveb, zafizeni a pozemki ve svém okoli a zhor$ovat
nad pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za vyrobni
sluzby lIze povazovat napf. betonarky, obalovny, tridirny, lisovny ,klempirny, autolakovny, arealy sbéru Srotu
¢i odpad(, autovrakovisté plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pfitomnu vyrobni slozku , nevyZaduji vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vylucuji 3 sménné provozy a zaroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoze mohou narusSovat uZivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a zhorSovat nad
pripustnou miru Zivotni prostiedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jednd se napf.
sluzby pro motoristy ( autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory, sbérny surovin, aredly
technickych sluzeb, spravc( siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnikd,
herny, diskotéky a erotické sluzby atd.

Nekapacitni skladovani zahrnuje plochy a stavby mensi nez 2000m? zastavéné plochy.
Komercni obéanska vybavenost — zfizovana zpravidla z privatnich prostfedkl a za Géelem zisku.
Nekomeréni obcanska vybavenost - zfizovana zpravidla z vetfejnych prostredkd, neziskova.

Podkrovi (zkratka P) Uprava : Podkrovi nemiiZe byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani
z pohledu podchozich svétlych profilt srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi
presahovat objem, vymezeny 45° pomysiného spddu stiechy nad fimsami, pfipadné vikyre nesmi byt
prodlouZenim lice fasdd.

Ustupuijici podlaZi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 1/3 mensi neZ
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zdroven podlazZi, kde vyuZitelné prostory nesmi
presahovat 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem predchoziho (nizsiho) nadzemniho podlazi, tedy
ustupujici podlazi nemuze byt v lici fasady objektu. Soubor: organiza¢ni jednotka pod jednotnou
spravou bez ohledu na pocet objekt(

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucasti provozu aredlu, jeji uzivatel je zaméstnancem ¢i
pracovnikem spravni firmy a nelze ji privatizovat

Ndjemné bydleni - jednd se o byty pro uUcely prondjmu v rdmci systému prostupného bydleni, dale
startovaci byty, byty pro seniory.

Duchovni centrum — jedna se o nerusici sluzbu - centrum dusevniho zdravi, které v sobé zahrnuje napf.
ambulantniho psychologa, modlitebnu, relaxaéni centrum.

Socialni sluzby, zafizeni socialnich sluzeb — jedna se o zarizeni socialnich sluzeb definované zakonem o
socialnich sluzbach

Ostatni_ubytovaci zafizeni - ubytovaci zafizeni vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani,
kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internatys vyjimkou kempl a skupin chat nebo
bungalovi. Do této kategorie rovnéz nepatti zafizeni poskytujici socialni sluzby. Déli se na ostatni ubytovaci
zafizeni l. a Il. typu

Ostatni ubytovaci zafizeni I. typu:

48 ODUVODNENI - Pfiloha &1



Zejména ubytovny (zpravidla turistické ubytovny pro uUcely sportovniho vyziti a rekreace), koleje (pro
vysokosSkolské studenty), svobodarny (ubytovani pracovnikl, zaméstnancd, brigadnik() a internaty (pro
studenty stfednich skol), které jsou vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani, s vyjimkou
ostatnich ubytovacich zafizeni Il. typu.

VyuZiti zemi pro vystavbu ostatnich ubytovacich zatizeni I. typu mizZe Gzemni plan omezit v jednotlivych
plochach kapacitou ubytovaciho zafizeni.

Ostatni ubytovaci zatizeni |l. typu:
Ostatni ubytovaci zatizeni, ktera jsou vybavena pro poskytovani prechodného ubytovani a maji umoznovat
ubytovani na dobu delsi nez 2 mésice v obdobi 6 mésicli po sobé jdoucich, s vyjimkou koleji a internatd/1/.
VyuZiti Uzemi pro vystavbu ostatnich ubytovacich zafizeni Il. typu mlze Uzemni plan omezit v jednotlivych
plochach kapacitou ubytovaciho zafizeni, avSak vyuZziti Uzemi pro vystavbu ostatnich ubytovacich zafizeni Il.
typu nad 20 lGzek je vZdy neptipustné.

/1/ jedna se o provoz ubytovny v rezimu dle zakona O pomoci v hmotné nouzi a dle zdkona O ochrané

verejného zdravi

Specifické formy bydleni: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezni¢ni vagon,
karavan apod.

Sbérny dvir odpadu: vétsi sbérné misto odpadl nevhodné do kontaktu s bydlenim

Sbérné misto odpadti: malé lokalni sbérni misto ve spravé technickych sluzeb mésta na vefejném
prostranstvi nebo v plochach dopravy, verejné zelené, vyjimecné v objektu.

Aredl valcoven: jedna se o Uzemi byvalého aredlu Véalcoven trub a Zelezaren (dfive Mannesmanovy
zdvody) vymezeného ulicemi A. Muchy, Vinohradska, Kfiva a Dukelskd. Konverzni plocha Valcoven je pak ta
Cast aredlu Valcoven, vymezena pro p¥estavbu-transformaci a vymezend zaroven plochou Uzemni studie
US.10 Valcovny.

Technicka infrastruktura souvisejici: jedna se predevsim inZ. sité a zafizeni, které nezbytné slouzi pouze
danému vyuZiti v dané lokalité, nelze chdpat soucasné jako podminky pro OZE

Technickd infrastruktura obnovitelné zdroje: jednd se specifickou infrastrukturu s vlastnimi
podminkami pro pouziti OZE dle kap. 4.2.

Plochy Regl, Reg2 atd.: Vymezeni plosné pro specificky regulativ v ramci plochy PRZV. Prehled uZitych
Reg v Uzemnim pldnu:

Ozn. Dotéené PRZV |Znéni:

Regl VL V plose oznacené jako Regl je pfipustna max. vyska staveb 20m.
Reg2 VL V plose oznacené jako Reg2 je pfipustna max. vyska staveb 15m.
Reg3 OK.m Sbérny dvlir do 200 m2 bez rusivych vliv(i na okoli (vyjma Reg3).

Pozn.10.: V Uzemi Vdlcoven oznaceném Reg3 jsou nepfipustné halové stavby
pro vyrobu a skladovani, preferované vyuZiti v Reg3 jsou nevyrobni sluzby
(administrativa, kancelare, zdravotnické sluzby, sidla firem atp.).

Reg4 MU.p Plochu ozn. Reg4 je moZno oplocovat, nesmi zde byt umistény stavby.
Reg5 DS.g Nepfipustné fadové garaze v Reg5.

Regb BH, OS Zelen na stfechdach Ize zahrnout do zapoctu min. % zelené.

Reg7 SM Min. % zelené: 20

Reg8 SM Min. podil podlahovych ploch pro obytnou funkci ve stavajicich obytnych

objektech posuzované konkrétni plochy SM je stanoven na 20% vSech
podlahovych ploch, maximalni podil se neposuzuje. Toto pravidlo nemusi byt
uplatnéno pro plochu historického nadrazi a nové objekty obchodu, sluzeb a
administrativy a Uzemi oznacené Reg8.

Reg9 VZ Na pozemcich arealu teplarny Chomutov je povolena max. vyskova hladina
staveb a protihlukovych stén na Urovni 21 m (ve vymezeném Uzemi Reg9),
protihlukové stény mimo Reg9 max. 11 m. Reseni specifickych komin( a
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protihlukovych stén dle podminek terminologie 6.1.A a karty U.Teplarny (viz
kap. 6.4.2).

Regll VL Podminéné pfipustné vyuziti: logistika a skladovani nesouvisejici pfimo s
vyrobou — pouze v plose oznacené jako Regll.

V plose oznacené jako Regll neni omezena velikost zastavéné plochy u
skladovacich hal.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém feSeném UGzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu uprfesnény v tabulkach
»podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti"— viz 6.2.

e Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového usporadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu/ blok. V plose by nikdy nemélo dojit ke stavu, kdy pocatecni investofi
vyCerpaji veskeré moznosti dané regulativy na Ukor investord naslednych (napf. neplnéni min. podil
zelené). VyZaduje se dodrZeni regulativu min.% zelené téZ u kazdého z pozemk( staveb. Souhrn
pripustnych vyuZiti se vztahuje/ vyhodnocuje na cely funkéni blok / dzemi.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym kulturam,
které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou s nim uzivany
jako jeden celek. VyZaduje se dodrZeni regulativu min.% zelené téz u kazdého z pozemk staveb.
V pfipadé pfipustnych vyuZiti se postupuje nasledovné:
- U funkcné izolovanych stavebnich pozemk( je nutné dodriet
veskeré podminky, tedy i pfipustnost, stanovené v karté PRZV,
- u stavebnich pozemkl jako soudasti funkéniho bloku/ Uzemi se
pfipustné wvyuZiti vztahuje/vyhodnocuje na cely funkéni blok/
Gzemi.

e Regulativy je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

e Regulace objemu staveb je dana soucinnosti téchto prvku:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavénd plocha pozemku véetné
vsech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb

b) stanovenim max. vysky objektu

e Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb nebo stavebnich proluk, jeZ jsou v dané plose stabilizovany a ve
svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji nebo presahuji néktery ze stanovenych
regulativl pro funkcni plochu (napt. min. vyméra parcely, max. zastavéna plocha ¢i min. % zelené).

U staveb, které presahuji stanovené plosné regulativy nelze predpokladat dalsi plosny rozvoj, Ize vsak
provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy do naplnéni napr. vyskové regulace - konkrétni odlivodnéné
pfipady zvazi stavebni Urad. ,Stdvajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem”, se mini stav ke dni vydani
uzemniho planu.

U stdvajicich staveb, které prekracuji ramec navrzeného funkéniho vyuzZiti ploch je mozné stavby dale
provozovat, nesmi vSsak nevhodnou funkci v Gzemi dale fixovat a rozsifovat.

U existujicich ploch vyroby a skladovani, které jsou tzemnim planem urceny pro jiné budouci vyuZiti se
toleruje 5 % max. objemovy nartst stavajicich staveb pro vyrobni vyuZiti v této ploSe a sice s maximalni
lhGitou vydani stavebniho povoleni do 5 let od platnosti vydani UP Chomutova a pfi sou¢asném dodrzeni
podminek vyuziti plochy stanovenych v UP. Tuto toleranci, vyjadfujici setrvaénost povolovani vyroby,
vsak nelze uplatnit mezi rusici vyrobou v pfechodu na nerusici, tedy mezi VT na VL (napf. zbyvajici ¢ast
aredlu Valcoven).
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b) podminecné pfipustné vyuziti, jehoZz umisténi je mozné pouze tehdy, jestlize toto vyuziti svym
rozsahem (kapacitou, objemem nebo mnozZstevnim podilem) nemize zastinit ¢i utlumit vyuZiti hlavni a
pfipustné, podminecny dlivod vzdy zfetelné uveden

c) z regulativi tzemniho planu neni mozné povolovat vyjimky, stavebni zakon predpoklddd pouze
»Zmény Uzemniho planu“. Tolerovat |ze pouze tyto odchylky:

e u plosnych regulativi (hranice funkcnich ploch) odchylka max. do 2m a to pouze
v pfipadech, Ze tato Uprava je mezi zastavitelnymi plochami navzajem, nikoli vSak ve
vztahu k plocham jakékoli zelené dle UP.

e u min. % podilu zelené nelze uplatnit tolerance, pouze v plochach SC je pfi prekroceni
min.% zelené umoznéna dalsi stavebni Cinnost pti plnéni podminek kompenzace, tzn.
Ze jakékoli snizeni % zelené pod min. % limit zelené na pozemku stavby, je vazano na
nahradu kracené zelené — a sice:

- na stfechdach v 90% rozsahu a pfi soucasné zajisténé tloustce slozky zeminy ve
skladbé zelené stfeSe min. 30cm

- na stropech podzemnich prostor ve 100% rozsahu a soucasné zakryti zeminou
v min. tloustce 30cm.

e U vySkovych regulativi (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m. V plochach VL, VT a OK.v
do 1m v souvislosti stechnologickym feSenim stavby, zdpocet vysky obnovitelnych
zdrojl a zafizeni viz 6.1.A max. vysky staveb

e U stavajicich staveb (viz 6.1.A, 6.1.B)

e Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech ploch Ize podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,
vzdy vsak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuzZitim. Obecnd parkovisté (bez této
pfimé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS.a, DS.c, DS.g, DS.p, a DD.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavnd stani) odpovidajicim velikosti, vyuZiti a umisténi stavby, resenym
pfednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi
narUstajicich kapacitach staveb nutno resit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim
nebo prondjmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné pristupna.

V zastavitelnych plochach je umisténi vozidel knebytovému prostoru na pozemcich pfislusné
nemovitosti , v zastavénych Uzemich je umisténi vozidel k nebytovému prostoru mozné i na verejném
prostranstvi, pokud frekvenci, Cetnosti a tondzi dopravy neumérné negativné nezatizi obytné
prostfedi. Toto bude posouzeno v ramci fizeni dle stavebniho zakona v koordinaci stavebniho Gradu
s Uradem Uzemniho planovani a dopravnim inspektoratem.

V plochach bydleni BH bude uvaZovano pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo parkovaci
domy) min. 1 stani na 1 byt do 60m?” a 2 auta pro byty nad 60 m? (viz karta BH) a to na vlastnim pozemku
dostupné vzdalenosti. U rodinnych dom( jsou podminkou min. 2 parkovaci stani v objektu nebo na
vlastnim pozemku na 1 rodinny diim, jsou zohlednény narlsty potieb u vicebytovych RD (viz karty Bl a
BV).

Oploceni — Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pfed vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je chranit pred
okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovlivihovat okoli. V nezastavéném Uzemi
se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemklm a stavbam, u nichZ prevazuje odpovidajici vyufZiti.
(stavby, zafizeni a opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, tézbu nerostll, pro ochranu
pfirody, a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovadni nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu). Druh oploceni vZdy bude
odpovidat charakteru Uzemi. Oploceni smérem do verejnych prostor (ulic, namésti, atp.) nebude
vykazovat charakter neprlihledné zdi (Zivy plot se za neprihlednou zed nepovazuje). Vymezeni pozemku
bradlovanim do oploceni nezahrnujeme.

Minimalné 6 metrd od hrany bfehové cary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo zadné nové
oploceni.

Bradlovani (vymezeni drevénymi bradly) a ohradniky (vymezené lankovymi elektrickymi systémy) jsou
pfipustnou formou vymezeni pozemkl v nezastavéném uUzemi. UmoZiuji propustnost mensi zvéri,
nemaji podezdivky ani jiné pevné spojeni s podkladem. Vhodné napt. pro pastevni arealy.
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OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Uvedené obecné podminky plati na celém feSeném tzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény
v tabulkach ,,podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuiiti"— viz 6.2. Naroky na vefejnou
infrastrukturu: v zastavitelnych plochach, které jsou podminény zpracovanim Gzemni studie. Vse dle
vykresu ¢.5 Koncepce technické infrastruktury(hmotové systémy).

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemk( (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je nutno pfedem projednat s prislusSnym orgdnem Statni spravy lesa (SSL).

Vsechny nové zdroje osvétleni v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti nesmi pfispivat ke zvétSovani
svételného znecisténi prostredi.

Vsechny pfipadné stiety s vyskytem zvlasté chranénych druh( rostlin a ZivocichG musi byt vyhodnoceny
stanoviskem prislusného organu ochrany pfirody.. K uskutec¢néni zamér( zasahujicich do potencionalnich
lokalit zvlasté chranénych druhl (vodnich ploch, zachovalych lesnich porostl ¢i luk) je nezbytné pred
jejich realizaci ucinit podrobnéjsi biologicky préizkum a na jeho zakladé pozadat organ ochrany pfirody KU
UK o vyjimku ze zakazu zvla$té chranénych druhl. Mezi tyto lokality patii Prazskd pole,(UO 29) a zvlasté
plocha Z.29 -1, dale PP Bezrucovo udoli, EVL Prazska pole a EVL Zoopark Chomutov.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi Qig0 hebudou nové umistovany stavby nebo pouze pro ucely
protipovodnovych opatreni.

U zastavitelnych ploch Z.3-1, Z.10-8, Z.9-1 a Z.9-3 ¢astecné dotcenych zdplavovym Uzemi Q0 je vyuZiti
podminéno podminkami vodopravniho Uradu.

V zéplavovém uzemi Qg0 jsou nové stavby ve vySe uvedenych zastavitelnych plochach a i nové stavby ve
stabilizovaném Uzemi podminéné pfipustné pri splnéni podminek vodopravniho uradu vydanych v ramci
navazujictho Uzemniho rozhodnuti. Pripadnd souvisejici protipovodnova opatfeni se provedou pred
realizaci jakékoliv stavby nebo zafizeni, které se nachdazeji v zdplavovém Uzemi Q.o Netyka se to staveb
v aktivni zéné.

Podminky pro vyuZiti ploch v ochranném pdsmu hibitova 100m:
ochranné pasmo ma predevsim pietni charakter
vylucuji se stavby a provozy, které by mohly ohrozit fadny provoz verejného pohtebisté nebo jeho
dlstojnost a obracené se vylucuji i stavby, které by mohly byt naruseny provozem vefejného
pohrebisté

Podminky pro podmine¢né umistovani rozvojovych zamér( v OP Zeleznice:

- v Uzemnim resp. stavebnim tizeni bude prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
v koridoru optimalizace trati €.130 a 140 ze ZUR UK (viz grafickd dokumentace) je mozné povolovat
pouze stavby souvisejici s optimalizaci Zeleznic nebo stavby, které tuto optimalizaci neznemozni.
v prostoru prelozky Zelezni¢ni traté mohou byt dolasné umistény stavby, které neznemozni
planovanou prelozku nebo z vymezeného koridoru kvili preloZzce bezpodminecné ustoupf

Podminky pro povolovani staveb v koridoru pro zkapacitnéni 1/13
v koridoru zkapacitnéni silnice 1/13 ze ZUR UK o $ifi 100m — (viz grafickd dokumentace) je moiné
povolovat pouze stavby souvisejici se zkapacitnénim silnice nebo stavby, které toto zkapacitnéni
neznemozni.

Podminky pro povolovani staveb v koridoru pro vefejné prospésnou stavbu VD.7 Vnitini méstsky okruh:
v prostoru koridoru mohou byt docasné umistény stavby které neznemozni pldnovany vnitini
méstsky okruh nebo z vymezeného koridoru kvili stavbé okruhu ustoupi
v koridoru je umozZnén provoz Narodniho technického muzea
umisténi koridoru bude koordinovadno se stavbou optimalizace Zelezni¢ni trati a navrZeno takové
feseni, které optimalizaci trati neznemozni

Stavby v zastavitelnych plochach v CHLU a vyhradnich loZiscich jsou pfipustné podminéné, protoze

limitem stavby vtakovémto Uzemi je nutnost projedndni stavby Dle zdkona o ochrané a vyuZiti

nerostného bohatstvi (horni zakon)nebo zaroven splnéni dalSich podminek uvedenych v tabulkach vyuZiti
ploch DS.p, Bl a ZP.

Pro stavby v ochranném pasmu drah je nutné respektovani Podminek vyplyvajicich ze zdkona o drahach
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a pfislusnych vyhlasek.

Vystavba nesmi zasahovat do ohrazovani, do komunikaci pro ddribu a do pasma min. 8m od hran
krytého profilu pfivadéce primyslové vody.

Herny, které nepodléhaji loterijnimu zdkonu lze umistovat v souladu spodminkami pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Herny dle loterijniho zakona Ize umistit pouze jako podminéné pfipustné
vyuziti v souladu s platnou obecné zdvaznou vyhldskou mésta

Pfi realizaci zastavitelnych ploch a jejich technické infrastruktury se poZaduje doloZeni prikazu
nezdvadnosti vodovodniho fadu

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Podminky pro lokalizaci garazi v plochach Bl, BV, BH, RZ a plochach bydleni umoziujicich — viz 6.1.A
doprovodné stavby.

Podminky pro vyuiZiti kryti CO: kryty mohou byt vyuZity pro vsechny zpUsoby, které nezabrani
shromazdovani v nouzovych situacich nebo umozni jejich rychlou adaptaci na plvodni funkci (parkovani,
vystavni aktivity, skladovani, klubova a koncertni ¢innost).

Umistovani zafizeni a staveb pro reklamu: dle 6.1.A (doprovodné stavby) dale mistnich (obecné
zavaznych) vyhlasek a zaroveri:
Na pozemcich staveb do 2m” mimo ZP a MPZ
Na vefejnych prostranstvich — do 2m? volné, na fasadach a stfechach do 4m? 7adna na sloupech
osvétleni, vSe mimo ZP a MPZ
PFi dopravnich koridorech — jen v zastavénych ¢astech podél silnic I. a Il.tFidy
Plochy nad 8m? jsou povaZovany za stavby pro reklamu
Podminky pro viechny nové objekty se zastavénou plochou nad 300m?” a sklonem do 15%:
musi obsahovat alespon 60% vyméry aktivni stiesni zelené (bez ulev v pozadavku na min. % zelené
pro PRZV-neni-li stanoveno jinak). Tato podminka neplati pro objekty energetické vystavby.

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - piehled:

Plochy bydIeni {84} ....c.uvviiiiieeeeeee et BH, BI, BV

Plochy rekreace {85} ..ot RH, RZ

Plochy obcanského vybaveni {86} ......ccccveeeciiiiieccieeeeceee e, OH, OK.m, OK.v, OK.s, OS, OV, OX
Plochy verejnych prostranstvi {67} .......cccoeveeeiiieeeciieee e, PU

Plochy ZEIENE {87} ueee et ZP, ZX, 20

Plochy smiSené obytné {88} ........ccccuiieeciiieeccieeecee e SC, SM

Plochy dopravni infrastruktury 8§93 ......cccoeeeeciieieccieeeeeee e, DS.a, DS.c, DS.k, DS.g, DS.p, DD
Plochy technické infrastruktury {830} .......cocovcvieeecciiieeeeceee e, TW, TE, TO

Plochy vyroby a skladovani {834} ........cccceeeeciiiiieceee e, VE, VL, VT, VZ

Plochy vodni a vodohospodarské {8343} ........cccveeecciieeeccieeeeennee, WT

Plochy zemeEdelské {834 .......uuvviiiiiee e AZAU

PlOChY 1E€SNT S5} ..t e LU

Plochy smiSené nezastavéného-tzemiH{§374krajinné vseobecné MNpMU.p, MN+MU.r

PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Barevné listy ploch jsou kompatibilni s barevnosti ve vykresu ¢.2.
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B [byenitromadne

Plochy bydleni s pfevahou bytovych doml

HLAVNI VYUZITi:

bydleni v bytovych domech s moznym ¢aste¢nym
nebytovym vyuzitim - Ve vstupnim podlazi moznost
umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek bez
rusivych vlivi na okoli, stravovacich zafizeni s dennim
provozem

PRIPUSTNE VYUZITi:
détska hristé, sportovni plochy
verejna zelen
parkovaci a odstavné plochy pro potfeby dané lokality
bydleni v rodinnych domech s moznym ¢aste¢nym
nebytovym vyuzitim. Pfipustné vyuziti vSak nesmi
v ramci plochy prevySovat vyuziti hlavni. Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb,
obchodnich jednotek bez rusivych vlivli na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem.
zafizeni socialnich sluzeb
sbérna mista pro odpad
firemni matetské Skoly a détské herny

dopravni a technicka vybavenost pouze souvisejici
s danou lokalitou. Ve stabilizovanych a pFestavbeweh

transformacnich plochach dodatecné plochy garazovani

dle definice v 6.1.A
rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
dvojdomy pouze v lokalitach vyzadujicich zpracovani
Uzemni studie
kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.
OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti, tedy i jakakoli vyroba,Ostatni
ubytovaci zafizeni | .a Il.typu, sbérny surovin
herny, diskotéky a erotické sluzby

specifické formy bydleni

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pozn.lze pFipustit déleni pozemk( pouze
tak, aby vymeéra kazdého rozdeleneho
pozemku byIa min. 1000m (u poloviny
dvojdom min. 500 m?)

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

Residencni parkovani:
1 byt v byt.domé : 2 auta residentl na byt
nad 60m2 a 1 auto na byt do 60m2:

u rozvojovych ploch BH pouze na
pozemcich bytovych domd
nesnizujici min. podil zeleng,

u stavajicich doma BH na pozemcich
bytovych dom v rozsahu
nesnizujici min. podil zelenég,
auta nad rdamec mohou byt mimo
pozemky dom{, tedy na
verejnych prostranstvich nebo
DS.p a DS.g.

Parkovani navstévniku:
1 navstévnické stani na 3 byty v byt
domech na verejném prostranstvi

Reseni stiech nad 300m” u novych objekt( se
fidi podminkami dle 6.1.C.

Regb: Zelen na stfechach Ize zahrnout do
zapoctu min. % zelené.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Diferencovano podle 45
urb. obvodd, viz pozn.
pod tabulkou

Max.

8+ P nebo U

Pozn.1: Specifikace max. vySek pro nové a navySované objekty dle urbanistickych obvodu 1-29
(neuvedené obvody neobsahuji plochu BH, stavajici vyssi objekty dle tolerance dle kap.6.1.B.):

Max.vyska 3 (+ P nebo U): obvody 3,

[ )
e Max.vyska 4 (+ P nebo U): obvody 4,6, 7,11,13,14,17,
[ ]

Max.vyska 6 (+ P nebo U): obvody 2, 21,22
e Max.vyska 8 (+ P nebo U): obvody 20,25,26,27,28

Pozn.2: V lokalité 9d (byv. Valcovny — BH od podlaznosti 2+U do max. 3+U podle vysledkl zaevidované

US.10.
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vyznamnym podilem zelenég, tvofici souvislé obytné celky

plochy a stavby pro bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a priméstského charakteru s

HLAVNI VYUZITI:

bydleni v izolovanych rodinnych domech s moznym
¢aste¢nym nebytovym vyuZitim. Ve vstupnim podlazi
moznost umisténi nerusicich sluzeb, bez dvojdom{,
trojdomu atd. a fadové zastavby

vefejna prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodné stavby dle 6.1.A
dopravni a technickd vybavenost pouze souvisejici

s danou lokalitou. Garazovani v gardzich dle podminek
v6.1.A

détska hfisté, sportovni plochy

verejna zelen

zafizeni socidlnich sluzeb

firemni materské Skoly a détské herny
rozsah ptipustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:
dvojdomy, trojdomy atd. a fadové domy pouze
v lokalitach, kde to umozni Uzemni studie
OZE -fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A
na plose Z.17-7 (na vyhradnim nevyuZivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkovice) je vyuziti Bl podminéno
schvalenim odpisu zasob (vynétim z evidence zasob
nebo jejich pfevodem ze zasob bilan¢nich do zasob
nebilancnich)
V plochach Z2.8-1, 7.8-2,2.8-4 a 2.8-5 (Zadni Vinohrady)
je vystavba podminéna hydrotechnickym posudkem a
vyloucenim zhorSeni pratokovych pomérd Qg
v Otvicich
V plose Z.16-2 vystavba podminéna biologickym
prizkumem lokality
kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.
Ve vstupnim podlaZi moZnost umisténi samostatnych
obchodnich jednotek (do 50m?) bez rudivych vlivil na
okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem) za
podminky:
. v zastavitelnych plochach je umisténi vozidel
k nebytovému prostoru na pozemcich pfislusné
nemovitosti
. v zastavénych Uzemich je umisténi vozidel k neby-
tovému prostoru mozné i na vefejném prostranstvi,
pokud frekvenci, ¢etnosti a tonazi dopravy (max.
3,5 t) nemérné negativné nezatizi obytné
prostiedi. Toto bude posouzeno v rdmci fizeni dle
stavebniho zakona v koordinaci stavebniho Gradu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Dalsi podminky pro vnéjsi feseni objektl

se neurcuji. Ve vstupnim podlazi Ize umistit
sluzby nebo drobnou vyrobu bez rusivych vlivi
na okoli, stravovaci zafizeni s dennim provo-
zem.

Vyméra pozemku v zastavitelnych plochach
min. 700 m* (u poloviny dvojdom& 350 m?),
v zastavénych Uzemich Ize pfipustit déleni
pozemk(l pouze tak, aby vyméra kazdého
rozdéleného pozemku byla min. 700m?; (u
poloviny dvojdom 350 m?).

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

Residencni parkovani:
1 byt v RD:2 residenc¢ni auta na 1. byt v RD,
kazdy dalsi byt v RD navic 1 auto
U vSech RD pouze na pozemcich RD
Parkovani navstévnikd:
1 navstévnické misto na 2 RD na verejném
prostranstvi

Soucasné plati prvky regulacniho planu
uvedené v kap. 6.4.
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s Ufadem uzemniho planovani a dopravnim

inspektoratem.” MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI: 2+(P nebo U) 55
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni RD (m)..... 9

ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin
herny, diskotéky a erotické sluzby

specifické formy bydleni

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

Pozn. 1. V rozvojové plose Bl na plose 27—217.27-1 vystavba nesmi zasahovat do pasma min. 8m od hran
krytého profilu privadéce prlimyslové vody.
Pozn.2: V rozvojové plose 32-Z17.12-1 za nemocnici moznost vedle bydleni pfipustit i privatni zdravotnické
zafizeni.
Pozn.3: V plose P-48-1-T.18-1je podminecné pfipustné vyuZiti jednobytovych fadovych rodinnych doml o
min. vymére pozemkd 250m2.
Pozn.4: U plochy Bl s oznac.R-348-2T.18-2 je nezbytné dodrzZet nasledujici podminky:
Je potrebné zajistit radny pfistup k lokalité o min. Sifi 8m uli¢niho profilu a sice tak, aby se
tak necinilo z prostoru pfivadéée pod spravou Povodi Ohfe s.p. (vhodny pfistup od
komunikace u lesa). Rovnéz feSeni odkanalizovani musi byt citlivé ve vztahu k blizkosti
privadéce.

56 ODUVODNENI - Pfiloha &1




BV

bydleni venkovské

Plochy a stavby pro bydleni v rodinnych domech s moznym vys$im podilem hospodaiské slozky (zemédeélska
a femeslna vyroba). Funkce bydleni je smiSena s jinymi funkcemi.

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych dom{, rodinné domy s moznym
¢asteCnym nebytovym vyuZzitim (v nejnizsim podlazi
moznost umisténi nerusicich sluzeb — dale obchodu,
stravovacich zafizeni s dennim provozem) neprevysujici
rozsah podlahovych ploch pro bydleni

zemédélské usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlahovych ploch

bez radové zastavby, dvojdomu, trojdomua atd.

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby dle podminek v 6.1.A

dopravni a technicka vybavenost pouze souvisejici
s danou lokalitou. Garazovani v gardZich dle podminek
v6.1.A

nerusici sluzby, drobnd nerusici vyroba
zafizeni socialnich sluzeb

firemni materské Skoly a détské herny
rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEP

zastavby dvojdomy pouze v lokalitach, kde to umozni
Uzemni studie

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrZeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

RiIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni I. a Il.typu, sbérny surovin
herny, diskotéky a erotické sluzby

specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyméra pozemku v zastavitelnych plochach
min. 1000m?, v zastavénych uzemich lze
pripustit déleni pozemkU pouze tak, aby
vymeéra kazdého rozdéleného pozemku byla
min. 1000m?;

u hlavnich staveb se pozaduje feseni
podporujici venkovsky charakter prostredi,

pro doprovodné stavby se zadné podminky
neurcuji z hlediska hmotového mohou byt
pouze dopliuji stavby hlavni

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

Residenéni parkovani:
1 byt v RD:2 residenc¢ni auta na 1. byt v RD,
kazdy dalsi byt v RD navic 1 auto
U véech RD pouze na pozemcich RD

Parkovani navstévnika:
1 navstévnické misto na 2 RD na vefejném
prostranstvi

Soucasné plati prvky regulacniho planu
uvedené v kap. 6.4.

MIN. % ZELENE

65

MAX. VYSKA

2+P

Pozn.1: v ploSe Z.14-7 se vyzaduje v pripadé objektu pro bydleni jako podminka hlukové posouzeni

Pozn.2: U plochy BV Z.24-5 se stanovuji doplfiujici podminky pro celou plochu:

e na zakladé dendrologického

prazkumu

(s cilem identifikace  kvalitni  vzrostlé

zelené, pro kterou bude zajisténa ochrana) vyjmout z PUPFL pozemky lesa uvnitt lokality ,
Stdvajici vzrostla zelen bude vyuZita pro verejna prostranstvi, jako soucast sidleni zelené.
e uprednostnit odkanalizovani do verejné kanalizace napft. pres lokalitu
p.p.¢. 5980/243, upfednostnit zdsobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu

zajistit kontinuitu navaznosti chodnik(l od mésta,
minimalizovat terenni Upravy v lokalité pro jeji max. pfirozenost v terénu a krajiné.
zajisténim vysadby stromové liniové zelené podél budouci paterni cesty

zajiSténim ochrany terénniho predélu s liniovou krajinnou zeleni tvofici vychodni hranici
navrhované plochy a oddélujici plochu Z.24-5 od arealu Domova Klidného stafi.

dlsledné respektovat navrhovanou vyskovou regulaci zastavby 1 + P (posouzeni je vztaZzeno
pouze k vyssi strané klesajiciho terénu, v pfipadé vyraznéjsiho terénniho sklonu se pfipousti
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RH rekreace hromadna —rekreaéni-aredly

Plochy a stavby pro kratkodoby pobyt v lokalitdch soustfedénych ubytovacich zatizeni véetné doprovodné
vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyZiti navstévnik(

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
stavby pro hromadnou rekreaci (kempy, letni kina, Plochy v oblasti rekreacniho arealu
gkolici stfediska, koupaliété, hristé, sportovistd, vodni | Kamencového jezera musi splfiovat specifické
sporty, plaze, minigolf atd.) podminky — viz pozn.
stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro verejné ubytovani (hotely) s integrovanym
stravovacim a relaxa¢nim vybavenim

Ostatni ubytovaci zafizeni I. typu

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni nekryta hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

max. 1 sluzebni byt na areal

rozsah pripustnych ploch se Fidi dle 6.1.A Reseni stfech nad 300m2 u novych objektl se

fidi podminkami dle 6.1.C.
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vySek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré Istavby a vyuziti, Igt_erepec_:dpowdap vyse MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
uvedenému vyuZziti, tedy i jakakoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni Il. typu, sbérny surovin 24P 60

e Poznl.: V oblasti aredlu Kamencového jezera je prioritou chemicka skladba vody, proto:

e v 3irsim Uzemi (Zoopark a obytnych Gtvarech nad silnici 1/13 (viz SirSi ochranné pasmo
kamencového jezera)) nelze provadét zadné stavebni Upravy, které by mély za nasledek
zadsah do podzemnich vod

e v navazujicim obytném Uzemi a v aredlu Kamencového jezera zajistit pIlné napojeni
stavebnich objekt(i na systém méstské kanalizace;

e plochy s provozem motorovych vozidel upravit tak, aby bylo zabranéno pfipadnym
splachlim ropnych a olejovych latek do jezera
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rekreace —zahradkoevé-esadyv zahradkarskych osadach

Plochy a stavby pro individudIni rekreaci v zahradkarskych osadach s moznosti vystavby zahradnich chat

HLAVNI VYUZITi:

uzitkové / okrasné zahrady
zahradkarské osady a soustfedéni zahradkarskych chat,
vyuziti vyhradné pro zahradkareni

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné zahradni stavby: dle podminek 6.1.A.

pfimo souvisejici sportovni, dopravni a technickd
infrastruktura.

rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zdpach, apod.

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.% zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zatizeni l.a Il. typu, sbérny surovin, objekty
pro trvalé bydleni

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

zahradkarské chaty Ize povolit na pozemcich o
min. velikosti 200 m?

Zastavénd plocha pro jednotlivou stavbu:
max.40m

V plochach USES je nutné postupovat dle
podminek pro plochy USES — kap. 6.3

Soucasneé plati prvky regulacniho planu
uvedené v kap. 6.4.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
1+P 75
6m
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Plochy a stavby urcené pro smisené vyuziti centralni zony, vefejnou i komercni vybavenost centra, spravu a
bydleni.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky dom{ bez bytového vyuZiti pro obsluZnou obchodni stavby v plochach SC do max.
sféru (obchod, sluzby, administrativa) mistniho zastavéné plochy jednoho objektu 200 m
vyznamu i nadmistniho vyznamu Ve verejném prostranstvi aredli:

PRIPUSTNE VYUZITI: stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do
bydleni v bytovych domech povinnym ¢aste¢nym zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m?a
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moznost max. vysky 4m; nemoznost jejich nasobného
umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek a spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
stravovacich zafizeni do 100m? bez rusivych vliv cyklist(
na okoli

verejna hygienickd zafizeni do max. zastavéné

bydleni v rodinnych domech s ¢astecnym nebytovym plochy jednoho objektu 10m*

vyuzitim
zarizeni socialnich sluzeb

dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s danou funkci

max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim
firemni materské skoly a détské herny
rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

Parkovani v plochach SC:
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Parkovani residenti:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse - ve vnitfnich dvorech a za podminek 6.1.A
uvedenemu vyuziti, tedy i Jakakovll vyroba, Ostatni Doprovodné stavby, ddle v podzemnich
ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin Y, . i i
specifické formy bydleni garazich nebo mimo pamatkovou zénu
doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi Parkovani navétévnika:

mimo kotce a voliery - Na verejnych prostranstvich a k plose SC

pfimo soubézné uli¢nich prostorech

Pozn.1l: Vysvétleni tolerance min. % zelené
v6.1.B

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

3+P 10
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SM |smiSené obytné méstské

Plochy a stavby pro smiSené vyuziti méstského (a pfiméstského) charakteru, pro bydleni s vy$sim podilem

verejné nebo komercni vybavenosti a nerusici sluzby.

HLAVNI VYUZITi:

pozemky bytovych domi a nebytovych domi pro
obsluznou sféru (obchod, sluzby, administrativa)
prevazné mistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

min. podil podlahovych ploch pro obytnou funkci ve
stdvajicich obytnych objektech posuzované konkrétni
plochy SM je stanoven na 20% vsech podlahovych
ploch, maximalni podil se neposuzuje. Toto pravidlo

nemusi byt uplatnéno pro plochu historického nadrazi a
nové objekty obchodu, sluzeb a administrativya Uzemi

oznacené Reg8
stavby dopravni a technické infrastruktury ptimo
souvisejici s lokalitou a jeji hlavnim vyuZitim

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s

danou funkci, pro gardZovani soucasné pfi plnéni
podminek v 6.1.A

bydleni v rodinnych domech i s ¢asteCcnym nebytovym
vyuzitim (nelze v konverznich plochach Valcoven)

stavby pro nerusici sluzby
zafizeni socialnich sluzeb
stavby pro sport a verejnou zelen

max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim

stavby pro verejné ubytovani (hotely, penziony)
firemni materské sSkoly a détské herny
rozsah pripustnych ploch se tidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

Ostatni ubytovaci zafizenil. typu do 20 lGzek

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni Il. typu, sbérny surovin
specifické formy bydleni

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

obchodni stavby v plochach SM do max.
zastavéné plochy jednoho objektu 200 m?

Ve verejném prostranstvi areal{:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do
zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m”a
max. vySky 4m; nemoznost jejich nasobného
spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
cyklist(

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

Parkovani v plochach SM:

Parkovani residenti:

- ve vnitfnich dvorech a za podminek 6.1.A
Doprovodné stavby

Parkovani navstévnik:

- Na vefejnych prostranstvich a k plose SM v
pfimo soubézné pfilehlych uli¢nich prostorech

Reseni stfech nad 300m2 u novych objekt se
fidi podminkami dle 6.1.C.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Diferencovano podle 25
urb. obvodd, viz pozn.

pod tabulkou Reg7: 20

Max.

3+ (P nebo U)
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Pozn.1: Specifikace max. vysek pro nové a navysované objekty dle urbanistickych obvoda 1-29
e Max.vyska 2 + (P nebo U) : obvody 8, 9 (¢ast Dukelska),22,23, 28
e Max.vyska 3 + (P nebo U) : obvody 3,4,6,7,11,17,21,25,9
e Max.vyska 4 + (P nebo U) : obvody 2
e Vostatnich plochach SM plati uvedend zakladni maximalni vyska (neni-li uréeno vyjimkou jinak),
stavajici vyssi objekty dle tolerance dle kap. 6.1.B

Pozn.2: U ploch v lokalité Dukelska a Lipska, byv. pekarna, poz. 3784/4, 3775/23, 3775/6 k.4. Chomutov |
je pfipustné vyuziti:

e stavby pro nerusici sluzby a drobnou nerusici vyrobu, pokud nemaji negativni vliv na okoli

Pozn.3: V plose Z.14-4 je pfipustny pneuservis

Pozn.4: V plose SM byv. pekarny v ulici Prazska p.¢. 2367 a navazujici jsou pfipustné stavby nekomeréni
obcanské vybavenosti pro Skolstvi a administrativu.

Pozn.5: Podminéné piipustné vyuZiti na pozemcich SM ve vlastnictvi CD jako Gzemi pro RZ (véetné stavby
oploceni a ucelové stavby slouZici udrzbé predmétného pozemku) za podminky docasného
vyuziti do doby realizace navrzeného funkéniho vyuziti

Pozn.6: Pro pozemek p.¢. 706/1 k.U. Chomutov je pfipustné vyuZiti bydleni v rodinném domé.

Pozn.7.: U plochy Z.3-1 castecné dotéené aktualizovanym Qio je vyuziti podminéno podminkami
vodopravniho Uradu. V zéplavovém uzemi mohou byt nové stavby podminéné pripustné pfi
splnéni podminek vodopravniho Utadu vydanych v ramci navazujiciho tzemniho rozhodnuti.

Netyka se to staveb v aktivni zoné. Pfipadnd protipovodnova opatreni pro predmétnou stavbu
budou provedena pred vlastni realizaci stavby.

Pozn.8: Na SM p.p.¢. 952/2 k.u. se pripousti navys$eni o 1 patro.

Pozn.9: V plochach SM pfi ulici Vinohradska na poz. p.¢.657/1, 493/44, 493/45 jsou mozné vystavby
novych garazi za podminek: zelené stfechy a docasnost do 15 let. Na pozemku p.¢. 2009/87
(k.4.Chomutov 1) je moZna stavba garaze.
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obcanské vybaveni ~hrbitovy

Plochy a stavby verejnych a vyhrazenych pohrebist

HLAVNI VYUZITi:
pozemky staveb a plochy pro verejna pohrebisté

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro verejna pohtebisté (obradni sin, objekty
spravy hrbitova atd.)
plochy pro zviteci pohtebisté

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
hlavni funkci

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavnim vyuZitim

max. 1 sluZzebni byt na areal

rozsah pripustnych ploch se tidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

OZE:fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vySek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Podminky pro vyuziti ploch v ochranném
pasmu hrbitova 100m:

ochranné pasmo ma predevsim pietni
charakter
vylucuji se stavby a provozy, které by
mohly ohrozit Fadny provoz vefejného
pohtebisté nebo jeho dlstojnost a
obracené se vylucuji i stavby, které by
mohly byt naruseny provozem verejného
pohrebisté
Ve vefejném prostranstvi aredlud:
stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do
zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m?a
max. vySky 4m; nemoznost jejich ndsobného
spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
cyklistl

verejna hygienickd zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m?.

MIN. % ZELENE
2+P -

MAX. VYSKA
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Plochy a stavby pro obc¢anskou vybavenost komeréniho charakteru vhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a max. zastavéna plocha pro jednotlivé stavby
komerénich sluzeb, nespadajicich pod veFejnou 2000m’; (do 3000 m” u konverzniho prostoru
infrastrukturu (stravovani, ubytovani v hotelu, motelu a | Vélcoven) 3itka vefejného prostranstvi
penzionu, sport, rekreace a nerusici sluzby) pfijezdové komunikace min.12m

PRIPUSTNE VYUZITI: Ve verejném prostranstvi areali:

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s | vybavenost, informacni centra (kiosky) - vie

danou funkci do zastavéné plochy jednoho objektu max.
duchovni centra do max. povoleného rozsahu 25m’*a max. vysky 4m; nemoznost jejich
drobné stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze nasobného spojovani, nesmi prekazet provozu
pFimo souvisejici s hlavnim vyuzitim pésich a cyklistd

drobna nerusici vyroba verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
Sbérny dviir do 200 m” bez rusivych vlivii na okoli plochy jednoho objektu 10m*

(vyjma Reg3)

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti
firemni materské Skoly a détské herny

rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A
Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu pouze do 20 lGZek
Ostatni ubytovaci zatizenf Il.typu pouze do 20 l0zek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni ll.tvou a od neiblizsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pfed platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

Reseni stfech nad 300m2 u novych objektd se Fidi
NEPRIPUSTNE VYUZITI: podminkami dle 6.1.C.

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakakoli vyroba, bydleni,
sbérny surovin

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

9m 15

Pozn.1: Nejsou-li plochy OK.m v pfimém kontaktu na plochy bydleni, je mozné tolerovat podminecnou
pfipustnost téch nerusicich sluzeb, které vyZaduji Castou osobni dopravu do Uzemi nebo provozy
s tfisménnym charakterem resp. no¢nim provozem vyjma heren, diskoték a erotickych sluzeb.
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Pozn.2: U plochy Z.26-1 v Kamenné se vyjimecné pfipousti i vyuziti pro bydleni, ddle se nutné musi
respektovat hodnotnd alej strom( a pro ni tyto specifické regulativy: - zachovani vzrostlych stroml +
vzdalenost 15m od kmene, bude ponechana dubova alej jako vefejna zelen véetné ochranného pasma
s vyloucenim jakychkoliv zasahl

Pozn.3: Na pozemcich p.¢. 3169/1,2,3,4,5,6, a p.¢. 5087 / 3 ve v k.4 Chomutov Il (plochy byv. veter. stanice
Nové Spofice) bude umoznéno podminecné pripustné vyuZiti pro pneuservis o max 2 stani pro vozidla za
podminky, Ze hluk z provozovny nebude narusovat pohodu bydleni v navazujicim funkénim vyuZiti dzemi.
Dale bude v Uzemi umozZnéno vyuZiti dle regulativi pro uzemi SM (nevztahuje se na podminky prostorové
regulace)

Pozn.4: V aredlu na pozemcich p.p.¢. 4699/3, 4699/27 (v¢. pozemkU budov v tomto aredlu) v k.4. Chomutov
| bude umoznéno pripustné vyuZiti pro pozemky bytovych dom( a nebytovych domi pro obsluznou sféru
(obchod, nerusici sluzby bez ubytoven I. a Il.typu, administrativa) a socidlnich sluzeb pfevainé mistniho
vyznamu véetné moznosti umisténi i jednotlivych ambulantnich zafizeni zdravotni péce. VSe za podminky,
Ze min. 60% arealu bude soucasné vyuzito pro obcanskou vybavenost komeréniho charakteru. Prostorova
regulace novych objektll max. 6m + P nebo U, tedy celkem max. 9m ve vzdalenosti od hranic pozemk tak,
aby nezhorsovala kvalitu bydleni na sousednich pozemcich rodinnych domd, zast. plocha pro jednotlivé
stavby max. 1000m?2.

Pozn.5: Pro objekt na p.p.¢. 5885/61 v k.U. Chomutov | bude umoZnéno vyjimecné pripustné vyuZiti pro
pozemky bytovych dom( za podminky, Ze potfebné parkovaci plochy budou zajistény v ramci aredlu
nakupniho stfediska.

Pozn.6: Na p.p.6. 4902/2 v k.. Chomutov | bude vyjimetné pfipustné vyuziti pozemku pro objekt
maloobchodniho prodeje a nerusicich sluZzeb o zastavéné plo$e max. 2500 m? za podminky, e potiebna
parkovaci mista budou zajiSténa rovnéZz na tomto pozemku a umisténi objektu a ptislusné dopravni
infrastruktury neomezi uzivani stavajicich rodinnych domi a dale neomezi vyuziti navazujicitho Uzemi pro
vystavbu rodinnych dom( véetné vybudovani prijezdové komunikace a inZenyrskych siti do Uzemi pro
vystavbu rodinnych doma.

Pozn. 7.: V plose podél ul. Nadrazni neni pfipustna jakakoli vyroba ¢&i skladovani nad 200m? skladovacich
ploch.

Pozn 8.: Stavajici bydleni v lokalitdch OK.m (Lipska p.p.¢. 1360/1, 1360/3 k.U. Chomutov Il, Zadni Vinohrady,
centrum) je tolerovano, nové trvalé bydleni jen vyjimecné v plochach OK.m v ulicich Lipska, Kostelni a
Kostnicka.

Pozn.9.: Pfekroceni vysky stavajiciho objektu na pozemku p.¢. 1281/4 k.4. Chomutov Il v ulici Bezrucova se
umoziuje navic o ustupujici podlazi. U nového objektu na pozemku 1360/3 v k.4. Chomutov Il v ulici Lipska
je mozna stejna vyska jako u stavajiciho bytového domu na pozemku p.€¢.1360/1 v k.4. Chomutov Il, nejlépe
formou ustupujiciho podlaZi.

Pozn.10.: V Uzemi Valcoven oznaceném Reg3 jsou nepfipustné halové stavby pro vyrobu a skladovani,
preferované vyuziti v Reg3 jsou nevyrobni sluzby (administrativa, kancelare, zdravotnické sluzby, sidla firem
atp.)

Pozn.11.: V lokalité OK.m byv. kina OKO se upfesfiuje, Ze stavajici parkovisté bude slouZit také pro
navazujici plochu OK.m v byvalém kiné OKO, dopliiuje se pfipustnost pro verfejnou ob¢anskou vybavenost
pro toto Uzemi.
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Plochy a stavby pro obc¢anskou vybavenost komercniho charakteru velkokapacitni

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky areall administrativy, obchodu a sluzeb Sitka verejného prostranstvi prijezdove
nespadajicich pod verejnou infrastrukturu, zvlasté komunikace min. 12 m
veIkoobJelmovycv:Ih olbchodnlch a ubytovacflch zafizeni U lokality 24—-227.24-2 je nezbytné dodriet
nevhodné do pfimého kontaktu s bydlenim specifické podminky — viz pozndmka

» L Ve vefejném prostranstvi areal(:
PRIPUSTNE VYUZITI: stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

tavb i d Klidu o o vybavenost, informacni centra (kiosky) - vse
stavpy a zarizenl pro aopravu v Klidu primo souvisejici s do ZastaVéné p|OChy jednoho Objektu max.

danou funkci , i .. 25m?*a max. vysky 4m; nemoznost jejich
vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako nasobného spojovani, nesmi prekazet provozu
doplnék, umoZriujici provoz staveb s hlavni funkci, p&gich a cyklistd

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti
fotovoltaika na stfesnich konstrukcich
autobusové nddrazi, dopravni terminaly a vefejna
parkovisté

firemni materské Skoly a détské herny

rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

OZE: fotovoltaické systemy za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A
Ostatni ubytovaci zafizeni |. typu pouze do 20 lGzek
logistika, skladové aredly — max 1 hala do 3000m? max | Regeni stfech nad 300m?2 u novych objektl se
vyska 12'm ¥idi podminkami dle 6.1.C.

Ostatni ubytovaci zafizeni ll.typu pouze do 20 llzZek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni ll.tvou a od neiblizsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pfed platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i bydleni, vyroba, sbérny
surovin,

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 15

Pozn: Podminky pro lokalitu ©KMOK.v Cernovicka:

- stavajici vyrobni objekty se mohou i nadale rozvijet v rdmci rozsahu své plochy k datu vydani
up
- 2.14-4 — vyjimecné pripustné vyuZiti pro moznost nerusici primyslové vyroby
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Plochy a stavby pro obc¢anskou vybavenost komeréniho charakteru nevhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITi:

pod vefejnou infrastrukturu (komercnich),

nevyrobni sluzby, napf. sluzby pro motoristy, a dalsi
sluzby nevhodné do kontaktu s plochami pro bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:

danou funkci

vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoziujici provoz staveb s hlavni funkci,
sbérny surovin

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti,
firemni materské sSkoly a détské herny

rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

statni ubytovaci zafizeni I.typu do 20 llzek

Ostatni ubytovaci zafizeni Il.typu pouze do 20 lGzZek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho

Uzemniho planu Chomutov
drobna nerusici vyroba
uhelné sklady — pouze v plose R43-2T.13-2

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i bydleni a vyroba
herny, erotické sluzby v okoli hibitova a nemocnice

diskotéky, pokud by hluk prekracoval hranice arealu
(plochy OK.s)

pozemky aredll administrativy a obchodu nespadajicich

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s

ubvtovaciho zafizeni ll.tvou a od neiblizsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pfed platnosti nového

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Sitka verejného prostranstvi prijezdové
komunikace min. 12 m

Ve verejném prostranstvi aredli:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe
do zastavéné plochy jednoho objektu max.
25m”a max. vy$ky 4m; nemoznost jejich
nasobného spojovani, nesmi prekazet provozu
pésich a cyklistl

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

Reseni stfech nad 300m2 u novych objektl se
fidi podminkami dle 6.1.C.

MIN. % ZELENE

9m 15

MAX. VYSKA

Pozn.1: stavajici vyrobni Cinnosti mohou byt v plose tolerovany, pokud jejich rozvoj nebude znamenat
rozsiteni denni vyroby na dvoj- ¢i trojsménny provoz a objemovy ndrust staveb nad 5%, tedy i pfi zméné

technologie.
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Pozn.2: Pozemek p.¢. 3793/173 v k.U. Chomutov Il bude vyuZit pro vefejné obcanské vybaveni a sice pro
Ucely Narodniho technického muzea — depozitaf, muzejni provoz a s nim souvisejici sluzby, nové stavby
neprekroci vysku stavajicich budov

Pozn.3: MozZnost vyuZiti pozemk( 4419/6,-41419/12-4119/13, 4119/14 a 4119/15 v k.U. Chomutov | jako
Uzemi pro VL v souladu s platnou planovaci smlouvou pro vystavbu primyslového aredlu.

Pozn.4: Na pozemcich OK.s p.¢. 3793/13, 3793/159, 3793/1 a dalSich mezi ulici Nadrazni a kolejistém

moznost umisténi autobusového nadrazi véetné
po presunuti Zelezni¢ni stanice.

dopravni infrastruktury jako soucdast termindlu

oS

obcanské vybaveni =sport

Plochy a stavby pro sportovni ¢innost a regeneraci organismu

HLAVNI VYUZITI:

PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a rekreaci
verejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mobiliar

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

ostatni ubytovaci zafizeni l.typu s pfimou vazbou na
provoz staveb s hlavni funkci nepresahujici 20 [Gzek
kynologicka cvicisté

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci, souvisejici technicka infrastruktura

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti
firemni materské Skoly a détské herny
rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Ostatni ubytovaci zatizeni l.typu nad 20 lGzek vyhradné
pro sportovce

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

specifické formy bydleni, Ostatni ubytovaci zafizeni
Il.typu, sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Regeni stfech nad 300m2 u novych objekt( se
fidi podminkami dle 6.1.C.

Regb: Zelen na stfechach Ize zahrnout do
zapoctu min. % zelené.

Ve verejném prostranstvi areald:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do
zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m°a
max. vySky 4m; nemoznost jejich nasobného
spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
cyklist

vefejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

MIN. % ZELENE

25

MAX. VYSKA

12 m

Pozn.:

zakonnou ochranu dle §50 ZOPK

Na plose Z.29-1 se vyskytuji zvlasté chranéné druhy Zivocichl,, je nutné respektovat, jejich
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Plochy pro stavby a zatizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kulturu, vetfejnou spravu...apod.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni Sitka vefejného prostranstvi pfijezdové
. | . komunikace min.12m pfi splnéni poZadavku ,
PRIPUSTNE VYUZITI: aby byl stavebni pozemek napojen na

kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou

byty pro seniory pozemni komunikaci

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, souvisejici

technickad infrastruktura Ve verejném prostranstvi arealu:
drobné stravovani, sluzby a obchod pouze p¥imo stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
souvisejici s danou funkci vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do

nerusici sluzby (chranéné dilny) zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m”a

o PR Y L max. vysky 4m; nemoznost jejich nasobného
pnpust}ne slugeblnl byty vevvaz[:)e na hlavni vyuziti spojovani, nesmi prekaZet provozu pésich a
firemni matefské skoly a détské herny cyklistd

rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A L. L L.
verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné

I L plochy jednoho objektu 10m*
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni pouze docasné (pronajem)

Ostatni ubytovaci zafizeni I. typu jen do 20 lGzek.
Pokud se bude jednat o povoleni ubytovaciho zafizeni
pro studenty vysokych a stfednich Skol, bude mozny
vyssi pocet l0Zek, ktery je nutny doloZit vyjadienim
pozadavkl prislusné skoly, pro kterou bude ubytovaci
zafizeni povolovano.

Ostatni ubytovaci zafizeni ll.typu pouze do 20 llzZek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni ll.tvou a od neiblizsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pfed platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

OZE:Ofotovo[talcké sy§témyJen za poc:Jvrninek dodrzeni Regeni stfech nad 300m2 u novych objektd se
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a ur , .

dalich dle kap. 4.29 a zapotitani vyek dle 6.1.A fidi podminkami dle 6.1.C.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
herny, diskotéky a erotické sluzby, sbérny surovin

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 25

Pozn.1: Plochu OV na p.p.¢. 606/1, 606/2, 606/3, 607 véetné objektu ¢.p. 403, 3457 mozno vyuzit jako SM
(nevztahuje se na podminky prostorového uspofadani), pokud ji soukromy vlastnik nebude
moci vyuzit pro vzdélavani a vychovu, sociadlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu apod. za podminky, Ze historicky vzhled objektu zlistane zachovan.
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Plochy a stavby vymezené za Ucelem zajisténi ochrany kulturnich a ptirodnich hodnot zpfistupnéné
verejnosti

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
zoologicl_<é zahrady, botanické zahrady, skanzeny, Reseni stiech nad 300m2 u novych objekt( se
narodopisné parky, zdbavni parky ¥idi podminkami dle 6.1.C.

plochy pro aktivity probihajici omezené nebo L ., -
sporadicky, ve kterych se docasné soustfeduje vysoky | Ve verejném prostranstvi aredld: )

pocet navstévnikd (cirkusy, lidové pouté, poutové stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
atrakce) vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do
zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m*a
» L max. vySky 4m; nemoZnost jejich ndsobného
PRIPUSTNE VYUZITI: spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
cyklistl

. pastviny pro ucely hlavniho vyuZiti
verejna hygienicka zarizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu, souvisejici
technickd infrastruktura

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 15% funkce
hlavni

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZitifiremni
matefiské skoly a détské herny za podminky, Ze tyto
stavby nebudou realizovany na plochach ZPF

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené, mimo pozemky ZPFa zapocitani vysek dle
6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+(P nebo U) 60
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PU |verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

pozemky vefejnych prostranstvi stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, | Vybavenost, informacni centra (kiosky) - vse 90
plochy vefejné zelen& zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m~a

max. vySky 4m; nemoznost jejich ndsobného
PRIPUSTNE VYUZITi: spojovani, nesmi pfekaZet provozu pésich a
cyklist(

zpevnéné plochy; pési komunikace;

mistni a Ucelové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliar; trasy verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska hfisté do 200 m?,

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hl. vyuzitim plochy,
max. rozsah parkovacich ploch do max. 10% ploch
hlavniho vyuZiti,

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

V lokalité Z.24-5 je podminkou minimalizace kaceni
strom( vyjmutych z PUPFL pro verejné prostranstvi,
zdUvodnéna pouze jejich zdravotnim stavem.

OZE: fotovoltaické systémy na kioscich jen za podminek

dodrZeni min.% zelené a zapocitani vysek dle 6.1.A
MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

NEPRIPUSTNE VYUZITI: 4 20

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
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Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné

HLAVNI VYUZITi:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
verejné sady

PRIPUSTNE VYUZITI:

p&si a cyklistické stezky, détska hfisté do 400 m?, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar
stavby a zafizeni pro obchod jen pfimo souvisejici s
danou funkci, informacni centra, verejna hygienicka
zafizeni, rozhledny, trasy verejné technické
infrastruktury,

duchovni centrum

parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu
10% vSech zpevnénych ploch, zatraviiovaci dlaZdice
pfipustné bez zapoctu do min.% zelené

podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na Ubytek
zelené

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

na plose 37-Z#2.17-7 (na vyhradnim nevyuzZivaném
loZisku hnédého uhli Drouzkovice) je vyuziti ZP
podminéno schvalenim odpisu zdsob (vynétim

z evidence zasob nebo jejich pfevodem ze zdsob
bilan¢nich do zasob nebilancnich)

OZE: fotovoltaické systémy na kioscich jen za podminek
dodrZeni min.% zelené, mimo pozemky ZPF a zapocitani
vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni a duchovni centra
(kiosky) - vSe do zastavéné plochy jednoho
objektu max. 25m”a max. vysky 4m; nesmi
prekazet provozu pésich a cyklistl

u rozhleden se vyska nespecifikuje

vefejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m?

détskd hristé do 400m’
stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
Uzemi

Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

Oploceni : ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
4 85

Pozn.1: Pro plochu Z.4-1 u zastavky CD jsou v ramci ZP ve vefejné zeleni pFipustné podzemni garaze.
Pozn.2: Pro plochu ZP v—P-7-6 T.7-6 se pfipousti vétsi dopliikové stavby souvisejici s provozem parku

s max. vySkou do 8m

Pozn.3: Pro plochu P-7-6T.7-6 pfipustnda pfestavbatransformace budovy lazni pro ucely kulturni,

vzdélavaci, socialni, sport, wellness sluzby

Pozn.4.: V plochach ZP v ulici Na Pfikopech, které jsou soucasné soucdsti MPZ, je upraven regulativ na
min.20% zelené a 2 parkovaci mista na pozemku.

Pozn.5: Pro plochy uréené pro ZP vramci plochy Z.8-1, ale i po odstranéné komunikaci k areadlu
Kamencového jezera stanovena pripustnost oploceni po dobu do vybudovani zelené parkové.
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zelen v navaznosti na pozemky rodinnych domt

Plochy extenzivni zelené v sidlech nespadajici pod plochy parkové ani izola¢ni , dale se jednda o extenzivni

HLAVNI VYUZITI:

doprovodna zelen vodoteci
celky ostatni extenzivni zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

p&si a cyklistické stezky, détska hfisté do 400 m?, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar
rozhledny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

technickad infrastruktura, pokud neznemozni ucel vyuziti
plochy zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
fotovoltaické systémy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Pfipadné stavby - do max.zastavéné plochy
jednoho objektu 10m

détska hristé do vyméry 400m?

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi

*Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou détskych
hrist

Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

MIN. % ZELENE
- 85

MAX. VYSKA (m)

Pozn.1:

Na pozemcich p.¢. 4981/2 4981/3, 4949/2 a cast 4951/2 v k.a. Chomutov | je podminéné

pfipustné vyuZiti pro vybudovani ucelovych staveb slouZicich provozu a udrzbé pfedmétného
pozemku v navaznosti na pozemek rodinného domu za podminky, Ze stavby neprekroci
zastavénou plochu 70 m? a zéroveri bude zachovano 85% zelené na predmétném pozemku.
Oploceni bude vyjimeéné pfipustné za podminky, Ze nebudou naruseny podminky ochrany

pfirody a charakteru Gzemi.
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20 zelen ochranna a izolacni

Plochy ochranné a izolac¢ni zelené v sidlech nebo v nezastavéném Gzemi, které nejsou soucasti jinych typl

ploch

HLAVNI VYUZITI:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti znedistujici
(napf. dopravu) nebo vizudlné obtézZujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobiliar;
protihlukové valy a stény

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby dopravni infrastruktury zafazené dzemnim
pldnem do VPS

stavby dopravni infrastruktury, které zachovaji vyznam
a funkci izolaéni zelené (napf. pfi¢né vjezdy apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
fotovoltaické systemy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkéni prvek

jakékoli stavby véetné ochrannych pasem
nesméji popfit hlavni vyuZziti plochy a zdkladni
funkci ochranné zelené

doprovodna zelert komunikaci bude
respektovat dopravné bezpecnostni hlediska

doprovodnad zelefi vodnich toku bude
respektovat poZadavky protipovodriové
ochrany - dle vyjadreni sprdvce toku

upravy v ochrannych pdsmech techn.
infrastruktury budou prizpsobeny
poZadavkim prislusnych pravnich norem

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
Uzemi

Pozndmka: vhodné fesené plochy izolacni
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

- 95

Pozn.1: Podminéné pfipustné vyuziti na pozemcich 3901/1 a 3905/1 v k.U. Chomutov | jsou stavby
oploceni a Ucelové stavby slouZici udrzbé predmétného pozemku) za podminky docasného
vyuZiti do doby realizace navrieného obchvatu. Velikost takové stavby bude max. 12m?” a vyika

max. 3m pfi zachovani min. 85% zelené.

ODUVODNENI = PFiloha &.1

75




DS.a |doprava silni¢ni — dopravni terminaly

Plochy a stavby silni¢ni dopravy uréené pro dopravni stavby

HLAVNI VYUZITi: PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
doprovodné stavby a zatizeni s pfimou vazbou na max. zastavéna plocha pro jednotlivé stavby
silni¢ni dopravni infrastrukturu max.500m?;

nadzemni stavby jako autobusova nadrazi, terminaly;
dale verejna parkovisté, parkovisté P+R, kone¢né MHD

Bus
.. , o Ve verejném prostranstvi areald:
PRIPUSTNE VYUZIT!: stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

hromadné garaze; souvisejici technickd infrastruktura, | VYavenost, informacni centra (kiosky) - vse do
ochranna a okrasna zeler zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m~a

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti max. vysk’y am; r)erﬁozlrlostjepch nas9vl?neho
spojovani, nesmi prekdzet provozu pésich a

navazuje- li na obytné plochy, musi byt
oddéleno pasem zelené min. Sife 5 m

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZIT: cyklistd
OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni | vefejna hygienicka zafizeni d?_ max. zastavéné
min.% zelené a podminek pro max. vysku staveb a plochy jednoho objektu 10m

dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Reseni stiech nad 300m2 u novych objekt( se
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse ¥idi podminkami dle 6.1.C.
uvedenému vyuZziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

10 10
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DS.c |doprava silni¢ni — cerpaci stanice

Plochy a stavby silni¢ni dopravy uréené pro Cerpaci stanice

HLAVNI VYUZITI:

zafizeni Cerpacich stanic s pfimou vazbou na silni¢ni
dopravni infrastrukturu

PRIPUSTNE VYUZITI:
sluzby pro motoristy, parkovani, souvisejici technicka
infrastruktura
dalsi doprovodné sluzby v rdmci odpocivadel pro
motoristy (napf. motorest, autosalon), aredly udrzby
pozemnich komunikaci
vSe vzdy ve vazbé na hlavni funkci

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Ve verejném prostranstvi areald:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do
zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m”a
max. vySky 4m; nemoznost jejich nasobného
spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
cyklist(

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

6 10

DS.k

doprava silni¢ni — pozemni komunikace

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro pozemni komunikace

HLAVNI VYUZITi:
komunikace nadrazené sité, mistni sité, ucelové

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodna zelen
tésné navazujici parkovani jako soucdst profilu
komunikaci
technickad infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
fotovoltaické systémy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

- 10
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DS.g

doprava silni¢ni — garaze a velka parkovisté

Plochy a stavby silni¢ni dopravy uréené pro dopravu v klidu kapacitni

HLAVNI VYUZITI:

doprovodné stavby a zatizeni s pfimou vazbou na
silni¢ni dopravni infrastrukturu

hromadné gardze (nad 10 mist) a velkokapacitni
parkovisté, nadzemni gardZzové domy, radové garaze ve
stdvajicich aredlech DS.g

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a okrasna
zelen

podzemni parkovani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

sportovisté jako docasna funkce (do doby realizace
funkce hlavni) nebo jako doplrikova funkce pfi existenci
hlavni funkce (napf. sportovisté na stfechach apod.)
skladovaci vyuziti jen jako docasné

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
nepripustné radové garaze v Regs

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Ve verejném prostranstvi areal{:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe
do zastavéné plochy jednoho objektu max.
25m”a max. vydky 4m; nemoznost jejich
nasobného spojovani, nesmi prekdzet provozu
pésich a cyklistd

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

Reseni stiech nad 300m2 u novych objekt se
fidi podminkami dle 6.1.C.

MAX. VYSKA (NP) MIN. % ZELENE
Neurcuje se

2+U, ve 2.podlazi
moznost auta na stfese

Pozn.1.: U plochy Z.10-8 caste¢né dotcené aktualizovanym Qi je vyuZiti podminéno podminkami

vodopravniho Uradu. V zaplavovém uUzemi mohou byt nové stavby podminéné pripustné pri
splnéni podminek vodopravniho Uradu vydanych v ramci navazujiciho tzemniho rozhodnuti.
Netyka se to staveb v aktivni zoné. Pfipadna protipovodnova opatfeni pro pfedmétnou stavbu

budou provedena pred vlastni realizaci stavby.
Pozn.2: Pro stavajici stavbu na pozemku p.p.¢.1256/9 CV | je umoznéno vyuziti SM
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DS.p |doprava silni¢ni — parkovisté

Plochy silni¢éni dopravy urcené pro dopravu v klidu bez objekt(

HLAVNI VYUZITi:
parkovisté bez nadzemnich staveb

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a okrasna

zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

na plose Z.17-7 (na vyhradnim nevyuZivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkovice) je vyuziti DS.p podminéno
schvalenim odpisu zasob (vynétim z evidence zasob
nebo jejich prevodem ze zdsob bilancnich do zasob

nebilancnich)

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysSek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektl a doprovodnych sluzeb,

parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu

navazuje li na obytné plochy, musi byt oddéleno
pasem zelené

Ve verejném prostranstvi areald:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do
zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m”a
max. vySky 4m; nemoznost jejich nasobného
spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
cyklist(

verejna hygienickd zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
- 10

Pozn.: Na plose Z.29-1 se vyskytuji zvlasté chranéné druhy Zivocichl, je nutné respektovat, jejich

zakonnou ochranu
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oo Joometeaw ]

Plochy a stavby drazni dopravy

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro stavby a zatizeni Zeleznice Stavby pro obchod a skladovani do zastavéné
. . 2
PRIPUSTNE VYUZITI: plochy jednoho objektu max.150 m
cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspQ, zafezl, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic, Ve vereiném prostranstvi aredli:
zastavek, nastupist a pfistupovych cest, provoznich stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
budov, opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a vybavenost, informacni centra (kiosky) - vée do
dalSich staveb, které doplfiuji ¢i zabezpecuji drahu zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m?a
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s | max. vysky 4m; nemoznost jejich nasobného
danou funkci spojovani, nesmi prekdzet provozu pésich a

plochy a stavby pro obchod do 150m?, sluzebni byty (se | cyklistd
souhlasem drazniho sprdvniho Uradu), Zelezni¢ni verejna hygienicka zaFizeni do max. zastavéné

opravny, depa, plochy jednoho objektu 10m*
Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu

protihlukova opatreni
1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Ostatni ubytovaci zafizeni Il.typu pouze do 20 lGzek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni Il.tvou a od neibliZsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni bovoleného pfed platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

OZE: fotovoltaické systemy pro vlastni potfebu jen za
podminek dodrzeni min.%zelené a podminek pro max.
vySku staveb a dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek
dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
sbérny surovin

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

10 m 10

Pozn.1: V lokalitach 2.5-2, 2.4-1, 2.17-1, 2.30-1, Z.17-10, Z.30-3, Z.30-2, Z.21-4, P25-4T.25-1, P43~
4T.13-1 a P43-2T.13-2 musi byt pfipadnd protihlukovad opatfeni situovana mimo plochy
Zelezniéni traté a na naklady investord.

Pozn.2: Koridor optimalizace trati ¢.130 a 140 ze ZUR UK - podminky vyuZiti viz kap. 6.1.C.

Pozn.3: Pozemek p.¢. 3793/173 v k.U. Chomutov Il mlze byt vyuZit pro Gcely Narodniho technického
muzea — depozitaf, muzejni provoz a snim souvisejici sluzby za podminky koordinace
s koridorem optimalizace Zeleznicni traté

Pozn.4: Na pozemcich p.¢. 3793/13, 3793/159, 3793/1 a dalsich mezi ulici Nadrazni a kolejistém mozZnost
umisténi autobusového nadrazi véetné dopravni infrastruktury jako soucast terminalu po
presunuti Zeleznicni stanice
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TW |vodni hospodarstvi

Plochy a stavby vodarenské infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

pozemky, stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi Sousedi-li plochy HTW s plochami
obsahujicimi obytné vyufziti, poZaduje se

vodojemy, Upravny vod, kanaly, Cerpaci jimky, retencni oddélujici pas zelend o &ifi min. 6 m.

nadrze a jiné

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici

s danou funkci, technicka infrastruktura

doplnikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

vyhrazend zeleri areadlu

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZit

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
Ostatni ubytovaci zafizeni l.a Il. typu

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

6m 10

Pozn.: Vplochdch US.9 (Zadni Vinohrady) je vystavba podminéna hydrotechnickym posudkem a
vyloucenim zhorseni pratokovych pomérd Q100 v Otvicich - viz ndvrh technické infrastruktury
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TO nakladani s odpady

Plochy a stavby pro odpadové hospodafstvi zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky stavby a zafizeni odpadového hospodafstvi Sousedi-li plochy HTO s plochami obsahujicimi
sbérné dvory, sbérna mista, skladky bioodpadui atd. obytné vyuZiti, poZaduje se oddélujici pas
stavby a zafizeni slouzicich pro sbér, soustfedéni, zelené o &i¥i min. 8 m.

tridéni, ukladani, zpracovani a likvidaci odpadu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici

s danou funkci technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

doplrikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

vyhrazend zeleri arealu

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

OZE: fotovoltaické systémy bez ploSného omezeni za
podminky zachovani minimdlniho procenta zelené
(10%) v celé funkéni plose, podminek pro max vysku
staveb a dalsich dle kap. 4.2 a ddle za podminky
zajisténi ploSnych potreb pro Ucely odpadového
hospodarstvi mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse — y
uvedenému vyuziti MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
Ostatni ubytovaci zafizeni l.a Il. typu

6m 10

Pozn.1: V Uzemi byv. skladky v Prazské ulici je pro budouci vyuZiti nezbytné zachovat omezeni ve smyslu
zachovani ochrannych zelenych past a zohlednéni blizkosti stavajicich staveb dotéenych na ulici Prazské.
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TE energetika

Plochy a stavby pro energetiku zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici

zatizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zatizeni energetickeé sité (elektrické,
plynarenské, tepelné hospodarstvi apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici

s danou funkci technickd infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

dopliikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

vyhrazena zelen aredlu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

OZE: fotovoltaické systémy bez ploSného omezeni za
podminky zachovani minimdlniho procenta zelené

v celé funkéni plose a podminek pro max. vysku staveb
a dalsich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
ostatni ubytovaci zafizeni l.a Il. typu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

MAX. VYSKA

6m

MIN. % ZELENE

10
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VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Plochy a stavby fotovoltaickych elektraren (FVE)

HLAVNI VYUZITI:

pozemky a stavby pro fotovoltaiku

PRIPUSTNE VYUZITI:

s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura;

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

izolaéni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

OSTATNi PODMINKY:

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

- 20

Pozn.1: Pfipustnost rozsifeni plochy vyroby / fotovoltaiky fi. Sandvik je podminéné provedenim takovych
opatreni, aby nebylo omezeno vyuZiti navazujicich pozemk( na Zadnich Vinohradech pro
bydleni a pro provoz aredlu bude maximadlné vyuzita stavajici zelezni¢ni vlecka.
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VL

vyroba lehka

Plochy a stavby vyrobnich areall lehkého pramyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice
arealu (vyroba nerusici)

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro aredly priimyslu a nekapacitniho skladovani
plochy pro nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:

fotovoltaika

vyrobni sluzby, sbérny surovin

obcanské vybaveni komercni

s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura; erpaci stanice pohonnych hmot véetné
prodejniho a skladového zazemi; stavby a zafizeni

pro udrzbu a ochranu aredld

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluzebni byty a doplfikové obcanské vybaveni pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuzitim
dané plochy, z toho sluzebni byty a pfip. ubytovaci
zatizeni l.typu celkem do 5 % rozsahu hlavniho vyuziti
firemni materské Skoly a détské herny

rozsah ptipustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

Ostatni ubytovaci zafizeni |. typu pouze do 20 lGzek

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a dalSich
dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

logistika a skladovani nesouvisejici pfimo s vyrobou —
pouze v ploSe oznacené jako Regll

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Ostatni ubytovaci zafizeni Il.typu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Pro plochu 43-217.13-1 plati specifické
podminky viz poznamka pod tabulkou

V plose oznacené jako Regl je pfipustna max.
vyska staveb 20m.

V plose oznacené jako Reg2 je pfipustna max.
vyska staveb 15m.

Doporuceni likvidace starsich komind
z dGivod krajinného razu

Reseni stiech nad 300m2 u novych objekt
se fidi podminkami dle 6.1.C.

Ve verejném prostranstvi aredlU:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe
do zastavéné plochy jednoho objektu max.
25m”a max. vy$ky 4m; nemoznost jejich
nasobného spojovani, nesmi prekazet
provozu pésich a cyklistd

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m2

Vyuziti plochy Z.14-4 je podminéno realizaci
pasu zelené (stromoradi) v rdmci zastavitelné
plochy v min. Sifi 7 m podél komunikace
Cernovicka.

V plose oznacené jako Regll neni omezena
velikost zastavéné plochy u skladovacich hal.

MAX. VYSKA (m) MN. % ZELENE

12m 15
Mimo technologie —
viz6.1.B

Pozn.1: U plochy 33—-217.13-1 nesmi zastavéna plocha objekt( pfesahnout 2800 m*

Pozn.2: U plochy byv. Agrostavu p.¢ 4220/1 CVII pfijezd pro auta nad 5t p¥ipustny pouze od Cernovic

Pozn.3: U plochy vyduchu Dukelska jsou pfipustné zahradky RZ

Pozn.4: Pripustnost rozsiteni plochy vyroby fi. Sandvik je podminéné provedenim takovych opatteni, aby
nebylo omezeno vyuZiti navazujicich pozemk( Zadnich Vinohradech pro bydleni a pro provoz
aredlu bude maximalné vyuzita stavajici Zelezni¢ni vlecka.

Pozn.5: U ploch 9-Z17.9-1 a 9-Z37.9-3 castecné dotCenych aktualizovanym Qg je vyuZiti podminéno
podminkami vodopravniho organu. V zaplavovém Uzemi mohou byt nové stavby podminéné
pfipustné pfi spInéni podminek vodopravniho orgdnu vydanych v ramci navazujiciho izemniho
rozhodnuti. Netykd se to staveb v aktivni zéné. Pfipadnd protipovodiova opatfeni pro
pfedmétnou stavbu budou provedena pred vlastni realizaci stavby.

Pozn.6: Na plose VL p.¢. 4519/42 v primyslové zoné severni pole je pfipustné navyseni max. vysky na 16m

na max.1/5 plochy hlavni haly.
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[ [robacnemta ]

Plochy a stavby uréené pro primyslovou vyrobu, energetiku a pro skladovani bez omezeni a s pripadnym
negativnim vlivem nad pfipustnou mez mimo areal a velkymi dopravnimi naroky ( vyroba rusici)

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro velké arealy primyslu, energetiky, Doporuceni likvidace starSich komint
velkoplo3né skladové arealy, logistiku z dGvod(i krajinného razu

PRIPUSTNE VYUZITI: Reseni stiech nad 300m2 u novych objekt( se
dalsi formy vyroby a vyrobnich sluzeb fidi podminkami dle 6.1.C.
nevyrobni sluzby, sbérny surovin bez omezeni Ve veFejném prostranstvi areal:

s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technicka stavby a zaFizeni pro obchod a dopravni
infrastruktura; Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné | yhavenost, informaéni centra (kiosky) - vée do
prodejniho a skladového zdzemi; stavby a zafizeni zastavéné p'Iochyjednoho objektu max. 25m?a
pro Udrzbu aochranu areals _ | max. vy8ky 4m; nemoznost jejich nasobného
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s | spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
danou funkci cyklist(

sluZzebni byty a doplfikové ob&anské vybaveni pouze pro . . e, .
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZitim vefejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné

dané plochy, z toho sluZebni byty a ubytovaci zafizeni | Plochy jednoho objektu 10m2
I.typu do 5 % rozsahu hlavniho vyuZiti
firemni materské Skoly a détské herny
rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

OZE: fotovoltaické systemy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vySek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Ostatni ubytovaci zafizeni Il. typu

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
15 15
Mimo
technologie — viz
6.1.A

Pozn.1.: na pozemcich p.p.¢. 44235/4 a 42358 v k.4.. Chomutov bude umoznéno pfipustné vyuziti pro
pozemky aredl(l administrativy, obchodu a sluZzeb nespadajicich pod verejnou infrastrukturu,
zvlasté velkoobjemové obchodni a ubytovaci zafizeni nevhodné do kontaktu s bydlenim

Pozn.2: na pozemcich arealu teplarny Chomutov je povolena max. vyskova hladina staveb a protihlukovych
stén na drovni 21 m (ve vymezeném Uzemi Reg9), protihlukové stény mimo Reg9 max. 11 m.
Reseni specifickych komin(i a protihlukovych stén dle podminek terminologie 6.1.A a karty
U.Teplarny (viz kap. 6.4.2).
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\"/4 vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy a stavby pro zemédélskou, rostlinnou, rybarskou vyrobu, malohospodarstvi, zemédélské sluzby,

zahradnictvi, lesni hospodafstvi a zpracovani dfevni hmoty

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu;
plochy uréené pro zemédélskou ZivocisSnou a rostlinnou
vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni
hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty véetné
komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim
plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni k Udrzbé a ochrané areall

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluzebni byty a doplfikové obcanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy, z toho sluzebni byty a ubytovaci zafizeni l.typu
do 5 % rozsahu hlavniho vyuZiti

firemni materské Skoly a détské herny

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s
vyuzitim plochy

rozsah pripustnych ploch se tidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

Ostatni ubytovaci zafizeni |. typu do 20 lGzek

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vySek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Ostatni ubytovaci zafizeni Il.typu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Reseni stfech nad 300m2 u novych objekt(i se
fidi podminkami dle 6.1.C.

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

10 15

Pozn.: na pozemku p.¢.4183 v k.4. Chomutov Il je p¥ipustny 1 sluZzebni byt a# do velikosti 150 m?
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WT |vodni plochy a toky

Vodni plochy a toky, vodohospodaiské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila.
1 sluZebni byt ve vazbé na pripustné vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

rekreacni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez
doprovodnych objektl pro ucely rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
Fotovoltaické elektrarny (vyjma Michanického rybnika)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych casti USES
respektovat poZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspordddni vysadeb,

vyhledové revitalizace toku

MAX. VYSKA (m)

MIN. % ZELENE
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AR | poleatrvalétravnaté porosty cmcdelske vieobecne

Zemédélsky vyuzivané plochy

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
plochy zemédélského pldniho fondu — orna piida, stavby vCetné ochrannych pasem nesméji
trvaly travni porost, sady popfit zakladni funkci zemédélské plochy.

. | L. Max. p¥ipustny rozsah staveb 200 m?,

PRIPUSTNE VYUZITI: nemoznost jejich sdruZovani.
polni cesty, mimolesni vzrostld zelen; rozptylend zeleri, | MoZnosti oplocovani: pripadné oplocovani
meze, terasy, terénni Upravy, vodni plochy; vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
Ucelové objekty a solitérni zafizeni pro zemédélskou funkci
vyrobu a souvisejici dopravni nebo technickou
infrastrukturu;

trasy a stavby verejné technické infrastruktury; polni, extenzivni travni porosty mohou byt soucdsti
pé&si cesty, cyklostezky a cyklotrasy; stavby a zafizeni pro | skladebnych Casti USES a VKP dle konkrétni
zemédélskou ¢innost p¥imo souvisejici s danou funkci, | definice téchto prvku

stavby pro cestovni ruch ) jiné pripustné vyuZiti podléhd vynéti ze ZPF
Vse lze umistit vyhradné mimo USES, VKP a zaplavova
Uzemi

trasy verejné technické infrastruktury nevyvolavajici
podstatny ubytek zelené

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

.. . MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse ) )
uvedenému vyuziti
Fotovoltaické elektrarny

90 ODUVODNENI - Priloha &.1



o Jomvieobos ]

Plochy pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy pozemki urcenych k plnéni funkci
lesa.

PRIPUSTNE VYUZITI:

lesni cesty, pési cesty, vodni plochy

umisténi uéelovych objektt a zatizeni lesniho
hospodafstvi, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
cyklostezky, cyklotrasy;

1 sluZebni byt ve vazbé na pfipustné vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Pristfesky a odpocivky pro cestovni ruch

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
Fotovoltaické elektrarny

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez trvalych nadzemnich objektl, bez staveb a
zatizeni pro reklamu.

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou lesnich
Skolek, ucelovych objektl a zafizeni lesniho
hospodafrstvi

umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zdkona o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zdkond (lesni zdkon)

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Pozn.: U pozemk( s vyuzitim Bl p.¢. 5380/3 a 5380/25 je jejich stavajici oploceni az na hranici pozemk

s vyuZitim LU.

MU.p

smisené krajinné vSeobecné - prirodni priority

zelen mimo plochy pfirodni

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a krajinna

HLAVNI VYUZITI:

prevazujici podil zelené bez rozliseni
trvalé travni porosty, orna pada

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; vyhlidkové terasy,

trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
zasadni Ubytek zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni, rekreace, vybaveni i vyroba ve vsech formach
Dale veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Fotovoltaické elektrarny

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

*MozZnosti oplocovani: ne, s vyjimkou
stdvajiciho oploceni. Pfipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci (

skladebné ¢dsti USES mimo lesy jsou soucasti
krajinné zelené - ve skladebnych Cdstech USES
je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na
nezbytnd pési propojent.

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

Plochu ozn. Reg4 je mozZno oplocovat, nesmi
zde byt umistény stavby.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Pozn.1 — Pozemek p.¢. 5380/4 v k.4 Chomutov | mlzZe byt oplocen za podminky, Ze rozsah a provedeni
oploceni bude v souladu s poZadavky orgadnd ochrany pfirody a organd ochrany lesa, dale
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bude umozZnovat nové feSeni pristupu do lesa, odvodnéni lesnich pozemk( a nebude zde
provedena Zadna dalsi stavba.

Pozn.2: U lokality Z.24-5 na p.p.¢. 5907/10 v k.. Chomutov | se pfipousti umisténi trasy vefejné dopravni
infrastruktury.

MU.r smisené krajinné vseobecné - rekreace nepobytova

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi s vyraznym zastoupenim ploch pro nepobytovou rekreaci a relaxaci

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
trvalé travni porosty pripadné stavby se umistuji mimo USES,
rekrea&ni louky, piknikova mista, odpogivna mista a dtulny; | VKP, zaplavova uzeml, jejich zastavéna
rlizné typy hernich hfist, altany apod. plocha max. do 50 m

turistické, cyklistické a naucné stezky;

PRIPUSTNE VYUZITI:

orna plda

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; rekreacni hristé a
sportovisté nearealového typu pro neorganizovanou
télovychovu bez trvalych staveb, nauéné aktivity, rekreacni
louky, vyhlidkové terasy, méstsky mobiliar atd.

ekologicka a informacni centra; hygienicka zatizeni;
vyhlidky, rozhledny

stavby pro zajisténi ochrany pfirody a krajiny, informacni
centra, verejnd hygienicka zafizeni, trasy verejné technické
infrastruktury, nevyvolavajici zasadni Ubytek zelené Podminky pro oploceni:

dle parametrl stanovenych v kap. 6.1.B,
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby verejné technické infrastruktury,
kynologické cvicisté vidy s podminkou neobtézovani okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti
Fotovoltaické elektrarny 95

(v€etné orné pudy, vod,
TTP) na celou lokalitu
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6.3 PODMINKY PRO PLOCHY OSTATNI
Funkéni vyuZiti ploch pro USES:

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

skladebné prvky USES oploceni se vylucuje, bradlovani pripustné dle

. | L. charakteru uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhi,
probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

opatreni k hospodareni na danych plochach —
zemedeélstvi, lesnictyi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni i preruseni
kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury (vyjma staveb
podzemnich nebo kratkého pficného vedeni liniovych
staveb, které neomezi funkénost USES),
neprlichodného oploceni ¢i ohrazeni

Fotovoltaické elektrarny

Pozn. Ani pfechodné nelze do nefunkénich &i ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat funkce,
které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci i zabranily uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

V ptipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje kompetentni OOP.
Jedna-li se napf. o RBC vloZené do NRBK, pak jsou kompetentni k vyjadieni jak OOP KU, tak OOP MZP.

6.4 PLOCHY S PRVKY REGULACNIHO PLANU
Plochy s prvky regulaéniho planu jsou zakresleny ve vykresu zdkladniho ¢lenéni Gdzemi.

Plochy s rozd. zp. vyuZiti s prvky regulaéniho planu:

o BV vsechny plochy BV na Uzemi mésta

® Bl vsechny plochy Bl na izemi mésta

o RZieieieien, vSechny plochy RZ na Gizemi mésta
Uzemi s prvky regulaéniho planu:

e MPZ

e Valcovny

o Teplarny

6.4.1 TERMINOLOGIE

Pro ucely této podkapitoly jsou definovany dopliikové pojmy, tedy nad ramec kap. 6.1.A, uZivané pro
stanoveni plosného a prostorového usporadani v podrobnosti (prvcich) regulacniho planu takto:

Uliéni ¢ara — hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo jinym verejnym
prostorem (park, krajina); uzaviena uli¢ni ¢ara vymezuje blok
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Stavebni ¢ara — rozhrani vymezujici umisténi staveb (zastavby) uvnitf bloku v{ci vnéjsimu okoli,
zpravidla smérem do verejného prostranstvi. RozliSuje se pouze stavebni ¢dra:
— zdvazna — rozhrani, jez zastavba musi dodrzZet v celém svém pribéhu
— neprekrocitelna — rozhrani, jez zastavba nemusi dodrZet v celém svém priabéhu (nesmi viak
byt pfekro¢eno smérem ven, zpravidla do verejného prostranstvi)

Pristupova hrana parcely — hranice parcely RD, ze které je nastup do pozemku RD

Druh stfech — oznaduje charakter zastfeseni vsech objektl na pozemcich

Sklon stfech — oznacuje sklonitost ¢i nesklonitost stfech vsech objektl na pozemcich

Srubové typy — importovany typ rodinného domu ¢i rekreacniho objektu, kde dominuji stény a detaily
z upravené kulatiny

6.4.2 PLOCHY S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Nize

stanovené regulacni prvky pro uvedené plochy s prvky regulacniho planu zpresnuji podminky uvedené

v kap.6.1.A,6.1.Ba 6.1.C a 6.2 (v kartdch PRZV) jako zavazné.
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Bl - Bydleni individualni - vSechny plochy stav/navrh na celém tuzemi

U.RzZV 5
mesta

PODMINKY | PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vvuzim Dle karet PRZV s timto zpfesnénim:

PLOCHY: e Stavajici i nova zastavba se budou fidit nastavenymi prvky regulacniho planu:

Dle karet - min. pldorys stavby hlavni 80m2, maximalni 250 m2

PRZV - Strechy: sklon stfechy se neurcuje, u objektd 2 +P sklon stfechy min. 30°a nulova

nadezdivka, u 1+P tentyz min. sklon a nadezdivka max.90cm

- vysSka oploceni véetné podezdivky do vefejného prostoru Max 160cm, plotovych
sloupkll 170cm, oploceni mezi sousedy max. 170cm.

- stiihané kefe na hranach do verejného prostranstvi max. 170cm vysky

- polopropustny charakter plotovych vyplni (min. 30%ploch dér)

- wvylouceni kfiklavych fasadnich barev a lesklych stfeSnich krytin

- fotovoltaika a satelitni technika na stfechach mozné mimo pamatkové chranéné
objekty a pamatkovou zénu. U objektd v pamatkové zéné a pamatkové
chranénych objektech je mozné, pokud nenarusi kulturné historické hodnoty, pro
které jsou Uzemi nebo pamatky chranény, véetné vyznamnych celkovych pohled.

- nepfipustné vnéjsi pohledové srubové, kontejnerové a hlinéné nosné konstrukce

e pro doprovodné stavby se prostor.podminky neurcuji, z hlediska hmotového mohou
byt ale pouze dopliikem stavby hlavni (z vyskového i pldorysného hlediska)

Dalsi podminky:
U jiz parcelovanych lokalit doporucené (resp. s pfihlédnutim k podminkam okolni
zastavby), u neparcelovanych lokalit bydleni povinné

e Odstupy staveb od uli¢nich ¢ar smérem do pozemku:
U rozvojovych ploch :
Pristupové hrany parcely (tedy hrany do verejného prostoru):
J,JZ, )V, Z .... odstup stavby hlavni min. 8m, stavby doprovodné min. 5m
vyjma carportll na hrandach parcel,
VSV, S, SZ... odstup stavby hlavni min. 5m, stavby doprovodné min. 5m
vyjma carportll na hrandach parcel,
U stabilizovanych ploch (pfistavby, proluky nebo po demolicich)
Ridit se stejnou logikou, aviak s pFihlédnutim k charakteru lokality dle kap.3.1.a
soucasné k podminkam na sousednich parceldch v uli¢nim profilu
¢ Site a zele uli¢niho prostranstvi:
Useky se zklidnénou dopravou tFidy D1:
e do 60m délky min. ul. profil 8m s pdsem nizké zelené do
max. 80 cm vysky
e nad 60m délky min. ul. profil 9m s pasem nizké zelené o
Sifi min. 2,75m  povinné integrovany s méstskymi
kultivary uli¢cnich strom se stromovou korunou
min.od 2,5m nad zemi. Pas zelené se stromy nemusi byt
prabézné jednostranny.
Useky s obsluznou dopravou tfidy C:
e do 30m délky ulice bez povinnosti vysoké uli¢ni zelené
e nad 30m délky ulice sjednostrannou integrovanou
méstskou vysokou zeleni se stromovou korunou min.od
2,5m nad zemi
e patefni nebo klicové vjezdové uli¢ni profily lokality
s dvoustrannou integrovanou méstskou vysokou zeleni se
stromovymi korunami min.od 2,5m nad zemi
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BV - Bydleni venkovské - vsechny plochy stav/navrh na celém uzemi

U.RzZV /
mesta

PODMINKY | PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

vyuzim Dle karet PRZV s timto zpfesnénim:

PLOCHY: e Stdvajici i nova zastavba budou podporovat charakter venkovského prostiedi a fidit se

Dle karet nastavenymi prvky regulacniho planu:

PRZV —  Zasadné obdélny pldorys (min. pomér stran 1:1,66) stavby hlavni,

—  Min. rozsah stavby hlavni 80m2, maximalni 250 m2
— Stfechy: u stavby hlavni sklonité stfechy se sklonem nad 30° nad min. obdélnym
padorysem 60m2, u sedlovych osové symetricky stit, nadezdivka max. 90 cm jen u 1+P, u
2+P bez nadezdivky
—  Odstupy stavby hlavni od PUPFL- min. 20m a dle AVB (absolutni vyskové bonity) lesnich
porostd.
— Vyska oploceni vcéetné podezdivky do verejného prostranstvi max. 160cm, sloupky
max.170cm, mezi sousednimi parcelami vSe max. 180 cm
— stfihané kefe na hranach do verejného prostranstvi max. 170cm vysky
— polopropustny charakter plotovych vyplni (min. 30% ploch dér) do verejnych
prostranstvi,
— vylouceni kfiklavych fasadnich barev a lesklych stfesnich krytin
— fotovoltaika a satelitni technika na stfechach mozné mimo pamatkové chranéné objekty.
U objektd v pamatkové zoné a pamatkové chranénych objektech je moziné, pokud
nenarusi kulturné historické hodnoty, pro které jsou uzemi nebo pamatky chranény,
véetné vyznamnych celkovych pohledd.
- nepfipustné vnéjsi pohledové srubové, kontejnerové a hlinéné nosné konstrukce
e pro doprovodné stavby se prostor.podminky neurcuji, z hlediska hmotového mohou
byt ale pouze dopliikem stavby hlavni (z vyskového i pldorysného hlediska)
Dalsi podminky:
U jiz parcelovanych lokalit doporucené (resp. s prihlédnutim k podminkam okolni
zastavby), u neparcelovanych lokalit bydleni povinné
e Odstupy staveb od uli¢nich ¢éar smérem do pozemku:
U rozvojovych ploch :
PFistupové hrany parcely (tedy hrany do vefejného prostoru):
J,12, )V, Z .... odstup stavby hlavni min. 8m, stavby doprovodné min. 5m,
vyjma carportl na hranach parcel
V, SV, S, SZ... odstup stavby hlavni min. 5m, stavby doprovodné min. 5m
vyjma carportl na hrandach parcel,
U stabilizovanych ploch (pfistavby, proluky nebo po demolicich)
Ridit se stejnou logikou, aviak s pfihlédnutim k charakteru lokality dle kap.3.1.a
soucasné k podminkam na sousednich parcelach v uli¢nim profilu
o Sife a zelen uli¢éniho prostranstvi:
Useky se zklidnénou dopravou tfidy D1:
e do 60m délky min. ul. profil 8m s pasem nizké zelené do max.
80 cm vysky
e nad 60m délky min. ul. profil 9m s pasem nizké zelené o Siti
min. 2,75m povinné integrovany s méstskymi kultivary uli¢nich
stromu se stromovou korunou min.od 2,5m nad zemi. Pas
zelené se stromy nemusi byt pribézné jednostranny.
Useky s obsluznou dopravou tfidy C:
e do 30m délky ulice bez povinnosti vysoké uli¢ni zelené
e nad 30m délky ulice sjednostrannou integrovanou méstskou
vysokou zeleni se stromovou korunou min.od 2,5m nad zemi
e patefni nebo klicové vjezdové uliéni profily lokality
s dvoustrannou integrovanou méstskou vysokou zeleni se
stromovymi korunami min.od 2,5m nad zemi
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U.RzV RZ - rekreace —zahradkevé-esady-v zahradkarskych osadach - vSechny
plochy stav/navrh na celém tzemi mésta

PODMINKY | PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

vvuzim Dle karet PRZV s timto zpfesnénim:

PLOCHY: e Stavajici i nova zastavba budou podporovat charakter venkovského prostredi a fidit se

Dle karet nastavenymi prvky regulaéniho planu:

PRZV —  Zasadné obdélny pldorys (min. pomér stran 1:1,66) stavby hlavni,

— Stfechy pouze sedlové, pultové nebo ploché: u stavby hlavni 1+P sklonité stfechy se
sklonem nad 30° nad min. obdélnym pldorysem, max. 90cm nadezdivka u sedlovych
osové symetricky Stit

—  Odstupy stavby hlavni od PUPFL- min. 20m a dle AVB (absolutni vySkové bonity) lesnich
porosta.

—  Odstupy stavby hlavni od ARAU - min. 15m

— Vyska oploceni vcéetné podezdivky do verejného prostranstvi max. 160cm, sloupky
max.170cm, mezi sousednimi parcelami vSe max. 180 cm

— stfihané kefe na hrandch do verejného prostranstvi max. 170cm vysky

— polopropustny charakter plotovych vyplni (min. 30% ploch dér) do verejnych
prostranstvi,

— vylouceni kfiklavych fasadnich barev a lesklych stfesnich krytin

— fotovoltaika a satelitni technika na stfechach mozné

- nepfipustné vnéjsi pohledové srubové, kontejnerové a hlinéné nosné konstrukce

e pro doprovodné stavby se prostor.podminky neurcuji, z hlediska hmotového mohou
byt ale pouze dopliikem stavby hlavni (z vyskového i plidorysného hlediska)

Dalsi podminky:
U jiz parcelovanych lokalit doporucené (resp. s prihlédnutim k podminkdam okolni
zastavby), u neparcelovanych lokalit bydleni povinné
e Odstupy staveb od uli¢nich ¢éar smérem do pozemku:
Od uliéni ¢ary min. 3m
o Site a zelen uliéniho prostranstvi:
Useky se zklidnénou dopravou
e do 60m délky min. Sife ul. profilu 4.5m s pdsem nizké
zelené bez moznosti parkovani navstévnika
e nad 60m délky min. Sife profilu 6m s moznym parkovanim
navstévnikl
¢ Vybavenost lokality s kapacitou nad 20 objekti rekreace:
e Malé universal hristé (volejbal)
e Ohnisté vefejné pro akce
e Parkovisté pro 5 aut navstévnik(l a misto pro odpadky u
vjezdu do lokality
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U.MPZ Méstska pamatkova zéna

PODMINKY |PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vyuzim Dle karet PRZV v daném tGzemi s timto zpfesnénim:

PLOCHY: — Stavajici i nova zastavba budou podporovat charakter prostredi historického méstaa
Dle karet fidit se nastavenymi prvky regulacniho planu:

PRZV — Stfechy u stavby hlavni podle kontextu nebo sedlové, ploché: ¢i ustupujici podlazi

Vyska oploceni véetné podezdivky nebo zdi do vefejného prostranstvi max. max. 180

cm

stfihané kefe na hranach do vefejného prostranstvi max. 170cm vysky

vylouceni ktiklavych fasadnich barev a lesklych stresnich krytin

o fotovoltaika a satelitni technika na stfechach moiné mimo pamatkové chranéné
objekty a pamatkovou zénu. U objektl v pamatkové zoné a pamatkové chranénych
objektech je mozné, pokud nenarusi kulturné historické hodnoty, pro které jsou
Uzemi nebo pamatky chranény, véetné vyznamnych celkovych pohledd.

inZ. sité bez vnéjsich volnych vedeni, skryté doprovodna zafizeni

pro doprovodné stavby se prostor.podminky neurcuji, z hlediska hmotového mohou byt
ale pouze dopliikem stavby hlavni (z vySkového i pldorysného hlediska), umisténi
predevsim ve vnitroblocich.

street kiosky dle podminek PRZV

Dalsi podminky:

Verejna prostranstvi:

Dodrzeni historické stopy verejnych prostranstvi,

Preference zklidnéné dopravy a pésich zén

Vytvoreni max. souvislé a prostupné zelené podél otevieného koryta Chomutovky
Hlavni ndmésti bez vzrostlé stromové zelené

Nepodpora novych vyskovych dominant

Mista pro tfidény odpad v podzemnich feSenich

Monitoring kamerovy, celonocni vef. osvétleni verf. prostranstvi
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e Stdvajici i nova zastavba budou podporovat charakter prostiedi vnitiniho mésta a

Stfechy staveb hlavnich ploché, ustupujici podlazi i sedlové, vidy vSak v jednoté

U.Valcovny | Areal byv. Valcoven

PODMINKY | PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

VYU Dle karet PRZV v daném tzemi s timto zpfesnénim:
PLOCHY:

Dle karet fidit se témito nastavenymi prvky regulacniho planu:
PRZV -

v daném jednotlivych ¢asti

uzemi -

Vyska oploceni véetné podezdivky do vefejného prostranstvi max. 160cm, sloupky
max.170cm, mezi sousednimi parcelami vSe max. 180 cm

stfihané kefe na hranach do vefejného prostranstvi max. 170cm vysky

polopropustny charakter plotovych vyplni (min. 30% ploch dér) do vefejnych
prostranstvi,

vylouceni kfiklavych fasadnich barev a lesklych stfesnich krytin

fotovoltaika a satelitni technika na stfechach dle podminek kap.4.2.9 a zdpocet vysek
objektl dle 6.1.A

e pro doprovodné stavby se prostor.podminky neurcuji, z hlediska hmotového

mohou byt ale pouze doplrikem stavby hlavni (z vyskového i pldorysného hlediska),
street kiosky dle podminek PRZV

e Odstupy staveb od uli¢nich ¢ar smérem do pozemku:

Od uliéni ¢ary min. 3m

o Site a zeler uli¢niho prostranstvi:

Useky se zklidnénou dopravou tfidy D1:

e do 60m délky min. ul. profil 8m s pasem nizké zelené
do max. 80 cm vysky

e nad 60m délky min. ul. profil 9m s pasem nizké zelené
o Sifi min. 2,75m povinné integrovany s méstskymi
kultivary ulicnich stromli se stromovou korunou
min.od 2,5m nad zemi. Pas zelené se stromy nemusi byt
prabézné jednostranny.

Useky s obsluznou dopravou tfidy C:

e do 30m délky ulice bez povinnosti vysoké uli¢ni zelené

e nad 30m délky ulice sjednostrannou integrovanou
méstskou vysokou zeleni se stromovou korunou min.od
2,5m nad zemi

e paterni nebo klicové vjezdové ulicni profily lokality
s dvoustrannou integrovanou méstskou vysokou zeleni
se stromovymi korunami min.od 2,5m nad zemi

Verejna prostranstvi parkova:

- minimalizace stfedniho kefového patra vzhledem k prehlednosti a bezpec¢nosti
park(

- diferenciace povrch, hlavni dlazby a asfalty, postranni a pobytové mlatové

- osvétleni diferencované podle intenzit, vylouceni nebezpecnych a
neprehlednych mist

- vyuziti stavajicich kvalitnich stromu

- nezbytné vodni prvky a pitka

- podpora vytvareni poloh ve stinu

- moznost Uschovy pfed destém
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U.Teplarny

Areal teplarny Chomutov

Stavajici i nova zastavba budou podporovat charakter prostfedi na hrané vnitiniho

- Stfechy staveb hlavnich ploché, ustupuijici podlazi i sedlové, vidy vsak v jednoté

PODMINKY |PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

VYUZITI Dle karet PRZV v daném tizemi s timto zpfesnénim:

PLOCHY: _

Dle karet mésta a ridit se témito nastavenymi prvky regulaéniho planu:
PRzV

v daném jednotlivych ¢asti

uzemi -

Pozadavky ve vztahu k verejnému prostranstvi ulice Na Morani: Pokud protihlukové
stény budou blize nez 10 m od verejného prostranstvi ulice, je nutné splnit nasledujici
pozadavky:

- konstrukce stén ze strany verejného prostoru nebudou podporovat vertikalitu
plochy a nepfesahnou vysku 11 m. Zaroven bude na pozemcich aredlu doplnéna
nova kompaktni stromova alejova zelen, zmiriiujici vyskové plsobeni smérem
do vefejného prostranstvi.

- bude zachovdna doprovodna stavajici uli¢ni zelen

- investor novych staveb predloZi architektonické reseni ke schvdleni méstskym
organiim

Charakter ostatnich plotovych vyplni nebo protihlukovych stén do verejnych
prostranstvi (severni a zapadni hrana arealu) nejsou podminiovany.

Fotovoltaika a satelitni technika na stfechach a podminky pro kominy do priméru
1,5m a jiné technologie dle podminek kap. 4.2.9 a zapocet vySek objektl dle 6.1.A,
kominy nad prlimér 1,5 m mohou dosahnout max. vysky a7z 50 m.

Pro doprovodné stavby se prostorové podminky neurcuji, z hlediska hmotového
mohou byt ale pouze dopliikem stavby hlavni (z vyskového i plidorysného hlediska),

Odstupy staveb od uli¢nich ¢ar smérem do pozemku:
- Stavby pouze uvnitf areadlu

100

ODUVODNENI - Pfiloha &1




7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI,-PRO-KTERELZE PRAVA K-POZEMKUIM-A-STAVBAM- VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Nize uvedené verejné prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou v€. doprovodnych

staveb.

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni

oznaceni |popis vefejné prospésné stavby nazev k.Q.
VPS
Cherautew!
VD.2 Obsluzné komunikace Zadni Vinohrady vcetné siti technické infrastruktury Chomutov |
vD.4 Vnitfni méstsky okruh - Uprava trasy komunikace usek ul. K¥iva - Dolni Chomutov |
VD.5 Vnitfni méstsky okruh — Usek u hrbitova v¢. kfiZovatky s ul. Beethovenova Chomutov |
VD.6 Komunikacni spojka na vnitfni méstsky okruh z ul. Edisonova Chomutov |
VD.7 Vnitfni méstsky okruh — Usek pod trati Chomutov |
VD.8 Komunikacni propojeni ul. El. Krdsnohorské a Krusnohorska v¢. prejezdu Chomutov I
VvD.9 Komunika¢ni propojeni ul. El. Krdsnohorské a Resslova v¢. Upravy podjezdu Chomutov I
VD.10  |P&%i propojeni Sidlisté Kamennd — Sichttlv dal pres silnici 1/13 Chomutov |
VD.11 |Komunikaéni napojeni lokality P26-1+-T.20-1z ul. Lipanska v¢. siti technické Chomutov |
infrastruktury
VD.12  |[Komunikaéni napojeni lokality P26-1-T.20-1 od zapadu Chomutov Il
VD.13  |[Komunikacni napojeni ul. Jarni z ul. Pod Strazistém Chomutov |
VD.16  |Pfijezd a dopravni napojeni lokality Sady Bfezenecka Z.24-3 Chomutov |
VD.17 |Komunikacni napojeni lokality Z.24-4 Pod Strazistém vc. siti technické Chomutov |
infrastruktury
VD.18 |Uprava kFiZovatky Vinohradska-Mostecka Chomutov |
VD.19  |Uprava kiizovatky Palackého — 28.Rijna Chomutov |
VD.20 |Uprava kFiZovatky Praiska — Palackého — Riegrova -Beethovenova Chomutov |
VD.21  |Rozsifeni Dukelské ulice Chomutov |
VD.22  |Cyklisticka trasa D (¢ast) a D1 Kamencové jezero - Otvice Chomutov |
VD.23  |Komunikaéni napojeni lokality Z.16-2 Pod Cernym vrchem od ul. El Krdsnohorské [Chomutov II
vC. siti technické infrastruktury
VD.24  |Cyklisticka trasa VI. a VII. Zadni Vinohrady Chomutov |
VD.25 |Cyklisticka trasa K (¢ast) centrum — Prazské pole Chomutov |
VD.26  |Dopravni propojeni ul. Nadrazni — Spoficka v¢. vybudovani cyklostezky a Chomutov |
chodniku v oddéleném prostoru od motorové dopravy
VD.27  |Nova komunikace v P7-3-a-R9-%transformacnich Chomutov |
plochach T.7-3 a T.9-1 areal ,Valcovny“ vC. siti technické infrastruktury
VD.28  |Nova komunikace v transformacnich Chomutov |
plochdch T.7-3 a T.9-1 areal ,Valcovny“ v¢. siti techmcke infrastruktury
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oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.U.

VPS

VD.29  |[Komunikaéni napojeni lokality Z.17-7 Nové Spofice v¢. siti technické Chomutov I
infrastruktury

VvD.30 Koridor Zel.traté ¢.140 a ¢.130 Klasterec nad Oh#i — Usti n/Labem — optimalizace |Chomutov |,
Dle ZUR UK — VPS — i — zpfesnéni Chomutov I

VvD.31 Koridor silnice /13, isek Chomutov pritah Ill. stavba — Kldsterec nad Ohfi, Chomutov |
zkapacitnéni. Dle ZUR UK — VPS — SD18 - zpfesnéni na Sifi koridoru 100m

VD.32  |Cyklisticka trasa G (¢ast) mezi ul. Lipska a Bezrucova Chomutov I

VD.33  |Cyklisticka trasa D (¢ast) mezi ulicemi Vinohradska a Tovarni Chomutov |

VD.34  |Cyklistickd trasa 3030 — ¢dast prelozené trasy mezi ul. Spoficka a Edisonova Chomutov |

VD.35  |Cyklisticka trasa B (C4st) a B1- Usek mezi sidliStém Brezenecka a Kamenna Chomutov |

VD.36  |Pfijezd k nové ZST Chomutov Chomutov |

Verejné prospésné stavby pro verejnou technickou infrastrukturu

(nékteré ndvrhové sité jsou soucasti VPS dopravnich)

oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.u.

VPS

VT.1 Uprava vodniho toku Chomutovky od ul. Palackého po ul. Riegrovu Chomutov |

VT.2 Uprava vodniho toku Chomutovky od ul. Kfiva cca 1600m po proudu Chomutov |

VT.3 Koridor plynovodu VTL Chomutov |

VT.13 Trafostanice v¢. pripojky 22 kV, Z.16-4,2.16-5 Chomutov Il

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu — verejna prostranstvi

oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.u.

VPS

VP.1 Verejné prostranstvi areal ,Valcovny” Chomutov |

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Verejné prospésna opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi

Uzemni plan opatfreni tohoto druhu neobsahuje.

ZalozZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.u.

VPO

VU.1 RBK-O011RBK.0011 Chomutov |

VU.2 RBE1334RBC.1334 Chomutov |

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.
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7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

9.8. STANOVENIKOMPENZACNICH OPATRENIPODLE §50 ODST.-6-STAVEBNIHO
ZAKONA KOMPENZACNiI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A

KRAJINY

UP Chomutova nenavrhuje 74dna kompenzaéni opatieni.

10.9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV-A-STANOVENIMOZNEHO

v Ve

2o LbeHe Uz H Y CENE PO RIINEIC RROJEHO-PROVEEREN

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv

OZNACENI
PLOCHY/ ) ) ) Lo
KORIDORU |NAZEV K.U. POPIS BUDOUCIHO VYUZITI PLOCHY NEBO KORIDORU REZERVY
R.02 Chomutov 1 Rezerva koridoru JV silni¢niho propojeni
R.03 Chomutov 1 Rezerva plochy OS
R.04 Chomutov 1 Rezerva pro koridor méstské zelené ul. Nadrazni
R.21 Chomutov 1 Rezerva plochy PU
R.22 Chomutov 1 Rezerva plochy MN+MU.r
Rezerva koridoru v $ifi 100m pro vedeni silnice 1/13; ve vymezené rezervé
R.23 jsou umozZnény stavby a opatreni souvisejici s optimalizaci Zelezni¢ni
R.23 Chomutov 1 trati (VPS VD.30) a provoz Narodniho technického muzea
R.24 Chomutov 1 Rezerva pro vedeni zapadni vétve vnitiniho distribu¢niho okruhu

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény Gzemniho planu nelze plochy ¢i koridory
Uzemnich rezerv pro uvazovanou napln povolovat.

11.10. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU-O-RARCELACIPLANOVACI SMLOUVOU

pozn:
DRI | Z24-2{&ast) stuehe-Us-£
bR2 | £24-3P24-0 stehe U7
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Uzemni pldn nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménich podminéno planovaci
smlouvou.

12.11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,-STANOVEN{

v s v v

LD EIPROJEN-PORIZERI-A-RRIBAEREN-E LRI PRO-AVLQZENI DAT O

7 s ~ z 7 v

FFO-STUDH-DO-EVUDENCE-UZEMNERLANOVACHCINNOSH

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich je zména vyuziti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni
studie, vie v koordinaci s vykresem zakladniho ¢lenéni izemi

c. nazev dotcené cile studie
plochy plochy
us.1 US Nové Spofice Z.17-7 ¢ast  |provéreni moznosti Uzemi ur¢eného pro bydleni Bl a
parkovani DS.p
us.3 US Aleova —zapad Z.17-4 &ast | provéfeni moznosti Gzemi ureného pro bydleni BI. Us
byla zpracovdna a zanesena do evidence UPC.
us.4 US Pod Cernym vrchem Z2.16-1 provéreni moZnosti Uzemi urceného pro zahradky RZ.
US byla zpracovana a zanesena do evidence UPC.
US.6 | US sady Biezeneckd —zapad |Z.24-2 provéreni moznosti Uzemi uréeného pro vyuziti
Bl. US byla zpracovana a zanesena do evidence UPC.
US.7 |US sady Bfezeneckd — 2.24-3, P24~ |provéreni moznosti Uzemi uréeného pro vyuziti
vychod iT.24-1 BI, OK.m, PZ.
US byla zpracovana a zanesena do evidence UPC.
Us.8 |US Tyriova £7-62.7-6 provéreni moZnosti Uzemi uréeného pro vyuZiti
SM, DS.p, PZ a WT
US byla zpracovana a zanesena do evidence UPC.
US.9 | US Zadni Vinohrady 2.8-1ai6, provéreni moznosti Uzemi uréeného pro vyuziti
BI, SM, OV, OK.m, povinné odvedeni viech destovych
vod do Michanického rybnika
US.10 |US Valcovny P7-3T.7-3 provéreni moznosti konverze byv. priimyslového uzemi
pg_1T9-1 |ha uzemiuréeného pro SM, OK.m, PZ
US byla zpracovana a zanesena do evidence UPC.
US.11 |US Prazska vychod R9-2T.9-2 provéreni moznosti konverze byv. priimyslového uzemi
na Uzemi ur¢eného pro OK.v, SM
US.13 |US centralni zény mésta V urban. Prevést a aktualizovat do této nové studie podminky a
Obvodech: |feSeni z neschvédleného regulacniho planu MPZ
plné Chomutova, dale rozsitit Uzemi smérem JV k vnitfnimu
¢.1,¢astecné | méstskému okruhu. Provéreni rozvoje JV ¢asti centra
¢. 7,0krajové |v ndvaznosti na konverzni plochu byv. Valcoven.
dotCeny C.2 | podminkou zpracovani prvké regulaéniho planu jako
acll podklad pro nasledné pfeklopeni do planu Gzemniho.
US.14 |US Brezenecka stied Z.24-2 ¢ast | Provérit mozZnosti revitalizace ¢tvrtového centra
7.25-1 s dlirazem na vymezeni verejného prostranstvi, pésich
provazanosti, moznych dostaveb a reseni dopravy
v klidu tak, aby nevypliiovala cely prostor.
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¢. nazev dotéené cile studie
plochy plochy

US.15 |US Spoficka — Nadrazni, P13-2T.13-2 |Provéreni nového vyuziti ploch drah uréenych k

zépad transformaci, dopravni propojeni Spoticka — Nadrazni
(v€. souvisejici pési a cyklodopravy v oddéleném
profilu), koncepéni feseni podzemni komunikace
Sporicka-ktizovatka u Globusu; feseni ploch méstské
zelené; nové pfilezitosti v Uzemi a také dopady na
méstskou strukturu; feseni cyklostezky (H) smér Spofice

US.16 |US Nové nadrazi provéreni dopad(l premisténi nadrazi na okolni
souvisejici vztahy v Uzemi, véetné moznosti premisténi
bus nadrazi

US.17 |US Spoficka — Nadrazini, P13-1T.13-1 |Provéreni transformace Uzemi na plochy hromadného
vychod bydleni podél ul. Spoficka (s ohledem na premisténi hl.
dopravniho tahu do ul. Nadrazni) a plochy OK.m podél
ul. Nadrazni; vefejné prostranstvi k plocham bydleni;
feSeni vedeni cyklostezky, ktera navaze na navrhovanou
cyklostezku (H) smér Spofice (jako mozna nahrada za
cyklostezku v ul. Nadrazni).

US.18 |Dopravni studie kfizovatek Provéreni dopravni korekce 4 kfizovatek na /13,

na 1/13 pfipadné zmény podkladem pro zapracovani do UP
zménou UP, véetné provéreni moznosti vypusténi VPS
VD.7 z ndvrhu Uzemniho planu.

Zadani téchto studii (vyjma US.18) bude obsahovat:

e pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
pozadavky na stanoveni miry podrobnéjsi prostorové regulace jednotlivych staveb
pozadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary
pozadavky na konkrétni skladbu uli¢niho prostoru
pozadavky na nezbytny rozsah verejnych prostranstvi dle ustanoveni SZ
pozadavky na rozsah a umisténi vefejné zelené
pozadavky na feseni dopravy (véetné poctu a dostate¢nych parametr( vjezd( do lokalit a dopravy
v klidu) a techn. Infrastruktury
poZadavky adaptace na zménu klimatu
Pro US.9 se vzhledem k velikostem Uzemi poZaduje zpracovani etapizace vystavby.
Pro US.9 je pozadovan hydrotechnicky posudek
Pro US.13 je pozadovano zpracovani prvkd regulacniho planu

Zadani US.18 bude obsahovat:
e Redeni 4 kfizovatek na 1/13 (dle vykresu ZCU), které nastini budouci Fedeni a pfipadnou potiebu
okolnich pozemkdi,
e Projedndni s RSD, dopravnim odborem MMCH a méstskou policii.

Uzemni studie budou poftizeny, posléze schvaleny pofizovatelem a vloZeny do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti do 31.12.2029, pouze US.16 do 31.12.2026

Po schvaleni uzemni studie musi nasledovat Dohoda o parcelaci ve smyslu s Gpravou zdvaznosti parcelace
pouze na hranach do vSech verejnych prostord.

13.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V feSeném Uzemi neni schvalen zadny regulacni plan.
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Uzemni plan nevymezuje 74dné nové plochy, ve kterych je pofizeni a vydéani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovdani o zménach jejich vyuZiti.

15.13. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO-URBANISTICKY- VYZNAMNYCH
STAVEBVYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan Chomutova oznacuje za urbanisticky a architektonicky hodnotné:
o Méstskou pamatkovou zdnu Chomutov se vSemi stavbami
e stavby zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo nachdzejici se na spole¢ném pozemku s
nemovitymi kulturnimi pamatkami (popft. stavby v jejich ochranném pasmu)
e architektonicky vyznamné stavby ostatni: UP Chomutova vymezuje tyto stavby:
Ulice 28. fijna: ¢p. 1034, 1033, 1036, 1068, 1072, 1078, 1081, 1071, 1065, 1113,
1069, 1079, 1092, 1080 - u vsech domu v ulici hodnotné fasady z prelomu
19. a 20 .stoleti
Ulice VrSovci: ¢p. 1131, 1041, 1006, 983, 1014, 991, 1007, 1096, 1101, 1141,
1109,1132, 1176, 993, 992, 1005, 996, 985, 972, 989 - hodnotné fasady z
prelomu 19. a 20. stoleti
Skolni.: ¢p. 1060 pramyslova $kola - hodnotny ¢lenény areal s fasddou a lamelovym
krovem, 1251 Skola, 1294, 1291, 785 byvaly chudobinec- skola, 1480 skola,
920, 1162 - arch. Kunert - fasada, 1176, 1125, 1123, 1106, 1020, 1054,
1086, 999, 1051, 701 - hodnotné fasady u vSech dom
Tomase ze Stitného - ¢p. 1130 - Landischova vila z roku 1904 s véii ve vyrazné
poloze nad Jezerem - arch . Landisch
Park Blatenska divadlo ¢p. 552 — arch. Landisch - hodnotna budova i s hudebnim
pavilonem, dominantni priceli
Puskinova: Cp. 403 — arch. Zasche - hodnotny objekt - priceli, tvar stfech
Legionarska: 1057, 1152 - hodnotna pruceli
Zakladni umélecka Skola ¢p. 1626 — arch. Machon - ceska Skola z dvacatych let 20.
stol. - hodnotny areal - priceli, tvar stfech, terasy
Podébradova: ¢p. 1157, 1158, 1163, 1173, 1177, 1197 - hodnotna pruceli
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Krizikova: ¢p. 1120, 1105, 1104, 1107 - hodnotna pruceli

Beethovenova: ¢p. 1169, 1149, 888, 887, 1412 - hodnotna prlceli

Benesovo nam.: Cp. 1056, 1138, 1233, 1232, 1287, 1280 - hodnotna priceli

Na pfikopech: skola Frantiska Josefa ¢p. 895 - hodnotné vyrazné priceli, 901 Akord
— hodnotné priceli

Mostecka: ¢p. 3000 — gymnazium arch. Payr - vyznamna dominantni budova
v panoramatu meésta, vyrazna architektura z roku 1932

Politickych vézil - ¢p. 1170, 1171, 1257 - hodnotna praceli vil

V Alejich: domy arch. Kunert ¢p. 2291, 2292, 2293 - vyrazné domy severoceského
architekta - pruaceli

Blatenska: ¢p. 918, 1099, 1100, 1161, 2222, 2306, 2325 - hodnotna priceli

Lamelové krovy (technickd pamatka) — blok ul. Kostnicka, Jiraskova, Erbenova,
Havlickova €p. 2690 — 2712,¢p. 1060 primyslova Skola, ul. Blatenska ¢p.
1690, ul. Luzickd 1763, ul.Jablofiova — 1998, 1677, ul. Winterova —
1904, 1913, 1678, 1650, 1629, 1628, 1577, 1578, 1581, 1582, 1624,
V Zahradach 1710, U Plynarny 3364, Smilovského 1852, 1897

Stromovka ¢p. 1814 - hodnotné priceli, ¢p. 1927 vila funkcionalismus - vyznamny
némecky architekt Hildebrand

Ul. Jablofiova — ¢p. 3008 - vila ve vyrazné poloze - horsky styl okolo roku 1930

a dale:

Ul. Prisecnicka — ¢p.4403 — "Andélova vila" — mozaiky, fasady

Ul. Celakovského — ¢p. 1090 — Goldmannova vila, ¢p. 821,1074,855,1017, 854,
853,822,823 — fasada

Ul. Kochova — plvodni budovy nemocnice/ polikliniky

Ul. zadni Vinohrady - kapli¢ka

Podkrusnohorsky privadéc v celé své trase véetné akvaduktl — jako technické dilo i
jako krajinarsky fenomén

Ul. Bfezenecka - Mezonetové domy (experiment) véetné vybavenosti

méstské lazné

budova historického nadrazi ¢.p. 594 a byvala vypravni budova Dukelsko-
podmokelské drahy na p.p.¢. 3899 k.u. Chomutov |

objekty byvalé vytopny — lokomotivni depo — depozitai Narodniho technického
muzea na p.p.¢. 3946 a 3947/1 k.4. Chomutov .

14. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Etapizace je stanovena pro nasledujici rozvojové plochy:

Sady Brezenecka:

Il. etapu bude mozné zahdjit po splnéni nasledujicich podminek:
e zastavénost 75% pozemk{ pro bydleni z etapy | a jejich pfipojeni na COV Udlice
e volna kapacita COV Udlice pro pfipojeni Il. etapy a dostateéné kapacitni sbéraé A

Zadni Vinohrady:

Il. etapu bude mozné zahdjit po splnéni nasledujicich podminek:

e zastavénost 75% pozemk{ pro bydleni z etapy | a jejich pfipojeni na COV Udlice
e volna kapacita COV Udlice pro pfipojent Il. etapy a dostatecné kapacitni sbéraé A

[ll. etapu bude mozné zahajit po splnéni nasledujicich podminek:
e zastavénost 75% pozemkd bydleni z etapy Il a jejich pfipojeni na COV Udlice
e realizace obc¢anské vybavenosti — kapacitné odpovidajiciho Skolského zafizeni

Valcovny:
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1. etapu bude mozné zahdjit po splnéni nasledujicich podminek:
e zastavénost 75% Uzemi etapy | a jeji pfipojeni na COV Udlice
e volna kapacita COV Udlice pro pfipojeni Il. etapy a dostatecné kapacitni sbéraé A

16-.15. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

s - s z

4:6—]:—NA¥R'H-U'ZEM'N'|H'Q-P'LA'N'U'.
7 v

Textova cast ravrhu-Uzemniho planu obsahuje £84-105 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast ndwvrhu-Uzemniho planu obsahuje 9 vykresa:

Cislo vykresu nazev méfritko

1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:10 000
2 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000*
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000*
4 Koncepce technické infrastruktury — hmotové systémy 1:10 000
5 Koncepce technické infrastruktury — energetické systémy a telekomunikace 1:10 000
6 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000*
7 Koncepce usporadani krajiny 1:10 000
8 Schéma urbannich lokalit 1:22 000
9 Vykres etapizace 1:10 000

* 12 vyrezll formatu A2 (A-K; L legenda)

] 08 ODUVODNENI - Pfiloha &.1



