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Pouzité zkratky a pojmy:
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Cislo jednaci

evropsky vyznamna lokalita
chranéné lozZiskové uzemi
katastralni uzemi

prvky regulacniho planu

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Politika Uzemniho rozvoje

specifickd oblast

Uzemné analytické podklady
Ustecky kraj

uzemni plan

Uuzemné pldnovaci dokumentace
uzemni systém ekologické kvality
verejné prospésna opatreni

verejné prospésné stavby
vysokotlaky plynovod

zemédélsky padni fond

Zasady uzemniho rozvoje
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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno po vefejném projednani.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou vymezeny v § 38 a 39 stavebniho zakona. Zména ¢. 6 UP Chomutova
je zpracovana v souladu scili a ukoly Uzemniho planovani. Pofizovanim zmény je zajistovan pozadavek
soustavného a komplexniho rfeSeni Uzemi (jsou feseny aktualni potfeby v Uzemi), vliv zmény na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebylo potfeba vyhodnocovat.

Zména respektuje viechny zékladni hodnoty v zemi dané v UP, neméni je, povaha a charakter zmény je
(oproti koncepci stanovené platnym Uzemnim planem pro dané misto resené zménou €. 6) malo vyznamny
(viz odGvodnéni kap. 9), neovliviiuje zasadni urbanistické, architektonické ani pfirodni hodnoty v feSeném
tzemi.

Zpracovani zmény ¢. 6 UP Chomutova bylo provedeno v souladu s ustanovenimi nového stavebniho zdkona
283/2021 Sb. — oddvodnéni odpovida pozadavkim na obsah a strukturu podle Ptilohy ¢.8 ke stavebnimu
zakonu. Nazvy kapitol vyrokové &asti platného UP byly upraveny podle platného SZ. Zména vypousti dohody
o pracelaci (a nenahrazuje je planovaci smlouvou).

Zménou nedochazi k vymezeni podminek v podrobnosti regula¢niho planu ani se neupravuje vycet staveb
vyloucenych Gzemné planovaci dokumentaci, které by jinak slo umistovat v nezastavéném Uzemi.

Zména C. 6 se projednava pouze v rozsahu ménénych ¢asti bez Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi. Zména je provedena nad aktudlni platnou UPD (=Uplné znéni po vydani zmény
¢.4).

3. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Bude doplnéno po vefejném projednani.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1 POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR) je schvélena usnesenim viady CR ¢. 929 dne
20.7.2009, déle byly vydany Aktualizace ¢.2 aZ 7, posledni Zména ¢.9 je zavaznd od 1.3.2025.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 (dale téz
PUR):

Z hlediska celostatnich priorit Gzemniho planovani (uvedené v PUR CR v bodé 2.2 ,Névrh“ kapitoly 2
»Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi“) napliiuje zména ¢. 6 UP
Chomutova nasledujici vybrané priority:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chradnit,
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respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,

avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,

pfirodni a uzitné hodnoty.
Podminky pro ochranu hodnot v Uzemi, urbanistické struktury stanovuje koncepce Uzemniho
planu Chomutova. Z6 fesi zménu funkéniho vyuziti v jiZ vymezené zastavitelné plose za ucelem
moznosti realizace vyrobné-logistického aredlu (podrobnéji viz kap. 9). Zména upravuje
podminky prostorového usporadani pro tuto lokalitu pro umoznéni realizace zdméru (zvyseni
max. vysky staveb na 20 m a vytvofeni kruhového objezdu na silnici I/13). Timto zména
neovliviiuje pfirodni, civilizacni ani kulturni hodnoty Uzemi, nedochazi ke zméné usporadani
krajiny.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdmért vymezenych v PUR CR.
Zména neméni zakladni koncepci stanovenou uUzemnim planem, umisténi pro vyrobné-
logisticky aredl je vyhodné z hlediska dopravni obsluhy (blizkost silni¢niho kfizeni I/13 a D7; pro
sméry Karlovy Vary (Némecko) a Praha bez nutnosti priijezdu méstem. Projednanim uzemniho

planu je naplnéna moznost obyvatel mésta se vyjadfit k navrhovanému feseni.

(17) Vytvadret v uzemi podminky k odstrariovdni disledki’ hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak rfeseni
problém( v téchto uzemich.
Zména C. 6 fesi podminky pro realizaci (v jiz zastavitelné ploSe, v duchu koncepce uzemniho
planu. Realizaci vyrobné logistického arealu s administrativni budovou dojde k wvytvofeni
pracovnich pfrilezitosti.

(19) Vytvadret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuzivani opusténych aredlt a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych
ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.) Cilem je ucelné vyuZivani a uspofdddni uzemi tusporné v ndrocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmui na rozvoji tzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Zména €. 6 umistuje zamér do jiz vymezené zastavitelné plochy v pfimé navaznosti na dopravni

infrastrukturu, ¢imz zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi.

(20) Zémeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pri tuzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zdjmy napfl. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou ddsledné ochrany zvidsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
tzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky
pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojd.

Zména ¢. 6 umistuje zamér do jiz vymezené zastavitelné plochy (pro obdobnou funkci),

neovlivriuje charakter krajiny - zamér se nachazi pfi silnici I/13 na okraji urbanizovaného tGzemi,

v ndvaznosti na komer¢ni haly obdobnych rozmérd.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.
Zména ¢. 6 nevymezuje nové zastavitelné plochy (dochazi k malému rozsifeni zastavitelné
plochy Z.14-4), pas pro izolacni zeleri podél silnice 1/13 (stanoveno v platném Uzemnim planu)
zUstava zCasti zachovan (ve vykrese), zCEasti je zajistén stanovenymi podminkami plochy VL
(poZadavek realizace péasu zelené).
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(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy
zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi.
Zdrovefi vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych dopravnich zaméru pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
pfedchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pulsobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinka).

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti' rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit.
Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovadni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
Zména C. 6 v souvislosti se zamérem upravuje sjezdy do zastavitelnych ploch pomoci okruzni
kfizovatky (na tuto je vydano Uzemni rozhodnuti). Chodnik podél silnice 1/13 zGstava zachovan.
Zameér se nachazi v tésné blizkosti autobusové zastavky (vyhodné pro zaméstnance). Tésna
blizkost kfizeni D7 a pfima vazba na 1/13 pro dopravu zboZi snizuje zatizeni obyvatel hlukem a
emisemi.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k
jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.
Chomutov neni Uzemim, kde by dochdazelo k prekracovani imisnich limitd. Zménou je
umistovan zamér do jiz vymezené zastavitelné plochy, kterd byla vymezena pro obdobnou
funkci (viz kap. 9), timto je napliovan pozadavek na vytvareni Uzemnich podminek s cilem
minimalizace negativnich vlivQ.

(29) zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti ritznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
uprednostriovdni vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozZnujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na
to vytvaret podminky pro vybudovdni a uzZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verejnd hromadnd, cyklistickd a pési doprava neni pfedmétem fesSeni Z6. Zménou Z6 fesSeny

planovany vyrobné-logisticky areal se bude nachazet v tésné blizkosti zastavky verejné

autobusové dopravy.

Vyhodnoceni sidelni struktury, rozvojovych oblasti a rozvojovych os:

Do rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (-
Bayreuth) jsou zafazeny obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na dopravni cesty (D6 a 1/13).
Rozvojovym zdmérem v OS7 je silnice 1/13 (Ukolem je feseni prestavby vybranych Usekd silnice 1/13 mezi
Ostrovem a Chomutovem). Z6 fesi zménu funkéniho vyuZiti v pfimé navaznosti na silnici I/13. Planované
vyrobné-logistické centrum s administrativni budovou vyuzivd pfihodnou dopravni dostupnost na hlavni
dopravni tahy I/13 a D7 a zaroven blizkost pracovni zdkladny Chomutova.

Vyhodnoceni specifickych oblasti:

Chomutov je zafazen do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohroZeni suchem. Ukoly
uvedené pro Uzemi planovani zména €. 6 neresi, opatfeni jsou soucasti uzemniho planu (napf. v ramci
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koncepce nakladani s destovymi vodami, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy s
rozdilnym zp. vyuziti, strategie adaptace mésta a krajiny na klimatickou zménu, pozadavky na zelef na
stiechach u objektt nad 300 m? a dalsi). Zménou projednéavana Uprava funkéniho vyuZiti problém sucha
nezhorsuje, min. % zelené stanovené v podminkach ploch s rozd. zp. vyuZiti zlstava stejné (zménou dochazi
ke zméné z ploch OK.v a OK.s na VL, ve vSech pfipadech je min. % zelené stejné: 15%).

ORP Chomutov (bez obci v severni ¢asti) je zafazen do specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni. Chomutov ma v platném UP vymezeny plochy
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (v Uzemi existuji fungujici aredly FVE a jsou vymezeny
zastavitelné plochy VE), zaroven jsou pfipustné ve vybranych plochach s rozd. zp. vyuziti. V malém méftitku
(jednotlivé panely pro vlastni potfebu) jsou za podminek stanovenych Uzemnim planem i pro dalsi plochy s
rozd. zp. vyuziti. Zaroven jsou ve vybranych plochach nezastavéného Uzemi vylouéeny stavby
fotovoltaickych elektraren. Z6 tuto problematiku dale nefesi, Uzemni plan je v souladu s pozadavky na
Gzemni planovani pro SOB10. ZUR UK vymezily v zemi Usteckého kraje

ORP Chomutov (bez obci v severni ¢asti) je zafazen do specifické oblasti SOB11, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. S vétrnou energetikou se na Uzemi mésta nepocita
(stanoveno v koncepci Uzemniho planu), toto neni v Z6 nijak ménéno.

Z nadrazené dokumentace nevyplyva konkrétni potfeba vymezovat plochy pro vyrobu elektfiny z
obnovitelnych zdroji na Gzemi Chomutova (v rdmci ZUR jsou vymezeny plochy pro vyrobny elektiny z
obnovitelnych zdroji energie — fotovoltaické elektrany FVE02-FVE14, avSsak mimo Uzemi Chomutova) — viz
vykres SirSich vztahd.

Vyhodnoceni zdméru dopravni infrastruktury:

Ze zamérG dopravy republikového vyznamu vymezenych v PUR CR prochazi Feenym Gzemim:

(119) SD18 Silnice I. tfidy 1/13 Usek Ostrov—Chomutov. Koridor je vymezen v platném Gzemnim planu jako
CNZ.SD18 a zUstava beze zmény.

Vyhodnoceni zaméru technické infrastruktury a souvisejicich zaméra:

Ze zadméri technické infrastruktury a souvisejicich zamérd vymezenych v PUR CR prochazi feenym Gzemim:

(160e) Tranzitni VTL plynovod prepravni soustavy vedouci z (Sayda—) hranice Némecko/CR-Hora sv.
Katefiny—Pfimda—hranice CR/Némecko (-Waidhaus). Koridor je vymezen v platném Gzemnim planu jako
CNZ.P1 a zGstava beze zmény.

Obr.1 Schéma z PUR (vyiez) s vyznaenim tzemi Chomutova
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Zavér:
Vytvoreni podminek pro realizaci zdméru pro potreby logistického a vyrobniho sektoru odpovida strategii
zajisténi efektivniho vyuZivani prostoru (neni vymezovdna nova zastavitelnd plocha) pro rozvoj

ekonomickych odvétvi a je v souladu s cilem Politiky Uzemniho rozvoje podporovat rozvoj hospodarskych
aktivit v regionech s odpovidajici infrastrukturou.

4.2 NADRAZENA UPD - UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim vlady ¢. 581/2024 dne 28. srpna 2024. Do doby vydani prvni
zmény neni Uzemni rozvojovy plan zdvazny pro rozhodovani v Uzemi, soulad zmény ¢. 6 s Uzemnim
rozvojovym planem neni proto vyhodnocen.

4.3 NADRAZENA UPD - ZASADY UZEMNiHO ROZVOIE

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011
jako opatfeni obecné povahy, které nabylo Ucinnosti 20.10.2011. Posledni schvalend Aktualizace (¢.8)
nabyla Gé¢innosti 31.12.2024, nyni je tedy v platnosti 1., 2., 3., 4., 5., 7. a 8. Aktualizace ZUR (dale téz ZUR
UK).

A.Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi véetné zohlednéni
priorit stanovenych v Politice tizemniho rozvoje

Vyhodnoceni:

Pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, dosazZeni cilG a Ukold Uzemniho planovani a zvyseni atraktivity
kraje jsou stanoveny v ZUR UK priority Uzemniho planovani Usteckého kraje — uvedeno vyhodnoceni

vybranych priorit (priority, které se nijak netykaly Chomutova nebo feSeni Z6 jsou v citacich kraceny):

Priorita

Vyhodnoceni

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi
kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér
hospodarského rozvoje, Uroven zZivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a
zlepSeni parametru socialni soudrznosti obyvatel
kraje.

Zménou ¢. 6 nedochazi k naruSeni rovnovahy mezi
pilifi udrzitelného rozvoje. Vyvazenost pilifd je
zakotvena v platném UGzemnim planu. Stavajici
zastavitelna plocha podporovala hospodarsky rozvoj
a socialni soudrZnost; zménou planované vyuziti
podporuje stejné pilife (aniZz by zasahoval Zivotni
prostfedi nad rdmec jiz platného uzemniho planu).

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro
vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
Unosnosti  Uzemi (tj. podminky udrzZitelného
rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi.

Z6 méni vyuziti ploch srozd. zp. vyuZiti vjiz
vymezené zastavitelné plose, zménou nejsou
vymezovany nové zastavitelné plochy. Nové vyuziti
je obdobné tomu, se kterym pocital platny uzemni
plan.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdraveni a markantné
viditelného zlepsSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky
pro dosazeni vSech ostatnich cild zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace
ekonomickeé struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a
dalsi).

Z6 nefesi tyto cile, feSenim Z6 nedojde (nad ramec
platného Uzemniho planu) ke zhorSeni uvadénych
cili. Koncepci s ohledem na prioritu Uzemniho
planovani fesi platny Uzemni plan, zménou ¢.6
nedochazi ke zméné koncepce (jednd se o zménu
vyuziti v ramci jiz vymezené zastavitelné plochy,
charakterem obdobné funkce).

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti
poskozenych a narusenych sloZzek Zivotniho
prostfedi (voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a
odstrariovani starych ekologickych zatéZi Usteckého

kraje zejména v SeverocCeské hnédouhelné panvi, v

Resi platny uzemni plan. Ukol se netykd Fedeni
zmény.
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Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich
¢asti  Usteckého kraje. Zlepseni stavu slozek
zivotniho prostfedi v uvedenych c¢astech uzemi
povaZovat za prvorady verejny zajem.

(5) Nastroji  uzemniho  planovani  chrénit
nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych
uzemi....(dale necitovano)

76 nezasahuje zvlasté chranéna Uzemi, soustavy
NATURA 2000 ani obecné chranéna tzemi.

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v
minulosti v souvislosti s tézbou uhli, ....(dale
necitovano)

Revitalizace neni predmétem reseni Z6.

(7) Uzemné planovacimi ndstroji prispét k Feseni
problému vyhlasenych oblasti se zhorsenou kvalitou
ovzdusi z ddvodl prekracovani limitl nékterych
znedistujicich latek v oblastech s prekro¢enymi
imisnimi limity znecistujicich latek (zejm. vlivem
tézby surovin, energetické a prliimyslové vyroby) a v
Uzemi zasazenych zejména hlukem zejména z
dopravy (dalni¢ni a silnicni, ¢astecné i Zeleznicni
doprava).

Neni pfedmétem feseni Z6.

Hospodadfisky vyvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro
transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodarsky problémovych regionech,
charakterizované vetsi odvétvovou rozmanitosti a
zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb
odpovidajici soucasnym ekonomickym a
technologickym trend(m.

26 pokracuje v duchu stanovené platné koncepce v
uzemnim pldnu, dochazi ke zméné vyuziti
zastavitelné plochy komercni vybavenosti na plochy
vyroby a skladovdni. Zména reaguje na planovany
zamér vytvoreni vyrobné-logistického aredlu s
administrativnim zazemim. V tomto duchu (reakci na
aktudlni potreby udrZovat podil vyroby) je v souladu
s prioritou.

(9) Nepfipustit na Uzemi kraje extenzivni
jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu
a tézkého prdmyslu, respektovat Uzemné
ekologické limity té%by hnédého uhli (UEL)
stanovené usnesenim vlady CR ¢.331/1991 a
c.444/1991, véetné usneseni vlady CR ¢.827/2015.

Netyka se zmény C. 6.

(10) T&Zzbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na
jehoz Uzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové
zdroje, podfidit dosahovani prijatelné meze
Unosnosti zatiZeni krajiny....(dale necitovano)

Netyka se zmény €. 6.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi
nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ci
jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit
nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUldu.

Vzhledem k umozZnéni logistiky (skladovani) je
vyhodnéjsi pozice pfi okraji mésta, s kratkou vazbou
na hlavni silniéni (daIni¢ni) tahy. Zamér je umistén v
jiz vymezené zastavitelné plose (dochazi pouze k
malému rozsiteni stavajici plochy v rozsahu pozemkii
feSenych zménou), ¢imz Setfi nezastavéné uzemi.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve
stdvajicich  prGmyslovych zénach a  kriticky
posuzovat a usmérfiovat dalsSi rozvojové zdméry
ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavéna Uzemi.

Chomutov nedisponuje volnymi plochami vhodnymi
pro zamér vyrobné-logistického arealu, ukol je
¢aste¢né naplnén vymezenim zaméru v jiz vymezené
zastavitelné plose.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy
usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich
prostorl (DP) a chranénych loZiskovych uUzemi

Netyka se uzemi Chomutova.
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(CHLU).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani
zemédélskych uUzemi pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych pad, podporovat
ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim Gc¢inkiim
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivand Uzemi, vymezovat
uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy,
nedochdzi k zaboru daldich zemédélskych pad. USES
neni zménou dotcen, ani nedochazi k fragmentaci
krajiny.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat
predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajistovat
uzemné pldnovaci pripravu pro odpovidajici
technickou, dopravni infrastrukturu (s dlrazem na
rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych
systém( verejné dopravy) a obCanskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospodarskych a socialnich funkci
provazat sochranou krajinnych, pfirodnich a
kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich
uzemi.

Chomutov je centrum s odpovidajici obcanskou
vybavenosti, planovany rozvoj vyrobné-logisticky
aredl s administrativnim objektem je umistovan do
jiz vymezené zastavitelné plochy, je napojen na
dopravni infrastrukturu 1/13 (pro Ucely sjezdu do
zastavitelnych  ploch je navrhovdna okruzni
kfizovatka (na niz je vydané uUzemni rozhodnuti).
Areal se nachazi v tésné blizkosti zastavky MHD.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje
vyuzivat predpokladll pro Uzemni rozvoj téchto
koridor(, zaloZenych zejména na jejich vyhodné
dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto
Uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na
uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do
téchto koridord Setfit nezastavéné Uzemi ve volné
krajiné.

Viz vyse.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje
podporovat feseni jejich Uzemnich problémd,
prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a
socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi,
zvldstni pozornost pfi tom vénovat ochrané a
revitalizaci ptirodnich, krajinarskych a kulturnich
hodnot.

Chomutov je soucasti specifickych oblasti SOB9,
SOB10 a SOB11 dle PUR — vyhodnoceni viz kap. 4.1.
Chomutov neni soucasti Zzadnych dalSich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy
socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich uzemich kraje, predchazet prohlubovani
nezadoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu
vzniku dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat
a uplatiovat uzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, prfedchazet vzniku prostorové
socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrZnost.

Zamér fteSeny v ramci Z6 povede k podpore
(stabilizaci) zaméstnanosti.

Dopravni a technickd infrastruktura

(19) Zajistit na Useku dopravni
podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje
(zejména dostavbou dalnic D6 a D7, usekl silnice
I/13, prestavbou silnice 1/27, modernizaci a
optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho

infrastruktury

Dostavby silnic se pfimo Z6 netykaji, zménou Z6 je
navrzeno vytvoreni okruzni kfizovatky na silnici 1/13
pro napojeni zastavitelnych ploch Z.14-4 a Z.14-6 (na
kfizovatku je jiz vydano Uzemni rozhodnuti).
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vyznamu aj.).

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni
negativnich Ucink( tranzitni silnicni a Zelezni¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovadnim
vhodného plosného a prostorového usporadani
Uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v
dostatecném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic
a zeleznic, navrhem obchvatld a prelozek mimo
intenzivné obydlend Uzemi a nebo navrhem dalsich
vhodnych stavebné technickych, provoznich i
organizacnich opatfreni. Obchvaty a prelozky budou
zdroven feSeny takovym zplsobem, aby byl
ucinnym zplsobem minimalizovan vliv na prirodni
prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych uzemich.

Vyuziti zastavitelné plochy, kterd se nachazi na okraji
obce, pobliz komercnich halovych staveb (Globus a
dalsi), v tésné blizkosti kfizeni silnic 1/13 a 1/7.
Blizkost pfimého napojeni na dopravni tahy smér
Chemnitz (I/7) a Cheb/SRN (I/13) bez nutnosti
prijezdu méstem je vyhodné z hlediska sniZeni
zatizeni obce prljezdné dopravy.

(20) Zlep3ovat dostupnost krajského mésta Usti nad
Labem ze vsech casti kraje pfi zdliraznéni vyznamu
verejné dopravy.

Netyka se Z6.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni
infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti
kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a
podh(fi Doupovskych hor).

Netyka se uzemi Chomutova.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim
krajim na Useku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Décinsko — Liberecko,
Sluknovsko -  Liberecko, Chomutovsko -
Karlovarsko, Podboransko — severni Plzerisko).

Netyka se rfeseni Z6.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se
SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
prihraniénich oblastech Krusnych hor, Labskych
piskovcl, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich
vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a
Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

Netykd se Z6. Na Uzemi Chomutova je realizovana
silnice 1/7 (smér Chemnitz).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zatizeni typu
— Verejny terminal a pfistav s vazbou na logistické
centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti
nad Labem a pfilehlych obci,...(dale necitovano)

Netyka se uzemi Chomutova.

(25) Respektovat rozvojové zdméry na modernizaci
a dostavbu tepelnych elektraren na Uzemi kraje, bez
prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové
kapacity.

Netyka se uzemi Chomutova.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a
tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrdlniho zasobovani
teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.

Neni pfedmétem feseni Z6.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném
rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy a  produktovod(  spolehlivost a
dostate¢nou kapacitnost energetickych doddvek v
ramci kraje, zprostiedkované i v rdmci CR.

Neni predmétem feseni Z6.

(28) Vytvorit uzemné pldnovaci predpoklady pro
zajiSténi  bezpec¢né a  dostatecné  dodavky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského
vybézku.

Netyka se uzemi Chomutova.
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(29) Podporit raciondlni a udrzitelny rozvoj
obnovitelnych  energetickych  zdroji, Uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych
elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného razu a ohrozZeni rozvoje jinych Zadoucich
forem vyuziti Uzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Podpora OZE je soucasti platného Uzemniho planu.
Z6 tuto problematiku dale nerozviji.

Sidelni soustava a rekreace: (netyka se Z6)

Sidelni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné plénovacimi néstroji podpofit rozvoj a
kultivaci lidskych zdroju, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani

Zménou ¢€.6 je feSeno umisténi vyrobné-logistického
aredlu s administrativni budovou, ktery vytvofi dalsi
pracovni nabidku v Gzemi.

kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.
(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich | Viz vySe. Socidlni problematika, zdravotni stav

predpokladli k reSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametrd
zdravotniho  stavu  obyvatel, vysoké  miry
nezameéstnanosti, problematiky skupin obyvatel

obyvatel ani problematika socidlniho vylouceni neni
pfedmétem zmény.

socidlné slabych, ohroZzenych spole¢enskym
vyloucenim.
(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné | Hodnoty Uzemi nejsou zménou dotceny, uUzemi

prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi,
prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socidlni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

feSené zménou nezasahuje do kulturnich ani
pfirodnich hodnot. Uzemi se nachéazi pii okraji
urbanizovaného Uzemi pfi silnici 1/13 v ndvaznosti na
komercni areadly (Globus, Uni hobby, ...).

(42) Vénovat pozornost dasledkim zmén vékové
struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokli na technickou a dopravni
infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

Neni pfedmétem fesSeni zmény.

(43) Pri stanovovani izemnich rozvojovych koncepci
dbat na dostate¢nou miru spoluprdce s obyvateli a
dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat
vy$si miry vyvaZzenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivAujicimi
socialni soudrznost obyvatel.

Zména prevazné resi hospodarsky rozvoj. Vzhledem

k platnému Uzemnimu pldnu vSak zachovava
vyvaZenosti mezi jednotlivymi pilifi, protoZe i
pavodni plan umoirioval obdobné wyuiZiti (viz

odlvodnéni kap.9).

Ochrana uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnim

i katastrofami

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu
a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Netyka se reseni Z6.

(45) Uzemné  planovacimi  nastroji  realizovat
opatfeni pro minimalizaci rozsahu mozZnych
materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni
pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) v Uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z
provozu dopravni a technické infrastruktury a
prdmyslové vyroby.

Vv

a plynujsi vyjezd z napojovanych zastavitelnych ploch
na silnici 1/13.

Pokryti uzemi kraje tizemnimi pldany: (netyka se Z6)

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v
souladu s izemnimi limity a rozvojovymi potfebami

téchto uzemi.

Chomutov md zpracovany Uzemni plan. Z6 reaguje
na aktualni potifeby a zajmy v Uzemi.
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Obr. 2 Vyfez z vykresu ZUR Vykres plocha koridord, véetné USES
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B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi, které svym vyznamem presahuji tzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Chomutov je dale soucasti rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb — hranice
CR/Némecko (Niirnberk), pro kterou ZUR UK stanovuji tyto Ukoly pro tUzemni planovani - vyhodnoceni

vybranych ukol(:

Ukol

Vyhodnoceni

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi
plany, ovéfovat a zpresnovat rfesSeni problému a
vyuziti rozvojovych pfileZitosti Uzemnimi studiemi a
regulaénimi plany.

Chomutov ma platny Gzemi plan. Z6 reaguje na
aktualni potreby (a pfilezitosti vyplyvajici z pozice v
rozvojové ose) v Uzemi.

(2) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich
silnicnich a Zelezni¢nich dopravnich systéma
(zejména prestavba a dostavba silnice I/13 v Usecich
— obchvat Klasterce nad Ohfi, Klasterec nad Ohti —
Chomutov, TrebusSice — Most, Bilina, Kladrubska
spojka, modernizace a optimalizace Zeleznic¢nich
trati ¢. 130 a ¢.131).

Dostavba 1/18 i optimalizace Zel. trati je feSena v
platném UP (mimo Uzemi fe$ené zménou). V
souvislosti se zamérem feSenym zménou ¢. 6 dojde k
vybudovani okruzni kfizovatky na 1/13 za Ucelem
sjezdu do planovaného arealu (zast. plochy Z.14-4) a
plochy Z.14-6.

(3) Podporovat revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych
nebo zanedbanych aredlu a ploch typu brownfield,
vyuzit Uzemni rezervy ve stdvajicich priimyslovych
z6nach nadmistniho vyznamu.

Revitalizaci brownfield( resi platny Gzemni plan, v Z6
se tato problematika ddle nefesi. Pro zamér je
vyuzita jiZz vymezena zastavitelna plocha Z.14-4.

Chomutov je dale soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko, Kadarisko

16
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Ukol

Vyhodnoceni

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi
plany, ovérovat a zpresnovat reSeni problému a
vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a
regula¢nimi plany.

Chomutov ma zpracovany Uzemni plan. Aktualné se
pofizuje zména ¢. 6 a ¢. 7.

(2) Podporovat zkvalitnéni silnicnich  vazeb
rozvojové oblasti k sousedicim centrum osidleni v
Usteckém i Karlovarském kraji a k ptihrani¢nim
oblastem SRN prestavbou silnice 1/13.

Plocha pro realizaci zdméru vyuziva ptihodnou pozici
pobliz kfizeni 1/13 a I/7, je tedy pfimo napojenda na
hlavni tahy smér Karlovy Vary a Chemnitz.

(3) Vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich
primyslovych  zénach  nadmistniho  vyznamu
(zejména Vernérov a Krdlovsky vrch), podporovat
revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo
zanedbanych arealu a ploch typu brownfield.

Netyka se uzemi Chomutova.

(4) Podpotrit opatteni na ochranu Zivotniho prostredi
v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s lomem
Libous (Drouzkovice, Bfezno u Chomutova, Spofice).

Netykd se Uzemi Chomutova.

(5) Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a
architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet
pozitivni znaky Uzemi.

Architektonické a urbanistické hodnoty a pozitivni
znaky Uzemi Chomutova jsou zménou dale chranény
(nachazeji se mimo Uzemi feSené zménou). Zdmér se
nachazi pfi silnici 1/13, na okraji Gzemi, v navaznosti
na pas komercnich hal.

(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy
usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho
rozvoje oblasti, vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich
prostoru (DP) a chranénych loziskovych uzemi
(CHLU).

Netyka se Uzemi feSeného v Z4.

(7) Vytvaret uzemni predpoklady pro zlepseni
dopravnich vazeb mezi silnicemi 11/251 a 11/607
(resp. 11/568), zejména na Gzemi obci Drouzkovice a
Udlice.

Netyka se pfimo uzemi Chomutova.

(8) Koordinovat Uzemni rozvoj rozvojové oblasti s
provoznimi naroky a Uzemné planovaci
dokumentaci vojenského Ujezdu Hradisté.

Netyka se Uzemi Chomutova.

C) Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Mésto Chomutov neni soucasti Zadné ze zpresnénych oblasti nadmistniho vyznamu.

D) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt
provéifeno

Uzemi Chomutova se tykaji nasledujici:

ZUR zptesiiuji koridor kapacitni silnice SD18, silnice . tfidy 1/13 tsek Ostrov-Chomutov, podchyceny v PUR.
ZUR UK vymezuji koridor silnice 1/13, tsek Chomutov pratah Il stavba — KlaSterec nad Ohf¥i. Koridor je
vymezen pro VPS — SD18.
Platny Uzemni plan Chomutova tento koridor vymezuje jako koridor dopravni infrastruktury a
soucasné jako VPS VD.31. Z6 do vymezeného koridoru nezasahuje, pouze upravuje grafické
vyjadreni v souvislosti s jednotnym standardem podle nového SZ.
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ZUR UK vymezuji koridor Zelezniéni traté €. 140 a €.130 Klasterec nad Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace.
Koridor je sledovén v ZUR UK jako VPS - i. Sitka koridoru je stanovena 250 m.
V platném Uzemnim planu je vymezen jako koridor a jako verejné prospésnd stavba s moznosti
vyvlastnéni VD.30. Z6 rozsah vymezeni koridoru neupravuje, pouze upravuje grafické vyjadreni
v souvislosti s jednotnym standardem podle nového SZ.

ZUR UK vymezuiji koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v Gseku hranice CR/SRN — hranice krajt

Ustecky/Plzefisky (/Pfimda). Jedna se o projekt ,,Capacity4Gas“. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS P1.
Pfedmétny koridor je v platném UP vymezen v UP jako koridor CNZ.P1 a zafazen mezi VPS jako VT.3.
Dle vyjadieni NET4GAS, s.r.o byl uveden do provozu. Koridor zdméru je vSak nadale vymezen v
zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Z6 toto dale nijak nefesi.

ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregiondlniho a regionalniho USES krajiny:
RBC 1334 — Udlické Doubi, RBC 1337 — Bezru¢ovo udoli, NRBK K3 — Studenec - Jezefi, RBK0011 — Nadr
Kyjice - Udlické Doubi a RBK 573 — Udlické Doubi - Strané nad Chomutovkou.

Uvedené prvky jsou vymezeny v platném UP, Z6 vymezeni prvkd USES nefesi.

E) Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich

hodnot tzemi kraje

5.1. Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Ukoly nejsou vyhodnoceny - netykaly se fe$eného Uzemi nebo se netykaly obsahu zmény &.6. Z6

nezasahuje do nezastavéného Uzemi.

5. 2. Koncepce ochrany a rozvoje civilizanich hodnot — vyhodnoceni vybranych priorit (do)tykajicich se

zmény.
Ukol Vyhodnoceni
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a | Rozsah rozvojové osy OS7 a rozvojové oblasti

specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni casti kraje pokladat za stabilizované s
pfirozenou mirou rozvoje.

nadmistniho vyznamu NOBS5 jsou respektovany — viz
vyhodnoceni oblasti a os.

(13) V rozhodovani o wvyuziti Uzemi a lokalizaci
zasadnich investic vychdzet z potreby sladéni
administrativné sprdvni role center a jejich
skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluznych
center.

Chomutov jakoZto centrum s vyznamnou regionalni
funkci v oblasti spravy i sluzeb potfebuje adekvatni
rozvoj ekonomickych  aktivit, které podpofi
zaméstnanost, obsluznost a celkovou funkéni
integraci mésta v ramci SirSiho uUzemi. Navriené
centrum posili hospodarskou zakladnu mésta, rozsifi
nabidku pracovnich mist a pfispéje k vyvazenému
Uzemnimu rozvoji, ¢imz podpofi i jeho dlouhodobou
roli jako stabilniho regionalniho centra.

(17) Podporovat a upfednostfiovat revitalizaci
nedostatecné vyuZzitych nebo zanedbanych aredld a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského Cci
jiného plvodu typu brownfield, pred zakladanim
novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

Z6 teSi umisténi vyrobné-logistického arealu.
Umisténi je v zastavitelné plose (plochy typu
brownfield jsou jiz platnym planem uréeny pro jiné
vyuziti vhodnéjsiho typu), timto také dochazi k
naplnéni Ukolu (nezakladaji se nové pramyslové
plochy ve volné krajiné (=v nezastavéném Uzemi).

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich
silnicnich a Zelezni¢nich dopravnich systém(
(zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a
D7, modernizace zeleznic¢ni infrastruktury, zdmér na
vystavbu Zelezni¢ni drahy v ramci systému rychlych
spojeni a jiné).

Dostavbu silnic a Zeleznic Z6 nefesi, v souvislosti se
zamérem dojde k vybudovani okruzni kfizovatky na
silnici 1/13 pro obsluhu (vjezd do) zastavitelnych
ploch Z.14-4 a Z.14-6. Na kfizovatku je vydano
Uzemni rozhodnuti.

5.3. Koncepce ochrany kulturnich hodnot

Za zékladni kulturni hodnoty jsou dle ZUR pokladany (z téch, co se v izemi Chomutova vyskytuji) pokladany
méstska pamatkova zdéna, Uzemi archeologického zajmu a jednotlivé nemovité kulturni pamatky. Dale jsou
za zakladni kulturni hodnoty pokladany vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy
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nadmistniho vyznamu, typické obzorové linie horskych masivl. Z téchto uvedenych nejsou zménou 7adné
kulturni hodnoty dotéeny, Uzemi feSené zménou se nachazi na okraji urbanizovaného Uzemi, pfi silnici 1/13
v ndvaznosti na komercni zénu.

F) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v¢. tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Na Uzemi mésta Chomutova v rdmci vymezenych cilovych kvalit krajiny je Uzemi fesené v Z6 zafazeno do
oblasti KC14 — Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi. Planované vyufZiti plochy pro
logistiko-vyrobni a administrativni vyuziti (zména vyuziti na VL) je v obdobném duchu platné koncepce
uzemniho pldnu, ktery zde pocital s nevyrobnimi sluzbami a velkoploSnou komeréni vybavenosti.

G) Vymezeni vefejné prospéinych staveb, veiejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemklim a stavham vyvlastnit

Pro Uzemi mésta Chomutova jsou ZUR UK vymezeny tyto VPS (v zavorce uvedeno oznaleni v platném
Uzemnim planu):

VPS pro technickou infrastrukturu: P1 (VT.3)

VPS pro silni¢ni dopravu: SD18 (VD.31)

VPS pro Zelezni¢ni dopravu: i (VD.30)

VPO pro USES: RBK 0011, RBC 1334 (VU.1, VU.2)

V platném planu jsou zaneseny vsechny relevantni VPS/VPO, Z6 dale toto nefesi. V souvislosti se zménou
grafického vyjadreni standardizovanych jev( (podle zdkona 283/2021 Sb.) dochazi k Upravé zobrazeni.

H) Stanoveni poZadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné planovaci €éinnosti obci a na feseni
v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridor( i skladebnych prvkd nadfazeného USES fedi platny Gzemni plan.
Uzemi fe$ené zménou Z6 leZi mimo tyto plochy a koridory.

Zaver:

Uzemni plan Chomutova je v souladu s dokumentaci vydanou krajem, véechny poZadované prvky z platnych
nadrazenych dokumentaci jsou do Uzemniho planu zapracovany a vyhodnoceny. Zména €. 6 UP je v souladu
se ZUR UK ve znénil., 2., 3., 4.,5.,7. a 8. Aktualizace.

5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANi NEBO
ZADANIM ZMENY

Z6 je feSena na zakladé rozhodnuti o pofizeni zmény (usneseni ZaMést ¢. 079/24 z 29.4.2024). 76 je v
souladu s navrhem obsahu zmény (kurzivou):

1) Provéreni zmény funkéniho vyuZiti pro pozemky parc. ¢. 4106/2, 4119/1, 4119/3, 4119/5, 4119/12 v
k.u. Chomutov Il z ploch ,ZI - zelen izolacni“, ,,OK.S - plochy pro nevyrobni sluzby“ a ,0OK.V - plochy
komercnich zafizeni a administrativu — velkd”, tak aby byly zohlednény zdméry v predloZené studii
navrhovatele spojené s upravou max. vysky objektd.

2)  Provéreni moZnosti navyseni vyskovych regulativii na pozemcich 4119/1, 4119/3, 4119/5, 4119/12 v
k.u. Chomutov Il u budov max. 20 m,

Bod 1) a 2) je vécnou zménou Z6, odivodnéni viz kap. 9.
3) Aktualizace zastavéného uzemi,

Aktualizace zastavéného Uzemi je automaticky provadéna kazdou zménou. Aktualizace je provedena k
1.5.2025 a zahrnuje realizované objekty (RD, vyrobni haly apod.) a jednotlivé pozemky v krajiné (vedené
jako zastavéna plocha a nadvofi). Zménou bylo vymezeno zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy v rozsahu,
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kde bylo zastavéné uzemi vymezeno nad ramec projednavané zmény ¢.7, jsou vypustény a plochy s rozd.
zp. vyuZiti jsou prevedeny na plochy stabilizované.

4) Aktqalizace LJzemm'hov plénu dle schvdlenych aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje Usteckého kraje,
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a rozvojového pldnu.

Uzemni plan nebylo potfeba aktualizovat/ménit (zmé&na i platny UP je v souladu s aktudlni ZUR),
odlivodnéni souladu viz kap. 4.

6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UzEMI, VE. VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano — KU ve svém
stanovisku ¢.j. KUUK/045766/2024/ZPZ/Sik k obsahu zmény ze dne 20.3.2024 vyloudil vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a dale ve
stejném stanovisku nepozadoval zpracovani posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi neni zpracovano (viz vyse).

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Stanovisko se nevyddva, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNEN{ VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zména ¢. 6 Uzemniho planu Chomutova fesi dil¢i zménu (=vécnd zména) a upravuje dokumentaci s ohledem
na novy stavebni zakon (doslo ke zméné grafického vyjadreni, viz odGvodnéni na konci této kapitoly.

Zména Z6 resi planovany logisticko-vyrobni aredl s administrativni budovou.

V navrhu obsahu zmény maji byt provérovany pozemky parc. ¢. 4106/2, 4119/1, 4119/3, 4119/5, 4119/12 v
k.4. Chomutov Il a vyska objektd 20 m.

Dil¢i zména (vlastni obsah zmény) se tyka zmény funkéniho vyuziti (zmény plochy s rozd. zp. vyuziti OK.s a
OK.v na VL) v izemnim planu vymezené zastavitelné plose Z.14-4 a plochy ZO a Upravu regulativl pro tuto
konkrétni plochu (Uprava podminek prostorového usporadani).

Zména Uzemniho planu méni vyuZiti ploch pouze v rozsahu &asti ZO, OK.s a OK.v na VL.. Cast plochy ZO (v
rozsahu pozemku fesenych zménou) je priclenéna k ploSe VL (a je proto rozsifena zastavitelna plocha Z.14-
4), povinnost zachovani zelené v rozsahu min. 7 m (coZ odpovida Siti, o kterou byla plocha rozsifena) je
stanovena v podminkdach vyufziti (v karté VL), aby byla zachovana koncepce z platného planu (=zelen podél
Cernovické). Déle jsou zménou do ploch VL zafazeny i pozemky, které nebyly soucasti obsahu zmény —
jedna se malé pozemky (jednotlivé do velikosti 200 m?), které by zistaly uzavieny uvniti plochy VL (viz obr.
3). Zména na VL je provedena zejm. proto, Ze bude vice odpovidat planovanému vyuziti, v ¢asti rozsahu
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plochy OK.v planované vyuZiti i nyni odpovida uzemnimu planu (v regulacich pro vyuziti OK.v pro plochu
Z.14-4 je v platném planu umoznéna nerusici priimyslova vyroba).

Uzemnim planem je v koncepci navriena okruini kfizovatka pro napojeni lokalit Z.14-4 a Z.14-6 (v textové
Casti kap. 4.1.2 a zobrazeno v hlavnim vykrese a ve vykrese koncepce dopravni infrastruktury).

V pripadé pozemku 4106/2 (severné nad silnici) nebyla ménéna plocha s rozd. zp. vyuZiti (zGstava OK.s),
protoze podle predbézné situace nejsou v dané plose umistovany objekty, které by nevyhovély stavajicim
regulacim OK.s. Podle studie je zde mj. pldnovana zelen a do ¢asti plochy zasdhne kruhovy objezd (zelen i
dopravni infrastruktura je v pfipustném vyuziti plochy).

Zménou je téZ ménéna vyskova hladina staveb na max. 20 m (z 9m/12 m stanovenych jako max. pro plochy
OK.s/OK.v, resp. VL). Pro regulaci je vyuZito oznaceni "Regl", které jiz v Uzemnim planu figuruje pro
moznost navyseni vysky na 20m (taktéz v plose VL).

Z hlediska vysky staveb Ize odlvodnit vysky vyrobnich hal do parametru 20 m takto:

e Jedna se o okraj mésta ve vazbé na jiné stavajici halové objekty vyrobniho vzhledu u
Cernovické, nar(istani vysky budoucich hal dle Z6 od mésta je ptijatelné.

e Sousedni stdvajici objekty smérem k méstu jsou sice nizsi, nicméné vykazuji rovnéz spise
pramyslovy charakter bezokennich objem( za plotem, klasické komeréni objekty jsou az v okoli
Globusu vychodnim smérem. Je tim potvrzen jiz spiSe prlmyslovy charakter staveb
v jihozépadni &asti od ulice Cernovické.

e Soucasné rozpony konstrukci a vysky hal z provoznich a technologickych dlvodi se stale
zvétsuji, coz prispiva k vétsi variabilité vyuziti a efektivité technologii. Investor sice znam neni,
a nastavenda max. vySka hal do 20 m se muize i nemusi plné vyuZit.

e Budouci halové objekty nejsou v konfliktu s hodnotnou méstskou strukturou, nejsou v pfimém
kontaktu s kvalitni, ¢i méfitkové kontrastni zastavbou. Cést rodinné vystavby zdpadné
reSeného Uzemi je fragmentem zdstavby Novych Spofic bez vazby na mésto, navic vzdalené od
uzemi 26 velkym nezastavénym pozemkem.

e  Profil ulice Cernovické v Useku zapadné od okruzni kfizovatky u Globusu je $itkové dimenzovan
na intenzivni dopravu po silnici I/13, vétsi a vyssi objemy staveb uli¢ni profil vstieba.

Zménou je dale zruSeno omezeni na velikost zastavéné plochy haly. V hlavnim vyuZiti je totiz umoznéno
nekapacitni skladovani, které je v definicich omezeno velikosti 3000 m* Diivod omezeni ma vyznam pro
ostatni plochy VL, kde je cilem zamezit vzniku logistickych areal(i (bez vazby na vlastni vyrobu), které by
znamenaly dopravni zatéZz pro mésto. Zde (pouze v plose Regll, nikoli obecné v plochach VL) je vsak
skladovani (logistika) umozZnéna, proto je pro jednoznacnost vykladu uvedeno, Ze omezeni se zde velikosti
skladovacich hal (logistiky) netyka.
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Obr. 3 Prifazeni dalSich pozemk( do plochy VL (nad rdmec obsahu zmény)

q_/"’
hranice obce

eesses rozsah zastavitelnych ploch v platném UP
pozemky, které maiji byt feSené zménou

i
ozemky pfFic¢lenéné do plochy VL | .
Ewd ramec pozadavku) 1

V textové ¢asti v souvislosti se zamérem dochdzi ke zméné:
e v tab. 3.1 (upresnéni typu lokality v souvislosti se zamérem)
v kap. 4.1.2 (koncepce dopravni infrastruktury — okruzni kfizovatka)

v kap. 6.2 pod tabulkou regulaci OK.s (pozemek 4119/6 jiz neexistuje (je soucasti pozemku
4119/15), pozemek 4119/12 je soucasti vymezované plochy VL)
v kap. 6.2 tabulka regulaci VL (umoZnéni logistiky v podminéné pripustném vyuZiti, povinnost

zachovéni pasu zelené podél Cernovické, velikost zastavéné plochy u skladovacich hal bez
omezeni)

VsSechny ostatni Upravy ve textové €asti souvisi s Upravou Uzemniho planu podle "nejnové;jsich" pozadavku

standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu (podle zakona 283/2021 Sb.), popfipadé s napravou

pfejmenovani zastavitelnych ploch/prvkd USES a tabulky regulaci TE opomenutych ve zméné €. 3 UP (viz
odstavec na konci kapitoly).

Dale je v souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi proveden prevod ploch navrhovych na plochy
stabilizované (v rozsahu vymezeni zastavéného uzemi). O tento rozsah jsou zastavitelné plochy kraceny
(nebo vypoustény) a zaroven jsou plochy s rozd. zp. vyuZiti "navrhové" ménény na stabilizované. Vzhledem

k soubéZnému projednani zmény ¢.7, kterd toto fesi, je aktualizace provedena pouze nad rdmec ploch
aktualizovanych zménou ¢.7.

Varianty nejsou zménou Z6 feseny. Zména nefesi vylouceni zamér( podle § 122 odst. 3.

V rdmci Z6 jsou v zapisu zmén formalné opraveny oznaceni nékolika jednotlivych zastavitelnych ploch (které
byly opomenuty v zapisu zmén pfi pfevodu izemniho planu do jednotného standardu ve zméné ¢. 3). Dale
jsou v souvislosti s novym stavebnim zdkonem upraveny ndzvy kapitol textové ¢dasti uzemniho planu,
vypusténa kapitola s predkupnimi pravy a kapitola s dohodou o parcelaci (dohody nejsou nahrazeny
planovacimi smlouvami). Déle je upraveno grafické vyjadreni jev(l jednotného standardu, u kterych doslo ke
zméné mezi "starym" a "novym" stavebnim zakonem (viz téZ odlGvodnéni kap. 15). Zménou je doplnéna
tabulka regulaci TE, vzhledem k tomu, 7e ve zméné &. 3 byly rozdéleny plochy Tl (podle starého UP) na
plochy TW/TO/TE (zména byla zapocata pred uvedenim jednotného standardu do vyhlasky 501/2006 Sb. a

tedy podle tehdejsi metodiky neexistovaly plochy technické infrastruktury "vSeobecné"), avsak byla

opomenuta tabulka regulaci ploch TE. Je proto pfidana zménou. Zachovava v principu vSechny regulace tak,

jako by k rozdéleni nedoslo: Pouze upresiuje hlavni vyuziti — jakych typl technické infrastruktury se tyka a

neni pouZita podminka prostorového usporadani poZadujici pas zelené v pfipadé sousedstvi s plochami

bydleni. To je z dGvodu, Ze vsechny plochy TE vymezené v platném planu jsou mensi objekty typu predavaci
stanice, trafostanice, plynarenské zafizeni apod., nadto vétsSina z nich pfimo s plochami bydleni nesousedi.
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10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZUR, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména €. 6 nenavrhuje Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by mély byt feSeny v koordinaci se
sousednimi obcemi, pfipadné by mély byt vymezeny v ZUR.

11. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 6 vymezuje zastavitelnou plochu pouze v minimainim rozsahu (jednd se o rozsiteni plochy
smérem k ul. Cernovické), poZzadavek na zachovani pasu zelené je stanoven regula¢nich podminkach.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména nevymezuje prvky regulaéniho planu, pouze stanovuje odchylné pozadavky na vysku staveb
v daném misté (regulace je na Urovni ,,méfitka“ Uzemniho planu).

13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢. 6 nema vliv na zemédélsky pldni fond ani na pozemky urcené k plnéni funkce lesa — zménou
dochdzi ke zméné uvnitf vymezené zastavitelné plochy Z.14-4, kterd je vymezena v platném dzemnim planu
a byla predmétem vyhodnoceni zabor(i ptidniho fondu. Zména méni v ¢asti zastavitelné plochy ,funkéni
vyuZiti“ z OK.s (obcanské vybaveni komercni - nevyrobni sluzby) na plochy vyroby a skladovani VL (vyroba
lehka).

14. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno pred vydanim.

15. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména ¢. 6 uvadi do souladu Uzemni plan v jevech, které byly zménény v souvislosti s novym stavebnim
zakonem (to se tyka grafického vyjadreni nékterych prvkd uzemniho planu, Gpravou nazvl ploch s rozd. zp.
vyuziti, atd). Vramci kontroly byly identifikovany v textové casti Uzemniho planu opomenuta oznaceni
nékterych zastavitelnych ploch, oznaéeni prvkd USES apod. — jsou proto formalné opraveny a vyznaceny
v zapisu zmén. ZpUsob Upravy byl koordinovan (bylo kontrolovano, zda je text v detailu, kde by mohlo dojit
k rGznym feSenim, ménén stejnym zplsobem) s projednavanou zménou ¢. 7. Pripadné odchylky budou
vyreSeny pred vydanim.

Navrhované ¢i stanovované prvky v ramci Zmény . 6 jsou zobrazeny dle poZzadavkl na grafické vyjadreni
standardizovanych jev( podle nového stavebniho zakona.

Protokol z kontrolniho programu bude doplnén ptred vydanim.
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16. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz ptiloha €. 1, ktera je svazana v tomto dokumentu (v digitalni verzi je uloZena v samostatném souboru),
zmény jsou vyznaceny Cervené (vklddany text) /modre (zruseny text) formou revizi. Cislovani stran v pfiloze
odpovidd budoucimu Uplnému znéni po vyddni (titulni strana ma dislo 1), proto je prvni stranou pfilohy

str. 7.

Textova Cast odlvodnéni obsahuje 24 ¢islovanych stran, graficka ¢ast 2 vykresy.
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