UZEMNIi PLAN VRSKMAN

zmeéna c. 5

Vyrokova éast zmény é. 5 Uzemniho planu Vrskman
Navrh pro spole¢né jednani a verejné projednani

Datum zpracovani: kvéten 2025




Zastupitelstvo obce Vrskman, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozdéjsich prepist (dale téz stavebni zadkon), v souladu s § 104 stavebniho zakona,
vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisi

vydava

Zménu €.5 uzemniho planu Vrskmarn

kterou se méni Uzemni plan Vrskmari ve znéni Zmény &. 1, ktera nabyla Gginnosti dnem 13.4.2015,
Zmeény ¢. 2, ktera nabyla u¢innosti dnem 16.10.2018, takto:

Struktura textové Casti je upravena podle pfilohy €. 8 nového stavebniho zdkona
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Nazev dokumentace: Zmeéna €. 5 uzemniho planu Vrskman
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| 1a)

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné (izemi je zménou &. 5 UP Vrskman aktualizovano ke dni 15.1.2025 nad aktualnim mapovym
podkladem ze dne 14.1.2025.

1.a
1.b
1.c

.a

vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

hlavni vykres

vykres vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci
koordinacni vykres



| 1b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zavedenim Jednotného standardu UP se pred oznageni zastavitelnych ploch vklada pismeno ,Z.%,
pojem plocha pfestavby ploch je nahrazen pojmem ,transformacni plocha“ a pfed oznaceni ploch
prestavby (transformacnich ploch dle zmény &. 5 UP Vrskman) se vklada pismeno ,T.°

Odstavec: ,Mistni ¢ast Vrskman*® se doplfiuje textem:

Dle usneseni ZO 17/2025 dne 3.2.2025

Zménou &. 5 UP Vrskman se vymezuje zastavitelna plocha Z.Z5/1 — vyroba drobné a sluzby. Plocha je
uréena pro vyrobu, vyrobni sluzby, Femesinou vyrobu i zemédélskou vyrobu a souvisejicich staveb s
danou funkci (napf. stavby dopravni a technické infrastruktury, oploceni) s moznosti zastavéni 80 %,
maximalni vySkou. Plocha umoznuje alternativni vyuziti energie vyrobené na ploSe Z.VZ4 a Z.Z5/5 ve
vyrobnich halach — napt. pro hydroponni péstovani sazenic a staveb souvisejicich s provozem.

Dle usneseni ZO ¢. 19/2025 dne 22.4.2025

Zménou ¢&. 5 UP Vrskmat se vymezuje zastavitelna plocha Z.Z5/5 — vyroba energie z obnovitelnych
zdroju, uréena pro fotovoltaickou elektrarnu.

Zménou &. 5 UP Vrskmari se méni na plose Z.Z5/4 vyuziti podminky zastavitelné plochy Z.VZ4 — vyroba
drobna a sluzby: maximalni % zastavéni 80 %, maximalni vyska staveb 15 m.

Odstavec: ,Mistni ¢ast Zajecice" se doplfiuje textem:

Dle usneseni ZO 17/2025 dne 3.2.2025

Zménou &. 5 UP Vrskmari se vymezuje na &asti vyrobniho areélu v Zajegicich transformaéni plocha
T.5/2 z plochy smiSené obytné (SO) na plochu vyroby lehké (VL) s moznosti umisténi staveb a Cinnosti
vyroby zemédélské a lesnické.

Dle 8. aktualizace Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje:

Zménou &.5 UP Vrskmari se vymezuje plocha Z.FVE06 pro umisténi fotovoltaické elektrarny na plose
ASA2.

| 1c)  Urbanisticka koncepce

Tabulka rozvojovych ploch se aktualizuje takto:

- oznaceni za§tavitelnych a transformacnich ploch se upravuje dle kapitoly 1b) vyrokové Casti
zmeény €. 5 UP Vrskman,

- oznaceni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se méni podle kapitoly 1f) vyrokové Casti
zmeény €. 5 UP Vrskman,

- vypousti se realizované zastavitelné plochy: Z1, Z7

- vkladaji se zastavitelné plochy

- 2.75/1 - vyroba drobnd a sluzby 1,3922 ha
- 2.75/4 - vyroba drobnd a sluzby 1,5898 ha
- 2.75/5 - vyroba energie z obnovitelnych zdroja 2,5780 ha
- Z.FVEO6 - vyroba energie z obnovitelnych zdroja 60,4000 ha

- vklada se transformacni plocha T.Z5/2
- T.Z5/2 - vyroba 1,4821 ha



Pozndmka pod tabulkou se dopliuje textem:

3. Zménou &. 5 UP Vrskmaf se méni oznadeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle
jednotného standardu Gzemnich plana.
| 1d) Koncepce verejné infrastruktury

V kapitole ,Plochy a koridory pro vefejnou infrastrukturu® se nazev koridoru ,P1“ méni na ,CNZ1“.

1e)

Koncepce usporadani krajiny

V kapitole ,Plochy zmén v krajin

V kapitole ,Uzemni systém ekologické stability“ se pod nazvem ,Lokalni systém ekologické stability”

vypousti text:
»( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno*

e

se pfe nazvy ploch N1 a N2 vklada index ,K*“.

oznaceni velikost (ha) vyuziti
P o . .. | orientagni
Zl'rjnzér?;é?% zména ¢. 5 er:']Zér?éPé?% zména ¢. 5 Uz UP po zméné ¢. 2 zména €. 5 O}::)n;(a:ﬁzl pocet
obyvatel
V1 ZV1 1,3487 plochy ob&anského vybaveni obcanské vybaveni vefejné
V2 ZN2 2,9382 plochy smigené smigené obytné vieobecné 28 RD 84
V3 ZN3 1,56228 plochy smisené smiené obytné véeobecné 34 RD 112
V4 ZNV4 0,9573 plochy vyroby a skladovani vyroba lehka
V5 Z\N5 0,9638 plochy ob&anského vybaveni - sport obcanské vybaveni sport
V6 Z\N6 0,8809 plochy smigené smigené obytné vieobecné
V7a ZN7a 17,1016 plochy vyroby a skladovani (Pramyslova zéna Vrskmari) vyroba lehka
V7b ZN7b 1,0254 plochy vyroby a skladovani (Pramyslova zéna Vrskmari) vyroba lehka
Z.N8 0,1362 plochy vefejnych prostranstvi vefejna prostranstvi véeobecna
Z\N9 0,7715 plochy vefejnych prostranstvi vefejna prostranstvi véeobecna
T.V9 4,7460 plochy vefejnych prostranstvi vefejna prostranstvi véeobecna
z2 ZNZ2 5,4540 plochy vyroby a skladovani vyroba lehka
Z3 ZNZ3 0,8705 plochy silniéni dopravy doprava silniéni
Z4 ZNZ4 45204 2,8359| plochy smigené vyrobni vyroba drobna a sluzby
Z5 Z.NZ5 plochy drazni dopravy — koridor (VPS-i dle ZUR UK) doprava drazni
Z.751 1,3922 vyroba drobné a sluzby
2.75/4 1,5898 vyroba drobna a sluzby
Z2.75/5 2,5780 vyroba energie z obnovitelnych zdroju
Z.FVEO6 60,4000 vyroba energie z obnovitelnych zdroju
Z1 2.21/2 5,8209 5,0274| plochy bydleni bydleni individualni 45 RD 135
z2 .72 2,4910 plochy smisené smisené obytné véeobecné
Z3 2.73 0,6767 plochy smigené smisené obytné véeobecné
Z4 274 0,4140 plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura véeobecna
Z5 2.75 6,1486 plochy bydleni bydleni individualni 44 RD 132
6 2.26 0,0795 plochy smigené smigené obytné vieobecné
Z7 et plochy-bydleni—— S 3
Z8 2.78 7,0920 plochy technické infrastruktury — plynarenstvi energetika
T.Z5/2 1,4821 vyroba lehka
N1 K.N1 7,0108 plochy vodni vodni a vodnich toku
N2 K.N2 8,9181 plochy vodni vodni a vodnich toku
K.N3 0,6360 plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené zelen jina
K.Z4 1,3671 plochy pfirodni s pifevahou vysoké zelené zelen jina
K.Z5 1,1416 plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené zelen jina
K.Z6 6,2719 plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené zelen jina
K.v7 0,4698 plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené zelen jina




a vklada text:

»(2020) — pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova.

V kapitole ,DalSi zmény v uzemi* se vklada text:

,Vymezené posileni krajiny navrhovymi plochami pfirodnich ploch s pfevahou vysoké zelené je
doplnéno oznacenim a zménou nazvu plochy ,zelen jina*

a tabulka: K.N3 plochy prirodni s prevahou vysoké zelené zelen jina
K.Z4 plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené zelen jina
K.Z5 plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené zelen jina
K.Z6 plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené zeler jina
K.V7 plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené zelen jina




1f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti

Do kapitoly ,Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti*
se vklada text:

Zménou &. 5 UP Vrskmari se méni oznaéeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle jednotného
standardu Uzemnich planu takto:

| UZ UP Vrskman po zméné &. 2 | zména &. 5 UP Vrskmar
Plochy bydleni
| B | bydleni | Bl | bydleni individualni
Plochy rekreace
| RI | rekreace | RI | rekreace individualni
Plochy ob&anského vybaveni
ov obc¢anské vybaveni oV obc¢anské vybaveni verejné
OVS | obc¢anské vybaveni - sport oS obc¢anské v ybaveni sport
Plochy vefejnych prostranstvi
| VP | vefejna prostranstvi | PU | vefejna prostranstvi véeobecna
Plochy smiSené obytné
SO smiSené obytné SuU smiSené obytné vSeobecné
SC smiSené obytné — jadrové plochy SC smiSené obytnié centralni
Plochy dopravni infrastruktury
DS silniéni doprava DS doprava silnicni
DX silniéni doprava - uc¢elové DX doprava jina
Dz drazni doprava DD doprava drazni
Plochy technické infrastruktury
Tl technickd infrastruktura TU technicka infrasturktura vSeobecna
TP technicka infrastruktura — plynarenstvi TE energetika
Plochy vyroby a skladovani
VD vyroba a skladovani VL vyroba lehka
VZ vyroba a skladovani — zemédélské stavby \V4 vyroba zemédélska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Plochy smisené vyrobni

| Mv_ | smigena vyrobni | vD | wyroba drobna a sluzby
Plochy vodni a vodohospodarské
| w | plochy vodni a vodohospodarské | WT | vodni a vodnich toku
Plochy zemédélské
orn& plida AP orna puda
sady AT trvalé kultury
Plochy pfirodni
plochy pfirodni s prevahou nizké rozptylené zelené ZK zelen krajinna
plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené ZX zelen jina

Plochy tézby nerostl

| GD | t&zba dobyvani a tiprava




v tomto grafickém znaceni a usporadani:
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bydleni individualni

rekreace individualni

obéanské vybaveni verejné
ob&anské vybaveni sport
verejna prostranstvi vSeobecna
zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

zelen jina

smisSené obytné vSeobecné
smisSené obytné centralni
doprava silniéni

doprava drazni

doprava jina

technicka infrastruktura vSeobecna
energetika

vyroba lehka

vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka
vyroba energie z obnovitelnych zdroju
vodni a vodnich toku

orna puda

trvalé kultury

tézba dobyvani a uprava



V kapitole ,Podminky pro vyuziti plochy a jejich prostorové usporadani® se upravuji ndzvy ploch

s rozdil

nym zpusobem vyuziti dle vy$e uvedené tabulky,

a vklada text:

VE Vyroby energie z obnovitelnych zdroju

Hlavni
Plochy

vyuziti:
jsou urcené vyhradné pro umisténi zafizeni fotovoltaickych elektraren. Nosné konstrukce

fotovoltaickych panelt bude umisténa na zatravnény povrch, ktery bude fadné udrzovan s cilem
zamezeni rastu pleveld ¢i eroze vegetacniho krytu.

Pripustné umisténi objekta:

technické sluzby

Podmineéné pripustné vyuziti tzemi - umisténi objektl

technické plochy pro dopravu

Nepripustné umisténi objekti:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

DalsSi podminky:

- maximalni % zastaveni: 15 % vCetné zpevnénych a pojezdovych ploch

- minimalni % zelené: 85 % s moznosti instalace paneld FVE

- maximalni vyska objektu: 5,0 m (souvisejici provozni objekty na 15% zpevnénych ploch)
- plocha Z.Z5/5:

Plocha Z.Z5/5 zasahuje do CHLU Ervénice. Pro piipad, kdy by pro danou oblast bylo ze strany
pfislusnych spravnich organt vydano rozhodnuti o zahajeni tézby loZiska, vedeného dotéenym
,,CHLU Ervénice C. 07580000 na daném pozemku ¢&. 497/178, k. 0. Nové sedlo nad Bilinou,
bude stavba odstranéna na naklady aktualniho majitele stavby vedeného u katastralniho uradu.

Veskeré stavby budou z diivodu ,,CHLU &. 07580000 Ervénice* vedeny jako stavby do¢asné
na 30let s moznosti prodlouzeni ponechani stavby na dalSi obdobi, v zavislosti na aktualnim
vyvoji CHLU. V pfipadé, kdy pomine ochrana CHLU je mozné stavbé udélit statut ,,stavba
trvald®.

Oploceni plochy Z.Z5/5 bude provedeno v nezbytném rozsahu, v pfipadé ¢lenéni na vice
provoznich Géelovych zafizeni FVE vytvofit prostor min. 6 m, tvofeny travnim porostem anebo
biopasem.

PFipadné kaceni mimolesnich dfevin je nutné provadét v obdobi mimo hnizdéni ptakd, tedy od
15. 9. do 28. 2.

Pfed zahajenim realizace konkrétnich zameérd v hodnocenych plochach event. ovéfit aktualni
stav ornitocendzy.

plocha Z.FVEO06:

Maximalni vymeéra plochy fotovoltaickych panelt (véetné rozestupovych pasu) a provozné
souvisejicich zafizeni se ¢ini 54 ha.

Vylougeni zasahu do planovaného registrovaného vyznamného krajinného prvku Sverma.




V odstavci ,PLOCHY SMISENE VYROBNI“ — VL Vyroba lehka*

se “DalSi podminky“ doplriuji textem:

transformacni plocha T.5/2:
Maximalni % zastavéni se nevymezuje.

V odstavci ,PLOCHY SMISENE VYROBNI“— VD Vyroba drobné a sluzby*

se doplfuje pfipustné umisténi objektu textem:

6.

byt spravce na zastavitelné ploSe Z.Z5/1

Dal$i podminky se doplfuji:

,maximalni % zastavéni: 60 % vcetné& zpevnénych a pojezdovych ploch* textem:
.na plose Z.Z5/1 a Z.Z5/4 80%"

.minimalni % zelené: 40 % textem:,

.naplose Z.Z5/1 a Z.Z5/4 20%"

,maximalni vyska objekt(”

Vypousti se text: ,u plochy Z.VZ4 max.do9m,,

a vklada se text:

plocha Z.Z5/1:

Veskeré stavby budou z diivodu ,,CHLU &. 07970000 Otvice* vedeny jako stavby dogasné na
30let s moznosti prodlouzeni ponechani stavby na dalsi obdobi, v zavislosti na aktualnim vyvoji
CHLU. V pfipadé, kdy pomine ochrana CHLU je mozné stavbé udélit statut ,,stavba trvala“.

Pro pfipad, kdy by pro danou oblast bylo ze strany pfislusnych spravnich organt vydano
rozhodnuti o zahajeni tézby loziska, vedeného dotéenym ,,CHLU &. 07970000 Otvice“ na
daném pozemku €. 599/1 v k.0. Nové sedlo nad Bilinou, bude stavba odstranéna na naklady
aktualniho majitele stavby vedeného u katastralniho Gradu.

Pri vyuziti plochy zachovat pas dfevinné vegetace na zapadni hranici pozemku parc. €.: 599/1,
k.0. Nové Sedlo nad Bilinou.

Pfipadné kaceni mimolesnich dfevin je nutné provadét v obdobi mimo hnizdéni ptaku, tedy od
15. 9. do 28. 2.

Pfed zahajenim realizace konkrétnich zameérd v hodnocenych plochach event. ovéfit aktualni
stav ornitocendzy.

19)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

V kapitole ,Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit“ se jejich
oznaceni doplfiuje takto:

Dopravni infrastruktura

VPS  mistni komunikace Zajecice indexem ,VD.1",
VPS  cyklostezka Zajecice — Vrskman indexem ,VD.4*
VPS cyklostezka Zajecice — Kyjice indexem ,VD.5*
VPS  Zelezniéni trat CD €. 140 a €. 130 indexem ,VD.i*

Technicka infrastruktura

VPS  (istirna odpadnich vod Zajecice indexem ,VT.2¢
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Snizovéani ohroZeni v Uzemi postihované povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
- VSK revitalizace toku Biliny indexem ,VN.1*

V kapitole: ,Vefejné prospésna opatieni, pro kterd |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit* se jejich
oznaceni méni takto:

Plochy pro zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability

- regionalni biocentrum 020 index ,VU.1*
- regionalni biokoridor 0011 index ,VU.2“
- regionalni biokoridor 572 index ,VU.3"
- regionalni biokoridor 0014 index ,VU.4"
- regionalni biokoridor 0013 index ,VU.5"

V kapitole: ,Asanace a asanacni Uzemi* se jejich oznaceni doplfiuje takto:

- ASA2 plocha asanace provozovaneho hnédouhelného lomu Vrsany indexem ,VA.1*
- ASA3 plocha asanace provozovaného hnédouhelného lomu CSA indexem ,VA.2"

Odstavec ,Technicka infrastruktura“ se doplriuje textem:

- VPS fotovoltaické elektrarna VT.FVEOQ6

| 1h) Kompenzacéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Vypousti se text:

,Nejsou navrhovany plochy, pro které vyplynula nutnost stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §
50 odst. 6 SZ.°

a nahrazuje textem:

,Kompenzaéni opatfeni nejsou v tzemnim planu Vrskmarn stanoveny.”

| 2c) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Seznam Uzemnich rezerv se doplfuje takto:
- splocha R1 —m.&. ZajeCice - 5,7648 ha — plocha je uréena pro bydleni textem ,individualni*,
- splocha R2 —m.¢€. Vrskmarn - 2,9382 ha — plocha smiSeng” textem ,obytna v8eobecng®

Udaje o poétu lista izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené
grafické casti

Textova ¢ast vyroku zmény €. 5 QP Vrskman - obsahuje 9 stran A4.
Graficka ¢ast vyroku zmény ¢. 5 UP Vrskman obsahuje:

1a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1b1 Hlavni vykres
1c Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci

Pouceni

Proti Zméné ¢. 5 GUzemniho planu Vrskman, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek podle § 173 odst. 2) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.
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