Pfiloha ¢. 1 — srovndvaci text s vyznacenim zmén

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Uzemi obce Nezabylice zaujima celkovou rozlohu 671 ha, tvofi je jediné katastralni uzemi —
Nezabylice.

Zastavéné uzemi

183/2006 Sb., v platném znéni a doplnéna v ramci prizkumu a rozbort nad katastralni mapou
zachycujici stav k 31. 8. 2023. Hranice zastavéného uzemi je zakreslena pfedevsim ve vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi . a i v ostatnich vykresech.

Zastavéné Uzemi je definovano v mistnich ¢astech Nezabylice a Hofenec — viz graficka ¢ast.

Zakladni

koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile feSeni jsou charakterizovany takto:

Dlivody a cile feSeni tzemniho planu obce Nezabylice byly stanoveny po vypracovanych pra-
zkumech a rozborech v Zadani.

Hlavni cile jsou charakterizovany takto:
- stanoveni koncepce rozvoje obce jako reziden&niho sidla
- vymezeni systému ochrany pfirody a krajiny v€etné zasahu do krajinného razu
- vymezeni rekreacnich prostorli obce — vefejné zelenég, ploch pro sportovni vyuziti
- specifikace potfeb na vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jako podklad pro jed-
nani se spravci inzenyrskych siti, popf. jako podklad pro ucelové dotace

V navrhu Uzemniho planu byly dale hodnoceny podnikatelské zaméry, orientujici se pfedevsim
na vyuziti stavajicich objektd. Dale jsou definovany nové zastavitelné plochy pro komeréni vyu-
ziti a to mimo urbanizované Uzemi obce tak, aby pfi vzajemném kontaktu nedochazelo k miseni
s funkci obytnou.

Hodnotné prostory

prirodni prvky:

- udoli Chomutovky

- Hofenecky lesik v&etné strze

- zidovsky hrbitov v Hofeneckém lesiku

- liniova zelen podeél Hacky

- strz na severni ¢asti uzemi v€etné hajovny a mostu pres strz

mistni ¢ast Nezabylice

- souCasné zastavéné uzemi — jadrové plochy obce se strukturou zemédélskych
objektl

- prostor kfizovatky silnice I11/25116 a mistni komunikace s kfiZkem

- aredl Panského dvora s rybnikem a vzrostlou zeleni,

mistni éast Hofenec

- zidovska osada
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- naves s kapli¢kou a statkem
- pravobiezni prostor Hacky v misté kfizeni se silnici 111/25116
- pravy bfeh Hacky k soutoku s Chomutovkou

3. Urbanisticka koncepcevéetnézastavitelnyeh ploch Urbanisticka kon-
cepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpti-
sobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Uzemi obce se bude rozvijet jako urbanisticky celek. Zakladem rozvoje je zastavéné uUzemi
m. €. Nezabylice a Hofenec, ke kterému budou pfipojeny zastavitelné plochy pro bydleni, plo-
chy pro pramysl a sklady a plochy pro technickou infrastrukturu.

Dale jsou definovany plochy pro vefejnou zelen.

Plochy pro bydleni a plochy pro vefejnou zelen navazuji na zastavéné uzemi a vytvaii tak nada-
le souvisly urbanizovany celek.

Urbanizovana ¢ast se bude rozvijet podle téchto zasad:

Mistni ¢ast Nezabylice

Jadroveé plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.
Tato mistni ¢ast se rozviji na obou bfezich Chomutovky.

Na levém bfehu se k zastavénému Uzemi jsou pfipojeny zastavitelné plochy, vyuzivajici volny
prostor mezi motorestem Senlk SI|nICI #Z?I a soucasnou zastavbou. —Dalsn—u%bamzaee—tehete

urbanlzace tohoto prostoru vychaZ| ze skutecnostl Ze soucasna trasa S|In|ce 71 byla nahrazena
novou trasou dalnice Il. tfidy D7. Sou€asné je vytvofen pro stavajici zemé&délsky aredl dosta-
te€ny prostor, a to jak pro dalsi funkci, tak popfipadé pro dalSi rozvoj nad ramec uzemniho pla-
nu SZ smérem.

Na pravém bfehu jsou navrZzeny 2 zastavitelné plochy pro bydleni. Jejich urbanizace vyuziva
potencial uzemi spodivajici v usporadani pfirodnich prvkd, mirného jizniho svahu a vyrazné
zklidnéného prostfedi. Vzajemny pomér ploch umoziuje sou€asné kontinualni vyuziti zemédél-
ského pudniho fondu vzhledem k posici stavajicich zemédélskych statk(.

Usporadani zastavitelnych ploch po obou bfezich Chomutovky posouva tézisté vnitfniho prosto-
ru k fece Chomutovce. Tento prostor obsahuje jak pfirodni prvky, tak sportovni areédl a pied-
stavuje optimalni izemi pro denni relaxaci obyvatel.

e

Mistni ¢ast Hofenec

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.
DalSi rozvoj uzemi je orientovan do jeho JV &asti, kde navazuje na zastavéné Uzemi novymi

plochami pro bydleni. Ty jsou usporadany do sektoru mezi silnici 111/25116 a inundaéni prostor
Chomutovky.

Ostatni rozvoj



Pfiloha ¢. 1 — srovndvaci text s vyznacenim zmén

Na levém bfehu Hacky — mimo zaplavové Uzemi Qoo — jsou navrzeny plochy pro komeréni
vyuziti. Jejich nabidka vymezuje distanci mezi urbanizovanym Uzemim obce s jednoznacnou
orientaci na residenéni funkci a mezi pfipadnymi podnikatelskymi aktivitami. Rozvoj téchto
ploch vytvofi urcity konkurenéni prostor pro vyuzivani plvodnich zemédélskych areall v obci
s cilem vytésnit nevhodné funkce typu autovrakovisté a sbérny druhotnych surovin pravé mimo
obec.

Rozvoj uzemi

Dal8i rozvoj Uzemi je definovan:

- funké&ni regulaci urbanizovanych ploch sou¢asné zastavéného uzemi
- novymi zastavitelnymi plochami.

Zastavéné Uzemi, rozSifené o zastavitelné Gzemi pak pfedstavuje urbanizované uzemi obce.
Uzemni plan akceptuje vydana uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zaméry obce a stano-

vené naméty fyzickych a pravnickych osob.

Odstranéni urbanistickych zavad

Asanace uzemi:
- asanace arealu vepfina

Definice zastavitelného tuzemi

vyméra orientaéni orientaéni
ozn. vha funkce kapacita pocet obyvatel
1 0:5872 plochy bydleni v RD 6 RD 18
2 2:2390 plochy bydleni v RD 25RD 75
2 o-2ron slechrbydion 20 6-RD 18
3 0,5593 plochy bydleni v RD 5RD 15
4 0,2838 plochy bydleni v RD 3 RD 9
5 0,6781 plochy bydleni v RD 6 RD 18
6 1,5495 plochy bydleni v RD 16 RD 48
8 0.3123 plochy bydleni v RD 3RD 18
9 56134 plochy provyrobu-asklady—14-000-m?
9 0,7810 plochy bydleni v RD 5RD 15
10 2.6678 plochy vyroby 14 000 m?
0t elechybedlonle B0 OE R 008
11 0,1340 plochy bydleni v RD 1RD 3
e e e — e —
13 0,0731 rekreace — vefejna parkova zelen v zastavit. Uzemi
14 0,5545 zelen — zahrady a sady
15 0,7124 plochy bydleni v RD 6 RD 18
16 0,2651 plochy bydleni v RD 2RD 6
17 1,1870 plochy bydleni v RD 10 RD 30

souet—— ———— 603 obyvatel

soucet 373 obyvatel



Pfiloha ¢. 1 — srovndvaci text s vyznacenim zmén

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

Zastavitelna plocha €. 1

Zastavitelna plocha vypliiuje prostor mezi pfipravovanou zastavbou pfi silnici 111/25116
a Hackou. Zastavba je omezena zaplavovym Uzemim Q 100 Hacky, do kterého Ize umisti vy-
hradné zahradu, popf. doplfikové stavby nalezici k rodinnému domu.

Zastavitelna plocha ¢. 2

Zastavitelna plocha je charakteristicka pro developerskou pfipravu,—které—by—méla—ptedejit
gzemni-studie. Vjezdy do parcel rodinnych domu budou mozné vyhradné z vnitfniho prostoru
zastavitelné plochy, pocet vyjezdu na silnici [11/25116 i kolmou mistni komunikaci bude minima-
lizovan, vyjezd do silnice H771 je zcela vyloucen.

Zastavitelna plocha €. 3
Zastavitelna plocha nabizi umisténi 2 fad rodinnych domu podél vnitini mistni komunikace
s jednim napojenim na silnici 111/26115.

Zastavitelna plocha €. 4

Zastavitelna plocha ukon&uje soutasné zastavéné uzemi m. €. Hofenec a sou¢asné pohledové
— od Chomutovky — uzavira urbanizované tzemi. Pro pfistup k jednotlivym parcelam této zasta-
viteIné plochy je navrzena nova mistni komunikace. Zemni téleso této komunikace soucasné
vytvafi protipovodriovou bariéru.

Zastavitelné plochy €. 5,6 a 8
Od nezastavitelnych ploch udoli bude obytna zastavba oddélena navrzenou mistni komunikaci.
Je zadouci, aby tato komunikace byla doplnéna liniovou zeleni.

Zastavitelna plocha ¢c.9

vyplfiuje volny prostor mezi stavaj|0| zastavbou a ucelovou komumkac:l a urbanisticky tak ucelu-

je uzemi do kompaktniho tvaru.

Zastawteln&pleehy—e—t@a# Zastawtelna plocha ¢. 10

ba¥enest—stra¥e¥am—kelema4—spertevm—hﬁst& Plocha je ur€ena pro vyrobu a sklady Pro
tento ucel ma veskeré predpoklady — nachazi se mimo obytnou zastavbu a sou€asné je pfimo
napojitelna na silnici I. tfidy 71. Odvodnéni Uzemi Ize realizovat pfimo do Hacky, napojeni na
inzenyrské sité je mozné koordinovat s obytnou zastavbou zastavitelnych ploch €. 1 a 2.

Zastavitelna plocha €. 11

Zastavitelna plocha ukoncuje sou€asné zastavéné Uzemi v severni €asti mistni ¢asti Nezabyli-
ce, ktera je vymezena pro vystavbu rodinného domu. Pro pfistup bude slouzit stavajici komuni-
kace.

Zastavitelna plocha ¢. 14
Zastavitelna plocha doplfiuje zastavitelnou €. 2 a umozZnuje pouze rozsifeni zahrad k rodinnym
domum.

Zastavitelna plocha €. 15

Zastavitelna plocha vyplnuje proluku podél patefni mistni komunikace v centralni ¢asti Nezaby-
lic.

Zastavitelna plocha €. 16

Zastavitelna plocha ukonduje rozvoj ve vychodni mistni ¢asti Hofenec podél silnice Ill. tfidy a
uzavira tak urbanizované uzemi.

Zastavitelna plocha €. 17
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Zastavitelna plocha navazuje na planovany rozvoj v ploSe 9 a ukonc&uje urbanizované uzemi v
jizni €asti mistni ¢asti Hofenec.

Vymezeni ploch prestavby

vymeéra orientacni orientaéni
ozn. vha funkce kapacita pocet obyvatel
P.1 1,8885 plochy obCanského vybaveni
P.2 1,2795 plochy bydleni v RD 13 RD 39
Soucet 39 obyvatel

pedmmek—predeﬂehmmstevam Koncepce verejné mfrastruktury, vcetn“
podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorti pro veirejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce verejné infrastruktury

KONCEPCE DOPRAVY

Silniéni doprava

prochaZ| rychlostni komunikace R7 Usek MUK Vysod&any — MUK Drouzkovice zprovoznény 20.
prosince 2013 a od roku 2016 prfeveden novelou silniéniho zakona na dalnici D7. Na sjezdu 70
je napojeni na byvalou I/7 dnes silnice 71, ktera ZaJIStUJe dopravm napOJem na obec Nezabyllce

a dale do Chomutova Pravedeni

na—pus&edm—éseueasmu)—#asu—sﬂmee—w Prevedem dopravy do D7 prmese ObCI zakladm zklid-

néni, odstranéni vySe uvedené dopravni zavady a souc¢asné moznost dalSiho pfipojeni urbani-
zované Uzemi na plvodni trasu I/7 dnes 71.

Smérové vedeni ostatnich silnic Ill. tfidy se neméni a neni oCekavana ani zména charakteru
a Cetnosti dopravy na téchto silnicich lll. tfidy.

Silnice 111/25116, ktera je souCasné paterni komunikaci urbanizovaného uzemi obce, je chrané-
na pred sponténnim pfipojovanim jednotlivych parcel rodinnych dom{ navrzenych zastavitel-
nych ploch. V m. . Nezabylice je pfipustné pfipojeni zastavitelnych ploch ¢. 2 a 3 pouze
v jednom misté a neJIepe v jedné — kolmé — kfizovatce. Pfipojeni zastavitelnych ploch &. 5-8
bude mozné ve dvou novych kfizovatkach, v obou pfipadech jsou umistény v misté souéasného
napojeni ucelovych komunikaci.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v uspofadani mistnich komunikaci souviseji
se zfizenim novych zastavitelnych ploch. V oddvodnénych pfipadech je podminkou rozvoje
zastavitelnych ploch odsouhlasena Uzemni studie, ktera by méla zajistit fadnou obsluznosti
parcel z vnitfniho prostoru zastavitelné plochy

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funk&nich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
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budou uplatnény rovnéz v pfipadech dalsiho upfesnéni vnitfniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Verejna doprava

Do obce jsou pfivedeny pravidelné linky autobusové dopravy, pozice zastavek AD umozriuje
pfijatelnou (10minutovou) dochazkovou vzdalenost od objektl s trvalym bydlenim. Nékteré au-
tobusové spoje zastavuji pouze na silnici ¥771, v tom pfipadé se dochazkova vzdalenost vyraz-
né zvysuije.

V 'm. . Hofenec je dostatecny prostor pro otocku autobust. Je zadouci, aby sem byla prodlou-
Zena meéstska doprava z Chomutova pres Udlice a PreCaply.

Uéelové komunikace

Uzemi je vybaveno soustavou ugelovych komunikaci souvisejicich s postupnym vyvojem Gzemi
a hospodarskym vyuzitim krajiny.
Turistické a cykloturistické trasy

Resené uzemi je atraktivnim pirodnim prostiedim. Zcela logicky je stavajici cyklotrasa vedena
udolim Chomutovky, v naSem pfipadé pak od Precapel (silnici [11/00727) dale po silnici 11/26115
do Bilencu a dale.

Uzemni plan zohledruje planovanou vystavbu stezky pro cyklisty a pro pési v Nezabylicich na
niz je vydano povoleni, ktera bude spojovat areal fotbalového hfisté s centrem obce.
Parkovani

Uzemi obce neni vybaveno systémem vefejnych parkovist, pro parkovani jsou vyuZitelné volné

plochy vefejnych prostranstvi.
Parkovisté se nachazi pouze u komerénich objektl — motorestl v arealu Senik.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici systém se nemeéni.

V Uzemnim planu obce je tato problematika feSena na 2 urovnich:

lokalizaci vhodnych ploch:

elektre V prostoru pfi silnici III/261 16 Vv m ¢. Nezabylice, v misté kr|zovatky se SI|nICI III/00727
kolmou na silnici 71 se naskytuje moznost umlstem menSich obchodnich jednotek ¢i drobnych
provozoven v ramC| bydlem reseneho zastawtelnou plochou 15 —umﬁtem—kemepem‘ebehedm

je oSetfeno funkéni regulaci ploch ¢asti zastavitelnych ploch €. 9 a 10.

funkcni requlaci tzemi:

ske vybavenostl Jako pFipustné funkce do ploch bydlem — zahrady, smiSenych ploch vyrobni,
vyrobnich, vefejnych prostranstvi, smiSenych obytnych — jadrové plochy a technické infrastruk-
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KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

Elektricka energie

Vysoké napéti

Redenym Uuzemim prochazeji 2 trasy VVN 110 kV, jejich ochranné pasmo limituje vyuZziti-zasta-
vitelréplochy-9 zastavitelnych ploch.

Distribu¢ni rozvody

Re$enym Uzemim prochazi distribuéni trasa VN 22 kV ve sméru Udlice — Pfe&aply — Nezabylice
— Bilence, ze které jsou provedeny VN pfipojky k jednotlivym trafostanicim obce v tomto poradi:

- TS Senik

- TS Nezabylice

- TS Hofenec - centrum

- TS Horfenec - u mostu pres Hacku
- TS UMlyna

Tato soustava je zakladem pro zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch. Vysledna sousta-
va je kombinaci stavajiciho stavu, novych TS a vzajemného propojeni Uzemi distribu¢ni NN
soustavou.

Nové TS jsou definovany pro tyto zastavitelné plochy:

TS-zastavitelné-plechy-2
TS zastavitelné plochy 67
- TS zastavitelné plochy 910

Plynovod

SZ okraj obce obchazi VTL plynovod se stanovenym ochrannym pasmem 4 m a bezpecnost-
nim pasmem 20 m, v m. &. Nezabylice je napojena VTL/STL regulaéni stanice s ochrannym
pasmem 10 m a bezpecnostnim pasmem 22 m a zfizena STL plynovodni soustava
s ochrannym pasmem 1 m. Vzdalenosti ochrannych a bezpecnostnich pasem jsou kolmo od
pudorysu plynovodu na obé strany. Na vychodnim okraji prochazi celym spravnim Uzemim
obce VTL plynovod DN 1400 RU Katefinsky potok — RU Pfimda s ochrannym pasmem 4m a
bezpecnostnim pasmem 160 m (kolma vzdalenost od pidorysu plynovodu na obé strany).

Nové zastavitelné plochy jsou vybaveny STL plynovodnimi fady, které prochazeji vzdy vefej-

nym prostranstwm - deflnovanyml mlstnlml komunlkaceml —Da#s;—mzved—k—}edneﬂwym—pame-

Dalsi rozvod k jednotli-

vym parcelam stavbam uvmtr zastawtelnych ploch bude feSen postupné a individualné dle sku-
tecnych pozadavku jednotlivych investora.
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Vodovod

Zdroj vody

Obec je zasobovana z regionalniho systému SVS.

Od obce Udlice pFichazeji 2 trasy
- trasa podél silnice 1/7, ktera dale pokracuje ve sméru na Lazany,
- trasa od obce Precaply, ktera dale pokracuje Udolim Chomutovky do obce Bilence
(a dale)
Obé trasy jsou na uzemi m. ¢. Nezabylice propojeny.

Rozvod vody
Stavajici vodovod je rozveden po celém Uzemi obce.
Na stavajici systém jsou pfipojeny zastavitelné plochy podle konceptu tzemniho planu. Dimen-

ze vodovodu bude min. 110 m dle pozadavku CSN 73 0873, soudasti systému budou podzemni
hydranty pro zajisténi potfebného mnozstvi vody pro provedeni protipozarniho zasahu.

Kanalizace

ee—je—ukeneena—v—septlku—v—m—%HeFeneeV feSeném Uzemi Je dle podkladu SCVaK stavajlm

splaskova kanalizace na €asti Uzemi, ktera je ukon€ena do nové vybudované centralni Cistirny
odpadnich vod o kapacité 400 EO, umisténé na okraji mistni ¢asti Hofenec pfi soutoku Chomu-
tovky a Hacky. Na kanalizaci je napojeno 98% obyvatel, 2% obyvatel odvadi odpadni vody do
domovnich mikrocistiren s odtokem do vodotece.
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kontrolovany—systém—odtoku—balastrich—veod-Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch
(vCetné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt pfednostné a v maximalni mozné
mife vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti vyuZivani nebo vsakovani
srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzova-
ny (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici deStové kanaliza-
ce nebo odvodnovacich pfikopU, resp. do vodniho toku.

Spoje

V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem €. 185/ 2001 Sb. o odpadech.
Na uzemi obce Ize registrovat tyto druhy odpadu:

- komunalni odpad a odpad fyzickych osob,

- odpad vznikajici Cinnosti pravnickych osob,

pficemz obé slozky mohou obsahovat nebezpeény odpad, hodnoceny v souladu s pfilohou €. 2
zakona jako nebezpecny.

Komunalni odpad

Obec ma povinnost likvidovat veSkery odpad, vznikajici na uzemi obce ¢i €innosti fyzickych
osob, pfi Eisténi komunikaci a udrzbé verejné zelené.

Zazemi, souvisejici s likvidaci odpadu bude soustfedéno do technického dvora v areédlu obec-
niho ufadu.

V obci je organizovan svoz domovniho odpadu v souladu s obecni vyhldSkou. Domovni opad
likviduje odborna firma, majici k této Cinnosti opravnéni.

Ukladani komunalniho odpadu je a bude mimo feSené Uzemi obce, jeho koncepce se Uzemnim
planem neméni.

Navrzené mistni komunikace vyhovuji svym prostorovym vedenim pro pohyb vozidel svazeji-
cich komunalni odpad.

Odpad, vznikajici ¢innosti pravnickych osob

VeSkeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popfF.
prostfednictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho plsobenim pravnickych osob, bude provedena mimo feSené
uzemi obce.

dobyvaninerosti-apod: Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, 1zemniho systému ekologické stability, pro-
stupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekre-
ace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
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Ochrana prirody a krajiny

Chranéna uzemi a plochy NATURA se v feSeném Uzemi nevyskytu;ji.

Nadregionglni jonglni USES
U Fedandim dioama gt :

v v

E

Navrh tuzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan upfesfiuje vymezeni regionalnich prvkd Gzemniho systému ekologické stability ze
Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého a dale vymezuje lokalni prvky. Vymezené skladebné &asti
USES jsou upfesnény dle hranic katastralnich pozemku, v lesnich porostech, vodnich tocich a
jsou zobrazeny v grafické ¢asti navrhu I/b1 Hlavni vykres, I/b5 Koncepce usporfadani krajiny a
grafické Casti oddvodnéni ll/a Koordinacni vykres.

Regionalni USES

nazev Udlické Doubi — Stran& nad Chomutovkou (hygrofilni vétev)

kategorie RBK - regionalni biokoridor

kod 573a/6




Pfiloha ¢. 1 — srovndvaci text s vyznacenim zmén

vymezeni Castecné funkeni

typ spole-| . ni(N), vodni (V)

censtva

popis usek RK nivni osy vymezeny v udolni nivé Chomutovky v Nezabylicich.
Vodni tok s vyvinutym bfehovym vegetaénim doprovodem (zachovalé tvr-
dé luhy)

Sirka min. 40 m

délka cca 5 125 m v feSeném zemi

nazev Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou (hygrofilni vétev)

kategorie RBK - regionalni biokoridor

kod 573al7

vymezeni funkéni

typ spole-|  .ni(N), vodni (V)

Ccenstva

popis usek RK nivni osy vymezeny v udolni nivé Chomutovky v Nezabylicich.
Vodni tok s vyvinutym bfehovym vegetaénim doprovodem (zachovalé tvr-
dé luhy)

Sirka min. 40 m

délka cca 984 m v feSeném zemi

Lokalni USES

nazev HoFenecky lesik

kategorie LBC - lokalni biocentrum

kéd 46/LC9

vymezeni funkéni

typ spole-| o ofiini

censtva

popis LC vymezené ve stabilizovaném lesnim porostu acidofilni doubravy). Uza-
vieny lesni celek v ramci okolni polni krajiny

Vyméra 17,331 ha

nazev Nezabylicka dubina

kategorie LBC — lokalni biocentrum

koéd 573a/LC6

vymezeni Funkéni

typ spole-| i (N). vodni (V)

censtva

popis LC vlozené do RK nivni osy v misté zachovalého tvrdého luhu u feky
Chomutovky pod Nezabylicemi

vyméra 3,614 ha

nazev

Horenecka niva
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kategorie LBC - lokalni biocentrum

kod 573a/LC7

vymezeni Castecné funkeéni

typ spole-| . (N), vodni (V)

C¢enstva

popis LC vlozené do RK nivni osy v misté zachovalého tvrdého luhu u feky
Chomutovky. Na stavajici orné pudé k zalozeni

vyméra 3,866 ha

nazev Nezabylicka niva

kategorie LBC - lokalni biocentrum

kéd 573a/LC5

vymezeni funkéni

typ spole-| i (N). vodni (V)

censtva

popis LC vlozené do RK nivni osy. Vodni tok s vyvinutym bfehovym vegetacnim
doprovodem (zachovalé tvrdé luhy). Navazujici udolni niva je uzivana jako
louky (aluvialni psarkové louky)

vyméra 3,264 ha

nazev V polich

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kéd 60/LC1

vymezeni K zalozeni

t spole-

PSP nivni (N), vodni (V)

censtva

popis LC vymezené k zaloZeni na orné pudé. Chybéjici LC v ramci vétve vyme-
zené v PSZ okolnich katastrd. Lokalni tdolnice pod polni cestou

vyméra 0,7380 ha

nazev Udoli Hagky

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 38/9

vymezeni Caste€né funkeni

typ spole- .

Eenstva hygrofilni

popis LK vymezeny v ose potoka Hacka. Vegetacni doprovod vodniho toku (ol-
Sové jaseniny, luzni dfeviny). Podoba LK ¢aste¢né ovlivnéna intenzivnim
zemeédélskym hospodafenim v tésné navaznosti na doprovodnou zelen
vodniho toku. Omezeny priichod sidlem Nezabylicemi

Sirka min. 20 m mimo zastavéné tuzemi

délka

cca 1 192 m v reSeném uzemi
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nazev NK3MH - RK583

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 46/9a

vymezeni funkéni, k zalozeni

ES;F:‘SW:POM- mezofilni

popis LK navrzeny k zalozeni dle PSZ KPU Nezabylice. Vy&lenéné pozemky na
stavajici orné ptidé. Drobny remizek u podjezdu dalnice

Sirka min. 20 m

délka cca 1728 m v feSeném uzemi

nazev NK3MH - RK583

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 46/9b

vymezeni k zalozeni

g::‘stv:pme' mezofilni

popis Alternativni vedeni LK pfedpokladajici vyznamnou zménu v Uzemi realizaci
tézby v DP Nezabylice. Polni krajina (lem tézby), zarostly limek, podchod
pod D7

Sirka min. 20 m

délka cca 1720 m v feSeném Uzemi

nazev NK3MH - RK583

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 46/10

vymezeni k zaloZeni

Z;F:\stvaspde- mezofilni

popis LK navrzeny k zaloZeni pfevazné na orné pidé dle PSZ KPU Bilence (bu-
de vymezeno na pozemky). Orna plda a stavajici polni meze

Sirka min. 10 m v feSeném Uzemi

délka cca 23 m v feSeném Uzemi

nazev V8ehrdsky lesik - Horetice

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 60/1

vymezeni k zaloZeni

:“:):ee\stv:pde- mezofilni

popis LK vymezeny v agrocendze k zaloZzeni podél polni cesty a v ramci biopasu

déliciho pudni bloky. Dojde k déleni pudnich bloku
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Sirka

min. 20 m

délka

cca 1 160 m v reSeném uzemi

Interak&ni prvky

nazev Nezabylicka rokle

kod P22

vymezeni funkéni

popis sukcesni travobylinné plochy, kfoviny a zarustajici suché travniky, dfevinna
vegetace dubohabfin, mokfadky ve dné

vyméra 2,6217 ha

nazev Protierozni pasy Za hajovnou

kod IP23

vymezeni CasteCné funkeni

popis Ctyfi protierozni pasy, meze, zarostlé kfovitou mezofilni vegetaci oddélujici
lany orné pudy s vysadbami rychle rostoucich dfevin

vymeéra 1,5054 ha

nazev Nezabylice I.

kod P24

vymezeni funkeni

popis zarostly Uvoz kyselu doubravou a sukcesni kiovitou v mezofilni podél mist-
ni komunikace (D8-niva Hacky)

vyméra 3,6920 ha

nhazev Nezabylice II.

kod IP25

vymezeni funkéni

popis sukcesni kfovité a stromové plochy, remizek v lanech orné pidy

vyméra 0,2863 ha

nazev Nezabylice lII.

kod IP26

vymezeni funkeni

popis lesni pozemek, remizek pfirodé blizké doubravy v lanech orné pudy

vyméra 2,5850 ha

nazev Nezabylice V.

kod P27

vymezeni funkéni

popis lesni pozemek, remizek v l[anech orné pady




Pfiloha ¢. 1 — srovndvaci text s vyznacenim zmén

vyméra 0,2186 ha

Stanoveni podminek vyuziti v plochach a koridorech dzemniho systému ekologické stability:

e Plochy a koridory jsou vymezeny pro opatfeni ve prospéch zvyseni funk&nosti USES (re-
vitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, za-
travnéni apod.).

e PFipousti se v nich opatfeni k hospodafeni na danych plochach — zemé&délstvi, lesnictvi
apod., za podminky, Ze nedojde ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, zneprtichodnéni &i
prerudeni kontinuity USES.

o Nepfipousti se v nich umistovat stavby &i zafizeni v€etné staveb pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju, pokud nejsou ve vefejném zajmu a pokud by jejich realizace:

o snizila nebo ohrozila ekologicky vyznam prvku uzemniho systému ekologické stabili-
ty,

o znemoznila vytvofeni prvku uzemniho systému ekologické stability,

o zamezila prichodnosti Ci pferuseni systému ekologické stability (nepriichodné oplo-
ceni Ci ohrazeni). Neplati v8ak pro oplocenky na PUPFL z ddvodd ochrany pred
Skodami zplsobenymi zvéfi a do¢asna oploceni pastvin a sad(.

e V Uzemi ploch a koridorG uzemniho systému ekologické stability na plochach s rozdilnym
zpusobem neplati podminky dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem, které by byly v roz-
poru s podminkami pro plochy uzemniho systému ekologické stability.

e Prostorové parametry ploch uzemniho systému ekologické stability Ize pfi zméné uzem-
niho planu redukovat na zakladé podkladd o jiz vytvofenych prvcich uzemniho systému
ekologické stability. Nejvice vSak na minimalni prostorové parametry, které vyplyvaji z ak-
tualnich metodickych podkladl pro vymezovani tzemniho systému ekologické stability.

!E’ ,l s z l

NI o , ¢ Lraiinnd_orvky:

-—4,5  deprese-odlLazan
-—B;7—deprese-U-topolu

Parkova zelen

Stavajici plochy parkové zelené se nachazeji pfi pfistupové komunikaci do Nezabylic.
Nové plochy tohoto charakteru jsou v navrhové €asti jsou oznaceny jako plochy pro vefejnou
zelen, lokalizovany jsou pfi zastavitelnych plochach €. 2, 3,9 a 10.

Nespecifikované plochy pro vefejnou zelefi budou soucasti vefejného prostoru jednotlivych
zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude provéfena v ramci Uzemni studie. Je Zadouci, aby
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tyto plochy tvofily celek s dalSimi atributy denni rekreace obyvatel — sportovnimi plochami, dét-
skymi hfisti a vhodné& navazovaly na pfirodni prvky navazujicich nezastavitelnych ploch.

DalsSi prirodni prvky vyzZadujici ochranu

- stromoradi cesty k hgjovné v m. €. Nezabylice
- odkryté vrstvy jill a sprasi na vychodnim okraji rokle Hofeneckého lesika.

Ochrana pred povodnémi

Lokality 1, 2, 4, 5, 6, 7 a 8 — stavby v téchto lokalitach budou umistovany dle podminek umisto-
vani staveb v zaplavové zéné Qioo.

Odvodnéni uzemi

Retencéni prostory nejsou navrhovany, destové vody budou po povrchu odvedeny do stavajicich
vodnich tokda.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické
zajisténi

vane—MapWezaskeve@ehﬁmqy—Geefend&GR—hst_% V feSeném uzemi Je ewdovano CHLU
Nezabylice &. 26210000, vyhlagené rozhodnutim MZP &.j.: 530/369/03 Ra-CV ze dne 10. 12.

2003, které nabylo pravni moci dne 3. 1. 2004, a roz$ifené rozhodnutim MZP &.j. 1802/503/13,
60574/ENV/13 ze dne 31. 1. 2014, které nabylo pravni moci dne 23. 4. 2014, a vyskyt vyhrad-
niho loziska nezaruvzdornych jild Nezabylice - VSehrdy ¢. 3262100.

Do Uzemi zasahuje loZisko Bilence (B 3108900), na kterém bylo stanoveno CHLU Skrle
€. 10890000. Na lozisku byly ovéfeny svétlé kameninové jily (surovina — jily keramické, neza-
ruvzdorné) a mineralni barviva.

Dale je v feSeném Uzemi evidovan prognézni zdroj Bilence €. 9029800. Surovinou jsou mio-
cénni a piscité jily.

Poddolovana uzemi ani svahové deformace nejsou evidovany.

minek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazu-
jiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripust-
ného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pri-
pustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo-
radani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V navrhu uzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:
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- plochy bydleni

- plochy bydleni — zahrady

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — vefejna parkova zelen
- plochy rekreace — vefejna parkova zelen v zastavitelném uzemi
- plochy rekreace — individualni rekreace
- plochy ob&anského vybaveni

- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy
- plochy smiSené vyrobni

- plochy vefejnych prostranstvi

- zelen — zahrady a sady

- plochy smiSené obytné — jadrové plochy
- plochy technické infrastruktury

- plochy pro u¢elové komunikace

Nezastavéné uzemi

- plochy lesni

- plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené

- plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
- zemédélské — orna puda

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plochy vodni a vodohospodarské

- plochy-tézby-nerostu
Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych doma.

Pripustné vyuziti plochy:

Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhor3uji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod,
sluzby, drobné provozovny. Vefejna prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni infrastruk-
tury.

Podminéné vyuZiti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zelen, plochy pro technic-
kou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepfripustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy bydleni — zahrady

Pfipustné vyuZiti plochy:
Plochy v zastavéném Uzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty, uréujici
funkci uzemi.

Podminéné vyuZziti plochy:
Bydleni v rodinnych domech, ob&anska vybavenost, parky, vefejna zelen, technické vybave-
ni uzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
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Jiné nezZ pfipustné a podminéné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — sportovni plochy

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, ur¢ené pro umistovani ploch a objektt sportovnich zafizeni anebo obdobnych pro-
vozl, vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni uzemi.

Podminéné vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti — objekty spole€ného stravovani a ubyto-
vani.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace —verejna parkova zelen

Hlavni vyuZiti plochy:
Stavajici a navrhované volné pfistupné plochy udrzované — parkové zelené.

Pripustné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, technické vybaveni Gzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace —verejnd parkova zeler v zastavitelném tzemi

Hlavni vyuZiti plochy:
Navrhované volné pfistupné plochy udrzované — parkové zelené.

Pripustné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, technické vybaveni Gzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — individualni rekreace

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy jsou urCeny pro nekomercni zahrady a sady v€etné zahradnich staveb (altan, pfi-
stfeSky, skleniky, zahradni domky) s moznosti vystavby zahradnich chat.

Pripustné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, vefejna zelen, détska hfisté, dopravni a technické vybaveni
uzemi.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.
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Plochy obcanského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy:
Stavajici a navrhované plochy ob&anské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Pripustné vyuziti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb v€etné bydleni majitele &i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zeleng, technické vybaveni pro souvisejici za-
stavbu.

Nepfipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Maloobchodni a velkoobchodni prodej nad 1000 m2. Vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroja
vyjma fotovoltaickych panell na stfechach objekta.

Plochy obcanského vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou ur€eny pro pfirodni hibitov, kde je mozné ulozit popel zemrelych.

Pripustné vyuZiti plochy:

Umisténim drobnych konstrukci — lavi€ek, odpocivadel, pfistfeSku apod., stavby technického
vybaveni Uzemi, stavby inZzenyrskych siti, u¢elovych komunikaci a u¢elovych objektu, souvi-
sejicich s udrzbou a provozem téchto ploch.

Podminéné vyuziti plochy:
Pohrebisté, zejména hroby, hrobky, rozptylové a vsypové louCky za podminky, ze nesnizi
nebo neohrozi ekologicky vyznam prvku uzemniho systému ekologicke stability.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy uréené k umisténi provozud vyroby a sluzeb.

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obZanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici za-
stavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy vyrobni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozl vyroby, sluzeb a skladovych areald.

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici za-
stavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti plochy:

Vefejné plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi, slouzici k dopravni obsluze uzemi
a k pfistupu k parcelam definovaného vyuziti Gzemi, pfipadné k umisténi zafizeni, slouzicich
k jejich udrzbé. Zbylé Easti vymezeného uzemi budou uzivany jako vefejna parkova zelen.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Parky, vefejna zelen, détska hfisté, ob&anské vybaveni, technické vybaveni uzemi.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Zelen - zahrady a sady

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy jsou ur€eny pro nekomeréni zahrady funkci okrasnou (pfevladajici travnata plocha,
ke které Ize pfifadit dfeviny ovocnych a lesnich porostd), uzitkovou (pro péstovani zeleniny,
kvétin a jinych zahradnich plodiny) a sady.

Pripustné vyuziti plochy:

Oploceni, nezbytné opérné zdi, terénni Upravy a souvisejici technicka infrastruktura spojena
s uzivanim zahrady ¢i spojenym rodinnym domem (napf.: zavlazovaci systémy, reten¢ni na-
drze, vsakovaci systémy, pfipojky k zahradni stavbé). Na pozemku |ze umistit jednu zahrad-
ni stavbu do 25 m2 zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené obytné — jadrové plochy

PFipustné vyuZiti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné fadové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objektl pro
bydleni, objektll ob&anské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti
nebo vzajemna kombinace (polyfunkéni objekty), pfi splnéni obecné zavaznych predpisl
a ustanoveni stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méfitko, charakter a stavebni material
pavodnich staveb.

Vyska objektt nepfesahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pfipadé objektl obtanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro
kratkodobé parkovani vefejné plochy.

Podminéné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, dopravni a technické vybaveni uzemi.

Nepfripustné vyuZziti plochy:
Neni definovano.

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni uzemi — technické sluzby,
spravy a udrzby objektl, komunikaci a inz. siti, objekty technické infrastruktury — vodarny,
COV, trafostanice, a plochy pro dopravu — autobusové zastavky, parkovists.
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Pfipustné vyuZiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty ob&anské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Toto funkCni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost
v dotéeném prostoru.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro tucelové komunikace

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym Gc¢elem funkéni plochy, které slouzi. Slouzici
k dopravni obsluze Uzemi a k pfistupu k parcelam definovaného vyuziti izemi, pfipadné
k umisténi zafizeni, slouzicich k jejich udrzbé.

Pripustné vyuziti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni tzemi.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy lesni

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou ur€eny pro lesni porosty s produkéni nebo ochrannou popf. rekreacni funkci na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.

Pfipustné vyuZziti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zajiSténi lesni hospodareni a zajisténi jeho ekologickych
funkci, nové zalesnovani, uzavieny chov divokych zvifat (obory), vodni plochy a toky s mi-
moprodukéni funkci véetné doprovodnych porostl pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych eko-
systémU; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim
téZby nerostl vyjma v Uzemi stanoveného chranéného loziskového Uzemi za podminky, Ze
neomezi hospodarskou a krajiné ekologickou funkci lesu.

Nepripustné vyuziti plochy:
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Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti je nepfipustné.

Plochy zemédélské — orna puda

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy jsou uréeny pro zemédélskou produkci na pozemcich zemédélského pldniho fondu
zahrnujici zejména ornou padu.

Pfipustné vyuZiti plochy:
Protierozni opatfeni (zatraviovaci pasy), pluziny, meze, louky a pastviny.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych eko-
systémU; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim
téZby nerostl vyjma v Uzemi stanoveného chranéného loziskového Uzemi; vodni plochy a
toky s mimoprodukéni funkci véetné doprovodnych porostl pfirodniho charakteru za pod-
minky, Ze neomezi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci pozemku pudniho fondu.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti je nepfipustné.

Plochy prirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy jsou uréené pro pozemky a plochy kulturni krajiny nizké zelené za ucelem zajisténi
podminek ochrany pfirody krajiny.

Pripustné vyuziti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména pastevni ohradniky, pfistfedky pro letni pastvu, napajedla a v€eliny. Pozemky pfiro-
zenych a pfirodé blizkych ekosystém{, louky a pastviny. Vodni plochy, mokfady a vodotece
s mimoprodukéni funkci véetné doprovodnych porostu pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti plochy:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona s vylou¢enim tézby nerostd za podminky vyjma v Uzemi stanoveného
chranéného loziskového Uzemi, ze neomezi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci po-
zemku padniho fondu.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy prirodni s prevahou vysoké zelené

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy jsou uréené pro pozemky a plochy kulturni krajiny vysoké zelené za ucelem zajisténi
podminek ochrany pfirody krajiny.

Pripustné vyuziti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesni hospodarstvi, nové zalesfovani. Stavby pro mysli-
vost, pfistfeSky pro do¢asné skladovani plodin a péci o lesni zvéf. Vodni plochy, mokiady a
vodoteCe s mimoprodukéni funkci véetné doprovodnych porostl pFirodniho charakteru. Po-
zemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona s vyloucenim tézby nerostd vyjma v Uzemi stanoveného chranéného lo-
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ziskového Uzemi za podminky, Ze neomezi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci po-
zemkU padniho fondu.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuziti je nepfipustné.

Plochy smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy jsou uréeny pro zemédélské hospodareni, vodni plochy a toky pfirodniho i umélého
charakteru, lesni porosty s produkéni nebo ochrannou popf. rekreaéni funkci doplnénych o
drobné krajinné prvky zajistujici ekologické funkce krajiny.

Pripustné vyuziti plochy:

Stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi, lavky) a
pro zajisténi ekologickych funkci vodnich ploch a tokl. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
obhospodafovani zemédeélské pldy a pastevectvi, zejména pastevni ohradniky, pfistfeSky
pro letni pastvu, napajedla a v€eliny. Pozemky zemédélské pudy docasné neobdélavané.
Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesni hospodarstvi, nové zalesfiovani. Pozemky pfiroze-
nych a pfirodé blizkych ekosystém.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim tézby ne-
rostd vyjma v Uzemi stanoveného chranéného loziskového uzemi za podminky, ze nenarusi
hospodarské vyuziti a krajiné ekologické funkce ploch.

Nepfipustné vyuziti plochy:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti je nepfipustné.

Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou ur€éeny pro vodni plochy a toky pfirodniho i umélého charakteru s ucelem stabili-
zace hydrologického rezimu krajiny, zajistovani vodohospodarské a ekologické funkce.

Pripustné vyuziti plochy:

Doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru. Stavby a zafizeni
pro vodni hospodafstvi (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi, lavky) a pro zajisténi ekolo-
gickych funkci vodnich ploch a toku. Nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych eko-
systémU; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylou¢enim
téZby nerostl vyjma v Uzemi stanoveného chranéného loziskového Uzemi za podminky, Ze
neomezi vodohospodarskou a krajiné-ekologickou funkci vodniho toku nebo vodni plochy.

Nepfipustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti je nepfipustné.

které lze pravak pozemkim-a-stavbam-vyvlastnit Vymezeni verejné pro-

spésnych staveb, verejné prospésnych opatireni, staveb a opatireni k zajis-
tovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
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Pro dalSi rozvoj uzemi je nezbytny nasledujici rozsah vefejné prospésSnych staveb:

Dopravni stavby:

. Rr7 . I _vEetnd oot N .
- MK4 mistni komunikace plochy 4
MK 5-8_mistnit . 5.8
- MK4210 mistni komunikace plochy 4210
- MK 13 mistni komunikace plochy 13

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy mistni komunikace
7.2) Asanace a asanacni uzemi:

Prostor pro komplexni asanaci uzemi je vymezen v m. ¢. Nezabylice a obsahuje plochy byvalé-
ho vepfina. Pozemek bude asanovan na ornou padu.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan Nezabylice nenavrhuje Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zako-

9.
na

Uzemni plan Nezabylice nenavrhuje Zadna kompenzaéni opatfeni.

10. Udaje o poétu listil izemniho planu a poétu vykresti grafické ¢asti

Textova ¢ast navrhu ma .. stran.

Graficka ¢ast obsahuje:

- l/a Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
- I/b1 Hlavni vykres 1:5000
- 1/b2 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
- 1/b3 Koncepce technické infrastruktury — energetické reSeni 1:5000
- 1/b4 Koncepce technickeé infrastruktury — vodohospodarské feSeni 1:5000
- 1/b5 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
- llc Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000



