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VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VEKTERYCH JE ROZHODOVANI{ V UZEM{ PODMINENO
REALIZACI ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

o}p) VYMEZEN[ ARCHITEKTONICKY NEBO-URBAMNISTICKY-VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

a) STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

r) STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU
U CASTI UZEMI OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

s) VYMEZEN[ DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
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GRAFICKA CAST

N1 Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi, 1:5000

N2 Hlavni vykres, 1:5000

N3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, 1:5000
N4 Vykres poradi zmén v- Gzemi, 1:5000

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
(NAVRH ZNENI UPLNEHO TEXTU PO ZMENE C. 1)

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timte—4Uzemnim planem_Drouzkovice, G&innym od 07.01.2020. Hranice

zastavéného Uzemi je-byla wwmezena-stanovena v -souladu s § 58 zakona 183/2006 Sb., v platném znéni-a
zachyeuje-stav-k-2za#-2017, a potvrzena beze zmén v souladu s § 116 zdkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni,
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k datu 01.11.2024 nad mapou katastru nemovitosti platnou k tomuto datu.- Hranice zastavéného Uzemi je

zakreslena predevsim ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi N1 i v -ostatnich vykresech.

b)  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE-OCHRANY-A ROZVOJEJEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje tzemi

e Uzemni plan stanovuje takovou koncepci rozvoje a vytvafi pro ni takové tzemni podminky, které mohou
vést k udrZitelnému rozvoji obce, k harmonickému rozvoji viech tii pilifd. Uzemni plan stanovuje
podminky pro kvalitni bydleni a jeho dalsi rozvoj, vytvari izemni podminky pro vznik pracovnich pfilezitosti
na Uzemi obce a pro vybaveni obce vsi potfebnou infrastrukturou.

e Drouzkovice budou naddle udrZovany a rozvijeny ve své zastavbé podél dlouhé historické navsi a
v doplnujici zastavbé obytnych skupin, které navazuji na stavajici zastavbu.

e Obytna funkce bude v Uzemi upfednostriovana. Hlavni rozvojové plochy jsou urcéeny pro bydleni a navazuji
na soucasnou strukturu bydleni v izolovanych rodinnych domcich.

e Rekreacni funkce je vyuZivana predevSim pro kratkodobou rekreaci - détskd hristé, koupalisté, pési a

cyklotrasy v prostoru Prazského pole, podél Hacky, spojeni se sousednimi sidly.
e Obcanské vybaveni je soustiedéno v prostoru historické ndvsi v jadie obce ve stavajicich objektech. Vyssi

obcanské vybaveni je vyuzivano v blizkém sousednim mésté Chomutové.

e Funkce vyrobni je Uzemnim pldnem navriena tak, 7e zajistuje daldi rozvoj a moZnou modernizaci
stavajicich provozoven na okraji obce.

° Roler st fFranl J. ...’,..X.’.,’n g‘éeé WP p.— ler A+l é haotr ralee H éégl 4 L\¥;V+V, 1} ..p—-.l:"-a-"' p"X.’

.’,II Fro ‘y' v pu— o Deovcl. A p | - p é’l ] "I\’., a J. ni c coLy i "é!!.UzemnI' pla’n umoinl’

v mistech, kterd nebudou v kolizi s ochranou historického kulturniho dédictvi, a ve stanovenych plochach

pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojid, kde nebude negativné ovlivnéna chranéna priroda a krajinny

raz, a za respektovani dalSich regulativi tohoto Uzemniho pldnu, situovat fotovoltaickou vyrobu elektrické

energie (vyuZiti obnovitelného zdroje, snizZujiciho negativni zdsahy do Zivotniho prostredi).

e Zakladnim Gcelem a smyslem tzemniho planu je umocnit, podpofit a rozvinout charakter Uzemi vymezujici

jednoznacné hranice zastavéni Uzemi a rozliSujici Uzemi urbanizované a Uzemi pfirodné krajinné a
vytvarejici podminky pro ochranu pfirodné krajinného prostredi. Cilem je udrZeni obnoveni a zlepseni
obrazu obce v zemédélské krajiné. V typické podkrusnohorské zemédélské obci byly stavby vyrazné
obdélnikového pudorysu se sedlovou, nékdy polovalbovou nebo valbovou stfechou, se zdénym ptrizemim
a zdéné nebo hrazdéné patro (nékdy s pavlaci po delsi strané pldorysu) a hrazdény nebo bednény Sstit.
Pro stavby byly uZivany predevsim prirodni materidly - dfevéna okna, dvere, obklady, ploty, pfistavky, -
vapenné omitky pro zdéné ¢asti, - kamenné podezdivky a opérné stény. Jednd se o charakter zastavby
vhodny do vesnického prostredi provéreny zkuSenostmi nékolika staleti. Jsou to stavby tradi¢niho
usporadani a charakteru architektury severozédpadnich Cech - typické venkovské stavby pro region. Pro
obec Drouzkovice jsou definovany podminky pro stavby typické pro mistni raz obce, které je nutné pfi
navrhu nové zastavby a jejich rekonstrukcich respektovat i za pfipadného vyuZiti novodobych materiald ¢i
konstrukci a technologii vystavby. Domy a hospodarské usedlosti svym umisténim pfirozené respektuji
okolni terén i zastavbu. Maji vyrazné obdélnikovy pldorys (tvar piidorysu mozny i do L nebo T, avsak se

zdUraznénim hlavniho obdélného traktu domu) a symetrické zastfeseni sedlovou stfechou (nékdy i
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s polovalbovou nebo valbovou stfechou). Obytné objekty jsou doplnény hospodarskymi stavbami jako
jsou napf. stodoly, Spychary, chlévy, kllny apod. Ve vy$kovém usporfadani se jednd o dvoupodlazni nebo
jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim (vyska podlazi max. do 3,7 m). Situovani a velikost oken a

dvefi je Umérna velikosti stavby - obdélny nebo Ctvercovy tvar.

b.2) Ochrana a rozvoj uzemi

e Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi.

e Kulturnimi hodnotami jsou predevsim: nemovité kulturni pamatky, architektonicky vyznamné objekty -
soubory, historicky vyznamné stavby - soubory, archeologicka nalezisté, urbanisticky kompozicni prvky,
mista vyhlidky.

e Mezi pfirodni hodnoty jseu—patri predevsim: Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita, maloplosna

zvlasté chranéna lGzemi (prirodni rezervace, pfirodni pamatka), uzemni systém ekologické stability,

kvalitni zemédélska plda (tfida ochrany 1 a 2).

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENIPLOCH S ROZDILNYM

o X . ~ ~ Z s pe ~

ZPIJSOBEMAAIIZITL ZASTAMTELNYCH-PLOCE, PLOCH PRESTAV R A SVETER SIDELNIZELENE

c.1) Koncepce usporadani sidelni struktury

Navrh Uzemniho planu Drouzkovice zachovava zakladni urbanistickou koncepci usporadani historického jadra
obce v navaznosti na verejny prostor dlouhé ndvsi. Plosny extenzivni rozvoj obce je ukoncen a omezuje se na
doplnujici plochy na okraji v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Rozvoj je omezen liniovymi dopravnimi stavbami -
délnice D7 a Zelezniéni trat. Uzemni plan doplfiuje zastavitelné plochy pro bydleni, plochy pro vyrobu a skladovani
predevsim v mistech, kde doslo k rozdéleni krajiny dopravnimi stavbami a fesi dalsi technické vybaveni obce
predevsim novych zastavitelnych ploch. Komunikace D7 (dfive R7), vymezuje rozvoj obce na jihu i na zapadé.
Urbanisticko-architektonickou koncepci vystavby planovanych zamérd je nutné koncipovat tak, aby nedoslo
k naruseni zachovaného krajinného razu. Je tfeba respektovat funkéni, objemova a plosna pravidla pro
usporadani uzemi dle regulativd jednotlivych ploch. Terénni Gpravy je nutno realizovat tak, aby nebyl narusen
krajinny rdz. Po asanaci ploch povrchové tézby hnédého uhli lomu Libous by mélo dojit vyhledové k ¢aste¢né

obnoveé reliéfu krajiny a k zatopeni zbytkové jamy jezerem Libous.

c.2) Podminky a poZzadavky na plosné (funkcni) usporadani

Bydleni

e Zakladnim znakem obce je dobre dimenzovany prostor dlouhé historické navsi obce obklopeny tradi¢ni
venkovskou zastavbou s hospodarskym zdzemim. Tato kompozice bude ponechana.

e VSechny rozvojové lokality jsou navrZeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, ptipadné jsou vyuzity
nevyuzivané plochy uvnitf zastavéného tuzemi.

e Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mite respektovan charakter
stdvajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni razu obce a aby
byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.

e Soucasti ploch pro bytnou zastavbu musi byt plochy verejné zelené na verejnych prostranstvich.
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Obcanské vybaveni

M3 v obci dlleZitou funkci. Stavajici prvky jsou tzemnim planem stabilizovény a dalsi se navrhuiji.
V souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti mlzZe byt oblanské vybaveni umistovano i

dalSich plochach.

Vyroba a podnikani

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustfedény predevsim na vychodnim a jiznim okraji obce
v ndvaznosti na hlavni komunikace. V dalSich ¢astech obce Uzemni plan jejich rozvoj neumoznuje, aby
nedochazelo k narusovani kvality obytného prostredi.

Pro nové vyrobni a podnikatelské aktivity budou vyuZzity predevsim stavajici malo vyuzivané areadly. Dalsi
vétsi rozvoj novych ploch neni vzhledem ke snaze zachovani obytného venkovského a rekreacniho
charakteru obce zadouci.

Stdvajici vyrobni a zemédélské arealy nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni tcinky
provozovanych cinnosti nesmi prekrocit hranice arealu nebo plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, ve
které jsou umistény.

Aredl zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti obce je stabilizovan, dalsi plochy zemédélské vyroby zde
navrieny nejsou.

V ramci ploch smiSenych obytnych a smiSenych obytnych vesnickych je umoznéno umisténi provozoven
drobné vyroby nerusici okoli a nezvySujici dopravni zatéz.

Pro rozvoj vyroby jsou navrzeny Ctyfi plochy (Z.7, 2.8, Z.9 a Z.15) u stédvajicich areald ve vychodni a jizni

¢asti obce. Pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl jsou navrzeny dvé plochy Z.17 (vyuZiti

protihlukového valu pfi D7) a plochy Z.18 a 7Z.19 v severozdpadni ¢asti katastru DrouZkovice.

Rekreace

Cestovni ruch, nepobytova rekreace:

Uzemni plan podporuje zejména turisticky cestovni ruch a nepobytovou rekreaci.

Pro zvySeni rekreacniho potencialu krajiny je umoznéno vybudovani naucené stezky, cyklostezky a
cyklotrasy zvysujici prostupnost krajiny.

Pro nepobytovou rekreaci je vyuZivana chranéna pfirodni krajina Prazské pole v severni ¢asti obce mezi
Chomutovem a Drouzkovicemi.

Stavby a trvala zafizeni pro pobytovy cestovni ruch a sluzby turistdm je mozné zadsadné umistovat pouze
v rdmci zastavéného popfipadé zastavitelného Uzemi sidel s ohledem na funkcni a prostorové regulativy
jednotlivych ploch.

Pro rekreaéni vyuZiti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici sit cest
v krajiné.

tadividudlnirekreace-Rekreace individualni - stavby pro rodinnou rekreaci:

V krajiné se stavajici chatova zastavba nevyskytuje a nova vystavba pro redinneu-rekreaci individualni a

pro rekreaci v zahradkarskych osadach neni mozna.

V zastavéném Uzemi jsou vymezeny stdvajici plochy pro individudtrirekreaci—zahrddkaiské-osady—a

rodinné—rekreacie_individudlni; a rekreaci v zahrddkarskych osaddch, ve kterych je moznd uprava

stavajicich staveb, ptipadné vystavba novych, pfi dodrzeni vSech stanovenych podminek.
Hromadna rekreace:
Zarizeni pro hromadnou rekreaci — verejna koupalisté a hristé jsou stabilizovana jako plochy obcanskéhe

vybaveni —télevyehoeva-a-sport.

Doprava

Silni¢ni sit je Gzemnim planem stabilizovana.
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e VfeSeném Uzemi se navrhuje umistit novou pozemni komunikaci pro propojeni obchvatl sidel v Uzemi

vychodné od Chomutova s napojenim na dalnici D7 u Drouzkovic, pripadné dalSi dopravni stavby, s cilem

zlepsit dopravni vztahy a kvalitu dopravniho feseni v SirSim okolnim Uzemi obce i ve mésté Chomutové

jeho mijenim kolem vychodniho okraje, a s cilem zajistit kvalitu Zivotniho prostredi a bezpecnost pohybu

uvnitf vSech dotéenych sidel. Pro moZnost situovani nové komunikace, pripadné dalSich dopravnich

staveb, se v feSeném Uzemi vymezuje koridor, ve kterém je mozné upresnit reSeni naslednou projektovou

dokumentaci, ani? by bylo nutno ménit Uzemni pldn Drouzkovice.

c.3) Podminky a poZzadavky na prostorové usporadani

e Zakladni podminky a poZadavky na prostorové usporadani Uzemi - vyskovou regulaci, charakter a
strukturu zastavby, intenzitu vyuZiti pozemku - jsou stanoveny v regulativech jednotlivych ploch, a pfi
rozhodovani musi byt splnény. Obecné by mél byt v maximalni mife respektovan zachovany charakter
podkrusnohorské zemédélské obce s navazujici vystavbou skupin izolovanych rodinnych domkd.

e Zakladni prostorové a kompozi¢ni prvky a vazby v Uzemi musi respektovat jako stéZzejni dominanty obce
kostel, obecni véz. Musi byt respektovany a chranény vyznamné prostory - dlouha historicka naves.
Dulezité je zachovani nerusenych prahledd, hlavnich os a pohled(i na horizonty - panorama Krusnych hor,

které nemohou byt ruseny vysokou zastavbou.

c.4) Vymezeni zastavitelnych ploch a plech-pfestavby-transformacnich ploch

c.4.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

2.1 plocha bydleni individualni (Bl)
podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy, rozhodovani o zménach v dzemi
je podminéno zpracovanim uzemni studie,-
je stanoveno poradi zmén v Gzemi: vystavba mUze byt zapocata az v okamziku, kdy prekroci soucet ploch
pozemk s jiz zkolaudovanymi stavbami 70 % celkovy vymér ploch pro bydleni Z.2 a Z.3;
-jako soucast plochy Z.1 je vymezeno verejné prostranstvi v souladu s § 715 odst. (5) vyhlasky ¢.

501157/2006-2024 Sb., o0 ebeecnych-poiadaveich-rawuzivani-dzemiv-platrémznrénilzemné analytickych

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (o vymére 0,8005 ha). Vystavba je

podminéna realizaci dopravniho napojeni Z.10a Z.11.

2.2 plocha bydleni individualni (BI)
podminky vyuziti plochy: respektovdni Uzemi s archeologickymi ndlezy, respektovani vymezeného
verejného prostranstvi PU, které bude soucasti plochy Z.2.

2.3 plocha bydleni individualni (BI)
podminky vyuziti plochy: respektovdni Uzemi s archeologickymi ndlezy, respektovani vymezeného
verejného prostranstvi PU - Z.13, souvisejiciho s plochou Z.3.

2.4 plocha bydleni individudlni (BI)
podminky vyuziti plochy: v ploSe je mozna vystavba pouze jednoho izolovaného rodinného domu, véetné

pripustného a podminéné pripustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

2.6- plocha vefejnych-verejna prostranstvi (PU)
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podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy.
2.7 plocha wreby-vyroba a-skladevanilehka (VL)

podminky vyuZiti plochy: respektovani zemi s archeologickymi nalezy.
2.8 plocha wreby-vyroba a-skladevanilehka (VL)

podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy.
2.9 plocha wreby-vyroba askladevanilehka (VL)

podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy.
2.10 plocha pre-doprava silni¢ni depravu-(DS)

plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VSD.2;

podminky vyuZiti plochy: je nutné respektovani poddolovaného uzemi.
Z.11 plocha pre-doprava silni¢éni depravu-(DS)

plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VSD.3.

Z.12 plocha vefejnych-prostranstvi{R)verejna prostranstvi (PU)

plocha je zdroven verejné prospésnou stavbou VSD.1 (mistni komunikace),

podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy.

2.13 plocha vetejnyeh-verejna prostranstvi (PU)

plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou ¥SV1VP.1,

podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy.
-Z.14 plocha vefejnych-verejna prostranstvi (PU)

plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VSV2VP.2,

podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy.
2.15 plocha vyroby aa-skladevani lehka (VL)

podminky vyuZiti plochy: respektovani poddolovaného izemi a ochranného pasma silnice Il. tridy.
2.16 plocha technické-technicka infrastrukturay vSseobecna (TU)

plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VST.1;

podminky vyuZiti plochy: respektovani izemi s archeologickymi nalezy.

Z.17 plocha vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

podminky vyuziti plochy: plocha bude respektovat ochranné pasmo dalnice D7.

2.18 plocha vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE) v prostoru, ktery neni uréen pro tézbu hnédého uhli a

naslednou asanaci.

podminky vyuZiti plochy: plocha bude respektovat ochranné pasmo dalnice D7, ochranné pasmo drahy a

ochranné pdsmo VN, a bude vyuzita dle podminek stanovenych k plochdm pro vyrobny elektfiny

z obnovitelnych zdrojli _energie — fotovoltaickych elektrdren (FVE) v Zasadach Gzemniho rozvoje

Usteckého kraje (viz kapitola f.2, Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdrojti - VE).

2.19 plocha vyroba energie z obnovitelnych zdrojti (VE) v prostoru, ktery je uréen pro téZbu hnédého uhli a

naslednou asanaci.

podminky vyuZiti plochy: plocha bude vyuzita dle podminek stanovenych k plocham pro vyrobny elektfiny

z obnovitelnych zdrojli _energie — fotovoltaickych elektrdren (FVE) v Zasadach Gzemniho rozvoje

Usteckého kraje (viz kapitola f.2, Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdrojti - VE).

c.4.2) Vymezeni ploch-pfestavbytransformacnich ploch
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Uzemni plan Drouzkovice navrhuje tyto transformaéni plochy-pfestavby:
PT.1 plocha smiSena obytna vesnickavenkovska (SV)

podminky vyuZiti plochy: respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy, respektovani zaplavového uzemi
Q100.

c.4.3) Systém sidelni zelené

d)

d. 1)

d.1.1)

d.1.2)

d.1.3)

Systém sidelni zelené tvofi predevsim plochy verejnd prostranstvi (PU), plochy -zelen ochranna a izolacni
(O).

Ve vétSich nové navrZenych zastavitelnych plochach a transformacnich plochach—pfestavby budou

vymezeny plochy verejnych prostranstvi minimalné v rozsahu odpovidajicim zakonnym predpisim.
Uzemni plan nové navrhuje dvé plochy zmén v krajiné zeleré&-NK.1 a NK.2, uréené pro zeleri ochrannou
aizolacni (Z0), které budou prevazné tvorit funkci ochrannou.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURYVCETNE PODMINEK PRO-JEN UMISTOVANI VYMEZENIPLOCH

A KORIDOR PRO REJNG NERA R L \ ANO N-RODMNMHA PRO L

Koncepce dopravni infrastruktury

Drazni doprava

Uzemim prochdzi Zelezni¢ni trat 124 Chomutov - LuZna u Rakovnika se zastavkou, kterd neni ale
v soucasnosti obsluhovana. Drazni doprava je dostupna v dojezdové vzdalenosti v Chomutové.

Nepredpokladaji se Zadné Upravy ani rozsifovani.

Silnicni doprava

Soucasna silni¢ni sit tvofena dalnici Il. tfidy D7 a silnicemi 1. tfidy 7, Il. tfidy 568 a lll. tfidy 25124, je

v Uzemi stabilizovana a je respektovana.

Soucasna silniéni sit se doplni o Usek silnice umozriujici propojeni systému _navrzenych dopravnich

obchvatt sidel v okoli FeSeného Gzemi s napojenim na mimourovriovou kfizovatku silnice 11/568 s ddlnici

D7 v katastru obce DrouZkovice, a soucasné v SirSich souvislostech umozZni kompletaci navrhované trasy

dopravniho vztahu, kterym bude moZno mijet mésto Chomutov mezi D7 a 1/13 (E442) vychodné, i sidla

v této Casti Uzemi. Pro umisténi predmétného useku této dopravni stavby, v€etné mozZnosti Uprav a

napojeni dopravniho systému obce Drouzkovice okruzni kfiZovatkou, se stanovuje koridor CNU.1 nad

plochami_s rozdilnym zplisobem vyuZiti, vymezeny Uzemnim pldnem Drouzkovice pro dopravni

infrastrukturu, tj. umoZiujici situovani dopravni infrastruktury pro motorovou dopravu vcietné

doprovodné zelené (stromoradi) v krajiné, pripadné i soubézné dopravni infrastruktury pro dopravu

nemotorovou.
Odstavna stani u stabilizované plochy i u nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo
vlastnich objekta.

Mistni komunikace
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o

d.1.4)

d.1.5)

d.1.6)

d.1.7)

d.1.8)

Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi pIné stabilizovan a realizovan.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrieny v pfipadech,
kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci
(napf. uzemni studii).

Pro zlepSeni dopravni obsluhy v nové navrzenych zastavitelnych plochach jsou navrzeny dvé nové mistni
komunikace (plochy Z.10 a Z.11) napojujici se z kfiZovatky silnic 71 a 568 do zastavitelné plochy 7.1 a déle
mistni komunikace (plocha Z.12) pro navrzené lokality 2.1 a Z.2.

Realizace plochy Z.1 je podminéna prechozi realizaci komunika¢niho napojeni Z.10 a Z.11.

Pro plochu Z.7 (vyroba a—skladevénilehka VL) bude feSeno nové dopravni napojeni pripojenim na
komunikace na vychodé (propojeni na silnici Il. tfidy ¢. 568).

Navriené mistni komunikace jsou zafazeny mezi verejné prospésné stavby.

Ucelové komunikace, cesty v krajiné

Krajina je dostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.
DalSi cesty je moiné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a v souladu s § 18-122 edst-5-zdkona €. 283/2021 Sbh., stavebnike zakona.

Doprava v klidu

Stdvajici parkovisté jsou stabilizovana a jejich dostatecna kapacita je zajiSténa v jadru obce u obecniho
Uradu, kostela, sportovni areal.
Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich

objektd a areal(.

Pési doprava

Chodniky ve stdvajici zastavbé, zejména podél silnic, budou doplfiovany v ramci ploch stavajicich
vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

V navrzenych rozvojovych lokalitdch mohou byt stavby ve prospéch pésich realizovany v plochach
s rozdilnym zplsobem vyufZiti jako souvisejici a nezbytna dopravni infrastruktura.;

V krajiné je pohyb mozny po ucelovych komunikacich.

Hromadna doprava

Koncepce hromadné dopravy je zaloZzena na obsluze Uzemi prostfednictvim autobusové dopravy a
drazni dopravy, a Uzemni plan ji neméni.

Doplnéni systému zastavek hromadné dopravy pro zlepSeni dochazkovych vzdalenosti je umoznéno ve
vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach dopravni infrastruktury a verejnych

prostranstvi.

Cyklisticka doprava

Re$enym Uzemi-Uzemim prochazi jedra—znalena nadregiondlni cyklotrasa CT 66 (Panevni), vétev
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d.1.9)

Nechranice, ¢. 3080 Mastov - Celnd, Usek 06 a7 11 mezi Bfeznem a zSpoticemi.-Uelic po-zklidndnésitnie

" 8y et tHidve
Uzemni plan doplriuje sit cyklistickych tras o trasu z Udlic po silnici I1. tfidy kada#—Chemutov—Biezro
~—Nechranice:11/568 smérem na Bfezno. Tuto trasu bude mozno pripadné revidovat (upravit, zkratit) po

realizaci dopravnich staveb v koridoru CNU.1.

Hipostezky

Hipostezky (turistické stezky, parametry a povrchem upravené a urcené zejména pro jizdu na koni) je

mozné zfizovat v ramci ploch nezastavéného Uzemi, s ohledem na zajmy ochrany pftirody.

d.1.10) Vodni doprava

Na Uzemi obce se nenachazi ani nenavrhuje infrastruktura pro vodni dopravu.

d.1.11) Letecka doprava

Na uzemi obce se nachazi pouze zpevnénd plocha dfive vyuZivand pro vzlety a ptristani letadel
k praskovani zemédélskych ploch, a dale ochranna pasma letisté Chomutov s vyskovym omezenim

(vodorovné plochy a vzletového a pfiblizovaciho prostoru).

d.1.12) Dopravni zafizeni

d.2)

d.2.1)

Na Uzemi obce se nenachazeji ani nenavrhuji Zadna plosna dopravni zafizeni.

Koncepce technické infrastruktury a nakladani s odpady

Zasobovani elektrickou energii

Stdvajici rozvody transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam.

Pro navrzenou zdastavbu Ize v prvni fadé resit vyménou ¢i posilenim nékterych stavajicich trafostanic.
Nékteré mensi zastavitelné plochy a plochy pfestavby Ize napojit ze stavajicich trafostanic nebo rozvodt
NN. V pfipadé potfeby je mozné vybudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako souvisejici
nebo nezbytnou technickou infrastrukturu ve vétsiné ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, véetné Gprav
tras vedeni.

Trasy rozvodl elektrického vedeni a zafizeni, véetné ochrannych pasem, jsou Uzemnim pldnem
respektovany, popripadé bude v dal$im stupni dokumentace pro jednotlivé rozvojové lokality navriena
jejich prelozka.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi.

V feSeném Uzemi se pro vyrobu zajistujici k-zajisténi-zasobovani elektrickou energii navrhuji dvé-nové

plochy vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE) pro situovani fotovoltaickych elektraren (FVE). Arealy

budou napojeny zemnimi kabely VN na elektrizacni soustavu.

S
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d.2.2)

d.2.3)

d.2.4)

d.2.5)

d.2.6)

Verejné osvétleni

V obci je zavedeno verejné osvétleni, které funguje zejména podél hlavni komunikace a na vétsiné
mistnich komunikacich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude nadale rozvijet i do novych
rozvojovych lokalit.

Alternativni zdroje

Vyroba elektrické energie z vétrného proudéni - Métrrd-vétrnd energetika: Uzemni plan nenavrhuje

umistnéni staveb a zatizeni pro vétrnou energetiku (vétrnych elektraren).

Vyroba elektrické energie ze sluneéniho zareni - Feteveltaické-fotovoltaické systémy (fotovoltaické

panely): jako jeden ze zplsobu vyroby elektrické energie, pripadné jako substitucni pedperu-pro pokryti

Casti energetickych potreb alternativnimi zdroji, lze tuto vyrobu realizovat pouze v plochach k tomu

uréenych timto Uzemnim planem (plocha VE), a na stfechach objekt(.-

Spoje

Zajisténi pripojeni rozvojovych oblasti na telekomunikaéni sit bude feSeno na konkrétni pozadavky
novych zakaznik( v téchto lokalitach. Napojeni Ize realizovat ze stavajici telekomunikacni sité.

Trasy vSech sdélovacich kabel( a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem, jsou navrhem
respektovany, popripadé bude v dalsim stupni dokumentace navrzena jejich prelozka.

Pfipadné vedeni telekomunikacni sité v nové navrzenych lokalitdch bude provedeno jako podzemni
kabelové.

VysilaCe mobilnich operatord GUzemni plan nenavrhuje, vyjma mozZnosti umisténi jednoho zarizeni

v plose VE protihlukového valu podél dalnice D7;- defichppfipadné umistovani jinych vysilacd musi byt

v_-souladu s podminkami funkéniho a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

V nezastavéném Uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

Zasobovani plynem

Obec je plosné plynofikovana stredotlakym plynovodem a stavajici plynovodni vedeni a regulacni stanice
odpovidaji sou¢asnym potrebam.

Uzemni plan navrhuje predpoklddané napojeni rozvojovych lokalit na stavajici plynovodni stfedotlakou
sit. Konkrétni feseni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochich bude pfedmétem dalsiho stupné
dokumentace.

Trasy stavajici stfedotlakych a vysokotlakych plynovodl a zafizeni véetné ochrannych pasem jsou
uzemnim planem respektovdny. Navrzenad zdstavba musi respektovat stavajici trasy vysokotlakych

plynovod( a zatizeni, a jejich ochranna pasma.

Zasobovani vodou

Drouzkovice jsou zasobovany z vefejného skupinového vodovodu.
Uzemni plan navrhuje predpokladané napojeni rozvojovych lokalit na stavajici vodovodni sit. Pro nové
zastavitelné plochy budou nové trasy reseny tak, aby byla zajisténa dodavka poZarni vody.

Konkrétni feseni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach bude predmétem dalsiho stupné
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d.2.7)

d.2.8)

d.3)

dokumentace.

Odkanalizovani

Splaskové vody

Drouzkovice jsou odkanalizovany a napojeni na obecni Cistirnu odpadnich vod.

Stdvajici zastavba i zastavitelné plochy a plochy prestavby budou napojeny na obecni kanalizaci a Cistirny
odpadnich vod.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro zkapacitnéni stavajici &istirny odpadnich vod — stavajici plocha TU.
Nové zastavitelné plochy 7.1, Z.2, Z.3 plochy bydleni a plocha Z.7 plochy vyroby a skladovani mohou byt
vyuzity pro zastavbu a7 po vyie$eni odkanalizovéni celé lokality - napojeni na COV.

Pro navrZenou zastavbu v rozvojové plose Z.3 je navrZena nova samostatna Cistirna odpadnich vod —

navrhova plocha TU na zastavitelné plose Z.16.

Uzemni plan navrhuje pFedpoklddané napojeni dalsich rozvojovych lokalit na stavajici kanalizaéni sit
mimo rozvojové plochy Z.3, kde je navrhovéna zcela nova COV a kanalizace. Konkrétni feeni odvadéni
splaskovych vod v jednotlivych rozvojovych plochach bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

Likvidace technologickych odpadnich vod z ploch VL - plochy vyrobay a-skladevanilehkd, a ploch VZ -
plochy zemédélské-vyrobya zemédélska a lesnickd, budou individualné feseny tak, aby kvalita odpadnich

vod pred vtokem do vetejné kanalizace odpovidala technologii stavajici obecni COV a odpadni vody

splfiovaly limity stanovené v provozni fadu této COV.
Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

Cisté srazkové vody ze stiech objektl budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvadény s vyuZzitim pfirodni i umélé retence.
Nevsaknuté srazkové vody budou odvadény predevsim systémem prikopd, struh a propustkd, tam kde
je to nutné, s vyuZzitim zatrubnéného odtoku do vodniho toku Hacka. Pred zausténim do vodotece budou
po vyhodnoceni moZného znecisténi na trasidch reseny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany
usazovaci nadrze.

Plochy parkovist ve stavajicich i novych lokalitdch budou odvodnény pres lapace Stérku, ropnych latek.

Odpadové hospodafistvi

Uzemni plan predpoklada pokracovani v postupném zavadéni primarniho t¥idéni komponentd v jejich
sbéru, dotridéni a dalSiho zpracovani. Predevsim jde o ty, které mohou tvofit druhotné suroviny (papir,
sklo, plasty, textil, elektrozatizeni), ddle o nebezpecné latky, bioslozky a inertni zbytek. Ve vétsich

rozvojovych lokalitdch (zastavitelné plochy Z.1, Z.2, Z.3 a transformacni plocha PT.1) bude feSeno

umisténi sbérnych stanovist s nadobami k -ukladani slozek (sklo, papir, plasty).

Obcanské vybaveni

Drouzkovice maji vyhovujici zakladni vefejré-obcanské vybaveni verejné. Plochy pro toto vybaveni jsou
uzemnim planem stabilizovany.

Nové stavby a zafizeni pro ebéanskeu—oblanské wybavenest—vybaveni lze umistovat v souladu
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d.4)

e)

e.l)

s -podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi budou vyuzivdna v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Z3akladni systém verejnych prostranstvi v Drouzkovicich tvofi tate-stdvajici a nova vefejnd prostranstvi.
Uzemni pladn vymezuje samostatné nové plochy Z.6, Z.12 a Z.14 pro vefejré-verejnd prostranstvi.
Uzemni plan vymezuje v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni plochy veiejnych prostranstvi v souladu
s § 15 odst. (5) whtaskeu-vyhlasky ¢. 584157/2006-2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, -plechy-vefejryeh-prostranstvi-a to takto:

pro zastavitelnou plochu bydleni Z.1 plocha vefejnéhe-verejna prostranstvi vSseobecna PU o velikosti

0,8005 ha,

pro zastavitelnou plochu bydleni Z.2 plocha vefejnéhe-verejna prostranstvi vSeobecna PU o velikosti

0,1538 ha,

pro zastavitelnou plochu bydleni Z.3 plocha verejnaéhe prostranstvi vSseobecna Z13-PU (Z.13) o velikosti
0,3127 ha.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,VCETNEVYMEZENI-PLOCH-S-ROZDILNYM ZPUSOBEM-VYUZITL

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v krajiné a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni krajiny na:

Plochy zemédélské-zemédélské vseobecné (NZAU) -— s-vysokym potencidlem produkce zemédélské

vyroby véetné intenzivnich forem obhospodarovani —tj. Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované.
Plochy lesni vSeobecné (NLLU) -— pozemky pro plnéni funkci lesa.

Plochy pfirodni vSseobecné (NRNU) - s nejvyssim pfirodnim potencidlem v Uzemi a potfebou ochrany
pfirodnich prvk(; pfirodni plochy; pfirodni plochy nejc¢astéji zahrnuji vymezené urcené prvky ochrany
prirody a jejich nejblizsi okoli (evropsky vyznamna lokalita, plochy systému ekologické stability), tyto
plochy jsou vymezeny predevsim v zapadni ¢asti Uzemi.

Plochy smiSené nezastavénéhoe—zemikrajinné vSeobecné (NS=xMU.x) - v nichz neni moZné nebo

nezbytné stanovit hlavni Ucel vyuZiti; prijatelné formy vyuZiti jsou vsak vidy vyznaceny pfislusnym

indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu; funkce pfirodni je vidy nadfazena ostatnim

pfipustnym formam vyuziti.

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti, které jsou

prostifedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné,

s -vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyufZiti.
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Plochy zmén v krajiné

N1K.1 plocha zelené-zelen ochranna a izolacni (Z0)
plocha zelené s funkci ochranou mezi mistni komunikaci a navrhovanou rozvojovou plochou Z.2
N2K.2 plocha zeleré-zeler ochranna a izolacni (ZO)
plocha zelené s funkci ochranou mezi vyrobou a navrhovanou rozvojovou plochou Z.1
N4K.4 plocha zemédélska-zemédélska vSseobecna (NZAU)
navraceni do ploch zemédélskych po byvalé tézbé
N5K.5 plocha zemédélska vSeobecna (AU)plecha
zemédélska{Nz)
navraceni do ploch zemédélskych po realizaci D7
N6K.6 plocha zemédélska vSseobecna (AU)plecha
zemédélska{NZ}
navraceni do ploch zemédélskych po realizaci D7
N7ZK.7 plocha zemédélska vSeobecnd (AU)plecha
zermdddlsla- iz}
navraceni do ploch zemédélskych po realizaci D7
N8K.8 plocha zemédélska vSeobecnd (AU)plecha
zemdddlsla- iz}
navraceni do ploch zemédélskych po realizaci D7
NI9K.9 plocha zemédélska vSeobecnd (AU)plecha
zemdddlsla- iz}
navraceni do ploch zemédélskych po realizaci D7
N10-K.10 plocha smiSena nezastavéného-tizemikrajinna vSeobecna (NSMU.x)

plochy smiSené nezastavéného-tizemikrajinné vieobecné s indexem o -—— ochranna proti ohrozeni Uzemi#

vymezeni plochy pro existujici valy realizované v ramci D7
N11-K.11 plocha lesni vSeobecna (NLLU)
vymezeni plochy pro existujici valy realizované v rdmci D7
N12-K.12 plocha lesni vSeobecna (NZLU)
doplnéni realizovanych opatteni (zalesnéni) v ramci realizace D7
N13-K.13 plocha smiSena nezastavénéhe-tizemikrajinna vSeobecna (NSMU.x)
plochy smiSené nezastavénéhe-tdzemikrajinné vseobecné s indexem o - ochranna
doplnéni opatreni po zruseni pristupové cesty k nadrazi po realizaci D7
N14-K.14 plocha tézby-téiba nerosti-vieobecna (NGGU)

rozsifeni povrchové tézby lomu Libous nad rozsah plochy Z.19 uréené po vytéZeni a asanaci prostoru pro

situovani fotovoltaické elektrarny FVEQO5 Drouzkovice..

N1E plocha tal & ING)

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Navrh Gzemniho planu DrouZkovice upfesfiuje vymezeni lokalnich prvk( tzemniho systému ekologické stability.
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Lokalni prvky uzemniho systému ekologickeé stability (USES):

Interakéni prvky:

£BCLBC.1 nefunkéni
LBCLBC.4 - U vrbicek nefunkéni
EBE-LBC.5 - Prazské pole funkéni
£BK-LBK.1-2 nefunkéni
£BK-LBK.1-V nefunkéni
LBK-LBK.2 - Hacka funkéni
£BK-LBK.2-B k zaloZeni
LBK-LBK.4-V ¢asteéné funkéni
£BK-LBK.30 nefunkéni
IP.1 funkéni
IP.2 funkéni

Stanoveni podminek vyuZiti v plochach a koridorech tizemniho systému ekologické stability:

e.3)

e.d)

NepfFipousti se v nich umistovat stavby i zafizeni, pokud nejsou ve vefejném zdjmu, a pokud by jejich
realizace:

o snizila nebo ohrozila ekologicky vyznam,

o znemoznila vytvoreni izemniho systému ekologické stability,

o zamezila prlchodnosti systému ekologické stability (neprichodné oploceni ¢i ohrazeni).

V Uzemi ploch a koridorli Uzemniho systému ekologické stability na plochach s rozdilnym zplsobem
neplati podminky dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem, které by byly v rozporu s podminkami pro
plochy izemniho systému ekologické stability.

Prostorové parametry ploch Uzemniho systému ekologické stability Ize pfi zméné Uzemniho planu
redukovat na zakladé podklad( o jiz vytvorenych prvcich dzemniho systému ekologické stability. Nejvice
vSsak na minimalni prostorové parametry, které vyplyvaji z aktudlnich metodickych podkladd pro

vymezovani Uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

Stavajici cestni sit je Gzemnim planem stabilizovana.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za ,,oploceni” nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z diivodll ochrany pred skodami zplsobenymi zvéfi a do¢asna oploceni
pastvin). Pripustné je stavajici oploceni pozemki v krajiné s kulturou ,zahrada". Oploceni jako stavba
muzZe byt realizovano pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného Gzemi, pricemZz musi
zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit Ulelovych pozemnich

komunikaci v krajiné.

Rekreace

V feSeném Uzemi je moZna vystavba staveb pro rodinnou rekreaci pouze v plochach s rozdilnym zplsobem

Vyuziti:

Plocha redinné-rekreace individudlni — RI.
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Plochy pro individudtri-rekreaci v {zahradkatské-zahradkarskych esadyosadach} jsou stabilizovany na zapadnim
a jiznim okraji obce:
e Plocha individudtni-rekreace ~v zahrddkatska-zahradkarskych esadaosadach - RZ

Pro sport a rekreaci je ddle mozné vyuZit pozemky na téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

e Plocha obcanské wybavenesti-vybaveni —plochapro-télewyehovua-sport - 0OS
e Plocha vefejnryeh-verejna prostranstvi vSeobecnd - PU

e.5) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatreni

Na Uzemi obce se nachdzi zaplavové uzemi Hacky Q100 s aktivni zénou. Zaplavovym uzemi Q100 je dotéena
transformacni plocha pfestavbyPT.1. Jeji vyuZiti je podminéno podminkami vodopravniho ufadu na zakladé
zvlastnich pravnich predpist v platném znéni. Respektovani podminek vodopravniho ufadu se tyka i povolovani
vSech staveb ve stabilizovaném Gzemi, které se nachdzeji v zaplavovém uzemi a to véetné oploceni a zafizeni
definovanych stavebnim zdkonem. Do aktivni zény zdplavového Gzemi neni mozné ve smyslu vodniho zakona
umistovat, povolovat a provadét stavby, to neplati pro udrzbu a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorseni
odtokovych pomérl. Dale neni dovoleno v aktivni zdné Q100 provadét terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, zfizovat oploceni apod.

e.6) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nachazeji vyhradni bilancovana loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova dzemi i
vyhlasené dobyvaci prostory. Stavby v zastavitelnych plochach v chranéném loZiskovém uzemi jsou pFipustné
podminéné po projednani dle § 18 a 19 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horniho

zakona) v platném znéni.

Zéroven se zde nachézejzi poddolovana Uzemi, stara dulni dila a sesuvna tzemi. Na poddolovanych a sesuvnych

uzemich se stavebni ¢innost nevylucuje, avsak musi byt povolena dle podminek zakona.

Na uzemi obce probiha pfiprava na povrchovou tézbu hnédého uhli a navrhuje se jeji rozsifeni az k vychodni
hranici ravymezenyehvymezené ploehdeh-plochy N144-K.14 a-N45-v souladu s planem postupu tézby lomu Libous;
;. avsak—rozSifeni je limitovano vyhlasenymi lGzemné ekologickymi limity téZby hnédého uhli stanevené
stanovenymi usnesenim vlady ¢. 331/1991 a ¢. 444/1991, které tvofi neprekrocitelnou hranici postupu tézby.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin je mozné v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
o Plechy-plochy tézby-té7ba neresti-vSeobecna — NGGU.

f) STANOVENI PODMINEK-PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S-URCENIM-PREVAZUNCIHO UCELUVYUZITIHLAVNIVYUZIT),

Celé spravni Uzemi Drouzkovice je rozdéleno v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, § 15 az § 30, v platném znéni, do téchto

ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti:
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Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (RZV)

pouzité v Uzemnim planu Drouzkovice

Plochy bydleni - B (§ 15)

Plochy bydleni individualni

Plochy rekreace - R (§ 16)

Plochy rekreace individualni

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach
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Plochy obcanské vybaveni - O (§ 17)

Plochy ob¢anské vybaveni verejné

Plochy obcanské vybaveni sport

Plochy obcdanské vybaveni hibitovy

Oo\
T |l\n

Plochy verejna prostranstvi - P (§ 18)

Plochy verejna prostranstvi vSeobecnd PU
Plochy zeleni - Z (§ 19)
Plochy zelen ochranna a izolaéni 20

Plochy smiSené obytné - S (§ 20)

Plochy smiSené obytné vSeobecné

Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktura - D (§ 21)

Plochy doprava silni¢ni

Plochy doprava drazni

Plochy technicka infrastruktura - T (§ 22)

Plochy technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy vyroba a skladovani - V (§ 23)

Plochy vyroba lehka

Plochy vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Plochy vodni a vodohospodarské - W (§ 25)

Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné

Plochy zemédélské - A (§ 26)

Plochy zemédélské vSeobecné

Plochy lesni L - (§ 27)

Plochy lesni vSeobecné

| |:E E ﬁlﬁ | | ‘g I

Plochy pfirodni - N (§ 28)

Plochy prirodni vSeobecné NU
Plochy smiSené krajinné - M (§ 29)
Plochy smiSené krajinné vSeobecné MU
- ochrana proti ohroZeni uzemi MU.o
- ptirodni priority MU.p
- zemédélstvi extenzivni MU.z

Plochy tézba - G (§ 30)

Plochy téZba vSeobecna

Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezuje Gzemni-Uzemni plan Drouzkovice ve vykresu N2 - Hlavni

vykres, 1:5 000. 4-+-5-000-

f.1) Obecné podminky

P¥i rozhodovani ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt splnény jak podminky funkéniho

(plosného) vyutziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
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Stavby v zastavitelnych plochach v chranéném loZiskovém Uzemi jsou pfipustné podminéné po projednani dle §

18 a 19 zédkona €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horniho zdkona) v platném znéni.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuZiti stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zpUsobech jejiho vyufziti. Je-li u plochy stanoveno vice rGznych hlavnich vyuZiti, Ize za urcujici
povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuiiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi v jeho prospéch.
Podminéné pripustné vyuZiti nemusi bezprostifedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak musi s nim byt
slucitelné; sluCitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky splnény,
jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose existuje, je nutné
podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyutziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné

pfipustné.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Stavba hlavni a stavba vedlejsi - pojmy viz § 5 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.: stavba-Stavba

hlavni plnief v -rdmci pozemku funkci, jeZ odpovida jeho hlavnimu, respektive- pfipustnému vyuziti podle
dzemnihe-Uzemniho planu Drouzkovice.

Stavajici stavba - respektive stavajici stav: stav ke dni vydani tzemniho planu.

Drobné stavby: jsou stavbami, které jsou uvedeny v Priloze €. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon).

Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nddvofi, eventudlné i pfiléhajici dal$i pozemky
tvorené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji a jsou s nimi
uZivany jako jeden celek.
Maximalni vySka staveb: nejvys$i povolena vyska staveb nad terénem, stanovend jako pocet
nadzemnich paterpodlazi s- podkrovim.

pfiklad 2+P: 2 patra-nadzemni podlazi + podkrovi,

pFl’kIad 1+P: 1 pa#&nadzemm’ podlail' + podkrovi.

vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochdch nad 1 m?, zapoéty jinych forem zelené se neberou v Gvahu.
U verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Bytovy diim: (§ 13 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakonwhlaska%@%@@%éb ): stavba pro bydlenl
ve které vice nez polovina podlahové plochy e
wréenaslouZi bydleni.

Rodinny dim: (whlaska—£-501/2006-§ 13 zakona ¢. 283/2021 Sb.Sb-, stavebni zdkon): stavba pro
bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy edpevidépezadavkimnatrvalérodinnébydlenia
je-k-tomuto-uéeluuréena;slouZi bydleni, redinny-dtm-mazemita kterd ma -nejvyse tfi samostatné byty,

nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti nadzemni podlaZi ustoupené od

vneéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢are alespor o 2 metry.

Dvojdim: jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontdlni navaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a

pozemky.
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Podkrovi: (dle €SN 73 4301 s tpravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vyraznou mérou
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.
SluZebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucdsti provozu arealu, jeji uzivatel je majitelem,

zaméstnancem Ci pracovnikem provozu arealu.

Venkovsky charakter:

wrhovevalyjednd se o charakter vykazujici specifické podminky zdstavby venkovskych sidel, vychdazejici

z ptvodniho prostorového uskupeni staveb, z jejich rozmérdl, tvard a vzhledu; zmény dokonéenych

staveb a novou zastavbu je nutno v Uzemi vykazujicim venkovsky charakter navrhovat tak, aby bylo

zachovano a rozvijeno urbanistické a architektonické historické dédictvi a prostfedi venkovského razu.

Stavby typické pro mistni raz: Jedna se o stavby tradi¢niho uspofadani a charakteru venkovského razu
v daném misté. Domy i hospoddrské usedlosti svym umisténim prirozené respektuji okolni terén i
zastavbu. Maji vyrazné obdélnikovy pudorys (tvar pdorysu mozny i do L nebo T, avsak se zd{iraznénim
hlavniho obdélného traktu domu) a symetrické zastieSeni sedlovou stfechou (uZivaji nékdy i
polovalbovou nebo valbovou stfechu). U statkl je typické umisténi Stitové zdi kolmo ke komunikaci a
oddéleni téchto puvodnich statkd od vefejného prostoru zdi s typickym vjezdem ¢i branou do dvora.
Obytné objekty jsou doplnény hospodarskymi - stodoly, Spychary, chlévy, kilny. Ve vySkovém
usporadani se jednda o dvoupodlazni nebo jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim (vyska podlazi
do 3,7 m u obytné casti). Situovani a velikost oken a dvefi je Umérna velikosti stavby - obdélny nebo
Ctvercovy tvar. Vyse uvedené je nutné pfi navrhu nové zastavby a jejich rekonstrukcich respektovat i za
pfipadného vyuziti novodobych materiall ¢i konstrukci a technologii vystavby. Srubové stavby a stavby
s pultovou ¢i rovnou stfechou nejsou stavby typické pro mistni vesnicky raz obce Drouzkovice.
Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru, které umoznuji chov
domidciho zvifectva pro osobni potrebu:

o v rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni,

o nemajici charakter komercniho chovu,

o neovliviiujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti,

o po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostiedi.
Z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfuji, jedna se o: kurniky, kralikdrny, chlévy, stdje, kotce
a voliéry. U venkovskych usedlosti do téchto staveb patfi téZ stodoly. Stodola je stavajici nebo znovu
obnoveny velky skladovaci prostor pro zemédélské produkty, z hlediska hmotového i z hlediska
zemédélské Cinnosti jsou v usedlostech pripustné. Nové stavby gardzi pro zemédélskou techniku a dilen
se za stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru nepovazuji. Nova
stodola je realizovatelna jen u souboru pozemk pro stavbu hlavni se stanovenou vétsi vymérou.
Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru bez stavby hlavni se
nepripousti.
Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozdsobovaciho charakteru jsou na pozemku
pfipustné do rozsahu, ktery v Zadném pfipadé neponizi stanovené minimalni % zelené.
Stavba pro rodinnou rekreaci: (vwhlaska—£-504/2006-Sh-v pravnim prostredi zakona ¢. 283/2021 Sh.

stavba pro rodinnou rekreaci neni definovana): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji

pozadavkidm na rodinnou rekreaci, a ktera je k tomuto Ucelu uréena; stavba pro rodinnou rekreaci meze

wimUze mit v feSeném Uzemi dle regulativu

stanoveného Uzemnim pldnem DrouZkovice v nadzemni &asti maximalné jedno nadzemni podlaZi a

podkrovi.
Stavby pro stravovani: jsou stavby typu napf. restaurace, kavarny, obcerstveni.
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Ubytovaci zafizeni: turistické ubytovny pouze pro ucely sportovniho vyufziti, které jsou vybavené pouze
pro poskytovani prechodného ubytovani.

Socidlni sluzby: jedna se o zafizeni pro poskytovani socialnich sluzeb v obci a to predevsim byty pro
seniory, domovy pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim, centrum dennich sluzeb, kombinované
zafizeni socidlnich sluzeb, napf. mezigeneracni.

Nerusici vyroba: vyroba lehka, drobnd, kterd svym provozovanim nenarusuje uzZivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nezhorsuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Gzemi (hluk, Cistota
ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny a
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi.

Drobné zemédélstvi: jednd se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby a s vysokym
vkladem prace, neklade zvysené naroky na dopravni zatéz izemi a nema negativni dopady na své okoli.
MiZe byt provozovano ve venkovskych usedlostech. Typickym druhem je rodinna farma s rozdilnou
specializaci.

Drobna vyroba: malosériovd a femeslna vyroba s vysokym vkladem prace, kterd svym charakterem a
kapacitou nenarusuje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru Zivotni
prostiedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze
povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, truhlarny a obecné provozy, vyzadujici vstup tézké
nakladové dopravy do Uzemi.

Nevyrobni sluzby: jedna se o poskytovani sluzeb s vysokym vkladem prace, které nemaji naroky na
dopravni zatézZ a negativni dopad na okoli

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém
okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Gzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za drobnou nerusici sluzbu nelze povazovat napt. klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, dale obecné provozy, vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy nebo Casté ostatni dopravy
do Uzemi nebo provozy s 3 sménnym charakterem.

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Upravy-Zmény dokonéenychstavaijicich staveb (§ 6 zakona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon) Ize rovné?

provadét pouze v souladu s podminkami prostorového uspofadani, stanovenymi Uzemnim planem

Drouzkovice.

Dokoncené stavby (sStavajici stavby), které podminkdm prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez
omezeni pouze udrZovat. PHpadnéstavebni-tpravyZmeény dokoncenych staveb jsou pripustné, téehte
staveb—vSak—musi-bytspokud jsou v souladu s —podminkami funkéniho (ploSného) a prostorového
usporadani--seulady.

Vyjimky z podminek prostorového usporadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych je to vyslovné

uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

=+ Oploceni: oplocovany maji byt obecné pozemky v zastavéném a zastavitelném Uzemi se stavbami, které

je tfeba chranit pred vstupem neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob
a zvitat, je tfeba je chranit prfed okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé
ovliviiovat okoli. V nezastavéném Uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemkim a
stavbdam, u nichz prevazuje odpovidajici vyuziti:

(stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
prirody, a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatreni
a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu). Druh oploceni vidy bude

odpovidat charakteru Gzemi. V nezastavéném Gzemi jsou pripustnou formou vymezeni pozemk( ohrady
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(vymezeni drevénymi sloupky s ohradovymi rahny) a ohradniky (vymezené lankovymi elektrickymi
systémy). Umoznuji propustnost mensi zvéfi, nemaji podezdivky ani jiné pevné spojeni s podkladem.

Vhodné jsou naptriklad pro pastevni arealy.

f.2) Podminky pro vyuzZiti ploch a jejich prostorové usporadani

Jednd se o zdvazné textové regulativy, konkrétné stanovené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

(RzV), zvolené v Uzemnim plédnu Drouzkovice (konkrétni podminky plodného a prostorového vyu7iti plochy),

v Clenéni: hlavni vyuZiti, pripustné vyuzZiti, nepripustné vyuZiti, a podminky prostorového usporadani.

PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuziti:

- Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech volné stojicich a dvojdomech. Plochy 2.1, Z.2 a Z.3
Ize vyuzit pro hlavni vyuziti za niZze stanovenych podminek uvedenych u podminéné pfipustného
VyuZziti.

PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych
cest, park( a dalsi verejné zeleng,

- détska hFisté a sportovisté o vyméFe do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci pristresky, zimni
zahrady, skleniky bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich
integrace do staveb pro bydleni,

- stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby a zafizeni pro nekomer¢ni chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury a pro télovychovu a sport,
véetné jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby (napfiklad pjéovny,
kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o maximalni zastavéné
plose 80 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Podminky:

e teSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pady, emisi
prachu a pachd, pfiméreného mnozstvi zelené, oslunéni,

e FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle,

¢ pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelm ve vymezené plose

e Plochy Z.1,7.2 a Z.3 je mozné vyuzit pro hlavni, pfipadné pripustné vyuZiti za podminky, Ze v plose
bude vyfedeno odkanalizovani celé lokality - napojeni na COV.

¢ Plocha Z.1 je dale podminéna nutnou realizaci dopravniho napojeni plochami Z.10 a 2.11.
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Nepftipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v bytovych domech,

stavby ubytovacich zafizeni,

nové stavby pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiradani:

maximalni pocet nadzemnich podlaZi: 2 + podkrovi

minimalni plocha zelené 50 %.

bude respektovan charakter sidla, u kterého zmény staveb a nova vystavba bude nizsi hustotou

soustredéni obyvatel prostorové a hmotové vhodné navazovat na puvodni dochovany a zahradnimi

formami izolovanych rodinnych domu novodobé doplnény venkovsky raz obce.

PLOCHY REKREACE - R

PRlocha-Plochy redinné-rekreace individualni - RI

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

PFipustné vyuziti:

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, véetné plochy pro

parkovani a odstav osobnich vozidel, v€éetné pésich a cyklistickych cest, vCetné parkl a dalsi vefejné

zeleng,

détska hristé a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostredné souvisejici s rekreaci, napfiklad sklad zahradni techniky a naradi, pergoly,
terasy, ploty, zahradni skleniky, bazény a podobnég, vcetné jejich integrace do staveb pro rodinnou
rekreaci,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.

NepfFipustné vyuZiti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanaliza¢ni sit anebo nejsou
vybaveny zafizenim na odvadéni nebo ¢isténi odpadnich vod (Zumpy nebo domovni Cistirny odpadnich
vod),

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 30 %, maximalné vsak 100 m? vyjma détskych hfist a

sportovist.

Plocha-Plochy individudlni-rekreace ~v zahradkakska-zahradkarskych esada-osadach - RZ

Hlavni vyuZiti:
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- Pozemky pro aktivni relaxaci formou péstitelskych aktivit s moZznosti staveb pro tuto formu

individualni rekreaci-rekreace - zahradnich domkd a chat, urcenych velikosti a vybavenim k vyuZiti

vyhradné pro zzahradkareni.
Pfipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest, park a dalsi verejné zelené,

- détska hfisté a sportovisté o vyméFe do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostifedné souvisejici s rekreaci, napfiklad sklad technicky a naradi, pergoly, terasy,
ploty, skleniky, bazény, schodisté a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro individualni
rekreaci,

- souvisejici technickd infrastruktura, nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepftipustné vyuziti:

- pristavby a nastavby, tedy zvySovani a pddorysné rozsifovani stavajicich staveb,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
- maximalni zastavénd plocha jednoho pozemku: 30 %, maximalné viak 50 m? vyjma détskych hfist a

sportovist, které mohou byt do 500 m?,

PLOCHY OGBCANSKEHO VYBAVENI - O

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zatizeni obéanského vybaveni verejného pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby,
pro péci o déti a rodinu, pro zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkev
a podobné.

PFipustné vyuziti:

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych
cest, park( a dalsi verejné zeleng,
- vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,
- dalsi pozemky, stavby a zarizeni obéanského vybaveni, zpravidla provozovana méstem,
- souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi

- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 60 %.

Plochy obc¢anské vybaveni sport - OS
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Hlavni vyufZiti:
- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, oteviend sportovisté a hristé, multifunkéni haly,
koupalisté.
PFipustné vyufZiti:

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych

cest, parkl a dalSi verejné zelené,

- vyhrazena zelen slouZzici dané stavbé nebo zafizeni,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napfiklad Satny, hygienickd zazemi,

klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, véetné jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené

plose,
- stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu,

- vyuZiti sportovnich ploch i pro jiné, casové omezené, napr. kulturni Ucely (koncert, divadlo atp.),

- __souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zatizeni,

- souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky,

- __souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuZiti:

, v

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

’ v

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- _maximalni vyska zastavby: 6 metrd; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zafizeni, pokud

podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vySka, napt. stozary, vytahy a podobné,

- _minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch,

- _maximalni zastavénost: 80 %.

PRlocha-Plochy pre-vefejna-pehiebisté-a-souvisejicisluzbyobcanské vybaveni hibitovy - OH

Hlavni vyuziti:
- pozemky vefejnych pohfebist.
PFipustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zatizeni, napriklad kaple, marnice, hygienické zazemi pro navstévniky, kancelar
spravce,
- pésicesty a verejna zelen,
- souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy,
- oploceni.
NepfFipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani:
- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy, dany jejim

hlavnim vyuZzitim.

Ploct cslowvick . OS

Hlavnivusiti
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PLOCHY MVEREJNYCH-VEREJNA PROSTRANSTVI - P

- Plecha-Plochy vefejnych-verejna prostranstvi vSeobecna - PU

Hlavni vyuziti:
- pozemky verejnych prostranstvi -—— namésti, aavsindvsi, obsahujici zpevnéné plochy, ulice, chodniky,
verejnou zejména parky—parkovou a—dalsi-vefejra—zelen,—; estathri—prostory verejné pristupné-bez
emezeni, s prostorotvornou a komunikacni funkci, kde prostorotvornd funkce a zajisténi komfortu

pohybu a pobytu pésich obvykle prevazuje nad funkci dopravni.

PFipustné vyuZziti:
- mistni komunikace, Ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napriklad pristfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany a
podobné,
- plochy zelené vcetné zatravnénych ploch,
- vodni plochy,
- __telefonni budky, prodejni stanky,
- restauracni predzahradky,
- détska hFidté a sportovisté o vymére do 500 m?,
- __mista pro tfidény odpad v mobilnich nddobach,
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- technicka infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim,
- veskeré stavby, zafizenfi a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipustné stavby drobné vefejné architektury do 60 m?,
- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistl i automobilovy provoz, pokud
je ve verejném prostranstvi zastoupen,
- stavby musi odpovidat Ucelu verfejného prostranstvi a urbanistickému a architektonickému kontextu

okolniho prostiedi.

- Pozn.: Pro plochy Z.1, Z.2 a Z.3 jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi v souladu s § 715

odst. (5) whiaskeu-vyhlasky €. 504157/2006-2024 Sb., o ebeenyehpoiadaveich-nawyuzivani-tzemiv

platrém—zaénilzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném

standardu:
- Pre-pro plochu Z.1 plocha P - 0,8005 ha,
- Pre-pro plochu Z.2 plocha P - 0,1538 ha,
- Pre-pro plochu Z.3 plocha Z.13 - 0,3127 ha.

PLOCHY ZELENEZELEN - Z

Plocha-Plochy zelené-zelen ochranna a izolacni —Z0

Hlavni -vyuziti:

- pozemky vyznamné verejné pristupné zelené v sidleeh s funkci ochrannou.
PFipustné vyuziti:

- pési cesty, in-line drahy, cyklostezky

- détskd hFisté a sportovité o vyméfe do 500 m?,

- vodni plochy,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
NepfFipustné vyuZiti:

- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - S

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech volné stojicich a dvojdomech,
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- pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni verejné infrastruktury, vCetné télovychovy a sportu,
slouzici obyvatelim sidla,

- pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani v penzionech max. - 12 ldzZek a dalsi
nerusici sluzby (naptiklad pajcovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby
a podobné),

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozdsobovaciho charakteru.

Pfipustné vyuziti:

- vzdjemna integrace jednotlivych zplisobd hlavniho, pfipustného a pfi spInéni stanovenych podminek
téZ podminéné pripustného vyuziti,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych
cest, parkl a dalsi verejné zelené,

- détska hiisté a sportovidté o vyméfe do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky, zimni
zahrady, skleniky bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pfFipustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femesinou vyrobu, tiskarny, truhlarny,
pekarny, vyrobny potravin a napojl, a podobné,

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi.

Podminky:

e teSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke sniZzeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pady, emisi
prachu a pachd, pfiméreného mnozstvi zelené, oslunéni,

e teSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

Nepfipustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- skladové aredly,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym

vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizZujici kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi

- minimalni podil zelené 20 %.

Plocha-Plochy smisena-smisené ebythd-obytné vesnicka-venkovské — SV

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni
- pozemky, stavby a zatizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury, v€etné télovychovy a sportu,

slouZici obyvatellim mésta,
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- pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, socidlni sluzby, ubytovani v penzionech do
max. 12 lGZek, a dalsi nerusici sluzby (napfiklad pljéovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim
ruchu, poradenské sluzby a podobné),

=- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Pfipustné vyuZiti:

- vzadjemna integrace jednotlivych zpUsob( hlavniho, pfipustného a pfi splnéni stanovenych podminek
téZ podminéné pripustného vyuziti,

- verfejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest, park a dalsi verejné zelené,

- détska hFisté a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky, zimni
zahrady, skleniky bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné,

=~ stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

=-_souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

»-_nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pfFipustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny,
pekarny, vyrobny potravin a napojd, a podobné,

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi.

Podminky:

e novostavby a rekonstrukce budou pIné respektovat méfitko a charakter typické mistni venkovské
zastavby,

e teSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke sniZzeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pady, emisi
prachu a pachd, pfiméreného mnozstvi zelené, oslunéni,

e teSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

Nepfripustné vyuZiti:

=-_nové stavby pro rodinnou rekreaci,

=- skladové arealy,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizZujici kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- minimalni podil zelené 20 %.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURYINFRASTRUKTURA - D

Plocha-Plochy pre-doprava silnicni depravu-—- DS

Hlavni vyuZiti:

- pozemky dalnice, silnic; a mistnich komunikaci véetné nasp(, vykop(, zarezl, opérnych zdi, mostQ,

nadjezdd, protihlukovych opatfeni, a podobné,
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- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy-, a podobné.
Pfipustné vyuziti:
- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,
- seuwvisejieitechnicka infrastruktura,
- vodni plochy,
- doprovodna a izola¢ni zeler.
Nepftipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového uspoiradani:
- nejsou stanoveny.

Hlavni vyuziti:

.- pozemky Zeleznice - obvod drahy, véetné nasp(, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist a
ppodobné,
- pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupisté a pristupové
cesty, provozni budovy a pozemky dep, prekladist a spravnich budov, souvisejicich s drazni dopravou.
P¥ipustné vyuziti:
=- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,
- doprovodni a izolacni zelen.
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového uspoiradani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE TECHNICKA INFRASTRUKTURYINFRASTRUKTURA - T

Plocha-Plochy technické-technicka infrastruktury-infrastruktura vSeobecna - TU

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura,

- doprovodna a izola¢ni zelen,

- oploceni,

- souvisejici verejna prostranstvi,

- vodni plochy,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
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- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

PLOCHY MYROBY-VYROBA A-SKLADOVANI- V

Plecha-Plochy wwreby-vyroba a-skladevanilehka - VL

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro lehky primysl, femeslinou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby, jejichz
negativni vliv nad pripustnou mez nepresahuje hranice aredlu nebo pozemku pro tuto nerusici vyrobu

a sluzby.
PFipustné vyuziti:

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny,
pekarny, vyrobny potravin a ndpojli, a podobné,

- stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby, napfiklad pGjc¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby
v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu, stravovani a prodeje, sluzebni byty,

=~ bydleni pro majitele,

=- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani,

»- _doprovodna, izolacni a ochranna zelen,

-__nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

- Nepfipustné vyuziti:

=- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,

=- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veskeré stavby a €innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni U¢inky za hranici aredlu
prekracuji pripustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska zastavby: 9 metr(l; do této vysky se nezapocitavaji technologickd zafizeni, pokud
podstatou funkénosti zatizeni je jeho vyska, napfiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné,

- maximalni zastavénost véetné zpevnénych ploch 80 %,

- minimalni podil zelené 20 %.
Pozn.: Pro plochu Z.7 bude feSeno nové dopravni napojeni pfipojenim na komunikace na vychodé
(propojeni na silnici Il. tfidy ¢. 568), a tato plocha Z.7 musi mit vyfeSeno odkanalizovani celé plochy, a

to pfipojenim na COV.

Plocha-Plochy pre-vyroba zemédélskeu-zemédélska a lesnickeu-lesnicka wrebu-- VZ

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.
PFipustné vyuZziti:

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
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- stavby a zatizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny,
pekarny, vyrobny potravin a napojt, a podobné,
- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,
- sluzebni byty,
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zdsobovani a parkovani,
- doprovodng, izola¢ni a ochranna zelen,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepfipustné vyuziti:
- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky za hranici aredlu
prekracuji ptipustné hygienické limity,
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
- Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyska zastavby: 9 metrl; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zafizeni, pokud
podstatou funkénosti zatizeni je jeho vyska, napfiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné.
- maximalni zastavénost vcetné zpevnénych ploch 80 %,

-___minimalni podil zelené 20 %.

Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdroji - VE

Hlavni vyuziti:
- _pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji preménou slunec¢niho

zareni - aredly fotovoltaickych elektraren (FVE).

Pripustné vyuZiti:

- _stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- souvisejici dopravni infrastruktura, véetné parkovani, a souvisejici technicka infrastruktura,

- zelen véetné doprovodné, izolac¢ni a ochranné zeleng,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy,

- __oploceni.
Nepripustné vyuZiti:

- vyroba elektrické energie preménou vétrného proudéni (vétrné elektrarny),

- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zatizeni a innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- __maximalni vyska zastavby: 6 metr(,

- _maximalni zastavénost oplocené plochy bloku s fotovoltaickymi panely véetné rozestupovych pdsu

mezi fadami panell a provozné souvisejicich zafizeni bude 93 %,

- _minimalni podil zelené uvnitf oplocené plochy bloku s fotovoltaickymi panely tvorena rozestupovymi

pasy mezi plochou fotovoltaickych paneld a oplocenim bude 7 % (zelen pod plochami fotovoltaickych

panelld véetné zelené rozestupovych pdsu mezi panely se pro vypocet nepouzije),

- po obvodu plochy VE i jeji vymezené Casti (aredlu, bloku) bude situovdna v pripadé mozné pohledové

exponovanosti staveb a zafizeni FVE z blizkého i vzdaleného okoli kompaktni drevinna zelen pro snizeni

ucinu zastavénosti na okolni nezastavénou pohledové otevienou krajinu,
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srazkové vody budou zadrZeny a vsakovany ¢i jinak likvidovany na pozemcich aredlu; vyjimku lze

pripustit, pokud vsakovani nebo jiny zplUsob likvidace v aredlu prokazatelné nebude mozno zajistit,

v plose Z.17 situované podél D7 (val mezi D7 a obci DrouZkovice) se pripousti situovani zakladnové

stanice operdtora prenosu mobilnich dat véetné ocelového prihradového stoZaru o vysce 40 m.

pro plochy 7.18 a Z.19 plati soucasné i podminky stanovené pro fotovoltaickou elektrarnu FVEO5

Drouzkovice, stanovené v Zdsaddch tzemniho rozvoje Usteckého kraje v odst. (171a), (171b), (1711),

(171m), (171n), zejména (postupné dle jmenovanych odstavci):

Podminky vztahuijici se dle podminek ZUR Usteckého kraje k plochdm 2.18 a Z.19:

technickym reSenim fotovoltaické elektrarny minimalizovat vliv na krajinny raz,

navrhnout doprovodnou vysadbu s cilem vizudlniho odclonéni FVE od okolnich ploch,

nezhorsit odtokové poméry, zajistit retenci srazkovych vod a minimalizovat rizika eroze pudy,

navrhnout drobnd refugia k Ukrytu a zimovani Zivocichq,

respektovat stavajici systémy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem,

plochu délit do blokdl o maximalni vyméfe 80 ha a maximalni délce nejdelsi strany 1000 m, pfi

minimalni Sifi prostranstvi mezi bloky 20 m, pficemz blokem se rozumi po jeho obvodé souvisle

oplocend plocha fotovoltaickych paneld véetné rozestupovych pdsd a provozné souvisejicich zafizeni,

v_prostoru mezi bloky zaklddat lesni a luéni ekosystémy mistné prislusnych druhl rostlin, zajistit

propustnost Uzemi pro volné Zijici ZivoCichy a clovéka; umisténi cest pro pési, cyklisty, pripadné

obsluznych a Ucelovych pozemnich komunikaci je pripustné,

jednotlivé ¢asti ploch FVE navrhované do ploch vyhradniho loZiska s povolenou hornickou innosti

budou v jejich plose a v plose bezprostifedné navazujici na tyto plochy realizovany az po vydobyti

vyhradniho loZiska hnédého uhli a poté, co plocha bude zrekultivovdna podle planu sanace a

rekultivace, platného v dobé rekultivacnich praci,

pokud by dochdzelo k plosné kolizi ploch FVE s vyhradnimi loZisky bez povolené hornické Cinnosti, je

jejich umisténi mozné pouze s asové omezenou platnosti do konce Zivotnosti stavby FVE, nejdéle vSak

po dobu 30 let.
maximalni vyméra plochy fotovoltaickych panell véetné rozestupovych pasi a provozné souvisejicich

zarizeniv plochach 7.18 a Z.19 bude 196 ha (tj. u kazdé plochy Z.18 a Z.19 bude minimalné 7 % vyméry

vyuZito pro situovani ploch neoplocené zelené véetné ochranné a izolacni zelené),

do rozhodnuti vlddy o optimalnim zplsobu vyuziti lomu Libous vyuzivat plochu FVEO5 v ¢astech

kolidujicich s planovanym zdamérem propojeni budouciho jezera Libous (prostoru Dolu Nastup

TuSimice — lom Libous) s vodnim dilem Nechranice pouze takovym zplsobem, aby nedoslo ke ztizeni

nebo znemozZnéni realizace tohoto zaméru, a to v obou zamyslenych variantach (tj. otevieny kanal

véetné rozsahlych terénnich Uprav nebo propojeni podzemnimi Stolami),

po rozhodnuti vlddy o optimdlnim zpdsobu vyuZiti lomu Libous$ vyuZivat plochu FVEQS5 pro stanoveny

ucel (tj. fotovoltaické elektrarny) v souladu se zvolenou variantou propojeni budouciho jezera Libous

svodnim dilem Nechranice a zajistit prostorovou a casovou koordinaci téchto zamérl (tj.

fotovoltaickych elektraren a propojeni vodnich dél). Pfipadna realizace fotovoltaickych elektraren

nesmi narusit nebo ohrozit realizaci propojeni vodnich dél a nadsledné bezpecnost a spolehlivost jeho

provozu,
zachovat prostorové vazby v Uzemi prostrednictvim stavajicich nebo nové novych verejné pristupnych

komunikaci, zejména zachovani pristupu pro pési cyklisty na vrch Fararka,

minimalizovat zdsah do vrcholovych partii severovychodniho svahu vrchu Fararka,
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- zaloZit izolacni zelen pri vychodnim okraji ploch Z.18 a Z.19 ve sméru k obci DrouZkovice a respektovat

kulturni dominanty v Uzemi (kostel sv. MikulaSe v Drouzkovicich, zdmek a kostel PovySeni sv. Kfize

v Udlicich).

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - W

Plecha-Plochy vodni a vedehespedaiska-vodohospodarské vSeobecné - W-WU

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské
VyuZziti.
PFipustné vyuziti:
- doprovodna zelen - brehové porosty,
- souvisejici stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi,
- stavby a zafizeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkaq,
- souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad ucelové komunikace, pési cesty, in-
line drahy, cyklostezky, hipostezky,
- technicka infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiradani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZEMEDELSKE - A

Plecha-Plochy zemédélska-zemédélské vSeobecné — NZ—AU

Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména silazni
Zlaby, seniky, pastevni arealy, pristfesky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatreni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledka,
- opatreni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Gizemi,
- stavby, zatizeni a jinad opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- souvisejici dopravni infrastrukturu
- souvisejici technicka infrastruktura,
- oploceni pastevnich aredll a vybéh, napriklad pro koné,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédeélskych pozemkd.

NepfFipustné vyuZiti:
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- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo ptipad(, uvedenych v pfipustném vyuZziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pripadd, uvedenych v pfipustném vyufZiti,

- oplocovani mimo pfipadd, uvedenych v pfipustném vyuZiti,

- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné elektrarny,

FVEfotovoltaické elektrarny, vysilace mobilnich operatord, stavby a zafizeni pro tézbu nerostll a pro

rekreaci a sport.
Podminky prostorového usporadani:

maximdlni zastavénost 3 % a zdrovefi stavby maximalné do 50 m2.

PLOCHY LESNi - L

Hlavni vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesni hospodarstvi, nové zalesrfiovani,
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- souvisejici dopravni infrastrukturu
- souvisejici technickd infrastruktura,
- oploceni lesnich Skolek a obor,
Nepfripustné vyuZiti:
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipad(, uvedenych v pfipustném vyufZiti,
- oplocovani mimo ptipadd, uvedenych v pfipustném vyuziti,
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby, zafizeni a cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné elektrarny,

FVEfotovoltaické elektrarny, vysilace mobilnich operatord, stavby a zatizeni pro tézbu nerostl a pro

rekreaci a sport.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY PRIRODNi - N

Plecha-Plochy pfirodni vSeobecné - NB———NU

Hlavni vyuziti:
- — pozemky rtznych kultur, jez jsou souladu s ochranou pfirody a krajiny a zajistujici pro ni nalezité

podminky. Porosty luk a travin zemédélsky neobhospodarovanych, a porostl dfevin nevedenych jako

les.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a

pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,
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- opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Uzemi,

- stavby, zatizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodaistvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pfipustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokdzat splnéni stanovenych podminek:

- souvisejici stavby dopravni infrastruktury

- liniova technicka infrastruktura.

Podminky:
- _FeSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slu€itelné s hlavnim vyuzZitim.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipad@, uvedenych v podminéné pfipustném
vyuziti,

- oplocovani,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, veskeré stavby,
zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzZitim, zejména vétrné elektrarny, FvEfotovoltaické
elektrarny, vysilace mobilnich operator(, stavby a zafizeni pro téZzbu nerostl a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIKRAJINNE - M

Plecha-Plochy smiSené-smiSené nezastavéného-tizemikrajinné vSeobecné - NSMU-x

Hlavni vyuziti:

- Hlavni vyuziti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy (x):

e 0 —ochrannaochrana proti ohrozeni Uzemi:

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, napfiklad suché
poldry, protierozni meze, prikopy, trvalé travni porosty, liniové porosty, rozptylena zelen a
podobné.

e p—prirodni priority:

pozemky ptirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd, USES, VKP,

e 7 -—zemédélstvi extenzivni:

zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pidniho fondu, stavby, zafizeni a jind opatreni

pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, zeiména sildzni zlaby, seniky, pastevni

arealy, pristresky pro letni pastvu dobytka.

PFipustné vyuziti ve viech plochach (bez ohledu na jejich index):
- stavby, zafizeni a jind opatteni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a

pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd,
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opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi,

stavby, zatizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

souvisejici stavby dopravni infrastruktury,

doprovodna a rozptylend zelen, kterd neomezuje obhospodafovani zemédélskych pozemki,
souvisejici technicka infrastruktura,

oploceni pastevnich arealli a vybéhu, napfiklad pro koné, typu ohrada, ohradnik.

Nepfipustné vyuziti ve vsech plochach (bez ohledu na jejich index):

slucovani pozemku za ucelem velkovyrobnich forem obhospodarovani,

stavby a zatizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadt, uvedenych v pfipustném vyuZziti,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipad(, uvedenych v pfipustném vyuZziti,
oplocovani mimo ptipadl, uvedenych v pfipustném vyuZiti,

veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZitim,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné elektrarny,

FVEfotovoltaické elektrarny, vysilace mobilnich operator(, stavby a zafizeni pro tézbu nerostll a pro

rekreaci a sport.

Podminky prostorového uspoiradani:

stavby, zatizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy, daay-dany

jejim hlavnim vyuzitim.

PLOCHY FEZBY-TEZBA NEROSTU- G

Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby urcené k zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostli a pro ochranu

Zivotniho prostredi pfi tézebni ¢innosti a Upravé nerostl - povrchové doly.

PFipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatreni pro povrchovou tézbu nerost(, napriklad manipulacni plochy, plochy
ukladani docasné nevyuzivanych nerostl - vysypky, haldy, odvaly, odkalisté,

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim,

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu, spravu a stravovani,

stavby a pozemky pro odstavovani a udrzbu vozidel a tézebni techniky,

sluZebni byty,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,

izolacni a ochranna zelen,

nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy,

stavby, zafizeni a jinad opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledkd,

opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Uuzemi,

stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodafrstvi, vodni plochy a toky,

asanace a rekultivace uzemi.

Nepfripustné vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
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V.

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

f.3) — Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

e DodrZeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfi vystavbé by mélo pfispét k citlivému
zatlenéni nové navriené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni
krajinného razu.

e Uzemni pldn neumozZfiuje na Uzemi obce specifické formy bydleni - docasné stavby mobilniho
charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu mobilheim, maringotka, stavebni burka, obytny
kontejner, obytny pfivés, zelezni¢ni vagdn, karavan apod.

e Uzemni plan navrhuje vét$inou nizkopodlaini obytnou zastavbu (do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi).

e U areall vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni obytné a smisené zastavbé.

e Uzemni plan neumoiriuje na Uzemi obce vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném tzemi ani
fotovoltaickych elektraren (vtextu-tézv textu téZ FVE).

g)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI-PRO-KFERE LZE PRAVA

{POZEMAIM-ASTAV AN AL ASTRIT

Stavby a opatfeni vymezend vsouladu s § 11 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, pro ucely

stanovené v § 170 stavebniho zakona.

g.1) ——Verejné prospésné stavby: s-meinestivyvlastnéni:

e VSD.1- mistni komunikace u hfisté (plocha Z2.12),

-

® VSD.2 - mistni komunikace k plose Z.1 (plocha Z.10),
+—VSD.3 - mistni komunikace k ploSe Z.1 (plocha Z.11)

L]
PR—A

e VsT.1-CoV (plocha Z.16),

e VT.2 vyrobna elektrické energie - fotovoltaickd elektrarna FVEQ5 Drouzkovice pro vyrobu elektrické

energie z obnovitelnych zdrojl energie slunecniho zareni (plocha 7.18 a Z.19).

-
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Plochy verejnych prostranstvi

h1)g.2)

e MSV1VP.1 - vefejné prostranstvi (vpleseplocha Z.13).

prospéch-Obee Dreuzkevice-Plocha je vymezena na pozemku €. parc. 683/5 a ¢astech pozemku
¢. parc. 683/1, 683/2, 683/3, vse v k. 4. Drouzkovice.
e VMSV2VP.2 — vefejné prostranstvi (vplese-plocha Z.14).

ObeeDrouzkevice—Plocha je vymezena na pozemku €. parc. 886 v k. U. Drouzkovice.

g.3) Plochy pro asanaci:

e VA.1 asanace Uzemi po téZbé hnédého uhli (na ¢asti je plocha K.14, lom Libous).

i) h) — STANOVENIKOMPENZACNI CH-OPATRENI PODLE §50-ODST-6-STAVEBNIHO-ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané prirody a krajiny nebyla stanovena.

i) CLENENi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Clenéni Uzemi podle pfevaiujiciho charakteru na lokality neni navrZeno.

i VYMEZENi ZASTAVITELNEHO UZEMI

Zastavitelné Uzemi se nevymezuje.

k) — ——VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A-STANOVENI-MOZNEHO BUDOUCIHO

MWZH AV CETNE RODIVHNEKPROJEHO-PROVEREN]

Plochy a koridory izemnich rezerv nejsou navrhovany.

k)l —— VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO BOHOBOU-O-PARCELACIPLANOVACI SMLOUVOU
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Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dehedeu—e—pareelaciplanovaci
smlouvou, nejsou Uzemnim pldnem Drouzkovice navrhovany.

lm) — ——VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE-STANOVENIPODMINEK PROJEH PORIZENIA

o Z - ~ pe pe

Uzemni pldn vymezuje plochu Z.1 - ndvrhova plocha pro bydleni, pro niZ je rozhodovéni o zménach v Gzemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie. Tato plocha Z.1 je vyznacena ve vykresu zdkladniho ¢lenéni N1.
Zadani US bude obsahovat pozadavky na ndvrh ¢lenéni ploch, a to predeviim:

- pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot,

- pozadavky na stanoveni podrobného prostorového usporadani jednotlivych staveb,
- pozadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary,

- -pozadavky na konkrétni skladbu uli¢niho prostoru,

- pozadavky na vymezeni potfebné plochy verejnych prostranstvi (v souladu s § 15 odst. 5 vyhlasky C.

157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném

standardupedle-§7-edstavee 2 whlasky£-501/2006-Sb-) - respektovani vymezeného verejného

prostranstvi Uzemnim planem - 0,8005 ha plocha PU a Z.12 (verejné prostranstvi),

- pozadavky na reSeni dopravy (véetné dopravy v klidu), respektovani navrhovaného dopravniho
napojeni - plochy DS (doprava silni¢ni) Z.10 a Z.11 a technické infrastruktury,

- pozadavek na odclonéni od stdvajicich a navrhovanych ploch pro vyrobu a skladovani ve vychodni
Casti plochy Z.1 a od stavajici komunikace 1. tfidy 71 a silnice Il. tfidy ¢. 568, obé v severni ¢asti plochy.

Lhdta pro vloZeni uzemni studie do evidence Uzemné planovaci Cinnosti po jejim pofizeni a schvaleni

pofizovatelem se stanovuje ra-6-tet-ed-ucirnoestiplanudo roku 2031 vcetné.

mn) - ——VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLAN U, ZABANIREGULACNEHO-PLANU-V-ROZSAHU-PODLE

A

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovdani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, nejsou

Uzemnim planem Drouzkovice navrhovany.

o)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno realizaci architektonické nebo

urbanistické soutéZe, nejsou Uzemnim pldnem Drouzkovice navrhovany.
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ep) -VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO-URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH CELKU

Architektonicky a-urbanisticky-vyznamné stavby; nebo urbanisticky vyznamné celky pro-které-miize-zpracovavat
projektovoudeokumentacipouzeautorizovany-architekt-nejsou advrhem-Uzemnikom plénu-pldnem Drouzkovice
stanrevenyvymezeny.

q)  STANOVENi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMIi

Uzemni pldn stanovuje etapizaci pro plochy bydleni .1, Z.2 a Z.3 takto:

1. etapa: Lokality 2.2 a Z.3 (Z.3 véetné verejného prostranstvi Z.13, které je nedilnou souddsti rozvojové plochy

2.3).

2. etapa: Lokalita Z.1 - vystavba mUZe byt zapocata az v okamzZiku, kdy prekroci soucet ploch pozemkd s jiz

zkolaudovanymi stavbami 70 % celkovych vymér ploch pro bydleniv 1. etapé, tj. plochy Z.2 a Z.3 (véetné Z.13) a

po realizaci komunikaci Z.10 a Z.11.

r) STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI
UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Nejsou stanoveny 7adné pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti obce, pro

které Gzemni pldn obsahuje prvky regulacniho pldnu, Uzemni pldn Drouzkovice neobsahuje prvky regulaéniho

planu, nepredepisuje zpracovani regulacniho planu pro ¢ast obce.

s) VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

Definice pojmU, které nejsou definovdny ve stavebnim zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech, nejsou

Uzemnim pldnem DrouZkovice vymezeny.
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