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A. Textova ¢ast Uzemniho planu VSestudy:

1 Vymezeni zastaVENENO UZEMIT .......ooiuiiiiiii e 46
2 Z&kladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .............occcciiiiinee, 46
3 Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
42111 o 1= YOO PRSP PPPPPRPPPPPRPR 46
4 Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani ..........ccccccoveiiiiiiinennnneen. oM
5 Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apodobné..............ccooiiie 1143
6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (v€éetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ............................. 1920
7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a
STAVDAM VYVIASTNIL ... e e e e e e e e e e e e e e e 4144
8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona .................... 4444
9 Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona......................cccee 4747
10 Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
POAMINEK Pro JENO PIrOVEFENT .....vviiiiie ettt e e e e e e e e e e e e e s ae e e eaeeennrneeees 4747
11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

12 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro viozeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci CINNOSTi.............uvviiiiiiiiiiiii . 4747
13 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené
0 YA o (o T (=T Ao T AY o b= o | SRS 4747
14 Stanoveni pofadi Zzmé&n v Uzemi (EtapiZACE).........cuueiiiiiiiiiiiiiie e 4848
15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ..............ccccceeeeeiiinnne, 4848
16 Udaje o poétu listd navrhu Gzemniho planu a poétu vykres(i k nému pfipojené grafické &asti.. 4848

Obsah bude upraven v uplném znéni
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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi V&estudy (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.1.2011 a aktualizovano
zménou €. 1 uzemniho planu k 1. 5. 2025. i

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE. OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

* Urbanisticka struktura uzemi zGistane zachovana - na izemi obce se bude rozvijet pouze 1 sidlo -
vlastni obec VSestudy. V nezastavéné kulturni krajiné nebudou zakladana zadna sidla ani
samoty.

*  Kulturni krajina bude i nadale vyuzivana k zemédélské vyrobé.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH. PLOCH

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

* Obec VSestudy se bude rozvijet jako polyfunkéni obec zajistujici svym obyvatelim podminky pro
bydleni, préaci, sluzby, rekreaci a sport.

* Obec bude rozsifovana vyhradné jizné od stavajici silnice 11/251.

* Severni ¢ast obce zejména severné podél vodoteCe je ur€ena pro rozvoj bydleni, ob&anského
vybaveni, smiSeného obytného Uzemi a sidelni zelené. Obytna zastavba bude pfed negativnimi
vlivy z dopravy chranéna pasem sidelni zelené podél silnice Il. tfidy.

* Plochy smiSené vyrobni budou rozSifovany vyhradné na jihu obce ve vazbé na stavajici vyrobni
aredl.

* Pro zamezeni prlijezdu obsluzné dopravy vyrobnich ploch pfes obec bude na vychodnim okraji
do obce vybudovana nova mistni komunikace se stykovou kfizovatkou na silnici 11/251.

* Zatravnéna udolni niva srybnikem zapadné od nové mistni komunikace bude sezénné
vyuzivana pro nepobytovou rekreaci bez mozZnosti vystavby trvalych staveb s vyjimkou plochy pro
ob&anské vybaveni s multifunkéni budovou.

* \ nezastavéné kulturni krajiné budou provedena opatfeni v krajiné pro zaloZeni jednotlivych
prvkd USES, pro zvy$ovani retenénich schopnosti Gizemi a sniZovani ohroZeni tizemi povodnémi
a jinymi pfirodnimi katastrofami.

3.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

* Rozvoj uzemi bude v maximalni mife soustfedén na zastavitelné plochy bydleni. Jsou navrzeny
dostavby proluk ZU a dal$iho nevyuzitého tuzemi v ZU, plochy za hranici ZU severovychodnim,
vychodnim a zapadnim smérem pfi dlirazu na individualni bydleni v rodinnych domech.

* Plochy rekreace nebudou rozSifovany.
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* Obec si ponecha venkovsky charakter. Nadale budou respektovany dominanty obce i stavaijici
hladina zastavby s lokalni vySkovou dominantou kostela a lokalni hmotovou dominantou halovych
objektu vyrobniho arealu.

* NavrZzena vystavba nebude ani v centralni &asti obce vytvaret kompaktni fadovou zéstavbu, ale
vzdy budou realizovany izolované stavby na pozemku.

* Na pozemcich, v zafizenich a objektech je moZno déale provozovat stavajici funkce, i kdyZ nejsou
v souladu s charakteristikou uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni
funkce Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany duavody pro opatfeni podle
zakona. Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény
jejich uzivani — a rozhodovat o zméné vyuZiti je mozno jen v souladu s charakteristikou uzemi
nebo plochy.

x Stabilizované zastavéné uUzemi je mozZno dostavovat objekty a zafizenimi pfi zachovani
stanovenych regulaénich podminek dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

UP navrhuje na Uuzemi obce tyte- dédle uvedené zastavitelné plochy-ve-dveu—etapach-, a to jako
dostavbu proluk v ZU a dal$iho nevyuzitého uzemi v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na ukor
kulturni krajiny.
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+* Zastavitelné plochy

OEEC =TI,
l-etapa
oznaceni . katastralni . . -
popis plochy i ) sidle zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy tzemi
ZA plocha bydleni na zapadé obce na pravém . . Bydleni venkovske — BE2BV — 1,20 ha
bfehu toku Veestudy Veestudy
Z.2 ostatni sidelni zeleri na zapadé obce podél . . Zelen Sidelni-sidelni zeleA-ostatni — ZX-ZS — 0,32 ha
rozv. pl. Z.1 Veestudy Veestudy
Z.3 plocha ob&anského vybaveni mezi regulacni . . Obcanské vybaveni sport — OS — 0,25 ha
stanici plynu a vyrobnim areélem Veestudy Veoestudy
Z4 park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni . . Sidelni-zZelen parkova a parkové upravena — ZP —
nadrz u vyrobniho arealu Veestudy Veestudy 0,28 ha
Z5 ostatni sidelni zelefi mezi navrzenym arealem . . Sidelni-zZelen sidelni ostatni — ZX-ZS — 0,14 ha
smisSenych vyrobnich ploch a zahradami Veestudy Veestudy
Z.6 plocha smi8ené vyroby jako rozsifeni e R Smisenra-wyrebaSmisSené vyrobni vSeobecné — SP-HU
stavajiciho arealu vychodnim smérem -2,32 ha
Z.7 plocha smi8ené vyroby jako rozsifeni e R SmiSenawwobaSmisSené vyrobni vSeobecné — SP-HU
stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim -1,82 ha
smérem
Z.8 vefejné prostranstvi s mistni obsluznou Llemotadh R Vefejna prostranstvi vseobecna — P*PU — 0,11 ha
komunikaci ve vyrobni z6né mezi rozv. pl. Z.6 a
.7
Z.9 vefejné prostranstvi s mistni obsluznou Mocotaek: S Vefejna prostranstvi vseobecna — P*PU — 0,27 ha
komunikaci severné podél vyrobni zény
Z.10 mistni sbérna komunikace véetné nového VSestudy VSestudy Depravni-infrastrukturaDoprava silnicni — DS - 0,68
sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce ha
Z.11 ostatni sidelni zeleri mezi hibitovem a hfistém VSestudy VSestudy Zelen Ssidelni zelef-ostatni — ZX-ZS - 0,13 ha
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narozv. pl. Z.12

Z.12 plocha ob¢anského vybaveni vychodné od VSestudy Vestudy Obc&anské vybaveni sport — OS — 0,33 ha
hibitova

Z13 plocha bydleni mezi silnici 11/251 a B S Bydleni venkovske — BE2BV — 1,91 ha
severovychodnim okrajem obce

Z14 ostatni sidelni zelefi mezi rozv. pl. Z.13 a silnici Vsestudy VSestudy Sidelni-zZelen sidelni ostatni — 24%ZS — 0,57 ha
11/251

Z15 park u hibitova . . Sidelni-zZelen parkova a parkové upravena — ZP —

Veestudy Veestudy 0,11 ha

Z.16 plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné VSestudy VSestudy Bydleni vesnicke — BE2BV — 0,06 ha
od hibitova

zZA7 plocha bydleni jako dostavba proluky mezi VSestudy VSestudy Bydleni venkovske — BE2BV — 0,05 ha
fadovymi domy a kostelem

Z.18 plocha bydleni na zapadnim okraji fadovych VSestudy VSestudy Bydleni venkovske — BE2BV — 0,05 ha
domu v centralni ¢asti obce

Z19 parkovisté na zapadnim okraji fadovych domu Sliootndy Mook Depravai-Doprava infrastruktura-silnicni — DS — 0,08
severné urozv. pl. Z.18 ha

ikacipodalizni . : dkaFske
< ads ol

Z2.21 plocha bydleni zapadné od obce Bydleni venkovské — BV — 1,22 ha

2.22 verejné prostranstvi s mistni obsluznou Verejna prostranstvi vSeobecna — PU — 0,13 ha
komunikaci u rybnika a pro rozv. pl. Z.23

2.23 plocha ob&anského vybaveni (multifunkéni Obc&anské vybaveni komeréni — OK — 0,10 ha
budova)

2.24 plocha technické infrastruktury pro sbérny dvir Nakladani s odpady — TO — 0,04 ha

2.25 plocha verejného prostranstvi pro rozv. pl. Z.1 Verejna prostranstvi vSeobecna — PU — 0,25 ha

etape
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popis-plochy . ) sidlo zebsebonmslilolechye resloba e b
plochy Gzemi

3.4 TRANSFORMACNI PLOCHY-PRESTAVBY

UP navrhuje na Uzemi obce tyto transformacni plochy pfestavby-vjedné-etapé-a-to-jako

objekt(i a arealt v hranicich ZU.

P (b

# Transformacni Pleehy-plochy pfestavby

e
oznaceni ) katastralni i . .
popis plochy ., i shelle zpuisob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy dzemat
P4T1 pfestavba byvalych zahradek na plochu bydleni Eoctady Siootachy Bydleni venkovske — BE2BYV — 1,0 ha
P2T.2 obnova a rozsifeni mistni obsluzné komunikace VSestudy VSestudy Verejna prostranstvi vseobecna — P*PU — 0,09 ha
podél jizniho okraje hibitova
P3T.3 pfestavba kostela a jeho okoli SLoootichs Sleootad Obcanské vybaveni verejne — eirkev-nabozenstvi —
OG-0V.n-0,12 ha
pP4T.4 prestavba €asti zemédélského arealu veetné SLoootichs R Ploecha-sSmisenac ebytha-obytné méstska-méstske —

rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv.
pl. Z.4

SO-25M - 0,36 ha
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3.5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

> UP vymezuje vefejné piistupnou sidelni zeler v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a
v plochach prestavby jako plochy sidelni zelené. Jsou rozliSovany plochy sidelni zelené charakteru
parku (ZP) a plochy ostatni a—specifické-sidelni zelené (Z2XZS). Plochy ostatni a-specifické-sidelni
zelené Z2X—ZS jsou feSeny jako plochy ochranné a izolaéni zeleng, tak i jako vybrané vyhrazené
soukromé zahrady, které nejsou uréeny k zastaveéni.

UP navrhuje plochy sidelni zelen& charakteru parku: park u hrbitova a park ve vazb& na
bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho aredlu. UP navrhuje plochy ostatni a—specifické
zelenésidelni zelené jako plochy ochranné a izolac¢ni zelené na zapadé obce okolo rozv. pl. Z.1, mezi
navrzenym arealem smiSenych vyrobnich ploch a stavajicimi zahradami, mezi hibitovem a navrzenym
hfistém a mezi rozv. pl. Z.13 a silnici 11/251.

Aredlova zeleri je vUP zahrnuta vzdy jako soudast aredlu a ploch ob&anského vybaveni,
smiSeného bydleni a smiSené vyroby. Zahrady u RD jsou zahrnuty do ploch bydleni.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY-VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na uzemi obce je feSena pouze doprava silniéni.

4.1.1 Silniéni doprava

UP neméni stavajici koncepci dopravy krajské silnice Il. tfidy. UP navrhuje novou stykovou
kfizovatku silnice 11/251 s novou mistni sbérnou komunikaci na vychodnim okraji obce pro odvedeni
nakladni dopravy z centra obce. Déle je navrZzena plocha parkovisté na zdpadnim okraji fadovych
domU pro potfeby zkapacitnéni parkovacich ploch pro obec. UP stabilizuje pouze vybrané mistni
komunikace, a to jako vefejna prostranstvi.

4.1.1 Letecka doprava
Uzemi obce bude i nadale dotéeno ochrannymi pasmy vnitrostatniho vefejného leti§té Chomutov.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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4.2.1 Vodni hospodarstvi

UP zachovava a dale roz$ifuje stavajici koncepci zasobovani obce pitnou vodou vefejnym
vodovodem z vodovodni soustavy z UV Hradisté pres VDJ Udlicky vrh.

Systém splaskové kanalizace bude zachovan. Splaskové vody z rozvojovych ploch budou napojeny
gravitatné nebo vytlakem do stavajici splaskové kanalizace a likvidovany na stavajici Cistirné
odpadnich vod. Destové vody budou novou destovou kanalizaci svedeny do mistnich vodoteci.

4.2.2 Zasobovani elektrickou energii

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani izemi obce elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovnim vedenim VN 22kV. Navrhuje se preloZzka nadzemniho vedeni u ploch Z.1 a Z.21. Na
Uzemi obce jsou navrzeny nové trafostanice, a to ve vazbé na rozvojové plochy. UP nenavrhuje Zadné
malé vodni elektrarny, 2adné vétrné elektrarny ani Z2adné specifické doCasné zastavitelné vyrobni
plochy ve volné kulturni krajiné pro situovani vyhradné fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické panely
mohou byt umistény na stfechach nebo fasadach objektd.

4.2.3 Zasobovani plynem
UP zachovavéa a dale rozsituje stavajici koncepci zasobovani obce plynem. Rozvojové zastavitelné
plochy a transformacni plochy pfestavby-budou napojeny na stavajici sité STL plynovodu.

4.2.4 Zasobovani Uzemi teplem

UP nenavrhuje na Uzemi obce Zadnou centraini soustavu zasobovani teplem. UP zachovava na
Uzemi obce stavajici systém individualniho vytapéni objektl s dirazem na ekologicky unosné palivo a
obnovitelné zdroje.

4.2.5 Vnéjsi sdélovaci prostredky
UP zachovava stavajici podminky na Gzemi obce k napojeni na sdélovaci rozvody.

4.2.6 Nakladani s odpadem
UP zachovava dosavadni systém likvidace smésného komunainiho odpadu, nebezpeéného i
nadmérného odpadu z Uzemi obce dle obecné zavazné vyhladky obce o nakladani s odpadem.
Rozvojové plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni a plochy smiSeného vyuziti budou napojeny na
stavajici systém likvidace smé&sného komunalniho odpadu v obci. UP aenavrhuje v zapadni ¢asti sidla
samostatnou plochu Z.24 technické infrastruktury pro umisténi sbérného dvora—pro—tfidéni
nadmérného-odpadu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP rozli$uje nékolik druhd ploch ob&anského vybaveni. Jako plochy vefejné infrastruktury jsou
sledovany pouze plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury - OV.
UP zadnétakevé plochy—nazemi—obce nenavrhuje—pouzestabilizuje stavajici plochy vefejné

spravy a ochrany obyvatelstva_a vymezuje zastavitelnou plochu Z.23 obcanského vybaveni

komeréniho OK pro umisténi multifunkéni budovy obéanské vybavenosti, ktera bude mit i funkce

verejné vybavenosti.
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4.4 VEREJNA PROSTRANSTVi

UP fesi vefejna prostranstvi P*PU jako zastavéné plochy, zastavitelné plochy a transformacni
plochy pfestavby—s komunikaénim koridorem a vefejnou shromazdovaci plochou,—které—jsou

Jako verejna prostranstvi P*PU jsou v UP stabilizovany pouze vybrané mistni obsluzné a zklidnéné
komunikace. UP navrhuje nebo rekonstruuje vefejna prostranstvi v navaznosti na stavajici systém
mistnich komunikaci v obci a navrhované rozvojové plochy. Ostatni vefejna prostranstvi jsou vzdy
soucasti ploch z-s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

UP navrhuje jako vefejna prostranstvi mistni obsluznou komunikaci ve vyrobni zén& na vychodé
obce, mistni obsluznou komunikaci severné podél vyrobni zény na vychodé obce, mistni obsluznou
komunikaci podél jizniho okraje zahradkafské osady na zapadé obce a obnovu a roz8ifeni mistni
obsluzné komunikace podél jizniho okraje hrbitova.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY. VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK

UP zachovava stavajici krajinny raz rovinaté intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny krajinného
celku Severo€eské niziny a panve staré sidelni krajiny typu Hercynika a Polonica.

UP navrhuje ve volné kulturni krajing na Gzemi obce v nasledujici tabulce uvedené plochy zmén

v v , 3 , v

v krajiné. : ;
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* Plochy zmén v krajiné

oznaceni . katastralni . .
popis plochy ) i zpusob vyuziti plochy
plochy uzemi
Nt N, I . s ood TTP veetnd skupinove vweadk Viest Ploct SdSlsks—2Z
I v ’ I Iv I I . Zl"
K.2 — T . _ . 5 Plochakrajinnd-sSmisenaé krajinné v§ 5 —
N2K.2 plocha smiSena nezastavéného Uzemi s rekreaéni funkci Voestudy Smllsenae krevanfme vs?let)ecne
, . o P rekreace nepobytova-srekreaénimwyuzitim — SMU.r
na vychodé& obce pfi hranici ZU
N3K.3 | zalozZeni biokoridoru €. 305, vysadba dfevinnych porostd na VSestudy PleehapPfirodni vSeobecné — PNU
ostatni plo$e jako zaloZeni USES s protierozni funkci na
vychodé obce
N4K.4 Shooehan slecho oo mom s i atnenmn e s
zalozeni biokoridoru €. 305, zména orné pudy na TTP zemedelskopFirodni-funkei—S-zpSmisSené krajinné
s dfevinnymi porosty jako zaloZzeni USES s protierozni funkci vSeobecné — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority
na vychodé obce —MU.zp
N5 Viest Ploct . T .
sdélsko oFirodni I 45 funke
S-zpv
N6 Viest Ploc! . tavSneho G -
sdalske pirodni I 47 funket
Szpv
N7ZK.7 VSestudy SmisSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi
Castecné zalozeni biocentra €.58, zména z orné pady na TTP extenzivni, pfirodni priority — MU.zp
jako protierozni opatfeni jihovychodné od obce Plocha-smiSena-nezastavéného-Uzemise
N8K.8 | zalozeni biokoridoru €. 287, zména z orné pldy na TTP jako Shooohacn SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi

protierozni opatieni jizné pod obci

extenzivni, prirodni priority — MU.zp

Uzemni plan V8estudy — zména ¢&. 1 — text zménovy




Ploct . Sreho g .
sdélsko_oFirodnif (s
NIK.9 VSestudy SmisSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi
Castecné zalozeni biocentra ¢-. 390, zména z orné pldy na extenzivni, pfirodni priority — MU.zp
TTP jako protierozni opatfeni jihozapadné pod obci Plocha-smiSena-nezastavéného-Uzemise
sdélsko_oFirodnif (s
N4OK.10 Shooehan SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi
Castecné zaloZeni biokoridoru &. 309, zména orné pudy na TTP extenzivni, prirodni priority — MU.zp
jako protierozni opatfeni zapadné od obce Hechosrnitons nomostonsathe el on
sdalsko oFirodnif (s
N4 Viest Ploct . Sréhod ]
sddlsko pFirodni I 45 funke
S-zpv
N13 Vestudy Plocha zemédélska—Z
N14 Vestudy Plocha zemédélska—Z
N15 Vestudy Plocha zemédélska—Z
N16K.16 VSestudy SmisSené krajinné vieobecné — zemédélstvi
zalozeni bfehové zelené, zména orné pady na TTP jako extenzivni, vodohospodarské zajmy — MU.zwPlecha
protierozni opatfeni jihovychodné od obce podél jizniho bifehu smisena nezastavéného uzemi se zemédélsko
SuSanského potoka vodohospodafskou-funkei-S.zv
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Viest Ploct SdSlsks—2Z

VSestudy SmisSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi
revitalizace vodotece v&etné bfehové zelené ed-zapadu-pfes extenzivni, vodohospodarské zajmy — MU.zwPlecha

“chod , I aFskid— W
Ploct . Shéhod ,
sdéls] I aFs) funkei—S.
N20 N . ood TP iaf losent . ] VEest Ploct Sdalska—Z
funkeiiihozanadns od
N21K.21 Shooohacns SmisSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi

zména orné plady na TTP jako zalozeni bfehové zelené podél
toku na jihu podél toku pfi stavajici cesté

extenzivni, vodohospodarské zajmy — MU.zwPlecha
. tavEncho L , 2 dalsh

| 157 funkoi—S.
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5.2 NAVRH SYSTEMU USES

Pro feSené uzemi budou aktualizovany trasy lokalnich (mistnich) biokoridor( 305 a 287 ve vazbé na
aktivity mistnich zemédélcu tak, aby nedochazelo k rozdrobenosti krajiny a zaroven aby respektovaly

stavajici meze v krajing, nebo aby doslo k obnoveni &i zaloZeni novych mezi s protierozni funkci jako
pokraCovani stavajicich mezi v trase biokoridor(i. Biocentrum 58 bude upraveno tak, aby tvar tohoto
biocentra pokryl krajinné hodnotnou stavajici zelefi. Ostatni prvky USES budou zachovany dle
generelu USES, resp. jsou zpfesnény podle komplexnich pozemkovych Gprav.

Jednotlivé prvky USES jsou vymezeny do katastralni mapy, vybrané vymezené prvky USES jsou
navrzeny k zaloZeni tzn. je zde navrZzena zména struktury v krajing, kterd vyznamné pfispéje ke
zvySeni ekologické stability tzemi.

Funkéni vyuziti v8ech ploch biocenter a biokoridord USES na uzemi obce V$estudy musi byt
v souladu s navrzenymi charakteristikami opatfeni jednotlivych skladebnich ¢asti USES.

LOKALNI BIOCENTRA NEFUNKCNI

Cislo: 58
prvek, uroven: LOK BC NEFUN
opatreni: ornou pudu prevést na travni porosty, vymezit plochy pro spontanni

vyvoj a pro Setrné vyuzivani travnich porosti

& 18 ¥ Q

Cislo: 84
prvek, uroven: LOK BC NEFUN

opatreni: ornou pudu prevést na travni porosty s dfevinnymi porosty

Cislo: 390
prvek, uroven: LOK BC NEFUN

opatieni: ornou pudu prevést na travni porosty s dfevinnymi porosty

Cislo: 413
prvek, uroven: LOK BC NEFUN
opatreni: revitalizace zapadni Casti bfehové zelené, udrzovat porosty dfevin a

bfehové zelené pfi biehu toku na vychod
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LOKALNI BIOKORIDORY NEFUNKCNI

Cislo: 135
prvek, uroven: LOK BK NEFUN
opatreni: revitalizace stavajici bfehové zelené HosSnického potoka, zména orné

puady na TTP

Cislo: 139
prvek, uroven: LOK BK NEFUN

opatfeni: ponechat spontannimu vyvoji

Cislo: 287
prvek, uroven: LOK BK NEFUN

opatreni: po celé délce biokoridoru pfevést ornou pidu na TTP

Cislo: 305
prvek, uroven: LOK BK NEFUN

opatreni: prevést ornou pudu na TTP s dfevinnymi porosty

Cislo: 309
prvek, uroven: LOK BK NEFUN

opatreni: prevést ornou padu na TTP
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5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP navrhuje pfi vychodni strang& ZU mistni sbérnou komunikaci véetné& nového sjezdu ze silnice
11/251 pro odvedeni nakladni dopravy z centra obce. Vybrana sit polnich cest bude doplnéna alejemi a
doprovodnou zeleni.

5.4 OPATRENi KE SNIZOVANi OHROZENi UZEMi

UP navrhuje v kulturni krajiné tato opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni v Gzemi:

» zvyseni reten€nich schopnosti uzemi
VOR1-VN.10 - revitalizace bezejmenné vodoteCe vCetné biehové zelené protékajici od zapadu pres
obec na vychod — plocha zmény v krajiné N49K.19

» snizovani ohroZeni v Uzemi postihovaném povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

v 7 7 o v v v o
D

VOK5-VN.5 ~— zména orné pudy na TTP jako zaloZeni bfehové zelené s protierozni funkci na
jihovychodé obce podél jizniho bfehu Susanského potoka -— plocha zmény v krajiné N46K.16

VOKS-VN.9 — zména orné pldy na TTP jako zalozeni bfehové zelené podél toku s protierozni funkci
-— plocha zmény v krajiné N24K.21

5.5 OPATRENiI PROTI POVODNIM

UP nenavrhuje vkulturni-krajind-2adna protipovodfiova opatteni v krajiné.

5.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje zpfesnéni vymezeni prvk( USES na tzemi obce V$estudy do podrobnosti katastralni
mapy a zarovef navrhuje Upravy krajiny pro zalozeni vybranych vymezenych dnes nefunk&nich prvku
USES:
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> ZaloZzeni vymezenych prvkd USES
VOU.1 — vysadba dfevinnych porostl na ostatni plose a zména orné pldy na TTP jako zalozeni
USES na vychodé obce — plocha zmény v krajiné N3K.3
VOU.2 — zména orné pGdy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci na vychodé obce —
plocha zmény v krajiné N4K.4

VOU.5 — zména z orné pldy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci jihovychodné& od obce -
— plocha zmény v krajiné N7K.7

VOU.6 — zména z orné pudy na TTP jako zalozeni USES s protierozni funkci jizné pod obci —
plocha zmény v krajiné N8K.8

VOU.7 — zména orné pdy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci jihozapadné pod obci —
plocha zmény v krajiné N9K.9

VOU.8 — zména orné pady na TTP jako zaloZzeni USES s protierozni funkci zdpadné& od obce —
plocha zmény v krajiné N40K.10

5.7 OPATRENiIi K OCHRANE NEBO ROZVOJI PRIRODNIHO A KULTURNIHO DEDICTVi

UP nenavrhuje v kulturni krajiné zadna opatfeni k ochran& nebo rozvoji pfirodniho ani kulturniho
dédictvi.

5.8 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

Rekreacni vyuzivani uzemi se zvySi témito navrhy:
- park u hrbitova Z.15
- park u vyrobniho arealu kolem vodni nadrze Z.4
- nepobytova sportovné rekreacni lou¢ka na vychodnim okraji obce — plocha smiSena nezastavéného
uzemi krajinna s rekreacnim vyuzitim N2K.2
- hfisté na jihu obce Z.3
- hfisté u hrbitova Z.12

5.9 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP neméni stavaijici koncepci ochrany nerostného bohatstvi, a to véetn& respektovani DP Okofin
¢. 30060.
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6 STANOVENIi PODMINEKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi-S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI

Uzemi obce V$estudy je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi obce
V3estudy.

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
* Plochy bydleni

- bydleni individualni~+redinnyeh-demech—méstské— Bl
- bydleni individualnivrodinnych-domech—vesnické-venkovske — BE2BV:
* Plochy rekreace
- plocha-individualni-rekreace —v zahradkafské-zahradkarskych esady-osadach — RZ-
* Plochy ob&anského vybaveni
- plecha-obCanskéhe vybaveni verejné — vefejna sprava — OV-5;0V.v
- ploeha-ob&anskéhe vybaveni verejné — ochrana obyvatelstva — O\-6;0V.0
- plecha-obCanskéhe vybaveni —vefejna-pohiebisté-a-souvisejici-sluzby-hrbitovy— OH;
- ploecha-ob&anskéhe vybaveni —plochy-komerCnich-zafizeni— OK;
- plecha-obCanskéhe vybaveni —plochy-pro-télovychovu-a-sport — OS;
- plecha-obCanskéhe vybaveni verejné — eirkev-nabozZenstvi — 66.0V.n
* Plochy verejnych prostranstvi
- plocha-vefejneho-verejna prostranstvi vSeobecna — P=PU
* Plochy sidelni-zelené
- zelen parkova a parkové upravena;-historickazahrada — ZP;
- zelen sidelni ostatni-a-speseificka— 2X:ZS
* Plochy smiSeného vyuzitiobytné
- plocha-smiSena-smisSene ebytra-obytné méstska-mesiské — SO2;SM
- plocha-smiSena-smiSené obytra-obytné vesnicka-venkovské — SO3;SV
* Plochy dopravni infrastruktury
- dopravniinfrastruktura—doprava silniéni-deprava— DS-
* Plochy technické infrastruktury
- plocha-technické-infrastruktury—vodni hospodarstvi — PLTW
- plocha-technické-infrastrukturr—energetika — TE-
- nakladani s odpady — TO
* Plochy smisené vyrobni
- plocha-smiSend-smisené vyrobni véeobecné — SP-HU
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* Plochy vodni a vodohospodarské

- pleehy-vodni a vodohospodafskeé vSeobecne — W-WU
* Plochy zemédélské

- plechazemédélska-zemédélskeé vSeobecné — ZZAU

* Plochy lesni
- ploeha-lesni vSeobecné — LU

* Plochy prirodni
- pleeha-pfirodni vSeobecné — P-NU
* Plochy smiSené nezastavéného-tizemikrajinné
- plochakrajinna-smiSenad-smiSené krajinné vieobecné — rekreace nepobytova — MU.rsrekreaénim
- {Sena-smisené krajinné vSeobecné specificka-a-ostatni— SMU.x
Vyznam indexu-funkei{napt-S.zp)zastoupenyeh v plochach smiSeného-smisenych krajinnych
vSeobecnychnezastavéného-tzemi:
p — pfirodni priority
z — zemeédeélskazemédélstvi extenzivni

v — vodohespedafskavodohospodarske zajmy
o—ochranna

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepripustné vyuziti staveb a pozemki v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilngym zpGsobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz
podminec¢né pfipustné vyuziti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich v nezastavéném uzemi dle §48—edsA{5) 122
stavebniho zakona, v platném znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodafskych a na
plochach pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

- zemédélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych, plochach smidenych
nezastaveneho—uzemi-krajinnych vSeobecnych — zemeédélskyehzemeédéelstvi extenzivni, a to
pouze do vySky 5 m,

- oploceni pozemkl Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo lesni a na plochy
smiSené nezastavéného-tzemi-krajinné veobecné — zemédélské-zemédelstvi extenzivninebe
lesni, a to vySky 2 m bez podezdivky a pouze pokud neomezi prostupnost krajinou.

6.1 PLOCHY BYDLENI

* Bydleni individualni-vrodinnych- domech —méstské — BL1BI

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti
1. nizkopodlazni rodinné domy méstského a pfedméstského charakteru,
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. nizkopodlazni bytové domy do 2 NP se zazemim obytné zeleng,

. Fadové rodinné domy bez pfedzahradky s vybavenim v I. NP na hlavnich ulicich sidel,
. izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradach,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto uzemi,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 600 m? zastavéné plochy,
. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,

. pozemky dopravni infrastruktury,

9. pozemky technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. viceucCelova hristé,

12. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci,

13. sidelni zelen.

0 N O O~ WDN

C. Podmineéné pripustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 lizek v 1 objektu,

2. vestavéné femesliné provozovny pouze do 40 % souctu podlahové plochy objektu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a
rodinnych domd,

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim UCinkem na své okoli zhorSujici zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi pfedpisy,

2. vyroba vSeho druhu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Uzemi: 48;neurcuje se

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,

. minimalni % ozelenéni: 40,

. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(: 700—4-200-m?neurcuje se

AW N S m

* Bydleni individualni-vrodinnych- domech —vesnické venkovské — Bl.2 BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

. izolované rodinné domy v zahradach,

. hizkopodlazni bytové domy se zazemim obytné zelené,

. rodinné domy bez pfedzahradky s vybavenim v I. N.P. na hlavnich ulicich,
. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto uzemi,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000 m?,

. viceuCelova hfisté,

oo Ok WN -
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7. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbe,
8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. sidelni zelen.

C. Podminecéné pripustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 IGzek v 1 objektu,

2. vestavéné femesliné provozovny pouze do 40 % souctu podlahové plochy objektu,

3. objekty kindividualni rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemé&délskych usedlosti a
rodinnych domu,

4. samostatné stojici fadové garaze pouze v kapacité slouzZici dané lokalité.

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim UCinkem na své okoli zhorSujici zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi pfedpisy,

2. vyroba vSeho druhu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Uzemi: 40,

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,

. minimalni % ozelenéni: 40,

. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 4000650 — 1.600 m?.

AW N S m

6.2 PLOCHY REKREACE

* Plocha-individudlni rRekreace -v zahradkarské zahradkarskych esady-osadach -— RZ

A. Hlavni vyuziti
zahradkarska osada s moznosti vystavby regulovanych staveb pro rodinnou rekreaci.

B. Pripustné vyuziti
1. stavby pro rodinnou rekreaci limitované zastavéné plochy i obestavéného prostoru dle podminek
stavebniho Uradu,

. zahrady sdruzené do zahradkafskych osad,

. sady, zahrady slouzici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin,

. plochy parkovist slouzici pro potfebu uzemi,

. viceucelova hriste,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. vefejna prostranstvi,

2
3
4
5
6. objekty spole¢ného socialniho, kulturniho a technického zazemi zahradkarské osady,
7
8
9
10. sidelni zeler.
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C. Nepripustné vyuziti
jakékoliv jiné trvalé stavby.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 10

2. vyskova regulace zastavby: do 1 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 70

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

* Obcéanské vybaveni veirejné — verejna sprava — O\VL.50V.v

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do vefejné spravy.

B. Pripustné vyuziti

1.stavby, plochy a zafizeni slouzici pro vefejnou spravu,

2. soucasti areall jsou garaze, zarfizeni technické infrastruktury a udrzby provozd,
3. pozemky dopravni infrastruktury,

4. pozemky technické infrastruktury,

5. vefejna prostranstvi,

6. sidelni zelen.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
¢) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) ochranu obyvatelstva,
pouze za predpokladu, Zze nenavysSi dopravni zatéz izemi nad pFipustnou miru,
2. byty v nebytovém domé do 20 % souctu podlahové plochy v objektu,
3. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepripustné vyuziti

1. bytové domy,

. rodinné domy,

. vyroba v&eho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

a b~ WODN

m

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi: 60,
2. vyskova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,

—_
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3. minimalni % ozelenéni: 25.

* Obcéanské vybaveni veirejné — ochrana obyvatelstva —- O\L.60V.o

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni vefejného prospédného charakteru spadajici do ochrany obyvatelstva.

B. Pripustné vyuziti

. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro ochranu obyvatelstva,

. soucasti areall jsou garaze, zafizeni technické infrastruktury a udrzby provozi,
. pozemky dopravni infrastruktury,

. pozemky technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi,

. sidelni zeleh.

oo Ok WN =

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
c) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
pouze za predpokladu, Zze nenavysi dopravni zatéz uzemi nad pfipustnou miru,
2. byty v nebytovém domé do 20 % souctu podlahové plochy v objektu,
3. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepripustné vyuziti

1. bytové domy,

. rodinné domy,

. vyroba v8eho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

a b~ WODN

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti uzemi: 60,

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 25.

W N =-m

* Obcanské vybaveni —vefejna pohfebisté a souvisejicisluzbyhibitovy — OH

A. Hlavni vyuziti
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist s vybavenim.

B. Pripustné vyuziti

1. hibitovy,
2. rozptylova loucka,
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. urnovy haj,

. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
. doprovodné sluzby -— prodej kvétin,

. vodni plochy,

. krematoria se smutecni sini,

. marnice, kaple, kostely,

9. pozemky technickeé infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. sidelni zelen.

0 N O oA~ W

C. Podminecéné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 30_% podlahové plochy v objektu,
2. parkovisté slouzici pouze pro obsluhu tzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakakoliv jina zafizeni nesouvisejici s funkci plochy.

E. Podminky prostorového uspoiradani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

2. vyskova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 75.

* Obcéanské vybaveni —plechy komerénich-zafizeni — OK

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

. provozovny mistnich nevyrobnich sluzeb,

. administrativa, stravovani,

. sklady,

. socialni sluzby,

. kulturni zafizeni,

. parkovisté slouzici pro obsluhu izemi vymezeného danou funkci,
. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi,

11. sidelni zelen.

O N O Ok WN -

©

C. Nepripustné vyuziti

1. vyroba v3eho druhu,

2. rodinné domy, bytové domy,
3. stavby pro rodinou rekreaci.

D. Podminky prostorového usporadani
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1. koeficient miry vyuziti uzemi: 80%,
2. vyskova regulace zastavby: do 2 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 5.

* Obéanské vybaveni —plechy pro-télovychovu-asport -— OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport, zahrnujici pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni &innosti a
regeneraci organismu

B. Pripustné vyuziti

1. sportovni arealy,

2. sportovni haly,

3. nezastfeSena sportovni hiis§té a zimni kluzisté v€etné socialniho a technického zazemi,

4. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych arealu a jejich kluboven,

5. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

6. zafizeni pro ubytovani a stravovani slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci,
7. pozemky dopravni infrastruktury,

8. pozemky technickeé infrastruktury,
9. vefejna prostranstvi,
10. sidelni zelen, vodni plochy a toky.

C. Podminecéné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 20_% podlahové plochy v objektu.

D. Nepfipustné vyuziti

. rodinné a bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy vyroby vS§eho druhu,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim,
. golfové hristé vEetné cvi€nych odpalovych stanovist.

oo Ok WN -

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti uzemi: 50,

. vy8kova regulace zastavby: do 1 NP + podkrovi, max. vy8ka halové stavby 6 m,
. minimalni % ozelenéni: 30.

W N =m

* Obcéanské vybaveni verejné — eirkev-naborenstvi -—— OCOV.n

A. Hlavni vyuziti
cirkevni budovy a arealy

B. Pripustné vyuziti

1. fara,
2. kostel,
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. kaple,

. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. vefejna prostranstvi,

. sidelni zeleh.

0 N O ok~ W

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
c) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
pouze za predpokladu, Ze nenavysi dopravni zatéz uzemi nad pfipustnou miru,
2. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu,
3. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné a bytové domy,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

3. provozy vyroby v&eho druhu,

4. ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi, max. vySka halové stavby 8 m, véz kostela nebo
kaple jako lokalni dominanta uzemi do vysky 25 m,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

6.6-4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

* PlochavVerejnéhoa prostranstvi vSeobecna -—— P*PU

A. Hlavni vyuziti
verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
obce s mistni komunikaci obsluznou nebo zklidnénou a se shromazdovacim prostorem.

B. Pripustné vyuziti
1. namésti, naves,
2. trzisté,
3. mistni komunikace obsluzné v sidlech se sjezdy k nemovitostem,
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna sidelni zelen, travniky,
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¢) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
5. soucgasti trzist jsou prodejni stanky jako docasné stavby nebo mobilni zafizeni,
6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
7. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
8. ob&anské vybaveni slucitelné s uelem plochy — kaple, boZzi muka, pomniky a pamatniky,
9. sidelni zelen.

C. Podminecéné pripustné vyuziti
1. ostatni trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného uzemi.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspoiradani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,
2. vyskova regulace zastavby: do 1 NP,

6.9-5 PLOCHY SIDELNIZELENE

* Park;historickazahradaZelen parkova a parkové upravena -—— ZP

A. Hlavni vyuziti

1. nevyhrazena zelefi — park v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach pFestavby

sidel nezahrnuta do jinych druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zelefi v ramci arealu).

2. vyhrazena zelefi — historické zahrady v zastavéném uUzemi, v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby sidel nezahrnuta do jinych druhd ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti (zelen v ramci arealu)

B. Pripustné vyuziti
1. nevyhrazena zelen - parky:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) nevybavena travnata viceuc¢elova hfité, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pé&si chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty kefl s funkci Zivych plotd,
k) solitéry,
[) pozemky dopravni infrastruktury,
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m) pozemky technické infrastruktury,
n) obCanské vybaveni sluditelné s u€elem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky,
2. vyhrazena zelen -— historicka zahrada:
a) plochy historickych zahrad -— zamecké parky a zahrady s parkovou vybavenosti (mobiliaF,
drobna architektura),
b) omezené pfistupné (ohrazené, obvykle s navstévnimi hodinami), patfici k zastavénému
uzemi sidel ( bud zcela uvnitf sidel nebo prechazejici do okolni volné krajiny),
c) hradni pfikopy,
d) umélé vodni bazény, vodni toky, kasny, vodni kanaly,
e) obnova historického mobiliafe zahrady,
f) lesni pozemky — les zvlastniho urceni,
g) mimolesni zeleri charakteru lesoparku,
h) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
i) pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. nevyhrazena zelen -— parky:
a) dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
b) mistni komunikace pouze zklidnéné se smisenym provozem,
c) vybavena a zpevnéna détska viceucelova hfisté pouze pro pfedskolni a Skolni mladez.
2. vyhrazena zelen -— historicka zahrada:
a) skleniky a oranzérie -bez omezeni pouze jako stavajici objekty nebo obnova zaniklych
historickych objektq,
b) sezdnni letni amfiteatr pouze jako doCasna stavba,
c) hospodarské a technické objekty bez omezeni pouze jako stavajici objekty nebo obnova
zaniklych historickych objektd,
d) nové objekty technické obsluhy a zahradni hospodaiské objekty vrozsahu nezbytné
nutném slouzici pouze zajmam historickych zahrad,

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim UCinkem na své okoli zhorSujici zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi pfedpisy,

2. parkovisté aut navstévnika.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti uzemi: 10,

2. vyskova regulace zastavby: do 1 NP, stavby vysSi nez 4 m pouze jako obnova historickych staveb.

* Zelen sidelni ostatni-a-specificka -— ZXZS

A. Hlavni vyuziti

1. vefejné pfistupné plochy v zastavéném uUzemi, v zastavitelnych plochach a plochach pFestavby
obce se sidelni zeleni.

2. vyhrazena zelen v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby obce
nezahrnuta do jinych druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zeleri v ramci arealu).
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B. Pripustné vyuziti
1. vefejné pfistupné plochy:
a) souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
b) doprovodna zelen,
c) zelen s ochrannou a izolaéni funkci,
d) pozemky dopravni infrastruktury,
e) pozemky technické infrastruktury,
f) ob&anské vybaveni slucitelné s uéelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky,
2. vyhrazena zelen:
a) zahrady a sady — okrasné a uZitkové zahrady,
b) samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkd,
¢) zahumenky pro samozasobitelskou &innost,
d) ucelové cesty,
e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
f) pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podminecéné pripustné vyuziti

1. trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,

3. bazény do 40 m? zastavéné plochy,

4. altany do 25 m? zastavéné plochy,

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspoiradani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,
2. vyskova regulace zastavby: do 1 NP,

6.7-6 PLOCHY SMISENEHO VWYUZITI OBYTNE

* PlochasSmiSenaé obytna obytné méstska méstské — SO2.SM

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech v obcich v pfiméstskych oblastech, obsluzna sféra a neruSici vyrobni
¢innost mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

. bydleni v bytovych nizkopodlaZznich domech,

. administrativa, stravovani,

. hevyrobni sluzby,

. zadzemi turistického ruchu,

. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami,

. rodinné bydleni se zazemim okrasnych a rekreac¢né pobytovych zahrad,
. Femeslné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

N OO O WN -
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8. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 500m?,
9. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,
10. zafizeni mistni spravy a cirkve,

11. neruSici zaficeni drobné vyroby,

12. pozemky dopravni infrastruktury,

13. pozemky technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi,

15. sidelni zelen.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje nad 500 _m?— pouze v pfipadé, ze nezvy$i vyrazné
dopravni zatéz uzemi,

2. objekty ubytovani do 80 luzek,

3. neruSici zafizeni dopravy-, €erpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Ze nezvySi vyrazné
dopravni zatéz uzemi.

D. Nepripustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladd,
2. zabavni stfediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového uspoiradani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 65,

2. vyskova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 20.

* PlochasSmiSenaé obytna obytné vesnicka venkovské -— SO3SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodarskym
zazemim, obsluzna sféra a nerusici vyrobni ¢innosti.

B. Pripustné vyuziti

1. femesiné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s -podstatné nerusicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,
3. zafizeni pro zasobovani femesinych provozl obyvatel,

4. zemédélska a lesnicka zafizeni v€etné k nim nalezejicich byt(,

5. rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem drobného hospodafského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi,

6. bytové domy,

7. rodinné domy se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,

8. neruSici zafizeni drobné vyroby,

9. zafizeni mistni spravy a cirkve,

10. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

11. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
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13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
14. vefejna prostranstvi,
15. sidelni zelen.

C. Podminecéné pripustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000 m?,

2. objekty ubytovani do 100 lGzek,

3. zafizeni dopravy pouze nerusici,

4. ¢erpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Ze nezvysi vyrazné dopravni zatéz uzemi.

D. Nepripustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladu,
2. zabavni stfediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového uspoiradani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. vyskova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 25.

6.4-7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

* Doprava ni-infrastruktura—silni€ni deprava -— DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pripustné vyuziti

1. pozemKky silnic 1., . a lll.tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbé&rnych,

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni uc¢elové cesty v krajiné (pozn. lesni cesty
do 3 m soucast PUPFL),

. pozemky naspl, zafez(, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,

. pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci,

. plochy automobilové dopravy (autobusové zastavky),

. parkovisté, odstavna stani,

. hromadné a fadové garaze,

. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot,

9. arealy udrzby pozemnich komunikaci,

10. doprovodna zafizeni Cerpaci stanice pohonnych hmot -~ stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajiné,

12. vedeni technické infrastruktury,

13. sidelni zelen.

0 N O 0o~ W

C. Podminecéné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy v objektu,
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2. polni a lesni cesty Sir§i nez 3 m.

D. Nepripustné vyuziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového uspoiradani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

2. vyskova regulace zastavby: do 1 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 10.

6.5-8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

* Plocha technické-infrastruktury —vVodni hospodarstvi -—— TVTW

A. Hlavni vyuziti
zarizeni a pozemky pro vodni hospodarstvi.

B. Pripustné vyuziti

. Gistirna odpadnich vod (COV),

. 8erpaci stanice odpadnich vod (CSOV), erpaci stanice vody
. studna, vodojem, Upravna pitné vody,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. vefejna prostranstvi,

. sidelni zelen.

D O A WN -

C. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,
2. vyskova regulace zastavby: do 1 NP.

* Plocha technické-infrastruktury —eEnergetika -— TE

A. Hlavni vyuziti

pozemKy vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni pro energetiku.

. PFipustné vyuziti

. zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
. zafizeni pro zasobovani plynem,

. zafizeni pro zasobovani teplem,

. zafizeni ostatnich produktovodd,

. manipulacni plochy,

. pozemky dopravni infrastruktury,

. plochy vefejnych prostranstvi,

. sidelni zeleh.

0N OAWN D
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C. Nepripustné vyuziti

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

2. vyskova regulace zastavby: do 1 NP, vySkova regulace zastavby se nevztahuje na stozary ani na
sloupy venkovniho elektrického vedeni.

* Nakladani s odpady — TO

A. Hlavni vyuziti

Pozemky staveb technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni

pro nakladani s odpady.

B. Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, manipulaéni plochy, prirodni prvky, verejna

prostranstvi, oploceni plochy.

C. Nepripustné vyuziti

VSe, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

D. Podminky prostorového usporadani

VySkova requlace zastavby: do 1 NP.

6.9 PLOCHY SMISENE VYROBNI

* Plocha-sSmiSenaé vyrobni vSeobecné -— SPHU

A. Hlavni vyuziti
zarizeni pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu zemédélskou, ktera nemaji vyznamné
ruSici vliv na své okoli.

. Pfipustné vyuziti

. zafizeni drobné vyroby vSeho druhu,

. arealy skladll a dopravni arealy,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni jako soucast vyrobniho arealu,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. femeslIné provozy v§eho druhu,

. stavebni dvory,

. védecka a vyzkumna pracoviste,

. zafizeni zemédélské vyroby,

. sadky,

10. zafizeni zemé&dé&lské prvovyroby, pfevazné téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich,
11. sklady rostlinné vyroby, odchovny dobytka,

12. skleniky,

13. provozni zazemi zemédeélskych arealll — dilny, mechanizaéni aredly, socidlni a spravni zazemi,
14. provozy lehké vyroby,

0O ~NO R WN D
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15. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

16. arealy fotovoltaickych elektraren,

17. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
18. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
19. vefejna prostranstvi,

20. sidelni-zelen.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovych domech do 20% podlahové plochy.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné domy,

. obytné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy tézké zpracovatelské vyroby,

. provozy urené ke zpracovani, tfidéni, likvidaci a recyklaci odpadu.

a b~ WODN

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi: 70,

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP,

. minimalni % ozelenéni: 15.

W N =-m

6.8-10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

* Plochy-vVodni a vodohospodarské vseobecné -—— WU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou.

B. Pripustné vyuziti

. obecné uzivani vodnich utvarl k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona urceny,
. vystavba vodnich dél,

. vystavba staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu,

. ochrana nadzemnich a podzemnich zdrojl vod,

. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismu,

. umistovat hydrogeologické vrty,

. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd v tzemi,

N OO O WN -

8. utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umeélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokfady a mokfiny,
c) do¢asné vodni plochy,
e) plavebni kandly a stoky,
f) jezera,
g) rybniky (kromé rybniku uréenych vyhradné k intenzivnim chovt ryb a vodni driibeze),
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h) pfehrady,
ch) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
i) oteviené melioracni kanaly,
9. ochranna pasma podzemnich a povrchovych zdroju vod l.stupné,

C. Podmineéné pripustné vyuziti
1. tézba pisku, $térku a bahna, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru,

D. Nepfipustné vyuziti

1. umistovani dalkovych produktovoda,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu |.stupné,

a b~ WODN

6.11 PLOCHY ZEMEDELSKE

* Plochy-zZemédélské vseobecné — ZAU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemé&délské produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plda doCasné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajistovani zemédélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kierym se rozumi vyuzivani zemédeélskych pozemku dle stanoveného
druhu pozemku a zpusobu vyuziti pozemku,

4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské
komunikace, pfistfeSky pro dobytek, silazni Zlaby atd.),

5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich toku a otevienych odvodnovacich kanald,
6. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuZiti,

7. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,

8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyZafskych tras a hippostezek v&etné& informacénich tabuli a
rozcestnikd po stavajicich komunikaci,

9. zakladani technickych a pfirodnich prvkd ke sniZzovani ohroZenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédélska rekultivace sanovanych ploch zasazenych negativnimi disledky tézby surovin,

11. zemédélska plda obhospodafovana,

12. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni dribeze,

14. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

15. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

V plochach DP Okofin -jsou pripustna pouze vysSe uvedena pripustna vyuziti pod body -¢€. 1., 2.,
3.,10.a 11. Ostatni pripustna vyuziti jsou v plochach DP Okofin nepfipustna.

C. Podmineéné pripustné vyuziti

Uzemni plan Vestudy — zména &. 1 — text zmé&novy 36



1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak, aby umoznovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani uzemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektl zemeédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemédeélskych pozemki jejich vlastnikem &i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pldy z dlivodu ochrany zivotniho prostfedi.

V plochach DP Okofin- jsou vySe uvedena podmineéné pfipustna vyuziti nepfipustna.

D. Nepfipustné vyuziti

1. scelovani ploch orné pady,
2. ruSeni mezi, remizk, liniové zelené a jinych stavajicich- pfirodnich prvkd v tzemi.

6.12 PLOCHY LESNI

* PlochallLesni vSeobecné -—— LU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. hospodarieni dle oblastnich plana rozvoje lesl, lesnich hospodarskych planu nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité,

3. pudoochranna a vodohospodarska biologicka ¢i technicka opatfeni,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,

7. plochy hospodarskych lesli — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostl (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodafstvi,

8. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavic¢ky, altanky——...) a to pouze na plochach, které
jsou pfirozené bez drevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo rozsifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoSlo
k nelogickému déleni lesnich pozemka,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feseni staveb tak, aby doslo co k nejmensimu trvalému i doasnému zaboru lesnich pozemk,

D. Nepripustné vyuziti

1. vyuZivani Uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb, pokud to neni navrzeno timto Uzemnim planem,
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2. odnéti pozemku k plnéni funkci lesa pro jiné funk&ni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
uzemnim planem.

6.10-13 PLOCHY PRIRODNI

* PlochapPrirodni vSeobecné -— PNU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zejména plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce
je potlaena, zvlasté chranéna maloploSna uzemi, zvlasté chranéna uzemi velkoplodna — pouze I. a ll.
zbna, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregiondlniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochach, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelen s rozlohou vétsi jak 1000
m? na ostatnich plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.

2. vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras a nau¢nych stezek po stavajicich komunikacich,
3. stavby a zafizeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

4. vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

5. vystavba doplfikovych vybaveni

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho Gfadu, odvodfiovani pozemkd,
2. t&Zba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku.

6.143-14 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE

* Plocha krajinna-smisena-srekreacnim-vyuzitimSmisené krajinné vSeobecné — rekreace
nepobytova -— S.r-MU.r

A. Hlavni vyuziti
nezastavéna kulturni krajina, ktera svou polohou viéi sidelnimu Gtvaru umoznuje jeji nepobytové
vyuzivani.

B. Pripustné vyuziti

1. extenzivni obhospodafovani trvalych travnich porostd jako piknikové louky nebo za ucCelem
provozovani ob&asnych sportovnich aktivit,

2. zména orné pldy na trvalé travni porosty,

3. cyklistické, turistické a nauéné trasy,
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4. Ucelové komunikace,
5. hipostezky,
6. informacni tabule.

C. Podminecéné pripustné vyuziti
1. dopravni a technickd infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv trvalé stavby.

* Plocha smiSena specifickd-a-ostatniSmisené krajinné véeobecné -—— S.xMU.x

A. Hlavni vyuziti
nezastavéna Uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem polyfunkéniho vyuZivani krajiny.

Plochy smiSené rezastavénéhe-tzemi-krajinné vSeobecné se rozliuji na:

a) plochy-smiSené nezastavéného-tizemi-krajinné vSeobecné — pfirodni priority — NSp;MU.p

b) plochy-smiSené nezastavéného-tzemi-krajinné vSeobecné — zemeédeélské-zeméedéelstvi extenzivni —
NSz;MU.z

}plocl o Sného. tzemi funkei —NSo.
fc) plochy-smiSené nezastavéného-izemi-krajinné vseobecné — vodohospodaiské zajmy — NSv-MU.w

B. Pripustné vyuziti

1. jednotlivé funkce a ¢innosti zastoupené ve smiSeném nezastavéném Uzemi jsou ve vzajemné
rovnocenném, kompromisnim postaveni,

2. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné.

* Plochy-sSmiSené krajinné vieobecné — prirodni priority — S:pMU.p

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. biokoridory v kulturni nezastavéné krajiné,
2. nivy vodnich tokd,

3. extenzivni hospodarské vyuziti krajiny.

C. Podminecéné pripustné vyuziti
1. dopravni a technickd infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. velkoplo$né odvodnovani pozemku,
2. ostatni uCely vyuZiti.
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* Plochy sSmisené krajinné vSeobecné — zemeédélskézemédélstvi extenzivni — S:zMU.z

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska puda obhospodafovana, do¢asné neobhospodarfovana a nezemédélska puda, ktera je
nezbytna k provadéni zemeédélské cinnosti, u nichz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie
hospodafreni,

2. jedna se o zemeédélskou plidu zejména v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
uzemich nebo aktivnich zonach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych dzemi, vIl. a IV. zénach velkoplo$né
chranénych uzemi, jiné pozemky, u kterych neni zjinych ddvodld vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke sniZovani ohroZeni uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pficemz je nutné uprednostnit biologické formy.

C. Podminecéné pripustné vyuziti
1. dopravni a technickd infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti

* Plochy-sSmisené krajinnné vSeobecné — vodohospodarské zajmy — S.vMU.w

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. vyuziti téchto ploch je ovlivnéno ochranou povrchovych nebo podzemnich vod, zejména
v ochranném pasmu Il. stupné povrchovych a podzemnich zdroju vod, v zaplavovych Uzemich a
aktivnich zénach fek a potok(l, v nivach vodnich tokd, v uzemich uréenych k rozlivim povodni,
v ostatnich uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodafeni.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. dopravni a technicka infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZziti.

A Hiavai it
frkind heandnd { raiinn
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACIL PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

* Vybrané-vefejné-Verejné prospésné stavby

> Dopravni infrastruktura

VSD.1 — mistni sb&rnd komunikace v€etné& nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce - rozv.
pl. Z.10

VSD.2 — parkovisté na zapadnim okraji Fadovych domU( severné u rozv. pl. Z.18 — rozv. pl. Z.19

VSD.3 -— mistni obsluzna komunikace na vefejném prostranstvi ve vyrobni zéné mezi rozv. pl. Z.6 a

Z.7-—rozv.pl. Z.8

VSD.6 —— obnova a rozsifeni mistni obsluzné komunikace na vefejném prostranstvi podél jizniho
okraje hibitova ~— rozv. pl. P2T.2

» Technicka infrastruktura

VST.1 — Cerpaci stanice odpadnich vod v centralni ¢asti obce
VST.2 — €erpaci stanice odpadnich vod na severovychodé obce
VST.3 — trafostanice na vychodé obce

VST.4 — trafostanice na zapadé obce
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* v PR s&né stavl
> Technicka infrastrukt

VST.5 — STL plynovod na severnim okraji obce pod silnici 11/251

VST.6 — STL plynovod na zapadnim okraji obce v rozv. pl. Z.1

VST.7 — STL plynovod v centralni ¢asti obce

VST.8 — STL plynovod v mistni komunikaci na vychodé obce

VST.9 — vodovod pitny na severnim okraji obce pod silnici 11/251

VST.10 — vodovod pitny na zapadnim okraji obce v rozv. pl. Z.1

VST.11 — vodovod pitny v centralni ¢asti obce

VST.12 — vodovod pitny v severovychodni ¢asti obce v mistni komunikaci

VST.13 — vodovod pitny v mistni komunikaci na vychodé nad mistni COV

VST.14 — venkovni vedeni VN 22kV na zapadé obce u rozv. pl. Z.1

VST.15 — venkovni vedeni VN 22kV na severovychodé obce u rozv. pl. Z.13
VST.16 — destova kanalizace v centralni ¢asti obce

VST.17 — destova kanalizace na severovychodé obce

VST.18 — destova kanalizace na vychodé obce pro rozv. pl. Z.7

VST.19 — spladkova kanalizace na severnim okraji obce pod silnici 11/251

VST.20 — splaskova kanalizace v mistni komunikaci na zapadnim okraji obce
VST.21 — spladkova kanalizace na zapadé obce v mistni komunikaci nad rozv. pl. P.1
VST.22 — splagkova kanalizace v centralni &asti obce k navrzené CSOV

VST.23 — spladkova kanalizace na zapadnim okraji obce pro rozv. pl. Z.1

VST.24 — splagkova kanalizace na vychodé obce z rozv. pl. Z7 do navrzené CSOV
VST.25 — splaskova kanalizace na severu v rozv. pl. Z.13

VST.26 — vytlaény Fad splaskové kanalizace na vychodé kolem kostela Archandéla Michaela
VST.27 — vytlaény fad kanalizace na severovychodnim okraji obce Ustici do COV

VST.28 — vodovod pitny na zapadnim okraji obce pro rozv. pl. Z.21
VST.29 — spladSkova kanalizace na zéapadnim okraji obce pro rozv. pl. Z.21

VST.30 — STL plynovod na zapadnim okraji obce v rozyv. pl. Z.21

* Vybrana-verfejné prospésna opatieni

> Zalozeni vymezenych prvki USES

VOU.1 — vysadba dfevinnych porostl na ostatni plose a zména orné pldy na TTP jako zalozeni
USES na vychodé obce — plocha zmény v krajiné N3K.3

VOU.2 — zména orné pGdy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci na vychodé obce —
plocha zmény v krajiné N4K.4
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VOU.5 -— zména z orné pdy na TTP jako zaloZzeni USES s protierozni funkci jihovychodné od obce -
— plocha zmény v krajiné N#K.7

VOU.6 — zména z orné pady na TTP jako zaloZzeni USES s protierozni funkci jizné pod obci —
plocha zmény v krajiné N8K.8

VOU.7 — zména orné pldy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci jihozapadné pod obci —
plocha zmény v krajiné NSK.9

VOU.8 — zména orné pady na TTP jako zalozeni USES s protierozni funkci zapadné od obce —
plocha zmény v krajiné N48K.10

» Snizovani ohrozeni v izemi postihovaném povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami

VOK5E-VN.5 —— zména orné pldy na TTP jako zaloZeni bfehové zelené s protierozni funkci na
jihovychodé obce podél jizniho bfehu Su$anského potoka -—— plocha zmény v krajiné

VOKS-VN.9 — zména orné pudy na TTP jako zalozeni bfehové zelené podél toku s protierozni funkci
-— plocha zmény v krajiné N24K.21

> ZvySovani retenénich scl ti tizemi

VOR1VN.10_— revitalizace bezejmenné vodote€e véetné biehové zelené protékajici od zapadu pies
obec na vychod -— plocha zmény v krajiné NK.19
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UP nevymezuje na Gzemi obce zadnou plochu asanace ani Zadnou vefejné prospé&snou stavbu pro
ochranu statu.
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10-9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV-A STANOVENI MOZNEHO

BUBDOUCIHOVYUZITIL- VCETNE PODMINEK-PRO-JEHO-PROVEREN]

UP navrhuje na Gzemi obce V$estudy tuto Uzemni rezervu, kterd predurduje kulturni krajinu
k vyhledovému vyuZiti k zastavbé.

Uzemni rezervy
R.1 — Uzemni rezerva pro bydleni venkovské BV v zapadni ¢asti obce mezi levym biehem toku a
a stavajici zastavbou obce—B}.2

Uzemni rezerva R.1 bude zapracovana do UP jako zastavitelnd plocha bydleni zmé&nou UP po
prokazani vyuzitelnosti vSech navrzenych zastavitelnych ploch k bydleni v obou etapach v tzemi.
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—Textova éast Uzemniho planu Vsestudy je-vypracovana—v-rozsahu-47Zobsahuje XXX stran textu
Setnd titulni hu i vetnd viosenveh tabulek.

B.Graficka ¢ast Uzemniho planu V§estudy

v. €. 1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi M 1:5 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
v. €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v. €. 54 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:5 000
v—E&-B-\ykres-etapizace M-1-5-000
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