Zakon ¢. 283/2021 Sb; souvisejici predpis Vyhlaska ¢. 157/2024 Priloha ¢. 6

Obsah a struktura zadani zmény €. 8 Uzemniho planu Chomutov s prvky
regulacniho planu

Zména ¢&. 8 Uzemniho planu Chomutov
(1) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace:
a) vymezeni feSeného lUzemi,

Pro zadani v bodé 1. a 2. celé katastralni tzemi Chomutov | a Chomutov II.
= - S e i BHUBUY IR Y
L < 605379 Bfezenec Brezenec

wa Domina Krasna N\

' Lipa /

u Kiimova
676217

.\
\
\
\\
N
Chomutow e
] = :
652636 e il Otvice
3 716961

p F Chomutov

J"

g /

K 652458

als” 4 Chomutov
Cernovicé.
= uCemeyiseito
i E%rnovice
Udlice
772615
R Udlice & st



Zakon €. 283/2021 Sb; souvisejici pfedpis Vyhlaska ¢. 157/2024 Pfiloha €. 6

b) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Pfedmétna zména se bude zabyvat:

1.

a.

Provérenim vymezeni stavajicich i vymezenim novych navrhovych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (dale jen ploch RZV) ,,RZ rekreace — zahradkové osady*, napf. preménou jinych ploch RZV
jako je BI, ZP, MU.r apod.

Koncepcné a v rdmci ploch RZV se zabyvat vymezenim komunitnich zahrad.

e Napfiklad vymezenim samostatnych funkénich ploch pro komunitni zahrady napt. ,,RZ.k
rekreace — komunitni zahrady”.

e Nebo zahrnutim tohoto zplsobu vyufZiti, jako pfipustného vyuZiti, do ploch RZV jedna se
napr. o ,,ZP - zelef — parky a parkové upravené plochy”, RZ rekreace — zahradkové osady”
urcenych pro komunitni zahrady.

Pro plochy ,,RZ rekreace — zahrddkové osady” i pro feSeni komunitnich zahrad, dojde k presnéjsi

definici podminek prostorového usporadani pro jejich realizaci, tzn. charakter ,prvkd
regulacniho planu”.

RZ rekreace — zahradkové osady

Plochy a stavby pro individualni rekreaci v zahradkarskych osadach s moZnosti vystavby zahradnich chat

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
uzitkové / okrasné zahrady zahradkarské chaty Izze povolit na pozemcich o
zahradkarské osady a soustiedéni zahradkafskych chat, |min. velikosti 200 m
vyuziti vyhradné pro zahradkareni Zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu:

PRIPUSTNE VYUZITI: max.40m

doprovodné zahradni stavby: dle podminek 6.1.A.

pfimo souvisejici sportovni, dopravni a technicka
infrastruktura.

rozsah pFipustnych ploch se fidi dle 6.1.A
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

V plochéch USES je nutné postupovat dle
kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou podminek pro plochy USES — kap. 6.3
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrzeni Soucasné plati prvky regulaéniho planu
min.% zelené a podminek pro max. vysku staveb a uvedené v kap. 6.4.

dalsich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vysek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti, tedy i jakakoli vyroba, Ostatni

ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, shérny surovin, objekty

pro trvalé bydleni MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi

mimo kotce a voliery 1+P 75
6m
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U.RzZV RZ - rekreace — zahradkové osady - viechny plochy stav/navrh na celém
uzemi mésta

PODMINKY | PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vyuzim Dle karet PRZV s timto zpresnénim:

PLOCHY: e Stavajici i nova zastavba budou podporovat charakter venkovského prostredi a Fidit se
Dle karet nastavenymi prvky regulaéniho planu:

PRZV —  Zasadné obdélny padorys (min. pomér stran 1:1,66) stavby hlavni,

— Strechy pouze sedlové, pultové nebo ploché: u stavby hlavni 1+P sklonité stfechy se
sklonem nad 30° nad min. obdélnym pldorysem, max. 90cm nadezdivka u sedlovych
osoveé symetricky stit

—  Odstupy stavby hlavni od PUPFL- min. 20m a dle AVB (absolutni vyskové bonity) lesnich
porosta.

—  Odstupy stavby hlavni od AP - min. 15m

— Vyska oploceni vietné podezdivky do vefejného prostranstvi max. 160cm, sloupky
max.170cm, mezi sousednimi parcelami vie max. 180 cm

— stfihané kefe na hranach do vefejného prostranstvi max. 170cm vysky

— polopropustny charakter plotovych wvyplni (min. 30% ploch dér) do vefejnych
prostranstvi,

— vylouceni kfiklavych fasadnich barev a lesklych stfesnich krytin

— fotovoltaika a satelitni technika na stfechach mozné

- nepfipustné vnéjsi pohledové srubové, kontejnerové a hlinéné nosné konstrukce

e pro doprovodné stavby se prostor.podminky neurcuji, z hlediska hmotového mohou
byt ale pouze doplrikem stavby hlavni (z vySkového i pldorysného hlediska)

DalSi podminky:
U jiz parcelovanych lokalit doporucené (resp. s pfihlédnutim k podminkam okolni
zastavby), u neparcelovanych lokalit bydleni povinné
e Odstupy staveb od uli¢nich ¢ar smérem do pozemku:
Od uli¢ni ¢ary min. 3m
¢ Sife a zelefi uliéniho prostranstvi:
Useky se zklidn&nou dopravou
e do 60m délky min. Sife ul. profilu 4.5m s pasem nizké
zelené bez mozZnosti parkovani navstévnik
e nad 60m délky min. Sife profilu 6m s moZnym parkovanim
navitévnikd
s Vybavenost lokality s kapacitou nad 20 objektt rekreace:
e Malé universal hfisté (volejbal)
e Ohnisté verejné pro akce
e Parkovisté pro 5 aut navstévnik( a misto pro odpadky u
vjezdu do lokality

2. Koncepci Feseni odvadéni splaskovych a destovych vod v souladu se strategii pfizpUsobeni se
zméné klimatu v podminkdch CR a apod.: (viz nize), sohledem i na vymezeni stavajicich
zahradkarskych kolonii i novych, a také komunitnich zahrad.

»3.3.3.6 Opatreni na Cistirndch odpadnich vod a kanalizacich
Vhodnym opatfenim je podpora decentrdlnich zplsob( reseni odvddéni odpadnich vod
(decentrdiné aranZované sanitdrni systémy - DESAR, decentrdini COV, ...) vedouci k minimalizaci
produkce odpadnich vod vypousténych nebo odvdZenych mimo misto vzniku, a ddle zprisnéni a
zefektivnéni kontroly provozu stdvajicich zafizeni. Decentrdlni fesSeni likvidace odpadnich vod by
vSak mélo byt pouZivdno predevsim jako ekonomicky a/nebo ekologicky vhodné doplrikové reseni
k centrdlnim systémum.



Zakon €. 283/2021 Sb; souvisejici pfedpis Vyhlaska ¢. 157/2024 Pfiloha €. 6

A co se tyce destovych vod omezit jejich pfitok do jednotné kanalizace apod., vietné zdkazu
napojovdni a i stavajici srazit na minimum.“

c) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

1. Vzhledem ktomu, 7e v priib&hu let od nabyti G¢innosti nového Uzemniho pldnu Chomutov
29.6.2017, az na vyjimky, nedochazi k realizaci novych zahradkarskych osad, a jelikoz poptavka
verejnosti po tomto vyuZiti na Gzemi mésta je velika, chce Statutadrni mésto Chomutov pro véfit
vhodnost navrhovych ploch pro funkéni vyuziti ,RZ rekreace — zahradkové osady”, pripadné
vymezit plochy nové, ve vhodnéjsich lokalitdch. Dale vzhledem k tlaku verejnosti na mozZnosti
vyuziti nerealizovanych ploch ,ZP - zeleri — parky a parkové upravené plochy” jako komunitni
zahrady, chce Statutarni mésto Chomutov, nové vymezit lokality, ¢i zakomponovat jako pfipustné
vyuziti predmétné komunitni zahrady do jinych ploch RZV (napf¥. ,ZP - zeleri — parky a parkové
upravené plochy”, ,RZ rekreace — zahradkové osady”). VSe se specifickymi podminkami
prostorového usporadani pro jejich realizaci, tzn. charakter prvkd regulacniho planu.

2. Vzhledem ke stavu naplnéni stoky A a dlouhodobému horizontu v uvolnéni kapacit v COV Udlice
i stavu COV Jirkov, doporucujeme provéfit moznost decentralizace fe$eni splaskové kanalizace na
Uzemi mésta. Za ucelem zajiSténi a nastaveni koncepcniho pfistupu nejen pro lokality rozvojové
(zastavitelné a transformacni plochy), ale pripadné stavajici (zahradkarské kolonie, primyslové
oblasti apod.) VSe v souladu s adaptaci na zménu klimatu, péci o krajinu apod. (zadrzovani vody
v misté). Vse s ohledem na podporu rozvoje ve mésté.

d) pozZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu

Pofizovatel si v souladu s platnosti stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. uc¢inného od 1.7.2024 vyzadal
stanovisko pfislusného orgdnu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém je uvedeno, zda je mozné
vyloucdit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a stanovisko pfislusného
uradu k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém i s ptihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene a) je uvedeno, zda ma byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, poptipadé stanovi podrobné;jsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

,Vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gdzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
Uzemi“ je soucasti zmény Gzemniho planu v pfipadé, 7e k ndvrhu zadani zmény UP dotéeny organ ve
svém vyjadreni uplatni poZzadavek na posouzeni vlivll na Zivotni prostredi, nebo nevylouci vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (tj. na Uzemi Natura 2000).

V pfedmétném stanovisku ¢j. KUUK/056673/2025/ZPZ/Sik ze dne 15.4.2025 bylo sdéleno, Ze ,,zménu
uzemniho planu Chomutov” neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

(2) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace muiZe dale obsahovat dal$i poZadavky
odpovidajici obsahu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

a) Aktualizace zastavéného Uzemi, aktualizace Uzemniho planu dle schvdlenych aktualizaci Zasad
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a rozvojového planu,
coz vyplyva z pozadavkl stavebniho zakona.
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Piedmétnd Zména ¢. 8 Uzemniho planu Chomutov s prvky regulaéniho planu je pofizovana
zvlastniho podnétu, obsah zaddni Zmény & 8 Uzemniho planu Chomutov byl schvilen
Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov dne 2.6.2025 pod &islem usneseni 089/25.

Naklady na pofizeni predmétné zmény €. 8 budou hrazeny Statutarnim méstem Chomutov.

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investici, Oddéleni ufad uUzemniho
planovani pfislusny podle § 25 zadkona ¢. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon)

Opravnénd osoba pofizovatele: Bc. Marcela Hergethova
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Usneseni ZaMést €. 089/25 z 2.6.2025
Zména ¢&. 8 a & 9 Uzemniho planu Chomutov

Zastupitelstvo statutarniho mésta Chomutova

1. schvaluje

dle § 110 a 111 zakona &. 283/2021 Sb. (stavebniho zakona) pofizeni Zmény &. 8 a &. 9 Uzemniho planu
Chomutov s prvky regula¢niho planu, a

2. schvaluje

zadani Zmény ¢. 8 a Zmény ¢. 9 Uzemniho planu Chomutov, dle p¥iloh diivodové zpravy, které bylo
zpracovano v souladu s ptilohou €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., a

3. rozhoduje

o slougeni spole¢ného jednani a vefejného projednani v pribéhu pofizovani Zmény &. 8 a &. 9 Uzemniho
planu Chomutov, a

4. stanovuje

MUDr. Mariana Bystroné uréenym zastupitelem pro potizeni Zmény ¢. 8 a &. 9 Uzemniho planu Chomutov, a

5. stanovuje )
pofizeni Zmény €. 9 Uzemniho pldnu Chomutov tthradou nékladi v celkové vysi 100 % dle § 92 odst. 3
zakona €. 283/2021 Sb. zadatelem.
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