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A. POSTUP PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Usnesenim Zastupitelstva Magistratu mésta Chomutov ZaMést ¢. 162/24 ze 16.9.2024 bylo schvéleno
pofizeni Zmény ¢.7 Uzemniho planu Chomutov, bylo schvaleno zadan{ pofizované zmény a rozhodnuto
o slouceni spolecného jednani a verejného projednani. Dale byl stanoven uréenym zastupitelem pro
pofizeni Zmény &.7 Uzemniho pldnu Chomutov MUDr. Marian Bystrori.

Zpracovatelem Zmény ¢&. 7 Uzemniho pladnu Chomutov je VISIO spol. s r.o.; Sipkova 849, 533 41 Lazné
Bohdane¢; zodpovédny projektant Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D.; autorizovany architekt CKA (A2)
03 432.

K ndvrhu zmény ¢.7 se nezpracovava posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj dzemi, nebot orgdnem ochrany
zivotniho prostredi nebylo poZadovano posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (SEA a NATURA).

Ve spolupraci s urcenym zastupitelem pofizovatel v pribéhu zpracovani navrhu zmény konzultoval
navrh Zmény ¢&.7 Uzemniho pldnu Chomutov se zpracovatelem a zkontroloval vie v souladu s § 93
zakona €. 283/2021 Sh. stavebni zdkon v platném znéni za soucinnosti s uréenym zastupitelem.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
UdrZitelny rozvoj Uzemi spociva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Platny Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospoddrné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemkd.

Zména ¢&. 7 zemniho planu (dale jen ,zména UP“) vyie uvedené poZadavky spliiuje rovné?, obsahuje
totiZz pouze dil¢i Upravy dokumentace bez vlivu na obecné principy koncepce, podstatné neméni
podminky vyuZiti Gzemi, ani jinak podstatné neovliviiuje jednotlivé koncepce UP. Konkrétné jsou Upravy
obsazené ve zméné UP popsany v kapitole I. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENT VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3.

Zména UP byla zpracovéna v souladu s poZadavky na zpracovéani Uzemné planovaci dokumentace —
Gzemniho planu, resp. jeho zmény, dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 283/2021 Sh., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni platném k 1. 7. 2024, vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné
pldnovaci ¢innosti, ve znéni platném k 1. 7. 2024.

Soucasné touto zménou UP je dokumentace Gzemniho pladnu uvddéna do souladu se znénim vyhlasky ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné pldnovaci Cinnosti, které je ucinné od 1. 7. 2024, a podle kterého jsou zavazné poZzadavky
na podobu dat Uzemniho planu, grafickou Upravu, znaceni ploch a dalsi naleZitosti, tedy tzv. jednotny
standard uzemné pldnovaci dokumentace (Cast Ctvrtd vyhlasky).



Zména €. 7 Uzemniho planu Chomutov OdGvodnéni — NAVRH

Vysvétlujici pozndmka: Uplné znéni UP Chomutov po zméné €. 3, na kterém byla predmétnad zména UP
zpracovdna, je provedeno podle jednotného standardu UPD vydani €. 2. Pfedmétnd zména UP tedy
upravuje dokumentaci UP tak, aby byla v souladu s vyhladkou (viz text vy$e) a odpovidala aktudlné platné
verzi jednotného standardu UPD, tj. vydani ¢. 3 — platnému od 1. 7. 2024.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

Bude doplnéno v dalsich fazich projednani této dokumentace.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélena usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009
ve znéni nasledujicich aktualizaci:
Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
15. dubna 2015,
Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019,
Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vladdy ze dne 2.
zari 2019,
Aktualizace €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlddy ze dne
17. srpna 2020,
Aktualizace €. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. ¢ervna 2021,
Aktualizace €. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
19. Cervence 2023,
Aktualizace €. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7.
Unora 2024, je zdvazna od 1. bfezna 2024.
Aktualizace €. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
29. ledna 2025, je zdvaznd od 1. bfezna 2025.

Podle platného znéni PUR CR pro fe$ené Uzemi (spravni Uzemi mésta Chomutov) plati:

»  Celostatni priority Uzemniho planovani (kap. 2 PUR),

» (0S7 Rozvojova osa Usti nad Labem—Chomutov—Karlovy Vary—Cheb—hranice CR/Némecko (-
Bayreuth) (kap. 3 PUR)

=  SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni dzemi suchem (kap. 4
PUR)

*  SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni (kap. 4 PUR)

* SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie (kap. 4 PUR)

= SD18 - Vymezeni: Silnice I. tfidy 1/13 Usek Ostrov—Chomutov.
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Pro katastralni Gzemi Chomutov | a Chomutov Il byl vydan Uzemni plan Chomutov, ktery nabyl G¢innosti
29.6.2017. Jeho platné znéni je dle Zmény & 1 Uzemniho planu Chomutov, kterd nabyla G¢innosti
5.3.2021, dle Zmény ¢&. 2 Uzemniho pldnu Chomutov, kterd nabyla G¢innosti 29.11.2022 a dle Zmény &.
3 Uzemniho planu Chomutov, kterd nabyla U¢innosti 15.11.2024.

Pfedmétnd zména ¢ 7 UP je zpracovéna na podkladu UZ UP Chomutov po zméné &. 3. Od nabyti
Ucinnosti zmény Gzemniho planu ¢&. 3, vedla v platnost aktualizace ¢. 9 PUR CR.

Schvélenym zaddnim zmény &. 7 Gzemniho pldnu jsou do dokumentace UP zapracovany dil&i Upravy,
spocivajici zejména v Upravé vyuziti drobnych ploch a v Upravé regulativi nékterych stavajicich ploch.
Touto zménou Uzemniho planu nejsou vymezovany 7adné nové rozsahlé rozvojové plochy. Jednd se
pouze o drobnd doplnéni rozvojovych ploch v ramci zastavéného Gzemi.

Zménou UP je dale celkovd dokumentace uvedena do souladu s platnou legislativou, konkrétné
s Jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace (JS UPD), jeho? néleZitosti jsou stanoveny
ve vwyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni platném k 1. 4. 2024 (vydani ¢. 3).

V souladu s legislativnimi pozadavky byla rovnéz provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi
ke stavu k datu 31. 12. 2024, a to na podkladu katastralni mapy. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny
v piisludnych kapitolach odivodnéni a ve vykresové ¢asti zmény UP.

Uz Uzemniho pladnu Chomutov po zméné ¢&. 3 nabylo Gginnosti 15. 11. 2024, dokumentace UP v tomto
znéni je proto v souladu se viemi aktualizacemi PUR kromé aktualizace €. 9, které nabylo G&innosti
po tomto datu. Zména ¢. 7 UP neméni zakladni principy a koncepce tohoto Uzemniho planu. Soulad
s aktualizaci ¢. 9 PUR je proveden v rozsahu zmény ¢. 7 UP.

Vyhodnoceni souladu zmény €. 7 UP Chomutov s republikovymi prioritami Gzemniho planovani:
Kap. 2.2 REPUBLIKOVE PRIORITY

,(14) Ve verejiném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato tzemi maji zna¢nou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd resSeni tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci
s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a charakterem center osidleni, oblasti, os
a zdméri vymezenych v PUR CR.



Zména €. 7 Uzemniho planu Chomutov OdGvodnéni — NAVRH

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

(17) Vytvdret v tuzemi podminky k odstrariovani diusledkt hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci
tak reseni probléma v téchto tizemich.

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddriského prostred.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivdni opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. uzemi byvalych
vojenskych ujezd(). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovadni verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi usporné
v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi
na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

(20) Zadmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci
cinnosti, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostied|,
zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci
a respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

(20a) Viytvaret tizemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci
srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okolf
velkych meést, zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovdni prostupnosti krajiny.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro riizné formy udrzZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemd.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoroCni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubéiné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
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soucdsti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamért pro nové useky ddlinic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zplsobem dusledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému
neZadoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
S principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Viytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva
a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

(24a) Na tuzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvaret uzemni podminky pro
to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordaddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich viivl koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredlu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména :zajistit tuzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatfeni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadi zmény klimatu.
V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovadni i vyuZivdni srdzkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirniovdni ucinkt povodni a sucha. Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvidst odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zdstavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych skod.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivdni v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Viytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondinich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako fFeseni preshranicni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech
regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdciverejného i soukromého sektoru
s verejnosti.
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(29) zZvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
upfednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zdméry
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu,
umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility
a dosalZitelnostiv uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni uzemi energiemi.”

Vyhodnoceni:

* Na zdkladé zadani schvéleného zastupitelstvem mésta je pfedmétna Zména ¢. 7 Uzemniho
planu Chomutov pofizovana z vlastniho podnétu. Obsah zadani Zmény ¢. 7 byl schvédlen
Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov dne 16. 9. 2024, pod ¢islem usneseni 162/24.

V ramci jejiho zpracovani byly provéreny veskeré uplatnéné pozadavky a zkonzultovany
se zastupci mésta a porizovatelkou. Nebylo vyhovéno pouze jednomu pozadavku — podrobnéji
viz kapitola E dokumentace.

Zména UP obsahuje pouze dil¢i Upravy, které se tykaji drobného vymezeni novych rozvojovych
ploch a Upravy podminek regulace (vice viz kap. I.). Soucasné jsou prostrednictvim této zmény
UP naplnény legislativni poZadavky, zejména aktualizace zastavéného Uzemf a zajisténi souladu
sjednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace (JS UPD) — viz vyrokova ¢ast
a vykresova dokumentace.

*  Predmétnd zména UP nemdiZe ze své podstaty a zadani zmény UP naplfiovat a Fesit veskeré
priority stanovené v PUR CR. Upravy dokumentace spojené s navrhovanymi Upravami dle zadanf
zmény UP jsou v souladu s vy$e uvedenymi prioritami.

Pfedevsim v pripadech, jako napriklad:

Ad (14) Zména UP je potizovana ve vefejném zdjmu na zakladé podnétd ob&and. Navriené
Upravy byly dikladné provéreny s ohledem na pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Byla respektovana zdsada
zachovani razu jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny
jakozto vyraz( identity Uzemi, jeho historie a tradice, a to v kontextu potreb ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Zména UP nezasahuje do volné
krajiny a tyka se vyhradné urbanizovaného Uzemi. Nedochazi k zaborlim zemédélského pddniho
fondu (ZPF) ani pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Naopak, navrh vytvari podminky
pro rozvoj obcanské vybavenosti, zejména v oblasti Skolstvi (rozvoj stfedni 3Skoly)
a volnocasovych aktivit (napr. sportovni hristé a kynologické arealy), a dale podporuje socidlni
soudrznost obyvatel prostfednictvim zajisténi podminek pro komunitni zahrady.

Ad (14a) V rdmci zmény UP byla zohlednéna ochrana lesnich porostd. Rusf se zastavitelna plocha
7.16-5, na niZ se nachazeji vzrostlé lesni porosty, a soucasné je zde nové vymezena plocha RZV
(LU), kterd slouZi k zajisténi podminek pro funkce lesa a jeho zachovani. Zaroven je do podminek
vyuziti plochy Z.25-5 doplnéna regulacni podminka pro ochranu vzrostlych drevin, ¢imz se
posiluje péce o ekologické a krajinotvorné hodnoty daného uzemi.
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Ad (15) Zména UP reflektuje pozadavek na posilovani socidlni soudrznosti prostiednictvim
vytvareni podminek pro komunitni Zivot. Byly vytipovany konkrétni pozemky vhodné pro zfizeni
komunitnich zahrad, které podporuji mistni vztahy a zapojeni obyvatel do péce o vefejny
prostor. Déle jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro umistovani sportovnich hFist,
psich hfist a kynologickych aredlll, ¢imzZ se vytvari prostor pro volnocasové aktivity rlznych
skupin obyvatelstva a pfispiva k integraci komunit v Uzemi.

Ad (16) V ramci zpracovani zmény UP byly zohlednény poZadavky dle zadani UP uplatnéné
ze strany obcan(, které byly dlkladné provéreny s cilem predejit jednostrannym resenim
a zajistit vyvaZzeny rozvoj Uzemi. Navrh zmény UP bude déle vefejné projednan, pficem? v rdmci
tohoto projednani dojde ke konzultaci a pfipadnému dopracovani ndvrhu ve spolupraci
s obyvateli, tak aby vysledny cCistopis reflektoval jak odborna hlediska, tak legitimni zajmy
vefejnosti.

Ad (17) V rémci zmény UP jsou vymezeny nové zaméry pro rozvoj obanské vybavenosti
a sluzeb, které pfrispéji k rozsifeni mistnich kapacit v oblasti zaméstnanosti. Tyto zaméry
vytvareji pfedpoklady pro vznik novych pracovnich mist a tim podporuji hospodarsky rozvoj
mésta Chomutova v navaznosti na mistni potfeby a potencidl tzemi (detailni informace viz kap.

).

Ad (19) Zména UP pracuje s transforma&nimi plochami v rdmci stavajiciho zastavéného tzemi,
¢imZ napliuje princip hospodarného vyuzivani Uzemi bez potfeby jeho expanze do volné krajiny.
Nedochazi k fragmentaci zelené, nezpUlsobuje se Zadny zabor zemédélského pldniho fondu
(ZPF) ani pozemk urcenych k pInéni funkci lesa (PUPFL). Navrhované feseni zaroven efektivné
vyuzivd stdvajici dopravni a technické infrastruktury, ¢imZz prispivda k udrZitelnému
a kompaktnimu rozvoji mésta.

Ad (20, 20a, 21) Zména UP respektuje Uzemni systém ekologické stability (USES) a zasadu
zachovani prostupnosti krajiny. Navrzené Upravy nijak nezasahuji do Uzemf s ochranou pfirody
a jsou v souladu s poZadavky na zachovani kvality Zivotniho prostiedi, zejména prostfednictvim
disledné ochrany zvlasté chranénych udzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, a dale ochrany zemédélského a lesniho plddniho fondu (ZPF a PUPFL).

Navrh rovnéZ podporuje zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostrednim
okoli mésta, které jsou zpUsobilé pro nenarocné formy kratkodobé rekreace, pfipadné pro
rozvoj lesnich porostd. Zachovani prostupnosti krajiny bylo pfi ndvrhu zmény UP respektovano
jako klicovy princip (detailnéji viz kap. I.).

Ad (24a) Navriené plochy byly v rdmci zmény UP vymezovany s ohledem na pozadavek
vhodného usporadani funkci v iUzemi, tak aby byly minimalizovany negativni vlivy koncentrované
vyrobni nebo zemédélské Cinnosti na obytné prostifedi. Plochy nové obytné zastavby jsou
situovany s dostatecnym odstupem od prdmyslovych a zemédélskych areall, ¢imz je zajisténa
ochrana kvality Zivota obyvatel. Soucasné byly v rdmci navrhu vytvareny podminky pro
preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi pfirodnimi riziky, jako jsou
zaplavy, sesuvy pudy, eroze ¢i sucho. V reakci na mistni podminky byla v prislusné lokalité, kde je
to opodstatnéné, doplnéna nova regulacni podminka poZadujici geologické posouzeni. Toto
opatreni prispiva k ochrané zdravi a bezpecnosti obyvatel (vice viz kap. I.).

= 7ZvySe uvedenych priorit neplynou 7adné konkrétni poZadavky na Upravu dokumentace
Uzemniho planu Chomutov.
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Kap. 4. SPECIFICKE OBLASTI

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni
(kap. 4 PUR)

,Podminky pro navazujici tizemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméru vytvdret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktt s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvldsté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktG s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné ndrodnich kulturnich
pamdtek, uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi,

c) minimalizovdni konflikt( s pozemky uréenymi k pinéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktt se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho
a celostdtniho vyznamu,

e) minimalizovdni konfliktd s uzemim pro bezpecnost a obranu stdtu,

f) minimalizovdni negativnich vlivi na vodni poméry v tizemi.

Ukoly pro tzemni plénovdni:
V rdmci navazujici izemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace

tuzemné pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné prdvni tpravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroj tuzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji tzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavdadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovadni s vyuZitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdinim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim ndstrojii uzemniho pldnovani provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat stfechy a fasdady),

e) obce prostifednictvim ndstroji tuzemniho pldnovadni proveri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch
vyroby a skladovdni,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych piGd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky”

Vyhodnoceni:

» Nadfazena dokumentace kraje (ZUR UK) nevymezuje v Fedeném tzemi UP Chomutov 74dné
konkrétni zaméry pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (viz vykres sirsich vztahd), a to ani
ve formé ploch pro fotovoltaiku. Pfedmétna zména UP tuto problematiku vyslovné nefesi, aviak
neni s ni v rozporu, ani jeji realizaci nijak nebrani.

Naopak, platny Uzemni plan mésta Chomutova jiz tuto problematiku reflektuje a zajistuje
uzemni podminky pro umistovani zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(, konkrétné
fotovoltaickych elektraren. V souladu s vySe uvedenym jiz Uzemni plan vymezuje ndasledujici
rozvojové plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaiku: Z.9-5 VE — 0,75 ha,
Z2.9-6 VE—0,62 ha, Z.9-8 VE - 0,41 ha, 2.9-9 VE — 4,95 ha.
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Tyto plochy byly vybrany s ohledem na minimalizaci potencidlnich Uzemnich konfliktd,
a to v souladu s poZadavky vyplyvajicimi z PUR, zejména s dlirazem na:

a) vylouceni kolizi s Uzemim soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénymi Gzemimi,

b) respektovani kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi, v€etné ochrany pamatkové chranénych
lokalit,

c) ochranu pozemk urcenych k pInéni funkci lesa a kvalitni zemédélské ptdy,

d) zajisténi kompatibility se zaméry dopravni a technické infrastruktury vyssiho vyznamu,

e) ochranu Uzemi uréeného pro bezpecnost a obranu statu,

f) ochranu vodnich pomérl v Uzemi, véetné zamezeni negativnich dopadd na hydrologické
procesy.

Uzemni plan tak pFispiva k udrzitelnému vyuZivani technicky i environmentalné vhodnych ploch,
pricemz zamérné nezasahuje do prirodné a kulturné cennych lokalit. Fotovoltaické vyuziti je
umoznéno zejména na plochdach byvalého primyslového vyuZiti a jinych transformovatelnych
Uzemich, kde nezpUsobuje Ujmu hodnotam krajiny ¢i sidelni struktury.

Soucasné uUzemni plan nevylucuje umistovani fotovoltaickych zafizeni na stfechy staveb
v zastavéném Uzemi, za pfedpokladu dodrZeni obecnych i specifickych regulacnich podminek.
Vyjimkou je lokalita ,Historické jadro“, kde je vzhledem k pamdtkové ochrané stanovena
podminka: , Bez odkudkoli viditeIné fotovoltaiky na stfechach a fasddach.”
Tim je zajisténa ochrana kulturnich a architektonickych hodnot Uzemi, bez Uplného vylouceni
OZE, avsak s dirazem na respekt k pamatkové chranéné struktufe mésta.

SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (kap. 4 PUR)

,Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovdni zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktt s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvldsté chranénych uzemi,

b) minimalizovdni konflikt( s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné ndrodnich kulturnich
pamdtek, uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi,

c) minimalizovdni konflikt( s pozemky uréenymi k pinéni funkci lesa,

d) minimalizovéni konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho
a celostdtniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktt s uzemim pro bezpecnost a obranu stadtu,

f) minimalizovdni negativniho viivu na vodni poméry v tzemi

Ukoly pro tzemni pldnovdni:
V ramci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
Uzemné pldnovaci cinnosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni upravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroji uzemniho planovdni pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podkladi Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavddéni obnovitelnych zdroju energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
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c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdinim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeéni obnovitelnych zdroji energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢dsti krajiny s vysokou technogenni zdtézi (zejména podél dopravni infrastruktury
a pfi prumyslovych zondch),

e) provérit dostatecné vzddlenosti ploch a koridor( urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve
vztahu k jednotlivym sidlum tak, aby nedochdzelo k neumérné zdatézi dotéeného tzemi.”

Vyhodnoceni:
=  Pfedmétnd zména Uzemniho planu Chomutova pfedstavuje dil¢i aktualizaci Uzemné planovaci
dokumentace, kterd se soustiedi na zpresnéni vybranych funkénich ploch, Upravu regulativ
a uvedeni vybranych ¢asti feSeného tzemi do souladu se skuteénym stavem. Zména UP zéroven
aktualizuje zastavéné Uzemi a zajistuje soulad s jednotnym standardem uUzemné planovaci
dokumentace (JS UPD) v intencich platné legislativy a metodickych poZadavk( Ministerstva pro
mistni rozvoj.

Zména UP nefedi problematiku vymezovani novych ploch pro rozvoj obnovitelnych zdrojd
energie, zejména z hlediska vétrné energetiky, pficemz tento pfistup je plné v souladu
s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci. Aktualizace ¢. 8 Zasad uUzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK) totiz v fe$eném Uzemi mésta Chomutova nevymezuje 74dné konkrétni
plochy nebo koridory pro rozvoj vétrné energetiky nebo jinych zafrizeni OZE s lokdlnim
vyznamem. Neexistuje tedy ?adny nadfazeny zamér, ktery by mél byt touto zménou UP
rozpracovan nebo prejat.

Z urbanistického hlediska lze rovnéz uvést, ze resené Uzemi mésta Chomutova je prevainé
urbanizované, funkéné stabilizované a rozsdhle zastavéné, s velmi omezenymi volnymi
kapacitami mimo sidelni strukturu. V tomto kontextu neni z hlediska obecnych zasad uzemniho
pladnovani Ucelné ani redlné proveditelné vymezovat nové plochy pro vétrnou energetiku,
zejména s ohledem na poZadavek stanoveny v ¢&l. 22 pism. e) PUR CR, ktery klade ddraz
na dostatec¢né odstupy téchto zafizeni od sidel a mezi sebou, aby bylo zabranéno neimérnému
zatizeni Uzemi.

S ohledem na vy3e uvedené je posouzeno, e Zména ¢. 7 Uzemniho pldnu Chomutov je
v souladu s PUR CR ve znénf aktualizaci ¢.1,2,3,4,5,6,7a09.

NADRAZENA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Uzemni rozvojovy pldn (URP)

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vladdy ¢&. 581/2024 ze dne 28. srpna 2024. Pro prvni URP
se do doby vydani zmény nepouZije § 73 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ,ZUR UK“) byly vydany 5. 10. 2011 na zékladé
usneseni ZUK ¢.23/257/2011, ze dne 7. 9. 2011, které nabylo Ucinnosti dne 20. 10. 2011; 1. Aktualizace
ZUR UK nabyla t¢innosti dne 20. 5. 2017; 2. Aktualizace nabyla G¢innosti dne 17. 2. 2019. 3. Aktualizace
ZUR UK nabyla G¢innosti dne 6. 8. 2020. 4. Aktualizace ZUR UK nabyla G¢innosti dne 4. 2. 2023 (4.
aktualizace se netykala Uzemi Chomutova);7. Aktualizace ZUR UK nabyla tG&innosti ke dni 29. 5. 2024 (7.
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Aktualizace resila koridor silnice 1/14 v¢. jeho prejmenovani); 5. Aktualizace nabyla Uc¢innosti 19. 7. 2024.
(5. Aktualizace se netykala Feseného tzemi); 8. Aktualizace ZUR UK nabyla G&innosti 31. 12. 2024.

Pro katastraln izemi Chomutov | a Chomutov Il byl vydan Uzemnf plan Chomutov, ktery nabyl G¢innosti
dne 29. 6. 2017. Jeho platné znéni vychazi ze Zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Chomutov (G¢innost od 5. 3.
2021), Zmény €. 2 (U¢innost od 29. 11. 2022) a Zmény ¢. 3 (Ucinnost od 15. 11. 2024).

Pfedmétnd Zména ¢&. 7 Uzemniho planu je zpracovadna na podkladé Uplného znéni Uzemniho planu
Chomutov po Zméné ¢. 3. Od doby nabyti G¢innosti této zmény UP vstoupila v platnost 8. aktualizace
Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, kterd nabyla G¢innosti 31. 12. 2024.

Na zakladé schvaleného zadani Zmény ¢. 7 izemniho planu byly do dokumentace UP zapracovany dil¢i
Upravy, spocivajici zejména v Upravé vyuZziti drobnych ploch a v Upravé regulativi nékterych stdvajicich
funkénich ploch. Touto zménou UP nejsou vymezovany zadné nové rozsahlé rozvojové plochy, jednd se
vyhradné o doplnéni drobnych rozvojovych ploch v ramci zastavéného Gzemi.

Soucasti zmény UP je rovné? uvedeni dokumentace do souladu s platnou legislativou, konkrétné
s Jednotnym standardem tUzemné planovaci dokumentace (JS UPD). V souladu s legislativnimi poZadavky
byla ddle provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi ke stavu k datu 31. 12. 2024. Podrobné
informace k tomu jsou uvedeny v pfisluénych kapitolach odvodnéni a ve vykresové ¢asti zmény UP.

UZ Uzemniho pladnu Chomutov po zméné &, 3 nabylo Gcinnosti 15. 11. 2024, dokumentace UP v tomto
znéni je proto v souladu se viemi aktualizacemi ZUR UK kromé aktualizace ¢. 8, kterd nabyla G¢innosti
po tomto datu. Zména &. 7 UP neméni zékladni principy a koncepce tohoto Gzemniho planu. Soulad
s aktualizaci ¢. 8 ZUR UK je proto proveden v rozsahu zmény ¢. 7 UP.

Soulad s poZadavky ZUR UK je vyhodnocen podle jednotlivych kapitol:

STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI VCETNE ZOHLEDNEN/ PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE
(kap. 1 textové &dsti ZUR)

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje: poZzadovany smér hospoddrského rozvoje, uroveri Zivotniho prostredi srovnatelnd
s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametrd socidini soudrZnosti obyvatel kraje.

* Vyhodnoceni: Zména UP nenaruduje rovnovdhu mezi hospodaiskym, environmentdlnim
a socidlnim pilifem udrZitelného rozvoje Uzemi. Jedna se o dil¢i Upravy, které spocivaji zejména
ve vymezeni drobnych rozvojovych ploch a v Upravach regulacnich podminek, ¢imz nedochazi
k disproporénimu zatizeni Uzemi ani ke stfetu s hodnotami krajiny, Zivotniho prostfedi nebo
socialni stability.

Zména UP rovné? prispiva k napliovani socialniho pilite prostfednictvim podpory komunitni
infrastruktury (napf. sportovni a volnocasové plochy, komunitni zahrady), environmentdlniho
pilite prostrednictvim Upravy podminek pro podil zelené a zavadéni adaptacnich opatreni (napr.
zelené stiechy, zasakovaci prvky), a nepfimo podporuje i pilif hospodarsky doplnénim
rozvojovych ploch obcanské vybavenosti a sluzeb.

Soucasné jsou touto zménou UP naplnény legislativni pozadavky, zejména aktualizace vymezeni
zastavéného Uzemi a zajiSténi souladu s Jednotnym standardem uUzemné planovaci
dokumentace (JS UPD), jak je uvedeno ve vyrokové a vykresové ¢asti dokumentace. Podrobnosti
viz kapitola I.
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(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zptsobovat jeho poskozeni anebo brdnit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuZiti dzemi.

* Vyhodnoceni: Zmé&na UP respektuje stanovené limity rozvoje Uzemi v souladu se zasadami
udrZitelného rozvoje. Nenavrhuje rozsahlé nové rozvojové plochy; dotéené Upravy se tykaji
pouze ploch malého rozsahu, pfi¢emz nedochdzi k zasahlim, které by vyznamné narusovaly ZPF
ani PUPFL. Zména UP déle podporuje socidlni pili¥ udrZitelného rozvoje prostiednictvim
stanoveni podminek pro rozvoj ploch uréenych pro sport, hfisté a komunitni zahrady, ¢imz
pFispiva k posilovani socidlni soudrinosti v Uzemi. Sou&asti zmény UP je rovné? motivace
k vyuzivani ,zelenych” opatfeni pfi zastavbé, a to prostfednictvim aktualizovaného zpUsobu
vypoctu minimalniho podilu zelené. Podrobné viz kapitola I.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cili zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradicniho ldzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

* Vyhodnoceni: Re$eno ve stavajicim UP. Zména je véak v souladu s témito principy. Zména UP
provadiv dokumentaci pouze dil¢i Upravy. Nevymezuje zadné rozvojové plochy mimo zastavéné
Uzemi do volné krajiny, rusi zastavitelnou plochu Z.16-5 ve prospéch stavajiciho lesniho porostu,
stanovuje ochranu vzrostlych strom( v rdmci rozvojové plochy 7.25-5, a tim dil¢im zplsobem
plispiva k ozdravéni a zlepseni stavu Zivotniho prostfedi — jak ve volné krajing, tak i v ramci
sidelniho prostiedi.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusSenych sloZek Zivotniho prostredi (voda,
plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovdni starych ekologickych zdté#i Usteckého kraje zejména
v Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich &dsti Usteckého
kraje. ZlepSeni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych ¢dstech uzemi povaZovat za prvorady verejny
zdjem.

* Vyhodnoceni: Zména UP nefesi ekologické zaté7e. Reseno ve stavajicim UP.

(5) Ndstroji izemniho pldnovani chrdnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych uzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych tzemi (PPk,
VKP, USES) a Uzemi vyznamnd z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy.

* Vyhodnoceni: Uvedené pFirodni hodnoty ji? respektuje stavajici UP, zména UP na to navazuije.
Pouze formalné upravuje zobrazeni prvk( USES na zékladé JS UPD.

(6) Revitalizovat tseky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného
zlepSeni kvality vody v tocich nepriznivé ovlivnénych téZebnimi cinnostmi a zejména chemickou a ostatni
prumyslovou vyrobou.

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Redeno ve stévajicim UP.

(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji pfispét k feseni problémd v oblastech s pfekrodenymi imisnimi limity
znecistujicich ldtek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v izemi zasaZenych
zejména hlukem zejména z dopravy (ddlnicni a silni¢ni, cdstecné i Zelezni¢ni doprava).

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi.
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(7a) Predchdzet stretim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v tzemi ndvrhem vhodného plosného
a prostorového uspofdddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi a zvldsté chranénd uzemi
pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich innosti a dopravy.

* Vyhodnoceni: Tato problematika je primarné fe$ena stavajicim Gzemnim planem. Zména UP je
s danou prioritou v souladu — nové navrhovana obytnd Uzemi jsou situovana mimo dosah
vyrobnich ploch s rusivymi Ucinky a oblasti s vyraznym zatizenim ndakladni dopravou, ¢imz se
pfedchazi moznym negativnim stfetdm funkci v Uzemi.

(7b) V oblasti odpadového hospoddrstvi upfednostriovat tridéni a separaci odpadi pred sklddkovanim,
zdroveri optimalizovat nakldddni s biologicky rozlozZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich
oddéleného sbéru.

* Vyhodnoceni: Neni predmétem zadani zmény UP.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvdret uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospoddrsky
problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem
progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendim.

* Vyhodnoceni: Zména UP stanovuje podminky pro rozvoj ob&anské vybavenosti a sluzeb, ¢im?
prispiva k diverzifikaci ekonomické struktury izemi. Podrobnosti viz kapitola I.

(9) Nepfipustit na tzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
primyslu, respektovat tzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim viddy CR
&331/1991 a ¢.444/1991, v&etné usneseni viddy CR & 827/2015.

* Vlyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ uzemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovdni pfijatelné meze tnosnosti
zatizeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZ uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v uzemf
s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vlymezeni skladebnych ¢dsti USES v ZUR Usteckého kraje a v
navazujicich uzemné pldnovacich dokumentacich obci a jejich Cdsti neni taxativnim divodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pri téZbé musi byt v maximdlné mozné mire
respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v disledku téZby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické Cinnosti a Pldn dobyvdni navrZena rekultivacni opatrfeni dle
pokyn prislusného organu ochrany prirody.

= Vyhodnoceni: TéZba se na Uzemi Chomutova nevyskytuje, netyka se feSeného Uzemi.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredll a ploch
primyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkcni
a urbanistickou celistvost sidel a setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

= Vyhodnoceni: Tuto problematiku fesi jiz stavajici Uzemni plan. Zména Gdzemniho planu ji dale
rozviji ndvrhem transformacni plochy T.6-2, uréené pro rozvoj smiseného bydleni a obcanské
vybavenosti v ramci dosud nevyuZivaného aredlu. Tim pfispivd k efektivnimu vyuZivani
zastavéného Uzemi a podporuje urbanistickou celistvost sidla.

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry tizemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zondch a kriticky posuzovat
a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiZ zastavénad
uzemd.
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* Vyhodnoceni: Neni predmétem zmény UP. Zména UP nenavrhuje nové rozvojové plochy mimo
zastavéné Uzemi mésta do volné krajiny. Pouze drobné doplfiuje stdvajici urbanistickou
koncepci, prostfednictvim novych rozvojovych ploch pro smiSené bydleni ¢ obcanskou
vybavenost.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni uzemniho rozvoje
kraje vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich prostort (DP) a chrdnénych loZiskovych tzemi (CHLU).

= Vyhodnoceni: TéZba se na Uzemi Chomutova nevyskytuje, netyka se feSeného Uzemi.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivdni zemédélskych uzemi pri zachovdni ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravnad opatreni
— ochrana proti eroznim ucinkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci
zemédeélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro
péstovdni biomasy a rychle rostoucich drfevin pro energetické ucely aj.

* Vyhodnoceni: Zména UP nevymezuje 7a4dné rozvojové plochy na pozemcich ZPF ani PUPFL.
Soucasné navrhuje rozvojové plochy v rdmci urbanizovaného Uzemi a vhodné jej dopliuje.
Nedochazi tak k fragmentaci krajiny.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi, zajistovat
uzemné pldnovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s ddrazem na
rozsifovdni sité hromadné dopravy a integrovanych systémdi verejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospoddrskych a socidlnich funkci provdzat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.

* Vyhodnoceni: Stavajici UP potitd s rozvojem Uzemi mésta jako soucasti rozvojové osy 0OS7
v souladu s pozadavky ZUR. Zména UP je v souladu s touto prioritou.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat pfedpokladi pro uzemni rozvoj téchto koridord,
zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuZit
pro sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridort
setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

* Vyhodnoceni: Zména UP respektuje stanovené koncepce UP, které podporuji uvedenou
prioritu. Zména UP nevymezuje 24dné rozvojové plochy mimo zastavéné Gzemi.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat reseni jejich tzemnich problémda,
prosazovat formy uzemniho, hospoddiského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto uzemi,
zvldstni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajindrskych a kulturnich hodnot.

= Vyhodnoceni: Chomutov se nachazi ve specifické oblasti kraje SOB9, kde je problematika sucha
jiz feSena ve stavajicim Uzemnim planu. Zména Uzemniho planu tuto koncepci rozviji
a podporuje vyuzivani alternativnich opatfeni pro hospodareni s destovou vodou, jako jsou
zasakovaci systémy, zelené stfechy a dalsi adaptacéni prvky. Podrobnosti viz kapitola I.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich uzemich
kraje, predchdzet prohlubovdni nezZddoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu vzniku dalsich
problémovych ¢dsti kraje, vyhleddvat a uplatriovat tizemné pldnovaci ndstroje na podporu rozvoje téchto
uzemi, pfedchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

* Vyhodnoceni: Stavajici UP vytvati vhodné a adekvatni podminky pro udrzitelny rozvoj mésta.
Zména UP tyto podminky plné respektuje a dale doplfiuje drobné rozvojové plochy uréené pro
obcanskou vybavenost a bydleni. Soucasné stanovuje podminky pro vyuZiti ploch urc¢enych pro
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sport, pro rdzné typy hrist a komunitni zahrady. Tim pfispiva k prevenci prostorové a socialni
segregace a podporuje socidlni soudrznost v Uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura
(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitini provdzanosti a funkcnosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddinic D6 a D7, useky silnice 1/13, pfestavbou
silnice /27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni
cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Reseno ve stavajicim UP.

(19a) Vytvdret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucink( tranzitni silniéni a Zeleznicni dopravy
na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového uspordaddni uzemi, zejména
ndvrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic, ndvrhem
obchvatlt a preloZzek mimo intenzivné obydlend tzemi anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné
technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky budou zdroveri reseny takovym
zplsobem, aby byl ucinnym zplsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména
ve zvldsté chranénych tzemich.

* Vyhodnoceni: Dopravni skelet silni¢ni a Zelezniéni je dan v ZUR, je respektovan, silnice 1/13 ma
v rezervé R23 alternativu pro vybrany Usek. Dil&f Upravy v rdmci zmény UP nejsou v konfliktu
s témito zdméry a plné je respektuji. Zména UP nenavrhuje rozvojové plochy, které by mohly
byt vyrazné zatizené negativnimi Ucinky z tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.
(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech Edsti kraje pfi zddraznéni vyznamu
verejné dopravy.

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Reseno ve stavajicim UP.
(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych cdsti kraje
(zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhtrfi Doupovskych hor).

» Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi. Redeno ve stavajicim UP.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajiim na useku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Dé&insko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko — Karlovarsko,
Podboransko — severni Plzerisko).

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi, uvedené fesf a respektuje stavajici UP.

(23) Zlepsit pfeshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
pfihraniénich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovct, Sluknovského vybézku a v aglomeracnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

» Vyhodnoceni: Ukol se netyka Gzemi Chomutova, vazba I/7 na SRN na Gzem{ mésta ukonéena.

(24) Podporovat zamér na vybudovdni zarizeni typu — Verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické
centrum (VTP) na tzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho termindlu a vefejného pristavu s propojenim ddlnicni, silnicni, Zelezni¢ni a vodni dopravy.
Vybudovadni vefejného termindlu a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na uzemi mést Décin,
Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovdnim vlivii na soustavu
lokalit Natura 2000, prirodni sloZky prostfedi vazané na tok a tdolni nivu Labe a krajinny rdz udoli Labe.

= Vyhodnoceni: Priorita se netykd Chomutova.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na uzemi kraje, bez
prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.
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= Vyhodnoceni: Priorita se netyka feSeného tzemi.

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektriny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrdlniho zdsobovdni teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.

* Vyhodnoceni: CZT v Chomutové je nadale funkéni, Zména UP nikterak nebrani rozvoji
centrdlniho zasobovani teplem, pfimo vsak rozsifeni nenavrhuje.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a
produktovodi spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v rdmci kraje,
zprostfedkované i v rémci CR.

* Vyhodnoceni: Zména UP tuto problematiku nefed/.

(28) Vytvofit uzemné pldnovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné doddvky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

= Vyhodnoceni: Netyka se feSeného Uzemi.

(29) Podporit raciondIni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat
zdmeéry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného rdzu
a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti izemi (zejména oblast Krusnych hor).

* Vyhodnoceni: Resi stavajici UP, zmé&na UP tuto koncepci plné respektuje.
(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych cdstech kraje bez dostatecnych mistnich zdroji vody

(Lounsko, Sluknovsko, horské &dsti kraje), Fesit problémy zdsobovdni vodou napojenim na voddrenskou
soustavu zdsobovdni pitnou vodou.

* Vyhodnoceni: Zména UP tuto problematiku nefesi.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret pfedpoklady pro modernizaci stdvajicich systémii odvddéni a
Cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru.

* Vyhodnoceni: Resi stavajici UP, Zména UP uvedené netesf
(32) Vytvdret podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci podle potreb jednotlivych cdsti
kraje.

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt uzemné technické reseni ndvrht na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzadno s citlivosti feseni vici prirodé, snahou zachovdvat prirodni
biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské piidy. Resenim jednotlivych zémérd a jejich tuzemni
koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ
feseni a zmén poklddat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamérd, miru
citlivosti feseni viici ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich dzemnich hodnot a
respektovdni cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celka.

* Vyhodnoceni: Zména UP nevymezuje 74dné nové rozvojové plochy na pozemcich ZPF ani
PUPFL. Soucasné navrhuje rozvojové plochy vramci urbanizovaného uUzemi a vhodné jej
doplnuje. Nedochazi tak k fragmentaci krajiny.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondini strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat
specifickou tvdrnost kaZdého sidla véetné zietele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na
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zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
urbannimi a venkovskymi oblastmi.

* Vyhodnoceni: Pfedmétna zména UP ze svoji podstaty neméZe uvedené pfimo ovlivnit, nové
rozvojové plochy jsou navrhovany v rdmci urbanizovaného Uzemi a nerozpinaji se déle do volné
krajiny.

(34a) Vytvdret uzemni podminky pro prostorove, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj uzemi
kraje, zejména vyuZitim ndstroji stanoveni pofadi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje tuzemi realizaci
verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tuzemi.

» Vyhodnoceni: Re$ stavajici UP, pfedmétna zména UP uvedené piné respektuje.
(35) V pfihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provdzanost
sidelnich soustav a rekreacnich aredld.

= Vyhodnoceni: Netyka se Chomutova.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tizemi s ukoncenou tézbou hnédého
uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni priméstské krajiny se zddraznénim sloZky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich uzemi.

* Vyhodnoceni: Rekultivace neni pfedmétnou zménou UP fe$ena.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzefristvi v souladu s mozZnostmi
a limity konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zarizeni v mdlo vyuzivanych vhodnych lokalitdch.

» Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym
doplnénim doprovodné zelené na uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit
téchto zafrizeni.

* Vyhodnoceni: Zména UP uvedené nefesi.

(38a) Chrdnit uzemi Krusnych hor jako uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

* Vyhodnoceni: Zmé&na UP uvedené Uzemi nenaruiuje a je s jeho rekreaénim charakterem
v souladu. NavrZené Upravy plné respektuji hodnoty a potencidl Uzemi Krusnych hor pro
rekreaci a cestovni ruch.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskavdni kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

= Vyhodnoceni: Tuto problematiku primarné resi stavajici tzemni plan. Zména Uzemniho planu
vsak nové stanovuje podminky pro rozvoj stfedni odborné Skoly, ¢imz pfispivda k podpore
vzdélanosti a rozvoji lidskych zdrojd v Gzemi.
(40) Prispét vytvdarenim uzemné pldnovacich predpokladi k feseni problematiky zhorsenych socidlnich
podminek kraje, zhorsenych parametrt zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym vyloucenim.

* Vyhodnoceni: Resi stavajici UP.
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(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tizemi kraje, které
vytvdreji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost
obyvatel kraje a prestiZ kraje.

* Vyhodnoceni: Redf stavajici UP.
(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do

ménicich se ndrok( na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP danou problematiku zadsadné nové neupravuje, doplfiuje
vsak podminky pro rozvoj ploch obcanské vybavenosti. Tyto Upravy maji pfevaziné lokalni,
v nékterych pfipadech i dil¢i nadmistni vyznam. Podrobnosti viz kapitola |.

(43) Pri stanovovdni tizemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli a
dalsimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvdzenosti reseni mezi hospoddrskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

* Vyhodnoceni: V rdmci zpracovani zmény UP byly zohlednény poZadavky dle zadani UP
uplatnéné ze strany obcand, které byly dikladné provéreny s cilem predejit jednostrannym
Fedenim a zajistit vyvazeny rozvoj Gzemi. Navrh zmény UP bude déle vefejné projednén, pFicem?
v ramci tohoto projednani dojde ke konzultaci a pfipadnému dopracovani navrhu ve spolupraci
s obyvateli Uzemi, tak aby vysledny Cistopis reflektoval jak odborna hlediska, tak legitimni zajmy
verejnosti.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na tuzemi kraje zajmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

* Vyhodnoceni: Stanovuje UP, zména UP pIné respektuje.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych materidinich
skod a ohroZeni obyvatel z pusobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) v uzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

= Vyhodnoceni: Zména Uzemniho planu stanovuje novou podminku, jejimZ cilem je zohlednéni
geologickych pomér v rdmci problémové lokality uréené k zastavbé. Konkrétné se jedna
o pozadavek na geologické posouzeni z hlediska svazitosti terénu. Podrobnosti jsou uvedeny
v kapitole I.

(45a) Vytvdret uzemni podminky pro vyuzivani, zadrZovdni a vsakovani destovych vod jako zdroje vody
pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v uzemi pro pripadnd obdobi sucha.
Prioritné budou vytvdfeny tzemni podminky pro pfirodé blizkd opatfeni, a to zejména ve zvldsté
chrdnénych uzemich.

* Vyhodnoceni: Zména UP tuto problematiku nové nekoncipuje, pouze ji zpiestiuje. Nakladdni
s de$tovymi vodami je nadéle fedeno v rdmci stavajici koncepce Uzemniho planu. Zména UP
zaroven upravuje metodiku vypoctu minimalniho podilu zelené, a to s ohledem na soucasné
stavebni technologie a trendy. Podrobnosti viz kapitola I.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovdni protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvidst
zdivodnénych pripadech. Vlymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod. Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch a ploch
potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zdplavové uzemi vyuzivat mapy povodriového nebezpeci
a povodriového rizika a vychdzet z podminek stanovenych pro jednotlivé urovné ohroZent.
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* Vyhodnoceni: Nova protipovodfiovd opatfeni nad ramec UP v pfedmétné zméné UP nejsou
stanovena.

Pokryti Gzemi kraje tzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou tuzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami
téchto uzemi.

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP zkvalitiiuje a aktualizuje UP, dale je UP pFedmétnou
zménou UP preveden do JS UPD (vydani & 3 ze dne 1. 7. 2024).

ZPRESNEN[ VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLAST( A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN(
OBLAST( SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI
VICE OBCI (NADMISTN{ ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTN{ ROZVOJOVE 0OSY)

(kap. 2 textové &dsti ZUR)

Mésto Chomutov je soudasti rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb —
hranice CR/Némécko (Nirnberk).

Mésto Chomutov je dale soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko,
Kadarisko

Vyhodnoceni:

» Zména UP obsahuje pouze dil¢i Upravy, které se tykaji drobného vymezeni novych rozvojovych
ploch a Upravy podminek regulace (vice viz kap. I). Soucasné jsou prostfednictvim této zmény
UP naplInény legislativni poZadavky, zejména aktualizace zastavéného Uzemf a zajisténi souladu
s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace (JS UPD) — viz vyrokova ¢ast
a vykresova dokumentace. Pfedmétna zména UP nemUZe ze své podstaty a zadani naplfiovat
a resit veskeré stanovené uUkoly pro Uzemni planovani v ramci vySe uvedené osy Ci oblasti.
Upravy dokumentace provedené zménou UP jsou viak v souladu s vy$e uvedenymi tkoly.

ZPRESNENI VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE
A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU
(kap. 3 textové &dsti ZUR)

Mésto Chomutov neni soucasti Zadné specifické oblasti.

ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN( PLOCH A KORIDORU
NADMISTNIHO VYZNAMU, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH
REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVEN( VYUZITI, KTERE MA BYT PROVERENO

(kap. 4 textové &dsti ZUR)

Uzemi mésta Chomutov se tykaji nasledujici:

ZUR zpfestiuji koridor SD18, silnice 1. tffdy 1/13 tsek Ostrov - Chomutov, podchyceny v PUR. ZUR UK
vymezuji koridor silnice 1/13, Usek Chomutov pratah lll. stavba — Kl&sterec nad Ohfi. Koridor je vymezen
pro VPS —SD18.

ZUR UK zpfesriuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy Ostrov — Chomutov — Most — Usti nad Labem,
v souladu s &ldnkem (178) PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezni¢ni traté & 140 a &.130 Klasterec nad
Ohfi — Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS — i. Sitka koridoru je
stanovena 250 m.
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ZUR UK vymezuji koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v tseku hranice CR/SRN — hranice krajti
Ustecky/Plzefisky (/Pfimda). Jednd se o projekt ,Capacity4Gas”“. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS
P1. Si¥ka koridoru véetné& ochranného a bezpe&nostniho pasma je stanovena 600 m.

ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a regionalniho USES
krajiny: RBC 1334 — Udlické Doubi, RBC 1337 — Bezru¢ovo Gdoli, NRBK K3 — Studenec - JezeFi, RBKOO11 —
Nadrz Kyjice - Udlické Doubi a RBK 573 — Udlické Doubi - Strané nad Chomutovko

Vyhodnoceni:
= UP Chomutov ji? tyto vyde uvedené koridory vymezuje. Zména UP & 7 tyto koridory plné
respektuje a nedochazi k upravé jejich vymezeni nebo podminek vyuZiti Uzemi v ném. Zména
UP upravuje pouze formalni grafické vyjadieni téchto koridor(l na zakladé legislativniho
poZadavku, konkrétné JS UPD (vydani &. 3).

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE
(kap. 5 textové &dsti ZUR)

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot dzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Usteckého kraje
povaZovat za prvofady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity, které
by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky — véetné obnovitelnych zdroja, ddle tézké priimyslové vyroby, technické a
dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

* Vyhodnoceni: Zmé&na UP ochranu hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi respektuje,
nezasahuje do cennych ploch. Sou¢asné zména UP nevymezuje plochy na pozemcich organizace
ZPF ani PUPFL.

(2) Zohlednit znacny vzrist potencidlu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestdlé ekologické
krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnt tuzemniho pldnovdni
Saska. Zvazovat perspektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrdnit
Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz
rozsahlych cdsti hor.

* Vyhodnoceni: Vétrné elektrarny nejsou v Uzemnim planu pFipustné, zména UP ddale tuto
problematiku nefesi a respektuje nastavenou koncepci.

(3) TéZbu nerostnych surovin podrizovat dosahovadni pfijatelné meze unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat
celkovou zdtéZ uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v uzemi s koncentrovanym
vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych
nevyhradnich nerostt) je vidy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim stretu
zdjmu, vcetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti tzemi po tézbé, které vylouci
devastacni dusledky pro uzemi. V prostorech s koncentrovanou téZebni aktivitou je vyznamnym
podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledki tézby v jiné téZebni lokalité.

* Vyhodnoceni: Netykd se obsahu predmétné zmény UP.

(4) Stavajici vyuZivand vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za tuzemné stabilizovand. V souladu
s platnymi pravnimi predpisy dodrZzovat zdsady hospoddrného vyuZiti zasob ve vyuZivanych vyhradnich
a nevyhradnich loZiscich a vytvdret predpoklady pro ponechdni dostatecné rezervni surovinové zdkladny
pro potreby budouciho vyuZiti.
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* Vyhodnoceni: Stavajici loZiska jsou v Uzem{ stabilizovéna, rezervy zména UP nefesi.

(5) Hospoddrné vyuZivat nerostné suroviny se zfetelem na redlné disponibilni zdsoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy
udrZitelného rozvoje uzemi kraje.

» Vyhodnoceni: O hospodarnosti vyuZivani nerostnych surovin zména UP nerozhoduje.

(6) Zdsoby hnédého uhli v severoleské hnédouhelné pdnvi povaZovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdrojii pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

* Vyhodnoceni: Netykd se obsahu pfedmétné zmény UP.

(7) Vytvdret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor
zasaZenych tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most
a Chabarovice a na vnéjsich vysypkdch Radovesice a Pokrok. Pokracovat a ddle pfipravovat rekultivace
provozovanych lom( CSA, Bilina, Libous a Vrsany — zohledriovat specifické podminky a pfedpoklady
v jednotlivych lokalitdch (urbanistickd poloha, hodnoty tuzemi, na které lze navdzat, uzemné technické
moZznosti).

* Vyhodnoceni: Zména UP nové objektivizované piirodni hodnoty nevymezuje, je v souladu se
ZUR UK.
(8) Revitalizovat tseky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém
koridoru). Dosdhnout zlepSeni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZzebnimi cinnostmi
a prumyslovou vyrobou.

* Vyhodnoceni: Revitalizace vodnich toké neni zménou UP fe$ena, vodni toky nejsou zménou UP
dotceny.
(9) Chrdnit, kultivovat a rozvijet prirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou ochranou krajiny a
pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd krajina, ddle v exponovanych
koridorech podél vyznamnych vodnich tokt a v oblastech pri vyznamnych vodnich plochdch.

* Vyhodnoceni: Predmétnou zménou UP neni fedeno, je jiz feseno v platném UP.

(10) Skladebné &dsti regiondiniho a nadregiondiniho USES chrdnit pfed zdsahy, které by znamenaly
sniZzeni urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladebnych ¢dsti USES v UPD obci,
postupné pfistupovat ke zpracovdni projekti USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provdzanost systému narusena.

* Vyhodnoceni: Predmétnou zménou UP neni USES vécné ménén. Pouze dochdzi k formalni
Upraveé grafického zobrazeni dle JS UPD.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivdni zemédélskych tzemi — zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld; podporovat ozdravnad
opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti
zemédeélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi;
vymezovat tzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické
ucely — nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti uzemi ve zvldsté chranénych velkoplosnych tizemich (NP,
CHKO).

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP nenavrhuje 74dné nové rozvojové plochy na pozemcich
ZPF. Veskeré nové navriené plochy jsou vymezeny v ramci zastavéného Uzemi. Soucasné je
stanovena podminka pro geologické posouzeniv rdmci problémové lokality z hlediska svazitosti
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terénu, kterd je navriena ke stavebnimu vyuZiti. Soucasné je kladen ddraz na prostupnost
uzemi. Zménou UP je koncepce USES plné respektovana.

Uptesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni
Cdsti kraje poklddat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

= Vyhodnoceni: Rozsah rozvojové osy OS7 a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 jsou
respektovany — viz vyhodnoceni oblasti a 0s.

(13) V rozhodovdni o vyuZiti uzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychdzet z potfeby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluZnych center.

* Vyhodnoceni: Zména UP fedi pouze dil¢i drobné Upravy v ramci vymezeni rozvojovych ploch
malého rozsahu a Upravy nékterych regulativd. Zména UP upravuje nékteré podminky
a vymezuje nékolik ploch pro rozvoj obcanské vybavenosti, které mohou zajistit rozvoj
pracovnich mist v sidle (viz kap. 1). Zménou UP se zdsadné neméni role center.

(14) Posilovat vyznam nadregiondiniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regiondiniho
centra Teplice.

= Vyhodnoceni: Netykd se izemi Chomutova.
(15) Stabilizovat (pfimérenym zplsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v pdnevni oblasti,
zamezit dalSimu zdniku sidel nebo jejich cdsti v pfedpoli ¢innych dold.

= Vyhodnoceni: Netykd se izemi Chomutova, Uzem/ je stabilizovano.

(16) Podporovat vzdjemné vyhodnou provdzanost a kooperaci sidel v pfihrani¢nim prostoru CR a SRN.

= Vyhodnoceni: Netyka se Uzemi Chomutova.

(17) Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredli a ploch
prumyslového, zemédélského, vojenského i jiného puvodu typu brownfield, pred zaklddanim novych
prumyslovych ploch ve volné krajiné.

= Vyhodnoceni: Re$i platny UP, zmé&na UP uvedené nefesi.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi intenzivni priméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

= Vyhodnoceni: Toto fesi platny Uzemni pldn, nedochdzi k Upravam.
(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektrdren, bez prekroceni jejich souhrnné
stdvajici vykonové kapacity.

= Vyhodnoceni: Netykd se izemi Chomutova.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro zajisténi
vySsi miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na uzemi kraje a zvyseni prenosové kapacity soustavy
ve vztahu k CR i k sousedicim stdtim (VVN, VTL).

= Vyhodnoceni: Netyka se obsahu pfedmétné zmény.
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(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvysujici miru zabezpecleni civilizacnich hodnot kraje proti
zdplavém a dalsim hrozbdm katastrofickych situaci.

* Vyhodnoceni: Zména UP se tykd lokality, kde je pro povolenf stavby nutné geologické posouzeni
z dlivodu vyrazné svazitosti terénu, ¢imz bude zajisténa ochrana bezpecnosti. Pozadavky této
priority jsou jiz zakotveny v textové Casti koncepce, kterd zahrnuje adaptaci na klimatickou
zménu.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systémdu
(zejména dostavba silnice I/13, dostavba ddlnic D6 a D7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury, zameér
na vystavbu Zeleznicni drdhy v rdmci systému rychlych spojeni a jiné).

* Vyhodnoceni: Soulad s uvedenymi zaméry je fesen v platném UP Chomutov, pfedmétna zména
UP uvedené plné respektuje.

(23) Zohlednit zdméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Useku Stfekov — hranice okres Usti
nad Labem / DéCin a respektovat koridor Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu v useku hranice
okres(i Usti nad Labem / D&&in — stdtni hranice CR / SRN — pfi respektovdni podminek ochrany pfirody a
krajiny.

= Vyhodnoceni: Netykd se izemi Chomutova.

(24) Sledovat a respektovat zamér na prutah Zelezni¢ni drahy v rdmci systému rychlych spojeni uzemim
kraje.

= Vyhodnoceni: Netykd se izemi Chomutova.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje
(25) Zohledriovat navrhovand chranénd uzemi: napr. krajinné pamdtkové zony, méstské pamdtkové
z0ny, vesnické pamdtkové zony a archeologické pamdtkové rezervace.

* Vyhodnoceni: Zména UP pIné respektuje chranéna tzemi.

(26) Mezi pamdtkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridiniho vyvoje kraje, vyhleddvat a chrdnit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti jejich vyuZiti v novych podminkdch.

* Vyhodnoceni: Neni predmétem zmény UP. Industrialni pamatky, které by bylo potteba chrénit,
jsou uvedeny v seznamu arch. hodnot.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfovat na ochranu
obzorovych linii horskych masiva, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodd a pohledovych os,
typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochrdnit Krusné hory pred necitlivou vystavbou
velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsdhlych cdsti hor.

= Vyhodnoceni: Vyse uvedené prvky, jako jsou typické pohledové veduty, krajinné dominanty,
obzorové linie apod., nejsou dil¢imi Upravami zmény UP dotéeny. U nékterych ploch dochazi
k Upravé maximalni vySkové hladiny, kterd vychazi ze stavajici vyskové hladiny zastavby. Jednd se
pouze o mirné navyseni, které nebude mit vyznamny vliv na siluetu sidla ani na krajinny raz.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navdzanych na velké koncentrace obyvatel — jddra méstskych zon
a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou
poznamendny vlivy tézby surovin a priumyslové vyroby.

* Vyhodnoceni: Pfedmétnd zména UP uvedené respektuje, aviak vzhledem k jejimu rozsahu
a charakteru se touto problematikou blize nezabyva. Kulturni hodnoty krajiny, zejména
v oblastech vyznamnych pro rekreaci, v pfiméstskych zénach ¢i v izemich ovlivnénych tézbou
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a prdimyslovou &innosti, jsou Fedeny a chranény jiz v rdmci platného UP. Zména UP se tykd pouze
dil¢ich Uprav, které na uvedené oblasti nemaji pfimy dopad.

(29) Podpofit spolecensky zdjem o pribéh rozsahlych rekultivacnich zéméri na uzemi s probihajici tézbou
surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a upravy panoramatickych
vyhledovych mist s informacni zdkladnou tykajici se postupnych kroki rekultivace a revitalizace
poskozené krajiny.

= Vyhodnoceni: Rekultivace po tézbé se netykd feSeného Uzemi.

(30) Pri navrhovdni a posuzovdni vhodnosti formy rozvojovych zameért nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovdni krajinného rdzu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné
konkurencni zdméry.

» Vyhodnoceni: Predmétna zména UP nefesi rozvojové zaméry nadmistniho vyznamu.

(31) Sledovat mozZnost obnovy historickych fenomént — obnoveni prihledi, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvki poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné
vazby VACi krajinnym nebo pamdtkovym hodnotam.

* Vyhodnoceni: Neni predmétem zmény UP.

STANOVENI CiLOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVAN| NEBO
DOSAZENI
(kap. 6 textové &asti ZUR)

Na Uzemi mésta Chomutova v rdmci vymezenych cilovych kvalit krajiny je uzemi KC7b — Krusné hory-
svahy, vrcholy a hlubokd ddoli, KC13 — Severoceské niZiny a panve a KC14 — Severoceska devastovana
a souvisle urbanizovana uzemi.

~KC7b — Krusné hory- svahy, vrcholy a hluboka udoli

Dil¢i kroky naplriovdni cilovych kvalit krajiny:
a) ve vybranych cdstech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a
extenzivni zemédélstvi pro zachovdni krajinného rdzu a posileni biologické diverzity krajinného celku,
b) vyuZit potencidlu uzemi pfimérfenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich
a vhodnych vyrobnich funkci,
c) udrZet a primérené rozvijet osidleni v hordch, pri respektovdni principt trvalé udrZitelnosti
a preference ochrany prirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v rdmci
krajinného celku,
d) pokracovat v ndpravé skod zplsobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich porostd,
likvidaci tradicnich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim pivodniho obyvatelstva),
e) individudIné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potfebu uchovadni vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich
a kulturnich,
f) zamezit ohroZeni napinéni cilovych charakteristik krajinného celku v ddsledku masivniho tlaku na
umistovadni vertikdlnich staveb (velkych vétrnych elektrdren), jejich komplext a doprovodnych staveb
v nezastavéném uzemi.”

Vyhodnoceni:

» Pozadavek b) je jiz fesen v platném UP. PFedmétnd zména UP ze své podstaty a zadani nem(ize
Fedit veskeré stanovené ukoly. PFfedmétné zaméry vymezované touto zménou UP a Uprava
podminek u nékterych ploch, zejména s ohledem na vysSkovou hladinu zastavby, byly navrZzeny
a posouzeny tak, aby nedoslo k vyraznému naruseni stavajici vySkové hladiny ani krajinného
razu.
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»KC13 —Severoceské niZiny a pdnve

Dilci kroky naplriovdni cilovych kvalit krajiny:
a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokdiné s typickym tradicnim
zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelindrstvi),
b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravnd opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovdhy (USES),
c) napravovat &i zmirfiovat naruSeni krajiny lokdIné postizené zejména velkoplosnou tézbou
Stérkopiskd, vdpencu Ci umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajine, téZzbu nerostnych
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZeni uzemi téZebnimi
aktivitami,
d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,
e) uvdzlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zméndm prirodniho
a krajinného prostredi,
f) individudIné posuzovat navrhované zmény vyuZiti izemi a zamezovat takovym zméndm, které by
krajinny rdz mohly poskozovat.

Vyhodnoceni:

»  Zaméry nejsou vymezovany v rdmci ZPF, ale jiz v ramci urbanizovaného tUzemi. Zménou UP je
USES pIné respektovan, dochazi pouze k formalni Upravé grafického zobrazeni dle JS UPD
a uvedeni textové a grafické ¢asti do souladu. Zména UP nenavrhuje 74dné nové vyrobni plochy,
které by negativné narusovaly pfirodni a krajinné prostiedi. Pfedmétné zdméry vymezované
touto zménou UP a Uprava podminek u nékterych ploch, zejména s ohledem na vyskovou
hladinu zastavby, byly navrzeny a posouzeny tak, aby nedo$lo k vyraznému naruseni stavajici
vyskové hladiny ani krajinného razu, zejména s ohledem na Upravu podminek v plochach OS
a aredlu Zadnich Vinohrad.

KC14 — Severoceskd devastovand a souvisle urbanizovang dzemi

Dil¢i kroky naplriovdni cilovych kvalit krajiny:
a) prioritné respektovat veskeré dilCi pfirodni, krajinné Ci estetické hodnoty — jednotlivé lokality
vulkanickych vrchd, lokality méstskych park( a zameckych zahrad, rekultivované, revitalizované i
spontdnné se obnovujici ¢dsti krajiny,
b) respektovat tzemné ekologické limity téZby hnédého uhli, stanovené v usnesenich viddy CR &
331/1991, & 444/1991 a ¢. 827/2015, jako neprekrocitelné hranice, za nimiZ nesmi byt tzemi
naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospoddrstvim,
c) postupné realizovat rekultivacni a revitalizacni opatfeni v uzemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli
v ¢asové co moznd nejkratsim ¢asovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu krajinného celku
odvozovat zejména od reseni rozsahlych rekultivovanych a revitalizovanych ploch po tézbé hnédého
uhli s vyraznym uplatnénim vodnich ploch,
d) realizovat ndpravnd opatieni sméftujici k celkové obnové ekologické rovnovdhy (USES) a vytvoreni
nové krajinné struktury, k obnové prirozeného vodniho rezimu provddét revitalizaci vodnich toku
docasné preloZenych nebo jinak upravenych v dusledku tézby surovin a energetické a priumyslové
vyroby.

Vyhodnoceni:

* K bodu a): Zména UP rusi ¢ast zastavitelné plochy Z.16-5 uréené pro rekreaci a nové zde
vymezuje plochu LU za Ucelem zajisténi podminek pro stavajici lesni porost. Soucasné zajistuje
ochranu vzrostlych stromd ve stévajicim parku v ramci zastavitelné plochy 7.25-5. Pfedmétna
zména UP ze své podstaty a zadani nemdze Fesit vedkeré stanovené ukoly.
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VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH
ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
(kap. 7 textové &sti ZUR)

Pro Fedené Uzemi jsou ZUR UK vymezeny tyto VPS:
e \VPS pro technickou infrastrukturu: P1 (VT.3)

e \VPS pro silni¢ni dopravu: SD18 (VD.31)

o \VPS pro Zelezni¢ni dopravu: i (VD.30)

e VVPO: RBK 0011, RBC 1334 (VU.1, VU.2)

Vyhodnoceni:
= Viechny vy3e uvedené VPS z(istavaji nadale sou¢asti UP Chomutova i po Zméné &.7. Pfedmétna
zména UP je pIné respektuje. Predmétnou zménou UP se formalné upravuje pouze graficka
podoba VPS a VPO na zékladé JS UPD (vydani ¢. 3). Vice informaci naleznete v pfisluinych
kapitolach od@vodnéni a vykresové ¢asti zmény UP.

STANOVEN{ POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESEN{ V UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE
SIDELNI STRUKTURY

(kap. 8 textové &sti ZUR)

Vyhodnoceni:
= VSechny pozadavky na koordinaci (USES, doprava, plynarenstvi a energetika) jsou nadale v UP
zahrnuty, ve zméné UP &. 7 se neméni. Predmétnou zménou UP se formalné upravuje grafickd
podoba USES na zakladé JS UPD (vydani &. 3). Vice informaci naleznete v ptislu$nych kapitolach
odCvodnéni a vykresové ¢asti zmény UP.

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, 7e Zména &. 7 UP Chomutov je v souladu se ZUR
Usteckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1., 2., 3., 4., 5., 7. a 8., stejné jako dokumentace
platného znéni UP.

E. VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zména ¢ 7 UP je pofizovana z vlastniho podnétu, na zakladé obsahu zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov dne 16. 09. 2024 pod ¢islem usneseni 162/24.

Vyhodnoceni je provedeno ve struktufe jednotlivych pozadavkl. Cislovéni jednotlivych poZadavk(
odpovida strukture uvedeného zadani.

Popis vyhodnoceni poZadavk(: Pod kazdym jednotlivym poZadavkem uvedenym dle zadani je
zpracovana odpovéd, kterd strucné vysvétluje, jak byl tento pozadavek vyporadan v ramci zpracovani

zmény Uzemniho planu. VZdy je uvedeno, zda byl poZadavek spinén ¢i nikoliv, a ndsledné je odlvodnéno,
jak byl poZadavek zapracovan nebo proc¢ nebyl zapracovan. Detailnéjsi odlvodnéni poZadavkd je
uvedeno nize v textu v pfisluinych kapitoldch oddvodnéni zmény UP (kap. I.).

Je tfeba upozornit, Ze pfi kontrole zapracovani jednotlivych poZadavk( je vidy nutné spolupracovat
s vykresovou ¢asti zmény UP (ve vykresech jsou pro lepsi orientaci vécné Upravy vyznaceny cervenym
rdmeckem, u kterého je vidy Cislo pFislusného poZzadavku dle zaddni, nebo Uprava na zakladé aktualizace
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zastaveného Uzemi). Pro jasnou prehlednost a orientaci v textu vyhodnoceni souladu se zadanim je
odpovéd uvedena modre a v kurzive.

Zastupitelstvo statutdrniho mésta Chomutov schvdélilo na svém zasedani dne 16. 09. 2024 pofizeni
zmény ¢ 7 UP Chomutov dle §111 zakona &. 283/2021 Sb. (stavebniho zékona) a dale schvalilo zadanf
zmény &.7 UP Chomutov v souladu s pfilohou ¢. 6 vyhlagky 157/2024 Sh. v tomto rozsahu:

ZADANI ZMENY
Zménou ¢. 7 UP Chomutov byly fedeny nésledujici pozadavky:

1.

Pozemky parc. & 1729/3, 1729/8, 1729/14, 1733, 1734, 1737/1, 1737/2, 1737/3, 1737/4,
1737/5, 1737/6, 1737/7, 1737/8, 1737/9, 1737/10, 1737/11, 1738/2, 1738/3, 1738/5, 738/6,
1738/7 v k.4. Chomutov | (lokalita Aquasvét) a pozemky parc. ¢. 4700/2, 4700/64, 4700/65,
4700/66, 4700/67,4700/68, 4700/69, 4704/1, 4704/2, 4704/5, 4704/13, 4704/15, 4704/17,
4704/18, 4704/19, 4704/20, 4704/21, 4704/23, 4704/24, 4704/25, 4704/27, 4704/32,
4704/34, 4704/35, 4704/46, 4704/57, 4704/59, 4704/60, 4704/63, 4704/64, 4704/66,
4704/73, 4704/76, 4704/84, 4704/85, 4704/90, 4704/91, 4704/92, 4704/93, 4704/94,
4704/95, 4704/96, 4704/97, 4704/98, 4704/99, 4704/100, 4704/101, 4704/103, 4704/104,
4704/105, 4704/106, 4704/107, 4704/108, 4704/109, 4704/110, 4704/111, 4704/112,
4704/113, 4704/115, 4704/123 v k.U. Chomutov | (lokalita Zimni stadion a Kino Svét).
Pfedmétnd zména se bude zabyvat: Provéfenim vymezeni ploch funkéniho vyuziti ,,0S — pro
télovychovu a sport”, , P+ plochy verejnych prostranstvi“ a ,,DS.G Dopravni infrastruktura -
silniéni — garaze a velka parkovisté” véetné podminek prostorového usporadani v lokalité ,, Zimni
stadionu”, ,Kina Svét” a ,Aquasvétu”.

PoZadavek byl provéren a spinén.

Predmétné uzemi bylo komplexné provéreno, pficemz na zdkladé tohoto provéreni doslo
k upravé prislusnych requlativi. Zejména byla revidovdna vyskovd regulace, kterd byla detailné
upravena tak, aby lépe reflektovala charakter uzemi, stdavajici zdstavbu a zdrovern umozriovala
pfiméreny rozvoj uzemi. V plose OS — obcanské vybaveni sport byl maximdini vyskovy limit
navysen z 12 m na 15 m. Detailni Upravy jsou uvedeny ve vyrokové cdsti zmény UP.

Ddle byla posouzena koncepce vyuZiti celého aredlu Zadnich Vinohrad a jeho zarazeni
do jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (RZV). Na zdkladé toho bylo zruseno
vymezeni verejného prostranstvi u vstupu do aredlu (viz vykresovd cdst). Toto verejné
prostranstvi nebylo v tzemi konkrétné definovdno, plné neodpovidalo skutecnému stavu a jeho
vymezeni nebylo naddle opodstatnéné. Dotcend plocha byla proto prerozdélena mezi okolni
funkéni plochy (RZV) v ramci Sirsiho kontextu tuzemi.

Soucasné doslo k prehodnoceni vyuZiti aredlu kina a hotelu, ktery byl nové vymezen jako
samostatnd plocha OK.m — obcanské vybaveni komercni — malé a stfedni. Tento zpisob vyuZiti
lépe odpovidad redinému provozu a charakteru uzemi. V rdmci této plochy bylo rovnéZ umoznéno
vyulZiti pro funkci OV (obcanské vybaveni verejné) a stanovena individudini vyskovd regulace,
s ohledem na mistni podminky (Detailni feseni je k nalezeni ve vyrokové &dsti zmény UP).
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2.

Pozemky parc. ¢. 1911/92, 1911/93, 1911/94, 1911/97, 1911/98, 1869/1, 1950/1 a 3201/2
v k.U. Chomutov Il. PFedmétnd zména se bude zabyvat: Provéfenim vymezeni ploch funkéniho
vyuZziti ,,DS.G - Dopravni infrastruktura - silnicni — gardze a velka parkovisté” véetné podminek
prostorového usporadani, v lokalité dopravniho hristé vedle aredlu Domovinka a sousednich
navazujicich ploch.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Pfedmétnd plocha byla provéfena v radmci zmény UP na dotéenych pozemcich. Na zdkladé tohoto
provéreni byla zruSena zastavitelnd plocha Z.18-8, jelikoZ dané pozemky jsou jiz vyuZity jako
deétské dopravni hriste.

Soucasné bylo upraveno navrZzené funkini vyuZiti této plochy — nové je vedeno jako OS —
obcanské vybaveni — sport. Tato uprava lépe odpovidd aktudInimu vyuZiti uzemi a zdroven
navazuje na funkcni vyuZiti okolnich ploch, kde se rovnéz nachdzi sportovni zafizeni. Ddle byly
provéreny zbyvajici vyse uvedené pozemky, jejich? vyuZiti dle UP odpovidd skute¢nému stavu,
nebot se na nich nachdzeji fadové gardze a komunikace. Koridor této komunikace je vhodné
v daném misté zachovat.

Provéreni ploch funkéniho vyuziti ,SO.1 - plochy smiSené obytné — centrum” na celém spravnim
Uzemi mésta Chomutova. Pfedmétnd zména se bude zabyvat: Provéfenim pfipustného vyuZiti
v ramci funkéni plochy ,SO.1 smiSené obytné — centrum®, konkrétné omezenim: , Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb obchodnich jednotek do 100m?2 bez rusivych vliv{
na okoli, stravovacich zarizeni”.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Stanovend podminka byla provérena a na zdkladé konzultaci a poZadavkt v uzemi upravena tak,
aby umoznila vétsi variabilitu vyuZiti ve vstupnim podlazi bytovych domdi. Nové stanovend
formulace umoznuje umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek a stravovacich zarizen,
a to za predpokladu, Ze jejich provoz nebude mit rusivé vlivy na okoli. MozZnost takového vyuZiti
je podminéna individudinim posouzenim a doloZenim, Ze nedojde k negativhim dopadim
na okolni prostfedi. Znéni podminky je uvedeno ve vyrokové &dsti zmény UP.

Pozemky parc. ¢. 4881, 4882, 4883, 4884, 4885, 4886, 4893/1, 4893/2, 4893/3, 4893/4, 4893/5,
4894/4 v k.U. Chomutov I|. Predmétna zména se bude zabyvat: Provérenim vymezeni ploch
funkénich vyuZiti dle soucasného stavu vyu?iti pro Stfedni odbornou Skolu napt. na ,,OV.S ob&anské
vybaveni verejné — vzdélavani a vychova“.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Byl provéren aredl Stfedni odborné skoly na dotienych pozemcich, véetné jeho funkcniho
zarazeni. Na zdkladeé provéreni doslo k prehodnoceni funkcniho vyuZiti, a pavodni zarazeni ploch
jako OK.m — obcanské vybaveni komercni — malé a stiedni bylo upraveno na OV — obcanské
vybaveni vefejné. Tato uprava lépe odpovidd skutecnému vyuZiti aredlu, tedy stavbdm
a zafizenim obcanského vybaveni pro vzdeéldvani a vychovu.

Soucasné byla v ramci aredlu Skoly pfehodnocena i plocha ZP, kterd byla nové stanovena jako
OV, a to s ohledem na mozny dalsi rozvoj skolského zarizeni v ramci plochy Z.22-1. Prostorové
feseni je zobrazeno ve vykresové &dsti zmény UP.
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5. Provéfeni ploch funkéniho vyuZiti ,ZP zelen parkova na vefejnych prostranstvich” na celém
spravnim Uzemi mésta Chomutova. Pfedmétnd zména se bude zabyvat: Provéfenim ploch
funkéniho vyuziti ,ZP zelen parkovd na verejnych prostranstvich”, které nejsou soucasti péce
o méstskou zelert a parkou zelen mésta. Predevsim s ohledem na umoZnéni umistovani
prahledného oplocovani (s moZnosti prostupnosti drobnymi Zivocichy), bez umistovani
jakychkoliv staveb, pouze pro rekreacéni Ucely a pobytovou rekreaci. Pfipadné nové vymezit nové
specifické funkéni vyuziti ploch zelené, které by toto umoznovali.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Na zdkladé detailniho provéreni a konzultaci byly v ramci ploch ZP — zelen parkovd a parkové
upravend vytipovdny konkrétni pozemky, pro které byla stanovena specifickd regulace
umoznujici odpovidajici vyuZiti. Cilem bylo vytvorit podminky pro rozvoj komunitniho charakteru
téchto ploch, a to pfi zachovdni jejich prirodniho a krajindfského vyznamu. Detailni znéni
podminek je uvedeno ve vyrokové ¢dsti zmény UP.

6. Pozemek parc. ¢. 38/1 v k.4. Chomutov |. Pfedmétna zména se bude zabyvat: U pozemku parc.
¢. 38/1 v k.. Chomutov | upravenim rozsahu ploch funkéniho vyuziti ,,DS.K - Dopravni
infrastruktura - silni¢ni — pozemni komunikace” a ,,SO.1 smiSené obytné — centrum® neboli ,,SC
— smiSené obytné centrdlni”, dle skutec¢nosti.

Pozadavek byl provéren a spinén.

PoZadavek byl provéfen a na zdkladé prehodnoceni a posouzeni skutecného stavu v tzemi byl
zohlednén v ndvrhu zmény UP. Uzemi bylo upraveno a nové vymezeno tak, aby lépe odpovidalo
skutecnému vyuZiti izemi. Detailni popis feseni naleznete v kapitole odivodnéni I.6.). Prostorové
reseni je zobrazeno ve vykresové ¢dsti.

7. Lokalita mezi ul. Lipskou a ul. Bezru¢ovo udoli. Pfedmétna zména se bude zabyvat: Provéfenim
rozsahu ploch funkéniho vyu?iti ,OS - plochy pro télovychovu a sport” a bydleni ,SO.2 - plochy
smisené obytné — méstské” v lokalité mezi ul. Lipska a ul. Bezrucovo udoli, dle aktudlniho stavu
a vyuZiti.

PoZadavek byl provéren a spinén.

Byly provéreny prislusné pozemky v lokalité mezi ulicemi Lipskd a Bezrucovo udoli. Na zdkladé
prehodnoceni a zohlednéni skutecného stavu a vyuZiti uzemi doslo k tpravé funkéniho vyuZiti
v ndvrhu zmény UP. Konkrétné koncové &dsti zahrad stdvajici zdstavby byly vyriaty z plochy OS
a noveé prirfazeny k navazujici plose SM, v souladu se stdvajicim zptisobem vyuZiti. Detailni popis
feseni naleznete v kapitole odivodnéni |.6.). Prostorové feSeni je zobrazeno ve vykresové ¢dsti.

8. Pozemky parc. ¢. 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.U.
Chomutov I. Predmétna zména se bude zabyvat: Provéfenim vymezeni zmény funkéniho vyuziti
pro bydleni spolu s podminkami prostorového usporadani (vyskou objektd a rozsahem max.
plochy zastavéni v koordinaci s Uzemni studii ¢. 9 Zadni Vinohrady) z ploch ,,0K.M - plochy
komercnich zafizeni a administrativu — mald a stfedni”, na pozemcich parc. ¢. 4699/3, 4699/4,
4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.U. Chomutov I.
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10.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Predmétny pozemek byl provéren, a to zejména z hlediska poZadovanych podminek vyuZiti
a jejich souladu se stdvajici urbanistickou koncepci tzemi, tak aby nedochdzelo k zdvaznému
naruseni vyskové hladiny v dané lokalité. VV ramci podminek zaméru byl zajistén adekvdtni pomér
obcanské vybavenosti, odpovidajici charakteru a rozsahu pldnované vystavby.

Za ucelem zajisténi odpovidajiciho rozvoje byla vymezena transformacni plocha T.6-2, kterd
umoZzriuje rozvoj v ramci vyuziti SM — smisené obytné meéstské, véetné stanoveni odpovidajicich
regulanich podminek. Prostorové vymezeni je uvedeno ve vykresové édsti zmény UP, detailni
znéni podminek pak ve vyrokové cdsti.

Pozemky parc. ¢. 4387/126 v k.4. Chomutov Il a parc. ¢. 3986/1 v k.U. Chomutov Il. Pfedmétna
zména se bude zabyvat: Provéfenim vymezeni ploch funkéniho vyuZiti dle skutecnosti, u
pozemku parc. ¢. 4387/126 v k.4. Chomutov II, ktery je souéasti nezastavéného Uzemi ploch ,K
- plochy krajinné zelené” a pozemku parc. ¢. 3986/1 v k.U. Chomutov I, ktery je soucasti
nezastavéného Uzemi ploch ,SR - plochy krajinné smisené s rekreacnim vyuZzitim®.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Soucasné stanovené vyuZiti a podminky na pfedmétnych pozemcich byly provéreny.

V prvnim pfipadé byla stanovena podminka tak, aby reflektovala soucasny stav uzemi a umoznila
pripadny rozvoj formou revitalizace stdvajici Zelezni¢ni vlecky. Zdroveri byl kladen diraz
na zachovdni prostupnosti tzemi s ohledem na vedeni trasy lokdiniho biokoridoru USES.
Samotnd vlecka nepredstavuje vyznamnou bariéru, nebot trasa biokoridoru uzemim prochdzi
kolmo a je narusena pouze v minimdinim rozsahu. Detailni znéni podminky je uvedeno
ve vyrokové &dsti zmény UP.

Ve druhém pfipadé bylo provéreno, Ze v rémci pfedchozi zmény UP bylo na pfedmétné plose ji?
zajisténo odpovidajici funkcni vyuZiti, a to v ramci plochy MU.r — Smisenné krajinné vseobecné -
rekreace nepobytovd, kde je dany zptsob vyuZiti podminéné pripustny.

Pozemky parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k.4. Chomutov Il. Pfedmétnd zména se bude
zabyvat: Provérenim zmény ploch funkéniho vyuZiti u pozemkd parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a3222/1
v k.U. Chomutov Il z ploch ,,RZ - plochy individudini rekreace — zahradkarské osady” na plochy
,LU - plochy - lesni vieobecné”.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Predmétné pozemky byly posouzeny a na zdkladé tohoto provéreni doslo k revidovdni
a ndslednému zruSeni prislusnych casti rozvojové plochy Z.16-5.

Zpusob vyuZiti byl prehodnocen — namisto navrhovaného zarazeni do plochy RZ bylo tizemi nové
vymezeno jako stabilizovand plocha LU — lesni vSeobecné. Tento zplsob vyuZiti nejlépe odpovidd
aktudInimu stavu v Uzemi, kde se nachdzi rozsahlé plochy s vyskytem vzrostlych, pIné zaloZenych
drevin lesniho charakteru. Plocha tak byla pripojena ke stdavajicimu funkénimu celku vyuZiti LU.
Vice informaci viz kap. |.
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11.

12.

13.

Provéreni ploch funkéniho vyufziti ,ZI zelené izola¢ni” na celém spravnim dzemi mésta Chomutova.
Predmétna zména se bude zabyvat: Provérenim moznosti umistovani rlznych typ( hrist (napf.
psich hfist, kynologickych areald apod.) v plochdch funkéniho vyuziti ,ZI zelené izolaéni”.

PoZadavek byl provéren a splnén.

Tento pozadavek byl provéren na zdkladé detailni analyzy ploch ZO — zelen izolacni. Byly
vytipovdny vhodné lokality tak, aby nenarusovaly pohodu bydleni v prilehlych obytnych plochdch
a soucasné splriovaly prostorové ndroky pro umisténi hrist a kynologickych aredlu.

Vysledky provéfeni byly konzultovdny s pofizovatelkou UP, a na tomto zdkladé byly uréeny
konkrétni plochy ZO, ve kterych byly stanoveny poZadované podminky prostrednictvim plochy
Regl0. Tato plocha zajistuje pozadované podminky vyuZiti a soucasné definuje specifické
podminky prostorového usporaddni, které zajistuji odpovidajici requlaci tzemi. Prostorové
vymezeni naleznete ve vykresové Cdsti ve vykresu ¢.2 — Hlavni vykres. Detailni znéni podminek
naleznete ve vyrokové casti.

Pozemek parc. ¢. 4865/78 v k.U. Chomutov Il. Pfedmétna zména se bude zabyvat: Provérenim
zmény funkéniho vyuZiti u pozemku parc. ¢. 4865/78 v k.4. Chomutov Il z plochy ,ZP zelen

parkova na vefejnych prostranstvich” na plochu ,,SO.2 plochy smiSené obytné — méstské.

PoZadavek byl provéren a spinén.

Pozadavek byl provéren, pricemz byla posouzena presnost vymezeni funkcni plochy ,,ZP — zeleri
parkovd na verejnych prostranstvich”. VV ramci provéreni doslo k upravé tak, aby vymezeni lépe
reflektovalo hranice katastrdlni mapy a vlastnické vztahy mezi vefejnym a soukromym
majetkem.

Na dotéeném pozemku byla nové vymezena zastavitelnd plocha Z.25-5, kterd umoZzriuje
odpovidajici rozvoj SM — smiSené obytné méstské. Soucasné byly v ramci této plochy stanoveny
podminky, které zajistuji ochranu vzrostlych stromi nachdzejicich se na pozemku. Prostorové
vymezeni naleznete ve vykresové ¢dsti a detailni znéni podminek viz vyrokovd ¢dst.

Celé spravni Uzemi mésta Chomutova — stanoveni vypoctu procenta zelené. Predmétna zména
se bude zabyvat: Provéfenim doplnéni kapitoly 6. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, 6.1 ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZIVANI PODMINEK v
textové ¢asti Uzemniho planu, z hlediska zpfesnéni stanoveni procenta zelené.

PoZadavek byl provéren a splnén.

PoZadavek byl detailné provéren, a to véetné podrobnych konzultaci s pofizovatelkou UP.
Na zdkladé provéreni doslo k prehodnoceni stdvajici definice minimdlniho procenta zelené
uvedené v kapitole 6.1 UP. Cilem upravy bylo zohlednit moderni pfistupy k feseni méstské zelené,
rozvoj adaptacnich opatreni a pokrocilé stavebni prvky umoZnujici zasakovdni' s vegetacni funkci.

Definice byla upravena tak, aby lépe reflektovala soucasné trendy v oblasti stavebnictvi
a technickych reseni v uzemi. Byly zapracovdny podminky umoZniujici cdstecny zdpocet

vybranych typt povrchi (napf. plastové zatravriovaci dlazby, Sstérkotrdvniky, intenzivni
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14.

a extenzivni zelené strechy apod.), a to v rlizném rozsahu podle charakteru tzemi a funkcniho
VyuZziti.

Navrhované znéni vypoctu minimdlniho procenta zelené na pozemku je uvedeno ve vyrokové
&dsti zmény UP. Na zdkladé toho byly doplnény do UP pouZivané pojmy, jako jsou extenzivni
a intenzivni zelené strechy.

Pozemek parc. ¢. 4448/1 v k.4. Chomutov I. Pfedmétnd zména se bude zabyvat: Provérenim
vymezeni rozsahu plochy funkéniho vyuziti ,ZI izolacni zelené” na pozemku parc. ¢. 4448/1 v
k.U. Chomutov | s ohledem na moznost rozsifeni sousedni plochy ,0K.S plochy pro nevyrobni
sluzby” na uvedeny pozemek zcela i jen ¢astecné.

Pozadavek byl proveren a bylo mu nevyhoveno.

Na zdklade provéreni uzemi a kontextu Sirsich vazeb nedoporucujeme zménu funkcniho vyuZiti
daného pozemku. Jednd se o prostor se zachovalou vzrostlou zeleni (viz priloZzené obrdzky nize),
ktery plni vyznamnou roli v ramci lokdIniho mikroklimatu, prostupnosti uzemi a zdroven prispivd
k esteticky kvalitnimu a urbanisticky vyznamnému vstupu do mésta (,brana do mésta”) z jizniho
sméru (smér prijezdu do mésta od Prahy Ci Plzné).

Pozemek md primou vazbu na rozsdhlou sousedni rozvojovou plochu Z.9-1 (viz nize obr. ¢. 1),
pricemzZ v sirsim okoli dochdzi k vyraznému ubytku zelenych ploch v disledku intenzivniho rozvoje
ploch VL, které vykazuji vysoky podil zastavénych a zpevnénych ploch. Soucasné maji samotné
plochy VL stanovené nizké minimdlIni procento zelené — pouze 15 %.

S ohledem na vyse uvedené povazZujeme za divodné zachovat zde kaZzdou hodnotnou plochu
zelené, kterd prispivd k ekologické stabilité, tvorbé lokdlniho mikroklimatu, utocisti pro Zivocichy,
pfirozenému zasakovdni destovych vod i kvalité verejného prostoru, zvldsté s prihlédnutim
k tomu, Ze se jednd o vyznamny vstupni prostor do mésta.
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Obr. & 1 — Stdvajici stav v UP — HL. vykres (vyznaceni pfedmétného pozemku a prostupnosti)

Soucasné je nezbytné zachovat prostupnost uzemi — stavajici zelen zde neplni pouze ekologickou
funkci, ale zdroveri predstavuje urbanisticky vyznamnou propustnou plochu. Tato plocha
zajistuje prirozeny priuchod uzemim, zejména z rozvojové plochy Z.9—1 smérem k ulici PraZskad,
kde se nachdzi zastdvka méstské hromadné dopravy.

V soucasné chvilineni vhodné v tomto prostoru vymezovat dalsi rozvoj, nebot neni dosud ziejmé,
jak bude plocha 7.9—1 prostorové feSena a jaké poZadavky na uzemi prinese. Zachovdni
prichodnosti v tomto misté je proto v této fdzi dileZité nejen z hlediska pésich vazeb, ale také

s ohledem na ndvaznost na SirsSi urbanistickou strukturu tuzemi.
X : .

Al (s

Obr. ¢. 2 — Stdvajici stav letecky snimek (vyznaceni predmétného pozemku)
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>

Obr. ¢. 3 — Stdvajici stav (pohled z ulice Prazskd — prijezd do mésta)

‘—-—__—-—-—-—_-—'_—' # " R ——

—

Obr. ¢. 5 — Stdvajici stav (pohled na stdvajici vzrostlou zeleri)

PoZadavek na zménu vyuZiti byl formulovdn obecné, bez predloZeni konkrétniho ndvrhu
Ci podrobnéjsi koncepce vyuziti uzemi. V pripadé, Ze by byl predloZen konkrétni zamér —napriklad
formou architektonické nebo urbanistické studie — ktery by vérohodné prokdzal pfinos pro tizemi
(napriklad kvalitni architektonické reseni objektu nebo urbanisticky ndvrh, jenz by respektoval
a posiloval pési prostupnost uzemim), bylo by mozné o upravé funkcniho vyuziti uvaZovat.

Za podminku by vsak bylo povaZovdno, Ze kvalita ndvrhu by prevysovala hodnoty stdvajiciho
stavu uzemi, a to jak z hlediska funkcniho, tak prostorového prinosu.

V soucasné dobé a s ohledem na vyse uvedené divody se vsak prikldnime k zachovani stdvajiciho
stavu a ochrané hodnot, které jsou s timto uzemim spojeny.
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F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN| VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VECETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI( VLIVU
NA ZIVOTNf PROSTREDI A POSOUZEN| VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Gzemfi nebylo v zavislosti na charakteru zmény UP poZadovano.

Porizovatel si v souladu s platnosti stavebniho zakona 183/2006 Sb. a Nového stavebniho zdkona ¢.
283/2021 Sb. G¢inného od 1.7.2024 vyzadal stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace,
ve kterém je uvedeno, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast a stanovisko pfislusného Uradu k navrhovanému obsahu zmény tzemné planovaci dokumentace,
ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany ptirody podle pismene a) je uvedeno, zda ma
byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, popfipadé stanovi podrobnéjsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostred,.

,Vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
Uzemi“ je soucasti zmény Uzemniho planu v pFipadé, Ze k ndvrhu zadani zmény UP dotéeny orgdn ve
svém vyjadreni uplatni pozadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostredi, nebo nevylouéi vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (tj. na Uzemi Natura 2000).

V predmétném stanovisku ¢j. KUUK/085225/2024/ZPZ/Sik ze dne 10.6.2024 bylo sdéleno, Ze ,,zménu
Uzemniho planu Chomutov” neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a zména tGzemniho
planu nebude mit samostatné ¢i ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnou lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni plsobnosti Krajského uradu
Usteckého kraje.

Zména UP uvadi dokumentaci Gzemniho planu do souladu s aktudiné platnou legislativou. Déle jsou
zapracovany dil&i vécné Upravy, které jsou blize popsané v kapitole I. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI. Dil¢f Upravy respektuji schvalené koncepce Uzemniho planu a déle je rozvijeji
Ci zpresAuji.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN/ VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo v zavislosti na charakteru zmény UP poZadovano
(vice viz kap. F).

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTN(
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALS( CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi nebylo v zavislosti na charakter zmény UP poZadovana (vice viz
kap. F).
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|. KOMPLEXN{ ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI{, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

.1.) VYMEZEN( ZASTAVENEHO UZEM(

Vymezeni zastavéného Uzemi odpovida pozadavklm stavebniho zdkona, uvedenych predevsim v § 116.
Zménou UP byla tato hranice aktualizovéna na podkladu dat katastraini mapy k 31. 12. 2024. Zastavéné
Uzemi bylo rozsifeno o nové zastavéné pozemky (s druhem vyuziti zastavéna plocha nadvori), a pozemky
tvofici s nimi funkéni celky, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, nebo uréenych podle jinych znakd.

Na zdkladé vyse uvedeného byly redukovany rozvojové plochy nebo jejich ¢asti, které jiz byly vyuZzity pro
pFislusny zamér, a proto z Uzemniho planu jsou vypustény. Konkrétné jde o rozvojové plochy: 7.10-7,
7.14-1, 2.14-2, 2.16-6, Z.17-1, Z.17-4, Z.17-6, Z.18-1, Z.23-8, Z.24-1, Z.24-3, 7.26-2, Z.7-2. Uvedené
vypousténé rozvojové plochy a vymezeni aktualizované hranice zastavéného uUzemi je patrné napf.
z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi (¢. 1), hlavniho (¢. 2) a koordinacniho (oddvodnéni —¢. O1).

.2.) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zmeéna ¢. 7 neméni zakladni principy koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
Zména UP respektuje nastavené principy zakladni koncepce rozvoje.

.3.) URBANISTICKA KONCEPCE VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN[ PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,, URBANISTICKA KONCEPCE*.

Urbanistickd koncepce ani kompozice nejsou zdsadné ménény. PoZadavky této koncepce jsou dale
napliovany vymezovanim zastavitelnych a transformaclnich ploch, které udrZuji koncepc¢ni ramec
nastaveny Uzemnim planem. VSechny jednotlivé plochy, které jsou ménény, vypoustény, ruseny ¢i nové
vymezovany, jsou podrobné popsany a odlvodnény v nize uvedené kapitole 1.3.2. Odlvodnéni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti je specifikovano v kapitole 1.6.

1.3.1) Prostorové usporadani sidel

Uvedend koncepce Prostorového uspotadani sidel nenf pfedmétnou zménou UP nikterak ménéna.

1.3.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Je upraven nazev podkapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH TRANSFORMACE”.

V celém vyroku UP je terminologie formalné upravena tak, aby odpovidala platné legislativé — oznaceni
ploch prestavby (P) je nahrazeno terminem transformacni plochy (T). Uvedené je soucasné zobrazovano
i ve vykresové ¢asti UP (nejlépe patrné ve vykresu ¢. 1 —ZCU), kde je uveden pdvodni nazev a za $ipkou
nové upravené oznaceni (napf.: P.9-2 - T.9-2).

Podle platného jednotného standardu UPD (JS UPD, vydéni ¢&. 3) se ve zméné UP formalné upravuje
oznaceni transformacnich ploch nasledovné:

T PO PL"JVODNI'VOZ,NACEN[P(?DVLE L'J,PLNEHO NAVRHOVANE O;NACENI PODLE PLIATNE'HO
ZNENI PO ZMENE C. 3 UP JEDNOTNEHO STANDARDU UP
transformacni plocha P.9-1 T.9-1
transformacni plocha P.7-2 T.7-2
transformacni plocha P.7-1 T.7-1
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G POVODNIVO;NACEN[PQQLE L’{PLNEHO NAVRHOVANE O,ZNACENI' PODLE PITATNEHO
ZNENI PO ZMENE C. 3 UP JEDNOTNEHO STANDARDU UP
transformaéni plocha P.9-3 T.9-3
transformaéni plocha P.9-2 T.9-2
transformacdni plocha P.9-7 T.9-7
transformacdni plocha P.9-5 T.9-5
transformacdni plocha P.6-1 T.6-1
transformaéni plocha P.26-1 T.26-1
transformacni plocha P.27-1 T.27-1
transformacni plocha P.25-1 T.25-1
transformacni plocha P.20-1 T.20-1
transformacéni plocha P.16-1 T.16-1
transformaéni plocha P.18-2 T.18-2
transformaéni plocha P.18-1 T.18-1
transformaéni plocha P.17-2 T.17-2
transformacni plocha P.13-1 T.13-1
transformacni plocha P.11-1 T.11-1
transformacni plocha P.12-1 T.12-1
transformacni plocha P.4-1 T.4-1
transformacni plocha P.9-6 T.9-6
transformacni plocha P.13-2 T.13-2
transformacni plocha P.23-2 T.23-2
transformaéni plocha P.7-6 T.7-6
transformacni plocha P.7-3 T.7-3

Soucasné byla v celé tabulce ,Prehled ploch zastavitelnych (Z) a ploch prestavbovych (P)“ provedena
formaini Uprava nazv( vyuziti ploch z ,rekreace — zahradkarské osady” na ,rekreace v zahradkarskych
osadach”, a to na zakladé legislativniho poZadavku, konkrétné na zakladé platného znéni Jednotného
standardu UPD (JS UPD, vydani €. 3).

Déle byly zmé&nou UP provedeny vécné Upravy na zékladé zadani zmény UP nebo na zékladé legislativni

povinnosti aktualizace zastavéného Uzemi.

Vécné upravené rozvojoveé plochy:

OZN. | FUNKCE NAVRH VYMERA ODUVODNEN(
PLOCHY VYUZITI (ha)
T.6-2 SM smigené 1,23 Zménou UP byla vymezena novd trasformacni plocha o rozloze 1,23 ha na p.¢&:
obytné 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.U.
méstské Chomutov I. Jednd se o transformaci z vyuziti OK.m na vyuziti SM — smiSené

obytné méstské.

Uvedené je navrhovano na zékladé informaci od vlastnika a investora v lokalité.
Je zde zdjem realizovat na predmétnych pozemcich bydleni v bytovych domech
s komercni Cinnosti. Pozadavek také sméroval na zvyseni vyskové hladiny
zastavby (vice viz poZadavek zadani ¢. 8).

Predmétny pozemek byl provéren, a to zejména z hlediska pozadovanych
podminek vyuZiti a jejich souladu se stavajici urbanistickou koncepci Uzemi,
tak aby nedochazelo k zavaznému naruseni vyskové hladiny v dané lokalité.
U predmétné plochy jsou stanoveny pozadované podminky regulace
prostfednictvim Pozn. 10 (detailni znéni je prehledné zobrazeno ve
srovndvacim textu, viz kapitola 6.2 karta SM.).
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Tato poznamka zajistuje poZadovanou regulaci maximalni vysky zastavby
a minimalniho podilu obcanské vybavenosti.

Prostorové vymezeni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP (pozadavek &.
8), detailni znéni podminek pak ve vyrokové ¢asti.

Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi, mimo organizaci ZPF.

2.7-2

OK.m

obcanské
vybaveni
komercni —
malé a stredni

0,12

Uvedend plocha byla vypusténa z dokumentace UP na zakladé aktualizace
zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1.). Pfedmétnad plocha jiz byla vyuZita
realizovanym stavebnim zdmérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve
vykresové ¢asti zmény UP (aktualizace_ZU).

2.10-7

VT

vyroba tézka a
energetika

6,63

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zakladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. 1.1). VyuZita ¢ast rozvojové plochy byla pfevedena do stavu
(stabilizovana plocha VT), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2141

VT

vyroba tézka a
energetika

8,08

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zakladé aktualizace zastavéného
uzemi (vice viz kap. 1.1). VyuZzita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu
(stabilizovana plocha VT), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.14-2

VT

vyroba tézka a
energetika

4,17

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zédkladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. 1.1). VyuZzita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu
(stabilizovand plocha VT), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.16-5

Rz

rekreace v
zahradkarskych
osadach

0,36

U uvedené plochy doslo k Upravé jejiho rozsahu na zékladé pozadavku ¢. 10
zadani UP, ktery se tykal provéfeni zmény funkéniho vyuZiti pozemkd parc. ¢.
3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k. 4. Chomutov Il. Dotéené pozemky jsou ve
vlastnictvi mésta Chomutova a ve spravé organizace Méstské lesy Chomutov.
Jedna se o Uzemi tvorené zapojenym lesnim porostem, které pfimo navazuje
na plochy LU — lesni vSeobecné a nachazi se v téZko pfistupném svahu.

Predmétné pozemky byly posouzeny a na zakladé tohoto provéreni doslo
k revidovani a ndslednému zruseni pfislusnych ¢asti rozvojové plochy Z.16-5
(prostorové vyjadrenf je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP poZadavek ¢.
10).

ZpUsob vyuziti byl prehodnocen — namisto navrhovaného zarazeni do plochy
RZ bylo Uzemi nové vymezeno jako stabilizovand plocha LU —lesni vSeobecné.
Tento zpUsob vyuziti nejlépe odpovida aktudlnimu stavu v Uzemi, kde se
nachazi rozsahlé plochy s vyskytem vzrostlych, plné zalozenych drevin lesniho
charakteru. Plocha tak byla pfipojena ke stavajicimu funkénimu celku vyuZiti
LU.

2.16-6

Bl

bydleni
individualni

0,70

U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zakladé aktualizace zastavéného
Uzemi (vice viz kap. I.1). VyuZita ¢ast rozvojové plochy byla pfevedena do stavu
(stabilizovana plocha BI), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

z2.17-1

Bl

bydleni
individualni

0,54

U uvedené plochy byla revidovana vymeéra a s tim i orientacni poc¢et moznych
RD a obyvatel na zékladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. 1.1).
VyuZita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu (stabilizovana plocha
Bl), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové
vyjadFen( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP.

2174

Bl

bydleni
individualni

3,19

ZpP

zelen parkova
a parkové
upravena

0,07

U uvedené plochy byla vyrazné revidovana vyméra a s tim i orientacni pocet
moznych RD a obyvatel na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap.
I.1). Vyuzitd ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu (stabilizovana
plocha Bl), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové
vyjadFen( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP.

Soucasné byla v pfislusné tabulce vyroku u této plochy provedena revize,
nebot se zde nachazely &tyfi fadky Bl bez specifické identifikace. Radky byly
proto slouceny do jednoho. Zaroven byl doplnén radek ZP — zelen parkova
a parkové upravena, jelikoZ je soucdsti rozvojové plochy Z.17-4. Jedna se tak
o zajiéténi souladu textové a grafické ¢asti UP.
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2.17-6 |BI bydlenf 0,34 Uvedend plocha byla vypusténa z dokumentace UP na zakladé aktualizace
individualni zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1.). VyuZita rozvojova plocha byla prevedena
do stavu (stabilizovana plocha BI), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym
stavebnim zamérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve vykresové casti
zmény UP.

7.18-1 |BI bydleni 0,88 U uvedené plochy byla revidovana vymeéra na zékladé aktualizace zastavéného
individudlni uzemi (vice viz kap. 1.1). VyuZzita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu

(stabilizovana plocha BI), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.18-8 |DSg doprava 0,53 Uvedena plocha byla zrusena na zakladé provéreni pozadavku ¢. 2 zadani
silni¢ni — zmény UP. Vzhledem k probéhlym investi¢nim akcim na ploge dopravniho
gardze a velka hristé neni jiz zamérem mésta na tomto Uzemi podporovat plochy garazi.
parkovisté )

Predmétna plocha byla provérena v ramci zmény UP na dotéenych pozemcich.
Na zakladé tohoto provéreni byla zrusena predmétna zastavitelna plocha,
jelikoz dané pozemky jsou jiz vyuZity jako détské dopravni hristé.

Soucasné na zakladé zruSeni této plochy bylo upraveno navriené funkéni
vyuziti této plochy —nové je vedeno jako OS — obc¢anské vybaveni — sport. Tato
Uprava lépe odpovida aktudIinimu vyuZziti Uzemi a zaroven navazuje na funkéni
vyuziti okolnich ploch, kde se rovnéz nachazi sportovni zafizeni.

Z.22-1 |DSg doprava 0,33 Na zékladé pozadavku €. 4 zadani zmény UP byla rozéifena uvedend stévajici
silni¢ni — rozvojova plocha 0 0,21 ha na p.¢.: 4894/8, 4893/1, 4890/1, 4890/2, 4890/3
gardze a velka a Césti 4894/9 k.U. Chomutov |. Uvedené rozsifeni je navrzeno pro vyuZiti OV.
parkovisté

Vyse uvedenym poZzadavkem byl komplexné provéren aredl Stfedni odborné
ov obcanske 0,21 skoly na dotcenych pozemcich, véetné jeho funkéniho zafazeni. Na zdkladé
vybaveni provéreni doslo k prehodnoceni funkéniho vyuZiti, a plvodni zafazeni ploch
vefejné — jako OK.m — obcanské vybaveni komercni — malé a stfedni bylo upraveno na
vzdéldvani a OV — obcanské vybaveni vefejné. Tato Uprava lépe odpovida skute¢nému
vychova vyuZziti aredlu, tedy stavbam a zarizenim obcanského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu.
V rdmci toho byla v aredlu skoly pfehodnocena i plocha ZP, ktera byla nové
stanovena jako OV, a to s ohledem na mozny dalsi rozvoj Skolského zafizeni
v ramci predmétné plochy Z.22-1. Prostorové feseni je zobrazeno ve vykresové
¢asti zmény UP (poZadavek ¢. 4). Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi,
mimo organizaci ZPF.

7.23-8 | Bl bydleni 0,47 Uvedena plocha byla vypusténa z dokumentace UP na zakladé aktualizace

individualn{ zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1.). VyuZita rozvojova plocha byla prevedena
do stavu (stabilizovand plocha BI), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanym
stavebnim zamérem. Prostorové vyjadreni je zobrazeno ve vykresové ¢asti
zmény UP.

7.24-1 | Bl bydleni 0,33 U uvedené plochy byla revidovana vyméra na zakladé aktualizace zastavéného
individualn{ Uzemf (vice viz kap. 1.1). VyuZita ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu

(stabilizovana plocha BI), jelikoz jiz byla vyuZita realizovanym stavebnim
zdmérem. Prostorové vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

Z.24-3 |BI bydleni 14,03 U uvedené plochy byla revidovdna vyméra a s tim i orientacni pocet moznych
individualni RD a obyvatel na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. 1.1).

VyuZitd ¢ast rozvojové plochy byla prevedena do stavu (stabilizovana plocha
Bl), jelikoZ jiz byla vyuZita realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové
vyjadFen( je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP.

Z.25-5 [ SM smigené 0,05 Uvedena plocha byla navriena pro rozvoj vyuZiti SM na p.¢.: 4865/78 k.u.
obytné Chomutov | na zékladé provéreni pozadavku ¢. 12 zadani zmény UP.
méstské

Pfedmeétny poZadavek Zadal: U pozemku parc. ¢. 4865/78 v k. U. Chomutov | je
nutné provérit zménu funkéniho vyuziti plochy ,ZP — zelen parkovd na
verejnych prostranstvich” dle skutec¢ného stavu. Pozemek je Castecné
vymezen jako plocha ,,ZP“ a ¢astecné jako ,SM*, pficemzZ presnost vymezeni je
opakované zpochybriovéna vlastnikem. Ten zéroven uvadi, Ze vymezeni plochy
,ZP“ je nepfimérené rozsahlé a omezuje jeho zaméry na pozemku (presné
znéni pozadavku viz zadani zmény UP).
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Pozadavek byl provéren, pricemz byla posouzena presnost vymezeni funkéni
plochy ,ZP — zelen parkova na verejnych prostranstvich®. V ramci provéreni
doslo k upravé tak, aby vymezeni Iépe reflektovalo hranice katastralni mapy
a vlastnické vztahy mezi verejnym a soukromym majetkem.

Na dotéeném pozemku byla nové vymezena predmétna zastavitelnd plocha
7.25-5, kterd umoznuje odpovidajici rozvoj SM — smiSené obytné méstské.
Soucasné byly v ramci této plochy stanoveny pozadované podminky
prostiednictvim poznamky Pozn. 11, kterd zajistuje poZadovanou ochranu
prirodni hodnoty stavajicich vzrostlych strom(. Presné znéni této poznamky je
prehledné zobrazeno ve srovnavacim textu — Pozn. 11, kapitola 6.2, karta SM.

Pozemek se nachdzi v zastavéném Uzemi, mimo organizaci ZPF. Prostorové
vyjadren( je zobrazeno ve vykresové &asti zmény UP (poZadavek ¢. 12).

7.26-2 | BI bydleni 1,51 U uvedené plochy byla revidovana vyméra a s tim i orientacni pocet moznych
individualni RD a obyvatel na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1).
Vyuzité casti rozvojové plochy byly prevedeny do stavu (stabilizovana plocha
Bl), jelikoz jiz byly vyuZity realizovanymi stavebnimi zaméry. Prostorové
vyjadieni je zobrazeno ve vykresové ¢asti zmény UP (aktualizace ZU).

1.3.2) Navrh systému sidelni zelené

Koncepce tohoto systému neni zménou UP nikterak ménéna a je plné respektovéna.

Zménou UP dochézi pouze k formalini tpravé prvkd USES, kdy je ve vykresové &asti ménéna jejich
graficka podoba na zakladé legislativniho pozadavku, konkrétné dle Jednotného standardu UPD (vydani
C.3 ze dne 1. 7. 2024). Soucasné se dava pIné do souladu textova a grafickd ¢ast z hlediska nazva prvka
USES (vice viz pfislugna kap. 1.5).

Zaroveri byly zménou UP provéreny plochy izolaéni zelené na zakladé poZadavku &. 11 ze zadani zmény
UP. Na zakladé tohoto pozadavku je ve vytipovanych plochach ZO pfipustné za dodrzeni stanovenych
podminek (prostfednictvim plochy Reg10), umistovat v plose ZO — zeleni izolacni psi hfisté a kynologické
arealy (vice viz kap. E nebo kap. I.6, karta ZO).

1.4.) KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJ UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT(

Je upraven nazev ptisluné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,KONCEPCE VEREINE
INFRASTRUKTURY”.

Zménou UP jsou respektovany stanovené principy koncepce vefejné infrastruktury; v nékterych
pfipadech dochazi pouze k formainim Upravédm, a to na zakladé legislativnich pozadavk( a za Ucelem

ey

zajisténi jednotnosti celé dokumentace UP (vice viz podkapitoly nize).

1.4.1 Navrh koncepce dopravni infrastruktury

V ramci vyroku UP Chomutov byl revidovan odkaz na kapitolu OdGvodnéni, nebot se toto oddvodnéni
vztahuje ke zménam UP a jeho oznaceni se mize v jednotlivych dokumentech liit, co? mdze byt pro
uZivatele UP matouci. Z tohoto divodu byl ponechan pouze obecny odkaz na Odtvodnéni, aby bylo
zfejmé, e podrobnéjsi informace jsou dostupné v ptislusnych odtvodnénich jednotlivych zmén UP.

Opét doslo k formalini Upravé terminologie, a to k nahrazeni oznaceni , pfestavbové plochy” terminem
,plochy transformacni“ v souladu s platnou legislativou, konkrétné dle Jednotného standardu UPD
(vydani ¢. 3). Soucasné byla pfechylena oznaceni rozvojovych ploch napf: ,13-P1“ na T.13-1, a to za
Ucelem zajidténi jednotnosti v celé dokumentaci UP a v souladu s legislativnimi pozadavky.
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Zménou UP byla na zékladé poZadavku ¢&. 2 zru$ena plocha pro dopravni infrastrukturu — garaze a velka
parkovisté, oznacena ve vykresu Koncepce dopravni infrastruktury jako G24 (+310). Prostorové
vyjadfeni této plochy je zobrazeno ve vySe zminéném vykresu. Zruseni vychazi z uvedeného poZadavku
a souvisi se zrusenim rozvojové plochy 7.18-8 (vice informaci viz kapitola 1.3).

V textu vyroku UP byla zmé&nou UP zru$ena plocha Uzemni rezervy R10. Tato Uzemnf rezerva byla jiz
vypusténa v ramci pfedchozi zmény UP, aviak v textové ¢asti zGstala nadale uvedena. Provadénd Uprava
tak pouze zaji$tuje soulad mezi textovou a grafickou &asti UP.

Soucasné dochazi k formalni grafické Upravé ve vykresech UP, a to v ¢asti tykajici se koridord dopravni
infrastruktury (oznaceni: CNZ.i, CNZ.SD18, CN.1). V grafické &asti zmény UP jsou zobrazeny koridory,
u nich? dochdzi k Upravé jejich grafického vyjadieni na zakladé pozadavku dle JS UPD (vydani &. 3).

1.4.2 Navrh koncepce technického vybaveni a nakladani s odpady

Opét v této kapitole vyroku doslo k formalni Upravé terminologie, a to k nahrazeni oznaceni
,prestavbové plochy” terminem ,,plochy transformacni“ v souladu s JS UPD.

Uprava se tyka zejména lokalit, jako napf. Lokalita 14-Z1, 14-Z2 (Nové Spofice), které byly prevedeny
na oznaceni Lokalita Z.14-1, Z.14-2 (Nové Spofice), a to tak, aby bylo oznacovani ploch v souladu
s pozadavky JS UPD a jednotné v celé dokumentaci UP. V tomto smyslu byly upraveny veskeré plochy,
na které se uvedend Uprava vztahuje. Pfehledné znazornéni téchto Uprav je uvedeno ve srovnavacim
textu zmény UP.

Soucasné dochazi k formalni grafické Upraveé ve vykresech UP, a to v ¢asti tykajici se koridoru technické
infrastruktury (oznaceni:CNZ.P1). V grafické ¢asti zmény UP jsou zobrazeny koridory, u nich? dochazi
k Upravé jejich grafického vyjadreni na zakladé pozadavku JS UPD (vydani &. 3).

Vécné stanovené principy koncepce z(stavaji bez Uprav a jsou zménou UP pIné respektovany.

1.4.3 Navrh koncepce obc¢anského vybaveni

Zménou UP nejsou ménény principy této koncepce a jsou plné respektovany.

Verejné vybaveni
Zménou UP vznikaji tyto dil&i Gpravy:

ROZVOJOVA | URBANISTICKY | PLOCHARZV | VYMERA ODUVODNEN(
PLOCHA OBVOD (HA)
2.9-10 Pramyslovy OS obcanska 2,08 Byla provedena formdlni Uprava ndzvu plochy s rozdilnym
obvod vybaveni sport zplisobem vyuZiti na zakladé legislativniho poZadavku JS UPD
— psi hiisté (vydani €. 3)

2.22-1 U Severky OV verejna 0,21 Zménou UP byla rozéifena pfedmétna rozvojova plocha, na zakladé
vybavenost — provéfeni pozadavku ¢. 4 zadani zmény UP. Pfedmétna plocha byla
stredni rozsifena pro dalsi pfipadny rozvoj stfedni odborné skoly (vice viz
odborna skola kap. E, nebo kap. 1.3)).

Obcanské vybaveni nad ramec verejného vybaveni
Zménou UP vznikaji tyto dil&i Gpravy:

ROZVOJOVA | URBANISTICKY | PLOCHARZV | VYMERA ODUVODNEN(
PLOCHA OBVOD (HA)
2.4-2 Mosteckd 0OS ob&anska 0,26 Byla provedena formalni Uprava nazvu plochy s rozdilnym
vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zékladé legislativniho poZadavku JS UPD
(vydani ¢. 3)
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2.7-2 U Soudu OK.m komeréni | 0,12 Plocha byla vypuiténa zdokumentace UP na zakladé
zafizeni a aktualizace zastavéného Uzemi. Pfedmétnd plocha je jiZz vyuZita
administrativa stavebnim zamérem.
mald a stredni

7.8-4 U Michanického | (pGvodni 0,43 Plochy byly vypustény z textové &asti, aby byl zajistén soulad

rybnika nazev: 0OS mezi textovou a grafickou ¢asti UP. Jejich vymezeni vychazelo
télovychova a z plvodniho ndvrhu Uzemniho planu, pricemz predmétné
sport) Uzemi bylo nasledné pfehodnoceno v ramci pfedchozich zmén
UP, kdy byl uplatnén pozadavek na zpracovani tzemnf studie,
ktera ma uvedenou vybavenost zajistit.
7.85 U Michanického | (pGvodni 0,77 Plochy byly vypustény z textové &asti, aby byl zajistén soulad
rybnika nazev: 0S mezi textovou a grafickou &¢asti UP. Jejich vymezen{ vychazelo
télovychova a z pavodniho ndvrhu Uzemniho planu, pficemZz predmétné
sport) Uzemi bylo nasledné prehodnoceno v ramci pfedchozich zmén
UP, kdy byl uplatnén pozadavek na zpracovani Gzemni studie,
ktera ma uvedenou vybavenost zajistit.

2.18-2 Domovina 0OS obdanska 0,59 Byla provedena formalni Uprava nazvu plochy s rozdilnym

vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zékladé legislativniho pozadavku JS UPD
(vydani ¢. 3)

72.23-1 Domovina OS obdanska 0,25 Byla provedena formaini Uprava nazvu plochy s rozdilnym

vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zakladé legislativniho pozadavku JS UPD
(vydani €. 3)

2.27-3 Zahradni OS obdanska 0,38 Byla provedena formalni Uprava nazvu plochy s rozdilnym

vybaveni sport zplsobem vyuZiti na zakladé legislativniho pozadavku JS UPD
(vydani ¢. 3)

2.29-1 Prazské pole OS obcanska 3,27 Byla provedena formaini Uprava nazvu plochy s rozdilnym

vybaveni sport zplisobem vyuziti na zakladé legislativniho pozadavku JS UPD
(vydani €. 3)

Dale dochazi v pfislusné kapitole vyroku k drobnym Upravam oznaceni ,MN.r“ na ,MU.r“. Jedna se
o Upravu provedenou v souladu s Jednotnym standardem UPD (JS UPD) za tcelem sjednoceni textové
a grafické ¢asti dokumentace UP.

1.4.4. Koncepce verejnych prostranstvi

V piislugné kapitole vyroku UP dochazi k drobné formdlni Gpravé oznaceni plochy dle JS UPD.

Na zékladé provéreni pozadavku &. 1 ze zadéni zmény UP bylo zrueno vymezené verejného prostranstvi
pfed aredlem kina. Byla posouzena koncepce vyuZiti celého aredlu Zadnich Vinohrad a jeho zafazeni
do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti (RZV). V ndvaznosti na toto posouzeni doslo
ke zruseni vymezeni vefejného prostranstvi u vstupu do aredlu (viz vykresova ¢ast), nebot toto verejné
prostranstvi nebylo v Uzemi konkrétné definovano, plné neodpovidalo skutecnému stavu a jeho
vymezeni nebylo nadale opodstatnéné. Dotéend plocha byla proto pferozdélena mezi okolni funkeni
plochy (RZV) v ramci Sirsiho urbanistického kontextu. Prostorové znazornéni viz vykresova ¢ast — Hlavni
vykres. Komplexnéjsi zdGvodnéni viz kap. E).

1.5.) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, USES,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATREN{, OCHRANY PRED POVODNENMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

Je upraven nazev prisluiné kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,KONCEPCE USPORADAN/
KRAJINY”,

Zménou UP jsou respektovany stanovené principy koncepce usporadani krajiny; v nékterych ptipadech
dochéazi pouze k formainim dpravam, a to na zakladé legislativnich pozadavk( a za Ucelem zajiSténi
jednotnosti celé dokumentace UP (vice viz podkapitoly nize).
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I.5.1 Navrh uspotadani krajiny

Uvedend koncepce se zménou UP neméni.

1.5.2 Ndvrh Gzemniho systému ekologické stability

USES se méni pouze formalng, a to na zakladé legislativniho poZadavku dle Jednotného standardu UPD
(JS UPD). Zaroven byla provedena korekce nazvi USES, aby byl zajistén soulad mezi textovou a grafickou
&asti UP — zejména byly sjednoceny nazvy USES v textu, tabulkach i vykresech, a to pro prehlednost
a jednoznacnost. (PFehledné viz srovnavaci text a vykresova ¢ast zmény UP — HI. vykres.)

I.5.3 Prostupnost krajiny

Uvedend koncepce se zmé&nou UP neméni. Zména UP zaroveri plné respektuje princip prostupnosti
Uzemi, zejména v rdmci fedeni pozadavku ¢&. 9 ze zadani zmény UP, kde je zachovana plna prostupnost
s ohledem na trasu USES. (Vice informaci viz kap. E)

I.5.4 Hospodareni v krajiné

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Zménou UP dochazi pouze k formdlni Upravé oznaceni ploch
RZV z plvodniho vymezeni ,AP — pole a trvalé travni porosty” na ,,AU — zemédélské vSeobecné”, a to
v souladu s Jednotnym standardem UPD (IS UPD). Uvedend Uprava byla provedena z ddvodu revize
kategorizace ploch v rdmci Jednotného standardu UPD. Plochy zemédélské byly v ndvaznosti na
novelizaci vyhlasky prehodnoceny dle § 26, pficemz oznaceni AP nové zahrnuje vyhradné ornou pdu.
Toto vymezeni véak neodpovidd pdvodnimu ptistupu v platném UP, ktery nerozlisuje mezi ornou plidou
a trvalymi travnimi porosty. Z tohoto divodu byla zvolena kategorie AU — zemédélské vSeobecné, ktera
dle § 26 pfislusné vyhlasky nejlépe odpovidad plvodnimu pojeti ploch RZV v rdmci Uzemniho planu.
Uvedend Uprava tedy predstavuje systematické pFevzeti do struktury JS UPD bez dopadu na vécnou
koncepci vyuZziti Uzemi.

Dotcéené plochy touto formaini Upravou jsou graficky vyznaceny ve vykresové ¢asti, konkrétné v Hlavnim
vykrese.

I.5.5 Opatieni proti povodnim

Uvedend koncepce se zménou UP neméni.

1.5.6 Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Dochdzi pouze k formélni Upravé USES (viz kapitola vy3e)
a soucasné je doplnéna moZnost umistovat do ploch izolacni zelené psi htisté a kynologické aredly, a to
vyhradné v plose Reg10 a za splnéni stanovenych podminek (vice viz kap. E, nebo 1.6 pFislusna karta ZO).

1.5.7 Vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani nerostt

Uvedend koncepce se zménou UP neméni.

|.5.8 Strategie adaptace mésta a krajiny na klimatickou zménu

Uvedend koncepce se zménou UP zdsadné néméni.

Na zakladé pozadavku ¢. 13 zadani zmény UP a v reakci na nové skute¢nosti byla po konzultaci
s pofizovatelkou UP upravena definice minimalniho procenta zelené (celd nova definice viz vyrok,
nebo srovnavaci text). Uprava reaguje na aktudlni pFistupy k feseni méstské zelené, adaptaéni opattenti
a technicka feSeni s vegetacni funkci (napf. Stérkotravniky, plastové zatraviiovaci dlazby, intenzivni
a extenzivni zelené strechy). Nové je umoznén jejich ¢astecny zapocet dle charakteru Uzemi a funkéniho
vyuziti. Upravené znéni je soucasti vyrokové &asti zmény UP a byly doplnény odpovidajici pojmy
s ohledem na $irsi kontext adaptacnich pristupl mésta ke klimatické zméné.
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1.6.) STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Je upraven nézev pfislu§né kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,PODMINKY PRO VYUZITI
A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

6.1. Zakladni pojmy a zdsady pro uzivani podminek

V rdmci vyroku UP Chomutov byl revidovan odkaz na kapitolu Od(ivodnéni, nebot se toto odvodnéni
vztahuje ke zmé&nam UP a jeho oznaleni se mlzZe v jednotlivych dokumentech ligit, co? mdze byt pro
uZivatele UP matouci. Z tohoto dlvodu byl ponechan pouze obecny odkaz na Odlvodnéni, aby bylo
zfejmé, e podrobnéjsi informace jsou dostupné v ptislunych oddvodnénich jednotlivych zmén UP.

Na zakladé poZadavku €. 13 byl detailné provérfen vypocet minimalniho procenta zelené, a to vcetné
podrobnych konzultaci s poFizovatelkou UP. V diisledku tohoto provéfeni dolo k pfehodnocenf stavajici
definice minimalniho procenta zelené& uvedené v kapitole 6.1 UP. Cilem Upravy bylo zohlednit moderni
pristupy k feseni méstské zelené, podpofit rozvoj adaptacnich opatfeni a umoznit zapocitani pokrocilych
stavebnich prvkd se schopnosti zasakovani a vegetacni funkci. (Vice informaci viz kapitola E.) Soucasné
byly na zékladé uvedeného doplnény dva nové zakladni pojmy — extenzivni zelena stfecha a intenzivni
zelend stfecha — aby bylo pro uzivatele UP jednoznacné vymezeno, co tyto pojmy znamenaji, a byla
usnadnéna jejich aplikace v praxi.

V lokalité Na Vinicich byla stanovena podminka provedeni zakladniho geologického posouzeni jako
nezbytny predpoklad pro umistovani staveb. DlOvodem je charakter Gzemi, které se vyznacuje vyraznou
svazitosti a potencidlnimi geotechnickymi riziky. Cilem tohoto opatfeni je ovéfit stabilitu Uzemi a zajistit
vhodné zakladani staveb s ohledem na ochranu bezpecnosti. Pfesné vymezeni této lokality je uvedeno
ve vyrokové ¢asti zmény UP, nebo srovnavacim textu.

6.2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

V ramci Upravy dokumentace UP doglo ke zrugeni ptimého odkazu na konkrétni paragrafy pravniho
pfedpisu, a to s ohledem na skutecnost, Ze legislativa podléhd Castym zméndm a pfimé uvadéni
konkrétnich ustanoveni mQze vést v budoucnu k nesouladu mezi dokumentaci UP a aktudlné platnou
pravni Upravou. Odkazy na paragrafy, které nejsou soucasti samotné pravni zavaznosti UP, tak mohou
byt pro uZivatele matouci, zejména pokud dané ustanoveni bylo novelizovano, zruseno nebo
precislovano.

Z tohoto ddvodu bylo upfednostnéno vécné vyjadreni pozadavkd v textu dokumentace bez vazby
na konkrétni Cislovani pravnich predpist. Tim je zajisténa dlouhodobd pouzitelnost dokumentace
a eliminovano riziko formalni nesrovnalosti.

Soucasné byla v ramci formalni Upravy upravena také znaceni nékterych ploch, napf. zména oznaceni
z ,MN.p“ na ,MU.p“, kterad vychézi z pozadavk( Jednotného standardu UPD a sméfuje ke sjednoceni
textové a grafické ¢asti dokumentace. Soucasné doslo i k formalni Upravé oznaceni plochy ,AZ" na ,AU”
(k tomuto je uvedeno vice v prfedchozi kap. 1.5.4).

KARTY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (RZV)

V poznamkach pod jednotlivymi kartami ploch RZV doslo k formalni Upravé oznaleni prestavbovych
ploch na transformacni, a to v souladu s Jednotnym standardem UPD (nap¥. zména z ,P.18-1“ na , T.18-
1“). Zaroven byla sjednocena i oznaceni ploch, které byly vymezeny jesté pred prvnim prevodem
dokumentace do formétu JS UPD — napfiklad zména oznaceni z ,27-Z1“ na ,2.27-1“ dle aktudlné
platnych pravidel znaceni. Tim je zajiSténa konzistentnost, celistvost a jednoznacna citelnost celé
dokumentace UP pro jeji uZivatele.
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Soucasné v nékterych pripadech probéhla formalni dprava nazvl plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZziti
(RZV) na zékladé pozadavkd JS UPD.

Zde v tabulce je prehledny vycet téchto formalnich Uprav:

OZNACEN{ | TYP PUVODNI (UP PO ZM. C.3) OZNACEN{ NOVE | TYP NOVY (DLE JS UPD - VYDANI C. 3)

PUVODN/ (UP (DLE JS UPD -

PO ZM. C.3) VYDANI C. 3)

RH rekreace hromadna - rekreacni arealy RH rekreace hromadna

RZ rekreace - zahradkové osady RZ rekreace v zahradkarskych osadach

OH obcanské vybaveni - hibitovy OH obcanské vybaveni hibitovy

0S obcanské vybaveni - sport 0S obcanské vybaveni sport

ZP zelen - parky a parkové upravené plochy | ZP zelen parkova a parkové upravena

AP pole a trvalé travni porosty AU zemédélské vseobecné

MU.p pfirodni priority MU.p smiSenné krajinné vseobecné — prirodni
priority

MU.r rekreace nepobytova MU.r smiSenné krajinné vSeobecné — rekreace
nepobytova

Vysvétlivka: V Hlavnim vykresu je v pripadech zmény funkéniho vyuziti plochy RZV graficky znazornén
plvodni zplsob vyuZiti a jeho zména formou Sipky, kterd ukazuje na nové navrzené vyuziti plochy (napf.
ZP > 0V).

Na zakladé legislativniho poZadavku byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi (vice viz kap. I.1).
V ndvaznosti na tuto aktualizaci zastavéného Uzemi se dotéené navriené plochy Bl vymezuji jako
stabilizované, jeliko? jiz byly vyuZity realizovanym stavebnim zdmérem. Dotlené plochy jsou zobrazeny
ve vykresu €. 2 — Hlavni vykres (aktualizace_ZU).

Rz rekreace v zahradkarskych osadach

Na zakladé provéfeni pozadavku ¢&. 5 dle zadani zmény UP byla pod uvedenou kartu doplnéna pozndmka
,Pozn. 1% kterd stanovuje podminku provedeni zakladniho geologického posouzeni jako nezbytného
podkladu pro umistovani staveb v dané lokalité.

Tato podminka se vztahuje k ploSe v lokalité Na Vinicich, ktera se z hlediska morfologie terénu vyznacuje
vyraznou svazitosti a moznymi geotechnickymi riziky. Cilem opatreni je posouzeni stability Gzemia navrh
odpovidajicich technickych Feseni zakladani staveb, a to s ohledem na ochranu zdravi, bezpecnosti
a udrzitelnost rozvoje Uzemi. Pfesné Uzemni vymezeni dotCené lokality je uvedeno ve vyrokové ¢asti
zmény UP.

Soucasné zménou UP dochdazi ke zrudeni ploch s vyuZitim RZ na pozemcich parc. & 3220/1, 3220/4
a3222/1vk. 4. Chomutov I, které tvofily ¢ast rozvojové plochy Z.16-5. Na predmétnych pozemcich bylo
nasledné vymezeno vyuziti LU. K tomuto kroku dochazi na zakladé provéfeni pozadavku €. 10 ze zadani
zmény UP. Vice informaci k uvedené tpravé je uvedeno vyse v kapitole 1.3 nebo v kapitole E tohoto
odUvodnéni.
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Na zakladé pozadavku €. 2 dle zadani zmény UP dochézi k prehodnoceni stanovené podminky v ramci
pfipustného vyuziti pfedmétné plochy RZV. Podminka byla provéfena a na zdkladé konzultaci
a konkrétnich pozadavk( v Uzemi upravena tak, aby umoznila vétsi variabilitu vyuZziti vstupniho podlazi
bytovych dom (pfesné znéni upravené podminky viz srovndvaci text, nebo vyrok).

Noveé formulovana podminka umozniuje umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek a stravovacich
zatizeni, za pfedpokladu, Ze jejich provoz nebude mit negativni vliv na okolni prostfedi. Takové vyuziti je
podminéno individudinim posouzenim a doloZzenim, Ze nebude narusena pohoda bydleni ¢i ostatni
funkce Uzemi. Upravené znéni podminky je uvedeno ve vyrokové &asti zmény UP.

Na zakladé pozadavku €. 6 ze zadani zmény UP je fe$en pozemek parc. €. 38/1 v k. 4. Chomutov |. Pdvodni
vyuziti plochy DS.k bylo revidovédno a na zakladé posouzeni skutecného stavu v Uzemi bylo navrieno
nové funkéni vyuziti SC. Uprava reflektuje redlné vyuZiti pozemku a nové navrzené Fedeni lépe odpovida
stdvajici situaci v Uzemi. NavrZené vyuZiti plochy odpovidd skute¢nému provoznimu usporadani Uzemi,
pricemz feseny pozemek je funkéné i prostorové soucasti sousedni stabilizované plochy SC, s niz tvori
jeden uceleny celek. Prostorové vyjadieni této Upravy je znazornéno ve vykresu €. 2 — Hlavni vykres.

V ramci zmény UP byly doplnény dvé nové poznamky — Pozn. 10 a Pozn. 11, které upravuji podminky
vyuziti nové vymezenych ploch a reaguji na konkrétni pozadavky zadani zmény UP.

OdUtvodnéni k Pozn. 10:

Pfedmétny pozemek byl provéren, a to zejména z hlediska poZadovanych podminek vyuZiti a jejich
souladu se stdvajici urbanistickou koncepci Uzemi, tak aby nedochdzelo k naruseni vyskové hladiny
v dané lokalité. Soucasné byla podminkou zajisténa odpovidajici mira obcanské vybavenosti v ramci
zaméru. Na zakladé toho byla vymezena transformacni plocha T.6-2, umoZiujici rozvoj v rdmci vyuZziti
SM — smiSené obytné méstské, véetné stanoveni regulacnich podminek. Prostorové vymezeni je
uvedeno ve vykresové ¢asti zmény UP, konkrétni znéni podminek je obsaZeno ve vyrokové &asti zmény
Up.

Odlvodnéni k Pozn. 11:

Na zakladé pozadavku ¢&. 12 zadani zmény UP byla na pozemku parc. €. 4865/78 v k. . Chomutov | nové
vymezena zastavitelnd plocha Z.25-5, umoziujici rozvoj ve vyuZziti SM — smiSené obytné méstské. V ramci
této plochy byla stanovena pozndmka Pozn. 11, kterd zajiStuje ochranu pfirodni hodnoty stdvajicich
vzrostlych stromd. Pfesné znéni poznamky je uvedeno ve srovnavacim textu zmény UP — Pozn. 11.

Déle byly provéreny pfislusné pozemky parc. ¢. 1283/2, 1283/3, 1283/4, 1283/5, 1283/6, 1283/7,
1283/8, 1283/9, 1283/10, 1283/11, 1283/12, 1283/13, 1283/15 a 1283/16 v k. u. Chomutov I,
nachazejici se v lokalité mezi ulicemi Lipskad a Bezrucovo udoli. Na zdkladé pfehodnoceni a posouzeni
skute¢ného stavu a vyuZiti Uzemi doslo ke zméné funkéniho vyuZiti v ndvrhu zmény UP.

Koncové ¢asti zahrad stavajici zastavby byly vynaty z plochy OS — plocha soukromé zelené a nové
pfifazeny k navazujici plose SM —smisené obytné méstské, a to v souladu s redlnym zplsobem vyuZzivani
téchto pozemkdl. Prostorové vyjadreni Upravy je zobrazeno ve vykresové ¢asti dokumentace zmény UP
(pozadavek €. 7).
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Pozndmka €. 4 se rusi, nebot predmétnd plocha byla na zékladé pozadavku ¢. 8 ze zadani zmény UP
pfehodnocena a nové transformovdna pro vyuZziti SM —smiSené obytné méstské. Podrobnéji viz kapitola
E nebo kapitola I.3.

Odlvodnéni k Pozn.12:

Na zdkladé provéreni stavajiciho stavu Uzemi a konzultaci s pofizovatelkou a uréenym zastupitelem byla
pod Pozn. 12 stanovena podminka, kterd se vztahuje k objektdm ¢&. p. 5786 (,,Kino Svét”) a ¢. p. 5900
(hotel). Uvedené objekty tvorijeden provozné i prostorové propojeny objektovy komplex v rdmci arealu
Zadnich Vinohrad. Zmé&nou UP je umoZnéno jejich vyuZiti i v souladu s funkénim vyuZitim OV — ob&anska
vybavenost verejna, prestoze jsou vymezeny v plose OK.m — obcanska vybavenost komeréni.

Tento postup byl zvolen z dlvodu, Ze objekt komplexné vykazuje znaky obou kategorii obcanské
vybavenosti, a za Uc¢elem umoznéni rozvoje v Uzemi, ktery odpovida jak soucasnému, tak potencidlnimu
vyuZiti. Zarover nebylo povaZovéno za Uelné vymezovat v dokumentaci UP novou plochu RZV pouze
za Ucelem regulace jednoho objektu.

Zaroven byla stanovena individudlni podminka maximalni vysky objektu do 18 m, a to s ohledem
na stavajici prostorové usporadani, vyskovou hladinu okolni zastavby a urbanisticky charakter dzemi.
Tato regulace byla nastavena tak, aby umoznila pfiméreny rozvoj, ktery nebude vyrazné narusovat
vyskovou hladinu stavajici zdstavby v predmétné lokalité. Podminka tak zaroven slouzi k ochrané
prostorovych hodnot Uzemi a umozniuje regulacni kontrolu pfipadnych stavebnich zaméru.

V ramci aktualizace ZU se stabilizuje ndvrhova plocha Z.7-2 s funkénim vyuZitim OK.m. Podrobnéji
viz kapitoly 1.1, 1.3 a vykresova ¢ast dokumentace zmény UP.

0S obcanské vybaveni sport

Na zakladé poZadavku €. 1 ze zadani zmény UP byl provéfen areal Zadnich Vinohrad. V ndvaznosti na toto
provéreni byly pod kartu funkéni plochy OS — obcéanska vybavenost sport doplnény dvé nové poznamky,
a to poznamka €. 2 a poznamka ¢. 3.

V prvni fazi bylo posouzeno funkéni zarazeni fesené plochy dle pozadavku €. 1. Stavajici funkéni vyuziti
plochy jako OS je v plném souladu s Metodikou JS UPD dle vyhlasky ¢ 157/2024 Sb., § 17, kterd pro
funkci obcanské vybavenosti sport definuje vyuZiti jako sportovni stadiony, hfisté, haly, télocvicny,
plavecké bazény a sportovni aredly.

Uzemf bylo komplexné provéteno z hlediska prostorovych i urbanistickych vazeb. Na zakladé tohoto
provéreni byla upravena vyskova regulace tak, aby lépe odpovidala charakteru dotéeného aredlu,
reflektovala stdvajici zastavbu a zarovent umoznila pfiméreny rozvoj. V ramci plochy OS byl upraven
maximalni vyskovy limit z plvodnich 12 m na 15 m, pficemzZ tento navrh vychazi z aktualnich potreb
Uzemi. Navrzena vyskova regulace i naddle respektuje celkovou urbanistickou koncepci a primérené
doplfiuje a nenarusuje stavajici vyskovou hladinu mésta.

Pozndmka €. 2 byla doplnéna s cilem |épe zohlednit stavajici charakter zastavby a vySkovou hladinu
v aredlu Zadnich Vinohrad. Soucasné umoznuje priméreny rozvoj Uzemi, aniz by doslo k vyraznému
zasahu do stavajici prostorové struktury ¢i vySkového usporadani.

Pozndmka €. 3 stanovuje podminku zachovani stavajici vySkové hladiny objektu ¢p. 1999. Cilem této
podminky je zajistit kontinuitu vySkového usporadani v Uzemi a ochranit dosavadni urbanisticky
charakter lokality. Z urbanistického hlediska je v tomto misté Zadouci zachovat vySkovy kontext
a zamezit vzniku vysSkové dominantnich staveb, které by mohly plsobit rusivé v ramci kompaktni
struktury okolni zastavby.
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Na zakladé provéfeni pozadavku ¢. 4 doslo k prfehodnoceni funkéniho vyuziti aredlu stfedni sSkoly,
pricemz plvodni zarazeni jako OK.m — obcanské vybaveni komeréni bylo upraveno na OV — obcanské
vybaveni vefejné, nebot toto zarfazeni |épe odpovidd skutecnému vyuZiti aredlu (stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu).

Nebyla zvolena transformace, nebot se nejednd o novy zamér, ale o stavajici ob¢anskou vybavenost,
kterd je pouze funkéné prefazena v souladu s aktudlni klasifikaci dle Jednotného standardu UPD.

Zaroven byla v ramci aredlu pfehodnocena i plocha ZP, ktera je nové vymezena jako OV, a to s ohledem
na mozny budouci rozvoj skolského zafizeni v ramci rozvojové plochy Z.22-1. Podrobnéji viz kapitola E
nebo I.3.

PU verejna prostranstvi véeobecna

Na zdkladé poZadavku €. 1 byla posouzena koncepce vyuZiti celého aredlu Zadnich Vinohrad a jeho
zarazeni do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV). Na zakladé toho bylo zruseno
vymezeni verejného prostranstvi u vstupu do aredlu (viz vykresova ¢ast). Toto verejné prostranstvi
nebylo v Uzemi konkrétné definovdno, jeho vymezeni pIné neodpovidalo skute¢nému stavu a vymezeni
tak nebylo nadale opodstatnéné. Dotcend plocha byla proto prerozdélena mezi okolni funkéni plochy
v ramci SirSiho kontextu Uzemi.

Na zakladé pozadavku ¢. 5 ze zadani zmény UP dochdzi k revizi stavajiciho znéni pozndmky €. 5, a to za
Ucelem zvyseni srozumitelnosti a presnéjsiho vymezeni regulacnich podminek.

Zaroven je doplnéna nova poznamka €. 6, kterd vychazi z detailniho provéreni a konzultaci. V raémci ploch
7P — zelen parkova a parkové upravena byly vytipovany konkrétni pozemky, pro néz byla stanovena
specifickd regulace umoZiujici jejich poZzadované vyuZiti.

Cilem Upravy je podpora rozvoje komunitniho charakteru téchto ploch, a to pfi zachovani jejich
pfirodniho a krajinafského vyznamu. Vice viz kap. E. Detailni znéni podminek je uvedeno ve vyrokové
&asti zmény UP.

Z0 zelen ochranna a izolaéni

Pozadavek ¢. 11 byl provéren na zakladé detailni analyzy ploch ZO — zelen izolacni. Na jejim zakladé byly
vytipovany vhodné lokality, které nenarusuji pohodu bydleni v pfilehlych obytnych plochach a soucasné
splnuji prostorové naroky pro umisténi psich hrist a sportovnich (kynologickych) areal(.

Vysledky provéreni byly konzultovany s pofizovatelkou UP a na jejich zakladé byly uréeny konkrétni
plochy Z0, ve kterych byly stanoveny poZzadované podminky prostrednictvim plochy Reg10. Tato plocha
vymezuje podminky vyuZiti a zaroven stanovuje specifické podminky prostorového usporadani tak,
aby bylo zajisténo odpovidajici a kontrolovatelné vyuziti Uzemi.

Prostorové vymezeni je zndzornéno ve vykresové Casti — vykres €. 2: Hlavni vykres. Detailni znéni
podminek je uvedeno ve vyrokové &asti zmény UP.
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DS.k doprava silniéni — pozemni komunikace

Dle provéreni pozadavku ¢. 1 bylo upraveno funkéni vyuZiti plochy pred objektem kina v arealu Zadnich
Vinohrad, a to tak, aby odpovidalo skute¢nému stavu v Uzemi. Dotcena plocha byla funkéné pfirazena
k navazujici plose RZV (DS.k), ¢imz vznikl prostorové uceleny celek.

Zaroven doslo ke zruseni plochy DS.k ve prospéch vyuziti SC na zdkladé provéreni pozadavku €. 6.
Podrobnéji vyse karta SC, nebo kapitola E.

DS.g doprava silniéni — garaze a velka parkovisté

Na zékladé pozadavku €. 2 ze zadani zmény UP byla provérena pfedmétna plocha DS.g na dotéenych
pozemcich parc. ¢. 1911/92, 1911/93, 1911/94, 1911/97, 1911/98, 1869/1, 1950/1 a 3201/2 v k.u.
Chomutov Il. Vysledkem provéteni bylo zruseni ndvrhové plochy DS.g v rdmci zastavitelné plochy 7.18—
8, nebot pozemky jsou jiz vyuzity jako détské dopravni hiisté. Pfedmétnd plocha tak byla vymezena jako
OS — obcanské vybaveni — sport, coZ lépe odpovidad skutecnému vyuziti Uzemi a navazuje na funkéni
strukturu pfilehlych ploch RZV, kde se rovnéz nachazeji sportovni zafizeni.

Na zakladé legislativniho pozadavku byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi (viz kap. I.1).
V ndvaznosti na tuto aktualizaci se ¢ast ploch navrZzenych jako VT prevadi do reZimu stabilizovanych
ploch, nebot jiZz byly vyuZity realizovanym stavebnim zdmérem. Dotlené plochy jsou zobrazeny
ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres (aktualizace_ZU).

AU zemédélské vseobecné

Dochazi pouze k formalni Upravé predmétnych ploch RZV, kdy je pdvodni vyuZziti AP — pole a trvalé travni
porosty nahrazeno vyuZitim AU — zemédélské vieobecné, a to v souladu s Jednotnym standardem UPD
(vydani ¢. 3). Zménou UP dochézi pouze k formaini Upravé oznacéeni ploch RZV z pdvodniho vymezeni
,AP — pole a trvalé travni porosty” na ,AU — zemédélské vieobecné”, a to v souladu s Jednotnym
standardem UPD (JS UPD). Uveden4 Uprava byla provedena z dvodu revize kategorizace ploch v rdmci
Jednotného standardu UPD. Plochy zemédélské byly v ndvaznosti na novelizaci vyhlasky pfehodnoceny
dle § 26, pricemz oznaceni AP nové zahrnuje vyhradné ornou pldu. Toto vymezeni vSak neodpovida
plvodnimu pfistupu v platném UP, ktery nerozliduje mezi ornou ptidou a trvalymi travnimi porosty.
Z tohoto ddvodu byla zvolena kategorie AU — zemédélské vseobecné, ktera dle § 26 pfislusné vyhlasky
nejlépe odpovida plvodnimu pojeti ploch RZV v ramci Uzemniho planu

Na zakladé provéreni pozadavku &. 10 ze zadani zmény UP byly nové vymezeny stabilizované plochy LU
na pozemcich parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k. 4. Chomutov I, jako prehodnoceni plvodni
rozvojové plochy Z.16-5. Vice informaci viz kapitola E nebo I.3.

MU.p smiSenné krajinné vSeobecné - ptirodni priority

Pod pfisludnou kartu plochy RZV je na zékladé pozadavku ¢&. 9 ze zadani zmény UP doplnéna pozndmka
¢. 3. Tato poznamka reflektuje aktudlni stav Uzemi a zdroven vytvari podminky pro pripadny rozvoj
formou revitalizace stavajici Zelezni¢ni vlecky. Soucasné byl kladen dliraz na zachovani prostupnosti
Uzem, a to s ohledem na trasu lokalniho biokoridoru USES, ktery Gzemim prochézi (vice viz kap. E, nebo
1.5)
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6.3 Podminky pro plochy ostatni

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Zména UP pouze formalné uvadi veskeré prvky USES
do souladu s Jednotnym standardem UPD (JS UPD) a zéroveri zajistuje jednotnost mezi textovou
a grafickou ¢asti dokumentace UP. Vice informaci viz kapitola I.5, grafické vyjadfeni je zobrazeno
ve vykresové Casti — Hlavni vykres.

6.4 Plochy s prvky regula¢niho planu

Uvedend koncepce se zménou UP neméni. Zména UP ji pIné respektuje a nevymezuje 24dné nové plochy
s prvky regulac¢niho planu.

1.7.) VYMEZEN( VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI(, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Je upraven nazev pfisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI VEREINE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI{, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI”,

PFislusna koncepce neni zménou UP ménéna. V textové &asti vyroku UP dochdazi pouze k formalni Gpravé
terminologie a oznaceni, konkrétné k Upravé oznaceni ploch prestaveb na plochy transformacni, a to
v ramci popisu vefejné prospéinych staveb dle Jednotného standardu UPD (IS UPD). Stejny princip byl
uplatnén i pfi Upravé popisu verejné prospésnych opatfeni, kde doslo ke sjednoceni oznaceni prvk(
USES, tak aby bylo v celé textové ¢asti UP jednotné a v souladu s JS UPD.

Soucasné je na zakladé formalni Upravy dle Jednotného standardu UPD upravena i grafickd ¢ast — Vykres
verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (¢.3), kdy dochazi pouze k formalni Upravé grafického
vyjadrfeni vymezenych ploch VPS, VPO.

.8). VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

PFislugna kapitola vyroku UP byla zmé&nou UP zruena na zékladé platné legislativy. V ndvaznosti na tuto
Upravu dojde k preéislovani nasledujicich kapitol vyroku UP tak, aby byla zachovana logickd a souvisla
Ciselnd rada v ramci struktury dokumentace (uvedené je prehledné zobrazeno ve srovndvacim textu
zmény UP).

UP nevymezoval 4dné vefejné prospéiné stavby a verejnd prostranstvi, pro kteréa Ize uplatnit predkupni
pravo.

1.9.) STANOVEN| KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Je upraven nézev pfisluiné kapitoly podle platné legislativy v tomto znéni: ,KOMPENZACNI OPATRENI
PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY“,

Uzemni plan 7adna kompenzaéni opatfeni nestanovuje a zména UP tento stav zachovava.

1.10.) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Je upraven nézev piisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH REZERV”.

Zména UP neméni piisluénou koncepci, nevymezuje adné nové plochy ani koridory Gzemnich rezerv.
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1.11.) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Je upraven nazev piisluné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZENI PLOCH,
VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMI PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU”“,

Zménou UP byly zrudeny t¥i plochy, u nich? byla stanovena podminka vymezeni dohody o parcelaci.
Jedna se o plochy oznaéené jako DO.1, DO.2 a DO.3. Uzemni vymezeni téchto ploch je zobrazeno
ve vykresu &. 1 Zmény UP — Zakladni &lenéni Gzemi (zCU).

V navaznosti na zmeénu legislativy, konkrétné s ohledem na novy stavebni zakon, ktery institut dohody
o parcelaci jiz neupravuje, bylo pfistoupeno ke zrugeni téchto ploch v rdmci dokumentace UP.

Soucasné ze strany obce nebylo nadale poZzadovdno vymezovani podminky prostfednictvim planovaci
smlouvy. Navic jsou pro dané plochy stanoveny pozadavky na zpracovani Uzemni studie, které resi
podrobnosti vyuziti dzemi.

1.12.) VYMEZEN PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI
A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Je upraven nézev pfisluiné kapitoly podle platné legislativy vtomto znéni: ,VYMEZEN[ PLOCH
A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE”,

Zména UP neméni pfislusnou koncepci, nevymezuje #adné nové plochy ani koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Formalné se zde opét upravuje terminologie oznaceni pfestavbovych ploch na transformacni, a to
v ramci tabulky pfehledu uzemnich studii. Ve sloupci, ktery uvadi dotéené rozvojové plochy pfislusnou
studii, dochazi k Upravé oznaceni ploch, napft. z ,P.13-2“ na , T.13-2“. Zaroven je doplnén informativni
Udaj pro lepsi prehlednost — pozndmka ke stavu Uzemni studie, Ze byla zpracovana a zanesend do
evidence Uzemné pladnovaci ¢innosti (UPC).

1.13.) VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEM(
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni pldn nevymezuje ?adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zména UP tento stav zachovava.

1.14.) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Je drobné upraven nazev ptisluné kapitoly v souladu s platnou legislativou na znéni: ,STANOVEN(
PORADI ZMEN V UZEMI“. Sou¢asné zménou UP dochdzi k Upravé pofadi kapitol ve vyrokové &asti UP,
ato na zakladé legislativnino pozadavku dle prislusné vyhlasky. Prehledné porovnani je uvedeno
ve srovndvacim textu zmény UP.

Uvedené Upravy jsou Cisté formalniho charakteru a nemaji vliv na samotnou koncepci stanoveni poradi
zmén v Uzemi, kterd zGstava zménou UP nedotcena.
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.15.) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Je upraven ndazev pfislusné kapitoly v souladu s platnou legislativou na znéni: ,VYMEZENI(
ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU“,

Zména UP neméni pFislusnou koncepci, nevymezuje 24dné nové architektonicky vyznamné stavby ani
urbanisticky vyznamné celky.

1.16). UDAJE O POCTU LISTU A POETU VYKRESU

Pocet listl textové Casti Uzemniho planu se méni v zavislosti na rozsahu provedenych Uprav. Pocet
vykres( grafické ¢asti UP se neméni.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZzZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI(

Zména UP 74dné zaleZitosti tohoto druhu nefesi.

K. VYHODNOCEN( UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO Uzeml
A VYHODNOCEN/| POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V rdmci Zmény ¢. 7 UP Chomutov dochdzi k aktualizaci zastavéného Uzemi, a to na zékladé podkladd
z katastru nemovitosti k datu 31. 12. 2024. Podrobnosti této aktualizace jsou uvedeny vyse v kapitole
I.1.

Zménou UP jsou zarover navrzeny tfi nové rozvojové plochy, které jsou navrieny v ramci stavajiciho
zastavéného Uzemi mimo organizaci ZPF, v pfimé ndvaznosti na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Jednd se o:

- roz§iteni stavajici rozvojové plochy 7.22-1 za uUcelem rozvoje obcanského vybaveni
(stfedni odborna skola),

- vymezeni nové drobné plochy Z.25-5 pro smiSené obytné vyu7iti,

- atransformacni plochu T.6-2 rovnéz pro smiSené obytné vyuZiti, s podminkou zajisténi
odpovidajiciho podilu obcanské vybavenosti.

Navrzené rozvojové plochy svym rozsahem i funkci respektuji stavajici koncepci rozvoje sidla, jak je
nastavena platnym Uzemnim planem. Nedochazi k rozsifovani do volné krajiny ani k nepfimérenému
navyseni rozvojovych kapacit. Naopak, navrh zachovadva kompaktni méstskou strukturu a reaguje
na redlné potreby Uzemi — a to jak z hlediska bydleni, tak ob¢anské vybavenosti.

Stavajici UP je v tomto ohledu koncepéné stabilni, a Zména UP jej rozviji zplisobem, ktery navazuje
na stavajici urbanizované plochy a zachovava kompaktni charakter sidla. Navrzeny rozsah zastavitelnych
ploch je tedy pfiméreny, odldvodnény a v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

Soucasné dochdazi zménou UP k formalni Upravé dokumentace z hlediska souladu s Jednotnym
standardem UPD (JS UPD). Na zékladé této Upravy jsou v grafické ¢asti zobrazovany dotéené jevy. Vécné
Upravy jsou ve vykresech zvyraznény pomocnym cervenym rameckem s ¢islem odpovidajicim poZzadavku
ze zadani zmény UP, pfipadné jsou oznaceny jako aktualizace zastavéného tzemi.
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L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména UP nestanovuje 7adné nové prvky regulaéniho planu.

M. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

M.1) POUZITA METODIKA

Pro vyhodnoceni predpokladanych disledkd zmény uUzemniho planu na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa jsou dodrzeny tyto pravni podklady:

= zdkon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisd,
dale v této kapitole jen ,,Zdkon”;

= vyhldska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
déle v této kapitole jen ,Vyhlaska“;

=  metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996, k odnimani
pldy ze zemédélského pidniho fondu;

= zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zdkond (lesni zakon).

M.2) INVESTICE DO PUDY

Plochy investic do pldy se v feseném Uzemi nachdzeji pouze okrajové, a to dle dostupnych podkladu.
Zménou UP nejsou tyto plochy nijak dotéeny. Viechny evidované investice do plidy budou na zékladé
aktualnich udajd UAP zobrazeny v koordinaénim vykresu UZ UP po zméné &. 7.

M.3) USPORADANI{ ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY
Usporadani ZPF neni pfedmétnou zménou UP dotéeno.

Nové navrzené rozvojové plochy ve Zméné ¢ 7 UP jsou vymezeny na pozemcich mimo organizaci ZPF.
Jedna se o plochy nachazejici se v zastavéném Uzemi, a to na pozemcich vedenych jako ostatni plocha,
nebo zastavéna plocha a nadvofi.

Na zakladé dostupnych informaci a podkladd nebylo v feSeném Gzemi zahajeno fizeni o komplexnich ani
jednoduchych pozemkovych Upravéch, ani nejsou tyto Upravy aktualné zpracovavany.

M.4) OPATREN( K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Stavajici koncepce zajisténi ekologické stability Uzemi se zmé&nou UP zdsadné neméni. Formalné je
upraven Uzemni systém ekologické stability (USES) v souladu s Jednotnym standardem UPD (vice viz
kapitola I.5). Dale dochazi k Upravé definice vypoctu minimalniho procenta zelené na zakladé pozadavku
¢. 13, pricemZ cilem této Upravy je zohlednéni soucCasnych pristupl k FeSeni méstské zelené
a adaptacnich opatfeni. Podrobnéjsi informace k této Upravé jsou uvedeny vyse napt. v kapitole E.
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M.5) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni zédboru podléhaji viechny nové navrhované rozvojové plochy a koridory. Zména UP
nenavrhuje Zzadné nové rozvojové plochy ani koridory na pldach zemédélského pldniho fondu (ZPF).

Nové navrZzené rozvojové plochy ve Zméné ¢ 7 UP jsou vymezeny na pozemcich mimo organizaci ZPF.
Jedna se o plochy nachazejici se v zastavéném Uzemi, a to na pozemcich vedenych jako ostatni plocha,
nebo zastavéna plocha a nadvofi.

V grafické ¢asti zmény UP jsou zobrazovany také transformaéni plochy, u nich? do$lo pouze k formalni
Upravé oznageni na zakladé Jednotného standardu UPD (napf. zména z ,P.18-2“ > ,T.18-2“). Nové
navrzené rozvojové plochy maji své oznaceni umisténo v rdmecku.

Vécné Upravy jsou ve vykresech vyznaceny pomocnym cervenym rameckem, u kterého je vidy uvedeno
¢islo odpovidajici prislusnému pozadavku ze zadéni zmény UP, piipadné je jim oznacena aktualizace
zastavéného Uzemi na zédkladé legislativniho poZzadavku (vice viz kapitola 1.1).

M.6) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY
URCENE K PLNENT FUNKCE LESA

Predpokladany zabor lesnich pozemk( nebo dotéeni jejich ochranného pasma je nulové, zadna z nové
navrhovanych rozvojovych ploch nezasahuje do pozemkd plnicich funkci lesa. Z tohoto ddvodu neni
ve zméné ¢&. 7 UP obsaZeno vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného Fedeni na PUPFL.

V grafické ¢asti zmény UP jsou zobrazovany také transformaéni plochy, u nichz do$lo pouze k formalni
Upravé oznaceni na zakladé Jednotného standardu UPD (napf. zména z ,P.18-2“ = ,T.18-2“). Nové
navrzené rozvojové plochy maji své oznaceni umisténo v ramecku.

Vécné Upravy jsou ve vykresech vyznaceny pomocnym cervenym rameckem, u kterého je vidy uvedeno
¢islo odpovidajici pFislusSnému poZadavku ze zadani zmény UP, pfipadné je jim oznacena aktualizace
zastavéného Uzemi na zédkladé legislativniho pozadavku (vice viz kapitola I.1).

N. VYHODNOCENI/ PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI(

Bude doplnéno v nasledujicich fazich pofizeni zmény dzemniho planu.

O. POSOUZENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Protokol z kontroly Elektronickym kontrolnim nastrojem (ETL) bude do odlvodnéni doplnén nejpozdéji
pred vydanim zmény UP.

P. TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Srovnavaci text s vyznacenim zmén ve vyrokové &asti platného znéni UP Chomutov po zméné &. 3, které
jsou provedeny ve Zméné ¢. 7 Uzemniho planu Chomutov, je sou¢asti samostatné pfilohy.
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Grafickd ¢ast Zmeény €. 7 Uzemniho pldnu Chomutov

Vyrokova Cast

1. Vykres zadkladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5000
4. Koncepce tech. infrastruktury — hmotové systémy 1:5000
5. Koncepce tech. infrastruktury — energetické systémy a telekomunikace 1:5000
6. Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
7. Koncepce usporadani krajiny 1:5000

Cast odGvodnéni
0.1 Koordinacni vykres 1:5000

0.2 Vykres Sirsich vztahd 1:25000
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Seznam zkratek:

BPEJ — Bonitované pudné ekologické jednotky
&p. — Cislo popisné

DO — Dotceny orgdan

KPU — Komplexni pozemkové Upravy

KN — Katastr nemovitosti

KM — Katastralni mapa

k.U. — Katastralni dzemi

OZE — Obnovitelné zdroje energie

p.¢. — Parcelni Cislo

PUR — Politika Uzemniho rozvoje

PUPFL - Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
RD — Rodinny diim

RP — Regulacni plan

RZV — Rozdilny zpUsob vyuZziti

JS UPD - Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace stanoven vyhlagkou ¢ 157/2024 Sb.,
ucinné od 1. 7. 2024.

UAP — Uzemné analytické podklady

UP - Uzemni plan

URP — Uzemni rozvojovy plan

US — Uzemni studie

USES — Uzemni systém ekologické stability
UZ — Uplné znéni

VPO — Verejné prospésné opatreni

VPS - Vefejné prospésna stavba

ZPF - Zemédélsky pudni fond

ZU — Zastavéné Uzemi

ZUR — Z&sady Uzemniho rozvoje

Seznam obrdzkd:
Obr. & 1 — Stavajici stav v UP — HL. vykres (vyznaceni pfedmétného pozemku a prostupnosti) .... str. 35

Obr. ¢. 2 —Stévajici stav letecky snimek (vyznaceni pfedmétného pozemku) ......c.cccceeeveeveverierennnee. str. 35
Obr. ¢. 3 — Stavajici stav (pohled z ulice Prazskd — pfijezd do MEsta) .....cccoveveveieciciieeceeeeceee e, str. 36
Obr. ¢. 4 — Stavajici stav (pohled na stavajici vzrostlou zelen) ........coceveeeceeeieeeee e, str. 36
Obr. €. 5 — Stavajici stav (pohled na stavajici vzrostlou zelen) ......c..covveeieieececeee e, str. 36
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