1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
v souladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k datu 3-42:20221.7.2024.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE MESTA
Uzemni pldn nahrazuje doposud prevazné kvantitativni ploiny rozvoj mésta novym ddrazem na kvalitu a
vyvazenost prostredi.

V rdmci Fedeného Uzemi mésta UP akcentuje hledani vnitfnich rozvojovych rezerv, dofedeni hlavniho
skeletu nadfazenych komunikaci, vétsi vyuZitelnost mensiho poctu vyrobnich ploch a dalsi posilovani
zelenych parkovych i rekreacnich ploch.

UP déle akcentuje dostatek vefejnych prostor(, obnovu a doplnéni vybavenosti, prostupnost Uzemi a
dopravni zklidnéni vybranych lokalit. Ve mésté i mistnich ¢astech preferuje a vytvari skute¢né vyuzitelné
zelené plochy s ndvaznosti na plochy sportovni.

Navrh UP sleduje, ve shodé& se schvdlenym Zadanim Gzemniho planu Chomutova ze dne 28.6.2010,
predevsim ndasledujici zasady:

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

(doplfikovy komentar viz Odlvodnéni kap.13.1.):

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsi rozvoj mésta:

e Plodny extenzivni rozvoj mésta se blizi konci. Novy UP respektuje rozvojové plochy z dosavadni
koncepce, dopliuje posledni extenzivni plochy pro rozvoj: (viz podrobné kap. 13.1.2.) a navrhuje
doplnéni o plochy pro konverzi pfedevsim ze zahradek, dopravnich a pramyslovych ploch.

e Navrh pripravuje vstupni podminky pro budouci variantu ,velkého JV“. Pravé v dusledku
docerpavani volnych ploch se za nejvhodnéjsi perspektivni prostor pro budouci rozvoj bytovych a
smiSenych vyuziti bez vyroby a skladovani jevi prostor ¢asti priimyslovych ploch stdvajicich valcoven
a souvisejicich ploch odkalist, fotovoltaiky atd. Spolu s rozvojem Zadnich Vinohrad se jednd o
nejvétsi Uzemni potencial pro budouci rozvoj mésta.

e Novy vjezd do mésta od Spofic a od dalnice Il. tfidy (nového obchvatu R7), vnitini distribucni
méstsky okruh, dopady na urbanistickou strukturu. Novy pfijezd do mésta od Spofic bude
nejkratSim a nejsnazS§im vstupem do mésta od jihu. Obavy z prekrveni Spofické a velkého
kruhového objezdu v centru mésta, jsou do budoucna eliminovany dlrazem na dobudovani a
doplnéni vnitfniho distribu¢niho polokruhu, ktery rozvede dopravu do jednotlivych ¢asti mésta. Viz
dopravni koncepce mésta.

Souvislost s dopravnim nastupem do mésta ma i reakce urbanistické struktury kolem Spofické a
nadrazi jih, které pravdépodobné ziskaji obrovsky potencial.

DuleZitou roli hraje i rezervni dopravni propojeni na JV (rezerva koridoru JV propojeni), které
napomuze lepsi distribuci dopravy ve mésté.

e Novy pohled na clenéni a lokalizaci vyrobnich ploch. Velka vyroba a velké skladovani ¢i logistika se
musi postupné stabilizovat v zénach JZ a J, a Nové Spofrice. Ostatni mensi vyrobni a skladovaci
objekty a funkce pak do pozice vné méstského vnitfniho distribu¢niho polokruhu.

e Zasadni stabilizace zelenych ploch méstskych i pfiméstskych, rozsifeni rekreacnich moznosti
v krajinném prostiedi, adaptace zastavby na zménu klimatu. Neustalé ubirani ploch verejné zelené
neni opodstatnéné v okoli vodoteci (zvlasté Chomutovky), vjinych castech je mozné, pokud
neznamena zasah do lesnich pozemk( a nejkvalitnéjsich porostll. Zpfesnéni parkovych zelenych
ploch i mensich (napf. v sidlistich) by mélo vést k jejich nezastavitelnosti. Velky jizni ptirodni
prstenec sloZzeny z navazujicich velkoprostorovych krajinnych pfirodnich prostord muze byt
fenoménem budouciho Chomutova (ZOO, safari, golf, koupani, Udlicky lesik s rozhledem na mésto,
vodni plochy). Budoucim ukoncenim tézby v dole Libous se i tato plocha muZe pfipojit do
zminéného rekreacniho prstence.
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charakter komercéniho chovu, 3. neovliviujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a
4. po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostredi.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi jsou jednotlivé do 25 m? zastavéné plochy,
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji, jedna se o: kurniky, kralikarny, chlévy, stdje,
kotce a voliery.

U venkovskych usedlosti do doprovodnych staveb patfi téZ stodoly. Stodola je stdvajici nebo
znovuobnoveny velky skladovaci prostor pro zemédélské produkty a povozy, z hlediska hmotového
i z hlediska zemédélské cinnosti jsou v usedlostech ptipustné, nové stavby stodol, gardzi pro
zemédélskou techniku a dilen se za doprovodné stavby pro malé domaci hospodaistvi nepovazuiji.
Nova stodola je realizovatelnad jen u souboru pozemkd pro stavbu hlavni se stanovenou vétsi
vymérou.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti
Doprovodné stavby jsou na pozemku pfipustné do rozsahu, ktery v Zzadném pfipadé neponizi
stanovené min. % zelené.

Stavajici stavba - resp. stavajici stav: stav ke dni vydani izemniho planu.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolend vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech
e U ploch pro bydleni, a vybranych dalSich ploch je stanovend v podlazich, pficemz za béznou vysku
podlaZi se pocita 3,0 — 3,6 metrl na podlazi
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustnad vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak

evvys

e U ploch ostatnich je stanovena v absolutnich metrech nad terénem:

U staveb umisténych ve svahu se maximalni pripustnd vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu, je poZadavek vykladan jako vySkova
hladina zastavby v daném uUzemi a vztahovdn k prevladajici Urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5 m od
hlavni stavby.
Do maximalni vysky se zapocitavaji objemné prvky (nadrze na vodu, skfiné klimatizaci, vytahové Sachty,
technologické mistnosti pro alternativni zdroje, vzduchotechniku, objemné kominy a vydechy
vzduchotechniky od priméru 1,5 m vyse atd.).
Do maximalni vysky se nezapocitavaji oteviené technologické prvky na stfechach (antény, satelity, kominy a
vzduchotechnické vydechy do priméru 1,5 m, hromosvody, fotovoltaické panely, solarni kolektory, zarizeni
plnici funkci protihlukového opatfeni apod.) a stozary na pozemcich.

Minimalni procento zelené: nejnizsi povolené procento zelené v rdmci pozemku stavby. Zapocitava se
vyhradné zelefi na rostlém terénu (pouze u ploch SC i za podminek toleranci dle 6.1.B) v plochach nad 1m?,
zapocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci dlazdice, popinavé fasady, zelen na stfechach a pergolach)
se neberou v Gvahu. U verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich
ploch.

Rodinny dim. Dodatek: Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s
oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a
s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy diim je linedrné sdruzenych vice rodinnych dom{
v horizontalni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje predevsim rodinny dim déle zemédélské usedlosti (nejsou ovsem
soucasti terminologie vyufZiti dle katastru nemovitosti). Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky
prostorového usporadani a stanovenou miru vyuZiti tak, aby vyhovovaly prostredi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostiedi — je typ prostredi preferujici zastavbu prevaziné venkovského bydleni na
spise vétdich (od 900 m? vyse) nepravidelnych pozemcich a zastavbu nekontrastujicimi s vétsinou objektd
v navazujicich ¢astech dané obce,

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemkl ve
svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za drobnou nerusici sluzbu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, autoservisy a pneu-
servisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy nebo ¢asté ostatni dopravy do uzemi
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Pfi dopravnich koridorech — jen v zastavénych ¢astech podél silnic 1. a Il.tFidy
Plochy nad 8m? jsou povaZovany za stavby pro reklamu
e Podminky pro viechny nové objekty se zastavénou plochou nad 300m? a sklonem do 15%:
musi obsahovat alespon 60% vyméry aktivni stfesni zelené (bez Ulev v poZzadavku na min. % zelené
pro PRZV-neni-li stanoveno jinak). Tato podminka neplati pro objekty energetické vystavby.

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - piehled:

Plochy bYdIENT (84) ..eccuveeeeeeeeiee ettt e BH, BI, BV

Plochy rekreace (85) ...ccvveeiecieieeeieee e RH, RZ

Plochy obc¢anského vybaveni (§6) .......ccccceeecviieevciieeeciiieeeeieee, OH, OK.m, OK.v, OK.s, OS, OV, OX
Plochy verejnych prostranstvi (§7) ......cccceeecvieeevicieeeciieeeecieee, PU

Plochy ZEIENE (§7a) ..cccceeeeeeeieee et ZP, ZX, ZO

Plochy smiSené obytné (§8)......ccccvueeeieciiieeeciiee e SC, SM

Plochy dopravni infrastruktury (8§9).....cccceeeeviieeeciieeeccieeeeciiee, DS.a, DS.c, DS.k, DS.g, DS.p, DD
Plochy technické infrastruktury (§10) .....ccoeeevvveeviiieeeeiiieeeeieee, TW, TE, TO

Plochy vyroby a skladovani (§11) .....ccccovveeeciiieeeiiieeeeeee e, VE, VL, VT, VZ

Plochy vodni a vodohospodaiské (§13).......ccceevveevcieeecieeerieeennnen. WT

Plochy zemEdelSKé (§14) ....cccveeeueeeeieeeieeeeee e AZ

(o] FoTol o A T=T S T 3 ) R LU

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17)....ccccceceeecrveevreennnnen. MN.p, MN.r

PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Barevné listy ploch jsou kompatibilni s barevnosti ve vykresu ¢.2.
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e

Plochy a stavby uréené pro primyslovou vyrobu, energetiku a pro skladovani bez omezeni a s pripadnym
negativnim vlivem nad pfipustnou mez mimo areal a velkymi dopravnimi naroky ( vyroba rusici)

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro velké arealy primyslu, energetiky, Doporuceni likvidace starsich komint
velkoplo3né skladové aredly, logistiku z divod krajinného razu

PRIPUSTNE VYUZIT: Regeni stfech nad 300m2 u novych objekt(i se
dalsi formy vyroby a vyrobnich sluzeb fidi podminkami dle 6.1.C.
nevyrobni sluzby, sbérny surovin bez omezeni Ve veFeiném prostranstvi arealii:

s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technicka stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
infrastruktura; Cerpaci stanice pohonnych hmot vcetné |yhavenost, informaéni centra (kiosky) - vée do
prodejniho a skladového zazemi; stavby a zafizeni zastavéné p'Iochy jednoho objektu max. 25m?a
pro Uerij‘ ochranu areald 5 _ | max. vy8ky 4m; nemoznost jejich nasobného
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s | spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
danou funkci cyklistd

sluzebni byty a doplfikové obéanské vybaveni pouze pro . . e, .
pracovniky vykondvajici ¢innost souvisejici s vyuZitim verfejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné

dané plochy, z toho sluzebni byty a ubytovaci zatizeni | Plochy jednoho objektu 10m2
I.typu do 5 % rozsahu hlavniho vyuziti

firemni materské sSkoly a détské herny
rozsah pripustnych ploch se fidi dle 6.1.A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

OZE: fotovoltaické systemy jen za podminek dodrzeni
min.%zelené a podminek pro max. vysku staveb a
dalSich dle kap. 4.2.9 a zapocitani vySek dle 6.1.A

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Ostatni ubytovaci zafizeni Il. typu

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
15 15
Mimo
technologie — viz
6.1.BA

Pozn.1.: na pozemcich p.p.¢. 44235/4 a 42358 v k.4.. Chomutov bude umoznéno pfipustné vyuziti pro
pozemky aredldl administrativy, obchodu a sluZzeb nespadajicich pod verejnou infrastrukturu,
zvlasté velkoobjemové obchodni a ubytovaci zafizeni nevhodné do kontaktu s bydlenim

Pozn.2: na pozemcich arealu teplarny Chomutov je povolena max. vyskova hladina staveb a protihlukovych
stén na drovni 21 m (ve vymezeném Uzemi Reg9), protihlukové stény mimo Reg9 max. 11 m.
Reseni specifickych komin(i a protihlukovych stén dle podminek terminologie 6.1.A a karty
U.Teplarny (viz kap. 6.4.2).
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6.3 PODMINKY PRO PLOCHY OSTATNiI
Funkéni vyuZiti ploch pro USES:

USES
Funkéni vyuziti ploch pro Uzemni systém ekologické stability
HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
skladebné prvky USES oploceni se vylucuje, bradlovani pripustné dle

. } L. charakteru uzemi
PRIPUSTNE VYUZITI:
opatreni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhi,
probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

opatreni k hospodareni na danych plochach -
zemeédeélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni i preruseni
kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

v biocentrech umistovani novych staveb vietné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury (vyjma staveb
podzemnich nebo kratkého pficného vedeni liniovych
staveb, které neomezi funkénost USES),
neprlichodného oploceni ¢i ohrazeni

Fotovoltaické elektrarny

Pozn. Ani pfechodné nelze do nefunkénich &i ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat funkce,
které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci i zabranily uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

V ptipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje kompetentni OOP.
Jedna-li se napf. o RBC vloZené do NRBK, pak jsou kompetentni k vyjadieni jak OOP KU, tak OOP MZP.

6.4 PLOCHY S PRVKY REGULACNIHO PLANU
Plochy s prvky regulaéniho planu jsou zakresleny ve vykresu zdkladniho ¢lenéni Gdzemi.

Plochy s rozd. zp. vyuZiti s prvky regulaéniho planu:

o BV vSechny plochy BV na Uzemi mésta
® Bl vsechny plochy Bl na izemi mésta
o RZieeeieiee, vSechny plochy RZ na Gizemi mésta

Uzemi s prvky regulaéniho planu:
e MPZ
e Valcovny
o Teplarny

6.4.1 TERMINOLOGIE

Pro uUcely této podkapitoly jsou definovany dopliikové pojmy, tedy nad rdmec kap. 6.1.A, uZivané pro
stanoveni plosného a prostorového usporadani v podrobnosti (prvcich) regulacniho planu takto:
Uliéni ¢ara — hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo jinym vefejnym
prostorem (park, krajina); uzaviena uli¢ni ¢ara vymezuje blok
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U.Teplarny

Areal teplarny Chomutov

Stavajici i nova zastavba budou podporovat charakter prostfedi na hrané vnitiniho

- Stfechy staveb hlavnich ploché, ustupujici podlazi i sedlové, vzdy vsak v jednoté

PODMINKY |PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

VYUZITI Dle karet PRZV v daném Uzemi s timto zpfesnénim:

PLOCHY: _

Dle karet mésta a fidit se témito nastavenymi prvky regulacniho pldnu:
PRzV

v daném jednotlivych ¢asti

tuzemi -

Pozadavky ve vztahu k verejnému prostranstvi ulice Na Morani: Pokud protihlukové
stény budou bliZze nez 10 m od verejného prostranstvi ulice, je nutné splnit nasledujici
pozadavky:

- konstrukce stén ze strany verejného prostoru nebudou podporovat vertikalitu
plochy a nepfesdhnou vysku 11 m. Zaroven bude na pozemcich arealu doplnéna
nova kompaktni stromova alejova zelen, zmirfujici vyskové plsobeni smérem
do verejného prostranstvi.

- bude zachovdna doprovodna stavajici uli¢ni zelen

- investor novych staveb predloZi architektonické reseni ke schvdleni méstskym
organiim

Charakter ostatnich plotovych wvyplni nebo protihlukovych stén do vefejnych
prostranstvi (severni a zapadni hrana arealu) nejsou podminovany.

Fotovoltaika a satelitni technika na stfechach a podminky pro kominy do priméru
1,5m a jiné technologie dle podminek kap. 4.2.9 a zapocet vySek objektl dle 6.1.A,
kominy nad pramér 1,5 m mohou dosdhnout max. vysky az 50 m.

Pro doprovodné stavby se prostorové podminky neurcuji, z hlediska hmotového
mohou byt ale pouze doplrikem stavby hlavni (z vyskového i padorysného hlediska),

Odstupy staveb od uli¢nich ¢ar smérem do pozemku:
- Stavby pouze uvnitf aredlu
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