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l. Popis stavu uzemi

Resené tizemi je vymezeno tzemnim planem Chomutova (UP Chomutov) v aktudinim znéni —
viz vyfez:
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Hodnoceni Feseného prostoru z hlediska kvality zemédélské pidy

Resené uzemi je s vyjimkou diléich doprovodnych pozemkii ucelovych komunikaci
zemédélskou pudou, udrZovanou kosenim bez faktického rozliseni orné pudy a trvalych travnich
porosta.

Zemédélska puda je exponovana sukcesnim procesem, ktery je dominantni na pozemku parc.c.
3911/4 , ostatni zemédélské pozemky jsou exponovany podél u¢elovych komunikaci a podél horkovodu.
Horkovod je umistén na pozemcich ZPF a zjevné nejsou v dot¢eném prostoru vyporadany viastnické
vztahy ani zptisob hospodareni.



Porovnani:

Obr.: znehodnoceni ZPF sukcesi a zamorenim



Obr.: Zamokieni pozemku parc.¢. 3745/9

Kromé sukcesnich ploch se na zemédeélské plidé nachazeji osamélé stromy ¢i jejich skupiny,
jejich posice a stav nejsou pro zpracovani tuzemni studie rozhodujici.




Obr.: zastinéni uzemi k 21.3. (rovnodennost) ve 12:00

Resené tzemi se nachazi na mirném jihovychodnim svahu, je proslunéné s vyjimkou
kontaktni ¢asti jiZni hranice a lesniho porostu.

Pristupy do uzemi

PFistup k resenému tuzemi je po mistni komunikaci zac¢inajici pfremosténim Podkrusnohorského
privadéce na konci ulice Elisky Krasnohorské a navazujici nezpevnénou ucelovou komunikaci. Limitem
Rozvoje uzemi bude stavebné technicky stav, parametry a nosnost tohoto pfemosténi.

Obr.: Vstup do tzemi od Podkrusnohorského privadéce v misté rozdvojeni stavajicich uc¢elovych
komunikaci



Prostupnost tzemim:

Prostupnost dzemi je limitovana z faktického hlediska podchodnou vyskou pod horkovodem

v rozhodujici ¢asti soubéZzného vedeni horkovodu s u¢elovou komunikaci.

Obr.: Pristup k pozemkim parc.¢. 3911/4, 3930/4 a 3930/5 je horkovodem omezen, v navrhové ¢asti

Je vymezena podminecnda moZnost pésiho pristupu.

Limity vyuzZiti tzemi:

Limity vyuZiti tzemi jsou zobrazeny na grafické pfiloze 2.2:
Limity ochrany prirody a krajiny a horninového prostredi:

- lokaini USES: )
- lokalni biocentrum LBC Pod Cernym vrchem 3
- lokalni biokoridor LBK spojujici LBC 10 — LBC Pod Cernym vrchem

- zdroj: UP Chomutova

- vyhodnoceni: Systém USES navazuje na fesené tzemi, bude respektovano v piném
rozsahu, zasah do LBC nastane z hlediska Sirsich vztaht pfi pfipadné prostorové a
stavebni dpravé pristupové komunikace k feSenému uzemi od ul. Elisky Krasnohorské

- horninové prostredi:
- CHLU 17240100 — Horni Ves — Kfremenné suroviny, Bentonit pro slévarenské ucely
- Zdroj: Ceska geologické sluzba, Surovinovy informacni systém
- vyhodnoceni: ¢innost v ¢asti CHLU, zasahujici do feSeného uzemi bude z hlediska
umisténi zaméru (pfistupova komunikace, oploceni, umisténi zahradnich chatek)
podiéhat souhlasu Bariského dradu
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Obr: posice CHLU loZisko NS se nachazi na opacné strané lesa




- ochrana lesa
- vzdalenost 50 (30) m od okraje lesa
- vymezeno graficky dle mapy katastru nemovitosti
- vyhodnoceni: dle novely lesniho zakona by méla b yt posuzovana vzdalenost 30 m od
okraje lesa, dot¢eny organ muze omezit umisténi staveb (zahradnich chatek)

Limity technickeé infrastruktury:
V feseném uzemi se nachazeji tyto trasy technické infrastruktury a z nich vyplyvajici limity vyuZiti Gzemi:

- VTL plynovod véetné bezpec¢nostniho a ochranného pasma
- VVN elektro — vrchni vedeni véetné ochranného pasma

- zasobni vodovodni fad véetné ochranného pasma

- horkovod véetné ochranného pasma

Zapadni hranice fFeseného uzemi je identicka s ochrannym pasmem silnice I. tfidy I/7.

Vyhodnoceni:

Exposice severni ¢asti feSeného uzemi VTL plynovodem a jeho bezpecnostnim a ochrannym
pasmem vylucuje vyuZiti uzemi severné od priabéhu ochranného pasma a nebude zahrnuto do
vyuzitelného tzemi zahradkovych osad. Presah vymezenych ploch do bezpeénostniho pasma je
prostorem, ve kterém muze byt spravcem plynovodu odepreno umisténi zahradnich chatek a dalSich
objekt.

Ostatni ochranna pasma technické infrastruktury budou respektovdna a nebudou v nich
umistény zahradky a dalsi zafizeni zahradkovych osad s vyjimkou vnéjsiho a vnitfniho komunikaéniho
systému.

Hygienickeé limity vyuZziti tzemi:

Resené uzemi je exponovano hlukem ze silnice I/7. Hlukova mapa silnice /7 v useku MUK D7/1/13 -
hranice CR neni ve verejném prostoru k disposici.

Faktické exposice hlukem je evidentni a dot¢eny organ (KHS) muZe v této véci vyuZiti uzemi omezit
v pfipadé, Ze to aktualni zakonny predpis ¢i norma stanovi.

Eliminace hluku je teoreticky moZna provedenim stavebné technickych opatfeni na mostnim télese
silnice I/7, jeho realizace vsak bude vazana ve vztahu k obytné zastavbé, ktera je UP Chomutov
vymezena na (feSené uzemi) navazujici zastavitelné plose Bl 2.



1. Vyhodnoceni  podkladu, dopliujicich  prizkumia a  rozboru,
majetkopravnich vztaha

Mapovy podklad:

Ke zpracovani US byla pouZita aktualni digitalni mapa katastru nemovitosti s vliozenim
vyskopisu (vrstevnic) podle databaze ZABAGED. Jednotlivé udaje byly zjednoduseny do téchto vrste:
- hranice parcel
- Cisla parcel
- geodetické znacky
- vnitfni hrany

Ostatni podklady:

Pro vymezeni limiti vyuZiti izemi byla pouZita data UAP ORP Chomutov a koordinacéni vykres

UP Chomutov. )
Trasy technické infrastruktury jsou doplnény z databdaze SCVK (zasobni vodovod) a prevzetim

z ortho mapy katastru nemovitosti — horkovod — véetné odvozeni jeho ochranného pasma.
Ochranné pasmo lesa je dle novely lesniho zakona vymezeno vzdalenosti 30 m

Majetkopravni vztahy:
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mésto Chomutov

Ceska republika

- Povodi Ohre

fyzické a pravnické osoby
neznamy vlastnik

Rozhodujici vymeéra doteného uzemi je viastnictvim fyzickych a pravnickych osob, pozemky
ucelovych komunikaci majetkem Mésta Chomutovy, popfipadé majetkem CR. Minoritni podil v severni

éasti uzemi nema viastnika.



Vycet pozemki FeSeného uzemi a jejich viastnicka struktura:

vnitfni vztahy k dzemni studii

3911/4 3809/10 3759/3
3930/1 3739/3 3759/4
3930/2 3739/4 3759/5
3930/3 3739/6 3759/6
3930/4 3745/3 3766/3
3930/5 3745/4 3766/9
3930/6 3745/5 3766/8
3930/7 3745/6

3933/1 3745/7

3933/2 3745/8

3934/2 3745/9

3935/1 3745/10

3937/2 3745/11

3809/1 3745/12

3809/2 3745/13

3809/3 3745/20

3809/5 3759/1

3809/9 3759/2

vnéjsi vztahy k dzemni studii

3723/1 ucelova komunikace sever
3987 jih
1950/2 ulice EK
3216/4 parkovisté
3745/1 tto - pfirodni plocha pro koridor TI
2745/15 plocha BI2 pro bydleni
3745/14 plocha BI2 pro bydleni

legenda vlastnickych vztaht

mésto Chomutov

Ceska republika
I Povodi Ohe

fyzické a pravnické osoby
neznamy vlastnik

Smény pozemki:

Ve vztahu k viastnictvi pozemki uplatnil majetkovy odbor Magistratu mésta Chomutova:
Pripominka nutnosti vybudovani kapacitni komunikace, respektovat vyuZiti sousedniho pozemku —

soucasti lokality, tak aby vznikla SMCH ucelena éast".
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1. Rozbor struktur, vazeb a hodnot v uzemi

- fesené uzemi je jednoznacné transformacni ve prospéch zaméru — zfizeni zahradkovych osad
dle UP Chomutova,

- stavajici vyuziti uzemi — zemeédélska puda — je zcéasti znehodnocena sukcesi, zcasti
podmacena,

- v feseném lzemi se nenachdzeji prirodni hodnoty,

- navazujici prirodni hodnoty (mimo Fesené tzemi) nebudou zamérem znehodnoceny

- propustnost tzemim pro volny pohyb v krajiné nebude omezena,

- stavajici technicka infrastruktura a jeji prostorova ochrana nebudou zamérem dotéeny

IV.  Rozbor pozadavki na zmény v uzemi

Resené uzemi je pro dany zamér vyuZitelné s timto omezenim:

- severni cast feseného tuzemi bude v prostoru ochranného pasma VTL plynovodu a dale vné
tzemi vypusténa,

- Jizni ¢ast feSeného uzemi miZe byt omezena z hlediska pfesahu do vzdalenosti 50 (30) m od
okraje lesa a z hlediska pfesahu do CHLU, mira omezeni naleZi rozhodnuti dot¢enych organu
V nasledujicich rizenich umisténi staveb,

- vyznacena cast tizemi bude odvodnéna,

- bude vyporadano uzemi dot¢ené horkovodem,

- zajisténi pristupu do uzemi resp. Uprava pristupovych komunikaci vyZaduje spolupraci statu,
mésta a ostatnich fyzickych a pravnickych osob (majitelt pozemkdi)

V. Rozbor ohrozZeni, rizik a problému v uzemi

V grafické pfiloze 2.3 jsou zobrazeny tyto problémy v tzemi:

identifikace problémovych stavl a procesu
stav navrh

koordinace s plochou bydleni dle UP
nevyhovujici usporadani verejného prostoru
skute€na trasa polni cesty

omezena propustnost mostem pres pfivadéc

hlukova exposice Uzemi silnici /7

nepropustna bariéra horkovodu

sukcese zemédélské pudy

IR IS

zamokFené uzemi vyzadujici odvodnéni

Koordinace s plochou bydleni dle UP (2-BlI)

UP Chomutova predpoklada pripojeni zastavitelné plochy bydleni prostfednictvim na pojeni na
stavayjici pristupovou cestu (uc¢elovou komunikaci) shodné, jako zamér této US. Kontaktni tzemi obou
zastavitelnych ploch tak musi byt ze strany budouci zahradkové osady pfipraveno z hlediska koordinace
pristupu a vedeni tras technické infrastruktury. DualeZitym aspektem je rovnéz kvalita prostfedi —
kontaktni hranice by tedy méla byt tvofena zaméry, jejichZ celkovy viiv — pfesah — do verejného prostoru
budouci plochy bydleni bude slucitelny s oéekavanou obecnou kvalitou bydleni.
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Nevyhovujici usporadani verejného prostoru

Meziprostor feseného uzemi a premosténi Podkrusnohorského pfivadéce vyZaduje razantni
Upravu verejného prostoru pro budouci plochu bydleni. Zaméry, které budou umistény v predstihu ve
prospéch rozvoje zahradkovych osad, nesmi cilovému sporadani verejného prostoru z hlediska vedeni
inZenyrskych siti, popfipadé bude nezbytné zaloZit stavebné technické a prostorové feSeni komunikaci
tak, aby cilovému vyuZiti vyhovély.

Skutecna trasa polni cesty (u¢elové komunikace)

Podminkou rozvoje tzemi bude vypradani majetkopravnich vztahd, které zpresni:

- umisténi u¢elovych komunikaci ve shodé s katastrem nemovitosti,

- zajisti souhlas s napojenim ploch zahradkovych osad /East pozemku viastni Pozemkovy ufad
CR)

- bude vyjasnéno usporadani tuzemi vici vedeni horkovodu, ¢innosti v jeho ochranném pasmu

Omezena propustnost mostem pred Podkrusnohorsky privadécé

Jedinou méstotvornou pristupovou komunikaci pro fesené uzemi je prodlouzeni ulice EliSky
Krasnohorské. V této trase bude nezbytné rfesit pfremosténi pfes Podkrusnohorsky privadéé z hlediska
viastnickych vztaht, stavebné technického feseni a tinosnosti.

V pripadé vedeni novych inZenyrskych siti bude nezbytné zaloZit nové pfemosténi pfivadéce,
které bude vyuZito rovnéZz jako pési — cyklo separovany pristup.

Hlukova exposice uzemi

Hlukova exposice tuzemi je jedinym negativem uzemi, které nebude fesitelné primo a jednoduse
bez vyznamnych investic do mostniho télesa silnice I/7 a pochybuji, Ze k tomu nékdy dojde (v
neposledni fadé se jedna o vyznamné inZenyrské a architektonické dilo).

Zdroj hluku se nachazi na estakadé silnice I/7 a opatfeni na drovni terénu zahradkovych osad
tak nemohou byt uéinna.

Usporadani tzemi zahradkovych osad tak mizZe pouze omezené hlukovou zatéz zmirnit —
napfiklad umisténim a stavebné technickym fFesenim zahradkovych chatek a vymezenim casti
zahradkovych osad, které budou novymi stavbami alespori ¢aste¢né ochranény.

Nepropustna bariéra horkovodu

Horkovod je bariérou v uzemi a jeho stavebné technicky stav neprispiva k cilové kvalité
prostredi. Vytvari bariéru pro pfimou pristupnost pozemki JZ ¢asti feSeného tuzemi. Teoreticky jej Ize

podejit — vyuZiti pro pési propojeni a to za podminky terénnich tprav — nejlépe v kombinaci s principem
odvodnéni uzemi.

Sukcese zemédélské pudy
Zamokrené uzemi vyZadujici odvodnéni

Skuteény stav uzemi vyZaduje investice do pripravy tzemi z hlediska plosného odstranéni
naletovych dfevin a nutnosti odvodnéni tzemi. Pri zasahu do stavajici struktury tzemi Ize o¢ekdvat stret
s pripadnymi prirodnimi hodnotami — napfiklad vyskytem chranénych druht — které proces postupné
premény zemédélské plidy vyuZily pro sva stanovisté - existenci.

Pripadny vyskyt chranénych druhl by mél byt ovéfen o dot¢eného organu ochrany prirody a
krajiny.
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Absence technické infrastruktury

V feseném uzemi se nevykytuji distribuéni soustavy potfebné infrastruktury. Zasadnim je
potfeba pfivedeni el. energie a potfeba provéfit schopnost dotéenych organu povolit funkci
zahradkovych osad na principu jimani podzemni vody, vybaveni tzemi individualnimi — chemickymi —
wc.

Odvodnéni uzemi vyZaduje retenci téchto vod a jejich Fizené odvedeni do recipientu &i destové
kanalizace mésta

VI. Souhrnné vyhodnoceni

Analyza dot¢eného prostoru prokazuje realnou moZzZnost zaloZeni zahradkovych osad a
navazujici uzemi a uréuje problémy a pravidla, se kterymi se musi navrh uzemni studie vyporadat.

Jedna se zejména o tyto poZadavky:

a) vymezit uzemi ve shodé s omezenou pristupnosti (prostupnosti),

b) akceptovat ochranna pasma technické infrastruktury,

c) podminit zahradkové osady doplriujicimi objekty, které by sniZily hlukovou exposici uZivateld,
a) prokazat slucitelnost zaméra s o¢ekdvanou hodnotou navazujici zastavitelné plochy pro bydleni
e) vymezit podmine¢né vyuZiti ve vztahu k pfipadnym omezenim, vyplyvajicim z aplikace

obecnych zakonnych predpisd.
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Cast B. Navrh uzemni studie

Obsah textové casti:

1. Koncepce usporadani verejnych prostranstvi

1.1 Sirsi vztahy (systém verejnych prostranstvi a zelend infrastruktura v sidle, kompoziéni
vztahy, prihledy, pohledy apod.)

1.2 Architektonicko—urbanistické Ffeseni — zakladni, ideova koncepce (popis navrhu,
véetné fesSeni zelené)

1.3 Zakladni poZadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici verejné
prostranstvi nebo se nachazejici uvnitf vefejného prostranstvi (napf. na pristupnost).

2. Koncepce feseni dopravni a technické infrastruktury

2.1 Reseni dopravni infrastruktury — zékladni provéfeni architektonicko-urbanistického
reseni

22 Reseni technické infrastruktury — zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického
reseni

3. Zavéry a doporuceni

3.1 Vyhodnoceni variant
3.2. Stanoveni podminek pro pfipadny prodej pozemki

4. Podklad pro prezentaci

Letak formatu A4, webova prezentace

Obsah grafické c¢asti:

1. Sirsi vztahy (s vymezenim feseného tizemi) — 1:2000
2. Ortofotomapa (s vymezenim reSeného uzemi) — 1:1000
3. Hlavni vykres (ndvrh)

4. Vykres Feseni dopravni infrastruktury

5. Vykres feseni technické infrastruktury

6. Charakteristicky fez tzemim — 1:500, 200

7. Doplriujici schémata

8. Vizualizace
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1. Koncepce usporadani verejnych prostranstvi

1.1 Sirsi vztahy

) Uzemni studie Fesi vyuZiti zastavitelnych ploch rekreace — zahradkovych osad, vymezenych
UP Chomutova jako plochy RZ.

Z hlediska uzemniho planu se jedna o vné;si cilové usporadani mésta, jehoz dalsi rozvoj je
zastaven urbanni bariérou — estakadou silnice 1/7.

V tomto smyslu se mésto Chomutov rozviji takto:

- vychodiskem je stavajici sidelni struktura obytné nizkopodlazni zastavbou, jehoZ pFistupovou
osu tvori ulice ElisSky Krasnohorské,
- hranici zastavéného uzemi je Podkrusnohorsky privadéc,
- vnéjsi vyuZiti tzemi tvori:
- zastavéné uzemi zahradkovych osad a verejné (obéanské) vybavenosti )
- souvisly pas prirodnich zalesnénych ploch véetné zde umisténych systémi USES
- zastavitelné (rozvojové) plochy bydleni R 2
- zastavitelné (rozvojové) plochy pro rekreaci — zahradkové osady dle této uzemni
studie

Z hlediska vnéjsich vztahd je uzemi vymezeno:
- dopravni a technickou infrastrukturou
- estakadou silnice /7,
- VTL plynovodem
- Podkrusnohorskym privadééem
- prirodnim Gtvarem 5
- zalesnénymi a prirodnimi plochami Cerného vrchu a levobfezZni doprovodné zelené
Podkrusnohorského privadéée
Vnitfni struktura dzemi je exponovana:
- trasou vrchniho vedeni VVN elektro,
- trasou horkovodu Chomutov- Klasterec nad Ohfi

1.2 Architektonicko—urbanistické reseni — zakladni, ideova koncepce

V principu Ize konstatovat omezenou prfipravenost sidelni struktury na pripojeni uzemi jako

celku. Bariéru tvori:

- stavebné technicky stav premosténi Podkrusnohorského privadéce ve vztahu k rozvoji izemi
jako celku (sitka mostni konstrukce, omezena unosnost)

- nevyhovujici prostup pristupovou trasou prirodnich ploch — zamokfené tzemi, nevzhledné
stavby,

- absence technické infrastruktury vyuzitelné pro zamér zahradkovych osad, popripadé
navazujiciho bydleni

Usporadani pristupoveho prostoru véetné napojeni na ul. Elisky Krasnohorské je mimo resené
uzemi, neni tedy zfejmé, jakym procesem bude rozvijen nad ramec reseného uzemi této US.

Cilové usporadani tzemi vyZaduje mimo fesené uzemi:

- zridit prehledny a usporadany koridor verejnych prostranstvi obsahujici novou mistni
komunikaci, chodnik, verejné osvétleni a parkovou dpravu navazujicich pfirodnich ploch
véetné odvodnéni uzemi

- revidovat vyuZiti, stavebné technicky a esteticky stav existujicich objektl v kontaktnim
prostoru (majetku mésta Chomutova)
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Navrh dzemni studie vychazi z limitd vyuZiti tzemi a jeho schopnosti napojeni na dopravni
infrastrukturu. Zohlednéna jsou dalsi specifika uzemi, zjiSténa v ramci pripravného rozboru uzemi:
zamokreni Uzemi a omezena propustnost trasou horkovodu.

Akceptovano je ochranné pasmo VN elektro (celkova Sitka volného meziprostoru 30 m) a
ochranné pasmo vodovodnich radi DN 800 a DB 500 (vzdalenost oploceni je 4 m od osy vodovodniho
radu)..

Pro rozvoj uzemi budou vyuZity stavajici (pozemky) trasy ucelovych komunikaci, pricemz
soubézna trasa ucelové komunikace s horkovodem predstavuje kompoziéni osu celého tzemi.

Tyto osa vymezuje oboustranné vyuZiti zastavitelnych ploch — ve shodé s navrhem UP
Chomutova, pricemz obé c¢asti rozvojovych ploch budou rozdéleny. Vznikne tak nasledujici soustava
zahradkovych ploch, délena na sektory 1 - 6:

00
LT 100 —— S

8
Zakladni bilance: i
- zastavitelna plocha dle UP — ¢ast sever 4,5526 ha
- zastavitelna plocha dle UP — ¢ast jih 4,6553 ha
Plocha celkem: 9,2079 ha
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Velikost sektort

- sektor 1 1,4331 ha
- sektor 2 1,0231 ha
- sektor 3 0,8923 ha
- sektor 4 0,3658 ha
- sektor 5 0,5192ha
- sektor 6 2,0453 ha

Plocha celkem 6,2678 ha

Vymezené sektory jsou rovnéZ rozhranim verfejnych prostranstvi a uzavienych — oplocenych
zahradkovych osad.

Plocha verejnych prostranstvi feseného tUzemi tak ¢ini 2,9401 ha, obsahuje vnéjsi plochy zelené
a zpevnéné plochy, uréené k parkovani.

Z hlediska kvality a usporadani verejného prostoru je rozhodujici vychodni hranice sektoru ¢. 6,
ke které bude v budoucnosti pripojen pfistup k plose bydleni B 2 dle UP Chomutova. Touto pFistupovou
komunikaci bude rozsifen spolecny verejny pristup v cilovem usporadani uzemi. Pro potieby zrizeni
pristupu k sektoru 6 je dle této US vymezena nezavisla soubéZna komunikace.

Kompozici verejnych prostranstvi ovliviiuje potieba retence uzemi v mistech, kde je stavajici
uzemi zamokrfeno. US koordinuje odvodnéni se stavajicimi prirodnimi plochami se zfetelem
k ochrannému pasmu VN elektro a moZnostmi soubéhu — kfiZeni — se stavajicim horkovodem.

Vyuziti vnéjsich ¢asti verejného prostoru pro potreby parkovani je komentovano dale v textu.

Vnitfni usporadani uzemi:

US tedy navrhuje 6 samostatnych sektorti — oplocenych ploch zahradkovych osad, jejich &lenéni
odpovida i rozhodujicim viastnickym podilim majitelt pozemkd.

Vnitfni usporadani sektord tvori:

- vnitrni komunikacni systém nezpevnénych komunikaci,

- komunitni prostory vyuZitelné pro spolecenské formy rekreace s mozZnosti umisténi ucelovych
objektu — klubovny, vnéjsi spolecenské prostory uskladnéni nastroji apod.

- plochy uréené k podrobnéjsimu déleni na jednotlivé zahradky.

Vnitfni komunikacni systém je navrZen v Sifce 6 a 4 m.

Vnit'ni usporadani vychazi z principu modulace 10 x 20 = 200 m2 pro min. velikost zahraadky
dle podminek UP Chomutova s doporu¢enym slu¢ovani 1,5 ¢i 2 x modult do velikost 300 — 400 m2.
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Kazda zahradka mize obsahovat zahradni chatku o velikosti 25 m2 o jednom podlazi a mezni
vysce hrebene stfechy 4,5 m.

Optimalni umisténi zahradnich chatek je 3 m od vnitfni komunikace, pfi oboustranném
usporadani zahradek tak vznika vnitfni ulicovy prostor o sifce 6 + 2x3 = celkem 12 m. Tfimetrovy odstup
je zvolen tak, aby byl v prilehlé ¢asti k vnitfnimu komunikacnimu systému vyuZit pro okrasné zahony a
dfeviny bez nutnosti oploceni. Pripadné ziizeni vnitfniho oploceni by bylo az v zadni — hospodarské
casti. Vysledkem by tak byl Siroky verejny vnitfni prosto dopinény zahony a okrasnymi stromy.

Orientace chatek a jejich stavebné technické reseni by mélo pomoci tlumit hlukovou expozici
tuzemi a to pravé ve spolec¢né ¢éasti.

K vnitfnimu ¢lenéni jsou k disposici tyto vyméry:

- sektor 1 1,4331 ha
- sektor 2 1,0231 ha
- sektor 3 0,8923 ha
- sektor 4 0,3658 ha
- sektor 5 0,5192ha
- sektor 6 2,0453 ha

V modelovém reseni umoZzriujici umistit:

- sektor 1 31 zahradek
- sektor 2 25 zahradek
- sektor 3 21 zahradek
- sektor 4 6 zahradek
- sektor 5 7 zahradek
- sektor 6 53 zahradek

Oc¢ekavana vytézZnost uzemi tak ¢ini 148 zahradek, v optimalnim vyuZiti 300 — 500 m2 pak 120.
Ocekavané vytéznosti je pripojena potfebna dopravni a technicka infrastruktura.

Vnitfini kompozice zahradek respektuje pristupnost technické infrastruktury — vedeni VN elektro a
zasobni vodovodni Fady.

Potencialni omezeni vyuZiti uzemi ¢ini:

- z hlediska presahu do CHLU: 7454 m2
- Z hlediska presahu do vzdalenosti 30 m od okraje lesa: 12 056 m2
- Z hlediska presahu do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu: 5658 m2

Plocha vnitfnich sektord, nezatiZzena limity ¢ini:

- sektor 1 10 456 m2
- sektor 2 19 076 m2
- sektor 6 15 959 m2
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1.3 Zakladni poZadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici vefejné
prostranstvi nebo se nachdzejici uvnitf verejného prostranstvi (napf. na pristupnost).

Pro rozvoj tuzemi budou vyuZity stavajici (pozemky) trasy ucelovych komunikaci, pficemz
soubézna trasa ucelové komunikace s horkovodem piedstavuje kompozicni osu celého tzemi.

Soucasti kompozicni osy bude doprovodna zeleri, kterou tvori:
- stdvajici naletové stromy s prfedpokladem jejich selekce
- nizka zeleri v ochranném pasmu horkovodu

Budouci komunikace bude Zivicna s verejnym osvétlenim, ukoncena bude vjezdem do sektoru
4 — viz déle.

Ocekavanym prispévkem kvality paterni kompozicni osy bude priméreny stavebné technicky
stav horkovodu.

Navazujici vnéjsi parkovisté budou s propustnym povrchem.
UzZivani zahradek k denni rekreaci je v potencialnim stfetu s hlukovym zatiZenim uzemi. Chatky
by mély byt na pozemcich umistény tak, aby jejich hmota (objem) omezily hlukovou zatéz dopravy z

estakady silnice I/7.

V této véci Krajska hygienicka stanice vydala toto vyjadreni::

Resené tizemi je exponovano hlukem ze silnice I/7. Zdroj hluku se nachazi na estakadé silnice
I/7 a opatfeni na drovni terénu zahradkovych osad tak nemohou byt ucinnd. Usporadani uzemi
zahradkovych osad tak miZe pouze omezené hlukovou zatéz zmirnit - napriklad umisténim a stavebné
technickym fesenim zahradkovych chatek a vymezenim casti zahradkovych osad, které budou novymi
stavbami alespori ¢aste¢né ochranény.

KHS k vyse uvedenému uvadi, Ze dle ustanoveni § 30 odst. 3 zakona o ochrané verejného
zdravi se chranénym venkovnim prostorem rozumi nezastavéné pozemky, které jsou mimo jiné uzivany
k rekreaci. Témto pozemkim pak nadleZi dle zakona o ochrané verejného zdravi ochrana pred
negativnimi ucinky hluku. V ustanoveni § 77 odst. 6 zakona o ochrané veregjného zdravi je
konstatovano, Ze neprovede-li Zadatel o vydani rozhodnuti o povoleni zaméru do uzemi zatiZzeného
nadlimitnim zdrojem hluku dostate¢na opatreni k ochrané pred timto nadlimitnim hlukem, nemiZe Zadat,
aby tato opatreni proved| provozovatel, viastnik nebo spravce zdroje hluku.

S predloZenou Uzemni studii é. 4 US Pod Cernym vrchem Chomutov Ize souhlasit pouze za
spinéni podminky, Ze budou prijata opatfeni k ochrané pred hlukem pro chranény venkovni prostor.

Z vyse uvedeného vyplyva poZadavek této uzemni studie:

Umisténi a technické Feseni zahradkovych chatek, popripadé dalsi stavebné technicka opatreni
musi opatfeni k ochrané pred hlukem z I/7 pro chranény venkovni prostor a v souladu se zakonem o
ochrané verejného zdravi.

1.4 Etapizace vyuZiti uzemi

Postupné vyuZiti tzemi bude etapizovano podle sektort takto:

1 etapa - sektor 1
2. etapa - sektor 2,3
3. etapa - sektor 4,5
4. etapa - sektor 6
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2. Koncepce reseni dopravni a technické infrastruktury

2.1 Reseni dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vymezuje:

- princip hlavniho pripojeni feseného tzemi na ulici Elisky Krasnohorské

- pristupové trasy k jednotlivym sektordm s vyuZitim stavajicich ucelovych komunikaci
(vlastnictvi mésta a statu)

- posice, tvar a kapacity vnéjsich parkovist, které jsou soucasti vefejného prostoru

- hlavni vstupy (vjezdy) do jednotlivych sektort 1-4 zahradkovych osad

Pristupova komunikace:

PrFistup k fesenému tzemi je vymezen:

- po mistni komunikaci mésta Chomutova (ulice Elisky Krasnohorské)
- po pfemosténi Podkrusnohorského privadéce

- po ucelovych komunikacich ve viastnictvi mésta Chomutova

K problematice pristupové trasy po mistni komunikaci mésta Chomutova Odbor stavebni ufad
Magistratu mésta Chomutova uvadi:

Dobry den, po prostudovani zaslanych dokumentd, bych chtél upozornit na nutnost zabyvat se
napojenim fFeseného tuzemi na komunikaci v ulici Elisky Krasnohorské v Chomutové. Mistni komunikace
v ulici Elisky Krasnohorské u ¢.p. 5782 neumoZriuje plynuly prajezd vozidel ve dvou pruzich. V tomto
useku je vozovka Siroka pouze cca 3,2 m. Je nutné provérit kapacitni moZnosti dopravy v misté napojeni
feseného uzemi*

K problematice vyuZiti ucelovych komunikaci k pristupu k jednotlivym sektoram zahradkovych osad
Odbor majetku Magistratu mésta Chomutova uvadi:

Pripominka nutnosti vybudovani kapacitni komunikace, respektovat vyuZiti sousedniho pozemku —

soucasti lokality, tak aby vznikla SMCH ucelena éast".

Vyse uvedené pripominky dotéenych odbort magistratu jsou zobrazeny na nasledujicim vyfezu vykresu
dopravni infrastruktury této uzemni studie:

Na droveri Podkrusnohorského privadéce je pristup k fesenému tzemi po mistni komunikaci mésta.
Verejny prostor pristupové komunikace ¢&ini vZdy min. 8 m, pricemZzZ v kritické vzdjemné pozici
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soukromych pozemk( parc.¢. 3216/32 vicéi parc.¢. 3213/37 ¢ini 7,5 m s tim, Ze skute¢né oploceni
pozemku 3213/37 ustupuje na vzdalenost 8,01 m. Za téchto okolnosti vykazuje skuteény stav tzemi
potrebnou Sitku 8 m pro umisténi obousmérné komunikace.

Mistni komunikace ve vyznaceném prostoru je ztuZena na jizdni pruh o Sifce 3,2 m (viz vysSe stanovisko
Magistratu). Jeji rozsifeni na 2 jizdni pruhy je zaleZitosti vztahu mésta Chomutova a majitelt
zahradkovych osad, které bude vyporadano ve spravnim Fizeni k pfipojeni sektor zahradkovych osad
na dopravni infrastrukturu mésta

Obr.: ZuZeni vefejného prostoru ulice Elisky Krasnohorské — sitka vefejného prostoru min. 8m, 1 jizdni
pruh, ktery byl postacujici pro obsluhu navazujiciho uzemi mésta.

Shodné bude vyporadana Uprava stavajicich ucelovych komunikaci. Pro potfeby zahradkovych osad
predpokladame zpevnéni povrchu komunikaci konstrukénimi vrstvami stétové komunikace.

Obr.: sou¢asny stav ucelovych komunikaci

Mezi mistni a u¢elovou komunikaci se nachazi premosténi Podkrusnohorského pfivadéce. Pfremosténi

je limitovdno max. unosnosti 6 t a $itkou 4 m. Redenim je dopravni znadeni stanovujici pfednost
v urcéeném sméru P07 (prednost protijedoucich vozidel) a P08 (prednost pred protijedoucimi vozidly).

Pro stavebni rozvoj uzemi jsou oznaCeny alternativni vstupy s napojenim na ucelové

komunikace v Krajiné pouZitelné v pfipadé, Ze hlavni pristup nebude z technickych ¢i organizacnich
ddvodi mozné vyuZit prostrednictvim stavajiciho pfemosténi Podkrusnohorského pfivadéce.
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Obr.: Pfemosténi Podkrusnohorského privadéce.
Parkovani:

Charakteru zahradkové osady velmi a zdsadné prospéje princip vnéjsiho parkovani na
verejnych prostorech, které jsou dimenzovany na Yz mezni kapacity zahradek jednotlivych sektord.
Sektor ¢. 1 je dimenzovan na parkovani v poc¢tu shodném s délenim (poctem) zahradek a je umistén
uvnitf sektoru 1. Divodem je pfedpoklad realizace sektoru drive, neZ dojde na vystavbu komunikaci na
verejnych prostranstvich.

Specifické podminky:

Pristup k sektoru &. 4 je veden soubézné s vychodni hranici vymezeného tuzemi a to pfimou
trasou pristupové komunikace a soubéznym pri¢nym parkovanim. K této hranici Ize v budoucnosti
pripojit pristupovou komunikace k zastaviteiné plose bydleni B 2 tak, Ze vysledkem bude otevieny,
prehledny a bezpecny verejny prostor.

ARI11

Obr.: koordinace pristupu k sektoru 4 s budoucim pristupem k zastavitelné plose B 2.

Pési pripojeni sektoru 2 na patefni komunikaci komplikuje trasa horkovoadu, resp. chybi
potfebna podchodna vyska. Uzemni studie pfesto nabizi Feseni spocivajici v zahloubeni pfistupové
komunikace za podminky, Ze zahloubeny terén bude prirozené odvodnén. K predpokladané posici
pésiho vstupu do sektoru 2 je prizplisobeno usporadani sektoru z hlediska vedeni vnitrnich komunikaci.
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Obr.: misto pfedpokladaného pésiho vstupu de sektoru ¢

22 Reseni technické infrastruktury

Resené uzemi neni z hlediska elektrické energie, vodovodu a splaskové kanalizace vybaveno
distribucni soustavou inZenyrskych siti. Cilové vyuZiti dzemi vyZaduje privedeni téchto medii
napojenych na stavajici technickou infrastrukturu mésta.

Pro tento ucel vymezuje tzemni studie v ramci SirSich vztaht — tzn. mimo feSené lzemi -
koridor, ktery bude chranén pro potfeby uloZeni tras této technické infrastruktury.

X

1l
3216/4

koridor pfipojnych vedeni

I — el. vedeni nn podzemni

Rozvedeni jednotlivych siti a komunikaci po sektorech se muZze realizovat aZ v ramci pfipravy
Jjednotlivych sektor, hlavni Fady a rozvody ale musi byt pfivedeny v dimenzich pro zajisSténi celé kolonie
i sousedniho bydleni.
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Alternativni Feseni — tzn. individualni zdroj vody, individuaini FfeSeni splaskové kanalizace
(technické varianty WC) Ize akceptovat za podminky souhlasu dotéenych organu. Konkrétni reseni
jednotlivych etap vSak musi prokdzat schopnost nasledného pfipojeni na vefejnou infrastrukturu =
prostorovou rezervu pro uloZeni téchto tras technické infrastruktury.

Pfed zahdjenim priprav pro povoleni zaméru v ramci stavebniho Ffizeni bude doloZeno
provérené reseni odkanalizovani a zasobovani vodou pro celou lokalitu zahradkarské kolonie, které
bude vyZadovano v ramci realizace vsech sektor( s pfipojenim na vyse uvedeny koridor technické
infrastruktury.

Elektricka energie:

Uzemni studie pfedpokldda pripojeni feseného tizemi na elektrickou energii a vymezuje tyto zasady:

- vymezeny jsou pripojovaci posice jednotlivych sektord,

- vnitfni distribuce el. energii k jednotlivym uZivatelim zahradek bude upravena nasledné podle
konkrétniho feSeni a organizacniho schématu uzivani jednotlivych sektor.

Dimenzovani potfebného prikonu bude odvozeno od mezni kapacity uzemi, kterym je:

- sektor 1 31 zahradek
- sektor 2 25 zahradek
- sektor 3 21 zahradek
- sektor 4 6 zahradek
- sektor 5 7 zahradek
- sektor 6 53 zahradek

Pro kaZdou zahradku bude uvaZovano s jisténim 3x 16 A.
Kazdy sektor bude vybaven provoznim prikonem potfebnym pro technické zajisténi, udrzbu apod.
s jisténim 3 x 32 A.

CEZ Distribuce vydal k US souhlasné stanovisko za téchto podminek:

1) Zaklady staveb, popr. paty sloupki oploceni, obrubniky, stozary lamp, sloupky dopravniho znac¢eni apd.
budou umistény ve vzdalenosti min. 0,6 m od krajniho kabelu podzemniho kabelového vedeni VN/NN a zaroveri
nejméné 4 m od krajniho vodice nadzemniho vedeni VN (ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni). Pod
vedenim VN a do vzdalenosti 2 m od krajniho vodice VN (ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni)
nebudou zfizovana parkovaci ani kontejnerova stani. Stavby a ostatni objekty (napr. garaZe, kulny, zahradni
domky, skleniky, sklady, pristresky, pergoly apd.) nesmi byt umistény blize nez 4,0 metry od svislé roviny krajnich
vodict nadzemniho vedeni 22kV. Soucasné Zadna éast budov, skladovacich prostor (od uskladnénych latek
a materialu) a ostatnich objekti nebude umisténa blize nez 5,0 metrii od vodict vedeni 22 kV (pfima vzdalenost
k vodicam vedeni) + prima vzdalenost ohni nevzdorujicich ¢asti budov 10,6 m. Oploceni pozemku v ochranném
pasmu nadzemniho vedeni VN smi byt provedeno pouze z nevodivého materialu, nepochozi a do vysky max. 2 m.
V ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN (10 m od krajniho vodice po obou stranach vedeni) nebudou
vysazovany porosty s moznou vySkou vzristu nad 3 m. Porosty s mozZnou vySkou vzriustu do 3 m mohou byt
vysazeny tak, aby nezasahovaly do prostoru vymezeného svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktery ¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany 4 m.
Pripojkové, popr. rozpojovaci skiiné stavajiciho i nové budovaného kabelového vedeni NN v zajmovém
Uuzemi nebudou stavebné spojené s komponenty oploceni ani jinymi ¢astmi staveb. V mistech vjezdu na pozemek,
pod komunikaci a pod zpevnénymi plochami musi byt zajiSténa dostate¢na ochrana kabeli proti mechanickému
poskozeni (musi byt spinény podminky normy CSN 73 6005 uvedené v tabulce B.1, priloha B — ,Hodnoty
nejmensiho dovoleného kryti, hodnoty max. kryti minimalni a maximalni hodnoty sklonovych podminek vedeni
technického vybaveni / VTV podzemni trase a musi byt zachovana vyska pripojkovych a rozpojovacich skfini NN
nad terénem), povrchy zpevnénych ploch nad kabelovym vedenim musi byt rozebiratelné. Upozorriujeme
na dodrZeni nejmensiho dovoleného kryti (hloubku uloZeni) stavajicich podzemnich siti dle CSN 73 6005. Nad
kabelovym vedenim nebudou zfizovana parkovaci a kontejnerova stani. PFi pfipadné dpravé povrchu v ochranném
pasmu nadzemniho vedeni nesmi dojit ke zméné vyskové nivelety povrchu terénu oproti souc¢asnému stavu, resp.
je nutné dodrzet vysku vodice nad komunikaci pri kiizeni dle PNE 33 3301. Mista krizeni a soubéhy ostatnich
zarizeni a staveb se zafizenimi energetickymi, komunikacnimi sité mi pro elektronickou komunikaci nebo zarizenimi
technické infrastruktury musi byt vyprojektovany a provedeny v souladu s platnymi normami a pfedpisy, zejména
s CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1, CSN EN 50341-1, CSN 73 6005 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301, PNE
34 1050, budou viditelné oznac¢eny vystraznou folii tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o vodovod/kanalizaci/plynovod
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apd. Upozorriujeme na dodrzeni nejmensiho dovoleného kryti (hloubku ulozZeni) stavajicich podzemnich siti,
dle CSN 73 6005. Stavbou nesmi byt znemoZnén ani podstatné znesnadnén pristup ke stavajicimu (ani v rdmci
pripojeni novych OM planovanému) zafizeni distribucni soustavy provozovateli a jim povérenym pracovnikam.
V ochranném pasmu podzemniho vedeni NN (1 m od krajniho kabelu po obou stranach podzemniho
kabelového vedeni NN) a 4 m od zakladu (paty) distribu¢ni trafostanice VN/NN nebudou vysazovany porosty
Pripojeni lokality k distribu¢ni siti NN bude reseno dle technickych podminek pripojeni, které jsou (nebo
budou) nedilnou souc¢asti smlouvy ze Zadosti o pfipojeni.

2) Podminkou pro zahajeni ¢innosti v blizkosti zarizeni distribucni soustavy, resp. v ochranném pasmu
je platné sdéleni o existenci zarizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a. s., pro vySe uvedené zajmové
uzemi, které ziskate prostrednictvim Geoportalu (geoportal.cezdistribuce.cz), pfi dodrzeni podminek uvedenych
ve sdéleni a v tomto vyjadrent.

3) V dostatecném casovém predstihu pred zahajenim praci je nutné podat Zadost o udéleni souhlasu
s ¢innosti a umisténim stavby v blizkosti zarizeni distribu¢ni soustavy, resp. v ochranném pasmu. Postup
a formular je k dispozici na www.cezdistribuce.cz. Pri realizaci stavby je nutné se Fidit podminkami, které budou
stanoveny v pripadé kladného posouzeni podané Zadosti.

4) Mista kfiZeni a soubéhy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi, komunika¢nimi sitémi
pro elektronickou komunikaci nebo zafizenimi technické infrastruktury musi byt vyprojektovany a provedeny
v souladu s platnymi normami a predpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1, CSN EN 50341-1,
CSN 73 6005, CSN 33 3320 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301, PNE 34 1050.

5) V pripadé nadzemniho vedeni nn budou pro stavby a konstrukce dodrZzeny odstupové vzdalenosti
uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu doporucujeme pri realizaci stavby umistit min. 1 m od zakladové casti
podpérného bodu.

6) Pri realizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici ¢innosti nesmi dojit v Zadném pripadé k nebezpeé¢nému
priblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanismi a stroji k Zivym ¢astem pod napétim, tj. musi byt dodrZzena
minimalni vzdalenost 1 m od Zivych ¢asti zarizeni NN (nizkého napéti), 2 m od vedeni VN (vysokého napéti) a 3 m
od vedeni VVN (velmi vysokého napéti), dle PNE 33 0000-6 s vazbou na CSN EN 50110-1, pokud neni vétsi
vzdélenost stanovena v jiném predpisu (napt. CSN ISO 12480-1). V pfipadé, Ze nebude mozné tuto vzdalenost
dodrzet, je Zadatel povinen pozadat o vypnuti predmétného elektrického zafizeni, pripadné o do¢asné zaizolovani
vodict NN.

7) Pracovnici provadeéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpeci, které hrozi pri nedodrZeni
bezpecnostnich predpistu. S ohledem na provadéni praci v blizkosti zafizeni distribuéni  soustavy,
resp. v ochranném pasmu upozorriujeme na moznost nebezpec¢nych vlivi od elektrického zarizeni. Opatieni proti
t8mto vlivam je na strané Zadatele, dodavatele praci nebo jimi povéfenych osobach. CEZ Distribuce, a. s.,
neprevezme Zadnou zodpovédnost za pfipadné skody, které vzniknou nasledkem poruchy nebo havarie
elektrického zarizeni za nepredvidanych okolnosti nebo nedodrzenim vyse uvedenych podminek.

8) Stavbou nebude naruseno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika podpérnych bod(. Nebude-
li mozZné toto dodrZet je nutné situaci resit formou preloZzky zafizeni distribucni soustavy ve smyslu § 47 zakona
C. 458/2000 Sb., v platném znéni.

9) V pripadé c¢innosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni, resp. v ochranném pasmu bude dot¢eny
prostor ze vSech stran mozZného pristupu/viezdu po celou dobu realizace viditelné oznacen vystraznou

Verejné osvétleni:

Mira vyuZiti tzemi odpovida potrebé zfizeni verejného osvétleni podél pristupovych komunikaci.

Zasobovani vodou:

US predpoklada zridit pro kaZdy sektor viastni zasobovani vodou prostfednictvim jimaciho vrtu
a vodarny, popr. dpravny vody s naslednou distribuce k jednotlivym zahradkam cCi jejich skupinam.
V této véci vychazi US ze skute¢nosti, Ze uzemi je vyrazné zavodnéno a prebytkem povrchovych vod
je exponovéna jak ¢ast zemédeélské pldy, tak navazujici pfirodni plochy. Jimanim vody pro potfeby
zahradek tak nezptsobi deficit povrchové vody navazujici krajiny.
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V této véci Povodi Ohre, s.p. uvadi:

Pro ucely zalivky zahradek neni vyuZiti podzemnich vod vhodné. Dle § 29 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon), jsou zdroje podzemnich
vod prednostné vyhrazeny pro zasobovani obyvatel pitnou vodou a pro ucely, pro které je pouZiti pitné vody
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem. K jinym t¢elim muZze vodopravni urad povolit pouZiti podzemni vody, jen
neni-li to na ukor uspokojovani uvedenych potreb.

Vyuziti podzemnich vod je tedy podminéno vydanim souhlasu vodopravniho uradu.

Pred zahadjenim pfiprav pro povoleni zaméru v ramci stavebniho fizeni bude doloZeno feseni
zasobovani vodou pro danou lokalitu (zda je rediné a uskuteCnitelné zasobovani jednotlivych sektort
prostfednictvim individudiniho Feseni - jimaciho vrtu a vodarny, popr. upravny vody s ndslednou
distribuce k jednotlivym zahradkam ¢i jejich skupinam.

Individuélni feseni — tzn. individuaini zdroj vody — je pripustny za podminky doloZeni
hydrogeologicka studie pro posouzeni hydrogeologické situace celého zajmového uzemi, véetné navrhu
odvodnéni, umisténi a poctu retenénich nadrzi apod. vsech sektord, které prokaze, Ze postupnym
vyuzivanim vody z vrta jednotlivych sektori (etap) nebude celkovy potencial takto jimané podzemni
vody znehodnocen.

Posice pro umisténi vodni hospodarstvi jsou zobrazeny v grafické casti.

Obr.: zamokrené plochy gravitaéné pod feSenym uzemim

K US CV vydal spravce vodarenské soustavy souhlasné stanovisko pri spinéni ndsledujicich podminek:

1.1 Stavebnik bere na védomi skutecnost, Ze v dané lokalité se nachazi zafizeni ve spravé spole¢nosti
Severoceské vodovody a kanalizace a.s. - privodni vodovodnifady OC 800, AC 500, A 400, LT 100. Tyto vodovodni
rady véetné jejich ochrannych pasem musi byt trvale verejné pristupné a na verejné pristupném pozemku. Jedna
se o vodovodni systém strategického oblastniho vyznamu, ktery slouZi k zasobovani spadovych lokalit pitnou
vodou.

1.2 Stavebnik se nadale bude ridit ustanovenim zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potrebu v platném znéni.

1.3 Pred zapocetim praci pozada stavebnik o vyty¢eni vodohospodarského zarizeni

Vytyceni skute¢ného umisténi zarizeni ve spravé spole¢nosti SEVK je nutné objednat na: tel. 601 267 267 / 840 1
11 111; info@scvk.cz. V pripadé pisemného objednani vystavujete objedndvku na servisni organizaci
provozovatele - spolecnost Severo¢eska servisni a.s. Upozorriujeme, Ze tato sluzba miiZe byt zpoplatnéna.

1.4 V pripadé, Ze dojde ke stretu se zarizenim v nasi spravé, jste povinen toto neprodlené oznamit na tel. 840
111 111 a projednat s nasi spolecnosti.
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1.5 V ramci provadéni zemnich, stavebnich a ostatnich praci v ochranném a bezpe¢nostnim pasmu zafizeni
ve spravé S¢VK poZadujeme piné respektovani tohoto zarizeni, a to za dodrZeni vSech predpisti a norem, které se
k této ¢innosti vztahuji zejména pak:

1.51 DodrZovani zakonnych povinnosti zejména v souvislosti s navrhem a realizaci zaméru v ochrannych pasmech
radi § 23 Ochranna pasma vodovodnich radli a kanalizacnich stok, zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro verfejnou potrebu, ve znéni pozdéjsich predpisti

1.6 Zahajeni praci nam bude 15 dni pfedem pisemné nebo e-mailovou info@scvk.cz postou oznameno véetné
jména a telefonického spojeni na Stavebni dozor, zhotovitele stavby a stavebnika,

1.7 Dojde-Ii ke vstupu do ochranného pasma v pribéhu provadénych &i k odkryti zafizeni ve spravé SCVK v
prabéhu realizace zaméru poZadujeme byt prizvani na stavbu za tuc¢elem kontroly zafizeni v nasi spravé a soucasné
poZadujeme, aby pred zasypem doslo nasimi pracovniky SCVK ¢i pracovniky servisni organizace provozovatele -
spolecnost Severoeska servisni a.s. k zapisu souhlasu do stavebniho deniku.

1.8 P¥i pripadném nedodrzeni téchto podminek bude nase spole¢nost poZadovat nahradu zplsobenych skod
a uvedeni vzniklych nesrovnalosti do souladu s pravnimi pfedpisy a normami.

1.9 V pripadé, Ze dojde pfi realizaci stavby k nalezeni dalsiho vodohospodarského zarizeni, které neni
uvedeno v dokumentaci stavby, poZadujeme provést samostatné jednani o zptuisobu ochrany zafizeni nebo o jeho
eventualni preloZzce nebo zruseni.

Us cv respektuje prabeh vodovodnich fadi a jejich ochranné pasmo. Koordinace zarizeni SCVaK a
navrhu US:

e N/ / e

Splaskova kanalizace:

Nebude v uzemi zfizena, jednotlivé chatky budou vybaveny chemickym WC.

V této véci Povodi Ohre, s.p. uvadi:

Vzhledem k planované vystavbé chaticek Ize predpokladat vznik odpadnich vod, které, pokud nebudou
likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona, budou predstavovat riziko znecisténi podzemnich vod. K
odkanalizovani chati¢ek bychom spise doporucili spolecné bezodtokové jimky.
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Odvodnéni uzemi:
US navrhuje umistit do meziprostoru sektorti 1 a 2 retenéni plochu s ndslednym odvodnénim

podél patefni komunikace do navazujicich pfirodnich ploch. Retencni plocha umoZzni sniZeni rozsahu
zamokreni sektoru ¢. 2.

V této véci Povodi Ohre, s.p uvadi:

Se zamérem rozsirit stavajici most pres koryto vodniho toku Privadé¢ Ohre Bilina (PPV) IDVT 10100233
v nasi spravé, na pozemku p. ¢. 3212/9 v k. u. Chomutov Il., ke kterému mame pravo hospodareni, predbézné
souhlasime za predpokladu, Ze nebudou Zadné konstrukce v koryté vodniho toku, Zadné konstrukce se nebudou
opirat o opevnéni koryta, budou dodrzeny pripadné podminky technicko-bezpecnostniho dohledu nad vodnimi dily.
V soucasné dobeé pri silnéjsich destich dochazi ke splavovani povrchu cesty (Sotoliny) primo do koryta vodniho
toku. Pri pripadné rekonstrukci cesty budeme poZadovat takové technické reseni, které zamezi tomuto
neZadoucimu jevu.

Srazkové vody z parkovacich ploch budou precistény pres kapacitné vyhovujici odluéovace ropnych latek
S garanci predcisténi srazkovych vod na 0,5 mg/l v ukazateli C10 — C40, popripadé pres sorpéni geotextilii ulozenou
pod propustnym povrchem parkovacich stani.

Samostatnou trasou je navrZeno odvodnéni prostoru pod trasou VVN elektro s cilem omezit
dasledky zamokreni (napf. komari) pro uzivani zahradkovych osad.

Veskeré plochy uvnitf zahradkovych osad budou z propustnych vrstev, pfedpoklada se jimani
srazkovych vod ze stfech zahradnich chatek pro potfebu zaviahy.
Horkovod:

Priibéh horkovodu je akceptovan. Sprévce zafizeni uplatnil k US CV tyto poZadavky:

Ve Vami uvedeném zajmovém uzemi se nachazi nebo do jeho ochranného pasma zasahuji, tato
zafizeni CEZ Teplarenskd, a.s.:

Typ zafizeni stret ano / ne Typ zafizeni stfet ano / ne
Parovod/kondenzat NE gzg’c‘@ ‘Z‘tj}i’l’)’ (napr. e
Horkovod/teplovod ANO verejné osvétleni NE

Plynovod NE Pripojka NN NE

Stavebni objekty ANO

Priblizny prabéh tras siti — technické infrastruktury zasilame v pfiloze tohoto sdéleni. Tento zakres je pouze
orientacni, pred zahajenim praci je nutno tato zarizeni vytycit pracovnikem nasi spolecnosti.

Presné urc¢eni uloZeni/umisténi naseho zarizeni zajisti stavebnik ru¢né kopanymi sondami na nami
urcenych mistech.

Bez vytyceni trasy a pfesného uréeni uloZeni/umisténi naseho zafizeni nesmi byt stavebnikem zahajeny
Stavebni ¢innosti.

Doplriujici informace:

Dodrzte ochranné pasmo horkovodu_2,5 m a pristup z jedné strany k zarizeni! 5m.
Zaroveri si Vas dovolujeme upozornit, Ze v zajmovém uzemi se miZou nachazet rovnéz jina zafizent,
ktera nejsou v majetku spolecnosti CEZ Teplarenska, a.s.

VSeobecna ustanoveni ke stavebni ¢innosti v zajmovém tzemi:

a) pfi provadéni vykopovych praci poZaduje spoleénosti CEZ Tepldrenskd, a.s. dodrzeni vzdalenosti a
podminek pro stavebni ¢innosti v blizkosti ochrannych pasem dle ustanoveni § 87 zakona ¢. 458/2000
Sb., energeticky zakon.

b) pripadna mista krizeni s podzemnim rozvodnym teplarenskym zafizenim nesmi byt zakryta dfive, nez
budou zkontrolovana poverenym pracovnikem CEZ Teplarenska, a.s.
c) stavebnik musi oznamit CEZ Teplarenské, a.s. termin zahdjeni vykopovych praci nejméné 3

pracovni dny pfedem. Za oznameni se rozumi okamZzik doru¢eni oznameni prislusnému lokalitnimu
spravci spolecnosti CEZ Teplarenska, a.s.
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d) stavebnik, si pfed zahdjenim vykopovych praci musi zajistit u CEZ Teplarenské, a.s. podklady pro
presné zakresleni podzemnich rozvodnych teplarenskych zarizeni.

e) pri provadeni vykopovych a stavebnich praci, pfipadné terénnich dprav v ochranném pasmu ve smyslu
§ 87 zakona 458/2000 Sb. nesmi dojit k poskozeni rozvodného tepelného zarizeni.

| 3. Zavéry a doporuceni

3.1 Vyhodnoceni variant

Uzemni studie je navrZena jako invariantni s proménnou kapacitou vnitfniho &lenéni sektori
zahradkovych osad. Divodem je specificka (aZ prilis specificka) potfeba vyporadani s trasami stavajici
technické infrastruktury, se kterymi se musi budouci usporadani uzemi vyporadat.

3.2 Stanoveni podminek pro pripadny prodej pozemku

Clenéni uzemi na jednotlivé sektory je nezbytné.

Sektory budou zpresnény z hlediska vnitfniho uspofadani samostatnou dokumentaci, ktera
umisti vnitfni strukturu Gzemi a slouzi k pripadné parcelaci.

Kolaudace oploceni, technického vybaveni a vnittniho komunikacniho systému bude
podminkou prodeje a uzivani pfipadnych jednotlivych zahradek.

3.3 Ochrana prirody a krajiny

Ze stanoviska odboru Zivotniho prostredi Magistratu mésta Chomutova vyplyva:

- pri realizaci zaméru bude nutné zohlednit umisténi staveb a to i oploceni ve vzdalenosti do 50 resp. do
30m od okraje pozemk( urcenych k pinéni funkci lesa. Je nutné predevsim posouzeni
vlastnika lesniho pozemku a prislusného odborného lesniho hospodare.

- cilovy zamér je tfeba posuzovat jako celek vzhledem k nutnosti odnéti zemédélské pldy ze
zemédelského pudniho fondu pro nasledné vyuZiti pro nezemédélské ucely a resit ucelné a
hospodarné vyuziti v ramci celého zajmového uzemi. V souladu s ustanovenim § 4 odst.1
pism.c) zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu je tfeba dodrzovat zasady  plosné ochrany
zemédeélského pudniho fondu a mimo jiné zamezit tomu, aby dochazelo k narusovani jeho organizace
napr. tim, Ze budou vytvareny zbytkoveé a zemédélsky neobhospodarovatelné plochy.

- doporuceni  zpracovat hydrologickou studii pro posouzeni hydrologické situace celého
zdjmoveého uzemi, véetné navrhu odvodnéni, umisténi a poctu reten¢nich nadrzi apod.

Ze stanoviska OBU vyplyva:

K predlozené US Pod Cernym vrchem, Chomutov, k. 4. Chomutov 2 déle OBU uvadi, Ze k jeji &asti s
navrhem vyuZziti ploch k soustavé zahradkovych ploch, délenych na sektory 1—4 (upraveno na sektory 1-6) nema
pripominky, pokud do plochy nebudou navrZeny stavby nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loZiska.

Omezeni se tyka sektor( ¢. 1 a 2, v tomto pripadé je nutno pripadné stavby resit tak, aby nebyly v rozporu
se zajmy ochrany loZiska bentonitu.

3.4 Ostatni doporuceni

Pro dalsi pripravu tzemi je nezbytna spoluprace verejného a soukromého sektoru.
Pro jednotlivé sektory doporu¢ujeme shodny typ zahradkovych chatek.
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| 4. Podklad pro prezentaci |

Uzemi rodinné rekreace prostrednictvim zahradkovych osad
Lokalita Pod Cernym vrchem

e 6 sektoru uzavrenych zahradkovych osad

e pledpoklada kapacita:

sektor 1 31 zahradek
sektor 2 25 zahradek
sektor 3 21 zahradek
sektor 4 6 zahradek
sektor 5 7 zahradek
sektor 6 53 zahradek




5.

Projednani

US CV byla projednéna s témito dotéenymi orgény a spravni technické infrastruktury:

CEZ Teplarenska, &j. 2024/03/6596/RHIM ze dne 20.5.2024

CEZ Distribuce, &j. 001152343334 ze dne 3.9.2024 .

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., ¢j. 02469021 1802/UTPCMO/LS ze dne 24.10.2024
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, ¢j. KHSUL 30080/2024 ze dne 14.6.2024
Magistrat mésta Chomutova: 3

- odbor Zivotniho prostredi, ¢j. MMCH/78456/2024/Hub/OZP ze dne 17.5.2024
- odbor stavebni urad — interni sdéleni ze dne 10.12.2024

- odbor majetku mésta — interni sdéleni ze dne 11.12.2024 )

Obvodni barisky ufad pro uzemi kraje Usteckého, ¢j. SBS 28176/2024/0OBU-04

ze dne 12.6.2024

Povodi Ohre, s.p., ¢j. POH/25113/2024-2/032100 ze dne 21.6.2024

Obdrzena stanoviska a vyjadfeni jsou kladna, podminky vyplyvajici z nich vyplyvajici jsou

zapracovany do textové éasti US CV a zohlednény v é4sti grafické.

Na zakladé projednani US dne 18.12.2024 uplatnil pofizovatel k predlozenému US &. 4 Pod Cernym
vrchem na tyto poZadavky na doplnéni podminek pro rozhodovani v tzemi z hlediska koordinace
zaméru v uzemi ve smyslu § 38 a 39 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. (cile a ukoly uzemniho

planovani.

Doplnit Etapizaci takto:
1 etapa — sektor 1

2. etapa — sektor 2,3

3. etapa — sektor 4,5

4. etapa - sektor 6

viz str. 19

Technicka infrastruktura - Uvést, Ze Ize realizovat jednotlivé etapy az po zajisténi technické
infrastruktury k paté zahradkarské kolonie (napr. k hrané pozemku 3933/1) v dimenzich jak pro
celou kolonii (vSechny 4 etapy) tak i pro lokalitu bydleni. Rozvedeni jednotlivych siti a
komunikaci po sektorech se miZe realizovat aZ v ramci pripravy jednotlivych sektort, hlavni
rady a rozvody ale musi byt privedeny v dimenzich pro zajisténi celé kolonie i sousedniho
bydleni.

a) Pred zahajenim priprav pro povoleni zaméru v ramci stavebniho Fizeni bude doloZeno
feseni zasobovani vodou pro danou lokalitu (zda je realné a uskutecnitelné zasobovani
jednotlivych sektord prostfednictvim jimaciho vrtu a vodarny, popr. Upravny vody s naslednou
distribuce k jednotlivym zahradkam ¢i jejich skupinam).

b) Pred zahajenim priprav pro povoleni zaméru v ramci stavebniho fizeni doloZeno
hydrogeologicka studie pro posouzeni hydrogeologické situace celého zajmového uzemi,
vcetné navrhu odvodnéni, umisténi a poctu reten¢nich nadrzi apod.

c) Pred zahajenim pfiprav pro povoleni zaméru v ramci stavebniho Fizeni bude doloZeno
provérené reSeni odkanalizovani pro celou lokalitu zahradkarské kolonie, které bude
vyZadovano v ramci realizace vSech sektord.

viz str. 23, 24, 26

Dopravni infrastruktura — realizovat jednotlivé etapy, Ize az po zajiSténi dopravni infrastruktury
pro celou kolonii minimalné k paté zahradkarské kolonie (napr. k hrané pozemku 3933/1),
zohlednéno v feseni musi byt (zohlednit dopravu v rdmci PBR, dopravu v rémci odpadového
hospodarstvi, napojitelnosti a parametry ¢asti ul. El. Krasnohorské apod., provéreni s ohledem
na unosnost a rozméry mostni konstrukce pres privadéc, doprava pri vystavbé). Kazda etapa
bude resit zajisSténi dostatecny pocet parkovacich ploch pro své sektory.
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viz str. 20, 21, 22

V ramci reseni jednotlivych etap budou doloZena opatreni v souladu s podminkou KHS, Ze v
ramci realizace zahradkarské kolonie budou prijata opatfeni k ochrané pred hlukem z I/7 pro
chranény venkovni prostor a v souladu se zakonem o ochrané verejného zdravi.

viz str. 19

Nutné opravit mapu majetkopravnich vztahu, nejsou vyznaceny vSechny pozemky v majetku
meésta.
vizstr. 9- 10

Zapracovany v co nejvétsim rozsahu pripominky Odboru majetku mésta a Odboru dopravy

Odbor dopravy*“ Dobry den, po prostudovani zaslanych dokumentu, bych chtél upozornit na
nutnost zabyvat se napojenim reseného tzemi na komunikaci v ulici Elisky Krasnohorské v
Chomutové. Mistni komunikace v ulici EliSky Krasnohorské u &.p. 5782 neumoZriuje plynuly
prijezd vozidel ve dvou pruzich. V tomto Useku je vozovka siroka pouze cca 3,2 m. Je nutné
provéfit kapacitni moznosti dopravy v misté napojeni feseného tzemi*

viz str. 23, 24, 26

Odbor majetku ,Pripominka nutnosti vybudovani kapacitni komunikace, respektovat vyuZiti

méstskych pozemku, které budou soucasti lokality, tak aby vznikla SMCH ucelena ¢ast".
viz str. 10
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