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Chomutov

ODBOR ROZVOJE A INVESTIC
oddéleni urad uzemniho planovani

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Gj.: MMCH/143197/2024/0RI/UUP/Her
Sp. znacka: SZ MMCH/106971/2019

Vyfizuje: Bc. Marcela Hergethova
Tel.: 474 637 443
Mobil.:
E-mail: m.hergethova@chomutov-mesto.cz
Datum: 13.11.2024
VEREJNA VYHLASKA

VEREJNE PROJEDNANi UPRAVENEHO NAVRHU UZEMNIHO PLANU KRIMOV

MAGISTRAT MESTA CHOMUTOVA, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad tzemniho planovani (déle jen
"pofizovatel"), jakozto ufad Uzemniho planovani prislusny podle § 46 odst. 1 zadkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen "stavebni zdkon"), na zdkladé rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofizeni tzemniho planu Kfimov, zajistil zpracovani navrhu zmény a vyhodnotil jej
ve spolupraci s uréenym zastupitelem dle § 93 stavebniho zdkona a v souladu s § 93 odst. 5 pism. c)
stavebniho zdkona oznamuje konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Kfimov (déle jen
"navrh").

Verejné projednani se kona:
3.12.2024 v 16:00 v kulturnim sdle obce Kfimov;
Kfimov €.p. 1, 430 01 Chomutov.

Navrh je v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona ode dne ozndmeni vystaven k vefejnému
nahlédnuti u pofizovatele Magistratu mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic, oddéleni urad
uzemniho planovani, ¢.dv. 29A. nam. 1 Mdje 1 (Bc. Marcela Hergethova, tel. 474 637 443). Pofizovatel
navrh zvefejnil vsouladu s § 93 odst.5 pism. a) stavebniho zdkona v Narodnim geoportdlu uzemniho
planovani:

https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani

Dale je ndvrh Uzemniho planu zvefejnén na webovych strankach statutarnino mésta Chomutova:
https://mesto.chomutov.cz/projednavany-novy-uzemni-plan-krimov

i obce Krimov:
https://www.krimov.cz/urad-obce/uzemni-plan/

Navrh Uzemniho planu Kfimov pro vefejné projedndni se zpracoval na zakladé usneseni Zastupitelstva
obce Kfimov ze dne 29.7.2020 pod ¢. usneseni XIII/05 o pofizeni nového Uzemniho planu a dosel
podstatné zmény po spolecném jednani, které se konalo dne 30.11.2020 na zakladé schvalenych pokynl
na prepracovani navrhu Uzemniho planu, které byly schvaleny v zastupitelstvu obce Kfimov 14.2.2024
pod Cislem usneseni V/139 byl navrh upraven.
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K pokynlim nebyly vzneseny poZadavky na nové zhodnoceni SEA a NATURA.

Pofizovatel sdéluje, Ze na zakladé doslych namitek, pfipominek a stanovisek dotéenych organd, byl navrh
Uzemniho planu Kfimov po spole¢ném jednani ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnocen a
upraven, a to zejména takto (schvalené pokyny pro prepracovani ze dne 14.2.2024 v ZO ¢. usneseni
V/139):

A. Pokyny ze stanovisek a spolecného jednani, které byly zapracovany do navrhu pro verejné
projednani:
Navrh UP Kfimov po spoleéném jednani byl upraven dle stanovisek dotéenych organtl a zaslanych
pfipominek:

Al
A.2.

A3.

A4,

A5,

Povodi Ohte, Bezrucova 4219, Chomutov 430 03 (¢.j. MMCH/138464/2021) doruceno 8. 10. 2021.
A2. Krajsky uUrad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (&.j. MMCH/152473) doru¢eno dne 4. 11. 2021, Ochrana pfirody
a krajiny.

A3. Krajsky urad Usteckého kraje — odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, Velkd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (¢.j. MMCH/81438/2023) doruceno 16.6.2023.

A4. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho
odborného dozoru Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01 (&. MMCH/37756/2023) doruceno dne
27.10. 2021.

A5. Ddle je potfeba ovéfit dohodnuté Upravy ze Spolecného jednani konaného dne 30.11. (napf.
neni odlivodnéno proc se nevyhovuje dohodnutému bodu ¢. 1 a €. 6) viz. zapis ptilohou.

Pozn. doslych stanovisek bylo celkem 17 a 31 pripominek, z toho 6 pfipominek po terminu.

B. Pokyny pro textovou cast ,,Navrh“, dle kterych byl navrh upraven pro vefrejné projednani:

B.1.

B.2.

B.3.
B.4.

B.5.

B.6.

B.7.

V kapitole 2.2. Urbanistické hodnoty je potieba provéfit, zda ochrana jevu ,V5“ zda neni v rozporu
s ndvrhovymi plochami RI.

V kapitole 2.2. Architektonické hodnoty je potreba provéfit doplnéni nadrazi v Kfimové a u
hrazdénych objektld doplnit ¢p., dale staré Zeleznicni viadukty jsou i v trase staré trati,
doporucujeme provérit pripadné jejich doplnéni jako architektonickych hodnot.

V kapitole 3.1. Urbanisticka koncepce chybi obce Strazky a Suchdol.

Doporucujeme doplnit zakladni koncepci rozvoje. Naptiklad jako u Navrhu Uzemniho planu Kalek
viz. niZe, upozorfiiujeme na to, Ze je potfeba vyloucit mobilheimy s nevhodnym vzhledem a
pfipadné stanovit min. sklony stfech.: ,Zajistit ochranu tradi¢niho usporadani a charakteru
krusnohorské architektury charakterizovaného typickou venkovskou zastavbou pro region
Krusnych hor. V typické krusnohorské obci byly stavby vyrazné obdélnikového pldorysu se
sedlovou, nékdy polovalbovou nebo valbovou stfechou, se zdénym pfizemim a hrazdéné patro
(nékdy s pavlaci po delsi strané pldorysu) a hrazdény nebo bednény stit. Hlavni vstup do objektu
tvofilo zadvefi. Pro stavby byly uzZivany predevsim pfirodni materidly (dfevéna okna, dvefre,
obklady, ploty, pristavky, vapenné omitky pro zdéné ¢asti, kamenné podezdivky a opérné stény).
Jednd se o charakter zastavby vhodny do horského prostfedi provéreny zkuSenostmi nékolika
staleti. VySe uvedené charakteristické znaky zastavby je nutné pfi navrhu nové zastavby a jejich
rekonstrukcich respektovat i za pripadného vyuZiti novodobych material ¢&i konstrukci a
technologii vystavby. Srubové stavby, nejsou stavby typické pro mistni raz obce v obci Kalek.”
Kapitola 3.2. Vymezeni zastavitelnych PLOCH A PLOCH prestavby - v tabulce je potfeba odstranit ze
zastavitelné plochy 7221, plochu obcanského vybaveni OS a u plochy Z20 provérit vymezeni chaty,
pozemek slouZi jako pfistup dalsim rekreaénim objektlim.

Kapitola 4.2. dopracovat Koncepci technického vybaveni dle stanoviska Povodi Ohfe ze dne
8.10.2021.

V kapitole 4.1.2. doplnit cyklostezku/cyklostrasu na staré trati — ndvaznost na zménu Gzemniho
planu v Hofe Sv. Sebestiana.
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B.8. V kapitole 4.2.2. Odvodnéni — kanalizace provéfit doplnéni bodu viz. niZze, nepropustné jimky: V
osadach a izolovanych lokalitach v krajiné fesit pozadavky pomoci septikdl nebo doméacich COV a
doplnit dle pozadavkd Povodi Ohre viz. vyjadreni ze dne 8.10.2021.

B.9. V kapitole 4.2.7. Alternativni energetické zdroje presnéji vymezit pfistup k fotovoltaikam, zda je
mozné na pozemcich raznych funkénich vyuziti. Shrnout jejich nepfipustnost v nezastavéném
uzemi, doplnit pojem, co je v Uzemnim planu minéno pojmem technicka infrastruktura, Ze se
nejedna o fotovoltaiku dle zakona.

B.10. V kapitole 4.3.1. Vefejné vybaveni zrusit plochu Z.21.

B.11.V kapitole 5 doplnit do textové ¢asti Prirodni parky Bezrucovo udoli a Prunérovsky potok, (viz.
pozadavek i KUUK OZP), nutné zkontrolovat doplnéni a opravy dle stanoviska ze dne 8.10.2021
KUUK Ochrany ptirody a krajiny ze dne 4.11.2021.

B.12.V kapitole 5.3. prostupnost krajiny sladit se ZUR (specifické podminky pro Bezruc¢ovo udoli).

B.13. V kapitole 6.1.A

a.  Pripustné vyuziti — bylo by pravdépodobné vhodné doplnit limit (napf. nesmi byt na ukor
funkce hlavni, do 50 % plochy). Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — neni
pravdépodobné vhodné limitovat pocet slepic a kralik(, toto limituje jiz pravdépodobné
Krajska veterindrni sprava.

b.  Venkovsky charakter prostfedi - zvaZit doplnéni sedlovych strech.

c.  Vyrobni sluzby a Drobna nerusici vyroba — zvazit omezeni velikosti objektu do 2000 m2. Jsou
to obrovské objekty (2x vetsi neZ stavajici nejvétsi objekty v Kfimové — napf. kravin a hala na
seno vedle).

d.  Doplnit vyznam pojmu mobilheim.

B.14.V kapitole 6.1.B Zasady pro uzivani podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostorového uspofadani — bod 6. Prvky USES - do souladu se ZUR a
Bezrucovym udolim.

B.15. B15. Karty funkénich vyuZiti:

a.

> o

Str. 24 BV - Doplnit parkovani i oploceni a v podminkach prostorového usporadani se
zabyvat beton. plnymi ploty do ulice (napf. uvést jako nepfipustné), sedlové stiechy. Déleni
pozemk(l v zastavéném Uzemim min. 1000 m2 je moc prisné, vzhledem k moznému
narovndvani majetkopravnich vztaht ve stabilizovanych plochach.

Str. 25 Rl - V podminkach prostorového uporadani je nesoulad s kapitolou 6.1.A, kde pro
rekreacni domky jsou plochy min 80 m2.

Str. 25 OV - Podminky prostorového uspradani max. 2000 m2 - je mozna pravdépodobné
pfilis na vesnici benevolentni.

Str. 26 OH - Doplnit oplocovani a parkovani.

Str. 27 OK — Zvazit v podminkdach prostorového usporadani velikost staveb max. 2000 m2, je
to pfilis benevolentni, plochy OK jsou také v Bezrucové udoli, takto veliké objekty vidime
jako nevhodné. Dale doplnit oplocovani a parkovani (v Bezrucové udoli nedoporudujeme
oploceni).

Str. 28 SV — Zvazit v podminkach prostorového usporadani min. velikost parcel 1000 m2, do
fadové zastavby v Kfimové apod.., pro SV v zastavéném Uzemi je to asi aZz moc. Zvazit dliraz
na sedlové stfechy a zdkaz plného/neprihledného napf. betonového oploceni do ulice.

Str. 30 DS. d — Doplnit oplocovani.

Str. 30 DD — V Kfimové byvald budova nadrazi slouzi jiz mnoho let k bydleni, potfeba doplnit
moznost bydleni. JelikoZ jiz nepatfi draham ani s nastupistém mnoho let. Ddle doplnit
oplocovani.

Str. 31 VD — V podminkach prostorového usporadani zvazit maximalni velikost jednoho
objektu 2000 m2 a doplnit parkovani a oplocovani.

Str. 32 VZ - Stavby 2000 m2 pravdépodobné v poradku ale co 5 m Sife na kontaktu s krajinou
v podminkach prostorového uspofadani jako u VD?

Str. 32 TW — Provéfit vhodnost vyroby energie z vodnich zdroji do ploch vodniho
hospodafstvi.
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l. Str. 33 PU — V podminkdch prostorového uspofadani doporucuji pfehodnotit max. vyméru
verejného hygienického zafizeni (10 m2 je pravdépodobné mdlo)

m.  Str. 33 ZS — Zde je umoznéno oploceni je to vhodné, pokud se jedna o vefejnou zelen?

n.  Str. 35 WT — Provéfit moznost vyroby energie z vodnich zdroja.

B.16.V kapitole 7.1. Verejné prospésné stavby s mozZnosti vyvlastnéni - VD 5 je pozadavek na jiné
vymezeni dopravniho napojeni. Provéfit, zda je nutné to mit jako verejné prospésnou stavbu v
takovémto tvaru? DoporucCujeme feSit v ramci zaddni Uzemni studie ¢. 3, ktera provéri
napojitelnost vsech navrhovych funkéni ploch VZ, OK, SV i ploch stavajicich. Jelikoz je zde
poZadavek na kratsi napojeni ploch zemédélské vyroby pres sjezd sousedici se statkem.

B.17. BV kapitole 12 vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych by s méla fadné definovat u US. ¢ 3
napojitelnost lokality OK, SV, ZV i pozemku okolo a tim i komunikace.

B.18. US ¢&. 1 vypustit vzhledem k prostavéni lokality a toho, 7e pokud se navrh UP schvali, ti dalsi,
dokud nebude registrovana studie, nemohou stavét, vzhledem ke stavu v Uzemi je to nezadouci,
odhadem vice jak 75% plochy je jiz prostavéno.

C. Pokyny pro textovou ¢ast ,,0divodnéni“, dle kterych byl navrh upraven pro verejné projednani:
C.1.Doplnit do kapitoly 1. Postup pofizovani tzemniho planu zménu €. 1 u¢innou od 5.1.2013.
C.2.5tr. 43 obrana statu doplnit dle pozadavku MO (stanovisko 27.10.2021)

C.3.5tr. 46 plocha:
a. Z13 upozemku p.¢. 85/1 k.u. Kfimov nedoslo ke zméné — vhodné doplnit proc.

Z 25 nedoslo k doplnéni pozemku 77/2 k.4. Kfimov na SV i kdyZ jde o doplnéni proluky v

souvislé zastavbé, vhodné doplnit pro¢ nebo zménit.

Z19 pravdépodobné $patné vymezena COV v plose motokrosové drahy, nutné provéfit.

Z20 potreba odlvodnit pro¢ se nevyhovélo.

Z 21 parc. €. 147 k.4. Domina neexistuje — nutné vysvétlit povérenym zastupitelem.

Z 26 nebylo vyhovéno - potfeba odlvodnit proc.

Z 31 nebylo pIné vyhovéno — potfeba odlvodnit proc.

. 233 nové OK na zakladé pfipominky — nutné doplnit.

C.4.Str. 47 plocha

i. 23 Celna je potreba doplnit odGvodnéni

o

S@ ™o a0

D. Pokyny pro grafickou cast, dle kterych byl navrh upraven pro vefejné projednani:

D.1.Provéfit pfirodni park Bezruc¢ovo udoli, ovéfit vymezeni ve vykresech, pravdépodobné legenda
nesedi s vymezenim. Zarover je to pozadavek stanoviska KUUK Ochrana ptirody, nutné
zkontrolovat doplnéni a opravy dle stanoviska ze dne 4.11.2021.

D.2.Doporucujeme vymezit cyklotrasu, turistickou trasu pfes starou trat — ndvaznost na HSS na MU.p
spise.

D.3.0véfit plochu TW vedle plochy motokrosu v Krdsné Lipé asi vymezeno chybné.

D.4. Suchdol

a. Pozemky parc. €. 23/4 a 325/15 v k.U. Suchdol u Kfimova dlouhodobé soukromé pozemky i
takto uzivané, provérit vymezeni dle skute¢nosti na BV.

b. Zrusit OS a vymezit ho, kde skute¢né je (pfes pozemky p.¢. 369/3, 369/1 Suchdol u Kfimova,
https://mapy.cz/turisticka?pano=1&pid=27526864&newest=1&yaw=4.759&fov=1.571&pitch
=0.030&x=13.3255428&y=50.4897346&z=19.

c.  Ovéfit nutnost vymezeni DS/S4 pres pozemek par. €. 49/6 k.u. Suchdol u Kfimova.

Zborovska 4602, 430 28 Chomutov | tel.: +420 474 637 111 | fax: +420 474 652 777| e-mail: podatelna@chomutov-mesto.cz
Datova schranka: 497beyz | IC: 00261891 | DIC: CZ 00261891 | &islo Gétu: KB 19-0000626441/0100| www.chomutov-mesto.cz
pondéli, stteda 08.00-17.00 hodin | utery, ¢tvrtek 08.00-15.00 hodin



C.j. MMCH/143197/2024/OR1/UUP/Her str. 5

D.5. Celna
a. Zcelit Rl na pozemku parc.¢. 560/17 k.u. Kfimov.
b. Sbérné misto tfidéného odpadu vymezit dle skutecnosti (naproti pozemku parc. ¢. 574/4, na
pozemku parc. ¢. 671/5 vse k.U. Kfimov).
c. Aktualizovat zastavéné Uzemi dle skutecnosti v lokalité ,,Mysi dira“.

D.6. Strazky
D.1. Pozemek parc. ¢. 229/12 a parc.¢. 6 Strazky u Kfimova dlouhodbé soukromé pozemky i
takto uzivané, provéfit vymezeni dle skutecnosti na BV (je i v zapise, jako dohodnuta oprava
ze spole¢ného jednani)
D.2.  Vymezeni Uzemni studie US €& 1 navrhujeme k soucasnému stavu zastavby zrusit viz.
pokyny k textové ¢asti ,,Navrhu“,
D.3. Provérit zménu funkéniho vyuziti z VD na BV ¢i SV (pozemky p.¢. 1/1, st. 7 k.0. Strazky u
Kfimova).
D.7. Kfimov
a. Pozemek parc. €. 30/1 k.u. Kfimov uzivany z vétsi ¢asti jako zahrada zménit na ZZ.
b. Pozemek parc. ¢. 77/2 k.G. Kfimov zménit na BV.
c. Pozemky parc. €. 74/4, 74/1, 74/2 74/5, 74/3 k.. Kfimov ZS na ZZ.
d. Na Spici u plochy DD — pozemky parc. €. st. 66, st.68, st. 181 a 686/28 k.u. Kfimov, zahrnout
do bydleni, jiz dlouho soukromé.
D.8. Krdsnd Lipa / Domina

a. Pozemek parc. ¢. 166/1 k.0. Krasna Lipa u Kfimova, provéfit vymezeni OS a ZS, plochy ZS
jsou vymezeny pres htisté stavajici.

b. Vymezeni VD5 - pridat propojeni sjezdu pres pozemek parc. ¢. 716/4 k.4. Domina rovné
dol(.
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Pouceni:

Nejpozdéji do 15 dnii ode dne verejného projednani (tj. do 18.12.2024) mUze kazdy uplatnit pisemné
své pripominky kndvrhu Uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivli, zpracovava-li se.
Pfipominka musi kromé obecnych naleZitosti podani podle spravniho fadu obsahovat odlvodnéni a
vymezeni Uzemi doteného pripominkou. Obsahuje-li ndvrh Gzemné planovaci dokumentace varianty
feSeni, uplatnuji se pfipominky ke kazdé varianté samostatné.

Pfipominky lze uplatnit téZ prostfednictvim formulare, ktery je dostupny na adrese:
https://mesto.chomutov.cz/formulare-odbor-rozvoje-a-investic

Y

Dotéené organy a Krajsky urad, jako nadfizeny organ, uplatni ve stejné lhité (tj. 18.12.2024) stanoviska a
vyjadieni k navrhu Uzemniho planu Kfimov, k ¢astem Feseni, které byly od spole¢ného projednéni podle
§ 103 stavebniho zdkona zménény.

Podle § 97 odst. 4 stavebniho zakona proti navrhu Uzemné planovaci dokumentace nelze podat ndmitky

podle ¢asti Sesté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky
uzemniho rozvoje nebo pfi vydani Uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo
regulacniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi.

Stanoviska, vyjadieni, pfipominky se zasilaji bud pisemné na adresu pofizovatele: Magistrat mésta

Chomutova, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Uradu Uuzemniho pldnovani, Zborovska 4602, 430 28
Chomutov nebo elektronicky dalkovym pfistupem na IDDS: 497beyz.

Bc. Marcela Hergethova
referent ufadu Uzemniho planovani

Vyvéseno dne: ......ccvvvvveeeeeeeeeeennn. Sejmuto dne: ...ueeeeeeeeeeeeeeeeee,

Zverejnéno zpUsobem umoznujici dalkovy pristup ode dne: ........cccceeeveeeennnnen.. Lo [ H R

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni:

Zborovska 4602, 430 28 Chomutov | tel.: +420 474 637 111 | fax: +420 474 652 777| e-mail: podatelna@chomutov-mesto.cz
Datova schranka: 497beyz | IC: 00261891 | DIC: CZ 00261891 | &islo Gétu: KB 19-0000626441/0100| www.chomutov-mesto.cz
pondéli, stteda 08.00-17.00 hodin | utery, ¢tvrtek 08.00-15.00 hodin
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