Navrh zpravy o uplatnovani
Uzemniho planu Otvice

Dle § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006Sb ., o izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich predpisu

Porizovatel a zpracovatel : Martina ValeSova,
Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje, investic a majetku mésta

Listopad 2015



Navrh
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otvice

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich predpisu

Obsah Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otvice:
Uvod
1. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Otvice véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Uzemni plan Otvice vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zékona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopad( na udrZitelny
FOZVO] UZEIM 1.vieeiitectesteses sttt tetest st et e e seeste st ste st sastestebess e et asease st st seesessessansesses et ansaseaee et stesesssssansanssseseeans 3

2. Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z zemné analytickych podklad ..............c.c........ 4

3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajem ...ttt ev vt sr e et s e 5

4. Prokazani nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona .........ccccevvecernnnne. 6

5. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény ........cccceuvveeneen. 6
6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi nebo nelze
vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

(o] o] =1 AT TSSOSO 7

7. PoZadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény dzemniho planu, jeli zpracovani
VATIANT VYZAUOVANO .eviviiieeiecie et ceceeeeereetaet e e testesbesbesasassessessaessessesseessensessesbesteese sesersbensensensennsessenseons 7

8. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
1-4 vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu ........cccccoenuenee. 7

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny

rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu zjistény ........ccccoevveeeeennne. 7
10. Navrhy na aktualizaci zasad UzemMNiNO FOZVOJE ......cccueeeeieieieeeteeeeee ettt et s eaeas 7
11. Vyhodnoceni projednani s dotéenymi organy, krajskym Uradem a sousednimi obcemi ............. 7
7 V= OO OO 8



UvoD

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Otvice (dale jen ,zprava“) vychazi z § 55 odst. 1
zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tUzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebniho zdkona“) ve
znéni pozdéjsich predpisd, a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlasky“).
V souladu s témito ustanovenimi a na zdkladé novych skuteénosti, pfistoupil Magistrat mésta
Chomutova, odboru investic, rozvoje a majetku mésta jako pofizovatel Uzemniho planu ke zpracovani
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otvice.

Uzemni plan Otvice (dale jen ,,UP“ nebo ,Gzemni plan“) byl potizen dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebniho zadkona) v tu dobu platném znéni. UP Otvice vydalo
Zastupitelstvo obce Otvice formou opatfeni obecné povahy dne 20. 8. 2007 a tento nabyl UCinnosti
dne 12.9.2007. Pofizovatelem UP Otvic byl Magistrat mésta Chomutova a projektantem byla ing.
arch. Alexandra Kaskovd. Zména ¢ 1 UP Otvice byla vyddna zastupitelstvem obce Otvice jako
Opatreni obecné povahy ¢. 1/2011 a nabyla U¢innosti dne 18. 11. 2011 a jejim pofizovatelem byl
opét Magistrat mésta Chomutova a projektantkou ing. arch. A. Kaskova. Zména ¢. 2 byla vydana
Zastupitelstvem obce Otvice jako Opatieni obecné povahy éislo jednaci, €. usn. ZO UXXV/410122012
s u¢innosti od 29. 12. 2012. Jejim potizovatelem byla obec Otvice smluvné zastoupena Bc. Trtikem a
projektantkou ing. arch. A. Kaskova. Uzemni plan Otvice fedi celé spravni Gzemi obce, které je dano
katastralnim Uzemim Otvice.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Otvice véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Uzemni pldn Otvice vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni ptipadnych nepredpokladanych negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj
uzemi

0d doby vydani Uzemniho planu Otvice byly zménény nékteré podminky, na zkladé kterych
byl UP Otvice vydan. Jednda se o zménu pravnich predpist a zmény podminek na zakladé novych
skutecnosti. V oblasti pravnich pfedpist je to predevsim novely stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (napf. od 1.1. 2013 je v platnosti zak. ¢. 350/2012
Sb., - tzv. velkd novela stavebniho zakona) a souvisejicich novel provadécich vyhlasek. Dale
nastaly nové skute€nosti, které maji vliv na zménu podminek je to predevsim vydani Politiky
tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace €. 1, vydané Zasady tzemniho rozvoje Usteckého
kraje Opatfenim obecné povahy s Ucinnosti od 20. 10. 2011 a v neposledni fadé i vydané nové
Uzemni plany sousednich obci v rdmci koordinace $irsich vztahti a UAP ORP v posledni aktualizaci
2014 a UAP kraje v posledni aktualizaci 2015.

Spravni Gzemi Otvic zahrnuje pouze 1 sidlo a to Otvice. Jeho rozvoj od vydani UP Otvice a
jeho Zmén €. 1 a 2 byl vétSinou fesSen prevdiné v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
formou pfistaveb, ndstaveb, rekonstrukce technické infrastruktury, obcanské vybavenosti,
sportovnich ploch a predevsim novou vystavbou rodinného bydleni. Potfeby obce na rozsiteni a
Upravu ploch stavajiciho Uzemniho planu Otvice byly fe$eny Zménami ¢. 1 a 2 a v soucasné dobé
projedndvanou Zménou C. 3, ktera je po spolecném jednani (§ 50 stavebniho zédkon). V obdobi od
roku 2007 do roku 2015 se nevyskytly a ani se nepredpokladaji negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Navrhové i stavajici plochy byly provéreny, jak co do rozsahu, tak z hlediska
podminek vyuziti, aby vSe odpovidalo skutec¢nosti a pfipadné planovanému vyuZziti jiz ve Zméné ¢.
1a2ainynivezméné ¢. 3. Zména C. 3 predevsim dava do souladu s vyse uvedenymi pravnimi
dokumentacemi a nadfazenymi Uzemné planovacimi dokumentacemi celé spravni Uzemi obce
Otvice, coz v pfedchozich zménach nebylo, nebot se fesily pouze uUzemi, kterych se ta ktera
zména dotykala.



2. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Uzemné analytické podklady pro Gizemi ORP Chomutov (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu
s ustanovenim §§ 25 az 29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve

znéni pozdéjsich predpisti a z jejich aktualizace 2014 vyplynuly tyto nasledujici problémy k feseni:

PD problém (zavada) dopravni infrastruktury

Oznaceni Nazev Popis problému
Vysoka dopravni zatéz i parametry ulice Mostecka
PD2 Prijezd Vv Chomutové smérem do Otvic, kde prochazi sttedem obce
méstem Otvice a napojuje na silnici 1/13. V UP navrhovan obchvat obce
ale dosud nezrealizovan.
Pritiezd Trasa tvofi zkratku mezi rychlostni komunikaci R7 a silnici
S tfeJ dem obei I/13 prochazejici sttedem obcemi Udlice a Otvice, kde
PD4 . v Otvicich navazuje vysoka dopravni zatéz z Chomutova. V UP
nedostate¢na . A , .
. Otvice a Udlice navrhovany obchvaty ale ani jeden nebyl
kapacita S
zrealizovan.

PH problém (zavada) hygienicky

Oznaceni Nazev Popis problému

PH3 Znecisténé | Celé tizemi ORP Chomutov je vyhlaseno jako Gizemi s velmi
ovzdusi silnou nebo silnou z4tézi emisemi.
Hlukov4 Hlukoyé ;é}téi Z trasy t,Vof'i’ci’ zkvratku mezi ry.c}}los.tni komupikaci
At R7a 511n1c?1 ,I/13 pI'OCh?.ZG_]lCl st,redem obc,er{udehce a Otvice,

ZH5 prifiezdu kde v Otlelch navazuje vysoka dopravni zatéz z Qhomutova.
obcemi \Y UP Otvice a Udlice navrhovany obchvaty ale ani jeden nebyl

zrealizovan.

PO problém (zavada) ostatni

Oznaceni Nazev Popis problému
Stanovena Chranéni loziskova uzemi nejsou aktualizovana a neni
Chranéna | provéfena dalS$i moznost vyuziti. Tyto uzemi jsou ve stietu
PO2 loziskova | s rozvojovymi ambicemi obci lezici ptimo na lozisku nebo
uzemi v t&sném sousedstvi CHLU. V posledni dob&é OBU striktng
omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichz tizemi je stanoveno.
Stanovend loziska nerostnych Gizemi nejsou aktualizovana a neni
Loziska provéfepa dal;é,i mohinost‘ vyuziti. Tyto tzemi jsoq ve stietu
, S rozvojovymi ambicemi obci lezici ptimo na lozisku nebo
PO3 nerostnych . . . N re o
surovin V tésném sopsedstVL \" poslednl.dobe Mlnlste.rstvo pru.rr}yslu a
obchodu striktné omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichz
uzemi je stanoveno.




Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 3. Uplna aktualizace — 2015 z kvétna 2015 z jejichz
problémového vykresu vyplyvaji predevsim tyto nasledujici problémy k feseni:

1. Ohrozeni povodnémi a dalSimi rizikovymi jevy

Velky rozsah uUzemi ohroZzeného povodnémi, velky rozsah zastavénych uGzemi obci
nachdzejicich se v zaplavovych Gzemich - spravni tzemi obce Udlice je vyznamné dotéeno
zaplavovym uUzemi Q100, proto je nutné v novém Uzemnim planu Udlice ptipadné fesit
ochranu stdvajiciho zastavéného uzemi pred zaplavou a nové zastavitelné plochy v Zadném
pfipadé nevymezovat v zdplavovém uzemi. Doporucuje se provéreni vymezeni zaplavovych
uzemi na zakladé novych skuteCnosti — Uprava toku Chomutovky, stavba nového
propustného mostku v obci Udlice.

2. Omezeni moinosti rozvoje Uzemi vyhladenymi DP, CHLU, ochranou loZisek nevyhradnich
surovin, dale dasledky tézby v minulosti a poddolovanosti tzemi — v UP v souladu s platnymi
legislativnimi postupy je nutno usilovat o redukci omezeni vyplyvajici z vymezenych DP a
CHLU

3. Navrhovani vhodnych opatfeni ke zlepSeni hygieny Zivotniho prostfedi (plochy vzrostlé
zelenég, revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, rekultivace plocha zasaZenych tézbou)

4. D/12 — JV silniéni obchvat Chomutov — pozadavek na zménu dopravniho feseni ve vazbé na
R7 — provéfeni navrieno do aktualizace ZUR UK

5. Provéreni identifikovaného rdmcové vymezeného Uzemniho problému nadmistniho vyznamu
s ozn. E/2 vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji , ktery upozorfiuje , v souvislosti
s jejich rozmahajici se vystavbou, na potrebu eliminace ohroZovani krajinarskych, pfirodnich
a kulturnich hodnot. Stavajici UP Otvice, jeho zmény €. 1a 2 , ani nové projednavana Zména
¢. 3 neobsahuji plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou tUzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 a
Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena snesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7.
2009 (dale jen ,PUR CR“) a jeji Aktualizace €. 1 v dubnu 2015. Uzemni Otvice a jeho Zmény €. 1 a 2
neni v zdsadé v rozporu s republikovymi prioritami pro zajisténi udrZitelného rozvoje uvedenymi
v PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1 co? v soucasnosti provéfuje pofizovana Zména ¢. 3 UP Otvice.

Obec Otvice je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu 0S7 Rozvojova osa Usti nad
Labem - Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR/Némecko (Niirnberg Bayreuth) vymezené v
PUR 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1 zpfesnéné v ZUR UK. Diivodem vymezeni bylo ovlivnéni Gzemi
hustym urbanizovanym osidlenim s centry Most, Litvinov, Chomutov, Kadan, Klasterec nad Ohfi,
Sokolov, Cheb, soustfedénim povrchové téziby hnédého uhli s velkymi dopady na zmény v izemi.

PGvodni koridor z PUR CR 2008 pro vedeni plynovodu P4, VVTL DN 1400 (,Gazela) je jiz
realizovan, proto v Aktualizaci ¢. 1 jiZ neni uveden, avSak je nutno jej zohlednit jako limit vyuZiti
uzemi.



Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
5.10.2011 s U&innosti od 20. 10. 2011 (déle jen ,ZUR UK“). UP Otvice byl vydén v roce 2007, tedy
pred Gcinnosti ZUR UK, Zména €. 1 nabyla G¢innosti v listopadu 2011, tedy t&sné po nabyti G¢innosti
ZUR UK a nebylo moz?né ZUR UK do nich zahrnout. Zména & 2 pofizovand Obci Otvice —
pofizovatelem Bc. Jaromirem Trtikem feila ZUR UK pouze v ¢astech zmény nikoliv pro celé spravni
Uzemi obce Otvice. Nyni pofizovand Zména €. 3 jiz fedi vliv ZUR UK na celé spravni zemi obce Otvice,
nikoliv jen na ¢asti reSené zménou, a proto je tfeba pfi pofizovani této jiz projednavané Zmény ¢. 3
Uzemniho planu zajistit soulad s témito ZUR UK, a to predevsim:

1. Respektovani priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje

Uzemi s vazbou na feSené Uzemi a zajisténi souladu.

2. Respektovéni pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi Usteckého kraje

3. Respektovani stanoveni Ukoll pro Uzemni planovani tykajici se feSeného Uzemi obce Otvice

pro zpfesnénou rozvojovou osu republikového vyznamu 0S7 Usti n. L. — Chomutov — Karlovy

Vary-Cheb-hranice CR/Némecko (-Ndrberg )

4. Respektovani a uplatnéni dil¢ich krokd napliiovani cilovych charakteristik krajiny pro KC

Severoceské niziny a panve (13) a KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi

(14)

5. Respektovani koridord dopravni infrastruktury:

- koridor zelezniéni traté €. 140 a &. 130 Kladterec nad Ohii — Usti nad Labem, optimalizace —
sledovany jako VPS — i ( tento koridor — ZD3 z PUR CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1
vypad|, aviak v ZUR UK zGstava, proto je nutno jej stale respektovat)

6. Respektovani koridord regionalniho systému ekologické stability, pro které jsou stanoveny

tkoly pro Gzemni planovéni, které je také nutno promitnou do nové UPD:

- RBK 0011, Nadr? Kyjice-Udlické Doubi“/k zalozeni

7. V neposledni fadé i ze ZUR UK vyplyva respektovani tkolG pro plochy a koridory pro vystavbu

velkych vétrnych elektraren a souvisejicich staveb, kterymi je na uzemi Usteckého kraje

regulovana jejich vystavba

8. Uzemni rezerva PR1 (vedeni plynovodu VVTL 1400 — ,Gazela“) — plynovod je v souc¢asné dobé

jiz zrealizovan, proto je nutno jej v projedndvané Zméné €. 3 zohlednit jako limit vyuZziti dzemi.

Pravé projedndvana Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Otvic je jiZ pofizovdna v souladu s vyse
uvedenymi poZadavky vyplyvajicimi ze ZUR UK pro celé spravni tzemi obce Otvice.

4. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Toto vyhodnoceni a prokazovani je obsahem pravé projednavané Zmény &. 3 UP, proto v této
Zpraveé neni feseno.

5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény
V soucasnosti je projedndvana Zména €& 3 Uzemniho planu Otvice, kterd je jiz ve fazi po

spole¢ném projednani, proto se pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu v této zpravé jiz
nezpracovavaji.



6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uUzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

V soucasné dobé je jiz Zména & 3 UP Otvice projedndvéana a zjejiho pravé probihajiciho
projednavani nevyplynul pozadavek krajského Ufadu na zpracovani udrzitelného rozvoje Uzemi
obsahujici dokumentaci vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi. Vyznamny negativni vliv na lokality
soustavy NATURA 2000 byl orgdnem ochrany pfirody a krajiny v rdmci projednavani této Zmény ¢- 3
také vyloucen.

7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zvyse uvedenych skutecnosti nevyplyvd potrfeba zpracovdni variant feSeni ndvrhu zmeény
uzemniho planu, proto neni ani tato kapitola zpracovana.

8. Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body 1
az 4 vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Z vyse uvedenych skuteénosti nevyplyva potreba pofizeni nového Gzemniho planu, nebot zmény
projednavané v probihajici Zméné €. 3 ani v jiz ucinnych Zméndch €. 1 a 2 podstatné neovlivnily ani
neovliviuji Zadnou koncepci Uzemniho planu Otvice.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény

Pozadavek se neuplatiuje.
10. N4vrh na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Regeni jihovychodniho obchvatu Chomutova, kterymi by mél byt Feden spolu s obchvatem Udlic
a posléze Otvic. PoZzadovany obchvat by mél navazovat na pfipravovany obchvat obce Otvice. Tento
pozadavek byl jiz vznesen k zadani Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje a nasledné i jako podnét
ke Zpravé o uplatiiovani Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Obchvat byl jiz Feden v 2.
Zménach a doplficich Uzemniho planu velkého tzemniho celku Severoceské hnédouhelné panve,
které byly nahrazeny pravé Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje, jejichZ soucasti viak jiz neni.
Pozadavek uplatnén jiz pti projednavani navrhu Zpravy o uplatfiovani Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.

11. Vyhodnoceni projednani s dot¢enymi organy, krajskym uradem a sousednimi obcemi
Bude doplnéno po doruceni stanovisek, pozadavk( a podnétd.



Zaveér:

Nyni je tento Navrh Zpravy o uplatiovdni Gzemniho planu Otvice ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zdkona s pfiméfenym pouZitim § 47 odst. 2 zasilan  dotéenym organlm, sousednim
obcim, krajskému Ufadu a obci Otvice. Do 30ti dni od obdrieni navrhu Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Otvice mohou dotéené organy a krajsky uUrfad jako nadfizeny orgdn uplatnit své
pozadavky na obsah Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Otvice vyplyvajicich ze zvlastnich predpis(
a Uzemné planovacich podklad., V téZze Ihité uplatni krajsky urad jako ptislusny uUrad u pofizovatele
stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dnd pred uplynutim této Ihity 30ti
dnl od obdrzeni doruci prislusny organ ochrany prirody pofizovateli a prislusSnému Uradu stanovisko
podle § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Déle je tento ndvrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Otvice vyvésovan po dobu 30ti dni na uUrednich deskach obce Otvice a Magistratu mésta
Chomutova a do 30ti dnl ode dne vyvéseni mlze kazdy uplatnit u pofizovatele své pfipominky. Po
doplnéni ndvrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Otvice bude tato Zprava predloiena
zastupitelstvu obce Otvice ke schvaleni dle ust. § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona a po
schvaleni v zastupitelstvu obce bude zprava zverejnéna na webovych strankach potizovatele a obce
Otvice.



