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UvoD

Navrh Zprévy o uplatfiovani Uzemniho planu obce Spofice (dale jen ,zprava“) vychazi z § 55 odst. 1
zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebniho zdkona“) ve
znéni pozdéjsich predpisti, a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlasky“).
V souladu s témito ustanovenimi a na zdkladé novych skuteénosti, pfistoupil Magistrat mésta
Chomutova, odboru investic, rozvoje a majetku mésta jako pofizovatel Uzemniho planu ke zpracovani
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu obce Spofice.

Uzemni plan obce Spotice (dale jen ,UPO Sporice”) byl pofizen dle tehdy platného stavebniho
zakona ¢. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Spofice schvililo tento UPO Spofice dne 13. 12. 2006.
Zmény UPO Spofice nebyly pofizovédny. Pofizovatelem UPO Spofice byl Magistrat mésta
Chomutova, odbor rozvoje a investic mésta a jeho projektantem byl ing. arch. Ladislav Komrska. UPO
Spotrice feSi celé spravni Uzemi obce Spofice , které tvofi katastralni Gzemi Krbice a Spofice.
V soucasné dobé& probihd potfizeni nového Uzemniho planu Spofice. Dne 4. 6. 2012 bylo
Zastupitelstvem obce Spofice schvdleno zadani nového lUzemniho planu , nasledné projektant
nového Uzemniho planu Spofice ing. arch. Jaroslav Pachner zpracoval navrh Gzemniho pléanu a nyni
se projednavani nachazi ve fazi pred verejnym projednanim.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu obce Spofice véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zdkladé kterych byl Uzemni pldn obce Spofice vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadt
na udrzitelny rozvoj tzemi

Od doby vydani UPO Spoftice byly zcela zménény podminky, na zakladé kterych byl UPO
Spotice vydan. Jednd se o zménu pravnich predpisi a zmény podminek na zdkladé novych
skutecnosti. V oblasti pravnich predpist je to predevsim ,,novy“ stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ktery je platny od 1. 1. 2007 vcetné jeho naslednych novel
(napf. od 1.1. 2013 je v platnosti zdk. ¢. 350/2012 Sb., - tzv. velkad novela stavebniho zakona) a
provadécich vyhlasek véetné jejich novel. Tyto nové pravni predpisy zcela méni obsah a zpUsob
projedndvani uzemné planovacich dokumentaci. Novy stavebni zdkon rozsifil Uzemné planovaci
podklady o Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou pulsobnosti a Uzemné analytické
podklady kraje. VSechny tyto podklady jsou dle tohoto zdkona aktualizovany (Aktualizace Gzemné
analytickych podkladi ORP Chomutov, Aktualizace analytickych podkladd Usteckého kraje). Nové
skute&nosti, které maji vliv na zménu podminek je pfedeviim vydéni Politiky Gzemniho rozvoje CR
2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje Opatienim
obecné povahy a v neposledni fadé i vydané nové Uzemni plany sousednich obci v ramci
koordinace Sirsich vztahd.

Spravni Uzemi Spofice zahrnuje 1 sidlo - Spofice. Jeho rozvoj od vydani UPO Spofice byl
vétsinou resen prevdiné v zastavéném uUzemi a cdstecné v zastavitelnych plochach formou
pristaveb, nastaveb, rekonstrukce technické infrastruktury, obcanské vybavenosti, sportovnich
ploch a predevsim vystavbou rodinného bydleni. V obdobi od roku 2006 do roku 2015 se
nevyskytly a ani se nepredpokladaji negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. N&avrhové i
stavajici plochy je tfeba provéfit, jak co do rozsahu, tak z hlediska podminek vyuZiti, aby vse
odpovidalo skutec¢nosti a pfipadné planovanému vyuZziti. Timto provérenim je dale nutno dat vse
do souladu s vySe uvedenymi platnymi pravnimi predpisy.



2. Probl

émy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podklada

Uzemné analytické podklady pro Gizemi ORP Chomutov (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu
s ustanovenim §§ 25 az 29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve

znéni

pozdéjsich predpist a z jejich aktualizace 2014 vyplynuly tyto nasledujici problémy k feseni:

PU problém (zavada) urbanistické

Oznaceni Nazev Popis problému

Pohled z obci | Pohled z obci Malkov a Cernovice do dolu povrchové t&zby
Malkov a hnédého uhli. Po ukonéeni téZby hnédého uhli probiha

PU9 x . . . - 7 z B e 7
Cernovice do | postupna rekultivace uzemi dle vymezeného asanacniho tizemi
dolu ASA1lv ZUR a zméné ¢. 2 UP.

PU2S Areadl statkd Nevyuzité izemi aredlu statku a skladovych objektt v centru
Spofice obce Spofice.

PH problém (zavada) hygienicky

Oznaceni Nazev Popis problému

PH3

Znecisténé | Celé uzemi ORP Chomutov je vyhlaseno jako tizemi s velmi

ovzdusi silnou nebo silnou zatézi emisemi.

PO problém (zavada) ostatni

Oznaceni Nazev Popis problému
Stanovena Chranéni loziskova uzemi nejsou aktualizovana a neni
Chranéna | provéfena dalS$i mozZnost vyuziti. Tyto uzemi jsou ve stietu
PO2 loziskova | S rozvojovymi ambicemi obci lezici ptimo na lozisku nebo
uzemi v t&sném sousedstvi CHLU. V posledni dob&é OBU striktng
omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichz tizemi je stanoveno.
Stanovena loziska nerostnych Gizemi nejsou aktualizovana a neni
Loziska provéfqna dalsi mo‘inost. vyuziti. Tyto tzemi jsoq ve stietu
, S rozvojovymi ambicemi obci lezici pfimo na lozisku nebo
PO3 nerostnych . . . N re o
surovin V tésném sopsedstVL \" poslednl‘dobe Mlmste'rstvo prupqyslu a
obchodu striktné omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichz
uzemi je stanoveno.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 3. Uplna aktualizace — 2015 z kvétna 2015 z jejichz
problémového vykresu vyplyvaji predevsim tyto nasledujici problémy k feseni:

1.

Zohlednéni identifikovaného ramcové vymezeného Uzemniho problému ASA 1 asanacni
nadmistniho vyznamu sozn. R/1, lom Libous, ktery upozorfiuje na nutnost respektovat
uzemné ekologické limity tézby uhli, pfipravu rekultivace a revitalizace po ukonceni tézby.

Provéreni identifikovaného rdmcové vymezeného tzemniho problému nadmistniho vyznamu
sozn. E/2 vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji, ktery upozorfiuje, v souvislosti
s jejich rozmahajici se vystavbou, na potfebu eliminace ohroZovani krajinarskych, pfirodnich
a kulturnich hodnot. Stavajici UPO Spofice, ani nové projednavany Uzemni pldn neobsahuji
plochy pro vystavbu vétrnych elektrdren.



3. Zohlednéni radioreleové trasy, radiovd stanice, poddolovanych Uzemi, vyhradni loZisko
tézené, vyhradni loZisko ostatni, vodovodni fad dalkovy, chranéné loZiskové uUzemi,
vysokotlaky plynovod, cyklotrasa, natura 2000 EVL Cernovice

4. Vneposledni fadé i zohlednéni identifikovaného ramcové vymezeného Uzemi
s charakteristickou spolec¢nou problematikou s ozn. A. Chomutovsko-Kadarisko, které je
charakterizovano vysokymi naroky na zmény v Uzemi tykajici se prestavby dopravni a
technické infrastruktury (zejména prestavby silnice 1/13, déle je Gzemi charakterizovano
problematikou revitalizaci plochy typu brownfield a postupné asanace uzemi poskozeného
téZzbou

5. Zohlednéni i dalSiho sousedniho severné leziciho ramcové vymezeného Uzemi
charakteristického svym specifickymi predpoklady sozn. B. Krusné hory, které je
charakterizovano zejména socioekonomickymi a environmentdlnimi problémy — Cili opét ukol
pro regulaci velkych vétrnych elektraren - viz bod €. 2 a potencionalem Uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje €R ve znéni Aktualizace €. 1 a
Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena snesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7.
2009 (dale jen ,,PUR CR“) a jeji Aktualizace €. 1 v dubnu 2015. UPO Spofice neni v zasadé v rozporu
s republikovymi prioritami  pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uvedenymi vPUR CR ve znéni

v

Aktualizace ¢. 1 (UPO Spotice byl vydan pred schvélenim PUR CR) co? v soucasnosti provéfuje
potizovany novy Uzemni plan Spofice.

Obec Spofice je soucasti  rozvojové osy republikového vyznamu 0S7 Rozvojova osa Usti nad
Labem - Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR/Némecko(Niirnberg - Bayreuth) vymezené v
PUR 2008 zpfesnéné v ZUR UK. Dlivodem vymezeni bylo ovlivnéni Gzemi hustym urbanizovanym
osidlenim s centry Most, Litvinov, Chomutov, Kadan, Klasterec nad Ohfi, Sokolov, Cheb,
soustfedénim povrchové tézby hnédého uhli s velkymi dopady na zmény v Uzemi. Na koridor R7
navazuje severné od obce na dopravni koridor S7 (bod ¢. 116) Chomutov-Kfimov-Hora Svatého
Sebestiana-hranice CR/SRN(Chemnitz). Tento dopravni koridor S7 leZi jiz mimo fe$ené Uzemi za
realizovanou a zprovoznénou kfizovatkou 1/13 a I/7-R7. Koridor S10 komunikace Karlovy Vary —
Chomutov je ukoncen na Uzemi Spofic jiz realizovanou a zprovoznénou mimouroviovou krizovatkou
komunikaci 1/13 a 1/7, R7. Komunikace R7 vcetné ndjezdl a kfizovatek je v Useku Spofic jiz
realizovana podle svaleného stavebniho povoleni a byla zprovoznéna 20. prosince 2013. Rozsifeni
komunikace I/13 v navaznosti na dokonéenou kfiZzovatku je v kratkém Useku na izemi obce jiz feSeno

v projednavaném Uzemnim planu.

Redené Uzemi se dale nachazi v podhdii Krudnych hor v tésném sousedstvi specifické oblasti
SOB6 Kru$né hory vymezené v PUR 2008 a zpfesnéné v ZUR UK.



Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
5.10.2011 s G&innosti od 20. 10. 2011 (dale jen ,ZUR UK“). UPO Spofice byl vydan v roce 2006, tedy
pred ucinnosti ZUR UK, a proto je tieba pfi pofizovani nového Uzemniho pldnu zajistit soulad
s témito ZUR UK:

1.

o

10.

Pfedeviim respektovani priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi s vazbou na feSené Uzemi a zajiSténi souladu.
Respektovani pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi Usteckého kraje
Respektovani stanoveni Ukoll pro Uzemni planovani tykajici se feSeného Uzemi obce Spofice
pro rozvojovou osu republikového vyznamu 0S7 Usti n. L. — Chomutov — Karlovy Vary-Cheb-
hranice CR/Némecko (-N(rberg -Bayreuth)
Respektovani  ukoll vyplyvajicich z toho, Ze feSené Uzemi je soucasti rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko-Kadarnsko
Respektovani a uplatnéni dil¢ich krok( naplriovani cilovych charakteristik krajiny pro KC
Severoceské niZiny a panve (13) a KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovand uzemi
(14)
Respektovani koridor( dopravni infrastruktury:
a)koridor Zelezniéni traté €. 140 a €. 130 Klasterec nad Ohfi — Usti nad Labem, optimalizace —
sledovany jako VPS — i ( tento koridor z PUR CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1 vypadl, aviak
v ZUR UK z@istava, proto je nutno jej v novém UP Spofice respektovat)
b) koridor kapacitni silnice 1/13, GUsek Chomutov, pratah II. stavba — Klasterec nad Ohfi,
zkapacitnéni — sledovany jako VPS — e9
c)prelozka jihozapadniho obchvatu v Useku MUK Lazany-MUK se silnici 1/13 — VPS-c2 — stavba
jiz v feSeném Uzemi obce Spofice dokoncena
d) koridor silnice 1/7, Usek Chomutov- hranice CR/SRN s vychodnim obchvatem Hora Sv.
Sebestiana — sledovany v ZUR UK jako Gzemni rezerva PKR1 — stavba v fe$eném tzemi obce
Spofice jiz dokoncena
Respektovani evropsky vyznamné lokality , Cernovice” — EVL NATURA 2000
Respektovani stanovenych Gzemné ekologickych limit( tézby — UEL 1
Respektovani vymezeného asanacniho Uzemi ASA1l nadmistniho vyznamu lomu Libous, pro
ktery jsou opét stanoveny ukoly pro Uzemni planovani
V neposledni fadé i ze ZU UK vyplyva respektovani tkolG pro plochy a koridory pro vystavbu
velkych vétrnych elektrdren a souvisejicich staveb, kterymi je na uzemi Usteckého kraje
regulovana jejich vystavba

Pravé projednavany novy Uzemni plan Spofice je pofizovén v souladu s vy$e uvedenymi pozadavky
vyplyvajicimi ze ZUR UK.

4.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potireby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze stavajici UPO Spofice byl pofizen podle jinych pravnich predpisd, ne? které
plati vsoucasnosti je nyni nutno pofidit novy Uzemni plan Spofice s provéfenim vymezenych
stavajicich i navrhovych ploch stavajiciho UPO Spofice tak, aby vymezené plochy odpovidaly
stavajicim platnym pravnim predpistim, PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, ZUR UK, UAP ORP i kraje a
vsem dalsim novym podkladim.

Vzhledem k tomu, e Uprava stavajiciho UPO Spofice pouze ,pieklopenim“ neni pro rozsah tGprav
mozna, bylo zapocato s pofizenim nového Uzemniho planu Spofice. Z tohoto diivodu se tato zprava
prokazovanim nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfebou vymezeni novych
zastavitelnych ploch nezabyva, nebot toto bude fe$eno v novém Uzemnim planu Spofice.



5.Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

V soucasnosti platny Uzemni plan obce Spofice byl potizen dle zadkona ¢. 50/1976 Sb. a na zékladé
soucasné platné legislativy bude jeho platnost ukonéena ke dne 31. 12. 2020, proto Urad Uzemniho
planovani doporudil jiz dfive obci Spofice pofidit novy Uzemni plan dle platnych pravnich predpisl
(pGvodné byly zahajeny prace na zméné Uzemniho planu obce Spofice — bylo schvaleno i zadani) a
tento novy Uzemi plan Spofice je v soucasnosti jiZ pofizovan (Zastupitelstvo obce schvililo zadani, je
zpracovany navrh Uzemniho planu Spofice, ktery je v soucasnosti upravovan pred vefejnym
projednanim) , proto se pokyny pro zpracovani zmény izemniho planu v této zpravé nezpracovavaji.

6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uUzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vzhledem k tomu, Ze zména Uzemniho planu obce Spofice nebude zpracovavana, tato zprava
toto nefesi.

Z pravé probihajictho projednavani nového Uzemniho planu Spofice vyplynul poZadavek
krajského Uradu na zpracovani udrzitelného rozvoje Uzemi obsahujici dokumentaci vyhodnoceni
vlivlli na Zivotni prostredi. Udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s vyhodnocenim vlivu na Zivotni prostredi byl
vypracovan a predloZen krajskému dradu ke stanovisku. Toto stanovisko bylo vyddno a jeho
pozadavky a podminky byly zapracovédny do navrhu nového Gdzemniho planu. Vyznamny negativni vliv
na lokality soustavy NATURA 2000 byl organem ochrany pfirody a krajiny v ramci projednavani
nového Uzemniho planu Spofice vyloucen.

7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zvyse uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu zmény
uzemniho planu, proto neni ani tato kapitola zpracovana.

8. Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body 1
az 4 vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Obec Spofice jiz rozhodla o potizeni nového tzemniho planu a v sou€asnosti uz se i novy Uzemni

plan Spofice pofizuje. Zastupitelstvo obce schvalilo zadani, je zpracovany navrh Uzemniho planu
Spofice, ktery je v souc¢asnosti upravovan pred vefejnym projednanim.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu zjistény
PoZadavek se neuplatiuje.

10. N&vrh na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Pozadavek se neuplatiuje.



11. Vyhodnoceni projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi
Bude doplnéno po doruceni stanovisek, poZzadavk( a podnétd.

Zaver:

Nyni je tento Ndvrh Zprdvy o uplatiovani Uzemniho planu obce Spofice ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zdkona s pfiméfenym pouZitim § 47 odst. 2 zasilan  dotéenym organlm, sousednim
obcim, krajskému Gfadu a obci Spofice. Do 30ti dnl od obdrZeni navrhu Zpravy o uplatiovani
uzemniho planu obce Spofice mohou dotéené orgdny a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit
své pozadavky na obsah Zpravy o uplatiovani uzemniho planu obce Spofice vyplyvajicich ze
zvlastnich predpist a tzemné planovacich podkladl, V téze lhaté uplatni krajsky ufad jako pfislusny
Urad u pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dnl pred
uplynutim této IhGty 30ti dnll od obdrzeni doruci pfislusny organ ochrany prirody pofizovateli a
prislusnému uradu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Dale je tento navrh
Zpravy o uplatnovani uzemniho planu obce Spoftice vyvésovan po dobu 30ti dnli na Ufednich deskach
obce Spofrice a Magistratu mésta Chomutova a do 30ti dnl ode dne vyvéseni mize kazdy uplatnit u
pofizovatele své pfipominky. Po doplnéni navrhu Zpravy o uplatfiovdni uzemniho planu obce Spofice
bude tento predloZen zastupitelstvu obce Spofice ke schvéleni dle ust. § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zdkona a po schvdleni v zastupitelstvu obce bude zprdva zvefejnéna na webovych
strankdach pofizovatele a obce Spofice.



