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UvoD

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Nezabylice (déle jen ,zprava“) vychazi z § 55 odst. 1
zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tUzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebniho zdkona“) ve
znéni pozdéjsich predpisd, a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlasky“).
V souladu s témito ustanovenimi a na zdkladé novych skuteénosti, pfistoupil Magistrat mésta
Chomutova, odboru investic, rozvoje a majetku mésta jako pofizovatel Uzemniho planu ke zpracovani
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nezabylice.

Uzemni plan Nezabylice (dale jen ,UP“ nebo ,Uzemni plan“) byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebniho zdkona) vtu dobu platném znéni. UP
Nezabylice vydalo Zastupitelstvo obce Nezabylice formou opatfeni obecné povahy dne 22. 8. 2008 a
tento nabyl G¢innosti dne 12.9.2008. Pofizovatelem UP Nezabylic byl Magistrat mésta Chomutova
a projektantem byl ing. arch. Ladislav Komrska. Uzemni plan Nezabylice fesi celé spravni Gzemi obce,
které je dano katastralnim uzemim Nezabylice.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Nezabylice véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Nezabylice vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Nezabylice byly zménény nékteré podminky, na zakladé
kterych byl UP Nezabylice vydan. Jednad se o zménu pravnich predpisd a zmény podminek na
zakladé novych skutecnosti. V oblasti pravnich predpisd je to predevsim novely stavebniho
zédkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (napf. od 1.1. 2013 je v platnosti
zadk. ¢. 350/2012 Sb., - tzv. velkd novela stavebniho zdkona) a souvisejicich novel provadécich
vyhlasek. Dale nastaly nové skutecnosti, které maji vliv na zménu podminek je to predevsim
vydani Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace €. 1, vydané Zasady Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje Opatfenim obecné povahy s Uéinnosti od 20. 10. 2011 a v neposledni
fadé i vydané nové Uzemni plany sousednich obci v ramci koordinace &irsich vztahG a UAP ORP
v posledni aktualizaci 2014 a UAP kraje v posledni aktualizaci 2015.

Spravni Uzemi Nezabylic zahrnuje pouze 2 sidla a to Nezabylice a Hofenec. Jejich rozvoj od
vyddni UP Nezabylice byl vétSinou feSen prevazné v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochdch formou pfistaveb, nastaveb, rekonstrukce technické infrastruktury, obcanské
vybavenosti, sportovnich ploch a ¢aste¢né realizaci rodinného bydleni. Potfeby obce na rozsiteni
a upravu ploch stavajicho Uzemniho pldnu Nezabylice jsou vsoucasné dobé  feSeny
projedndvanou Zménou ¢. 1, kterd je ve fazi schvdleného zadani — schvaleno zastupitelstvem
obce Nezabylice dne 25. 6. 2015 — &. usneseni 54/5. V obdobi od roku 2008 do roku 2015 se
nevyskytly a ani se nepredpokladaji negativni dopady na udrzZitelny rozvoj izemi. N&avrhové i
stavajici plochy byly provéreny, jak co do rozsahu, tak z hlediska podminek vyuziti, aby vse
odpovidalo skutecnosti nyni ve zméné ¢. 1. Zména ¢. 1 predevsSim dava do souladu svyse
uvedenymi pravnimi dokumentacemi a nadfazenymi uzemné planovacimi dokumentacemi celé
spravni Uzemi obce Nezabylice, dale fesi jednu plochu prestavby v zastavéném uzemi , plochu
tézby nerostl a dopravni a technickou infrastrukturu s tim souvisejici.



2. Problémy k Feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada
Uzemné analytické podklady pro Gizemi ORP Chomutov (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu
s ustanovenim §§ 25 az 29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve

znéni pozdéjsich predpisti a z jejich aktualizace 2014 vyplynuly tyto nasledujici problémy k feseni:

PK problém (zavada) vyuziti krajiny

Oznaceni Nazev Popis problému
Navrh vymezeni osové ¢asti regiondlniho biokoridoru RBK 573
PK5 RBK 573 Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)
pfes vymezené zastavéné uzemi obce

PH problém (zavada) hygienicky

Oznaceni Nazev Popis problému
PH3 Znecisténé | Celé tizemi ORP Chomutov je vyhlaseno jako tizemi s velmi
ovzdusi silnou nebo silnou zatézi emisemi.

PO problém (zavada) ostatni

Oznaceni Nazev Popis problému

Stanovend Chranéni loZiskova tizemi nejsou aktualizovana a neni
Chranéna | provétena dalsi moznost vyuziti. Tyto izemdi jsou ve stietu

PO2 loziskova | s rozvojovymi ambicemi obci leZici pfimo na loZisku nebo
uzemi v t&sném sousedstvi CHLU. V posledni dob&é OBU striktng
omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichZ iizemi je stanoveno.

Stanovena loziska nerostnych izemi nejsou aktualizovéana a neni
provéfena dalSi mozZnost vyuZiti. Tyto tzemi jsou ve stietu

Loziska .. . . s o v
, S rozvojovymi ambicemi obci lezici pfimo na loZisku nebo
PO3 nerostnych « , . N .
surovin V tésném sousedstvi. V posledni dobé Ministerstvo priamyslu a

obchodu striktné omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichz
uzemi je stanoveno.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 3. Uplna aktualizace — 2015 z kvétna 2015 z jejichz
problémového vykresu vyplyvaji predevsim tyto nasledujici problémy k feSeni:

1. Ohrozeni povodnémi a dalSimi rizikovymi jevy

Velky rozsah uUzemi ohroZzeného povodnémi, velky rozsah zastavénych uGzemi obci
nachdzejicich se v zdplavovych Gzemich - spravni tzemi obce Udlice je vyznamné dotéeno
zaplavovym Uzemi Q100, proto je nutné v novém Uzemnim planu Udlice ptipadné fesit
ochranu stéavajiciho zastavéného Uzemi pred zaplavou a nové zastavitelné plochy v Zadném
pfipadé nevymezovat v zdplavovém uzemi. Doporucuje se provéreni vymezeni zaplavovych
Uzemi na zakladé novych skuteCnosti — Uprava toku Chomutovky, stavba nového
propustného mostku v obci Udlice.



2. Omezeni moZnosti rozvoje Uzemi vyhladenymi DP, CHLU, ochranou loZisek nevyhradnich
surovin, dale ddsledky tézby v minulosti a poddolovanosti tzemi — v UP v souladu s platnymi
legislativnimi postupy je nutno usilovat o redukci omezeni vyplyvajici z vymezenych DP a
CHLU

3. Navrhovani vhodnych opatfeni ke zlepsSeni hygieny Zivotniho prostiredi (plochy vzrostlé
zelenég, revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, rekultivace plocha zasaZenych tézbou)

4. D/12 - JV silniéni obchvat Chomutov — pozadavek na zménu dopravniho feseni ve vazbé na
R7 — provéfeni navrieno do aktualizace ZUR UK

5. Provéreni identifikovaného ramcové vymezeného uzemniho problému nadmistniho vyznamu
s ozn. E/2 vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji, ktery upozorfiuje, v souvislosti
s jejich rozmahajici se vystavbou, na potrebu eliminace ohroZovani krajinarskych, pfirodnich
a kulturnich hodnot. Stavajici UP Nezabylice ani nové projednavana Zména ¢&. 1 neobsahuiji
plochy pro vystavbu vétrnych elektrdren.

6. Zohlednéni identifikovaného ramcové vymezeného Uzemi s charakteristickym specifickym
problémem sozn. D. Chomutovsko- Kadarnsko (rozvojova oblast nadmistniho vyznamu),
vyznacujici se vysokymi ndroky na zmény v Uzemi tykajici se prestavby dopravni a technické
infrastruktury, zejména jiz realizovaného zkapacitnénim silnice 1/7, komplikovanym vyvojem
pramyslovych a ekonomickych zén a revitalizaci ploch typu brownfield

7. Zohlednénim identifikovaného rdmcové FeSeného uUzemi charakteristického svymi
specifickymi predpoklady s ozn. A. Mostecko — Litvinovsko, kde je zejména kladen velky
dliraz na vytvareni podminek pro obnovu krajiny, jejiho vodniho rezimu, obnovy dopravniho
systému apod.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 a
Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena snesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7.
2009 (dale jen ,,PUR CR“) a jeji Aktualizace €. 1 v dubnu 2015. Uzemni pldn Nezabylice neni v zasadé
v rozporu s republikovymi prioritami pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uvedenymi v PUR CR ve znéni
Aktualizace €. 1 co? v soucasnosti provéfuje pofizovana Zména €. 1 UP Nezabylice.

Z hlediska rozvojové osy republikového vyznamu OS7 Rozvojova osa Usti nad Labem -
Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR/Némecko (Niirnberg Bayreuth) vymezené v PUR 2008
ve znéni Aktualizace €. 1 a zptesnéné v ZUR UK nevyplyvé pro Fedené Gzemi spravniho Gzemi obce
Nezabylice Zadny ukol pro Uzemni planovani.

Obec je soucdsti koridoru kapacitni silnice R7 — uUsek Slany-Louny-Chomutov, jehoZ cast na
spravnim Uzemi obec je jiZ realizovédna a v provozu, proto ve Zméné ¢. 1 UP Nezabylice zohlednén
jako stav a je tedy limitem.

PGvodni koridor z PUR CR 2008 pro vedeni plynovodu P4, VVTL DN 1400 (,Gazela”) je jiz

realizovan, proto v Aktualizaci €. 1 jiZ neni uveden, avsak je nutno jej zohlednit jako limit vyuZiti
uzemi.



Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
5.10.2011 s U&innosti od 20. 10. 2011 (déle jen ,ZUR UK“). UP Nezabylice byl vydan v roce 2008,
tedy pred uc¢innosti ZUR UK, nebylo tedy mozné ZUR UK do néj zahrnout. Nyni pofizovana Zména
¢. 1 jiz tedi vliv ZUR UK na celé spravni Uzemi obce Nezabylice a v rdmci pofizovani této zmény ¢&.1 je
nutno zajistit soulad s témito ZUR UK, a to predeviim:
1. Respektovani priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje
Uzemi s vazbou na feSené Uzemi a zajisténi souladu.

2. Respektovani piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi Usteckého kraje

3. Respektovani stanoveni ukoll pro uUzemni planovani tykajici se feseného Uzemi obce
Nezabylice pro rozvojovou osu nadmistniho vyznamu NOS1 Louny-Chomutov-hranice
CR/SRN(-Chemintz)

4. Respektovani a uplatnéni dil¢ich krokd napliiovani cilovych charakteristik krajiny pro KC
Severoceské niziny a panve (13)
5. Respektovani koridord dopravni infrastruktury:
-Koridor rychlostni silnice R7, Usek od hranice okrest Kladno/Louny — pokfizeni se silnici €. i/13
a stavby souvisejici v Useku c2 — Chomutov, preloika jihozapadniho obchvatu v Gseku MUK
LaZzany-MUK se silnici 1/13, sledovany jako VPS — c3 o $ifce 300 m a v Useku c6 - Gsek Louny
obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a prelozka sledovany jako VPS c5 o $ifce 300 — vzhledem
k jiz zrealizovanym ¢astem na spravnim Uzemi obce Nezabylice je nutno vysSe uvedené jiz dat
do stavu a brat jako limit Uzemi
6. Respektovani a zpresnéni koridorl regionalniho systému ekologické stability, pro které jsou
stanoveny Ukoly pro Gzemni planovani , které je také nutno promitnou do nové UPD:
RBK 573, Udlické Doubi-Strané nad Chomutovkou“/funkéni

7. V neposledni fadé i ze ZUR UK vyplyva respektovani tkold pro plochy a koridory pro vystavbu
velkych vétrnych elektraren a souvisejicich staveb, kterymi je na uzemi Usteckého kraje
regulovana jejich vystavba

8. Uzemni rezerva PR1 (vedeni plynovodu VVTL 1400 — ,Gazela“) — plynovod je v souc¢asné dobé

jiz zrealizovan, proto je nutno jej v projedndvané Zméné €. 1 zohlednit jako limit vyuZiti Gzemi.

Pravé projednavana Zména ¢. 1 Uzemniho planu Nezabylice je ji pofizovana v souladu s vyse
uvedenymi poZadavky vyplyvajicimi ze ZUR UK pro celé spravni Gzemi obce Nezabylice

4. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potireby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Toto vyhodnoceni a prokazovani je obsahem pravé projednavané Zmény &. 1 UP, proto v této
Zpraveé neni feseno.

5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény
V soudasnosti je projednavana Zména €& 1 Uzemniho planu Nezabylice, ktera je jiz ve fazi po

schvaleném zadani dne 26. 6. 2015, proto se pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu v této
zprave jiz nezpracovavaiji.



6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uUzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

V soucasné dobé je jiz Zména ¢. 1 UP Nezabylice projednavana a zjejiho pravé probihajiciho
projednavani vyplynul pozadavek krajského Urfadu na zpracovani udrzitelného rozvoje Uzemi
obsahujici dokumentaci vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi. Vyznamny negativni vliv na lokality
soustavy NATURA 2000 byl organem ochrany pfirody a krajiny v ramci projednavani této Zmény ¢.1
vyloucen.

7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zvyse uvedenych skutecnosti nevyplyvd potfeba zpracovdni variant feSeni ndvrhu zmény
uzemniho planu, proto neni ani tato kapitola zpracovdana.

8. Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod body 1
az 4 vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Z vyse uvedenych skuteénosti nevyplyva potreba pofizeni nového Gzemniho planu, nebot zmény
projednavané v probihajici Zméné ¢. 1 podstatné neovlivni urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny Uzemniho planu Nezabylice. Ovlivnéni koncepce verejné infrastruktury

souvisejici s navrhovanou plochou tézby ve Zméné €. 1 bude ve v této zméné provéreno.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadli na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény

Pozadavek se neuplatiuje.
10. N4vrh na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Na spravni uzemi obce Nezabylice by mélo kladny vliv feseni jihovychodniho obchvatu
Chomutova, kterym by mél byt Feden spolu s obchvatem sousednich Udlic a posléze Otvic.
Pozadovany obchvat by mél navazovat na ptipravovany obchvat obce Otvice. Tento poZzadavek byl jiz
vznesen k zadani Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a nasledné i jako podnét ke Zpravé o
uplatriovéni Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Obchvat byl jiZ feden v 2. Zménach a doplricich
Uzemniho planu velkého tuzemniho celku Severoleské hnédouhelné panve, které byly nahrazeny
pravé Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, jejichz soucasti viak jiz neni.

Pozadavek uplatnén jiZz pfi projednavani navrhu Zpravy o uplatiovani Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.

11. Vyhodnoceni projednani s dot¢enymi organy, krajskym uradem a sousednimi obcemi
Bude doplnéno po doruceni stanovisek, pozadavk(l a podnétd.



Zaveér:

Nyni je tento Navrh Zprdvy o uplatfiovani Uzemniho planu Nezabylice ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zdkona s pfiméfrenym pouZitim § 47 odst. 2 zasilan  dotéenym organlm, sousednim
obcim, krajskému Ufadu a obci Nezabylice. Do 30ti dnl od obdrZeni navrhu Zpravy o uplatinovani
Uzemniho planu Nezabylice mohou dotéené organy a krajsky Urad jako nadfizeny orgdn uplatnit své
pozadavky na obsah Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Nezabylice vyplyvajicich ze zvlastnich
predpist a Uzemné planovacich podklad., V téZze Ih(té uplatni krajsky ufad jako pfislusny urad u
pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dnl pred uplynutim
této lhaty 30ti dnli od obdrzeni dorudi pfislusny organ ochrany prirody potizovateli a pfislusSnému
Uradu stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Ddle je tento ndvrh Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Nezabylice vyvé$ovén po dobu 30ti dnli na Ufednich deskach obce
Nezabylice a Magistratu mésta Chomutova a do 30ti dn ode dne vyvéseni mize kazdy uplatnit u
pofizovatele své pfipominky. Po dopInéni navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Nezabylice
bude tato Zprava predloZena zastupitelstvu obce Nezabylice ke schvéleni dle ust. § 6 odst. 5 pism.
e) stavebniho zdkona a po schvdleni v zastupitelstvu obce bude zprava zvefejnéna na webovych
strankdach pofizovatele a obce Nezabylice.



