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1. KONCEPCE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

1.1 SIRSi VZTAHY

Resena plocha US 3 AleSova — zapad leZi na zapadnim okraji mé&sta Chomutov, v lokalité Pod
Cernym vrchem. Jedna se o zastavitelnou plochu 17-Z4, Uzemi s provéfenim studii US 3 + mensi
Uuzemi na vychodni a zapadni strané.

Dotcena plocha lezi na parcelach k.u.Chomutov Il. (652636) ¢. 3192, 3193, 3196/1, 3195/1, 3199/1,
3195/3, 3189/2, 3163/1, 3161/1, 3163/5, 3163/13, 3160/177, 3194/1, 3189/3, 3189/1, 3194/2, 2121/1,
3199/8, 3195/2, 3196/2, 3196/8, 3196/3, 3196/14, 3196/9, 3196/4, 3196/15, 3196/10, 3196/5, 3196/20,
3196/11, 3196/6, 3196/17, 3196/12, 3196/7, 3196/16, 3196/13, 3196/6, 3199/4, 3199/7, 3199/5.
Celkova rozloha feseného uzemi je 31 995 m2.

Dana oblast v ulici AleSova je feSena jako obytna zéna, lokalita individualnich rodinnych domu
a zahrad. Lokalita je vymezena na jizni strané ulici AleSovou, &ast feSeného Uzemi je jiz zastavéna
parcelami rodinnych domU stavajici obytné zény. Na zapadni strané navazuje zahradkarska kolonie.
Ze severni strany je Uzemi ohrani¢eno Zelezniéni trati €.137 Chomutov — Vejprty. Asi tfetina uzemi je
jiz zastavéna parcelami rodinnych domd a zahrad, ¢ast Uzemi je v pronajmu, také jako zahrady. Ve
zbyvajici ¢asti se jedna o nevyuzivanou plochu, nijak neudrzovanou. Oblast je zatravnéna s naletovou
zeleni (stromy a kefe). Rada vzrostlych strom(i se nachazi podél Zelezniéni trati.

Re$ena oblast se nachazi na okraji mésta, pfimo navazuje zahradkarska kolonie a zejména
pFirodni prostor oblasti Cerny vrch a Filipovych rybnikd, nedaleko protéka Podkrugnohorsky privadéé.
Jedna se o plochy individualni rekreace (zahradky) a krajinnou zelefi s rekrea&nim vyuZitim. Tyto
plochy je nutné zachovat, nova vystavba je proto navrhovana s mySlenkou vytvofit co nejpfirozenégjsi
pfechod mezi zastavbou a okolni zeleni.

Tomu odpovida navrh nové zastavby s velkou plochou vefejnych prostranstvi. Tato se nachazeji
v mistech s nejvétsi kvalitou stavajici zelené (oblast vzrostlych stromd podél trati) nebo v mistech
vhodnych k pfirozenému shromazdovani a hram déti (oblast na vychodnim okraji). Vzrostla zeler zde
bude v maximalni mozné mife zachovana, pfipadné doplnéna novou.

Samostatna vefejna prostranstvi budou dopInéna uliéni zeleni — zelenymi pruhy podél komunikaci.
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Stavajici lokalita obytné zény v AleSové ulici m& komunikace orientované smérem vychod —
zapad, odpovida to danému Uzemi s omezenim zelezniéni trati na severni strané.
Novy navrh zastavby pIné respektuje tuto stavajici kompozici a navazuje na ni. Stavajici obytna zéna
zUstane zachovana a bude rozSifena novou zastavbou. Nova pfistupova komunikace se napojuje
v misté stavajici kfizovatky a propojuje zahradkarskou kolonii se zastavbou. Pribéh nové komunikace
je navrhovan rovnobézné se stavajici, je zachovano podobné rozparcelovani pozemkul jako stavajici.
Re$ené lzemi tak pFirozené doplfiuje a rozsituje stavajici lokalitu. Je zde planovana zastavba
individualnimi rodinnymi domy nebo dvojdomky, zlstane tedy zachovano architektonicko-urbanistické
feSeni stavajici lokality. Orientaci nové komunikace zUstanou zachovany stavajici prahledy do okolni
krajiny. Rovnéz zlstane zachovana obsluznost okolnich pozemkd, zejména pfijezd k zahradkarské
kolonii a prchod do sousednich pfirodnich oblasti.

1.2 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENi - ZAKLADNi IDEOVA
KONCEPCE

Res$ena plocha pfimo navazuje na jiz existujici obytnou zénu, lokalitu rodinnych domd v ulici
AleSova. Tato lokalita pfedstavuje volnou zastavbu individualnich rodinnych domd na okraji mésta
s volnym a pfirozenym pfechodem mezi zastavénym Gzemim a volnou krajinou. Oblast se nachazi na
okraji mésta, pfesto zde existuje velmi dobré komunikani napojeni a kratka dojezdova vzdalenost do
centra. Nedaleko se nachazi jak pfirodni oblast s rekreaénim vyuzitim, tak napfiklad hfisté
Domovinka. Dochazkova vzdalenost na zastavky MHD je do 500 m. Jedna se o velmi cennou lokalitu.
Nova zastavba je proto navrhovana tak, aby zlstal zachovan klidovy charakter tzemi s individualnim
bydlenim v t&sné blizkosti volné krajiny.

Navrh uzemni studie je pIné v souladu s Uzemnim planem Chomutov. Re$ena lokalita 17-Z4
(Pod Cernym vrchem) se nachazi v ploSe s vyuzitim Bl.1 - bydleni individualni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské. Jedna se o plochy se stavbami pro bydleni v rodinnych domech se zahradami
méstského a pfiméstského charakteru s vyznamnym podilem zelené&, tvofici souvislé obytné celky. Na
zapadni strané je dale dotéena plocha RZ — plochy individualni rekreace — zahradkarské osady. Na
vychodni strané pak plocha DZ — plocha pro drazni dopravu.
Cast fe$eného Uzemi je jiz zastavéno. Na zbyvajici plo$e je navrzena vystavba novych rodinnych
domud. Pro obsluhu uzemi rodinnych domu i sousedni zahradkarské kolonie bude vybudovana
pFistupova komunikace. Po stranach komunikace vzniknou nové parcely rodinnych domu a parkovaci
plochy. Cela oblast bude nadale feSena jako obytna zéna. Charakter izemi zUstane zachovan.
Uli¢ni prostor bude splfiovat poZadavky vyhl.501/2006 Sb. na min. Siftku — Sitka bude na jihozapadni
strané min. 8,0 m, u novych parcel RD min. 20,3 m. Dostate¢ny uli¢ni prostor je mozny pouze za
podminky odkupu ¢asti pozemkl v soukromém vlastnictvi (p.€. 3195/2 a 3196/2). Uliéni prostor bude
tvofen pfistupovou komunikaci, vjezdy a parkovacimi misty, po stranach vzniknou pasy vefejné
zelené.
Navrh uUzemni studie plné vyhovuje pozadavkim vyhl.501/2006 Sb. na velikost ploch vefejnych
prostranstvi. Velikost feSené plochy je 3,10 ha, plocha vefejné zelené tvofi 4 330 m2. Plocha
vefejného prostranstvi je umisténa na vychodnim a severnim okraji dotéené plochy. Vyuzita bude
predevSim jako vefejna zelen, se stavajicimi nebo nové vysazenymi stromy. Je mozné zde zfidit
parkové nebo odpocinkové plochy, sportovni a détska hfisté.
V navrhu je uvazovano se zachovanim prevazné &asti pronajmu zahrad, vyuZiti zde bude uréeno jako
plocha pro bydleni. ZruSeni pronajmu se v navrhu uvaZzuje v &asti za p.¢. 3196/11.

Plocha pro bydleni - plocha uréena pro umisténi individualnich rodinnych domd nebo dvojdomku
s moznym caste¢nym nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moznost umisténi sluzeb nebo
drobné vyroby bez rusivych vlivli na okoli, stravovaci zafizeni s dennim provozem. V ploSe mohou byt
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umistény také doplrikové stavby (garaz, pristfeSek pro parkovani, zahradni altan, dfevnik, sklenik,
bazén, kotce, voliéry), dale je mozné vyuziti jako zahrada a pfistupové komunikace k jednotlivym
objektdm. Velikost jednotlivych parcel pro rodinné domy bude min. 700 m2. Parcely jsou umistény v
fadach podél komunikaci.

Pro umisténi hlavnich staveb (rodinné domy) byla stanovena stavebni ¢ara, a to ve vzdalenosti 3 m od
hranice pozemku u dom@ ¢€.1 a 10, u domd ¢&.2 - 9 je stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 m. V tomto
prostoru mohou byt umistény stavby garaze nebo pfistfeSku pro parkovani. Ostatni stavby budou
umistény za stavebni ¢arou.

Maximalni vySka domu dle Uzemniho planu bude 2 podlazi + obytné podkrovi. Vzhledem ke
konfiguraci terénu (svah) je doporu€eno navrhovat jen 1 podlazi + obytné podkrovi. Dvé podlazi jen
vyjime¢né, bude nutno prokazat vhodnost navrhovaného feSeni.

Tvar a zastfeSeni dom0 bude vychazet z charakteru stavajicich staveb v okoli lokality. Rodinné obytné
domy budou samostatné stojici, nepodsklepené nebo Castecné podsklepené. Hlavni obytné objekty
budou opatfeny Sikmou stfechou. Mohou byt uzity stfechy sedlové, stanové, valbové. Jednotlivé
rodinné domy budou situovany tak, aby si stavby vzajemné nestinily a byly dodrzeny odstupové
vzdalenosti dle vyhl.501/2006 Sb. Existence nadzemniho vedeni VN omezuje zastavitelnost uzemi.
Pfi zachovani nadzemniho vedeni VN do 35 kV je tfeba pfi lokalizaci ¢asti domU respektovat ochranné
pasmo dle pozadavku spravce sité.

Na kazdém pozemku bude vybudovana garaz nebo vytvofeno odstavné stani (zastfesené nebo
nezastfeSené), musi byt zajisténa 2 odstavna stani.

Zbyvaijici plocha parcely bude tvofena zahradou. PFi zastavbé je nutné dodrzet min. 55 % zelené.

Plocha komunikaci — v ploSe bude umisténa pfijezdova komunikace, obratisté, vjezdy na jednotlivé
parcely, chodniky a cesty pro péSi. Pfijezdova komunikace je navazana na stavajici komunikaci
obytné zény. Komunikace bude vedena rovnobézné se stavajici komunikaci obytné zény, na zapadni
strané se propoji se zahradkarskou kolonii. Komunikace bude ukonéena obrati§tém tvaru T. Dale je
v proluce mezi stavajicimi parcelami uvazovana propojovaci cesta pro pési.

Plocha parkovacich stani — v ploSe budou umistény parkovaci plochy. Tyto plochy budou pfimo
navazovat na prijezdovou komunikaci.

Plocha verejné zelené - plochy budou vyuzity pfedevsim jako vefejna zelen, se stavajicimi nebo nové
vysazenymi stromy a kefi. Je mozné zde zfidit parkové nebo odpocinkové plochy, sportovni a détska
hfisté. Dale je zde mozné umisténi chodniku, dalSich parkovacich stani. Pfipadné terénni Upravy
budou realizovany tak, aby nedoslo k vyrazné zméné reliéfu a nebyl naruSen krajinny raz.

Vystavba lokality rodinnych domu se pfedpoklada v jedné etapé.

2. KONCEPCE RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

2.1 RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Lokalita je vymezena na jizni strané ulici AleSovou, Tato ¢ast feSeného Uzemi je jiz zastavéna
parcelami rodinnych domU stavajici obytné zény. Cela oblast je feSena jako obytna zéna. Obytna zéna
je oblast, jejiz zaCatek a konec je vyznagen dopravni znackou. V obytné z6né a pési zéné smi Fidic jet
rychlosti nejvySe 20 km/hod. Pfitom musi dbat zvySené ohleduplnosti vici chodcum, které nesmi
ohrozit; v pfipadé nutnosti musi zastavit vozidlo. Stani je dovoleno jen na mistech oznacenych jako
parkoviste.

Pro napojeni zahradkarské kolonie a parcel rodinnych domd v nové feSené C&asti uzemi bude
vybudovana nova pfistupova komunikace. Tato komunikace bude také v rezimu obytna zéna. Zaroven
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budou vybudovany pfejezdné prahy na okrajich komunikace smérem k zahradkam, které v té&chto
smérech ukon¢i obytnou zénu.

Nova komunikace se napoji na stdvajici komunikaci v ul.AleSova v misté stavajici kfizovatky.
Komunikace bude vybudovana jako slepa. V usecich delSich nez 50 m (vychodni rameno) je navrzeno
obratisté ve tvaru T.

Komunikace je navrzena jako obousmérna s $itkou 5,5m. Sitka uliéniho prostoru bude min 8,0m.

V proluce mezi stavajicimi parcelami je navrzena propojovaci cesta pro pési a cyklisty v Sifce 2,0m.
Podél komunikace jsou navrzena kolma parkovaci stani v poctu min. 1 stani pro 1 RD. V ramci
jednotlivych parcel RD budou také feSena odstavna stani, v po¢tu 2 stani na pozemku. DalSi kolma
parkovaci stani jsou navrzena pro potfeby zahradkarské kolonie.

Ke kazdému pozemku RD bude vybudovan sjezd.

Podélny sklon komunikaci bude dle stavajiciho terénu, pficny jednostranny 2,0 %. Pojizdéné
komunikace jsou navrzeny s asfaltovym povrchem. Sjezdy budou z plné betonové dlazby, parkovaci
stani ze zatraviiovaci dlazby, cesta pro péSi a cyklisty bude Stérkova. Odvodnéni zpevnénych ploch
bude vsakem v navazujicim terénu.

Po obou stranach komunikaci vzniknou pruhy zelené. Zde bude uloZzeno vedeni inZenyrskych siti.
Nova plocha pro tfidény odpad nebude zfizovana, stavajici stanovi$té na okraji obytné zény je
v dostate¢né kapacité.

2.2 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V misté stavby se nachazeji tyto stavajici inzenyrské sité:
- Nadzemni vedeni VN a podzemni NN, trafostanice
- plynovod NTL a STL
- vodovod a kanalizace splaskova
- kanalizace deStova
- verfejné osvétleni

Pfi FeSeni lokality je nutné zachovat ochranna a bezpe€nostni pasma.

Rodinné domy a jejich pfisludenstvi nebudou umistény v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN
(10,0m od krajniho vodi¢e). Rozparcelovani pozemk( RD je navrzeno tak, aby stavajici stozary VN
zuUstaly mimo tyto pozemky a byl k nim zachovan pfistup.

Stavba bude umisténa mimo ochranné pasmo podzemniho vedeni NN v Sifce 1,0m. U parkovaci
plochy bude provedena pfelozka.

Stavba bude umisténa mimo ochranné pasmo plynovodu STL a NTL v Sifce 1,0m. U pozemku ¢.10
bude provedena pFelozka.

V feSeném Uzemi je pro nové rodinné domy zajiSténo napojeni na stavajici inZenyrské sité
v projednanych zapojovacich bodech pFfevazné vramci sousedni stavajici lokality RD. Budou
vybudovany nové fady a pfipojky vodovodu, pfipojky plynu a nové vedeni vefejného osvétleni.
Napojeni na rozvody NN bude feSeno samostatné spravcem sit¢ CEZ Distribuce. Ten uréi bod
napojeni a novou trasu vedeni NN. Nové inZenyrské sité budou uloZeny pfevazné v zelenych pasech
podél komunikace. PFipojky k jednotlivym RD pak budou navrzeny tak, aby bylo co nejkratsi
k napojeni jednotlivych siti. U splaskové kanalizace neni mozné napojeni z dlvodu nedostatecné
kapacity stoky a naplnéné kapacity COV Udlice. Je mozné napojit RD na jednotlivé domovni COV
s naslednym zasakovanim. To vSak pouze za podminky souhlasného hydrogeologického posudku.
Napojeni vodovodu bude na stavajici fad v lokalité. Pfipojky plynu se napoji na stavajici vedeni
v lokalité. Vedeni NN bude napojeno dle ureni spravce sité. Vefejné osvétleni bude napojeno na
stavajici rozvody v lokalité.
Vystavba novych inZzenyrskych siti bude probihat v jedné etapé.
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Navrh studie respektuje stavajici vedeni inzenyrskych siti v€etné jejich ochrannych pasem,
zapracovany byly také pozadavky spravcu siti.
Probéhlo projednani se spravci siti.

VODOVOD:

Celkem je v navrhu a) planovana vystavba 10 rodinnych domu. Pro RD ¢&.2 - 9 bude vybudovan novy
vodovodni fad. Ten bude napojen na stavajici fad PE9QO na p.¢.3163/5. Novy fad HDPE min. 90x5,4
v délce 220 m bude v lokalité veden v zeleni. Ke kazdému domu se provede samostatna pfipojka. Za
napojenim bude osazeno Soupé& se zemni soupravou. Dale povede pfipojka na pozemek domu.
PFipojky budou ukonéeny na pozemcich stavebniki RD vodomérnou Sachtou a uzaviracim ventilem.
Sachta bude umisténa t&sné za hranici pozemku. Vystavba vodovodniho fadu bude v lokalité probihat
v jedné etapé vystavby. Pozemky €. 1 a 10 se napoji na stavajici vodovod v lokalité.

Vodovodni sit je dimenzovana pro potfeby pozarni ochrany ve smyslu CSN 730802, lokalita bude
vyuzivat k pozarnim. Na vodovodnim fadu budou umistény nadzemni hydranty pro pfipadné odkaleni
nebo odvzdusnéni vodovodu.

Vypocet potfeby vody — varianta a) (9 RD):
VYPOCET POTREBY VODY

Vypocet potieby vody dle zakona ¢. 274/2001 Sb a provadéci vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. Nerovnomeérnost spotieby je vypoctena
podle Vyhlagky &. 120/2011 Sb. Piiloha &.12
RD AleSova
smérné Cislo ro¢ni| smérné &islo roéni Set
SKUPINA A DRUH POTREBY | skupina | potieby vody poteby vody 1;‘;‘;; I/den
(m3/rok) (I/den - sménu)

rodinné domy [ 36 100 40 = 4000

Qp = 4000 l/den
OBJEKT CELKEM Qp = 4000 l/den
MAX. DENNI POTREBA 15 Qm = 6 000,000 l/den
MAX. HODINOVA POTREBA 1,8 Oh = 450,000 I/hod
TYDENNI POTREBA 7 Qtyden = 28,00 m’/tyd
MESICNI POTREBA Qmésic = 120,00 m*/més
ROCNI POTREBA 365 Qrok = 1460,00 mM7rok
KANALIZACE:

U splagkové kanalizace je omezeni z divodu nedostate¢né kapacity stoky a naplnéné kapacity COV
Udlice. Je mozné napoijit RD na jednotlivé domovni COV s naslednym zasakovanim v terénu. To v8ak
pouze za podminky souhlasného hydrogeologického posudku.

Vypod&et mnoZstvi odpadnich vod viz vypocet potieby vody.

DESTOVE VODY:
Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych rodinnych domkd. Destové vody ze stfech

novych RD budou zachycovany do sudl ¢i nadrzi a budou pouzity na zalivku zahrady, pfipadné
budou zasakovany.

Odvodnéni komunikaci: ve stavajici sousedni lokalité je odvodnéni realizovano do uliénich vpusti a
dale vsakem podzemnimi bloky do terénu. V novém uUseku obytné zény se navrhuje pfimy preliv do

navazujiciho terénu a zde zasakovani. V dalSim stupni bude zpracovan hydro-geologicky prazkum.

Zamokiené Uzemi u propustku pod trati: oblast podmaceného terénu se stane soucasti nové uréené
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plochy pro bydleni, pfedpoklada se pronajem jako zahrada. Tuto plochu mokfadu je nutné zachovat
jako pfirozenou zasobarnu vody v krajiné, jsou zde podminky pro vyskyt specifickych rostlin a
Zivocichu.

PLYN:

Napojeni pro rodinné domy ¢.2 - 9 bude provedeno ze stavajiciho STL potrubi ocel 300, které vede
v pozemku p.¢. 3196/1. RD €. 1 a 10 budou napojeny na stavajici rozvody plynu v lokalité. PFipojky
k jednotlivym RD z PEd 32 budou vedeny kolmo a napojeny budou pomoci T-kusU na patefni rozvod.
Ukonceny budou hlavnim uzavérem plynu ve sdruzenych pilifcich spoleéné s rozvody NN na hranicich
parcel budoucich odbératel(.

Z dhvodu zajisténi min. plochy RD 700 m? je navrzena prelozka plynu NTL u parcely €.10 v délce
38m.

VEREJNE OSVETLENI:

Uliéni prostory budou doplnény stozary vefejného osvétleni. Napojeni rozvadéée nového vedeni VO
bude na stavajici vedeni v lokalité. Pro osvétleni budou pouzity stozary vysky max. 5 m s betonovym
zakladem. Svitidla budou typu LED.

ROZVODY ELEKTRO NN:

Napojeni novych RD na rozvody NN bude fe$eno samostatné spravcem sité CEZ Distribuce. Ten urgi
bod napojeni a novou trasu vedeni NN.

U parkovaci plochy je dlvodu dodrZzeni ochranného pasma navrZzena prelozka vedeni NN v délce
44m.

3. ZAVERY A DOPORUCENI

3.1 VYHODNOCENIi VARIANT

By | proveden navrh nové zastavby ve 2 variantach:
V obou je navrhovano 10 parcel pro vystavbu rodinnych domud. Komunikace pro pfijezd
k zahradkarské kolonii a k novym rodinnym domdm ma pouze jedno napojeni, je feSena jako slepa.
Déle je zde uvazovano s propojovaci cestou pro pési a cyklisty.
V navrzich je splnéna podminka vefejného prostranstvi o minimalni rozloze 1000 m? na 2 ha fesené
zastavitelné plochy.
Rozparcelovani je feSeno s ohledem na ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN. Je zachovan
pristup ke stavajicim stozarlim VN. Je zachovano ochranné pasmo podzemniho vedeni NN.
Je zachovano ochranné pasmo stavajiciho plynovodu STL a NTL.

Navrh a) je uvazovan jako hlavni vysledné feSeni lokality. Navrh b) je pouze variantni feSeni.

Hlavni navrh a) tzemni studie tedy stanovuje vytvoreni 10 novych pozemkd RD s rozlohou min. 700
mZ2. Domy jsou navrhovany jako individualni nebo dvojdomky.

Plocha stavajicich zahrad v pronajmu je zachovana, je zruSena pouze &ast za p.€.3196/11.

Dopravni napojeni zahradkarské kolonie a novych RD predstavuje pfijezdova komunikace a cesta pro
pési a cyklisty. Kazda parcela bude napojena sjezdem a bude pro ni vytvoreno parkovaci stani, dalSi
parkovaci stani jsou uvazovany pro zahradky. Re$ena zastavba bude naleZet do lokality obytné zény.
Parcely RD budou napojeny na nové rozvody vodovodu, STL plynovodu a vedeni NN (feSeno
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spravcem sité). Z divodu nedostate¢né kapacity bude splaskova kanalizace napojena na jednotlivé
domovni COV.

Stavajici vedeni VN, NN, plynovod STL a NTL zlstane zachovan véetné svych ochrannych pasem. U
parkovaci plochy bude provedena prelozka NN. Z divodu zajisténi min. plochy 700 m? je navrzena
prelozka NTL plynu.

Plocha vefejného prostranstvi je navrzena v dostateCné velikosti na severni a vychodni strané.
Vzrostla zelen podél trati se nachazi na vefejné ploSe, pfipadné v zadni ¢asti zahrad.

Navrh z&stavby fesi problémy v daném uzemi:

blizka Zzelezni¢ni trat - vystavba je podminéna souhlasem spravce drahy s vystavbou
v ochranném pasmu (60 m). Navrh splfiuje podminku zastavby ve vzdalenosti min. 1 m od
paty naspu drahy.

Stavajici vedeni VN — navrh respektuje ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 10 m a
zachovava pristup ke stavajicim stozarim.

Stavajici vedeni NN — navrh respektuje ochranné pasmo podzemniho vedeni NN 1 m, u
parkovaci plochy je navrzena pfelozka.

Stavajici vedeni plynu STL a NTL — je zachovano ochranné pasmo 1 m, u parcely ¢. 10 je
navrzena prelozka.

Zahrada v pronajmu — zadavatel rozhodl o zachovani pronajmu k soukromému uzivani, mimo
Casti za p.€.3196/11.

Mokfad u propustku v km 2,133 — navrh zastavby toto respektuje a zachovava v ramci nové
uréené plochy pro bydleni.

Vzrostla zelen podél trati je zachovana v ploSe vefejného prostranstvi nebo v zadni &asti
zahrad.

Nové komunikaéni napojeni vychazi z polohy stavajici kfizovatky.

Uzky uliéni prostor v prodlouzeni komunikace k zahradkam — bude proveden odkup &asti
pozemku v soukromém vlastnictvi.

Navrh zastavby zachovava hodnoty daného uzemi:

Stavajici zelen je dot€ena v minimalni mife

Rozsah vefejného prostranstvi umozni dostate¢né vyziti, a to i rozSifenim dotéeného uzemi
na vychodni strané

Je zachovan prvek mokfadu u propustku v km 2,133

Komunika&ni propojeni vychazi ze stavajici dispozice. Je feSen pfistup k zahradkam.
Dopravni rezim zklidnéné obytné zény bude platny i v nové &asti lokality.

Prichod pro pési zlGstane z¢asti zachovan.

Zlstanou také zachovany priihledy a navaznost na okoli.

Variantni navrh b) Gzemni studie je z vétsi ¢asti totozny s variantou a).
Rozdil je pouze u parcely €.10, kde je zachovana stavajici trasa NTL plynovodu, neni navrzena jeho
pfeloZzka. Plocha parcely €. 10 proto nesplfiuje podminku min. rozlohy 700 m2.

Navrh zastavby také fesi problémy v daném uUzemi a zachovava hodnoty daného Uzemi, podobné
jako v navrhu a).

Nevyhody navrhu b): Plocha parcely €. 10 proto nesplfiuje podminku min. rozlohy 700 m?2.
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3.2 STANOVENI PODMINEK PRO PRIPADNY PRODEJ POZEMKU

Podminky vyuziti pozemkl vychazeji z Uzemniho planu Chomutov. Uzemi je uréeno
s funkénim vyuzitim BI.1 - bydleni individualni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

U parcel ur€eny k zastavbé rodinnymi domy budou spinény podminky ploch pro bydleni:
Plocha je uréena pro umisténi individualnich rodinnych dom{ nebo dvojdomkd s moznym ¢aste€nym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moznost umisténi sluzeb nebo drobné vyroby bez rusivych
vlivll na okoli, stravovaci zafizeni s dennim provozem. V ploSe mohou byt umistény také doplriikové
stavby (garaz, pristfeSek pro parkovani, zahradni altan, dfevnik, sklenik, bazén, kotce, voliéry), dale je
mozné vyuZiti jako zahrada a pfistupové komunikace k jednotlivym objektiim. Velikost jednotlivych
parcel pro rodinné domy bude min. 700 m2.
Pro umisténi hlavnich staveb (rodinné domy) byla stanovena stavebni ¢ara, a to ve vzdalenosti 3 m od
hranice pozemku u domu €.1 a 10, u doma ¢&.2-9 je stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 m. V tomto prostoru
mohou byt umistény stavby garaze nebo pfistfeSku pro parkovani. Ostatni stavby budou umistény za
stavebni ¢arou.
Maximalni vySska domu dle uUzemniho planu bude 2 podlazi + obytné podkrovi. Vzhledem ke
konfiguraci terénu (svah) je doporu€¢eno navrhovat jen 1 podlazi + obytné podkrovi. Dvé podlazi jen
vyjime¢né, bude nutno prokazat vhodnost navrhovaného feSeni.
Tvar a zastfeSeni dom0 bude vychazet z charakteru stavajicich staveb v okoli lokality. Rodinné obytné
domy budou samostatné stojici, nepodsklepené nebo Castec¢né podsklepené. Hlavni obytné objekty
budou opatfeny Sikmou stfechou. Mohou byt uzity stfechy sedlové, stanové, valbové. Jednotlivé
rodinné domy budou situovany tak, aby si stavby vzajemné nestinily a byly dodrzeny odstupové
vzdalenosti dle vyhl.501/2006 Sb.
Existence nadzemniho vedeni VN omezuje zastavitelnost uzemi. Pfi zachovani nadzemniho vedeni
VN do 35 kV je tfeba pfi lokalizaci ¢asti domU respektovat ochranné pasmo dle pozadavku spravce
sité.
Na kazdé parcele bude vybudovana garaz nebo vytvofeno odstavné stani (zastfeSené nebo
nezastfeSené), musi byt zajisténa 2 odstavna stani.
Zbyvaijici plocha parcely bude tvofena zahradou. Pfi zastavbé je nutné dodrzet min. 55% zelené.

InZenyrskeé sité:
Nékteré parcely budou zatiZzeny vécnym bfemenem — existence inZenyrskych siti (stavajici nadzemni
vedeni VN, podzemni vedeni plynu STL).



