Navrh zpravy o uplatiovani
, Uzemniho planu Hora Svatého
~ Sebestiana

Dle § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona), ve
znéni pozdéjsich predpist

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Hora Svatého Sebestiana (dale jen ,zprava“) vychazi z § 55
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Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlasky“). V
souladu s témito ustanovenimi a na zakladé novych skutecnosti, ptistoupil Magistrat mésta Chomutova,
odboru rozvoje a investic jako pofizovatel Uzemniho planu ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Hora Svatého Sebestiana.

Uréeny zastupitel: Ing. Lenka Stelcichova

Potizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investici, Oddéleni Grad Uzemniho
planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon)

Opravnéna osoba porizovatele: Ing. Lenka Petfikova vedouci oddéleni ufadu Uzemniho
planovani, Bc. Marcela Hergethova

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Hora Svatého Sebestidna je zpracovan k 31.3.2022



C.j. MMCH/51926/2022/0RI/UUP/Her str. 2
Obsah:

A. VYHODNOCEN{ UPLATNOVAN{ UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK,
NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMN[ PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A
VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI ...ttt sttt saneaes 4
A.l Vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho plANnuU............ceeeeeeeiiieiiiiiiiiiiiniiieieeeeeeeeiiiieeeeeeesssssssssssssssssssssssssssssss 4
A.2 Vyhodnoceni podminek, na zakladé, kterych byl Gzemni plan vydan...........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenneennnnes 5
A3 Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj tzemi ............... 5
A4 Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby..........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennees 5
A.5 Vyhodnoceni vymezenych UzemniCh r@ZEerv.........ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesssssssssssssssssssssssssssnnnes 7
A.6 Nedostatky a nesrovnalosti zjisténé na zakladé prazkumu .........ceeeeeevrveeeeeiiiecciiinsneeeeeeecccrneeeeeeeeseesssnnnnees 7

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU 7

B.1 PU problém (zavada) UrbanistiCKe ..........cccceeeiieiiiireeeeiiiiiicsireneeesiseccsssnnnseseesessssssnnnsessssssssssnnnsesssssssssnnnsens 8

PU problém (Zadvada) UrbaniStiCKE..........iiiuiieii ettt ettt et ste e st e e s te e et e e steesateesateesnseesabeesnseesnsaesnseenn 8
B.2 PK problém (zavada) VYUZiti Krajiny .....cccccceeeieiiiiisseeeriiiicesinnneeesesecesssnnsesessssssssssnsssssssssssssnnnsessssssssssnnnnans 8

PK problém (zAvada) VYUZIti KFajiny .....c.eeeiieeiiieiieee ettt ettt ettt st e st e st e sabeesabeesaneesabeesnnee s 8
B.3 PD problém (zdvada) dopravni infrastruKtUry.......cccccccceeerieiiiiiiicisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnssnnnnnnnns 8
B.4 PH problém (zdvada) RygIienicKy ......ccccccrrrrrriiirrcrrccrcrcrrrrccccrr s s s e s s s s s s s s s s s s s aas 9
B.5 Kromé problému uvedenych ve vyétu je nutné reSit i problémy Viz niZe. .......cccovvveeeerereeciirseeeeennnccccssnnneens 9

C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM ....veeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeseeeeeseeesesseesessessessesssssesnnens 12

C.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje ceské republiky, ve znéni aktualizaci €. 1., 2., 3., 5. a 4. s u€innosti
00 ANE 1. 9. 2021......cceeeeunieieriereeennseeerereeeesssseeseesesasssssssssesssssssssssssssssssssssssssesssnsssssssssssssnnsssssssssessnnnssssssssessnnnnns 13

C.2 Soulad se Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. aktualizace, 3. aktualizace a 2.
aktualizace s Gcinnosti ode dne 20. 5. 2017, 17. 2. 2019 a 6. 8. 2020 (dale jen ,,aZURY).....cccerrererreerernernssnesessenne 13

D. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN{ NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4

STAVEBNIHO ZAKONA, ......cvviviricie ittt ssss e sas bbbt bbb b st b s b nesansesanaes 15
Vymezené zastavitelné plochy v zastavitelném Gzemi UP Hora Svatého Sebestiana a jejich vyufiti ................ 15
Vymezené nezastavitelné a prestavbové plochy v zastavitelném tzemi UP Hora Svatého Sebestiana a plochy
L2y oY Nt 16
Viyvoj poctu obyvatel v obci Hora Svatého Sebestidna se béhem poslednich dvaceti let mirné zvysil. ............. 16

D.1 Vyhodnoceni podanych Zadosti na zménu Gzemniho planu...........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeneeeeeeeeeemeeeesmnnmmnneee. 16



C.j. MMCH/51926/2022/0RI/UUP/Her str. 3

E. POKYNY PRO ZPRACOVAN(I NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, V ROZSAHU ZADAN[ ZMENY
17

E.1 Pokyny pro zpracovan navrhu ZmEny UP ChOMULOV.........ceueevieieereeeenetesesesessessesessessessesessssessessesssens 17
E.1.1 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje: .........ccoccveeeiiiieecciee e s 17
E.1.2 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem:........c.ccceeevveeennes 17
E.1.3 Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z Uzemné analytickych podklad(l, zejména z problém uréenych k
fedeni v UPD a pfipadné doplfiujicich prazkumii @ FOZOTT ........oveveueeeeieee et en s 17
E.1.4 Pozadavky vyplynulé ze zjisténych nedostatk( a nesrovnalosti zjisténych na zakladé prazkum:........... 17

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........cocceiiiiiiiiiiiiiiiecieeeceeee 17
E.1.4.1.1 Hlavni cile ochrany a rozvoje hOdNOt: .......ccccuiiiiiiiiiiiiieeeiee e 17
E.1.4.1.2 Urbanisticka koncepce v¢. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené 18
E.1.4.1.3 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani. .......cccceevveeveeecneenneens 18
E.1.4.1.4 Koncepce USPOTAdani Krajiny......cccccuiiiiiiieeeiiiieccciee e citee ettt e e tae e st e e e e sta e e e eaae e e s tveeeenraeeeennanas 19
E.1.4.1.5 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti ..........cccoceveevrieeeccrieeenneen. 19
O T O 1 1 4 O OO OPOUROUPPRTOPRTOPPRIOt 20

E.1.5 Vsouladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona bude zaktualizovédna hranice zastavéného Uzemi................ 20

E.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutné

PIrOVEIIE. ceveeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnns 20

E.3 Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci,

pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni Pravo ............eeeeeeeeeeeeeeennnnneneeennneeneeeesesssssssssssssssasees 20

E.4 Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. ....... 20

E.5 PoZadavky Na zpraCcovaNni Variant FESENI ......ccccceeeeierereeiiieisiesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnsnsnes 20

E.6 Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odtvodnéni

véetné méritek vykrest @ POCEU VYNOTOVENI ......c.uueeeeeeiiiieiciieeeeetteeeccsrneeeeeeeeecssssnneeseseeessssnnnsesessesssssnnnsesessesansnnn 21

F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCEN( VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO

VYHODNOCEN/ VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED]{ NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVN{ VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST .....vovevereeeeerereeereeeeereeeneneneneresesesssesenens 21

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI
ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVAND .....oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesereeseessaseesessasssssssssssesseesassessasssssssssssseses 22

H. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOST[ UVEDENYCH POD
PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI
UZEMNIHO PLANU, <.ttt et e et e e eveee e eeaeseseeesesseesesssesseaseeseseseseenenseseenesseasenssenasenseanasenes 22

I.  POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCEN{ UPLATNOVAN{ UZEMN{HO PLANU
ZIISTENY c.veeveeeeeeeeeeev e eseeeseseeseeseeseeasessessasessansenesseasensesesseneesessessessenessenssensssessessensasensessesessensenssnesses 22

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE. ....cveeeeceeeeeeeeeeeeeeersessseesessssssssssensssenes 22



C.j. MMCH/51926/2022/0RI/UUP/Her str. 4

A. vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi

A.1 Vyhodnoceni uplatinovani uzemniho planu

Uzemni plédn Hora Svatého Sebestidna (déle jen ,,UP Hora Svatého Sebestiana“) byl potizen dle sou¢asné

v

platného stavebniho zdkona €& 183/2006 Sb.. Zastupitelstvo obce Hora Svatého Sebestidna vydalo
opatfenim obecné povahy ¢. 1/2015 dne 30.9. 2015 Uzemni plan Hora Svatého Sebestidana s G¢innosti od
20.10.2015. Poftizovatelem tohoto Uzemniho planu byl Ufad Uzemniho planovani — Magistrat mésta
Chomutova, odbor rozvoje a investic a jeho projektantem Ing. arch. Ladislav Komrska.

UP Hora Svatého Sebestidna fesi celé spravni Gzemi obce Hora Svatého Sebestiana, které se sklada ze
sidel Hora Svatého Sebestiana a Nova Ves. Obec Hora Svatého Sebestiana tvofi ¢tyfi katastralnich Gzemi
— k.U. Hora Svatého Sebestidna 641812, k.u. Jilmova 641821, k.U. Nova Ves u Kfimova 641804, k.u.
Pohrani¢ni 641838. Sousedni urbanistické jednotky jsou Kalek, Blatno, Kfimov, Vysluni. Obec lezi na
statni hranici Ceské republiky se Spolkovou republikou Némecko — Svobodny stat Sasko.

Spravni Uzemi Hora Svatého Sebestiana zahrnuje dvé sidla a to Horu Svatého Sebestiana a Novou Ves u
Kfimova. Jeho rozvoj od vydani UP Hora Svatého Sebestidna byl fe$en prevazné v zastavéném Gzemi
formou pfristaveb, nastaveb, rekonstrukci technické infrastruktury, v mensi mife dostavbou rodinného
bydleni. V obdobi od roku 2015 do roku 2021 se nevyskytly a ani se nepredpokladaji negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Dosavadni vyuZivani zastavéného Uzemi je témér vidy ve shodé s pozadavky vyplyvajici z izemniho
planu. Cinnosti a dé&je v mistech hodnot Gzemi jsou provadéné v souladu s pfijatou ochranou hodnot
uvedenou v Uzemnim planu. Konkrétni zplsoby ochrany hodnot jsou v nékterych ptipadech
problematické a je vhodné je upresnit:

e Problematické jsou pozadavky na dalsi umistovani cerpacich stanic, obchodnich zafizeni
s prodejni plochou vétsi neZ 1000 m? nadregionélniho charakteru.

e Je nutné vyluéné vymezeni ploch pro umisténi erpacich stanic pohonnych hmot (déle jen CPH) -
na Uzemi obce je velikd koncentrace stavajicich CPH podél komunikace 1/7, kdy i nadéle jsou
registrovany pozadavky na umisténich novych do ploch pro “sluzby”.

e V poslednich letech v pohrani¢nim Uzemi doslo k vyznamné transformaci Uzemi a je potfeba
provéfit vhodnost stdvajicich funkénich vyuziti vzhledem ke stdvajicimu stavu uzemi.

e Problematické je omezovani negativnich vlivi provozoven na kvalitu bydleni.

Uzemni plan ma vymezeny plochy pro pofizeni tzemni studie:

S3 —4,6431 ha, plochy smisené obytné SO,

V1- 2,8812 ha, plochy bydleni individualni v RD vesnické BV,

V2 - 3,2938 ha, plochy ob¢anského vybaveni O.

V soucasné dobé ma obec zpracovanou a registrovanou Uzemni studii pro plochu S3. Jejim ukolem bylo
provéfit moznost ¢lenéni ploch na stavebni pozemky, feSeni dopravni a technické infrastruktury, véetné
vymezeni verejnych prostranstvi a vefejné zelené a stanoveni prostorovych regulativli uvaZované
zastavby. Lhlta pro pofizeni Uzemnich studii byla 4 roky od vydani uzemniho planu Hora Svatého
Sebestiana.

Obec v soucasné dobé uvaZzuje o pofizeni zmény €. 1. do které, budou zahrnuty viechny pfipadné vlivy z
vySe uvedenych dokumentaci.

Zaveér:

Navriené zmény, které vyplyvaji z Gzemni studie budou provéreny a zapracovany do zmény Gzemniho
planu. V ramci ochrany hodnot je vhodné doplnit zplisob ochrany hodnot, nap¥. pouzitim prvki
regulacniho planu. Bude tfeba upftesnit i dalsi regulativy tzemniho planu.
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A.2 Vyhodnoceni podminek, na zakladé, kterych byl Uzemni plan vydan

Od nabyti ucinnosti uzemniho planu byla schvélena Politika Uzemniho rozvoje, ve znéni ve znéni
aktualizace ¢. 1., 2., 3., 5. a 4. s ucinnosti ode dne 1. 9. 2021.

Od nabyti G€innosti Uzemniho planu byly vydany Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1.
aktualizace, 3. aktualizace a 2. aktualizace s U¢innosti ode dne 20. 5. 2017, 17. 2. 2019 a 6. 8. 2020.

Ke dni 31.12.2020 byla pro ORP Chomutov zpracovana 5. Uplnd aktualizace Uzemné analytickych
podklad(l, v zaFi 2019 byla zaregistrovana Uzemni studie krajiny pro ORP Chomutov a 26.2.2020 byla
schvalena pofizovatelem Uzemni studie Krusné Hory.
V dobé platnosti tzemniho planu byly pfijaty:

e novely stavebniho zdkona ¢. 225/2017, 169/2018 Sb., ¢. 312/2019 Sbh., zdkonem ¢.

277/2019 Sb., zdkonem €. 47/2020 Sb. a zakonem ¢. 403/2020 Sb.
e novely vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., ¢. 500/2006 Sb., 503/2006 Sb.
e novy stavebni zakon ¢. 2232021 Sb.

Zaveér:

Z aktualizaci nadfizenych tzemné planovacich dokumentaci vyplyvaji poZzadavky pro izemi obce Hora
Svatého Sebestiana. Konkrétné Zasady tGzemniho rozvoje zrusili vymezeni tzemni rezervy koridoru
komunikace 1/7 ,PKR1“ v tseku Kfimov — hranice CR/SRN. Zména Gzemniho planu bude respektovat
platnou legislativu. Navrhy k Feseni vyplyvajici z Uzemni studie krajiny pro ORP Chomutov jsou
zapracovany do UAP a ty budou podkladem pro zménu tGizemniho planu. Zména tzemniho planu bude
koordinovana s Uzemni studii Krusné hory.

A.3 Vyhodnoceni pfipadnych nepredpoklddanych negativnich dopadi na udrizitelny rozvoj
uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s §58 zakona 183/2006 Sbh. a zachycuje stav podle
katastrdlni mapy k datu 1.kvéten 20.11.2014.

Koncepce uzemniho planu vytvafi predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s dlirazem na vyvazeny vztah
podminek pro Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel dzemi — z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi neni tfeba provadét zmény v feseni tzemniho planu.

Zavér:

0d doby vydani tzemniho pldnu Hora Svatého Sebestiana do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i
zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Hranice zastavéného uzemi bude
aktualizovana v rdmci zmény tzemniho planu.

A.4 Vyhodnoceni vyuziti vvmezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Plochy zastavéného Uzemi jsou podle platné izemné planovaci dokumentace (UPD) stabilizované.

Urad Gzemniho plédnovani proved| orientacni vyhodnoceni celkového potencidlniho rozvoje Uzemi
vztazené k naplnénosti jednotlivych lokalit ur¢enych pro rozvoj (zastavitelné a prestavbové plochy).
Vyhodnoceni probéhlo orientacné zdrojem dat byl GIS.
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Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch

Zabor zemédélského pldniho fondu Cinil celkové cca 28,81 ha.

V navrhu Uzemniho planu Hora Svatého Sebestidna jsou vymezeny tyto nové zastavitelné plochy a
plocha nezastavéného uzemi

Cast Hora Svatého Sebestiana
S1 1,3858 plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport ,,0S“ - nerealizovdno

S2 1,3948 plochy bydleni individualni v RD vesnické ,, BV 1“ - nerealizovdano

S$3 4,6431 plochy smiené obytné ,SO“ — nerealizovdno (pozn. registrovdna US)
S4 0,4733 plochy rekreace specifickych forem ,RX“ - - nerealizovdno

S5 0,4087 plochy dopravy silni¢ni ,,DS“ - nerealizovdno

S6 0,4000 plochy bydleni individualni v RD vesnické BV -, nerealizovdano*

S7 0,3760 plochy smisené obytné ,,SO“ -- nerealizovdno

S8 0,7844 plochy obcanského vybaveni, 0” -- nerealizovdno

Cast Jilmova a Pohraniéni
D14 3,8849 plochy dopravy silniéni - cyklostezka C2 dle ZUR UK - nerealizovdno

Cast Nova Ves
Vi 2,8812 plochy bydleni individualni v RD vesnické ,,BV“ - nerealizovdno

V2 3,2938 plochy obcanského vybaveni ,,0“ - nerealizovdno

V3 1,5168 plochy vyroby a skladovani ,V“ - nerealizovdno

V4 0,5520 plochy smisené obytné ,,SO“ - nerealizovdno

V5 0,2785 plochy bydleni individualni v RD vesnické ,, BV“ - realizovdno
V6 0,0941 plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi , T
V7 1,0447 plochy technické infrastruktury ,T“ - nerealizovdno

IM

- nerealizovdno

Vs 0,2835 plochy rekreace-rodinna rekreace ,,RI“ - nerealizovdno

Z2/1 2,2545 plochy dopravy silni¢ni ,DS“ — probiha pFiprava realizace
Z2/2 0,9915 plochy dopravy silni¢ni ,,DS“ — probiha pfiprava realizace
Z2/3 11,9020 plochy dopravy silni¢ni ,DS“ — probiha pFiprava realizace

“«

N1 0,9159 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni — ,,NSp“ - realizovano
Plochy prestavby:
P1 0,7800 plochy bydleni individudlni v RD vesnické ,BV“ - Dnes plocha ostatni — zborenisté po

kasarnach - nerealizovdano

Z uvedeného lIze vyvodit, Ze moZnosti rozvoje sidla stanovené koncepci danou platnou tzemné
pldnovaci dokumentaci nejsou viibec vyéerpdny.
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Zavér:
Rozsah zastavitelnych ploch je nutno prehodnotit v ramci textové a vykresové casti:
a) Navrhované plochy zastavitelné a plochy prestaveb nebyly téméf vibec vyuZity, proto je
potieba provérit aktualnost jejich vymezeni.
b) Plochu V2 je nutno piehodnotit z hlediska rozsahu a funkéniho vyuziti.
c) Upresnit rozsah a umisténi ploch pro technickou infrastrukturu, cerpaci stanice pohonnych
hmot a alternativni zdroje energie (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny).
d) Provérit plochy byvalych kasaren pro moznost umisténi pobytové rekreace i v plochach po
byvalych objektech v k.u. Pohranicni a Jilmova.
e) Provéfit vymezeni ploch pro bydleni.
f) Provéfit zménu funkéniho vyuziti u ploch S1 a S4.

A.5 Vyhodnoceni vymezenych uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory tzemnich rezerv:

Plochy Uzemni rezervy
R1 2,2000 rezerva pro dalsi rozvoj Hory Sv. Sebestiana - nerealizovdno

R2 PKR 1 Gzemni rezerva pro silnici 1/7, tsek Chomutov-hranice; CR/SRN s vychodnim obchvatem
Hory Sv. Sebestiana — nerealizovdno, (Pozn. nutné prehodnotit).

Utad Uzemniho planovani konstatuje Ze v uvedenych rezervach nebyl realizovan zadny zamér, ktery by
znemoznil jejich budouci vyuZziti a zaroven doporucuje provéfit vymezeni rezervy ,R 1 - rezervy pro dalsi
rozvoj Hory Sv. Sebestidna a rezervy R2 - Gzemni rezerva pro silnici I/7 vzhledem k jejimu vypusténi
v nadfazené Gzemné planovaci dokumentace ,,ZUR“.

Zavér:
Platnost a rozsah Gizemi pro rezervy R1 a R2 bude vyhodnocena v ramci zmény uzemniho planu.

A.6 Nedostatky a nesrovnalosti zjisténé na zakladé pruzkumu

V rdmci soustavného sledovani vyuZivani tzemniho planu byly zjistény pozadavky na doplnéni tzemniho
planu z hlediska rozvoje sidel Hora Sv. Sebestiana a Novd Ves, ochrany hodnot a problémy pfi vykladu
regulativli Gzemniho planu. Na zakladé zjisténych skutecnosti jak obecného charakteru, tak konkrétnich
Uzemi jsou navrZeny body k provéreni, které jsou specifikovany v kapitole E.I.5.
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B. problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych

podkladt

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s roziitenou psobnosti (ORP) Chomutov, jejihoz spravniho
Uzemi je mésto Chomutov soucasti, jsou prlibézné aktualizovany a jejich posledni 5. Uplna aktualizace
byla pofizena k 31.12.2020.

UP Hora Svatého Sebestidna nabyl G&innosti 20.10.2015. Vzhledem k tomu, Ze UAP jsou pribéiné
aktualizovany, je potieba pfti nejblizSim pofizovani nové tzemné planovaci dokumentace pro obec Hora
Svatého Sebestidna doplnit viechny jevy (respektive limity vyuZiti) vyskytujici se v tzemi dle aktudlniho

stavu pofizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi v ramci 5. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec Hora Sv. Sebestiana

nasledujici problémy urcené k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci.

B.1 PU problém (zavada) urbanistické

PU problém (zdvada) urbanistické

K
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace feseni
v UPD
Umisténi Umisténi vétrnych elektraren a sloupt
vétrnych velmi vysokého napéti elektrické Hora Svatého
PU6 elektraren energie. VV Hofe Sv. Sebestiana jsou Sebestidna (Nova up
umistény 3 stavajici stozary, dalsi Ves)
stozary nejsou v navrhu UP navrhovany.
Zavér:

Urbanisticky problémy PU6, je feSen platnym vymezenim zastavéného a nezastavéného uzemi.
Pfedmétnym problémem by se mél zabyvat i navrh zmény Gzemniho planu s ohledem na platnou

Uzemni studii krajiny ORP Chomutov.

B.2 PK problém (zdvada) vyuziti krajiny

PK problém (zavada) vyuZiti krajiny

K
Popis
Oznaceni p, Popis problému Lokalizace reSeni
problému .
v UPD
Zemédélska cinnost v horskych obci .
) o .y Blatno, Bolebor,
. 11+ . | vymezené specifické oblasti SOB 6 — ,
Zemeédélska . . . Hora Svatého ZUR
.. Krusné hory v ZUR je ve stretu - L,
PK7 ¢innost .. , . . Sebestiana,
, s ochranou Zivotniho prostredi (prvky .. 0p
v horach . L. . o N , Kalek, Kfimov,
USES, Chranéné krajinné oblasti, ptirodni i i
) Vysluni
pamatky atd.)
Zaveér:

Problémy PK7 nebudou fe$eny v ndvrhu zmény tzemni planu Hora Svatého Sebestiana tyto problémy

k feSeni musi Fesit Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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B.3 PD problém (zavada) dopravni infrastruktury

K
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace feseni
v UPD
Silnice 1/7 hlavni tah do Spolkové
republiky Némecko prochazi stredem a
déli obec na dvé ¢asti. Nevhodné /
Komunikace I. . I o o Hora Svatého up
PD7 . . najezdy z obce na silnici I/7. ZUR feseno N .,
tridy v obci , ) Sebestiana 7UR
navrhovanou Uzemni rezervou
silni¢niho koridoru ale dosud
nezrealizovano.

Zavér:

Problém PD7, timto problémem se bude zabyvat zména tizemniho planu, jednou z moZnosti mtize byt
provéreni zahloubeni éasti komunikace 1/7 pod povrch a tim zruseni negativnich vlivii komunikace 1/7
Vv uvnitF zastavéného Gizemi obce Hora Svatého Sebestiana.

B.4 PH problém (zavada) hygienicky

Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace feseni

i Celé Gzemi ORP Chomutov je vyhlaseno
Znecistene

PH3 ., jako Uzemi s velmi silnou nebo silnou ORP
ovzdusi v . .
zatezi emisemi.

Zavér:
Problém PH3, feSeni problému bude provéreno v ramci zmény izemniho planu.

B.5 Kromé problémi uvedenych ve vyétu je nutné fesit i problémy viz nize.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 5. UpIna aktualizace — 2021, z jejichz problémového
vykresu vyplyvaji pfedevsim tyto nasledujici problémy k reseni:

Z/12 - Rozvoj zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu v oblastech s vysokou hodnotou
krajinného razu. Ukolem pro tzemné planovaci ¢innost je napliiovat diléi kroky k dosaZeni cilovych
charakteristik krajiny stanovenych v ZUR UK.

Problém se tykd uzemi vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot a krajiny
rekreacné vyuzZivané, a to zejména svahl a ndhornich plosin Krusnych hor, kde je zejména v navaznosti
na hlavni silniéni tahy (dalnice D8, silnice 1/7) zvySeny tlak na vystavbu logistickych center, center pro
odbavovani nakladni dopravy, truck center, a pod. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Uzemi pfednostné
urcené k rekreaci, cestovnimu ruchu a kultivaci prirodnich a kulturnich hodnot jedna se o Uzemi zcela
nevhodné pro rozvoj zamérl obdobného typu. Na tento fakt reaguji ZUR UK vymezenim cilovych
charakteristik krajiny pro krajinné celky 7a - KC Krusné hory — nahorni plosiny a 7b - KC Krusné hory —
svahy, vrcholy a hluboka udoli, které jasné definuji Gkoly a poZadavky k naplnéni vyse uvedené rekreacni
funkce oblasti Krusnych hor. Vzhledem k tomu, Ze stéle existuje fada zastaralych izemnich plana, které
nabyly Géinnosti pred vydanim ZUR UK, obsahujici rozvojové plochy pro lokalizaci téchto zamérd, je
tfeba selektivné na tento problém upozornit v rdmci UAP UK, které mimo jiné slouZi také jako podklad
pro rozhodovani v tzemi.
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Uzemni studie krajiny SO ORP Chomutov (dale jen ,USK“) byla pofizena v souladu s ustanovenim
§§ 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisl
v roce 2019 a z ni vyplynuly tyto nasledujici problémy k feseni:

Urbanizace sidla, krajina:

e Nic nebrani stabilizaci sidla na krajinném horizontu véetné obnovy (o¢ekdvané) sidelni dominanty, v
podstaté jakékoli, avsak dlstojné. Plvodni vyraz obce kultivovat soudobymi prostfedky: zcela
jednoznacéné zvolit barvu krytiny a pouZit ji na okrajové stavby véetné zachovani ¢i zfizeni objektd
shodného typu zastfeseni. Doplnit sidelni zeler, ktera prejde do krajiny a sidlo z ni bude vystupovat.

e Nadale zachovat stavebni objekty plvodni Zeleznice a chranit je pfed ztratou potencidlu jeji obnovy.

e Novou Ves doplnit v prolukach, uzavfit jeji podélnou osu, doplit humna a alespon pokusné obnovit
kamenice plvodni pluziny.

Vymezeni potencidlnich lokalit pro umisténi vodnich ploch:

e navrhuje se vyznamnéjSi vodni plochy s funkci zdsobni a krajinotvornou na vodnim toku
Chomutovka, navrh je vymezen severné od zastavby Hora Svatého Sebestidna, navrh vychazi z PDP
(OHL218002) a z podkladu historickych vodnich nadrzi (byvaly rybnik u mlyna).

e navrh prato¢né vodni nadrze s funkci zasobni a krajinotvornou na vodnim toku PP Cerné v i.km 10,6
(IDVT 10235259) v k.u. Jilmova,

e navrh pratocné vodni nadrze s funkci zasobni a krajinotvornou na vodnim toku Pohraniéni potok
(IDVT 10237457) v k.4. Pohranicni, navrh vychazi z PDP (OHL218002) a z podklad(l historickych
vodnich ploch.

VyuZiti krajiny:

e Nechat a ochranit krajinu v sou¢asném stavu.

e Nepfipustit ztratu potencidlu byvalé Zeleznice. JiZ se resi turistické vyuZiti.

e Nerozvijet individudlni rekreaci.

e V pripadé kamenic nepfipustit sukcesi zemédélské pldy a vhodnou formou (pastviny) zachovat
stavajici kresbu kamenic v krajiné.

e Uzemni systém ekologické stability: Doplit lokalni Groveri USES podle USK véetné vyznaéenych pozic
biocenter.

Ramcové podminky vyuZiti pro Feseni v ramci tizemnich pldani

Ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot a ochrana krajinného razu:
e zachovat raz a Citelnost obce v pravouhlé uli¢ni osnové,

e zachovat siluetu obce Hora sv. Sebestiana na lokalnim horizontu,

e sjednotit barevnost a tvary stfech dle charakteristického sklonu plvodni zastavby,
e nepripustit vystavbu dalSich vétrnych elektraren,

e respektovat a zachovat kontrast lesa vici loukam a pastvinam,

e nepripoustét nové objekty zemédeélské prvovyroby do oteviené krajiny,

e chranit plvodni trasu Zeleznice pred znehodnocenim,

e neobnovovat zanikla sidla,

e zachovat remizy a kamenice,

e nezasahovat do podmacenych lu¢nich soustav a raselinist,

e zachovat individualni skupiny zelené,

e zamezit sukcesi zemédélské plady v ndvaznosti na tradi¢ni meze a kamenice.
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Podminky a optimalizace rozvoje sidel v ndvaznosti na okolni krajinu:

e rozvoj obce Hora sv. Sebestiana vyhradné v pravouhlé osnové, ktera navaze na soucasnou strukturu
zastavby,

e zachovat fazeni dom0 do uli¢ni ¢ary se shodnou vyskou fimsy, tvarem, sklonem a jednotnym
odstinem strech,

e nepflipustit rozvoj jizniho okraje prostrednictvim jakychkoli forem komeréni zastavby mimo bydleni,

e rozvoj sidla Nova Ves pouze v udolni nivé,

e objekty ve volné krajiné udrZet v soucasné velikosti a nepfipustit objekty nové.

Ochrana a podpora biodiverzity a ekologické stability krajiny:
e dusledné zachovat louky a pastviny, mokfadni spolecenstva a udolni nivy.

Podminky pro stabilizaci vodniho reZzimu a retenéni schopnosti krajiny:

e respektovat prirozeny rezim vodnich tokd, pramenist a raselinist s dGrazem na podporou retenéni a
akumulaéni schopnosti,

e respektovat a chranit neupravené Useky vodnich tokl, jejich pramenné ¢asti s pfirodnim
charakterem,

e podporovat budovani opatfeni v krajiné ke zpomaleni povrchového odtoku a podpoteni retencni
funkce krajiny (prilehy, meze, remizky),

e revidovat funkci melioracnich zafizeni za U¢elem zadrZeni vody v krajing,

e nepovolovat zatrubfiovani vodnich tokd,

e zabranit jakymkoli formam rozvoje zastavby mimo sidla.

Rozvoj Uzemi ve vztahu k zemédélstvi a lesnictvi:

e zamezit vystavbé zemédélskych objektl ve volné krajiné, preferovat extenzivni formy vyuziti ploch,

e podporovat a vymezovat funkéni plochy ptirody v okrajich lesa umoznujicich vybudovani lesniho
vétrného plasté a prirozeného prechodu lesa do krajiny,

e zabranit dalsi urbanizaci ve volné krajiné véetné objekt( u silnice 1/7 mimo sidla,

e zamezit vystavbé v okrajich lesl a nepfipustit dalsi zabory lesa.

Podpora Setrného turistického ruchu a rekreacniho vyuZiti Uzemi:

e pripustit individudlni formy rekreace s ubytovanim v mistnich penzionech, vylety do okolni krajiny a
vymezenych turistickych cil,

e nepfripustit alternativni formy rekreace predstavujici zasah do krajiny,

e preferovat denni rekreaci.

Eliminace negativnich dopadl primyslu a téZby surovin na krajinu:

® nejsou navrzeny.

Ramcova doporuceni pro opatreni organl verejné spravy a dalSich subjektt v izemi

Ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot a ochrana krajinného razu:

e disledné uplatiiovat ochranu pFirody a krajiny ve smyslu definovanych hodnot (NATURA, ZCHU,
CHOPAV, VKP),

e zachovavat charakter krajinného ramce s dlirazem zachovani a obnovu prvk( historického ¢lenéni
krajiny (meze a kamenice €lenici jednotlivé traté, remizky),

e chranit pfirodni charakter niv vodnich tokd,

e zamezit naruseni pfirodniho prostfedi tdolnich niv a navazujicich prostor(, bfehovych porostd,

e uchranit navazuijici pfirodni prostory,

e striktné pozadovat v Hofe Sv. Sebestidna tradi¢ni usporadani sidla na kolmém usporadani ulic a
jednoté staveb uli¢ni fronty,

e nepfripustit zemédélskou zastavbu v oteviené krajiné (ani dle § 18 SZ),

e ochranit strukturu a Citelnost kamenic formou registrace VKP,
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e individualné posuzovat vsechny zaméry, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, s ohledem
na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek
pfirodnich a kulturnich.

Optimalizace rozvoje sidel v ndvaznosti na okolni krajinu:
e zachovavat tradi¢ni obraz horniho mésta se zasadni a urcujici dominantou kostela vici krajing,
e nepflipustit rozptylenou zastavbu na okrajich mésta.

Ochrana a podpora biodiverzity a ekologické stability krajiny:
e pfijmout sukcesni proces rozvoje predlesnich pfirodnich Gtvard.

Stabilizace vodniho reZimu a retenni schopnosti krajiny:

e v zastavéném Uzemi Udolnich niv prosazovat prirodé blizky charakter vodnich tokd s dostate¢nou
pratocnou kapacitou.

e pfijmout pfirozené - samovolné renaturalizacni procesy na neupravenych vodnich tocich,

e nepfipustit zakryvani (zatrubriovani) vodnich tokd,

e nepfipustit zdroje znecisténi povrchovych vod,

e dusledné zajistit retenci povrchovych vod z ploch a komerénich aredld,

e donutit objekty mimo sidla k fadnému ¢isténi odpadnich vod.

e podporovat vybudovani pfirodé blizkych prvkd (tlné, mokfady, obnova fi¢nich ramen, vysadba
vhodnych doprovodnych drevin, apod.) pro podporeni retencni a akumulacni schopnosti Uzemi,

e preferovat a prosazovat pfirozenou akumulaci vod v krajiné obnovou mokfadl, udolnich niv,
pramenist, raselinist,

e zamezit odvodniovani Uzemi.

Podpora udrZitelnych postupl v zemédélstvi a lesnictvi:

e Setrné udrZovat zemédélsky potencial odlesnéné enklavy, zachovat odlesnény prostor s pastvinami
a se¢enymi loukami,

o preferovat extenzivni formy zemédélstvi s prevahou trvalych travnich prostord udrZzovanych
secenim,

e v pfipadé pastvin zachovat propustnost Uzemim v tradi¢nich ¢i oéekdvanych smérech,

e Uprava rezim( lesniho hospodarstvi v ramci tvorby LHP s dirazem na zmény klimatu a zdravotni
stav porostl, podpora vzniku lesnich,

e podporovat postupnou pfeménu smrkovych porostli smérem ke stanovistné vhodnéjsim druhlm
drevin, nezasahovat do lesnich porostu, zachovavat jejich vyméru, postupné prebudovat okraje les(
a umoznit vznik ekotonového pasma,

e preferovat prirodé blizké zplsoby hospodareni v lese.

Podpora Setrného turistického ruchu a rekreacniho vyuziti Uzemi:
e podporovat individudlni formy denni rekreace.

Eliminace negativnich dopadd primyslu a tézby surovin na krajinu:
e opatfeni nejsou stanovena.

Uzemni studie Krusné Hory (byla pofizena v souladu s ustanovenim §§ 30 odst. 4 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist 26.2.2020 a nevyplynuly z ni
konkrétni navrhy k feseni pro Gzemi obce Hora Svatého Sebestiana.

Zaveér:
ReSeni vy$e uvedenych problému, doporuéeni a podminek bude vramci zpracovani zmény UP
provéieno a zohlednéno v rozsahu souvisejicim s navrzenymi zménami.
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C. vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje ceské republiky, ve znéni aktualizaci ¢. 1., 2., 3.,5. a
4. s ucinnosti ode dne 1. 9. 2021

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

UpfFesnéni pozadavk( z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 4. a
5. s Uéinnosti ode dne 1. 9. 2021 (dale jen ,aPUR“):

Uzemni plén Hora Svatého Sebestidna neni v rozporu s republikovymi prioritami pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uvedenymi v aPUR CR. Uzemi Hora Svatého Sebestiana le#i ve Specifické oblasti
SOB 6 Krugné hory. Hora Svatého Sebestidna jako soucast specifické oblasti SOB 6 KRUSNE HORY je
zahrnuta v seznamu obci, které lezi v rozvojovych oblastech, osach a specifickych oblastech
republikového vyznamu. Specifickd oblast je vymezena z ddvod(: 1. Jde o horské tzemi v CR bez
velkoplosné ochrany, které ma silny rekreacni potenciondl, ktery je tfeba vyuzit. 2. Pfetrvdvaji zde
negativni dlisledky znecisténi Zivotniho prostfedi. 3. pretrvavaji zde problémy v socidlné ekonomické
sfére. Je zde nedostatek pracovnich pfilezitosti v misté. 4. Je zde Spatna dopravni dostupnost okrajovych
¢asti mimo trasu komunikace 1/7.

Uzemni plan vychazi a respektuje z hlediska SirSich vztahGt PUR CR. Viechny pozadavky na liniové
stavby jsou v UP obsazeny.

C.2 Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. aktualizace, 3.
aktualizace a 2. aktualizace s Ucinnosti ode dne 20. 5. 2017, 17. 2. 2019 a 6. 8. 2020 (dale
jen ,aZUR")

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale té7 ZUR UK) byly vydany 5.10.2011 na zakladé usneseni

ZUK ¢.23/25Z/2011, ze dne 7.9.2011, které nabylo Gcinnosti dne 20.10.2011; 20.5.2017 nabyla U¢innosti

1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, 17.2.2019 nabyla Gé&innosti 3. Aktualizace Zasad
tzemniho rozvoje UK, 2. Aktualizace ZUR UK nabyla tG¢innosti 6.8.2020.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraj, ve znéni 1. aktualizace, 3. aktualizace a 2. aktualizace s
ucinnosti ode dne 20. 5. 2017, 17. 2. 2019 a 6. 8. 2020 pak vyplyvaji pro fesené Uzemi nasledujici priority
které jsou v Gzemnim planu nebo budou do navrhu zmény Uzemniho planu zapracovany:

UP Hora Svatého Sebestidna byl vyddn v roce 2015, tedy po nabyti Gcinnosti ZUR UK. P¥i pofizovani
pfipadné zmény tzemniho planu je nutné zajistit kontrolu a soulad s aZUR UK.

Obec Hora Svatého Sebestidna je soucasti rozvojova osy nadmistniho vyznamu — NOS1 Louny —
Chomutov — hranice CR/SRN (-Chemnitz) a dale specifické oblasti kru$né hory — SOB6.

Vypusténi Uzemni rezervy PKR1:

Na Uzemi obce vede koridor GUzemni rezervy PKR1, ktery byl v rdmci zpracovani navrhu 2aZUR UK
vypustén se souhlasem Ministerstva dopravy CR (MD) a provozovatelem infrastruktury Reditelstvim
silnic a dalnic (RSD). Obec viak podala namitku, Ze s vypusténim koridoru nesouhlasi. Dle vyjadieni MD
Ize koridor pro obchvat Hory Sv. Sebestidna ponechat v izemnim planu obce Hora Svatého Sebestidna. Z
dlvodu predpokladaného umisténi obchvatu pouze na Uzemi jedné obce Ize koridor pro tuto stavbu
vymezit jen v Uzemnim planu, resp. zamér neni nadmistniho vyznamu a nemusi tedy byt zanesen v ZUR
UK. ZGstava viak problematika zimni udrzby silnice 1/7 v pfipadé kalamity, kdy by bylo vhodné dil&i
rozsireni silnice, aby se dalo projizdét pfi uviznuti kamionda.
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ZUR UK vymezuji cyklostezku , Krusnohorska magistrala®. Schématické vedeni cyklostezky je zakresleno
ve schématu €. 10. Cyklostezku je potfeba na Uzemi zpresnit.

1) Zajistit pfeshranicni koordinaci a ndvaznosti cyklostezky Krusnohorskda magistrala na némecké
strané.

2) Zpresnit a vymezit koridor pro vefejné prospésnou stavbu cyklostezky Krusnohorska magistrala v
UPD dot&enych obci a zajistit Gzemni koordinaci. Pfi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obci
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

3) Cyklostezka Krusnohorska magistrala v lesich bude vedena s vyuzitim stavajici lesni dopravni sité
a nikoliv po pozemcich s lesnimi porosty.

Uzemi obce Hora Svatého Sebestidna spada do KC Kru$né hory — nadhorni plosiny (7a) a svahy, vrcholy a
hluboka udoli (7b).

Zaveér:

Uzemni pldn Hora Svatého Sebestidna neni v souladu s dokumentaci vydanou krajem, vsechny
pozadované prvky z platnych nadfazenych dokumentaci budou do tuzemniho planu v ramci zmény
uzemniho planu zapracovany a vyhodnoceny duisledky zmén nadfazenych dokumentaci na uzemni
plan obce.
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D. vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zakona,

Na Uzemi obce se stale nachazi velké mnozstvi nevyuZitych vymezenych zastavitelnych ploch (viz lokality
v kapitole A. 4 Zpravy). V dobé poftizovani této zpravy nebyly zjistény Zadné negativni faktory, které by
znemoznily vyuZziti stavajicich navrZzenych zastavitelnych ploch.

Platny uzemni pldn nabizi dostate¢né mnozZstvi rozvojovych ploch. Celkovy zdbor ZPF pro Uzemni plan
Hora Svatého Sebestiana ¢inil v dobé jeho vydani 28,81 ha. Vymezeno bylo dvacet navrhovych ploch. V
uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvaZenosti vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi.

VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY V ZASTAVITELNEM UZEMi UP HORA SVATEHO SEBESTIANA A JEJICH
VYUZITI

Oznaceni | Funkéni vyuZiti Vyméra VyuZito | poznamka

plochy (ha) (ha)

S1 Plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport OS 1,39 0

S2 Plochy bydleni individualni v RD vesnické BV 1,39 0

S3 Plochy smiSené obytné SO 4,64 0 Zpracovana uzemni
studie registrovana
28.5.2020

sS4 Plochy rekreace specifickych forem RX 0,47 0

S5 Plochy dopravy silni¢ni DS 0,41 0

S6 Plochy bydleni individudIni v RD vesnické BV 0,40 0

S7 Plochy smiSené obytné 0,38 0

S8 Plochy ob¢anského vybaveni O 0,78 0

D14 Plochy dopravy silni¢ni - cyklostezka C2 dle ZUR UK 3,88 0

V1 plochy bydleni individualni v RD vesnické BV 2,88 0

V2 Plochy obéanského vybaveni O 3,29 0

V3 Plochy vyroby a skladovani V 1,52 0

\Z plochy smiSené obytné SO 0,55 0

V5 plochy bydleni individudlni v RD vesnické BV 0,28 0,28 Jedna se o soucast
plochy k
sousednimu RD
pod jednim
oplocenim.

V6 plochy technické infrastruktury vodni hospodafstvi Tl 1 0,09 0

V7 plochy technické infrastruktury T 1,04 0

V8 plochy rekreace-rodinna rekreace RI 0,28 0

Z2/1 Plochy dopravy silni¢ni DS 2,25 0 Ptiprava realizace

72/2 plochy dopravy silni¢ni DS 0,99 0 RSD

Z2/3 plochy dopravy silni¢ni DS 1,90 0
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VYMEZENE NEZASTAVITELNE A PRESTAVBOVE PLOCHY V ZASTAVITELNEM UZEMi UP HORA SVATEHO
SEBESTIANA A PLOCHY REZERVY

Oznaceni Funkéni vyuziti Vyméra Vyuzito | pozndmka

plochy (ha) (ha)

N1 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni - NSp 0,92 0 Zavisi na

plose 22/1-3

P1 plochy bydleni individudlni v RD vesnické BV 0,78 0
Dnes plocha ostatni — zborenisté po kasarnach

R1 rezerva pro dalsi rozvoj Hory Sv. Sebestidna 2,20 0

R2 PKR 1 Gzemni rezerva pro silnici I/7, Gsek Chomutov- Ze ZUR UK
hranice CR/SRN s vychodnim obchvatem Hory Sv. byla
Sebestiana vypusténa

VYVOJ POCTU OBYVATEL V OBCI HORA SVATEHO SEBESTIANA SE BEHEM POSLEDNICH DVACETI LET
MIRNE zVYSIL.

Pocty obyvatel
2001 2010 2011 2016 2019 2021
219 261 279 276 323 339

Z vye uvedeného plyne, 7e v obci Hora Svatého Sebestidna nedoslo k zahajeni vystavby v 7adné z
navrhovych lokalit. Vymezovani dalSich rozsahlych navrhovych ploch neni s ohledem na obsah § 55 odst.
4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, moiné, protoZe nebyla prokdzana nemozZnost vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy. J

Zavér:

Z hlediska toho, Ze soucasné zastavitelné plochy nebyly vyuzity, ufad uzemniho planovani doporucuje
prehodnotit nejen velikost zastavitelnych ploch ale jejich umisténi a funkéni zarazeni planované
vystavby i s ohledem na jiz registrovanou izemni studii.

D.1 Vyhodnoceni podanych Zadosti na zménu uzemniho planu

Urad Gzemni pldnovani neeviduje 7adné pfijaté zadosti o zménu tizemniho planu obce Hora Svatého
Sebestidna.
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E. pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani
Zmeény

E.1 Pokyny pro zpracovin navrhu zmény UP Chomutov

E.1.1 Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje:

Zména Uzemniho planu bude poftizovana tak, aby tato dokumentace a stejné tak i Uplné znéni Uzemniho
planu po této zméné byly v souladu s aktudlnim znénim politiky Uzemniho rozvoje.

E.1.2 Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Zména Uzemniho planu bude poftizovana tak, aby tato dokumentace a stejné tak i Uplné znéni Uzemniho
planu po této zméné byly v souladu s aktudlnim znénim zasad Uzemniho rozvoje.

E.1.3 UprFesnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména z
problém uréenych k fedeni v UPD a pfipadné doplfiujicich prizkumd a rozbort

Na zékladé vyhodnoceni v kapitole B. této zpravy budou v rdmci zpracovani navrhu zmény UP Chomutov
provéreny lokality, ve kterych byla jako podminka pro rozhodovani stanoveno zpracovani Uzemni studie.
Provéfeny budou lokality z hlediska nutnosti vymezeni podminky zpracovdni studie a z hlediska
aktualnosti Ihity platné pro toto zpracovani.

Navrh zmény Uzemniho planu bude pofizovan tak, aby tato dokumentace zohlednila body uvedené v
kapitole B této zpravy.

E.1.4 Pozadavky vyplynulé ze zjisténych nedostatk(i a nesrovnalosti zjisténych na zakladé
prizkum:

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

E.1.4.1.1 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT:

a. Provérit vymezeni kulturnich hodnot.

b. Provést revizi urbanistickych a architektonickych hodnot, predevsim Sachovnicové blokové zastavba
v obci Hora Svatého Sebestiana.

c. Blize specifikovat zplsob ochrany zjisténych hodnot.

d. Vyuzit pro ochranu zjisténych hodnot stanoveni regulativ( s prvky regulacniho planu.
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E.1.4.1.2 URBANISTICKA KONCEPCE VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNI ZELENE
Provéfit moznost zmény na jiné funkéni vyuziti u plochy drazni dopravy po odstranéné Zeleznicni
trati.
Upfesnit regulativy jednotlivych ploch srozdilnym funkénim vyuzitim. (regulace prostorové i
funkéni, zcela zasadni je napf. pfilis Siroka skala specifikace funkéniho vyuziti plochy smisené obytné
a plochy obcanského vybaveni).
Zapracovat aktudlni stav nadfazené UPD — ZUR UK v¢&. aktualizaci €. 1., 2. a 3. ZUR UK a PUR CR.
Aktualizovat hranici zastavéného uzemi.
Aktualizovat rozsah Uzemi vobci Hora Svatého Sebestidna, kde bude chranéna urbanisticka
hodnota vymezenda stavajicim Uzemnim planem - pozn. Sachovnicova komunikacni struktura
vymezujici historickou blokovou zastavbu. (V minulosti nebyla vidy tato hodnota chranéna a na
nékterych rozvojovych plochach, které pfimo navazuji na Uzemi, kde je tato hodnota pofrad
udrZena, nebyla tato hodnota pozadovana).
Rozsah rozvojovych ploch v obci Hora Svatého Sebestidna navrhnout v Gzemnim planu tak, aby byla
pIné respektovana Sachovnicova struktura obce v pravouhlé osnové a tim mohlo dojit obnové
pGvodniho historického rozsahu zastavéného Gzemi obce.
Provéfit funkénich vyuZiti v oblasti pohranidi se zdméry obce v souladu s Uzemni studii krajiny ORP
Chomutov, s Uzemni studii Kru$né hory a v koordinaci se soukromymi zdméry v Gzemi.
Provéfit vymezeni ploch pro rekreaci , Rl rodinna rekreace” i ,,RX rekreace specifickych forem” a
navrhnout pfipadné nové vymezeni téchto ploch (napf. provéfit vymezeni specifické formy
rekreace v ploSe S4, ,RI“ provéfit i vplochdch po objektech v misté byvalych ,kasaren”,
v pohrani¢ni smérem ,byvala Jilmova“ a po byvalé ¢eské cCasti obce ,,Reizenhain®).
Provéfit vymezeni Uzemnich rezerv a plochy prestavby P1.
Provéfit rozsah vymezeni ploch V7, V3, V2.

E.1.4.1.3 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI.

a.

Koridor uzemni rezervy PKR1 uvést do souladu s nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci a
navrhem Uzemniho planu zajistit funkénost dopravni trasy a prljezd obci v souladu s pozadavky na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

ProvéFit vyluéné vymezeni ploch pro umisténi erpacich stanic pohonnych hmot (dale jen CPH) pozn.
na Uzemi obce je velikd koncentrace stavajicich CPH podél komunikace 1/7, kdy i nadale jsou
registrovany pozadavky na umisténich novych do ploch pro “sluzby”.

Navrhnout a provéfit opatfeni k eliminaci negativniho vlivu pratahu silnice I/7 na obec Horu Sv.
Sebestiana. Vzhledem k vypusténi koridoru Gzemni rezervy komunikace 1/7 ,PKR1“ z nadfazené
Uzemné planovaci kraje, je potreba resit problémovy limit Gzemi, a to komunikaci 1/7, kterd vyrazné
negativné ovliviiuje obec Hora Svatého Sebestidna., jeliko? prochdzi jejim stfedem (hlu¢nosti,
bezpecnosti apod.) a tim padem je i nutné provéfit rozsah soucasného vymezeni koridoru v Uzemné
planovaci dokumentaci.

Provéfit moznost zahloubeni komunikace 1/7 v Useku uvniti obce Hora Sv. Sebestidna, s tim
souvisejici moznost vyhlaseni stavebni uzavéry v trase v rozsahu pro realizaci zahloubeni spolu s
provéfenim stdvajici trasy jiz vymezeného koridoru v platném tuzemnim planu.

Provérfit vramci koncepce dopravni infrastruktury moZnost realizace opatfeni proti negativnim
vlivim komunikace I/7 i na Gzemi obce Nova Ves a zaroven se zabyvat bezpecnostnimi opatfenimi
podél celé komunikace 1/7 ve spravnim Uzemi i veskeré dalsi dopravni infrastruktury, ktera zajisti
vyssi bezpecnost na téchto komunikacich (napf. vzimé umisténim snéhovych zabran podél
komunikaci, vysadba zelenég, protihlukové stény.)

Provérit vymezeni stavajicich i navrhnout nové vymezeni ploch pro cyklotrasy a cyklostezky.

Doplnit koncepci parkovani. V ramci dopravni koncepce navrhnout feSeni dopravy v klidu, napft.
vymezit veFejna parkovaci stani v obci Nova Ves i Hora Svatého Sebestidna (vetsi kapacitni parkovisté
pro navstévniky) a zabyvat se i stanovenim minimalniho poctu parkovacich stani na pozemcich pro
nové zastavitelné plochy. Doplnit parkovaci plochy pro prijezdnou nakladni dopravu.
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Upfresnit energetickou koncepci obce, konkrétné stanovit koncepci tykajici se vyuZiti alternativnich
zdrojd energie jako jsou fotovoltaické elektrarny (FVE) a vétrné elektrarny v navaznosti na US Krajiny
i US Kru$nych hor. Provéfit moZnost umistovani obnovitelnych zdrojd energie i v plochdch mimo
funkéni vyuziti k tomu uéenych.

Stanovit regulativy pro moZnost pouziti COV na celém spravni Gzemi obce Hora Svatého Sebestiana.

E.1.4.1.4 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

a.

V navrhu zmény UP bude v pfipadé potieby zpracovédno vyhodnoceni navrhovanych zabor(
padniho fondu. Z hlediska ochrany ZPF bude v maximalni mozné mife postupovano podle § 4 a5
zakona CNR €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu (Uplné znéni vyhlaseno &.
231/1999 Sb.) a podle § 3,4 a prilohy ¢. 3 vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. o podrobnostech ochrany
ZPF, a metodickymi pokyny MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze ZPF.

b. Koncepce uspofadani krajiny bude plné zohledfiovat US Krajiny ORP Chomutova a US Krugnych hor.

E.1.4.1.5 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Provérfit zménu funkcniho vyuziti ,,0S plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport” za
hfistém na bydleni (tykajici se plochy S1).

Provérit moznost vymezeni nového i stavajiciho funkéniho vyuziti ,SO smisené obytné” a zpresnit
podminky prostorového usporadani vtéchto plochach, pfipadné omezit i zpresnit moznosti
hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného i negativniho vyuziti.

Provérit zménu funkéni vyuziti plochy S8 z ,,0 — plochy obcanského vybaveni” na ploch pro dopravu
v klidu.

Stanovit regulativ pro umistovani staveb a zafizeni pro reklamu.

Provérit poutziti prvkd regulacniho planu, které stanovi sklon stfechy, vzhled oploceni, stavebni a
uliéni ¢aru apod., predevsim kvali zajiSténi ochrany urbanistické hodnoty Sachovnicové blokové
struktury zastavby v obci Hora Svatého Sebestidna a zachovéni charakteru zastavby v Nové Vsi, pro
kterou je charakteristicka zastavba podél paternich komunikaci.

Upfresnit urbanistickou koncepci a ochranu hodnot s ohledem na ochranu zdstavby typickou pro
Krusné hory vesnického charakteru (sklon stfechy, tvar objektu, vzhled oploceni apod.).

Podrobnéji specifikovat regulativy funkénich vyuzZiti jednotlivych ploch. Zcela zdsadni je u nékterych
funkénich vyuziti chybéjici podminky prostorového usporadani jako procenta zastavéni pozemku,
nebo procenta ozelenéni (i s ohledem na tvorbu zelenych stfech a dalSich moznych opatfeni za
uéelem zachovani destovych vod na pozemku) a maximalni vysky staveb ¢i podlaznost.

Provéfit moZnost individudlniho prekroceni stanoveného vySkového regulativu v plochach
s rozdilnym funkénim vyuZitim z dlvodu architektonického ztvarnéni objektu, pfipadné z dlvodu
umisténi technologie na stfese (napf. tepelné ¢erpadlo).

Provérit vhodnost funkéniho zarazeni pro plochu V3.

Provérit vhodnost a rozsah vymezeni funkéniho vyuZiti NS.P v jizni ¢asti obce Nova Ves.

Provérit vymezeni specifické formy rekreace napf. v plochach po objektech v misté byvalych
,kasaren”, v pohrani¢ni smérem ,byvala Jilmova“ a po byvalé ¢eské ¢asti obce ,,Reizenhain®).
Provérit moznosti umisténi stank( na zemi obce a stanovit regulativy pro tyto moznosti.

Upresnit poZadavek pro pozadovany pomér bydleni v plochach s funkénim wvyuzitim ,SO“,
v pfipadech zmény vyufZiti stavajicich objektl bez poZadovaného poméru ploch bydleni.

Provéfit vymezeni funkéniho vyuZiti kolem pozemku p.¢. 46/1 k.G. Nova Ves u Kfimova, dle
soucasného stavu vyuzivani i pfipadné novych zastavitelnych ploch navazujici na zastavéné Uzemi
obce Nova Ves.

Provérit vymezeni funkéniho vyuZiti pro zemédélskou vyrobu i prdmyslovou vyrobu se skladovanim
a stanovit fadné podminky prostorového usporadani v téchto plochach.

Definovat samostatna funkcni wvyuZziti pro garazové domy, pro velkokapacitni parkovisté a
samostatné aredly gardzi v souvislosti s ndkladni dopravou na silnici I/7.
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g. Provéfit podminku prostorového usporadani pro bydleni venkovské BV tykajici se min vyméry
pozemku pro rodinny domek 600 m?.

r. Podrobnéji vymezit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

s. Ptesnéji vymezit plochy pro rizné formy ubytovani (pension, hotel, apartmany).

t. Stanovit regulatvy, které dostatecné zajisti hlavni vyuZiti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
nejen pro plochu ale i pro soubor pozemku ¢i staveb jednotlivé.

E.1.4.1.6 OSTATNI:

a. Stanovit regulativy, které zajisti omezeni negativniho vlivu provozoven na kvalitu bydleni v obci.
(napf. verejné domy, autoservisy, ¢erpaci stanice).

b. V navrhu zmény uUzemniho planu je nezbytné doplnit vyhodnoceni a zdlvodnéni potrebnosti
vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona).

c. Obecné bude provéreno v grafické ¢asti tzemniho planu zakresleni veskerych aktualnich ochrannych
pasem vyplyvajici z UAP, tj. ochrannd pasma komunikaci, inZenyrskych siti, hlavni prvky USES,
ochrannd pasma vodnich zdrojd, zaplavova Uzemi a dalsi, stejné jako stavajici i navrzena komunikaéni
sit.

E.1.5 V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zaktualizovana hranice zastavéného
uzemi.

E.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutné provérit.

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv budou provéreny s ohledem na negativni vlivy komunikace 1/7
prochdzejici sttedem obce Hora Svatého Sebestiana.

E.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéreni vymezeni novych verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo budou provéreny s ohledem
na negativni vlivy komunikace 1/7 prochazejici sttedem obce Hora Svatého Sebestidna.

V rdmci vymezeni stavajicich verejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkupniho prava
bude revidovan v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona vycet téchto staveb, stejné tak bude
revidovan vycet dotéenych pozemki. Revidovan bude i vycet verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatteni a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

E.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

V rdmci zpracovani navrhu zmény UP budou opétovné provéfeny nerealizované zastavitelné plochy, u
kterych nebyly doposud registrovany Uzemni studie a predmétna podminka bude v téchto lokalitach
opétovné provérena.
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E.5 PoZadavky na zpracovani variant feseni

Z vyde uvedenych skuteénosti nevyplyva potieba zpracovani variant Fedeni ndvrhu zmény UP.

Zpracovani variant feSeni je mozné pouze v pfipadé, Ze by tato potfeba vyvstala vramci zpracovani
navrhu zmény € 1 Gzemniho pldnu obce Hora Svatého Sebestidna nebo na zakladé poZadavku
dotéenych organu.

E.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu bude odpovidat pozadavkim pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti.

OdUvodnéni dokumentace navrhu zmény bude obsahovat srovnavaci text s vyzna¢enim zmén vyrokové
¢asti oproti Uplnému znéni tzemniho planu. Zména €. 1 UP Hora Svatého Sebestidna bude zpracovéna a
projedndna v souladu se znénim § 55 stavebniho zakona. Po vydani zmény ¢. 1 UP Hora Svatého
Sebestiana bude vypracovano Uplné znéni po vydani zmény ¢. 1 UP Hora Svatého Sebestiana.

Navrh zmény tzemniho planu pofizované bude odevzdan v poctu 4 tiskovych vyhotoveni pro posouzeni
navrhu zmény uzemniho planu krajskym Uradem a pro verejné projedndni podle § 55 stavebniho zakona
(2 paré pro spolecné projednani, 2 paré pro verejné projedndni). Zména Uzemniho planu uréend k
vydani podle § 54 stavebniho zdkona bude odevzdana minimalné ve 4 tiskovych vyhotovenich. Uplné
znéni po zméné bude odevzdano ve 4 vyhotovenich.

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti. Ménéné vykresy budou zpracovany

digitdlné nad mapovym podkladem v métitku katastralni mapy (vykres SirSich vztahd bude zpracovan v
méfitku ZUR) a budou vyddny v méFitku 1:5000 (vykres ir$ich vztahu dle potieby).

VSechny etapy vramci pofizeni Gzemniho planu/zmény Uzemniho planu budou odevzdany i v
elektronické podobé ve formatech .pdf, pfipadné .doc, .xIs pro moZnost zpfistupnéni dokumentace
umoziujici dalkovy pfistup. Po vyddni zmény uUzemniho planu obsahujici i Uplné znéni bude
dokumentace predana v souladu s § 165 stavebniho zdkona, rovnéz v elektronické verzi ve strojové
Citelném formdtu vcetné prostorovych dat ve vektorové formé. Struktura prostorovych dat bude
zpracovédna dle jednotného datového modelu Usteckého kraje v aktudlni verzi vdobé& vydani
dokumentace. V pfipadé nabyti Ucinnosti datového modelu standartu vybranych ¢asti uzemniho planu
budou predmétné &asti odevzdany v tomto datovém modelu, pokud datovy model Usteckého kraje jej
nebude zahrnovat.

Navrh zmény Uzemniho planu (textova i graficka cast) bude opatfen predtisténym ,Zaznamem o
ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

Projektantem bude soucasné vypracovano Uplné znéni Uzemniho planu, a to minimalné ve 4 tiskovych
vyhotovenich, a také v elektronické verzi ve strojové citelném formatu vcetné prostorovych dat ve
vektorové formé.

Pofizovatel dale poZaduje, aby v pribéhu praci na navrhu zmény Uzemniho planu projektant zménu
uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.



C.j. MMCH/51926/2022/0RI/UUP/Her str. 22

F. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Tento pozadavek vyplyne ze zaslanych stanovisek dotéenych organ(.

G. pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Z vy$e uvedenych skuteénosti nevyplyva potteba zpracovani variant Fedeni navrhu zmény UP.

Zpracovani variant feSeni je mozné pouze v pfipadé, Ze by tato potfeba vyvstala vramci zpracovani
navrhu zmény € 1 Gzemniho pldnu obce Hora Svatého Sebestidna nebo na zdkladé pozadavku
dotéenych organd.

H. navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci uzemniho planu,

U predloZenych pozadavkll na zpracovani zmény Uzemniho planu ani skute¢nosti uvedené v kapitole A.
az D. neni pfedpoklad vlivu na koncepci Uzemniho planu a proto, neni potfeba pofizovat novy uzemni
plan.

I. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani
uzemniho planu zjistény

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamendny negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi kromé negativniho vlivu komunikace 1/7 (hlavni pritah obci), tento
vliv bude vrdmci ndvrhu zmény Uzemniho pldnu Hory Svatého Sebestidna eliminovan ptipadné
minimalizovan ¢i kompenzovan.

J.  navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Potizovatel na zakladé priizkumd a rozbord doporucuje aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje pro vymezeni navrh( feSeni negativnich vlivi komunikace vyssiho vyznamu 1/7 vedené pres
zastavéné Uzemi obce Hora Svatého Sebestidna a v souvislosti s mezindrodni dopravou vedenou po
silnici I/7 na Uzemi obci v horské oblasti.
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Obdrii:
Obec a zhotovitel:

Obec Hora Svatého Sebestidna, IDDS: ua6aq3t
sidlo: Hora Svatého Sebestidna ¢.p. 3, 431 82 Hora Svatého Sebestidna

Dotcené organy a spravni Urady:
Magistrat mésta Chomutova, Odbor stavebni ufad - Dopravné-spravni agendy, IDDS: 497beyz
sidlo: Zborovska ¢.p. 4602, 430 01 Chomutov 1
Ministerstvo pramyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
sidlo: Na Frantisku ¢.p. 1039/32, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, pobo¢ka Chomutov, IDDS: z49per3
sidlo: Husinecka ¢.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
Magistrat mésta Chomutova, Odbor stavebni urad - pamatkova péce, IDDS: 497beyz
sidlo: Zborovska ¢.p. 4602, 430 01 Chomutov 1
Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: 497beyz
sidlo: Zborovska ¢.p. 4602, 430 01 Chomutov 1
Krajskd hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, IDDS: 8p3ai7n
sidlo: Moskevska €.p. 1531/15, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Obvodni barisky Gfad pro Uzemi kraje Usteckého, IDDS: 4huadu8
sidlo: Kozi €.p. 748/4, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Chomutov, IDDS: auyaaén
sidlo: Horova ¢&.p. 1340/10, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem MO, Odbor ochrany tzemnich zajmu, oddéleni
ochrany tzemnich zajm@ Cechy, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hradéany
Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje, IDDS: a64ai6n
sidlo: Lidické ndmésti &.p. 899/9, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Ustecky kraj, IDDS: hq2aev4
sidlo: Gorazdova ¢.p. 1969/24, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les,
IDDS: dkkdkdj
sidlo: Kaplanova ¢.p. 1931/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Krajska veterinarni sprava SVS pro Ustecky kraj (Statni veterinarni sprava), IDDS: 7ri8b5i
sidlo: Slezska ¢.p. 100/7, 120 00 Praha 2-Vinohrady
Statni Urad pro jadernou bezpecénost, IDDS: me7aazb
sidlo: Senovazné namésti ¢.p. 1585/9, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy IV - pracovisté Chomutov, IDDS: 9gsaax4
sidlo: Vrsovicka ¢.p. 1442/65, 100 00 Praha 10-Vrsovice
Ministerstvo dopravy, Odbor infrastruktury a Gzemniho planu, IDDS: n75aau3
sidlo: nabrezi Ludvika Svobody ¢.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Magistrat mésta Chomutova, Odbor stavebni ufad, IDDS: 497beyz
sidlo: Zborovska €.p. 4602, 430 28 Chomutov 1

Organy Uzemniho planovani, sousedni obce:
Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, IDDS: t9zbsva
sidlo: Velkd Hradebni ¢.p. 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, IDDS: t9zbsva
sidlo: Velka Hradebni ¢.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: t9zbsva
sidlo: Velkd Hradebni ¢.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Obec Kalek, IDDS: 79jag42
sidlo: Kalek €.p. 26, 431 32 Vydejni misto Kalek
Obec Blatno, IDDS: 92haqgxs
sidlo: Blatno ¢.p. 1,430 01 Chomutov 1
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Obec Kfimov, IDDS: 9z8bpy2
sidlo: Kfimov €.p. 1, 430 01 Chomutov 1
Mésto Vysluni, IDDS: kbvbwy8
sidlo: Vysluni €.p. 14, 431 83 Vydejni misto Vysluni

Seznam opravnénych investor(:
CEPS, a.s., IDDS: seccdqd
sidlo: Elektrarenska ¢.p. 774/2, Praha 10-Michle, 101 00 Praha 101
Ceské drahy, a.s., IDDS: e52cdsf
sidlo: nabrezi Ludvika Svobody ¢.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
Povodi Ohfe, statni podnik, IDDS: 7ptt8gm
sidlo: Bezrucova €.p. 4219, 430 03 Chomutov 3
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rf9ns
sidlo: Pritkovska ¢.p. 1689/14, Trnovany, 415 01 Teplice 1
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: Tomickova ¢.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Ing. Lenka Stelcichov4d, IDDS: xrargsa
trvaly pobyt: Hora Svatého Sebestiana €.p. 52, 431 82 Hora Svatého Sebestidna



