Chomutov

Objednatel

Pofizovatel

Lpracovatel
Datum

TEXTOVA CAST

ODUVODNENI

. statutdrni mésto Chomutov

. Magistrat mésta Chomutova, odb. rozvoje a investic, Gsek Gz. planovani
> Ing. arch. Ivan Kaplan - AGORA STUDIO

- listopad 2021



ODUVODNENI



Zpracovatel Z2 (2021):

Nazev
dokumentace:

Zména ¢.2
Uzemniho planu Chomutov

Spravni organ, kt.

zménu Gzemniho
planu vydal:

Zastupitelstvo mésta Chomutova

Datum nabyti
Gcinnosti:

Opravnéna (redni osoba porizovatele:

Jméno a prijment:

Ing. Lenka Petrikova

Funkce: Vedouci Oddéleni Gradu G(z. planovant,
Odbor rozvoje a investic,
Magistrat mesta Chomutova

Podpis:

Otisk

Uredniho razitka

Ing. arch. lvan Kaplan — AGORA STUDIO

Vinohradska 156, Praha 3, 130 00

Ing. arch. lvan Kaplan
Ing. Katefina Jelinkova

ODUVODNENI




ODUVODNENI



OBSAH TEXTOVE CASTI

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.

POSTUP PRI PORIZENT UZEMNIHO PLANU ...ttt ettt en e n e e 7
VYHODNOCEN{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD VYDANOU KRAJEM........cceveveenee. 7
VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA POZADAVKY NA

OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMI .ottt ettt e e e e e e e e e e e e et e e eeeeaeeeeeeeeseeseneeneeeeeeeeeseeeasenseeaeeeeens 13
VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU ..ottt e e et e e et e e es e e e e e e ese e ee s e eeeeseeeeseseeseesasensasessesenseseneese s esesessaseseaseneaseessseneesenssaeneenens 13

VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI

ROZPORU ..ottt ettt et et et et e s ete et et esese et et eses e et et esesen et esese et eseseaeateseseeeateseneseateseseanasesenenens 13
VYHODNOCEN{ KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI oo 13
VYHODNOCEN{ SPLNEN{ POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCEN{ SOULADU S BODY (1-5)
UVEDENYMI VE VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI 11. BOD B ..ottt eeeeeee et ee e en e 14
VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR (§43, ODST.1 S2)

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENT ..ottt eeeeeeeeeee et teee et e seseseneeeeeeeeenenans 14
VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENT ..o 14
VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDN{
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA ..oveeeeteeeeeeeeeeeee e teeeeeereeteeeeeeeeseseseeeeeseeeesessaeenenens 14
VYSLEDEK PREZKOUMAN{ UZEMNIHO PLANU PODLE §53, ODST.4 SZ....ovveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15
ZPRAVA O VYHODNOCEN VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI .o eeeeeeeeeeens 16
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ ...veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeesenesseeenes 16
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH

DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY .....vuvveveeeeeeeeeeeeeeeeenen. 16
KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIUATEHO RESEN{ VCETNE VYBRANE VARIANTY ...ouveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenene 16
VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZEN|
ZASTAVITELNYCH PLOCH ...ttt ettt e et et et e et eseaee s s eaes e st esesess et sseseesaseseseseessaesenanens 19
VYHODNOCENT UPLATNENYCH PRIPOMINEK ....c.vveveeteteeeeeteteeeteeet e eeeeaeeeeeeseee s et sse s ene e eensaesenenns 19
ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENT «..vveeeeeeeeeee ettt eeeee e eeenene 19
TEXT S VYZNACENIM ZIMEN ..ottt ettt e et ese et eeeese e eseeese et ase e eseeeeneeseseaseneeseneeseneesenanens 19
UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI....... 19

OBSAH GRAFICKE CASTI

1.
2.
3.

KOORDINACNI VYKRES ...ttt et eeeeeeeeeteeeeeeeeeeseeeeeeseeeeseseeseseeseeeasesessessaseneeseneesenseeeasenensens M 1:5 000
VYKRES SIRSICH VZTAHU <ot e et e et e et e e et eeeeeeeseeeeseeeeesesesseesenssaseeeseneeaneas M 1 : 25 000
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU ...ttt e e e eeeeseeeas M 1 :10 000

ODUVODNENI 5



Pouzité zkratky a pojmy:

w O« C
O._. o
los]

VTL
VN
UuPD
k. .
USES
ZPF
ZUR
PUR
VPS
ORP
OoP
PUPFL
UK
CHLU
DO
Sz

uzemni plan

¢islo jednaci

specificka oblast

vysokotlaky plynovod

vysoké napéti

uzemné planovaci dokumentace
katastralni dzemi

uzemni systém ekologické kvality
zemédélsky ptdni fond

zdsady uzemniho rozvoje

politika Uzemniho rozvoje
verejné prospésné stavby

obec s rozsifenou plisobnosti
ochranné pasmo

pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Ustecky kraj

chranéné loziskové Gzemi
dotcené organy

stavebni zakon

ODUVODNENI



1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Na zadkladé usneseni Zastupitelstva mésta Chomutov ZaMést ¢. 119/20 z 15.6.2020 bylo rozhodnuto o
potizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Chomutov (déle téz Z2) zkrdcenym postupem dle § 55a, 55b, §55¢
stavebniho zdkona na zdkladé Zadosti navrhovatele a z podnétu mésta. Zpracovatelem zmény ¢. 2
Uzemniho planu Chomutov byl vybran Ing. arch. Ivan Kaplan — AGORA STUDIO, Praha. Uréenym
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem je Ing. Vladimir Koten.

Na zakladé vySe uvedeného usneseni zastupitelstva, které slouzi jako zadani zmény Uzemniho planu byl
zpracovan Navrh UP pro verejné projedndni v souladu s §55b stavebniho zakona a bylo zahajeno fizeni o
uzemnim planu.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD VYDANOU
KRAJEM

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOIJE

Politika Uzemniho rozvoje (“:eské republiky (dale téZ PUR) je schvalena usnesenim vlady CR &. 929 dne
20.7.2009, Aktualizace ¢.1 PUR byla schvalena vladou v r. 2015, ode dne 1.10.2019 jsou zavazné Aktualizace
¢.2 a ¢.3, Aktualizace ¢.5 je zdvazna od 11.9.2020, Aktualizace ¢.4 je zavaznd od 1.9.2021.

Vydany Uzemni plan Chomutova (nabyti Uc¢innosti 6/2017) je feSen v souladu s (tehdy aktualni) Aktualizaci
¢.1 PUR. Aktualizace €.2 se tyka dopravniho koridoru S43 v oblasti Brno-Moravska Trebova a Aktualizace €.3
se tyka vymezeni plochy pro vodni dilo Vlachovice (Zlinsky kraj), Aktualizace ¢.5 se tyka vymezeni plochy pro
vodni dila Kryry, tyto aktualizace tedy nejsou pro uzemi Chomutova relevantni. Dopady Aktualizace ¢.4 jsou
zapracovany v textu nize.

Z2 tesi presun Zelezni¢niho nadrazi (nova Zelezniéni stanice, ddle v textu uvadéno jako "nové nadrazi") a
Upravu trati a s tim souvisejici dopady na okolni pozemky a pozemky tfetich stran.

Z hlediska republikovych priorit napliuje Z2 (byt i jen ¢astecné) nasledujici priority; ostatni priority nejsou
vyhodnoceny (ani dale uvadény) — zména se jich nijak nedotyka, neresi je:

(14) Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avSak citlivy pfistup k vyvdZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upadadni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahd.
Stavba nového nadrazi (v pozici blizsi centru a ve vazbé na autobusové nadrazi) v¢. nové trati rozviji
civilizacni hodnoty, aniz by zasahovala do kulturniho, urbanistického ¢i archeologického dédictvi (viz
téz schéma v kap. 15). Nova trat vyvolava zmény okolo nadrazi (zménu funkénich ploch) a v
disledku potreby premisténi stavajicich uhelnych skladl, které se nachdazeji v oblasti dotéené
Zelezni¢ni stavbou, je vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani (na jiz dfive vymezené
zastavitelné plochse; nové zastavitelné plochy nejsou tedy navrhovany).

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim

fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i

hodnoty uzemi. Vhodnd reSeni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho

uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.
Optimalizace trati je vymezend v Zasadidch Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, stavba ma
mezikrajsky vyznam a pozitivné ovlivni bezpe¢nost a rychlost dopravy. Uzemné dojde k optimalizaci
ploch (novy most nahradi dva stavajici, dojde ke zruseni ¢asti trati a uvolnéni prostoru v izemi a ke
zruseni Urovnovych kfizeni se silni¢ni dopravou).

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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Z2 koordinuje zdmér presunu nadrazi (podle prostorovych pozadavkll Spravy Zeleznic) spolu s
dopady na pozemky tfetich stran — nutnost premisténi uhelnych sklad a zmény v okoli uvolnénych
draznich ploch (dochazi tedy ke koordinaci vymezeni ploch s rozd. zp. vyuZiti, pfipadné lokalnich
Uprav regulativa).

(17)Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani disledk( hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch

pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni

problém v téchto uzemich.
Z2 sice pfimo neresi tuto problematiku, ale nepfimo vlivem zlepseni dopravnich vazeb mlize mit
pfinos pro mobilitu obyvatel za pracovnimi pfilezitostmi. V ploSe prestavby 13-P1 jsou vymezeny
nové plochy pro komeréni vyuziti (a bydleni hromadné), ke zméné funkéniho vyuziti dochazi v plose
13-P2 (na plochu OK.S — nevyrobni sluzby) a je vymezena plocha (pro vyrobu a skladovani) z divodu
nutného presunu uhelnych sklad(, které se nachazeji v plochach zaméru optimalizace trati - vSechny
tyto plochy potencidlné umoziuji vznik novych pracovnich pfileZitosti.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vc. uzemi byvalych vojenskych
Ujezd(l). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.) Cilem je ucelné vyuZivani a uspofdaddni uzemi usporné v ndrocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Nezastavéné tzemi neni zménou dotcenou (vyjma mensiho rozsifeni plochy 10-Z6), vSechny ostatni

zmény se odehravaji v zastavéném uzemi.

(20a)Vytvdret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci
srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k
predchdzeni a feSeni environmentdlnich probléma.
Nezastavéné Uzemi neni zménou feSeno, migracni propustnost krajiny zlstane zachovana zrusenim
rezervy RO1 (pGvodné planovaného vedeni prelozky trati na Vejprty), vSsechny vymezované plochy
jsou feseny uvnitf zastavéného Gzemi nebo ve vymezenych zastavitelnych plochach, ke sristani sidel
navrhem nedochazi.

(21) Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych meést,
zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Nezastavéné Uzemi neni zménou feSeno, zelené pasy verejné zelené jsou (jiz v koncepci platného

planu) dale podporovany podél ul. Nadrazni (prevedeny z rezervy do navrhu).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité ddlinic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy
zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostiednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jingymi vhodnymi opatienimi v uzemi.
Zdrovefi vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné predchdzet
znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).
Dopravni infrastruktura je predmétem feseni v Z2 — presun a stavba nového nadraZi, stavba nové
trati a zapusténi trati smér Vejprty povede ke zvySeni prepravni rychlosti a bezpecnosti (jak
cestujicich, tak dopravni bezpecnosti vzhledem ke zruseni Urovriovych prejezd(l). Zruseni rezervy
RO1 (pUvodni planované vedeni prelozky trati na Vejprty) prispéje ke snizeni fragmentace krajiny (ke
které by doslo, pokud by se realizovala prelozka).
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(24) Vytvdaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky
pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
Zména fesi presun ndadrazi blize k méstu, coz zlepsi dopravni vazby, lepsi dostupnost a vazbu na
autobusové ndadrazi. Zaroven bude modernizovdano nastupisté a budova nového nadrazi, ¢imz se
zvysi bezpecnost a komfort cestujicich. Pfedmétem prestavby je i kolejova trat — a to jak hlavni traté,
tak zahloubeni traté na Vejprty, ¢imzZ se zvysi rychlost vlak(, zkrati se prestupni vazby a dojde k
uvolnéni prostoru v obvodu drahy. Podrobnéji viz kapitola 15.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury véetné podminek pro rozvoj digitdIni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢éni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni pfeshranic¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddfského rozvoje ve vsech regionech.
Viz body vyse, zlepSeni dopravni vazby (nové nadrazi blize centru s navaznosti na autobusové
nadrazi), zvyseni bezpecnosti a tratové rychlosti bude mit pozitivni dopad na regiondlni centrum
Chomutova a okolni obce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a

ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych

prostorti a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Zamér Spravy Zeleznic je ve zméné koordinovan s dopadem feSeni na treti strany (nutnost
premisténi uhelnych sklad{-vymezeni nové plochy vyroby a skladovani, Uprava ploch s rozdilnym zp.
vyuziti v okoli nadrazi a vymezeni verejné prospésné stavby pro stavbu nového nadrazi
a optimalizaci trati).

Chomutov je dale dle PUR je soucasti: (58) rozvojové osy 0S7 Usti n.L. — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb —
hranice CR/ Némecko (-Bayreuth), z niZz vyplyva kol feseni prestavby vybranych dseku silnice 1/13 mezi
Ostrovem a Chomutovem — viz nasl. odstavec, tento ukol se nedotyka Z2.

Dale je Uzemi mésta dotéeno vymezenim koridor(l silni¢ni dopravy (108) R7 Usek Slany — Louny -
Chomutov a (119) S10 Ostrov-Chomutov. Usek R7 je v Useku Chomutova realizovan (v ZUR je R7 zpfesnéno
na useky c3, c4 a c5 — mimo Uzemi Chomutova), koridor S10 je zpfesnén v Zasadach uzemniho rozvoje jako
c9 a fesSen v platném planu, jeho vymezeni neni zménou dotéeno.

Chomutov je v ramci Aktualizace ¢.4 zarazen do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem. Ukoly uvedené pro tGzemi planovéani Z2 pfimo nefesi, resp. jsou jiz ¢aste¢né naplnény v
platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami — pozadavkem na
minimalizaci destové kanalizace a prodlouzeni doby ponechani vod v zajmovém UGzemi, stanovenim min.
procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuZiti apod.). Dil¢i zmény, které jsou soucasti navrhu,
tento problém vyznamné nezhorsuji.

2.2 UPD VYDANA KRAJEM — ZASADY UZEMNiHO ROZVOJE

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle téZ ZUR UK) byly vydany 5.10.2011 na zakladé usneseni ZUK
¢.23/257/2011, ze dne 7.9.2011, které nabylo uUc¢innosti dne 20.10.2011; 20.5.2017 nabyla uUcinnosti
1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Platny Gzemni pldn byl vydan v souladu s
1. Aktualizaci ZUR. 17.2.2019 nabyla G¢innosti 3. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje UK, 2. Aktualizace
ZUR UK nabyla G¢innosti 6.8.2020.

Z hlediska zaji$téni priorit Uzemniho planovéni stanovenych v ZUR pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Gzemi
se zména tykd zakladnich priorit (¢innost GUzemniho planovani jako nastroj pomoci kterého se vytvari
vyvazeny vztah mezi pilifi udriZitelného rozvoje), z hlediska Zivotniho prostfedi se zména pfiliS netyka
stanovenych bod(, nepfimo vSak rozvoj Zelezniéni infrastruktury (realizovano uvnitf zastavéného Gzemi,
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tedy bez pfimého dopadu na Zivotni prostfedi) napomaha ekologictéjsimu zplsobu dopravy. Z hlediska
hospodaiského rozvoje se zména dotyka bodd (11, 12) vymezenim prestavbové plochy v souvislosti
s uvolnénim draznich ploch, stejné tak vymezenim nahradni plochy pro premisténi uhelnych skladd do
plochy, ktera jiz byla vymezena jako zastavitelna platnym planem. Z obecnych priorit pro rozvojové oblasti a
osy se zména dotykd bodu (15) zajisténim dopravni infrastruktury (optimalizace trati a nové nadrazi) a
obcanské vybavenosti. Zména se vylozené tyka priorit dopravni a technické infrastruktury, zejm. ukolu
stanoveného bodem (19) — optimalizace hlavnich Zelezni¢nich trati, dale je naplnén bod (33) tim, Ze se
jedna o stavbu uvnitt zastavéného Uzemi, nedochdzi tedy k fragmentaci krajiny (Uzemni rezerva traté na
Vejprty RO1 je zménou zrusena), nejsou ohrozeny bonitni pddy ani dotéeny predméty ochrany ptirody
a krajiny, ani nejsou dotceny kulturni a civilizani hodnoty (viz téZ vyhodnoceni dale v textu). Vzhledem
k obsahu zmény je zpracovano Vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi.
Z hlediska stanovenych priorit pro sidelni soustavu a rekreaci se zména jednotlivych bod( netyka, nema ani
vliv na stanovené priority pro socidlni soudrZnost obyvatel. Také se zména netykd ochrany uzemi pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, koncepce reseni destovych vod je fesena v platném planu
(preference vsaku). Zpracovanim tzemniho planu Chomutova (nabyti G¢innosti 2017) byla zajisténa priorita
pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany, zmény reaguji na aktualni a zpfesnéné pozadavky v GUzemi (v souladu
se stanovenou koncepci optimalizace Zelezni¢ni trati stanovenou v ZUR) a fe$i Uzemni dopady tohoto
zaméru.

Obr. 1 Vyrez v vykresu ZUR Vykres plocha koridor(, véetné USES
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Chomutov je ddle soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko, Kadansko a
soucasti rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némécko
(Niirnberk).

[22] Pro plénovdni a usmérfiovdni tzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto ukoly pro uzemni pldnovdni:

10 ODUVODNENI



(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi pldny, ovéfovat a zpresfiovat reseni problému a
vyuZiti rozvojovych pfileZitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

(2) Podporovat zkvalitnéni silni¢nich vazeb rozvojové oblasti k sousedicim centriim osidleni v Usteckém i
Karlovarském kraji a k prihrani¢nim oblastem SRN prestavbou silnice I/13 a zkapacitnénim a dostavbou
silnice /7.

(3) VyuZit uzemni rezervy ve stdvajicich priimyslovych zondch nadmistniho vyznamu (zejména Vernérov
a Krdlovsky vrch), podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a ploch
typu brownfield.

(4) Podporit opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s
lomem Libous (DrouzZkovice, Bfezno u Chomutova, Sporice).

(5) Chranit a kultivovat krajindrské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet
pozitivni znaky uzemi.

(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni uzemniho rozvoje
oblasti, vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich prostort (DP) a chrénénych loZiskovych uzemi (CHLU).

a [26] Pro pldnovdni a usmérriovdni uzemniho rozvoje ZUR UK zpFesfiuji tkoly pro uzemni pldnovdni

stanovené v PUR 2008, takto:
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti tzemnimi plény, ovérovat a zpresriovat reseni problémi a
vyuziti rozvojovych prileZitosti uzemnimi studiemi a requlacnimi pldny.
(2) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systémi
(zejména prestavba a dostavba silnice 1/13 v Usecich - obchvat Kldsterce nad Ohfi, Kldsterec nad OhFi -
Chomutov, Trebusice - Most, Bilina, Kladrubskd spojka, modernizace a optimalizace Zeleznicnich trati ¢.
130ac¢.131).
(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a ploch typu brownfield,
vyuZit izemni rezervy ve stdvajicich priimyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.
(4) Resit uzemni souvislosti téZby hnédého uhli pfi respektovdni UEL stanovenych usnesenim viddy CR
&331/1991 a €.444/1991 - pFevzatych bez vécné zmény z 2. ZaD UP VUC SHP, véetné usneseni viddy CR
¢. 1176/2008 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace uzemi, obnova historické dopravni sité, lokdlné i
osidleni a pod).
(5) Zlepsovat uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostredi zejména v usecich v kontaktu s provozy
téZby uhli, energetiky a tézkého primyslu, dosdhnout zietelného zlepseni Zivotniho prostredi a krajiny
(rekultivace krajiny postizené téibou lomi Libous, CSA, Vriany, Bilina, revitalizace toku Biliny,
revitalizace opusténych aredli typu brownfield).
(6) Chranit a kultivovat typické Ci vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové osy, které
vytvdreji charakteristické znaky dzemi.
(7) Vytvorit uzemni predpoklady pro obnovu Idzeriskych funkci v Biliné.

Z hlediska vyse citovanych ukol( napliiuje Z2 body 22-1 a 26-1 (tim, Ze se zpracovava), 22-3 a 26-3 (vyuZzitim
ploch vzniklych odstranénim ¢asti drahy v souvislosti s pfesunem nadrazi a optimalizace trati), 26-2 (zména
pfimo fesi modernizaci a optimalizaci trati) ostatni body se ve zméné neuplatiiuji, zména je neresi nebo se
jich zemné netyka.

ZUR UK zptesiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy Ostrov - Chomutov - Most - Usti nad Labem,
v souladu s élankem (178) PUR. ZUR UK vymezuiji koridor Zelezniéni traté ¢. 140 a €.130 Klasterec nad Ohfi
- Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS - i. Sitka koridoru je stanovena 250
m. Dopravni koridor je fesen v platném Gzemnim planu, kde je vymezen jako koridor o $ifi 50/80m a jako
verejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni WD30 (ve stejném rozsahu). Ve Z2 dochazi k rozsiteni
tohoto vymezeného koridoru na rozsah odpovidajici pfedpoklddanému potiebnému rozsahu potfebného
pro realizaci (na zakladé podkladli uvedenych v Zadosti o zménu UGzemniho planu Spravou Zeleznic).
Rozsifeni se tykd jak vymezeni koridoru tak i rozsifeni verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni
WD30.

Na Gzemi Chomutova jsou Gizemnim planem upiesnény nasledujici prvky nad/regionalniho USES (NRBK 3,
RBC 1334, RBC 1337, RBK 573, RBK 011), zdmérem pfesunu nadrazi (a s tim souvisejicich zmén) nejsou tyto
prvky nijak dotéeny.

ZUR UK stanovuji Ukoly pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje. Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot jsou Zadsadami sledované hodnoty
ZCHU, lokality NATURA 2000, vodohospodaFsky vyznamné oblasti a loZiska nerostného bohatstvi a oblasti s
kvalitni zemédélskou pldou. V Z2 je dotéeno pouze vyhradni loZisko Drouzkovice — vychod (3079301,
surovina hnédé uhli, dosud netéZeno) uUpravou kolejisté v oblasti stavajictho nadrazi, zména vsak
nezasahuje mimo zastavéné Uzemi (loZisko bylo "dotéeno" jiz v platném planu). Nové nadrazi bude
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realizovano mimo toto loZisko. Do ostatnich jmenovanych hodnot Z2 nezasahuje. Z hlediska upresnéni
podminek ochrany a rozvoje civilizatnich hodnot (vyjmenovanych v ZUR) jsou povaZovany jako civilizagni
hodnoty sidelni soustavy - s Chomutovem jako regionalnim centrem; z hlediska dotéeni dalSich
jmenovanych civilizacnich hodnot se Z2 tyka "hustd a hierarchizovand silnicni a Zeleznicni sit, véetné ddlnic
D8, D7, D6 a sité silnic I. tridy, modernizovany . tranzitni Zelezni¢ni koridor", ostatni civilizacni body nejsou
dotéeny nebo se netykaji uzemi Chomutova. Z hlediska ochrany a rozvoje civilizacnich hodnost zména
vymezenim ploch pro realizaci pfesunu nadrazi a stavbu nové trati napliiuje ukol [199] (22) Podporovat
dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicénich a Zelezni¢nich dopravnich systému (zejména dostavba silnice
I/13, dostavba ddlnic D6 a D7, modernizace Zeleznicni infrastruktury, zdmér na vystavbu vysokorychlostni
Zeleznicni traté a jiné). Z hlediska uptresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, za
které ZUR UK povazuje (z téch vyskytujicich se na Gzemi Chomutova) méstské pamatkové zény, jednotlivé
chranéné nemovité kulturni pamatky, vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a typické obzorové
linie horskych masiv(. Zaddna ze sledovanych kulturnich hodnot neni dotéena, byv. (=stavajici) nadraZi neni
nemovitou kulturni pamatkou, nové nadrazi svym umisténim (a velikosti) nebude narusovat Zadny ze
sledovanych/hodnotnych pohled.

Z hlediska umisténi dotéené plochy v rdmci vymezenych cilovych kvalit krajiny je Uzemi feSené zménou
soucasti krajinného celku KC 14 Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi. Dil¢i kroky k
napliovani cilovych kvalit krajiny se tykaji spiSe nezastavéného Uzemi (respektovani prirodnich, krajinnych
hodnot, revitalizace krajiny, respektovani izemné ekologickych limitd tézby, realizace opatfeni v souvislosti
s téZbou, realizace napravnych opatreni k obnové ekologické rovnovahy, revitalizaci vodnich tokl atp.).
Zména fesi Uzemi v zastavéném Uzemi, vySe uvedené kvality jsou tedy respektovany. Zména respektuje
(nezasahuje do nich) lokality méstskych parkd.

Obr. 2 Vyfez v vykresu ZUR Vykres krajin, pro které se stanovuiji cilové kvality
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3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou vymezeny v § 18 a 19 stavebniho zdkona. Z2 vytvafi prfedpoklady pro
vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi — zména fesi zlepSeni podminek verejné Zelezni¢ni dopravy (presun
nadrazi, zlepSeni bezpecnosti a vazeb, Uprava kolejisté) a tim dale vytvari podminky pro dalsi vyuZiti
dotéeného uzemi.

Z2 naplniuje cile a ukoly uzemniho planovani vymezenim koridor dopravni infrastruktury, které zlepsi
podminky verejné dopravy (cil 1). Je soucasti setrvalé uzemné planovaci ¢innosti zabyvajici se Uzemim obce
a koordinaci zdmér(i v ném (cile 2, 3), verejné zdjmy (stavba Zelezni¢ni infrastruktury) jsou chranény
vymezenim verejné prospésné stavby (cil 3) a chrani hodnoty Uzemi ndvrhem optimalni trasy koridoru (cil
4). Stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi (Ukol e). Soucasti zmény je i posouzeni vlivli na
udrZitelny rozvoj Uzemi.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Uzemniho planu Chomutova bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zdkona a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence pldnovaci Cinnosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni. Zména ¢.2 se projednavd ve zkraceném postupu
pofizovani, pouze v rozsahu ménénych ¢asti a je zpracovano Vyhodnceni vlivi zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno v pripadé pozadavkid DO po verejném projednani.

6. VYHODNOCEN{ KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Posun nadrazi bude mit lokalni dopad na zlepSeni dopravnich vazeb, bezpecnosti a napojeni na méstskou
infrastrukturu. Z dopravniho hlediska dojde (realizaci dopravniho propojeni Spofricka-Nadrazni) ke zklidnéni
v ul. Spoticka, kde jsou v ramci pfestavby navrhovany plochy pro bydleni hromadné (v ¢asti sousedici s ul.
Sporickd, v ¢asti sousedici s ul. Nadrazni je navrhovano komercni vyuziti; feseni prestavbové plochy je
podminéno zpracovanim Uzemni studie).

Koordinace $irSich vztahl v Gzemi na okolni obce se tyka zruseni rezervy R01 (zasahujici na Uzemi Spofic). V
platném Gzemnim planu Spofic (nabyti uc¢innosti 5.10.2017) je vymezena rezerva R1, tuto bude mozné v
pfipadné zméné uzemniho planu Spofic zrusit.
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7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI II.
BOD B

7.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména se pofizuje na zdkladé schvdleni obsahu zmény zastupitelstvem — obsahem zmény je provéreni
zmény v souvislosti s Upravami Zelezni¢ni stanice Chomutov v plochach drazni dopravy, které maji vliv i na
pozemky a objekty jinych vlastnikd a vyhledani a posouzeni ploch pro pfemisténi uhelnych sklad(. Soucasti
bude i provéreni navrienych rezerv R01, R07, R09 a R23 vietné provéreni mozné upravy kfizovatky ulic
Lipska a Kadariska. Obsahem zmény dale bude aktualizace zastavéného Uzemi, aktualizace Uzemniho planu
dle schvalenych aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.

Vsechny vyse uvedené body jsou zménou zapracovany, oddvodnéni reseni viz kap. 15.

7.2 VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE VYHLASCE €. 500/2006 SB.
V PRILOZE 7, CASTI 1l. BOD B

Netyka se postupu zpracovani Zmény ¢.2.

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zménou ¢&.2 nejsou vymezovany 7adné zaleZitosti, které by mély nadmistni vyznam (a nebyly by v ZUR), ani
nebyla shleddna potieba vymezeni takovych zalezitosti.

9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zménou €.2 nejsou vymezovany zadné prvky, které by mély podrobnost regulacniho planu.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

10.1 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Pozemky ZPF jsou zménou dotceny v souvislosti se zamérem drah a vymezeni (resp. rozsiteni) prestavbové
plochy 13-P1. Jedna se o dotéeni pozemk( v celkovém rozsahu 1,22 ha (k.u. Chomutov I., k.4. Chomutov Il.),
vSechny se nachdzeji v zastavéném Gzemi. Jednd se o pozemky druhu zahrada a trvalého travniho porostu
(ttp bude dotcen jen zcasti, protoZze v tomto Useku se bude jednat o mostni konstrukci). Dotéeny jsou
pozemky V. tiidy, viz tabulka ¢.1. Jednd o stavbu vefejné dopravni infrastruktury, ktera je vymezena v ZUR
UK, jsou dotéeny pouze pozemky v zastavéném Uzemi a jedna se o pozemky V. tf. ochrany ZPF, Ize tedy
konstatovat, Ze timto je pInén zajem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

V grafické Casti jsou vybarveny vsechny dotéené pozemky ZPF (podle druhu), které se nachazeji uvnitf
zamérG/ménénych ploch (nevybarvené pozemky nejsou pozemkem ZPF).

Ostatni zaméry se nenachdzeji na pozemcich ZPF nebo jiz byly pfedmétem vyhodnoceni zabor(i v platném
planu. V ptipadé rozsifeni plochy 10-Z6 nedojde k novému zaboru, protoZze plvodni rozsah 10-Z6 byl
bilancovan v¢. izolacni zelené (tedy cely pozemek 4254/1 (k.4. Chomutov I.). Ve vykrese je v tomto misté
uvedena BPEJ O (aktualni data UAP), jedna se zfejmé o chybu, ve skutecnosti leZi pozemek dle katastru
nem?vitosti (k lednu 2020) na ptidé IV.t. ochrany (1,6 ha), V.t¥. ochrany (441 m?), I.tf. je zastoupena pouze
14m~.
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Tab.1: Tabulka predpokladanych zdbord ZPF (vyznaceny pouze prvky majici vliv na ZPF)

ozn. navrhova zabor ZPF [ha] BPEJ tfida ochrany ZPF [ha]
; né vyuziti
zaboru

orna ttp zahrada | celkem . Il Il \2 V.

k.u. Chomutov .

2-71, 3-|Dz 0,6037| 0,1472| 0,7509 | 1.22.13 0,7509

Z3

13-P1 BH 0,3115| 0,31151.22.13 0,3115

k.4. Chomutov Il

18-29 Dz 0,1615| 0,1615|1.22.13 0,1615

celkem

0,6037] 0,6202| 1,2239 1,2239

Tab.1 (pokracovani)

Ozn. plochy Funkéni vyuziti Souhrn Odhad Informace o | Informace o | Informace o | Informace
vyméry vymeéry, na existenci existenci existenci podle
zaboru které bude zavlah odvodnéni staveb k ustanoveni

[ha] provedena ochrané §3 odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)
na zem. pred
padu [ha] vétrnou
Cinnosti
2-71, 3-Z3 | plochy dopravni infrastruktury | 0,7509 | 0,00 NE NE NE NE
(drazni)

13-P1 plochy bydleni (bydleni 0,3115 | 0,00 NE NE NE NE

hromadné v bytovych domech)

18-79 plochy dopravni infrastruktury | 1,2239 0,00 NE NE NE NE

(drazni)

10.2 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou zménou dotceny, zmény reSené v Z2 nezasahuji do vzdalenosti
50m od okraje lesa.

11. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE §53, ODST.4 SZ

11.1 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
Potizovatel pfezkoumal Z2 a konstatuje, Ze ndvrh Zmény ¢.2 Uzemniho pldnu Chomutova je v souladu PUR

CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3 a5 i se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1.,2. a 3.
Aktualizace.

Vlastni odlivodnéni je provedeno v kapitole 2.

11.2 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Pofizovatel prezkoumal Z2 a konstatuje, Ze ndvrh je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani v plném
rozsahu. Vlastni odlvodnéni je provedeno v kapitole 3.
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11.3 VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Potizovatel prezkoumal Z2 a konstatuje, e navrh Zmény &2 Uzemniho planu Chomutov je v souladu

s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist jak v textové, tak grafické ¢asti; dokumentace

se projedndva pouze v rozsahu zmén a odpovida pozadavkiim na obsahové naleZitosti a strukturu. Vlastni
odlivodnéni je provedeno v kapitole 4.

11.4 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Vysledek pfezkoumani bude doplnén po vefejném projednani.

12. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)J UZEMIi

Dle stanoviska KU UK ¢&.j. KUUK/006708/2020/N-3075 k obsahu zmény (rekonstrukce ZST Chomutov)
nebude zména mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zdméry vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
soustavy NATURA 2000. Dle stanovisek ¢&.j. KUUK/015418/2020/ZPZ (rekonstrukce ZST Chomutov; zamér
podléha zjistovacimu Fizeni) a ¢.j. KUUK/051669/2020 (zbytek obsahu zmény-provéfeni rezerv, pfemisténi
uhelnych skladd,...) je zménu nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivil na URU bylo zpracovéno v samostatném dokumentu, kap. A (posouzeni NATURA 2000)
neni zpracovana - nebylo pozadovano, kap. B — Posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA) zpracovala Mgr.
Katefina Sulcova (autorizovana osoba). Z vysledk(i vyhodnoceni nevyplynuly 7adné pozadavky, které by
mély byt zapracovany ptimo do ndvrhu zmény tzemniho planu.

Upozornéni: Ve vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prosttedi je v plode 12-Z1 uvazovano s plochou VP.1
(primyslové vyroba nerusici) s omezenim velikosti staveb do 1000m’. Vysledné (v ndvrhu pro vefejné
projedndani) nebyla plocha do zmény zarazena (to je mj. v souladu s doporucenim v SEA, kdy je jako
preferované;jsi varianta pro umisténi uhelnych skladi oznacena plocha 10-Z6). Kapitola B (SEA) v ramci
Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi jiz neni ménéna — posouzeni je tedy provedeno na "horsi"
variantu (na strané bezpecnosti).

13. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

Bude doplnéno po vefejném projednani.

14. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Bude doplnéno po verejném projednani.

15. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

Aktualizace zastavéného Uzemi:

Zménou bylo aktualizovano zastavéné Gzemi ke dni 1.1.2021, oproti posledni aktualizaci k 5/2020 (ve
vydané Zméné ¢.1) nedoslo k nové vystavbé (s vlivem na vymezeni zastavéného Uzemi), zménou se pouze
upravuje zastavéné Uzemi z metodického hlediska.
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Posun nadrazi a stavba nového kolejisté:

Hlavnim piredmétem Z2 je piesun nadrazi do nové polohy vychodnim smérem blize k centru. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy DZ tak, aby bylo mozno realizovat planovany projekt (pfesun nadrazi a nové
kolejisté). V ramci projektu dojde k technologickym a stavebnim Upravam s cilem vyrazné zvysit bezpecnost
cestujicich pti vystupu nebo ndastupu do vlaku. Stavba nového nadrazi zajisti lepsi vazbu na stdvajici
méstskou infrastrukturu. Nové osobni nadrazi bude umisténo v prostoru kolejového rozvétveni smérem k
zastdvce Chomutov mésto, kterd zlistane zachovana. Soucasny rozsah kolejisté bude optimalizovan ve
vazbé na potiebny pocet koleji a jejich vyuZiti. Ve stanici se zvysi rychlost vlakl a zkrati prestupni vazby.
ZruSenim propojovaci koleje odbocky Chomutov mésto — sefadovaci nadrazi (ve vykrese znaceno jako
vlecka), bude mozné zrusit tfi Zeleznicni prejezdy v Nadrazni a Rokycanové ulici a za obchodnim domem
Lidl. Novd poloha nadrazi umozni i vyuziti volné plochy pro zfizeni parkovisté P+R. Dale bude provedeno
zahloubeni vejprtské trati a (tedy i) zruseni dalSich dvou Zelezni¢nich prejezdl a prechodu, které se
nachazeji v Cernovické a Kadariské ulici. Z tohoto diivodu zména Uzemniho plan rusi rezervu RO1
rezervovanou pro prelozku Vejprtské trati. Vzhledem k presunu nadraZi je v ploSe ruseného nadrazi
vymezena plocha S0.2, ¢emuZ bude odpovidat jeji vyuziti (objekt bude pronajiman). V rozsahu
pozadovanych (potfebnych) pozemk( pro realizaci zaméru je téZ rozsiten koridor pro optimalizaci Zeleznic¢ni
trati a vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni WD30, pfijezd k nadrazi je vymezen jako vefejné
prospésna stavba WD36.

Obr. 3 Rozsah fesené stavby
(obrdzek z dokumentu Rekonstrukce ZST Chomutov [online]. Dostupné na www.stavby.szdc.cz/letaky/S631700066.pdf)

Obr. 4 Schéma uprav

LEGENDA

PLOCHY OF VYMEZENE ¥ PLATNEM PLANY

POZEMKY POADOVANE V RAMC) ZWENY.

PLOCHY D2, KTERE L2E OPUSTIT
VYMEZEN! JINYCH PLOCH NA PLOCHACH 02

HRANICE CHOMUTOVA
Chomutov

Provéreni Upravy ulic Lipska-Kadariska:

Jedna se o kfizovatku u stdvajiciho Uroviiového prejezdu Zel. drdhy smérem na Vejprty. V souvislosti s
moznymi dopravnimi Upravami této kfizovatky jsou zménou prevedeny malé plochy ZP do ploch DS.
Moznost vysadby zelené v ramci DS timto neni nijak dotcena.

Provéreni rezerv v okoli nadrazi:

Z2 provéftila nasledujici rezervy: RO1 (rezerva pro trat na Vejprty) je zrusena, viz odstavec vyse.

Cast RO4 (rezerva pro parkovou zelen; stabilizovana plocha DZ) je vzhledem k budoucimu zrudeni trati
prevedena do navrhu ZP a to aZ k hranici tzemni studie US 16 (zde zatim byla rezerva ponechana beze
zmény, budouci fedeni bude provéfovano v tzemni studii). Rozsah US 16 byl zvéten s ohledem na fedeni
prostorovych souvislosti a ndvaznosti, které se nachazely vné fe$eného Gzemi US 16. Navrh parkové zelené
posiluje stavajici stav o zachovani (a zlepseni) zelené clony s ohledem na budouci vyssi vytizeni ulice
Nadrazni (vlivem prevedeni dopravniho propojeni z ul. Spofickad).

Zména dale rusi Uzemi rezervu RO5 (pro parkovou zelen) a prevadi ji — v rozsahu pro drahy nepotiebnych
ploch - do navrhu (ZP). Zbytek rezervy (zapadni ¢ast) zlstava v plose DZ. Pfes plochu ZP je zEasti veden
koridor prelozky Spofricka-Nadrazni, vysledny tvar parku bude upfesnén v ramci US 15.
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Dale Z2 provérila a zrusila rezervu R06 (propojeni Spoficka-Nadrazni), pro které je vymezen ("prihledny")
dopravni koridor dostatecné Siroky, aby umoznil kruhové ktiZovatky. Dopravni feseni je soucdsti tUzemni
studie US15 (jejiz rozsah byl kracen o plochy DZ v oblasti nadraZi a rozsiten tak, aby pojmul cely vymezeny
koridor). Je stanoven poZadavek na feSeni dopravni komunikace véetné reSeni pésiho a cyklistického
provozu v oddéleném prostoru od motorové dopravy. Koridor pro stavbu silnice je vymezen jako verejné
prospésna stavba WD26 (tim se rudi z platného UP WD 26 uréend pro pé$i prostup timto Uzemim;
poZadavek na pési a cyklodopravu zlstava zachovan).

Rezerva pro verejnou zelert RO7 zapadné od historického nadrazi je zrusena (bez nahrady), aby nebranila
realizaci zaméru drah. Dlvod vymezeni této zelené byl v souvislosti s podporou pésiho (a cyklo) provozu
smérem na Spofice — z toho dlvodu byla v Gzemnim planu téZ vymezena rezerva pro cyklostezku R0O9 —
Uzemni rezerva je v ramci zmény Z2 zruSena, ale je nahrazena navrhem cyklostezky (cyklotrasy) v pozici na
pomezi ploch dréhy a pfestavbové plochy 13-P2. Vedeni cyklostezky je jednim z Gkol& Gzemni studie US 15.
V Gzemni studii US 17 je stanoven Ukol provéFeni vedeni cyklostezky skrz Gzemi pfestavbové plochy 13-P1,
tato by pak nahradila Usek cyklostezky H v ulici Nadrazni (toto neni zatim vyjadieno v koncepci dopravy,
presné vedeni je zatim neupresnéno).

Rezerva R23 (pro DZ) je zménou rusena a misto ni jsou v rozsahu ploch potfebnych pro realizaci zaméru
Spravy Zeleznic (premisténi zastavky, nové kolejisté) vymezeny plochy DZ.

Provéreni pozemkul pro premisténi uhelnych skladi:

Je vymezena plocha pro potencialni pfemisténi uhelnych skladd pfi vnéjsim okruhu Chomutova (silnice
111/00733) mezi stavajicimi stabilizovanymi vyrobnimi/prodejnimi plochami — zde je vyuzito vymezené
zastavitelné plochy 10-Z6 (puav. urcené pro parkovisté), ktera je pro ucely vymezeni plochy VP.2 (funkéni
vyuZiti je voleno s ohledem na okolni plochy s rozd. zp. vyuZiti) rozéifena o cca 6500 m”. Také dojde k
posunu navrhované cyklostezky (koncepcné zlstava zachovana). Prijezd by byl zajistén z komunikace III. tf.
Pokud by nebyl pfijezd realizovan z této silnice, z tohoto ddvodu i do budoucna pro jiné pfipady, bylo
upraveno podminéné pfipustné vyuziti ploch ZI o moZnost realizace dopravni infrastruktury (obecné vsak
nesmi dojit k popfeni funkce plochy jako izola¢ni zelené, jednd se tedy (napt.) o kratké pricné propojeni
pres plochu ZI). Dalsi pavodné uvaZovana plocha pro umisténi uhelnych sklad( (v misté zastavitelné plochy
12-Z1) za nemocnici neni ve vysledném navrhu zapracovana — umisténi za nemocnici neni vhodné,
s ohledem na moZnou zvySenou prasnost a potencidlni hluk z dopravy. Z hlediska potfeby zajisténi klidu
a zdravéjsiho prostredi pro hospitalizované pacienty i nemocnicni personal neni plocha povaZovana za
vhodnou, coZ je mj. v souladu s doporucenim SEA (kdy je za vhodnéjsi umisténi pro uhelné sklady oznacena
plocha 10-Z6). Podminéné pfipustné je umoznéno umisténi uhelnych skladl v prestavbové plose OK.S 13-
P2, ktera se nachazi ve vzdalenéjsi pozici viici nemocnici, a bude oddélena plochou Sirokého pasu verejné
zelené.

Dalsi dopady zmény:

Vzhledem k podrobnéjéim podklad@im k pfemisténi nadrazi/Upravy kolejisté byla kracena US 15 (a rozsifena
o navrhovany koridor komunikace Spoticka-Nadrazni), dale byla roz$ifena Gzemni studie US 16 s ohledem
na potfeby Fedeni navaznosti vné plv. US 16. Déle byla vymezena nova Uzemni studie US 17 zahrnuijici
transformované Uzemi mezi rusenou trati a ul. Spofickou — zde vyla vymezena (resp. rozsifena) prestavbova
plocha 13-P1. V ni je vymezena plocha pro bydleni hromadné (blize k ul. Spofickd) a ploch komeréniho
vybaveni OK.M v ¢asti pfiléhajici k ul. Nadrazni. Tim dojde k zénovani ploch tak, aby komercni vybavenost
Charakterem komercniho vyuzZiti jde o nerusici vybaveni vhodné do kontaktu s bydlenim; usporadani tzemi,
dopravni obsluhu a vymezeni vefejnych prostranstvi bude resit Uzemi studie.

Dale byla mirné (v severni ¢asti) kracena plocha 13-P2 o pozemky, které jsou potfebné pro realizaci
drazniho zaméru, v plose 13-P2 je zménou navrzeno funkéni vyuziti OK.S (nevyrobni sluzby; z pQv. OK.M),
mj. vzhledem k tomu, Ze plochy OK.M jsou nyni navrZzeny v plose 13-P1, jedna se tedy o diverzifikaci vyuZiti.
Kracena byla zastavitelna plocha 18-Z7 a plocha prestavby 18-P1 z diivodu kolize s Gpravou Useku Vejprtské
trati (vymezeni plochy 18-29).

V souvislosti s rozsitenim plochy 10-Z6 je posunut navrh cyklostrasy/stezky zapadnim smérem.

Uprava regulace ploch ZI (viz odstavec Pfemisténi uhelnych skladd).
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16. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITiI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(Zcela) nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany. Je navrieno rozsifeni 10-Z6 (nové jako plocha pro
vyrobu a skladovani z plv. planovaného parkovisté) a se navrhuje z divodu potreby premisténi uhelnych
sklad (které se nachazeji v oblasti dotéené presunem nadrazi).

Dale se v souvislosti s Upravou v okoli posunutého nddrazi — mezi ulicemi Nadrazni a Spofickd vymezuje
vyznamné rozsifeni plochy prestavby 13-P1, s casti ploch pro bydleni hromadné (4,38 ha) — vyskova
regulace je dle platného planu je na 4+(P nebo U), plocha umozZnuje vystavbu (odhadem) cca 250 bytovych
jednotek (a méné, podle hustoty zastavby a pfipadného vyuZiti pfizemnich ploch objektd pro komeréni
vyuZiti). Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie. Chomutov disponuje velkymi plochami pro
bydleni v rodinnych domech, plochy pro bydleni hromadné jsou (i vzhledem k existenci ploch sidlist)
Uzemnim planem navrzeny jen ve velmi malém rozsahu. Pfestavbové Uzemi vzhledem ke zruSeni &asti
drdzniho télesa predstavuje moznost vystavby bydleni v dostupné vzddlenosti k centru a pfimou vazbou na
vefejnou dopravni infrastrukturu (vlak, autobusové nadraZzi), coz muZe podporovat neautomobilovou
mobilitu obyvatel.

17. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude doplnéno po verejném projednani.

18. ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.

19. TEXT S VYZNACENiIM ZMEN

Viz ptiloha ¢.1, kterd je svazana v tomto dokumentu (v digitalni verzi je uloZzena v samostatném souboru),
zmény jsou vyznaceny cervené formou revizi. Cislovani stran v pfiloze odpovida budoucimu Gplnému znéni
po vydani (titulni strana ma Cislo 1), proto je prvni stranou pfilohy str. 7.

20. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje 19 cislovanych stran a pfilohu ¢.1, graficka cast
odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

e 01 Koordinaéni vykres (M 1 : 5 000)

e 02 Vykres SirSich vztahl (M 1 : 50 000)

e 03 Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu (M 1 : 5 000)
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