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A.Doplnujici prizkumy a rozbory

a) POPIS STAVU UZEMI

Resena plocha US 3 AleSova — zapad leZi na zapadnim okraji mé&sta Chomutov, v lokalité Pod
Cernym vrchem. Jedna se o zastavitelnou plochu 17-Z4, Gzemi s provéfenim studii US 3.
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Lokalita je vymezena na jizni strané ulici AleSovou, &ast feSeného Uzemi je jiz zastavéna parcelami
rodinnych domu stavajici obytné zény. Na zapadni strané navazuje zahradkarska kolonie. Ze severni
strany je Uzemi ohrani€eno Zelezni¢ni trati €.137 Chomutov — Vejprty. Trat se nachazi z€asti na
nasypu, na zapadni strané pfechazi do zarezu.

Asi tfetina uzemi je jiz zastavéna parcelami rodinnych domu a zahrad. Ve zbyvajici ¢asti se
jedna o nevyuzivanou plochu, nijak neudrzovanou. Oblast je zatravnéna s naletovou zeleni (stromy a
kefe). Rada vzrostlych stromtl se nachazi podél Zelezniéni trati.
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b) VYHODNOCENi PODKLADU, DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU,
MAJETKOPRAVNICH VZTAHU

Pouzité podklady:
- Katastralni mapa a majetkopravni poméry — online CUZK

- Data z UAP ORP Chomutov, UAP Geoportal Usteckého kraje

- Uzemni plan Chomutov
- Letecké snimky uzemi, mistni Setfeni
- Geologicka mapa

Seznam dotéenych parcel a majetkopravni vztahy:
k.u.Chomutov Il. (652636)

C.parcely | vlastnik ochrana | Druh pozemku

3192 HrGza Marcel ZPF Trvaly travni porost
Cihlarska 4034, 43003 Chomutov

3193 Statutarni mésto Chomutov Ostatni plocha
Zborovska 4602, 43001 Chomutov

3196/1 Statutarni mésto Chomutov ZPF Orna plda
Zborovska 4602, 43001 Chomutov

3195/1 Statutarni mésto Chomutov ZPF Orna plda
Zborovska 4602, 43001 Chomutov

3199/1 Statutarni mésto Chomutov ZPF Orna puda
Zborovska 4602, 43001 Chomutov

3195/3 Statutarni mésto Chomutov Ostatni plocha
Zborovska 4602, 43001 Chomutov

3199/8 CEZ Distribuce a.s., Zastavéna plocha
Teplicka 874/8, 40502 Décin a nadvori

3195/2 Lezscynski Andrzej Zdzislaw ZPF Ornéa pada
Resslova 4408, 43003 Chomutov

3196/2 Lezscynski Andrzej Zdzislaw ZPF Ornéa pada
Resslova 4408, 43003 Chomutov

3196/8 SJM Heligr Petr a Heligrova Hana ZPF Orna plda
AleSova 5795, 43003 Chomutov

3196/3 SJM Heligr Petr a Heligrova Hana ZPF Orna plda
AleSova 5795, 43003 Chomutov

3196/14 SJM Heligr Petr a Heligrova Hana Zastavéna plocha
AleSova 5795, 43003 Chomutov a nadvofi

3196/9 SJM Lovecky Roman Mgr., Zlebska 1615, | ZPF Orna puda
Ujezd n/Lesy, 19016 Praha 9

Lovecka Milena Bc., AleSova 5794, Chomutov
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3196/4 SJM Lovecky Roman Mgr., Zlebska 1615, | ZPF Orna puda

Ujezd n/Lesy, 19016 Praha 9
Lovecka Milena Bc., AleSova 5794, Chomutov

3196/15 SJM Lovecky Roman Mgr., Zlebska 1615, Zastavéna plocha

Ujezd n/Lesy, 19016 Praha 9 a nadvofi
Lovecka Milena Bc., AleSova 5794, Chomutov

3196/10 SJM Mihal Alexandr a Mihalova Tereza ZPF Orna puda
Vrchlického 4025, 43003 Chomutov

3196/5 SJM Mihal Alexandr a Mihalova Tereza ZPF Orna puda
Vrchlického 4025, 43003 Chomutov

3196/11 SJM Stanécka Tomas Ing. a Stanéckova ZPF Orna puda
Michaela Ing., AleSova 5792, 430303 Chomutov

3196/6 SJM Stanécka Tomas Ing. a Stanéckova ZPF Orna puda
Michaela Ing., AleSova 5792, 430303 Chomutov

3196/17 SJM Stanécka Tomas Ing. a Stanéckova Zastavéna plocha
Michaela Ing., AleSova 5792, 430303 Chomutov a nadvofri

3196/12 | SJM Rimsa Radim Ing. a Rimsova ZPF Orna plda
Veronika MUDr., AleSova 5791,43003Chomutov

3196/7 SJM Rimsa Radim Ing. a Rimsovéa ZPF Orna plda
Veronika MUDr., AleSova 5791,43003Chomutov

3196/16 | SJM Rimsa Radim Ing. a Rimsova Zastavéna plocha
Veronika MUDr., AleSova 5791,43003Chomutov a nadvofi

3196/13 Andert Radek ZPF Orna puda
Hranicarska 2680/24, 43003 Chomutov

3196/6 Andert Radek ZPF Orna puda
Hrani¢arska 2680/24, 43003 Chomutov

3199/4 Andert Radek ZPF Orna puda
HraniCarska 2680/24, 43003 Chomutov

3199/7 SJM Simek David Ing. a Simkova Lucie Ing. ZPF Orna pada
AleSova 5789, 43003 Chomutov

3199/5 SJM Simek David Ing. a Simkové Lucie Ing. Zastavéna plocha

AleSova 5789, 43003 Chomutov

a nadvori
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UAP ORP Chomutov:
Inzenyrské sité:

Pro zakres inZzenyrskych siti do situace byly dale pouzity informace jednotlivych spravcl o existenci
siti.
V misté stavby se nachazeji tyto stavajici inzenyrské sité:

- Nadzemni a podzemni vedeni VN a podzemni NN ve spravé CEZ

- plynovod NTL a STL ve spravé GasNet

- vodovod a kanalizace ve spravé SCVK

- verejné osvétleni a deStova kanalizace Technické sluzby Chomutov

- sdélovaci vedeni ve spravé Cetin
Trasy siti nebyly spravci jednozna¢né uréeny a jsou ve vykresové dokumentaci zakresleny pouze
orientaCné.

PFi feSeni lokality je nutné zachovat ochranna a bezpecnostni pasma.

Rodinné domy a jejich pfislusenstvi nebudou umistény v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN
(20,0m od krajniho vodice).

Pavodni plynovod VTL vedouci napfi¢ Uzemim jiz byl pfetlakovan na STL. Pro umisténi staveb bude
nutné zachovat ochranné pasmo v Sifce 1,0m.

Napojeni na inZenyrské sit€¢ (NN, NTL plyn, vodovod a kanalizace) je mozné v ramci sousedni
stavajici lokality RD.

Uzemni plan:
Pro katastralni Gzemi Chomutov | a Chomutov Il plati Uzemni plan Chomutov, ktery nabyl G&innosti
29.6.2017.

Resena lokalita 17-Z4 (Pod Cernym vrchem) spada do ploch s vyuzitim Bl.1 - bydleni individualni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé.

Pro &ast plochy 17-Z4 je stanoveno zpracovani Gzemni studie US &.3, ktera provéfi moznost tzemi
pro bydleni BI.1.
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plochy a stavby pro bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a pFiméstského charakteru s
wvyenamnym podilem zelend, tvofici souvislé obytné celky

HLAVNI vyUZimi:

. bydleni v izolovanych rodinnych domech s moZnym
tastelnym nebytovym wyufitim. Ve vstupnim podlaZ
mo¥nost umist&ni nerudicich slufeb, bez dvojdomi,
trojdomd atd. a fadové zdstavby

. vefejnd prostranstvi

PRIPUSTNE wUFITI:
. doprovodné stavby
. détska hifiité, sportovni plochy
. vefejnd zelefi
. afizeni socidlnich slufeb
. firemni matefské tkoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE WYUFITI:

. dwojdomy, trojdomy atd. a Fadové domy pouze
v lokalitach vyZadujicich zpracovani dzemni studie

. na plofe 17-Z7 (na wyhradnim nevyuHvaném lokisku
hnédého uhli Droukovice) je vyuiti Bl.1 podminéno
schvidlenim odpisu zisob (vynétim z evidence zdsob
nebo jejich pfevodem ze zdsob bilanénich do zdsob
nebilanénich)

V plochdch 8-71 a 72 a 8-74 a 75 (Zadni Vinohrady) je
vystavba podminéna hydrotechnickym posudkem a
vyloutenim zhorfeni pritokovych pomérd Que

v Otwicich

. Vplote 16-22 wystavba podminéna biologickym
prizkumem lokality

. kotce pro psy a voliery 2a podminky fe nebudou
narufovat kvalitu 2P na okolnich pozemcich (hluk,
zipach, apod.

. Ve vstupnim podlaZi moZnost umisténi samostatnych
obchodnich jednotek [do 50m?) bez rugivych viivii na
okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem) za
podminky:

. v zastavitelnych plochdch je umisténi vozidel
k nebytowému prostoru na pozemcich pfisluiné
nemovitosti

. v zastavénych dzemich je umisténi vozidel k neby-
tovému prostora moZné | na vefejném prostranstvi,
pokud frekvenci, fetnosti a tonadl dopravy [max.
3,5 1) nedmérné negativiné nezatiH obytné
prostfedi. Toto bude posouzenao v rdmci Fizeni dle
stavebniho zdkona v koordinaci stavebniho dfadu
5 Ufadem dzemniho planovani a dopravnim
inspektordtemn.”

MEPRIPUSTNE wYUZITI:

. wvelkeré stavby a wyulitl, které neodpovidaji vySe
uvedenému vyuZiti, tedy i jakdkoli wroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni L.a Il. typu, sbérny surovin

. herny, diskotéky a erotické sluZby

. specifické formy bydleni

. doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstei
mimo kotce a voliery

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN]

Dalgi podminky pro vndjti Fefeni objelktd

se neurfull. Ve vstupnim podlaZi [ze umistit
clufby nebo drobnou vrobu bez rufivych vliva
na okoll, stravovacl zafizeni s dennim provo-
zam.

wméra pozemkil v zastavitelnych plochach
min. 700 m* (u poloviny dvojdemd 350 m?),
v zastavBrych dremich lze pFipustit déleni
pozemkl pouze tak, aby vyméra kafdého
rozdéleného pozemku byla min. TIIImz; (u
paloviny dvojdomi 350 m®).

MAX. VISKA MIN. % ZELENE
2+P 55
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Resené lizemi se z&asti nachazi v ochranném pasmu hibitova.
Severni &ast Uzemi se nachazi v ochranném pasmu Zeleznicni trati (60m od osy krajni koleje).

Dotéené uzemi se nenachazi v zadném vyhlaseném ochranném pasmu kulturnich pamatek a
chranénych uzemi. V sousedstvi lezi VKP U Filipovych rybnika, dale pak za trati LBC Pod Cernym
vrchem.

Uzemi se rovnéz nenachazi ve vyhlaSeném pasmu hygienické ochrany vodarenského odbéru &i jiném
ochranném pasmu vodnich zdroji.

Z hlediska zakona ¢. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny neni feSené Uzemi pfedmétem plosné
ochrany.

Dotéené uzemi se nenachazi v zaplavovém Uzemi. Stavba se nenachazi v poddolovaném Gzemi.

Stavbou jsou dotéeny pozemky zemédélského pldniho fondu, vrozsahu stavby bude v ramci
uzemniho a stavebniho fizeni provedeno vynéti.
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V daném Uzemi nejsou planovany Zadné vefejné prospésné stavby a opatreni.
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Napojeni novych rodinnych domU na inzenyrské sité (NN, NTL plyn, vodovod a kanalizace) je mozné
v ramci sousedni stavajici lokality RD.

Podminky pro pfipojeni novych povodi do stavajici kanalizace:

Pfipojeni novych povodi do stavajiciho systému odvodnéni by mélo vzdy sledovat nasledujici pravidla:
- Splaskové odpadni vody by mély byt odvedeny do stavajici jednotné kanalizace dle standardniho
navrhu oddilné splaskové kanalizace a nasledné odvedeny na COV.

- VesSkeré destové vody budou v naprosté vétsiné odvedeny prulehy do lokalnich recipienta.

- V rozvojovych plochach ma zasadni pfednost zasakovani na pozemcich staveb.

- Odvadéni deStovych vod by mélo byt navrzeno s preferenci vedeni destovych vod povrchové v
otevienych odvodnovacich zafizenich. Navrh odvodfovacich zafizeni musi byt pfizplsoben
stavajicim moznostem Uzemi a pozadovanému trendu minimalizace destovych kanalizaci. Destové
vody by mély byt v co nejvétSi a nejdelSi mozné mife ponechany na zajmovém uzemi, aby nedoslo k
vyznamné zmeéné pfirozeného odtoku, s vyuzitim zasakovani.

- Pro nové vznikld zastavéna uzemi je nutné poZadovat urcitou hodnotu maximélniho odtokového
mnozstvi z jednotky plochy, at uz se jedna o napojeni do stavajici jednotné kanalizace nebo do
otevieného systému odvodriovacich zafizeni. Akceptovatelné mnozZstvi je stanoveno na 5-10 l/s/ha.
Pro dodrzeni limitu je motivujici provadéni vhodnych opatfeni pfimo na novych pozemcich
(zasakovani, poldry atd.).

Regulativy vodniho hospodafstvi:

- Respektovat ochranna pasma stavajicich vodovod( a kanalizaci.

- Pfed zahdjenim realizaci zamérl je nutno zajistit u spravcl inzenyrskych siti pfesné vytyCeni jejich
siti v terénu.

- Pfed zahajenim realizaci zaméra je nutno projednat se spravci inzenyrskych siti podminky napojeni
na jejich sité.

- PFi napojeni na vodovodni rozvod pitné vody je tfeba pfihlizet k pozadavkim CSN 730873
Zasobovani pozarni vodou. Pri realizaci je tfeba pamatovat na osazeni objektl pro pozarni odbéry.

Rozdéleni Chomutova do energetickych zén podle urbanistickych obvodu:

17 Pod Cernym vrchem — energetickd zéna B. Zdroje s moznosti spalovani zemniho plynu,
zkapalnénych topnych plynd, topného oleje (obsah siry do 0,2%), elektfiny a obnovitelné zdroje
energie — solarni energie, tepelné Cerpadlo pfipadné kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny —
kogeneraci. Spalovani dfeva tolerovat jen ve vyjime¢nych pfipadech — krby, krbova kamna, kde
technologie spalovani nedovoluje pouzivat jina paliva, nez je uréeno vyrobcem spalovaciho zafizeni a
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kdy toto zafizeni neslouZi jako jediny zdroj vytdpéni objektu. V pfipadé existence siti pfednostné
vyuZzit jako zdroj CZT.

Doporucené pouziti zdroju energie v rozvojovych lokalitdch Chomutova: lokalita 17-Z4 Filipovy rybniky
— PLYN.

Verfejna prostranstvi:

v feSené lokalité, pro kterou je uréeno provéreni uzemni studii, je ukolem stanovit polohu a vyméru
vefejnych prostranstvi podle podminek stanovenych v §7 vyhl.&. 501/2006 Sb., minimalné takto: pro
kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Letecké snimky, mistni Setreni:
Byla provedena prohlidka leteckych snimk( a pfedevSim mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace
stavajiciho stavu.

Zackatek stavajici obytné zény v ul.AleSova

Stavajici trafostanice na okraji feSené lokality
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Zapadni ¢ast lokality
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A

Misto napojeni nové komunikace

Stavajici cesta k zahradkarské kolonii na zébaﬁhf strané

11
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Jiz zastavéna Cast lokality

Geologicka mapa:

Dle on-line geologické mapy spada dotéené Gzemi do soustavy Cesky masiv — pokryvné Gtvary a
postvariské magmatity. Pfepokladany vyskyt hornin: kamenity aZ hlinito-kamenity nezpevnény
sediment.

12
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c) ROZBOR STRUKTUR, VAZEB A HODNOT V UZEMi

Resené Uzemi predstavuje velmi klidnou lokalitu zastavéného Uzemi na okraji mésta s
pozvolnym pfechodem na sousedni volnou Kkrajinu. Na zapadni strané lokalita sousedi se
zahradkarskou kolonii. Dale je zde pfima navaznost na okolni krajinu s rekreaénim vyuzitim, jako je
napf. VKP U Filipovych rybnikd nebo LBC Pod Cernym vrchem.

Mokfad u propustku pod trati — cenné Uzemi, pfedstavuje pfirozenou zasobarnu vody Vv krajing, jsou
zde podminky pro vyskyt specifickych rostlin a Zivocich(.

Podobné je vhodné zachovat stavajici vzrostlou zelern podél trati, ktera tvofi pfirozenou hranici tzemi.
Tento pruh zelené pfirozené pokracuje zapadnim smérem a pfechazi v souvislé porostlé plochy.

Oblast se nachazi na okraji mésta, pfesto zde existuje velmi dobré komunikaéni napojeni a
kratka dojezdova vzdalenost do centra. Dochazkova vzdalenost na zastavky MHD je do 500m.

Dané uzemi je jiz z&asti zastavéno parcelami rodinnych domua a zahrad stavajici obytné zény
v ulici AleSova. Tato ¢ast nebude dale feSena. Obytna zéna zlistane zachovana, rezim zklidnéné
dopravy se nebude ménit.
Nova pfistupova komunikace se napoji na stavajici komunikace. Zlistane zachovano komunikaéni
propojeni k sousedni zahradkarské kolonii i do okolni krajiny.

Na severni strané je oblast ohrani¢ena Zeleznicni trati €. 137 — jakakoli vystavba je podminéna
souhlasem spravce drahy s vystavbou v ochranném pasmu.

V FfeSené oblasti se nachazeji inzenyrské sité, které omezuji novou vystavbu:
Navrh zastavby je limitovan zejména nadzemnim vedenim VN s ochrannym pasmem 10m.
Dale se jedna o podzemni vedeni STL plynu. Zde je vystavba podminéna zachovanim ochranného
pasma 1m.
V oblasti sousedniho zastavéného Uzemi se nachazeji inzenyrské sité s moznosti napojeni nové
zastavby. Jedna se o vedeni NN (trafostanice), plynovod NTL, vedeni vefejného osvétleni, vodovod a
splaskova kanalizace.

Hodnota Uzemi spoCiva pfedevsSim vtom, Ze se jedna o velmi klidnou lokalitu pro bydleni
s ndvaznosti na okrajovou zelefi mésta a volnou krajinu. Je zde velmi dobré napojeni na stavajici
komunikace, kratka vzdalenost na pfijezdu do centra. Existence inZzenyrskych siti v t&ésném sousedstvi
umoznuje pfimé napojeni.

d) ROZBOR VYUZIVANi UZEMi CLOVEKEM A VYHODNOCENi JEHO
POZADAVKU A POTREB

Resené Uzemi je vyuzivano v jiz zastavéné &asti pro bydleni v rodinnych domech. Na parcely
domd navazuji soukromé zahrady. Cast pozemku za p.6.3196/12 je v prondjmu, je také vyuZivana
jako zahrada.

Zbyvajici €ast neni pfimo vyuZivana, je pouze porostlad travou a naletovou zeleni, podél trati pak
vzrostlymi stromy. Oblast je vyuzivana pouze k volnému pohybu, prochazkam.

V dalSim rozvoji Uzemi je zapotfebi zachovat klidovou povahu lokality. To je mozné rozSifenim
zastavby obytné zény (rodinné domy se zahradami), dale pak vytvofeni plnohodnotnych vefejnych
prostranstvi. Tyto zelené plochy by mély zachovat moznost priichodu lokalitou pro volny pohyb osob.

13
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e) ROZBOR POZADAVKU NA ZMENY V UZEMi

Situovani nové zastavby vymezuje stavajici nadzemni vedeni VN a jeho ochranné pasmo
(10m od krajniho vodi¢e). Prelozka tohoto vedeni, nové jako podzemni, by umoznila vhodnégjsi
rozparcelovani. Tato zména je limitovana cenou pfelozky a souhlasnym stanoviskem spravce sité.
Nepredpoklada se realizace této zmény.

Pavodni plynovod VTL vedouci napfi¢ izemim jiz byl pfetlakovan na STL. Pro umisténi staveb
bude nutné zachovat ochranné pasmo v Sifce 1,0m. Je mozné také uvazZovat o pielozce stavajicich
plynovodd STL a NTL jako pfedpokladu rtznych variantnich Fe$eni rozparcelovani lokality. Tato
zména je limitovana cenou prelozky a souhlasnym stanoviskem spravce sité.

Cast pozemku v pronajmu — navrhuje se Fesit rozsah pronajimané plochy. Zmenseni plochy
vytvofi prostor pro komunikaéni propojeni.

f) ROZBOR OHROZEN!I, RIZIK A PROBLEMU V UZEMi

Na severni strané je oblast ohraniCena Zelezni¢ni trati — jakakoli vystavba je podminéna
souhlasem spravce drahy s vystavbou v ochranném pasmu (60m). Dle vyjadfeni spravce je jakakoli
vystavba mozna ve vzdalenosti min. 1 m od paty naspu drahy.

V feSené oblasti se nachazeji inzenyrské sité:

Navrh nové vystavby je limitovan zejména ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN
(10m). Dle vyjadfeni spravce je v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN mimo jiné zakazano
stavét budovy a jiné objekty. Je zakazano zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby &i umistovat
konstrukce, provadét zemni prace, provadét ¢&innosti, které by znemozZfiovaly nebo podstatné
znesnadnovaly pFistup k zafizeni, nechat rist porosty nad vysku 3m. Dale je nutné dodrzet ochranné
pasmo vedeni NN (1m). Veskera cinnost v ochrannych pasmech bude provadéna se souhlasem
spravce sité.

Dale se jedna o podzemni vedeni STL a NTL plynu. Dle vyjadfeni spravce je vystavba
podminéna zachovanim ochranného pasma 1 m.

Na p.€.3196/12 navazuje oplocena zahrada, plocha je v pronajmu.

V souvislosti s existenci propustku pod trati s vytékanim deStové vody je nutné fesit
zachovani tohoto mokfadu vhodnym navrhem zastavby.

Zelezniéni trat lemuje vzrostla zelen, kterou je vhodné zachovat.

Nové komunikaéni napojeni je dano polohou stavajicich kfizovatek v obytné zéné.

Napojeni spladkové kanalizace je v Resslové ulici. Stavajici kanalizace v obytné zéné je
napojena pres Cerpaci stanici, bez moznosti napojeni vétsiho poctu RD.

g) SOUHRNNE VYHODNOCENI

Jedna se o velmi klidnou lokalitu s navaznosti na jiz existujici obytnou zénu. Cast Gzemi,
ktera je jiz zastavéna parcelami rodinnych dom(l a zahrad, jiz nebude dale feSena. Plochu zahrady
Vv pronajmu je mozné nadale vyuZivat jako zahradu nebo bude nové vyuzita k zastavbé.

Na zbyvajici ploSe je mozné vybudovat daldi &ast obytné zény s bydlenim v rodinnych
domech. V navrhu je nutno zachovat podminky uzemniho planu pro individualni bydleni v rodinnych
domech BI.1 co se tyka prostorového uspofadani, maximalni vysky a zachovani min. % zelené.

Vystavba je podminéna souhlasem spravce drahy s vystavbou v ochranném pasmu. Jakakoli
vystavba je mozna ve vzdalenosti min. 1 m od paty naspu drahy.
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Reseni navrhu je limitovano ochrannym pasmem stavajicich siti (nadzemni vedeni VN a
podzemni NN, vedeni plynu STL a NTL).

Nové komunikacni napojeni je dano polohou stavajicich kfizovatek v obytné zéné. Je vhodné
zachovat propojeni pro pési smérem k zahradkam.

Navrh nové komunikace by mél byt rovnobézny se stavajici. Zistane tak zachovano stavajici
déleni pozemk(l a situovani novych parcel RD. Zustanou také zachovany pruhledy a navaznost na
okoli.

Vzhledem k existujicim podminkam a omezenim je mozné realizovat zastavbu zejména
v zapadni Casti. Severni okraj podél Zelezni¢ni trati se vzrostlou zeleni je vhodné vyuzit jako vefejné
prostranstvi. DalSi misto pro vefejné prostranstvi se nabizi mokfad u propustku a vychodni okraj
lokality.

Byly vypracovany 3 varianty feSeni zastavby v daném Gzemi:

1.navrh - v této varianté je zachovana plocha zahrady v pronajmu. Komunikace pro pfijezd k novym
rodinnym domum ma pouze jedno napojeni, je feSena jako slepa. Je zachovana poloha stavajicich
inzenyrskych siti. Je zachovan vefejny pfistup ke stozaram VN.

2.navrh — v této varianté neni zachovana plocha zahrady v pronajmu. Komunikace pro pfijezd
k novym rodinnym domim ma dvé napojeni, je feSena jako objizdna. V blizkosti propustku pod trati je
nutno feSit pfesun mokiadu. Dale je zde navrhovana pfelozka vedeni plynu (STL, NTL). Je zachovan
vefejny pfistup k jednomu stozaru VN, druhy stozar se nachazi v parcele RD.

3.navrh — v této varianté je ¢astecné zachovana plocha zahrady v pronajmu. Komunikace pro pfijezd
k novym rodinnym domdm ma dvé napojeni, je feSena jako objizdna. V blizkosti propustku pod trati je
nutno FesSit pfesun mokfadu. Dale je zde navrhovana prelozka vedeni plynu NTL, ostatni sité zlstavaji
ve stavajici poloze. Je zachovan verejny pristup ke stozarim VN.

Ve vSech navrzich je splnéna podminka vefejného prostranstvi o minimalni rozloze 1000 m?2 na 2ha
feSené zastavitelné plochy.

Plochy jednotlivych parcel jsou s rozlohou min. 700 m2.

Ve v8ech navrzich jsou dopravné napojeny nové parcely rodinnych domu. Slepé komunikace s délkou
vétSi nez 50m jsou ukon&eny obrati§tém. Parkovaci stani budou fedeny v kone€ném navrhu.
Technicka infrastruktura bude podrobnéji feSena v kone¢ném navrhu.

VSechny navrhy byly posouzeny zadavatelem. Jako vychozi pro dalSi rozpracovani v ¢asti B.
byl vybran navrh &.1.
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