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4  ZAVERECNA USTANOVENI



ZMENOVY LIST

1. 3. 2016

Na zakladé schvalené zmény organizacniho fadu MMCH dle usneseni rady mésta ¢. 448/15 ze dne
29. 10. 2015 byla provedena aktualizace smérnice ve véci nazvu odboru z plvodniho odbor rozvoje,
investic a majetku mésta na odbor majetku mésta.



PRAVIDLA PRO UMORENI INVESTIC PRI ZHODNOCENiI MAJETKU MESTA
FORMOU SLEVY Z NAJEMNEHO

1 UVODNI CAST

Zasady jsou platné pro vsechny nebytové prostory, nachdazejici se v nemovitostech v majetku
statutarniho mésta Chomutova. Nebytovym prostorem dle téchto zdsad se rozumi mistnost nebo
soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Uradu uréené k jinému Gcelu, nez k bydleni
a ddle se nebytovym prostorem rozumi i bytovy prostor popfipadé prislusenstvi bytu a spolecnych
prostor bytového domu, pokud bude rozhodnuto organy k tomu opravnénymi o jiném vyuZiti, nez
k bydleni.

2 PREDANi NEBYTOVYCH PROSTOR

Nadjemce prebird od pronajimatele nebytovy prostor ve stavu, ktery umoziiuje obvyklé uzivani (tj.
nevyzaduje stavebni Upravy z divodu zanedbanosti). O pfedani nebytovych prostor (dale jen NP)
bude sepsan protokol, ve kterém budou specifikovany jednotlivé nedostatky NP vietné terminu
k jejich odstranéni. Soucasné se najemce zavaze zajistovat veskeré potrebné revize dle pfislusnych
norem na vlastni naklady. V protokole bude rovnéz specifikovano, zda je NP schopny k uzivani ke
smluvenému Ucelu. V ptipadé, Ze budou NP predany najemci ve stavu nezplsobilém k uZivani ke
smluvenému Ucelu (jde o pripady, kdy ma byt NP vyuZity k icelu, na ktery neni uzplsoben, po
ostatnich strankach je ale v poradku) je pronajimatel povinen sepsat zapis o provedeni praci, nutnych
k uvedeni prostor do stavu vhodného k ¢innosti ndjemce. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Upravu NP
pro potfeby ndjemce, neni v tomto ptipadé provddéno umoreni ndkladu z ndjemného a v zapise musi
byt zakotvena povinnost ndjemce uvést prostor po ukonceni predmétu ndjmu do pavodniho stavu.

V pfipadé, Ze budou NP preddny ndjemci ve stavu nezpUsobilém k uzivani ke smluvenému ucelu
vzhledem ke stavu prostor a bude nutné provést stavebni Upravy zhodnocujici stavbu ¢&i opravy
velkého rozsahu, bude postupovano podle ¢l. 3 téchto zdsad.

3 UPRAVY NP BEHEM NAJEMNIHO VZTAHU

3.1 BEZNA OPRAVA A UDRZBA

Pronajimatel je povinen predat NP ve stavu zpUsobilém ke smluvenému nebo obvyklému uzivani.
Nadjemce je povinen udrZovat predany NP ve stavu zpUsobilém ke smluvenému nebo obvyklému
uzivani. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim po dobu uZzivani NP ke
smluvenému ucelu.

3.2 NAJEMCE PROVADI OPRAVY PREDMETU PRONAJMU NAD RAMEC
BEZNYCH OPRAV A UDRZBY

Jde o stavebni opravy, které by mél provadét pronajimatel (opravy podlah, fasady, stfechy, vytapéni
apod.). Celd oprava musi byt predem pisemné schvalena vcetné predpokladanych nakladd Radou
mésta Chomutova a umorena formou slevy z ndjemného, pficemz vyse slevy v jednom kalendarnim
roce nem(iZze pfesahnout 50% vyse ndjemného. Pro poZzadovanou slevu je ndjemce povinen predloZit
prislusné doklady. Se stavebnimi pracemi neni mozno zacit pred sepsanim dodatku ke smlouve,
upravujicim predpokladané ndklady a pribéh stavebniho fizeni véetné ujednani o majetkopravnim



vyporadani. Pokud je tfeba pro tyto stavebni Upravy provést ohlaseni u Stavebniho Gfadu, zajistuje si
toto najemce na vlastni naklady.

O vynaloZenou castku se nezvySuje hodnota budovy nebo stavby.

Pro pfipad, Ze bude najemni vztah ukoncen pred umorenim vynaloZené ¢astky a bude nutné provést
majetkopravni vyrovnani, bude samostatnou dohodou feSen souhlas najemnika se splacenim dluzné
Castky ze strany mésta ve vysi mési¢niho ndjemného, pokud nebude dohodnuto jinak.

3.3 NAJEMCE PROVADI UPRAVY VEDOUCIi KE ZHODNOCENi MAIJETKU
MESTA

Navrhované Upravy musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny RM. Se stavebnimi pracemi neni
mozno zacit pred sepsanim dodatku ke smlouvé, upravujicim predpokladané ndklady na investici a
prabéh stavebniho Fizeni véetné ujednani o majetkopravnim vyporadani.

Najemce je povinen prfed zahajenim stavebnich Uprav provést u odboru Stavebni Urad dle zakona €.
183/2006 Sb., v platném znéni spravni fizeni (stavebni povoleni, zménu uzivani, ohlaseni).

Po dokonceni stavebnich Uprav objednd pronajimatel znalecky posudek, ve kterém budou ocenény
provedené prace. Na zakladé znaleckého posudku budou pak najemci ndklady umoreny formou slevy
na najemném, pficemz vySe slevy je vjednom kalenddfnim roce nesmi prevysit 50% zvyse
najemného. Najemce si neodepisuje provedenou investici v ndkladech. V pfipadé ukonceni predmétu
prondjmu pfed umorenim investované Castky ze strany najemce bude provedeno mezi obéma
stranami vzajemné vyporadani.

O investovanou ¢astku se zvySuje hodnota budovy nebo stavby.

Pro pfipad, Zze bude najemni vztah ukoncen pfed umorenim vynalozené ¢astky a bude nutné provést
majetkopravni vyrovndni, bude samostatnou dohodou feSen souhlas ndjemnika se splacenim dluzné
Castky ze strany mésta ve vysi mési¢niho ndjemného, pokud nebude dohodnuto jinak.
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Tyto zasady byly schvaleny usnesenim rady mésta €. 379/02/6 ze dne 5. 8. 2002. Uprava téchto zésad
byla schvélena usnesenim rady mésta ¢. 280/04/2 ze dne 17. 5. 2004.

STATUTARNI MESTO CHOMUTOV
Ing. Daniel Cerny
primator



